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1. ldentifika€ni udaje
Nazev akce: Uzemni studie Sitborice US1

Umisténi: obec Sitbofice, katastralni uzemi Sitborice, jedna se o lokalitu Zadni
padélky, kterd navazuje ze zapadu na zastavéné uzemi,

Objednatel: Obec Sitbofice

Pofizovatel: Méstsky ufad Hustopece, odbor tzemniho planovani
Zhotovitel: Atelier proREGIO. s.r.o.

Datum: Leden 2024

2. Cile a pozadavky na resSeni Uzemi studie

US1 Sitbofice je pofizovana jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. Studie fesi urbanistické a
architektonické pozadavky na vyuZiti dotéeného Uzemi. Data o US Sitbofice budou
pofizovatelem po ovéfeni a schvaleni vyuzitelnosti uzemni studie v souladu s ustanovenim
§ 25 a § 30 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
platném k 31.12.2023, vlozena do evidence Uzemné planovaci &innosti. US1 Sitbofice se
podle § 166 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve
znéni platném k 31.12.2023, ulozi u obce Sitbofice, u pofizovatele, u krajského ufadu a u
stavebniho Ufadu M&U Hustopede a zvefejni na internetovych strankach mésta Hustopede.

Dne 1. 1. 2024 nabyl G€innosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Dle ustanoveni § 334a tohoto zakona se v tzv. pfechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024
do 30. 6. 2024, postupuje ve vécech tykajicich se uzemniho planovani podle dosavadnich
pravnich pfedpis(, s vyjimkou Uuzemniho fizeni tykajiciho se vyhrazené stavby. Dosavadnimi
pravnimi pfedpisy se rozumi zejména zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, a jeho provadéci pfedpisy, ve znéni ucinném k 31. 12. 2023, ale také ta

ustanoveni zakona €. 283/2021 Sb., ktera k 31. 12. 2023 jiz u€inna byla.

US1 Sitbofice Fesi plochy vymezené v UP Sitbotice, ktery byl vydan formou opatfeni obecné
povahy a ktery nabyl uginnosti dne 7. 4. 2015. Re$ené Uzemi zahrnuje zastavitelnou plochu
oznacenou v Uzemnim planu jako Z1 BV (plocha bydleni ve venkovskych rodinnych domech
o vymeéie 1,54 ha), ¢ast zastavéného uzemi o obdobné vymére pfiléhajici k této ploSe v€etné
mistni komunikace a nezbytné pfesahy do okolniho uzemi.

Zahrnutim uvedenych ploch vznika pomérné rozsahla nova obytna lokalita s celkovou vymérou
vétSi nez 2 ha rozdélena stavajici vefejnou komunikaci. Vzhledem k velikosti této lokality a
vzhledem Kk jeji exponované poloze na okraji obce bylo nutné podrobné vyfesit prostorové
usporadani stavebnich pozemku, vcetné stanoveni podminek ochrany hodnot obce,
pfedevSim vesnického zpusobu zastavby a krajinného razu. Rovnéz bylo nutné vymezit
podminky pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vefejnou technickou infrastrukturu a vefejna
prostranstvi.

Podle textové &asti platného uzemniho planu, kapitoly 10. Vymezeni ploch a koridord, ve
kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, tato
uzemni studie:

— stanovila podminky prostorového uspofadani, maximalni intenzitu stavebniho vyuziti
pozemku v plochach a podminky ochrany krajinného razu;

- stanovila zpUsob dopravniho usporadani plochy;
— stanovila regulativy vySkového a objemového feseni staveb;

- vymezila vefejna prostranstvi;
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- urcila zpusob napojeni staveb na vefejnou technickou infrastrukturu;
- stanovila etapizaci vystavby.

Navrzené feSeni zachovalo, ve smyslu urbanistické koncepce obce zdlrazriujici respektovani
pfirodnich a civilizanich hodnot Uzemi zduvodnéné zasadami Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky, zejména prioritami (14) a (15) a tradiéni raz zastavby bez tvorby satelitnich
sidel.

Navrzené feSeni vytvofilo ve smyslu § 18 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni platném k 31.12.2023, pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi s komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu.

Navrzené feSeni respektuje vSechny platné pravni pfedpisy, napf. vyhl. €. 501/2006 Sb., (dale
jen ,vyhlaska“), o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zejména prostorové usporadani a funkeni vyuziti vefejnych prostranstvi, tzn. ulic, mistnich
komunikaci, chodnikul, vefejné zelené a dalSich prostor(i, slouzici obecnému uzivani a
pfistupné kazdému bez omezeni, a obanského vybaveni.

Navrzené fedeni dopravni a technické infrastruktury respektuje podminky z platného
uzemniho planu a zohledruje aktualni podminky v uzemi.

Pozadavky na funkéni vyuZiti, umisténi a prostorové uspoiradani staveb vyplyvaijici z UP
Sitbotice

Plocha Z1 BV je vymezena jako plocha bydleni ve venkovskych rodinnych domech,
pfiléhajici Cast zastavéného uzemi, ktera je zahrnuta do uzemni studie, lezi rovnéz v plose
BV.

Hlavnim vyuzitim ploch BV je bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru.

Pripustnym vyuzitim jsou vefejna prostranstvi a zelen, souvisejici obanské vybaveni,
souvisejici nevyrobni sluzby, souvisejici télovychova a sport, rodinna rekreace, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustnym vyuzitim jsou veSkeré innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
stanoveny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti.

Podminéné pripustnym vyuzitim jsou vyroba a vyrobni sluzby v€etné drobné zemeédélské
vyroby, pokud svym provozem nenaru$uji uzivani pozemkd, staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

Podminky prostorového uspofradani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- v zastavéném uUzemi jsou pfipustné jen takové zmény v Uzemi, kterymi nebude
pfekroCena primeérna vySka okolnich staveb;

— stavby v zastavitelnych plochach mohou mit max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi;
— vesSkeré ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim.
Verfejna komunikace zahrnuta do uzemni studie lezi v ploSe vefejnych prostranstvi PV.
Hlavnim vyuzitim ploch PV je obecné uzivani vefejné pfipustnych ploch.

PFipustnym vyuzitim jsou zelen a vodni plochy, doprava silni¢ni, vefejna doprava (zastavky),
parkovani osobnich vozidel, protipovodfiova ochrana, souvisejici ob&anské vybaveni,
technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Nepfipustnym vyuzitim jsou veSkeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
stanoveny jako pfipustné vyuziti.
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DalSi pozadavky na feSeni vyplyvajici ze zadani Uzemni studie:

— navrhnout prostorové a funkéni usporadani plochy,
- stanovit minimalni rozlohu stavebnich pozemku pro stavbu rodinnych domda, parcelaci,

- navrhnout charakter a strukturu zastavby (typy RD, tvary, sklon a orientaci stfech,
predni stavebni ¢aru a hranici zastavéni, odstupové vzdalenosti, zptusob oploceni
stavebnich pozemku, podminky architektonického a materialového FfeSeni, zpusob
oploceni atd.).

Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi obce Sitbofice:

- nejsou znamy zadné pozadavky, které by méla fesit tato US.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

Obecné aktualni pozadavky KHS Jihomoravského kraje ve smyslu ustanoveni § 30, § 34 a
§ 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich zmén a doplnkdl, a ustanoveni pravnich predpisu
souvisejicich ke vSem v sou€asné dobé feSenym uzemnim studiim:

S pfihlédnutim k vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich
vyuziti ve smyslu vyuZiti pfipustného, nepfipustného a podminéné pfipustného v obecné
rovingé, uvést pro ochranu vefejného zdravi v textové cCasti uzemni studie nasledujici
podminénost vyuziti ploch:

— Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany
vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize
do uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Zze celkova
hlukova zatéz v uzemi neprekroCi hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to v€. zatéZe ze
zaméru, které budou uvedeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, u nich Ize
divodné predjimat, ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména
z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezniénich drahach).

- Pred vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi, Zadatel
o vydani uzemniho rozhodnuti, uzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke
stavbé podle § 77 odst. 3 zédkona €. 258/2000 Sb. do uzemi zatizeného zdrojem hluku
predlozi pfislusnému organu ochrany vefejného zdravi pro u€ely vydani stanoviska
podle § 77 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sbh. méfeni hluku provedené podle § 32a zakona
€. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pfed hlukem.

- Plochy moznych negativnich vlivll na akusticky chranéné prostory navrhové &i stavajici
Ize do uzemi umistit za pfedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci. Nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze celkova
hlukova zatéz ze zamérl umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi
prekraovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro
stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory)
vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné v¢&. doloZeni realnosti
provedeni protihlukovych opatfeni.

3. Analyza souéasného stavu
3.1. Stavajici vyuziti uzemi

Resené Uzemi zahrnuje zastavitelnou plochu oznagenou v Gizemnim planu jako Z1 BV (plocha
bydleni ve venkovskych rodinnych domech o vyméfe 1,54 ha), ¢ast zastavéného uzemi o
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obdobné vymeére pfiléhajici k této ploSe v&etné mistni komunikace a nezbytné presahy do
okolniho uzemi.

Plocha Z1 BV je v sou€asnosti vyuzita pro zemédélskou produkci, plochy v zastavéném uzemi
slouzi jako zahrady rodinnych domd.

3.2.Sirsi vztahy

Sir§i vztahy jsou zakresleny ve vykresu N.1. Re$ené tizemi navazuje od severozapadu na
obytnou zastavbu v ulicich NikolCické a Tochackové. Osou FeSeného Uzemi je mistni
komunikace, ktera prochazi za zahradami rodinnych domu situovanych podél ulice Nikol&ické.

Pfistup do feSeného uzemi je z uCelové (mistni) komunikace, ktera vede od silnice 111/0511
(ulice Nikol¢icka) smérem na Novy Dvur, a od zastavby kolem ulice Tochackovy, ktera se
napojuje do ulice Mlynské a nasledné na silnice 111/0511 (ulice Nikol&icka).

Na technickeé sité je mozné feSené Uuzemi napojit na jihozapadnim konci ulice Tochackovy,
kde se nachazeji fady kanalizace splaskoveé i destové, vodovodni Fad i trafostanice VN/NN.

3.3.Vlastnické vztahy

Vlastnicke vztahy jsou zakresleny ve vykresu A.2. Zastavitelna plocha Z1 BV je tvorena cela
jednim pozemkem, ktery je ve vlastnictvi obce Sitbofice. Jedna se o ornou pldu. U&elova
komunikace je rovnéz ve vlastnictvi obce, jedna se o ostatni plochu.

Pozemky zahrad stavajicich rodinnych domud jsou vétSinou ve vlastnictvi fyzickych osob,
vlastnikl domu podel ulice NikolCické. Vyjimkou je enklava osmi pozemku, které jsou ve
vlastnictvi obce Sitbofice.

3.4.Socioekonomické podminky

Uzemni studie reaguje na vyrazny rozvoj bytové vystavby v Sitboficich, nebot v obdobi od
roku 2018 bylo v obci postaveno bezmala 60 rodinnych domd, pficemz |ze konstatovat, ze
prakticky v8echny rozvojové lokality kromé zastavitelné plochy BV Z1 byly jiz zastavény.
V souvislosti s vystavbou vykazuje obec i vyrazny narust poc¢tu obyvatel, od roku 2018 pfibylo
cca 90 obyvatel. Pofizenim uzemni studie budou vytvofeny podminky pro vystavbu dalSich 31
rodinnych doma, coz umozni pfiliv dalSich az 120 novych obyvatel.

3.5.Vyhodnoceni podkladt

Zakladnim podkladem pro zpracovani studie byl platny uzemni plan obce, ktery nastavil
koncepci rozvoje v této lokalité. Cilem této koncepce byla vystavba dvou fad rodinnych doma
podél mistni komunikace, za kterou uzemni plan povaZuje stavajici zahumenkovou
komunikaci. Tato komunikace v8ak nema dostate¢nou Sifku a téz pfimo nenavazuje na ulici
Tochackovu. Vzhledem k tomu neni mozné pavodni komunikaci v jeji stavajici podobé vyuzit
pro obsluhu pfedmétné lokality, je nutné ji vyrazné rozsifit a polozit do ni potfebnou technickou
infrastrukturu v&etné prelozky vedeni VN. Jako vyhodné se z vySe uvedenych divodu jevi jeji
posunuti o cca 5 — 20 m od stavajici trasy, coz je v souladu s koncepci uzemniho planu. Pokud
jde o podminky vyuziti ploch s rozdilnym vyuZitim, Ize konstatovat, Ze novou mistni komunikaci
Ize do ploch bydleni ve venkovskych rodinnych domech umistit jako pfipustné vyuziti. PGvodni
mistni komunikace muize ze stejnych divodud zaniknout, nebot' i kdyz dle hlavniho vyuZiti nelze
do této plochy umistovat stavby pro bydleni, mohou byt mistni komunikace soucasti ploch
bydleni ve venkovskych rodinnych domech, coz je stav, ktery nastane po aktualizaci
zastavéného uzemi po ukoncCeni vystavby.

Z uzemné analytickych podkladl vyplyva, Ze pres feSené Uzemi prochazi vzdusné vedeni
elektrické sité VN 22 kV, které odbocuje ze vzdusného vedeni podél ucelové komunikace na
zapadé feSeného uzemi k trafostanici v Tochackové ulici. Vzhledem k Sifce ochranného
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pasma je nutné toto vedeni prelozit do kabelového trasy vedené v prostoru navrzeného
vefejného prostranstvi.

Z uzemné analytickych podkladd dale vyplynulo, Ze vhodnymi pfipojnymi body pro splaskovou
i deStovou kanalizaci jsou koncové Sachty v ulici Tochackové, v této ulici je mozné se napoijit
i na vodovodni fad s pitnou vodou. Pro napojeni elektrického vedeni NN je rovnéZz mozné
pouzit trafostanici Tochackova. V pfipadé plynofikace feSeného uzemi, je mozné uzemi
napojit bud na sit' stfedotlakych plynovodu v ulici Tochackové, nebo na predavaci stanici na
okraji zastavéného uzemi pfi ulici Nikolcické.

3.6.Vyhodnoceni dopliujicich prazkumii a rozbort

Doplnujici prizkumy a rozbory se zaméfily pfedevSim na provéfeni skuteného stavu
predmétné lokality, pfi€emz bylo zjisténo, Ze lokalita se nachazi na terénnim zlomu. Zhruba
polovina lokality spaduje smérem do zastavéného uzemi, coZz umoZzhuje pfimé gravitacni
napojeni splaskové kanalizace, nicméné to rovnéz vytvari naroky na odvadéni destovych vod
z komunikace a pripadnych prebytkl ze stavebnich pozemk. V pfipadé druhé poloviny, ktera
spaduje od zastavéného uzemi, neni mozné pfimo odpadni vody gravitaéné odvadét do
stavajici splaskové kanalizace, coZz znamena, Ze na jihozapadnim konci lokality bude nutné
zfidit Cerpaci stanici a s jeji pomoci splaskové vody prevést na druhy konec feSeného uzemi
vytlatnym fadem.

Doplnujici prizkum a rozbory se téz zaméfily na vyhodnoceni nové vystavby v této ¢asti obce,
tj. predevsim vystavby samostatné stojicich rodinnych domud ¢&i dvojdomi kolem ulice
Tochagkovy a vystavby fadovych domd v lokalité Za Skolou. Vysledky rozboru ukazaly, ze
vystavba v lokalit¢ Za Skolou vytvofila kvalitni vefejny prostor s domy venkovského
charakteru, a to predevsim vhodnym nastavenim prostorovych regulativi pro umisténi novych
rodinnych domu. S pfihlédnutim k témto okolnostem bylo rozhodnuto, ze pfedmétna lokalita
bude z hlediska prostorové regulace fe$ena obdobné jako lokalita Za Skolou.

4. Vymezeni feSené plochy

Do feSeného uzemi zasahuiji tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Cislo Zotisob Vvusiti Vyméra Oznagéeni
plochy P y plochy v ha plochy
1 ﬁlg(é:\r/?/hbydlem ve venkovskych rodinnych domech 154 BV
) ﬁlgg\l/y bydleni ve venkovskych rodinnych domech 1,55 BV
- Plochy vefejnych prostranstvi — stav 0,17 PV
CELKEM 3,26

5. Navrzena koncepce reseni

Cilem uzemni studie bylo vytvofit podminky pro vznik ucelené obytné lokality s rodinnymi
domy. Koncepce zastavby vychazi z parcelace, jez je typicka i v okoli, coz se tyka predevsim
Sitky pozemku. Zakladem FeSeni je navrh nového vefejného prostranstvi — mistni komunikace,
ktera umoznuje vznik ulicové zastavby, ktera je v obci typicka, viz zastavba podél ulice
Nikolgické a v lokalité Za Skolou.

Pfi navrhu usporadani uzemi bylo pfihlédnuto k tomu, Ze nova ulice pfekonava terénni zlom,
nebot’ se nachazi na jihovychodnim uboci nizkého kopce, ktery se v této lokalité vypina nad
zastavbou obce. V uzemni studii byla tato skuteCnost zohlednéna navrhem vyhledové
koncepce celého rozvojového uzemi v této Casti obce (viz vykres A.1), ktera pfedpoklada vznik
nového parku na temeni kopce propojeného s novou mistni komunikaci v misté jejiho
rozSifeni, které bylo navrzeno na pozemcich ve vlastnictvi obce. V rozSifené &asti ulice
vznikne plocha zelené, ktera opticky ulici rozdéli na dvé ¢asti a rovnéz pfispéje ke zpomaleni

dopravy.
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Vymezené verejné prostranstvi ¢leni navrzenou zastavu do péti skupin oznacenych A, B, C,
D a E. Skupiny A a B se celé nachazeji na pozemku obce (jedna se o zastavitelnou plochu Z1
BV). Skupiny C a E se ¢aste¢né nachazeji na pozemcich zahrad rodinnych domu, pfi€¢emz od
vefejného prostranstvi jsou oddélené pruhem ve vlastnictvi obce. Kazdy stavebnik je tudiz
povinen pied zapoCetim vystavby odkoupit od obce pfisludnou &ast pozemku pfiléhajici
k vefejnému prostranstvi. Skupina D se cela nachazi na pozemcich ve vlastnictvi obce. Jejim
odsazenim od osy komunikace byly vytvofeny podminky pro vznik plochy zelené v centru
lokality.

Navrzena parcelace vychazi z ¢lenéni pozemk, jez je typické i v okoli, a zastavba byla
navrzena v obdobném uspofadani jako u navazujici zastavby, coz je dum v predni Casti
pozemku u komunikace a zahrada za nim. Vyméra pozemk( byla navrzena v rozmezi cca
500-750 m?.

V feSeném uzemi bylo vymezeno celkem 31 stavebnich pozemku pro rodinné domy:

Skupina | Poéet RD

m o0 | m|>»
hluo|lN|o|©

Celkem 31

Vlastni umisténi stavby rodinného domu a dalSich staveb nebo zafizeni souvisejicich
s bydlenim, ¢i bydleni podmifujicich je ur€eno stavebnimi ¢arami pro hlavni stavbu a pro
stavby doplnkové (napf. garaz). Stavebni hranice stanovena nebyla. Pro kazdy pozemek byly
odhadnuty vyméry, které budou nasledné zpfesnény geometrickym planem.

6. Koncepce usporadani vefejnych prostranstvi

Koncepce usporadani vefejnych prostranstvi byla navrzena s ohledem na celkovou koncepci
rozvoje feSeného uzemi, jejimz cilem je vznik ulicové orientované zastavby venkovského
charakteru. Zakladem koncepce je nova ulice o Sifce vefejného prostranstvi 10 m, coz je Sitka
vhodna k umisténi dvoupruhové pozemni komunikace o §ifce 6 m, dvou chodnikd nebo
zelenych pasul o Sifce 2 m a dale i veSkeré podzemni technické infrastruktury. Zhruba ve 2
tfetinach délky je ulice pferuSena vefejnym prostranstvim s plochou zelené, jehoz Siika je cca
30 m. Na toto rozSifeni navazuje v kolmém sméru vefejné prostranstvi s pfevahou zelené,
které oddéluje skupiny A a B a které zajiStuje propojeni s vrcholem kopce, kde by se mél
v budoucnu nachazet vefejny park.

RozS8ifené vefejné prostranstvi i s pasem zelené je navrzeno v takovém rozsahu, aby do néj
bylo mozné umistit oddechova a rekreaéni zafizeni, jako jsou détska hfisté, lavicky, venkovni
posilovna apod.

6.1.Umisténi a usporadani staveb verejné infrastruktury

Pro umisténi a usporadani staveb vefejné infrastruktury ve vefejnych prostranstvich nejsou
v uzemni studii stanovené zavazné podminky. Navrh dopravni i technické infrastruktury
(vykres N.3) je pouze smérny a ukazuje pouze jedno z moznych feSeni. Konkrétni navrh bude
pfedmétem navazujici dokumentace pro uzemni, resp. stavebni fizeni.

V feSeném Uzemi se nepocita s umisténim staveb obanského vybaveni. Do ploch vefejnych
prostranstvi budou umistény pouze drobné stavby, jako oddechova a rekreaéni zafizeni,
détské hristé, lavicky, venkovni posilovna apod.
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6.2.Pozadavky na architektonické reseni a vybaveni verejnych prostranstvi

Pozadavky na architektonické feSeni a vybaveni vefejnych prostranstvi nejsou v uzemni studii
vzhledem k jejimu méfitku stanoveny.

Obecné se predpoklada, ze mistni komunikace typu D1 mezi rodinnymi domy bude navrzena
jako bezbariérova s omezenou rychlosti. Ve vefejném prostranstvich bude mozné zfidit
parkovaci stani pro pfilezitostné parkovani, nicméné tato stani nesmi byt v konfliktu s vjezdy
na pozemky rodinnych domu. Do ploch verfejnych prostranstvi budou umistény pouze drobné
stavby, jako oddechova a rekreacni zafizeni, détské hfisté, lavicky, venkovni posilovna apod.

7. Pozadavky a podminky pro umisténi staveb verejné infrastruktury dle § 2
odst. 1 pism. k) stavebniho zakona

7.1.Pozadavky a podminky pro umisténi staveb dopravni infrastruktury

Dopravni napojeni feSeného Uzemi je zajisténo ze dvou sméru. Pristup do feSeného Uzemi je
z uCelové (mistni) komunikace, ktera vede od silnice I11/0511 (ulice NikolCicka) smérem na
Novy Dvur, a od zastavby kolem ulice Tochackovy, ktera se napojuje do ulice Mlynské a
nasledné na silnice 111/0511 (ulice Nikol¢icka).

Nova mistni komunikace typu D1 je navrZena jako dvoupruhova pozemni komunikace o Sifce
6 m, ktera muze byt lemovana chodniky nebo zelenymi pasy o Sifce 2 m. Zhruba ve 2 tfetinach
délky je ulice pferusena vefejnym prostranstvim s plochou zelené, jehoz Sifka je cca 30 m.
Obecné se predpoklada, ze mistni komunikace mezi rodinnymi domy bude navrzena jako
bezbariérova s omezenou rychlosti. Ve vefejném prostranstvich bude mozné zfidit parkovaci
stani pro pfilezitostné parkovani, nicméné tato stani nesmi byt v konfliktu s vjezdy na pozemky
rodinnych domu.

Vjezd do obytné zény bude stavebné upraven umisténim pfi¢ného prahu, regulace rychlosti
v obytné zéné bude zajisténa umisténim dopravnich znaéek &. IP 26a ,Obytna zéna“ a &. IP
26b ,Konec obytné zény*.

Pro pés&i dopravu slouzi pfedevdim chodniky navrzené kolem komunikaci a dale komunikace
typu D1 v obytné zéné, jez umoznuji chodcim uzivat pozemni komunikaci v celé jeji Sifce.
Predpoklada se, Ze rychlost jizdy automobild bude omezena na 20 km/h. Uliéni prostor obytné
zastavby bude feSen bezbariérové.

V feSeném Uzemi bude umisténo 31 rodinnych domu, predpokladany pocet obyvatel je pfi
pomeéru 4 obyvatelé/byt cca 124. Parkovani a garazovani motorovych vozidel se pfedpoklada
na pozemcich rodinnych dom(, a to dle stupné automobilizace 0,5 v poctu 2 odstavna
parkovaci mista/dum (pokud se v ném nachazi jenom jeden byt). Pro pfilezitostné parkovani
navstévnik( a dopravni obsluhy je v souladu s CSN 73 6110 nutné vymezit plochy pro cca 15
parkovacich stani. Pro pfilezitostné parkovani bude vyuZita zpevnéna plocha vefejného
prostranstvi v centru lokality, parkovaci stani budou dale vymezena na mistnich komunikacich
tak, aby nebyly v konfliktu s vjezdy na pozemky rodinnych domu. Vzhledem k tomu, Ze studie
nestanovuje pfesnou polohu staveb, budou vjezdy na jednotlivé pozemky upfesnény v ramci
stavebniho fizeni.

Navrh dopravni infrastruktury je pouze smérny a ukazuje pouze jedno z mozZnych FeSeni.
Konkrétni navrh bude pfredmétem navazujici dokumentace pro uzemni, resp. stavebni fizeni.
7.2.Pozadavky a podminky pro umisténi staveb technické infrastruktury

Vymezené stavebni pozemky budou napojeny na vefejnou technickou infrastrukturu, ktera
bude uloZena do ploch vefejnych prostranstvi. Jedna se o:

- vodovod

- splaskovou kanalizaci

10
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- deStovou kanalizaci

- kabelové vedeni NN

- opticky kabel

- vefejné osvétleni
Napojeni na stfedotlaky plynovod neni povinné, realizace plynovodu zavisi od zajmu investora
o tento druh energie.
Na vymezenych stavebnich pozemcich je mozné umistovat studny (vrty) na uzitkovou vodu.

Orientaéni zakres vedeni technické infrastruktury, kromeé zakresu rozvodU vefejného osvétleni
a optickych kabell, je obsazen ve vykresu dopravni a technické infrastruktury N.3. Presné
umisténi jednotlivych vedeni, jejich materidl a dimenze v€etné umisténi objektd na téchto
vedenich bude pfedmétem podrobné projektové dokumentace.

Zasobovani pithnou vodou

Zasobovani pithou vodou je feSeno novym vodovodnim fadem, ktery bude napojen na
stavajici vodovodni fad v ulici Tochackové. Vodovodni fady budou uloZeny do vefejnych
prostranstvi — mistnich komunikaci. Jejich poloha bude upfesnéna podrobné&jsi projektovou
dokumentaci. Vodovodni fad m(ize byt zaokruhovan.

V feSeném Uzemi bude umisténo 31 rodinnych domd, ve kterych bude bydlet cca 124
obyvatel. Dle smérnych &isel v pfiloze &. 12 k vyhlaSce ¢€. 428/2001 Sb., v platném znéni
(na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou pfipada potieba primérné 35 m3/rok
s pfipoétenim 1 m® na spotiebu spojenou s ocistou okoli rodinného apod.), Ize poditat s
narustem spotieby vody v obci o cca 4 464 m3/rok.

- primérna denni spotieba: Qg = 4 464 / 365 = 12,230 m®/den (0,142 I/s)

Splaskova kanalizace

Obec Sitbofice je v soudasné dobé& odkanalizovana jednotnou stokovou siti odvadséjici
predgisténé splaskové odpadni vody z domovnich COV a septikii a vody destové do COV
Sitbofice.

Vzhledem k tomu, ze se lokalita nachazi na terénnim zlomu, bude severovychodni Cast
lokality, ktera spaduje do zastavéného uzemi, odkanalizovana pfimo do kanaliza¢niho Fadu
v ulici Tochackové. Druha Cast lokality, kterda spaduje od zastavéného uzemi, bude
odkanalizovana do Cerpaci stanice na jihozapadnim konci lokality, s jejiz pomoci budou
splaskové vody prfevedeny na druhy konec feSeného uUzemi vytlanym Fadem. Poloha
kanalizanich stok bude upfesnéna podrobnéjSi projektovou dokumentaci. UvaZuje se
s napojenim 31 novostaveb (4 osoby/RD) s celkovym mnozstvim splaskovych odpadnich vod
cca 4 340 m3/rok.

- pramérné denni mnozstvi  Qasm = 11,890 m%/den (0,138 I/s)

Dest'ové vody

Kanalizace destova bude odvadét povrchové vody z navrzeného uli¢niho prostoru a ¢astecné
z prilehlych stavebnich pozemku. Destové vody ze stavebnich pozemkU budou prednostné
zasakovany na stavebnich pozemcich RD v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. a do
kanalizace bude vypousténo pouze zbytkové mnozstvi povrchovych vod. Povrchové vody z
Casti zpevnénych ploch budou odvadény vsakem do podzemi.

Vzhledem k tomu, Ze se lokalita nachazi na terénnim zlomu, budou srazkové vody ze
severovychodni €ast lokality, ktera spaduje do zastavéného uzemi, svedeny pres retenéni
nadrz do deStové kanalizace v ulici Tochackové. Z druhé Casti lokality, ktera spaduje od
zastavéného uUzemi, budou srazkové vody svedeny rovnéz do retenCni nadrze a dale
vypoustény pfikopem podél ugelové komunikace az do Sitbofického potoka.

11
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Zpusob odvodnéni mistnich komunikaci véetné odstavnych a parkovacich stani bude
zpfesnén podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Odhad mnozstvi dedtovych vod byl proveden pro intenzitu 15 minutového desté, ktera Cini
prumérné 150 I/s/ha. Koeficient odtoku pro rodinné domy v zahradach ma hodnotu 0,30:

Jihozapadni ¢ast
- vefejna prostranstvi zpevnéna:
Qr=0,2775hax 150 I/s x 60 x 15 = 375 hl
- stavebni pozemky RD:
Qr=1,4533 hax 150 I/s x 0,3 x 60 x 15 = 464 hl
- celkem 839 hl
Severovychodni ¢ast
- vefejna prostranstvi zpevnéna:
Qr=0,0915 ha x 150 I/s x 60 x 15 = 124 hl
- stavebni pozemky RD:
Qr=0,2775hax 150 I/s x 0,3 x 60 x 15 =112 hl
- celkem 236 hl

Z vySe uvedenych udajl vyplyva, ze pro zachyceni destovych vod z 15 min trvajiciho desté by
postacovaly retenéni nadrze o téchto minimalnich objemech:

- jihozapadni ¢ast: cca 84 m?®
- severovychodni ¢ast: cca 24 m®

Predevsim pro severovychodni ¢ast je doporuceno vybudovat retencni nadrz o objemu vétsim,
aby byla zvySena mira ochrany navazujiciho zastavéného uzemi pfed nadmérnymi srazkami
a privalovymi desti.

Plynofikace

Res$ené Uzemi bude mozné plynofikovat pomoci stfedotlakého (STL) plynovodu, ktery bude
napojen na stavajici plynovodni sit' v ulici Tochackové. Napojeni na plynovod neni podminkou
pro vystavbu objektl, Ize pouzit i jinych zpUsobd vytapéni, pfedevsim tepelnych Cerpadel,
popf. jinych zdroju tepelné energie, které musi byt v souladu s emisnimi limity dle § 4 zakona
€. 201/2012 Sb. (zakon o ochrané ovzdusi).

Predpokladana bilance spotfeby zemniho plynu v pfipadé, Ze budou napojeny vSechny nové
rodinné domy:

- vareni jidel 31 b.j. x 120 m*® = 6 720 m3¥rok

- pfiprava teplé uzitkové vody 31 b.j. x 600 m® = 18 600 m?/rok

- vytapéni bytu v rodinnych domech 31 b.j. x 3 000 m® = 93 000 m®/rok
Celkem = 118 320 m®/rok
Elektfina — vedeni VN

Nadzemni vedeni VN, které v sou€asnosti prochazi feSenym tuzemim bude az po trafostanici
Tochackova pieloZzeno do kabelového vedeni.

Elektrina — vedeni NN

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo kabelovym vedenim NN z trafostanice
Tochackova, jejiz kapacita bude v pfipadé potifeby navysena.

12
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Vzhledem ktomu, ze se nepfedpoklada plynofikace celé lokality, vychazi se pfi vypoctu
spotfeby elektrické energie ze stupné elektrizace ,B", tj. zakladniho stupné:

Odbér elektrické energie: P =8,8x31x0,35=95,48 kW
Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude feSeno svitidly umisténymi na stoZarech, kabelové rozvody budou
napojeny na stavajici rozvody vefejného osvétleni.

Odstranovani odpadut

Svoz tuhého komunalni odpadu bude FeSen stavajicim zpusobem v ramci obce. U kazdého
rodinného domu bude, nejlépe v ramci oploceni, umisténa sbérna nadoba na tuhy komunaini
odpad.

7.3.Pozadavky a podminky pro umisténi staveb obéanského vybaveni

V FeSeném Uzemi se nepocita s umisténim staveb obanského vybaveni. Do ploch vefejnych
prostranstvi budou umisténa pouze drobné stavby, jako oddechova a rekreacni zafizeni,
détské hristé, lavicky, venkovni posilovna apod.

8. Podminky pozarni ochrany, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy

Pozarni ochrana

V obci je umisténa hasiCska zbrojnice a zfizen hasi¢sky sbor dobrovolnych hasi¢i JPO Il
Profesionalni pozarni ochranu obce zajiStuje pozarni stanice Hustopele. V obci neni
evidovana Zadna pozarni nadrz s Cerpacim stanovistém, pozarni voda je feSena hydranty
napojenymi na verejny vodovod. Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozZarni vody
a budou dimenzovany pro tyto ucely dle aktualné platnych pfedpisi. Na vodovodnich fadech
budou osazeny pozarni hydranty, upfesnéni jejich polohy bude pfedmétem projektové
dokumentace.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi. Zajmové Uzemi neni potencialné
ohrozeno pralomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.

DalSi rizikové pfirodni jevy (zemétfeseni, sesuvy, sopecna Cinnost apod.) nejsou v uzemi
evidovany.
9. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni

V feSeném uzemi nejsou uzemnim planem vymezeny zadné vefejné prospésneé stavby Ci
opatfeni. Nové stavby dopravni a technické infrastruktury budou umistény na pozemky ve
vlastnictvi obce.

10. Podminky pro vymezeni a vyuziti ploch

Podminky vyuziti uzemi odpovidaji cili uzemni studie, vzniku ucelené obytne Ctvrti se
zastavbou rodinnymi domy. Podminky vychazeji z podminek stanovenych v UP, doS$lo pouze
k redukci vyuziti, které neni pfimo spjato s bydlenim.
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V feSeném Uzemi byly vymezeny tyto pozemky pro vystavbu rodinnych dom:

Cislo Odhad vyméry pozemku Cislo Odhad vyméry pozemku
pozemku (m?) pozemku (m?)

Al 686 Ci 724
A2 688 Cc2 828
A3 691 C3 646
A4 688 C4 531
A5 684 C5 754
A6 687 C6 516
A7 690 Cc7 517
A8 697 D1 748
A9 696 D2 752
Bl 631 D3 741
B2 610 D4 768
B3 610 D5 740
B4 594 El 606
B5 585 E2 623
B6 571 E3 603
E4 587

Vymezeni stavebnich pozemkl je zakresleno ve vykresu N.5. U skupin C, D a E, které jsou
umistény na soukromych zahradach neni zadni hranice pozemku za domem zavazné
stanovena, linie zakreslena v uzemni studii stanovi pouze minimalni hranic pozemku,

Na vySe uvedenych pozemcich je mozné umistovat:
- rodinné domy.
Kromé staveb rodinnych domu je mozné na pozemcich dale umistovat:

- stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu ve znéni platném k 31.12.2023, umistény na pozemku rodinného domu.

Z duvodu zachovani charakteru obytné ¢tvrti nelze do vymezenych pozemkl pro vystavbu
rodinnych dom0 umistovat pfedevsim:

- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby ob&anského vybaveni,
- stavby pro vyrobu a sluzby.

Kromé stavebnich pozemkl a pozemkl vefejnych prostranstvi, byly vieSeném uzemi
vymezeny pozemky mistnich komunikaci (viz kap. Koncepce dopravni infrastruktury),
pozemek pro pési chodnik a pozemky ochranné a izolaCni zelené (nejedna se o zelen uli¢ni
navazujici na mistni komunikace).

11.Podminky pro realizaci vystavby

Na vymezenych pozemcich budou umistény rodinné domy v€etné garazi a dalSich staveb
bezprostfedné souvisejicich a podmiriujicich bydleni a dale stavby a zafizeni, které mohou byt
dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného domu.

Zastavba je €lenéna do péti skupin, pfiCemz Sitka pozemku je cca 14-15 m a jejich délka je
cca 45 m. Pozemky jiz jsou ve vlastnictvi investord nebo budou investordm postupné obci
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odprodavany. Jednotna zastavba jednim developerem se nepredpoklada. Uzemnim planem
je pro celou lokalitu pfedepsana maximalni podlaznost 1 NP a podkrovi.

Vhledem k tomu, Ze se jedna o ruzné investory, je nutné na jedné strané zajistit co nejvétsi
variabilitu staveb a na druhé strané dosahnout takové miry jednotnosti, aby zastavba
odpovidala charakteru venkovské obce.

Koncepce vychazi z uspofadani staveb na jizni strané ulice NikolCické a v nové lokalité Za
Skolou. Jedna se o jednopodlazni dvojdomky s podkrovim, mezi kterymi je volny prostor v §ifi
cca 6 m. Toto uspofadani je vyhodné, nebot ¢&lenénim na dvojice staveb je rozbita
monotonnost zastavby a zaroven je umoznén vjezd na pozemek za domem. Stejny sklon
stfech vytvari do jisté miry jednotny charakter zastavby, i kdyz jednotlivé dvojdomky maji rizné
architektonické feseni.

Maximalni vy8ka staveb (rozdil mezi nadmofskou vyskou nejvys$diho bodu stavby nebo

upraveného terénu ve vzdalenosti 5,0 m od obvodové stény stavby) bude 8 m;

Nova zastavba bude navazovat na uvedené usporadani, predevs§im budou v principu pouZzity
sedlové stfechy orientované hiebenem rovnobézné s ulicni ¢arou. Stfechy bude mozné doplnit
vikyfi, jejichZ tvar sice neni regulovan, avsak z hlediska velikosti nesmi byt ve stejné Sifce jako
je Sitka domu. Od okraje domu a mezi vikyfi musi byt pas sklonité stfechy min. v Sifce 1,5 m.
Sklonitost stfechy je navic zavazna pouze ve sméru do ulice, do zahrad bude mozné pouzit i
stfechu rovnou &i lomenou. Velikost vikyfu neni omezena, je mozné zde umistit i terasu apod.
Sklon stfechy je variabilni, mensi sklon bude u domu bez podkrovi (min. 30°), vétSi u domu
s podkrovim (max. 40°). Zavaznym pozadavkem vsak je zachovani stejného sklonu stfechy
smérem do ulice u hlavnich staveb rodinnych domu (dvojdomk), které na sebe navazuiji.

Hlavni stavba rodinného domu bude mit maximalné takovou Sifku, aby na jedné strané
pozemku z(stal volny pruh o $ifce az 6 m. Sitka stavby tak bude v rozmezi cca 9-12 m (zalezi
na Sifce pozemku). Hlavni stavba musi byt umisténa na stavebni &aru vzdalenou 6 m od
hranice pozemku, tj. od hranice vefejného prostranstvi. Do volného pruhu bude mozné umistit
garaz Ci jiné doplnkové stavby, a to bud az na hranici sousedniho pozemku, nebo do
vzdalenosti min. 2 m od hranice pozemku. Pfitom je nutné zachovat odstup mezi rodinnymi
domy 7 m. Vzhledem k fadové zastavbé na uzkych pozemcich je mozné podminky v lokalité
charakterizovat jako zvlast stisnéné, tudiz pokud v zadné z protilehlych stén nebudou okna
obytnych mistnosti, Ize snizit vzdalenost mezi domy az na 4 m. Stavebni ¢ara pro doplrfikové
stavby je ve vzdalenosti 8 m od hranice vefejného prostranstvi. Zpusob zastfeSeni téchto
staveb neni pfedepsan. Pokud se bude jednat o sklonitou stfechu ve sméru do ulice, musi byt
sklon stfechy stejny jako u hlavni stavby. Garaze je mozné umisit i do hlavni stavby, objekt
umistény do volného pruhu muaze byt, pokud to architektonicka koncepce bude pozadovat,
vyuzit i pro bydleni, nemuze vSak mit podkrovi. Rovnéz musi byt zachovany predepsané
stavebni Cary.

Stavebni pozemek muze byt zastavén pouze v takovém rozsahu, aby v souladu s § 21, odst.
3, pism. b) vyhlasky €. 501/2006 Sb. pomér ¢asti pozemku, ktera je schopna vsakovani
destové vody, k celkové vymére pozemku ¢inila 0,3 (maximalni intenzita zastavéni
pozemku vSemi stavbami véetné zpevnénych ploch je tudiz 70 %).

VySkoveé budou domy osazeny tak, aby vySkova uroven hrubé podlahy v 1. NP byla min. 10 cm
nad urovni vozovky pfilehlé mistni komunikace, max. vSak 20 cm.

Prvnim nadzemnim podlazim (1. NP) se rozumi vstupni podlazi, tedy podlazi se vstupnimi
dvefmi orientovanymi k pfilehlé komunikaci.
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12.Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi a podminky pro vytvoreni
pfiznivého zivotniho prostredi

Vyuzitim feSeného Uzemi pro vystavbu rodinnych domu vznikd pomérné rozsahla obytna
lokalita s celkovou vymérou vétSi nez 2 ha rozdélena stavajici vefejnou komunikaci. Vzhledem
k velikosti této lokality a vzhledem Kk jeji exponované poloze na okraji obce bylo nutné podrobné
vyieSit prostorové usporadani stavebnich pozemkul, v€etné stanoveni podminek ochrany
hodnot obce, pfedevsim vesnického zplsobu zastavby a krajinného razu. Rovnéz bylo nutné
vymezit podminky pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vefejnou technickou infrastrukturu a
vefejna prostranstvi.

Rekapitulace podminek:

- rodinné domy maji 1 nadzemni podlazi a mohou mit podkrovi a rovnéZz mohou byt
podsklepeny,

- maximalni vySka staveb (rozdil mezi nadmofiskou vyskou nejvyssiho bodu stavby nebo

pfilehlého upraveného terénu ve vzdalenosti 5,0 m od obvodové stény stavby) je 8 m;

- zastavba je feSena jako fadova, kdy na jedné strané pozemku dva domy na sebe
navazuji Stitovou zdi a na druhé strané pozemku na sebe bud Stitovou zdi navazuji
doplfikové stavby (garaze), nebo tyto stavby zde chybi a pak jsou vzajemné odstupy
staveb nebo odstupy od hranic pozemku feSeny v souladu se zakonem ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platném k 31.12.2023 — viz
pFilohu €. 1 — pfiklady padorysného usporadani objekt,

- pozemek je podélné rozdélen na ¢ast pro hlavni stavbu, uréenou pfedevsim pro obytné
mistnosti, a na ¢ast o Sifce min. 3 m a max. 6 m, ktera zGistane volna nebo ktera bude
zastavéna garazi &i jinymi doplikovymi stavbami,

- pro hlavni stavbu je uréena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného
prostranstvi, pro garaze a doplikové stavby plati stavebni ¢ara ve vzdalenosti 8 m od
hranice vefejného prostranstvi,

- stavebni hranice ur¢ena neni,

- hlavni stavba bude do ulice zakryta sklonitou stfechou se sklonem 30-40°, i kdyz neni
zpUsob zastfeSeni ve sméru do zahrady regulovan, musi vySka stfechy odpovidat
vySce hiebene jednoduché sedlové stfechy,

- u vikyfu orientovanych do ulice musi byt mezi okrajem stfechy a vikyfem nebo mezi
vikyfi zachovan pruh stfechy o Sifce min. 1,5 m,

- sklon stfechy do u navazujicich hlavnich staveb (jednotlivych dvojdomkl) musi byt
stejny, stejné jako vy3ka hiebene,

- maximalni intenzita zastavéni pozemku vSemi stavbami vCetné zpevnénych ploch je
stanovena na 70 %,

- domy budou osazeny tak, aby vySkova uroven hrubé podlahy v 1. NP byla min. 10 cm
(max. 20 cm) nad urovni vozovky pfilehlé mistni komunikace.

Regulace zplsobu oploceni se tyka pouze plotl zahrad, které jsou orientovany do vefejného
prostranstvi, resp. k chodniku vedenému mezi domy. V tom pfipadé budou ploty vysoké
max. 165 cm (mé&feno smérem z ulice od vySkové hladiny chodniku), s podezdivkou do vysky
max. 45 cm, pfi¢emz plot nad podezdivkou musi mit prihlednost minimalné 25 % (jedna se o
celkovou plochu vEetné sloupkl a dalSich konstrukci pfi kolmém pohledu), pozadavek se
netyka "zivych plot(" (plotli ze zelené). Ploty mezi zahradami nijak regulovany nejsou. Plochy
pfed rodinnymi domy (pfedzahradky) oplocovany nebudou.
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13.Zaveéry a doporuceni

Cilem uzemni studie bylo vytvofit podminky pro vznik ucelené obytné lokality s rodinnymi
domy. Zakladem feSeni je navrh nového vefejného prostranstvi — mistni komunikace, ktera
umozfuje vznik ulicové zastavby, ktera je v obci typicka.

Zhruba ve 2 tfetinach délky je tato komunikace pferusena vefejnym prostranstvim s plochou
zeleng, jehoz Sitka je cca 30 m. Na toto rozsSifeni navazuje v kolmém sméru vefejné
prostranstvi s pfevahou zelené, které oddéluje skupiny A a B a které zajiStuje propojeni
s vrcholem kopce, kde by se mél v budoucnu nachazet vefejny park.

Navrzeny zplUsob zastavby vychazi z uspofadani staveb na jizni strané ulice NikolCické a
v nové lokalité Za Skolou. Jedna se o jednopodlazni dvojdomky s podkrovim, mezi kterymi je
volny prostor v §ifi cca 6 m. Toto usporadani je vyhodné, nebot’ ¢lenénim na dvojice staveb je
rozbita monotonnost zastavby a zaroven je umoznén vjezd na pozemek za domem. Stejny
sklon stfech vytvafi do jisté miry jednotny charakter zastavby, i kdyz jednotlivé dvojdomky maiji
rizné architektonické feseni.

Pro umisténi a uspofadani staveb vefejné infrastruktury ve vefejnych prostranstvich nejsou
v Uzemni studii stanovené zavazné podminky. Navrh dopravni i technické infrastruktury
(vykres N.3) je pouze smérny a ukazuje pouze jedno z moznych feSeni. Konkrétni navrh bude
pfedmétem navazujici dokumentace pro Uzemni, resp. stavebni fizeni.
14.Soupis pouzitych podkladq.

- Uzemni plan Sitbofice

- UAP SO ORP Hustopeée 2020

- Katastralni mapa (CUZK 2023)

15.Prilohy
Seznam pfiloh:
- P¥iloha €. 1 — pfiklady padorysného usporadani objektl

- Pfiloha €. 2 — ukazky moznych feSeni
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Priloha €. 1

Priklady padorysného usporadani objektu

M Hlavni stavba
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Priloha ¢. 2
Ukazky moznych reSeni

Pfiklad padorysného feSeni domu bez podkrovi s garazi PFiklady raznych zpusobu zastfeSeni

(30" N3

/ 4>\
/ [
1
Mozné usporadani fady rodinnych domu (kazda dvojice domu
ma stejny sklon stfechy do ulice)
30’\"‘-‘ I‘.‘-';Do
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