/’LAI\ID ING ARCH IVO KABELAU, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIO STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

BLOK I - ZMENA &. 1 UP POPICE

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1 Vymezeni ieSeného tizemi
Rozsah teSené¢ho uzemi vychazi ze zadani Zmény €. 1 UP (déle 1,,ZUP*) Popice.

dllvm specifikace — zakres viz vykres 1a
zména

1.1 pokryva dotcené plochy P2, P3, P4, PS5, P6 a P7, neni graficky vymezovano

1.2 v rozsahu plochy B 'neméni se uspotfadani, pouze znéni regulativu ,,plochy obytné zoény bez staveb
pro bydleni* s cilem odblokovani moznosti ziskani ploch od PF CR

1.3 dil¢i zména byla v projednavani Zadani zruSena

14 v rozsahu plochy P1 a navrhovych ploch P2 a P3

1.5 v rozsahu pozemku p.¢. 2527 s ptilehlymi plochami koridorti dopravy a technickych siti

1.6 v rozsahu pozadovaného rozgifeni plochy vinatstvi Zidek v lokalitd J

1.7 v rozsahu v UP navrhovaného vinaiského penzionu v lokalité J — pii vinafstvi Zidek a pozadovaného
roz§ifeni plochy

1.2 Zastavéné tizemi
Zastavéné uzemi obce Popice, vymezené v UP se zménou ¢. 1 neméni. Zakresleno
je ve vykresech 1la, 1b, 2a.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

2.1 Zasady koncepce rozvoje obce

Nemeéni se.

2.2 Hlavni cile FeSeni Zmény €. 1 izemniho planu sidelniho ttvaru a rozvoje obce

Cile zmény izemniho planu jsou dany pfedmétem zmény:

diléi piredmét zmény lokalizace Charakteristika a cile dil¢i zmény
zména (trat’)

1.1 lokality P2, P3, P4, P5,P6 a JJZ od obce ,,farma Pisky“ provéfit podminky vyuziti (regulativy)
P7 - uprava regulativi vyuziti, | U nadrazi — Za dribezarnou s cilem omezeni moznosti umisténi
uprava limitniho PHO ve vazb¢ na stavajici stfedisko zdroju znecisténi (napt. bioodpadl)

vyroby

1.2 zmeéna znéni regulativu plochy | J-Cast obce zmeéna znéni regulativu pii zachovani
B ,,plochy obytné zony bez smyslu jeho vymezeni / nahrazeni
staveb pro bydleni® uzemni studii pro plochu

1.3 z projednani Zadani zruSena - -

14 Néavrhové plochy P1, P2 a P3 JJZ od obce pfti ,,farmé Pisky* vytvoteni piechodové zony s moznosti
zmeénit z vyrobni na smiSené vazaného bydleni, resp. ubytovani
vyrobni s vymezenim systému mimo dosah limitniho PHO z ploch
regulativii P4, P5, P6 a P7

1.5 na pozemku p.¢. 2527 vymezit | V-od obce pfi silnici I11/4205 rozvoj nabidky sluzeb v obci a regionu
navrhovou plochu pro
vystavbu penzionu

1.6 roz§iteni plochy vinafstvi S-od obce ve vinohradnické zon¢ | regulativ ,,SKV*, roz§ifeni stavajiciho
Zidek v lokalité J arealu vlastnika pfi zajiSténi souladu

v obci i krajiné

1.7 roz$ifeni obCanské S-od obce ve vinohradnické zon¢ | zdmér rozsifeni moznosti ubytovani
vybavenosti vinafského dvora | na ¢asti ploch p.¢. 2281, 2406 v obci pfi zajisténi souladu v obci
- vinafsky pension s moznosti | a 2407 i krajin¢€ (vinai'sky pension s moznosti
integrovaného bydleni spravce integrovaného bydleni spravce)
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2.3. Ramcova kvantifikace navrZeného rozvoje, ¢asovy priibéh.

Nemeéni se.

2.4 Zhodnoceni vztahii diive zpracované a schvalené UPD

Uzemni plan obce Popice byl zpracovan v roce 2008 a nasledné schvélen. Jeho zékladni
(urbanistickd) koncepce je Zménou &. 1 UP Popice respektovana, neni v zasadnich parametrech
meénéna resp. prolomena.

Ze schvalené politiky tizemniho rozvoje CR nevyplyva pro dotéenou &ast k.u. Popice
pozadavek na vymezeni ploch nadmistniho vyznamu, pozadovéna je ochrana hodnot tizemi.

2.5 Ochrana pfirody a krajiny, NATURA 2000, CHKO

Pro dil&i zménu 1.7 . jsou navrhovana UP opatieni — viz kapitola &. 10 a &. 13. Pro ostatni
dil¢i zmény nejsou navrhovana UP opatieni.
2.6 Ochrana pamatek

Nemeéni se, pamatky nejsou dotceny.

3. URBANISTICKA KONCEPCE (v&etnd vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelen¢)

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce, vymezena UP Popice formou vymezeni funkénich ploch (vykres 1b)
se zménou Uzemniho planu €. 1 neméni, je proporcionalné rozvijena.

3.2 Vymezeni zastavitelnvch ploch

Zakladnim rozvojovym piredpokladem koncepcniho Fizeni rozvoje obce je ¢lenéni izemi
katastru obce na plochy zastavéné stabilizované, prestavbové (transformacni), zastavitelné
a ostatni — nezastavitelné.

Za zastavitelné jsou povazovany stavajici urbanizované plochy podle vykresové
dokumentace, umisténé v souladu s koncepci Zmény UP Popice €. 1 a nové navrhované
zastavitelné plochy. Vyuziti ploch pro jednotlivé funkce se Fidi systémem regulativi kapitoly
¢. 6 a kapitoly ¢. 10.

Nové jsou Zménou ¢. 1 UP Popice vymezeny zastavitelné plochy v rozsahu, vymezeném
ve vykresové dokumentaci — dil¢i zmény 1.5, 1.6 a 1.7.

3.2.1 Plochy bydleni (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Nemeéni se, nejsou Zmeénou €. 1 vymezovany.

3.2.2 Plochy pro rekreaci (§5 vyhl.c. 501/2006 Sb.)

Nemeéni se, nejsou Zmeénou €. 1 vymezovany.

3.2.3 Plochy pro ob¢anské vybaveni (§6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nové jsou navrzeny plochy:

lok. ozn. lokalizace plocha podrobny max. limitni vySka staveb
/diléi zména trat’ (ha) funkéni regulativ (podlaznost)
L1/15 U dvora 0,6 Ob 2+
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3.2.4 Plochy pro verejna prostranstvi (§7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nemeéni se, nejsou Zmeénou €. 1 vymezovany.

3.2.5 Plochy smiSené obytné (§8 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nemeéni se, nejsou Zmeénou €. 1 vymezovany.

3.2.6 Plochy dopravni infrastruktury (§9 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) )

Nemeéni se, nejsou Zmenou €. 1 vymezovany.

3.2.7 Plochy technické infrastruktury
(§10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nemeéni se, nejsou Zmeénou €. 1 vymezovany.

3.2.8 Plochy pro vyrobu a sklady (§11 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Rozsah ploch pro vyrobu se méni:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU ZMENY ¢. 1 UP:

lok. ozn. / dil¢i lokalizace plocha podrobny Navrh zmény
zména trat’ (ha) funk¢ni regulativ
P1/14 Pisky 0,35 Vp rusi se
P2/14 Pisky 1,1 Vp rusi se
P3/14 Pisky 1,3 Vp rusi se

Zarovei se rusi pro uvedené plochy vymezené limitni OP v hloubce 100m od hranice ploch —
je predmétem dil¢i zmény 1.1.

Dopliiuje se popis (podminky) vyuZziti ploch:

- P4, P5, P6 a P7 - na plochach nebudou lokalizovany zdroje velkého znecisténi, nebudou
zde vyrabény, uskladiiovany a vyuzivany nebezpecné latky, nebudou zde umistovany provozy
zivotni prosttedi narusujici resp. ohrozujici, nebo potencialné narusujici pi1 havarii (viz odivodnéni),

Méni se popis (podminky) vyuziti ploch:

- P1 U nadrazi — plocha je vyuzitelnd pro vyrobu zemédelskou ¢i nezemédélskou, PHO
z provozu neptesdhne hranici lokality.

- P2, P3 (Za trati-Pisky) — vyuZiti zOny je perspektivni pro zemédélskou 1 nezemédélskou
vyrobu. PHO z provozu nepfesahne SV smérem ¢ast ploch s vymezenym podrobnym funkénim
regulativem Vb.

Rozsah specifickych vyrobnich ploch pro vinafskou vyrobu se souvisejicim
prislusenstvim se méni:

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU ZMENY ¢. 1 UP:

lok. ozn. / dil¢i zpusob plocha podrobny Navrh zmény max. limitni
zména vyuZziti roz§ireni podrobny vySka hal
o plochu funkéni (m)
(ha) regulativ
J/1.6 vinatsky 0,2 SKV rozSifeni vinarstvi 6m
vina¥stvi Zidek dviir
J/1.7 vybavenost 0,05 Ov uprava a roz§ireni plochy -
penzion vinafstvi | vin. dvora pro penzion vinarstvi
Zidek (celk. plocha 0,3 ha)

- J - plochu vinafského dvora v€. penzionu, ktera je specificky vymezena pro danou funkci
neni pfipustné transformovat na obecnou vyrobu.
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3.2.9 Plochy pro smiSenou vyrobu (§12 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nové jsou navrzeny plochy:

lok. ozn. lokalizace plocha podrobny max. limitni vy$ka hal (m)
/diléi zména trat’ (ha) funk¢ni regulativ vyska staveb
(podlaznost)
P1/14 Pisky 0,35 Vb 2+ max 9
P2/1.4 Pisky 1,1 Vb/ Vp 2+ max 9
P3/14 Pisky 1,3 Vb/ Vp 2+ max 9

PHO z provozu ploch nesmi ptekro€it hranici smérem k plocham s vymezenym podrobnym
funkénim regulativem Vb.

3.3 Vvmezeni ploch prestavby

Nemeéni se, nejsou Zmeénou €. 1 vymezovany.

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelen jako systém neni zménou €. . 1 UP Popice navrhovéna.

4., KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umistovani)

4.1 DOPRAVA

4.1.1. Pfepravni vztahy

Nemeéni se.

4.1.2. Zelezniéni doprava

Neméni se, je navrhem respektovana.

4.1.3. Silni¢éni doprava

Neméni se, je navrhem respektovana.

4.1.4. Mistni komunikace

Pro zajisténi obsluhy navrhovych lokalit Zmény UP & 1 bude vyuzit systém komunikaci

podle UP Popice — neméni se.

4.1.5. Doprava v klidu

Zménou & 1 UP Popice nejsou navrhovany plochy pro dopravu v klidu, budou feseny
v ramci vyuZiti vymezenych ploch.

4.1.6. Verejna hromadna doprava osob

Nemeéni se.

4.1.7. Utelova doprava

Nemeéni se.

4.1.8. Letecka doprava

Nemeéni se.

Zména ¢. 1 UP POPICE - BLOK I -

4




/’LAI\ID ING ARCH IVO KABELAU, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIO STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

4.1.9. Pé&si a cyklisticka doprava

Nemeéni se.

4.1.10. Vliv dopravy na zivotni prostiedi

Nemeéni se, nejsou navrhovéna izemné planovaci opatieni.

4.2 ENERGETIKA

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

4.2.1.1 Pfenosové soustavy a vyrobny

Nemeéni se.

4.2.1.2 Zasobovani obce

Nemeéni se.

4.2.2. Zasobovani plynem

Koncepce se neméni, stavajici systém STL sité je respektovan.

4.2.3. Zasobovani teplem

Nemeéni se.

4.3. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI

Nemeéni se.

4.4. VODNI HOSPODARSTViI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

Neméni se.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Neméni se.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU
(s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit, ptipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popiipadé podminéné piipustného vyuziti a stanoveni podminek
prostorového uspofadani vcetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Neméni se.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACIL PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Neméni se, Zména ¢. 1 UP Popice je nenavrhuje, nejsou vymezovany. Respektovany jsou limity
Ministerstva obrany CR.
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI (VPO) PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

na tyto plochy se vztahuje predkupni pravo podle §2 odst.1pism.1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Neméni se, Zména ¢. 1 UP Popice je nenavrhuje, nejsou vymezovany.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI

MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI

Nemeéni se, Zmeéna €. 1 UP Popice je nenavrhuje, nejsou vymezovany

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH

VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

(a dale stanoveni lhiity pro pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti)

10.1 plochy

oznaceni plochy
/ diléi zména

prevazujici funkce

cile FeSeni

J/1.7 penzion u vinafského | koncepce funkcniho a prostorového uspoiadani ploch v rozsahu dle vykresu
dvora Zidek 1b s ohledem na kontext a hodnoty krajiny vinohradnické zony (¢lenitd volna

neurbanizovana kulturni krajina s dominantou utvaru Motte) a vinarsky dvir

B/1.2 bydleni v RD koncepce uspotradani jednotadé zastavby pii navrzené zklidnéné komunikace

po S-okraji lokality, zajisténi klidového zdzemi zahrad na J-stran€, regulativy

10.2 Koridory

Nejsou vymezovany.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI

REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O JEJICH VYUZITI

a zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle ptilohy €. 9 vyhlasky €. 500/2006 Sb

Zména &. 1 UP Popice pofizeni a vydani regulaéniho planu neuklada.

12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Zména &. 1 UP Popice etapizaci nevymezuje. Etapizace miize byt vymezena v ramci
nafizené tzemni studie lokality J dle kap. 10.

13. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST

PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Zména &. 1 UP Popice vymezuje:

oznaceni plochy
/ diléi zména

prevazujici funkce

cile FeSeni

J/1.7 penzion u vinafského | zajisténi architektonicky kvalitniho feseni, respektujiciho hodnotovy ramec
dvora Zidek mista
L1/15 obcanska vybavenost | zajiSténi architektonicky kvalitniho feSeni, respektujiciho hodnotovy ramec

mista ve strategické poloze vjezdu do obce
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14. VYMEZENI STAVEB, NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENI

PODLE §117 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména &. 1 UP Popice takové stavby vymezuje:

oznaceni plochy | prevazujici funkce
/ diléi zména

cile FeSeni

J/1.7 penzion u vinai'ského provéteni feseni ve stavebnim fizeni za tcasti dotCenych ti¢astnikil
dvora Zidek
L1/15 obc¢anska vybavenost provéfeni feSeni ve stavebnim fizeni za ucasti dotCenych ucastnikd

15. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C. 1 UP

A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

TITULNI | ZAZNAM O ﬁCINN9§TI, SOUHRNNY OBSAH, 4 strany
BLOK | OBSAH TEXTOVE CASTIL UVOD
BLOK I ZMENA &1 UZEMNIHO PLANU POPICE
TEXTOVA A TABULKOVA CAST 7 stran
VYKRESOVA CAST 2 listy
BLOK II ODQVODNENi ] )
ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU POPICE
TEXTOVA A TABULKOVA CAST 9 stran
VYKRESOVA CAST 2 listy

Zména ¢. 1 UP POPICE - BLOK I -
7




