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1.Pravodni zprava

1.1 Hlavni cile feSeni

Uzemni studie obce Sakvice lokalita ,Za Vyhonem* je zpracovana na zakladé pozadavku
obce, ktery vychazi z potfeby provéfit kapacity novych rozvojovych ploch uréenych pro bydleni. Studie
vychazi ze schvéalené izemné planovaci dokumentace obce, ze zadani a konzultaci s pofizovatelem.

Hlavnim cilem Gzemni studie je vytvofit podklad pro koordinovany a koncepéni rozvoj innosti v Gzemi,
zejména urbanistickou koncepci rozvojovych ploch pro bydleni:

- navrhnout zpisob obytné zastavby pfi respektovani parcelace v plochach urcenych k vystavhé
rodinnych dom{ (dle UPD - lokalita 2.6 - v navaznosti na stavajici zastavbu)

- navrhnout regulativy pro novou vystavbu

- zpracovat studii dopravni a technické infrastruktury v izemi

1.2 Seznam pouzitych podklad 0, vymezeni feSeného Uzemi

Uzemni studie fe&i ¢ast katastralniho tzemi obce, v rozsahu dle zadani pro Gzemni
zastavovaci studii. Re$ené Gzemi se nachazi v severni okrajové &asti obce a je vymezeno zastavénym
a zastavitelnym Uzemim obce, a konkrétné zadanymi parcelami. Studie se zabyva navrhovymi
plochami pro bydleni 2.6 - dle Gzemniho planu.

PFi zpracovani byly pouzity materialy:
- pozadavky investora: zadani pro Gzemni zastavovaci studii pro lokalitu ,Za Vyhonem*
- Uzemni plan obce Sakvice — Zména &.2 /Ar projekt s.r.o., Brno, 2009/
- Digitalni mapovy podklad, IS ( Méstsky ufad Hustopece, odbor regionélniho rozvoje )
- Prdzkum v misté

Presnost digitalniho zpracovani je negativné ovlivnéna nepresnosti digitalizovanych mapovych
podkladu.

1.3 Vécné a ¢asové vazby na okolni zastavbu

Resené Uzemi je zpracovano v 1 etapé:

— nova zastavba rodinnymi domy navazujici na ulice ,Vyhon“, a propojeni ulickou ke spojnici ulic
.Nova“ a ,Isidor (pfedpoklad realizace obytné vystavby od roku 2013)

Rozvojové plochy feSené touto studii bezprostfedné navazuji na stavajici obytnou zastavbu
(ul. ,vVyhon). Proto jsou dobfe dostupné z hlediska dopravni obsluznosti, ale i z hlediska zabezpec¢eni
Uzemi technickou infrastrukturou. Podminkou zahajeni bytové vystavby je vybudovani inzenyrskych siti
a komunikace, a také vyfeSeni majetkopravnich vztah(.

Vhodnym feSenim vyuziti kapacity a investic v tomto feSeném Gzemi (lokalita 2.6) je doplnéni zastavby
i po severni strané ulice. To vSak vyZzaduje zménu Gzemniho planu obce.

Reseni koncepce dalsich rozvojovych ploch uréenych dle UPD k vystavbé rodinnych domt v Obci
bude pfedmétem dalSich samostatnych projektd.



2.Souhrnna technicka zprava

2.1 Charakteristika FeSeného Uzemi

Obec Sakvice je samostatna obec s cca 1380 obyvateli a se sidlem obecniho Gfadu. Nachazi
se v okrese Brfeclav, v rekrea¢ni oblasti Novomlynské nadrze. Organ tzemniho planovéani a stavebni
Grad je v obci Hustopeéde, vzdalené asi 6 km severné od Sakvic. Katastralni izemi obce ma rozlohu
1215 ha, s pfevazné zemeédélskym vyuzitim krajiny se zaméfenim na vinafstvi a je shodné se
spravnim Gzemim. ReSena lokalita je umisténa v severni &asti obce Sakvice a logicky navazuje na
soucasné zastavéné Uzemi obce. Zastavba navazuje na stavajici obytnou zastavbu a komunikaéni sit
a sité technické infrastruktury. Reené plochy jsou vymezeny zadanim pofizovatele a izemnim planem
obce. Resené uzemi neni z hlediska technické pfipravenosti zainvestovano. Pro samotnou realizaci
bude rovnéz nutné dofeSeni majetkopravnich vztahu.

2.2 Urbanistické reSeni

Lokalita pro rozvoj bydleni je umisténa v zemeédélské krajiné v blizkosti trati ,Pod Isidorem*.
Na severni strané je vyhled na Zelezniéni trat Ceska TFebova — Brno - Bieclav. Ze zapadni a vychodni
strany plochu ohraniéuje stavajici zastavba a zahrady rodinnych domd. Plochy jsou ve schvaleném
GUzemnim planu obce navrzeny k bytové zastavbé. Jedna se o malo frekventované Gizemi, které svou
polohou zaruéuje klidné a kvalitni bydleni venkovského typu.

Re3eni uspofadani nové zastavby vychazi z polohy dané lokality v zahradach rodinnych domu
ulice ,Dlouh@“, a také z moznosti napojeni na stavajici uliéni sit. Usporadani plochy respektuje
vlastnictvi jednotlivych stavebnich parcel, coz bylo podminkou zadéani, s tim, ze pro umisténi
komunikace a inZenyrskych siti vSak bude nutné ¢ast téchto pozemku vykoupit.

Nové zastavba vytvari jednostranné zastavénou ulici. Nova komunikace probihd v misté
stavajici polni cesty. Na vychodni strané se napojuje na ulici ,Za Vyhonem* a na zapadnim konci
pokracuje ulickou, ktera vede ke spojnici ulic ,Isidor a ,Nova"“. Terén je zde mirné svazity. Velikosti

jednotlivych stavebnich pozemki, zejména jejich Sifky budou rozdilné, vychazi ze sou¢asného
vlastnictvi parcel.

Z davodu charakteru venkovské zastavby a prechodu do volné krajiny je typ zastavby navrzen
jako samostatné stojici rodinné domy, nebo jako dvojdomy, pfizemni s moznosti podsklepeni a
obytného podkrovi. Parkovani osobnich vozidel bude v garazi (integrované do rodinného domu nebo
samostatné), v ramci pozemku rodinného domu.

Koncepce feSeni je ovlivnéna zejména velikosti feSené plochy, majetkopravni hranici
pozemkad, jejich velikosti, konfiguraci terénu a uspofadanim stavajici komunikaéni sité. Neni jejim
cilem stanovovat jednotlivé typy domu.

2.3 Prtzkumy, zav éry pr tzkum t

- upfesnéni mapovych podkladu
- prazkum v terénu

InZenyrsko geologicky, hydrogeologicky prizkum nebyl v této fazi provddén ani méreni radonového
rizika.



2.4 Prostorové uspo Fadani, limity vyuziti Uzemi, zatopova Uzemi

2.4.1. Ochranna pasma

A/ Ochranna pasma elektrickych vedeni a zafizeni

OP venkovniho vedeni je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodic¢e na kazdou stranu:

Ochranna pasma platna pro zafizeni zrealizovana do 31.12.1994 /dle vlad.nafiz.¢.80/1957/
- uvenkovniho vedeni VN — 10m
- utrafostanic VN/NN — 10m
- u kabelovych vedeni vSech druh( napéti — 1m
- uvenkovnich vedeni NN se nestanovuje
Ochranna pasma platna pro zafizeni zrealizovana od 1.1.1995 do 31.12.2000 /dle zak.¢.222/1994Sb./
- unapéti od 1kV do 35kV v¢etné — 7m
- utrafostanic VN/NN — 7m
- uvenkovnich vedeni NN se nestanovuje
Ochranna pasma platna pro zafizeni zrealizovana od 1.1.2001 /dle zak.¢.458/2000Sb./
OP nadzemniho vedeni:
- unapéti nad 1kV a do 35kV véetné:
0 pro vodiCe bez izolace 7m
o pro vodice s izolaci zakladni 2m
0 pro zavésna kabelova vedeni 1m
- uvenkovnich vedeni NN se nestanovuje

- U zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence ¢ini OP 1m

OP podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do 110kV v¢etné a vedeni fidici, méfici a zabezpecovaci
techniky ¢ini 1m po obou stranach krajniho kabelu, nad 110kV ¢&ini 3m po obou stranach krajniho
kabelu.

OP elektrické stanice:

- u stozarovych el. stanic s pfevodem napéti z Urovné nad 1kV a menSi nez 52kV na Uroven
nizkého napéti — 2m

- uvestavénych el. stanic 1m od obestavéni

B/ Ochranna pasma produktovod( a plynovodu /zak.€.222/1994Sb./

OP plynovod( jsou vymezena ve vodorovné vzdalenosti méfené po obou stranach kolmo na plynovod
nebo na plynovodni pfipojku, ve vzdalenosti na kazdou stranu:

- u plynovodu a pfipojek do priméru 200mm véetné — 4m

- u plynovodu a pfipojek 200 - 500mm — 8m

- u plynovodu a pfipojek nad 500mm — 12m

- uNTL a STL plynovodi a pfipojek jimiz se rozvadéji plyny v zastavéném Uzemi obce — 1m
- utechnologickych objektl - 4m

- ve zvl. pfipadech mize ministerstvo stanovit OP AZ NA 200M



Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni G¢inkl pripadnych havarii a k ochrané
Zivota, zdravi a majetku osob. BP plynovodu ¢ini:

- proRS -10m
- pro VTL potrubi do DN 100mm — 15m, do DN 250mm — 20m, a nad 200mm — 40m
- pro VVTL potrubi DN 800, 1000, 1400mm vedenych mimo zastavéné tzemi obce — 200m.

C/ Ochranna pasma vodovod

- -jsou dle CSN 1,5m od okraje potrubi na kazdou stranu

D/ Ochranna pasma kanalizace

- -jsou dle CSN pro DN do 500mm — 1,5m, a pro DN nad 500mm — 2,5m od okraje potrubi na
kaZdou stranu.

E/ Ochranna pasma silnic

Silniéni ochranna pasma se zfizuji podle zakona o pozemnich komunikacich pfi vSech délnicich,
silnicich a mistnich komunikacich I. a Il.tfidy mimo Gzemi zastavéna nebo k souvislému zastavéni
uréena. Hranice silni¢nich OP je ur€ena svislymi plochami vedenymi po obou stranach komunikace ve
vzdalenosti:

- od osy vozovky silnic Ill. tfidy — 15m
V feSeném Uzemi se vyskytuji pouze mistni komunikace

V silni¢nich OP Ize jen na zékladé povoleni silniéniho spravniho Gfadu a za podminek v povoleni
uvedenych provadét stavby, které vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu Gradu,
provadét terénni Gpravy. Povoleni se nevztahuje na stavby ¢ekaren linkové osobni dopravy, stavby
telekomunikaénich a energetickych vedeni a pro stavby souvisejici s Upravou odtokovych pomérd.

F/ Ochranna pasma zeleznic
- OP Zeleznic ¢ini dle zdkona 60m od osy krajni koleje.
- OP VRT je 300m (40m)

Jsou Gzemni studii respektovana.

2.4.2 Ochranna pasma vyhlaSovana

Ochranna pasma a pasma hygienické ochrany vyhlaSovana se v feSeném (izemi nenachazi.

2.4.3 Zatopova Uzemi

V katastru obce je stanoveno zatopové Uzemi Dolni novomlynské nadrze. Hranice zatopového uzemi
je mimo feSené plochy obytné vystavby.

2.4.4 Ostatni limity
A/ Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se dle Gzemniho planu nenachazi zadna vyhradni loZiska nerostnych surovin a neni
zde stanoveno chranéné loZiskové uzemi.

B/ Nemovité kulturni pamatky /dle zak.¢.20/1987Sb/

V feSeném Uzemi ani v jeho blizkém okoli kulturni pamatky nejsou.



C/ Uzemi archeologického z&jmu

Pfed zahajenim stavebnich praci bude tento zamér oznamen v asovém predstihu Archeologickému
ustavu AV CR Brno a bude umoznéno jemu nebo jiné opravnéné organizaci pripadné provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.

2.5 Doprava a technickd infrastruktura, likvidace T KO

2.5.1 Doprava

Uzemim obce prochazi komunikace 111/4203 Starovicky — Sakvice - Hustopece, ktera zabezpeduje
dopravni spojeni obce s okolim. Nova rozvojova lokalita pro obytnou zastavbu bude dopravné
obsluhovéana ze stavajicich a navrhovanych mistnich komunikaci.

Vzhledem k pozadavku klidové obytné zastavby budou nové navrZzené mistni komunikace feseny jako
komunikace dopravné zklidnéné D1 s moznosti vybudovat jednostranny chodnik pro pé&si. Povrch
komunikaci — asfaltovy, povrch chodnik( — betonova dlazba

Doprava v klidu:

VSechny nové objekty rodinnych domu musi byt feSeny s garazi, nebo s moznosti samostatné
stojici gardz postavit dodateéné. Na pozemku kazdého rodinného domu bude umoznéno odstaveni
vozidla pfed domem, coz umozZzrfiuje umisténi oploceni v Grovni stavebni Cary.

2.5.2 Z&sobhovéni vodou
V feSeném Uzemi se nenachazi ochranna pasma vodnich zdroj.

Nové stavebni plochy budou napojeny na vefejny vodovod prodlouzenim stavajiciho vodovodu v ulici
Vyhon s moznosti zpruhovani k ulici.

Predpokladana potfeba vody pro nové lokality: dle vyhlasky ¢.428/2001 na 1obyv...56m3/rok
V Uzemi ....cca 11 RD x40b x 56 = 2464m3/rok

Pozarni voda: navrzeny vodovodni systém musi vyhovét CSN —minimalni dimenze potrubi, vzdalenosti
pozarnich hydrantd, kapacity odbéru vody.

2.5.3 Kanalizace

V obci je vybudovana prevazné jednotna kanalizacni sit, ktera je svedena do obecni Cistirny
odpadnich vod v jizni &asti obce. Destové vody jsou oddéleny v odlehdovaci komore na pfitoku k COV
Resené Gzemi bude odkanalizovano napojenim nové jednotné kanalizace na kanaliza&ni fad v ul.
Vyhon. Do jednotné kanalizace budou svedeny splaSkové odpadni vody z provozu domacnosti a
rovnéz destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch. Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch
rodinnych domi budou pfednostné v maximalni mife zachytavany a vsakovany na pozemcich téchto
rodinnych dom{l. Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je uréeno vyhlaskou
stavebniho zakona.

2.5.4 Zasobovani elektrickou energif

. Obec Sakvice je zasobovana prostiednictvim vedeni VVN V243/V244 Sokolnice — Bis(rak).
ReSeného Uzemi se nedotyka.

Nova lokalita feSeného Uzemi bude napojena na elektrickou energii prostfednictvim rozSireni
stavajicich el.vedeni, eventuelné pfi nedostatecné kapacité bude nutné vybudovat novou trafostanici
(TS zapadné od feSeného tzemi u ul Novd). V lokalité se uvaZzuje se zasobovanim el. energii pro
rodinné domy a také pro uli¢ni vefejné osvétleni. Vedeni NN bude vyhradné zemnimi kabely.



2.5.5 Zasobovani plynem

Obec Sakvice je celoplodné plynofikovana. Je napojena na regulaéni stanici VTL/STL severné
obce. Rozvody v obci jsou stfedotlaké s provoznim pretlakem 0,3MPa. Nové lokality budou napojeny
na vefejny plynovod prodlouzenim stavajiciho plynovodu z ulice Vyhon.

Predpokladana potfeba plynu pro nové lokality:
spotfeba plynu na 1RD....3000m3/rok
v Uzemi ....cca 11 RD x 3000 = 33000m3/rok

2.5.6 Pfenos informaci

Rozsifeni a nové vedeni sdélovacich siti v novych lokalitich bude vyhradné zemnimi kabely.

2.5.7 Odpadové hospoda fstvi

Koncepce likvidace odpadu zlstdva nezménéna. Likvidace odpadl bude provadéna
ekologicky, opravnénou firmou, v ramci odpadového hospodarstvi obce.

2.6 Architektonické requla €éni zasady

Zakladni architektonické a regula¢ni zasady jsou stanoveny v Hlavnim vykresu a vychazi
z regulativ(i schvaleného tzemniho planu obce.

Parcelace a struktura zastavby vychazi - dle poZzadavk(l zadavatele - ze sou¢asného stavu
vlastnictvi jednotlivych parcel v Gzemi.

Lokalita 2.6

- plochy bydleni 2.6 (Br) - v lokalité je vymezen typ zastavby - bydleni venkovského typu (obytné
budovy s uzitkovymi zahradami a vedlejSimi stavbami), izolované rodinné domy nebo
dvojdomy, pfednostné samostatné stojici domy.

- uliéni stavebni ¢ara objektl je stanovena na 5,0m od hranice stavebniho pozemku rodinného
domu, na pozemku oznaceném ¢€.1 je stanovena stavebni ¢ara i v ulici Vyhon, a to v linii
stavajici zastavby. Viz Hlavni vykres.

- Na pozemcich oznac¢enych ¢.3 a ¢.4 bude umistén dvojdomek tak, aby byl zachovan odstup
rodinného domu 3,5m od sousedniho pozemku ¢.2 a €.5. Ve volném prostoru 3,5m od
sousedni hranice je mozné postavit garadz, pokud nebude provozné a funkéné propojena s RD
a pokud bude vlastnik sousediciho pozemku souhlasit s umisténim garaze ve spole¢né hranici
pozemku. Pokud se pozemky slouci v jedno stavebni misto, je mozné na ném postavit
samostatné stojici RD.

- Na pozemcich oznacenych ¢€.10 a ¢.11 bude umistén ve spole¢né hranici dvojdomek tak, aby
byla zachovana vzdalenost RD na pozemku €.10 od sousedni hranice s pozemkem ¢&.9 min.
3,5m.

- rodinné domy budou pfizemni, s moznosti podsklepeni a s moznosti obytného podkrovi.

- Uroven podlahy pfizemi (+-0,00) by méla byt vzhledem k typu zastavby a vzhledem
ke sklonitému terénu co nejnizsi, aby nevznikalo ,zvySené pfizemi“. Na Sifku stavebniho
pozemku je prfedpokladané prevyseni terénu cca 1,50m, osazeni 1.NP rodinného domu bude
proto ve vySce 0,3m(minimalni vySka pfi pravé horni obvod.sténé) — 1,5 m(max.vySka pfi levé
dolni sténé domu) nad okolni upraveny terén.



stfechy sedlové, valbové nebo kombinované, sklon stfech 30°- 40°, nepfipustné jsou ploché
stfechy, pultové stfechy, tzv. ,vézicky"- kuzelové, jehlanové tvary stfech. Orientace hfebene
pricemz zbyvajici vétsi ¢ast stfechy bude orientovana hfebenem rovnobézné se stavebni
¢arou. U vedlejSich staveb jsou pfipustné pultové stfechy. Material krytiny — pfednostné se
doporucuje keramicka palena nebo betonova krytina, barva krytiny — cihlova ¢ervena, nebo
odstiny hnédocervené a hnédé, nevhodné jsou svétlé a kfiklavé barvy — Sed4, bila, zelena,
modra..

material rodinnych domd: moznost vystavby klasicky zdénych konstrukci, rovnéz montovanych
drevénych ¢i sendvicovych nizkoenergetickych domu. Nepfipustné jsou sruby a domy s
charakterem celoproskleného skeletu (,sklenikové* domy). Je tfeba vystavbu sjednotit se
stavajici okolni zastavbou charakteristickou pro vesnici a i s novymi sousedicimi domy,
pouzitim podobnych materialt, omitek, obkladd, stfeSnich krytin, atd. Vybér barev: svétlé
pastelové odstiny omitek, nevhodné jsou syté vyrazné barvy, barva vyplni otvort pfednostné
hnéda (dfevo) a bila.

oploceni pozemk je stanoveno v linii uliéni stavebni ¢ary, coz vychazi z charakteru stavajici
zastavby v obci. Maximalni vySka 1,80m. Prostor pfedzahradek pfed stavebni ¢arou neni
vhodné oplocovat vibec, nebo jen symbolicky nizkym okrasnym plotem (zidka, Zivy plot,..) do
max. vysSky 0,40m bez uzavfeni pfijezdovych komunikaci branami, z divodu estetickych a také
dopravnich — pro moznost plynulého odstaveni vozidla pfed objekt tak, aby neblokovalo
komunikaci.

oploceni by mélo byt sjednoceno materidlové i barevné se stavbou i s ploty v sousedstvi:
jednoduché tvary, kombinace co nejmensiho poctu druhtd material(l, s pfednostnim pouzitim
material( pfirodnich (pfedevSim dfeva, cihel, vapennych omitek). Nevhodné jsou ploty

z betonovych panelu, tvarovanych betonovych velkoploSnych dilct (betonové tvarovky
,Ztracené bednéni* Ize pouzit napf. pro nizkou podezdivku s pilifi). Nevhodné jsou takeé ploty

a také kovové konstrukce v kombinaci se zeleni.

protoze dochazi k naristu poctu automobilll na doméacnost, doporucuje se na kazdém
pozemku rodinného domu vybudovat dvé odstavna stani pro osobni automobil.

zelen: pfi zahradnich Gpravach a ozelenéni verejnych prostranstvi pouzivat vyhradné domaci
druhy dfevin.

2.7 Navrh na vymezeni ploch ve fejné prosp éSnych staveb a asana_€nich Uprav

Verejné prospésSné stavby a opatfeni jsou vymezeny schvalenym Gzemnim planem obce.

Verejné prospésSnymi stavby jsou:

nové obsluzné komunikace, u¢elové komunikace a vefejna prostranstvi v navrhované obytné
zastavbeé, véetné inzenyrskych siti umisténych v téchto vefejnych prostranstvich

nové komunikace pro pési

verejné inzenyrské sité a stavby doprovodnych technickych zafizeni ve stavajici i nové
zastavbé

2.8 Dusledky FeSeni na zivotni prost fedi

Ochrana a tvorba zivotniho prostfedi je sou¢asti navrhovaného feSeni. Jedna se predevsim o
zkvalitnéni bydleni pfi sou¢asném eliminovani negativnich vlivli plynoucich z rozvoje Gzemi:

zachovani pfirodnich hodnot okoli a jejich ochrana

minimalizace zaboru zemédélského pudniho fondu pfi intenzifikaci vystavby



- ozelenéni ploch

- zklidnéni dopravy

- snaha o sniZeni naroku na energie

- bezpecné a ekologicka likvidace vSech druh( odpadu

Resené Gzemi se nedotyka chranénych tzemi pfirody a Gzemniho systému ekologické stability, ani
VKP vyplyvajici ze zadkona o ochrané pfirody a krajiny.

2.9 Dusledky feSeni na zem édélsky p adni fond

Pfi zméné Uzemniho planu obce byly navrzeny plochy pro rozvoj bydleni také se zfetelem na
ochranu ZPF a na ostatni obecné zajmy.

Resené Gzemi novych rozvojovych ploch se nachazi na severnim okraji obce, napojujici se na
stavajici komunikaéni sit obce, s vyhodnou polohou pro napojeni na inZzenyrské sité. Je to vhodna
poloha pro vystavbu rodinnych dom, bezprostfedné navazuje na soucasné zastavéné Gzemi obce.

Vzhledem k umisténi obce a dobré dopravni dostupnosti (Zeleznice, autobusova doprava,
narlst automobilové dopravy) vzrista poptavka po kvalitnim bydleni v rodinnych domcich. Vymezené
zastavitelné plochy jsou feSeny s ohledem na tyto pozadavky a rovnéz s ohledem na specifické
podminky Uzemi a ochranu zivotniho prostfedi.

Vranovice 04/2010 Ing.arch. Simona Kodytkova



