MESTSKY URAD HUSTOPECE

Dukelské nam. 2/2, 693 17 Hustopece
ODBOR REGIONALNiHO ROZVOJE

SOONX014ZK24
Sp. zn. Req./6512/17/448/5
Dne: 7. 8. 2017

Navrh Zpravy o uplat novani tzemniho planu Starovice
v uplynulém obdobi ( 06/2013 - 06/2017)

Pofizovatel, pfedkladatel a zhotovitel zpravy:

Méstsky Ufad Hustopece, Odbor regionalniho rozvoje - Ufad izemniho planovani,

Dukelské namésti 2/2, 693 01 Hustopece, RNDr. Milada Litschmannova ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce Starovice — Antoninem Kadlecem.

Zprava o uplat novani Gzemniho planu Starovice je vyhotovena na zdk ladé ustanoveni § 55
odst. 1, zdkona €. 183/2006 Sh., o GUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozd éjSich p fedpis G a § 15 vyhlasSky €. 500/2006 Sb. o Gzemn & analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zp udsobu evidence GUzemn & planovaci €innosti, ve zn éni
pozd éjSich p Fedpis t za obdobi 06/2013 — 06/2017.

Uvod

Obec Starovice lezi v okrese Breclav, severozapadné od mésta Hustopece, s jehoz katastralnim
Uzemi sousedi a které je pro ni Obci s rozSifenou pusobnosti (ORP). Déale sousedi s obci Popice,
Uherc&ice a méstysem Velké Némdcice.

Spravni Gzemi obce je tvofeno jednim katastralnim Gzemim o vymére 819,2379 ha. Pocet obyvatel
s trvalym pobytem k 1. 1. 2016 - 885.

Uzemni plan Starovice byl pofizen dle stavebniho zékona. Uzemni plan Starovice vydalo
Zastupitelstvo obce Starovice formou opatfeni obecné povahy dne 6. 6. 2013 a tento nabyl G¢innosti
dne 26. 6. 2013.

Navrh Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Starovice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a §
15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska).

V 8 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let po vydani tzemniho planu zpravu o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi.

V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skutecnosti pfistoupil odbor regionalniho rozvoje,
jako pofizovatel GUzemniho planu Starovice, ve spolupraci s uréenym zastupitelem Antoninem
Kadlecem ke zpracovani Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Starovice v uplynulém obdobi.
Projednani navrhu Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Starovice se Fidi pfiméfené § 47 odst. 1 az 4
a jeji schvaleni obdobné 8§ 47 odst. 5 stavebniho zékona.

a) vyhodnoceni uplat fiovani tzemniho planu v €etné vyhodnoceni zm én podminek, na zaklad &
kterych byl UP vydan (85 odst.6SZ), a vyhodnoceni p  Fipadnych nep Fedvidanych negativnich
dopad G na udrzitelny rozvoj Uzemi

Zmény podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan Starovice vydan:

a. 1) Od doby vydani Gzemniho planu vroce 2013 doSlo ke zméné v zdkoné ¢. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

a. 2) Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR, schvalena Vladou CR dne 15. 4. 2015

a 3) Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje dne 5. 10. 2016.

a. 4) Zména zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych

souvisejicich zakon(l, zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu atd.



a. 5) Zména zastupitelstva obce Starovice.

a. 6) Urbanisticka koncepce, koncepce technické a dopravni infrastruktury se nezmeénily, nezmeénily se
ani zadné podminky oproti platnému UP.

a. 7) Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i zaznamenany
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.

b) problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad d
Uzemné analytické podklady ORP Hustope €e — 4. Uplna aktualizace 2016

- Opatfeni snizujici erozi pady.

- Zasobovani vodou a odkanalizovani zastavitelnych ploch u hranic kat. Gzemi Starovice a
Hustopece u Brna

- Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich vzdalenost od pozemku uréenych k plnéni

funkce lesa
- Posouzeni a vyhodnoceni vlivu komplexni pozemkové Gpravy na prvky USES, hranice funké&nich
ploch atd.
- Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich umisténi na padach I. a Il. tfidy ochrany BPEJ
- Posouzeni a koordinace prvké USES v ndvaznosti na Uzemni plany sousednich obci

3. tplna aktualizace UAP Jihomoravského kraje 2015
- GUzemi zranitelnych oblasti — ohrozeni kvality podzemnich a povrchovych vod zemédélskou ¢€innosti
- sucho nepfiznivé ovliviiujici zemédélstvi
- vodni a vétrna eroze

¢) vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou G zemniho rozvoje a Uzemn & planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Starovice je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, schvalenou usnesenim
viady CR dne 20. 7. 2009 pod &. 929 (dale jen PUR) a jeji aktualizaci &. 1, schvalenou usnesenim
vlady €. 276 dne 15. 4. 2015. Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridor(i a ploch
dopravy, koridord a ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR k feSenému Gzemnimu planu:

- FeSené Gzemi neleZi v Zadné rozvojové oblasti vymezené v PUR CR

- FeSené Gzemi leZi v rozvojové ose 0S10 (Katowice—) hranice Polsko/CR/-Ostrava—Lipnik nad
Bedvou—Olomouc—Brno—Breclav—hranice CR/Slovensko ( - Bratislava).

- Feené Gzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR

- Vazba na koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 5. 10. 2016 a pro Uzemni plan Starovice z nich nevyplyvaji zadné pozadavky na dopravni a
technickou infrastrukturu. Uzemni systém ekologické stability, reprezentovany regionalnim
biokoridorem RK 116A, je plné stavajicim uzemnim planem respektovan.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln é plochy a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ods  t. 4 stavebniho zakona

V Gzemnim planu Starovice jsou navrzeny lokality pro bydleni, u vétSiny z nich jeSté nebyla zahajena
vystavba nebo je jejich Cerpani v pocatcich. Ve sledovaném obdobi bylo dokonceno celkem 9
rodinnych domd, z toho v novych lokalitach BR6 a BR8 po 1RD, ve smiSené obytné ploSe SO1 byly
dokonceny 4 RD a 2RD jsou zde rozestavény. V zastavéném Gzemi je v sou¢asné dobé rozestavéno
5RD, 3 vinné sklepy, 2 penziony a 4 garaze, pficemz 3 garaze jiz byly dokonéeny. Déle byl
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v zastavéném Uzemi dokonéen 1 objekt ob&anské vybavenosti, sportovni plochy u stavajiciho hristé,
objekty pro vyrobu a skladovani (nékteré jsou jesSté rozestavény) a objekt pro zpracovani suSenych
plodd. Byl dokoncen sbérny dvar a provedena rekonstrukce a dostavba chodnikd, komunikaci,
inzenyrskych siti, zejména kanalizace, vodovodu a elektrické sité. V soucasné dobé je trvale
neobydleno 5 RD, dalSich 5 RD se vyuziva chalupafi k rekreaci.

Obec rovnéz vynalozila nemalé Usili v oblasti zZivotniho prostfedi. Byl vysazen regionalni biokoridor
RBKO091, doslo revitalizaci rybnika, zfizeni lokalniho biocentra LBC2 a lokalniho biokoridoru LBK2.
V zastavéném Uzemi byla provedena rekonstrukce stavajici zelené a vysadba zelené nové.

Prehled €erpani zastavitelnych ploch:

Oznaceni
lokality

Ugel
VyuZziti plochy

Rozloha
ha

Z toho vyuZito

ha %

Poznamka

BR1

Bydleni v RD.

5,0850

0,0 0,0

BR2

Bydleni v RD.

1,3000

0,0 0,0

BR3

Bydleni v RD.

0,5250

0,0 0,0

BR4

Bydleni v RD

3,0400

0,0 0,0

BR7

Bydleni v RD

0,1000

0,0 0,0

BR8

Bydleni v RD

0,1100

0,1100 100

Celkem

Bydleni v RD

10,1600

0,11 1

ovi

Obc. vybavenost-OV

0,5800

0,0 0,0

ov2

Obc. vybavenost-OV

0,0350

0,0 0,0

oT1

TV asport - OT

0,0400

0,0 0,0

Celkem

Obc¢. vybavenost

0,6550

0,0 0,0

SO1

Smisena obytna - SO

1,0000

4RD dokonceny
+2RD rozestavény

SS1

Smisena- vinné sklepy - SS

0,0750

0,0 0,0

SS2

Smisena- vinné sklepy - SS

0,0700

0,0 0,0

SS3

Smisena- vinné sklepy - SS

0,0300

0,0 0,0

Svi

Smisend — vyrobni - SV

0,0800

0,0 0,0

Sv2

Smisenda — vyrobni - SV

0,3100

0,0 0,0

Celkem

SmiSené plochy

1,5650

VD1

Vyroba drobna VD

3,5000

0,0 0,0

VD2

Vyroba drobna VD

0,0250

0,0 0,0

VD3

Vyroba drobna VD

0,3700

0,0 0,0

VS1

Vyroba a skladovani VS

0,9300

0,0 0,0

VS2

Vyroba a skladovani VS

11,6700

0,0 0,0

VZ1

Vyroba zemédélska VZ

1,8950

0,0 0,0

VE1

Vyroba energie VE

0,0100

0,0 0,0

Celkem

Vyroba a skladovani

18,4000

0,0 0,0

TO1

Tech. infrastr.TO- odpady

0,1350

UP1

Vef.prostranstvi - UP

0,1250

0,0 0,0

Celkem

Ostatni plochy

0,2600

Jak vyplyva z prehledu ¢erpéani zastavitelnych ploch, vétSina navrhovych ploch pozemki pro bydleni je
dosud volnych, nejsou vSak Uzemné pfipraveny. Z uvedeného je patrné, Zze obec méa dostatek ploch
obytnych, ploch pro ob&anskou vybavenost, smiSenych ploch, ploch pro vyrobu a skladovani, drobnou
a zemédélskou vyrobu.



Obec nenéarokuje dalSi nové rozvojové plochy, ale z divodu potfeby obcan(, vlastnikli pozemki a
staveb pozaduje:

rozSifeni obytné plochy v proluce na pozemku parc.¢.798, tedy zménu funkéniho vyuziti ze
stavajici vinice na plochu bydleni v RD - 1 stavebni misto

rozsifeni obytné plochy o pozemek p.€. 716/13 — stavajici vefejné prostranstvi — mezi poz.
p.C. st. 267 a p. €. 716/10 — jedn& se o dorovnani stavebni ¢ary

rozsifeni stavajici smiSené plochy SB2 na 1. fadku vinnych sklept o pozemek p . &. 557/4 —
na rozsSifeni stavby vinného sklepa, stavajici vyuziti — vefejné prostranstvi UP — nutno
nasledné& zménit i Uzemni studii vinnych sklepl

zmeénit stavajici funkéni vyuziti na pozemku parc.¢.st. 80 z obcanského vyuziti OV na plochy
bydleni v rodinnych domech BR (jedna se o stavajici RD — dfive obchod)

zménit funkéni vyuziti stavajici plochy zemédélské vyroby VZ na poz. p. .¢. 1133/7 a 1133/8
na plochy smiSené obytné SO, pfip. umoznit bydleni spravce

na zakladé pozadavku firmy deem log s.r.0. navrhnout rozSifeni stavajici plochy zemédélské
vyroby VZ (arealu firmy deem log s.r.0.) severnim smeérem z dUvodu rozSifeni vyroby
0 navazujici provozy, které vyzaduji kvuli propojeni technologie a hlavné dopravy umisténi
objektd v jedné linii. Propojeni smérem vychodnim neni mozné z ddvodu vySkového rozdilu —
zhruba 5 az 6 m. Dotcené pozemky — p. €. 4622, 4632, 4633, 4635, 4636, 4956, 4671, 4614
— pozadovana vyméra — cca 3500 m*— pozemky |. a Il. tfidy ochrany ZPF

DalSi poZzadavky obce:

navrhnout zménu vyuZziti pozemkud z orné ZO na Ucelové komunikace, jedn& se o cesty mezi
3. a 4. fadkem RD, za zahradami a za 4. fadkem — dotéené pozemky p. €. 4188/1, 4188/29,
4189/1 a 4189/2

navrhnout zménu vyuziti pozemku p. €. 93/1 a 93/2 z orné ZO na verejné prostranstvi — UP -

Ucelovou komunikaci a parkovisté, stejné tak u poz. p. ¢. 1079/6 a 988/1 na Ucelovou
komunikaci — v3e v lokalité u hfisté

upravit regulativy u ploch verejné zelené UZ — parc. ¢. 3, 711, 714 tak, aby mohla byt po
jejich obvodu v sousedstvi s mistnich komunikaci realizovana podélna i kolma stani a
parkovisté nebo zménit funkeni vyuZiti na verejna prostranstvi UP

zakreslit pfesnou trasu cyklostezky Starovice — Hustopece dle vydaného UGzemniho
rozhodnuti

zmeénit navrh trasy cyklostezky Starovice — Velké Némcice

navrhnout zménu vyuziti pozemkd kolem myslivny a sokolovny z plochy SB2 (plochy
rekreace a bydleni) na plochy SS (sklepy a rekreace), jde o zamezeni vystavby rodinnych
domu

navrhnout rozSifeni ploch obganské vybavenosti OV u stavajici sokolovny pro umoznéni
pristavby technického zdzemi a nového podia, stavajici funkéni vyuziti — vefejné prostranstvi
UP, ¢ast pozemku parc. €. 559

navrhnout pési trasu z obce k JZD — dotéené pozemky p. €. 4315, 4314, 4949

navrhnout zménu vyuziti pozemkd p. €. 997/55 z ploch krajinné zelené NK2 na plochy pro
technickou infrastrukturu — odpady — TO a zaroven vymezit na poz. p. €. 997/53 ucelovou
komunikaci ke sbérnému dvoru



- doplnit do tzemniho planu znagku pro technickou infrastrukturu Tl u plochy COV — dotéené
pozemky p. €. 997/43, 997/44, 997/45, 997/46, 997/47, 997/48, 997/49

- vypustit navrh plochy technické infrastruktury Tl za matefskou Skolkou — parc. €. 13 — zlistane
ob&anskéa vybavenost — OE ( plochy pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu

- zruSit navrhovou plochu pro vyrobu energie VE1 (vétrna elektrarna)

- navrhnout zménu funkéniho vyuziti navrhové plochy ob&anského vyuziti OV1 (stfelnice) a
okolnich pozemku na plochu krajinné zelené NK — parc. €. 4565, 4566, 4567

- upravit regulativy u plochy vyroby a skladovani VS2 — typ zastfeSeni
- zapracovat feSeni komplexni pozemkové Upravy

- prevést navrhové plochy bydleni BR6 a BR8 do ploch zastavénych

Reseni_vySe popsaného zam éru vyvolad pot febu zpracovani Zm ény é. 1 Gzemniho planu
Starovice, dle 844 pism. a) z vlastniho podn _étu obce a c¢asteéné dle § 44 pism. d) stavebniho
zakona, na navrh.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zm ény Uzemniho planu v rozsahu zadani zm ény
Obsah zadani zm ény Gzemniho planu

Zadani zmény Gzemniho planu obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu Uzemniho
planu, zejména:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky
Ize dle potfeby déle upfesnit a doplnit v élenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani zastavéného
Uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verfejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uUcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které bude
nutno proveéfit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménéch
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci,

e) pFipadny poZzadavek na zpracovani variant feSeni,

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oddvodnéni vEetné méfitek vykresl a poc¢tu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Shora uvedené body zahrnuji
1. upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje,

2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem,
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany dne 5. 10. 2016.

3. upfesnéni pozadavk(l vyplyvajicich ze 4. 0Oplné aktualizace Uzemné analytickych podkladd
spravniho Uzemi obce s rozsifenou pusobnosti Hustopede (dale jen UAP Hustopeée) z roku 2016 a
aktualizace Uzemné analytickych podkladti Jihomoravského kraje 2015, (dale jen UAP JMK) zejména
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z problém0 uréenych k FeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci; a pfipadné z doplfujicich priizkumu
a rozbord,

4. dalSi poZadavky, napfiklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu podle 8 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti.

Ad.a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi - nejsou

PoZadavky obce:

navrhnout zménu vyuziti pozemkul z orné ZO na Ucelové komunikace, jedna se o cesty mezi
3. a 4. fadkem RD za zahradami a za 4. fadkem — dotéené pozemky p. €. 4188/1, 4188/29,
4189/1 a 4189/2

navrhnout zménu vyuziti pozemku p. €. 93/1 a 93/2 z orné ZO na verejné prostranstvi — UP -
Gcelovou komunikaci a parkovisté, stejné tak u poz. p. ¢. 1079/6 a 988/1 na ucelovou
komunikaci — v8e v lokalité u hfisté

upravit regulativy u ploch vefejné zelené UZ — parc. €. 3, 711, 714 tak, aby mohla byt po
jejich obvodu v sousedstvi s mistnich komunikaci realizovana podélna i kolma stani a
parkovisté nebo zménit funk&ni vyuZziti na verejna prostranstvi UP

zakreslit pfesnou trasu cyklostezky Starovice — Hustopece dle vydaného uUzemniho
rozhodnuti

zménit navrh trasy cyklostezky Starovice — Velké Némcice

navrhnout zménu vyuziti pozemkd kolem myslivny a sokolovny z plochy SB2 (plochy
rekreace a bydleni) na plochy SS (sklepy a rekreace), jde o zamezeni vystavby rodinnych
domu — upravit regulativ pro SS- vypustit bydleni

navrhnout rozSifeni ploch obganské vybavenosti OV u stavajici sokolovny pro umoznéni
pfistavby technického zazemi a nového podia, stavajici funkéni vyuziti — vefejné prostranstvi
UP, ¢ast pozemku parc. €. 559

navrhnout pési trasu z obce k JZD — dotéené pozemky p. €. 4315, 4314, 4949

navrhnout zménu vyuziti pozemkd p. €. 997/55 z ploch krajinné zelené NK2 na plochy pro
technickou infrastrukturu — odpady — TO a zaroven vymezit na poz. p. ¢. 997/53 ucelovou
komunikaci ke sbérnému dvoru

doplnit do Gzemniho planu znaéku pro technickou infrastrukturu Tl u plochy COV — dotéené
pozemky p. €. 997/43, 997/44, 997/45, 997/46, 997/47, 997/48, 997/49

vypustit navrh plochy technické infrastruktury Tl za matefskou Skolkou — parc. €. 13 — zUstane
obc¢anska vybavenost — OE ( plochy pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu

zrusSit navrhovou plochu pro vyrobu energie VE1 (vétrna elektrarna)

navrhnout zménu funkéniho vyuziti navrhové plochy obcanského vyuziti OV1 (stfelnice) a
okolnich pozemku na plochu krajinné zelené NK — parc. €. 4565, 4566, 4567

upravit regulativy u plochy vyroby a skladovani VS2 — typ zastfeSeni
zapracovat feSeni komplexni pozemkové Gpravy

prevést navrhové plochy bydleni BR6 a BR8 do ploch zastavénych



Pozadavky vlastnik G pozemk G a staveb:

rozSifeni obytné plochy v proluce na pozemku parc.¢.798, tedy zménu funkéniho vyuziti ze
stavajici vinice na plochu bydleni v RD - 1 stavebni misto

rozSifeni obytné plochy o pozemek p. €. 716/13 — stavajici vefejné prostranstvi — mezi poz.
p. €. st. 267 a p. €. 716/10 — jedna se o dorovnani stavebni ¢ary

rozSifeni stavajici smiSené plochy SB2 na 1. fadku vinnych sklepu o pozemek p. ¢. 557/4 —

na rozSifeni stavby vinného sklepa, stavajici vyuziti — verejné prostranstvi UP — nutno
nasledn& zménit i Uzemni studii vinnych sklepa

zménit stavajici funkéni vyuziti na pozemku parc. €. st. 80 z ob&anského vyuziti OV na plochy
bydleni v rodinnych domech BR (jedna se o stavajici RD — dfive obchod)

zmeénit funkéni vyuziti stavajici plochy zemédélské vyroby VZ na poz. p. .. 1133/7 a 1133/8
na plochy smiSené obytné SO, pfip. umoznit bydleni spravce

na zékladé pozadavku firmy deem log s.r.o0. navrhnout rozsifeni stavajici plochy zemédélské
vyroby VZ (aredlu firmy deem log s.r.0.) severnim smérem z dlvodu rozSifeni vyroby
0 navazujici provozy, které vyzaduji kvuli propojeni technologie a hlavné dopravy umisténi
objektd v jedné linii. Propojeni smérem vychodnim neni mozné z divodu vySkového rozdilu —
zhruba 5 az 6 m. Dotéené pozemky — p. €. 4622, 4632, 4633, 4635, 4636, 4956, 4671, 4614
— pozadovana vyméra — cca 3500 m*— pozemky I. a II. tfidy ochrany ZPF

Zakonné pozadavky:

- Ve Zméné &. 1 UP Starovice bude aktualné vymezeno zastavéné Gzemi podle § 58 stavebniho
zakona.

- Budou zapracovany zmény vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
vydanych 5. 10. 2016.

- Regulativy budou doplnény tak, aby obsahovaly vSechny funkéni plochy (napf. i vinice ZV)

Ad. b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor G Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno prov éfit
- mohou vyplynout z navrhu

Ad. ¢) pozadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatFeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

- mohou vyplynout z navrhu
Projektant provéri a pfipadné navrhne vymezeni ploch nebo koridord vefejné infrastruktury pro
vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésna opatieni.

Ad. d)

pozadavky na prov éfeni  vymezeni ploch a koridor a, ve kterych bude

rozhodovani o zm énéach v Gzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Gzemni
studie nebo uzav fenim dohody o parcelaci

- mohou vyplynout z navrhu

Ad. e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant  feSeni,

- muze vyplynout z navrhu



Ad. f) pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspo  fadani obsahu jeho
odavodn éni vEéetn & méritek vykres t a po€tu vyhotoveni

Zména ¢&. 1 UP Starovice se vydava podle §13 a 8§16 a P Filohy &. 7 vyhlasky, v rozsahu m é&nénych
gasti. Uprava textové a grafické ¢ast UP Starovice bude podle ustanoveni &l. Il Pfechodna ustanoveni
odst. 4 zédkona ¢&. 350/2012 Sh. (¢asti uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni Gu¢inném od 1. 1. 2013, nemohou byt jeji soucasti se nepouziji a pfi nejblizsi

aktualizaci nebo zméné uzemniho planu musi byt z dokumentace vypustény).

1. Obsah
I. Zména &. 1 UP Starovice
Vyrokova ¢ast:
* |.A Textova Cast
* |.B Graficka ¢ast
a) Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi v€etné aktualniho vyznaceni hranic zastavéného Uzemi

1: 5000
b) Hlavni vykres v€etné aktualniho vyznaceni hranic zastavéného uzemi 1: 5000
¢) Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
d) Technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5000
v pfipadé, kdy nedochazi k aktualizaci tech. infrastruktury — vykresy se nezpracovavaji
e) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
pokud nebudou navrzeny nové verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, vykres se
nezpracovava
Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
* Il.LA Textova €ast v€etné srovnavaciho znéni
« 11.B Graficka ¢ast
a) Koordina¢ni vykres 1: 5000
c)Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1: 5000

2. Pocet vyhotoveni tzemniho planu:
Navrh Zmény &. 1 UP Starovice pro spole¢né projednani - ve 2 tiskovych vyhotoveni a 2x
digitadlné na CD-DVD, véetné dat
Upravena Zména ¢&.1 UP Starovice pro vefejné projednani - ve 2 tiskovych vyhotoveni a 2x
digitdlné na CD-DVD, véetné dat
Zména &. 1 UP Starovice - ve 4 tiskovych vyhotoveni a 2x digitaln& na CD-DVD, véetné dat.

3. ZpUsob vyhotoveni tzemniho planu:
Velikost jednotlivych vykrest (listd) bude dohodnuta v prab&hu praci. Dale bude zména UP
pfedana v digitalni formé& ve formatu .pdf a textova a tabulkova Cast rovnéz ve WORDU a
EXCELU (textova ¢€ast), *.jpg (grafickd ¢ast) a *.dgn (grafick4 ¢ast v MicroStation). Pro préci
v GIS bude zajisténo predani UP dle struktury napf. MINIS apod.
Vykresy budou poskladany do desek o rozméru max. 385 x 470 mm.

Ad. g) -- pozadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv & GUzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Nejsou zadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

Vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se nepfedpoklada. Na katastralni
Uzemi obce nezasahuje evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 ani ptaci oblast.
Predpoklada se, Ze pfislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku podle 845 i) zakona o
ochrané pfirody vylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.
Predpoklada se také, Ze krajsky Ufad uvede ve svém stanovisku, Zze zménu navrhu Uzemniho planu
nebude tfeba posuzovat z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi. Na zakladé vySe uvedeného nebude
tfeba zpracovat vyhodnoceni vlivd zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, ale skute¢ny
zaveér bude ucinén az po projednani tohoto Zadani.
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f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv G navrhu zm ény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zédkona), poku d je poZzadovano vyhodnoceni vliv 0 na
Zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lo kalitu
nebo pta €i oblast

Viz Ad. g) — vySe.

g) pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Zpracovani variant neni poZzadovano.

h) navrh na po Fizeni nového GUzemniho planu, pokud ze skute  €nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne pot feba zmény, ktera podstatn & ovliv Auje koncepci tzemniho planu

Neni pozadavek, rozsah zmén je minimalni. Koncepce se neméni, dojde pouze k harmonizaci se
stavajici pravni Upravou a vyhodnoceni jednotlivych zastavitelnych ploch, pfipadné zména ploch na
zakladé zadani zmény.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad @ na udrzZitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat  fiovani Gzemniho planu zjist ény

Nejsou poZadavky.

j) navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Nejsou navrhy.

Zaveér

Z predkladané zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Starovice (dale jen navrh zpravy) vyplyva
potfeba zpracovani zmény &. 1 UP Starovice.

Tento navrh zpravy za uplynulé obdobi bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho
predloZzenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce Starovice projednan s dotéenymi organy, sousednimi
obcemi a krajskym Ufadem za pfiméfeného pouZziti 847 odst. 1 aZ 4 stavebniho zakona. V dobé
projednavani bude navrh zpravy zvefejnén na webovych strdnkach mésta HustopeCe a obce
Starovice, aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude predlozen Zastupitelstvu obce
Starovice ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. €) a dle § 47 odst. 5 stavebniho zakona.



