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LA, VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

I.A.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo nové vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. K datu 2.2.2015. Zastavéné Uzemi je
zobrazeno v grafické ¢asti Gzemniho planu, ve vykrese &. 1. 01. Vykres zakladniho Elenéni.

I.A.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH UZEMi OBCE

Uzemni plan Fesi celé katastralni Gzemi Néméicky u Hustopegi.
Vymezeni feSeného Uzemi je zndzornéno v grafické ¢asti Uzemniho planu, ve vykrese €. I. 01. Viykres zakladniho
¢lenéni.

1.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, HLAVNI CILE RESENI

Cilem Uzemniho planu je vytvofeni pfedpokladd pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel obce. Funkéni zmény obsazené v Uzemnim planu Néméicky navazuji na urbanistickou koncepci zalozenou
pfedchozim uzemnim planem a déle tuto koncepci rozvijeji.

Uzemni plan podporuje koncepci segregace bydleni od obtéZujicich funkci a umistuje rozhodujici rozvojové lokality
pro bydleni na severnim, jiznim a vychodnim okraji obce. Pfi umistovani ploch pro bydleni byla brana v potaz
hlediska kvality Zivotniho prostfedi, umozujici neruSeny a bezpeény pobyt a rekreaci v kvalitnim prostedi, hlediska
dosazitelnosti centra obce a zastavek hromadné dopravy a moZnosti obsluhy dopravni a technickou vybavenosti.
Dale pak kvalitu zemédélské pudy.

Viyrobni plochy jsou navrhovany v navaznosti na stavajici plochy vyroby jizné od obce a dale pak na jiznim okraji
katastralniho Uzemi s vazbou na aktivity v sousednim k.U. Bofetice u Hustopeéi. Jedna se o plochy urtené pro
vyrobu a skladovani (VS).

ZlepSeni stavu Zivotniho prostfedi je podpofeno navrhem ploch pfirodnich a ploch smiSenych nezastavéného
Gzemi, které jsou z v&t$i &asti zafazeny do ploch izemniho systému ekologické stability. Uzemni plan fesi USES na
mistni, regionalni a nadregiondlni urovni.

V Uzemnim planu N&mgicky byly navrzeny protierozni opateni, které byly vymezeny v ramci konceptu Planu
spoleénych zafizeni.

.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMi

Urbanisticka koncepce rozvoje obce upfesiuje uzemni systém ekologické stability a navrhuje jeho dalSi Casti.
Uzemni plan vymezuje prostorové regulativy, které zajisti ochranu kulturnich hodnot (obrazu obce, nemovitych
kulturnich pamatek) a krajinného razu.

Pro vyuziti zastavitelnych ploch stanovuje Uzemni plan Némgicky etapizaci.

ETAPIZACE VYSTAVBY

Navrzeny jsou dvé etapy vyuziti rozvojovych ploch. Do prvni etapy jsou zafazeny zastavitelné plochy, které byly
vymezeny v platné UPD, plochy v zastavéném Gzemi a projektové piipravené lokality.

Do druhé etapy jsou zafazeny plochy s komplikovanym feSenim technické infrastruktury. Navrhové plochy zafazené
do II. etapy vystavby bude mozné zastavét az po rekonstrukci kanalizace v zapadni ¢asti obce.

-
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené)

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi,
se zfetelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, zejména z divodi omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavku na uspofadani a vyuzivani tzemi.

Urbanisticka koncepce Uzemniho rozvoje obce Néméicky navazuje na souCasné funkce, které sidlo plni. Jedna se
primarné o funkce bydleni a rekreace. Tyto zakladni funkéni oblasti jsou urbanistickou koncepci rozvoje feeného
Uzemi dale posilovany. Souc¢asné Gzemni plan pamatuje na rozvoj ploch s jinym funkénim uréenim.

V Uzemnim planu Némgicky byla navrzena protierozni opateni, ktera byla vymezena v ramci konceptu Planu
spole¢nych zafizeni.

1.C.1. ZAKLADNi ZONOVANI OBCE

V Uzemnim planu Némgicky byly vymezeny plochy s rozdilngm funk&nim vyuzitim a odli$nymi pozadavky na kvalitu
zivotniho prostredi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem negativné ovliviiovat.

Uzemi obce je pomérné zietelné rozdéleno na zakladni zony. Obytna zéna s prolinanim obganské vybavenosti
dominuje celé obci. Navrhové plochy bydleni v rodinnych domech byly prevzaty z platné UPD. Nova plocha pro
bydleni byla vymezena pouze v lokalité BoCky jako pokracovani jiz schvalené plochy.

Na severovychodnim okraji obce je podél Némcického potoka stavajici zemédélsky areél, na néj navazuje areal
Cistirny odpadnich vod se shérnym dvorem.

V jizni ¢asti feSeného Uzemi u k. U. Bofetice u Hustopedi jsou soustfedény plochy drobné vyroby (zpracovny vinné
révy). Toto rozvrZeni Uzemni plan akceptuje a navrhuje dal$i rozvojové plochy vyroby na severnim okraji obce a na
jiznim okraji k. 4. V Uzemnim planu Némcicky je navrzena plocha vyroby zemédélské na severnim okraji
katastralniho Gzemi. Jedna se o navrhovou plochu pro zemédélskou biofarmu.

Jizné od obce podél silnice 111/42111 smérem do Bofetic jsou soustfedény sportovné rekreaéni aktivity. Uzemni plan
navrhuje v této ¢asti feSeného Uzemi dalsi plochy pro rekreaci, télovychovu a sport a také dopliiuje plochu chybéjici
obCanské vybavenosti. Dale jsou zde navrzeny tfi plochy rekreace individualni.

Dvé mensi plochy pro sport a télovychovu jsou navrZeny také v horni &asti obce (U kostela). Plochy pfirodni, plochy
smisené nezastavéného Uzemi a plochy trvalych travnich porosti byly vymezeny v souvislosti s tpravou Uzemniho
systému ekologické stability a s vymezenim protieroznich opatfeni. Podél ucelovych komunikaci byly navrzeny
interakéni prvky jako doprovodna zeler.

V jizni Casti k.u. u silnice 111/42111 je navrZena plocha vodni a vodohospodafska pro vystavbu retenéni nadrze, ktera
ma zadrZovat pfivalové destové vody tekouci z okolnich pozemki véetné povrchovych vod z Némcického potoka.

.C.2. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

K naplnéni cil tzemniho planu bylo feSené Gzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostfedi. Navrh je
zobrazen v grafické asti Gizemniho planu, pfedev$im v hlavnim vykrese. Uzemni plan navrhuje plochy pro bydlenti,
plochy ob&anského vybaveni, plochy ostatni, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury a
nezastavitelné plochy.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v €asti |. F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

.C.3. PLOCHY BYDLENI

Kompaktni charakter zéstavby soucasné zastavéného Uzemi vyvolal nutnost hledat pro rozvoj bydleni i vhodné
plochy mimo zastavéné tzemi.

Potfeby bydleni budou uspokojovany v rodinnych domech venkovského typu, zajem o vystavbu bytovych dom a
malych rodinnych zemédélskych farem s obytnou ¢asti se neocekava.

-
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Plochy bydleni jsou ¢lenény na:

- Plochy bydleni v rodinnych domech (kéd BR)

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Oznageni | Funkéni vyuziti Etapa vystavby
BR Il. etapa vystavby
210 11a Plochy bydleni v rodinnych domech
BR Il. etapa vystavby
202 Plochy bydleni v rodinnych domech
1.2
BR
Z03a ; . .
703b Plochy bydleni v rodinnych domech Il etapa vystavby
1.3
ZBOE Plochy bydleni v rodinnych domech |. etapa vystavby
BR . etapa vystavby
Z05 Plochy bydleni v rodinnych domech
BR |. etapa vystavby
207 Plochy bydleni v rodinnych domech
Z08
Z%ga Plochy bydleni v rodinnych domech | - P8 Vystavby
BR . . .
BR bydleni v rodinnych domech . etapa vystavby
Z19
BR ] . ,
7110 BR bydleni v rodinnych domech |. etapa vystavby

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob&anského vybaveni jsou v centru obce stabilizovany.

Vlystavba objektl mistni ob&anské vybavenosti je umoZnéna na zastavitelnych plochach smisenych obytnych (SO),
vystavba objekt( nadmistni obCanské vybavenosti je podmine¢né pfipustna.

V Uzemnim planu Némgicky jsou navrzeny plochy obéanského vybaveni a plochy pro t&lovychovu a sport.

Oznadeni | Funkéni vyuziti Etapa vystavby
oV . etapa vystavby
Plochy obcanského vybaveni
211
oT . etapa vystavby
Plochy pro télovychovu a sport
P01
oT . etapa vystavby
Plochy pro télovychovu a sport
212
oT |. etapa vystavby
713 Plochy pro télovychovu a sport
(1.22)
oT |. etapa vystavby
Plochy pro télovychovu a sport
214
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ov

Z21.16
1.19
ov Plochy rekreace individualni . etapa vystavby
Z18

ov
P1.25

Plochy ob&anského vybaveni |. etapa vystavby

Plochy obéanského vybaveni |. etapa vystavby

1.C.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani

Stavajici plochy vyroby jsou Uzemné stabilizovany. Nejrozsahlejsi vyrobni plochou je areal zemédélského druzstva
na severovychodnim okraji obce. Dal$i plochy vyroby jsou umistény v jizni ¢asti katastralniho tzemi u hranice s k. U.
Boretice u Hustopedi.

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani v jizni &asti katastralniho Uzemi. Jedné se o plochu Z21, Z22,
Z23 aZ24.

Plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu

V Uzemnim planu Néméicky je vymezena plocha Z20 VE vedle stavajiciho zemédélského arealu k umisténi
fotovoltaické elektrarny.

Plochy vyroba drobné
Plochy drobné vyroby nejsou v Uzemnim planu Néméicky navrzeny.
Plochy vyroby zemédélské

V Uzemnim planu Némgicky je navrzena plocha vyroby zemédglské (Z26) na severnim okraji katastralniho Gzemi.
Jedna se o navrhovou plochu pro zemédélskou biofarmu.

Oznaéeni Funkéni vyuZiti Etapa vystavby

VS . etapa vystavby
Plochy vyroby a skladovani

Z21

VS . etapa vystavby
Plochy vyroby a skladovani

222

VS |. etapa vystavby
Plochy vyroby a skladovani

223

VS . etapa vystavby
Plochy vyroby a skladovani

224

VE Plochy vyroby energie na | etapa vystavby

720 fotovoltaickém principu

2\1226 Plochy vyroby zemédélské | etapa vystavby

-
Uzemni plan Némgicky — pravni stav po zméné &.1 Stranka 5



1.C.6. PLOCHY OSTATNI

V Uzemnim planu Némdicky byly vymezeny plochy rekreace individualni.

Oznaéeni Funkéni vyuziti Etapa vystavby
RI |. etapa vystavby
Plochy rekreace individualni
Z15
RI |. etapa vystavby
Plochy rekreace individualni
216
RI o II. etapa vystavby
Plochy rekreace individualni
217
RI |. etapa vystavby
Plochy rekreace individualni Resené Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva
2117 obrany.

1.C.7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy silniéni dopravy jsou v fedeném Gzemi polohové stabilizované. V Uzemnim planu Némgicky byla vymezena

plocha pro garaze v severni Casti obce.

Oznadeni | Funkéni vyuZiti Etapa vystavby

|. etapa vystavby

DG 1 Plochy garazi

Stavajici vefejna prostranstvi jsou v Uzemnim planu Néméicky stabilizovana. Vefejna prostranstvi a plochy vefejné

(parkové) zelené jsou nové vymezeny v rozvojovych plochach pro bydleni.

Oznaceni | Funkéni vyuziti Etapa vystavby
up [l. etapa vystavby
Z01b Plochy veiejnych prostranstvi
1.1
up L , .
Plochy vefejnych prostranstvi . etapa vystavby
Z18
up S . ,
Plochy vefejnych prostranstvi . etapa vystavby
Z113
uz N . " ,
Plochy veiejné (parkové) zelené . etapa vystavby
Z112b

.C.8. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

V jizni Casti feSeného uzemi u silnice 11/42111 je navrzena plocha vodni a vodohospodarska pro vystavbu retenéni
nadrze, ktera ma zadrzovat pfivalové deStové vody tekouci z okolnich pozemku véetné povrchovych vod z
Némcického potoka.

022?0 Funkéni vyuZiti Etapa vystavby
ZNZ\; Plochy vodni a vodohospodaiské | etapa vystavby

-
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1.C.9. PLOCHY SMISENE

V Uzemnim planu Némgicky jsou vymezeny plochy smi§ené obytné a smiené vinné sklepy a rekreace:

Oznaceni | Funkéni vyuziti Etapa vystavby
o II. etapa vystavby
706 Plochy smiSené obytné
1.4
SO Plochy smiSené obytné |. etapa vystavby
Z1.7
So |. etapa vystavby
710 Plochy smi$ené obytné
1.23
SS Plochy smi$ené — vinné sklepy a I etana vstavh
rekreace -elapavy y
1.6
SS Plochy smi$ené — vinné sklepy a I etana vstavh
rekreace -elapavy y
1.11
.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umistovani)
1.D.1. DOPRAVA

Dopravni kostra silnic Ill. tfidy je stabilizovana. Rovnéz poloha mistnich a u¢elovych komunikaci je v pfevazné mife
stabilizovana a uzemni plan doplfiuje tyto komunikace pouze v Uzemich navrhované vystavby nebo tam, kde byly
navrzeny v ramci koncepce Planu spole¢nych zafizeni.

Dopravni pfipojeni navrhovych ploch tzemniho planu na silnici Ill. tfidy bude feSeno v souladu s platnou legislativou.

Mistni komunikace, ic¢elové komunikace

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 — komunikace se
smiSenym provozem (pé&Si zony, obytné zony).

Hlavni Ggelové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizovang. V Uzemnim planu Némgicky byly
navrzeny dvé nové ucelové komunikace.

1. Navrh GCelové komunikace, kterd zpfistupni pozemky nad stavajici zastavbou v severni &asti obce (lokalita
KnéZské za humny).

2. Navrh ucelové komunikace, ktera zpfistupni pozemky v lokalité BoCky.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Pocet parkovacich mist je v feSeném Uzemi dostacujici.

VSechny zmény komunikacni sité a plochy dopravy byly zafazeny do navrhu vefejné prospésnych staveb a opatreni.
VSechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny musi mit feSeno
parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené Uzemi se pfitom stanovuje stupen
automobilizace 1:2,5.

U rodinnych dom( se predpoklada vystavba garaze zapusténé nebo polozapusténé do rodinného domu nebo musi
dispoziéni feSeni rodinného domu a jeho situovani na pozemku umoziovat alespori odstaveni vozidla, nebo lépe -
dodatecnou vystavbu garaze.

-
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V/ novych obytnych lokalitach nutno v podrobnéjSi projektové dokumentaci pamatovat na navrh pfiméfeného poctu
parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat o podélna a kolma stani budovana na
mistnich komunikacich.

Cyklisticka a pési doprava

Uzemni plan Néméicky respektuje cyklistické trasy. V Uzemnim planu Némcicky je navrzena cyklostezka podél
Némcického potoka a jeji pokracovani do Bofetic.

Uzemni plan vymezil dvé nové pési komunikace. Novéa p&si komunikace je navrzena u rozvojové plochy BR Z02,
ktera leZi u silnice 111/42111 a nova pési komunikace k rozvojové plose BR Z09.

Realizace pfipadnych dalSich komunikaci pro péSi je umoznéna ve vSech zastavitelnych plochach.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI vODOU
Obec Némcicky je zasobovana vodou ze skupinového vodovodu Velké Pavlovice. Zakladni koncepce zasobovani
obce vodou se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Néméicky budou napojeny na vodovodni sit pro vefejnou potfebu.
Pro navrhovou plochu BR Z 1.10 byla navrZzena nova automaticka stanice (AT). Pfesna poloha AT stanice bude
upfesnéna v navazujici dokumentaci.

Reseni zasobovani vodou navrzené odlougené plochy VZ Z26 — plocha pro biofarmu bude Fe$eno individualné
investorem stavby.

Zabezpeceni pozarni vody
V zastavéném uzemi se systém zabezpeCeni poZarni vody neméni. V zastavitelnych plochach vymezenych
Uzemnim planem bude v navazujicim Fizeni upfesnéno umisténi pozarnich hydrantd.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

V obci je vybudovana jednotné kanalizace a odpadni vody z obce jsou likvidovany na mechanicko-biologické COV.
Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do recipientu, kterym je Némcicky potok.

Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Némcicky budou odkanalizovany prodlouzenim jednotné
kanalizace. Cisténi odpadnich vod bude zaji$téno stavajici &istimou odpadnich vod.

Navrzené plochy obCanského vybaveni a vyroby a skladovani jizné od obce (pod sportovnim arealem) budou
odkanalizovany tlakovou kanalizaci.

Navrzené plochy vyroby a skladovani (222, 223, 24) v jizni asti k. U. Ném¢icky u Hustopedi budou odkanalizovany
na COV Bofetice navrzenou jednotnou kanalizaci.

Reseni odkanalizovani navrzené odlougené plochy VZ 726 — plocha pro biofarmu - bude fe$eno individuaing
investorem stavby.

Vizhledem k dosaZeni prahovych hodnot kanalizace v zapadni ¢asti obce bude vystavba v této ¢asti obce mozna az
po celkové rekonstrukci kanalizace.

Destové vody budou pfednostné feSeny zasakovanim pfimo na pozemcich jednotlivych staveb a bude umoznéno
jejich vsakovani pomoci retenénich nadrZi, vsakovacimi systémy apod., pfi¢emZ je nutné dbat na disledné
predcisténi vsakovanych vod tak, aby nemohlo dochazet ke kontaminaci podzemnich vod. Neni-li mozné oddélené
odvadéni, pak budou destové vody regulované vypoustény do jednotné kanalizace.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Qzemni plan respektuje elektrické vedeni nadfazené sité - vedeni VVN a VN. Mistni distribuéni sit je stabilizovana.
Uzemni pl&n navrhuje umisténi 2 novych distribuénich trafostanic.
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Nova distribucni trafostanici ve vychodni ¢asti obce Némcicky, ktera je vyvolana stavbou fotovoltaické elektrarny.
Tato trafostanice bude vyuzita i pro novou navrzenou lokalitu ve vychodni ¢asti obce.

Novéa soukromé trafostanice je navrzena také pro planovanou biofarmu v severni ¢asti k. U. (plocha VZ Z226). K této
trafostanici je navrzen pfivod el. vedeni VN vzdu$né.

Distribucni sit NN, pfedevsim v rozvojovych lokalitach, je nutno fesit v podzemnim kabelovém provedeni.
ZASOBOVANI PLYNEM

Obec N&mgicky neni zasobovana plynem. V Uzemnim planu Némcicky je navrzena plynofikace obce. Napojné
misto bude u kostela v Hornich Bojanovicich na vychodni strané obce mimo feSené uzemi. Odtud bude trasa
vedena v soub&hu s U&elovou komunikaci a dale v soub&hu s el. Vedenim VN vzdusnym az k silnici [11/42114. Zde
plynové vedeni protlakem pod komunikaci vstoupi do k. 0. Némcicky u Hustopeéi. Plynové vedeni je odtud dale
vedeno podél silnice do obce. Navrzené plynové vedeni STL bude rozvedeno po celé obci.

Navrzené plochy vyroby a skladovani (222, Z23, 24) v jizni ¢asti k. 0. Némcicky u Hustopeéi budou zasobovany
plynem z prodlouZeného stavajicino STL plynovodu, ktery je pfiveden z k. 0. Bofetice u Hustopedi.

PRENOS INFORMACI
ReSené Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.
Uzemni plan respektuje sdélovaci kabely, které prochazi feSenym uzemim.

NAKLADANi S ODPADY
Systém nakladani s odpady je stabilizovany. V obci je vybudovany sbérny dvir u COV, ktery je zakreslen v grafické
Casti uzemniho planu. Vytfidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou shromaZdovany ve shémém

dvore.

Staré zatéze (skladky) v katastru obce:

- 41 Velké Pavlovice — Némcicky — vychodni okraj k. U. - rekultivovana
- Némdcicky — Nad Puclejty — vychodni okraj k. u. - rekultivované

- Pod Puclejty — rekultivovana, vysadba

- Puclejty — neoficialné rekultivovana, zatravnéna

- Sumberky — probiha neoficialni rekultivace

Staré zatéZe (skladky) jsou zakresleny v grafické &asti Uzemniho planu. VSechny evidované skladky jsou
rekultivované nebo na nich probiha rekultivace. Kvalita a ucinnost rekultivace bude posouzena v navazujicich
fizenich. V Uzemnim planu Némci¢ky na téchto plochach byla navrzena plocha smiSena nezastavéného Uzemi.

.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy zemédélské:
- ZP plochy zemédélské smisené

- ZZ plochy zahrad a sadu

- ZT trvalé travni porosty

- ZV vinice, viniéni traté

- Z0 orna plda

a na ostatni nezastavéné plochy:
S —
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- NL plochy lesni

- NP plochy pfirodni

- NS plochy smiSené nezastavéného uzemi
- NV plochy vodni a vodohospodarské

Uzemni plan navrhuje plochy pfirodni (NP) jako plochy pro zalozeni chybéjicich prvkd Uzemniho systému
ekologické stability. V Uzemnim planu Némcicky byla vymezena plocha pro nadreginalni biokoridor a plochy pro
lokalni biokoridory a biocentra. Pro dalSi zvySeni ekologické stability a zvySeni podilu krajinné zelené jsou
navrhovany plochy smidené nezastavéného Uzemi a trvalé travni porosty.

Pfipadna vystavba na plochach nezastavénych a nezastavitelnych se omezi vyhradné na stavby, jejichZ realizaci
umoziuji obecné zavazné pravni predpisy (ij. kupf. stavby liniovych inzenyrskych siti).

V Uzemnim planu Némgicky byla zménou &. 1.12a vymezena plocha zemédélska smisena (kéd plochy ZP).

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se Uzemnim planem Némgicky zasadné neméni. Véechny zastavitelné
plochy navazuji na jiz zastaveéne Uzemi, nova sidla Ci samoty nejsou navrhovany, kromé plochy VZ Z26 (viz popis
nize). Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na krajinny raz.

V Uzemnim planu Néméigky byla pfi severni hranici katastralniho Uzemi vymezena plocha zemédglské vyroby —
biofarma (VZ Z26), ktera nenavazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Stavby budou pohledové
odclonény stavajici krajinnou zeleni. Do Uzemniho planu Néméicky byl zapracovan pozadavek na zachovani
krajinné zelené v feSené ploSe.

Pro minimalizaci zasah( do krajinného razu stanovuje Uzemni plan Némgicky regulativy vyuziti funkénich ploch.
Dopravni kostra je stabilizovana.

.E.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

v viv

Pfi tvorbg Uzemniho planu Néméicky byl hledan kompromis mezi piirodnimi charakteristikami uzemi a
moznosti vyuZiti uzemi k ekonomickym, rekreacnim a sportovnim Gceltim.

Nadregionalni uzemni systém ekologickeé stability

Jizné od obce, od zapadu k severovychodu probiha feSenym Uzemim osa nadregionalniho biokoridoru K157.

V Uzemnim planu Némgicky byl vymezen nadregionalni biokoridor s parametry regionalniho biokoridoru, tj. $ikou
40 m, v podrobnosti katastralni mapy. Zaroven jsme spojili do této osy soubé&zné lokalni biokoridory — LBK vedeny
po strani pod bobovou drahou, LBK vedeny od Némcického potoka kolem jizdarny k LBC Ruzeny.

Kfizeni osy nadregionalniho biokoridoru K158 s lyZafskym svahem a bobovou drahou — biokoridor jsme vymezili
mimo plochu bobové drahy, s lyzafskym svahem se kfizi. Ve vegetatnim obdobi je lyzarsky svah lokalitou se
stabilnim trvalym travnim porostem a nemél by tvofit vyraznou bariéru pro koridor. Naopak bobova draha je
provozovana ve vegetacnim obdobi a prostorové podminky umozriuji se této lokalité vyhnout.

Regionalni tzemni systém ekologické stability:
V severovychodni asti feSeného Uzemi se nachazi stavajici funkéni regionalni biocentrum Kuntinov. RBC Kuntinov
je v Uzemnim planu respektovan.

- ]
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Mistni systém ekologickeé stability:
V Uzemnim planu Némci¢ky byl upraven mistni systém ekologické stability. Hlavni body zmén jsou v uzemnim
planu popsany.

. Zrusili jsme lokalni biokoridory, které nemaji navaznost na dalsi prvky USES v sousednich katastrélnich
uzemi, stejné jako v k. U. Némcicky. Jedna se o:

= LBK vedouci z LBC Puclejty severné do k. U. Horni Bojanovice, kde konci v rozsahlé polni trati.

= LBK vedouci z LBC Veselé po suché strani jizné do k. U. Bofetice u Hustope€i, kde opét nepokracuje.

Upfednostnili jsme vodni LBK vedeny podél Némcického potoka, ktery dale navazuje na LBK podél toku Trkmanka.
Je tak napojeno LBC Niva.

= LBK pokracujici z LBC Niva proti toku do z&stavby obce, kde se napojoval na suchy LBK a nespojoval
zadnou dalSi podobnou lokalitu, jsme zrusili a navrhujeme zde vedeni interakéniho prvku

. LBK spojujici LBC Nesperk a LBC Zidoviny pfes rozvojové obytné plochy a vzhledem k vymezenému RBC
Kuntinov ztraci na vyznamu a navrhujeme zde opét vedeni interakéniho prvku.

. LBK spojujici LBC Nad Rybnickem a LBC Ochlzky jsme posunuli mimo plvodni vedeni zastavbou obce
zapadné do svahu se zahumenky, se sady, zahradami a vinicemi

= LBK zLBC Rizeny vedenym jizné na hranici katastri Velké Pavlovice a Boretice u Hustopeéi jsme

zachovali. Vede smérem k udoli toku Trkmanky, v poslednim Useku (cca 70 m) na hranici katastrd neni vymezen
v Uzemnich planech, ale je zde funkcni. Presto Zze spojuje suchou lokalitu stepnich lad s vodnimi a mokradnimi
spolecenstvy, rozhodli jsme se toto spojeni zachovat dle generelu USES, kdyZ ostatni jsme redukovali.

Existujici funkéni biocentra

LBC Ochuzky

LBC Nad rybni¢kem

LBC Puclejty

LBC Nosperk

LBC Zidoviny

Velikostni parametry biocenter vyplyvaji z hlavniho vykresu
Uzemniho planu.

V biocentrech je cilem dosaZeni pfirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam (u
antropicky podminénych ekosystémd téz trvalym antropickym
podminkam). Tomuto cili musi byt podfizeny vedlejsi funkce
biocentra (tj. napf. produkéni funkce).

Rusivé Cinnosti (jako je umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodareni atd.) a Cinnosti snizujici ekologickou
stabilitu jsou nepfipustné.

Biocentra navrZzena k zaloZeni

LBC Ostroh

LBC Ruzeny

LBC Veselé

LBC Niva

Minimalni vyméra mistnich biocenter je:

- lesni a luéni spoledenstva a spoleCenstva kombinovana
3 ha

- mokiady 1 ha

- spolecenstva stepnich lad 1 ha

Realizace je podminéna mj. feSenim vyfeSenim vlastnickych
vztahi v projektu USES, komplexnich pozemkovych Gpravéch
a lesnich hospodarskych planech. Do té doby je zaruCeno
stavajici vyuziti pozemkd.

ViyluCuji se Cinnosti a zmény vyuziti uzemi zhorsujici jeho
ekologickou stabilitu.

- ]
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Existujici biokoridory Prostorové parametry (minimalni Sitka biokoridoru):
LBK 1

- lesni spole¢enstva 15 m

LBK 2

LBK 3 - spolecenstva mokradli 20 m
LBK 4 - luéni spole¢enstva 20 m

LBK5 ) ,

LBK 6 - spoleéenstva stepnich lad 10 m

Cilem je umoZznit migraci vSech organismi mezi biocentry,
nikoliv jejich trvalou existenci v biokoridoru. Proto jsou zde
pfipustné SirSi moznosti hospodarského vyuziti. Za urcitych
podminek muze byt biokoridor z &asti tvofen antropickymi
spoleCenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.).

Mozné je soub&zné vedeni biokoridorl s ucelovymi
komunikacemi, rekreaCnimi trasami atd.

V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani
liniovych staveb (pficné kfizeni), atd. Ostatni zmény a Cinnosti
zhorsujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Dojde-li pfi nasledném zpracovani oborovych dokumentaci k Upravé vymezeni navrhovaného prvku USES, ktera
respektuje metodické principy USES a vysledky feSeni Gzemniho plénu (soulad USES s ostatnimi funkcemi Gzemi),
neni to dlivodem k zadani zmén Gzemniho planu.

I.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace v krajiné.
V Uzemnim planu byly navrZzeny dvé nové uCelové komunikace. Uzemni plan nema vyznamny vliv na zmény
v prostupnosti krajiny.

I.E.5. PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze

Nejvyznamnéjsi erozni plochy jsou:

- severni okraj obce, lokalita Knézské za humny,

- vychodné od obce, lokalita Spigle,

- jizni okraj katastrélniho Gzemi, u lokality Kravi hora,
- lokalita Nova Hora.

Doporucend protierozni opatfeni: v erozné ohroZenych uzemich vymezenych v Uzemnim planu budou jako
protierozni opatfeni slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES a interakéni prvky v podobé cestnich
aleji a vétrolama.

Do Uzemniho planu Néméicky byly zapracovany protierozni opatfeni vymezené v konceptu Planu spolednych
zafizeni, jedna se o navrhy odvodriovacich pfikopu, zatravnéni, prleht, interakénich prvku a dalsi.

Z duvodu protieroznich opatfeni, agrotechnickych opatfeni nebo VENP (vylouceni péstovani erozné nebezpeénych
plodin) se v uzemnim planu také doporuCuje zatravnéni ploch vinic a sadu.

Do Uzemniho planu Néméigky byl zapracovan zamér na vystavbu retenéni nadrze u silnice Ill. tfidy smérem na
Bofetice.

Protierozni opatfeni nutno dofesit v pozemkovych Upravéach.

|.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZiVANI KRAJINY

V IL'Jzemnim planu Némci¢ky byla navrzena nova cyklistickd stezka podél Némcického potoku do Bofetic.
V Uzemnim planu Némci¢ky byly dale navrzeny interakéni prvky podél ucelovych komunikaci, byl upraven USES a
bylo navrzeno zatravnéni erozné ohrozenych mist. Tato opatfeni a zasahy do krajiny maji pozitivni dopad na
podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny.
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.E.7. VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi se nenachazeji plochy pro dobyvani nerostd. Nové dobyvaci prostory Uzemni plan Némgicky
nenavrhuje.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vy$kové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkU v plochach).

K naplnéni cild uzemniho planu bylo fe$ené Uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostredi. Uzemni
plan déle stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je duleZité pro
navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zamér obsaZen ve vyctu pfipustného ani nepfipustného vyuziti a
pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

= Pfipustné vyuZiti: jedna se o vyCet vyuZiti, které jsou v dané ploSe pfipustné.
= Nepfipustné vyuziti: vyCet funkci, které nejsou v dané ploe pfipustné.
= Podmineéné pfipustné vyuziti: vyCet funkci, které jsou v dané ploSe pfipustné pouze pfi spinéni uréenych

podminek. Napfiklad u Uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni vdzana na prokazani dodrzeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového usporadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan podminky
prostorového uspofadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a k ochrané kulturnich a
civilizaCnich hodnot Uzemi (§ 18 odst. 4 zak. ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni), aby nedoSlo k naruSeni
urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé
zastavby v ulici). Uzemni plan proto v t&chto pfipadech stanovuje napf. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku
staveb anebo pfevazujici zplsob zastfeSeni.

I.F.1. ZAKLADNi POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepfekrocitelné hygienické limity stanovené dle platnych norem a dalSimi obecné
platnymi pravnimi pfedpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob&anského vybaveni). Tyto
limity vyjadfuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Obéanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého Uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni péce o déti,
pfedSkolni zafizeni, sportovni a relaxaCni zafizeni). Pfitom plocha pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi
pfesahnout 1000 m2.

. slouzi obyvatelim SirSiho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (stavby ubytovacich
zafizeni o kapacité do 12 ltzek, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely).

3. Obéanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které mé& nadmistni vyznam (napf.
hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni zafizeni, pozemky
pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Déle se jedna o obCanské vybaveni narotné na dopravni obsluhu.

4. Nerusici vyroba: drobné femesiné a vyrobni &innosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelské a péstitelské
cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich
pozemku hygienické limity.

5. Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, o zastavéné ploSe nadzemni ¢asti
do 150 m2. Vinné sklepy mohou mit rekrea¢ni nastavbu.

6. Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuZiti rodinného domu se zemédélskym hospodarstvim pro ucely
cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzion(, ubytoven, skupin chat.
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7. Malé véze a stozary: jedna se o veSkeré véze a stozary o vySce do 15 m, napfiklad o vyhlidkové véze, ale i
vysilae mobilnich operatord, zesilovade televizniho a rozhlasového signalu, stoZary vétrnych elektraren, kominy.

8. Velké véze a stozary: veskeré véZe a stozary o vySce nad 15 m, napfiklad vysilace televizniho a rozhlasového
signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

9. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni méstskych odpadu -
sbémné odpadové dvory o velikosti plochy do 2000 m2. V téchto stavbach nelze provadét jinou &innost s odpady,
napt. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

10. Velké stavby odpadového hospodarstvi: skladky méstskych a prmyslovych odpadl, kompostarny,
recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpad apod.

11. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych pozemkud (nadzemni stavby,
zpevnéné plochy) k celkové vymére této plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZit pro vysadbu izolaéni a
okrasné zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho (pracovniho)
prostredi, {j. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a zajisténi dostatecnych volnych ploch kolem
vyrobnich staveb. Poznadmka: do zastavénych ploch se zapoditavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace,
parkovisté).

12. Podlazim se v Uzemnim planu rozumi &ast stavby o primérné svétlé vySce nejméné 1,70 m, upravena
k ucelovému vyuZiti, vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

13. Nadzemnim podlazim se v Gzemnim planu rozumi takové podlazi, jehoz homni lic podlahy je z vice nez z 50 %
umistén nad Urovni upraveného terénu v okoli stavby, méfeno v rozich budovy.

14. Podkrovi je pfistupny prostor o primérné svétlé vySce nejméné 1,70 m alespon v jednom misté, stavebné
upraveny k ucelovému vyuZiti. Jeho svétla vyska na ulicni strané objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se
tento prostor povazuje za podlazi.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Situovani obytnych objektl v blizkosti silnice lI. tfidy je podminéno prokazanim dodrzeni maximalni pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi pfekrodit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Kod Nézev plochy s rozdilnym

olochy Zpiisobem vyusiti Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZiti: mistni a uéelové komunikace, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hfisté, souvisejici technické
infrastruktura, obanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o
uhrnné kapacité do 10 mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuZiti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraduji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a &innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH | vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni vyssiho
DOMECH vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

BR

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uliéni zastavbé musi vyska
objektd (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4.

V plose BR Z04, 1.1 BR Z01a, Z1.7 SO, Z1.9 BR a Z1.10 BR je
povolena pouze vystavba objektu o0 1. nadzemnim podlaZi s moznosti
vyuZiti podkrovi. VySka hfebene do 8m.

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

BD PLOCHY BYDLENi V BYTOVYCH | Pfipustné vyuziti: mistni a U¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
DOMECH plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, obCanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovi$té pro
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osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, Fadové a
hromadné garaze o uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vy$Siho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektt zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
naruSena architektonickd jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
mistniho vyznamu i vy§Siho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva).

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska histé, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
PLOCHY OBCANSKEHO pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz
VYBAVENI negativni Gcinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

ov

Podminky prostorového uspofddani: v plochdch OV se pfipousti objekty
o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy), u objektd
v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektl zohlednit vySku
okolnich staveb, aby nebyla naru$ena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici ob&anské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a (¢elové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreadni zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a &innosti, jejichZ
negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obCanské vybaveni vy$§iho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového hospodéfstvi.
Podminéné pfipustné vyuZiti: jizdarna a chov koni — oboji za podminky,
Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySi dopravni a
hygienickou zatéz v uzemi.

PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A

ot SPORT

Podminky prostorového usporédani: v plochach OT se pfipousti objekty
o vy3ce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

V ploSe OT Z13 je povolena pouze vystavba souvisejici s lyzarskym
vlekem (oprava, udrzba, prodlouzeni apod.)

-
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0z

PLOCHY PRO HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti, mistni a
Ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.
Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obganské vybaveni vy3Siho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

SS

PLOCHY SMISENE - VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Pripustné vyuZiti: rekreacni nastavba vinnych sklepl, mistni a uéelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené,
détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovité pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostiedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anské vybaveni vy$8iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné pfipustné vyuziti: obanské vybaveni mistniho vyznamu -
pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim (napf. maloobchodni,
ubytovaci a stravovaci zafizeni).

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé uliéni zastavbé musi
podlaznost objektld zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
naru$ena architektonické jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=04.

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro ob&anské vybaveni
mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici technické
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20
parkovacich mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekraduji
nad pfipustnou mez hygienické limity, vekeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro ob&anské vybaveni vy$§iho
vyznamu a pozemky neru$ici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni a hlukovou zatéz
v Uzemi, coZ bude prokazano v navazujicich fizenich.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé uliéni zastavbé musi
podlaznost objektl zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
naruena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4.

RI

PLOCHY REKREACE
INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pfipustné vyuZziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, ob&anského
vybaveni mistniho vyznamu, a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
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ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami (napf. parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist).

Nepfipustné vyuZiti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v bytovych
domech, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Uinky na Zivotni
prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vy$8iho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 1
nadzemniho podlazi a o zastavéné plose do 30m2. U objektd v souvislé
uliéni zastavbé musi podlaznost objektl zohlednit vySku okolnich
staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédglské stavby.
Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a
garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
fotovoltaické elektrarny a malé stavby odpadového hospodafstvi.
Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby obytné a rekreaéni, zafizeni péCe o
déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni
ucely.

Podminéné pfipustné vyuZiti: velkoobchodni a maloobchodni zafizeni -
za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty
vytvofené v dané plo3e.

Zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chrdnénych
venkovnich prostord nebo chranénych venkovnich prostor(i staveb musi
byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.
V daldim stupni projektové pfipravy bude prokazéno, Ze nebudou
pfekroéeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz uzemi, se pfipousti objekty se sedlovou stfechou o
vySce do 13 m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemové
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zplsobem roz¢lenit na
mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY DROBNE

Hlavni vyuziti: neruici vyroba

Pripustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a (celové komunikace,
vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technické
infrastruktura, parkovisté a garéZe pro osobni automobily, parkovisté a
garaze pro nakladni automobily a specialni automobily a stroje.
Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na
Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro pramyslovou vyrobu, energetiku, tézbu surovin,
stavby pro skladovani, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro ob&anské vybaveni vy$Siho
vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v lizemi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upraveného terénu po hfeben
stfechy). Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

\'/4

PLOCHY VYROBY
ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti: stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani, stavby pro
zpracovani zemédeélské produkce, biofarmy

Pfipustné vyuziti: mistni a Ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a
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garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou prostory pro
ubytovani personalu.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreaéni, zafizeni péce o
déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni
ucely.

Podminéné pfipustné vyuZiti: velkoobchodni a maloobchodni zafizeni -
za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty
vytvofené v dané ploSe.

Zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych
venkovnich prostor(i nebo chranénych venkovnich prostor( staveb musi
byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.
V dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazéno, ze nebudou
pfekroGeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VZ, které mohou ovlivnit
krajinny raz Gzemi, se pfipousti objekty se sedlovou stfechou o vySce do
7 m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemové rozsahlé
stavby nutno vhodnym architektonickym zplGsobem roz¢lenit na mensi
hmoty. Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VE

PLOCHY VYROBY ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM PRINCIPU

Hlavni vyuZiti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém principu
Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, plochy
okrasné zelené.

Nepfipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspofadani: pfipustné jsou stavby o vySce do
3,5 m nad terénem.

upP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTV

Hlavni vyuziti: mistni a i¢elové komunikace, vefejna prostranstvi
Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreaCni zeleng, détska hriste,
souvisejici technickd infrastruktura, stani pro osobni automobily podél
mistnich komunikaci, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminadly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro individualni a fadové garaze
o poétu do 15 mist a pozemky parkovist pro osobni automobily o
velikosti nad 10 mist — oboji za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v Uzemi, bezpe¢nost provozu a Ze umisténi garazi &i
parkovi$t nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad zda svou kapacitou
nezvysi vyznamné dopravni zatéz v lizemi.

uz

PLOCHY VEREJNE (PARKOVE)
ZELENE

Hlavni vyuZiti: parky, plochy okrasné a rekreaéni zelené

Pfipustné vyuziti: détskd hfisté, souvisejici technicka infrastruktura,
komunikace pro pé&i a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodéfstvi.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technické infrastruktury a malé stavby odpadového
hospodarstvi (napfiklad vodovodd, vodojemd, kanalizaci, sbérnych
dvor( a Cistiren odpadnich vod).

Pripustné vyuZiti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, garaZe apod.
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Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovéni a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné pfipustné vyuZiti:

Zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych
venkovnich prostor(i nebo chranénych venkovnich prostor( staveb musi
byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.
V dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou
pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech.

DP

PLOCHY ZACHYTNYCH
PARKOVIST

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nékladni automobily, bez omezeni
velikosti.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych
venkovnich prostord nebo chranénych venkovnich prostor(i staveb musi
byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.
V dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou
pfekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovéni a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

DG

PLOCHY GARAZI

Hlavni vyuZiti: gardze pro osobni automobily (Ffadové, hromadné
halové).

Pripustné vyuziti: mistni a uéelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovéni a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

DS

PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky silnic 1., Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci |. a
I1. tfidy.

Pripustné vyuziti: stanovi§té hromadné pfepravy osob (napf. zastavky
IDS), vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

ZP

PLOCHY ZEMEDELSKE
SMISENE

Z0

ORNA PUDA

A

VINICE, VINICNi TRATE

74

PLOCHY ZAHRAD A SADU

Hlavni vyuziti: pozemky zeméd&lského pldniho fondu

Pfipustné vyuZiti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeCi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, ktera zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informaéni centra.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovéni a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a
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centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodéfstvi.

Hlavni vyuziti: vodohospodafské stavby, které slouzi zajisténi podminek
pro nakladani svodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi U¢inky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pinéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod
a ochrany pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd®) a jiné
pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti. Pfipustné je
rekreaCni vyuziti vodnich ploch.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni nesouvisici s pfipustnym
vyuzitim, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodérstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter

Pripustné vyuZiti: pozemky lest a trvalych travnich porostl. Na téchto
plochach Ize v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledkl — oboji za
podminky, Ze nebudou mit nepfiméfeny neZzadouci vliv na hlavni vyuziti.

zT TRVALE TRAVNi POROSTY

PLOCHY VODNi A

NV VODOHOSPODARSKE

NP PLOCHY PRIRODNI

NL PLOCHY LESNI Hlavni vyuziti: pozemky urCené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochéch Ize déle v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dlisledka.
Nepfipustné vyuZiti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich porostd,
Nepfipustné jsou veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, stavby pro té&Zbu, obCanské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, stavby odpadového

hospodafstvi.
NS PLOCHY SMISENE Hlavni vyuZiti: pozemky remizk(, zemédg&lsky nevyuzivané pozemky
NEZASTAVENEHO UZEMi (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi dievinami.

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti a ostatnich ploch,
lest, vodnich tokd.

Podminéné pfipustné vyuziti: na téchto plochach Ize v souladu s jejich
charakterem a za podminky odsouhlaseni zdméru pfislusnym orgdnem ochrany
ZPF popf. organem ochrany PUPFL umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pouze pro zeméda&lstvi, vodni hospodarstvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodéfstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafovani jejich dusledkd.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

-
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I.F.3. OSTATNi PODMINKY VYUZITi PLOCH

Zaméry na umisténi zdroju hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorli nebo chranénych
venkovnich prostor(i staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi a naopak, je
nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s vécné a mistné pfislusSnym orgdnem ochrany
vefejného zdravi. V hlukové studii musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy
na Useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi.

Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné
pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi.

Umistovani staveb zafizeni pro vychovu a vzdélavani, kol v pfirodé, staveb pro zotavovaci akce, staveb
zdravotnickych zafizeni, Ustav( socialni péce, ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod a pro shromazdovani
vétsiho poctu osob v blizkosti zdrojii znegistovani ovzdusi (napt. COV, farmy Zivogisné vyroby, komunikace atd.),
musi byt pfedem projednano s vécné a mistné pfislusSnym organem ochrany vefejného zdravi. V ramci projektové
pfipravy musi byt deklarovano, Ze vnitfni prostfedi pobytovych mistnosti v téchto stavbach odpovida hygienickym
limitim chemickych, fyzikalnich a biologickych ukazatell upravenych provadécimi pravnimi pfedpisy.

.G. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V Uzemnim planu Némgicky nebyly vymezeny koridory Uizemnich rezerv.

V Uzemnim planu Némcicky byly vymezeny dvé plochy Gzemni rezervy na severnim okraji obce — plochy R01 a
R02. Jedna se o plochy vhodné k bydleni v rodinnych domech.

Zménou €. 1.14 tzemniho planu Némcicky byla vymezena plocha uzemni rezervy v lokalité Bocky. Jedna se o
plochu vhodnou k bydleni v rodinnych domech.

Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti ploch Gizemnich rezerv:

Hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuZiti: mistni a Ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené, détska hfisté,
souvisejici technicka infrastruktura, obéanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, fadové garaze o Uhrnné kapacité do 10 mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuZiti: bydleni v bytovych domech, veSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi
pfekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vy$Siho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuZiti: pfipousti se vystavba objektl o jednom nadzemnim podlazi s moznosti vyuziti podkrovi. Vy$ka
hfebene do 8m.
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LH.  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI, STAVEB A
OPATRENIi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

I.H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisi vymezuje Uzemni plan Némcicky ve vykrese ¢. |. 5 Vefejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace.

Uzemni plan vymezuje jako vefejné prospésna opatfeni, na které Ize ve smyslu obecné zavaznych pravnich
predpist uplatnit vyvlastnéni:

DT vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu a
plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici
zafizeni)

vefejna dopravni infrastruktura (komunikace, péSi komunikace, cyklostezky)

vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi provozné
souvisejici zafizeni, napfiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro nakladani s
odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikaéni sité).

v plochy pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi (protipovodiiova opatfeni) a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenénich schopnosti krajiny, zaloZeni Uzemniho
systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi

Seznam ploch vefejné prospésnych staveb a opatfeni vymezenych v Uzemnim planu Néméicky:

- O
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Ozn. VPS Druh verejné prospésné stavby ¢i opatreni Umisténi (k. u.)
(VPO)

vefejna dopravni a technicka infrastruktura (mistni

DT1 komunikace a sité Tl - vodovodni fad, jednotna Némdicky u Hustopeci
kanalizace, plynovod STL, el. vedeni NN)
vefejna dopravni a technicka infrastruktura (mistni

DT2 komunikace a sité Tl - vodovodni fad, jednotna Némdcicky u Hustopeci
kanalizace, plynovod STL, el. vedeni NN)
vefejna dopravni a technicka infrastruktura (mistni

DT3 komunikace a sité Tl - vodovodni fad, jednotna Némdicky u Hustopeci
kanalizace, plynovod STL, el. vedeni NN)
vefejné dopravni a technickd infrastruktura (mistni

DT4 komunikace a sité Tl - vodovodni fad, jednotna Némdicky u Hustopeci
kanalizace, plynovod STL, el. vedeni VN)

D5 veFejné dopravni infrastruktura - navrh pési N&micky u Hustopedi
komunikace

D6 veFejné} dopravni infrastruktura - navrh pési Némicky u Hustopedi
komunikace

D7 \éefejné} dopravni infrastruktura - navrh ucelové N&micky u Hustopedi

omunikace
D8 \éefejné? dopravni infrastruktura - navrh ucelové N&micky u Hustopedi
omunikace

D9 vefejnd dopravni infrastruktura - navrh cyklostezky | Némcicky u Hustoped€i

T Technicka infrastruktura (vodovod, jednotna NEMEE -
kanalizace a plynovodu) emeicky u Hustopedi

ply

T3 Technicka infrastruktura  (vodovod  jednotna N&méicky u Hustopedi
kanalizace, el. kabel a plynovod) y P

T4 Technicka infrastruktura (el. kabel a plynovod) Némcicky u Hustopeci

T5 Némcicky u Hustopeci
Technicka infrastruktura (el. kabel a plynovod)
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T6 Technickd infrastruktura  (vodovod  jednotna e o
\ Némcicky u Hustopeci
kanalizace, el. kabel a plynovod)
T7 Technickd infrastruktura  (vodovod  jednotna Ly o
: Némcicky u Hustopeci
kanalizace, el. kabel a plynovod)
T8 Navrzena trafostanice pro navrhovou plochu. Némcicky u Hustopeci
T9 Technicka infrastruktura (vodovod, el. kabel a N&meicky u Hustopedi
plynovod)
T10 Technicka infrastruktura (jednotna kanalizace) N&micky u Hustoped
™ Technicka infrastruktura (tlakova kanalizace) Némdicky u Hustopedi
T2 Technicka infrastruktura (AT stanice vodovodu) Némcicky u Hustopeci
T13 Technicka infrastruktura (tlakova kanalizace, el. _— Y
Némci¢ky u Hustopedi
kabel a plynovod)
T4 Technickd infrastruktura (jednotna kanalizace, el. Ly o
Némcicky u Hustopeci
kabel a plynovod)
T15 Techmcka infrastruktura  (vodovod, jednotna N&micky u Hustoped
kanalizace, el. kabel a plynovod)
17
-T28 Technicka infrastruktura (plynofikace obce) Némdicky u Hustopeci
Oznaé. Druh vefejné prospésného opatieni Umisteéni (k. u.)
VPO
V1 Prlleh a interakéni prvek v lokalité HruSovy Némcicky u Hustopedi
V2 Zatravnéni udolnice v lokalité Soudna Némcicky u Hustopedi
V3 Odvodnovaci pfikop v lokalité Soudna Némcicky u Hustopedi
V4 Protierozni mez v lokalité¢ Odméry Némcicky u Hustopeci
V5 Interakéni prvek v lokalité Odméry a Dlouhy knéZzsky Némcicky u Hustopedi
V9
V10
V11
V12
V6 Odvodriovaci pfikop v lokalitt Odméry a Jeslicky — | Némdci¢ky u Hustopedi
piikop bude souCasti parcely cesty. Na Urovni PR
Jesli¢ky je oboustranny.
V7 Interakéni prvek v lokalité Zidoviny Némcicky u Hustopedi
V8
V13 Odvodrovaci piikop v lokalité Spigle Némcicky u Hustopedi
V14 Interakéni prvek v lokalité Spigle a Zelnigky, v udoli | Némgicky u Hustopeci
V15 Némcického potoku
V16
V17
V18
V19 Odvodiovaci piikop v lokalité Spigle Némcicky u Hustopedi
V20 Odvodriovaci piikop podél stavajici silnice [11/42111 — |Némdci¢ky u Hustopedi
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Boretice - Némcicky
V21 Odvodriovaci pfikop a ochranna pfehrazka v lokalitt | Némci¢ky u Hustopedi
Vesely
V22 Interakéni prvek v lokalité Soudna Némcicky u Hustopedi
V23 Interakéni prvek vychodné od lokality Soudna Némcicky u Hustopedi
V24 Interakéni prvek v lokalité Ruzeny Némcicky u Hustopedi
V25 Interakéni prvek v lokalité Kolberk Némdcicky u Hustopedi
V26 Interakéni prvek v lokalité Nové hory Némdcicky u Hustopedi
V27 Interakéni prvek v lokalité Puclejty Némdcicky u Hustopedi
V28 Odvodriovaci prikop v lokalité Knézské za humny Némcicky u Hustopedi
V29 Prvky mistniho USES Némcicky u Hustopedi
V40
V41 Prvky nadregionalniho USES Néméicky u Hustopegi
V46

I.H.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - PREDKUPNi PRAVO

V Uzemnim planu Néméigky nebyly vymezeny vefejné prospé$né stavby, pro které je mozné uplatnit zfizeni
pfedkupniho prava dle § 101 zak. ¢. 183/2006 Sb.

LI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

V Uzemnim planu Némgicky nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

LJ. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ULOZENO PORIZENi A
VYDANI REGULACNIHO PLANU

V Uzemnim planu Némgicky nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno pofizeni a vydani
regulacniho planu.

LK. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

V Uzemnim planu Néméicky nejsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt (§ 17 pism. d) a § 18 pism.
a) zékona €. 360/1992 Sb.).

-
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I.L. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

Pro vyuziti zastavitelnych ploch stanovuje Uzemni plan Néméicky etapizaci. Navrzeny jsou dvé etapy vyuziti
navrhovych ploch. Do prvni etapy jsou zafazeny zastavitelné plochy, které byly vymezeny v platné UPD, plochy v
zastavéném Uzemi a projektové pfipravené lokality.

Do druhé etapy jsou zafazeny plochy s komplikovanym feSenim technické infrastruktury. Navrhové plochy zafazené
do II. etapy vystavby bude mozné zastavét az po rekonstrukci kanalizace v zapadni ¢asti obce.

Zarazeni jednotlivych zastavitelnych ploch do 1. a Il. etapy vystavby je uvedeno v tabulce v kapitole I. C. 2 Vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

.M. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNiHO PLANU

|. UZEMNi PLAN NEMCICKY
TEXTOVA CAST - 25 stran
|. B. GRAFICKA CAST

. 1 Viykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x
. 2 Hlavni vykres 1:5.000 1x
. 3 Hlavni vykres — Zasobovani vodou a odkanalizovani 1:5.000 1x
. 4 Hlavni vykres — Energetika a spoje 1:5.000 1x
. 5 Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace 1:5.000 1x
. 6 Viykres etapizace 1:5.000 1x

-
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