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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Soucasn¢ zastavéné tizemi nebylo zménou ¢.4 UPN SU Kobyli zménéno.

I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Textova &ast UPN SU Kobyli, kapitola 5. Urbanisticka struktura a architektura, se na konci
kapitoly doplituje o nasledujici text:

Urbanisticka koncepce rozvoje obce respektuje chranéna tizemi ptirody, nemovité kulturni pamatky
a dalsi hodnoty v uzemi.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(vfetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

Textova ¢ast UPN SU Kobyli, kapitola 5. Urbanisticka struktura a architektura, se na konci
kapitoly dopliiuje o nasledujici text:

Cilem zmény uzemniho pladnu je vytvofeni pfedpokladid pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce.

Zmeéna uzemniho planu navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou platnym tizemnim planem

po zménéch €. 1, 2 a 3 a dale ji rozviji.

Z hlediska koncepce rozvoje izemi obce jsou vyznamné tyto dil¢i zmény:
4.1 SZ—plochy smiSené Zivnostenské (vinafské provozovny)

4.4  SZ—plochy smiSené Zivnostenské (vinaiské provozovny)

4.5 OR—plochy ob¢anského vybaveni — stravovaci zafizeni

410 OR —plochy ob&anského vybaveni — stravovaci zafizeni - penzion
4.13 SZ—plochy smiSené Zivnostenské

4.14 SZ—plochy smiSené Zivnostenské

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zietelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, zejména z diivoda
omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na uspofadani a vyuzivani uzemi.

I.C.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Textova ¢ast UPN SU Kobyli, kapitola 6. Obyvatelstvo a bytovy fond se na konci kapitoly
dopliuje o nasledujici text:
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochiach a
v plochach piestavby vymezenych zménou tizemniho planu:

Oznaceni glinng;:;ivg?:;zné ploge Opatfeni a podminky pro vyuziti plochy
BR - Plochy bydleni v rodinnych domech | Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
48 Podminkou pro rozhodovani o zménach vzemi neni
) zpracovani regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Limity vyuziti izemi zadné
BR - Plochy bydleni v rodinnych domech | Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
4.9 zpracovani regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Ochranné pasmo VN vedeni 10 m OP budou respektovany, objekty budou situovany mimo
tato OP.
417 77 - zelei samostatnych zahrad | Navrh zahrad na jihovychodnim okraji obce, v blizkosti

v intravilanu

horniho arealu Patria Kobyli.

Ochranné pasmo el. vedeni VN — 10 m na
ob¢ strany od krajnich vodi¢l

OP bude respektovano

Textova ¢ast UPN SU Kobyli, kapitola 7. Zemédélska a primyslova vyroba, podnikatelské
aktivity se na konci kapitoly dopliiuje o nasledujici text:

Zména 4.3 rusi navrh drobné vyroby mezi Zeleznici a Trkmankou (zména UPO & 3.5) — a
presunuje tuto plochu do izemnich rezerv (recipro¢ni nahrada za zabor ZPF vyvolany zménou €. 4.4).
Zména ¢. 4 UPN SU Kobyli vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Oznaceni

Funkéni vyuziti

Navrhované vyuziti
Limity, omezeni, opatieni.

tzemi. Charakteristika, hodnoceni lokality.

SZ — plochy smiSené

Navrh vinafské provozovny v lokalité Hrabinky, severozapadné od

4.1 Zivnostenské (vinaiské obce.
provozovny) V této lokalit¢ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby a plochy, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt (* 17 pism. d) a * 18 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb.).
Podminkou pro rozhodovani o zméndch vlizemi neni zpracovani
regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Limity vyuZiti izemi zadné
44 SZ — plochy smiSené Plocha lezi severné od obce.

zivnostenské V této

lokalit¢ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt (* 17 pism. d) a * 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.).
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni zpracovani
regulac¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

stavby a plochy, pro které muze vypracovavat

Ochranné pasmo zeleznice — 60 m

OP bude respektovano, objekty budou situovany mimo tato OP

Silni¢ni ochranné pasmo 15 m

OP bude respektovano
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SZ - plochy smiSené

Plocha lezi vychodné od obce.

4.13 Zivnostenské V této lokalit¢ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby a plochy, pro které mize vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt (* 17 pism. d) a * 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.).
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani
regula¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.
Ochranné pasmo el. vedeni VN — | OP bude respektovano, objekty budou situovany mimo tato OP
10 m na ob¢ strany od krajnich
vodiclu
414 SZ - plochy smiSené Plocha lezi severozapadné od obce.

Zivnostenské

V této lokalit¢ jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby a plochy, pro které mize vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt (* 17 pism. d) a * 18 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb.).
Podminkou pro rozhodovani o zméndch vtizemi neni zpracovani
regulac¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Limity vyuZiti izemi

zadné

Textova ¢ast UPN SU Kobyli, kapitola 8. Ob¢anska vybavenost, rekreace a cestovni ruch, zelei
se na konci kapitoly doplituje o nasledujici text:

Navrhované vyuziti uzemi. Charakteristika, hodnoceni lokality.

Oznaceni | Funkéni vyuziti Limity, omezeni, opatient.
45 OR - plochy obc¢anského | Plocha lezi severné od obce.

) vybaveni — stravovaci zaFizeni Nepozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zméndch vtizemi neni zpracovani
regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.
Ochranné pasmo zZeleznice — 60 m | OP bude respektovéano, objekty budou situovany mimo tato OP
Silni¢ni ochranné pasmo 15 m OP bude respektovano
47 OR - plochy obcanského | Plocha se nachazi v centru obce.

) vybaveni — stravovaci zarizeni Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v zemi neni zpracovani
regula¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.
Limity vyuziti izemi zadné
4.10 OR - plochy obc¢anského | Navrh obé‘anské vybavenosti za kost.elem. .
’ vybaveni — stravovaci zafFizeni - | Nepozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy uzemni studii.
penzion Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni zpracovani
regulac¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Ochranné pasmo hibitova 100 m | Zadna opatieni.
Uzivani pozemkl sousedicich s |OP bude respektovano, objekty budou situovany mimo tato OP.
korytem toku pii vykonu spravy
vodniho toku (6 m).
Ochranné pasmo lesa 50 m. OP bude respektovano, objekty budou situovany mimo tato OP.
411 OS - plochy obcanského | Navrh obcanské vybavenosti za kostelem.

vybaveni — obchody a sluzby

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zméndch v izemi neni zpracovani
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regulac¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.

Ochranné pasmo hibitova 100 m. | Zadna opatieni.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etn€ podminek pro jeji umistovani)

I.D.1. DOPRAVA

Textova &ast UPN SU Kobyli, kapitola 11. Doprava se na konci kapitoly doplituje o nasledujici
text:

Zmeéna €. 4 tizemniho planu nema podstatny dopad na stavajici silni¢ni sit. VSechny rozvojové
lokality pro obytnou vystavbu i pro vyrobu jsou obsluhovany ze stavajicich nebo navrhovanych mistnich
komunikaci.

Piipojeni na silni¢ni sit’ bude respektovat zasady CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na
silni¢nich komunikacich® a CSN 73 6101 »Projektovani silnice a dalnic®.

Zména ¢. 4 uzemniho planu navrhuje zménou ¢.4.6 mistni komunikaci podél aredlu Patria, a.s.,
k Zeleznici, s pfipojenim na stavajici mistni komunikaci vedouci k nadrazi. Divodem je odlehceni
dopravni zatéZe v centru obce, odvedeni ¢asti nakladni dopravy.

Zména €. 4 Gzemniho planu navrhuje DU (plochy dopravy v zastavéném uzemi obce, mala
parkovisté) - zména 4.15 v obci u Zeleznice a zména 4.16 na jihozapadnim okraji obce.

Vsechny nové objekty v zastavitelnych plochach vymezenych zménou €. 4 izemniho planu musi
mit feSeno parkovani a odstavovéani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73
6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®. Pro feSené¢ izemi se pfitom stanovuje stupeii motorizace
1:2,5.

V novych obytnych lokalitach nutno v podrobnéjsi projektové dokumentaci pamatovat na navrh
priméteného poctu parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat o podélna
a kolma stani budovana na mistnich komunikacich.

Teleso zelezni¢ni trat€ i Zelezni¢ni stanice jsou stabilizovany. Zmeéna ¢. 4 tzemniho planu
nenavrhuje zadné zmeény.

Zména ¢. 4 uzemniho planu navrhuje zménou ¢.4.2 nové trasy komunikaci pro pési. Jedna se o
propojeni sportovniho arealu s obytnym tizemim obce a s plochami vinnych sklepii.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Textova &ast UPN SU Kobyli, kapitola 12. Zasobovani vodou se na konci kapitoly doplituje o
nasledujici text:

Zékladni koncepce zasobovani vodou se zménou &.4 UPN SU Kobyli neméni.
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Ptehled zptisobu zajisténi zasobovani vodou dava nasledujici tabulka:

Cislo zmény

Funk¢ni vyuziti

Zpisob zasobovani vodou

4.1 SZ - plochy smisené | Navrzena plocha bude napojena na navrzenou vodovodni sit’ pro
zivnostenské vefejnou potfebu obsazenou ve schvaleném UPN SU.

4.4 Sz - plochy smiSené Zastavitelné plochy budou napojeny vodovodni pfipojkou na
zivnostenské navrhovany vodovod obsaZeny ve schvaleném UPN SU.

4.5 OR - plochy Navrzena plocha bude napojena vodovodni pfipojkou na stavajici
obcanského vybaveni | vodovodni fad.

4.7 OR - plochy Navrzena plocha bude napojena vodovodni ptipojkou na stavajici
obcanského vybaveni | vodovodni fad.

4.8 BR - plochy bydleni | Navrzena plocha bude napojena vodovodni piipojkou na stavajici
v rodinnych domech | vodovodni fad.

4.9 BR - plochy bydleni | Navrzena plocha bude napojena na navrzenou vodovodni sit’ pro
v rodinnych domech | vefejnou potiebu.

4.10 OR - plochy Navrzena plocha bude napojena na navrzenou vodovodni sit’ pro
obcanského vybaveni | vefejnou potiebu.

4.11 OS - plochy Navrzena plocha bude napojena na navrzenou vodovodni sit’ pro
obcanského vybaveni | vefejnou potiebu.

4.13 SZ - plochy smiSené | Navrzena plocha bude napojena vodovodni ptipojkou na stavajici
zivnostenské vodovodni fad.

4.14 SZ - plochy smiSené | Navrzend plocha bude napojena na navrzenou vodovodni sit’ pro
zivnostenské vefejnou potiebu obsaZenou ve schvaleném UPN SU.

V pripad¢ planovani rekonstrukce nebo vystavby novych vodovodnich fadli a komunikaci v obci je
tteba pocitat s instalaci nadzemnich pozarnich hydrantd, a to v maximalnich vzdalenostech dle CSN

730873.

Vypocet potieby vody (resp. navySeni potieby vody pro rozvojové plochy obsazené ve zméné ¢. 4
uzemniho planu), posouzeni tlakovych pomérti a akumulace jsou obsazeny v Odivodnéni zmény ¢. 4
uzemniho planu Kobyli.

Textova &ast UPN SU Kobyli, kapitola 13. Odkanalizovani a &i§téni odpadnich vod se na konci
kapitoly dopliiuje o nasledujici text:

Zakladni koncepce odkanalizovani se zménou ¢.4 uzemniho planu nemeéni. Prehled zplsobu
odvedeni splaskovych vod z novych rozvojovych ploch dava nasledujici tabulka:

Cislo zmény

Funk¢ni vyuziti

Zpusob nakladani s odpadnimi vodami

4.1 SZ - plochy smiSené | Odkanalizovani navrZenou tlakovou kanalizaci
zivnostenské

4.4 Sz - plochy smiSené Odkanalizovani navrzenou tlakovou kanalizaci, vyusténi do
zivnostenské stavajici jednotné kanalizace.

4.5 OR - plochy Odkanalizovani navrzenou tlakovou kanalizaci, vyuGsténi do
obcanského vybaveni | stavajici jednotné kanalizace.

4.7 OR - plochy Odkanalizovani pfipojkou na stavajici jednotnou kanalizaci
ob¢anského vybaveni | obsaZenou ve schvaleném UPN SU.

4.8 BR - plochy bydleni | Odkanalizovani piipojkou na stavajici jednotnou kanalizaci

v rodinnych domech

obsazenou ve schvaleném UPN SU.
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4.9 BR - plochy bydleni | Odkanalizovani navrzenou jednotnou kanalizaci na navrzenou
v rodinnych domech | jednotnou kanalizaci obsazenou ve schvaleném UPN SU

4.10 OR - plochy Odkanalizovani pfipojkou na stavajici jednotnou kanalizaci
ob¢anského vybaveni | obsaZenou ve schvaleném UPN SU.

4.11 OS - plochy Odkanalizovani pfipojkou na stavajici jednotnou kanalizaci
ob¢anského vybaveni | obsaZenou ve schvaleném UPN SU.

4.13 SZ - plochy smisené | Odkanalizovani pfipojkou na stavajici jednotnou kanalizaci
zivnostenské obsazenou ve schvaleném UPN SU.

4.14 SZ - plochy smiSené | Odkanalizovani pfipojkou na stavajici jednotnou kanalizaci
zivnostenské obsazenou ve schvaleném UPN SU.

Destové vody z ploch zmén €. 4 izemniho planu budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim
pozemku, ptebytek bude odvadén kanalizaci a povrchovym odtokem.

Textova ¢ast UPN SU Kobyli, kapitola 17. Zasobovini elektrickou energii se na konci kapitoly
dopliuje o nasledujici text:

Zména ¢. 4 izemniho planu navrhuje vzdusné vedeni VN a trafostanici k navrhované zastavitelné
plose ¢. 4.4. Dale je uvazovana trafostanice v lokalit¢ 4.13 (plocha smiSena zivnostenska - polohu
trafostanice v této ploSe zména uzemniho planu nestanovuje)

Zmeéna 4.12 navrh rybnika vyvola pfelozeni VN vedeni, od této plochy severnim smérem za cestu.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovéna v kabelovém zemnim provedeni,
v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obei umistuji pod zem.

Textova ¢ast UPN SU Kobyli, kapitola 15. Zasobovani plynem se na konci kapitoly dopliiuje o
nasledujici text:

Koncepce zasobovani obce plynem se zménou ¢ 4 UPN SU Kobyli neméni. Viechny nové
zastavitelné plochy budou ptipojeny na stiedotlakou plynovodni sit’.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.LE.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Dil¢i zména €. 4.12 fesi umisténi rybnika severné od obce. Jeho vyznam bude chovny i rekreacni,
s ohledem na blizky sportovné-rekreacni areal.

L.LE.2. KRAJINNY RAZ, USES

Textova ¢ast UPN SU Kobyli, kapitola 4. P¥irodni podminky se dopliiuje o nasledujici text:

Vétsina navrzenych zmén ¢. 4 UPN SU Kobyli bezprostiedné navazuje na zastavéné Gzemi obce
nebo se nachazi pfimo v zastavéném uzemi. Nebudou mit vyznamny vliv na pfirodni, kulturni ani
historickou charakteristiku krajinného razu, nebudou snizovat jeho estetickou a ptirodni hodnotu.
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Zmeény ¢. 4.1, 4.4, 4.13 a 4.14 vSak jsou umistény v pohledové exponovanych polohach resp.
v nadhorni poloze a mohou tedy mit vyznamné;jsi vliv na krajinny raz. Je proto nutné zajistit, aby vystavba
v téchto plochach nesnizila estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu. Z tohoto divodu a rovnéz
vzhledem k vyznamné velikosti téchto ploch zahrnuje zména Gzemniho planu tyto plochy dil¢ich zmén
4.1,4.4, 4.13 a 4.14. mezi architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

I.E.3. USES

Textova &ast UPN SU Kobyli, kapitola 9. Uzemni systém ekologické stability se doplituje o
nasledujici text:

Uzemni systém ekologické stability se zménou ¢. 4 UPN SU Kobyli neméni.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: zména tzemniho planu respektuje stavajici mistni a G¢elové komunikace
v krajin€¢ a komunikace navrzené uzemnim planem. Beze zmén.

I.E.5. PROTEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Beze zmén.

I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Nemeéni se.

I.E.7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Nové dobyvaci prostory zména uzemniho planu nevymezuje.

L.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur¢enim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti,
popiipadé podminéné ptipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné¢ podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkil v plochach).

K naplnéni cilii izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Uzemni plan déle stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
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= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urCena. Hlavni vyuziti je
dulezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zdmér obsazen ve vyctu pripustného
ani nepfipustného vyuZziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

=  Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.

= Podminecné piipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose ptipustné pouze pfi splnéni
uréenych podminek. Napiiklad u zemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran¢ obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.c. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v tdchto
ptipadech stanovuje maximalni vysku staveb.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

Pojmy obsaZené v platném UPO Kobyli, po zménach ¢&. 1-3:

Prumyslové a skladové objekty a ruSici provozovny: jsou objekty pro vyrobu nebo skladovani,
jejichz vlivy se projevuji i vné objektu nad hygienicky pfipustnou mez, av§ak nepiesahuji tzemi
vymezen¢é hranici aredlu, nebo vyhlaSenym, ¢i v izemnim planu navrzenym ochrannym pasmem
NeruSici provozovna: je takova provozovna, ktera
= svym vlivem na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich svého arealu stanovené hygienické
limity,

= ve které se nemanipuluje schemikaliemi a hoflavinami jako vyrobnim prosttedkem Cci
vyrobnim predmétem (galvanovny, lakovny, apod.),

= ve které se nepouzivaji hluéné stroje (obrabéci stroje, buchary apod.),

= ktera nezpracovava tepelné potraviny (smazirna, pekarna, prazirna apod.),

= ktera nevyvolavd dopravu nepfiméfenou svym druhem, frekvenci a kapacitou danému
prostiedi.

NerusSici provozovna verfejného stravovani: je takova provozovna vetejného stravovani, ktera
= neprovadi tepelné zpracovani potravin
= neprovadi vycep piva a lihovin jako hlavni zaméteni svého provozu
= ktera neprovozuje diskotéky nebo podobné programy s zivou ¢i reprodukovanou hudbou
= ktera neprovozuje vyherni hraci automaty.

Remeslna provozovna: je provozovna sluzeb nebo kusové ¢i malosériové vyroby, s jednosménnym
provozem, ktera svym vlivem na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich svého arealu
stanovené hygienické limity

Stavby pro chov zvifectva: jedna se o objekty urcené k ustajeni zvitat, poptipade i nestajové objekty
souvisejici s chovem zvifat za podminky, ze produkuji $kodlivé emise plynt a aerosolu (napf.
silazni zlaby s mokrym silaZzovanim, nekryta hnojisté, nekryté jimky, neuzaviené kafilerni boxy,
zpracovny krmiv se zavadnymi emisemi, Cistirny kejdy v zavislosti na technologii a technickém
zabezpeceni, vyroba bioplynu atd)

Malé obchody a sluzby: jedna se o provozovny obchodii a sluzeb do velikosti 300 m* podlazni
plochy, slouzici zpravidla potfebam obyvatel predmétného uzemi

Stiedné velké obchody a sluzby: jsou provozovny obchodi a sluzeb o velikost 300-3000 m’
podlazni plochy, nebo obchody a sluzby s vyssi frekvenci styku s vefejnosti
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Velka komeréni zakizeni: velké obchody nad 3000 m® podlazni plochy - supermarkety,
hypermarkety, centra pro stavebniky a zahradkéaie, které znacné zatézuji své okoli dopravou
(zasobovani, doprava v klidu) doplnéné ptipadné o sportovni a zdbavni komplexy.

Novy pojem, ktery vymezuje zména ¢. 4 uzemniho planu:
Hygienické limity: jsou neptekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zékony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni

prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto limity vyjadfuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

REGULATIVY ploch SZ nejsou v UPO Kobyli obsazeny, proto jsou zahrnuty do zmény &. 4
UPN SU Kobyli:

SZ |PLOCHY SMISENE ZIVNOSTENSKE

HLAVNI VYUZITI: nerusici provozovny a femeslné provozovny

PRIPUSTNE jsou malé obchody a sluzby, stiedn& velké obchody a sluzby, kancelaiské budovy,
rusici i nerusici provozovny vetejného stravovani, stavby pro ubytovani (hotely, penziony,
motely), zahradnictvi, mistni a Gcelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
zelen€, souvisejici technicka infrastruktura, parkovist¢ a gardze pro osobni automobily,
parkovisté a garaze pro nakladni automobily a specialni automobily a stroje, vysilace
mobilnich operatort.

NEPRIPUSTNE VYUZITI: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi prekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, zejména stavby pro chov zvifectva, stavby pro
strojirenstvi, energetiku, t€Zbu surovin, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodafstvi, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuZitim,.

PODMINECNE PRIPUSTNE jsou zemé&délské stavby pro skladovani a zpracovani produkce,
v€etné vinatskych provozoven, cerpaci stanice pohonnych hmot, utulky pro zvirata.

Tyto objekty lze v plochach SZ umistit za podminky prokazani, ze jejich velikost (kapacita) a
s tim souvisejici mira obtézovani okoli hlukem, zapachem, prachem ¢i jinymi negativnimi
vlivy na zZivotni prostfedi nepfesdhne na hranici jejich aredlu hygienické limity.

ZS |ZELEN SIDELNI, PARKY, HRBITOVY

HLAVNI VYUZITI: parky, plochy okrasné a rekreacni zelend

PRIPUSTNE: détskd hiisté, souvisejici technickd infrastruktura, komunikace pro p&si a
cyklistické komunikace.

NEPRIPUSTNE VYUZITI: veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

PODMINECNE PRIPUSTNE pozemky pro souvisejici obéanské vybaveni — kupt. obfadni sin&
u hibitovil, kulturni zatizeni (amfiteatry, podia a hledisté) v plochach parkd.
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VODNI PLOCHY A TOKY V NEZASTAVENEM UZEMI

HE | HLAVNI VYUZITI: vodohospodaiské stavby, které slouZi zajisténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pted jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a
4.12) plnéni dalsich ucelt stanovenych pravnimi ptedpisy upravujicimi problematiku na tseku vod
a ochrany pfirody a krajiny.

PRIPUSTNE: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti. Pfipustné je rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani,
slunéni, rybafeni, vCetné vystavby souvisejici obcCanské a technické vybavenosti (Satny,
obcerstveni, hygienické vybaveni).

NEPRIPUSTNE VYUZITI: veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

I.F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Regulativy UPN SU Kobyli, zmény &. 2, ¢lanek 17 Architektonické regulativy se dopliiuji o
nasledujici text:

Charakter staveb

Novostavby, prestavby, dostavby a upravy stavajicich objektll musi proporcemi a tvarem domil,
stiech, oken a dvefi, fasadami a pouzitymi materialy navazovat na historickou urbanistickou strukturu a
zastavbu obce.

Stavby nesmi naru$ovat siluetu obce, stavby a nastavby staveb nesmi narusit dochované historické
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista nebo architektonickou jednotu celku, napfiklad
souvislé zastavby v ulici (§ 23 odst. (3) vyhl. 501/2006 Sb.).

Vngjsi vzhled budouci zastavby v lokalitich zmén 4.10 a 4.11 musi respektovat nemovitou
kulturni pamatku - farni kostel sv. Jifi.

Vyskova hladina zastavby

Jedna-li se o vystavbu v soucasné seviené (ulicni) zastavbé, musi se respektovat vyska okolni
zéastavby a navaznost na ni.

V ostatnich piipadech se pfipousti objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi, v plochach
vyrobnich, smiSenych zZivnostenskych a v plochach ob¢anské vybavenosti pak i halové objekty o vysce od
upravené¢ho terénu po fimsu do 9 m. Stavby vy$§i jsou podmineéné pfipustné za podminky, Ze
architektonickou cast projektu zpracuje autorizovany architekt a ze projekt bude dostatecné nazorné
dokladovat, ze nova stavba nenarusi panorama obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv na architektonickou
jednotu dané ulice ¢i namesti.

Stavby mohou mit obytné, ¢i jinak vyuzité podkrovi.

U demoli¢ni pfestavby, tj. stavby novych objektli po demolici objektli ptivodnich, musi objem
novostaveb odpovidat objemu ptivodnich staveb - objemové rozsahlejsi stavby (napt. rodinné domy pies

6 Zakon & 254/2001 Sb., 0 vodach a o zm&né nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisi.
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vice ptvodnich stavebnich parcel), nutno vhodnym architektonickym zplisobem rozclenit na mensi
hmoty. Obdobné je nutno postupovat i u stavebnich uprav stavajicich objekti. Tyto pozadavky se
neuplatni v pfipadé, Ze okolni objekty jsou objemové rozsahlej$i nez objekty demolované —
upiednostnéna bude navaznost na okolni zastavbu.

I.F.4. OSTATNI PODMINKY VYUZITI PLOCH

Zaméry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo
chranénych venkovnich prostori staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vetejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s véené a
mistné pfislusSnym organem ochrany vetejného zdravi. V hlukové studii musi byt deklarovan soulad
zameéru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pted hlukem pfip. vibracemi.

Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdu$i, musi byt pfedem projednany
s vécné a mistné prislusnym organem ochrany vefejného zdravi.

Umist'ovani staveb zafizeni pro vychovu a vzdélavani, skol v pfirodé, staveb pro zotavovaci akce,
staveb zdravotnickych zafizeni, ustavii socialni péce, ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod a pro
shromazd’ovani vétsiho poétu osob v blizkosti zdrojii zne¢istovani ovzdusi (napt. COV, farmy Zivo&isné
vyroby, komunikace atd.), musi byt pfedem projedndno s vécné a mistné piislusSnym organem ochrany
vefejného zdravi. V ramci projektové piipravy musi byt deklarovano, Zze vnitini prostfedi pobytovych
mistnosti v téchto stavbach odpovida hygienickym limitim chemickych, fyzikalnich a biologickych
ukazatell upravenych provadécimi pravnimi predpisy.

I.G. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Ve zméné ¢. 4.3 UPN SU Kobyli byla plocha mezi Zeleznici a Trkmankou ptivodné uréena pro
vyrobu drobnou piesunuta do izemni rezervy (recipro¢ni nahrada za zabor ZPF vyvolany zménou ¢. 4.4).

Koridory uzemnich rezerv nebyly vymezeny.

LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

I.H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI I
PREDKUPNI PRAVO

Textova ¢ast UPN SU Kobyli, kapitola 21. Navrh vefejné prospé$nych staveb se na konci
kapitoly dopliuje o nésledujici text:

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisti vymezuje zména & 4 UPN SU Kobyli ve vykrese
¢. 8 vefejné prospés$né stavby a asanace.
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Jako vefejné€ prospésné stavby a vefejné prospéSnad opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, a soucasné uplatnit zfizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb.,
byly vymezeny stavby pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu urc¢ené k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 8):

D vetejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sit¢ a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni)

T vetejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatfizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikaéni sité).

Seznam pozemkl dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatienimi, pro které je mozné
uplatnit predkupni pravo:

Oznacdeni Druh vefejné Umisténi V & prospéch
VPS prospésné stavby ¢i (k.a.) bude predkupni | Cisla dotéenych pozemku
opati‘eni pravo vloZeno
vefejna dopravni k.. , 730, 4367/1, 4365/1,
DI | infrastruktura Kobyli | ©Obce Kobyli 4364/1, 436412, 4364/3
vetejna dopravni k.. , 2215/1, 2214/2, 2049/2,
D2 infrastruktura Kobyli Obce Kobyli 2049/3
vefejna dopravni k.. , 4371/10, 4512/4, 4512/5,
D3 | infrastruktura Kobyli | ©Obee Kobyli 4512/1, 4383/1
vetejna dopravni k.a. .
D4 infrastruktura Kobyli Obce Kobyli 4742/1, 345/1

I.LH.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI

Zména &. 4 UPN SU Kobyli nevymezuje 7adné veiejné prosp&sné stavby, na které Ize ve smyslu
obecné zavaznych pravnich piedpist uplatnit vyvlastnéni, ale nikoliv pfedkupni pravo.

I.H.3. ASANACNI UPRAVY

Zména ¢&. 4 UPN SU Kobyli nevymezuje asanaéni upravy.

I.H.4. POZADAVKY CIVILNI OBRANY

Vymezeni zaplavovych, ohroZenych a ochrannych oblasti

Reka Trkmanka ma vyhlaseno zaplavové Uzemi, které bylo zakresleno v tizemnim planu.
Samotné zastavéné uzemi obce lezi mimo uzemi bezprostiedné ohrozena zaplavami.
Zastavitelné plochy zmény ¢.4 izemniho planu nelezi v zaplavovém izemi.
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Provadéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci

Navrzeny komunikacni systém vyhovuje pozadavkim na provadéni zachrannych, likvidacnich a
obnovovacich praci.

I.H.5. POZADAVKY POZARNI OCHRANY

Textova &ast UPN SU Kobyli, kapitola 12. Zasobovani vodou se na konci kapitoly dopliiuje o
nasledujici text:

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochran¢, v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému jako vodovodu
pozarniho (CSN 73 0873), véetné dostateénych dimenzi, akumulace tlakovych podminek, pravidelnych
revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdroji pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkiim na zajisténi piijezdu a p¥istupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, vcetn¢ jednotek hasi¢skych zachrannych sborti
(CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

I.H.6. OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU

V zajmovém uzemi se nenachazi zadné vojenské objekty ani zafizeni, ani zde nezasahuji
ochranna pasma vojenskych objektli. Nejsou znamy zadné pozadavky vyplyvajici ze zajmi obrany statu a
civilni ochrany.

Pti realizaci staveb nad 30 m a vétrnych elektraren je nutné projednat vystavbu vyskovych staveb,
z diivodu ochrany zajmt vojenského letectva.

I.I. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

V UPN SU Kobyli byly vymezeny dalsi vefejné prosp&iné stavby a veiejné prospé&na opatieni, pro
které bude mozné uplatnit pouze piedkupni pravo. Jedna se o:

| P | plochy pro veiejna prostranstvi, parky |

Seznam pozemki dotéenych dal$imi vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi:

Oznaceni Druh verejné Umisténi V ¢&i prospéch Cisla dotéenych pozemki
VPS prospésné stavby (k.u.) bude predkupni
¢i opatieni pravo vloZeno
vefejna prostranstvi | k.u. Kobyli .
Pl vy Obec Kobyli 4743/13
(parkovisteé)
P2 vefejnd prostranstvi | k.. Kobyli | 5 e oo 4363/2, 436212
(parkoviste)
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1.J.VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

UPN SU Kobyli, zména ¢.4, fesi pouze izemi zmén a nejblizs§iho okoli. Zména je vypracovéana nad
ucelovymi katastralnimi mapami.

I.LK. PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

Ve zméné ¢. 4 UPN SU Kobyli nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je uloZeno
provéteni zmeén jejich vyuziti uizemni studii jako podminka pro rozhodovani.

I.LL. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ULOZENO PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU

Ve zméné &. 4 UPN SU Kobyli nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno
pofizeni a vydani regulacniho planu.

.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Ve zméné &. 4 UPN SU Kobyli jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a
plochy, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt (§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zadkona ¢. 360/1992 Sb.). Jedna se o plochy dil¢ich zmén €. 4.1,
44,4.13 a4.14.

I.N. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. ZMENA C. 4 UPN SU KOBYLI

LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - podet stran 18
LB. GRAFICKA CAST

3. Hlavni vykres 1.5000 1x

4a. Technicka infrastruktura — zasobovani vodou 1.5000 Ix

4b. Technicka infrastruktura — odkanalizovani 1.5000 Ix

5. Technicka infrastruktura — energetika a spoje 1.5000 Ix

Y v 1.5000 1x

8. Vefejné prospésné stavby a asanace
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