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1.1. Cile a pozadavky na fesSeni Uzemni studie Z Koplnigl AN 70r b
) (=5 - ' PN
Uzemni plan Kurdgjov, Gginny od 30.12.2017(dale jen ,UP Kurd&jov*), stanovil jako podminku pro rozhodovani o zménach ;\\
v Uzemi podle § 30 odst. 2 stavebniho zakona, pofizeni Uzemni studie v ploSe vymezené v grafické a textové Casti UP Kurdgjov, S SR\
v lokalité Zahumenice. Lhuta pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni do evidence Uzemné planovaci \
&innosti je stanovena do 30.12.2021. , 4 7SN
Zastupitelstvo obce Kurdéjov pozadalo Méstsky Urfad Hustopeée, odbor Uzemniho planovani o pofizeni Uzemni studie US1 /77 AN A
Kurdgjov lokalita ,Zahumenice® (dale jen ,US1 Zahumenice®) na zakladé usneseni zastupitelstva ze dne 05.08.2020. o
o N\
US1 Zahumenice je pofizovana jako podklad pro rozhodovani v Gzemi a fesi urbanistické a architektonické pozadavky na vyuziti IRIET N \\-.\ Y Shnet
vymezeného Uzemi, zplsob dopravniho napojeni lokality, dopravni obsluznost a technickou infrastrukturu. R A o . 283
Data o US1 Zahumenice budou pofizovatelem po ovéfeni a schvaleni vyuzitelnosti uzemni studie v souladu s ustanovenim § 25 a HUSTOPECE A ,))é'- P
§ 30 odst. 5 stavebniho zakona vlozena do evidence izemné planovaci innosti. B i S S 5“6 "
’ , . , , v v ve . , , v Ll ’ 3%
US1 Zahumenice se podle § 166 odst. 2 a 3 stavebniho zakona ulozi u obce Kurdéjov, u pofizovatele, u krajského Gfadu a u o e /A FOAAR T
stavebniho Ufadu M&U HustopecCe a zvefejni na internetovych strankach mésta Hustopece. " g / s /L N e
87 A N
4o AR\ N
[420] ABAN ~‘~‘ [ 02§
. KFizovy N : \\:-A,, s
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1.2. Analyza soucasného stavu: stavajici vyuziti uzemi, Sirsi vztahy, vlastnické vztahy, AR VR e
. . P ’ ’ o v er_ s o o © Seznam.cz a.s. © Mapy.cz, s.r.o.
socioekonomické podminky, vyhodnoceni podkladu, dopliujicich pruzkumu
a rozbord atd. ]
VLASTNICKE VZTAHY:
STAVAJICI VYUZITi UZEMI Zhruba jednu tfetinu plochy v feSeném uzemi viastni soukromi vlastnici a dvé tretiny vlastni obec Kurdgjov.
Obec Kurdgjov lezi v idoli Kurdgjovského potoku, které je obklopené pahorkatinou zaginajicich Zdanickych vrchi. Re$ené tizemi Resené Uzemi je tvoreno nasledujicimi pozemky:
se nachdzi v jizni Casti obce v mistni ¢asti Z&humenice. NejvysSi bod feSeného Uzemi je ve vySce 292 m. n. m. a nachazi se _
wv s ovs e wv , ; .y v s - rowr o PRI v p.¢ VLASTNIK m2 druh pozemku
v jizni ¢asti feSeného uzemi. NejniZe poloZzené misto se nachazi v severni ¢asti, u stavajici zastavby, ve vysce 250 m. n. m. 553 : = , ,
V5T o ., o . . i . Jow ., , S . . soukroma osoba Kurdéjov 5334 trvaly travni porost
ReSené uzemi je nezastavéné, §vg2|te a je tvofeno naletovou krgunnqg ze;lem. ReSené uzemi svou severni Casti navazuje 5281/1 |Obec Kurdsjov, & p. 1, 69301 Kurd&jov 3233 |trvaly travni porost
na zastavéné uzemi obce, odtud je i navrZen hlavni pfijezd do lokality. Z jihu je feSené uzemi vymezeno krajinnou zeleni a za ni 5281/2 |Statni pozemkovy Grad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 126 |trvaly travni porost
navazuijici zemédélskou krajinou. Z vychodu a ze zapadu je feSené Uzemi vymezeno krajinnou zeleni. 5280  |Obec Kurdgjov, & p. 1, 69301 Kurdéjov 5214 |trvaly travni porost
5277/1  |Obec Kurdéjov, €. p. 1, 69301 Kurdéjov 15813 |trvaly travni porost
IVQ Send plocha i | 48h U i studie i . d diqitalnimi k 2Inimi . HEE 5277/2 |soukroma osoba Kurdé&jov 10556  |trvaly travni porost
esena plocha je o rozloze cca 4,8 ha. Uzemni studie je vypracovana na igitalnimi katastralnimi mapami a vytisténa 5275/1 |Obec Kurdajov, 6. p. 1, 69301 Kurdejov 3718 [trvaly travni porost
v méfitku 1:1000. 5259/1 |Obec Kurd&jov, &. p. 1, 69301 Kurd&jov 3614 [trvaly travni porost
5260/2 |Obec Kurdéjov, €. p. 1, 69301 Kurdéjov 557 orna puda
5276 Obec Kurdégjov, €. p. 1, 69301 Kurdéjov 1877 |orna puda
5279/1 |Obec Kurdéjov, é. p. 1, 69301 Kurdéjov 1786 |ostatni plocha
SIRSI VZTAHY

Kurdgjov lezi v Jihomoravském kraji, v okrese Bfeclav. Kurd&jov lezi cca 3 km severovychodné od mésta Hustopede. Obec nélezi
do spravniho uzemi mésta Hustopece, jenz je pro obec Kurdéjov obci s rozsifenou plsobnosti (ORP).

Katastralni Uzemi Kurdéjov sousedi se Sesti katastralnimi Uzemimi:
sever: NikolCice, Divaky, Boleradice
jih: Starovicky
zapad: Hustope€e u Brna
vychod: Horni Bojanovice

Obec Kurdgjov lezi kolem silnice 11/420. Stavajici zastavba je situovana po obou stranach uvedené silnice a podél Kurdéjovského
potoka, ktery protéka ve sméru sever jih.
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Cerna $rafa - pozemky obce Kurd&jov, Gervena $rafa - pozemky soukromé osoby, modra $rafa — Statni pozemkovy Gad.

SOCIOEKONOMICKE PODMINKY

Obec mé& bohatou vinafskou historii, na kterou mistni vinafi v sou¢asnosti Uspésné navazuji. Po odtrZzeni od Hustopeéi v roce
1997 se kompletné opravila patefni silnice a celkové se vesnice zaCala zvelebovat.

Charakter obce je nyni pfedevsim obytné - rekreaéni.

V obci je zakladni ob&anska vybavenost obecni Ufad, mensi hfisté, Kostel sv. Jana Kftitele, fara, zvonice, hotel. Ostatni ob&anska
vybavenost je dostupna ve mésté Hustopece. V katastralnim Uzemi obce se nachazi Pfirodni pamatka Kamenny vrch
u Kurdéjova. Tento 343 metr(i vysoky zatravnény kopec v zapadnim cipu katastralniho Uzemi je vyjimeény vyskytem celé Fady
chranénych druht rostlin. Ke sportovnimu vyzZiti slouzi fotbalové hfisté, volejbalové hiisté a sportovni hala. Z komerénich aktivit
stoji za zminku hotelovy komplex s tenisovou halou a gurmanské restaurace Barrio Gotico Café.

Obec ma charakter ulicovky s centrem obce, které je situovano u gotického kostela sv. Jana Kititele.
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Vyvoj poctu obyvatel v obci Kurdgjov
Mistni ¢asti 1869 | 1880 1890 1900 1910|1921 1930 1950 1961 1970 | 1980 1991 2001 2011 2013 2018 2020 2021
Pocet obyvatel | Cast Kurdéjov | 978 | 1060 | 1010 993 = 945 | 916 | 965 | 524 412 370 | 347 | 298 346 | 381 413 | 421 | 439 | 435
Pocet domu Gast Kurdéjov | 218 | 218 | 228 | 227 | 210 | 212 | 217 | 133 | 106 | 99 96 | 103 | 136 | 156 - - - 176

https://cs.wikipedia.org/wiki/Kurdéjov
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| podet domil = po &t obyvatel |

Obec Kurdéjov zaznamenava od roku 1869 do roku 1991 trvaly ubytek poCtu obyvatel (0 71 %). Vroce 1880 méla obec
1060 obyvatel, v roce 1991 pouze 298 obyvatel. Pokles v obdobi od roku 1930 do roku 1950 souvisi s odsunem vétSinového
némeckého obyvatelstva. Od roku 1991 do sou€asnosti pocet obyvatel v obci mirné roste. V roce 2013 méla obec 413 obyvatel a
vroce 2022 ma 440 obyvatel. Od roku 2002 do roku 2022 vzrostl poCet obyvatel o 93 osob. Primérny roéni pfirlstek poctu
obyvatel €ini 3,5 % coZ je cca 12 osob a 4 RD pfi obloznosti 2,8.

V/ obci Kurdé&jov bylo k 31.12.2021 evidovano celkem 440 obyvatel, z toho 299 obyvatel v kategorii 15-64, 84 obyvatel v kategorii
0-14 a 57 obyvatel 65 a vice.

(zdroj. https:/ivdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=profil-uzemi&uzemiprofil=31588&u=__ VUZEMI__43_ 5552824#)

Ze 176 domd je 144 obydlenych. Nejvice domu bylo postaveno v letech 1991-2000.

VYHODNOCENi PODKLADU
Pfi zpracovani byly vyuzity tyto materialy:
o Digitélni mapové podklady a zaméfeni:
digitalizované katastralni mapa
digitalni vykopis (CUZK Praha), Ortofotomapy, Geodis Brno s.r.o.,
priizkumy v terénu provedené zpracovatelem uzemni studie
Primérmé ceny dopravni a technické infrastruktury — aktualizace 2021, Marie PoleSakova a kol., MMR UUR, 2021.
Zadani uzemni studie US1 Kurdéjov lokalita ,Zahumenice” - (zemni studie byla zpracovana na zékladé Zadani
Uzemni plan Kurd&jov 2017- v (izemni studii je Gzemni plan respektovan
UAP ORP Hustopete, v izemni studii jsou pouzity data poskytnuté M&U Hustopege v roce 2022
Kurdéjov — bydleni ve strani (dopravni a technicka infrastruktura), PD pro Uzemni fizeni, 06/2017, ateliér Zlamal, Brno -
navazujici lokalita, feSeni dopravni a technické infrastruktury vychazi z platného UP, v US respektovano.
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DOPLNUJICi PRUZKUMY A ROZBORY

Zpracovatelé Uzemni studie provedli prizkum feSeného Uzemi v terénu. Prizkum spocival v prohlédnuti terénni konfigurace,
prozkoumani napojnych mist stavajici komunikacni sité a inzenyrskych siti, véetné novych tras vedeni inzenyrskych siti.

Inzenyrsko-hydrogeologicky prizkum v této fazi provadén nebyl. Lze pfedpokladat, Ze skladba podlozi skyta zaruky dostateéné
unosnosti pro rodinné domy. Pro dalSi stuperi projektové dokumentace komunikace a inzenyrskych siti je nutno inosnost potvrdit
geologickym prizkumem a hydrologickym priizkumem ovéfit Uroveni hladiny spodni vody a moznosti zasakovani destovych vod
na jednotlivych pozemcich. Na unosnosti silni¢ni plané bude zaviset skladba vrstev komunikace, resp. opatfeni pro zvySeni
Unosnosti plané.

Rovnéz se doporucuje provedeni prizkumu radonového rizika z podiozi a podle vysledk fesit v projektové dokumentaci staveb
pfipadna protiradonova opatfeni. Pfed zahajenim praci na dal§im stupni PD musi byt feSené (zemi polohopisné a vySkopisné
zaméfeno.

1.3. Vymezeni feSené plochy

UP Kurdgjov pro zpracovani uzemni studie US1 Zahumenice vymezuje plochy SV Z01d (plocha smiena obytna venkovska)
a VS Z10 (plocha smiSena vyrobni — vinafstvi).

Jedna se o vyrazné svaZzity pozemek navazujici na severni strané na zastavéné Uzemi. Na vychodni a jizni strané pozemek
obklopuje plocha NS (plocha smiSena nezastavéného tuzemi).

Na zapadni a severozapadni strané sousedi s navrhovou plochu smiSenou obytnou venkovskou SV Z01a, b, ¢ (vyméra 1,86 ha)
a navrhovou plochu vefejnych prostranstvi PV 229 (vyméra 0,41 ha, névrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné
plochy Z01a, b, c).

Vyuziti zastavitelng plochy SV Z01 a, b, ¢, d je podminéno realizaci vefejné prospé$né stavby oznatené v UP jako VD3.
V dotéené ploSe je vymezena dalsi vefejné prospésna stavba pro technickou infrastrukturu VT1 ur€ena pro realizaci automatické
tlakové stanice ATS. Celkova rozloha feSeného tuzemi €ini 4,81 ha (3,83 ha + 0,98 ha).
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gjov.

1.4. Celkova koncepce feSeni (urbanistické reSeni, dopravni obsluznost, technicka
infrastruktura) véetné zpusobu napojeni na stavajici verejnou infrastrukturu

URBANISTICKE RESENI

Uzemni studie byla zpracovana ve é&tyfech zakladnich variantach a dalsich dvou pod variantach. Zastupitelé obce Kurd&jov
na svém zasedani, které se konalo 18.01.2023 v 18.00 za U¢asti projektanta vybralo variantu ¢.4 k dopracovani.

VARIANTA ¢.4

Varianta €. 4 v maximalni mozné mife respektuje vlastnické vztahy v feSeném Uzemi a respekiuje charakter obce s rozvolnénou
zastavbou a stfedné velkymi pozemky, doplnénou vzrostlou zeleni.

Hlavni dopravni kostru tvofi navrzena mistni komunikace, ktera je trasovéna stfedem feSeného Uzemi, tak aby umoZznila
oboustrannou zastavbu a sougasné se napojila na navrzenou komunikaci v platném UP (plocha Z29 PV). Navrzena mistni
komunikace je napojena na stavajici mistni komunikaci, ktera se nachazi v severni ¢asti feSeného Uzemi. Tato mistni komunikace
musi byt pfed zah&jenim vystavby rozsifena na obousmérnou komunikaci. Tato komunikace souc¢asné dopravné obsluhuje
stavajici zastavbu v rodinnych domech a vinné sklepy a je napojena na silnici 11/420. Dopravni napojeni navrzeného vinafstvi
je pfes navrzenou lokalitu po mistnich komunikacich a dalSi napojeni je mozné po stavajici uCelové komunikaci v horni Casti
pozemku, ktera je trasovana po jiznim okraji feSeného tzemi.

Komunikace v feSeném Uzemi jsou navrzeny jako obousmémé komunikace Sifky min. 5,5 m (6 m). Vzhledem k slozitému terénu
Ize pfedpokladat, Ze v nékterych Castech lokality bude nutno vybudovat opérné zdi, kde bude prostor komunikace rozsifen.
Z tohoto divodu je v zemni studii zakreslena komunikace Sifky 6 m. V horni ¢asti feSeného Gzemi pro RD ¢.20-25 je navrzena
obousmérna komunikace Sitky 3,5 m s pfidanou vyhybnou v prostoru vefejného prostranstvi. Celkova délka této komunikace
je cca 100 m a komunikace je v feSeném Gzemi ukon¢ena obratistém.

Vjizni Casti feSeného uzemi pro RD €.10,11 je navrzena obousmérna komunikace Sifky 4m a délky 46 m. Tato komunikace
v souladu s CSN neni ukon&ena obratigtém.

Navrzené komunikace v feSeném Uzemi jsou zafazeny do funkéni skupiny C - obsluzné komunikace, zéna 30. Zéna 30 bude
v navazujici projektové dokumentaci navrzena v souladu s TP218. Podél navrzenych komunikaci je navrZzena oboustranna
zastavba. Typ dom0 zohledriuje orientaci ke svétovym stranam.

Reseny pozemek ma severni orientaci s vyhledem na centrum obce a prot&j$i svahy Kamenného vrchu. V feSeném Gzemi
je umisténo 26 volné stojicich rodinnych doma. Velikost pozemku je navrzena od 400 — 1000 m2.

V feSeném Uzemi byla vymezena vefejna prostranstvi a péSi komunikace propojujici feSené uzemi s okolni krajinou. Hlavni
vefejné prostranstvi je navrzeno na hiebenu pohledového horizontu a umoZiuje propojeni Uzemi od severozépadu
k jihovychodu. Vefejné prostranstvi se zeleni a détskym hiistém ma velikost 4147 m2 a dale navazuje navrZeny obecni sad
o velikosti 1211 m2. 'V zapadni asti feSeného Uzemi v misté svahovani byla ponechéna krajinna zeleri o velikosti 3763 m2, ktera
oddéluje zastavbu od zastavitelné plochy Z01 b,c SV. Na pozemku p.£.5259/1 a 5260/2 za touto krajinnou zeleni byl navrzen
obecni vinohrad.

V feSeném Uzemi je navrZen systém komunikaci pro péSi a uCelovych komunikaci, tak aby umoznil pfistup obCanu do okolni
krajiny.

DalSi vefejné prostranstvi velikosti 1054, 1112 a 592 m2jsou vymezena po obvodu feSeného uzemi. Celkova plocha vymezeného
vefejného prostranstvi je 5358 m2. Po obvodu feSeného uzemi (mimo feSené Uzemi) je ponechan pfirodni charakter Gzemi —
krajinna zelen v souladu s platnym uzemnim planem.

Navrzena zastavba a predevSim vinarstvi je situovano tak, aby nebyly naruseny pohledové horizonty a krajinny raz
reSeného uzemi. Regulovana je vyska staveb. Respektovana je krajinna zelefi po obvodu feSeného uzemi. Rodinny diim
na p.¢. 5282 RD ¢.26 mUze byt pouze prizemni jednopodlazni bez podkrovi, z divodu jejich polohy na lokalnim hiebenu.

Resené tizemi 4,8 ha

VolIné stojici domy - 26 RD (73 obyvatel)
Parkovaci mista - 22 mist

Délka navrzené mistni komunikace -440m

Plocha vefejného prostranstvi - 5358 m?
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DOPRAVNi OBSLUZNOST

SILNICE

Uzemim obce je vedena silnice 11/420 Nikol€ice — HustopeCe - Pernd, ktera je ve vlastnictvi Jihomoravského kraje. Silnice 11/420
jev prljezdnim Useku obci zafazena do funkéni skupiny B (sbérna komunikace s funkci dopravné-obsluznou), ve kterém
Ize pfimou dopravni obsluhu novych zaméru (s vyjimkou proluk) omezit.

Silnice 11/420 byla v roce 2013 rekonstruovana, obchvat obce vzhledem ke sloZité konfiguraci terénu neni mozné fesit, intenzita
v roce 2010 byla 2354 vozidel, Usek za obci smér Nikol€ice jen 687. Cilovou dopravu tvofi 2/3 vSech projizdéjicich vozidel.

Silnice 11/420 je zafazena v Navrhové kategorii krajskych silnic JMK (2008) zafazena do useku lokélniho vyznamu, kategorie S7,5.

Intenzity dopravy — stav v roce 2010

¢. silnice Scéitaci usek T 0 M SV C Zacatek Useku Konec useku

Hustopede - z.z. Zaust. do 425
(Kurdé&jov konec (Hustopece — ul.
obce) Brnénska)

11/ 420 6-4431 287 2029 38 2354 130

UZEMNI STUDIE US1 KURDEJOV lokalita ,Z&humenice*

MISTNi KOMUNIKACE

Hlavni dopravni kostru tvofi navrzena mistni komunikace, ktera je trasovéna stfedem FfeSeného (zemi, tak aby umoZnila
oboustrannou zastavbu a sou¢asné& umoznila napojeni na navrzenou komunikaci v platném UP ozna¢enou (plocha Z29 PV).
NavrZzena mistni komunikace je napojena na stavajici mistni komunikaci, ktera se nachazi v severni ¢asti feSeného Uzemi. Tato
mistni komunikace musi byt pfed zah&jenim vystavby rozSifena na obousmérnou komunikaci. Tato komunikace soucasné
dopravné obsluhuje stavajici zastavbu v rodinnych domech a vinné sklepy a je napojena na silnici 11/420. Dopravni napojeni
navrzeného vinafstvi je pfes navrZenou lokalitu po mistnich komunikacich a dalSi napojeni je mozné po stavajici Ucelové
komunikaci v horni ¢asti pozemku, ktera je trasovana po jiznim okraji feSeného Uzemi.

Komunikace v feSeném uzemi jsou navrzeny jako obousmérné komunikace Sitky min. 5,5 m (6 m). Vzhledem k slozitému terénu
Ize pfedpokladat, ze v nékterych Castech lokality bude nutno vybudovat opémé zdi, kde bude prostor komunikace rozSifen.
Z tohoto divodu je v Gzemni studii zakreslena komunikace $itky 6 m. V horni ¢asti feSeného uzemi pro RD €.20-25 je navrzena
obousmérna komunikace Sitky 3,5 m s pfidanou vyhybnou v prostoru vefejného prostranstvi. Celkova délka této komunikace
je cca 100 m a komunikace je v FeSeném Uzemi ukoncena obratistém.

Vjizni Casti feSeného uzemi pro RD €.10,11 je navrZzena obousmérna komunikace Sifky 4m a délky 46 m. Tato komunikace
v souladu s CSN neni ukongena obratigtém.

Navrzené komunikace v feSeném Uzemi jsou zafazeny do funkéni skupiny C - obsluzné komunikace, zéna 30. Zéna 30 bude
v navazujici projektové dokumentaci navrzena v souladu s TP218. Podél navrzenych komunikaci je navrZzena oboustranna
zastavba. Typ dom0 zohledriuje orientaci ke svétovym stranam.

Zona 30

Zé6na 30 je ohrani¢ena oblast obce nebo mésta, jejiz zacatek je oznacen dopravni znackou €. IP 25a Zéna s dopravnim omezenim
a konec je oznacen dopravni znackou €. IP 25b Konec Zény s dopravnim omezenim. Zénu tvofi soubor zpravidla obsluznych
komunikaci s pfevahou pobytové funkce. V celé Z6né 30 smi Fidi€ jet rychlosti nejvySe 30 km/h, chodci a hrajici si déti musi
pouzivat chodnik, ¢lenéni prostoru na vozovku a chodnik je zachovano.

Stavebni Gpravy:

- Zachovano ¢lenéni na vozovku a chodnik.

- Pro vy$Si podporu dodrzovani rychlosti vozidel vhodné doplnéni dopravné zklidAujicich opatfeni a plsobeni na kladny postoj
vefejnosti (propagace pomoci kampani).

- Sitky jizdnich pruh(i pokud mozno skromné, stfidavé parkovani, Sikany.

Dopravni znaceni:

- Oznaceni zaCatku a konce Zény SDZ &. IP 25a, b

- Vyjezd ze Zbny 30 se fesi jako kfiZzovatka

- Uvnitf Zény 30 oddvodnéné umisténi znacek stanovujici mistni Upravu provozu (pfednost v jizdé apod.)

Rychlost a chovani ridic:

- Nejvy3Si dovolena rychlost 30 km/h.

- Zadouci je opatrny zpisob jizdy.

Pohyb pésich a cyklistu:

- Chodci musi pouzivat chodnik, pfechdzet mohou kdekoliv, vyznadeni pfechodu pro chodce je zpravidla zbytné
(az nezadouci).

- Cyklisté jsou vedeni spole¢né s automobily na vozovce.

Shrnuti pozadavk( na dopravni infrastrukturu

e Do ploch rozhledovych trojuhelnikii nevysazovat Zadné nové dreviny, stromy a ani neumistovat Zadné stavby
a parkovaci mista.

e Odvodnéni navrzené komunikace bude feSeno pomoci zasakovacich systéml, pfebyte€nou vodu odvézt do
destové kanalizace.

e Realizovat parkovaci stani dle dopravni koncepce (navstévy v izemi).
Parkovani pro majitelé pozemkl bude zajiSténo na pozemcich jednotlivych vlastniki RD a to v po¢tu min. dvou
mist pro osobni automobil na jeden RD (zpevnéné plochy, garaz).

e Podél mistni komunikace realizovat min. jednostranny chodnik dle navrzené dopravni koncepce.

e  Komunikace v feSeném uzemi budou feSeny jako zéna 30, funkéni skupina C.



KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNi HOSPODARSTVI

Rozvodna vodovodni sit obce Kurd&jova je souCasti ,Skupinového vodovodu Hustopeée®, jehoZ vlastnikem a provozovatelem
je spole€nost Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s.

Do obce Kurdgjova je pitna voda dopravovana pies vodovodni sit mésta HustopeCe a to pomoci pfivadéciho vodovodniho fadu
PVC 160, ktery je pfiveden ke zrychlovaci erpaci stanici (ZCS). Pomoci ZCS (1,4 I/s) je voda Eerpana a vytlacnym potrubim PVC
90 mm dopravovana do vodojemu (VDJ) 2 x 25 m3,

Z vodojemu je voda dopravovana do Obce Kurdéjov potrubim dvoji dimenze DN 90 a DN 110. Z vodojemu do vzdusnikové Sachty
(oznagena VZS 10) je privadéci fad proveden z PVC 90 a za zmifiovanou $achtou z PVC 110.

Provozovatelem na zakladé uzavfenych smluv s vlastniky je spole¢nost Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. Pfivadéci fad,
ZCS a ¢ast vytlatného fadu se nachazi mimo projednavané katastralni Gzemi — v k. . Hustopede.

Potfeba vody pro obec Kurdéjov

Podle pfilohy €. 12 k vyhlaSce €. 428/2001 Sb. ¢ini smérna roéni potfeba vody na 1 obyvatele bytu:
- je-liv byté vytok, WC a koupelna s kamny na tuha paliva 41 m3/rok, {j. 112 l/os/den,
- je-liv byté vytok, WC a koupelna s pritokovym ohfivaem nebo el. bojlerem 46 m¥rok, tj. 126 l/os/den,
- je-liv byté vytok, WC a centralni pfiprava teplé vody 56 m3/rok, tj. 153 l/os/den.

Dale uvadi pfiloha €. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. smérnou rocni potfebu vody pro:
- vefejné budovy
- hotely, penziony a ubytovny
- zdravotnicka a socialni zafizeni
- kulturni a osvétové podniky
- provozovny, prodejny a vyrobky
- hospodarska zvifata a dribez
- rlzné

ProtoZe Uzemni studie nestanovuje zavazné kapacity Zadnych uvedenych zafizeni, uvazujeme pausaini zapocteni téchto zafizeni
v ro¢ni potfebé vody na 1 obyvatele zvySenim o 20 %.

’ Roc¢ni potfeba vody dle prilohy ¢&. 12
Ucelovych jednotek Viyhl.120/2011 Sb.
Podet obyvatel (2030): 73 35 (m3/0s./rok)
Pausalni podil na vybavenost a
VerbU (O/O) 20 7 (m3los./rok)
Potieba vody llos/den m3/den IIs
Specificka potfeba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 7,00 0,081
- vybavenost, vyroba 19,18 1,400 0,016
Celkem 8,400 0,097
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 12,600 0,146
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 22,680 0,263

Maximalni denni potfeba vody Qm pro vyhledovy pocet obyvatel lokality Z&humenice je bude 12,6 m¥den (0,15 I/s).

SouCasné spotfeba vody pro obec Kurdéjov je cca 40 m3/den dle vyjadieni POZ-2015-002801 Vodovody a kanalizace
Breclav a.s.

Tlakové poméry
Podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky pretlak v rozvodné siti v misté
napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,15 Mpa, pfi zastavbé nad dvé nadzemni podlazi nejméné 0,25 Mpa. Maximalni pfetlak
mUze zvysit az na 0,7 Mpa.

UZEMNI STUDIE US1 KURDEJOV lokalita ,Zahumenice*

Vodovod vobci je pod tlakem vodojemu Kurdéjov VDJ 2 x 25 md (273,5/271,0). Vzhledem k charakteru dokumentace
a nedostatku potiebnych daji nebyl posuzovan hydrodynamicky tlak. Vypocet v navrhovych plochach uzemniho planu je nutno
chapat jako velmi orientacni a pii projektové pfipravé bude tfeba ovéfit tlak ve vodovodni siti méfenim.

Orientaéni vypocet maximalniho hydrostatického tlaku:

Max. hladina ve vodojemu 273,5 mn.m.
Nejnize poloZena oblast obytné zastavby 250,0 mn.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 23,5MPa

Hydrostaticky tlak v siti vyhovuje

Orientaéni vypocet minimalniho hydrostatického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu 271,0 mn.m.

NejvySe poloZena oblast obytné zastavby (vinafstvi) 280,0 mn.m.
Rezerva na tlakové ztraty (odborny odhad podlozeny diléimi vypocCty) 50m
Minimalini hydrostaticky tlak -14 MPa

Hydrostaticky tlak v siti nevyhovuje.

Pro navrhovou lokalitu je nutno umistit automatickou tlakovou stanici ATS. Pfesné umisténi ATS bude upfesnéno
v navazujici projektové dokumentaci. ATS byla v ramci koncepce Uzemni studie umisténa ve spodni ¢asti lokality (ve verejné
zeleni) na kété 258 m.n.m. V souCasné dobé se projektuje rozsifeni vodojemu, v ramci kterého bude umisténa ATS pfimo
ve stavbé vodojemu.

Posouzeni akumulace

Vodovod v Kurd&jové je pod tlakem vodojemu VDJ 2 x 25 m3. Podle CSN 736 650 je vyuzitelny obsah zasobniho vodojemu
minimalné 60 % z maximalni denni potfeby. UvaZujeme objem vodojemu cca 60 % Qm, tj. 53,4 mé. Stavajici vodojem 50 m3
nevyhovuje. V Gizemnim planu je navrzena plocha pro rozsifeni vodojemu Z17 TIl. Zastavbu v lokalité Zahumenice
Ize realizovat az po rozsSifeni akumulace vodojemu.

Uzemni studie fesila napojeni rozvojové lokality na vodovodni sit, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno
po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany. V navrhované zastavitelné
plo3e je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od vnéjsiho lice vodovodniho potrubi v souladu s jeho ochrannymi pasmy.

Rozvody vodovod v zastavitelné plose jsou upiesnény v uzemni studii.

Prostor nad stavajicimi i nové navrhovanymi vodovodnimi fady bude zachovan volny a kdykoliv pfistupny za ucelem
zajistovani provozu, provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci. Navrh technické infrastruktury ma koordinaéni charakter
z hlediska polohy jednotlivych siti v uliénich koridorech, je navrzen jako podklad pro podrobnéjsi projektova feseni,
ve kterych budou upresnény bilance a z nich vyplyvajici dimenze jednotlivych rozvodli véetné detaili napojeni
na stavajici patefni trasy v obci

V8echny navrhy vodovodni sité jsou zakresleny ve vykrese €. 06 — Vefejné infrastruktura, zasobovani vodou a odkanalizovani.

Zabezpeceni pozarni vody

V ramci zabezpeceni vody pro haseni pozaru (§29 odst. 1) pism. k) zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni)
je nutné zajistit provedeni a provoz hydrantové sit&, tak aby vyhovoval normé (CSN 730873), véetn& dostate&nych dimenzi,
akumulace tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni o udrzbu dal$ich zdroji pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat poZzadavkim na zajisténi pfijezdu a pistupu techniky a jednotek integrovaného
zachranného systému, véetné jednotek hasi¢skych zachrannych sbord.

ODKANALIZOVANi A CISTENi ODPADNICH VOD
V obci je vybudovana &ast deStové kanalizace v dI. 520 m, ktera odvadi destové vody do Kurdéjovského potoka. Do kanalizace
jsou napojeny kromé deStovych vod i pfepady ze septiki a také asto pfimo domovni kanalizaéni pfipojky. Provozovatel: obec.
Vlokalité nad hristem (Lesni Ctvrt) je vybudovana oddilna kanalizace DN 300 délky 5530 m. Kanalizace je ukonCena na malé
COV u hiisté.
Obec Kurd&jov si v roce 2013 nechala zpracovat Studii proveditelnosti — Kanalizace a COV Kurdgjov. Ve studii jsou navrzeny dvé
varianty feSeni:
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Varianta A - patefni kanalizace se systémem kanalizaénich pfipojek a centralni Cistirnou odpadnich vod
Varianta B — lokalni systém kanalizaCnich pfipojek a distribuovand sit lokalnich Cistiren odpadnich vod popfipadé ¢erpaci stanice.

NAVRH ODKANALIZOVANI OBCE V UP KRDEJOV

Do uzemni studie byl zapracovan systém odkanalizovani v souladu s platnym uzemnim planem névrh oddilné gravitaéni
kanalizace s odvedenim splagkovych vod na centralni mechanicko — biologickou COV, ktera bude umisténa pod obci za hfistém
(plocha Z26 Tl). Recipientem je Kurdé&jovsky potok.

Navrh kanalizace byl pfevzat z podrobnéji zpracované dokumentace pro Uzemni fizeni — zpracovatel Aqua procon, Brno, 10/2008.
V roce 2009 bylo na stavbu vydano zemni rozhodnuti €.11/2009.

ODBORNY ODHAD SPLASKOVYCH VOD
Odvadéné mnozstvi splaskovych odpadnich vod a jejich znecisténi z obce Kurdéjov od 750EQ (pro vyhledovy stav k roku 2010).
Pocet EO - cela obec Kurdéjov (vyhled k roku 2010)

Latkové zatizeni EO g/EO kg/d
BSKs 750 60 45
CHSK (cr 750 120 90
NL 750 50 370
N - celk. 750 i 8,25
P - celk. 750 2,5 1,875

Hydraulické zatiZeni pro navrh COV
Hydraulické zatizeni

Q24,m - primérny denni pfitok OV 112,50 m3/d 1,30 Is
Q24 - primérny bezdestny denni pritok 123,75 m3/d 1,43 I/s
Qd - max. bezdestny denni pfitok 180,00 m3/d 2,08 I/s
Qh - max. bezdestny hodinovy pritok 14,30 m3/h 4,00 Ifs

NAVRH ODKANALIZOVANI LOKALITY

Do Uzemni studie byl zapracovan navrh oddilné gravitacni kanalizace s odvedenim splaskovych vod na centralni mechanicko -
biologickou COV, ktera bude umist&na pod obci za hii$tém. Recipientem je Kurd&jovsky potok.

Do doby realizace uvedenych opatreni bude odvadéni a cisténi odpadnich vod probihat individualnim zpisobem (napf.
malé domovni COV s akumulaéni nadrzi).

Navrh odkanalizovani lokality Zahumenice je v souladu s Planem vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje.

DESTOVE vODY

Destové vody budou feSeny akumulovanim a povrchovym zasakovanim na pozemku jednotlivych staveb. Pfebyteéné deStové
vody budou odvadény destovou kanalizaci do stavajici dedtové kanalizace ve spodni ¢asti u stavajici zastavby.

Pred realizaci jednotlivych rodinnych domd bude proveden hydrogeologicky prizkum se vsakovaci zkouSkou a s névrhem
zasakovaciho systému pro jednotlivé stavebni pozemky.

UZEMNI STUDIE US1 KURDEJOV lokalita ,Z&humenice*

ZASOBOVANI EL. ENERGIi

Katastralnim uzemim Kurdéjov v jihozapadni ¢asti katastrélniho Uzemi prochazi elektrické vedeni nadfazené sité - vedeni VVN.
Dle UAP Hustopece je v Uzemi planovana prestavba stavajiciho vedeni VVN 220KV na 400KV. Tato pfestavba bude probihat
v trase stavajiciho vedeni. Obec Kurdéjov je zadsobovéana elektrickou energii venkovnim vedenim VN 22 kV.

Elektrické vedeni VN je pfivedeno do feSeného Uzemi z jihozdpadu od Hustopeci, kde jsou zrealizovany fotovoltaické elektrarny.
Jedna vétev el. vedeni vede severovychodné nad vodojemem a je ukoncena v centru obce trafostanici. Dal$i vétev el. vedeni VN
vede jihovychodnim smérem k stavajicimu zemédélskému aredlu, kde je umisténa jedna trafostanice a el. vedeni VN pokracuje
dale na jihovychod do k.U. Horni Bojanovice.

Mistni distribuéni sit NN mé standardni rozvodné napéti a je provedena v pfevazné mife jako venkovni na betonovych stoZarech.
V obci jsou 2 stavajici trafostanice pro pokryti vefejné potfeby elektrické energie. Stav stavajici rozvodné sité je dobry. DalSi
trafostanice je u fotovoltaické elektrarny a u zemédélského arealu.

Elektricka energie je obyvateli vyuzivana pro osvétleni, pohon elektrospotrebi¢i a k ohfevu teplé uzitkové vody. V malé mife
je elektricka energie rovnéZ vyuzivana k vytapéni.

Posouzeni velikosti odbéru:

vypoCet je proveden podle smérnice €. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smémice slouZi pro vypracovani technickych navrhi
distribuénich siti NN a navrh( distribuénich siti na drovni vstupnich studii pro Gzemni planovani. UrCuje orientacni zatizeni
bytovych odbérli dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru zastavby. Dale umozniuje urcit orientacni hodnoty zatizeni
zakladnich nebytovych odbérd.

Stupen elektrizace bytd:

Odpovidajici Maximalni zatizeni
Sazba |stupen Druh odbéru el. energie

elektrizace Praco (kW) | doba
BBS A zak’Iainl (osvétleni, drobné spotfebie, bez 07 dopoledne
B vytapéni)

B1 dtto A + pfiprava pokrm0 elektricky 15 dopoledne
BN B2 osvétleni, vareni a ohfev TUV 3 Vv noci
BV C1 akumulacni vytapéni 15 V Noci
BP C2 dtto B2 + pfimotopné vytapéni elektrickou energii | 15 dopoledne
BH C3 smidené 75 v noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA

Vizhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:

Orientacni navrh poctu transformacnich stanic pro ucely Uzemni studie:

V roce 2030 uvazujeme 84 obyvatel a 30 bytu, pfi pfedpokladané obloznosti bytl 2,8.

Mérné i (]
oyt | 722N 1 | max zatizent v havnich |  Z2ZS0i TS VNINN
BJ na Y 7ch pasmech dne r.2015 celkem (kW)
% (2030 | i TS Y P _
) VN/NN dopol. | veCer | noc | dopol. | vecer noc
(kW)
Celkovy pocet bytl v roce
2030: 100 30
- z toho kategorie "A"| 20 6 0,83 0,50 1,00 0,29 2,49 4,98 1,44
- Z toho kategorie "B1"| 50 15 1,50 1,00 0,73 | 0,13 | 22,50 | 16,43 2,93
- Z toho kategorie "B2" | 25 8 2,10 0,50 0,37 1,00 7,88 5,83 15,75
- Z toho kategorie "C1" 0 0 9,70 0,17 0,20 1,00 0,00 0,00 0,00
- z toho kategorie "C2" 5 2 15,00 0,35 0,35 1,00 7,88 7,88 22,50
- Z toho kategorie "C3" 0 0 6,00 0,80 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00
Podll nebytoyehl(') odbéru (dle tei\b. "Parametry 0.35 10,50 | 10,50 | 10,50
odbéru elektfiny" pro venkovské obce)
Zatizeni CELKEM (kW): 51,24 | 45,61 | 53,12
Potfebny pocet transformatord Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, uginik v siti 0,95 0,17 0,15 0,17




Nova lokalita ,,Zahumenice“ véetné souvisejici vybavenosti bude obsluhovana 1 novou kioskovou trafostanici. Vyhovuje.
V konceptu feseni je nova kioskova trafostanice jiz umisténa u silnice 11/420 mimo feSené tizemi.

Uzemni studie navrhuje kabelizaci distribuéni sité NN, v souladu s § 24 odst. 1) vyhl. &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, podle kterého se rozvodna energeticka vedeni v zastavéném Uzemi obci umistuji pod zem.

Trasy jednotlivych vedeni byly zakresleny v grafické Casti dokumentace Uzemni studie ve vykrese ¢.07 Vefejna infrastruktura -
Zasobovani el. energii, plynem a spoje.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je plynofikovana. Do obce je pfiveden VTL plynovod z jihozapadu od Hustopeci do regulaéni stanice plynu, ktera se nachazi
nad hfistém. Rozvod v obci je nizkotlakym plynovym rozvodem NTL.

V nové rozvojové lokalité je navrzeno prodlouzeni plynovodnich rozvod(. Doporucuje se pfitom vedeni plynovodnich fadi po obou
stranach obsluznych komunikaci.

Trasy jednotlivych vedeni byly zakresleny v grafické ¢asti dokumentace Uzemni studie ve vykrese €.07 Vefejna infrastruktura -
Zasobovani el. energii, plynem a spoje.

SPOJE A TELEKOMUNIKACNI ZARIZENi
Pies feSené Uzemi obce prochazi dalkové kabely, optické dalkové kabaly, mistni telekomunikacni sit' a radioreleové trasy.
Veskera telekomunikacni vedeni jsou v Uzemnim planu respektovana.

Uzemni studie fesi rozvoj sd&lovacich siti v Fe§eném Gzemi.

Trasy jednotlivych vedeni byly zakresleny v grafické ¢asti dokumentace Uzemni studie ve vykrese €.07 Vefejna infrastruktura -
Zasobovani el. energii, plynem a spoje

NAKLADANI S ODPADY
Ve spodni &asti feSeného uzemi )v rdmci stromové aleje) bylo vymezeno stanovisté pro tfidény odpad.

1.5. Podminky pro umisténi a vyuziti pozemki
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Viyez z hlavniho vikresu UP Kurdgjov.
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Dle platného uzemniho planu jsou feSené pozemky v Gzemni studii zafazeny do nasledujicich zastavitelnych ploch.

Plocha SV Z01 je dle UP vymezena jako plocha smiSena obytna venkovska.

Hlavni vyuziti: stavby pro bydleni, pozemky pro ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu i vy$§§iho vyznamu (napt. staveb
pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, penziony, sluzby, vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, byty pro seniory, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, vinné sklepy, mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreaCni zeleng, détska hiisté, sportovni plochy, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist. Pfipustné jsou rovnéz fotovoltaické elektramy na stavajicich nebo
navrzenych stavbach.

Nepfipustné vyuziti: bytové domy, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zzivotni prostfedi pfekraduji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obCanské vybaveni vyS$Siho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji
za podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v Uzemi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vy$ce do 2 nadzemnich podlazi plus podkrovi, u objektu
v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektt zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku. Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,5.

Plocha VS Z10 je vymezena jako plocha smiSena vyrobni.

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, vinafské domy, biofarmy, pfistfeSky pro zvéf.
Pripustné vyuziti: souvisejici obCanské vybaveni mistniho vyznamu (napf. stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni
do 20 10Zek), sportovni zafizeni, bydleni spravce arealu v rodinném domé, agroturistika, mistni a Ucelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, kompakini Cistirny odpadnich vod,
parkovisté a gardze pro automobily veho druhu a stroje. Pripustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny na stavajicich nebo
navrzenych stavbach, a malé stavby odpadového hospodarstvi.

Nepfipustné vyuziti: bytové domy, zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby, stavby
a zafizeni pro cirkevni ucely, bioplynové stanice.

Podminéné pfipustné vyuziti: maloobchodni zafizeni — za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit pfevazné
produkty vytvofené v dané ploSe.

Podminky prostorového usporadani: v plochach VS se pfipousti stavby o vySce do 12 m (od upraveného terénu
po hfeben stfechy). Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zplsobem rozélenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

V ploe VS Z10, kterda muaze ovlivnit krajinny raz uzemi, se pfipousti jednopodlazni horizontalni stavba s podkrovim,
polozapusténa do terénu.

Na pozemku je uvazovano s vystavbou malého vinafstvi véetné zazemi a doplikovych sluzeb (ubytovani do 20 luzek,
restaurace).

Uzemni studie US1 pro navrhové plochy SV Z01d a VS Z10 se zaméfila na:

- dofeSeni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni Cary, upfesnéni polohy staveb)

- rozdéleni pozemki s ohledem na vlastnické vztahy

- vymezeni vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou,

- ovéfeni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu,

- dopravni napojeni navrhové plochy smisené vyrobni Z10 VS

- navrh izolaéni zelené od navrhové plochy smisené vyrobni Z10 VS

- koordinaci polohy inzenyrskych siti,

- navrh technického feeni zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani, napojeni na el. vedeni a sdélovaci kabel

- upfesnéni architektonickych regulativd pro stavby: tzemi bude feSeno s dirazem na architektonickou jednotu

- objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy pouZité na fasadé, oploceni.

- v dal$i fazi je nutno provést na ploSe Z01d biologicky prizkum a na jeho zékladé eventualné zvolit v pfipadé
vyskytu zvIasté chranénych druh kompenzacni opatfeni. Minimalizovat rozsah kéceni. Pfi realizaci zamérd
k&ceni dfevin nacasovat do obdobi mimo hnizdéni ptaka.

- Gzemni studie US1 fe$i spoledné zastavitelnou plochu SV Z01d a VS Z10.

- rozvody vodovodu v zastavitelné ploSe a umisténi ATS budou upfesnény v pfedepsané uzemni studii.
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1.6. Podminky pro umisténi a usporadani staveb verejné infrastruktury

Limity vyuziti Gzemi jsou prevzaty z Uzemné analytickych podkladi (UAP ORP Hustopece, poskytnuté v 06/2022). Pres Fe$ené
tzemi prochazi el. vedeni VN vzdusné. Navrzena zastavba je umisténa mimo ochranné pasmo el. vedeni VN. Regené Uzemi
je situovano v prostoru zajmového Uzemi Ministerstva obrany, v navazujicich fizenich bude respektovano. Pfes feSeny pozemek
je veden radioreleovy paprsek, v Uzemni studii respektovano. V navazujicich fizenich bude respektovano.

Prostorové uspoiadani staveb vefejné infrastruktury je zobrazeno v grafické ¢asti Gzemni studie.

Dopravni infrastruktura

e Do ploch rozhledovych trojuhelnikii nevysazovat Zadné nové dfeviny, stromy a ani neumistovat zadné stavby
a parkovaci mista.

e  Qdvodnéni navrzené komunikace bude feSeno pomoci zasakovacich systému, prebyteénou vodu odvézt do destové
kanalizace.

o Realizovat parkovaci stani dle dopravni koncepce (navstévy v Uzemi).
Parkovani pro majitelé pozemk( bude zajisténo na pozemcich jednotlivych vlastnikd RD a to v poétu min. dvou mist
pro osobni automobil na jeden RD (zpevnéné plochy, garaz).

o  Podél mistni komunikace realizovat min. jednostranny chodnik dle navrzené dopravni koncepce.
Komunikace v feSeném Uzemi budou feSeny jako zéna 30, funkéni skupina C.

Technicka infrastruktura
Zasobovani pitnou vodou
o Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovodni fad.
e Koncepce zasobovani vodou bude realizovana dle grafické ¢asti tzemni studie.
o  Pro zastavbu nad kétou 250 m.n.m. bude zfizeno horni tlakové pasmo a bude vybudovana automaticka tlakova
stanice.
Odkanalizovani
e Kanalizace bude feSena formou oddilné kanalizace.
o Spladkové vody budou gravitaéné svedeny do nejniz8iho mista feSeného (zemi, kde se napojeni
na vyprojektovanou splaskovou kanalizaci.
¢ Do doby realizace uvedenych opatfeni bude odvadéni a ¢isténi odpadnich vod probihat individualnim zptsobem.
Dest'ové vody
o DesStové vody budou feSeny akumulovanim a povrchovym zasakovanim na pozemku jednotlivych staveb.
Piebytecné destové vody budou odvadény deStovou kanalizaci do stavajici dedtové kanalizace ve spodni ¢asti
u stévajici zastavby.
e Pred realizaci jednotlivych rodinnych domd bude proveden hydrogeologicky prizkum se vsakovaci zkouskou
a s navrhem zasakovaciho systému pro jednotlivé stavebni pozemky.
Zasobovani elektrickou energii
e Realizovat rozvody NN v rozsahu feSeného uzemi dle grafické Casti Uzemni studie koncepce zasobovani
el. energii.
e Rozvody el. energie NN budou feSeny jako zemni kabelové rozvody.
e Pro feSené Uzemi bude vybudovéna jedna kioskova trafostanice (umisténi mimo feSené Gzemi).
Zasobovani plynem
e Realizovat rozvody NTL plynovodu v rozsahu feSeného Uzemi dle navrZzené koncepce zasobovani plynem.
Verejné osvétleni
o Realizovat novy systém vefejného osvétleni dle grafické ¢asti Uzemni studie.
Sdélovaci rozvody
e Realizovat novy systém sdélovacich kabell dle grafické ¢asti tzemni studie.
e Respektovano ochranné pasmo sdélovaciho kabelu (mimo feSené uzemi)

Presnou polohu jednotlivych inZenyrskych siti (vodovod, spoje, vefejné osvétleni, plynovod a vedeni elektrické energie) je mozno
zpfesfiovat na zakladé podrobnéjSich podkladi (geodetické zaméfeni). Jejich trasy, vCetné vyvolanych vécnych bfemen
a ochrannych pasem, nesmi omezit stavebni plochy vymezené funkéni hranici ploch a musi byt v souladu s navrzenou koncepci
Uzemni studie.

UZEMNI STUDIE US1 KURDEJOV lokalita ,Z&humenice*

1.7.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tuzemi

Ochrana kulturnich hodnot

V FeSeném Uzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky.

Ochrana ovzdusi a odpady

Pro zlepSeni Cistoty ovzdu$i je navrzeno v feSeném Uzemi vyuzivani topnych medii s minimalnim negativnim dopadem
na zhorSeni kvalitu ovzdusi. V Gzemni studii je uvazovano s plynofikaci celého feSeného Uzemi.

Nakladani s komunalnim odpadem bude feSeno stavajicim systémem organizovaného svozu na skladku. V Uzemni studii je
navrzeno stanovisté pro shérné nadoby tfidéného odpadu.

Ochrana proti hluku

V zastavéném Uzemi je nutné pfi umistovani objektl bydleni a vinarstvi respektovat nasledujici poZzadavky:

Pozadavky KHS Jihomoravského kraje ve smyslu ustanoveni § 30, § 34 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu ve znéni pozdéjSich zmén a doplfik, a ustanoveni pravnich predpist
souvisejicich ke vSem v souCasné dobé feSenym uzemnim studiim:

S pfihlédnutim k vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti ve smyslu vyuZiti
pfipustného, nepfipustného a podminéné pfipustného v obecné roving, nutno v navazujicich fizeni respektovat nasledujici
podminénost vyuziti ploch.

° Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi (chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni
prokazuijiciho, ze celkova hlukova zatéz v Uzemi nepfekroi hodnoty hygienickych limiti stanovenych pro chranény
venkovni prostora chranény venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéZe ze zamér(, které budou uvedeny v platné uzemné
planovaci dokumentaci, u nich Ize divodné pfedjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména
Z provozu na pozemnich komunikacich nebo zelezni¢nich drahach).

° Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s poZadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy
na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi, Zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu nebo
spole¢ného souhlasu ke stavbé podle § 77 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb. do Uzemi zatiZzeného zdrojem hluku pfedloZi
pfislusnému organu ochrany vefejného zdravi pro Uéely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zakona ¢&. 258/2000 Sb.
méfeni hluku provedené podle § 32a zakona €. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pfed hlukem.

. Plochy moznych negativnich vlivi na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici lze do Gzemi umistit
za pfedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku
pfipadné vibraci. Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazéno, ze celkova
hlukova zatéZz ze zamérd umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi pfekraovat imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chrdnéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat
chranéné prostory) vymezenych v Uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné v€. doloZeni realnosti provedeni
protihlukovych opatfeni.

Ochrana zemédélského pldniho fondu

Z&abor ZPF byl vyhodnocen v Uzemné planovaci dokumentaci. Vyhodnoceni neni v ramci Uzemni studie poZzadovano.

Ochrana pozemku uréenych k pInéni funkce lesa

Zabor pozemkl ur€enych k plnéni funkce lesa se neuvazuje.
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1.8. Druh a uéel umistovanych staveb a podminky pro jejich umisténi, prostorové a
ploSné usporadani

Navrh Uzemni studie stanovuje v celé lokalité stavebni ¢ary, vymezuje vefejna prostranstvi a prostor pro dopravu, pobyt lidi a
vedeni technickeé infrastruktury. Dale navrhuje rozdéleni pozemkl — novou parcelaci (podklad pro geometricky oddélovaci plan).
Odlisné prostorové regulace jsou podminecné pfipustné za podminky, Ze architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany
architekt. Projekt bude dostatecné nazorné dokladovat, ze nova stavba nenarusi panorama obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv
na architektonickou jednotu dané ulice.

Uzemni studie stanovuje

koeficient maximaini miry vyuziti pozemk 0,5 (v souladu s UP)

vy$kova regulace (hladina) zastavby RD €.1-25 max. 1 NP a obytné podkrovi (vySkova hladina nad
okolnim terénem max. do 7,5 m (vySka hiebene))

RD ¢&.26 max. 1 NP bez podkrovi (vySkova hladina nad okolnim
terénem max. do 4,5 m (vySka atiky, doporuéujeme zelenou
stfechu)

Vinafstvi — jedno polozapusténé podlazi 1PP + odstupuijici
1.NP bez podkrovi (doporu€ujeme zelenou stfechu)

Uzemni studie doporuéuje:

Vyméru stavebniho pozemku doporuduje 400 - 1000 m?2
Orientaci sméru pfevladajiciho hfebene Rovnobézné s ulici
Stfecha — tvar, sklon, barva Sedlové stfecha
Preferovan je jednotny styl RD v jednotlivych ulicich.
Architektonické feSeni rodinnych doml Budou upfednostiiovany pfirodni materialy a barvy.

Stavby budou objemové jednoduché.
Pripustné je podsklepeni objektd.

Stavebni ¢ara hlavni Hlavni stavba 6 m (pro RD 19-25 hlavni stavba 5,5m).
(linie udavaijici vzdalenost stavby od okraje chodniku) Viz. Graficka ¢ast uzemni studie - Hlavni vykres €.05
Sika uliéniho prostoru min. 9 m u obousmérné komunikace
V/y8ka oploceni v ulicni ¢asti Maximalné 1,2 m véetné podezdivky.

(preferovat jednotny charakter oploceni v celé lokalité).
Oploceni mezi pozemky a ze zadni strany Pfipustny pletivovy plot do vySky 1,5 m.
Parkovani vozidel Pouze na vlastnim pozemku - stani pfed garazi.

Garaz bude soucasti stavby rodinného domu. Samostatné
stojici garaz pfed RD nebude povolovéna.

Prostorova regulace je vyznaCena v grafické ¢asti uzemni studie vykres €.05 - Hlavnim vykrese.

Stanoveni vyskové regulace (hladiny) zastavby nad okolnim terénem

max. vy8ka je udavana pottem nadzemich podlazi a podkrovim (napf. 1NP + P). Podita se obvykla vySka podlazi pro rodinné
domy 3,0 - 3,6 m.

Podkrovim (ozn. ,P*) je ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim v prostoru pod Sikmou stfechou, uréeny
k ucelovému vyuziti. U staveb s plochou stfechou (vinafstvi) se mize jednat o odstupujicim podlazi, které objem, hmotu stavby
opticky zmen3uje stejné jako Sikma stfecha. Maximalni vySka podezdivky v podkrovi je 1,4 m.

1.9. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou a technickou infrastrukturu

Uzemni studie pro vybranou variantu vymezila prostor pro vedeni komunikaci a prostor pro vedeni inzenyrskych siti. Prostorove
usporadani je v souladu s platnou CSN. Uzemni studie posuzuje zpusob obsluhy Gzemi inzenyrskymi sitémi a dopravni napojeni
lokality.

Uzemni studie upFesnila polohu vefejnych prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.&. 501/2006 Sb. v platném znéni) o celkové vyméfe cca
5358 m2.

UZEMNI STUDIE US1 KURDEJOV lokalita ,Z&humenice*

1.10. Navrh etapizace

V (izemni studii je pfedepsana etapizace vystavby. Re$ené izemi bude realizovano ve tfech etapach.

Podrobnéji viz vykres ¢.08 Navrh etapizace.

1.11. Zavéry a doporuceni

V dal$i fazi je nutno provést na ploSe Z01d biologicky prizkum a na jeho zakladé eventualné zvolit v pfipadé vyskytu
zvlasté chranénych druht kompenzaéni opatfeni. Minimalizovat rozsah kaceni. PFi realizaci zaméri kaceni dfevin
naCasovat do obdobi mimo hnizdéni ptaku.

1.12. Soupis pouzitych podkladii

Pfi zpracovani byly vyuzity tyto materialy:
o Digitélni mapové podklady a zaméfeni:
digitalizovana katastralni mapa
digitalni vySkopis (CUZK Praha), Ortofotomapy, Geodis Brno s.r.o.,
Prlzkumy v terénu provedené zpracovatelem
Primérné ceny dopravni a technické infrastruktury — aktualizace 2021, Marie Pole$akova a kol., MMR UUR, 2021.
Zadani uzemni studie US1 Kurdgjov lokalita ,Zahumenice®
Uzemni plan Kurd&jov 2017
UAP ORP Hustopece
Kurdéjov — bydleni ve strani (dopravni a technicka infrastruktura), PD pro uzemni fizeni, 06/2017, ateliér Zlamal, Brno
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2. GRAFICKA CAST

VYKRESOVA CAST

01.  Vykres Sirich vztah(

02.  Analyzy 1

03. Analyzy 2

04.  Redena plocha a vyuziti v kontextu UP Kurdgjov

05.  Hlavni vykres - varianta 4 (Urbanistick& koncepce)

06. Vefejna infrastruktura - Zasobovani vodou, odkanalizovani
07.  Vefejna infrastruktura - Zasobovani el. energii, plynem a spoje
08.  Navrh etapizace

09.  Vykres vlastnickych vztahd

10.  Rezy feSenym Uzemim

11.  Fotodokumentace 1

12.  Fotodokumentace 2

13.  Ptaci perspektiva 1

14.  Ptadi perspektiva 2

15.  Urbanisticka kompozice — Vizualizace (15 a,b,c,d)

16.  Hlavni vykres - varianta 1

17.  Hlavni vykres - varianta 2

18.  Hlavni vykres - varianta 3

Pocet vyhotoveni ndvrhu uzemni studie: 4 paré.
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