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C²le a  ¼Ľel ¼zemn² s t u d i e 

 
Đzemn² pl§n Hustopeļe, v ¼pln®m znŊn² po ZmŊnŊ ļ. 3, s ¼ļinnost² od 09.07.2021 (d§le i jen ĐP Hustopeļe), 
vymezuje plochu navrhovan®ho vyuģit² Z4. Pro uveden® ¼zem² byla poŚ²zena Đzemn² studie ï Hustopeļe S2, kter§ 
se vyuģ²v§ jako ¼zemnŊ pl§novac² podklad pŚi rozhodov§n² v ¼zem² a zļ§sti je jiģ zkonzumov§na. Souļ§st² Đzemn² 
studie ï Hustopeļe S2 jsou i plochy veŚejnĨch prostranstv², pro um²stŊn² veŚejn® infrastruktury. 
 
C²lem ĂĐzemn² studie ï Hustopeļe S2 ï ozelenŊn²ñ (d§le i jen ĂĐzemn² studieñ) je navrhnout podrobnŊjġ² Śeġen² 
ploch veŚejnĨch prostranstv², jejich ozelenŊn², provŊŚit a navrhnout zpŢsob oplocen² pozemkŢ pro vĨstavbu 
rodinnĨch domŢ, hraniļ²c²ch s veŚejnŊ pŚ²stupnĨmi komunikacemi nebo veŚejnĨm prostranstv²m. 
 
Đzemn² studie bude akceptovat podm²nky vyuģit² plochy podle ĐP Hustopeļe i Đzemn² studie ï Hustopeļe S2, 
re§lnĨ stav dokonļenĨch staveb dopravn² a technick® infrastruktury, plochy v ¼zem² a provŊŚ² vazby na vymezenĨ 
lok§ln² biokoridor LBK 5, lok§ln² biocentrum LBC 3 a pŚilehlou zeleŔ pŚ²rodn²ho charakteru ï plochu ZP. 
 
Đļel ĂĐzemn² studie ï Hustopeļe S2 ï ozelenŊn²ñ 
 
Đzemn² studie je poŚizov§na jako podklad pro rozhodov§n² v ¼zem², z vlastn²ho podnŊtu mŊsta Hustopeļe podle 
Ä 30 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), v platn®m znŊn². 
Data o Đzemn² studii budou poŚizovatelem po schv§len² moģnosti jej²ho vyuģit²  v  souladu s ustanoven²m Ä 25 a 
Ä 30 odst. 5 stavebn²ho z§kona vloģena do evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 
 
Đzemn² studie bude vyuģita jako podklad pro realizaci ozelenŊn² a vybaven² veŚejnĨch prostranstv² ï veŚejn® 
zelenŊ, hŚiġŠ a odpoļinkovĨch ploch. 
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Analĩza souĽasn®ho stavu 

 
řeġen§ plocha (pŚev§ģnŊ zastaviteln® plocha Z4) se nach§z² na jiģn²m okraji mŊsta Hustopeļe. Cel® ¼zem² je 
m²rnŊ svaģit® ve smŊru z§pad ï vĨchod. Jedn§ se dnes o zainvestovan® ¼zem², kde je realizov§na dopravn² a 
technick® infrastruktura. Plocha je pŚev§ģnŊ pokryta stavebn²mi pozemky, na kterĨch v souļasnosti prob²h§ 
vĨstavba novĨch rodinnĨch domŢ. Vedle stavebn²ch pozemkŢ se v Śeġen® ploġe nach§z² dva voln® pozemky pro 
budouc² realizaci veŚejnĨch prostranstv². 
 

 
MAPY.CZ 
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Vlastnick® vztahy 
 
řeġen§ plocha se nach§z² z hlediska stavebn²ch pozemkŢ pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ zcela ve vlastnictv² 
fyzickĨch osob. Z hlediska veŚejnĨch prostranstv² pro dopravu a zelenŊ je ļ§st pozemkŢ ve vlastnictv² mŊsta 
Hustopeļe. Podstatn§ ļ§st pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² pro dopravu a technickou infrastrukturu je vġak st§le 
jeġtŊ ve vlastnictv² developera. 
 
Bilance vlastnickĨch vztahŢ Śeġen® plochy 

pozemky 
velikost plochy 

(m2) 
% 

ve vlastnictv² mŊsta Hustopeļe 10 346 14,8 % 

ve vlastnictv² Obnovy realit s.r.o. 14 070 20,1 % 

ve vlastnictv² EG.D, a.s 30 0,0 % 

ve vlastnictv² fyzickĨch osob 45 675 65,1 % 

CELKEM 70 121 100,0 % 

 
 
đzemnŋ analytick® podklady ORP HustopeĽe 2020 
5. Đpln§ aktualizace ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ spr§vn²ho obvodu ORP Hustopeļe 
 
Hodnoty 
V Śeġen® ploġe se nenach§z² ĐAP definovan§ hodnota. Po okraji Śeġen® plochy proch§z² cyklistick® trasy a 
turistick§ stezka. 
 
Limity vyuģit² ¼zem² 
Po jihovĨchodn²m okraji Śeġen® plochy je veden lok§ln² biokoridor ĐSES. V dotyku s Śeġenou plochou se d§le 
nach§z² lok§ln² biocentrum ĐSES. PŚes Śeġenou plochu proch§z² radioreleovĨ spoj. 
 
Z§mŊry na proveden² zmŊn v ¼zem² 
V Śeġen® ploġe se nach§z² z§mŊry na vybudov§n² technick® infrastruktury. Tyto z§mŊry jsou jiģ realizov§ny.  
 
Z ĐzemnŊ analytickĨch podkladŢ nevyplĨvaj² pro Śeġenou lokalitu ¼zem² stŚety a z§mŊry, jeģ by mŊla Śeġit tato 
¼zemn² studie. 
 
 
Probl®movĩ vĩkres 
 
VĨsledkem vyhodnocen² provedenĨch prŢzkumŢ a rozborŢ a proveden® analĨzy je pro ¼zemn² studii zpracov§n 
probl®movĨ vĨkres. Z§vŊrem analĨzy jsou tak definov§ny probl®my v ¼zem² a definov§ny poģadavky na Śeġen² 
v n§sleduj²c²ch oblastech. 
 
St§vaj²c² vyuģit² ¼zem² 
Pro Śeġenou plochu bylo provedeno vyhodnocen² st§vaj²c²ho vyuģit² ¼zem². 
 
Z§mŊry vyuģit² ¼zem² 
Pro Śeġenou plochu a navazuj²c² ¼zem² jsou prezentov§ny z§mŊry na vyuģit² ¼zem² vyplĨvaj²c² z platn®ho ¼zemn²ho 
pl§nu mŊsta. Vyznaļeno je ¼zem², pro kter® se pŚedpokl§d§ konkr®tn² investiļn² z§mŊr mŊsta (mŊstsk§ zeleŔ, 
park, stromoŚad²). 
 
Doprava, limity vyuģit² ¼zem², ochrana pŚ²rody a krajiny 
Definov§no je souļasn® dopravn² napojen² na mŊsto a realizovan® pŊġ² propojen² k Śeġen® ploġe. Lokalizov§ny 
jsou realizovan§ zaŚ²zen² technick® infrastruktury (trafostanice, retenļn² n§drģe na deġŠovou vodu). Zn§zornŊny 
jsou limity vyuģit² pŚedstavovan® ¼zemn²m syst®mem ekologick® stability, kter® mus² ¼zemn² studie respektovat. 
Z ¼zemn² studie (2016) jsou definov§ny nezastaviteln® ļ§sti pozemkŢ z hlediska ochrany zelenŊ. 
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Urbanistick® probl®my 
Pro Śeġen² nov® z§stavby je nutno citlivŊ Śeġit kontakt s pŚilehlĨmi pŚ²rodn²mi plochami. Z hlediska utv§Śen² vĨsledn® 
podoby veŚejnĨch prostranstv² obytnĨch ulic je zapotŚeb² navrhnout podrobn® regulativy oplocen² stavebn²ch 
pozemkŢ. 
 

 
 
 

Vymezen² śeĢen® plochy 

 
St§vaj²c² ¼zemn² pl§n Hustopeļe vymezuje zastavitelnou plochu Z4 a k n² pŚil®haj²c² zastavitelnou plochu pro 

silniļn² dopravu Z303. Đzemn² studie Śeġ² tyto zastaviteln® plochy spoleļnŊ s pŚil®haj²c² stabilizovanou plochou 

pŚ²rodn² a stabilizovanou plochu zelenŊ pŚ²rodn²ho charakteru. Rozloha Śeġen® plochy je 7,01 ha. 

 

řeġen§ plocha je ze severu vymezena novou obsluģnou komunikac² lemuj²c² KŚ²ģovĨ vrch a ¼st²m ulice Kpt. Jaroġe 

s pŚ²stupem od mŊsta. Na vĨchodn² stranŊ vymezen² kop²ruje pŚ²rodn² zeleŔ nad poln² ¼ļelovou komunikac². Jiģn² 

hranice Śeġen® plochy je vedena po hranici pozemku p.ļ. 4792/48. V z§padn² ļ§sti je plocha vymezena ¼ļelovou 

komunikac² za realizovanĨm biokoridorem ĐSES. 
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Vyhodnocen² koordinace vyuĤ²v§n² śeĢen® plochy z hlediska platn® 
¼zemnŋ pl§novac² dokumentace 

 
Navrģen® vyuģit² ¼zem² pro rozvoj bydlen² v rodinnĨch domech je v souladu s pŚedstavou o dalġ²m rozvoji mŊsta 
Hustopeļe. 
 
Đzemn² studie svĨm n§vrhem zajiġŠuje podrobnou pŚ²pravu vĨstavby v nov®ho rozvojov®ho segmentu mŊsta, jehoģ 
vĨstavba jiģ byla zah§jena. 
 
đzemn² pl§n HustopeĽe 
 
Đzemn² pl§n Hustopeļe, ¼pln® znŊn² po zmŊnŊ ļ.3 (2021), navrhuje v Śeġen® ploġe vyuģit² ¼zem² pŚedevġ²m pro 
plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®.  
 
V Śeġen® ploġe jsou zastoupeny tyto navrhovan® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² se stanovenĨmi podm²nkami 
pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  
 

 
 
Plochy sm²Ģen® obytn® venkovsk® (SV) 
Hlavn² vyuģit²:  
ï bydlen² v rodinnĨch domech s uģitkovĨm vyuģit²m zahrad ve spojen² se zemŊdŊlskou ļinnost² a sluģbami. 
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
ï stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech,  
ï stavby bezprostŚednŊ souvisej²c² s bydlen²m a bydlen² podmiŔuj²c² a stavby a zaŚ²zen², kter® mohou bĨt dle 
ustanoven² stavebn²ho z§kona um²stŊny na pozemku rodinn®ho domu, 
ï stavby souvisej²c² obļansk® vybavenosti slouģ²c² pro ubytov§n², sluģby a prodej do 200 m2 prodejn²/komerļn² 
plochy, 
ï stavby a zaŚ²zen², kter® nesniģuj² kvalitu prostŚed² a pohodu bydlen² ve vymezen® ploġe, jsou sluļiteln® s 
bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm t®to plochy,  
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ï stavby souvisej²c² technick® a dopravn² infrastruktury (napŚ. veden² a stavby technick® infrastruktury, m²stn² 
komunikace pro stavby hlavn²ho, pŚ²pustn®ho a podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit², chodn²ky apod.), 
ï veŚejn§ prostranstv² a zeleŔ, 
ï stavby rodinn® rekreace, 
ï plochy parkovac²ch st§n² pro osobn² automobily pouze v souvislosti s hlavn²m vyuģit²m,  
ï gar§ģe pouze v souvislosti s hlavn²m vyuģit²m v maxim§ln²m poļtu odpov²daj²c²m poļtu bytŢ.  
 
NepŚ²pustn® vyuģit²:  
ï objekty, stavby a ļinnosti neuveden® v hlavn²m ani v pŚ²pustn®m vyuģit² a z§roveŔ s nimi nesouvisej²c², zejm®na 
stavby pro skladov§n² a pro vĨrobu nesluļitelnou s funkc² bydlen².  
 
Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²:  
ï stavby pro zemŊdŊlskou vĨrobu a chov hospod§Śsk®ho zv²Śectva, kter® svĨm provozov§n²m a technickĨm 
zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² pozemkŢ, staveb a zaŚ²zen² za hranic² pozemkŢ a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² 
souvisej²c²ho ¼zem² (zejm®na hygienickĨmi limity a dopravn² z§tŊģ²), 
ï sluģby a provozovny sluļiteln® s bydlen²m, kter® svou ļinnost² nenaruġ² uģ²v§n² pozemkŢ, staveb ani zaŚ²zen² za 
hranic² pozemku a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem² (zejm®na hygienickĨmi limity a dopravn² z§tŊģ²), 
ï stavby veŚejn® technick® infrastruktury pŚ²mo nesouvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m, pokud bude zachov§na funkce 
hlavn²ho, pŚ²pustn®ho a podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit², 
ï vĨroba, kter§ svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² pozemkŢ, staveb a zaŚ²zen² za 
hranic² pozemku a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem² (zejm®na hygienickĨmi limity a dopravn² z§tŊģ²). 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²:  
ï vĨstavbu v zastavŊnĨch ploch§ch Śeġit v n§vaznosti na charakter okoln² z§stavby, 
ï podlaģnost staveb v zastavitelnĨch ploch§ch: 2 nadzemn² podlaģ² s moģnost² podsklepen² nebo 1 nadzemn² 
podlaģ² s moģnost² podsklepen² a obytn®ho podkrov², 
ï intenzita vyuģit² pozemkŢ - koeficient zelenŊ ï u Śadov®ho rodinn®ho domu minim§lnŊ 0,3, u samostatnŊ stoj²c²ho 
domu minim§lnŊ 0,4. 
 
Dalġ² podm²nky vyuģit²:  
ï akusticky chr§nŊn® prostory definovan® platnĨm pr§vn²m pŚedpisem na ¼seku ochrany veŚejn®ho zdrav² 
(chr§nŊnĨ venkovn² prostor a chr§nŊnĨ venkovn² prostor staveb) lze do ¼zem² um²stit aģ na z§kladŊ hlukov®ho 
vyhodnocen² prokazuj²c²ho, ģe celkov§ hlukov§ z§tŊģ v ¼zem² nepŚekroļ² hodnoty hygienickĨch limitŢ.  
 
Plochy dopravn² infrastruktury 
Dopravn² infrastruktura ð silniĽn² (DS)  
Hlavn² vyuģit²:  
ï silniļn² doprava.  
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
ï pozemn² komunikace vļetnŊ jejich souļ§st² a pŚ²sluġenstv², are§ly ¼drģby pozemn²ch komunikac², protihlukov§ 
opatŚen²,  
ï stavby a zaŚ²zen² stavebnŊ souvisej²c² se stavbou hlavn² (napŚ. n§spy, z§Śezy, opŊrn® zdi, mosty apod.),  
ï dopravn²ch stavby a zaŚ²zen² stavebnŊ nesouvisej²c² se stavbou hlavn² (napŚ. ģelezniļn² vleļky) prot²naj²c² 
plochy silniļn² dopravy,  
ï ļerpac² stanice pohonnĨch hmot,  
ï zaŚ²zen² linkov® osobn² a hromadn® veŚejn® dopravy, autobusov§ n§draģ²,  
ï odstavn® a parkovac² plochy,  
ï hromadn® a Śadov® gar§ģe,  
ï stavby technick® infrastruktury nevyluļuj²c² hlavn² vyuģit²,  
ï vodohospod§Śsk® stavby na vodn²ch toc²ch a ¼drģba vodn²ch tokŢ prot²naj²c²ch plochy silniļn² dopravy,  
ï doprovodn§ a izolaļn² zeleŔ.  
 
NepŚ²pustn® vyuģit²:  
ï objekty, stavby a ļinnosti neuveden® a nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m.  
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Plochy pś²rodn² 
Plochy pś²rodn² (NP)  
Hlavn² vyuģit²:  
ï plochy vymezen® za ¼ļelem zajiġtŊn² podm²nek pro ochranu pŚ²rody a krajiny. 
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
ï pozemky zajiġŠuj²c² ekologickou stabilitu pŚirozenou druhovou skladbou bioty odpov²daj²c² trvalĨm stanoviġtn²m 
podm²nk§m, 
ï vodn² plochy souvisej²c² s funkc² biocentra.  
 
Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²:  
ï drobn® stavby slouģ²c² veŚejn®mu uģ²v§n² (napŚ. turistick® stezky, cyklistick® stezky, informaļn² zaŚ²zen², 
odpoļ²vadla, kapliļky, boģ² muka, kŚ²ģe), 
ï liniov® stavby veŚejn® technick® infrastruktury,  
ï liniov® stavby souvisej²c² veŚejn® dopravn² infrastruktury ï ¼ļelov® komunikace.  
 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
ï objekty, stavby a ļinnosti neuveden® a nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m.  

 
Dalġ² podm²nky vyuģit²:  
ï pŚi povolov§n² staveb mus² bĨt maxim§lnŊ zohlednŊn ¼zemn² syst®m ekologick® stability. 

 
Plochy zelenŋ 
Zeleŕ ð pś²rodn²ho charakteru (ZP)  
Hlavn² vyuģit²:  
ï zeleŔ pŚ²rodn²ho charakteru. 
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
ï liniov§ vĨsadba, vĨsadba rem²zkŢ stromov® a keŚov® zelenŊ vhodnĨch pŚirozenĨch druhŢ dŚevin, trval® travn² 
porosty, zatravnŊn® pŚ²kopy, zasakovac² p§sy, protierozn² ¼pravy, 
ï zaloģen² skladebnĨch ļ§st² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, 
ï plochy vodn² a vodohospod§Śsk®. 
 
Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²:  
ï stavby dopravn² a liniov® technick® infrastruktury za podm²nky, ģe nebudou negativnŊ ovlivŔovat hlavn² a 
pŚ²pustn® vyuģit². 

 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
ï objekty, stavby a ļinnosti neuveden® a nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m.  

 
 
Z§kladn² bilance zastavitelnĩch ploch v śeĢen® ploĢe dle ¼zemn²ho pl§nu: 
 
Plochy sm²ġen® obytn² venkovsk® (SV)     5,919 ha 
Plochy dopravn² infrastruktury silniļn² (DS)      0,601 ha 
 
 
Navrhovan® Zmŋny đzemn²ho pl§nu HustopeĽe 
 
Đzemn² studie navrhuje podrobnŊjġ² vyuģit² ¼zem² pro vymezen® pozemky. Navrhovan® vyuģit² pozemkŢ je 
v souladu s vyuģit²m ¼zem² definovanĨm Đzemn²m pl§nem Hustopeļe. 
 
Đzemn² studie nevyvol§v§ potŚebu zmŊn Đzemn²ho pl§nu Hustopeļe v Śeġen® ploġe. 
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đdaje o splnŋn² zad§n² ¼zemn² studie 

 
Pro zpracov§n² ¼zemn² studie bylo poŚizovatelem (MŊstskĨ ¼Śad Hustopeļe) vypracov§no Zad§n² ĂĐzemn² studie 
ï Hustopeļe S2 - ozelenŊn²ñ, ļ.j. oup/13088/21/440/1. 
 
Zad§n² ĂĐzemn² studie ï Hustopeļe S2 ï ozelenŊn²ñ bylo po str§nce vŊcn®, obsahov® i form§ln² splnŊno. 
 
 
Koncept ¼zemn² studie Hustopeļe S2 ï ozelenŊn² byl zveŚejnŊn na internetovĨch str§nk§ch mŊsta Hustopeļe ï 
https://www.hustopece.cz/uzemni-studie-hustopece-projednavane, pŚ²padnŊ na nŊj bylo moģno nahl®dnout u 
odboru ¼zemn²ho pl§nov§n². Do 15 dnŢ ode dne veŚejn® prezentace mohli vġichni podat k odboru ¼zemn²ho 
pl§nov§n² p²semn® pŚipom²nky. Ve stejn® lhŢtŊ mohli dotļen® org§ny, opr§vnŊn² investoŚi a ostatn² uplatnit sv§ 
vyj§dŚen². 
 
VeŚejn§ prezentace konceptu ¼zemn² studie s odbornĨm vĨkladem projektanta se uskuteļnila 20. prosince 2021 v 
zasedac² m²stnosti radnice Hustopeļe. VeŚejn® prezentace se z¼ļastnili pŚedstavitel® MŊsta Hustopeļe, 
poŚizovatel a z§stupci veŚejnosti. 
 
PoŚizovatel ¼zemn² studie na z§kladŊ diskuze v r§mci prezentace a p²semn®ho vyj§dŚen² z§stupce veŚejnosti 
vypracoval Z§znam a vyhodnocen² prezentace a pokyn k vypracov§n² Ăļistopisuñ ĂĐzemn² studie ï Hustopeļe S2 
- ozelenŊn²ñ 
 
Na z§kladŊ pokynu poŚizovatele k ¼pravŊ konceptu byla ĂĐzemn² studie ï Hustopeļe S2 ï ozelenŊn²ñ 
dopracov§na do podoby Ăļistopisuñ. 
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NavrĤen§ k o n c e p c e  śeĢen² 

 
Vĩchoz² podm²nky 
 
Đzemn² pl§n mŊsta Hustopeļe umoģŔuje v t®to ļ§sti mŊsta s vĨstavbou rodinnĨch domŢ s vyuģit²m zahrad ve 
spojen² se zemŊdŊlskou ļinnost² a sluģbami. Tato koncepce byla zaloģena na pŚedpokladu dalġ²ho rozvoje mŊsta 
jiģn²m smŊrem, strukturou odpov²daj²c² st§vaj²c²mu vyuģit² ¼zem² t®to ļ§sti mŊsta Hustopeļe.  
 
Z§kladn² koncepce rozvoje Śeġen® lokality je d§na ¼zemn² studi² Hustopeļe S2 z roku 2016. 
 
Celkov§ urbanistick§ koncepce n§vrhu 
 
Z§kladn² urbanistick§ koncepce vych§z² z pŚedstavy zaloģit novou sv®bytnou obytnou ļtvrŠ na jihu mŊsta 
Hustopeļe. 
 
Tato nov§ obytn§ ļtvrŠ zakl§d§ novĨ rozvojovĨ p§s pŚ²mo pŚ²stupnĨ z mŊsta, nach§zej²c² se vġak za pŚ²rodn²m 
ĂpŚechodemñ, kterĨ tvoŚ² v obrazu mŊsta Hustopeļe jedineļnĨ KŚ²ģovĨ vrch. Sousedstv² s t²mto pŚ²rodn²m parkem 
d§v§ Śeġen® lokalitŊ velkou pŚ²leģitost k vytvoŚen² nov®ho obytn®ho celku s kvalitn² vĨstavbou a pŚ²jemnĨm obytnĨm 
prostŚed²m. 
 

 
Pohled ze z§padu 

 
Koncepce struktury z§stavby je zaloģena na pravideln®m rastru, kterĨ urļuje z§kladn² princip obsluhy lokality 
dopravou a z§roveŔ reaguje na konfiguraci ter®nu a orientaci ke svŊtovĨm stran§m. Rastrov§ koncepce z§stavby 
je umocnŊna n§vrhem centr§ln²ho veŚejn®ho prostranstv² ï parku. Tento park je dominantnŊ pŚ²stupnĨ z hlavn²ho 
obsluģn®ho koridoru, vedouc²ho od ulice Kpt. Jaroġe. Ve vlastn² nov® obytn® skupinŊ je to pak obytn§ ulice se 
stromoŚad²m, prostorovŊ orientovan§ na kapli sv. Rocha. VnitŚn² struktura obytnĨch ulic je navrģena tak, aby 
zajiġŠovala co nejjednoduġġ² pŚ²stupnost parku vġem obyvatelŢm obytn®ho souboru. 
 
Dominantn² z§stavba v z§padn² ļ§sti obytn®ho souboru je lemov§na st§vaj²c²mi p§sy zelenŊ vstupuj²c² do z§zem² 
mŊsta jako liniov® prvky ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability. Vzhledem k pŚedpokl§dan® dlouhodob® existenci 
t®to formy z§stavby (na rozvojovou plochu navazuj² dalġ² plochy uvaģovan® jako rezervy dalġ²ho rozvoje mŊsta) 
jsou v zahrad§ch samostatnŊ stoj²c²ch rodinnĨch domŢ navrhov§ny nezastaviteln® ļ§sti pozemkŢ s vĨsadbou 
vzrostl® izolaļn² zelenŊ. 
 
Nov§ z§stavba je navrģena vĨhradnŊ z rodinnĨch domŢ. PŚi ¼stŚedn²m n§stupu do nov®ho obytn®ho souboru 
smŊrem k parku je navrģena z§stavba z jednopodlaģn²ch a dvoupodlaģn²ch objektŢ. Z Hlediska jednotn®ho 
architektonick®ho vĨrazu je pro tuto z§stavbu poģadov§no zastŚeġen² plochou stŚechou. 
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Pohled z vĨchodu 

 
PŚevaģuj²c² z§stavba nov®ho obytn®ho souboru je navrģena pro samostatnŊ stoj²c² domy nebo dvojdomy. VĨġka 
z§stavby je pŚedeps§na jako maxim§lnŊ dvojpodlaģn². PŚi Śeġen² objektŢ s vyuģit²m podkrov² pro bydlen² se 
pŚipouġt² pouze pŚ²zemn² z§stavba. PrŢmŊrn§ velikost pozemku je cca 600 m2. 
 
PŚi okraj²ch nov®ho obytn®ho souboru je ve vztahu ke krajinŊ navrhov§na pouze z§stavba samostatnŊ stoj²c²ch 
rodinnĨch domŢ. Velikost parcel v tomto druhu z§stavby se pohybuje v rozmez² 750 ï 1 300 m2. 
 
Z hlediska provozu je navrģena jasn§ osnova vnitŚn² obsluhy obytn®ho souboru napojen§ na mŊstskĨ syst®m 
z ulice Kpt. Jaroġe. Dopravn² obsluhy uvnitŚ obytn®ho souboru je pak pŚedstavov§na vĨhradnŊ zklidnŊnĨmi 
obytnĨmi ulicemi. Pouze pŚ²stup do ¼zem² a novŊ zaloģen§ p§teŚ jiģn²m smŊrem maj² charakter obsluģnĨch 
komunikac². 
 
Pro pŊġ² vazby je dŢleģit§ vazba na mŊsto Hustopeļe. Ta je plnohodnotnŊ zajiġtŊna ulic² Kpt. Jaroġe a d§le pak 
pŚes park Kpt. Jaroġe. Z hlediska vnitŚn²ch pŊġ²ch vazeb je dŢleģit® pŊġ² propojen² obytn®ho souboru ve spodn² 
ļ§sti pŚes krajinnou zeleŔ opŊt na ulici Kpt. Jaroġe. V budoucnosti se pŚedpokl§d§ prodlouģen² tohoto propojen² aģ 
na ulici VinaŚskou. 
 
 
Hodnoty a charakter ¼zem² 
 
řeġen§ plocha se nach§z² v dotyku se zastavŊnĨm i pŚ²rodn²m nezastavŊnĨm ¼zem²m mŊsta Hustopeļe. Tato 
ļ§st mŊsta m§ z hlediska urbanistick® struktury charakter rostl® uliļn² z§stavby lemuj²c² pŚ²rodn² park na KŚ²ģov®m 
vrchu.  
 
Đzemn² studie navrhuje podm²nky um²stŊn² a podm²nky prostorov®ho Śeġen² tak, aby z§stavba v Śeġen® ploġe 
doplnila charakter z§stavby v t®to ļ§sti mŊsta Hustopeļe o novou formu. NavrģenĨm Śeġen²m mŢģe v okrajov® 
ļ§sti mŊsta vzniknout nov§ plnohodnotn§ forma bydlen² mŊstsk®ho charakteru. 
 
Đzemn² studi² jsou vytvoŚeny podm²nky pro vznik novĨch hodnotnĨch veŚejnĨch prostranstv². Je navrģeno um²stŊn² 
nov®ho parku.  
 
Đzemn² studie navrhuje maxim§ln² vĨġku z§stavby rodinnĨch domŢ na maxim§lnŊ dvŊ nadzemn² podlaģ², coģ 
odpov²d§ st§vaj²c² vĨġkov® hladinŊ t®to ļ§sti mŊsta Hustopeļe. 
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Navrģen§ forma z§stavby na pozemc²ch rodinnĨch domŢ, jejich um²stŊn² v Śeġen® ploġe v kombinaci s veŚejnĨmi 
prostranstv²mi a respektov§n² st§vaj²c²ch pŚ²rodn²ch ploch vytv§Ś² nekonfliktn² prostorovĨ pŚechod do pŚ²rodn²ho 
prostŚed² Hustopeļ².  
 
Veśejn® obĽansk® vybaven² 
 
V Śeġen® ploġe nejsou navrhov§na zaŚ²zen² veŚejn®ho obļansk®ho vybaven². Obyvatel® nov®ho celku budou 
vyuģ²vat st§vaj²c² obļansk® vybaven² mŊsta. Pro pŚedstavu je zpracov§na bilance poģadavkŢ na veŚejn® vybaven² 
mŊsta. 
 
Mateśsk§ Ģkola 
 
Bilance potŚeb kapacity v MĠ k poļtu novĨch obyvatel 

 obyvatel ukazatel (dŊti/1000 ob) potŚeba (m²st) 

NavrhovanĨ poļet obyvatel 300 25 - 30 8 - 9 

 
Z§kladn² Ģkola 
 
Bilance potŚeb kapacit v ZĠ k poļtu obyvatel 

NavrhovanĨ poļet obyvatel 
ukazatel  

(ģ§ci/1000 ob) 
potŚeba celkem (m²st) 

300 90 cca 27 
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Koncepce uspoś§d§n² veśejnĩch prostranstv² 

 
Nov§ obytn§ ļtvrŠ je navrģena tak, aby zajiġŠovala co nejlepġ² poģadavky na kvalitn² mŊstsk® bydlen². A to nejen 
z hlediska vlastn²ho bydlen² v rodinnĨch domech, ale pŚedevġ²m z hlediska vytv§Śen² veŚejnĨch prostranstv². 
 
Vzhledem k charakteru z§stavby tvoŚenou vĨhradnŊ rodinnĨmi domy je uprostŚed z§stavby navrģen park, kterĨ by 
mŊl plnit spoleļensko-relaxaļn² funkci pro m²stn² obyvatele. Toto komorn² veŚejn® prostŚed² obytn®ho souboru m§ 
pŚedpoklady pŚispŊt k uģġ²m soci§ln²m vazb§m obyvatel zde ģij²c²ch.  
 
Veśejn® prostranstv² - PARK nov®ho obytn®ho souboru 
 
Park je koncipov§n jako ¼stŚedn² prostor nov® obytn® ļtvrti rodinnĨch domŢ na jiģn²m okraji mŊsta Hustopeļe, kter§ 
je pr§vŊ nyn² ve vĨstavbŊ. 
 
Park je navrģen tak, aby slouģil pro setk§v§n² vġech vŊkovĨch kategori² m²stn²ch obyvatel. M§ jasnŊ obd®ln²kovĨ 
tvar s jasnou, pod®lnou osou, kter§ vede po svaģit®m ter®nu a do kter®ho jsou vloģeny tŚi terasy se zpevnŊnĨm 
povrchem. Tyto terasy jsou propojeny schody a velkĨmi stupni, slouģ²c²mi pro posezen². Po okraji jsou terasy 
propojeny rampami pro imobiln² obļany i pro dŊti na kolech, ļi kolobŊģk§ch. 
 
Navrģen§ koncepce parku a zelenŊ reaguje na jiģ vybudovan® inģenĨrsk® s²tŊ a pŚil®haj²c² komunikace, vļetnŊ 
parkov§n². 
 
StŚedn², n§stupn² prostor parku je obd®ln²kov®ho tvaru s mlatovĨm povrchem. Bude slouģit jako spoleļenskĨ 
prostor ï pro setk§v§n² obyvatel, poŚ§d§n² oslav, hodŢ s vĨstavbou m§je a amat®rsk®ho petanqeu. Nach§z² se zde 
tak® dŚevŊnĨ alt§n s posezen²m a moģnost² grilov§n². Na opaļn® stranŊ jako alt§n je navrģeno p²tko.  
 

 
 
Horn² prostor ï terasa bude slouģit jako dŊtsk® hŚiġtŊ s povrchem ze ġtŊrkop²sku, kaļ²rku a mlatu.  
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Spodn² terasa je navrģena jako v²ce¼ļelovĨ prostor, rovnŊģ s mlatovĨm povrchem, pro rŢzn® druhy dŊtskĨch sportŢ 
- malĨ fotbal, atp. MŢģe tak® slouģit pro poŚ§d§n² venkovn²ch kulturn²ch akc² ï divadla, koncerty. TvoŚ² jakĨsi 
amfite§tr se stupni na sezen². 
 

 
 
Tyto tŚi zpevnŊn® plochy pŚech§z² na obou konc²ch v rostlou ï pŚ²rodn² zeleŔ. CelĨ park je po obvodu, smŊrem do 
soukromĨch zahrad a k pod®ln® komunikaci, obehn§n zelenĨm, ģivĨm plotem na dŚevŊn® podkonstrukci vĨġky min. 
1,8 m, kterĨ bude slouģit pro optick® i hlukov® odclonŊn² parku od okoln²ch zahrad. SmŊrem ke slep® obytn® ulici 
vedouc² ke kapli sv. Rocha je navrģen hlavn² vstup do parku. TvoŚ² jej dvoukŚ²dl§ kovan§ br§na, kter§ bude slouģit 
nejen pro lidi, ale i pro vjezd obsluģn® techniky. Pro oddŊlen² parku a komunikace je zde navrģen ģivĨ, stŚiģenĨ plot 
vĨġky 1,0 m. 
 

 
 
 
Zeleŕ parku 
 
DŊtsk® hŚiġtŊ je pŚist²nŊno dominantn²m stromem na hlavn² pod®ln® ose parku. Navrģen je plnokvŊtĨ kultivar tŚeġnŊ 
ptaļ². Jedn§ se o relativnŊ rychle rostouc² dŚevinu, kter§ vytvoŚ² zast²nŊn² prostoru, efektn² je v dobŊ kvŊtu a svĨm 
podzimn²m zbarven²m, z§roveŔ vġak nevytv§Ś² plody, a nebude tak doch§zet ke zneļiġtŊn² mlatov®ho povrchu a 
hern²ch prvkŢ. Navrģen je ġkolkaŚskĨ vĨpŊstek ï v²cekmen, kterĨ v budoucnu mŢģe slouģit dŊtem k prol®z§n².  
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Svahy oddŊluj²c² jednotliv® terasy jsou doplnŊny ļtveŚic² stromŢ. Navrģeny jsou kultivary dŚezovce (Gleditsia 
triacanthos ËSkylineË), kter® svĨm vzduġnĨm charakterem vŊtven² a olistŊn² vytvoŚ² pŚ²jemn® lehk® pŚist²nŊn² 
hlavn²ho prostoru s dostateļnĨm propouġtŊn²m svŊtla. Jedn§ se o kultivar, kterĨ nevytv§Ś² trny a neplod². 
 
Pod®l rampy smŊrem k ulici Ak§tov§ je navrģena Śada deseti ak§tŢ (Robinia pseudoacacia ËPyramidalisË), kultivar 
s ¼zkou korunou, nevytv§Ś² trny, kvŊty ani plody (popŚ. jen velmi omezenŊ). Velmi odoln§ dŚevina. 
 
Pod®l rampy na opaļn® stranŊ (u vstupu do parku z ulice Dubov§) je navrģena Śada deseti jeŚ§bŢ mukŢ (Sorbus 
aria), v kontrastu k pŚedeġlĨm druhŢm s jemnou texturou vytv§Ś² jeŚ§by sp²ġe kompaktn² hustou korunu s relativnŊ 
vŊtġ²mi, tmavŊ zelenĨmi a ze spodn² strany stŚ²bŚitŊ plstnatĨmi listy, b²lĨmi kvŊtenstv²mi a plodenstv²mi ļervenĨch 
jeŚabin. 
 
Kulisy volnŊ rostl® zelenŊ pŚ²rodn²ho charakteru pak r§muj² horn² i spodn² terasu. Voleny jsou dŚeviny rychle 
rostouc² i dlouhovŊk® pomalu rostouc² druhy, vyġġ² na pozad², pŚedsazen® menġ²mi druhy, kter® ozvl§ġtn² prostor 
v dobŊ kvŊtu nebo naopak plody, kter® mohou zdobit vŊtve i dlouho do zimy. Navrģeny jsou konkr®tnŊ javor babyka 
(Acer campestre), javor ml®ļ (Acer platanoides), jeŚ§b bŚek (Sorbus torminalis), tŚeġeŔ ptaļ² (Prunus avium), habr 
obecnĨ (Carpinus betulus), jasan zimn§Ś (Fraxinus ornus), tŚeġeŔ mahalebka (Prunus mahaleb), hloh obecnĨ 
(Crataegus laevigata ËPaulËs ScarletË), okrasn® jablonŊ (Malus ËButterballËa ËMakamikË). 
 
Stromy jsou v tŊchto ploch§ch doplnŊny volnŊ rostlĨm ģivĨm plotem pro odclonŊn² navazuj²c²ch zahrad, vhodnĨmi 
druhy mohou bĨt kalina vonn§ (Viburnum farreri), temnoplodec ļernoplodĨ (Aronia melanocarpa ËHuginË), v menġ² 
m²Śe tavoln²k van HoutteŢv (Spirea vanhouttei). 
 
Park od ulice Ak§tov§ je v n§vrhu oddŊlen tvarovanĨm ģivĨm plotem (dŚ²n jarn² ï Cornus mas). Po obou stran§ch 
vstupn² branky u vstupu z ulice Dubov§ je navrģen habrovĨ ģivĨ plot (Carpinus betulus). V n§vaznosti na nŊj pod®l 
plotŢ soukromĨch zahrad je moģn® vysadit sloupovitĨ kultivar muchovn²ku (Amelanchier alnifolia ËObeliskË, popŚ. 
alternativa ptaļ² zob vejļitolistĨ ï Ligustrum ovalifolium).  
 
 
 
N§vrh zelenŋ parku 
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Tabulka - vĩpis navrĤen® zelenŋ parku  

 ļeskĨ n§zev latinskĨ n§zev pozn§mka (vlastnosti) 

1 trnovn²k ak§t ËPyramidalisË 
Robinia 
pseudoacacia 
ËPyramidalisË 

(navazuj²c² ulice Ak§tov§), stŚednŊ vysokĨ strom 
s ¼zkou korunou, nekvete, neplod², vĨraznŊ 
jemn§ textura. 

2 jeŚ§b muk Sorbus aria 
stŚednŊ vzrŢstnĨ strom, sp²ġe pomalu rostouc², 
efektn² v dobŊ raġen², olistŊn²m, kvŊty i plody v 
kombinaci s podzimn²m probarven²m 

3 dŚezovec trojtrnnĨ ËSkylineË 
Gleditsia triacanthos 
ËSkylineË 

kultivar bez trnŢ, nekvete (popŚ. jen velmi 
zŚ²dka), efektn² svou velmi jemnou a vzduġnou 
texturou a zlatoģlutĨm podzimn²m zbarven²m 

4 tŚeġeŔ ptaļ² ËPlenaË 
Prunus avium 
ËPlenaË 

ġkolkaŚskĨ vĨpŊstek v²cekmen, plnokvŊtĨ 
kultivar tŚeġnŊ ptaļ², pomŊrnŊ rychle rostouc² 
dŚevina, efektn² v dobŊ kvŊtu a podzimn²m 
zbarven²m, nevytv§Ś² plody 

5,6,22 tŚeġeŔ mahalebka Prunus mahaleb 
m®nŊ vzrŢstn§ dŚevina, velmi efektn² mnoģstv²m 
ļistŊ b²lĨch kvŊtŢ 

7 habr obecnĨ Carpinus betulus 
ġkolkaŚskĨ vĨpŊstek zavŊtvenĨ od zemŊ, hust® 
jemn® vŊtven², tvoŚ² pozad² 

8,14,20 jeŚ§b bŚek Sorbus torminalis 
pomalu rostouc², dlouhovŊk§ a hodnotn§ 
dom§c² dŚevina, efektn² v dobŊ raġen², kvŊtu a 
podzimn²m zbarven²m 

9,12 jabloŔ ËButterballË Malus ËButterballË menġ² okrasn® jablonŊ v popŚed² pro ozvl§ġtnŊn² 
v dobŊ kvŊtu a drobnĨmi plody ozdobnĨmi i v 
zimn²m obdob² 

11 jabloŔ ËMakamikË Malus ËMakamikË 

10,15 javor babyka Acer campestre 
odoln§ dom§c² dŚevina stŚedn²ho vzrŢstu, 
zlatoģlut® podzimn² zbarven² 

13 stŚemcha obecn§ ËWatereriË 
Prunus padus 
ËWatereriË 

rychle rostouc² strom s Ś²dkou a vzduġnou 
korunou, efektn² b²l® kvŊtenstv² 

16 javor babyka Acer campestre ġkolkaŚskĨ vĨpŊstek v²cekmen 

17 tŚeġeŔ ptaļ² Prunus avium 
pomŊrnŊ rychle rostouc² dŚevina, efekt v dobŊ 
kvŊtu a podzimn²ho zbarven² 

18,19,24 hloh obecnĨ ËPaulËs ScarletË 
Crataegus laevigata 
ËPaulËs ScarletË 

menġ² strom v popŚed² pro efekt v dobŊ kvŊtu 

21 javor ml®ļ Acer platanoides 
relativnŊ rychle rostouc² dŚevina vyġġ²ho vzrŢstu, 
efekt v dobŊ kvŊtu a podzimn²ho zbarven² 

23 jasan zimn§Ś Fraxinus ornus 
stŚednŊ vzrŢstn§ dŚevina s vĨraznĨm efektem v 
dobŊ kvŊtu 

ģp 1 habr obecnĨ Carpinus betulus tvarovanĨ ģivĨ plot u vstupu do parku 

ģp 2 
muchovn²k olġolistĨ 
ËObeliskË 

Amelanchier alnifolia 
ËObeliskË 

volnŊ rostlĨ ģivĨ plot (popŚ. upravovan§ Śezem 
vĨġka) 

 alternativa - ptaļ² zob 
vejļitolistĨ 

Ligustrum ovalifolium tvarovanĨ ģivĨ plot 

ģp 3 dŚ²n obecnĨ Cornus mas 
keŚ, podm²nŊnŊ vhodnĨ i v ochrann®m p§smu 
inģenĨrskĨch s²t², nutn§ instalace protikoŚenov® 
bari®ry 

ģp 4 

kalina vonn§ Viburnum farreri 
volnŊ rostlĨ ģivĨ plot, vzd§lenost od hranice 
pozemku 1,5 m, jednotliv® druhy nepravidelnŊ 
prom²ch§ny 

tavoln²k van HoutteŢv Spirea vanhouttei (pouze vtrouġenŊ) 

temnoplodec ļernoplodĨ 
ËHuginË 

Aronia melanocarpa 
ËHuginË 

 

  



202201  ĐS Hustopeļe S2 ï ozelenŊn² 

19 

Veśejn® prostranstv² ð mŋstsk§ zeleŕ, ulice a obytn® ulice 
 
Đzemn² studie klade velkĨ dŢraz na veŚejn§ prostranstv². Navrģeny jsou dvŊ formy veŚejnĨch prostranstv² v Śeġen® 
ploġe: 
 
Á pozemky mŊstsk® zelenŊ pobytov®, 
Á pozemky komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu. 
 
Prvn² formu veŚejnĨch prostranstv² pŚedstavuje pro obytnou skupinu dominantn² park. Dalġ² pozemky mŊstsk® 
zelenŊ pobytov®, jsou jako veŚejn® prostranstv², navrģeny pŚi prŢchodu do vĨchodn² ļ§sti obytn®ho souboru. Jedn§ 
se o plochu, kde mohou bĨt um²stŊny laviļky a drobnĨ mobili§Ś, vļetnŊ dŊtsk®ho hŚiġtŊ pro nejmenġ² dŊti. 
 
Druh§ forma veŚejnĨch prostranstv² je pŚedstavov§na n§stupn² obytnou ulic² do obytn®ho souboru pŚes park 
s vĨsadbou aleje. 
 
Poģadavky na veŚejn§ prostranstv² (Vyhl§ġka 501/2006 Sb.) 
 
Plocha bydlen² dle ĐP Hustopeļe 59 185 m2 
Minim§ln² poģadavek na veŚejn§ prostranstv² 2 960 m2 
 
Đzemn² studie navrhuje pozemky mŊstsk® zelenŊ pobytov®, kter® jsou bilancov§ny jako veŚejn§ prostranstv². 
 
 
Navrhovan§ veŚejn§ prostranstv² 
 

Park obytn®ho souboru 2 274 m2 

VeŚejn§ zeleŔ navazuj²c² na zeleŔ krajinou 1 067 m2 

CELKEM 3 341 m2 
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Mŋstsk§ zeleŕ 
 
Đzemn² studie navrhuje dnŊ plochy veŚejnĨch prostranstv² jako plochy mŊstsk® zelenŊ pobytov®: 
 
Á park obytn®ho souboru, mezi ulic² Dubovou a Ak§tovou, 
Á parļ²k pŚi pŊġ²m propojen² ve vĨchodn² ļ§sti obytn®ho souboru, pŚi ulici Kaġtanov®. 
 
N§vrh parku je pops§n v samostatn® kapitole ĂVeŚejn® prostranstv² - PARK nov®ho obytn®ho souboruñ. Parļ²k pŚi 
ulici Kaġtanov® je ¼zemn² studii vymezen a je pro nŊj navrģena druhov§ skladba vzrostlĨch stromŢ. PŚedpokl§d§ 
se vybudov§n² drobnĨch zpevnŊnĨch ploch (mlatovĨ povrch) s um²stŊn²m laviļek, pŚ²padŊ vybudov§n² dŊtsk®ho 
hŚiġtŊ pro nejmenġ² dŊti. Realizaļn² n§vrh na podobu tohoto parļ²ku mus² respektovat st§vaj²c² podzemn² retenļn² 
n§drģ na deġŠovou vodu. K zv§ģen² je vyuģit² t®to vody pro ¼drģbu veŚejn® zelenŊ v obytn®m souboru. 
 

 
 
Ulice a obytn® ulice 
 
Hlavn²m dopravn²m n§stupem do nov®ho obytn®ho souboru je prodlouģen§ ulice Kpt. Jaroġe. Tato ulice nen² 
smŊrem do obytn®ho celku dosud os§zena vzrostlou zelen². Đzemn² studie provŊŚila, pŚedevġ²m z hlediska uloģen² 
s²t² technick® infrastruktury, moģnosti vĨsadby vzrostl® zelenŊ v t®to ulici. 
 
VĨznamn® pŊġ² propojen² mezi sady Kpt. Jaroġe a parkem obytn®ho souboru je ulice Dubov§. Tato obytn§ z·na ï 
obytn§ ulice mŊla bĨt kle ¼zemn² studie z roku 2016 os§zena stromoŚad²m. StromoŚad² vġak pŚi realizaci vys§zeno 
nebylo, s²tŊ byly poloģeny bez potŚebn® koordinace. V souļasnosti jsou jiģ tak® realizov§ny vjezdy k rodinnĨm 
domŢm. Đzemn² studie provŊŚila z hlediska uloģen² s²t² technick® infrastruktury a povolenĨch vjezdŢ moģnosti 
vĨsadby Ăne¼pln®ho re§ln®ho stromoŚad²ñ. Ve zbĨvaj²c²ch obytnĨch ulic²ch nen² vĨsadba vzrostl® zelenŊ moģn§. 
 
N§vrh ¼zemn² studie se podrobnŊ zabĨval problematikou oplocen²m stavebn²ch pozemkŢ. Podrobn® regulativy pro 
oplocen² jsou obsaģeny v kapitole ĂPOZEMKY BYDLENĉ V RODINNħCH DOMECH (B-R) - Podm²nky pro um²stŊn² 
a prostorov® Śeġen² stavebñ.   
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Zeleŕ veśejnĩch prostranstv² 
 
Navrhovan§ zeleŔ veŚejnĨch prostranstv² je uzpŢsobena charakteru ġirġ²ho okol² novŊ zastavovan® ļ§sti ï lokalita 
se nach§z² na okraji mŊsta v kontaktu se zemŊdŊlskou krajinou, v sousedstv² lok§ln²ho biocentra a navazuj²c²ch 
biokoridorŢ. V novĨch vĨsadb§ch by mŊly dominovat pŚ²rodn² druhy dŚevin typick® pro okoln² krajinu, popŚ. 
nepŢvodn² dŚeviny tzv. zdom§cnŊl® (star® kulturn² dŚeviny). Zcela vylouļen® jsou potenci§lnŊ invazn² dŚeviny. V 
pŚ²padŊ kultivarŢ pŚ²rodn²ch druhŢ dŚevin se jedn§ o specifick® pŚednosti kultivaru pro konkr®tn² lokalitu. 
 
Ulice Kpt. Jaroġe 
 
Ulice Kpt. Jaroġe je hlavn² pŚ²stupov§ komunikace k nov® z§stavbŊ, na n² navazuj² ulice Kaġtanov§, Ak§tov§, 
Dubov§ a Habrov§. Vjezd / vstup do ulice Dubov§ je zvĨraznŊn dvojic² dubŢ (Quercus petraea - pomalu rostouc², 
ale dlouhovŊk§ dŚevina s hrubou texturou).  V kontrastu k tŊmto dubŢm jsou navrģeny pod®l parkovac²ho st§n² a 
n²ģe ve svahu pŚed kŚiģovatkou s ulic² Kaġtanov§ stŚemchy (Prunus padus ËWatereriË) s velmi Ś²dkou, vzduġnou, 
jemnou texturou. 
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Ulice Dubov§ 
 
Jak bylo zm²nŊno vĨġe, vstup do ulice Dubov§ je zvĨraznŊn dvojic² dubŢ. SamotnĨ prostor ulice Dubov® vġak 
vyģaduje menġ² dŚeviny. Navrģen je kultivar odoln®ho javoru babyky (Acer campestre ËElegantË) s pravidelnŊ 
rostouc² kompaktn² korunou, je velmi odolnĨ mŊstsk®mu prostŚed², netvoŚ² korkov® liġty a nen² n§chylnĨ na padl². 
 

 
 
Ulice Kaġtanov§ 
 
PŚi ulici Kaġtanov§ se nach§z² jedna z m§la ploch, kde lze v r§mci nov® z§stavby uplatnit vzrŢstn® stromy. V 
kontrastu k drobnŊjġ²mu mŊŚ²tku zelenŊ na soukromĨch pozemc²ch je tak d§n prostor pro rozvolnŊnou vĨsadbu 
vzrŢstnĨch stromŢ.  
 
Vzhledem k um²stŊn² pŚi ulici Kaġtanov§ jsou navrģeny kaġtanovn²ky set®. Jedn§ se o jinĨ rod neģ zn§m® kaġtany 
ï j²rovce, nen² tedy napad§n kl²nŊnkou j²rovcovou. Kaġtanovn²ky jsou velmi dlouhovŊk® dŚeviny, okrasn® svĨm 
lesklĨm olistŊn²m, bohatĨm kvŊtenstv²m i plody ve svŊtle zelenĨch ostnitĨch obalech. Plody jsou jedl®. 
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Zeleŕ jako oplocen² pozemkţ pśil®haj²c²ch k veśejn®mu prostranstv² obytn® ulice 
 
Tvarovan® ģiv® ploty 
 
Pro tvarovan® ģiv® ploty jako oplocen² ļi doplnŊk opticky prŢhledn®ho oplocen² jsou ide§ln² stanoviġtnŊ 
odpov²daj²c² listnat® dŚeviny: habr obecnĨ (Carpinus betulus ï zaj²mavĨ v dobŊ raġen², pŊkn® olistŊn² po celou 
dobu vegetace, seschl® listy vydrģ² obvykle pŚes zimu, dokud nevyraġ² nov®), hloh (Crataegus monogyna, 
Crataegus laevigata ï ozvl§ġtn² plot v dobŊ kvŊtu a na podzim drobounkĨmi ļervenĨmi plody, kter® vydrģ² do zimy), 
dŚ²n obecnĨ (Cornus mas ï efektn² drobnĨmi ģlutĨmi kv²tky v pŚedjaŚ², pŊkn® svŊtle zelen® olistŊn² a podzimn² 
vybarven² spolu s drobnĨmi ļervenĨmi plody), ptaļ² zob (Ligustrum vulgare, Ligustrum vulgare ËAtrovirensË, 
Ligustrum ovalifolium ï velmi jemn® olistŊn², vonn§, kr®movŊ b²l§ kvŊtenstv², ptaļ² zob vejļitolistĨ je poloopadavĨ). 
 

 
Ilustraļn² obr§zky vhodnĨch druhŢ pro tvarovan® ģiv® ploty na hranici s veŚejnĨmi prostory obytnĨch ulic 
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Pop²nav® dŚeviny k oplocen² 
 
Oplocen² je moģn® doplnit pop²navĨmi dŚevinami: rŢģe (Rosa), zimolez (Lonicera), plam®nek (Clematis), bŚeļŠan 
(Hedera), pŚ²savn²k (Parthenocissus), vinn§ r®va (Vitis ï sp²ġe na samostatn® konstrukci). 
 

 
Ilustraļn² obr§zky pop²navĨch dŚevin na oplocen² 

 
VolnŊ rostlĨ ģivĨ plot 
 
K opticky prŢhlednĨm plotŢm lze dobŚe pouģ²t volnŊ rostl® listnat® keŚe (nen² nutnĨ pravidelnĨ Śez), dorŢstaj²c² 
vĨġky do cca 1,5 m. Mohou bĨt jednodruhov® i v²cedruhov®, ļ§steļnŊ mohou bĨt doplnŊny st§lezelenĨmi listnatĨmi 
keŚi. 
 

 
Ilustraļn² obr§zky volnŊ rostlĨch ģivĨch plotŢ z listnatĨch dŚevin 

 
Za zcela nevhodn® lze oznaļit jehliļnat® druhy vļetnŊ jalovcŢ (Juniperus), cypŚiġŢ (Chamaecyparis), zeravŢ 
(Thuja), d§le pestrolist® kultivary (zbarven² listŢ ļerven®, ģlut® po celou dobu vegetace). 
 

 
Ilustraļn² obr§zky nevhodn® zelenŊ na hranici s veŚejnĨm prostranstv²m obytnĨch ulic  
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Koncepce um²stŋn² a uspoś§d§n² staveb veśejn® infrastruktury 

 
Doprava 
 
řeġen² ġirġ²ch vztahŢ 
 
řeġen§ plocha se nach§z² na jiģn²m okraji mŊsta ve vazbŊ na pŚ²rodn² park Sady Kpt. Jaroġe. DopravnŊ je na s²Š 
m²stn²ch komunikac² napojena na mŊsto ulic² Kpt. Jaroġe.  
 
V ¼zem² m§ historickou tradici cyklistick§ doprava. Z hlediska ġirġ²ch vazeb je po st§vaj²c² m²stn² komunikaci v ulici 
Kpt. Jaroġe vedena znaļen§ cyklotrasa, zaŚazen§ do s²tŊ moravskĨch vinaŚskĨch stezek. PŊġ² doprava v ¼zem² 
m§ pouze m²stn² charakter a je vedena pŚev§ģnŊ po chodn²c²ch pod®l m²stn²ch komunikac², resp. ¼ļelovĨch 
komunikac²ch.  
 
Hromadn§ doprava osob 
Đzem² m§ dobrou vazbu na hromadnou dopravu osob. Ve vzd§lenosti cca 600 m se nach§z² autobusov® n§draģ² 
a ģelezniļn² n§draģ² na trati ĻD Hustopeļe ï Ġakvice (koncov§ stanice). 
 
Komunikace v obytn®m souboru 
 
Nov® trasy m²stn²ch komunikac² jsou realizov§ny tak, aby vyhovŊly poģadavkŢm nov® z§stavby a souļasnŊ 
navazovaly na st§vaj²c² s²ti m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac². 
 
M²stn² obsluģn§ komunikace v ulici Kpt. Jaroġe je s ohledem na silnŊjġ² provoz a navazuj²c² ¼ļelov® (zemŊdŊlsk®) 
komunikace realizov§na jako obsluģn§ v kategorii MO 7/30, dvoupruhov§, obousmŊrn§ s ġ²Śkou 6,0 m mezi 
zvĨġenĨmi obrubami a jednostrannĨm chodn²kem ġ²Śky 1,8 m.  
 
Ostatn² komunikace v obytn® souboru jsou realizov§ny ve funkļn² skupinŊ obytn§ z·na - m²stn² komunikace se 
sm²ġenĨm provozem. Jedn§ se o komunikace v z§stavbŊ rodinnĨch domŢ po obou stran§ch. Realizov§ny jsou jako 
zklidnŊn® obytn® z·ny funkļn² skupiny D1. V r§mci pobytov®ho prostoru obytn® z·ny jsou vybudov§ny tak® 
odstavn® plochy odpov²daj²c² potŚeb§m z§stavby v ulici. Komunikace jsou od obsluģn® komunikace v ulici Kpt. 
Jaroġe dŢslednŊ oddŊleny vjezdovĨmi prahy. 
 
Đļelov® komunikace 
Mimo novĨ obytnĨ souboru je navrģena nov® ¼ļelov§ komunikace veden§ po z§padn²m okraji Śeġen® plochy. 
Đļelov® komunikace bude na novou m²stn² komunikaci napojena vhodnĨm zpŢsobem (sjezdy). 
 
Doprava v klidu 
 
Đzemn² studie navrhuje, ģe na kaģd®m pozemku RD budou um²stŊna dvŊ st§n² v gar§ģi, resp. na ter®nu a ģe urļitĨ 
poļet st§n² bude povinnŊ um²stŊn na veŚejnŊ pŚ²stupnĨch ploch§ch pod®l komunikac². Na veŚejn®m prostranstv² je  
zrealizov§no celkem 31 parkovac²ch st§n². 
 
Technick§ infrastruktura 
 
Đzemn² studie Śeġ² vĨstavbu rodinnĨch domŢ v zastaviteln® ploġe Z4 dle ¼zemn²ho pl§nu Hustopeļe. Pro vĨstavbu 
rodinnĨch domŢ byla Śeġen§ plocha zainvestov§na kompletn² dopravn² a technickou infrastrukturou. 
 
Z§sobov§n² vodou 
 
V r§mci novŊ vybudovanĨch veŚejnĨch prostranstv² a komunikac² m²stn²ho vĨznamu byla, v souladu s principy 
¼zemn² studi² Hustopeļe S2 z roku 2016, vybudov§na nov§ vodovodn² s²Š. Tato s²Š m§ odpov²daj²c² parametry, je 
osazena jednou AT stanic² a dvŊma nadzemn²mi hydranty. 
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Odkanalizov§n² a odvodnŊn² ¼zem² 
 
řeġen§ plocha je odkanalizov§na odd²lnĨm zpŢsobem. N§vrh pŚedpokl§d§ pŚed§n² vybudovan® kanalizace pro 
veŚejnou potŚebu do majetku mŊsta Hustopeļe. 
 
SplaĢkov§ kanalizace 
 
V r§mci novŊ vybudovanĨch veŚejnĨch prostranstv² a komunikac² m²stn²ho vĨznamu byla, v souladu s principy 
¼zemn² studi² Hustopeļe S2 z roku 2016, v Śeġen® ploġe vybudov§na nov§ splaġkov§ kanalizace. Tato s²Š m§ 
odpov²daj²c² parametry a je za¼stŊna do jednotn® kanalizace v ulici Kpt. Jaroġe. 
 
DeĢšov§ kanalizace 
 
V r§mci novŊ vybudovanĨch veŚejnĨch prostranstv² a komunikac² m²stn²ho vĨznamu byla, v souladu s principy 
¼zemn² studi² Hustopeļe S2 z roku 2016, v Śeġen® ploġe vybudov§na nov§ deġŠov§ kanalizace. Vybudovan§ 
deġŠov§ kanalizace odv§d² deġŠov§ vody z veŚejnĨch ploch a komunikac² m²stn²ho vĨznamu. Tato s²Š m§ 
odpov²daj²c² parametry a je osazena tŚemi retenļn²m n§drģemi na deġŠovou vodu. DeġŠov§ kanalizace je se 
zdrģen²m a redukovanĨm odtokem (s hodnotou 3 l/s/ha) za¼stŊna pomoc² vy¼stn²ch objektŢ deġŠov® kanalizace 
do st§vaj²c²ho pŚ²kopu pod®l m²stn² komunikace (ulice Kpt. Jaroġe). 
 
DeġŠov® vody ze stŚech a zpevnŊnĨch ploch rodinnĨch domŢ mus² bĨt zachyceny na pozemku, na nŊmģ je 
pŚ²sluġn§ stavba um²stŊna. DeġŠov® vody budou svedeny do retenļn² n§drģe. Z t®to retenļn² n§drģe se nepŚipouġt² 
odtok deġŠovĨch vod (ani bezpeļnostn²) do veŚejn® deġŠov® kanalizace. Dle konkr®tn²ch geologickĨch pomŊrŢ na 
pozemku bude uplatnŊna moģnost zasakov§n² deġŠovĨch vod. 
 
Z§sobov§n² plynem 
 
Pro Śeġenou plochu nebyly v r§mci investiļn² pŚ²pravy ¼zem² vybudov§ny nov® plynovodn² Śady. Vyt§pŊn² 
rodinnĨch domŢ se pŚedpokl§d§ elektrickou energi² nebo dalġ²mi alternativn²mi zdroji. 
 
Z§sobov§n² elektrickou energi² 
 
Pro Śeġenou lokalitu byla vybudov§na nov§ distribuļn² transformovna pŚi ulici Kpt. Jaroġe. Nov® podzemn² veden² 
VN 22 kV k t®to transformovnŊ je vedeno po vĨchodn²m okraji Śeġen® plochy na pozemc²ch mŊstsk® zelenŊ. 
 
V r§mci novŊ vybudovanĨch veŚejnĨch prostranstv² a komunikac² m²stn²ho vĨznamu byla, v souladu s principy 
¼zemn² studi² Hustopeļe S2 z roku 2016, vybudov§na rozvodn§ s²Š NN. V Śeġen® ploġe je vybudov§no kompletn² 
veŚejn® osvŊtlen². 
 
Spoje 
 
S²tŊ elektronickĨch komunikac² 
 
V r§mci novŊ vybudovanĨch veŚejnĨch prostranstv² a komunikac² m²stn²ho vĨznamu byla vybudov§na nov§ s²Š 
kabelov® televize (itself).  
 
Radiokomunikace 
 
Nad Śeġenou plochou proch§z² st§vaj²c² radioreleovĨ spoje mobiln²ho oper§tora (O2), bez vlivu na realizovanou 
vĨstavbu. 
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Podm²nky pro um²stŋn² a prostorov® uspoś§d§n² staveb veśejn® 
i n f r a s t r u k t u r y 

 
 
Dopravn² infrastruktura 
 
Đzemn² studie stabilizuje st§vaj²c² pozemky komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu. 
 
Na pozemc²ch komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu navrģenĨch ¼zemn² studi² byly a jsou vytvoŚeny 
podm²nky pro um²stŊn² novĨch m²stn²ch komunikac² a novĨch pŊġ²ch komunikac². 
 
Đzemn² studie stabilizuje trasu pŊġ²ho prŢchodŢ ¼zem²m na pozemc²ch komunikac² a prostranstv² m²stn²ho 
vĨznamu. 
 
Technick§ infrastruktura - z§sobov§n² vodou 
 
Na pozemc²ch komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu stabilizovanĨch ¼zemn² studi² jsou um²stŊny a 
stabilizov§ny vodovodn² Śady a zaŚ²zen² zajiġŠuj²c² dod§vky pitn® vody (ATS + nadzemn² hydranty).  
 
Technick§ infrastruktura ï odkanalizov§n² ï splaġkov§ kanalizace 
 
Na stabilizovanĨch pozemc²ch komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu a pozemc²ch mŊstsk® zelenŊ 
navrģenĨch ¼zemn² studi² je um²stŊna a stabilizov§na splaġkov§ kanalizace. 
 
Technick§ infrastruktura ï odkanalizov§n² ï deġŠov§ kanalizace 
 
Na stabilizovanĨch pozemc²ch komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu a pozemc²ch mŊstsk® zelenŊ 
navrģenĨch ¼zemn² studi² je um²stŊna a stabilizov§na deġŠov§ kanalizace a deġŠov® retenļn² n§drģe. 
 
Technick§ infrastruktura ï z§soben² teplem 
 
řeġen§ plocha je pro vyt§pŊn² z§sobena elektrickou energi². Moģn® je vyuģit² alternativn²ch zdrojŢ vyt§pŊn². 
 
Technick§ infrastruktura ï z§soben² elektrickou energi² 
 
Na stabilizovanĨch pozemc²ch komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu a pozemc²ch mŊstsk® zelenŊ 
navrģenĨch ¼zemn² studi² jsou um²stŊny a stabilizov§ny rozvody kabelov®ho elektrick®ho veden² 22 kV, 
kabelov®ho veden² NN a kabelov®ho veden² veŚejn®ho osvŊtlen². Stabilizov§na je plocha technick® infrastruktury, 
na kter® je um²stŊna distribuļn² transformaļn² stanice. 
 
Technick§ infrastruktura ï spoje 
 
Na pozemc²ch komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu stabilizovanĨch ¼zemn² studi² je um²stŊna a 
stabilizov§na kabelov§ s²Š sdŊlovac²ch a datovĨch syst®mŢ.  
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Podm²nky pro ochranu hodnot a charakteru ¼zem² a podm²nky pro 
vytvośen² pś²zniv®ho Ĥivotn²ho prostśed² 

 
Ochrana urbanistickĩch hodnot 
 
Stavby na vymezenĨch pozemc²ch ¼zemn² studi² mus² svĨm mŊŚ²tkem, objemem a architektonickĨm vĨrazem 
navazovat na st§vaj²c² charakter Śeġen® ļ§sti mŊsta Hustopeļe. 
 
Đzemn² studie navrhuje maxim§ln² vĨġku z§stavby rodinnĨmi domy v Śeġen® ploġe na maxim§lnŊ 2. nadzemn² 
podlaģ². 
 
Veśejn§ prostranstv² s parkovou ¼pravou 
 
Đzemn² studie navrhuje pozemky veŚejn®ho prostranstv² s parkovou ¼pravou (pozemky pobytov® zelenŊ), 
zajiġŠuj²c² dostatek veŚejn® zelenŊ pro obyvatele nov®ho obytn®ho souboru. NavrhovanĨ pozemek bude kromŊ 
vzrostl® zelenŊ vybaven mŊstskĨm mobili§Śem, veŚejnĨmi a dŊtskĨmi hŚiġti. 
 
UliĽn² zeleŕ 
 
Đzemn² studie umisŠuje v r§mci pozemkŢ komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu vzrostlou mŊstskou zeleŔ 
ï stromoŚad². 
 
 

Podm²nky pro vymezen² a vyuĤit² pozemkţ 

 
Podrobn® podm²nky pro vymezen² a vyuģit² pozemkŢ navazuj² na podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² stanoven® platnĨm Đzemn²m pl§nem Hustopeļe. 
 
đzemn² studi² se navrhuj² tyto pozemky: 
 
Á pozemky bydlen² v rodinnĨch domech 
Á pozemky komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu 
Á pozemky mŊstsk® zelenŊ - zeleŔ pobytov§ 
Á pozemky krajinn® zelenŊ 

 
đzemn² studi² se navrhuj² tyto regulaĽn² podm²nky: 
 
FunkĽn² regulace 
podm²nky pro vymezen² a vyuģit² pozemkŢ 
 
Prostorov§ regulace 
podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® Śeġen² staveb 
 
Regulaļn² podm²nky funkļn² a prostorov® regulace jsou graficky vyznaļen® v ĂHLAVNĉM VħKRESUñ. 
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đzemn² studie navrhuje regulaĽn² podm²nky pro vymezen® pozemky 
 
 
POZEMKY BYDLENĊ V RODINNĨCH DOMECH (B-R) 
 
Podm²nky vyuģit² pozemkŢ 
 
PŚipouġt² se vyuģit² pozemkŢ pouze pro bydlen² v rodinnĨch domech. D§le se pŚipouġt² vyuģit² ļ§sti pro 
doprovodnou zeleŔ dotv§Śej²c² obytn® prostŚed² (zahrady a pŚedzahr§dky). Maxim§ln² velikost pozemku pro 
vĨstavbu rodinn®ho domu je 1 400 m2. 
 
Budou respektov§ny platn® pŚedpisy tĨkaj²c² se zejm®na vymezov§n² a vyuģ²v§n² pozemkŢ, umisŠov§n² staveb a 
vz§jemnĨch odstupŢ staveb. 
 
KaģdĨ stavebn² pozemek pro rodinn® domy bude napojen na veŚejnŊ pŚ²stupnou pozemn² komunikaci. Odstavn§ 
st§n² rezidentŢ rodinnĨch domŢ na tŊchto pozemc²ch budou vģdy um²stŊna na pozemku, na nŊmģ je um²stŊna 
pŚ²sluġn§ stavba rodinn®ho domu. Kapacita je navrģena na dvŊ st§n² pro jeden rodinnĨ dŢm. ZbĨvaj²c² poļet 
odstavnĨch a parkovac²ch st§n² pro n§vġtŊvn²ky mŢģe bĨt um²stŊn na pozemc²ch komunikac² a prostranstv² 
m²stn²ho vĨznamu. Kapacita bude odpov²dat pŚ²sluġn® ļesk® technick® normŊ. 
 
Pro kaģdĨ stavebn² pozemek bude zajiġtŊno odveden² splaġkovĨch vod do veŚejn® kanalizaļn² s²tŊ.  
 
DeġŠov® vody ze stŚech a zpevnŊnĨch ploch rodinnĨch domŢ mus² bĨt zachyceny na pozemku, na nŊmģ je 
pŚ²sluġn§ stavba um²stŊna. DeġŠov® vody budou svedeny do retenļn² n§drģe. Z t®to retenļn² n§drģe se nepŚipouġt² 
odtok deġŠovĨch vod (ani bezpeļnostn²) do veŚejn® deġŠov® kanalizace. Dle konkr®tn²ch geologickĨch pomŊrŢ na 
pozemku bude uplatnŊna moģnost zasakov§n² deġŠovĨch vod. 
 
Na pozemc²ch bydlen² v rodinnĨch domech vymezen® ¼zemn² studi² jako nezastaviteln§ ļ§st pozemku z hlediska 
ochrann® zelenŊ je nepŚ²pustn§ vĨstavba staveb. Poģadov§no je vyuģ²ti pro vzrostlou zeleŔ s izolaļn² funkc². 
 
Stavebn² vyuģit² pozemkŢ 
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
Á stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech (hlavn² stavba)  
Á doplŔkov® stavby pro bydlen² (gar§ģ, kryt® parkovac² st§n², terasy, sklen²ky, baz®ny, zahradn² mobili§Ś, 
alt§ny, oplocen², opŊrn® zdi, apod.), vļetnŊ nezbytnĨch zpevnŊnĨch manipulaļn²ch ploch a technick® 
infrastruktury. 

 
NepŚ²pustn® vyuģit²:  
Á stavby pro podnikatelskou ļinnost 
Á stavby pro reklamu 
Á ostatn² stavby, kter® nesouvis² se stanovenĨm pŚ²pustnĨm stavebn²m vyuģit²m pozemkŢ 

 
Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® Śeġen² staveb 
 
Á m²ra zastavŊn² pozemku pro hlavn² stavbu je d§na ļ²selnou hodnotou, kter§ je pro vymezenĨ pozemek 
navrģena jako maxim§ln² 

Á m²ra zastavŊn² pozemku pro vġechny stavby je d§na ļ²selnou hodnotou, kter§ je pro vymezenĨ pozemek 
navrģena jako maxim§ln² 

Á vĨġka hlavn² stavby (poļet nadzemn²ch podlaģ²) je d§na ļ²selnou hodnotou, kter§ je pro vymezenĨ 
pozemek navrģena jako maxim§ln² 

Á vz§jemnĨ odstup hlavn²ch staveb je minim§lnŊ 7,0 m, optim§lnŊ 3,5 m z kaģd® strany od spoleļn® hranice 
pozemkŢ 

Á vz§jemnĨ odstup hlavn²ch staveb u pozemkŢ uģġ²ch neģ 20 m v uliļn² frontŊ je minim§lnŊ 4,0 m, optim§lnŊ 
2 m z kaģd® strany od spoleļn® hranice pozemkŢ 
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Á pro dvojdomky je poģadavek na shodnou vĨġku objektŢ a shodnĨ typ zastŚeġen² 
Á vĨġka ostatn²ch staveb se navrhuje max. na jedno nadzemn² podlaģ² 
Á pŚ²pustn® je oplocen² pozemkŢ, kter® nesm² svĨm rozsahem, tvarem a pouģitĨm materi§lem naruġit 
charakter stavby na oplocen®m pozemku a charakter okoln² z§stavby 

Á oplocen² pozemkŢ rodinnĨch domŢ pŚil®haj²c²ho k veŚejn®mu prostranstv² obytn® ulice (ĂpŚedzahr§dkañ) je 
d§no hranicemi stavebn²ho pozemku a stavebn² ļarou. Plocha pro realizaci tohoto oplocen² je vymezena 
hlavn²m vĨkresem Ăoplocen²ñ ï oplocen² stavebn²ch pozemkŢ rodinnĨch domŢ ve vztahu k veŚejn®mu 
prostranstv² obytnĨch ulic. Jedn§ se o oplocen² pozemkŢ v prostoru pŚed rodinnĨmi domy, kter® pŚil®haj² 
k veŚejn®mu prostranstv² obytn® ulice, vļetnŊ oplocen² mezi jednotlivĨmi pozemky rodinnĨch domŢ. 

Á oplocen² pozemkŢ pŚil®haj²c²ho k veŚejn®mu prostranstv² obytn® ulice m§ stanovenou aktivn² vĨġku plotu 
1,50 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu. VĨġka sloupkŢ plotu je 1,60 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu 
Konstrukce oplocen² mŢģe m²t podezd²vku z pevnĨch stavebn²ch materi§lŢ (neprŢhledn§ ļ§st) s vĨġkou 
0,50 ï 0,60 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu. Konstrukce plotu je pŚ²pustn§ opticky prŢhledn§ nebo 
poloprŢhledn§. Oplocen² je moģn® nahradit zelen² ï ģivĨm plotem, s upravovanou vĨġkou 1,50 m nad 
¼roveŔ upraven®ho ter®nu. 

Á ostatn² oplocen² stavebn²ch pozemkŢ rodinnĨch domŢ mimo dotyk s veŚejnĨm prostranstv²m obytnĨch ulic 
je d§no hranicemi stavebn²ho pozemku a stavebn² ļarou. Plocha pro realizaci tohoto oplocen² je vymezena 
hlavn²m vĨkresem Ăoplocen²ñ ï oplocen² stavebn²ch pozemkŢ rodinnĨch domŢ mimo dotyk s veŚejnĨm 
prostranstv²m obytnĨch ulic. Jedn§ se o oplocen² pozemkŢ v prostoru za rodinnĨmi domy, kter® pŚil®haj² 
k veŚejn®mu prostranstv², vļetnŊ oplocen² mezi jednotlivĨmi pozemky rodinnĨch domŢ. 

Á ostatn² oplocen² pozemkŢ rodinnĨch domŢ mimo dotyk s veŚejnĨm prostranstv²m obytnĨch ulic mŢģe 
dosahovat aktivn² vĨġky plotu max. 2,00 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu. Konstrukce plotu nen² 
stanovena. 

Á charakter z§stavby je d§n k·dem stavuj²c² typ z§stavby 
 
Dalġ² podm²nky vyuģit² pozemkŢ:  
- nejpozdŊji v r§mci ¼zemn²ho Ś²zen² mus² bĨt prok§z§no, ģe hlukov§ z§tŊģ z dopravn² stavby, pŚ²padnŊ ze 
stacion§rn²ho zdroje nepŚekroļ² hygienick® limity hluku stanoven® pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor a chr§nŊn® 
venkovn² prostoty staveb, popŚ. budou navrģena re§ln§ protihlukov§ opatŚen². 
 
 
POZEMKY KOMUNIKACĊ A PROSTRANSTVĊ MĊSTNĊHO VĨZNAMU (A) 
 
Podm²nky vyuģit² pozemkŢ 
 
Zahrnuj² pozemky pro veŚejn§ prostranstv² zajiġŠuj²c² dopravn² a technickou obsluhu pŚilehlĨch stavebn²ch 
pozemkŢ. D§le pak zahrnuj² pozemky pro stavby komunikac², technick® infrastruktury a stavby dotv§Śej²c²ch 
veŚejn§ prostranstv² (chodn²ky, mŊstskĨ mobili§Ś, doprovodn§ zeleŔ). Dle vymezen® prostorov® regulace je na 
tŊchto pozemc²ch poģadov§no um²stŊn² vzrostl® mŊstsk® zelenŊ - stromoŚad². 
 
Stavebn² vyuģit² pozemkŢ 
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
Á stavby dopravn² infrastruktury (m²stn² komunikace, chodn²ky, parkovac² st§n², atd.) 
Á stavby technick® infrastruktury 
Á stavby a zaŚ²zen² mŊstsk®ho mobili§Śe 

 
Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²:  
Á drobn® stavby odpov²daj²c²ho rozsahu doplŔuj²c² funkci hlavn²ho vyuģit² (napŚ. konstrukce pro um²stŊn² 
n§dob na separovanĨ odpad, apod.) za podm²nky, ģe svou funkc² a architektonickĨm vĨrazem a um²stŊn²m 
odpov²daj² vĨznamu a charakteru dan®ho prostoru  

Á stavby pro drobn® sluģby doplŔuj²c² funkci hlavn²ho vyuģit² (napŚ. informaļn² a reklamn² zaŚ²zen², apod.) za 
podm²nky, ģe svou funkc², architektonickĨm vĨrazem a um²stŊn²m odpov²daj² vĨznamu a charakteru 
dan®ho prostoru 
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NepŚ²pustn® vyuģit²:  
Á stavby, kter® nesouvis² se stanovenĨm pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm stavebn²m vyuģit²m pozemkŢ 

 
Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® Śeġen² staveb 
 
Nejsou stanoveny. 
 
 
POZEMKY MŊSTSK£ ZELENŊ 
ZELEŔ POBYTOVć (Z-O) 
 
Podm²nky vyuģit² pozemkŢ  
 
PŚipouġt² se vyuģit² pozemkŢ jako veŚejnĨch prostranstv², kter® vytv§Ś² ucelen® plochy upraven® mŊstsk® zelenŊ a 
slouģ²c² pro relaxaci obyvatel pŚilehl®ho ¼zem². Moģn® je doplŔkov® vyuģit² pro veŚejnŊ pŚ²stupn§ hŚiġtŊ, um²stŊn² 
mŊstsk®ho mobili§Śe a vyuģit² pozemkŢ pro pŊġ² a cyklistickou dopravu. D§le pak zahrnuj² pozemky pro stavby 
zajiġŠuj²c² technickou obsluhu pozemkŢ a stavby technick® infrastruktury. 
 
Odveden² deġŠovĨch vod bude Śeġeno zasakov§n²m. 
 
Stavebn² vyuģit² pozemkŢ 
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
Á stavby dŊtskĨch a veŚejnĨch hŚiġŠ 
Á stavby a zaŚ²zen² mŊstsk®ho mobili§Śe 

 
Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²:  
Á stavby dopravn² infrastruktury zajiġŠuj²c² pŚ²mou obsluhu pozemkŢ mŊstsk® zelenŊ a stavby pro pŊġ² a 

cyklistickou dopravu 
Á stavby technick® infrastruktury 

 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Á stavby pro reklamu 
Á stavby a objekty, kter® nesouvis² se stanovenĨm pŚ²pustnĨm stavebn²m nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm 
vyuģit²m pozemkŢ 

 
Podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® Śeġen² staveb 
 
Nejsou stanoveny 
 
 
POZEMKY KRAJINN£ ZELENŊ (Z-K) 
 
Podm²nky vyuģit² pozemkŢ  
 
PŚipouġt² se vyuģit² pozemkŢ pro zeleŔ s pŚevaģuj²c² krajinotvornou a ekologickou funkc². Moģn® je doplŔkov® 
vyuģit² pro zaŚ²zen² souvisej²c² s p®ļ² o krajinu, jej² ochrannou a potŚebnou rekultivaci. Pozemky krajinn® zelenŊ 
umoģŔuj²c² relaxaļn² pobyt v krajinŊ. D§le pak zahrnuj² pozemky pro stavby nezbytn® technick® infrastruktury. 
 
Stavebn² vyuģit² pozemkŢ 
 
PŚ²pustn® vyuģit²:  
Á stavby souvisej²c² s p®ļ² o krajinu, jej² ochranou a rekultivaļn²mi z§sahy do ¼zem²  
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Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²:  
Á stavby technick® infrastruktury 

 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 
Á stavby a objekty, kter® nesouvis² se stanovenĨm pŚ²pustnĨm stavebn²m nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm 
vyuģit²m pozemkŢ 
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đzemn² studi² se navrhuj² podm²nky pro um²stŋn² a prostorov® śeĢen² staveb 
 
Stavebn² Ľ§ra 
Ļ§ra definuje um²stŊn² hlavn² stavby vzhledem k uliļn²mu profilu (veŚejnĨ dopravn² prostor) vymezen®ho pozemky 
komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu. Hlavn² objem stavby mus² tuto hranici respektovat. Jedn§ se o polohu 
hrany stavby ve vĨġi rostl®ho nebo upraven®ho ter®nu. PŚed stavebn² ļ§ru smŊj² vystupovat balkony, arkĨŚe, 
markĨzy, Ś²msy nebo jin® doplŔkov® konstrukce, kter® jsou souļ§st² stavebn²ho objemu hlavn² stavby. 
 
Stavebn² ļ§ra je z§roveŔ stavebn² hranic² pro vedlejġ² stavby. 
 
Stavebn² hranice 
Ļ§ra definuje hranici, ke kter® je moģn® v r§mci vymezen®ho pozemku um²stit hlavn² stavbu a definovan® vedlejġ² 
stavby. Objem hlavn² stavby a vedlejġ² stavby (mimo nezbytn® zpevnŊn® manipulaļn² plochy, technick® 
infrastruktury, opŊrn® zdi, oplocen²) nesm² tuto hranici pŚekroļit, ale mŢģou od t®to ļ§ry ustoupit smŊrem dovnitŚ 
pozemku. 
 
đsek vjezdţ 
Navrhuje ¼sek, ve kter®m je poģadov§no Śeġit dopravn² obsluha vymezenĨch stavebn²ch pozemkŢ z veŚejn®ho 
dopravn²ho prostoru (pozemkŢ komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu). 
 
Trasa pŋĢ²ho prţchodu pozemky 
Navrhuje trasu poģadovan®ho pŊġ²ho prŢchodu pŚes pozemky. Nenavrhuje se na pozemc²ch komunikac² a 
prostranstv² m²stn²ho vĨznamu. 
 
Nezastaviteln§ Ľ§st pozemku z hlediska ochrann® zelenŋ 
Navrhuje pŚev§ģnŊ nezastavitelnou ļ§st pozemku. Navrhuje se vyuģ²ti pŚedevġ²m pro vzrostlou zeleŔ, kter§ bude 
plnit estetickou i ochranou funkci ve vztahu st§vaj²c²mu bydlen² a voln® krajiny. 
PŚipouġt² se um²stŊn² tŊchto doplŔkovĨch staveb: 
Á sklen²kŢ 
Á baz®nŢ 
Á zahradn²ho mobili§Śe 
Á nezbytn® zpevnŊn® manipulaļn² plochy 
Á technick® infrastruktury 
Á opŊrn® zdi 
Á oplocen² 

 
StanoviĢtŋ sbŋrnĩch n§dob na vyuĤiteln® sloĤky komun§ln²ho odpadu 
Navrhuje poģadavek na um²stŊn² sbŊrnĨch n§dob na vyuģiteln® sloģky komun§ln²ho odpadu. 
 
Stromośad² 
Navrhuje ¼sek pozemkŢ, ve kter®m je poģadov§na vĨsadba stromoŚad². 
 
Dŋtsk® hśiĢtŋ 
Navrhuje poģadavek na um²stŊn² hŚiġtŊ pro dŊti a ml§deģ, veŚejnŊ pŚ²stupn®. 
 
M²ra zastavŋn² pozemku pro hlavn² stavbu 
VyjadŚuje pomŊr zastavŊn® plochy hlavn² stavbou na ¼rovni ter®nu k celkov® vĨmŊŚe pozemku. M²ra zastavŊn² 
pozemku pro hlavn² stavbu je vyj§dŚena ļ²selnou hodnotou, kter§ je pro vymezenĨ pozemek navrģena jako 
maxim§ln². 
 
M²ra zastavŋn² pozemku pro vĢechny stavby 
VyjadŚuje pomŊr zastavŊn® plochy vġech staveb na ¼rovni ter®nu k celkov® vĨmŊŚe pozemku. ZastavŊn§ plocha 
pozemku je souļtem vġech zastavŊnĨch ploch jednotlivĨch staveb ve smyslu Ä 2 odst. 7 stavebn²ho z§kona. M²ra 
zastavŊn² pozemku je vyj§dŚena ļ²selnou hodnotou, kter§ je pro vymezenĨ pozemek navrģena jako maxim§ln². 
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V pŚ²padŊ vyuģit² pozemku pro vĨstavbu samostatnŊ stoj²c²ho rodinn®ho domu (v r§mci pŚ²pustnosti regulaļn²ch 
podm²nek) je m²ra zastavŊn² pozemku pro vġechny stavby d§na Ä21 odst. 3 bod a) Vyhl§ġky o obecnĨch 
poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem² v platn®m znŊn². Ve vĨkladu podm²nek ¼zemn² studie je hodnota m²ry zastavŊn² 
pro vġechny stavby v tomto pŚ²padŊ 0,6. 
 
VĩĢka hlavn² stavby 
Navrhuje maxim§ln² poļet plnĨch nadzemn²ch podlaģ² hlavn² stavby. Podkrov² je regulativem povaģov§no za pln® 
nadzemn² podlaģ². Dvojdomy mus² m²t shodnou vĨġku objektŢ a shodnĨ typ zastŚeġen². 
VĨġka z§stavby je v§z§na na stavebn² ļ§ru a stavebn² hranici. 
 
Typ z§stavby 
Navrhuje pŚ²sluġnost stavebn²ho pozemku k urļit®mu charakteristick®mu typu z§stavby vyplĨvaj²c² z konkr®tn²ch 
podm²nek v Śeġen® ploġe. 
 
drd samostatnŊ stoj²c² rodinn® domy a rodinn® dvojdomy 
 
Typ zastśeĢen² 
Navrhuje poģadavek na zpŢsob zastŚeġen² hlavn² stavby. 
 
p - ploch® zastŚeġen² 
a - typ zastŚeġen² nen² stanoven 
 
Rozhran² pozemkţ rozd²ln® prostorov® regulace 
Ļ§ra, kter§ definuje rozhran² mezi pozemky s jednotnĨm funkļn²m vyuģit²m, ale rozd²lnou prostorovou regulac². 
 
K·ta rozhoduj²c²ch vzd§lenost² u prostorovĩch regulac² 
Vzd§lenost definov§na k·tou v metrech navrhuje rozhoduj²c² parametry uplatnŊnĨch prostorovĨch regulac². 
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đzemn² studi² se navrhuj² podm²nky pro um²stŋn² a prostorov® śeĢen² oplocen² 
 
Đzemn² studie navrhuje dva typy oplocen² ve vztahu k veŚejn®mu prostranstv² (d§le i VP): 
 
Á oplocen² stavebn²ch pozemkŢ RD ve vztahu k veŚejn®mu prostranstv² obytnĨch ulic 
Á oplocen² stavebn²ch pozemkŢ RD mimo dotyk s veŚejnĨm prostranstv²m obytnĨch ulic 
 

 
 
Oplocen² ve vztahu k VP obytn® ulice 
 
Đzemn² studie navrhuje oplocen² stavebn²ch pozemkŢ RD ve vztahu k veŚejn®mu prostranstv² obytnĨch ulic. Jedn§ 
se o oplocen² pozemkŢ v prostoru pŚed rodinnĨmi domy, kter® pŚil®haj² k veŚejn®mu prostranstv² obytn® ulice, 
vļetnŊ oplocen² mezi jednotlivĨmi pozemky rodinnĨch domŢ. 
 
Oplocen² pozemkŢ m§ stanovenou aktivn² vĨġku plotu 1,50 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu. VĨġka sloupkŢ plotu 
je 1,60 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu Konstrukce oplocen² mŢģe m²t podezd²vku z pevnĨch stavebn²ch 
materi§lŢ (neprŢhledn§ ļ§st) s vĨġkou 0,50 ï 0,60 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu. Konstrukce plotu je pŚ²pustn§ 
opticky prŢhledn§ nebo poloprŢhledn§. Oplocen² je moģn® nahradit zelen² ï ģivĨm plotem, s upravovanou vĨġkou 
1,50 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu. 
 
Oplocen² mimo dotyk s VP obytn® ulice 
 
Đzemn² studie navrhuje oplocen² stavebn²ch pozemkŢ RD mimo dotyk s veŚejnĨm prostranstv²m obytnĨch ulic. 
Jedn§ se o oplocen² pozemkŢ v prostoru za rodinnĨmi domy, kter® pŚil®haj² k veŚejn®mu prostranstv², vļetnŊ 
oplocen² mezi jednotlivĨmi pozemky rodinnĨch domŢ. 
 
Oplocen² pozemkŢ mŢģe dosahovat aktivn² vĨġky plotu max. 2,00 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu. Konstrukce 
plotu nen² stanovena. 
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N§vrh vĩĢky oplocen² 
 
V r§mci zpracov§n² ¼zemn² studie byla navrhov§na a provŊŚov§na moģn² vĨġka oplocen² ve vztahu k obytn® ulici.  
 
Đzemn² studie ï Hustopeļe S2 ï aktualizace 2020 navrhla tyto regulaļn² podm²nky pro oplocen² rodinnĨch 
domŢ: 
Á um²stŊn² oplocen² pozemku pŚil®haj²c²ho k veŚejn®mu prostranstv² je d§no poģadovanou stavebn² ļ§rou pŚi 
pouģit² neprŢhlednĨch materi§lŢ, maxim§ln² vĨġka oplocen² je 1,10 m; pŚi pouģit² prŢhlednĨch materi§lŢ je vĨġka 
max. 1,80 m 

 
Koncept ¼zemn² studie navrhl vĨġku oplocen² ve vztahu k obytnĨm ulic²m ve vĨġce 1,40 m a ostatn² pak 1,80 m.  
 
DŢvodem pro stanoven² navrģen® vĨġky oplocen², kter® by bylo optim§ln² vŢļi veŚejn®mu prostranstv² obytn® ulice, 
je zajiġtŊn² prostorov®ho a optick®ho propojen² obytn® ulice s pŚedzahr§dkami nov® rodinn® vĨstavby. Takto mŢģe 
bĨt zajiġtŊna charakteristick§, optim§ln² a pŚ²jemn§ podoba veŚejn®ho prostranstv² voln® pŚ²mŊstsk® ulicov® rodinn® 
z§stavby. 
 
V r§mci projedn§n² ¼zemn² studie byly vzneseny dvŊ pŚipom²nky: 
Á upravit vĨġku podezd²vky na cca 55 ï 60 cm ve vztahu ke konstrukci a pouģit² moģnĨch materi§lŢ 
Á vĨġku sloupkŢ do vĨġky 190 cm a neprŢhledn® ļ§sti 180 cm 
Á vĨġku oplocen² mezi pozemky pŚipustit do vĨġky 200 cm z dŢvodu moģn®ho Śeġen² eliminace hluku z tepelnĨch 
ļerpadel (poģadavky hygienickĨch limitŢ na hladiny hlukovĨch z§tŊģ² vnŊjġ²ho obytn®ho prostŚed²)  
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VĨsledn² n§vrh ¼zemn² studie po vyhodnocen² pŚipom²nek, konzultac²ch a opŊtovn®m provŊŚen² navrhuje: 
 
Á oplocen² pozemkŢ v prostoru pŚed rodinnĨmi domy, kter® pŚil®haj² k veŚejn®mu prostranstv² obytn® ulice, vļetnŊ 
oplocen² mezi jednotlivĨmi pozemky rodinnĨch domŢ. Oplocen² pozemkŢ m§ stanovenou aktivn² vĨġku plotu 
1,50 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu. VĨġka sloupkŢ plotu je 1,60 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu 
Konstrukce oplocen² mŢģe m²t podezd²vku z pevnĨch stavebn²ch materi§lŢ (neprŢhledn§ ļ§st) s vĨġkou 0,50 ï 
0,60 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu.  

Á ostatn² oplocen² stavebn²ch pozemkŢ RD mimo dotyk s veŚejnĨm prostranstv²m obytnĨch ulic, vļetnŊ oplocen² 
mezi jednotlivĨmi pozemky rodinnĨch domŢ. Oplocen²  pozemkŢ  mŢģe  dosahovat aktivn² vĨġky plotu max. 
2,00 m nad ¼roveŔ upraven®ho ter®nu. 

 

 
 
 
  



202201  ĐS Hustopeļe S2 ï ozelenŊn² 

38 

VĨklad pojmŢ 
 
Stavba 
(dle stavebn²ho z§kona Ä 2 Z§kladn² pojmy odstavec 3) 
Stavbou se rozum² veġker§ stavebn² d²la, kter§ vznikaj² stavebn² nebo mont§ģn² technologi², bez zŚetele na jejich 
stavebnŊ technick® proveden², pouģit® stavebn² vĨrobky, materi§ly a konstrukce, na ¼ļel vyuģit² a dobu trv§n². 
 
Hlavn² stavba 
pozemky bydlen² v rodinnĨch domech 
hlavn² stavba vģdy souvis² s funkļn²m vyuģit²m stavebn²ho pozemku - stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech 
 
DoplŔkov® stavby k hlavn² stavbŊ  
Jedn§ se o stavby, kter® se stavbou hlavn² svĨm ¼ļelem a um²stŊn²m souvisej² a zabezpeļuj²c² jej² funkļnost 
(uģivatelnost), nebo doplŔuj² z§kladn² funkci stavby hlavn² (gar§ģ, kryt® parkovac² st§n², terasy, sklen²ky, baz®ny, 
zahradn² mobili§Ś, alt§ny, oplocen², opŊrn® zdi, apod.), vļetnŊ nezbytnĨch zpevnŊnĨch manipulaļn²ch ploch a 
technick® infrastruktury. 
 
Nadzemn² podlaģ² 
Nadzemn²m podlaģ²m se rozum² kaģd® podlaģ², kter® nelze pokl§dat za podzemn². Podzemn² podlaģ² m§ ¼roveŔ 
podlahy nebo jej² vŊtġ² ļ§sti n²ģe neģ 0,8 m pod nejvyġġ²m bodem pŚilehl®ho upraven®ho ter®nu v p§smu ġirok®m 
5 m po obvodu stavby. 
 
Podkrov² 
pŚ²stupnĨ prostor nad nadzemn²m podlaģ²m, vymezenĨ konstrukc² krovu a dalġ²mi stavebn²mi konstrukcemi, urļenĨ 
k ¼ļelov®mu vyuģit².  
 
VĨġka oplocen² 
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Z§kladn² urbanisticko-ekonomick® bilance 

 
Pro potŚeby ¼zemn² studie jsou bilance zpracov§ny na dvou ¼rovn²ch: 
Á celkov§ bilance ploġn®ho vyuģit², 
Á celkov§ bilance kapacitn²ho zat²ģen². 
 
Celkov§ bilance ploĢn®ho vyuĤit² 
 
Jedn§ se o celkovou bilanci a procentu§ln² zastoupen² pozemkŢ s jednotnou funkļn² charakteristikou. 

Funkļn² vyuģit² plochy 
k·d 

funkļn²ho 
typu 

rozloha (m2) (%) 

pozemky bydlen² v rodinnĨch domech - n§vrh B-R 45 675  

pozemky bydlen² - celkem B 45 675 65,1% 

pozemky komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu - stav A 14 172  

pozemky komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu - n§vrh A 1 357  

pozemky komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu - celkem A 15 529 22,1% 

pozemky technick® infrastruktury, elektro - stav T-E 31  

pozemky technick® infrastruktury - celkem T 31 0,0% 

pozemky mŊstsk® zelenŊ - zeleŔ pobytov§ - n§vrh Z-O 4 152  

pozemky krajinn® zelenŊ - stav Z-K 4 734  

pozemky zelenŊ -celkem Z 8 886 12,8% 

CELKEM ï stav + n§vrh  70 121 100 % 

 
Bilanļn² sch®ma vyuģit² pozemkŢ 
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Celkov§ bilance kapacitn²ho zat²Ĥen² 
 
Jedn§ se o bilance moģn®ho kapacitn²ho zat²ģen² Śeġen® plochy. VĨchodiskem pro kapacitn² zat²ģen² jsou 
regulativy funkļn²ho vyuģit² a prostorov®ho uspoŚ§d§n². 
 
Bilance kapacitn²ho zat²Ĥen² bydlen² vych§z² z tŋchto pśedpokladţ 
 
Na z§kladŊ st§vaj²c² parcelace se pro bilanci pŚedpokl§d§ vĨstavba 1 RD na kaģd® stavebn² parcele 
 
PrŢmŊrn§ velikost stavebn² parcely cca = 600 m2 
 
1 BJ v rodinn®m domŊ ï 3,5 obyvatel 
 
 
Celkov§ bilance kapacitn²ho zat²Ĥen² śeĢen® plochy 
 

Vyuģit² pozemkŢ 
Plocha 

m2 
Poļet BJ 
Poļet RD 

Poļet 
obyvatel 

Rodinn® domy celkem 45 675 77 300 
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Seznam zkratek a zavedenĩch pojmţ 

 
A   pozemky komunikac² a prostranstv² m²stn²ho vĨznamu 
ATS   automatick§ tlakov§ stanice 
B   bydlen² 
B-R   pozemky bydlen² v rodinnĨch domech 
ĻD   Ļesk® dr§hy 
drd   samostatnŊ stoj²c² rodinn® domy a rodinn® dvojdomy 
NN   n²zk® napŊt² 
LBC   lok§ln² biocentrum 
LBK   lok§ln² biokoridor 
ORP obec s rozġ²Śenou pŢsobnost² 
RD   rodinn® domy 
T   pozemky technick® infrastruktury 
T-E   pozemky technick® infrastruktury, elektro 
ĐAP   ¼zemnŊ analytick® podklady 
ĐP   ¼zemn² pl§n 
ĐSES   ¼zemn² syst®m ekologick® stability 
VN   vysok® napŊt² 
VP   veŚejn® prostranstv² 
Z-K  pozemky krajinn® zelenŊ 
Z-O  pozemky mŊstsk® zelenŊ 
Z  pozemky zelenŊ 
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Soupis pouĤitĩch podkladţ 

 
 
Grafick® podklady 
 
Á Katastr§ln² mapa (ĻZĐK 202201 - *.dgn) 
 
Á Mapa Śeġen®ho ¼zem² s vĨġkopisem v m. 1:5000 - (GEODIS *.dgn) 
 
 
đzemnŋ pl§novac² dokumentace 
 
Á Đzemn² pl§n Hustopeļe 2021 
¼pln®m znŊn² po ZmŊnŊ ļ. 3 

 
 
đzemnŋ pl§novac² podklady 
 
Á ĐAP (ĐzemnŊ analytick® podklady) ORP Hustopeļe 

5. Đpln§ aktualizace 2020 
 
Á Đzemn² studie ï Hustopeļe S2, atelier ERA, 09/2016 

Aktualizace 2020 
 
 
Ostatn² podklady 
 
Á Geodetick® zamŊŚen² skuteļn®ho proveden² komunikac² a technick® infrastruktury v lokalitŊ KŚ²ģovĨ kopec 

- splaġkov§ kanalizace 
- vodovod 
- odvodnŊn² zpevnŊnĨch ploch 
- komunikace, zpevnŊn® plochy 
ZK ï BRNO s.r.o., 05/2020 

 
Á KŚ²ģovĨ kopec, InģenĨrsk® s²tŊ ï VeŚejn® osvŊtlen² 

D.R.GEO s.r.o., 07/2021 
 
Á Data ĐAP ï elektrick® stanice a jejich OP 

EG.D, a.s., 09/2021 
 
Á Data ĐAP ï energetika ï nadzemn² a podzemn² veden² elektrifikaļn² soustavy a jejich OP 

EG.D, a.s., 09/2021 
 
Á Data ĐAP ï Optick§ pŚ²stupov§ s²Š Hustopeļe pro lokalitu kŚ²ģovĨ vrch 

itself, 09/2021 
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Pś²lohy 

 
N§vrh vhodn®ho oplocen² 
 
Oplocen² pozemku pśil®haj²c²ho k veśejn®mu prostranstv² obytn® ulice (ăpśedzahr§dkaò) 
 
KovanĨ, ocelovĨ 
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Hlin²kovĨ 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 


