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Zpracovani zmény & 3 UPN sidelniho ttvaru Kobyli bylo zadano firmé AR projekt s.r.o.,
zastoupené Ing. arch. Milanem Hudikem.
Utelem zmény ¢&. 3 tzemniho planu je:
~ hledani vhodného funkéniho vyuziti byvalé zahrady zakladni Skoly, dnes nevyuZitého
pozemku v majetku obce (zména 3.4.),

— zajem konkrétniho investora na vybudovani rozsahlej$i provozovny na zpracovani vina
{(zména 3.7.),

— vysoké ndklady na zainvestovani navrzené lokality pro bydleni na severnim okraji obce a
rostouci poZadavky pravnickych a fyzickych osob na zakladani a rozsifovéani vyrobnich ploch
(zména 3.5., feici zménu navrhovaného izemi bydleni na Gizemi uréené pro drobnou vyrobu),

— zéjem obce na rozsifeni sportovniho aredlu (zména 3.10).

Predmétem zmény jsou také zmény funkcmho vyuZiti n€kterych ploch z platné UPD, navrhy novych
komunikaci a chodnik@ v obci. Zména & 3 UPN SU Kobyli bude ménit rovnéz regulativy, a to jak pro
stabilizované, tak i navrhované funkéni plochy, s platnosti v celém katastralnim tizemi Kobyli.

Cilem tizemniho planu je vytvotit zdkonny podklad pro koordinovany a koncepéni rozvoj viech
¢innosti v Gizemi.

Prehled jednotlivych zmén izemniho planu:

Zména 3.1
Zmeéna regulativi funkéniho vyuziti funkénich ploch:
—~ podminetné piipustnd vystavba kapli na v3ech funké&nich plochich v nezastavéném tzemi
obce,
~ podmine¢né piipustnd vystavba hasi€ské zbrojnice v izemi obchodi a sluZeb
Navrhovanou zménou regulativii se nezménilo zastavéné izemi obce.

Zména 3.2
Stavajici stav: parkovisté
Uzemni plén sidelniho Gtvaru - zm&na &.2: parkovisté

Zména: na Casti pozemku plocha ob&anské vybavenosti
Zménou nedoslo k rozsifeni zastavitelného tizemi obce.

Zména 3.3
Stavajici stav: trvaly travni porost (louky, pastviny, poldry)
Uzemni plan sidelniho Gtvaru - zména &.2: plocha pro poZarni ochranu
A2 Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UPN SU KOBYLI, zména ¢. 3
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Zména: drobna vyroba
Zménou tizemniho planu nedoslo k rozsifeni zastavitelného tizemi obce.

Zména 3.4
Stavajici stav: zahrady, sady
Uzemni plan sidelniho Gtvaru - zména &.2: smiSené centralni Gizemi, sbérny dviir

Zmeéna: bydleni venkovského typu
Zménou Gzemniho planu doslo k rozsiteni zastavitelného tzemi obce.

Zména 3.5
Stavajici stav: ornd pida
Uzemni plan sidelniho tGtvaru - zména &.2: Cast bydleni v rodinnych domech, ¢4st zelen sidelni

Zména: drobna vyroba
Zménou izemniho planu nedoslo k rozsifeni zastavitelného izemi obce.

Zména 3.6
Stavajici stav: orné ptda
Uzemni plan sidelniho Gtvaru - zména &.2: bydleni v rodinnych domech

Zména: zelen sidelni
Zménou tizemniho planu nedoslo k roz3ifeni zastavitelného tizemi obce.

Zména 3.7

Stavajici stav: vinice

Uzemni plan sidelniho

utvaru - zména ¢.2: vinice

Zmeéna: vyroba drobna

Zménou tzemniho planu do§lo k rozsifeni zastavitelného tzemi obce.

Zména 3.8
Stavajici stav: orna pida
Uzemni plan sidelniho tvaru - zména ¢&.2: orné plida

Zména: mistni komunikace
Zménou tizemniho planu nedoslo k rozsifeni zastavitelného izemi obce.

Zména 3.9
Stavajici stav: Cast oblanska vybavenost, &4st plocha sportovists
Uzemni plan sidelniho Gtvaru - zména &.2: obcanska vybavenost, sportovisté

Zména: komunikace pro p&si
Zménou izemniho planu nedoslo k roz8ifeni zastavitelného tizemi obce.

Zména 3.10
Stavajici stav: orna pida
Uzemni plan sidelniho Gitvaru - zména &.2: orna plda

Zména: plocha pro sport a télovychovu

Zménou uzemniho planu doslo k rozifeni zastavitelného Gizemi obce.

Zména 3.11
Stavajici stav: orna pida
Uzemni plan sidelniho Gitvaru - zména ¢.2: orna plda (stabilizovana plocha)

Zména: plocha pro drobnou vyrobu
Zménou tizemniho planu doslo k rozsi¥eni zastavitelného tizemi obce.
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Zména 3.12

Stavajici stav: orna pida

Uzemni pléan sidelniho Gtvaru - zmé&na &.2: vyroba

Zména: orna plda (zruSeni rozvojové plochy, na zdkladé pozadavku organu ochrany ZPF redukovat
zabor zemédelské pidy)

Zménou uzemniho planu nedoslo k rozsifeni zastavitelného zemi obce, naopak dochazi ke zrugeni
Casti zastavitelného Gzemi.

Zména 3.13

Stavajici stav: orna pida

Uzemni plan sidelniho Gtvaru - zména &.2: zelei sidelni

Zména: (zruSeni rozvojové plochy, na zékladé pozadavku organu ochrany ZPF redukovat zabor
zemedeélské pidy)

Zménou tGzemniho planu nedoSlo k rozsifeni zastavitelného Uzemi obce, naopak dochazi ke zruseni
Casti zastavitelného tizemi.

Zména 3.14
Stavajici stav: zeleri sidelni, ostatni plocha
Uzemni plan sidelniho atvaru - zména ¢.2: zelen sidelni

Zména: smiSené plochy — vinné sklepy
Zménou uzemniho planu doslo k rozifeni zastavitelného tizemi obce.

2.1. ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD, SOULAD S UPD VUC

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Kobyli byl vypracovan v roce 1994 S-PROJEKTEM Zlin, a.s.,
schvalen byl obecnim zastupitelstvem v Kobyli dne 9.5.1996.

V roce 2000 byla spole¢nosti AR projekt s.r.o., Brno, vypracovana dil&i zména ¢&. 1 tzemniho
planu, ktera feSila zménu umisténi &istirny odpadnich vod a zménu koncepce odkanalizovani a tras
kanalizace. Zména ¢. 1 UPN SU Kobyli byla schvalena dne 6.4.2000.

V tnoru 2002 byla spole¢nosti AR projekt, s.r.0. Brno zpracovéna zména ¢. 2 a digitalizace

uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kobyli. Zména &. 2 byla schvalena obecnim zastupitelstvem dne
23.10.2002.
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2.2. SEZNAM POUZITYCH PODKLADU A DOKUMENTACE, PUVOD
DIGITALNICH DAT

Pfi zpracovani byly vyuZity tyto materialy:
Uzemni plén obce Kobyli, S-PROJEKT Zlin, a.s

I

I

Statni seznam nemovitych kulturnich pamatek (Paméatkovy Gfad v Brng)
Digitalni mapové podklady a zaméfeni:

~ digitalizovana katastralni mapa 1:2 000 poskytnutd M&U Hustope&e, odborem regionélniho
rozvoje

— digitalizovany vyskopis poskytnuty M&U Hustopege, odborem regionalniho rozvoje
— Bonitace zemé&dé&lskych ptd a smér jejich vyuziti, I1. dil (MZVZ, 1989)

2.3. PRESNOST DIGITALNIHO ZPRACOVANI

Presnost pouzitych podkladi:

Presnost digitdlniho zpracovani je negativné ovlivnéna nepresnosti digitalizovanych mapovych
podkladii KM.

3.1. SPLNENI ZADANI ZMENY C. 3 UPN SU KOBYLI

Névrh zadani zmény &. 3 UPN SU Kobyli byl ve smyslu § 20 zékona &.50/1976 Sb., v platném
znéni, vystaven ve dnech 1.3.2004 — 31.3.2004 za Gcelem vefejného nahlédnuti. O projednani zadéani
byli obyvatelé obce uvédoméni vefejnou vyhlaskou. Do 15 dnii od posledniho dne vystaveni mohl
kazdy uplatnit své podnéty. Vefejné projednani navrhu zadani zmény &. 3 UPN SU Kobyli probéhlo
s DOSS, dot€enymi organizacemi, vefejnosti a s vlastniky pozemkd a staveb dne 30.3.2004. Z fad
vlastnikd pozemki a staveb nebyla vznesena k zadani zmény ¢&. 3 Zadna namitka &i ptipominka. Navrh
zadani pofizovatel zaslal vzdy jednotlivé dotéenym organim statni spravy, dotéenym organizacim a
dotCenym organim Gzemniho planovani sousednich obvodd. Ve smyslu § 20 odst.3 stavebniho zédkona
byl navrh zadani s dotéenymi orgdny statni sprdvy, které uplatnily sva stanoviska v zdkonem
stanovené lhité, dohodnut. Navrh zadani byl projedndn s nadfizenym orginem UP — Krajskym
Gifadem v Brné, odborem tizemniho planovani a stavebniho fadu, ktery vydal své stanovisko.

) Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UPN SU KOBYLI, zména &. 3
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Zadéni bylo podle § 20 odst. 3 zakona ¢.83/1998 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(déle jen SZ) dohodnuto s dotéenymi organy statni spravy. DOSS a organizace vyjadrily ve svych
stanoviscich souhlas se zaddnim. S navrhem zadani pofizovatel sezndmil organy tzemniho planovéani
sousednich izemnich obvodi (§ 20 odst. 4 SZ). Navrh byl rovnéZ projednan s nadfizenym orgénem
tzemniho planovani (§20 odst. 6 SZ). Dne 11.6. 2004 doporugil Krajsky ufad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho pléanovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ Gizemniho planovani, aby zadani
zmény &. 3 UPN SU Kobyli bylo pfedlozeno zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zadani zmény uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kobyli bylo projednano a schvileno obecnim
zastupitelstvem obce Kobyli. Zadani zmény €. 3 tzemniho planu sidelniho atvaru Kobyli bylo pro
zpracovatele zavazné a bylo v plném rozsahu akceptovano.

3.2. VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU STATNI SPRAVY
A PRIJATA OPATRENI

OBSAH STANOVISKA | RESENI VE ZMENE UZEMNIHO PLANU

MESTSKY URAD HUSTOPECE — ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI

Z hlediska zdkona ¢.114/1002 Sb. o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisi,

s prihlédnutim k ndlezu Ustavniho soudu &.3/1997
Sb.

Pfi zpracovani navrhu zadani zmény &. 3
tzemniho planu sidelniho Gtvaru Kobyli je nutno
respektovat  Generel  Gzemniho systému
ekologické stability pro k.G. Kobyli (VH atelier,
spol. st.0., 1994) a Uzemn& technicky podklad
nadregionalnich a regionalnich USES (Spole&nost
pro Zivotni prostiedi, s.r.o., 1996).

Navrhovanymi zménami &. 3 UP budou
podle Generelu USES, ktery je zapracovan
v platné tzemné planovaci dokumentaci, dotéeny
nasledujici skladebné prvky uzemniho systému
ekologické stability:

Opatfeni: informace vzata na védomi. Jedna se o
zménu funkéniho vyuZiti z bydleni na drobnou
vyrobu. Uvedeny LBK nema v uvedeném tseku
v soucasné navrzené podob€ minimalni parametry
— jeho $itka je 28 m. Zadné dalsi opatieni neni
Zména ¢. 3.5 — lokalita uréena k drobné | proto pozadovano.  Souhlas M&U OZP
vyrobé na  jihozdpadnim  okraji  sousedi
s navrzenym mistnim biokoridorem.

Opatieni: vzato na védomi. Bez opatfeni.
Zména ¢. 3.8 — navrhovand mistni Souhlas M&U OZP
komunikace ki'iZi navrzeny mistni biokoridor.

Zména €. 3.10 — plocha pro sport a|Qpatieni: zm&na &.3.10. do navrhovaného LBK
télovychovu v jihovychodni &asti zasahuje do|nebude zasahovat. Tento dojem vznika pouze
navrzeného mistniho biokoridoru. z malého méfitka zobrazeni, které je pouzito ve

vykrese limiti zadani zmény UP. Trasa ani $itka
mistniho biokoridoru nebude zménou UP ménéna.

Bez opatfeni. Souhlas M&U OZP
. Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UPN SU KOBYLI, zména & 3
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Zména €. 3.11 — plocha pro vyrobu ¢asteéng
zasahuje do navrhovaného nadregionalniho
biokoridoru.

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze v bodu H.
Pozadavky na tvorbu a ochranu ZP, ... textové
&asti Navrhu zadani zmény &. 3 UPN SU Kobyli
Jje nespravné uvedeno, Ze tzemni systém
ekologické stability se neméni.

Dodavame, Ze podle § 77 odst. 2 pism. a)
zdkona hodnoti a vymezuji mistni systém
ekologické stability obecni tfady s rozsifenou
ptisobnosti.

Podle § 77a odst. 3 pism. a) zdkona hodnoti
a vymezuji regionalni systém ekologické stability
krajské utady.

Podle § 79 odst. 3 pism. a) zdkona provadi
vymezeni a hodnoceni nadregionalniho systému
ekologické  stability ministerstvo  Zivotniho
prostiedi.

Z uvedeného vyplyva, Ze v zivislosti na tom,
zda se ve vySe uvedené lokalité nachazi mistni,
regionalni nebo nadregionalni USES, je
prisluSnym  orginem  ochrany pfirody,
kompetentnim k vyjadreni, povéfeny obecni
ufad s rozSifenou pisobnosti, krajsky Grad (v
pripadé regionalniho USES) nebo ministerstvo
Zivotniho prostiedi.

Déle uvadime, Ze podle § 4 odst. 1 zadkona
je vytvafeni Uzemniho systému ekologické
stability vefejnym zdjmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemkd, obce i stat.

Lokality zmén &. 3.5, 3.6, 3.8, 3.10, 3.11 sousedi
s vodnim tokem Trkmanka. Podle § 3 odst. b)
zékona jsou vodni toky vyznamnymi krajinnymi
prvky a podle § 4 odst. 2 zdkona jsou vyznamné
krajinné prvky chranény pred poskozovéanim a
nic¢enim. K zdsahim, které by mohly vést

k poskozeni nebo znigeni vyznamného krajinného
prvku nebo ohroZeni &i oslabeni jeho ekologicko-
stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy
zamysli, opatfit zavazné stanovisko orgénu
ochrany pfirody.

Opatieni: zména ¢.3.11. do navrhovaného
nadregionalniho biokoridoru nebude
zasahovat.Tento dojem vznika pouze z malého
méfitka zobrazeni, které je pouZito v zadani.
Podél navrhovaného RBK je ve schvaleném
tzemnim planu navrzena mistni komunikace a az
za ni bude umisténa vyroba (lokalita 3.11.) . Bez
opatfeni. Souhlas M&U OZP

Opatieni: informace byla zapracovana do
slouCeného konceptu a navrhu zmény tzemniho
planu. Bez opatfeni ve vztahu k zadani.

Souhlas M&U OZP

Akceptovano OZP 4762/04/1-327/Ng
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POVODI MORAVY S.P., BRNO

Souhlasime, za pfedpokladu, Ze podél VVT Trkmanka zlstane
zachovan volny nezastavény pruh minimalné 6 m od bfehu hrany VVT
Trkmanka po jeho obou stranach.

Respektovano.

REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR, ZAVOD BRNO

S navrhem pfedmétného zadani zmény €. 3 souhlasime s tim, Ze pfi
eventualnim budovani novych pfipojeni na silniéni sif poZadujeme

respektovat ustanoveni CSN 736102 »Projektovani kiiZzovatek na silni¢nich | Respektovano.

komunikacich®, CSN 736101 ,,Projektovani silnic a dalnic* a CSN 736110
,Projektovani mistnich komunikaci®.

KRAJSKY URAD —~ ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVi

Dokumentaci je nutno zpracovat v souladu s ustanovenim §5 odst. zdkona.
Zpracovatelé jsou mimo jiné povinni fidit se zasadami ochrany ZPF / §4 zdkona
/, navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, které je zhlediska ochrany ZPF a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi.

Névrhy UPD a UPP musi byt uz v obdobi zpracovani konceptu projednany
s organy ochrany ZPF a pred schvalenim opatieny jejich souhlasem.

Postup zpracovani dokumentace zhlediska ochrany ZPF se Fidi zejména
ustanovenim §3 odst. 4 a §4 odst. 1 vyhlagky MZP & 13/1994 Sb., kterou se
upravuji podrobnosti ochrany ZPF.

Respektovano.

POZEMKOVY FOND, UZEMNI PRACOVISTE BRECLAV

S ohledem na znéni zékona €. 569/91 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen
zékon o prodeji piidy), je nutné, aby v zavazné &asti schvalené zmény UPD byly
v regulativech feSeny funkéni zény a funkéni typy co nejpiesnéji, pokud mozno
az na parcelnf ¢isla. Dale aby byly pfesné vymezeny hranice zastavitelného a
soucasné zastavéného tizemi obce. Je tieba rovnéz piesné specifikovat verejné
prosp&iné stavby (nejlépe specifikovat na jednotlivé pozemky). Dile vam
sd€lujeme, aby byly splnény podminky ptipadného beziplatného prevodu podle
§ 5 odst. 1 zdkona €. 95/1999 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti, musi se jednat o
pozemky uréené ve schvalené UPD k zastavéni stavbami pro bydlen, vefejné
prospé€$nou stavbou nebo pozemky uréené k realizaci vefejné zelen&. Témito
vySe uvedenymi poZadavky se do budoucna usnadni prace pii prevodech
pozemki na obce podle zdkona €. 95/1999 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpis,
popf. se predejde rliznym komplikacim a sporim pii uréovani pozemkd nebo
jejich €asti uréenych Gplatnym &i bezlplatnym pfevodiim na obce. Piipadna
stavebni ¢innost na pozemcich statu a spravé Pozemkového fondu CR bude
feSena individualng s investory akci dle platné legislativy.

Akceptovano
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Zména &.3 UPN SU Kobyli fesi pouze uzemi zmén a nejbliz§iho okoli. Je vypracovéana nad
digitalnimi katastrdlnimi mapami 1:2.000 a vyplotrovana v mé¥itku 1:2.000.

Grafickd &ast obsahuje stejné vykresy jako ve zméné &. 3 UPN SU, bez vykresu $irdich
Uzemnich vztahi.

ReSené izemi je vymezeno lokalitami zmén Gzemniho planu, které lezi v katastralnim Gzemim
obce Kobyli. Obec leZi v Jihomoravském kraji, v okrese Breclav. Povéfenou obei jsou Hustopege.

6.1. HYDROLOGIE

Beze zmén. Neni zménou ¢. 3 izemniho planu feSena.

6.2. STAV KRAJINY, OCHRANA PRIRODY, EKOLOGIE

Pfi zpracovani ndvrhu zaddni zmény &. 3 t{zemniho planu sidelniho utvaru Kobyli je
respektovan Generel uzemniho systému ekologické stability pro k.G. Kobyli (VH atelier, spol. sr.0.,
1994) a Uzemng technicky podklad nadregionalnich a regionalnich USES (Spole¢nost pro Zivotni
prostiedi, s.r.o., 1996).
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Generel USES je zapracovén v platné Gizemné planovaci dokumentaci. Navrhovanymi zménami
. 3 UP jsou dot€eny nésledujici skladebné prvky tizemniho systému ekologické stability:

O

— Zména ¢. 3.5 — lokalita urend k drobné vyrobé na jihozapadnim okraji sousedi s navrZenym
mistnim biokoridorem. Uvedeny LBK nema v uvedeném useku v soulasné navrzené podobé
minimalni parametry — jeho $itka je 28 m. Zadné dalsi opatieni neni proto feseno.

— Zmeéna C. 3.8 — navrhovana mistni komunikace kiiZzi navrzeny mistni biokoridor. Bez opatieni
— Zména €. 3.10 — plocha pro sport a t€lovychovu v jihovychodni 4sti sousedi s navrZzenym mistnim

biokoridorem. Zména €.3.10. do navrhovaného LBK ale nezasahuje. Trasa ani $itka mistniho
biokoridoru nebude zménou UP ménéna. Bez opatieni.

—~ Zm¢éna ¢. 3.11 — plocha pro vyrobu sousedi s navrhovanym nadregionalnim biokoridorem. Podél
navrhovaného RBK je ve schvaleném tzemnim planu navrZena mistni komunikace a aZ za ni
bude umisténa vyroba (lokalita 3.11.). Bez opatfeni.

6.3. PEDOLOGIE

Beze zmén. Neni zménou €. 3 izemniho planu feSena.

6.4. VINICNI TRATE

Beze zmén. Nejsou zménou €. 3 tzemniho planu feSeny.

6.5. REKREACNI HODNOTA RESENEHO UZEMI

Beze zmén. Neni zmeénou ¢. 3 tzemniho planu feSena.

6.6. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

6.6.1. Nemovité kulturni pamatky

Beze zmén. Nejsou zménou €. 3 uzemniho plénu feSeny ani dotleny. V feSeném Uzemi se
nevyskytuji pamatkové chranéné objekty.

6.6.2. Archeologické nalezy

Beze zmén. Nejsou zménou &. 3 tzemniho planu feSeny.
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7.1. BYDLENI

V obci je zdjem o vystavbu novych rodinnych domi.

Vlastni zastavéné Gizemi je dnes v centru pomérné souvisle zastav&no rodinnymi domy, s
nékolika prolukami a volnymi zainvestovanymi pozemky vhodnymi pro vystavbu.. Zna¢né kompaktni
charakter zastavby soucasné zastavéného uzemi obce vyvolal nutnost hledat pro novou obytnou
vystavbu i vhodné pozemky mimo intravilan.

Pfi vybéru a ndvrhu ploch pro novou vystavbu byly zvaZovany poZadavky a ndroky obce i
predpokladanych budoucich stavebnikd.:

T , . Doporucené
Ozn. Umisténi lokality Orl? ntacni Typ zéastavby HOdn.O cent lokality, obdobi
pocet RD technické pfipravenost ,
vystavby

3.4. |Rodinné domy na

jiznim okraji obce, 9 izolované RD nezainvestované L. et. vyst.

za $kolou uzemi

CELKEM RODINNYCH 9

DOMU

Dale dil¢i zména 3.5 feSi zménu navrhovaného vyuZiti izemi — ru$i ndvrh bydleni v rodinnych
domech a nahrazuje jej navrhem drobné vyroby.

7.2. OBCANSKA VYBAVENOST, KULTURNI A SPORTOVNI VYZITI
OBYVATEL

Zména ¢. 3 Gizemniho planu Kobyli navrhuje 2 diléi zmény funk&niho vyuZiti Gzemi na ob&anskou
resp. sportovni vybavenost. Jedna se o zmény €. 3.2. as 3.10.

Zména 3.2

Stavajici stav: parkovi$té

Zména Gzemniho planu: na ¢asti pozemku plocha obanské vybavenosti — obchodil a sluzeb (OS).
V soucasné zastavéném tizemi obce.

Zména 3.10

Stavajici stav: orna pida

Zména: plocha pro sport a t€lovychovu (RS). Jedna se o tzemni rozSifeni stavajictho sportovniho
aredlu na severozapadnim okraji obce, za fekou Trkmankou.
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7.3. ZEMEDELSKA A PRUMYSLOVA VYROBA

7.3.1. Zemédélska velkovyroba

Beze zmén. Neni zménou &. 3 tzemniho planu feSena.

7.3.2. Priumyslova vyroba, drobna vyroba, vyrobni sluzby

Zména 3.3: navrh drobné vyroby na jiznim okraji obce, u silnice 11/421, po levé strané pfi piijezdu od
Bofetic. Jedna se o zménu navrhovaného funkéniho vyuZiti, misto v izemnim plénu
schvélené plochy pro pozarni ochranu.

Zména 3.5: ndvrh drobné vyroby na severnim okraji obce, mezi Trkmankou a Zeleznici. Jedna se o
zménu navrhovaného funkéniho vyuziti, misto v tzemnim planu schvalené plochy pro
bydleni. Na zépadnim okraji rozvojové plochy je nutno pamatovat na ozelenéni, dile se
doporucuje i pfiméfené ozelenéni vlastniho vyrobniho arealu.

Zména 3.7: navrh drobné vyroby na zdpadnim okraji obce. Zajem konkrétniho investora o vystavby
provozovny na vyrobu vina.

Zména 3.11: navrh drobné vyroby na jiZnim okraji obce. Zajem obce na vyuZiti Gzemi pobliz
navrhované Cistirny odpadnich vod. Na zapadnim okraji rozvojové plochy je nutno
pamatovat na ozelenéni, ddle se doporucuje i pfiméfené ozelenéni vlastniho vyrobniho
arealu.

Zména 3.12: zrudeni rozvojové plochy pro drobnou vyrobu, na zédkladé pozadavku organu ochrany
ZPF redukovat zabor zemédé&lské pidy.

7.4. TEZBA

Beze zmén. Neni zménou &. 3 Gzemniho planu feSena.

7.5. VEREJNA PROSTRANSTVI A ZELEN

Zména ¢. 3 izemniho planu fesi navrh zelené:

— 3.6 izola¢ni zelel mezi rozvojovym tzemim BR (bydleni v rodinnych
domech) a VD (vyroba drobna),

Déle je kladen diraz na ozelenéni okrajli navrhovanych funké&nich ploch pro vyrobu (VD), a to:
— 3.11. na zépadnim okraji rozvojové plochy, podél Trkmanky (v dotyku
s navrhovanym nadregionalnim biokoridorem)
— 3.5. na zépadnim okraji rozvojové plochy, podél Trkmanky (v dotyku
s navrhovanym mistnim biokoridorem)
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8.1. OCHRANNA PASMA

8.1.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zdkona

Beze zmén.

8.2. ZAPLAVOVA UZEMI

Beze zmén.

8.3. OSTATNI LIMITY

8.3.1. Nemovité kulturni pamatky

Beze zmén.

8.3.2. Uzemi archeologického zdjmu

Beze zmén.

8.3.3. Ochrana lozisek nerostnych surovin, poddolovana fzemi, sesuvy

Beze zmén.
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9.1. DOPRAVA

Silni¢ni doprava beze zmén.
Prfedmétem zmeény tzemniho planu je navrh nasledujicich komunikaci:
~ Zména 3.8: navrh mistni komunikace zpfistupiiujici sportovni plochy, resp. centrum vyuZiti

volného Casu na severozdpadnim okraji obce za Trkmankou a stavajici a rozvojové plochy pro
vyrobu. Navrhovana mistni komunikace navazuje na mistni komunikaci obsaZenou ve
schvaleném Gzemnim planu, feSi pfemosténi Trkmanky a vede po okraji vySe uvedenych
rozvojovych ploch. V dalSi zméné tzemniho planu se doporuduje fesit napojeni na silnici
117421 v misté stavajictho troviiového piejezdu pies Zeleznici &. 250, severné obce.

— Zména 3.9: ndvrh komunikace pro pési k zakladni kole.

Se zménami 3.5, 3.14, 3.4, 3.7, 3.12, 3.11 souvisi dil¢i Gpravy navrhii mistnich komunikaci,
které ale nemaji dopad na celkovou dopravni koncepci a nevyvolavaji ani naroky na kiiZeni se
silniénimi komunikacemi.

Objekty dopravni vybavenosti beze zmén.

Vefejna doprava, zastavky hromadné dopravy beze zmén.

Doprava v klidu (odstavna stani): naroky na krytd nebo oteviena stdni u novych rodinnych
domt budou feSeny v objektu domu nebo alespoil na vlastnim pozemku. RovnéZz néroky na parkovaci
stani u objektl oblanské vybavenosti a objekti vyrobnich je nutno fesit pfimo na pozemcich t&chto
objektl (resp. v jejich aredlech), a to v kapacitich odpovidajicich motorizaci 1:3,5. Do kapacit budou
zapocitani jak vlastni zaméstnanci, tak i navstévnici zafizeni a spoleénosti.

Zelezniéni doprava: beze zmén.

Cyklisticka a p&si doprava: beze zmén.

Ostatni druhy doprav: beze zmén.

9.2. TECHNICKE VYBAVENI, NAKLADANI S ODPADY

9.2.1. Zasobovani vodou

Zména uzemniho planu neméni koncepci zasobovani vodou. VSechny lokality zmén &. 3
izemniho planu obsahujici rozSifeni zastavitelnych tizemi budou napojeny na vefejny vodovod.
Prehled zplisobu zajisténi zasobovani vodou dava nasledujici tabulka:

Oznadeni
lokality (dil&i Utel zmény Zplsob napojeni na vodovod
zmény)
33 drobna vyroba stavajici vodovodni fad
34 bydleni v rodinnych domech navrh prodlouzeni stavajiciho
vodovodu
3.5 drobné vyroba prodlouZeni stavajiciho vodovodu
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3.7 drobn4 vyroba prodlouZeni stavajiciho vodovodu
3.10 télovychova a sport prodlouZeni stavajiciho vodovodu
3.11 drobnd vyrob, prodlouZeni stavajiciho vodovodu
3.14 smiSené plochy — vinné sklepy prodlouzeni stavajiciho vodovodu

Potfeba vody nedozni vyraznéjSich zmén (rozsifeni rozvojovych tzemi je kompenzovéano
zruSenim jinych rozvojovych ploch obsazenych ve schvileném tzemnim planu). Potfeba bude
pokryta ze stavajictho vetejného vodovodu.

Tlakové poméry: podle Vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon &. 274/2001 Sb. musi byt
hydrodynamicky pretlak v rozvodné siti v mist€ napojeni vodovodni piipojky nejméng 0,25
Mpa, pfi zéstavbé do dvou nadzemnich podlazsi je dostateény ptetlak 0,15 Mpa. Maximalni
Mpa, v odlivodnénych piipadech se miize zvysit az na 0,7 Mpa.

Vypocet hydrodynamického tlaku je obsaZen ve schvéaleném tzemnim planu a neméni se.

Akumulace: beze zmén.

Pozarni voda: navrzeny vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 , Zasobovani poZarni
vodou®. Uvedend norma uddvd m.j. nejmensi dimenze potrubi, vzdalenosti hydranti a
stanovuje hodnoty odbéru vody a obsahu poZarni nadrZze. Nova vodovodni potrubi je tieba
navrhovat v dimenzi DN80 — DN100. Dimenze DN 80 vyhovi jako zdroj pozarni vody u
rodinnych domd a nevyrobnich objekti do plochy 120 m’. Dimenze DN 100 vyhovi jako
zdroj pozarni vody pro nevyrobni objekty o plose 120-1500 m2 a vyrobni objekty a sklady do
plochy 500 m2.

Dale stanovuji normy, Ze u hydrantu pro odbér poZarni vody ma byt podle CSN 73 0873
zajistén minimalni staticky nejméné 0,2 Mpa a pfi odbéru nema pretlak poklesnout pod 0,05

Mpa.

Zplsob zajisténi pozarni vody pro jednotlivé lokality:

Oznadeni
lokality (diléi Utel zmény Zplsob zajisténi pozarni vody
zmény)

33 drobné vyroba hydranty na stdvajicim vodovodnim fadu

3.4 bydleni v rodinnych domech | hydranty na navrhovaném vodovodu

35 drobné vyroba hydranty na navrhovaném vodovodu, popf. doplnéné
odbérnim mistem u Trkmanky

3.7 drobna vyroba hydranty na navrhovaném vodovodu

3.10 télovychova a sport hydranty na navrhovaném vodovodu

3.11 drobné vyroba hydranty na navrhovaném vodovodu, popt. doplnéné
odbérnim mistem u Trkmanky

3.14 smiSené plochy — vinné sklepy | hydranty na navrhovaném vodovodu

9.2.2. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Zména Uzemniho planu neméni koncepci odkanalizovani navrzenou ve schvaleném Gzemnim
plénu, ktera je zaloZena na principu kombinované, ptevazné vSak jednotné kanalizace.

Prehled zpiisobu odvedeni splaskovych vod z novych rozvojovych ploch dava nasledujici
tabulka:
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Oznadeni
lokality (diléi Utel zmény Zptsob odkanalizovani
zmény)
/ 33 drobna vyroba beze zmén
g 34 bydleni v rodinnych domech | navrhovana jednotna kanalizace
3.5 drobna vyroba beze zmén — podle schvaleného tizemniho planu je
navrZzena oddilna kanalizace, splaskova kanalizace
g tlakova, zatisténa do navrZzené gravitaéni kanalizace
. vedouci na navrhovanou COV
3.7 drobna vyroba prodlouZeni jednotné kanalizace
3.10 télovychova a sport kanaliza¢ni pfipojky do stavajici kanalizace
3.11 drobna vyroba navrhovana oddilna kanalizace, za(istén4 na
navrhovanou COV
3.14 smiSené plochy — vinné sklepy | oddilna splagkova tlakova kanalizace

9.2.3. Zasobovani elektrickou energii

Zakladni koncepce zasobovani obee elektrickou energii se neméni.

Prehled zplisobu zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit el. energif:

Oznaleni
lokality (diléi Utel zmény Zptsob zasobovani el.energii
zmeény)
3.3 drobna vyroba ze stavajici trafostanice ,,Bofeticka®
34 bydleni v rodinnych domech | ze stavajici trafostanice ,,Skola®, navrzeny trasy NN
zemnich kabeld
3.5 drobné vyroba z trafostanice navrzené ve schvaleném Gzemnim
planu
3.7 drobné vyroba ze stavajici trafostanice ,,OPS KOVO*
l 3.10 t€lovychova a sport NN pfipojkou (zména izemniho planu nefesi)
) 3.11 drobna vyroba navrzeno umisténi nové trafostanice s VN vzdusnou
pfipojkou
. 3.14 smiSené plochy — vinné sklepy | NN zemni kabel

o fronemmeead

l j

9.2.4. Zasobovani plynem

9.2.5. Prenos informaci

Obec je celoplosné plynofikovana. Koncepce zasobovani plynem se neméni. Jednotlivé
rozvojové lokality budou obsluhovany prostiednictvim prodlouZeni stavajicich STL plynovodi.

Beze zmén, rozvojové lokality budou obsluhovany prostiednictvim prodlouZeni stdvajicich
telekomunika&nich vedeni.
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9.2.6. Ropovody a produktovody

Beze zmeén.
9.2.7. Odpadové hospodarstvi
Beze zmén.

9.2.8. Zasobovani teplem

Beze zmén.

10.1. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Beze zmén.

10.2. VYMEZEN{ PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH
PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTEN{

Beze zmén.

L. ARCHITEKTONICKE REGULA

Beze zmén.
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12.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vymezeni ploch pro nové navrhované verejné prospésné stavby je podkladem pro piipadné
vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zédkona, pokud nebude
mozno fedeni majetkopravnich vztahii dosdhnout dohodou nebo jinym zpiisobem.

Za veifejné prospésné stavby jsou povaZovany tyto investice :

e nove obsluzné komunikace, ic¢elové komunikace a vef'ejna prostranstvi v navrhované obytné a
rekreaéni zastavbé, véetné inzenyrskych siti umisténych v téchto vefejnych prostranstvich

e nové komunikace pro p&si (chodniky)

e stavby (trasy) vefejnych inzenyrskych siti ve stavajici i nové zastavbé a stavby doprovodnych
technickych zafizeni zakreslené ve vykrese ,Vefejné prosp&iné stavby* (napf. pozarnich
hydrantd, trafostanic)

Prehled plosnych vetfejné prospénych staveb:
— VPS 1 (vyplyvajici ze zmény 3.4) — vefejna prostranstvi — tyka se pozemki
parc.€. 2243/1 a 5505 v k.a. Kobyli,

—  VPS 2 (vyplyvajici ze zmény3.11) — vefejna prostranstvi — tyka se pozemki
parc.€.4281/1 v k.4. Kobyli.

12.2. ASANACNI UPRAVY
Beze zmén.

12.3. STAVEBNI UZAVERY

Beze zmeén.

Beze zmén. Zadné pozadavky nebyly pii projednani zadani uplatnény.
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; Beze zmén.

15.1. TEXTOVA CAST

15.1.1. Uvod

Zem&d8lska piiloha byla zpracovana jako souéast izemniho plénu se zietelem k zakonu CNR &.
334/92 Sb. o ochrané zemeédelského pludniho fondu. Zemédé€lska ptiloha obsahuje textovou,
tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1:2000 s vyznalenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality
nové vystavby, které nevyvolavaji nutnost zadboru ZPF (. které leZi na nezemédélské pidé), byly
rovnéz na vykrese zakresleny, nebyly v8ak vyhodnoceny v tabulkové ¢éasti.

15.1.2. Vychozi podklady

Zakon &. 334/92 Sb. o ochrané zemédelského plidniho fondu

Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice zastavéného Gzemi obce

Bonitace zemé&d&lskych pid a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)

Generel mistniho izemniho systému ekologické stability Kobyli.

Podnebi Ceskoslovenské socialistické republiky, tabulky (HMU Praha, 1961)

Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze
dne 1.10.1996 k odnimani pidy ze ZPF podle zikona CNR & 334/1992 Sb., s a&innosti od
1.1.1997

A

15.1.3. Charakteristika katastralniho azemi

ReSené tzemi, k.0. Kobyli, leZi v jihovychodni €asti okresu Bieclav. Podrobnéji viz plivodni
uzemni plan.

<) : i . i : o p :

15.1.4. Uspoiadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

Popis viz. pivodni Gzemni plan.
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15.1.5. Zdivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pidy

Obec potiebuje dalsi lokality pro vystavbu rodinnych domt, nebot vystavba na plochéach
urlenych k zastavéni schvalenym Gzemnim planem je oddalovéana postojem vlastniki t&chto pozemki.
Soucasné obec pozadala o prehodnoceni urbanistické koncepce rozvoje obce v Uzemi mezi Zeleznici a
fekou Trkmankou, s cilem preferovat v tomto Gizemi vice rozvoj drobné vyroby a omezit plochy pro
bydleni.

Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti tizemi jizné budouci COV a dobré moznosti napojeni
tohoto tizemi na inZenyrské sit& bylo dohodnuto, e uvedené uzemi bude zahrnuto do zmény tuzemniho
planu pro rozvoj vyroby (zména ¢&. 3.11) s tim, Ze zdbor ZPF bude kompenzovan opusténim zaméru
rozvoje vyroby na severnim okraji obce (zmény &. 3.12 a 3.13). Uvedené zmény byly dohodnuty
v rozpracovanosti s organem ochrany ZPF, OZP JmK.

15.1.6. Zdiivodnéni, pro¢ je navrhované FeSeni nejvyhodnéjsi

Pfi zpracovani zmény izemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona &.
334/92 Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potfeb sidla. Hled4no bylo feSeni, které

by bylo nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych z4jmd.
Zabory ZPF byly v rozpracovanosti projednany s organem ochrany ZPF, OZP JmK.

Zdivodnéni odnéti zem&délské pady

Ve zméné ¢.3 tGizemniho planu byly pro navrhové obdobi ponechany lokality vynaté ze
zemédélského pldniho fondu v pfedchozim tzemnim planu a déle bylo vytipovano nékolik novych
lokalit.

Nové lokality vhodné pro vystavbu:

Ozn. Zddvodnéni zabori
zmény
31 Zmena regulativii funkéniho vyuZiti funkénich ploch.
Nejedna se o zébor ZPF.
32 Navrh plochy ob&anské vybavenosti.
Vvhody:
e v soucasné zastavéném Gzemi obce
e vyhodnd poloha z hlediska dostupnosti inzenyrskych siti (CasteCné
zainvestované lizemi)
Nevyhody:
o 7adné
3.3 . Lo
Navrh drobné vyroby.
Vyhody:
o v souCasné zastavéném lzemi obce
° vyhodnd poloha z hlediska dostupnosti inZenyrskych siti (Castedné
zainvestované Gizemi)
Nevyhody: zadné
3.4 Navrh bydleni venkovského typu.
Vyhody:
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® navazuje na soucasné zastavéné (izemi obce

e vyhodna poloha z hlediska dostupnosti inzenyrskych siti (Z4stedné
zainvestované tizemi)

e pozemky III. tfidy ochrany (v obci a okoli prevlada 1. a I1. t¥ida ochrany)

e svazité pozemky

o Jokalita vklinéna do soudasné zastavéného izemi, odfiznuta silnici

Nevyhody: Zadné

35| Navrh drobné vyroby.

Nejedna se o novy zébor ZPF, ale o funkéni zmé&nu. Ve schvéaleném tzemnim planu
byla lokalita vyiiata pro bytovou vystavbu.

3.6 Zelen sidelni.

Nejednd se o novy zébor ZPF, ale o funk&ni zmé&nu. Ve schvéaleném tizemnim planu
byla lokalita vynata pro bytovou vystavbu.

Zabor souvisi se zménou 3.5 — nutno odclonit obytné tzemi od vyrobnich ploch
izolaéni zeleni.

3.7

Navrh drobné vyroby. Zajem konkrétniho vlastnika — vystavba viniéniho hospodafstvi.

Vyhody:
e navazuje na souasné zastavéné izemi obce
o vyhodnd poloha z hlediska dostupnosti inZenyrskych siti (Eastedné
zainvestované lizemi)
e pozemky III. a IV. t¥idy ochrany (v obci a okoli prevlada I. a II. tfida ochrany)
o svazité pozemky

Nevyhody:
e mimo SZU

3.8 , L . . , , . . ,
Navrh mistni komunikace, k obsluze uzemi sportovniho aredlu a vyrobnich ploch na

severozapadnim okraji obce.

3.9
3.10

Navrh komunikace pro pé&si. V SZU, bez narokii na zdbor ZPF.

Navrh plochy pro sport a télovychovu — rozsifeni stivajiciho sportovniho arealu.
Vzhledem k nutnym provoznim vazbam nelze fesit v jiné poloze. Umisténi na pidé
hor8i bonity je vyloucené, nebot’ v okoli obce jsou do hor3ich bonit zafazeny pouze
siln€ svaZité pozemky, které jsou ale nevhodné pro umist&ni sportovnich hiist.

Vyhody:
® navazuje na soucasné zastavéné izemi obce
® vyhodna poloha z hlediska dostupnosti inzenyrskych siti a vazby na stavajici
sport.areal
Nevyhody:
e pozemky Il. tfidy ochrany

311 Navrh drobné vyroby. Novy zabor na jihozdpadnim okraji obce. Zabor ZPF bude

kompenzovéan opudténim zaméru rozvoje vyroby na severnim okraji obce (zmény &.
3.12a3.13).

Vyhody:
e dobra dopravni dostupnost Gizemi jizné budouci COV
e dobré moZnosti napojeni tohoto zemi na inZenyrské sité&

!é
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Nevyhody:
e pozemky L. tfidy ochrany
e mimo SZU

312 Orna pida (zrueni rozvojové plochy, na zékladé pozadavku orgénu ochrany ZPF

redukovat zabor zemé&délské pidy) jako kompenzace za zdbor vyvolany zménou &.
3.11.

3.13 Orna pida (zruSeni rozvojové plochy, na zakladé¢ pozadavku orgdnu ochrany ZPF

redukovat zabor zem&délské pidy) jako kompenzace za zdbor vyvolany zménou &.
3.11.

3.14 SmiSené plochy — vinné sklepy.

Nejedna se o zeméd€lskou pidu.

15.2. TABULKOVA CAST

15.2.1. Vyhodnoceni novych zidbori ZPF

Legenda pouzitych kodi (ve sloupci PREVAZUJICI DRUH POZEMKU):

2 ornd ptuda
4 vinice
5 zahrady
6 ovocné sady
7 louky
8 pastviny
10 lesy
11 ost. vodni plochy
13 zastavéné plochy
14 ostatni plochy
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RAMCOVE VYHODNOCENI UVAZOVANYCH ZABORU
ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

bznadeni plochy  prevaZujici BPEJ tfida prednosti pravdépodobny rozsah zaboru [m’] Poznimky
na vykrese | druh pozemku ochrany zemédélskych pozemkl
B6 0.08.10 118 13176 mimo SZU
zabory celkem 13176
Zména funkéniho uziti plochy
05 ~_ornéd pida 0.01.00 | L | v SZU
zébory celkem
- RSS ostatni plocha mimo SZU
. orné plida 0.61.00 IL. 11168 mimo SZU
RT3 zabory celkem 11168
Schvéleny zabor zrufen
A% orné plida 0.61.00 [ 1L | -26005 mimo SZU
zabory celkem -26005
Schvaleny zabor UPN SU zménou €.2 (zdbor B3), zména funk&niho vyuZiti plochy
ostatni plocha 0.01.00 L mimo SZU
V1o orna plida 0.60.00 L mimo SZU
zébory celkem
Schvaleny zabor UPN SU zménou ¢.2 (zabor O3), zména funkéniho vyuziti plochy
Vi1 omefl pt?da 0.01.00 L mimo SZU
orné plda
zabory celkem
vinice 0.08.10 1. 268 mimo SZU
vinice 0.08.40 V. 652 mimo SZU
Vi2 ornd plda 0.08.10 1. 6351 mimo SZU
orna plida 0.08.40 Iv. 4103 mimo SZU
zébory celkem 11374
. orna pada 0.61.00 T 37202 mimo SZU
- V13 omé piida 0.60.00 I 8852 mimo SZU
= zébory celkem 36054
. Schvaleny zédbor zruSen
. 73 orné piida 0.61.00 | i [ -3350 mimo SZU
zébory celkem -3350
. Schaleny zébor UPO SU zménou &.2 (zébor B3) zména funké&niho vyuZiti plochy
- ostatni plocha 0.01.00 1. mimo SZU
Zs ornd plda 0.60.00 L mimo SZU
. zébory celkem
orna pada 0.61.00 . 717 mimo SZU
6 orna pida 0.60.00 L 1199 mimo SZU
l zabory celkem 1916
CELKEM 33165
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Navrh zmény ¢.1 Uzemniho planu nevyvolava naroky na zabor pozemkd urdenych k plnéni

funkce lesa.

Beze zmén.

Beze zmén.
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Tyto regulativy méni a dopliiuji obsazené ve zm&né &. 2 UPN SU Kobyli.

~ CASTPRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
Udéel regulativi

Regulativy vymezuji zavazné ¢asti zmény €. 3 Gzemniho planu sidelniho utvaru Kobyli (déle
jen "azemni plan") pro Géely tzemniho planovani a spravniho rozhodovani podle zvlastnich obecné
zavaznych predpisil. Stanovi funkéni a prostorové uspofadani izemi a podminky jeho zastavitelnosti,
vymezuji uzemni systém ekologické stability a stanovi vefejné prosp&iné stavby.

Clanek 2
Rozsah platnosti

2.1

Regulativy plati na spravnim tizemi obce, které zahrnuje katastralni tzemi Kobyli.

2.2.

Nedilnou soucasti vyhlasky je dokumentace zmeény ¢. 3 Gzemniho planu sidelniho itvaru Kobyli
(graficka 1 textova &ast, zhotovena firmou AR projekt s. r. 0., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno,
v 1.2004) opatiend autorizaénim razitkem a podpisem Ing.arch. Milana Huéika, &islo autorizace CKA
02 483 a schvalovaci dolozkou podle § 16 odst. 4 zak. ¢. 83/1998 Sb.

2.3.
Prostorové uspotfadani obce v ¢lenéni na tizemi soucasn€ zastavéna a zastavitelnd (stabilizovana nebo
rozvojova) a Gzemi nezastavitelna, jejich funkéni ¢lenéni, zdsady uspofadani dopravy a technického vybaveni
jsou vyjadieny v textové a tabulkové &asti a ve vykresech zmény €. 3 tizemniho planu.

CASTDRUHA
VYMEZENI POJMU
Beze zmén.
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CAST TRETI
REGULATIVY

Clanek 5
V3ieobecné zasady

Clanek se neméni.

Clanek 6
Funkéni a prostorové uspofadani

6.1.

Na hlavnich vykresech 1:5.000 a 1:2.000 fizemni plan zavazn& vymezuje barevné odliSené funkee tizemi
(funkéeni plochy) (viz. ¢l. 3.6. této vyhlasky). Déle vymezuje tzemni plan funkéni typy tizemi s p¥islusnymi
regulativy (viz Clanek 7 této vyhlasky). Takto vymezena funkéni a prostorova regulace omezuje vyuZitelnost
Jjednotlivych funk¢nich tizemi. Ve vykresech vymezené a v této vyhla3ce uvedené regulativy funkénich ploch a
¢innosti jsou zavazné.

Cléanek 7
VyuZiti izemi a jeho uspofadani

Clanky 7.1 — 7.6. se neméni.

7.7.
V celém ¢lanku se slovo VYJIMECNE nahrazuje terminem PODMINECNE.
Charakteristika a pfipustné vyuZiti zastavénych (urbanizovanych) izemi se méni v néasledujici funk&ni ploe:

OS |UZEMI OBCANSKE VYBAVENOSTI - OBCHODY A SLUZBY:
slouZi pro umistovani monofunkénich i polyfunkénich objekt malych obehodi a sluZeb.

PRIPUSTNE jsou malé obchody a sluzby, administrativa nevefejnd, lékarny, nerudici provozovny
vefejného stravovani, knihovny, klubovny.

PODMINECNE zde mohou byt umistovany objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmany), objekty
vazaného cestovniho ruchu, vefejnd sprdva, policie, lékaiské ordinace, rufici provozovny vefejného
stravovani, femesIné provozovny, matef'ské Skoly, jesle, veterindrni ambulance, hromadné gardZe pro osobni
automobily, hasi¢ské zbrojnice.

DOPLNKOVE k hlavni funkci jsou ptipustné tyto dal§i stavby: détska hFist&, hromadné parkovaci
plochy pro osobni automobily. Ve vy3Sich patrech a v podkrovi objekti jsou dopliikové pipustné byty.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zem&délské usedlosti, individualni rekreacni
domy, rekreaCni chaty, zahradkarské chaty, vinné sklepy, agroturistika, sportovni hfi§té, sportovni haly,
t€locviény, bazény, penéZni a pojistovaci ustavy, stfedng velké obchody a sluzby, velka komerd&ni zafizeni,
trzidt€, primyslové a skladové objekty a rusici provozovny, zem&d&lské stavby pro Zivog&isnou vyrobu,
zemé&dglské stavby pro skladovani a zpracovéni produkce, nerusici provozovny, kina, kulturni domy, muzea,
oteviena kulturni zafizeni, kaple, kostely, smuteni obfadni sin&, zdkladni 3koly, stfedni Zkoly, domy
s peCovatelskou sluZbou, objekty socialni péce, Fadové gardZe pro osobni automobily, jednotlivé garaZe,
parkovaci stdni a odstavna stani a gardZze pro ndkladni automobily a autobusy, &erpaci stanice pohonnych
hmot, ttulky pro zvifata, skladky TKO, sbérné dvory na odpady, kompostovaci stanice, velkoploiné reklamni

'3 poutace (bilboardy), malé vodni plochy, vysilade mobilnich operatorii (pouze na stfechach objektt).
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7.8.

Clanek bude mit toto nové znéni:

Neurbanizované tzemi predstavuje plochy lest (ZL), krajinné zelené (ZK), vodnich ploch a tokd (HE),
zemédélské pldy (PO — oma plida, PL — louky a pastviny, PZ - samostatné zahrady a sady, PV - vinice) a
vefejnych komunikaci a Zeleznic mimo zastavéné tzemi (DK).

Neurbanizované Uzemi je nezastavitelné, s vyjimkou staveb komunikaci pro motorovou, pé&si a
cyklistickou dopravu, staveb kapli, inZenyrskych siti a malych objektd technické vybavenosti (studen,
regula¢nich stanic plynu, trafostanic ...). Na plochach lesi (ZL) jsou dale pfipustné lesni acelové stavby.

Vyjime¢né jsou v neurbanizovaném tzem{ ptipustné velkoplo$né reklamni poutace (bilboardy) a vysilace
mobilnich operétort, pokud nebudou nadmérn€ naruSovat krajinny raz, na zemédé€lskych pozemcich zemédélské
ucelové stavby — seniky, skleniky a foliovniky, strdZni v&ze ve vinohradech apod.

Clének 8
Usporadani dopravy

Clanek se doplituje o bod 8.8. tohoto znéni:
8.8.

Zména uzemniho planu &. 3.8 fesi napojeni sportovné-rekreacniho aredlu za fekou Trkmankou a
rozvojovych ploch pro vyrobu novou mistni komunikaci, pfechazejici feku po novém mosté.
Zména uzemniho planu €. 3.9 umist'uje v zastavéném Gzemi obce v blizkosti §koly novou komunikaci
pro pé&si.

Clanek 9
Usporadani technického vybaveni
Clanek se dopliiuje o bod 9.11.:

9.11.
Zména ¢&. 3 tzemniho planu neméni zakladni koncepci zdsobovani obce vodou, energiemi,
koncepci odkanalizovani, napojeni na mistni telekomunikacni sit’ ani koncepci nakladani s odpady.

Veskeré nové rozvojové lokality budou obslouzeny navrhovanymi inzenyrskymi sitémi
napojenymi na stévajici fady (prodlouzeni technické infrastruktury do rozvojovych lokalit).

Clanek 10
Limity vyuziti Gzemi

Ze zmény &. 3 tzemniho planu nevyplyvaji Zadné nové limity vyuZit{ tizemi.

. o CAST éTVl}T{&' o
VEREJNE PROSPESNE STAVBY, ASANANCNI UPRAVY, STAVEBN{ UZAVERY

Cléanek 11
Vymezeni vefejné prospéSnych staveb

Ze zmény ¢. 3 Uzemniho pléanu vyplyvaji tyto vefejn€ prospginé stavby:
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e nové obsluzné komunikace, (i¢elové komunikace a vefejna prostranstvi v navrhované obytné a
rekreaCni zastavbé, véetné inZenyrskych siti umisténych v téchto vefejnych prostranstvich

e nové komunikace pro pé&si (chodniky)

e stavby (trasy) vefejnych inZenyrskych siti ve stavajici i nové zastavbé a stavby doprovodnych
technickych zafizeni zakreslené ve vykrese ,Vefejné prosp&sné stavby“ (napt. poZzarnich
hydrantd, trafostanic).

Prehled plosnych vefejné prospésnych staveb:
~ VPS 1 (vyplyvajici ze zmény 3.4) — vef'ejna prostranstvi — tyka se pozemki
parc.€. 2243/1 a 5505 v k.u. Kobyli,
—  VPS 2 (vyplyvajici ze zmény3.11) — vefejna prostranstvi — tyka se pozemki
parc..4281/1 v k.4. Kobyli.

Clének 12
Vefejné prospé$na opatieni
Beze zmén.
Clének 13
Asanalni Gpravy, stavebni uzavéry
Beze zmén.

oo CASTPATA
SMERNA CAST ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU

Cléanek 14
Navrhové obdobi zmény &. 2 dzemniho planu

Clanek se rusi.

Clanky & 15 — 19 se neméni.
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