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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné dzemi je vymezeno dle §58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 3/2011 nad katastrdlni
mapou (KM) digitdlni.

Zastavéné tuzemi je vymezeno ve vykrese ¢. la Vykres zdkladniho clenéni udzemi
a ve vykresech ¢. 1b Hlavni vykres, ¢. 1bv Hlavni vykres - vyfez a 1c Vykres vefejné prospéSnych
staveb.

2. RESENE UZEMI
ReSenym dzemim je spravni uzemi Starovicky, tj. jedno katastrdln{ tizemdi, které md 858 ha.

3. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

DEFINICE POJMU

vyskova stavba - stavba dominujici, ovlddajici svoje okoli ve vnitfnich i vnéjSich (vzddlenych)
vazbdch, obvykle prevysujici min. dvojndsobné hladinu stabilizované zdstavby v misté (tj. INP
s vyuZitim podkrovi)

vyskova hladina zastavby - prevlddajici vyska staveb v plose (stabilizovanad ¢i navrZend) vytvarejici
sourodou hmotu v plose v ddlkovych pohledech

stabilizované tzemi ¢i plochy - plosné€, funkéné, strukturou a méfitkem staveb v plose ustdlené, bez
nutnosti zdsadnich zmén

rozvojové tzemi ¢i plochy - v rozvoji, historicky nejmladsi urbanizované tzemi, s neustdlenou
strukturou plochy, métitkem staveb v ploSe nebo organizaci plochy

navrhové uzemi ¢i plochy - navrZené k zastavéni, zaloZeni novych funkci a vazeb ndvrhem
uzemniho pldnu

obcfanska vybavenost ve verejném zajmu - Skolstvi (zdkladni a materské), sportoviste, hibitov,
obecni sprdva

ostatni ob¢anska vybavenost - obchod, stravovani, ubytovani

garaz - stavba pro kryté parkovani zpravidla 1 automobilu

dvougaraz - stavba pro kryté parkovani 2 automobilt

skupinova garaz - vice nez 2 garaze v integrované nebo skupinové forme

drobny pristreSek - stavba s funkci hospodaiskou pro uskladnéni piislusenstvi zemédélské
malovyrobni prvovyroby, kterd jsou vazdny na zemédélské prvovyrobni plochy, umisténé jednotliveé
v neurbanizované struktufe, stavba sjednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavénd plocha
neptesahuje 16 m” a vyska 4,5 m, podzemni stavba, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 16 m?
a hloubka 3 m.

Obec se rozvine v zakladnich urbanistickych funkcich (bydleni, obéanska vybavenost,
rekreace, vyroba, technicka infrastruktura), a to s ohledem na morfologii iizemi, polohu obce
v systému osidleni kraje a dopravni dostupnost a prostupnost Feseného tzemi. Rozvoj
urbanistickych funkci bude respektovat ochranu, koncepci a rozvoj prirodnich podminek.

Koncepce rozvoje tzemi je zobrazena ve vykrese ¢. 1b Hlavni vykres a 2a koordinac¢ni
vykres.

Ndvaznost na strategické a rozvojové plany
L. Névrh UP respektuje Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR 2008)

IL. Névrh UP respektuje Zdsady Jihomoravského kraje (ZUR), zejména:

- koridor vysokorychlostni trat¢ Zeleznice (VRT)

- koridor Zeleznice D 49

- koridor VVTL plynovodu a ddlkovych kabelti, koridor VN 220 a skupinového vodovodu

- protipovodnovou oblast (PO1)

- koridory a plochy nadregiondlniho a regiondlniho USES
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3.1. KONCEPCE OCHRANY HODNOT UZEMIi
Kulturni hodnoty (historické, urbanistické a civiliza¢ni)

L. Nemovité kulturni pamatky a vdle¢né hroby jsou ndvrhem stabilizovany.
IL. Katastrdln{ tizem{ obce je povaZzovdno za oblast s vyskytem archeologickych nélezi.
I1I. Historickd vyznamnd obchodni kontinentdlni cesta (dobytéi stezka) je stabilizovdna

sV 2

v prevdzné délce - turistickd trasa jizn€ trati Nové hory a Okolesy.

IV.  Panorama - obraz obce v ddlkovych pohledech stabilizovdn v nejstarSim urbanizovaném
uzemi, je ndvrhem vyuZiti ploch a prostorovym uspordddnim v plochdch respektovén.

V. Cel¢ fesené tzemi bude pii nové vystavbé v plochach, zménach v prostorovém uspoiadani
ploch ¢i zménach funkéniho vyuziti Gzemi respektovat vyznamnou ptirodni dominantu kraje -
Pavlovské vrchy, v celkovych panoramatickych pohledech i prithledech ze zastavéného tizemd.

Y/ w2z

VI.  Stabilizovand urbanistickd struktura, funkce a stavebni C¢dra ploch v nejstarSi Cdsti sidla
definovdno urbanisticky hodnotné tzemi v jednom souvislém celku, dvou rozdilnych strukturdch
danych hustotou zdstavby:

- spojitd zdstavba okolo ndvsi se stavbami velkych staveb bydleni venkovského typu

- spojitd zdstavba za kostelem se stavbami bydleni drobného méfitka bez zahrad

VII. Stavebni typ spojité zdstavby v plochdch v riiznych ¢édstech sidla - stabilizovdn ndvrhem
v plochdch.

VIII. Uzemnf stiet rozvojové vyrobni plochy mezi hibitovem a zemé&d&lskym druZstvem s tzemim
piety okolo hrbitova nutno eliminovat izemnf studii rozvojovych ploch.

IX.  dopad hlukové zdatéZe dopravni plochy trasy ddlnice D2 na plochy obytné, obcanské
vybavenosti, rekreace a smiSené obytné je eliminovén regulativy vyuZiti ploch

X. vyznamnd stavebni dominanta - véZovy vodojem Vv rozvojové vyrobni ploSe severné
od obytného zastavéného uzemi sidla je respektovana

Prirodn{ hodnoty
L. respektovdna oblast krajinného rdzu a krajinné singularity (kulturni osy a pdly), typické
znaky krajinného rdzu

IL. definovdna mista krajinného rdzu: - soutok Stinkovky a bezejmenného pfitoku
- plochy vinic na severozdpadé feSeného uzemi

III.  definovén prvek krajinného razu - alej podél stdtn{ silnice do Sakvic

3.2. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sideln{ zelen¢)

L. Sidlo je stabilizovdno v multifunkénim charakteru vyuZiti a rozvijeno jako souvisle
urbanizovany celek. Resené tizemi je stabilizovdno ve svém nadmistnim transportnim charakteru
dopravnim a technické infrastruktury a rozvijeno v nadmistnim transportnim charakteru prirodnim.

IL. Nezastavéné izemi je stabilizovdno v zeméd€lském vyuZiti a rozvijeno pro prirodni funkce.

I1I. Zastavéné tuzemi bude ddle rozvijeno vyhradn€¢ v trati Malé padélky, U stfediska
a U svodnice, ostatni jsou nezastavitelné stavbami pro bydleni, obCanskou vybavenost, rekreaci,
vyrobu.

IV.  Funkcéné€ i strukturou v plochdch je stabilizovdno uzemi nejstarSi ¢dsti sidla stfedu okolo
ndvsi, stfedné velkych domi bydleni podél pratahu stdtni silnice, i urbanisticky mladsi dzemi
dvojdomi vychodné od Skoly.
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V. Nejmlads$i urbanizované uzemi zaloZené v novych strukturdch vcetné stavebnich typt
meéstského bydleni je ve fazi rozvoje - plochy bydleni v trati Tdlky - samostatné stojici bodové
stavby.

VI.  Cést vyrobniho tzemi zatiZend Gasové prudkym rozvojem bez dodrZeni UP koncepce
(vyrobni tizemi mezi hrbitovem a plochou zeméd¢€lského druzstva) je stabilizovdna plo$né funkcné,
ve strukture je ve fdzi rozvoje - nutnd organizace izemi s ohledem na vztah k vefejnému prostoru
smérem k zastavénému uzemi sidla, prostupnosti vnitfniho dzemi a vlivu na obraz obce v ddlkovych
pohledech z volné krajiny.

VII. K urbanizaci obecné prioritné vyuZit proluky v zastavéném uzemi, plochy prestavby
a lzemnich rezerv nejsou navrzeny.

VIII. 'V rozvojovych zastavitelnych lokalitdch je vystavba podminéna dizemni studii (rozvojové
plochy bydleni a vyroby).

VIII. Respektovat panorama (siluetu obce) v ddlkovych pohledech, respektovat kostel jako sideln{
kulturni dominantu, okolni zdstavbu v plochdch nepfevySovat, eliminovat negativni prostorové
dominanty (vyrobni plochu mezi hibitovem a stabilizovanou zemédélskou vyrobni plochou).

IX.  Respektovat krajinny rdmec obce, obraz stabilizovaného zastavéného uzemi v krajiné,
krajindfsky vyznamné nebo pohledové exponované polohy feSeného izemi.

X. Respektovat urbanistickou stopu sidla a identitu prostora.

XI.  Vysku a objem nové zdstavby v plochdch prizplsobit urbanistickym kompozi¢nim
zdkonitostem, v krajindrsky vyznamnych polohdch neumistovat objemové rozsdhlé monoténni
stavby (v nivdch toktl, na dpati kopct, na hfebenech kopcil), pripadné vyskové stavby v jednotné
zdstavbé umistit na hfebeni, nebo touto vyskovou stavbou zdtiraznit vrchol kopce, vyskovou stavbu
v tdoli je moZno umistit ojedin€le k obohaceni celku, a to a7z na zdklad€ zpracovani podrobnych
prostorovych regulativi.

XII.  Respektovat vyskovou hladinu zdstavby vyjddfenou méfitkem okolni zdstavby, zejména
pokud se jednd o rekonstrukci ¢i dostavbu v soucasné seviené zdstavbé, dodrZovat ndvaznost
na okolni objekty.

XIII. Respektovat stabilizované vyznamné pruhledy a zformovdni stabilizovanych verejnych
prostort uvnitf zastavéného uzemi sidla umoZnujici orientaci v prostiedi - kostel, zdénd trafostanice
v ukonceni ndvsi, zdstavba v oblouku ndvsi, hasi¢ka, ndroZi stavebni fronty nalevo od kostela
smérem na Velké Pavlovice.

BYDLEN({
L Plochy bydleni prolinaji vzhledem k velikosti sidla celé zastavéné tizemi sidla vCetné€ ploch
smiSenych obytnych a ploch rekreace.

IL. Rozvojové plochy bydleni jsou situovany v trati Malé Padélky v bezprostfedni navaznosti na
stabilizované zastavéné uzemi.

I1I. Celkova kapacita rozvojové plochy pro bydleni je 5,8 ha. Organizaci uzemi uvniti plochy
pro bydleni provéti Gzemni studie na zaklad€ které budou specifikovany plochy pro veifejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

IV.  Navrhové plochy dosud platného UP jsou z velké &asti zastavény, lokalita v trati Malé
Padélky byla v mensi rozloze provétovana jiz platnym UP, pro rozvoj je novym ndvrhem rozSifena.
Zastavba bude probihat ve tiech etapach - viz grafické vymezeni.
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REKREACE
L. UP nevymezuje plochu rekreace nadmistniho vyznamu.
IL. Cel¢ tfeSené uzemi bude pfi nové vystavbé, zmeénach v prostorovém uspotradani ploch

¢i zménach funkéniho vyuziti tzemi respektovat pfirodni dominantu kraje - Pavlovské vrchy,
v celkovych panoramatickych pohledech, prihledech ze zastavéného uzemi.

III.  Plocha rekreace mistniho vyznamu (specifického charakteru - malovyrobni vinatské
hospodareni) je organicky srostla s plochou bydleni s niz se vzajemné prolind. Vyuziti plochy je
respektovano, funkce bydleni bude respektovana vyhradné na stavajicich stabilizovanych parcelach
bydleni, nebude rozvijena na ostatni parcely v plose.

IV.  Uzemni plan respektuje stabilizované cyklostezky a turistické trasy, nové nevymezuje.

VYROBA
L. Stabilizované plochy vyroby (plochy zemédélského druzstvo) jsou respektovany.
II. Rozvojova plocha (vyrobni uzemi mezi hibitovem a plochou zemédélského druZstva) je

stabilizovdna plosné funkéné, ve strukture je ve fdzi rozvoje - nutnd organizace izemi s ohledem na
vztah k verejnému prostoru smérem k zastavénému tzemi sidla (pietni pdsmo vefejného pohtebiste),
s ohledem na prostupnosti vnitfniho tzemi a vliv na obraz obce v ddlkovych pohledech z volné
krajiny.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist'ovani)

OBCANSKA VYBAVENOST
L. Koncepce obcanské vybavenosti se neméni, plochy Skolstvi, sportu, vefejného pohiebisté
jsou stabilizovdny a respektovény.

I1. Ostatni plochy obcanské vybavenosti - obchodu, sluzeb, stravovani, ubytovdni se prolinaji
smiSenou obytnou plochou a plochou bydleni, funk¢ni regulace ploch umoZiuje umisténi ploch
ostatni obCanské vybavenosti dle aktudlniho vyvoje.

DOPRAVA
L Stabilizovan a respektovan koridor vysokorychlostni trati (VRT) - bezprostfedné za jiZzni
hranici feSeného uzemi (k.u.) a koridor D49 dotykajici se bodoveé zépadni hranice k..

IL. Stabilizovdna a respektovdna trasa ddlnice D2, trasy krajskych silnic 11/425 Rajhrad - Breclav
- Kiity a I11/4203 Starovicky - Sakvice — Hustopece

I1I. Sit’ mistnich komunikaci tvofi sit’ pro dopravni obsluhu zastavéného a zastavitelného tzemi.
IV.  Komunikace v rozvojové plose bydleni budou feSeny formou obytnych z6n.

V. Negativni dusledky transportni polohy feSeného tzemi (hlukovd zdtéZz ddlnice D2)
eliminovat vzhledem k plochdm bydleni, smiSenym obytnym plochdm, plochim obc¢anského
vybaveni a rekreace - regulace funkéniho vyuZiti useku ddlnice a navazujicich ploch bydleni.

VI.  Dopravnimi dpravami v zastavéném uzemi sidla respektovat priority bydleni, upravami
pratahu krajské silnice zastavénym uzemim respektovat reprezentativnost tohoto prostoru,

Vv,

prohloubit diferenciaci dopravnich tras, ve zklidnénych ulicich upfednostnit pohyb pésich.

VII. Plochy pro odstavovani vozidel jsou vymezeny u objektl obclanské vybavenosti a podél
pritahu krajské silnice, odstavovani vozidel v obytné zdstavbé bude feSeno na pozemcich
rodinnych domt a na plochdch k tomuto dcelu uréenych.

VIII. Respektovat a rozvijet cyklistické a turistické trasy.
IX.  Rozvijet prostupnost krajiny obecné.

UP STAROVICKY - KNIHA A strana 9



Ing. arch. Jana Kastdnkovd, autorizovand architektka CKA 02 481

VODOVOD A KANALIZACE

L. Stabilizovdno zdsobovdni sidla pitnou vodou - skupinovy vodovod Velké Pavlovice.

IL. Respektovat ostatni vodni zdroje (studny).

I1I. Rozvijet vodovodni fady v nové navrZzenych zastavitelnych plochich a rekonstruovat stavajici
trasy.

IV.  Rekonstruovat stdvajici kanalizaci dle schvdlené koncepce.
V. Veskeré odpadni vody odvddét na obecni COV.

VI.  Systém odvddéni destovych vod zistane zachovdn. Likvidace destovych vod v navrZzeném
zastavitelnych plochdch a zastavéném tzemi bude v max. mife vsakovdna do terénu
a likvidovdna na pozemcich u objektd. Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku
v ndvrthu k dzemnimu rozhodnuti vcetné¢ feSeni povrchi na pozemku s maximdlnim
vsakovacim efektem. V zastavéném tzemi a zastavitelné plose bude ponechdno minimdlné
30% volnych ploch vhodnych k zasakovani destovych vod.

ENERGETIKA

L. Pres tzemi vedou nadzemni trasy VVN 220 kV spojujici rozvodny Sokolnice - Bisamberg
(Rakousko), ddle trasa nadzemniho vedeni VVN 110 kV spojujici rozvodny Hustopece - Klobouky
u Brna a Hodonin - Klobouky u Brna (vedeni 529 a 534). Trasy jsou stabilizovany a respektovany
v UP.

IL. Pldnovdna je rekonstrukce stdvajicictho vedeni VVN 220 kV na 400 kV ve stejné trase.

I1I. V feSeném tzemi je stabilizovdan VVTL - 5 vétvi tranzitniho plynovodu a v jeho soubéhu
3 trasy ddlkového optického kabelu (DOK) zajistujici provoz tranzitniho plynovodu.

IV.  Vidzemi jsou stabilizovédny a respektovdany VTL plynovod DN 200 Némcice - Brno a VTL
plynovod DN 500 Brodské - Brno.

IV. Uzemi sidla je stabilizovdno v elektrifikaci a plynofikaci. NavrZeny jsou 4 zahustujici
trafostanice.

V. Regula¢ni stanice VTL/STL je stabilizovéna.
VI.  V feSeném tzemi jsou ddle stabilizovdny trasy podzemni kabelové sit€¢ - metalické DK,
DOK, v soubéhu s krajskou silnici 11/425 Rajhrad - Bfeclav - Kiity je stabilizovédna trasa ddlkového

kabelu, stejn& tak v délicicm pruhu délnice D2, UP jsou respektovany.

VII.  Tranzitn{ sit nékolikandsobné trasy ddlkového optického kabelu, stejn€ jako telekomunikacn{
kabely provozované CD (v OP drdhy) jsou respektovany.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability,

prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvéni nerosti a podobn¢)

IL.
I1I.
IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

XI.

XII.

XIII.
XIV.

XV.

Celé feSené dzemi je respektovano jako protipovodiniova oblast PO1.
Krajina je stabilizovdna pro zeméd¢€lskou funkci, rozvijena pro funkci prirodni.
Je respektovana hranice zdplavy Q 100 vodniho toku Stinkovka.

Osa a koridor nadregiondlniho biokoridoru K 158 je navrhem UP upiesnén dle moZnosti

vy s,

odpovidajici podrobnosti (méfitku) zpracovani UP.

Plocha regiondlniho biocentra RBC Starovicky bude prioritné rozvijena na ukor stdvajicitho
vyuZziti plochy - vini¢nf traté.

Névrhem interakénich prvkd je ndvrh USES rozvinut - linie podél polnich cest a stétnich
silnic, ploSny prvek v trati Velké padélky.

Nivni a erozné ohroZené plochy jsou definovdny funkénim vyuZitim ploch, budou
respektovany.

Respektovat vyznamné segmenty krajiny (viz Generel USES) jako prvky ekologické
stability izemi, které nelze ddle ploSn€¢ omezovat.

Rozvijet revitalizacni krajinné upravy, umoznujici zdkladni krajinné funkce (autoregulaci
biosystému), rozSifovany prirodé blizké plochy.

Respektovat nivy toki jako zdkonné VKP (Stinkovka a bezejmeny piitok), zaplavované
pozemky dle navrZenych regulativl - zatravnit nebo vyuZit k zaloZeni rybniki ¢i revitalizaci
toktll, nivni izemi zdsadn€ nezastavovat. V nivé eliminovat agrotechnickd opatreni v blizkosti
vodnich tokd.

Vodnf{ erozi, odnos pid a zaplavovan{ silnic omezit dle regulativii ploch, vétrnou erozi omezit
vysadbou linif autochtonnich dfevin.

V feSeném tzemi se nachdzi stard sklddka, jejiZ t&leso je v zaklad& rekultivovdno, UP rozviji
rekultivaci definovdnim trasy nadregiondlniho biokoridoru s vyuZitim plochy rekultivované
skladky.

Celé fesené uzemi lezi v prizkumném tzemi “PU Svahy ¢eského masivu”

Na jihu feSeného tizemi je stabilizovdno evidované nevyhradni loZisko.

Vystavba vétrnnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m, primyslovych hal, venkovniho

vedeni VVN a VN, retranslacnich stanic zédkladnovych stanic mobilnich operatorti, stavby tvofici
dominanty v terénu musi byt pfedem projednany s organem obrany CR (MO).

HYGIENA ZP

L. Urbanizované tzemi je odkanalizovano na novou COV.

IL. Eliminace zatiZzeni ploch bydleni vyrobou je feSena zménou funkéniho vyuziti, eliminaci
zatizeni pietniho uzemi nutno fesit stavebnim opatfenim v ploSe vyroby.

I1I. Hlukova zatéz chranénych prostor (ploch bydleni apod.) je feSena navrhem regulativi
v plochéch.

IV.  V feSeném uzemi je stabilizovan sbérny dviir, nutno dofesit stavebnim opatfenim v ploSe

z4téz pietniho uzemi.
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6._STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH ]

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU
s urcenim prevaZujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozno jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného
vyuZiti, popripadé podminéné pripustného vyuiti a stanoveni podminek prostorového uspordddni vcéetné zdkladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace zdstavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochdch)

Systém regulativii, vymezeny v UPO je respektovin a doplnén:

Pri_rekonstrukci stavajici stavby v zastavéném uzemi, ktera zcela neodpovida

regulativiim, budou tyto uplatnény primérené v souladu s harmonickym formovanim prostoru
obce, rozpor s regulativem nelze rozvijet ¢i ddle prohlubovat.

6.1. Funk¢ni plochy

Naévrh funkéniho vyuZiti ploch je zakreslen ve vykresové dokumentaci - hlavni vykres 1b.
Nové jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury, ostatnim navrZzenym plochdm (bydleni)
odpovidaji definice funkéniho vyuZiti schvédleného izemniho pldnu obce.

Plochy jsou vymezeny podle rozdilného zptusobu vyuZiti s prevaZzujicim zptisobem vyuZiti na:
Zastavéné lzemi a zastavitelné plochy:

- plochy bydlen{

- plochy smiSené obytné

- plochy obc¢anské vybavenosti

- plochy rekreace

- plochy vyroby a skladovani{

Nezastavéné tizemi:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy zemédélské
- plochy pfirodni
- plochy smiSené nezastavéného uzemi
- plochy zemédé&lské - drobné drzby

6.2 Funkéni typy

Ve vSech plochdch s prevazujicim zpusobem vyuZiti jsou stanoveny plochy podrobného funkéniho
vyuZziti (mohou byt dle konkrétnich podminek vymezeny napfi¢ plochami s prevazujicim vyuZitim) :

B bydleni v rodinnych domech

Bl bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti parcel

Bh bydleni v hlukov¢ zatizeném uzemi

Bd bydleni v bytovych domech

Be smiSené uzemi obce bydleni a sluzeb

Bx bydleni jen na takto vymezenych plochach

Bs bydleni se specifickym charakterem staveb

oV zdkladn{ obCanskd vybavenost s indexem konkrétn{ funkce
OVh hibitov

Sv verejnd sportovisté bez reZimu ndvstévnosti (volné pristupné) a bez staveb individudlni rekreace

Sr sportovisté s reZimem ndv§tévnosti

sportovni stavby dopliiujici hlavn{ dcel plochy vefejného sportovisté

technické vybaveni véetné ploch verejné a rozptylené zelené a nutnych technickych a terénnich opatfeni

S
K malovyrobni sklepy bez moZnosti nadstavby a bez bydlen{
T
P

vefejnd prostranstvi, polyfunkéni shromaZdovact a rozptylové prostory s moZnostf umisténf vefejné
zelen€, odpocinkovych ploch a drobné architektury
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Pp verejny park, parkoveé upravené plochy

Pz verejnd zelen

Dd plochy ddlnic

Ddo tsek ddlnice s nutnost{ protihlukové ochrany

Dds plochy ddlni¢nich odpocivadel v¢etné ploch pro souvisejici stavby (Cerpaci stanice pohonnych hmot,
obcerstvent, odpocinek)

Ds2 plochy silnic II. tfidy mimo zastavéné a zastavitelné tizem{

Ds3 plochy silnic III. tfidy mimo zastavéné a zastavitelné izem{

Dmkp |plochy propojovacich mistnich komunikac{ véetn¢ silnic uvnitf zastavéného dzemf a zastavitelnych ploch

Dmk plochy mistnich komunikac{

Duk plochy dcelovych komunikac{

Vb plochy vyroby, femeslnnych provozu, vyrobnich sluZeb a komerce s moznosti bydleni spravce
(malovyrobn{ provozovny do 400 m2 celkové plochy jedné provozovny)

Uz plochy uZitkové zelené, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb mimo oplocen{

W vodn{ plochy véetné ploch rozptylené zelené a nutnych technickych terénnich opatreni

Uses plochy s reZimem tzemniho systému ekologické stability

1P plochy dopliiujici USES - interakéni prvek

CH ostatni plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systémt véetné ochrannych pasem
Z zemédélské prvovyrobni plochy orné pidy s mozZnosti zmény na trvalé kultury
Zn zemédélské prvovyrobni plochy v nivé; k luénimu, rybniénimu hospodarent, k revitalizaci vodnich toki
Ze zemédElské prvovyrobni plochy erozné ohroZené, nutné provedeni protieroznich opatfeni
Zd zemédElské prvovyrobni plochy trvalych i netrvalych kultur v drobné drZbé€, neptipustnd je zména

na netrvalé kultury ve velkoplosné drzbé, pripustné jsou drobné pristfeSky umoziujici ikryt pred nepfizni
pocasi a uloZeni drobného ndradi potfebného k obhospodarovani kultur v drobné drzb€, jiné nadzemn{
stavby jsou neptipustné

Zv zemédElské prvovyrobni plochy trvalych kultur

Plochy jsou vymezeny podle vyznamu na:
- stabilizované - plochy dané stdvajicimi funkénimi vazbami, které se nebudou zdsadné ménit
- navrZené - plochy navrZzené pro zaloZeni novych funkci a vazeb

Vyuziti ploch je uréeno pripustnosti ¢innosti zformulovanou funkénim typem ve funkénich
plochéch, a to ve tfech drovnich:
Tabulka T-1.2

funkéni vyuZiti ploch definice

ripustné vyuZiti je-li uvedeno ve vykrese pripustné, v ostatnich pfipadech|
podminéné pripustné

odminené pripustné vyuZiti  |funkce, které nejsou v udzemi obvyklé, ale mohou se v uzemi
vyskytnout pii respektovéni stanovené funkéni priority dle v UP
obce, podle konkrétnich podminek mista

nepripustné funkce v rozporu se stanovenym prioritnim vyuZitim tizemi dle UP
obce
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PLOCHY BYDLENI - Aa
Charakteristika: zéna prednostné urend k bydleni, v moZné kombinaci se zdkladni vefejnou
vybavenosti, ostatni vyuZiti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydlen{ (tj. socidlnim a kulturnim
potifebdm obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu Zivotniho prostredi.
Koncepce dprav: Hlavni hmoty zdstavby budou respektovdny v objemech staveb. Pfi umisténi stavby
na parcele bude drZena historicky tradi¢ni uli¢ni pldorysnd stopa, pfi usazeni na terénu piimd vazba
obytného podlaZzi s okolnim terénem bez prevySovdni o technické patro. Respektovdn bude typ
oto¢eni hfebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy, okapem do uli¢niho prostoru.
pripustné - bydleni v rodinnych domech s pfisluSenstvim, v mozné kombinaci s obchodni
¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodaiskych zvitat v nekomerénim
rozsahu
- zahrady
- vefejnad zelen
- samostatné gardze
- drobné stavby
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovdni plati prednostné zdsada
sdruzovani liniovych prvki a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani
plati pfednostné zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni
pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s icelem ploch dle
funk¢niho regulativu
podminéné pripustné:
- stavby pro samozdsobitelskou vyrobu vina bez ubytovani
stavby pro rekreaci rozsahem a charakterem slucitelné s bydlenim
samostatné dvougardze
stavby pro vyrobu a skladovani
stavby ob¢anského vybaveni rozsahem neslucitelné s pohodou v plose bydleni
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s ucelem ploch
dle funk¢niho regulativu
- skupinové gardze

nepripustné:

Podminkou pro zastavéni ploch bydleni zasahujicich do BP a OP VVTL je predloZeni a projedndn{
projektové dokumentace kaZdého zdsahu do BP a OP (plocha &. 5 feSend zménou UPN SU ¢&. 3,
udéleni vyjimky).

Ostatni viz tabulka pripustnosti funkci.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - Ab
Charakteristika: specifickd soucdst ploch pro bydleni, kterd tvofi spolecensko - obsluzné jadro sidla,
hodné zvldstni pozornosti obecné pti umistovani staveb a funkénich ploch, pfi umistovdni sluzeb
souvisejicich s bydlenim, pfi ekonomické podpore sluZeb pro obyvatele i pozemkové politice obecni
samosprdvy. Vyznamnym zpisobem spoluvytvdii obraz obce. V centrdlnich plochdach bude
uplatiiovdn a prosazovdn zdjem obce na zptsobu vyuZivani objektd i pozemkil a vénovdna pozornost
a péce architektonicko - estetickému piisobeni staveb i jejich okoli.
Koncepce uprav: pruhledy, dostavby, prestavby

Hlavni hmota zdstavby bude respektovdna v objemech staveb, umisténi na parcele
v historické pudorysné stopé, usazeni na terénu i typem otoCeni hiebene stiechy nad hlavnim
stavebnim objemem.

Kostel v centru obce bude respektovén jako dominanta ndvesniho interiéru.

Prihledy v ose hlavniho centrdlniho prostoru budou respektovdany, pri prestavbach,
dostavbéch a vestavbach udrZena stavajici vySkovd hladina zdstavby:

UP STAROVICKY - KNIHA A strana 14



Ing. arch. Jana KasStdnkovd, autorizovand architektka CKA 02 481

Urbanisticky vyznamné postaveni proluky na ndroZi historické ndvsi (stdvajici parkovisté)
zUstane respektovdno, pri stavebnich zdkrocich na objektu bude vénovdna vyraznd péce jeho
architektonickému ztvarnéni.
pripustné - bydleni

- s funkci bydleni souvisejici obCanskd vybavenost, kterd je rozsahem a charakterem

slucitelnd s bydlenim

- verejné klidové plochy (parkové upravy) s kapacitnim omezenim vSech téchto staveb

odpovidajicim velikosti centrdlnich ploch

- zahrady

- vefejna zelen

- samostatné gardZe situované mimo vefejné prostory

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovani

liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné

zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch dle

funk¢niho regulativu
podminéné pripustné:

- samozdsobitelskd vyroba vina bez ubytovan{

- rekreace rozsahem a charakterem slucitelnd s bydlenim

- samostatné dvougardZe situované mimo verejné prostory
nepripustné:

- monofunkéni komplexy

- vyroba a skladovani

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s icelem ploch dle funkéniho

regulativu

- skupinové gardze
Ostatni viz tabulka pripustnosti funkei.

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI - Ac

Charakteristika: plochy vefejné obCanské vybavenosti - pro Skolstvi, sport, kulturné — spolecenské

akce, verejné pohrebiste, sbérny dvir, a to jak na drovni mistni, tak vyssi.

Koncepce uprav: dle celkové koncepce utvareni sidla a samostatnych studii.

pripustné: - obCanskd vybavenost dle podrobného regulativu
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada
sdruZovani liniovych prvki a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani
plati prednostné zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni
pohledy
- dopravn{ infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s icelem ploch dle
funk¢niho regulativu

podminéné pripustné:
- bydleni v ramci hlavniho objemu stavby obcanského vybaveni (bydleni
provozovatele)

nepripustné: - vyroba a skladovani
- bydleni v samostatnych objektech
- rekreace mimo sport
- dopravni stavby rozsahem a charakterem neslucitelné s icelem ploch dle funkéniho
regulativu

Ostatni viz tabulka pripustnosti funkci.
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PLOCHY REKREACE - Ad
Charakteristika: uréené pro stavby a =zafizeni rekreace - jeji specifickou formu vdzanou
na malovyrobu vina - malovyrobni vinné sklepy.
Koncepce uprav:
pripustné:
- malovyroba vina
- bydlenti jen na stdvajicich k tomuto tdc¢elu vymezenych plochidch
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovani
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy
- dopravn{ infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s charakterem ploch
Nepripustné:
- bydleni kromé existujicich
- zména staveb vinohradnickych na ubytovani a bydleni
- vyroba (krom¢ malovyroby vina)

Ostatni viz tabulka pripustnosti funkci.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - Ae
Charakteristika: uréené k umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozti a sluZeb hygienicky
nezatéZujicich Zivotni prostfedi mimo hranice vlastniho aredlu, které nemaji ndroky na zdt€Zovou
dopravu (femesla, sluzby apod.).
Koncepce uprav: bude respektovdna jako samostatnd enkldva, nebude propojena zdstavbou se
plochami bydleni. Stdvajici stfet s pietou hrbitova bude feSen stavebnimi upravami v ploSe.
Rozvojovd plocha bude prostorové koncipovdna s ohledem na celkové panorama sidla v krajiné.
Pripustné:
- vyroba
- skladovani
- bydleni provozovatele
- skupinové gardze
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch dle
funk¢niho regulativu.
Nepripustné:
- bydleni (vyjma provozovatele),
- obc¢anska vybavenost,
- rekreace
Ostatni viz tabulka pripustnosti funkci.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - Af
Charakteristika: plochy pro obsluhu tzemdi, zafizeni a provozy piimo souvisejici s dominantni funkci.
Koncepce tprav:
Pripustné:

- souvisejici technickd infrastruktura,

- izola¢ni a doprovodna zelen,

- zafizeni drdZni dopravy - stanice, ndstupisté, pristupové cesty,

- uzitkova zelen na dil¢ich plochdch, nevyuZivanych pro dominantni funkci,

- stavby doplilujici dominantni funkci u stabilizovanych odpocivadel dalnice D2 (Cerpaci
stanice pohonnych hmot, stravovani, ubytovani, odpocinek)
Podminéné pripustné:

- terénni upravy s negativnim dopadem na vodni reZim a rdz krajiny musi byt pfedem
posouzeny
Nepripustné:

- bydlent,

- obcanskd vybavenost,

- rekreace (mimo dopliujici kratkodoby odpocinek u dalni¢nich odpocivadel)
Ostatni viz tabulka pripustnosti funkci..

PLOCHY ZEMEDELSKE - Ag
Charakteristika: slouZi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni s plidou na vymezenych
plochdch. Zénu tvorfi zemédélskd krajina, obsluhovand systémem ucelovych komunikaci a polnich
cest zdsadn€ mimo zastavéné tzemi sidla.
Koncepce tprav:
Pripustné:

- zmény kultur,

- vodni plochy,

- rozptylend zelen v podobé remizii, mezi, pruleht.

- spojeni vybranych dcelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada
situovani mimo hlavn{ pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s tcelem ploch
dle funk¢niho regulativu
Podminéné pripustné:

- zdstavba pro ddrzbu téchto ploch v rozsahu a charakteru drobnych staveb

- umisténi prizkumného a téZebniho zarizeni
Nepripustné:

- z4stavba kromé existujici, ¢i izemnim pldnem navrZené ¢i vymezené jako pripustné

- pdchnouci latky z provozli zény nesmi byt ve vystupujici vzdusniné obsazZeny
v koncentracich obtéZujicich obyvatelstvo

- terénni dpravy s negativnim dopadem na vodni reZim, rdz krajiny a mésta, zplsoby
hospodareni a ipravy, podporujici erozi.
Ostatni viz tabulka pripustnosti funkci.
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PLOCHY PRIRODNI - Ah

Charakteristika: plochy vymezené pro stabilizaci a obnovu ptirodnich systémi krajinnych hodnot,
jednd se o plochy kostry ekologické stability, USES, plochy a prvky chrdnénych tzemi (VKP
ze zdkona €. 114/92 Sb. O ochrané ptirody).

Koncepce uprav: klidovy rezim prirodniho prostfedi bez staveb, stavebni objekty v zoné jsou
uréeny vyhradné lesni vyrobé, managementu ochrany pfirody a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury. Ddle jsou pripustné pouze objekty drobné architektury - typu boZich muk, atd.
Pripustné:

- vysadba vyhradné autochtonnich drevin (duby, habry, babyky, dfiny),

- mozaika spoleCenstev (NRBK - stepnich lad, lesnich, starych sadu, lad),

- pastevectvi (extenzivni sady, bio zemédélstvi),

- maloplosné ekologické zpiisoby hospodarent,

- prirodni vodni plochy (tin€, apod.)

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prfednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada
situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s tucelem ploch
dle funk¢niho regulativu.

Podminéné pripustné:

- umisténi prizkumného a téZebniho zarizeni
Nepripustné:

- jakékoliv stavby,

- rekreaéni vyuZiti,

- introdukované druhy drevin,

- snizovdni pfirodnich hodnot (zdpornd zmeéna stability, biodiverzity, hydrologického
rezimu),

- zmenSovani ploch.

Ostatni viz tabulka pripustnosti funkci.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - Ai

Charakteristika: slouZi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni na plochédch trvalych
dfevinnych a drnovych kultur. Tvoii je zemédélskd krajina, obsluhovand systémem ucelovych
komunikaci a polnich cest mimo zastavéné uzemi sidla. Drnové kultury slouZi pro stabilizaci
a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, jednd se plochy s funkci pidoochrannou, eliminujic{
projevy vodni a vétrné eroze.

Koncepce tprav:
Pripustneé:
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s tucelem ploch
dle funk¢niho regulativu,
- spojeni vybranych dcelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras
Podminéné pripustné:
- z4stavba pro udrzbu téchto ploch v rozsahu drobnych staveb
- umisténi prizkumného a téZebniho zarizeni
Nepripustné:
- z4stavba kromé existujici, ¢i izemnim pldnem navrZené ¢i vymezené jako pripustné
- zména na netrvalé kultury
Ostatni viz tabulka pripustnosti funkci.
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PLOCHY ZEMEDELSKE - DROBNE DRZBY - Ai
Charakteristika: slouZi pro intenzivni a extenzivni zemé&délské hospodareni na plochdch trvalych
dfevinnych a drnovych kultur v drobné drzbé. Tvort{ je zemédélskd krajina, obsluhovand systémem
ucelovych komunikaci a polnich cest mimo zastavéné tzemi sidla. Drnové kultury slouZi pro
stabilizaci a obnovu prirodnich a krajinnych hodnot, jednd se plochy s funkci ptidoochrannou,
eliminujici projevy vodni a vétrné eroze.
Koncepce iiprav:
Pripustné:
- drobné pristresky k udrzbé téchto ploch - dle podrobného regulativu
- spojeni vybranych dcelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné zdsada sdruzovan{
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s tucelem ploch
dle funk¢niho regulativu,
Podminéné pripustné:
- umisténi prizkumného a téZebniho zarizeni
Nepripustnd:
- z4stavba kromé existujici, ¢i izemnim pldnem navrZené ¢i vymezené jako pripustné
- zména na netrvalé kultury
Ostatni viz tabulka pripustnosti funkci.
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PRIPUSTNOST FUNKCNICH TYPU VE FUNKCNICH PLOCHACH

PLOCHA | IBydleni | SmiSend | Obanské | Rekreace | Vyrobya | Dopravni |Zemédélské | Piirodni | SmiSené | Zemdedé&ls
obytnd |vybavenosti skladovanf | infrastruktury nezastay p
pg]ir]?léa: 1y éné drovbne’
regulativ drzby
B + + — (0 — — — — — —
Bl + + — (0] — — — — — —
Bh (0 + — — - — — — — —
Bd (0] + - + — — — _ _ —
Be + + + + — — — — — —
Bx (0] (0] (0] (0] (0) — — — — —
Bs (0 — — — — — — — — —
ov (0] (0] + (0] - (0) — - — —
OVh (0] (0] + (0] - (0) — - — —
Sv (0] (0] + (0] — (0) — — — —
Sr — — — — — + — — — —
S — — + — — — — — — —
(0) (0] (0] + — — - — — —
T (0] (0] (0] (0] + (0] (0] (0] (0] (0]
p + + + + + 0o — — — —
Pp (0] (0] (0] (0] (0] — - — — —
Pz + + + + + + + + + +
Dd - - - - - + - - - -
Ddo — — — — — + — - — _
Dds — — — — — + — - — _
Ds2 — — — — — + — - — _
Ds3 — — — — — + — — — —
Dmkp + + — — —_ —
Dmk + + - — - -
Duk — - - - (0] + (0] (0] (0] (0]
Vb — — — - + (0) — — - —
Uz (0] (0] (0] (0] — - (0] — 0) 0
w + + (0] (0] (0] (0] + + + +
Uses (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] + (0] (0]
IP (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] + (0] (0]
CH (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] + (0] (0]
Z - - - - - - + - + +
Zn - — — — — — + — + +
Ze - — — — — — + — + +
7Zd — — — — — — + — + +
v — — — — — — + — + +
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+ PRIPUSTNE FUNKCNI VYUZITI, - je-li uvedeno ve vykrese,
podminéné pripustné v ostatnich pripadech - viz O
(0) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI - podle konkrétnich podminek p¥i respektovani
funk¢ni priority (= regulativ "A")

[ —  NEPRIPUSTNE VYUZITI

6.3 Regulativy prostorového usporadani

Urcuji_funkéni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani na plochéach, vymezenych
funkéni zonaci (regulativ "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ "B").

Objemové regulativy pro celé katastralni izemi obce (zastavénych i zastavitelnych) tvori:

A - vySkova hladina zdstavby - vyska zdstavby musi nezbytné respektovat vztah k okoln{ zdstavbé,
zejména pokud se jednd o rekonstrukci ¢idostavbu v soucasné seviené zdstavbé, centrdlnich
obytnych plochéch a lokalitdch ovliviujicich obraz sidla jako celku (viz ndvrh koncepce uprav dle
jednotlivych funkénich ploch).

Za vstupni podlaZi se povazuje vstup do objektu z pruceli stavby z verejného prostranstvi.

B - charakter zdstavby - u seviené zdstavby je nutné dodrZet souvislou sevienou linii zdstavby
podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U volné zdstavby
jenutno dodrZet minimdlni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni
technickych siti a feSeni dopravy v misté, uloZeni technickych siti bude vSak podfizeno prostorové
koncepci. Sitka vefejného prostoru bude navrZena imérné velikosti a funkci lokality a jeji zdkladn{
ndvrh bude nadfazen a pfedchdzet technickému feSeni, ne naopak.

sevieny charakter zdstavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v uli¢ni ¢arfe do souvislé fronty)
je navrZeno drZet v centrdlni ¢asti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou stopu.

C - hustota obytné zastavby - plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zdstavbu RD
je minim4ln& 400m’ na 1 RD, nebude-li podrobn&j$i dokumentaci uréeno jinak.

D - zastavitelnost pozemku - ndvrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi zabezpecit
min. 50% volné plochy.

Volnd plocha v pfedepsaném minimu umozni funkéni zasakovdni srdZkovych vod, soucinitel odtoku
z nové zastavovanych pozemki bude max. 0,4. Vody prevysujici toto mnoZstvi budou zasakovany
do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stdvajici stavby ve stisnénych podminkdch se piihlédne
k pomértiim mista a regulativ se uplatni primérene.
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7. LIMITY NAVRZENE UP STAROVICKY

HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY
Navrzena hranice zastavitelné plochy vymezujici uzemi zastavitelné od nezastavitelného.

URBANISTICKY HODNOTNE UZEMI

Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé
nebo piestavbé. Vymezuje ptidorysné spojity celek dvou rozdilnych typl zastavby centralniho tzemi
obce.

Urbanisticky hodnotné tizemi je definovano stabilizovanou urbanistickou strukturou, funkei a
stavebni ¢arou ploch v nejstarsi ¢dsti sidla, dvou rozdilnych strukturdch danych hustotou zdstavby:

- spojitd zdstavba okolo ndvsi se stavbami velkych staveb bydleni venkovského typu

- spojitd zdstavba za kostelem se stavbami bydleni drobného méfitka bez zahrad

SPOJITA ZASTAVBA

Utelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé
nebo prestavbé. Stavebni typ spojité zdstavby v plochdch v rtiznych c¢dstech sidla - stabilizovan
ndvrhem v plochdch.

Spojitd zastavba je definovdna primou ndvaznosti hlavnich objemi sousednich staveb na sebe
(zdi ¢i jinou nosnou konstrukci), uli¢ni zdstavba vytvdri kompaktni celek bez odstupu sousednich
staveb.

VYZNAMNA PRIRODNI LINIE )
Prvek krajinného razu - alej podél stétni silnice do Sakvic

MISTA KRAJINNEHO RAZU
Soutok Stinkovky a bezejmenného pritoku.
Plochy vinic na severozdpad¢ feSeného uzemi.

HRANICE NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU
HRANICE REGIONALNIHO BIOCENTRA
HRANICE MISTNiHO BIOKORIDORU

HRANICE MiSTNIHO BIOCENTRA

Cdst tdzemi zdsadné vyznamnd pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby,
relativné neruseny vyvoj prirodnich spolecenstev, jejichZ prirozeny vyvoj podminiuje ekologickou
stabilitu.

ETICKE PASMO HRBITOVA

Uzemi chranéné z diivodu piety mista. Vymezeno graficky. Stavajici kolizni funkéni vyuziti
navazujicich ploch navrzeno upravit stavbami v plochach nebo zcela piehodnotit hlavni vyuziti ploch
ve vztahu k pieté vefejného pohiebiste.
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8. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

8.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
(§170 zak.183/2006 Sh.)
na tyto plochy se vztahuje i predkupni pravo podle §101 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

T - plochy pro technickou infrastrukturu
VPS identifikace plochy

v

¢.
1 - 4 jiseky zahustujicich tras VN 22 kV vcetné trafostanice

Verejné prospésna opatreni (VPO)

VPO iidentifikace plochy
¢.
1 |USES v rozsahu jeho navrZenych usekti - NRBK 158, RBC Starovicky, mistni BC, BK

9, VYVME,ZENI' PLOCH A KORIDQRI"J, VE KTERYCH JE PBO,VEIV{ENI' ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

(a ddle stanovent lhiity pro porizeni vizemni studie, jeji schvdleni porizovatelem a vloZeni dat o této
studii do evidence lizemné pldnovaci ¢innosti)

Nevymezuje se.

10. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNVY,CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

L. Architektonickou ¢dst projektové dokumentace muZe vypracovdvat pouze autorizovany
architekt, jestliZe se jednd o stavbu, kterd se naléza v plochdch urbanisticky hodnotného izemi.

IL. Architektonickou ¢dst projektové dokumentace muZe vypracovdvat pouze autorizovany
architekt, jestliZze se jednd o ndvrh vetejného prostranstvi, nebo jeho ¢asti.

11. POCET PRILOH UP

BLOK 1 |UZEMNI PLAN Starovi¢ky

TEXTOVA A TABULKOVA CAST 23 stran
VYKRESOVA CAST 6 vykrest

UP STAROVICKY - KNIHA A strana 23



