Priloha ¢. 4

ZMENA C. 1
UZEMNIHO PLANU

STAROVICKY

srovnavaci znéni



1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno dle 858 zakona €. 183/2006 Sb. k datu 5/3/2014 3/2611 nad katastralni mapou
(KM) digitalni.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykrese €. 1a Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi a ve vykresech €. 1b Hlavni
vykres, €. 1bv Hlavni vykres - vyfez a 1c Vykres vefejné prospésnych staveb.

2. RESENE UZEMI
ReSenym Gzemim je spravni Gzemi Starovicky, tj. jedno katastralni izemi, které ma 858 ha.

3. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HO DNOT

DEFINICE POIMU
vySkova stavba - stavba dominujici, ovladajici svoje okoli ve vnitfnich i vnéjSich (vzdalenych) vazbach,
obvykle pfevySujici min. dvojnasobné hladinu stabilizované zastavby v misté (tj. INP s vyuzitim podkrovi)
vySkova hladina zastavby - prevladajici vySka staveb v ploSe (stabilizovana &i navrzend) vytvarejici
sourodou hmotu v ploSe v dalkovych pohledech
stabilizované Uzemi ¢&i plochy - plosné, funkéné, strukturou a meéfitkem staveb v ploSe ustalené, bez
nutnosti zasadnich zmén
rozvojové Uzemi ¢&i plochy - v rozvoji, historicky nejmladsi urbanizované Uzemi, s neustalenou strukturou
plochy, méfitkem staveb v ploSe nebo organizaci plochy
navrhové Gzemi ¢&i plochy - navrzené k zastavéni, zaloZeni novych funkci a vazeb navrhem tzemniho planu
obéanska vybavenost ve ve fejném zajmu - Skolstvi (zadkladni a matefské), sportovisté, hrbitov, obecni
sprava
ostatni ob €éanska vybavenost - obchod, stravovani, ubytovani
garaz - stavba pro kryté parkovani zpravidla 1 automobilu
dvougardz - stavba pro kryté parkovani 2 automobilt
skupinova garaz - vice nez 2 garaze v integrované nebo skupinové formé
drobny p FistfeSek - stavba s funkci hospodarskou pro uskladnéni pfisluSenstvi zemédélské malovyrobni
prvovyroby, kterd jsou vazany na zemédélské prvovyrobni plochy, umisténé jednotlivé v neurbanizované
struktufe, stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha neptesahuje 16 m” a vyska 4,5
m, podzemni stavba, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 16 m? a hloubka 3 m.

Obec se rozvine v zakladnich urbanistickych funkci  ch (bydleni, ob éanska vybavenost,

rekreace, vyroba, technicka infrastruktura), a to s ohledem na morfologii Uzemi, polohu obce
v systému osidleni kraje a dopravni dostupnost a pr ~ ostupnost FeSeného Uzemi. Rozvoj urbanistickych
funkci bude respektovat ochranu, koncepci a rozvoj pfirodnich podminek.

Koncepce rozvoje Uzemi je zobrazena ve vykrese €. 1b Hlavni vykres a 2a koordinaéni
vykres.

Navaznost na strategické a rozvojové plany:
l. Navrh QP respektuje Politiku Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR 2008)
I. Néavrh-UP-respektuje-Zasady-Jihomoravského-kraje-(ZUR)zejména:

Zasady Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany dne 22.9.2011, avSak rozsudkem
NejvySSiho spravniho soudu byly dne 21.6.2012 zruSeny.




Vycet a popis zmén:

oznaceni popis zm éna
ZM 1 upravit fakta vyplyvajici ze zruseni ZUR JmK v textové casti
ZM 2 proveéfit v regulativech moznost vyuziti podkrovi v grafické casti

pro stavby bydleni v ploSe bydlent,
funkénich typech B, Bc, Bl, Bs, Bh

ZM 3 proveéfit v regulativech moznost staveb bydleni v textové
ve funkénim typu K, u staveb vinnych sklepu i grafické ¢asti
moznost vyuziti podkrovi pro bydleni

ZM 4 proveéfit moznost rozsifeni plochy bydleni v grafické casti
pod dalnici smérem k ploSe stavajicich garazi

ZM 5 v ploSe ob&anské vybavenosti naproti hibitova v textové
provefit moznost vyuZiti v rozsahu smiSené plochy, i grafické Casti
kde je vedle bydleni pfipustné drobné podnikani
slucitelné s bydlenim

ZM 6 aktualné vymezit zastavéné Uzemi dle §58 SZ v textové
i grafické ¢asti

3.1. KONCEPCE OCHRANY HODNOT UZEMi
Kulturni hodnoty (historické, urbanistické a civilizacni)
l. Nemovité kulturni pamatky a valeéné hroby jsou navrhem stabilizovany.

Il. Katastralni Uzemi obce je povazovano za oblast s vyskytem archeologickych nalezu.

Il Historickd vyznamna obchodni kontinentalni cesta (dobytéi stezka) je stabilizovana
v pfevazné délce - turisticka trasa jizné trati Nové hory a Okolesy.

V. Panorama - obraz obce v dalkovych pohledech stabilizovan v nejstarSim urbanizovaném
Uzemi, je navrhem vyuziti ploch a prostorovym uspofadanim v plochach respektovan.

V. Celé feSené Uzemi bude pfFi nové vystavbé v plochach, zménach v prostorovém usporadani
ploch & zménach funkéniho vyuziti Gzemi respektovat vyznamnou pfirodni dominantu kraje - Pavlovské
vrchy, v celkovych panoramatickych pohledech i prihledech ze zastavéného Gzemi.

VI. Stabilizovana urbanisticka struktura, funkce a stavebni ¢ara ploch v nejstarSi ¢asti sidla
definovano urbanisticky hodnotné Gzemi v jednom souvislém celku, dvou rozdilnych strukturach danych
hustotou zastavby:

- spojita zastavba okolo navsi se stavbami velkych staveb bydleni venkovského typu

- spojita zastavba za kostelem se stavbami bydleni drobného méfitka bez zahrad

VII. Stavebni typ spojité zastavby v plochach v riznych €astech sidla - stabilizovan navrhem
v plochach.
VIII. Uzemni stfet rozvojové vyrobni plochy mezi hibitovem a zemé&délskym druZstvem s Gzemim

piety okolo hibitova nutno eliminovat izemni studii rozvojovych ploch.

IX. dopad hlukové zatéze dopravni plochy trasy dalnice D2 na plochy obytné, obcéanské
vybavenosti, rekreace a smiSené obytné je eliminovan regulativy vyuziti ploch

X. vyznamna stavebni dominanta - vézovy vodojem v rozvojové vyrobni ploSe severné
od obytného zastavéného Gzemi sidla je respektovana

PFirodni hodnoty
l. respektovana oblast krajinného radzu a krajinné singularity (kulturni osy a pdly), typické
znaky krajinného razu



Il. definovana mista krajinného razu: - soutok Stinkovky a bezejmenného pfitoku
- plochy vinic na severozapadé feSeného uzemi

Il definovan prvek krajinného razu - alej podél statni silnice do Sakvic

3.2. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené)

l. Sidlo je stabilizovano v multifunkénim charakteru vyuZiti a rozvijeno jako souvisle
urbanizovany celek. Re$ené Gzemi je stabilizovano ve svém nadmistnim transportnim charakteru dopravnim
a technickeé infrastruktury a rozvijeno v nadmistnim transportnim charakteru pfirodnim.

Il. Nezastavéné Uzemi je stabilizovano v zemédélském vyuziti a rozvijeno pro pfirodni funkce.

Il Zastavéné Uzemi bude dale rozvijeno vyhradné v trati Malé padélky, U stfediska
a U svodnice, ostatni jsou nezastavitelné stavbami pro bydleni, ob&anskou vybavenost, rekreaci, vyrobu.

V. Funkéné i strukturou v plochéach je stabilizovano Uzemi nejstarsi ¢asti sidla stfedu okolo navsi,
stfedné velkych domu bydleni podél pratahu statni silnice, i urbanisticky mladSi dzemi dvojdom( vychodné
od Skoly.

V. NejmladSi urbanizované Uzemi zalozené v novych strukturdch véetné stavebnich typu
méstského bydleni je ve fazi rozvoje - plochy bydleni v trati Talky - samostatné stojici bodové stavby.

VI. Cast vyrobniho Gzemi zatizena &asové prudkym rozvojem bez dodrzeni UP koncepce
(vyrobni Uzemi mezi hribitovem a plochou zemédélského druzstva) je stabilizovana ploSné funkéné,
ve strukture je ve fazi rozvoje - nutna organizace Uzemi s ohledem na vztah k vefejnému prostoru smérem k
zastavénému Uzemi sidla, prostupnosti vnitfniho Gzemi a vlivu na obraz obce v dalkovych pohledech z volné
krajiny.

VII. K urbanizaci obecné prioritné vyuzit proluky v zastavéném UGzemi, plochy prestavby
a Uzemnich rezerv nejsou navrzeny.

VIII. V rozvojovych zastavitelnych lokalitAch je vystavba podminéna Uzemni studii (rozvojové
plochy bydleni a vyroby).

VIII. Respektovat panorama (siluetu obce) v dalkovych pohledech, respektovat kostel jako sidelni
kulturni dominantu, okolni zastavbu v plochach nepfevySovat, eliminovat negativni prostorové dominanty
(vyrobni plochu mezi hibitovem a stabilizovanou zemédélskou vyrobni plochou).

IX. Respektovat krajinny ramec obce, obraz stabilizovaného zastavéného Uzemi v krajiné,
krajinafsky vyznamné nebo pohledové exponované polohy feSeného Gzemi.

X. Respektovat urbanistickou stopu sidla a identitu prostoru.

XI. VySku a objem nové =zastavby v plochach pfizpGsobit urbanistickym kompoziénim
zakonitostem, v krajinafsky vyznamnych polohach neumistovat objemové rozsahlé monotonni stavby (v
nivach tokud, na Upati kopcu, na hfebenech kopct), pfipadné vyskové stavby v jednotné zastavbé umistit na
hfebeni, nebo touto vySkovou stavbou zduraznit vrchol kopce, vySkovou stavbu v Gdoli je mozno umistit
ojedinéle k obohaceni celku, a to az na zakladé zpracovani podrobnych prostorovych regulativa.

XIl. Respektovat vySkovou hladinu zastavby vyjadienou méfitkem okolni zastavby, zejména
pokud se jedna o rekonstrukci €i dostavbu v souCasné seviené zastavbhé, dodrzovat navaznost na okolni
objekty.

XII. Respektovat stabilizované vyznamné prihledy a zformovani stabilizovanych vefejnych
prostord uvnitf zastavéného Uzemi sidla umoznujici orientaci v prostfedi - kostel, zdéna trafostanice v
ukonc&eni navsi, zastavba v oblouku navsi, hasic¢ka, narozi stavebni fronty nalevo od kostela smérem na Velké
Pavlovice.

BYDLENI
l. Plochy bydleni prolinaji vzhledem k velikosti sidla celé zastavéné Uzemi sidla v€etné ploch
smiSenych obytnych a ploch rekreace.



Il. Rozvojové plochy bydleni jsou situovany v trati Malé Padélky v bezprostfedni navaznosti na
stabilizované zastavéné tzemi.

Il Celkova kapacita rozvojové plochy pro bydleni je 5,8 ha. Organizaci Uzemi uvnitf plochy
pro bydleni provéfi Gzemni studie na zakladé které budou specifikovany plochy pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

V. Navrhove plochy dosud platného UP jsou z velké &asti zastavény, lokalita v trati Malé Padélky
byla v mensi rozloze provéfovana jiz plathym UP, pro rozvoj je novym navrhem rozSifena. Zastavba bude
probihat ve tfech etapach - viz grafické vymezeni.

REKREACE
l. UP nevymezuje plochu rekreace nadmistniho vyznamu.

Il. Celé feSené Uzemi bude pfi nové vystavbhé, zménach v prostorovém usporadani ploch
¢i zménach funkéniho vyuziti Gzemi respektovat pfirodni dominantu kraje - Pavlovské vrchy, v celkovych
panoramatickych pohledech, prahledech ze zastavéného tzemi.

Il Plocha rekreace mistniho vyznamu (specifického charakteru - malovyrobni vinafské
hospodareni) je organicky srostld s plochou bydleni s niz se vzijemné prolind. Vyuziti plochy je
respektovano, funkce bydleni bude respektovana vyhradné na stavajicich stabilizovanych parcelach bydleni,
nebude rozvijena na ostatni parcely v ploSe.

V. Uzemni plan respektuje stabilizované cyklostezky a turistické trasy, nové nevymezuije.

VYROBA
l. Stabilizované plochy vyroby (plochy zemédélského druzstvo) jsou respektovany.

I. Rozvojova plocha (vyrobni Uzemi mezi hrbitovem a plochou zemédélského druzstva) je
stabilizovana plosné funkéné, ve strukture je ve fazi rozvoje - nutna organizace Uzemi s ohledem na vztah k
verejnému prostoru smérem k zastavénému Uzemi sidla (pietni pasmo vefejného pohfebisté), s ohledem na
prostupnosti vnitfniho Gzemi a vliv na obraz obce v dalkovych pohledech z volné krajiny.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umistovani)

OBCANSKA VYBAVENOST
l. Koncepce obcanské vybavenosti se neméni, plochy Skolstvi, sportu, vefejného pohrebisté
jsou stabilizovany a respektovany.

Il. Ostatni plochy obCanské vybavenosti - obchodu, sluzeb, stravovani, ubytovani se prolinaji
smiSenou obytnou plochou a plochou bydleni, funkéni regulace ploch umozruje umisténi ploch ostatni
obc¢anské vybavenosti dle aktualniho vyvoje.

DOPRAVA
l. Stabilizovan a respektovan koridor vysokorychlostni trati (VRT) - bezprostfedné za jizni
hranici feSeného Gzemi (k.0.) a koridor D49 dotykajici se bodové zapadni hranice k.0.

Il. Stabilizovana a respektovana trasa dalnice D2, trasy krajskych silnic 11/425 Rajhrad - Breclav
- Kty a 111/4203 Starovicky - Sakvice — Hustopece

Il Sit mistnich komunikaci tvofi sit pro dopravni obsluhu zastavéného a zastavitelného uzemi.

V. Komunikace v rozvojové ploSe bydleni budou feSeny formou obytnych zén.

V. Negativni disledky transportni polohy feSeného Uzemi (hlukovd zatéz dalnice D2)
eliminovat vzhledem k plocham bydleni, smiSenym obytnym plocham, plocham ob&anského
vybaveni a rekreace - regulace funkéniho vyuziti iseku délnice a navazujicich ploch bydleni.

VI. Dopravnimi Upravami v zastavéném Uzemi sidla respektovat priority bydleni, Upravami

pratahu krajské silnice zastavénym Uzemim respektovat reprezentativnost tohoto prostoru,
prohloubit diferenciaci dopravnich tras, ve zklidnénych ulicich upfednostnit pohyb pésich.



VII. Plochy pro odstavovani vozidel jsou vymezeny u objektl obanské vybavenosti a podél
pratahu krajské silnice, odstavovani vozidel v obytné zastavbé bude feSeno na pozemcich
rodinnych domd a na plochach k tomuto G¢elu uréenych.

VIII. Respektovat a rozvijet cyklistické a turistické trasy.

IX. Rozvijet prostupnost krajiny obecné.

VODOVOD A KANALIZACE
l. Stabilizovano zasobovani sidla pitnou vodou - skupinovy vodovod Velké Pavlovice.

Il. Respektovat ostatni vodni zdroje (studny).

Il Rozvijet vodovodni fady v nové navrzenych zastavitelnych plochach a rekonstruovat stavajici

trasy.
V. Rekonstruovat stavajici kanalizaci dle schvalené koncepce.
V. Veskeré odpadni vody odvadét na obecni COV.
VI. Systém odvadéni deStovych vod zlstane zachovan. Likvidace deStovych vod v navrzeném

zastavitelnych plochach a zastavéném Gzemi bude v max. mife vsakovana do terénu
a likvidovana na pozemcich u objektd. Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku
v navrhu k Gzemnimu rozhodnuti v€etné feSeni povrchd na pozemku s maximalnim
vsakovacim efektem. V zastavéném Gzemi a zastavitelné ploSe bude ponechano minimalné
30% volnych ploch vhodnych k zasakovani destovych vod.

ENERGETIKA

l. Pfes Uzemi vedou nadzemni trasy VVN 220 kV spojujici rozvodny Sokolnice - Bisamberg
(Rakousko), dale trasa nadzemniho vedeni VVN 110 kV spojujici rozvodny Hustopece - Klobouky u Brna a
Hodonin - Klobouky u Brna (vedeni 529 a 534). Trasy jsou stabilizovany a respektovany v UP.

Il. Planovana je rekonstrukce stavajiciciho vedeni VVN 220 kV na 400 kV ve stejné trase.

Il V feSeném Uzemi je stabilizovan VVTL - 5 vétvi tranzitniho plynovodu a v jeho soubéhu
3 trasy dalkového optického kabelu (DOK) zajistujici provoz tranzitniho plynovodu.

V. V Uzemi jsou stabilizovany a respektovany VTL plynovod DN 200 Némcice - Brno a VTL
plynovod DN 500 Brodské - Brno.

V. Uzemi sidla je stabilizovano v elektrifikaci a plynofikaci. Navrzeny jsou 4 zahustujici
trafostanice.

V. Regulacni stanice VTL/STL je stabilizovana.

VL. V feSeném Uzemi jsou déle stabilizovany trasy podzemni kabelové sité - metalické DK, DOK,
v soubéhu s krajskou silnici /425 Rajhrad - Bfeclav - Klty je stabilizovana trasa dalkového kabelu, stejné tak
v délicicm pruhu délnice D2, UP jsou respektovany.

ViII. Tranzitni sit nékolikanasobne trasy dalkového optického kabelu, stejné jako telekomunikacni
kabely provozované CD (v OP drahy) jsou respektovany.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
(v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobnég)

I. Krajina je stabilizovana pro zemédélskou funkci, rozvijena pro funkci pfirodni.



Il Je respektovana hranice zaplavy Q 100 vodniho toku Stinkovka.

V. Osa a koridor nadregionalniho biokoridoru K 158 je navrhem UP upfesnén dle moZnosti
odpovidajici podrobnosti (méfitku) zpracovani UP.

V. Plocha regionalniho biocentra RBC Starovi¢ky bude prioritné rozvijena na Ukor stavajiciho
vyuZiti plochy - viniéni traté.

VI. Navrhem interakénich prvkd je navrh USES rozvinut - linie podél polnich cest a statnich
silnic, ploSny prvek v trati Velké padélky.

VII. Nivni a erozné ohrozené plochy jsou definovany funkénim vyuzitim ploch, budou
respektovany.
VIII. Respektovat vyznamné segmenty krajiny (viz Generel USES) jako prvky ekologické

stability Gzemi, které nelze déle ploSné omezovat.

IX. Rozvijet revitalizacni krajinné Gpravy, umoznujici zékladni krajinné funkce (autoregulaci
biosystému), rozSifovany pfirodé blizké plochy.

X. Respektovat nivy tokd jako zakonné VKP (Stinkovka a bezejmeny piitok), zaplavované
pozemky dle navrzenych regulativli - zatravnit nebo vyuzit k zalozeni rybnikd &i revitalizaci
tokd, nivni Gzemi zasadné nezastavovat. V nivé eliminovat agrotechnicka opatfeni v blizkosti
vodnich toka.

XI. Vodni erozi, odnos pud a zaplavovani silnic omezit dle regulativd ploch, vétrnou erozi omezit
vysadbou linii autochtonnich drevin.

XIl. V feSeném Gzemi se nachazi stara skladka, jejiz t&leso je v zakladé rekultivovano, UP rozviji
rekultivaci definovanim trasy nadregionalniho biokoridoru s vyuZitim plochy rekultivované
skladky.

XIII. Celé Fedené Gzemi lezi v prizkumném Gzemi “PU Svahy &eského masivu”

XIV. Na jihu FeSeného Uzemi je stabilizovano evidované nevyhradni lozisko.

XV. Vystavba vétrnnych elektraren, vysSkovych staveb nad 30 m, pramyslovych hal, venkovniho

vedeni VVN a VN, retransla¢nich stanic zakladnovych stanic mobilnich operatord, stavby tvofici

dominanty v terénu musi byt piedem  projednany s organem obrany CR (MO).

HYGIENA ZP .

l. Urbanizované tzemi je odkanalizovano na novou COV.

I. Eliminace zatizeni ploch bydleni vyrobou je feSena zménou funk&niho vyuziti, eliminaci
zatizeni pietniho Gzemi nutno Fesit stavebnim opatfenim v ploSe vyroby.

Il. Hlukova zatéz chranénych prostor (ploch bydleni apod.) je FeSena navrhem regulativd
v plochéch.

V. V feSeném Uzemi je stabilizovan sbérny dvdar, nutno dofeSit stavebnim opatfenim v ploSe

zatéz pietniho Gzemi.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - SYSTEM REGULATIV U
s uréenim pfevazujiciho Gcéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZzno jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového
usporadani vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
intenzity vyuziti pozemkd v plochach)



Systém regulativ @, vymezeny v UPO je respektovan a dopln  én:

Pri rekonstrukci stavajici stavby v zastav éném Gzemi, kter4d zcela neodpovida
regulativ am, budou tyto uplatn ény pfiméfené v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce,
rozpor s regulativem nelze rozvijet €i dale prohlubovat.

6.1. Funkéni plochy

Navrh funkéniho vyuZiti ploch je zakreslen ve vykresové dokumentaci - hlavni vykres 1b.
Nové jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury, ostatnim navrzenym plocham (bydleni)
odpovidaji definice funkéniho vyuZiti schvaleného tzemniho planu obce.

Plochy jsou vymezeny podle rozdilného zpusobu vyuZiti s pfevazujicim zplsobem vyuziti na:
Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy:

- plochy bydleni

- plochy smiSené obytné

- plochy ob&anské vybavenosti

- plochy rekreace

- plochy vyroby a skladovani

- plochy smiSené - bydleni s drobnou vyrobou

Nezastavéné Uzemi:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy zemédélské
- plochy pfirodni
- plochy smiSené nezastavéného tzemi
- plochy zemédélské - drobné drzby

6.2 Funkéni typy

Ve vSech plochach s prevazujicim zplsobem vyuZziti jsou stanoveny plochy podrobného funkéniho vyuziti
(mohou byt dle konkrétnich podminek vymezeny napfi¢ plochami s pfevazujicim vyuzitim) :

B bydleni v rodinnych domech

BI bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti parcel
Bh bydleni v hlukové zatizeném Gzemi

Bd bydleni v bytovych domech

Bc smiSené Uzemi obce bydleni a sluzeb

Bv bydleni slugitelné s vyrobou, vyrobnimi sluzbami

Bs bydleni se specifickym charakterem staveb

ov zakladni obéanskéa vybavenost s indexem konkrétni funkce

OVh hibitov

Sv \vefejna sportovisté bez rezimu navstévnosti (volné pfistupné) a bez staveb individualni
rekreace

Sr sportovisté s rezimem navstévnosti

S sportovni stavby dopliujici hlavni Ucel plochy verejného sportovisté

K malovyrobni sklepy-bez-meznosti-nadstavby-a-bez-bydleni s moznosti vyuziti podkrovi pro
bydleni

T technické vybaveni v€etné ploch vefejné a rozptylené zelené a nutnych technickych a terénnich
opatfeni

P \vefejna prostranstvi, polyfunkéni shromazdovaci a rozptylové prostory s moznosti umisténi

verejné zelené, odpocinkovych ploch a drobné architektury

Pp verejny park, parkové upravené plochy

Pz \verejna zelen




Dd plochy dalnic

Ddo Usek dalnice s nutnosti protihlukové ochrany

Dds plochy dalni¢nich odpocivadel véetné ploch pro souvisejici stavby (€erpaci stanice pohonnych
hmot, ob¢erstveni, odpocinek)

Ds2 plochy silnic Il. tfidy mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi

Ds3 plochy silnic Ill. tfidy mimo zastavéné a zastavitelné uzemi

Dmkp  |plochy propojovacich mistnich komunikaci v&etné silnic uvnitf zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch

Dmk plochy mistnich komunikaci

Duk plochy G€elovych komunikaci

Vb plochy vyroby, Femesinnych provozu, vyrobnich sluzeb a komerce s moznosti bydleni spravce
(malovyrobni provozovny do 400 m2 celkové plochy jedné provozovny)

Uz plochy uzitkové zelené, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb mimo oploceni

w \vodni plochy v&etné ploch rozptylené zelené a nutnych technickych terénnich opatfeni

Uses |plochy s rezimem tGzemniho systému ekologické stability

P plochy doplfujici USES - interakéni prvek

CH ostatni plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systému v€etné ochrannych pasem

4 zemédélské prvovyrobni plochy orné pldy s moznosti zmény na trvalé kultury

Zn zemédélské prvovyrobni plochy v nivé; k luénimu, rybniénimu hospodareni, k revitalizaci
\vodnich tokd

Ze zemédeélské prvovyrobni plochy erozné ohrozené, nutné provedeni protieroznich opatfeni

zd zemédeélské prvovyrobni plochy trvalych i netrvalych kultur v drobné drzbé, nepfipustna je

zmeéna na netrvalé kultury ve velkoploSné drzbé, pfipustné jsou drobné pfistfeSky umoznuijici
Ukryt pfed nepfizni po€asi a uloZzeni drobného nafadi potfebného k obhospodarovani kultur v
drobné drzbé, jiné nadzemni stavby jsou nepfipustné

yAY, zemédélské prvovyrobni plochy trvalych kultur

Plochy jsou vymezeny podle vyznamu na:
- stabilizované - plochy dané stavajicimi funkénimi vazbami, které se nebudou zasadné ménit
- navrzené - plochy navrzené pro zalozeni novych funkci a vazeb

VyuZziti ploch je ur€eno pFipustnosti €innosti zformulovanou funkénim typem ve funkénich plochach, a to ve
tfech Urovnich:

Tabulka T-1.2

funké&ni vyuziti ploch definice

pfipustné vyuZziti je-li uvedeno ve vykrese pfipustné, v ostatnich pfipadech podminéné
pFipustné

podminéné pfipustné vyuziti funkce, které nejsou v Gzemi obvyklé, ale mohou se v Uzemi vyskytnout
pfi respektovani stanovené funkéni priority dle v UP obce, podle
konkrétnich podminek mista

nepripustné funkce v rozporu se stanovenym prioritnim vyuzitim Gzemi dle UP obce

PLOCHY BYDLENI - Aa



Charakteristika: zona prednostné uréena k bydleni, v mozné kombinaci se zakladni vefejnou vybavenosti,
ostatni vyuziti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydleni (tj. socialnim a kulturnim potfebam obyvatel) a
nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu zivotniho prostfedi.

Koncepce Uprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovany v objemech staveb. PFi umisténi stavby na
parcele bude drzena historicky tradi¢ni uliéni pudorysna stopa, pfi usazeni na terénu pfima vazba obytného
podlaZzi s okolnim terénem bez prevySovani o technické patro. Respektovan bude typ otoceni hfebene

stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy, okapem do uliéniho prostoru. pfipustné - bydleni v
rodinnych domech s pfisluSenstvim, v mozné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni
pozemky, moznost chovu hospodarskych zvifat v nekomerénim rozsahu

- zahrady

- vefejna zelen
- samostatné garaze
- drobné stavby
- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani
plati pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni
pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ac¢elem ploch dle
funk&niho regulativu
podminéné pripustné:
- stavby pro samozasobitelskou vyrobu vina bez ubytovani
- stavby pro rekreaci rozsahem a charakterem slucitelné s bydlenim
- samostatné dvougaraze
- plochy Bh jsou vyuzitelné za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v __oblasti ochrany vefejného zdravi na uUseku hluku pfipadné vibraci,
chranéné prostory Ize u pozemnich komunikaci (silnice, D2) a drahy navrhovat az
na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho splnéni hygienickych limitl hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb; pred vydanim
Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi
pravnimi predpisy na Useku ochrany pred hlukem, pfip. vibracemi
- _ve funkénich requlativech tykajicich se smiSenych ploch komeréni aktivity, ploch
technické infrastruktury a funkci obdobnych, navrhovanych vestavajicich plochach
bydleni nutno pred vydanim Gzemniho rozhodnuti bude prokdzano, Ze celkova
hlukovd zatéZ na hranici funkéni ploch neprekroéi hodnoty stanovenych hygienickych
limitd hluku pro chrdnény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb
- vyuziti ploch Bc, Bl a Bv bude v nasledujicich stupnich dokumentace navrZzeno tak,
aby na plochach nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé
zakona o ochrané verejného zdravi
- plochy zasahujici do OP dalnice D2 jsou pro bydleni pfipustné po splnéni
hyagienickych limitd z vlivll provozu dopravy
nepfipustné: - stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby obcanského vybaveni rozsahem neslucitelné s pohodou v ploSe bydleni
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s uc¢elem ploch
dle funk&niho regulativu
- skupinové garaze

Podminkou pro zastavéni ploch bydleni zasahujicich do BP a OP VVTL je pfedloZeni a projednani projektové
dokumentace kazdého zasahu do BP a OP (plocha €. 5 feSena zménou UPN SU &. 3, udéleni vyjimky).
Ostatni viz tabulka pfFipustnosti funkci.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - Ab
Charakteristika: specifick4 sou¢éast ploch pro bydleni, ktera tvofi spoleCensko - obsluzné jadro sidla, hodné
zvlastni pozornosti obecné pfi umistovani staveb a funkénich ploch, pfi umistovani sluzeb souvisejicich s
bydlenim, pfi ekonomické podpofe sluzeb pro obyvatele ipozemkové politice obecni samospravy.
Vyznamnym zpGsobem spoluvytvafi obraz obce. V centralnich plochach bude uplathovan a prosazovan
zgjem obce na zplUsobu vyuzivani objektd ipozemkl a vénovana pozornost a péce architektonicko -
estetickému plsobeni staveb i jejich okoli.
Koncepce Uprav: pruhledy, dostavby, prestavby

Hlavni hmota zastavby bude respektovdna v objemech staveb, umisténi na parcele
v historické pudorysné stopé, usazeni na terénu i typem oto¢eni hfebene stfechy nad hlavnim stavebnim
objemem.

Kostel v centru obce bude respektovan jako dominanta navesniho interiéru.
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Prahledy v ose hlavniho centralniho prostoru budou respektovany, pfi prestavbach,
dostavbach a vestavbach udrzena stavajici vySkova hladina zastavby:

Urbanisticky vyznamné postaveni proluky na narozi historické navsi (stavajici parkovisté)
zUstane respektovano, pfi stavebnich zakrocich na objektu bude vénovana vyrazna péce jeho
architektonickému ztvarnéni.
pfipustné - bydleni

- s funkci bydleni souvisejici obCanskd vybavenost, kter4 je rozsahem a charakterem

slucitelna s bydlenim

- vefejné klidové plochy (parkové Upravy) s kapacitnim omezenim vSech téchto staveb

odpovidajicim velikosti centralnich ploch

- zahrady

- vefejna zelen

- samostatné garaze situované mimo vefejné prostory

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani

liniovych prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné

zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s Ucelem ploch dle

funkéniho regulativu
podminéné pripustné:

- samozasobitelska vyroba vina bez ubytovani

- rekreace rozsahem a charakterem slucitelna s bydlenim

- samostatné dvougaraze situované mimo verejné prostory
nepfipustné:

- monofunkéni komplexy

- vyroba a skladovani

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s G¢elem ploch dle funkéniho

regulativu

- skupinové garaze
Ostatni viz tabulka pfFipustnosti funkci.

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI - Ac

Charakteristika: plochy vefejné obcanské vybavenosti - pro Skolstvi, sport, kulturné — spolecenské akce,

vefejné pohrebisté, sbérny dvir, a to jak na Grovni mistni, tak vySsi.

Koncepce Uprav: dle celkové koncepce utvareni sidla a samostatnych studi.

pfipustné: - ob¢anska vybavenost dle podrobného regulativu
- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovéani plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvk( a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani
plati pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni
pohledy
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s a¢elem ploch dle
funkéniho regulativu

podminéné pripustné:
- bydleni v ramci hlavniho objemu stavby ob&anského vybaveni (bydleni
provozovatele)

nepfipustné: - vyroba a skladovani
- bydleni v samostatnych objektech
- rekreace mimo sport
- dopravni stavby rozsahem a charakterem neslucitelné s Gcelem ploch dle funkéniho
regulativu

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY REKREACE - Ad

Charakteristika: uréené pro stavby a zafizeni rekreace - jeji specifickou formu vazanou na malovyrobu vina -
malovyrobni vinné sklepy.

Koncepce Uprav:

pfipustné:
- malovyroba vina
- bydleni

- bydleni ve vinnych sklepech formou vyuziti podkrovi
- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
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zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s charakterem ploch
Nepfipustné:

lloni kromd.existuiicic!

- vyroba (kromé malovyroby vina)
Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - Ae
Charakteristika: ur¢ené k umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozu a sluzeb hygienicky nezatézujicich zivotni
prostfedi mimo hranice vlastniho arealu, které nemaji naroky na zatézovou dopravu (femesla, sluzby apod.).
Koncepce Uprav: bude respektovana jako samostatna enklava, nebude propojena zastavbou se plochami
bydleni. Stavajici stfet s pietou hrbitova bude feSen stavebnimi Upravami v ploSe. Rozvojova plocha bude
prostorové koncipovana s ohledem na celkové panorama sidla v krajiné.
Pripustné:
- vyroba
- skladovani
- bydleni provozovatele
- skupinové garaze
- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovéani
liniovych prvk( a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s U¢elem ploch dle
funk&niho regulativu.

Nepfipustné:
- bydleni (vyjma provozovatele),
- ob¢anska vybavenost,
- rekreace

Ostatni viz tabulka pFipustnosti funkci.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - Af
Charakteristika: plochy pro obsluhu GUzemi, zafizeni a provozy pfimo souvisejici s dominantni funkci.
Koncepce Uprav:
Pripustné:

- souvisejici technicka infrastruktura,

- izolaéni a doprovodna zelen,

- zafizeni drazni dopravy - stanice, nastupisté, pfistupové cesty,

- uzitkova zelen na dil¢ich plochach, nevyuzivanych pro dominantni funkci,

- stavby dopliujici dominantni funkci u stabilizovanych odpocivadel dalnice D2 (Eerpaci
stanice pohonnych hmot, stravovani, ubytovani, odpocinek)
Podminéné pripustné:

- terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim a raz krajiny musi byt pfedem
posouzeny
Nepripustné:

- bydleni,

- ob&anska vybavenost,

- rekreace (mimo doplrujici kratkodoby odpocinek u dalni¢nich odpocivadel)
Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci..

PLOCHY ZEMEDELSKE - Ag
Charakteristika:  slouzi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodafeni s pudou na vymezenych
plochach. Zoénu tvofi zemédeélska krajina, obsluhovana systémem ucelovych komunikaci a polnich cest
zasadné mimo zastaveéné Uzemi sidla.
Koncepce Uprav:
Pripustné:

- zmé&ny kultur,

- vodni plochy,

- rozptylend zelen v podobé remizd, mezi, pralehi.

- spojeni vybranych ucelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkda a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada situovani
mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy
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- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s G¢elem ploch
dle funk&niho regulativu
Podminéné pripustné:

- zastavba pro udrZzbu téchto ploch v rozsahu a charakteru drobnych staveb

- umisténi prizkumného a tézebniho zafizeni
Nepripustné:

- zastavba kromé existujici, ¢i Gzemnim planem navrzené ¢&i vymezené jako pfipustné

- pachnouci latky z provozi zény nesmi byt ve vystupujici vzdusSniné obsaZeny
v koncentracich obtéZujicich obyvatelstvo

- terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, rdz krajiny a mésta, zpusoby
hospodareni a Gpravy, podporujici erozi.
Ostatni viz tabulka pFipustnosti funkci.

13



PLOCHY PRIRODNI - Ah

Charakteristika: plochy vymezené pro stabilizaci a obnovu pfirodnich systému krajinnych hodnot, jedna se o
plochy kostry ekologické stability, USES, plochy a prvky chranénych Gzemi (VKP ze z&kona &. 114/92 Sb. O
ochrané pfirody).

Koncepce Uprav: klidovy rezim pfirodniho prostfedi bez staveb, stavebni objekty v zéné jsou urceny
vyhradné lesni vyrob&, managementu ochrany pfirody a zafizeni dopravni a technické infrastruktury. Dale
jsou pfipustné pouze objekty drobné architektury - typu bozich muk, atd.

Pripustné:

- vysadba vyhradné autochtonnich dfevin (duby, habry, babyky, dfiny),

- mozaika spolecenstev (NRBK - stepnich lad, lesnich, starych sadd, lad),

- pastevectvi (extenzivni sady, bio zemédélstvi),

- maloplosné ekologické zplsoby hospodarent,

- pfirodni vodni plochy (tiné, apod.)

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkda a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada situovani
mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluditelnd s (celem ploch
dle funkéniho regulativu.

Podminéné pripustné:

- umisténi prdzkumného a tézebniho zafizeni
Nepripustné:

- jakékoaliv stavby,

- rekreacni vyuziti,

- introdukované druhy dfevin,

- snizovani pfirodnich hodnot (zaporna zména stability, biodiverzity, hydrologického rezimu),

- zmensovani ploch.

Ostatni viz tabulka pfFipustnosti funkci.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - Ai

Charakteristika: slouzi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni na plochéch trvalych dfevinnych
a drnovych kultur. Tvofi je zemédélska krajina, obsluhovana systémem Ucelovych komunikaci a polnich cest
mimo zastavéné (zemi sidla. Drnové kultury slouzi pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot,
jedna se plochy s funkci plidoochrannou, eliminujici projevy vodni a vétrné eroze.

Koncepce Uprav:
Pripustné:
- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluditelnd s (celem ploch
dle funkéniho regulativu,
- spojeni vybranych ucelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras
Podminéné pripustné:
- zastavba pro udrzbu téchto ploch v rozsahu drobnych staveb
- umisténi prdzkumného a tézebniho zafizeni
Nepripustné:
- zastavba kromé existujici, ¢i Gzemnim planem navrzené ¢&i vymezené jako pfipustné
- zména na netrvalé kultury
Ostatni viz tabulka pFipustnosti funkci.

PLOCHY ZEMEDELSKE - DROBNE DRZBY - Ai
Charakteristika: slouzi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni na plochéch trvalych dfevinnych
a drnovych kultur v drobné drzbé. Tvofi je zemédélska krajina, obsluhovana systémem Ucelovych komunikaci
a polnich cest mimo zastavéné Uzemi sidla. Drnové kultury slouzi pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a
krajinnych hodnot, jedné se plochy s funkci pidoochrannou, eliminujici projevy vodni a vétrné eroze.
Koncepce Uprav:
Pripustné:

- drobné pfistfesky k udrzbé téchto ploch - dle podrobného regulativu

- spojeni vybranych tcéelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani

liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
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zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s uU€elem ploch
dle funkéniho regulativu,
Podminéné pripustné:
- umisténi prizkumného a tézebniho zafizeni
Nepripustna:
- zastavba kromé existujici, ¢i tzemnim planem navrzené ¢&i vymezené jako pfipustné
- zména na netrvalé kultury
Ostatni viz tabulka pfFipustnosti funkci.

PLOCHY SMISENE - BYDLENI S DROBNOU VYROBOU - Ak

Charakteristika: plochy slouzi k umisténi kombinace funkci bydleni a vyroby, véetné kombinace s vyrobnimi,
nevyrobnimi, servisnimi a obchodnimi sluzbami, které jsou sluditelné s bydlenim, tj. hygienicky nezatézujici
Zivotni_prostiedi mimo_hranice vyrobniho arealu, ostatni vyuziti ploch nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu
Zivotniho prostredi.

Koncepce Uprav: Hlavni hmoty zastavby plochy budou respektovat objemy staveb v navazujici ploSe
bydleni, stejné jako budou respektovat bezprostfedni navaznost na plochu hrbitova. Umisténi stavby na
parcele provéri Uzemni fizeni.
pripustné - bydleni
- vyroba
- vyrobni, nevyrobni, servisni a obchodni sluzby
- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada
sdruzovani liniovych prvkud a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani
plati prednostné zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni
pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluéitelna s G¢elem ploch dle
funk&niho regulativu
- samostatné garaZze a dvougaraze
nepfipustné: - vyroba a skladovani rozsahem neslucéitelné s pohodou v plosSe
- obéanské vybaveni rozsahem neslucitelné s pohodou v ploSe
- rekreace
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s Gcelem ploch
dle funkéniho regulativu
- skupinové garaze

Ostatni viz tabulka pripustnosti funkci.
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Doplriuje se (ozna¢eno modre) a vypousti se (oznaceno cervené):

PRIPUSTNOST FUNKENICH TYPU VE FUNKENICH PLOCHACH
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+ PRIPUSTNE FUNKCNI VYUZITI, - je-li uvedeno ve vykrese
podmin éné pripustné v ostatnich p Fipadech - viz O

O  PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI - podle konkrétnich podminek p  Fi respektovani
funk €ni priority (= regulativ "A")

| —  NEPRIPUSTNE VYUZITI

6.3 Regulativy prostorového usporadani

Urcuji funkéni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani na plochach, vymezenych funkéni zonaci (regulativ
"A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ "B").

Objemové regulativy pro celé katastralni Gzemi obce (zastav énych i zastavitelnych) tvo  Fi:

A - vySkova hladina zastavby - vySka zastavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé,
zejména pokud se jednad o rekonstrukci €i dostavbu v soucasné seviené zastavbé, centralnich obytnych
plochach a lokalitach ovliviiujicich obraz sidla jako celku (viz navrh koncepce Uprav dle jednotlivych funk&nich
ploch).

Za vstupni podlaZi se povazuje vstup do objektu z praceli stavby z vefejného prostranstvi.

B - charakter zastavby - u sevfené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevfenou linii zastavby podél
obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U volné zastavby je nutno dodrzet
minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro ulozeni technickych siti a feSeni dopravy
v mist&, uloZeni technickych siti bude v3ak podfizeno prostorové koncepci. Sifka vefejného prostoru bude
navrzena umérné velikosti a funkci lokality a jeji zakladni navrh bude nadfazen a pfedchazet technickému
feSeni, ne naopak.

sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v uliéni ¢afe do souvislé fronty) je navrzeno drzet v
centralni ¢asti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou stopu.

C - hustota obytné zastavby - ploSny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD je

minimalné 400m? na 1 RD, nebude-li podrobnéj&i dokumentaci uréeno jinak.

D - zastavitelnost pozemku - navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi zabezpeg¢it min. 50%
volné plochy.

Volna plocha v pfedepsaném minimu umozni funkéni zasakovani srdzkovych vod, soucinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemk( bude max. 0,4. Vody pfevysujici toto mnozstvi budou zasakovany do podzemi. PFi
komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych podminkach se pfihlédne k pomérdm mista a regulativ
se uplatni pfimérené.
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7. LIMITY NAVRZENE UP STAROVICKY

HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY
Navrzena hranice zastavitelné plochy vymezujici Gzemi zastavitelné od nezastavitelného.

URBANISTICKY HODNOTNE UZEMi
Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé nebo piestavbé.
Vymezuje pudorysné spojity celek dvou rozdilnych typa zastavby centralniho izemi obce.
Urbanisticky hodnotné Gzemi je definovano stabilizovanou urbanistickou strukturou, funkci a stavebni ¢arou
ploch v nejstarsi ¢asti sidla, dvou rozdilnych strukturdch danych hustotou zastavby:

- spojita zastavba okolo navsi se stavbami velkych staveb bydleni venkovského typu

- spojita zastavba za kostelem se stavbami bydleni drobného méfitka bez zahrad

SPOJITA ZASTAVBA

Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé nebo piestavbé.
Stavebni typ spoijité zastavby v plochach v riiznych ¢astech sidla - stabilizovan navrhem v plochach.

Spojitad zastavba je definovana pfimou navaznosti hlavnich objem0 sousednich staveb na sebe (zdi &i jinou
nosnou konstrukci), uliéni zastavba vytvari kompaktni celek bez odstupu sousednich staveb.

VYZNAMNA PRIRODNI LINIE 3
Prvek krajinného razu - alej podél statni silnice do Sakvic

MISTA ISRAJINNEHO RAZU
Soutok Stinkovky a bezejmenného pfitoku.
Plochy vinic na severozapadé feSeného GUzemi.

HRANICE NADREGIONALN{HO BIOKORIDORU

HRANICE REGIONALNIHO BIOCENTRA

HRANICE MiSTNIHO BIOKORIDORU

HRANICE MIiSTNIHO BIOCENTRA

Cast Gzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny
vyvoj pfirodnich spolecenstev, jejichZ pfirozeny vyvoj podminuje ekologickou stabilitu.

ETICKE PASMO HRBITOVA

Uzemi chranéné z davodu piety mista. Vymezeno graficky. Stavajici kolizni funkéni vyuziti navazujicich ploch
navrzeno upravit stavbami v plochach nebo zcela pfehodnotit hlavni vyuZiti ploch ve vztahu k pieté vefejného
pohiebisté.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

8.1 Verejné prosp é3né stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit (§170
zak.183/2006 Sb.)
na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo podle 8101 zakona ¢. 183/2006 Sb.

T - plochy pro technickou infrastrukturu

VPS [identifikace ploc hy

1 - 4 (Gseky zahustujicich tras VN 22 kV v€etné trafostanice

Verejn é prosp é3néa opat feni (VPO)

VPO |identifikace plochy

_0<

USES v rozsahu jeho navrzenych tsekd - NRBK 158, RBC Staroviéky, mistni BC, BK

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

(a dale stanoveni lhdty pro pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti)

Nevymezuje se.

10. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZN AMNYCH STAVEB, PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAT  ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

l. Architektonickou ¢ast projektové dokumentace m(iZze vypracovavat pouze autorizovany
architekt, jestlize se jedna o stavbu, kterd se naléza v plochach urbanisticky hodnotného tGzemi.

I. Architektonickou ¢ast projektové dokumentace miiZze vypracovavat pouze autorizovany
architekt, jestlize se jedna o navrh vefejného prostranstvi, nebo jeho ¢asti.

11. POCET PRILOH UP

BLOK | Zména é. 1 UZEMNI PLAN Starovi éky - srovnavaci zn &ni
TEXTOVA CAST 19 stran
VYKRESOVA CAST 4 vykresy

Vysv étlivky:  ruSeny text =ruSeny-text
vkladany text = vkladany text
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