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CiLE, UCEL A POZADAVKY NA RESENi UZEMNIi STUDIE

Cilem ,Uzemni studie - Hustopece S5‘ bylo navrhnout uspoFadani zastavitelnych ploch, umist&ni mistnich
komunikaci, parcelaci uvnitf navrhovych ploch a umisténi vefejnych prostranstvi, to vSe v souladu s limity vyuziti
Uzemi a posoudit vhodnost vyuziti lokality z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze a stanovit podminky
vyuZitelnosti plochy. Zaroven se Uzemni studie v daném Uzemi zabyvala feSenim dalsi technické infrastruktury
(odkanalizovani, zasobovani vodou, plynem a elektrickou energii, apod.).

Cilem ,Uzemni studie - Hustopeée S9" bylo posoudit, provéfit a navrhnout rozvoj vefejné dopravni a technické
infrastruktury v Uzemi navrzeném k propojeni nové pateini komunikace k rozvojovym plocham na silnici Il. tfidy
krajského vyznamu. Navrh dopravniho feSeni mél zajistit zlepSeni obsluznosti stavajici zastavby a hlavni
komunikaéni napojeni navrhovych ploch, pfipadné umoznit zfizeni ploch pro dopravu v klidu. Zaroven se uzemni
studie v daném uzemi zabyvala feSenim dalSi technické infrastruktury (odkanalizovani, z&sobovéani vodou, plynem
a elektrickou energii, apod.).

Uzemni studie — Hustopede S5 a S9 byla zhotovena Ing. arch. Milodem Klementem, autorizovanym architektem
CKA 0129 a spolupracujicim tymem projektantt, podle zakona &. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni platném k 31.12.2023 a jeho provadécich vyhlasek. Cilem bylo feSit uspofadani a podminky vyuziti
zastavitelnych ploch, vymezenych zejména pro bydleni v rodinnych domech, navrhnout vefejna prostranstvi,
ob&anskou vybavenost a vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Cilem nové ,Uzemni studie S5 a S9 - aktualizace" je nahradit vye uvedenou Uizemni studii a v nejvy$si mozné
mife pfevzit a respektovat jeji feSeni. Potfeba zpracovani nové izemni studie je odivodnéna zménami podminek
pfi vydani Uzemni studie, tzn. novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb., novou vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu i dal§imi novymi
souvisejicimi pravnimi predpisy. Dal$im ddvodem je provéfit a posoudit vybrané problémy v Gizemi, které by mohly
vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat jeho vyuZiti a usporadani.

Ucelem ,,Uzemni studie S5 a S9 - aktualizace* je pofidit podklad pro rozhodovani v izemi.
Uzemni studie bude slouzit jako odborny podklad v Castech, v nichz je v souladu s Uzemni planem Hustopece,
v Uplném znéni po zméné €. 6 (dale i jen ,UP Hustopece®), v jednotném standardu, pro rozhodovani v Gzemi.

PoZadavky na zpracovani a odevzdani Uzemni studie:

= Dle § 155 a 156 stavebniho zakona je zpracovani uzemni studie vybranou &innosti ve vystavbé, kterou mohou
vykondvat pouze projektanti, fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zakona €. 360/1992
Sb., 0 vykonu povolani autorizovanych architektd, ve znéni pozdgjSich predpisu;

= Koncept Uzemni studie musi byt projednan a odsouhlasen pofizovatelem pfi navrhu je nutno uplatiovat zasady
trvale udrzitelného rozvoje a energetickych Uspor jak pro stavby vefejné infrastruktury, tak pro navrh bytové
zastavby.

Uzemni plan Hustopece

Uzemni plan Hustopede, G¢inny od 05.11.2013, stanovil v plochach Z128/SM, Z130/SM, Z135/DS jako podminku
pro rozhodovani 0 zménach v uzemi podle § 30 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon, dale i jen SZ ), v platném znéni, pofizeni zemni studie s ozna¢enim S5.

Uzemni plan Hustopeée dale stanovil v plochach Z34/DS, Z147/DS jako podminku pro rozhodovani o zménach v
uzemi podle § 30 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon, dale i
jen SZ), v platném znéni, pofizeni Uzemni studie s oznaCenim S9.

Architektonicky urbanisticka soutéz

Na podzim roku 2014 probéhla celostatni architektonicky urbanisticka soutéz s nazvem ,Urbanistické feSeni mésta
Hustopeée — severozapad®.
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Soutéz feSila zastavbu rozsahlého Uzemi - Sirokého pasu polnosti, hospodafskych budov a starych sadd,
obkruzujiciho mésto Hustopede zapadnim smérem mezi ulici Bménskou a ulici sméujici do Sakvic.

Navrzené Uzemi uréené k nové zastavbé (vychazejici z platného tzemniho planu) je plosné cca jednou tretinou k
ploSe stavajiciho rostiého mésta. Demograficky, naristem poétu obyvatel, vSak pocita s navySenim o pfiblizné
3 000 obyvatel k sou¢asnym asi 5 800 obyvatelim mésta. Z téchto pomérl celkem zfetelné vyplyva, Ze vystavba
celého nového mésta neni zalezitosti jedné generace, ale ze bude probihat postupné, v fadech desitek let.
NapInéni tak velkorysého konceptu bude také nutné fesit v zavislosti s postupnym vytvafenim Sirokého zazemi pro
nové obyvatele — pracovnich pfilezitosti, socialnich a obchodnich sluzeb, matefskych Skol, penzionu pro seniory,
kulturnich a restauraénich objektl, nakupniho a administrativniho centra a sportovnich zafizeni.

Hlavnim cilem soutéZniho navrhu bylo vytvofeni kompaktniho mésta proristanim stavajici a nové zastavby s
vybudovanim nového namésti — centra, které by mélo urbanisticky vyvazovat stavajici historické namésti a mésto.
Rozhodné by nemélo byt cilem pouze dal$i nabalovani ulic a nové zastavby ,cibulovym zplsobem* na rostlou
strukturu, jak se to délo dodnes. Tento zpUsob vede k vytvofeni jakési bezbrehé periferie na okraji mésta.

Velkou prednosti feSeného uzemi a obecné mésta Hustopedi je jeho poloha u dalnice mezi Brnem a Breclavi s
velmi dobrou dosazitelnosti téchto mést s Sirokou nabidkou pracovnich pfilezitosti.

Dalsi pfednosti je umisténi ,na zelené louce®, které umozniuje postupnou vystavbu bez pfimych rusivych vlivi na
stavajici obyvatele.

Navrzené uzemi je rozdéleno na nékolik mensich celkd, ze kterych vychazeji Casové etapy nové vystavby a také
postupné vypracovani Uzemnich studii. Jako prvni se zpracovala severozapadni oblast oznacena jako Uzemi S5 a
S9 s doplnénim o navrh nového namésti s kapli a také nového napojeni na Brnénskou ulici. Tato oblast byla
plvodné vytipovana jako prvni etapa vystavby rozvojového tzemi.

Nasledné byla zpracovana urbanisticka studie na Gzemi oznaCené jako S7 — to znamena stavajici hospodafské
Uzemi, jehoz vyrobni a hospodarska funkce bude oproti soutéZnimu navrhu do budoucna zachovana.

Jako pfedposledni byla zpracovana urbanisticka studie pro Uzemi oznagené jako S4, které se rozprostira zapadnim
smérem od rostlé zastavby mésta, mezi vétrolamem (vodarnou) na severni strané a na druhé strané hospodarskym
uzemim S7 na jihovychodni strané.

Jako posledni byla zpracovéana urbanisticka studie pro uzemi oznaCené jako S3, které vypliuje posledni segment
nové zakladany rozvojovy prstenec mésta HustopeCe. ReSené Uzemi navazuje smérem od mésta na novou
vystavbu rodinnych domd, a z obou stran pak na jiz dfive zpracované Uzemni studie S4 a S5.

Je tfeba podotknout, ze koneénym cilem autord neni pouze vypracovani urbanistickych studii, které s
technokratickou jasnosti pfedepisuiji regulaéni zasady, ale hlavni cil je kvalitni, kone¢na architektura novych
objektd, obytnych prostor( a vefejnych prostranstvi.

Ani sebelepsi urbanisticky koncept nepomize, pokud mésto a pfedevsim samotni stavebnici nebudou usilovat o
vysokou kvalitu a standard architektonicky navrh( a staveb, ulic a namésti. Zde se musi k vystavbé pfistupovat tak,
Ze se nejedna o néjakou dostavbu okraje a periferie mésta, ale o vytvafeni svébytného ,zahradniho mésta“ se svoji
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ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

Redena plocha (fesena izemi S5 a S9) se nachazi na severozapadnim okraji mésta Hustopedi. Stavajici okraj
mésta tvofi pomérné nesourody celek architektonickych a urbanistickych struktur, které zvolna pronikaji do volné,
zemedélskeé krajiny.

Tato Cast mésta doznala za poslednich 20 — 30 let pomérné velky dynamicky rozvoj. Smérem k ulici Brnénské byly
postaveny nové tovarni arealy, byly vybudovany nové ulice, kde se bez néjaké zjevné koncepce stfidaji
vicepodlazni bytové domy s fadovymi a volné stojicimi rodinnymi domy. V feSené ploSe se také nachazi vodarna,
kdysi postavena v polich za méstem, nyni se v3ak nalézajici pfimo v rozvojovém Gzemi mésta.

Okolo vodarny nyni vznika pomérné kompaktni a urbanisticky jasné definovana obytna zéna rodinnych domu, ktera
je v8ak ponékud odtrzena od stavajiciho okraje mésta.

PohId na okraj meété od Starowc

,Celkovy, nesourody obraz nynéjSi zéstavby dava dojem méstské periferie, kde vystavba probihd chaoticky
stfidanim raznych architektonickych styld, bez jasnych, celkovych regulacnich pravidel. Je zde také velky
nedostatek obéanského vybaveni, sluZeb a obchodnich aktivit.

Tento obraz uvedeny v Uzemni studii z roku 2015 se v3ak za€ina postupné ménit. Velkym impulzem je realizace

nového dopravniho napojeni mésta ze severu, vystavba obytnych domu pfi ulici Starovické a realizace novych
komunikaci pro zahajeni vystavby novych rodinnych domd. To vSe dle koncepce uzemni studie.

Vystavb na Starovické

DaleZitymi krajinnymi prvky, vbihajicimi rovnymi useckami do mésta, jsou mohutny vétrolam vzrostlych stromd a
také spojovaci komunikace do Starovic s nové vysazenou aleji, ktera lemuje fFeSenou plochu.

Jadro feSené plochy nové Ctvrti rodinnych doma tvofi ovSem polnosti, lemujici Uzkym pruhem stavajici tovarni
aredly na severu a pak se prudce rozsifujici smérem ke spojovaci asfaltové cesté do Starovic.
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=

PoIed z cesfy do Starovic

Terénni konfigurace je velmi pfizniva pro obytnou vystavbu, nebot se terén mirné svazuje jihovychodnim smérem
a tvofi jakousi nalevku k ulici Generala Pefiny.

Sirsi vztahy

Nastupni prostor do feSené plochy tvofi z vychodni strany volny parkovy prostor — planovany do budoucna jako
centralni nameésti — napojeny (ze strany stavajici méstské zastavby) ulicemi Komenského a Alejni. Ze severni
strany je feSena plocha v sou¢asnosti napojena na mésto ulici Gen. Pefiny. Toto napojeni je posileno novym
napojenim zapadniho sektoru mésta na ulici Brnénskou novym rondelem na severnim okraji mésta.

1 /TR

| V &
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Vlastnické vztahy

Jednim z vychodisek pro navrh budouciho vyuziti feSené plochy jsou vlastnické vztahy a rozlozeni jednotlivych
parcel v Uzemi. V pfipadé nové obytné Ctvrti pak pujde pfedevsim o vyuziti pozemki pro mozny zpisob nové
vystavby.

Redena plocha se nachazi prevazné ve vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob. Mésto Hustopede je z hlediska
dalSiho rozvoje Uzemi vyznamnym vlastnikem pozemkU zajistujicich zakladni napojeni feSené plochy na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Bilance vlastnickych vztah( feSené plochy

velikost plochy %
(m?)
Ve vlastnictvi mésta Hustopece 42 001 25,2 %
Ve vlastnictvi CR 3695 2.2 %
Ve vlastnictvi JMK 959 0,6 %
Ve vlastnictvi fyzickych osob 87 180 52,3 %
Ve vlastnictvi pravnickych osob 32710 19,7 %
CELKEM 166 545 100,0 %

Uzemni plan Hustopeée v piném znéni 2024

Hlavnim vyuzitim zastavitelnych ploch v feSeném (zemi, vymezené v UP Hustopede, je bydleni individuaini (BI),
ob&anské vybaveni vefejné (OV), obCanské vybaveni komercni (OK) a vyroba lehka (VL).

PFipustnym vyuZitim jsou kromé staveb pro bydleni v rodinnych domech, rovnéZ stavby bezprostiedné souvisejici
s bydlenim, stavby ob&anské vybavenosti, stavby pro pfisluSnou dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna
prostranstvi a zelef, a plochy parkovacich stani pro osobni automobily. Podminkou zakladniho prostorového
usporadani pro vystavbu rodinnych domd je pozadavek na intenzitu vyuZziti pozemki, stanoveny koeficientem
zelené pro rodinné domy o hodnoté minimainé 0,3 — 0,4. Stavby navrhované k vystavbé by mély byt feSeny v
navaznosti na vySkovou hladinu okolni zastavby.
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VYMEZENi RESENE PLOCHY

Uzemni plan Hustopede vymezil plochu S5 a S9 pro fedeni Gzemni studii (rozioha 10,1 ha). Zadani US vymezilo
feSenou plochu tak, aby zahrnovala plochu S5 a S9 a zérover byly feSeny potfebné pfimé ndvaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi mésta (rozloha 21,7 ha).

Aktualizace Uzemni studie nové vymezila feSenou plochu v navaznosti na stavajici vyuziti Uzemi a aktualni
pozadavky na feSeni Uzemni studie.

Rozloha feSené plochy je 16,7 ha.

Hodnoty a charakter uzemi

Resena plocha se nachazi v dotyku se zastavénym izemim mésta Hustopege. Tato &ast mésta ma sice z hlediska
urbanistické struktury zaloZenou blokovou zastavbu, ale jeji struktura je velmi riznoroda a nejednotna.

Uzemni studie navrhuje podminky umisténi a podminky prostorového feseni tak, aby zastavba v fesené plose
navazovala na tradice zakladanych mést a byla do budoucna vytvofena nova pinohodnotna méstska &tvrt.

Pro stavby na pozemcich pro rodinné domy jsou Uzemni studii vytvofeny podminky, aby uspofadanim a
charakterem nizkopodlaZnich zastavby vznikala nova hodnotna vefejna prostranstvi. Je navrzeno umisténi nového
nameésticka. Navrzenym feSenim miZe v okrajové Casti mésta vzniknout nova plnohodnotna forma bydleni.

Uzemni studie stanovuje maximalni vy$ku rodinné zastavby na dvé nadzemni podlaZi, coz odpovida stavajici
vySkové hladiné této Casti mésta Hustopece.

NavrZzena forma zastavby na pozemcich rodinnych doma a jejich umisténi v feSené ploSe v kombinaci s vefejnymi
prostranstvimi vytvafi prostorovy pfechod do pfirodniho prostfedi Hustopeéi.
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VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA PLATNE
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Navrzené vyuziti Gzemi pro rozvoj bydleni v bytovych a rodinnych domech je v souladu s pfedstavou o dalSim
rozvoji mésta Hustopece.

Zpracovanim uzemni studie dochazi k Uzemni pfipravé vystavby v novém zaloZeném rozvojovém segmentu
mésta.

Uzemni plan Hustopece

Uzemni plan Hustopede, v Gpiném znéni po Zméné ¢&. 6 (2024), navrhuje v feSené plose vyuziti Gzemi predevsim
pro plochy bydleni individualni (BI), obanského vybaveni vefejného (OV), ob&anského vybaveni komercniho (OK)
a vyroby lehké (VL).

V feSené ploSe jsou zastoupeny tyto navrhované plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti se stanovenymi podminkami
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Plochy individualni (BI)
Hlavni vyuziti:
— bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti:

— stavby pro bydleni v rodinnych domech,

— stavby bezprostfedné souvisejicich s bydlenim a bydleni podmifiujicich a stavby a zafizeni, které mohou byt dle
ustanoveni stavebniho zadkona umistény na pozemku rodinného domu,

— stavby rodinné rekreace,

10
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— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, chodniky apod.),

— vefejna prostranstvi a zelen,

— plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim,

— samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximalnim poctu odpovidajicim poctu bytu.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud bude zachovéna funkce
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti,

— sluzby a provozovny sluéitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani
pozemk, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména
hygienickymi limity a dopravni zatézi).

Podminky prostorového usporadani:

— stavby hlavni navrhované k vystavbé nebo pfestavbé v zastavénych plochach fesit v navaznosti na vykovou
hladinu okolni zastavby,

— podlaznost staveb v zastavitelnych plochach: 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni nebo 1 nadzemni
podlazi s moZnosti podsklepeni a obytného podkrovi,

—intenzita vyuziti pozemk - koeficient zelené — u fadového rodinného domu minimalné 0,3, u samostatné stojiciho
domu minimalné 0,4.

Dal8i podminky vyuZiti:

— akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
(chrénény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na zékladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v Gizemi nepiekro¢i hodnoty hygienickych limitd.

Plochy obéanského vybaveni vefejného (OV)
Hlavnim vyuZzitim je vefejné obCanské vybaveni.

Plochy obéanského vybaveni - sport (OS)
Hlavnim vyuzitim je ob&anské vybaveni pro télovychovné a sportovni ¢innosti

Plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK)
Hlavnim vyuzitim je komercni obcanské vybaveni s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Plochy ob&anského vybaveni komeréniho - malé a stiedni (OK.1)
Hlavnim vyuzitim je komeréni ob&anské vybaveni s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
Hlavni vyuZitim jsou vefejna prostranstvi vSeobecna, plochy slouZici k obecnému uzivani, vefejné pfistupné
kaZzdému bez omezeni.

Plochy silniéni dopravy (DS)
Hlavnim vyuzitim je silni¢ni doprava.

Plochy vyroby lehké (VL)
Hlavnim vyuzitim jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vyrobu, skladovani a sluzby pro zajisténi vyroby, u nichz
negativni vlivy na okoli nepfesahuiji hranice arealu.

Plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)
Hlavnim vyuzitim je zelef ochranna a izolacni.
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Navrh na zmény Uzemniho planu Hustopeée

V souvislost s navrhem aktualizace tzemni studie S5 a S9 vyplyva z hlediska vyuziti Uzemi pozadavek na nové
vymezeni plochy:

Z.114 - OV - plochu ob¢anského vybaveni vefejného

12
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UDAJE O SPLNENi ZADANi UZEMNIi STUDIE

Pro zpracovani tzemni studie bylo pofizovatelem (Odbor Uzemniho planovani Méstskeho Ufadu Hustopece)
vypracovano Zadani ,Uzemni studie S5 a S9 - aktualizace®, ¢.j. MUH/4675/25/440/1.

Zadani Uzemni studie S5 a S9 - aktualizace bylo po strance vécné, obsahové i formalni splnéno.
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NAVRZENA KONCEPCE RESENI

Vychozi podminky
Zakladni koncepce tizemniho rozvoje stanovena v izemni studii vychazi z platného uzemniho planu, ktery
navrhl v pfevazné éasti freSené plochy jednu z vyznamnéjsich ploch pro funkci bydleni na severovychodé
mésta Hustopece.

Koncepce rozvoje této ¢asti mésta byla provérena urbanisticko-architektonickou soutéZzi.

Uzemni studie prebira koncepci rozvoje nové obytné étvrti mésta Hustopece dle vitézného navrhu, které
zpodrobiiuje tak, aby byly uplatnitelné pro stavebni ¢innost v této ¢asti mésta.

Celkova urbanisticka koncepce navrhu

Navrh reaguje na urbanistickou koncepci zaloZenou uzemnim planem mésta a na vysledky architektonické
soutéze, ktera probéhla na podzim roku 2014.

Zakladni koncepCni mySlenkou navrhu je vytvofeni nové méstské Casti, zalozené na rehabilitaci klasickych
méstskych hodnot a vlastnosti, formovanych na podkladé Citelného fadu a srozumitelnych zastavovacich pravidel.

Vizualizace celkového pohledu na novou obytnou Ctvrt

Néavrh se dle uzemni studie z roku 2015 opira o nové centrum — namésti, které bude pojitkem jak pro stavajici
zastavbu nynéjSiho okraje mésta, tak pro nové pldnované rozvojoveé ¢asti, jejiz prvni etapou vystavby je méstska
Ctvrt.

Zakladni snahou je proto vytvofit jeden pfirozeny méstsky celek, jehoz svornikem je nové kulturné spoledenské
centrum jako protivaha historického namésti.

Aby bylo nové namésti jasné definovano, je uprostfed navrzena vétsi kaple. Ta je umisténa na pohledove ose na
véZ kostela sv. Vaclava a sv. Anezky Ceské. Nové vytvofeny prostor obohati o duchovni rozmér a bude také
pojitkem mezi plivodnimi a nové pfichozimi obyvateli mésta.
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Prostorové rozvrzeni nové obytné Ctvrti je vystavéno na jasné a zfetelné definované pldorysné siti, ktera rozviji
provéfeny lokacni princip, v Evropé dlouhodobé pouZivany jiz od dob antiky. Jako tradicni méstské hodnoty jsou
definovany ulice a namésti, a to v navazuijici hierarchii prostori. Namésti jsou koncipovana jako pfirozena centra
spole¢enského a socialniho vyznamu, pfispivajici k identifikaci jeho obyvatel s mistem a usnadiuji orientaci v
prostoru.

Urbanisticky stfed obytné Ctvrti tvofi dal$i vnitfni podlouhlé namésti, v hierarchii prostor( umisténé o stuperi nize,
nez namésti hlavni. Vytvafi tak prostorovy a pocitovy stfed &tvrti a prohlubuje potencial socialnich vazeb mista.
Uliéni sit ma jasné definované profily, méfitkem a proporcemi navazujicimi na prostorové nejvyvazenéjsi ulice
stavajici zastavby. Charakter novych &asti se tak pfizptsobuje mistnimu méfitku. Jadro obytné &tvrti je definovano
jako obytna zdna, aby doslo k uklidnéni automobilové dopravy a volnému pohybu pésich a cyklistd.

Podél vnitfniho podlouhlého namésti a navazujici tangencialni komunikace jsou umistény fadové rodinné domy z
davodu “zpevnéni” vefejnych venkovnich prostor, a také z diivodu sjednoceni architektonického vyrazu rodinnych
dom. Okolo navazujicich komunikaci je zastavba rozvolnéna, jsou zde uvazovany spiSe dvojdomky a dale, na
okrajich méstské Ctvrti voIné stojici rodinné domy. Je tak dosazeno principu rozvolnéni zastavby smérem k
horizontu a vytvoreni prostorového pfechodu struktury nové ¢tvrti smérem do volné krajiny.

Na severozapadni strané obytné ¢étvrti, na dotykové hrané mezi stavajici a novou vystavbou, je plocha pro doplnéni
verejné obCanské vybavenosti mésta.

Na severni strané feSeného Uzemi je umisténo obchodni a administrativni centrum, pfirozené oddélujici svym
umisténim industrialni ¢ast mésta od obytné &asti. Je koncipovano jako jakasi vstupni brana do obytné zény ze
strany pfijezdu od ulice Brnénské.

Hlavni tangencialni pfijezdova komunikace s méstskou hromadnou dopravou je navrzena tak, aby se omezilo
zkracovani prlijezdu méstem smérem do centra a na Sakvice na Ukor nové navrzenych méstskych ¢asti.

Vyznamnym kompoziénim a méstotvornym prvkem nové ¢tvrté je zelef, ktera je navrzena pomérné velkoryse, aby
se charakter zastavby zaradil do terminu “zelené mésto”

Tii typy zelené dotvareji navrZzenou koncepci feeni. Krajinna zelef - vétrolam chrani uzemi pfed vétry a navazuji
na pirodni Gtvary ve volné krajiné véetné USES a jasné oddé&luje zastavbu mésta od volné krajiny. Aleje a
stromofadi jsou navrzeny ve vdech uli¢nich prostorech a naméstich a spoluvytvareji intimitu a prostorovou kulturu
obytnych Casti. Aleje jsou také pouZity na radialnich komunikacich a vytvareji paralelni prvek k vétrolamu tak, ze
jsou pfirozené délicimi prvky mezi planovanymi ¢tvrtémi a maji také vyznamnou protihlukovou funkci. Vnitroblokova
zelen je tvofena na soukromych parcelach rodinnych domu nebo jako soucast ploch bytovych domu a areald
obCanské vybavenosti.

Severni okraj feSené plochy predstavuje pomérmé uzky koridor Uzemi na okraji mésta. Bude vyuzit Cisté Ucelové
pro komunikacni napojeni nové méstské Etvrti na ulici Brnénskou. Dopravni propojeni mé pro funkci novych
méstskych ¢asti zasadni duleZitost, aby nedochazelo ke zvySeni dopravni zatéze existujici ulicni sité ze strany
stavajici obytné zastavby. Nova komunikace se co nejvice pfimyka okraji feSeného Uzemi tak, aby byl umoznén
prostorovy rozvoj vyrobnich areall.

Na stavajici pfijezdovou komunikaci do Hustopec€i, ulici Brnénskou, je nové komunikace napojena kruhovym

objezdem. Dochézi tak ke zpomaleni vjezdu do mésta a zéroveri je umoznén jak kapacitni prljezd osobnich
automobilt a MHD do novych &asti mésta, tak pro kamionovou dopravu do vyrobnich areald.
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PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANIi STAVEB

VEREJNE INFRASTRUKTURY

Doprava

Reseni $irsich vztahi

Resena plocha se nachazi na
severozapadnim okraji stavajici zastavby
mésta HustopeCe, jez vytvafi jeji
vychodni hranici. Na severu je vymezeno
stavajici vyrobni zénou.

Severni ¢ast mésta je napojena krajskou
silnici 11/425 na kfiZzovatku s délnici D2
Brno - Bfeclav (Bratislava) na okraji
zastavby, coZ zajiStuje velmi dobré
dopravni napojeni na krajské mésto,
resp. na Bfeclav i pro feSenou plochu.

Navrzena komunikace kategorie MO
7150 vytvéfi v dopravnim skeletu nového
sektoru mésta obvodovou komunikaci
vedenou podél jeho zapadniho okraje.

Ve mésté ma cilovou stanici pfima
elektrifikovana zelezniéni trat Hustopece
— Sakvice - Brno a vazbou na trat Brno —
Breclav.

Cyklisticka doprava ma v Gzemi .

historickou tradici, z hlediska SirSich
vazeb ma vyznam predevsim rekreacni.
Méstem a jeho okolim jsou vedeny
znacené ,Vinarské stezky“ s vazbou na
Brno, Novomlynské nadrze, Pélavu,
Lednicko-Valticky areél apod.

P&si doprava v Uzemi mé rovnéz pouze
mistni charakter a je vedena pfevazné po
chodnicich podél mistnich komunikaci.

Z hlediska SirSich vazeb se v uzemi
nepfedpokladaji vyznamngéjsi zmény v
trasach a usporadani sité stavajicich
mistnich komunikaci.

silnice I1. tFidy - krajské silnice

misini komunikace obsluzné
----- trasa hromadné dopravy
-——=—— cyklistické trasy

RESENi DOPRAVY ZAPADNIHO SEKTORU MESTA
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Silni¢ni doprava

Méstem prochazeji dvé zakladni krajské silnice I1. tFidy:
= [1/420 NikolEice — Hustopecée — Horni Véstonice
= |I/425 Rajhrad - Hustopece - Bfeclav

Kromé téchto komunikaci se v mésté Hustopece nachazeji jesté ffi silnice ll. tfidy mistniho vyznamu.

Na jiznim okraji feSené plochy prochazi mistni komunikace spojujici HustopeCe se Starovicemi. Charakter této
komunikace je spie ucelovy, je jednopruhova s vyhybnami, coz vyrazné limituje i provoz a jeho kapacity (omezeni
tonaze vozidel).

Resena plocha je napojena na severnim okraji novou kfizovatkou na silnici 11/425 (ulice Brnénska). Napojeni je
realizovana formou okruzni kfiZzovatky, coZ umoZriuje i napojeni zastavitelné plochy na opaéné strané komunikace
i stavajiciho vyrobniho arealu zapadné od silnice.

Hromadna doprava osob

Resenou plochou v sougasné dobé neni vedena linka hromadné dopravy osob. Linky autobusové dopravy jsou
vedeny ulici Brnénskou. S ohledem na velikost a vyznam (zemi s doplnénou obCanskou vybavenosti a
infrastrukturou se vSak predpoklada pfima navaznost na hromadnou dopravu a jeji viezd do Uzemi. V feSené ploSe
jsou navrZzeny dvé autobusové zastavky s vazbou na nové plochy bydleni, vyrobni a komercni aktivity a okolni
bytovou zastavbu. Lokalizace zastavek v dokumentaci ma pouze orienta¢ni charakter.

Komunikace v obytném souboru

Nové trasy mistnich komunikaci jsou navrzeny tak, aby vyhovovaly pozadavkim nové zastavby a soucasné
navazovaly na stavajici sit' mistnich komunikaci dle stavajiciho stavu i uzemni plan. Vjezd do Gzemi je veden ve
dvou smérech. Ze severni strany novou obvodovou komunikaci z okruzni kfizovatky a z vychodni strany stavajici
zastavbou v prodlouZeni ulice Komenského a Starovické. V téchto zakladnich smérech se predpoklada i vedeni
linky hromadné dopravy. Ostatni komunikace maji pouze mistni obsluzny charakter, resp. slouzi pouze pro
zastavbu podél komunikace a je zde vhodné zklidnéni provozu.

Uprava komunikaci je navrhovana v kategoriich odpovidajicich funk&nimu zaglenéni.

Nové obvodové komunikace — mistni komunikace |ll. tfidy ve smyslu silniéniho zakona o pozemnich komunikacich
(€. 13/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu).

Mistni obsluzna komunikace funkéni skupiny C kategorie MO 7,5/50, navrhova rychlost 50 km/hod s Sifkou 6,5 m
mezi zvySenymi obrubami. Pfedpoklada se provoz autobusové MHD.

Ostatni mistni obsluzné komunikace — mistni komunikace IlI. tfidy ve smyslu silniéniho zékona (13/1997 Sb.)

Mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C kategorie MO 7/30, resp. 5,5/30 u komunikaci jednopruhovych,
navrhova rychlost 30 km/hod s Sifkou 6,0 resp. 4,5 m mezi zvySenymi obrubami. U vétsiny téchto komunikaci
doporuéujeme dopravné-organizacnimi opatfenimi tyto komunikace zklidnit dopravnim omezenim (,ZONA 30%).

Na tyto komunikace pfimo navazuji podéina a kolméa odstavna stani, vybaveny budou pfevazné oboustrannymi
chodniky Sifky 2,0 m.

Zklidnéné komunikace — obytna zéna - mistni komunikace IV. tfidy se smiSenym provozem ve smyslu silni¢niho
zakona (13/1997 Sb.)
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Jedna se o komunikaci v centralni ¢asti zastavby rodinnymi domy. Navrzeny jsou jako zklidnéné obytné zony
funkéni skupiny D1 se smiSenym provozem. Mimo zklidnéni provozu pfimo v ulici s obytnou zastavbou je smyslem
navrhu rovnéz omezeni nezadoucich prljezdd dopravy Uzemim.

V ramci pobytového prostoru obytné zény budou mimo jiné navrzeny i dostate¢né kapacitni odstavné plochy
odpovidajici potfebam zastavby v ulici. Komunikace bude od obsluznych komunikaci disledné oddélena
vjezdovymi prahy.

Ucelové komunikace

Jedna se predevsim o neverejné Ucelové komunikace a vjezdy do hromadnych garazi v objektech bytovych domi
a na jednotlivé pozemky a nemovitosti. Komunikace budou feSeny v Sifkovém uspofadani odpovidajicim potfebam
a intenzitam dopravy na jednotlivych vjiezdech.

V mistech kfizovatek komunikaci, napojeni zklidnénych a Ucelovych komunikaci a sjezd( a na autobusovych
zastavkach byly provéfovany podminky rozhledu pro tato napojeni a celkové uspofadani komunikaci bylo t€mto
pozadavk(m pfizplsobeno (viz rozhledova pole).

Cyklisticka doprava

V navaznosti na feSeni uizemni studie S3 je v ulici Starovické stabilizovana cyklisticka trasa ,Velkopavlovicka®, mezi
Hustope&emi a Starovicemi. ReSenym Uzemi je také vedena nové cyklostezka v ulici Udolni.

Pé&si trasy

Pé&si trasy v Uzemi navazuji na stavajici p&si tahy a jsou vedeny po chodnicich podél komunikaci v ulici Starovické
a ulici Udolni.

Technické feSeni komunikaci

Vyskové feseni komunikaci bude uzpusobeno pozadavkim wvyhl. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpeCujicich bezbariérové vyuZivani staveb. ReSené Uzemi je rovinaté a neni zde problém
dodrzet pozadavky bezbariérovosti z hlediska podélnych sklon(i komunikaci.

Vozovky obsluznych komunikaci budou mit ziviény kryt, chodniky potom kryt z dlazby. V obytnych zénéch, na
ucelovych komunikacich, viezdech a podobné je pfipustny jak kryt Ziviény, tak dlazdény s tim, Ze se doporucuje
¢lenéni povrchu podle funkci (pojizdéné a pochizi plochy, parkovani).

Bezbariérové uzivani staveb

Stavba venkovnich ploch bude feSena v souladu s pozadavky vyhl. 146/2024 o poZadavcich na vystavbu a
navazujici CSN73 4001 Pfistupnost a bezbariérové uzivani. Veskeré komunikace musi splfiovat predevaim
parametry vyhlasky v ukazatelich podélnych a pfi¢nych sklonl, po¢td odstavnych a parkovacich stani vyhovujicich
pozadavkim na odstaveni vozidel télesné postizenych, resp. osob pfepravujicich dité v koCarku a dalSich
poZadavkd na technické feSeni komunikaci, bytovych domu a objektl ob&anské vybavenosti.

Doprava v klidu

Celkovy pocet pozadovanych parkovacich stani je vypocten podle vyhl. €. 146/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu. Zakladnim principem navrhu odstavnych ploch je poZadavek na dodrZeni jejich poétu v jednotlivych
Castech Uzemi tak, aby byl dodrzen pozadavek dochazkovych vzdalenosti, a pfedevSim moznost etapizace
vystavby (spInéni pozadavki dopravy v klidu v jednotlivych fazich vystavby).

Pfedpokladem vystavby je umisténi dlouhodobych parkovacich stani na pozemcich RD v poCtu 2 nebo 3 stani
podle rozmérd podlahové plochy jednotlivych RD (uvazovana max. podlahova plocha 420 m2 na RD) kratkodoba
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parkovaci stani budou povinné umisténa na terénu podél komunikaci nebo v obytnych ulicich a budou tedy
pfistupna vSem obyvatelim i navstévnikim obytného souboru. Za minimalni pocet téchto stani se povazuje
pozadavek 10% z celkového poctu stani.

V celém obytném souboru je navrzeno celkem 125 rodinnych domd, tj. celkem 375 pozadovanych parkovacich
stani, z toho min. 38 stani pfi vefejnych komunikacich.

Realizovano je v soucasnosti pro bydleni 54 stani. Navrzeno je pak dalSich cca 67 kratkodobych parkovacich stani
ve vefejném prostoru podél komunikaci, a to s ohledem na optimalni rozlozeni v Gzemi.

Rozsah a tvar parkovist, jejich poloha v pobytovych plochach obytnych zén apod. mohou byt upravovany v dal$ich
stupnich projektové dokumentace pfedevsim ve vazbé na konkrétni polohu vjezd(. Vypocet parkovacich stani a
jejich navrzené mnozstvi vSak vzdy musi odpovidat poZzadavkim pfislusnych predpist. Doporuujeme rovnéz
v dal$im stupni dokumentace po upfesnéni rozméri konkrétnich domu provést pro kazdy RD prepocet pozadavkl
dopravy v klidu (poZadavek dle vyhl. je 1 stani na 120 m2 podlahové plochy).

Soucasti kratkodobych stani budou rovnéz vyhrazena stani pro vozidla oznacena parkovacim prikazem
oznacujicim vozidlo pfepravujici osobu téZce zdravotné postizenou ve smyslu vyhl. &. 146/2024 a CSN 734001
Pfistupnost a bezbariérové uzivani — pro uzemi postaci jedno vyhrazené stani. Rovnéz rozmeéry a ostatni technické
pozadavky musi odpovidat témto predpisim.

Uzemni plan Hustopede nestanovuje procentualni korekci pro parkovaci stani.

Potfeba zakladniho poctu parkovacich stani pro ostatni navrzené funkce v feSeném bude vychazet z pfilohy ¢.1
Viyhl&Sky €.146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu.

Hluk z dopravy

Nadmérnym hlukem z dopravy mlZze byt postihovana pfedevsim zastavba podél hlavnich silninich tahd, tedy
pfedevSim ul. Brnénské. Lze v3ak konstatovat, Ze timto hlukem feSené Uzemi jiZ zasazeno nebude.
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Technicka infrastruktura

Aktualizace izemni studie S5 a S9 zachovava koncepci feseni technické infrastruktury navrzené tizemni
studii S5 a S9 z roku 2015.

Ve vykresové casti byl aktualizovan stavajici stav technické infrastruktury. Do Gzemni studie bylo
zapracovano:

= aktuélni stav technické infrastruktury na zakladé UAP 2024,

= zaméry feSené v ramci Uzemni studie S3,

= zaméry v feSeném uzemi pro které je zpracovana podrobnéjsi dokumentace.

Koncepéni aktualizace navrhu feSeni tizemni studie S5 a S9 2015
Zasobovani vodou

Zasobovani vodou pro mésto Hustopece je z vefejného skupinového vodovodu spoleéného vodovodu Hustopece
a Velké Pavlovice.

Voda je pfivadéna

= zVDJ Pouzdfany &erpanim z akumulace 2X250 m3 (184,3/180,3) Sakvice
= pfivodnim fadem z vodojemu Zaje€i 2x250m3 (272,00/268- SV Velké Pavlovice)
= pfivodnim fadem z VDJ UherCice

Vodovodni sit je provozovana v 1. tlakovém pasmu. Akumulaci tvofi VDJ 2x250m? (230,5/226,2) z Cerpaci stanici
a vodojemy 2x250m3 (252,5/247,2) a 2x1000m?3 (252,4/247 4).

V soucasné dobé se stavajici vodovod nachazi v ulici Generala Pefiny a Udolni. Navrhovany fad v fe$ené plose
bude napojen na tyto stavajici fady v ulici Generala Pefiny a Udolni.

Nové je realizované prodlouzeni vodovodniho Fadu v ulici Udolni a Starovické. Doslo také k propojeni tohoto
vodovodniho systému nad ulici Generéla Pefiny v nové vybudovaném uliénim prostoru s odbokami sméfujicimi
do nové obytné Ctvrti.

Nové navrzeny vodovodni fad bude zokruhovany v dimenzi DN 100. proveden bude z polypropylenového potrubi
DN 110 (poZadavek VaK Bfeclav). Na vodovodnim Fadu budou osazeny podzemni hydranty cca 120-200m.

Trasy nového vodovodu jsou navrzeny v chodnicich. Navrhované trasy budou respektovat CSN 73 6005
,Prostorové usporfadéni siti technického vybaveni ve vztahu k ostatnim technickym sitim. Respektovano bude
ochranné pasmo vodovodu ve smyslu §23 zékona ¢.274/2001 sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu s ohledem na pfipadné objekty &i vzrostiou zele.

Rodinné domy budou napojeny vodovodnimi pfipojkami s fakturaénim vodomérem, ktery bude umistény ve
vodomérné Sachté na pozemku investora. Bytové domy, vefejné ob&anské vybaveni, obchod, vyroba a skladovani
budou napojeny pfipojkami s fakturatnim vodomérem, ktery bude umistény na pozemku investora ve vodomémé
Sachté u objektd.

Tlakové a pratokové poméry v mistech napojeni navrhovanych vodovodnich fadd na stavajici vodovodni systém
jsou z hlediska pozarniho zabezpeceni dostate¢né.

Bilance spotieby vody

Primérna denni potfeba vody je cca 105 802 I/den
Q roCni spotfeba vody = cca 34 564,36 m3/rok
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Odkanalizovani a odvodnéni izemi
Resena plocha bude odkanalizovana oddilnym zptisobem.
Splaskova kanalizace

Stavajici jednotna kanalizace se nachazi v komunikaci Generala Pefiny, kde je stoka DN 400 a v ulici Udolni kde
je stoka DN 400, DN 700. V komunikaci smér Starovice se nachazi stavajici stoka DN 300.

Odpadni vody z nové vystavby v feSené plose budou odvadény splaskovou kanalizaci, ktera bude vybudovana
v navrhovanych komunikacich a bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci v ulici Generala Pefiny, Udolni a
v komunikaci smér Starovice.

Nové je realizovana splaskova kanalizace v prodlouzeni ulice Udolni a v ulici Starovické, ktera je napojena na
stavajici fady jednotné kanalizace. Déle je realizovana splaskova kanalizace nad ulici Generéala Pefiny, ktera je
napojena na stavajici fady jednotné kanalizace v ulici Kuberova a Generala Pefiny. ZalozZen je tak systém
k odkanalizovani celé nové obytné Ctvrti v této Easti mésta.

Na navrhovanych stokach splaskové kanalizace budou umistény revizni Sachty. Ty budou ve vSech mistech, kde
se méni smér stoky, spad a dimenze stoky v napojnych mistech a na konci stoky.

V rovnych pfimych usecich budou revizni Sachty v max. vzdalenosti 50 m. Revizni Sachty budou slouZit rovnéz
k revizi a Cisténi stoky. VSechny objekty v feSené ploSe budou napojeny pfipojkami splasSkové kanalizace do
vefejné splaskové kanalizace.

Navrhované stoky splaskové kanalizace a pFipojky budou provedeny dle platnych CSN a zakond.

Pfedpokladané mnozstvi splaskovych vod pro 1RD

bilance mnozstvi splaskovych vod
pramérny denni odtok splaskové vody 384 I/den
maximalni hodinovy odtok splaskové vody koef.d 7,6 0,034 I/s
maximalni odtok vody podle CSN 2 0,068 I/s
roéni odtok splaskové vody 140,16 | m3/rok

Destova kanalizace
Zasady reSeni odkanalizovani uzemi

- Oddilny systém odkanalizovani

- Limitni odtok deStovych vod 10 I/s/ha

(POZN.:

limitni odtok deStovych vod pro mésto Hustopece je nutno projednat a schvalit jako z&vazny limit rozvoje feSené
plochy v ramci Generelu odvodnéni a Uzemniho planu mésta. Hodnota tohoto limitu maze byt rozdilna od hodnoty
limitu uplatnéného v Uzemni studii)

V RESENE PLOSE BUDE DODRZEN POVOLENY ODTOK 10 l/s*ha.
Zasady feSeni destovych vod

- Povrchové zasakovani destovych vod (vhodné terénni a sadové Upravy)
- Dle geologie zasakovani do podzemnich vod

- Zpomaleni odtoku destovych vod technickymi opatfenimi
- Retenéni nadrze — povrchové, podzemni
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Destova kanalizace bude umisténa do navrhovanych komunikaci v feSené ploSe v ramci pozemk dopravy silni¢ni
a vefejnych prostranstvi.

Na navrhovanych stokach destové kanalizace budou umistény revizni Sachty. Ty budou ve v8ech mistech, kde se
méni smér stoky, spad a dimenze stoky v napojnych mistech a na konci stoky. V rovnych pfimych dsecich budou
revizni Sachty v max. vzdalenosti 50 m. Revizni Sachty budou slouzit rovnéz k revizi a Cisténi stoky.

Respektovano bude ochranné pasmo kanalizace ve smyslu §23 zakona ¢.274/2001 sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu s ohledem na pfipadné objekty Ci vzrostlou zelefi.

Rodinné domy, obéanska vybavenost, lehka vyroba

Des$tové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz jsou umistény pfislusné
stavby. Destové vody budou svedeny do retenéni nadrze. Z této retentni nadrze se pfipousti regulovany odtok
de$tovych vod do vefejné deStové kanalizace v hodnoté 10 I/stha. Dle konkrétnich geologickych pomérd na
pozemku bude uplatnéna moznost zasakovani destovych vod.

Pfedpokladaji se retenéni nadrze podzemni, pfesné rozméry budou stanoveny dle podrobného vypodtu destovych
ploch z dané lokality (pozemku).

Odvodnéni uzemi

Destové vody z komunikaci budou svedeny do nove destové kanalizace. Nova destova kanalizace bude napojena
na stavajici deStovou stoku ,D* v ulici Udolni. V ramci pfipravy realizace dilCich retenénich nadrZi bude na zakladé
konkrétnich geologickych poméru v lokalité provéfena moznost zasakovani destovych vod.

Nové je realizovana destova kanalizace nad ulici Generala Pefiny, ktera odvadi vody z prodlouzeni ulice Starovické
a je napojena na nové prodlouzeni destové kanalizace v ulici Udolni. Na tuto novou vétev destové kanalizace, nad
ulici Generala Pefiny, jsou realizovany také nové odbocky, které zakladaji systém odvodnéni nové obytné Etvrti
v této Casti mésta.

Destové vody z druhé &asti obvodové komunikace kolem areélu lehké vyroby budou zalstény do dedtové
kanalizace v ulici Brnénské, dle navrhu tzemniho planu Hustopece.

V souladu s Generelem odvodnéni budou na hranici katastru zachyceny pfivalové vody z extravilanu od Starovic
formou zachytného pfikopu se svedenim do lapacl necistot a destovych zdrzi (umisténych v plochach méstské
izoladni zeleng), nebo formou suchého poldru (mimo fe$enou plochu). V ulici Udolni je trasovana destova
kanalizace, ktera ma navaznost na zachyceni téchto destovych vod z extravilanu. Opatfeni s vazbou na pfipadné
mimofadné desté a mozné lokalni zéplavy je nutno fesit v ramci Generelu odvodnéni mésta HustopeCe nebo
samostatnou studii natoku destovych vod z extravilanu s vazbou na vodoteg Stinkava.

Zasobovani plynem

Na pozemcich dopravy silniCni a vefejnych prostranstvi jsou vytvofeny podminky pro umisténi novych
stfedotlakych plynovodi. V feSené ploSe se nachazeji stavajici stiedotlaky plynovod v ulici Generala Pefiny a
Udolni.

Nové je realizované prodlouzeni stfedotlakého plynovodu v ulici Udolni a Starovické. Doslo také k propojeni tohoto
systému nad ulici Generala Pefiny v nové vybudovaném uli¢nim prostoru s odbockami sméfujicimi do nové obytné
Ctvrti.

Nové navrzeny stfedotlaky plynovod bude vybudovan ztrub PE100, PE90 - 110x10 SDR11, spojovanych
svafovanim.
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Plynovodni fad bude vybudovan v kazdé ulici, bude zokruhovan a napojeny na stavajici STL. Plynovodni potrubi
bude uloZeno do prostoru komunikaci v soubéhu kanalizaci a vodovodu. Kryti plynovodu bude minimainé 1m.
Konce potrubi budou opatfeny odvzdusnovacimi ventily a budou respektovany pozadavky plynarenské spole¢nosti.
Plynové potrubi bude vedeno v chodniku v soubéhu s vodovodem a kanalizaci deStovou, splaskovou.

Ochranné pasmo dle 458/2000 Sb. je u STL a NTL plynovodnich rozvodu v zastavbé 1m od vnéjSiho kraje potrubi.
V feSené ploSe je navrZen systém vytapéni pfevazné zemnim plynem. Pro bytové domy, vefejnou vybavenost,
ochod, administrativu a lehkou vyrobu se predpoklada vytapéni kotelnou pro kazdy z jednotlivych bytovych dom
(vchod), které budou centralni.

RD budou mit kazdy samostatny pfipojku plynu pro vytapéni a vareni.

V bytovych domech se nepocita s vyuZitim plynu na vafeni. Vafeni bude zaji$téno v bytovych domech elektrickou
energii.

NeZadouci je vystavba velkého po¢tu malych zdroji malych vykond s nizkymi kominy. Ty zhorSuji emisni zatizeni
okolniho Uzemi vice nez centrélni zdroj s jednim vysokym kominem.

Celkova bilance spotfeby plynu se pfedpoklada cca 1 611,80 m3/hod.

Zasobovani elektrickou energii

Nadfazena soustava VVN

Na okraji k.U. Hustopece je situovana rozvodna 110/22 kV HustopeCe a napéjeci vedeni 110 kV (V 529,V530).
Vedeni 400 a 220 kV se v feSené ploSe nenachazi. ReSena plocha neni dotéena vedenimi 400, 220, 110 kV a ani
ochrannymi pasmy téchto vedeni.

Sit’ vysokého napéti (VN)

Mésto HustopeCe je zasobovana elektrickou energii z rozvodny Hustope&e volnym a kabelovym vedenim VN 388
a volnym vedenim VN357.

Méstem HustopeCe prochazi kabelové vedeni VN 388 tvofici pritah méstem. Kabel VN 388 odboduje pfes
kabelosvodny stoZar u odbocky Hustopece Sidlisté a je ukongen v koncovém podpérném bodé odbocky Hustopece
Stfedni VN388. Treti kabelovy vyvod z TS Plynokov je ukonéen na kmenovém vedeni VN357.

Reden4 plocha neni dotgena volnym vedenim VN a jeho ochrannym pasmem dle Energetického zakona.

Sit' NN

Nové jsou realizovany rozvody siti NN v nové uliéni siti vybudované v lokalité na ulici Generala Pefiny, mezi ulici
Starovickou a Udolni.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaCni soustavy do napéti 110 kV vetné, €ini 1m po obou stranach
krajniho kabelu, {j. u kabelu VN cca 2,5 m.

Ochranna pasma elektrickych stanic:

- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve vSech smérech,
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- u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.
Stavajici transformacni stanice

Stavajici zastavba sousedici s feSenym Uzemim je napéjena elektrickou energii z kioskovych transformaénich
stanic napojenych na kabelové vedeni VN388.

Pfehled stavajicich distribu€nich trafostanic 22/0,4 kV, dotykajicich se feSené plochy.

Distribuéni TS

Pracovni . . Typ. vykon Instal. vykon
oznateni | o2 Typ stanice JKVA/_ JKVA/
701004 Bytovky blokova PET 2x630 2x400

Odbératelské trafostanice jsou situovany v ramci vyrobnich arealu.
Zasobhovani elektrickou energii — navrh
Pro napajeni nové zastavby RD v lokalitach nad ulici Generala Pefiny je vyuzita stavajici TS Bytovky.

Pro napéjeni nové rezidencni &tvrti je navrhovana nova distribuéni trafostanice TS2, ktera bude umisténa v parku
a bude napojena kabelovou smyckou VN z pribézného kabelu VN388. Dalsi distribuéni trafostanice TS3 je
navrhovana v pasu zelené pii ulici Udolni.

V feSeném Uzemi se také nachazi trafostanice TS1, navrzena v ramci lzemni studie S3.

Nové lokality lehké vyroby bude zajisténo z novych odbératelskych TS napojenych kabelovymi smyckami
ze stavajiciho vedeni VN.

Sit' NN

Pro zajiSténi napajeni nové vystavby budou z planovanych kioskovych distribuénich TS vyvedeny posilovaci kabely
NN 4x240 1-NYVY-J a napéjeci kabely 4x150 1-NAVY-J, pfipadné odpovidajici typy, ktery budou v dobé vystavby
pouzivany. Kabelova vedeni NN budou zokruhovana a zasmyckovana do pfipojkovych skFini jednotlivych objektu.
Pfipojkové skfiné rodinnych domu budou umistény na hranici pozemku. V mistech vétveni sité NN budou umistény
rozpinaci skfing, do nichz budou zapojeny posilovaci a napajeci kabely NN. Podty kabell a jejich prifezy budou
upfesnény po podani zadosti o pfipojeni, nebo v dalSim stupni projektové dokumentace. Provedeni sité NN bude
v souladu s platnymi normami.

Podminky pfipojeni k elektrizani soustavé

Podminky jsou dany ,Vyhlaskou €.16/2016 Sb. Ze dne 13. ledna 2016 ,0 podminkach pfipojeni k elektrizaCni

soustave®,

Spoje

Od severu kolem ulice Brnénske vede pfes feSenou plochu trasa optického kabelu firmy TeliaSonera International
Carrier Czech republik a.s. Navrhovana zastavba do této trasy nezasahuje. Uzemni studie stabilizuje vedeni této
trasy na pozemcich dopravy silnicni, vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Po okraji feSené plochy (kolem komunikace na Starovice) a nasledné po okraji nového namésti vede stavajici trasa
optického kabelu firmy itself s.r.0. Navrhovana zastavba do této trasy nezasahuije.

Pres jizni Cast feSené plochy v prostoru nového ndmésti jsou vedeny stavajici kabely firmy Telefonica O2. Stavajici
vedeni téchto kabell mize byt drobné dotéeno vystavbou nového polyfunkéniho objektu na namésti.
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Uzemni studie definuje tfi mozné napojné body pro rozsiteni pfistupové sité 02 a kabelové televize od kabelové
sité ve stavajici zastavbé. Nové kabelové trasy budou vedeny na pozemcich dopravy silnicni a vefejnych
prostranstvi kolem navrhovanych komunikaci. Realizace novych tras vyplyne z potfeb uZivateld v feSené ploSe a
zajmu vlastnika (provozovatele) kabelové sité sdélovacich a datovych systémd o jejim rozSifeni.

Kabelové vedeni bude respektovat platné normy a prostorové uspofadani podzemnich inzenyrskych siti.
Radiokomunikace

Celé spravni lzemi obce je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany — v ochranném pasmu radiolokacniho
zafizeni, které je nutno respektovat. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu (véetné
rekonstrukce a pfestavby) vétrych elektraren, vySkovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni VVN a
VN, retranslagnich stanic, zakladnovych stanic mobilnich operatord jen na zakladé stanoviska CR - Ministerstva
obrany, jehoz jménem jedna VUSS Brno. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren a
vy8kovych staveb nad 30 m nad terénem vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany — koridor RR smérl (zajmové Uzemi pro
nadzemni stavby). V tomto vymezeném uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
pfesahujici 30 m nad terén jen na zakladé stanoviska CR — Ministerstva obrany, jehoz jménem jednd VUSS Brno.

Na zakladé pribézné aktualizace UAP ORP Hustopede je v ramci aktualizace evidovany radioreleové trasy sité

elektronickych komunikaci T-Mobile a Ceskych radiokomunikaci, prochazejici nad fesenou plochou. Navrzena
zastavba, maximalné dvoupodlaznich rodinnych dom, neni timto spojem dotéena
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Infrastruktura obéanského vybaveni

Veiejné obcanské vybaveni

Materska Skola

Pozadavky na kapacitu MS pro fe$enou plochu S5 a S9

Pozadované ukazatele

povtrfaba e nezastavéna plocha/dité HPI,DV
(déti/1 000 ob.) m2/dité
25-30 30 m? 15
Bilance potfeb kapacity MS k po&tu novych obyvatel
obyvatel ukazatel (d&ti/1000 ob) | potieba (mist)
Navrhovany poCet obyvatel 439 25-30 11-13

Dochazkova vzdalenost 400 m (10 minut détské chuze).

Bilance jsou provedeny pro potieby feSené plochy S5 a S9. Mozné nardsty obyvatel budou mit dopady na kapacity
mist ve stavajicich i navrhovanych matefskych Skolach v severozapadnim sektoru mésta.

Zakladni skoly

Pozadavky na kapacitu ZS pro fesenou plochu S5 a S9

Bilance potfeb kapacit ZS k poétu obyvatel

navrhovany pocet Ukazatel potieba potieba potieba
obyvatel (24ci/1000 ob) 1-5roénik (mist) | 6—9 roénik (mist) celkem (mist)
439 90 22 18 cca 40
Dochéazkova vzdalenost I. stupen 800 m
Dochéazkova vzdalenost Il. stupen 1000 m

Bilance jsou provedeny pro potfeby feSené plochy S5 a S9. Mozné nérusty obyvatel budou mit dopady na kapacity
mist ve stévajicich zékladnich Skolach:
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Infrastruktura verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi

V souladu s Vyhlaskou 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, v platném znéni, jsou navrhem Uzemni studie vymezeny plochy vefejnych prostranstvi. Dle
§ 15, odst.5 se v celé navrhové plose bydleni o rozloze vétsi nez 20 000 m?2 stanovuje pozadavek na vymezeni
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 5 % této navrhové plochy.

PoZadavky na vefejna prostranstvi

Plocha bydleni dle UP 68 050 m?
Minimalni poZadavek na vefejna prostranstvi 3400 m2

Uzemni studie navrhuje pozemky zelené parkové upravené a vybrané pozemky zelené ochranné a izolaéni, ktera
jsou bilancovéna jako vefejna prostranstvi.

Navrhovana vefejna prostranstvi

Namésticko obytné skupiny 1204 m2
Vefejna zelen pod obEanskou vybavenosti 482 m?

Vefejna zeler kolem komunikace na Starovice 1190 m?
Vefejné izolaCni zeler nad obytnym souborem 5614 m?
CELKEM 8 490 m?
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PODMINKY PRO VYMEZENIi A VYUZITi POZEMKU

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( navazuji na podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, stanovené uzemnim planem Hustopece v platném znéni.

Uzemni studii se navrhuji tyto pozemky:

= pozemky bydleni individuélniho

= pozemky ob¢anského vybaveni vefejného

= pozemky obcanského vybaveni komercniho
= pozemky ob¢anského vybaveni — sport

= pozemky vyroby lehké

= pozemky dopravy silni¢ni

= pozemky vefejnych prostranstvi vSeobecnych
= pozemky zelené parkové upravené

= pozemky zelené ochranné a izolaéni

Uzemni studii se navrhuji tyto regulaéni podminky:

Funkéni regulace
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd

Prostorova regulace
podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb

Regulaéni podminky funkéni a prostorové regulace jsou graficky vyznaéené v ,HLAVNIM VYKRESE — urbanisticka
koncepce®.
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Uzemni studie navrhuje regulaéni podminky pro vymezené pozemky

POZEMKY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH (B-l)
Podminky vyuziti pozemku

Plochy bydleni jsou navrzeny za uéelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umozaujicim neruseny
a bezpeény pobyt, kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a dostupnost vefejnych prostranstvi a obanského
vybaveni.

Pfipousti se vyuziti pozemk( pouze pro bydleni v rodinnych domech. Déle se pfipousti vyuziti ¢asti pro
doprovodnou zelef dotvafejici obytné prostfedi (zahrady a predzahradky). Maximalni velikost pozemku pro
vystavbu rodinného domu je 1 000 m2,

Budou respektovany platné pfedpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani pozemkd, umistovani staveb a
vzajemnych odstupu staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna
stani rezidentl rodinnych domU na téchto pozemcich budou vzdy umisténa na pozemku, na némz je umisténa
pfislusna stavba rodinného domu. Kapacita je navrzena na 2 nebo 3 stani podle rozmér podlahové plochy
jednotlivych rodinnych domu. Zbyvajici poCet odstavnych a parkovacich stani pro navstévniky mize byt umistén
na pozemcich dopravy silnicni a vefejnych prostranstvi. Kapacita bude odpovidat pfislusné ¢eské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych vod do verejné kanalizacni sité.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfisluSna stavba
rodinného domu. DeStové vody budou svedeny do retencni nadrze. Z této retencni nadrZe se pfipousti regulovany
odtok deStovych vod do verejné destové kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha. Dle konkrétnich geologickych pomérd na
pozemku bude uplatnéna moznost zasakovani destovych vod.

Na pozemcich bydleni v rodinnych domech vymezené Uzemni studii jako nezastavitelna ¢ast pozemku z hlediska
ochranné zelené je nepfipustna vystavba staveb. Pozadovano je vyuZziti pro vzrostlou zeled s izolaéni funkci

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= stavby pro bydleni v rodinnych domech (hlavni stavba)
= vedlej$i stavby pro bydleni (garaz, kryté parkovaci stani, terasy, skleniky, bazény, zahradni mobiliaF,
altany, oploceni, opérné zdi, apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulanich ploch a technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti:
= ostatni stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuZitim pozemk
= stavby pro skladovéni a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni
= stavby pro reklamu

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

= mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
navrzena jako maximaini

= mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
navrzena jako maximaini

= vy8ka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlazi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek stanovena jako maximalni, v oznaCenych pfipadech minimalini
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= pro dvojdomy a trojdomy se navrhuje poZadavek na shodnou vysku objektl a shodny typ zastreSeni

= vy8ka vedlejSich staveb se navrhuje max. jedno nadzemni podlazi

= pripustné je oploceni pozemkU, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materialem narusit
charakter stavby na oploceném pozemku a charakter okolni zastavby

= oploceni pozemki pfiléhajiciho k vefejnému prostranstvi ma navrzenou aktivni vysku plotu 1,50 m nad
aroven upraveného terénu. Vyska sloupku plotu je 1,60 m nad urover upraveného terénu. Konstrukce
oploceni mize mit podezdivku z pevnych stavebnich material( (neprihledna &ast) s vyskou 0,50 — 0,60 m
nad Uroven upraveného terénu. Konstrukce plotu je pfipustna opticky prihledna nebo polopriihledna.
Oploceni je mozné nahradit zeleni — Zivym plotem, s upravovanou vy8kou 1,50 m nad droveri upraveného
terénu

= oploceni pozemku rodinnych domu v dotyku s méstskou zeleni (nezastavénym Gizemim) mlize dosahovat
aktivni vysky plotu max. 2,00 m nad Uroveri upraveného terénu. Konstrukce plotu je pfipustna opticky
prahledna

= oploceni pozemku rodinnych domd mimo dotyk s vefejnym prostranstvim a méstskou zeleni muze
dosahovat aktivni vySky plotu max. 2,00 m nad Uroved upraveného terénu. Konstrukce plotu neni
stanovena

= charakter zastavby je dan kédem navrhujici typ zastavby

= charakter zastfeSeni je dan kddem navrhuijici typ zastfeSeni

= pro plochy s identifikatorem 002, 004, 011 a 014 se zastfeSenim Sikmou stfechou se navrhuje orientace
hfebene rovnobézné se stavebni ¢arou

= pro plochu s identifikatorem 016 se zastfeSenim Sikmou stfechou se navrhuje orientace hiebene kolmo na
se stavebni ¢aru

Dal$i podminky vyuZiti pozemku:

- nejpozdéji v ramci fizeni o povoleni zdméru musi byt prokazano musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz z dopravni
stavby, pfipadné ze stacionarniho zdroje nepfekroCi hygienické limity hluku stanovené pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostoty staveb, popf. budou navrZena realna protihlukova opatfeni.

POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNEHO (0-V)
Podminky vyuziti pozemku

Plochy ob¢anského vybaveni jsou navrzeny za U¢elem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi a dostupnost
staveb ob¢anského vybaveni a k zaji$téni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Pripousti se vyuziti pozemkd pro stavby a zafizeni pro obfanskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a
ochranu zakladniho standardu a kvality zivota obyvatel, a jejiz existence v uzemi je v zajmu stétni spravy a
samospravy — Skolstvi, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu. Dale pak pozemky pro doprovodnou zelef a plochy volnych prostranstvi dotvarejici kvalitu prostfedi,
pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objektl a stavby technické infrastruktury.

Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemkud vytvafejicich areal ob¢anského vybaveni budou vzdy
napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna a parkovaci stani zaméstnancl a navstévniku
obcanského vybaveni vefejného, budou umisténa na pozemcich dopravy silniéni a vefejnych prostranstvi. Kapacita
bude odpovidat pfislusné Eeské technické normé

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajiSténo odvedeni splaSkovych vod do verejné kanalizaéni sité. DeStové vody
ze stfech objektd a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba
ob&anského vybaveni. Destové vody ze stfech objektt budou svedeny do retenéni nadrze. Z této retencni nadrze
se pfipousti regulovany odtok destovych vod do vefejné destové kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha. Dle konkrétnich
geologickych pomérl na pozemku bude uplatnéna moznost zasakovani deStovych vod.
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Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuZiti:

= stavby pro obCanské vybaveni vefejné (hlavni stavba),

= vedlejsi stavby pro obCanské vybaveni (hfisté, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni, opémé zdi, apod.),
véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch,

= trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v rdmci stavby hlavni,

= stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu staveb pro obCanské vybaveni, véetné
parkovacich stani,

= stavby technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti:
=  objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci hlavniho vyuZiti,
= stavby pro reklamu,
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemkd.

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= vy$ka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlazi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek navrzena jako maximaini,

= vy3ka vedlejSich staveb se navrhuje max. na jedno nadzemni podlazi,

= charakter zastavby je dan kodem navrhuijici typ zastavby.

POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENI KOMERCNIHO (0-K)
Podminky vyuziti pozemkui

Pfipousti se vyuziti pozemk( pro komer¢ni stavby obchodu, sluZeb, administrativy a stravovani. Dale pak zahrnuji
pozemky pro stavby zajiStujici dopravni a technickou obsluhu objektt, stavby technické infrastruktury a pozemky
pro doprovodnou zelefi zajistujici kvalitu prostfedi.

Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemku vytvarejicich areal obéanského vybaveni komeréniho budou
vzdy napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Parkovaci stani zaméstnancl a zakaznik( staveb na
téchto pozemcich budou umisténa na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba. Kapacita bude odpovidat
pfisludné Ceske technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaSkovych vod do verejné kanalizaéni sité. Destové vody
ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retencnich nadrzich, které budou pfisluset k feSenym nemovitostem.
Z téchto retencnich nadrzi se pfipousti regulovany odtok destovych vod do verejné destové kanalizace v hodnoté
10 I/s/ha. Dle konkrétnich geologickych pomérl na pozemku bude uplatnéna moznost zasakovani destovych vod.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuziti:
= stavby pro ob&anské vybaveni — obchod a nevyrobni sluzby (hlavni stavba)
= vedlejsi stavby pro obCanské vybaveni (parkovidt€, garéze, oploceni, opémé zdi, apod.), véetné
nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch
trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v rdmci stavby hlavni
stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu staveb pro ob¢anské vybaveni
stavby technické infrastruktury
vefejna prostranstvi a zelefi
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Podminéné pfipustné vyuziti:
= integrované vybaveni — administrativa
= integrované vybaveni - stravovaci zafizeni

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se navrzenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
stavebnim vyuZitim pozemk{

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
navrzena jako maximalni

= vy8ka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlaZi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek stanovena jako maximalni

= vy$ka halové stavby (vySka objektu v metrech nad pfilehlym terénem) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je
pro vymezeny pozemek stanovena jako maximalni

= vySka vedlejSich staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlazi

= charakter z&stavby je dan kddem stanovujici typ zastavby

POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT (0-S)
Podminky vyuziti pozemkii

Pripousti se vyuziti pozemku pro stavby sportu, pohybovych a zabavnich aktivit. Dale pak zahrnuji pozemky pro
stavby zajiStujici dopravni a technickou obsluhu objektd, stavby technické infrastruktury a pozemky pro
doprovodnou zeleri zajiStujici kvalitu prostfedi.

Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemkud vytvarejicich aredl ob¢anského vybaveni budou vzdy
napojeny na vefejné pristupnou pozemni komunikaci. Odstavna stani zaméstnancu na téchto pozemcich budou
umisténa na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba. Kapacita bude odpovidat pfislusné éeské technické
normé. Zbyvajici odstavna a parkovaci stani navstévniki ob¢anského vybaveni budou umisténa na pozemcich
dopravy silniéni a vefejnych prostranstvi. Kapacita bude odpovidat pfisludné Eeské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaSkovych vod do vefejné kanalizaéni sité. Destové vody
ze stfech objektt a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfisludné stavba
obcanského vybaveni. DeStové vody ze stfech objektt budou svedeny do retenéni nadrze. Z této retenéni nadrze
se pfipousti regulovany odtok destovych vod do vefejné destové kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha. Dle konkrétnich
geologickych pomértd na pozemku bude uplatnéna moznost zasakovani destovych vod.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuziti:
= stavby pro ob&anské vybaveni — sport a pohybové aktivity (hlavni stavba),
= vedlejSi stavby pro ob¢anské vybaveni (parkovité, hfisté, oploceni, opémé zdi, apod.), véetné nezbytnych
zpevnénych manipulacnich ploch,
= stavby dopravni infrastruktury zajiStujici pfimou obsluhu staveb pro obCanské vybaveni,
= stavby technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:
= integrované vybaveni - stravovaci zafizeni.
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Nepripustné vyuZiti:
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi s navrzenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
stavebnim vyuzitim pozemkd,
= stavby pro reklamu.

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= vySka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlazi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek navrzena jako maximalni,

= vySka vedlejSich staveb se navrhuje max. na jedno nadzemni podlazi,

= charakter zastavby je dan kdédem navrhujici typ zastavby.

Dalsi podminky vyuZiti

= akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na zakladé
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkovéa hlukovéa zatéz v uzemi nepfekroCi hodnoty hygienickych
limitd.

POZEMKY VYROBY LEHKE (V-L)
Podminky vyuziti pozemku

Pfipousti se vyuZiti pozemk pro stavby vyrobnich provozoven a sluzeb souvisejicich s vyrobou, které negativné
neovliviiuji okoli vymezeného souboru téchto stavebnich pozemku (areal) nad hygienicky stanovenou pfipustnou
mez (provozovny vyroby a vyrobnich sluzeb v€etné souvisejicich skladli a skladovych ploch). Dale pak zahrnuji
pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objektl, stavby technické infrastruktury, pozemky
pro doprovodnou zeler zajistujici kvalitu prostfedi a pro zeleri slouzici k odclonéni rusivych jevl v uzemi (hluk,
exhalace, estetické zavady).

Stavebni pozemky jednotlivych staveb nebo soubory stavebnich pozemku vytvarejicich arealy vyroby budou vzdy
napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna stani zaméstnanct a parkovaci stani navstévniku
na téchto pozemcich budou umisténa na pozemku, na némzZ je umisténa pfislusna stavba. Kapacita bude
odpovidat pfislusné Ceské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajiSténo odvedeni splaskovych vod do verejné kanalizacni sité. DeStové vody
ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retencnich nadrzich, které budou pfisluset k feSenym nemovitostem.
Z téchto retencnich nadrzi se pfipousti regulovany odtok destovych vod do verejné destové kanalizace v hodnoté
10 I/s/ha. Dle konkrétnich geologickych pomérl na pozemku bude uplatnéna moznost zasakovani destovych vod.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuziti:

= stavby a zafizeni pro vyrobu, skladovani a sluzeb souvisejicich s vyrobou, u nichz negativni vlivy na okoli
nepfesahuji hranice areélu

= stavby pro administrativu a provoz

= vedlej§i stavby pro vyrobu (parkovisté, oploceni, opérné zdi, apod.), véetné nezbytnych zpevnénych
manipulaénich ploch

= stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu staveb pro vyrobu

= stavby technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti:

= zvI&sté velké zdroje plynnych a pradnych emisi, u nichZ Skodlivé G€inky (hluk, exhalace) pfesahuiji hranice
aredlu
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= sklady biologického, toxického a radiaéniho odpadu
= stavby pro reklamu
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= vy8ka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlaZi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek stanovena jako maximalni

= vy3ka halové stavby (vyska objektu v metrech nad pfilehlym terénem) je déna Ciselnou hodnotou, které je
pro vymezeny pozemek stanovena jako maximalni

= vy$ka vedlejSich staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlazi

= charakter z&stavby je dan kédem stanovujici typ zastavby

Dalsi podminky vyuZiti

= negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zivotnich podminek nesmi pfesahnout hranici
plochy pro vyrobu a skladovani,

= bude posouzena vhodnost umisténi navrhovych lokalit z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze,

= z&mér na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostor nebo chranénych
venkovnich prostor( staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.

POZEMKY DOPRAVY SILNICNi (D-S)

Podminky vyuziti pozemkui

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci a jinych druhd
dopravy. Jejich sou€asti mohou byt souvisejici zafizeni technické infrastruktury a pozemky doprovodné a izolacni

zelené.

Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou feSeny v souladu s pfijatou koncepci odvodnéni feSené
plochy.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= pozemni komunikace vCetné jejich soucasti a pfislusenstvi
= stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zéfezy, opérné zdi apod.)
= stavby technické infrastruktury
= doprovodna a izolacni zelen

Nepfipustné vyuZiti:
= objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
= stavby pro reklamu

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Nejsou stanoveny.
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POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVi VSEOBECNYCH (P-U)
Podminky vyuziti pozemku

Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny za Ucelem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi a zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
ucelem.

Zahmuji pozemky pro vefejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu pfilehlych stavebnich
pozemk(. Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby komunikaci, technické infrastruktury a stavby dotvarfejicich
vefejna prostranstvi (chodniky, méstsky mobiliai, doprovodna zeler). Dle vymezené prostorové regulace je na
téchto pozemcich poZadovano umisténi vzrostlé méstské zelené — stromd, stromoradi.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuZiti:
= stavby dopravni infrastruktury (mistni komunikace, chodniky, parkovaci stani, atd.)
= stavby technické infrastruktury
= stavby a zafizeni méstského mobiliafe

Podminéné pfipustné vyuZiti:

= drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplfiujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. pddia, pfedzahradky,
pfenosné konstrukce, apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

= drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplfiujici funkci hlavniho vyuziti (napf. konstrukce pro umisténi
nadob na separovany odpad, apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

= stavby pro drobné sluzby doplfiujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. informacni a reklamni zafizeni, apod.) za
podminky, Ze svou funkci, architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru
daného prostoru

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym a podminéné pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou navrzeny.

POZEMKY ZELENE PARKOVE UPRAVENE (Z-P)

Podminky vyuziti pozemkii

Pripousti se vyuziti pozemkU jako vefejnych prostranstvi, které vytvafi ucelené plochy parkové upravené zelené a
slouzici pro relaxaci obyvatel pfilehlého Uzemi. Mozné je doplfikové vyuZiti pro vefejné pfistupna hfisté, umisténi
méstského mobiliafe a vyuziti pozemku pro pési a cyklistickou dopravu. Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby
zajistujici technickou obsluhu pozemku a stavby technické infrastruktury.

Odvedeni destovych vod bude FeSeno zasakovanim.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuZiti:
= zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zelen, parkové Upravy
= stavby détskych a vefejnych hfist
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= stavby a zafizeni méstského mobiliare

Podminéné pfipustné vyuziti:
= stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu pozemkd méstské zelené a stavby pro pési a
cyklistickou dopravu
= stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby a objekty, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim pozemkd
= stavby pro reklamu.

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou navrZeny.

POZEMKY ZELENE OCHRANNE A IZOLACNI (Z-0)

Podminky vyuziti pozemku

Pfipousti se vyuziti pozemkU jako vefejnych prostranstvi, které vytvari ucelené plochy zelené a slouzici k odclonéni
rusivych jevd v Uzemi (hluk, exhalace, ochrana pied erozi, ochrana pfed extravildnovymi vodami, estetické zavady).
Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby technické infrastruktury.

Odvedeni destovych vod bude FeSeno zasakovanim.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= liniova vysadba, vysadba remizk( stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druh(l dfevin, trvalé
travni porosty, zatravnéné pfikopy, zasakovaci pasy, protierozni Upravy.

Podminéné pfipustné vyuziti:
= stavby technické infrastruktury,
= stavby dopravni a liniové technické infrastruktury za podminky, ze nebudou negativné ovliviiovat hlavni a
pfipustné vyuZiti.

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby a objekty, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim pozemkd.

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou navrZeny.
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Uzemni studii se navrhuji podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Stavebni ¢ara

Stavebni €arou se rozumi rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera urCuje polohu hrany stavby
ve vySi rostlého nebo upraveného terénu.

Céra definuje umisténi hlavni stavby vzhledem k uliénimu profilu (vefejny dopravni prostor) vymezeného pozemky
dopravy a vefejnych prostranstvi. Hlavni objem stavby musi tuto hranici respektovat. Jedné se o polohu hrany
stavby ve vySi rostiého nebo upraveného terénu. Do max. 1 m pied stavebni &aru sméji vystupovat balkony, arkyre,
markyzy, fimsy, které jsou soucasti stavebniho objemu hlavni stavby.

Ve ztizenych prostorovych situacich (napf. v pfipadé vyrazné Sikmé parcelace vzhledem k ose vefejného
prostranstvi), kde nelze jednodu$e prlceli hlavni stavby na tuto linii umistit, se na stavebni ¢aru umisti alespon
¢ast pruceli (napf. narozi).

Stavebni Cara je zaroven stavebni hranici pro vedlejsi stavby.

Stavebni hranice

Cara definuje hranici, ke které je mozné v ramci vymezeného pozemku umistit hlavni stavbu a definované vedlejsi
stavby. Objem hlavni stavby a vedlej$i stavby (mimo nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy, technické
infrastruktury, opérné zdi, oploceni) nesmi tuto hranici pfekrocit, ale miizou od této ¢ary ustoupit smérem dovniti
pozemku.

Nezastavitelna ¢ast pozemku z hlediska ochranné zelené
Vymezuje nezastavitelnou ¢ast pozemku s poZzadavkem na vyuZiti pro vzrostlou zelefi s izolaéni funkci.

Hranice arealu v oploceni
Hranice uréuje pozemky, které vytvari areal 1zemné a prostorové vymezeny oplocenim.

’,

Usek viezdu
Navrhuje Usek, ve kterém je poZadovano fesit dopravni obsluha vymezenych stavebnich pozemkl z vefejného

dopravniho prostoru (pozemkd dopravy silni¢ni a vefejnych prostranstvi).

Trasa pésiho priichodu pozemky
Uréuje trasu pozadovaného pésiho priichodu pfes pozemky. Nevymezuje se na pozemcich vefejnych prostranstvi.

Transformovna
Navrhuje pozadavek na umisténi distribuéni transformacni transformovny.

Stanovisté sbérnych nadob na vyuzitelné slozky komunalniho odpadu
Navrhuje pozadavek na umisténi sbérnych nadob na vyuzitelné slozky komunalniho odpadu.

Stromofradi
Navrhuje Usek pozemkd, ve kterém je poZadovana vysadba stromoradi.

Vzrostla zelefi v uli€nim prostoru
Navrhuje uliéni prostory, ve kterych je poZzadovana vysadba vzrostlé zelené — strom0. Vysadba bude realizovana
v koordinaci s vedenim siti technické infrastruktury, umisténi parkovacich stani a vjezdu.

Détské hristé
Navrhuje pozadavek na umisténi hfisté pro déti a mladez vefejné pfistupné.

Mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu

Vyjadiuje pomér zastavéné plochy hlavni stavbou na drovni terénu k celkové vyméfe pozemku. Mira zastavéni
pozemku pro hlavni stavbu je vyjadfena Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek navrzena jako
maximalni.

Mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby
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Vyjadiuje pomér plochy zastavéné vSemi stavbami k celkové vymére pozemku. Zastavéna plocha pozemku je
souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych hlavnich a vedlejSich staveb

Mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby je vyjadiena Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
navrZena jako maximalni.

Vyska hlavni stavby

Navrhuje maximalini (ve vybranych pfipadech minimalni — oznaéeno regulativem) poCet plnych nadzemnich podlaZi
hlavni stavby. Podkrovi je regulativem povazovano za pIné nadzemni podlazi. Dvojdomy a trojdomy musi mit
shodnou vySku objektt a shodny typ zastfeSeni.

Pro halové stavby je regulativem stanovena maximalni vySka objektu v metrech nad pfilehlym terénem.

VySka zastavby je vazana na stavebni ¢aru a stavebni hranici.

Typ zastavby
Navrhuje pfisluSnost stavebniho pozemku k uréitému charakteristickému typu zéstavby vyplyvajici z konkrétnich

podminek v feSené plose.

srd samostatné stojici rodinné domy
drd samostatné stojici rodinné domy, rodinné dvojdomy a trojdomy
rrd fadové rodinné domy

v stavby volné stojici
a stavby vytvarejici areal
Typ zastieSeni

Navrhuje pozadavek na zplsob zastfeSeni hlavni stavby.

p - ploché zastfeSeni
s - zastfeSeni Sikmou stfechou

ZastieSeni Sikmou stfechou 5
Navrhuje se zastfeSeni, které ma minimalnim sklon 20% a maximalni sklon 45%. Sikméa stfecha musi mit
definovatelny hfeben stfechy.

Kéta rozhodujicich vzdalenosti u prostorovych requlaci
Vzdalenost definovana kotou v metrech navrhuje rozhodujici parametry uplatnénych prostorovych regulaci.
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Vyklad pojmii

Stavba

(dle stavebniho z&kona § 5 Stavba, odstavec 1)

Stavbou se rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni cinnosti ze stavebnich vyrobku, materiali
nebo konstrukci za ucelem uzivani na urcitém misté. Za stavbu se povaZuje také vyrobek pinici funkci stavby.

Hlavni stavba

Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, které urcuje Uéel vystavby souboru staveb.
pozemky bydleni individualniho

stavby pro bydleni v rodinnych domech

ostatni stavebni pozemky

stavby urcené pro pfevazujici funkéni vyuziti

Vedlejsi stavby k hlavni stavbé

VedlejSi stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gc¢elem uZivani nebo umisténim
souvisi a ktera zabezpec€uje uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuje Uéel uzivani stavby hlavni.

Jedna se o stavby, které se stavbou hlavni svym dcelem a umisténim souviseji a zabezpelujici jeji funkénost
(uZivatelnost), nebo dopliiuji zakladni funkci stavby hlavni (garaZe, kryté parkovaci stani, terasy, bazény, altany,
sklenik, oploceni, opérné zdi, apod.), vcetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch a technické
infrastruktury.

Podzemni podlaZi
Podzemni podlazi mé drovefi podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvy$§im bodem pfilehlého
upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu stavby.

Nadzemni podlaZi
Nadzemnim podlaZim se rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.

Podkrovi
Podkrovi je ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim nalézajici se pfevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou a urceny k ucelovému vyuZiti.

VySka oploceni

aktivni vyska plotu
vyka podezdivky
vySka sloupku plotu
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PODROBNEJSi PROSTOROVE REGULACE

Mésto Hustopece aktivné zahdjilo proces pripravy vystavby rodinnych v nové rezidenéni casti mésta.
V souvislosti s timto impulzem je také zapotiebi uvést zamér do souladu s platnou legislativou v oblasti
tzemniho planovani a stavem tzemi.

Hlavnim impulzem pro zpracovani aktualizace Uzemni studie S5 a S9 tak bylo nové vybudovani komunikace s
chodniky na okraji rostlé zastavby, soubézné s ulicii Generala Pefiny. Zde byly méstské pozemky rozparcelovany
pro vystavbu rodinnych domu ve dvou skupinach, oddélenych pfiénymi komunikacemi. Prvni ¢ast byla navrZena
pro devét parcel rodinnych domu, druha &ast pro deset parcel. Na kazdou parcelu byly vybudovany nové vjezdy a
napojeni na technickou infrastrukturu Takto pfipravené Gzemi je nutno respektovat v navrhu umisténi rodinnych
domu. Terénni konfigurace je velmi pfizniva pro rodinnou vystavbu, nebot' se terén mirné svaZuje jihovychodnim
smérem k nové vybudované okrajové — obvodové komunikaci.

Rodinné domy jsou rozdéleny podle umisténi k okoli do dvou stavebnich kategorii. Na stranu ke stavajici, rostié
zastavbé, jsou navrzeny rodinné domy se sedlovou stfechou (suterén, pfizemi, obytné podkrovi), na stranu k ulici
Starovicka a do stfedu nové zastavby jsou navrZeny rodinné domy s rovnou stfechou (suterén, pfizemi, nadzemni

podlazi.) Odstup od sousednich pozemkU je stanoven na min. 2 m dle stavebniho zékona.

Ploty mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostorem (chodniky a komunikace) jsou navrzeny jako max. 1,5 m
vysoké opticky prihledné, nebo poloprihledné. Mozné je oploceni (viz. vizualizace) jako stfihané zelené ploty
s moznou vnitfni podkonstrukci. Brany vjezdd na pozemky mohou byt navrzeny napfiklad z ocelovych,
tenkosténnych profilt. Ploty mezi parcelami sousedl jsou navrzeny max. 2 m a mohou byt napfiklad z pletiva
porostiého popinavou zeleni.

VeSkeré upravy rodinnych domu (zelené stfechy) a jejich okoli by mélo odpovidat koncepci ,Zeleného mésta*, jak
v Upravé vefejné zelené — aleje podél komunikaci, tak v upravé soukromych zahrad. Celkovym cilem je pak
vytvofeni kompaktniho mésta prorlistanim stavajici a nové zastavby.
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Zavérem by autofi chtéli podotknout, Ze nasim konenym cilem neni pouze vypracovani urbanistické studie, ktera
s technokratickou jasnosti pfedepisuje requlacni zasady, ale také dosaZeni kvalitni koneCné architektury novych
objektli a Ctvrti. Ani sebelep$i urbanisticky koncept nepomiize, pokud samotni stavebnici nebudou usilovat o
vysokou kvalitu a standard architektonicky navrh( a staveb. Zde se musi k vystavbé pristupovat tak, Ze se nejedna

0 néjakou dostavbu okraje a periferie mésta, ale o vytvareni svébytného ,zahradniho mésta“ se svoji vnitini silou
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Nova parcelace a velikost stavebnich pozemki

Uzemni studii jsou definovany podrobnéj$i prostorové regulace pro novou vystavbu rodinnych domdi.
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Struktura
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ZastreSeni

B plocha stiecha
[ sikma stiecha

- min. sklon 20%

- max. sklon 45%

orientace hrebene

- rovnobézné s uliéni frontou
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PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi A PODMINKY PRO
VYTVORENi PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Ochrana urbanistickych hodnot

Stavby na vymezenych pozemcich Uzemni studii musi svym méfitkem, objemem a architektonickym vyrazem
navazovat na stavajici i pfipravovanou zastavbu v feSené ¢asti mésta Hustopece.

Stavby na pozemcich pro bytové domy a rodinné domy musi svym uspofadanim a charakterem nizkopodlaznich
zastavby utvafet nova vefejnd prostranstvi. Je vyZadovano umisténi novych ploch pobytové zelené, vytvofeni
nového namésti s polyfunkénim obytnym domem a kapli. Cilem je vytvofeni nové pinohodnotné méstské Ctvrti
v okrajové ¢asti mésta.

Uzemni studie stanovuje maximalni vysku zastavby na 4 nadzemni podlazi a uréuje zptsob zastavby na
jednotlivych pozemcich.

Zastavba na pozemcich rodinnych domd vytvari prostorovy pfechod do pfirodniho prostfedi navazujici na stavajici
mésto. Celkovy charakter pfedevsim nizkopodlazni zastavby s dostatkem zelené na severozapadnim okraji mésta
bude zachovan.

Ochrana krajinného razu a pfirodnich hodnot

Je navrzen princip postupného pfechodu urbanistické struktury samostatné stojicich rodinnych domii pfi okraji
zastavéného Uzemi, s vyznamnym podilem zeleng, do urbanistické struktury s fadovou zastavbou v novém
obytném celku. Toto feSeni navazuje na charakteristiku krajinného razu typického pro mésto Hustopece.

Veiejna prostranstvi s parkovou Upravou

Uzemni studie vymezuje pozemky vefejného prostranstvi s parkovou Upravou (pozemky parkové upravené
zeleng), zajistujici dostatek vefejné zelené pro obyvatele nové méstské Ctvrti. Navrhované pozemky budou kromé
vzrostlé zelené vybaveny méstskym mobiliafem a détskymi hristi.

Uliéni zelen

Uzemni studie navrhuje umistit v ramci pozemk(i dopravy silni¢ni a vefejnych prostranstvi vzrostiou méstskou zelef
— stromoradi a vzrostlou zeleri v uliénim prostoru. Tim je umoznéno vyuZiti pozemkU pro doprovodnou zeler.

Obytna zelen

Uzemni studie navrhuje na pozemcich uréenych pro bydleni v rodinnych domech max. zastavéni pozemku a jeho
nezastavitelnou ¢ast. Nezastavéné a nezpevnéné ¢asti pozemkl budou vyuZity pro zahrady s vysadbou ovocnych
a okrasnych stroma.

Likvidace odpad
Uzemni studie navrhuje zptisob odvadéni splaskovych vod do vefejného kanalizagniho systému a COV mésta
HustopeCe. Bez pfipojeni na vefejnou kanalizaci nebudou realizovany Zadné stavby, které jsou zdrojem

splaskovych vod.

Uzemni studie navrhuje zptisob sbéru komunalniho odpadu. Kazdy rodinny dim bude mit stanovi$té pro sbémé
nadoby na komunalni odpad na vlastnim pozemku.

Uzemni studie navrhuje v fe$ené plo$e na vybranych pozemcich dopravy a vefejnych prostranstvi poZadavek na
umisténi shérnych nadob na vyuzitelné slozky komunalniho odpadu.
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Podminky pro ochranu veiejného zdravi

Uzemni studie stanovuje podminku provést v dal$ich stupnich dokumentace pro vystavbu rodinnych dom
pfiléhajicich k pozemkim dopravy silniéni a vefejnych prostranstvi, po kterych je vedena pateini obsluzna
komunikace s MHD a pozemkuim lehké vyroby zpracovani hlukové posouzeni.

Nejpozdéji v ramci fizeni o povoleni zaméru musi byt prokazano, Ze hlukové zatéZ z dopravni stavby, pfipadné ze
stacionarniho zdroje neprekroCi hygienické limity hluku stanovené pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostoty staveb, popf. budou navrZena reaina protihlukova opatfeni.

Uzemni studie navrhuje pro pozemky lehké vyroby podminku, Ze zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v

blizkosti chranénych venkovnich prostor( nebo chranénych venkovnich prostor( staveb musi byt v souladu s
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.

PODMINKY POZARNi OCHRANY A PODMINKY OCHRANNYCH PASEM

Podminky pozarni ochrany

Na pozemcich dopravy, vefejnych prostranstvi a zelené navrZzenych Uzemni studii jsou vytvofeny podminky pro
umisténi novych vodovodnich fadd, které musi zabezpecit poZzadavky na zdroj pozarni vody.

Na pozemcich dopravy a vefejnych prostranstvi navrZzenych uzemni studii jsou vytvofeny podminky pro umisténi
novych mistnich komunikaci. Tyto pfistupové komunikace musi zabezpeCit pozadavky na pfijezd a prljezd
pozarnich vozidel.

Vymezené limity vyuziti uzemi

Ochrana Gzemnich zajma Ministerstva obrany CR

Na celém Gzemi v rozsahu pusobnosti mésta Hustopece Ize umistit a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen
na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektramy a vysilaci stanice.

Zfizované ochranné pasmo primarniho radaru (radar POV Sokolnice)

Mésto Hustopece - sektor B. Ve vymezeném Uzemi ochrannych pasem leteckych zabezpeCovacich zafizeni mize

byt vystavba vétrnych elektraren vySkové omezena nebo zakazana.

Ochranna pasma siti verejné infrastruktury, ktera budou v feSené plose umistovana, budou vychazet
z platné legislativy.
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PODMINKY PRO SOUVISEJiCi VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni studie Hustopede S5 a S9 nevyvolava potfebu vymezovat na Grovni Uzemni studie Navrh Vefejné
prospéSnych staveb (na Urovni studie bez legislativni opory).

V pfipadé potfeby upfesnéni vefejné prospédné stavby vymezené platnym Uzemnim planem, je nutno:

= na zakladé uzemni studie aktualizovat pozadavek na vefejné prospésné stavby, nove vymezit nebo vypustit a
formou Zmény zapracovat do Uzemniho planu Hustopece.
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VYMEZENi STAVEBNiICH CELKU - ETAPIZACE

Stavebni celky

Studie vymezuje pro potieby realizace feSené plochy stavebni celky. Pro stavebni celky jsou uzemni studii
definovany pozemky nezbytné pro realizaci podmifujicich investic dopravni a technické infrastruktury.

Stavebni celky vymezené Gzemni studii

1a - Vystavba rodinnych domu — lokalita ,Z&humenice*

1b - Vystavba méstské verejné obfanské vybavenosti

1¢ - Vystavba rodinnych domu — lokalita ,Udolni sever*

1d - Dostavba vyrobni zony — lokalita ,Sibenky sever*

2 — Dopravni napojeni nové méstské Ctvrti s vystavbou komercnich aktivit a dostavbou vyrobni zony
3 — Dostavba nové méstské Ctvrti

Etapizace
Uzemni studie pfedpoklada postupnou realizaci vystavby v fesené ploe v nasledujicich etapach.
1. Etapa

Tato etapa umoZziuje okamzitou vystavbu stavebnich celkd 1a, 1b, 1c a 1d s napojenim na stavajici nové
vybudované systémy dopravni a technické infrastruktury.
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2. Etapa

Etapa pfedpoklada kompletni vystavbu stavebniho celku 2. Realizovana bude vystavba novych komercnich aktivit
v tomto sektoru mésta a dostavba vyrobni zény.
Napojeni dopravy a Tl na celoméstské systémy. Pro zahdjeni vystavby tohoto stavebniho celku je nutna realizace
nového vefejného dopravniho koridoru s pfislu$nou technickou infrastrukturou od ulice Zizkova po ulici Udolni,
v pokraCovani od dopravniho napojeni na ulici Brnénskou. Pro tuto pétefni komunikaci na severu mésta je
zpracovana potfebna projektova dokumentace.

3. Etapa

Etapa pfedpoklada vystavbu stavebniho celku 3. Realizovana bude dostavba nové méstské &tvrti s pfevazujicim
bydlenim v rodinnych domech. Jako dopliujici je navrzena vystavba ob&anského vybaveni (sport a pohybové
aktivity).

Realizovana bude vystavba rodinnych domd v navaznosti na jiz vybudované vnéjsi systémy patefni dopravni a
technické infrastruktury. Napojeni Tl na celoméstské systémy. Systémy jsou jiz pfipraveny v ramci realizace 1 a 2
stavebniho celku.
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ZAKLADNIi URBANISTICKE BILANCE

Pro potfeby Uzemni studie jsou bilance zpracovany na dvou Urovnich:
= celkova bilance plodného vyuziti,

= bilance kapacitniho zatizeni.

Celkova bilance plo$ného vyuziti

Jedna se o celkovou bilanci a procentualni zastoupeni pozemk s jednotnou funkéni charakteristikou.

kéd
Funkéni vyuziti plochy funkéniho rozloha (m?) (%)
typu
pozemky bydleni individuélniho — névrh B-I 68 057
pozemky bydleni — celkem B 68 057 40,9 %
pozemky obCanského vybaveni vefejného — navrh 0-v 6701
pozemky ob&anského vybaveni komercniho — ndvrh 0K 10 911
pozemky ob¢anského vybaveni — sport, pohybové aktivity — navrh 0-S 1591
pozemky ob&anského vybaveni — celkem 0 19 203 11,5 %
pozemky vyroby lehké — navrh V-L 21599
pozemky vyroby — celkem V 21599 12,9 %
pozemky dopravy silniéni — stav D-S 13 447
pozemky dopravy silniéni — navrh D-S 19 346
pozemky dopravy — celkem D 32793 19,7 %
pozemky vefejnych prostranstvi vdeobecnych — stav P-U 7325
pozemky vefejnych prostranstvi vdeobecnych — navrh P-U 6 245
pozemky vefejnych prostranstvi — celkem P-U 13 570 8,2 %
pozemky zelené parkové upravené — stav Z-P 482
pozemky zelené parkové upravené — navrh Z-P 2393
pozemky zelené izolaéni — névrh Z-0 8 448
pozemky zelené — celkem YA 11323 6,8 %
CELKEM 166 545 100 %
Bilance kapacitniho zatizeni
Bydleni v rodinnych domech

Bilancni plocha pl(r)ﬁ? @ Pocet BJ Pocet obyvatel

01 8121 16 56

02 8078 15 53

03 3 986 10 35

04 18 342 33 116

05 11 357 21 74

06 10 976 18 63

07 7264 12 42

Resena plocha
Celkem 439 obyvatel
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Bilan¢éni schéma vyuZiti pozemk( a bilan¢nich ploch

.D-8
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SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Grafické podklady

= Katastralni mapa (CZUK 202502 - *.dgn)

= ZABAGED - VySkopis — vrstevnice - *.dgn)
Uzemné planovaci dokumentace

= Uzemni plan Hustopede 2024

Uplné znéni po Zméné ¢. 6

Uzemné planovaci podklady

= UAP (Uzemné analytické podklady) ORP Hustopede

Aktualizace, 2024

= Uzemni studie - Hustope&e S5
Uzemni studie — Hustopege S9
1212015

= Uzemni studie - Hustopede S4
01/2017

= Uzemni studie - Hustopege S3
06/2023

Ostatni podklady

Uzemni studiie Hustopece S5 a S9 - aktualizace

= Urbanisticka soutéZ s nazvem ,Urbanistické feSeni mésta Hustopece — severozapad®

Vitézny navrh, 2014

» Hustope&e — obsluzna komunikace Brnénska Zizkova, skuteéné zaméfeni stavby

GEFIS, 06/2022

= HustopeCe — inzenyrské sité za ,Generala Petfiny*, 1. etapa

Dokumentace skuteného provedeni stavby (komunikace a zpevnéné plochy, kanalizace splaskova, kanalizace

destova, vodovod, vefejné osvétleni.
Jancalek s.r.o., 2024

= Projekt na propojeni kanalizace (splaskova, destova) a komunikace mezi ul. Udolni a Zizkova

Projekt pro stavebni povoleni.
Jandalek s.r.0., 2024
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SEZNAM ZKRATEK A ZAVEDENYCH POJMU
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zakladni Skola
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