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BLOK II - ODUVODNENI Zmény é. 1 UP Popice

II/1.
VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI
(vCetné souladu s tzemné planovaci dokumentaci, vydanou krajem)

Reseni Zmény UP Popice &. 1 respektuje republikové priority pro tzemni planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gizemi stanovené v Politice UR.
Pro Gzemi, jehoZ je reSeny katastr soucasti byla vydana Gzemné planovaci dokumentace
ZUR, pozadavky z ni vyplyvajici jsou Zmeénou UP Popice €. 1 respektovany.

Z hlediska SirSich vztahu se zajmové Gzemi se nachazi ve stfedni Casti okresu Breclav, sidlem
ORP je mésto Hustopece.

11/2.
UDAJE O SPLNENI ZADANI

Zadani zmény ¢. 1 Gzemniho planu Popice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Popice
22.06.2011. Byla zruSena dil¢i zména ¢.1.3.

PoZzadavky, vyplyvajici z projednané verze zadani ZM ¢. 1 UP Popice byly ve své podstateé
naplnény; splnény byly pozadavky DO, okolni obce pozadavky nevznesly.

11/3.
KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

(vetn€ vyhodnoceni predpokladanych dusledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrZzitelného rozvoje Gizemi)

Zduvodnéni prijatého reSeni
obsahuje odiivodnéni v &lenéni kapitol UP (Blok I) s pfedsunutim indexu "Z" pied kod.

Z.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Z.1.1 Vymezeni reseného tizemi

Zajmové tzemi dotéené zménou ¢. 1 UP Popice je vymezeno tak, aby v nezbytném rozsahu
postihlo feSeni predmeétu dil¢ich zmen;

diléi predmét zmény ODUVODNENI
zména rozsahu vymezeni i'eSeného tizemi

1.1 lokality P2, P3, P4, P5,P6 a reSené Gzemi neni graficky vymezovano, zména je feSena pouze Gipravou
P7 - Gprava regulativii vyuziti, | textové Casti, limitni PHO se méni pouze u ploch P1, P2 a P3, toto je
uprava limitniho PHO dostatetné dokumentovano ve vyrezu pro feSeni dilci zmény 1.4

1.2 zmeéna znéni regulativu plochy | lokalita ,,B*“ se neméni organiza¢né, méni se pouze specifikace regulativu
B ,,plochy obytné zony bez vyjadfeného graficky a popisem ve vykrese - zména znéni regulativu
staveb pro bydleni s cilem pfi zachovani smyslu jeho vymezeni
odblokovani moznosti ziskani
ploch od PF CR

1.3 z projednani Zadani zruSena -
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diléi predmét zmény ODUVODNENI
zména rozsahu vymezeni FeSeného izemi

14 Néavrhové plochy P1, P2 a P3 pokryva fesené lokality véetné zékresu limitniho PHO ploch P4, P5, P6
zmeénit z vyrobni na smiSené aP7
vyrobni s vymezenim systému
regulativil

1.5 na pozemku p.¢. 2527 vymezit | rozsah - tedy celd plocha navrhu a zmény (rozsifeni)- pokryva potirebu
navrhovou plochu pro feseni pozadavku dil¢i zmény, zajistuje srozumitelnost v grafickém
vystavbu penzionu vyjadieni

1.6 rozsiteni plochy vinafstvi plocha, rozsifujici vinai'stvi Zidek je jednoznaéné definovana, navazuje
Zidek v lokalité J na stavajici areal vinarského dvora

1.7 roz$ifeni obCanské zamér roz§ifeni je v rozsahu ¢lenity a pfi samostatném vymezeni
vybavenosti vinafského dvora | v rozsahu pozadovaného rozsifeni by mohla byt dokumentace nezietelna,
- vinafsky pension s moznosti | proto je feSené izemi pozadovaného rozsifeni zakresleno véetné
integrovaného bydleni spravce | ptivodniho navrhu dle UP

7.1.2 Zastavéné zemi

Zastavéné Uzemi obce k 08/2011 v doteném feSeném uzemi je zakresleno pro informaci

a orientaci v problematice zaclenéni Zmény €. 1 na pfilehlych plochach ve zvoleném vytfezu
podle rozsahu feSené¢ho uzemi, dokumentujicim zménu ¢. 1 UP Popice. V ramci Zmény UP Popice
¢. 1 nedochazi ke zmén€ v UP vymezeného zastavéného tizemi obce.

Z.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

7.2.1 Zasady koncepce rozvoje obce

Zmeéna UP ¢.1 nema vyznamny vliv na koncepci rozvoje Gzemi obce, dochazi k rozSiten{

ploch pro obCanskou vybavenost v prostoru obce, navazujicim na stavajici zastavené Gzemi a dale
rozSiteni plochy vinarské vyroby (vinarského dvora) ve vazbé na stavajici areal vinarstvi Zidek.
Tato rozsireni nekoliduji vyrazn¢ s prostorové-funkénimi vztahy.

7.2.2 Hlavni cile FeSeni Zmény ¢. 1 izemniho planu a rozvoje obce

dil¢i

predmét zmény

odivodnéni, poznamka

vinafského dvora - vinafsky

pension s moznosti integrovaného

bydleni spravce

zména (lokalita)

1.1 lokality P2, P3, P4, P5, P6 a P7 - potieba ploch pro smiSené formy vyroby s moznosti integrovaného
uprava regulativl vyuziti, iprava véazaného bydleni (ubytovani) spravce ve vymezeném sektoru ploch,
limitniho PHO omezeni zat€¢zové vyroby v izemi

1.2 zmeéna znéni regulativu plochy B cilem je zachovani vécné urbanistické podstaty regulace v plochach
,plochy obytné zony bez staveb pro obytné zony (= plochy pro bydleni dle §4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) a
bydleni* s cilem odblokovani soucasné odblokovani moznosti ziskani ploch od PF CR (vyklad
moznosti ziskani ploch od PF CR predmétného regulativu dle PF neumoziuje plochy takto regulované

povazovat za plochy bydleni, nebo zelené), nezbyva, nez pro
dosazeni cile zménit regulativ

1.3 z projednani Zadani zruSena -

14 Néavrhové plochy P1, P2 a P3 podpora rozvoje smiSenych forem vyroby na ukor vyroby zatézové,
zmenit z vyrobni na smisené vymezena plocha pro zatézovou vyrobu je z hlediska aktudlnich
vyrobni s vymezenim systému potieb prevysujici potiebu; realizace potfeby neomezuje limitni
regulativii vymezené PHO ostatnich ploch (P4, P5, P6 a P7)

1.5 na pozemku p.¢. 2527 vymezit pozadavek vlastnika pozemku, feSeni aktudlnich potieb a disproporci
navrhovou plochu pro vystavbu sluzeb v obci v souladu s prioritami rozvoje obce a Programem
penzionu rozvoje JmK

1.6 rozsifeni plochy vinaistvi Zidek pozadavek vlastnika pozemku, feSeni aktudlnich potteb a disproporci
v lokalité J provozovatele vinaiského dvora v lokalité J

1.7 roz§ifeni obCanské vybavenosti pozadavek vlastnika pozemku, feSeni aktudlnich potieb a disproporci

provozovatele vinaiského dvora v lokalité J
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Ochrana hodnot Gzemi je feSena navrzenym systémem regulativi. S ohledem na charakter
dil¢ich zmén rozsah ploch a jejich lokalizaci se nejedna o zaméry s moznym nepriznivym dopadem
na ochranu hodnot krajiny a obce. Dil¢i zména 1.7 pri vymezeni opatreni (Gzemni studie, feSen{
autorizovanym architektem) a regulativii rovné€Zz nenese rizika naruseni hodnot sidla a krajiny.

7.2.3. Ramcova kvantifikace navrZzeného rozvoje, ¢asovy pribéh.
Bez odiivodnéni.

7.2.4 Zhodnoceni vztahi diive zpracované a schvilené UPD

Ze schvalené politiky uzemniho rozvoje CR, ktera byla schvélena usnesenim vlady &. 929
dne 20. ervence 2009 nevyplyvaji pro Zménu &. 1 UP Popice, kromé obecnych republikovych
priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, uzemi Zadné pozadavky, katastr obce
zasahuje OP koridoru VRT kterého se tizemi dotené zménou piimo nedotyka. Obecné republikové
priority dle obsahu PUR CR 2008, jsou zohlednény v koncepci UP Popice a Zména ¢&. 1 UP Popice
neni s nimi v rozporu.

7.2.5 Ochrana prirody a krajiny, NATURA 2000, CHKO

Re$ené tizemi nezasahuje velkoploiné chranéné tzemi pfirody akrajiny. Diléi zmény
se nedotykaji ploch zajmul ochrany ptirody a krajiny, respektuji je.

Dil¢i zména 1.7, je podminéna UP opatfenimi podle kapitoly ¢. 10 a 13. Navrzeny systém UP
opatfeni a regulativii vytvaii podminky pro ochranu hodnot tizemi.

Ostatnimi dil¢imi zménami neni navrhovéna zastavba a Cinnosti, které by potencialné
vytvéafely kolizi se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

7.2.5 Ochrana pamatek

Katastralni izemi Popice lze povazovat za tzemi s archeologickymi nélezy, které je chranéno
jako verejny zajem dle § 22, odstavce 2 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni a navazujicich pravnich ptedpisi.

Investor je povinen pisemné ohlasit termin zahdjeni zemnich praci s pfedstihem 30 dni
Archeologickému ustavu AV CR, uzaviit pfed zahajenim vlastnich praci smlouvu o podminkach
provedeni zachranného archeologického vyzkumu s instituci opravnénou k provadéni
archeologickych vyzkumt a umoznit provedeni archeologického vyzkumu.

Z.3. URBANISTICKA KONCEPCE
Z.3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi z vyhodnoceni potencialu reSeného Gzemi, zména ¢. 1 UP Popice
vychazi z prijaté vymezené koncepce a tuto v urbanistické podstaté neméni.

Z.3.2 Vvmezeni zastavitelnvch ploch

Zména ¢ 1 UP Popice fe$i diléi zmény 1.1, 1.2 a 1.4 vrozsahu v UP vymezenych
zastavitelnych ploch, nové zastavitelné plochy u téchto dil¢ich zmén nenavrhuje.

Z.3.2.1 Plochy bydleni (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

V grafické Casti — vykrese 1b a 2a je vyznatena navrhova plocha dle UP zdavodu
srozumitelnosti vyjadfeni méneéného regulativu dle pozadavku Zadani (Zménou ¢. 1 UP Popice neni
navrhovana nova plocha pro bydleni).

Z7.3.2.2 Plochy pro rekreaci (§5 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Bez odtvodnéni.
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7.3.2.3 Plochy pro obc¢anské vybaveni (§6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

lok. ozn. Odiivodnéni vymezeni plochy
/diléi zména
L1/15 moznost zajisténi nabidky sluzeb podporujicich rekreaci, vinaistvi a vinatskou tiristiku; v obci je

nedostatek ubytovacich moznosti, lokalizace v misté nese vyhodny potencial ve vztahu k funkénimu
uspotadani i dopravni a technické obsluznosti

7.3.2.4 Plochy pro verejna prostranstvi (§7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Bez odtvodnéni.

7.3.2.5 Plochy smiSené obytné (§8 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Bez odtvodnéni.

7.3.2.6 Plochy dopravni infrastruktury (§9 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) )

Bez odtvodnéni.

Z7.3.2.7 Plochy technické infrastruktury
(§10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Bez odtvodnéni.

Z7.3.2.8 Plochy pro vyrobu a sklady (§11 vyhl.c. 501/2006 Sb.)

plochy pro vyrobu:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU ZMENY ¢. 1 UP:
lok. ozn. / dil¢i Oduvodnéni zmény
zména
P1/1.4 zmeéna funkéniho vymezeni stavajici plochy z divodu zajisténi ploch pro smiSenou vyrobu
P2/1.4 zmeéna funkéniho vymezeni navrhové plochy z diivodu zajisténi ploch pro smiSenou vyrobu
(moZnost integrovaného bydleni (ubytovani) spravce
P3/1.4 zmeéna funkéniho vymezeni navrhové plochy z diivodu zajisténi ploch pro smiSenou vyrobu
(moZnost integrovaného bydleni (ubytovani) spravce

Ostatni v UP vymezené funkéni plochy pro vyrobu jsou zachovany, nejsou Zménou ¢. 1 UP
Gzemné dotCeny. Pro vymezené plochy vyroby P4, P5, P6 a P7 je zachovano limitni PHO v hloubce
100m od oploceni, coZ znamena, Ze jejich vyrobni i polohovy potencial je zachovan.

Odivodnéni doplnéni popisu (podminek) vyuziti ploch:

- P4, PS5, P6 a P7 - zdroje velkého zneciSténi nesou potencidl znecisténi (zamoteni) tzemi pii
potencidlni provozni havarii; podminka reflektuje prioritu funkéniho vyuzZivani Gzemi obce,
zakotvenou v urbanistické koncepci ,,... obytné funkce tvoii prioritu vyuZzivani uzemi katastru obce®.

Odivodnéni zmény se popisu (podminek) vyuziti ploch:

- P1 U nadrazi -PHO z provozu neptesadhne hranici lokality z diivodu zajisténi moznosti
integrovaného bydleni (resp. ubytovani) spravce ve vymezeném sektoru ploch P2 a P3 (¢ast ploch
s regulativem Vb)

- P2, P3 (Za trati-Pisky) — PHO z provozu neptesdhne hranici lokality z diivodu zajisténi
moznosti integrované¢ho bydleni (resp. ubytovani) spravce ve vymezeném sektoru ploch P2 a P3
(¢ast ploch s regulativem Vb)
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Specifické vyrobni plochy pro vinarskou vyrobu se souvisejicim prisluSenstvim:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU ZMENY ¢. 1 UP:

lok. ozn. / dil¢i zpusob Oduvodnéni zmény

zména vyuZiti

J/ 1.6 vinatsky roziteni v UP navrzené plochy pro vinaisky penzion jako soucasti stavajiciho
vinaFstvi Zidek dvur vinaiského dvora Zidek; rozsifeni zahrnuje plochy, navazujici na vinatsky dvir,

plocha pfiléhé ze dvou stran k zastavénému uzemi obce
J/1.7 vybavenost roz§iteni plochy pro penzion v souvislé ploSe, navazujici na vin. dvir a cestu -
penzion vinafstvi | vin. dvora na pozemcich vlastnika
Zidek

- J - plochu vinafského dvora v¢. penzionu, ktera je specificky vymezena pro danou funkci
neni piipustné transformovat na obecnou vyrobu z divodu takto podminéného vymezeni; rozvoj
obecné vyroby v daném prostoru je s ohledem na prostorové-funkéni usporadani a hodnoty obce 1
krajiny nepfipustny.

3.2.9 Plochy pro smiSenou vyrobu (§12 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

lok. ozn. / dil¢i Oduvodnéni zmény
zména
P1/1.4 zmeéna funkéniho vymezeni stavajici plochy z diivodu zajisténi ploch pro smiSenou vyrobu
P2/1.4 zmeéna funkéniho vymezeni navrhové plochy z divodu zajisténi ploch pro smiSenou vyrobu
(moZnost integrovaného bydleni (ubytovani) spravce
P3/1.4 zmeéna funkéniho vymezeni navrhové plochy z diivodu zajisténi ploch pro smiSenou vyrobu
(moZnost integrovaného bydleni (ubytovani) spravce

Z.3.3 Vvmezeni ploch prestavby

Bez odavodnéni.

7.3.4 Vvmezeni systému sidelni zelené

Bez odtvodnéni.

Z.4. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY
(vCetné podminek pro jeji umistovani)

7.4.1 DOPRAVA

Nemeéni se. Plochy dil¢ich zmén 1.2 a 1.4 se nachézeji v blizkosti Gzemné chranéného
koridoru vysokorychlostni traté (VRT); Organizace Centrum dopravniho vyzkumu doporucuje
,posoudit zdmery na téchto lokalitdch z hlediska“ moznych ,negativnich vlivi (hlukovych emisi
a vibract ), vznikajicich Zeleznicnim provozem, pripadné budoucim provozem VRT*.

Zménou ¢&. 1 dotené plochy budou dopravné obsluhovany z komunikacniho systému, vymezeného
v UP Popice. Parkovani bude feSeno v plochach jednotlivych lokalit v souladu s legislativou.

Plocha dil¢i zmény 1.5 je v kontaktu s OP silnice (ze zakona 15m od osy, uvedeno v UP,

Zménou se nemeni); zastavitelna je plocha za hranici OP — viz regulativy ve vykresové Casti.

7.4.2 ENERGETIKA

7.4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Stavajici elektroenergetickd koncepce se neméni, zatizeni jsou respektovana v¢. OP. Potieba
pfipojeni novych navrhovych ploch v lokalit¢ L1 (obCanska vybavenost-penzion) bude feSena
po dohod& s provozovatelem sité navazanim na stavajici stav. V koncepci UP je dostatetna
vykonova rezerva
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7.4.2.2. Zasobovani plynem

Pro zaji§téni zdsobovani navrhové lokality L1 bude akceptovan systém dle UP, pro pokryti
potifeby bude po dohodé s provozovatelem sit€ navazano na stavajici stav v Case podle aktualni
potieby.

Stavajici plynarenské zafizeni vcetné jeho ochrannych a bezpecnostnich péasem
budou respektovdna v souladu se zdkonem ¢.458/2000 Sb, respektovany budou z néj vyplyvajici
pozadavky provozovatele.

7.4.2.3. Zasobovani teplem

Bez odtvodnéni.

7.4.3. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI

Navrhovanou zménou ¢. 1 UP SU nebudou dotcena stavajici komunikaéni zatizeni.

7.4.4. VODNI HOSPODARSTVI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

Zména ¢. 1 UP Popice nema vliv na vodni zdroje a systém zasobovani obce. Nova navrhova
plocha L1 bude napojena po dohod¢ s provozovatelem sité na stavajici vodovodni a kanaliza¢ni fad.

Z.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti, tzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostll a podobn¢)

Celkova koncepce usporadani krajiny ziistdivd nezménéna, nové vymezené zastavitelné
plochy maji trvaly urbaniza¢ni charakter, jejich ndvaznost na zastavéné izemi, uspotfadani a rozsah
nenese rizika vyznamnych dopadi na funkci a obraz krajiny, kromé lokality J — vinatsky penzion,
zamér bude provéten ulozenym UP opatienim (Gzemni studie dle kap. ¢ 10) a zpracovan
autorizovanym architektem (dle podminky kapitoly €. 13.

Z.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH .

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU
(s urenim prevazujictho G¢elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZzno jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuZiti, popripadé podminén¢ pripustného vyuZziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochéch)

Systém regulativii UP Popice se plné vztahuje na plochy, feseni Zménou ¢&.1.

*kk

Z.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACL PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospésSné stavby a veifejné prospéSna opatfeni nejsou Zmeénou ¢. 1 UP Popice
vymezovany, charakter navrhovanych dil¢ich zmén nenese potiebu vymezeni ploch pro zajisténi
a ochranu vefejnych zajmu.
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Pozadavek MO CR: ,,Viechny lokality fesené Zménou &. 1 UP Popice (a celé zajmové uzemi
obce) se nachazeji v zajmovém tizemi Ministerstva obrany CR — v ochranném pasmu radiolokaénich
zatizeni (OP RLP), které je nutno respektovat dle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto tizemi lze
vydat tzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vétrnych elektraren, vySkovych staveb, primyslovych
hal, venkovnich vedeni VVN a VN, retranslacnich stanic, zdkladnovych stanic mobilnich operatorti
jen na zakladé stanoviska CR — Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSS Brno. V tizemi
muze byt vystavba vysSe uvedenych staveb nad 30m nad terénem vyskoveé omezena nebo zakazana.*

Pozn.: UP ani Zména ¢. 1 takové stavby nepripousti, pozadavek je uveden na zdkladé pokynu
porizovatele — dle prilohy ¢. I Ditvodové zpravy o poFizeni a projednani navrhu zadani zmény ¢. 1
Uzemniho planu (UP) Popice.

Z.8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI (VPO) PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
na tyto plochy se vztahuje predkupni pravo podle §2 odst.1pism.l zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Vetejné prospeésné stavby a veifejné prospéSna opatfeni nejsou Zmeénou €. 1 UP Popice
vymezovany, charakter navrhovanych dil¢ich zmén nenese potfebu vymezeni ploch pro zajiSténi
a ochranu vetejnych zajma.

7.9, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI

Nejsou vymezovany - bez oduvodnéni.

7.10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITiI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

(a dale stanoveni lhaty pro porizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZzeni dat o této
studii do evidence Gizemn¢ planovaci Cinnosti).

Z7.10.1 plochy

oznaceni plochy odivodnéni narizené izemni studie
/ dil¢i zména
J/1.7 Provéieni feseni zdméru tizemni studii pozaduje Zadani, tento pozadavek je dan lokalizaci zaméru

do zranitelné vinohradnické polohy zény. Plocha pro vinatsky penzion je pomérné rozsahla
a vzhledem ke kontextu s obytnou zénou obce a hodnotnym pfirodnim zazemim je potieba vytvorit
zpétnou vazbu pro moznost ovlivnéni charakteru zafizeni, jeho funkéniho a prostorového
usporadani

B/1.2 Provéieni usporadani, vymezeni koridoru pro technické sit€ a komunikaci, rozsah nezbytnych
regulativil pro zajiSténi cili harmonického feSeni bez urbanizace zdhumenni ucelové komunikace
mezi lokalitou B a zdhumenni ¢asti zastavby v ul. U jizdarny

Oduvodnéni Ihuty pro porizeni studie

Uzemni studie jsou nafizeny z diivodu nezbytnosti provéfeni urbanistické koncepce vyuziti
ploch, podminek jejich urbanizace. Potfeba se v dob& platnosti izemniho planu (s vymezenou
urbanistickou koncepci, vymezujici podstatu) casem neméni, pii stanoveni pevné lhiity by marnym
uplynutim této lhlty byly vytvofeny podminky pro libovili v nakladdni s dot¢enym tzemim
s potencialni hrozbou vzniku nevratnych zmén v uzemi, resp. Skod na hodnotach Gzemi, pro né&jz
byla podminka provéfeni Uzemni studii stanovena s dalSimi moZnymi negativnhimi dopady
(interakcemi) do okolnich ploch, resp. celého spravniho tizemi obce.
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7.10.2 Koridory

Bez odtvodnéni.

Z.11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A V¥DANi
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O JEJICH VYUZITI

Nejsou vymezovany s ohledem na predmet zmeny to neni Géelné.

7.12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Etapizace neni v podminkach tzemi obce a pfi navrZzeném uspoiaddani navrhovych plochy
ucelnd, mize byt vymezena v ramci nafizené uzemni studie pro vinaisky penzion v lokalité J.

7.13. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

oznaceni plochy Oduvodnéni poZadavku
/ dil¢i zména
J/1.7 lokalita je z hlediska obce a krajiny atraktivni, nese specifické hodnoty a je zranitelné; nezbytné

je proto zajistit architektonicky kvalitni feSeni s cilem zachovani kvality lokality a vzniku dila,
podporujiciho vinohradnictvi jako atribut vymezené funk¢éni zony

L1/15 lokalita je z hlediska obce a krajiny atraktivni, nese specificky potencial hodnot, je zranitelna;
nezbytné je proto zajistit architektonicky kvalitni feSeni s cilem ochrany a podpory hodnot sidla

7.14. VYMEZENI STAVEB, NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENI
PODLE §117 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA

Stavby (soubory) jsou vymezovany s cilem zajiSténi prav Gcastniku, urbanisticky a
architektonicky kvalitniho feSeni a bezkoliznich stavu, coZ pfi zkraceném fizeni nelze garantovat —
podle nalezu NSS (2011) neni prekoumatelné rozhodnuti autorizovaného inspektora.

11/4

INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI spolu s informaci zda a jak bylo respektovéano stanovisko k vyhodnoceni vliva na Zivotni
prostredi, popripad€ zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho €ast nebylo respektovano.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nebylo Zadanim Zm. ¢&. 1 UP Popice vyzadovano,
nebylo provedeno. )
Chranénd uzemi a evidované plochy ochrany ptirody nejsou zménou €. 1 UP Popice dotceny
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II/5

_VYHODNOCENI VLIVU PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA (PUPFL)

1I/5.1. ZPF, VYHODNOCENI NAVRHOVANYCH ZABORU
Charakteristika lokality potencidlniho zaboru ZPF

Oznateni Rozloha  BPE] Trida Poloha prevaZzujici  Utel potencialniho zaboru / poznamka
lokality (ha) ochrany (ZU/extr) kultura
71 0,6 0.06.00 I ext o penzion lokalita L1

/novy zabor, nevyhodnocovan v UP , nafizena

UZEMNI STUDIE

72 0,2 0.08.10 1I. ext 0,7 vinafsky dvur Zidek — rozsffeni
/movy zabor, nevyhodnocovan v UP
73 0,3 0.08.10 II. ext 0,Z vin. penzion vin. dvora Zidek — lok. J,

/v UP souhlas se zaborem v rozsahu 0,2 ha (lok.12)-
uvedena je celkovéa vymeéra veetné€ — nartst 0,1 ha;

natfizena UZEMNI STUDIE
legenda: Z = sady, zahrady; O = orna puda; TTP = trvaly travni porost; ost. = ostatn{

ZDUVODNENI NAVRHU
Graficky zakres potencialnich zaboru ZPF dle navrhu UP SU je obsahem vykresové prilohy
¢. 2b této dokumentace.

Lokalita ¢. Z1 — plocha navazuje na zastavéné Gzemi obce, je ve strategické poloze z hlediska
funk¢niho, dopravniho i napojeni na technické sité, prostorové a funkéné vhodné navazuje
na stavajici urbanistické struktury; rozvojovy smer sleduje SirSi Gzemni vztahy. Lokalizace
nezhorSuje podminky blokace a obhospodarovani ZPF; variantni feSeni neni G¢elné vzhledem
k podminkdm mista a prostorové-funkénim vztahum - ve srovnani s jinymi rozvojovymi smeéry
je tento nejvyhodnéjsi, respektujici vyvazené vztahy v obci a krajin€; realizace je podminéna
provérenim zameru Gzemni studif

Lokalita ¢. Z2 — navazuje na plochu stavajiciho zarizeni vinarského dvora Zidek, jedna se o plochy
v klidovém zazemi obce s vyuzitim jako drobna drzba. Zdmérem konkrétniho investora, vlastnika
pozemku a vin. dvora je rozsifit stavajici provoz

Lokalita €. Z3 — rozsifuje v UP vymezenou a vyhodnocenou ploch zaboru (jako lok. €. 12 — rozloha
0,2 ha) navazuje na plochu stavajiciho zarizeni vinarfského dvora Zidek, jednd se o plochy
v klidovém zazemi obce s vyuzitim jako drobna drzba. Zameérem konkrétniho investora, vlastnika
pozemkia a vin. dvora je vybudovat zde jeho zdzemi a vytvorit vinohradnicky komplex
ve vinohradnické z6né v kontaktu s obytnou zodnou; variantni reSeni neni @celné vzhledem
k podminkdm mista a prostorové-funkénim vztahum navrh vytvaii podminky pro podporu
vinohradnictvi, vinarstvi a na né vazané aktivity (v obci je nedostatek ubytovacich moZnosti),
realizace je podminéna proveérenim zaméru Gzemni studii.

1I/5.2. PUFL - VYHODNOCENI NAVRHOVANYCH ZABORU

Neméni se, bez odiivodnéni.
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