MESTSKY URAD HUSTOPECE - STAVEBNIi URAD
Dukelské nam. 2/2, 693 01 HustopeCe 519441011 [ e-mail: stavebni@hustopece.cz

SOONXO022VUN/4
C.j. MUH/ 14818/25/153 v Hustopegich dne 10.02.2025
SPIS. ZN.: vyst/8329/23/153
VYRIZUJE: Ing. Petr Kalina

Apelace Kurdéjov s.r.o., ICO: 07576803

Kurdéjov ¢.p. 88, 693 01 Kurdéjov

v zastoupeni

Mihalik, Zeleznikova a spol., advokatni kancelar, ICO: 19214138,
Bezrucova 1896/90, 692 01 Mikulov

ROZHODNUTI
DODATECNE POVOLENI STAVBY

Vyrokova cast:

Stavebni ufad Méstského Ufadu v Hustopecich, jako obecni stavebni Gfad pfislusny podle § 30 odst. 1
pism. f) a odst. 3 pism. a) a podle ustanoveni § 330 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen "novy stavebni zakon"), v navaznosti na ustanoveni zakona €.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen "stavebni zakon"), pfezkoumal podle § 129 odst. 2
a 3 a § 111 az 114 stavebniho zakona zadost o dodate¢né povoleni stavby s nazvem ,Byt spravce a
pfisluSenstvi vinohradu® vcetné zpevnéné pfijezdové cesty, viceuCelové zpevnéné plochy, zafizeni
k likvidaci destovych vod, napojeni na domovni COV, elektrickou energii a vodovod na pozemku v dobé&
podani zadosti parc.C. xxxx, nyni parc.C. xxxx v katastralnim uzemi Kurdéjov ve vlastnictvi stavebnika,
kterou dne 20.06.2023 podala spolegnost Apelace Kurd&jov s.r.o., ICO: 07576803, Kurd&jov &.p. 88, 693
01 Kurdé&jov v zastoupeni advokatni kancelafi Mihalik, Zeleznikova a spol., ICO: 19214138, Bezrutova
1896/90, 692 01 Mikulov (dale jen ,stavebnik®), a na zakladé tohoto pfezkoumani:

l. Vydava podle § 129 odst. 3 v souladu s § 115 stavebniho zakona a § 18c vyhlasky €. 503/2006 Sb., o
podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatieni a stavebniho Ffadu, ve znéni pozdéjSich
predpist

dodate¢né povoleni

na stavebni zamér s nazvem ,,Byt spravce a pfrislusenstvi vinohradu“ véetné zpevnéné pfijezdové
cesty, viceldelové zpevnéné plochy, zafizeni k likvidaci destovych vod, napojeni na domovni COV,
elektrickou energii a vodovod na pozemku v dobé podani zadosti parc.C. xxxx, nyni parc.€. xxxx v
katastralnim uUzemi Kurdéjov ve vlastnictvi stavebnika (dale jen ,stavba®), ktery byl provadén bez
rozhodnuti vyzadovaného stavebnim zakonem nebo bez opatfeni nebo jiného uUkonu toto rozhodnuti
nahrazujici.

budovy:

Zamér feSi dodate¢né povoleni novostavby trvalého bydleni spravce v arealu vinohradu, jako hlavni
stavby, a dalSich stavebnich objektd mimo zastavéné uzemi obce na zastavitelné plose Z08 VS. Jedna
se o plochy uréené pfedevsim pro vyrobu a skladovani (v daném pfipadé vymezené pro realizaci malého
vinarstvi). Aredl je napojeny na mistni komunikaci, na vodovod a rozvody elektfiny. Stavebni pozemek o
celkové vymére 40 651 m?2 je na jihozapadnim svahu se spadem 10% nad obci Kurdéjov. Novostavba je
umisténa mezi vinohrady Casteéné v zafezu a na nasypu. Od hranice pozemku jiného vlastnika je
vzdalena vice nez 35 m. Stavebni zamér zahrnuje tyto &asti:

- Byt spravce s terasou 486 m?

- Zpevnéna cesta a stani 580 m?2

- Viceucelova zpevnéna plocha 647 m?
- Zafizeni stavenisté 358 m?

Byt spravce sestava z obytné Casti (pokoje, koupelna a kuchyné) a provozni ¢asti (technicka mistnost,
Satna a kancelar). Nova bytova jednotka je navrzen pro bydleni 2 ¢lenné rodiny. Stavba bytu spravce je
pfizemni, nepodsklepena s maximalni vySkou atiky nad pfilehlym terénem 4 m. Stavba je symetricka ve
tvaru U, vestavéna do obdélniku rozmér 13 x 23 m Kolem bytu je dfevéna terasa a betonovy chodnik.
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Stavba bytu je feSena jako typova mobilni modulova dievostavba. Umisténa je nad zafezem a nasypem
na zemnich ocelovych vrutech. Nema betonové zaklady. Stavba sestava ze tfech obdélnikovych modull
rozméru 5 x 13 m a 6 x 13 m. Jednotlivé moduly maiji dfevénou nosnou konstrukci stén z KVH tramku
60/160 mm, podlahy a stfechy z KVH tramk( 60/220 mm. Stény jsou ulozeny na hlavach zemnich vruta.
Dfevéna nosna kostra je zateplena mineralni vinou a opatfena povrchovou uUpravou. Z interiéru je
proveden protipozarni sadrokarton fermacel 15 mm na roStu. Vnitfni pricky jsou nenosné ze
sadrokartonu. Rovnéz podlaha a stfecha jsou zatepleny mineraini vinou. Okna a prosklené stény jsou
dfevéné s trojsklem. Obvodové stény jsou obloZzeny dfevem a namoteny na temné zeleny odstin.

Byt spravce bude mit podlahové el vytapéni a el ohfev TUV, krbovou vloZku na dfevo o vykonu 4 kW. El
proud bude odebiran ze sité a z FVE umisténé na stieSe o vykonu 10 kWp. VSechny pobytové mistnosti
jsou pfimo vétrany, v koupelné a WC bude i nucené vétrani - odtah. V8echny pobytové mistnosti maji
pfimé osvétleni. NavrZzeno je i umélé osvétleni LED. K zsobovani vodou budou vyuzity stavajici
areédlové rozvody vodovodu. Vyuzita bude i deStova voda jako uzitkova.

Splaskové vody budou svedeny do domovni &istirny odpadnich vod, vycisténé vody budou zasakovany.
Destové vody budou svedeny do podzemnich zasobniku s bezpecnostnim pfepadem do zasakovacich
krechtt. Stavby vodniho dila jsou povoleny spole¢nym povolenim M&U Hustopeée, vodopravnim Gfadem
ze dne 04.12.2024, sp.zn.: OZP/6843/24/492.

Stavba bytu spravce bude obsahovat:
1.NP — technicka mistnost, pracovna, Satna s WC, obyvaci pokoj s kuch.koutem, chodba, koupelna,
pokoj, terasa

Dopravni feSeni:

Po hranici pozemku parc.¢. xxxx kde je vstupni brana je vedena ucelova asfaltobetonova komunikace.
Od brany navazuje zpevnéna komunikace, ktera se vétvi na vnitroarealové mlatové cesty. K parkovacim
stanim u vstupu do bytu spravce je dovedena nova zpevnéna cesta Sitky 4,5 m. U vstupu do bytu jsou
dvé parkovaci stani. Celkovy pocet poZzadovanych stani pro posuzovany dim jsou 2 stani.

Zpevnéna cesta a stani

Cesta v aredlu a parkovaci stani jsou zpevnéné plochy s propustnym mlatovym povrchem. Cesta mezi
vinohrady po umisténi zafizeni staveni§té ma Sifku 4,5 m. Dale pokraCuje zapadnim smérem v Sifce
4,0 m k parkovacimu stani u bytu spravce.

Viceucelova zpevnéna plocha

Je zpevnéna plocha s propustnym mlatovym povrchem. Mezi bytem spravce a zafizenim stavenisté je
rovna viceucelova zpevnéna plocha. V zafezu a nasypu je ve svahu pod bytem viceucelova zpevnéna
plocha pudorysnych rozmérd 34 x 18 m. Tato rovna plocha s mlatovym povrchem nebude nijak
vybavena.

Zarizeni stavenisté

U zacCatku nové cesty je zfizeno zafizeni stavenisté. Zafizeni stavenisté sestava z Satny o zastavéné
plose 52 m?, pfistfeSku o plose 50 m? a skladu o ploSe 24 m2. Stavby zafizeni stavenisté maji lehkou
ocelovou konstrukci oplasténou jednoduchym profilovanym plechem, pfipadné sendvi€ovymi PIR panely.
Stavba ZS jsou postaveny na hlinéném urovnaném podkladu.

Il. Stanovi podminky pro dokonéeni stavby:

1. Stavba bude dokonlena podle projektové dokumentace ovéfené v fizeni o dodateéném povoleni
stavby, dat.: 06/2023, kterou vypracoval xxxx, pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho
povoleni stavebniho Gfadu.

2. P¥i dokon&ovani stavby je nutno dodrzovat predpisy, tykajici se bezpecnosti prace, zejména nafizeni
vlady €islo 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi pfi
praci na stavenistich.

3. Stavba bude dokon&ena nejpozdéiji do 31.03.2027

4. PFi stavbé budou dodrZzena ustanoveni vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na
vystavbu

5. Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska M&U Hustopede, odboru Zivotniho prostiedi jako
organu ochrany pfirody ze dne 12.11.2024, sp.zn.: OZP/30551/24/321:

Zadatel (stavebnik) nejpozdéji do tfi mésict od kolaudace stavby odstrani zafizeni stavenisté a to Satny o
zastavéné plose 52 m2, pfistfesku o plose 50 m? a skladu o plode 24 m2,
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6. Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska M&U Hustopede, odboru Zivotniho prostiedi jako
organu ochrany ZPF ze dne 13.01.2025, sp.zn.: OZP/791/25/565:

Souhlas k trvalému a do€asnému odnéti ptdy se udéluje za téchto podminek:

1. Souhlas s odnétim plady ze zemédélského pldniho fondu je vazan na uvedeny ucel stavby. V pfipadé zmény
ucelu pozbyva tento souhlas platnosti.

2. Investor v souladu s § 11 odst. 4 pismene b) zakona doruci Méstskému Ufadu Hustopece, odboru Zivotniho
prostredi kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni
MOCi.

3. Udéluje se vyjimka z povinnosti provést skryvku svrchni kulturni vrstvy pady, popfipadé i hloubéji uloZzené
zurodnéni schopné zeminy z trvale odnaté zemédélské pudy v souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona.
Skryvka byla jiZ v minulosti provedena, a to o mocnosti 0,25 m a celkovému objemu 345 m3. Cely objem
skryvky byl rozprostfen na nezastavéné a nezpevnéné €asti dot€eného pozemku, ktery pini funkci zahrady a
vinice k bytu spravce.

4. Investor zajisti ochranu verejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné svedenim destovych vod do podzemnich
nadrzi se vsakem.

5. Po ukoneni provozu zafizeni staveniSt€ bude nejprve provedena technickd rekultivace spocivajici v
odstranéni zafizeni stavenisté, odstranéni veSkeré stavebni suti a oCisténi mista od stavebnich zbytkl. Poté
bude nasledovat zarovnani a rozorani terénu. Poslednim krokem bude biologicka rekultivace spocivajici v
oseti travni smési. Po zatravnéni rekultivované ¢asti pozemku bude zemédeélska puda opét disponovat
produkéni schopnosti.

6. Po celou dobu provadéni rekultivace bude veden protokol (provozni denik), v némz bude zaznamenano, jak
rekultivacni prace probihaji, jaké postupy byly pfitom pouzity, jak jsou dodrzovany terminy stanovené v planu
rekultivace a dal$i podrobnosti rozhodné pro posouzeni jakosti, rozsahu a Uplnosti provadéné rekultivace.

7. Po ukonceni biologické rekultivace bude oznameno organu ochrany ZPF, ktery vydal rozhodnuti o odvodech
za odnéti pldy ze ZPF (Méstskému afadu Hustopece, odboru Zivotniho prostfedi), Ze rekultivace byla
ukonc&ena. Dle ust. § 11 b odst. 2 zakona organ ochrany ZPF, ktery vydal rozhodnuti o odvodech, na zakladé
Setfeni v terénu potvrdi ukon€eni rekultivace a toto potvrzeni zasle celnimu Gfadu.

7. Budou dodrzeny podminky z vyjadfeni spol. EG.D, a.s. (nyni EG.D s.r.o.) ze dne 13.11.2023, zn.:
M49992-27105071:

Souhlasime s provedenim vySe uvedené akce v ochranném pasmu zafizeni distribu¢ni soustavy pfi splnéni
téchto podminek:

1. PFipadna kolize s distribuénim zafizenim v majetku EG.D, a.s. (dale jen EGD), bude feSena pfeloZkou ve smyslu
§ 47 zakona ¢&. 458/2000 Sb., v platném znéni (pfelozku rozvodného zafizeni zajistuje jeho vlastnik na naklady
toho, kdo potfebu prelozky vyvolal).

2. Uvazovana stavba musi respektovat ochranna pasma distribu¢niho zafizeni.

3. V pripadé, kdyby vySe uvedena stavba zptsobila porugeni kryti kabelového vedeni NN, VN dle platnych CSN,
PNE, zajisti EGD napravna opatfeni (snizeni kabelového vedeni, zalozeni do plastovych chrani¢ck, apod.) a to
na zakladé pisemné objednavky investora pfedané na EGD neprodlené po zjisténi této skutenosti, pficemz
naklady s tim spojené hradi investor stavby v plné vysi.

4. Komunikace, parkovisté a odstavné plochy musi byt umistény mimo stavajici kabelové rozvody. Pfipadné
prelozky budou feSeny ve smyslu § 47 zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni (pfelozku rozvodného zafizeni
zajiStuje jeho vlastnik na naklady toho, kdo potfebu prelozky vyvolal).

5. Pripadné betonové zaklady véetné oploceni a obrubnikd je nezbytné umistit minimalné 0,5 m od kabelovych
rozvodu. Projektova dokumentace bude obsahovat vzorové fezy véetné koétovani.

6. V ochrannych pasmech (déle jen OP) zafizeni distribuéni soustavy budou pfi realizaci stavby/€innosti dle
udéleného souhlasu dodrzeny podminky dle § 46 odst. 8 zakona ¢&. 458/2000 Sb., v platném znéni, kde se
konstatuje, Zze v OP téchto zafizeni je zakazano pod pismeny:

¢) provadét &innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpetnost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit
zivot, zdravi ¢i majetek osob
d) provadét innosti, které by znemoZiovaly nebo podstatné znesnadiovaly pfistup k témto zafizenim.

7. Zakresleni trasy nadzemniho i podzemniho vedeni, vyskytujiciho se v zajmovém uzemi, do vSech vyhotoveni
provadéci dokumentace a jeho vyznaceni dobfe viditelnym zplsobem pfimo v terénu. Jedna se zejména o mista
kfizeni ¢i soubéhu trasy vedeni s trasou pohybu mechanizace, s trasou vedeni vykopl a podobné tak, aby
pracujici na stavenisti byli o hranicich ochranného pasma trvale informovani.
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Objednani pfesného vytyceni distribuéni sité (trasy kabelu) v terénu, a to nejméné 14 dnl pfed zahajenim praci
v blizkosti podzemniho kabelového vedeni. V pfipadé, Zze nebude mozné trasu kabelu bezpe&né urcit pomoci
vyty€ovaciho zafizeni, je investor zemnich praci povinen pro jednoznaéné stanoveni jeho polohy provést na
ur¢enych mistech a v nezbytném rozsahu ruéni odkryti kabelu podle pokynu technika EGD.

Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu kabelového vedeni vyhradné klasickym ru€nim nafadim bez
pouziti jakychkoli mechanismU s nejvy$si opatrnosti, nebude-li provozovatelem zafizeni stanoveno jinak.

Vhodné zabezpeceni obnazeného kabelu (podlozeni, vyvéseni,...), aby nedoslo k jeho poSkozeni poruchou nebo
nepovolanou osobou a oznaceni vystraznymi tabulkami bude provedeno podle pokynl technika EGD. DalSi
podminky pro zabezpeleni nadeho zafizeni si vyhrazujeme pfi vyty&eni nebo po jeho odkryti.

VyfeSeni zpusobu provedeni soubéhll a kfizeni vySe zminéné akce s rozvodnym zafizenim musi odpovidat
pfislusnym CSN.
Pfizvani technika EGD ke kontrole kfiZovatek a soubéht pfed zahozem vykopu. O kontrole bude proveden zapis

do montazniho nebo stavebniho deniku. Pfi nedodrzeni této podminky budou poruchy, vzniklé na zafizeni,
odstrariovany na naklady investora stavby.

Po dokon&eni musi stavba z pohledu ochrany pfed provoznimi a poruchovymi vlivy distribuéni soustavy
odpovidat pfislu§nym normam, zejména PNE 33 3301, PNE 33 3302, PNE 34 1050, CSN EN 50 341-1, PNE 33
0000-1, CSN EN 50 522, CSN EN 61 936-1, CSN 73 6005.

Po dokoné&eni stavby pfipominame, ze v OP distribu¢niho zafizeni je dale zakazano:
a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoz
i uskladnovat hoflavé
a vybusné latky
b) provadét bez souhlasu jeho viastnika zemni prace
¢) unadzemniho vedeni nechavat rist porosty nad vysku 3 m
d) u podzemniho vedeni vysazovat trvalé porosty a pfejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.
V projektové dokumentaci a pfi stavbé budou respektovany podminky uvedené ve vyjadieni €. 26274537, s
platnosti do 20.10.2025, o existenci zafizeni distribu¢ni soustavy ve vlastnictvi a provozovani EGD a
podminkach prace v jeho blizkosti.

Veskera stavebni ¢innost v OP distribu¢niho a sdélovaciho zafizeni bude pfed jejim zahajenim konzultovana s
pfislusnym spravcem zafizeni (kontakty na spravce zafizeni jsou uvedeny v zavéru tohoto vyjadreni), ktery
stanovi bezpe&nostni opatieni pro prace v OP pfislu§ného rozvodného zafizeni dle platné CSN EN 50 110-1.

Veskeré prace s mechanizaci, jejichz ¢asti se za provozu mohou pfiblizit k vodi¢im v OP nadzemniho vedeni 22
kV a vykopové prace v OP podzemniho vedeni 22 kV, je nutno provadét za beznapétového stavu vedeni a
vypnuti objednejte nejméné 25 kalendarnich dnl pfedem.

Dovolujeme si také upozornit, Ze investor stavby hradi naklady na dodate€né upravy stavajiciho zafizeni
distribu¢ni soustavy, které jsou vyvolané stavbou. Jedna se napf. o ochranu podzemniho vedeni pfiloZzenim
dodate¢né chranic¢ky v misté vjezdu apod.

. Stavba bude provadéna dodavatelsky, stavebnik oznami sidlo a nazev stavebniho podnikatele, ktery

bude stavbu provadét.

Dokonéenou stavbu Ize uzivat na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Stavebnik zajisti, aby pred
zapocetim uzivani stavby byla zabezpe€ena zavazna stanoviska dotéenych organu k uzivani stavby
vyzadovana zvlastnimi pravnimi pfedpisy a byly provedeny a vyhodnoceny zkousky pfedepsané zvl.
predpisy - revize plynu, komind, elektfiny...

Ugastnikem Fizeni podle § 27 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozd. pfedpisu je
spole¢nost Apelace Kurdéjov s.r.o., ICO: 07576803, Kurdéjov ¢&.p. 88, 693 01 Kurdéjov.

Oddlvodnéni:

Spole&nost Apelace Kurd&jov s.r.o., ICO: 07576803, Kurd&jov &.p. 88, 693 01 Kurd&jov v zastoupeni
advokatni kancelafi Mihalik, Zeleznikova a spol., ICO: 19214138, Bezrudova 1896/90, 692 01 Mikulov
(dale jen ,stavebnik®) podala dne 20.06.2023 u zdejsiho stavebniho Ufadu Zadost o vydani dodate¢ného
povoleni na stavbu s nazvem ,Byt spravce a pfisluSenstvi vinohradu® véetné zpevnéné prijezdové cesty,
vicetgelové zpevnéné plochy, zafizeni k likvidaci destovych vod, napojeni na domovni COV, elektrickou
energii a vodovod na pozemku v dobé podani zadosti parc.€. xxxx, nyni parc.¢. xxxx v katastralnim uzemi
Kurdé&jov ve vlastnictvi stavebnika (dale jen ,stavba“). Rizeni o dodate&né povoleni stavby bylo zahajeno
22.08.2023, dnem zahajeni fizeni o odstranéni stavby vedené pod sp.zn.: vyst/4956/23/153.

Stavba vyzaduje dle stavebniho zakona Gizemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
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Dne 17.08.2023 bylo Fizeni pferuseno usnesenim ¢&.j.. MUH/ 49467/23/153 z dUvodu, Ze Zadost
neobsahovala dostatecny podklad pro jeji fadné posouzeni a zaroven byl stavebnik vyzvan k odstranéni
nedostatk( zadosti v pfiméfené |haté do 31.10.2023 vyzvou &.j.: MUH/ 49379/23/153.

Dne 30.11.2023 byla usnesenim ¢.j.. MUH/ 84472/23/153 prodlouzena l|hita na doplnéni zadosti
z davodu ¢ekani na pozadovana stanoviska dotéenych organu. Stavebni Ufad posoudil Zadost jako
dlvodnou i vzhledem k postoupeni podnétu k pfezkumu nesouhlasného zavazného stanoviska odboru
Uzemniho planovani M&U Hustopeée &.j.: OUP/10724/23/148/3 Krajskému Gfadu Jihomoravského kraje a
nutnosti vypracovat odborny posudek vlivu stavby na krajinny raz, ktery bude podkladem pro vydani
zavazného stanoviska organu ochrany pFirody dle sdéleni odboru Zivotniho prostfedi M&U Hustopede
pod sp.zn.: OZP/15376/23/321.

Dne 29.08.2024 Odbor Uzemniho planovani Krajskeho Ufadu JMK zavaznym stanoviskem ¢.j.: JMK
120592/2024 zménil nesouhlasné zavazné stanovisko MéU Hustopece na souhlasné s tim, Zze zamér je
v souladu s tzemnim planem Kurdéjov a splfiuje cile a ukoly tzemniho planovani a v uzemi je pfipustny.

Dne 13.01.2025 bylo do zadosti doplnéno posledni zbyvajici stanovisko a stavebni ufad tak mohl
pokraCovat v fizeni o dodate€ném povoleni stavby.

K Zadosti bylo doloZeno:

- plna moc zastupovani

- projektova dokumentace (dat.: 06/2023, xxxx)

- pozarné bezpecnostni feSeni (dat. 07/2023, xxxx)

- prukaz energetické naro¢nosti budovy ev.¢. 515446.0

- snimek z katastralni mapy s ortofotomapou

- informace o parcelach

- vypisy z LV &. xxxx

- z&vazné stanovisko KrU JMK OUP ze dne 29.08.2024 zn. S-JMK 169560/2023 OUPSR

- stanovisko M&U Hustope&e OZP ze dne 18.10.2023 zn. OZP/10736/23/1

- z&vazné stanovisko M&U Hustopese OZP (ovzdu$i) ze dne 13.11.2023 zn. OZP/12933/23/1

- zavazné stanovisko M&U Hustopese OZP (ochrana lesa) ze dne 02.11.2023 zn. OZP/12759/23/321
- z&avazné stanovisko M&U Hustopede OZP (ochrana pfirody) ze dne 12.11.2024 zn. OZP/30551/24/321
- zavazné stanovisko M&U Hustopese OZP (souhlas ZPF) ze dne 13.01.2025 zn. OZP/791/25/565
- povoleni M&U Hustope&e OZP k nakladani s vodami ze dne 04.12.2024, zn.: OZP/6843/24/492

- zavazné stanovisko KHS JMK ze dne 20.10.2023, ¢.j.: KHSJM 60490/2023/BV/HOK

- souhlas spol. EG.D, a.s. se stavbou ze dne 13.11.2023, zn.: M49992-27105071

- vyjadreni spol. GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 05.12.2023, zn.: 5002939313

- vyjadreni Vodovody a kanalizace Bfeclav ze dne 07.11.2023, ¢. 007859

- vyjadreni spol. CETIN, a.s. k existenci siti ze dne 06.12.2023, ¢.j.: 343680/23

- vyjadreni spol. T-Mobile, a.s. k existenci siti ze dne 05.12.2023, ¢.j.: E62309/23

- vyjadfeni spol. Vodafone, a.s. k existenci siti ze dne 05.12.2023, ¢&.j.: 231205-1459625497

- smlouva o pfipojeni k DS VN spol. E.ON Distribuce a.s. €. 9001717373, ze dne 30.07.2020

- smliuva o dodavce vody €. 38533/00001, ze dne 11.05.2023

V dalSim kroku stavebni Ufad vymezil okruh U€astniku Fizeni dle § 129 odst. 2 stavebniho zakona,
respektive dle § 85 a 109 stavebniho zakona. Pfi jeho vymezovani dospél k zavéru, ze v daném pfipadé
toto pravni postaveni pfislusi:

- podle § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona — Zadateli: spoleénost Apelace Kurd&jov s.r.o., ICO:
07576803, Kurdéjov ¢.p. 88, 693 01 Kurdéjov;

- podle § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona — obci, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany zameér
uskutecnén: Obec Kurdéjov, ICO: 65269951, ¢.p. 1, 693 01 Kurdéjov;

- podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona — osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k
sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mize byt GUzemnim
rozhodnutim pfimo dotéeno — Obec Kurdégjov, ICO: 65269951, &.p. 1, 693 01 Kurdéjov; Gurdau RE,
s.r.o., Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno; Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy
Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové 8; Gurdau Vinarstvi, s.r.o., Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00
Brno; EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno.

- podle § 109 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona — stavebnikovi, spolecnost Apelace Kurdéjov s.r.o.,
ICO: 07576803, Kurdé&jov ¢€.p. 88, 693 01 Kurdéjov;

- podle § 109 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona — vlastnik sousedniho pozemku nebo staveb na nich,
muZe-li byt jejich vlastnické pravo provadénim stavby pfimo doteno — Obec Kurd€jov, ICO: 65269951,
¢.p. 1, 693 01 Kurdéjov; Gurdau RE, s.r.o., Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno; Lesy Ceské
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republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralove, 500 08 Hradec Kralove 8; Gurdau
Vinafrstvi, s.r.o., Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno; EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602
00 Brno.

Vlastnictvi ani jina prava k dal§im (vzdalené&j$im) stavbam a pozemk{m nemohou byt timto rozhodnutim
dotcena.

Na zakladé doplnénych podkladd stavebni Ufad oznamil dne 15.01.2025 pod ¢.j.: MUH/ 5819/25/153
oznamenim zahdjeni fizeni o dodateCném povoleni stavby se souCasnym projednani pfi ohledani na
misté, na den 30.01.2025 o jehoz prabéhu byl sepsan protokol €.j.: MUH/ 10968/25/153.

Ve Ihité urcené k uplatnéni namitek G€astnikd Fizeni a zavaznych stanovisek dotéenych organil v fizeni
neuplatnili d€astnici fizeni Zadné namitky.

Ve Ih(té k vyjadreni se k podkladim rozhodnuti - G¢astnici se k podkladim rozhodnuti nevyjadfili.

Z hlediska platného uzemniho planu Obce Kurdéjov lezi zamér v samostatné vymezené zastavitelné
plose Z08 VS - navrhova plocha smiSena vyrobni. Tato plocha je vymezena pro stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, vinafské domy, biofarmy, pfistfeSky pro zvéf. PFipustné jsou mimo jiné
obCanské vybaveni mistniho vyznamu, sportovni zafizeni, bydleni spravce aredlu v rodinném domé,
agroturistika, mistni a ucelové komunikace, souvisejici technicka infrastruktura, ko m pakt ni Cistirny
odpadnich vod, parkovisté a garaze pro automobily vS8eho druhu a stroje. PFipustné jsou rovnéz
fotovoltaické elektrarny na stavajicich nebo navrzenych stavbach a malé stavby odpadového
hospodarstvi. V téchto plochach Ize realizovat stavby o vySce do 12 m (od upraveného terénu po hfeben
stfechy). Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zplsobem rozélenit na mensi
hmoty. Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP-0,6.

V plose VS 08, ktera mlze ovlivnit krajinny raz Gzemi, se pfipousti jednopodlazni horizontalni stavba s
podkrovim, polozapusténa do terénu.

Zamér je v souladu s ustanovenimi §19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona, a to z hlediska
architektonickych a estetickych pozadavkd na umisténi, uspofadani a feSeni staveb s ohledem na
stavajici charakter Uzemi, coz prokazalo provedené hodnoceni vlivu na krajinny raz. Zaroven se
neprokazalo, Ze by zamér predstavoval podle §18 stavebniho zakona rozpor vefejného a soukromého
zajmu. Umisténi bytu spravce jako centra vinafstvi neni v rozporu s ochranou pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi.

Stavebni Ufad v provedeném fizeni pfezkoumal pfedlozenou zadost z hledisek uvedenych v §111
stavebniho zékona, projednal ji s U€astniky Fizeni a zjistil, ze jejim uskute€nénim nejsou ohrozeny zajmy
chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy dle
predlozenych zavaznych stanovisek dotéenych organd. Stavebnik prokazal, ze stavba neni v rozporu s
ustanovenimi §129 odst. 3 stavebniho zakona a proto ji Ize dodate&né povolit.

Zamér nebude mit negativni dopad na stavajici podminky v Uzemi, neovlivni architektonicky vyraz
soucCasné zastavby dané lokality ani jeji urbanistickou koncepci.

Stavebni ufad v provedeném fizeni pfezkoumal pfedloZzenou Zadost z hledisek uvedenych v §111
stavebniho zakona, projednal ji s u€astniky fizeni a zjistil, Ze jejim uskute&nénim nejsou ohroZzeny zajmy
chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pfedpisy. Stavebnik
prokazal, Ze stavba neni v rozporu s ustanovenimi §129 odst.3 stavebniho zdkona a proto ji Ize
dodate¢né povolit.

Stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnika:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni k podanim u zdejSiho spravniho
organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopis(i tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li u€astnik potfebny pocet stejnopisl, vyhotovi je
spravni organ na naklady uc&astnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou €ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlej$i ustanoveni. Odvolani jen proti oddvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci dodate€ného povoleni za$le stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéiené projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikani Udaje o povolené stavbé. DalSi
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zaSle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.
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Stavebnik je povinen Stitek pfed zahgjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a
ponechat jej tam az do dokon&eni stavby, pfipadné do vydani kolaudaéniho souhlasu.

Ve stavebnich pracich nesmi byt pokracovano, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci. Po nabyti
pravni moci dodate¢ného povoleni, stavebni Ufad zastavi fizeni o nafizeni odstranéni stavby.

Otisk uredniho razitka

Ing. Petr Sabata
vedouci stavebniho Ufadu

Obdrzi:
Ucastnici (dodejky)
Mihalik, Zeleznikové a spol., advokatni kancelaf, IDDS: wvc7n6d
sidlo: Bezru€ova 1896/90, 692 01 Mikulov na Moravé
Gurdau RE, s.r.o0., IDDS: 5aydmey
sidlo: Pfikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Lesy Ceské republiky, s.p., IDDS: e8jcfsn
sidlo: Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové 8
Obec Kurdéjov, IDDS: nsba2nc
sidlo: Kurdéjov €.p. 1, 693 01 Hustopece u Brna
Gurdau Vinafrstvi, s.r.o., IDDS: 8fpdyuk
sidlo: Prikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

dotéené spravni Gfady
M&U Hustopede, Odbor Zivotniho prostiedi
M&U Hustope&e, Odbor izemniho planovani
Krajska hygienicka stanice JMK, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Priloha:
- ovéfena projektova dokumentace a stitek ,Stavba povolena® budou pfedany po pravni moci rozhodnuti

Spravni poplatek vyméreny podle zakona &. 634/2004 Sb. o spravnich poplatcich ve znéni pozdéjsich predpisi:

pol. 17 odst.1 pism. a) ve vysi 1 000,- K¢
pol. 17 odst.1 pism. e) ve vysi 1 000,- K¢
pol. 18 odst.1 pism. a) s uplatnénim pozn.4 ve vysi 5 000,- K¢

byl uhrazen dne 05.02.2025 prevodem na ucet M&U Hustopede celkem 7 000,- K¢



