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ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI
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C.j. OUP/11060/25/440/4
Usnheseni: Zastupitelstvo mésta Hustopece ¢. 7/XXIl/25

Zpracovala: Ing. arch. Lydie Filipova
Zadani Zmény €. 8 izemniho planu Hustopece

Zména ¢. 8 tzemniho planu Hustopeée (dale i jen ,zména ¢. 8 UP Hustopece®) je pofizovana dle § 109 odst.
1 pism. e) a dalSich ustanoveni zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
a wyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, v platném znéni (dale i jen ,vyhlaska“). Zména €& 8 UP Hustopede je pofizovéna
na zakladé podnétu osob, které maji vlastnickd prava k pozemkim na Uzemi mésta Hustopece. Zadani
zmény &. 8 UP Hustopece je zpracovano podle § 9 odst. 5 vyhlasky a jeji ptilohy €. 6.

Podnét podaly dne 05.05.2025 spole¢nost CTP XV, spol. s r.o., IC 068 73 057, CTPark Humpolec 1571,
396 01 Humpolec a spole¢nost Mediastat Holding, a. s., IC 051 39 830, Vytvarna 1023/4, Ruzyné, 161 00
Praha 6, obé zastoupené spolecnosti CTP Invest, spol. s r. o., IC 261 66 453, CTPark Humpolec 1571,
396 01 Humpolec (dale i jen ,,navrhovatelky”).

Obsah:

a) Vymezeni feSeného Gzemi

b) Obsah navrhované zmény

c) U¢el navrhované zmény

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivGi zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi
e) Dalsi poZadavky

Ad a)

Pfedmétem navrhu je zména Uzemniho planu Hustopece, v UpIném znéni po zméné &. 6, jak je ucinny
od 11.07.2024. Navrh se tyka zmény vymezeni vyuZiti ploch na pozemcich v katastralnim Gzemi Hustopece
u Brna parc. ¢. 4536/50 ve vlastnictvi CTP XV a pozemki ¢. 4536/46 a 4536/47 ve vlastnictvi Mediastat
Holding.

Ad b)

v

Ve Zméné ¢. 8 UP Hustopece bude ¢&st plochy stabilizované AU/ zemédélska vieobecnd — zménéna
na plochu navrhovou HU/smi%end vyrobni vieobecna. Cast plochy navrhové Z.66/VL.(3)/vyroba lehka —
bude zménéna na plochu navrhovou HU/smiSend vyrobni vieobecna. Index vysky zastavby 3 zlstane
nezménén. Cast plochy ndvrhové Z.60/VL.(4)/vyroba lehkd — bude zménéna rovné? na plochu navrhovou
HU/smiSena vyrobni vieobecna. Index vysky zastavby 4 z(stane zachovan. Dédle je navrhovana zména



prostorovych regulativl v novych plochach HU/smiSena vyrobni vSeobecna — tak, ze koeficient zelené bude
0,2. Navrhova plocha K.75/Z0/zeleri ochranna a izolaéni — bude rozsifena i na pozemky p. ¢. 4536/47
a p. ¢ 4536/50. Do UP Hustopete se navrhuje zavedeni nové navrhové plochy HU/smisena vyrobni
vSeobecnd. Plochy HU/smiSené vyrobni vSeobecné — se podle § 24 vyhlasky samostatné vymezuji
v pfipadech, kdy je uUcelné zajistit smiSené vyuZiti Uzemi, zahrnujici zejména lehkou a drobnou vyrobu,
skladovani a ob¢anské vybaveni. Plocha HU/smiend vyrobni v UP Hustopece bude obsahovat pozemky
staveb a zafizeni lehké a drobné vyroby, skladovani, obchodu a sluzeb.

Navrhova plocha 7Z51/DS/doprava silni¢ni a vymezeni verejné prospésnych staveb VT.2/vefejny vodovod
a VT.51/kabelové elektrické vedeni vysokého napéti nebudou ménény.

Ad c)

Zajmova lokalita je soucasti rozvojové industridlni plochy vymezené stavajicim uzemnim planem.
Navrhovand zména umoini efektivnéjsi vyuZiti potencidlu stavebnich pozemkl a vyrazné prispéje
k mozZnosti lepsiho hmotového feseni budoucich zamérd. Timto vznikne urbanisticky ucelena oblast, urcena
primarné pro industridlni vystavbu, ktera podpofi vznik novych pracovnich prilezitosti pro ob¢any mésta
Hustopece a blizkého okoli. Zménou dojde mimo jiné k minimalizaci vzniku zbytkovych ploch v kontextu
ZPF. Navrhovana zména pfinese do industridlni lokality, vymezené stavajicim Uzemnim planem, moznost
vytvoreni kompaktniho aredlu, kde je kladen dlraz na sjednocené architektonické pojeti navrzenych
objektd, rfeSeni dopravni situace a vybudovani technické infrastruktury (napf. chodnik pfi ulici Brnénska).
V lokalité vzniknou nejen objekty pro vyrobu a skladovani, ale také relaxacni zony, zelené plochy a opatreni
vracejici vodu zpét do krajiny. Zvolené hmotové reseni a rozmisténi objekt( v planovaném aredlu pozitivné
ovlivni Sifeni prasnosti a hlucnosti z télesa dalnice D2. Zména Uzemniho planu je klicova k realizaci projektu
CTParku Hustopece, dle nastavenych standard( spolecnosti, které pfinesou nejen nova kvalitni pracovni
mista, ale také ucelené urbanistické rfeseni dané lokality. Navrhem zmény nedojde k naruseni principl
udrzitelného rozvoje Uzemni. Planovany zamér zohlednuje klicové principy udrzitelnosti (napf. navrat vody
zpét do krajiny, pouZivani recyklovanych materiald k vystavbé, podpora alternativni dopravy atd.) a snazi se
byt co nejvice Setrny Zivotnimu prostiedi pfi dodrzeni podminek rozvoje mésta Hustopece. Zaméry
realizované spolecnosti CTP prochazi pfisnym procesem certifikace BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method). Jedna se o standard postupl v oblasti navrhovani
budov s dlirazem na trvalou udrzitelnost, ktery se stal praktickym méfitkem k popisu vlivu budovy na Zivotni
prostiedi. Hodnoceni BREEAM pouziva vykonnostni méfitka, kterd jsou stanovena podle zavedenych kritérii.
Hodnoceni se tyka specifikace budovy, jejiho designu, konstrukce a uZivani. Pouzitd méfitka reprezentuji
Sirokou Skalu kritérii a kategorii od energie po ekologii. Zahrnuji aspekty tykajici se uzivani energie a vody,
vnitfniho prostredi (zdravi a kvalita Zivota), znecisténi, dopravy, materiall, odpadu, ekologie a fidicich
procesU.

Ad d)

Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény Uzemné planovaci dokumentace, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast: Stanovisko bylo vydano KU JMK dne
27.03.2025 pod ¢. j. IMK 48190/2025 oZp/Dah. Hodnocena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na Uzemi
NATURA 2000. Stanovisko pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény uUzemné planovaci
dokumentace, ve kterém se i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene a) uvede,
zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vliv(i na Zivotni prostiedi, popfipadé stanovi podrobné;si
pozadavky podle § 10i zadkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi: Stanovisko bylo vydano KU JMK dne
27.03.2025 pod ¢. j. JIMK 48190/2025 ozp/Dah. Hodnocenad koncepce neni predmétem posuzovani ve
smyslu ustanoveni § 10a o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni predpokladanych vliv(
zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi se nepoZaduie.



Ade)

Zména ¢ 8 UP Hustopece se dle § 108 stavebniho zdkona zpracuje a vyda vrozsahu ménénych &asti
uzemniho planu. Bude aktualizovdno zastavéné uUzemi. Dokumentace bude zpracovana a odevzddna
v digitalni podobé, vjednotném standardu Gzemniho planu. Soucasti odlvodnéni Uzemné planovaci
dokumentace je doklad z elektronického kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové casti Uzemné
planovaci dokumentace s jednotnym standardem. Dokumentace se opatfi tabulkou pro zdznam
o ucinnosti dle § 105 stavebniho zdkona. PoZadavky na usporadani a oznaceni sloZek a souborl a na
vyménny formdt preddvanych dat Uzemniho pldnu jsou stanoveny v pfiloze ¢. 14 kvyhlasce
€. 157/2024 Sb.

Kromé digitalni podoby, odevzdané na 2 x CD, bude Zména ¢&. 8 UP Hustopede zpracovéna v titéné podobé:
1 x Zména ¢&. 8 UP Hustopete.
Vyrokova ¢ast
e |.ATextova ¢ast ve formé opatreni obecné povahy
e |.B Graficka ¢ast
o Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1 : 5 000
o Hlavnivykres 1:5000
o Hlavni vykres — verejna dopravni a technicka infrastruktura 1: 5 000
o Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci : 5 000

Odlvodnéni
e |l.A Textova Cdast véetné textu s vyznacenim zmén. Soucdsti je i posouzeni s jednotnym standardem.
o |I.B Graficka ¢ast
o Koordinacni vykres 1 : 5000
o Vykres Sirsich vztah( 1 : 50 000
o Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1 : 5 000

PoZadavky na strukturu a obsah Uplného znéni UP Hustopece po zméné ¢. 8
Kromé digitalni podoby, odevzdané na 2 x CD, bude tplné znéni UP Hustope&e po Zméné ¢. 8 zpracovano
v tiSténé podobé 1 x.
Vyrokova Cast
e |.ATextova Cast
e |.B Graficka ¢ast
o Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi 1 : 5 000
o Hlavnivykres 1:5 000
o Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

Oduvodnéni
o |l.ATextova €ast. Soucasti je i posouzeni s jednotnym standardem.
o |I.B Graficka ¢ast
o Vykres Sirsich vztaht 1 : 50 000



