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I.1. POSTUP PRI PORIZENiIi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Kobyli svym usnesenim €. 3/2014 ze dne 24.07.2014 schvalilo pofizeni
Uzemniho planu Kobyli a zadost o pofizeni tzemniho planu Mé&stskym ufadem Hustopede. Dne
26.07.2014 obec Kobyli pozadala Méstsky ufad Hustopede o pofizeni Uzemniho planu Kobyli.
Pofizovatel Odbor regionalniho rozvoje Méstského ufadu v Hustopecich zpracoval navrh zadani
Uzemniho planu Kobyli (dale i jen ,UP Kobyli*) a projednal jej podle § 47 odst. 2 zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale také i jen ,SZ%), ve znéni
pozdéjSich predpisu. Navrh zadani dorudil vefejnosti vefejnou vyhlaskou dne 16.09.2015,
vyvésenou do 20.10.2015 a zaslal jej dot€enym organim, sousednim obcim, krajskému ufadu a
obci Kobyli k uplatnéni vyjadfeni, stanoviska a podnétd. Krajsky ufad ve svém stanovisku
uplatnil pozadavek na posouzeni UP Kobyli z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi. Pofizovatel ve
spolupraci s urenym zastupitelem na zakladé vysledkd projednani navrh zadani upravil a
predloZil je Zastupitelstvu obce Kobyli ke schvaleni.

Zastupitelstvo obce Kobyli svym usnesenim &. 05/01/2017 dne 07.03.2017 schvalilo Zadani UP
Kobyli.

Zpracovani navrhu uzemniho planu (dale i jen ,UP*)

Na zakladé schvaleného Zadani, v souladu se stavebnim zdkonem a vyhlaskou ¢. 500/2006Sb.
a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing.arch. Milan Hudik —
¢. autorizace CKA 02483 a kolektiv z AR projekt s.r.o. navrh UP Kobyli V zadani nebyly
vyzadovany varianty feSeni. Dotéenym organem (KU JmK — odbor ZP) byl uplatnén poZadavek
na vyhodnoceni vlivl Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi — zpracovani SEA hodnoceni.
Toto hodnoceni bylo vypracovano opravnénou osobou RNDr. Markem Banasem, Ph.D., drzitel
osvédceni €. j. 42028/ENV/14.

Spolecéné jednani o navrhu

Méstsky ufad Hustopece, Odbor Uzemniho planovani (do 30.11.2017 nesl nazev Odbor
regionalniho rozvoje), jako pofizovatel pofidil zpracovani navrhu UP Kobyli a vyhodnoceni jeho
vlivl na udrzitelny rozvoj a nafidil v souladu s § 50 SZ spole¢né jednani.

Oznameni o konani jednani bylo doru€eno vSem dot€enym organum a sousednim obcim
jednotlivé a uskutecnilo se dne 25.09.2017, v kancelafi Méstského ufadu v Hustopecich.

Navrh UP Kobyli byl zvefejnén oznamenim vefejnou vyhlaskou, vyvéSenou na Gfedni desce
pofizovatele a na internetovych strankach obce, zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup,
v zdkonné dobé od 25.08.2017 do 10.10.2017.

Dotéené organy byly v souladu s § 50 odst. 2 SZ pofizovatelem vyzvany, aby uplatnily sva
stanoviska nejpozdéji do 30 dnu ode dne spole¢ného jednani. Ve stejné Ihaté mohly uplatnit své
pfipominky sousedni obce. Ve Ihité do 30 dnu ode dne doruceni verejné vyhlasky, mohl kazdy
uplatnit pisemné u pofizovatele pfipominky.

Projektantem UP Kobyli je Ing. arch. Milan Hu&ik, autorizovany architekt s autorizaci se
vSeobecnou plsobnosti (A.0), €. 2483.

Zpracovatelem Vyhodnoceni vlivi uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi dle
zakona €. 100/2001 Sb., je RNDr. Marek Banas, Ph.D., drzitel osvéd&eni €. j. 42028/ENV/14 s
platnosti do 16.07.2019.

Pofizovatel ve smyslu § 51 odst. 1 SZS ve spolupraci s ur€enym zastupitelem Mgr. Pavlem
Kotikem vyhodnotil vysledky spole¢ného jednani navrhu uzemniho planu. Pfi projednani navrhu
se nevyskytly rozpory.
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V priib&hu pofizovani UP Kobyli pfed zahajenim fizeni o vydani ve$la v Gginnost novela
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 13/2018 Sb., kterou bylo
tfeba v navrhu UP Kobyli zohlednit a navrh byl proto projektantem upraven.

Verejné projednani upraveného navrhu tzemniho planu

Rizeni o Uzemnim planu Kobyli bylo zahajeno 25.09.2019 podle § 52 SZ. Upraveny
a posouzeny navrh UP Kobyli a Vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi a oznéameni
o konani vefejného projednani navrhu se dorucilo vefejnou vyhlaskou na ufednich deskach
pofizovatele a Obce Kobyli. Vyhlaska byla vyvéSena od 25.09.2019 do 29.10.2019. Vefejné
projednani s odbornym vykladem projektanta se uskute¢nilo v utery 29.10.2019 v 16:00 hodin
v zasedaci sini Obecniho Ufadu v Kobyli. K vefejnému projednani byla pfizvana obec Kobyili,
dotCené organy, krajsky ufad a sousedni obce a opravnéni investofi, 30 dnu predem. Do 7 dnl
od vefejného projednani bylo mozno k navrhu podavat namitky, pfipominky a stanoviska.

Vyhodnoceni vysledk(i vefejného projednani bylo podkladem pro podstatné Gpravy navrhu UP
Kobyli. OUP si proto dle § 53 odst. 2 SZ vyZadal stanovisko pfislusného Gfadu a stanovisko
prislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Krajsky
urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi ve stanovisku €. j. JMK/116906/2020, S-
JMK 102226/2020 OZP/Dah ze dne 20.08.2020 uvedl, Ze dle § 22 pism. d) zakona &. 100/2001
sb., ve znéni pozdé&jsich predpist, neuplatfiuje k podstatné tpravé navrhu UP Kobyli pozadavek
na zpracovani doplfiku k vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi.

Opakované veiejné projednani upraveného navrhu UP Kobyli

Opakované vefejné projednani upraveného navrhu UP Kobyli s odbornym vykladem projektanta
se uskuteCnilo dne 11.11.2021 v 16:00 hodin v zasedaci sini Obecniho uUfadu v Kobyli.
K vefejnému projednani byla pfizvana obec Kobyli, dot€ené organy, krajsky ufad a sousedni
obce a opravnéni investofi, 30 dnu pfedem. Do 7 dnll od vefejného projednani bylo mozno k
navrhu podavat namitky, pfipominky a stanoviska.

Vefejna vyhlaska o konani opakovaného vefejného projednani byla vyvéSena od 06.10.2021
do 12.11.2021 na urednich deskach pofizovatele a obce Kobyli.

Pofizovatel ve smyslu § 53 odst. 1 SZ ve spolupraci s uréenym zastupitelem Mgr. Pavlem
Kotikem vyhodnotil vysledky opakovaného veiejného projednani upraveného navrhu Uzemniho
planu Kobyli, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu.

Pofizovatel doru¢i navrhy dotéenym organim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu
a vyzve je, aby k nim ve Ihuté 30 dnl od obdrzeni uplatnily stanoviska z hlediska vefejnych
zajm0. Pokud dotéeny organ nebo krajsky Ufad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko
v uvedené |huté, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Vyhodnoceni vysledkt opakovaného vefejného projednani upraveneho navrhu UP Kobyli je
podkladem pro Upravu navrhu UP Kobyli.

Pokyny pro Gpravu dokumentace UP Kobyli jsou souéasti tohoto vyhodnoceni.

Zastupitelstvo obce Kobyli na svém zasedani dne 15. 12. 2022 usnesenim UZ/06/07/2022
nesouhlasilo s navrhem uzemniho planu obce Kobyli, s vysledky projednani a vrétilo jej
pofizovateli s pokyny k Upravé a k novému projednani.

Pokyny k upravé UP Kobyli byly opakovan& projednany dle pozadavku pofizovatele
zastupitelstvem obce Kobyli na jednani dne 21. 11. 2024 a schvaleny ,en bloc* spolu s

UP Kobyli
Oddvodnéni uzemniho planu
Strana: 6




usnesenim UZ/14/05/2024 v pfesném znéni cituji:

Zastupitelstvo obce schvaluje pokyny k Upravé navrhu tzemniho planu v rozsahu:
1. Zmenseni plochy SO Z24v rozsahu zakresu - viz. priloha €. 1

Zdavodnéni:

V ptedlozeném navrhu UP Kobyli je navrzena plocha SO Z24 v maximalni velikosti. V souasné
dobé jsou veskeré pozemky ve vlastnictvi tfetich osob. Obec Kobyli, v ramci pripravy UP Kobyli,
vyvolala v minulosti jednani s majiteli pfisluSnych pozemk, pfedstavila zastavovaci studii dané
lokality a navrhla FeSeni, které by vedlo k moznosti vystavby inzenyrskych siti a nasledné
vystavbé rodinnych domud. Na zakladé vyhodnoceni vysledkl jednani doSlo k nasledné redukci
velikosti navrhované plochy SO Z24, a to z ddvodu majetkopravnich sporu se stavajicimi
vlastniky pozemkl. Mame za to, Ze timto feSenim Ize lokalitu pro vystavbu rodinnych domu
schvalit a nasledné realizovat vySe uvedené kroky.

2. Zména navrhové plochy DU na VD - viz. pfiloha €. 2
Zdavodnéni:

V ptedlozeném navrhu UP Kobyli je navrzena plocha DU v uzavieném primyslovém areélu
PATRIA a.s. V platném znéni UP Kobyli je cela plocha vedena jako VS. Aktualné je vydané
platné stavebni povoleni tykajici se pozemku parc. ¢. 4342/289 v této ploSe. Jedna se o
vystavbu sektarny. Uvedenda plocha byla pfedmétem podané a vypofadané namitky ze strany
vlastnika pozemku a investora. Zadame tedy o ponechani statusu vyuziti VD plochy vyroby a
skladovani — vyroba drobna v rozsahu pozemku parc. €. 4342/289.

3. Zapracovat do navrhu UP Navrh vyhodnoceni verejného projednani véetné Navrhu
rozhodnuti o namitkach a pfipominkach uplatnénych k Navrhu UP Kobyli.
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1.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A

S UPD VYDANOU KRAJEM

1.2.1. Soulad s izemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan zpfesiuje zaméry vymezené v politice tzemniho rozvoje v souladu s
cili a ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalSi zamery, zohlediuje pozadavky vyplyvajici ze
strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich napliiovani.
Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim Viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8.

2024.

Do feSeného uzemi zasahuje RBC 24 Kuntinov.
Nadregionalni biokoridor K 157T a K 158T.
Zdvojeni ropovodu Druzba.

VTL plynovod Moravia. VTL plynovod Brumovice-Uherdice, VTL plynovod Brumovice-

Trkmansky Dvr.
Zaplavové uzemi Trkmanka.

UP Kobyli je v souladu s Uzemnim rozvojovym planem.
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11.2.2. Soulad s Politikou izemniho rozvoje

UP Kobyli je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od
1.3.2025 (dale jen PUR CR).

Uzemni plan zohledfiuje a naplfiuje vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dusledku nedostatku lidskych zasahu.

Viyhodnoceni: Celkovéa koncepce fe$eni UP Kobyli respektuje stavajici hodnoty tzemi a svym

feSenim piné napomaha jejich dal§imu rozvoji. Jsou navrZzena opatfeni pro ochranu a rozvoj
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Priorita je dodrZena.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Viyhodnoceni: Celkové koncepce feseni UP Kobyli respektuje stavajici funkce tzemi z hlediska
Jjeho zemédélského vyuziti a rozviji a stabilizuje dale ekologickou funkci krajiny.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna kvalita pudy dle bonitovanych puadné
ekologickych jednotek.

Zohlednény byly také investice do pudy za ucelem zlepSeni ptdni drodnosti jednotek.
Pro sniZeni erozni ohroZenosti uzemi byly stanoveny podminky pro zachovani ekologicky
stabilniho vyuZiti tzemi.

Priorita je dodrZena.

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuZziti zemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi
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i s jeho uzivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych
v PUR CR.

Vyhodnoceni: V tzemnim planu jsou zohlednény historicky a kulturné cenné plochy (pozemky)
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb na drovni sidla. S prihlédnutim k jejich
hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuZiti téchto ploch a prostorové uspofadani.
V dokumentaci jsou zohlednény jednotlivé poZadavky obyvatel obce a viastnikt nemovitosti.

Priorita je dodrZzena.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feSeni tzemniho planu stanovuje podminky pro rozvoj obce
Jjako jednotného celku v navaznosti na sousedni sidla a potencial tuzemi. Jsou nastaveny
podminky pro usmérnény a koordinovany rozvoj uzemi.

Priorita je dodrZena.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zaijistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédeélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je uCelné vyuZivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji
uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni: UP Kobyli fesi vyuziti brownfields vymezenim ploch pfestavby P01 a P02.

Priorita je dodrZena.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem
na to pfi uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a odUvodnéné, respektovat vefejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
disledné ochrany zvlasté chranénych uUzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvafet uzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti vytvarfet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Viyhodnoceni: V fe§eném uzemi se nachazeji chranéné casti tzemi (NATURA 2000, EVL). .
NavrZzené rozvojové zaméry jsou cilené umistovany do nejméné konfliktnich lokalit, pfri
respektovani sou¢asného stavu v tzemi a jeho pfirozenému vyvoji v prubéhu minulosti. Jsou
vytvéreny podminky pro vyuZivani pfirodnich zdroji. Je fesen USES.

Priorita je dodrZena.
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(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
ZivoC€ichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci c&innosti omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Viyhodnoceni: V fe§eném tGzemi jsou navrzeny jednotlivé prvky USES vsech urovni a prvky
krajinné zelené..

Priorita je dodrZzena.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroCni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

Vyhodnoceni: V feSeném utzemi jsou feSeny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sportovné
rekreacnich aktivit. Jsou navrZzeny trasy pro cyklisty v ramci celého feSeného tGzemi, navazané
na mistni , regionalni i celostatni trasy a cile. Je vymezena plocha P01 pro obdanské vybaveni,
ktera je vhodna pro umisténi ubytovacich zafizeni a sportovné-rekrealnich zafizeni.

Priorita je dodrZena.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpeCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uUzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Viyhodnoceni: V feSeném tzemi je vymezen koridor dopravni infrastruktury N-KD2, urceny pro
Upravu kfizeni silnice 1l/421 s Zeleznicni trati. Prispéje ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti
dopravy.

Priorita je dodrZena.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy puady, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych
k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani
i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni.

Viyhodnoceni: UP Kobyli vymezuje Plochy vodni a vodohospodéafské - protipovodriova opatfeni
(NVp) NO1, NO2, NO3, NO4, NO5 pro realizaci pfirodé blizkym protipovodriovych opatreni. Dale
vymezuje koridor tuzemni rezervy R-PP0O1 pro moZné budouci umisténi protipovodriovych
opatreni (poldru).

Priorita je dodrZena.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrovych
Skod.

Vyhodnoceni: Rozvoj uzemi je rfeSen s ohledem na stavajici morfologii uzemi, rozsah
zaplavového tzemi a navrZena protipovodriova opatfeni.

Priorita je dodrZzena.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Pfi feSeni problém( udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr()
k dialogu vSech partnert, na které maji zmény v izemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu
uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pfi uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni
i nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshranic¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodarského
rozvoje ve vSech regionech.

Viyhodnoceni: V feseném (zemi jsou v souladu poZadavky PUR feseny poZadavky na dopravni
infrastrukturu, vcéetné vymezeni potiebnych ploch. Jsou stanoveny podminky pro dalsi
provérovani zamérd. Jsou feSeny poZadavky na dopravni dostupnost a prostupnost tuzemi
v navaznosti na okolni obce a jeho $ir§i vazby.

Priorita je dodrZzena.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat
jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné naroki na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je nutné
fesit ve spolupraci vefejného i soukromeého sektoru s verejnosti.

Viyhodnoceni: V feSeném uzemi jsou v souladu poZadavky PUR stanoveny podminky pro dal$i
provérovani zamérd, aby zohlednény naroky na dal$i rozvoj tzemi. Do feSeni je zapracovan
vysledek vyporfadani doposud uplatnénych stanovisek a pfipominek.

Priorita je dodrZena.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Viyhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména feSeni zasobovani uzemi vodou
bylo v dokumentaci provéfovano a vysledek je v dokumentaci zapracovan. Navrzené feSeni
bude umozriovat dlouhodobé pinéni budoucich poZadavkt na tGzemi. Rozsah navrzenych zmén
nezvysuje naroky na stavajici zplsob odvodu splaskovych vod a zasobovani vodou.
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Priorita je dodrzena

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridorl a ploch dopravy, koridor( a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje CR k fe§enému tzemnimu
planu:

- FeSené Uzemi neleZi v zadné rozvojové oblasti vymezené v Politice uzemniho rozvoje CR.
(Dle Aktualizace &. 1 Politiky Uzemniho rozvoje CR, schvalené Vladou CR dne 17. 04. 2015,
ma tuzemi ORP Hustoped&e vazbu na rozvojovou osu OS10 (Katovice —) hranice Polsko / CR
— Ostrava — Lipnik nad Be&vou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice CR / Slovensko (-
Bratislava). Vydané ZUR JMK v&ak upfesnily tuto rozvojovou osu mimo tzemi obce Kobyli.

- TeSené Uzemi nelezi vtrase koridorl vysokorychlostnich trati, koridord vodni dopravy,
koridor( elektroenergetiky, koridora VVTL, koridor( pro dalkovody.

- obec Kobyli sou¢asti Jihomoravského kraje, ktery byl zafazen do specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. V ramci uzemné planovaci
Cinnosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci je tfeba
a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani

jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uuzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok(l (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkl v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vac&i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkl, napf. vétrolamu,
mezi, zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpecCeni pozadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojl vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i daldi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajing)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

UP Kobyli vy$e uvedené ukoly vyplyvajici z polohy obce ve specifické oblasti SOB9 Fesi.
Mimo jiné vytvafi uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvySovani jejich retennich a akumulacnich vlastnosti, pro revitalizaci a renaturaci vodnich
tokl, pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, pro zvySovani
odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi.

Schéma z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky—vezréniaktualizaci&—42-3-4a3 5:
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Uzemni plan Kobyli zohlednil republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi. Zpfesfiuje koridor DV1 urCeny pro zdvojeni ropovodu Druzba (v UP Kobyli je
oznacen K-TEDO1).

Obec Kobyli (stejné jako vétsina Jihomoravského kraje) je dle &lanku (75c¢) aktualizované PUR
CR nové souéasti specifické oblasti SOB10 — specificka oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni. (Hustopece (bez obci ve
stfedni ¢asti)),

Obec Kobyli (stejné jako vétsina Jihomoravského kraje) je dle &lanku (75 d) aktualizované PUR
CR nové souéasti specifické oblasti SOB11 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

- vymezovani akceleracnich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [€l. (75c) a €l. (75
d)] je podminéno dvéma skute€¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP,
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resp. VUK) a schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych
zdroju energie).

I.2.3. Soulad s UPD kraje

Uzemni plan Kobyli respektuje nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci €.1,2,3a a 3b (dale jen ,ZUR JMK"), ktera nabyla
ucinnosti dne 26.10.2024.

Vlyfez vykresu ploch a koridorti, véetné USES:

\ Bol i 254 / Tecvany S
Boler .'.1_'.'.-,,-5"3.9""9 i Harasiy \ Siddee, v Lty 7 /;q, _T."i"
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oznaceni oznacdeni

v ZUR nazev v ZUR JMK v UP nazev v UP Kobyli
JMK Kobyli
Koridor technické
TEDO1 Zdvojeni ropovodu Druzba K-TEDO1 | infrastruktury — energetika
(ropovod)
NO1 Plocha vodni a

POP11 Opatieni na vodnim toku Trkmanka (NVp) vodohospodarska -
P protipovodriova opatfeni

RBC 24 RBC 24 Kuntinov RBC 24 Regionalni biocentrum

K157T | Nadregionalni biokoridor NRBK | Nadregionalni biokoridor

K157T
K 158T Nadregionalni biokoridor K 158T (zpfesnén mimo uzemi obce
Kobyli)
Koridor technické
TEP04 VTL plynovod Moravia K-TEPO04 | infrastruktury — energetika
(plynovod)

Koridor technické
TEPO7 VTL plynovod Brumovice-Uher¢ice K-TEPO7 | infrastruktury — energetika
(plynovod)

Koridor technické
K-TEPO8 | infrastruktury — energetika
(plynovod)

TEPO8 \[;;I/'llirplynovod Brumovice Trkmansky

Soulad UP_Kobyli s prioritami _tUzemniho planovani Jihomoravského kraje: UP Kobyli je
v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vuU€i mezinarodnim vyzvam
a impulzdm, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.

Vlyhodnoceni: Prioritu naplfiuje celkova koncepce UP Kobyli.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje Casti kraje
eliminaci pfikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rlstu efektivity a udrzitelnosti ekonomického
rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

Vlyhodnoceni: Prioritu naplriuje celkovéa koncepce UP Kobyli.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Vyhodnoceni: UP Kobyli resi tzemi obce komplexné, zapracovavéd do tzemniho planu
celostatni a krajské zaméry a koordinuje tuzemni rozvoj obce s okolnimi obcemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohledfiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani Uzemi, pfedevSim v uzemi
s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit.
V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou pFevahu jedné
ze sledovanych sloZzek udrziteIného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Vyhodnoceni: Uzemi Obce Kobyli bylo ve Vyhodnoceni vyvéZenosti uzemnich podminek pro
udrzitelny rozvoj zafazeno do kategorie 2b, tj. s dobrymi podminkami Zivotniho prostredi,
dobrymi podminkami pro soudrznost spolecenstvi obyvatel, ale Spatnymi podminkami pro
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hospodéfsky rozvoj. Uzemni plén tyto disproporce fe§i vymezenim dostateénych ploch pro
podnikani (VS, VD, SVv, OV).

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech &asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:
c¢) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro
podporu rozvoje infrastruktury pro rekreaéni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni
a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;
Viyhodnoceni: UP Kobyli fesi cyklistickou dopravu a vymezuje nové cyklostezky a cyklotrasy.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech C€asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
vefejné technicke infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v uzemi.

Viyhodnoceni: UP Kobyli dba na prednostni zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch
verejnou infrastrukturou. Zohledriuje S$irSi vazby a upfesriuje koridory pro nadmistni
infrastrukturu.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dUsledné predchazet znepriichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

Vyhodnoceni: UP Kobyli zajistuje dostateénou prostupnost krajiny, feseni nepovede
ke fragmentaci Krajiny.

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obfanskym
vybavenim vS8ech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostateCnou
kapacitu obCanského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v uzemi.

Vyhodnoceni: UP Kobyli vymezuje plochy pro obéanské vybaveni P01, P02, P03, Z16. Ukol je
splnén.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Viyhodnoceni: Prioritu naplriuje celkova koncepce UP Kobyli. Ukol je spinén.

(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi
kraje.

Vlyhodnoceni: Prioritu naplriuje celkovéa koncepce UP Kobyli.

(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy
a ekologickou funkci krajiny.

Viyhodnoceni: Rozvoj primarniho sektoru je zajiStén vymezenim zastavitelnych ploch Z01, Z21,
Z05. Koncepce UP Kobyli navic sleduje cil chréanit kvalitni zemédélskou pudu a zabranit
zhorSovani podminek pro jeji obhospodarovani.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zéplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pFipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v azemi.

Vyhodnoceni: UP Kobyli vymezuje plochy NVp uréené k realizaci protipovodriovych opatfeni
a zadrzeni vody v krajiné, koridor uzemni rezervy R-PPO1 uréeny k provéieni umisténi
protipovodriovych opatfeni a vymezuje plochy k upfesnéni protieroznich opatfeni.
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Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:

Obec Kobyli neni soucasti zadné rozvojové oblasti nebo osy.

Upfesnéni__uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje: UP Kobyli respektuje nasledujici pozadavky na usporadani
uzemi kraje
e Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdrojd na uzemi kraje, prosazovat
Setrné formy jejich vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a doplnéni.
e Podporovat posilovani retenéni schopnosti uzemi, dbat na nenarudeni povrchovych
a podzemnich zdroju vody a pramenist mineralnich a lé¢ivych vod a podporovat jejich
hospodarné vyuzivani.
e Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopu v Uzemi a ochranu ohrozenych rostlin
a zivocichu.
e Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.
e Podporovat zachovani zemédélského charakteru v jizni ¢asti kraje.

UP Kobyli Fesi nasledujici Gkoly pro tizemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani zemi a zvySovani biodiverzity tzemi.
b) Vytvaret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi a ke
kultivaci vodnich toku, vodnich ploch, zdroju podzemni vody.

Stanoveni pozadavkl na koordinaci uzemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v _uzemné

planovaci dokumentaci obci, zejiména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni

struktury:

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorl vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni
ZUR JMK stanovuiji pozadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti dotéenych obci
pfi upfesfiovani a vymezovani ploch a koridort, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR
JMK a zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické &asti ZUR JMK, v Uzemné planovaci
dokumentaci obci. Jako ukol pro Uzemni planovani ZUR JMK ukladaji Gzemné
koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusné plochy a koridory v uzemné planovaci
dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodnova ’
. . USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
TEPO4,
Kobyli i TEPO7, POP11 RBC S o
TEDO1

Vyhodnoceni souladu uvedenych ploch a koridorti s UP Kobyli — viz vy$e.

H.2. Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho

vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci koridorud cyklistickych
tras

a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové &asti ZUR JMK,
v uzemné

planovaci dokumentaci dot€enych obci a to s ohledem na uzemné technické podminky,
prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:
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Obec oznaceni cyklistické
trasy a sité
Kobyli -

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci ginnosti dotéenych obci pfi
upfesfiovani a vymezeni Gzemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové &asti ZUR
JMK a zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické &asti ZUR JMK, v tUzemné planovaci
dokumentaci obci. Jako tkol pro Gzemni planovani ZUR JMK uklada tzemné koordinovat,
upfesnit a vymezit uzemni rezervy pro pfislusné plochy a koridory v uzemné planovaci
dokumentaci téchto dot€enych obci:

Obec Dopravni infrastruktura Technicka infrastruktura
Kobyli - -

H.4. UR JMK stanovuji poZzadavky na Uzemni vymezeni a koordinaci nize uvedenych zamérd
dopravni a technické infrastruktury, nachazejicich se v administrativnim Uzemi jedné
obce, v Uuzemné planovaci dokumentaci dotéené obce, a to s ohledem na celkovou
koncepci dopravni a technické infrastruktury a Sir§i navaznosti na nadfazenou dopravni
a technickou sit' takto:

Obec Specifikace
Kobyli -

11.3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad uzemniho planu s cili Gzemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Vyhodnoceni: Cil je v UP Kobyli spinén. UP Kobyli vymezil zastavitelné plochy v pfiméreném
rozsahu, pfi zohlednéni kvality zemédélské pldy, ochrany kulturnich i krajinnych hodnot, limitt
vyuZiti tzemi atd.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym
a komplexnim FeSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji zemi. Za tim ucelem
sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Viyhodnoceni: Cil je v UP Kobyli spinén. UP Kobyli koordinuje uzemni rozvoj jednotlivych funkci,
rozvoj fesi ve vzajemnych souvislostech a prihléd| k vefejnym i soukromym zajmam.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zameéry zmeén v uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpis.

Viyhodnoceni: Tento ukol neni plnén tzemnimi plany, ale aZ v navazujicim fizeni.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na
to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
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na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Vyhodnoceni: Cil je v UP Kobyli spinén. UP Kobyli vyhodnotil vyuziti zastavéného (zemi
a potfebu novych ploch a vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a skladovani atd.

(5) V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vetné
oploceni, lze v nezastavéném uUzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevyluCuje.

Vyhodnoceni: Cil je v UP Kobyli spinén. UP Kobyli upfesriuie podminky vyuZiti ploch
v nezastavénéem uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Vyhodnoceni: Cil je v UP Kobyli spinén. UP Kobyli upfesriuje podminky vyuZiti nezastavitelnych
ploch.

Soulad uzemniho planu s ukoly tzemniho planovani:
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména
a) zjitovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Viyhodnoceni: tkol byl v UP spinén. Do tzemniho planu byly zapracovény pfirodni i technické
limity vyuZiti tzemi a zohlednény pri stanoveni koncepce dalSiho rozvoje obce.

b) stanovovat koncepci rozvoje uUzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi.

Viyhodnoceni: ukol byl v UP spinén. Viz pfedchozi bod.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

Viyhodnoceni: kol byl v UP Kobyli spinén. Vymezené plochy zmén v Uzemi, pfedevsim
zastavitelné plochy, byly posuzovany z vy$e uvedenych aspektu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb

Viyhodnoceni: tkol byl v UP spinén. Uzemni plén vymezuje plo$né i prostorové regulativy,
jejichz cilem je dosazZeni vysoké urovné obytnych, pfirodnich, urbanistickych i architektonickych
hodnot,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi

Viyhodnoceni: ukol byl v UP Kobyli spinén. Uzemni plén fesi plosné i prostorové regulativy
v celém tzemi obce, a to jak pro plochy stavajici, tak i rozvojové.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci)

Viyhodnoceni: kol byl v UP Kobyli spinén.
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g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku, a to pfirodé blizkym zptusobem

Viyhodnoceni: tkol byl v UP Kobyli spinén. UP Kobyli vymezuje Uzemni systém ekologické
stability, plochy vodni a vodohospodarské —protipovodriova opatreni a zabyva se ochranou
ploch proti vodni a vétrné erozi.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrafovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén
Viyhodnoceni: tkol byl v UP Kobyli spinén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
Viyhodnoceni: tkol byl v UP Kobyli spinén.

j) provéfovat a vytvaret v iuzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpocCtll na zmény v uzemi

Viyhodnoceni: tkol byl v UP Kobyli spinén. UP Kobyli vytvafi pfedpoklady pro hospodarné
budovani verejné infrastruktury v rozvojovych plochach

k) vytvaret v iGzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Viyhodnoceni: tkol byl v UP Kobyli spinén v rozsahu poZadavk( uplatnénych dotéenymi orgény.
) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi

Vyhodnoceni: tkol byl v UP Kobyli spinén.

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi
vlivy zamérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak

Vyhodnoceni: tkol nebyl v UP Kobyli uplatnén.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja
Viyhodnoceni: regulace je obsaZena v podminkach vyuZiti jednotlivych ploch.

0) uplatiiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani
a ekologie a pamatkové péce

Viyhodnoceni: kol byl v UP Kobyli spinén:

(2) Ukolem Uzemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky Gzemniho rozvoje, zasad
uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely
tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je
také vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto
zakonu, v&etné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Viyhodnoceni: tkol byl v UP Kobyli spinén.
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1.4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Od 1. 7. 2024 vstoupil v ucinnost zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu. Podle § 323 odst. 9 bylo-li pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona zahajeno
vefejné projednani nebo opakované vefejné projednani navrhu uzemniho planu nebo jeho
zmény nebo regulacniho planu nebo jeho zmény, dokonCi se podle dosavadnich pravnich
pfedpisu (zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platném do
31.12.2023). Podle § 324 c¢asti uzemné planovaci dokumentace vydané podle zakona ¢.
183/2006 Sb., které nemohou byt podle zakona jeji soucasti, se nepouziji a pfi nejblizsi zméné
musi byt z této dokumentace vypustény.

Uzemni plan Kobyli je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
pfedpisu. V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zékona stanovuje mimo jiné

e zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,

e ochrany jeho hodnot,

o koncepci jeho plosného a prostorového usporadani,

] e koncepci usporadani krajiny.
Uzemni plan dale:

o Vymezuje zastavéné uzemi,

e Vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke
zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi

o feSi koncepci verejné infrastruktury
vymezuje plochy pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospédna opatieni
a pro uzemni rezervy

e stanovi podminky pro vyuziti ploch a koridord a podminky pro ochranu ploch
a koridort Uzemnich rezerv

e V odlvodnénych pfipadech vymezuje plochy, v nichZz je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu.

e V podrobnostech uzemi obce rozviji a zpfesnuje cile a ukoly uzemniho planovani.
Neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim
rozhodnutim

Uzemni plan Kobyli je zpracovan a pofizen v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona, které se k UP vztahuji.

Uzemni plan spliuje pozadavky na obsah Gzemniho planu a jeho odiivodnéni stanovené v § 43
a § 54 stavebniho zakona a v pfiloze €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan zpracovan osobou, kterd ma opravnéni
k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho pfedpisu (zakon &. 360/1992
Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektld a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyra
a techniku €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisl).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je pofizovatelem Uzemniho planu Kobyli
Méstsky ufad HustopeCe, odbor uzemniho planovani, vykonavajici uzemné planovaci ¢innost
prostfednictvim Ufednikd splfujicich kvalifikaéni pozadavky pro vykon uUzemné planovaci
Cinnosti stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona.

PFi projednavani jednotlivych fazi uzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Po obsahové strance je uzemni plan Kobyli v souladu s pfilohou €. 7 k vyhl.&. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.
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1.5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Obrana statu

Celé spravni uzemi obce Kobyli se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zmé&né a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto uUzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz.
UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatora.
V tomto vymezeném uUzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m

nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z  hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb .

V souladu s § 175 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu v celém
uzemi feSeném predloZzenou Uzemné planovaci dokumentaci Ize vydat Uuzemni rozhodnuti
a povolit vystavbu v8ech vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty
v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény VVN a VN, vystavbu a zmény letist vSech druht
vCetné zafizeni z divodu ochrany zajmua vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury
z davodu ochrany zajma vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany.

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v Uuzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plan(
a krizovych planu, uplatiuji dot€éené organy civilni ochrany pfi navrhu zadani tzemné planovaci
dokumentace (§ 18 az 21 vyhl.€. 380/2002 Sb.), a to vrozsahu, ktery odpovida charakteru
uzemi a druhu uzemné planovaci dokumentace.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych pfedpisu. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich
poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

V feSeném Uzemi je navrzena vodni plocha (NO5), kterou lze vyuzit pro hasebni ucely za
predpokladu vytvofeni odb&rného mista. Protipozarni zabezpedeni bude vyhovovat CSN
73 0873.

Spole¢nost PATRIA Kobyli, a.s. vyuziva vlastni pozarni nadrz.
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a) ochrana Uzemi pred prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zajmové uzemi neni potencialné ohrozeno pralomovou vinou vzniklou zvlastni povodni. Je zde

vyhlaseno zaplavové Uzemi dle § 66 odst.1 vodniho zakona (feka Trkmanka), které ale

neohroZuje zastavéné uzemi. V uzemnim planu proto nebylo tfeba vymezovat Zadna opatfeni.
UP Kobyli presto fesi protipovodiiova opatteni, vymezenim ploch NVp.

b) zény havarijniho planovani.

Zajmové uzemi neni soucasti zén havarijniho planovani. Katastralni uzemi Kobyli na Moravé je
potencialné ohrozeno havariemi zdroju nebezpecnych latek, a to:

¢ Plastyko, s.r.o. — pozar
¢ VTL plynovod
o Patria Kobyli, a.s. - veterinarni nakaza

e Patria Kobyli, a.s., CS PHM - poZar, unik RL

Z&dna opatfeni v tzemnim planu.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi §16 vyhlasky MV &. 380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Té&zisté ukryti obyvatelstva je v improvizovaném ukryti.
Stalé ukryty se v katastru obce nevyskytu;ji.

Improvizované ukryty - 1U, se buduji k ochrané obyvatelstva pred Gginky svételného a tepelného
zareni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnimi prachem a proti tlakovym uc¢ink(im zbrani
hromadného nigeni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé Ukryty. 1U je vybrany
vyhovujici prostor ve vhodnych €astech bytd, obytnych dom(, provoznich a vyrobnich objektd,
ktery bude pro potfeby zabezpeceni upraven. Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi
a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancu s vyuzitim vlastnich
materialnich a finan¢nich zdroji. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu
jejich majiteld feSeny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkdm pro mozné
vybudovani IU.

Organizaéni ani technické zabezpedéeni budovani IU neni Ukolem Gzemniho planu. Je Fe$eno
organy obce v jejich dokumentaci.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi §12 a13 vyhlasky MV
€. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoltd ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi
z mist ohrozenych mimofadnou udalosti do mist, ktera zajiStuji pro evakuované obyvatelstvo
nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

V zgjmovém uzemi neni planovana evakuace ze zény havarijniho planovani Jaderné elektrarny
Dukovany. Organiza¢ni ani technické zabezpeceni evakuace neni ukolem uzemniho planu.

UP Kobyli
Oddvodnéni uzemniho planu
Strana: 25




f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna
Uzemi obce.

V zajmovém Uzemi nejsou skladovany nebezpeéné chemickeé latky. Z hlediska funkéniho vyuziti
ploch, které feSi uUzemni plan, neni s dislokaci skladd nebezpecnych chemickych latek
uvazovano.

g) usnadnéni zachrannych, likvidaédnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych udinkd kontaminace, vzniklych udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru
obce zasadni:

vyrobni zéna je prostorové a provozné oddélena od zény obytné.
e neni pfipustna vystavba uzavienych blokd,

e doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umozZznila pfijezd
zasahujicich jednotek (vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé
zneprujezdnéni ¢asti komunikaci v obci, misto zdzeného profilu v historické zastavbé bude
moZzno objet po nové navrzeném koridoru...,

e pii feSeni dulezitych mistnich komunikaci bude zabezpe€ena jejich nezavalitelnost
v dusledku rozruseni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné(v1+v2)/2+6m, kde
v1+v2 je vySka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

e sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoznuji operativni Upravu
dodavek z jinych nezavislych zdroja.

Organizagni ani technické zabezpec€eni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci neni
ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

h) ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Uzemi.

V zajmovém uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky.

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou enerqii.

Podle povahy naruSeni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fadé posuzuje
a vyuziva schopnost vodovodu dodavat vodu, byt ve zhordené kvalité, nastavenim systému
uzavéru z jiného nezavislého zdroje.

Obec Kobyli je zasobovana vodou z vodniho zdroje nachazejiciho se mimo feSené Uzemi.
Vodovody jsou podle moznosti zaokruhovany, takze v pfipadé lokalni havarie lze zajistit
zasobovani pfevazné ¢asti uzemi z jiné vétve.

V pfipadé rozsahlejSi havarie bude nutno na piti a vafeni dovazet balenou vodu nebo vodu
v cisternach. V pfipadé mimoradné udalosti Ize také vyuzit stavajicich studni, které byly
v minulosti u rodinnych domd vybudovany a dnes slouzi zpravidla jako zdroj uzitkové vody,
a vefejnych studni umisténych na verejnych prostranstvich.

Dlouhodoby plosSny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. V obci nejsou umistény
zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici nepfetrzitou dodavku elektrické energie, u nichz by
bylo nutno fesit krizovou situaci nahradnim zdrojem.
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Organizacni ani technické zabezpeceni nouzového zasobovani pitnou vodou neni Ukolem
uzemniho planu.

Ochrana nerostu

Katastralni uzemi Kobyli na Moravé lezi v prlizkumném Uzemi Svahy ¢eského masivu — ropa
a zemni plyn.

V feSeném Uzemi nejsou vyhodnocena zadna vyhradni loziska nerostu, dobyvaci prostory
a chranéna loziskova uzemi.

Poddolovana uzemi

V k.U. Kobyli na Moravé jsou evidovana 3 stara duini dila (vrty), vSechna daleko od zastavéného
uzemi. Nelimituji tedy nijak uzemni rozvoj obce.

Sesuvna uzemi

V feSeném Uzemi jsou evidovana tato sesuvna uzemi:

e Kobyli - ev. €. 2330 — sesuv potencialni. Dotéena plocha sesuvu ¢&ini 900 x 280 m. Rok
revize 1986.

e Kobyli - ev. €. 2331 — sesuv potencialni. Dotéena plocha sesuvu €ini 90 x 60 m. Rok revize
1986.

o Kobyli - ev. €. 2332 — sesuv potencialni. Dot€ena plocha sesuvu €ini 120 x 80 m. Rok revize
1986.

o Kobyli - ev. €. 2333 — sesuv aktivni. Dotéena plocha sesuvu €ini 90 x 80 m. Rok revize 1979.

e Kobyli - ev. €. 2334 — sesuv aktivni. Dot&ena plocha sesuvu €ini 100 x 60 m. Rok revize
1979.

o Kobyli - ev. &. 2335 — sesuv aktivni. Dotéena plocha sesuvu €ini 5 x 17 m. Rok revize 1979.

Sesuvy jsou zakresleny v koordinanim vykrese a zohlednény.
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Ochrana pred povodnémi

V katastralnim uzemi Kobyli na Moravé je vyhlaseno zaplavové Uzemi vodniho toku Trkmanka,
vCetné stanoveni aktivni zony.

Uzemni plan znemozriuje vystavbu v zaplavovém tzemi a navrhuje protipovodiiova opatteni.

Ochrana zdravi

Uzemni plan Kobyli stanovi regulativy vyuZiti jednotlivych ploch se zfetelem k ochrané zdravého
zivotniho prostfedi. Jednotlivé zaméry byla posouzeny z hlediska hlukové zatéze ze stavajicich
ploch vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.

l. STANOVISKA K VEREJNEMU PROJEDNANI NAVRHU UP KOBYLi DNE 29.10.2019

I. S.1. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Bieclav
Koordinované stanovisko HSBM-60-67/2019, bylo poddno dne 31.10.2019. Spis zn. Req. 4225/14/440/70

Zavazné stanovisko dotteného organu na useku ochrany obyvatelstva.

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, (dale jen ,HZS JmK"), jako vécné a mistné pfislusny dotéeny orgén
na Useku ochrany obyvatelstva dle ustanoveni § 7 odst. 4 zékona ¢. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském zachranném sboru
Ceské republiky a o zméné nékterych zdkonl (zakon o Hasi¢ském zachranném sboru), ve znéni zikona
¢. 183/2017 Sh., a dle ustanoveni § 10 odst. 6 zdkona &. 239/2000 Sb., o Integrovaném zachranném systému
a 0 zméné nékterych zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zdkon €. 239/2000 Sh., o 1Z5“), a dle zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé;jsich predpist, posoudil
vySe uvedenou dokumentaci predloZenou Zadosti k¢&.j.: reg/4225/14/59 ze dne 25.09.2019 a vydava
k ni Souhlasné zavazné stanovisko.

Oduavodnéni:

Z predmétného navrhu Uzemniho pldnu Kobyli a Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi je ziejmé, ze bude
naplnén poZadavek ustanoveni § 29 odst. 1 pismeno k) zdkona €. 133/1985 Sh., a budou napinény pozadavky
uvedené v ustanoveni § 20 vyhldsky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, proto
HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.

1. S.2. Ministerstvo priimyslu a obchodu €R
Stanovisko zn. MPO 74896/2019, bylo poddno dne 02.10.2019. Spis zn. Reg. 4225/14/440/62

Z hlediska pusobnosti Ministerstva préimyslu a obchodu ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zékona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
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fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pFedpisl, vyddvdame k ndvrhu Gzemniho pldnu Kobyli nasledujici
stanovisko: S ndvrhem tuzemniho planu Kobyli souhlasime bez pfipominek.

OdGvodnéni: Na uzemi obce Kobyli nezasahuji Zzidné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostl, schvalené
prognozni zdroje vyhrazenych nerostll ani chranénd lozZiskova uzemi. Celé FeSené uUzemi se sice nachazi
v priizkumném Gzemi pro ropu a hoflavy plyn €. 040008 Svahy Ceského masivu, to oviem neni limitem vyufiti
uzemi. Proto také neni nutno stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno

. 5.3. Ceska republika — Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 160 00 Praha 6
Stanovisko Sp. zn.: 95509/2019-1150-0UZ-BR, bylo poddno dne 08.10.2019. Spis zn. Reg. 4225/14/440/63

Odbor ochrany uzemnich zdjmut, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim
v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpisG (dale jen ,zdkon o zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
,stavebni zdkon®), jako vécné a mistné pfrislu$né ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu
§ 52 odst. 3 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona Stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny
pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zdkona.

Souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény. NavrZzené zmény nejsou v rozporu se zajmy
Ministerstva obrany. Na zakladé novelizace vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v roce 2018 doslo ke slouceni nékterych
jevG UAP. Zdda o zménu oznadeni jevu 103 na jev 102a — ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni —
v Odlvodnéni, kapitole 11.5. Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisti — Obrana statu (str.18) v souladu
s novelou vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Odavodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrieni ozndmeni pofizovatele Gzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD“) vyhodnoceni vy3e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany u ¢asti reSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény, neshledalo
rozpor s jeho zajmy na zajitovani obrany a bezpeénosti statu, souhlasi s predlozenou UPD.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za predpokladu zmény oznaceni jevu
vymezeného Uzemi MO — ochranného pasma radiolokacniho zafizeni v souladu s timto stanoviskem. Jedna se
o zménu, kterd neovlivni koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény
ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpeénosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limitQ
v Uzemi.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.
Podminka je zapracovdna do textové cdsti odiivodnéni UP Kobyli.

I. S.4. Méstsky urad Hustopece
Koordinované stanovisko €. j. oup/11739/19/382/2, bylo poddno 05.11.2019. Spis zn. Reg. 4225/14/440/85

Koordinované stanovisko k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Kobyli a vyhodnoceni vlivii
na udrZitelny rozvoj tzemi.

Méstsky ufad Hustopece (dale také jen ,MéU Hustopece”) obdriel dne 25.09.2019 Oznameni vefejného
projednani navrhu Uzemniho planu Kobyli a vyhodnoceni vlivéi na udrZitelny rozvoj uzemi se Zadosti
o koordinované stanovisko.

MéU Hustopece, vécné a mistné pFislusny organ k vykonu statni spravy podle nize uvedenych zvlatnich zakond,
dale dle zékona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, a §§ 10 a 11 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni F¥ad”), vydava k vyse uvedené
projedndvané tizemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 4 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim
pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, toto koordinované stanovisko:

A. Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi
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Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zdkon“):
Meéstsky Gfad Hustopece, odbor zZivotniho prostredi, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism.
q) zékona, s ndvrhem Uzemniho planu Kobyli a vyhodnocenim vliv(i na udrzitelny rozvoj Gzemi souhlasi.

Oddvodnéni:

Orgén ochrany pfirody posoudil navrh Uzemniho planu Kobyli z hlediska pfenesené plsobnosti obecnich uFadd,
povéienych obecnich tfadu a obecnich Gfadu obci s rozsifenou plsobnosti.

Navrh uzemniho planu respektuje pozadavky organu ochrany pfirody Méstského ufadu Hustopece uvedené
ve vyjadfeni €. j. MUH/79381/17/321 ze dne 02.10.2017.

Podminky vyuZiti ploch stanovené navrhem tzemniho planu zohledfuji ochranu krajinného razu, ktery je chranén
podle ustanoveni § 12 zakona.

Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,vodni zdkon“):

Mé&U Hustopete, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné ptislu$ny podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c) a § 106
odst. 1 zdkona o voddch a mistné pfisluiny vodopravni tfad podle § 11 spravniho Fadu, s navrhem Uzemniho
planu Kobyli souhlasi.

Oddvodnéni: K navrhu Uzemniho planu Kobyli nema pFipominky, uvedenou tpravou nebudou dotéeny zajmy
chranéné vodnim zakonem.

Z hlediska zédkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen ,lesni zdkon):

Méstsky urad Hustopece, odbor Zivotniho prostredi, jako pfislusny organ statni spravy lesti podle § 48 odst. 2
pism. b) lesniho zdkona, s navrhem Uzemniho planu Kobyli a vyhodnocenim vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
souhlasi.

OdGvodnéni: Orgén statni spravy lest posoudil navrh Uzemniho pldnu Kobyli z hlediska pfenesené pisobnosti
obecnich ufadl obci s rozsifenou plsobnosti.

Ndvrh GUzemniho planu respektuje vyjadreni organu statni spravy Méstského uradu Hustopele uvedené ve
vyjadreni €. j. MUH/79381/17/321 ze dne vyhotoveni 02.10.2017. Navrh izemniho planu jiZ nezahrnuje Plochy
lesni rekreacni (NLr).

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale
jen ,,zékon o ochrané ZPF“): Pfi uplatfiovani stanovisek k UPD neni ORP Hustopece dotéenym organem. Dle § 17a
pismene a) zdkona o ochrané ZPF v souvislosti s ustanovenim § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF je dotéenym
organem Krajsky urad Jihomoravského kraje.

Z hlediska zakona €. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,.zakon o ochrané
ovzdusi“): Dotéenym organem z hlediska zdkona o ochrané ovzdusi je podle ustanoveni § 11 odst. 2 pismene

a) zakona o ochrané ovzdusi Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi.

Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o0 zméné nékterych dalsich zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zakon o odpadech”): Méstsky urad Hustopece, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prislusny
organ v oblasti odpadového hospodafstvi podle ustanoveni § 79 odst. 1 pismene k) zékona o odpadech k navrhu
Uzemniho planu Kobyli nemame pfipominky.

Odlvodnéni: Navrh uzemniho pldanu nema dopad, ktery by byl v nesouladu se zikonem o odpadech, proto
s ndvrhem souhlasime bez pfipominek.

B. Stanovisko odboru dopravy

Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Méstsky urad Hustopece, odbor dopravy, pfislusny silni¢ni spravni Gfad podle § 40 odst. 4 pism. d) zdkona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi (dile jen ,zdkon o pozemnich
komunikacich“) uplatfiuje stanovisko k Uzemnim a regulaénim planiim: souhlasi s ndvrhem Uzemniho planu
Kobyli z hlediska reSeni mistnich a verejné pfistupnych tcelovych komunikaci na tzemi obce Kobyli.
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Oddvodnéni:

1. D. Koncepce verejné infrastruktury

(v€etné podminek pro jeji umistovani)

|. D. 1.Doprava

Silnice 111/4219 a 111/42110 budou pfefazeny do sité mistnich komunikaci.

Uzemni plan Kobyli vymezuje koridory dopravy N-KD1 (pro cyklostezku) a N-KD2 (uréeny pro Gpravu kfiZeni silnice
11/421 s Zelezni¢ni trati).

Navrzeny koridor dopravni infrastruktury N-KD1 je uréeny pro umisténi cyklostezky. Koridor ma Sifku 20 m,
s mistnim zuZenim v prostoru kolize s byvalym zemédélskym aredlem ,Ostrivek”. V koridoru bude vedle
cyklostezky umisténa i kanalizace a vodovod pro aredl ,Ostrlivek”. Poloha cyklostezky i siti technické
infrastruktury v koridoru bude upfesnéna v navazujicim Fizeni. Cyklostezka bude umisténa s dirazem na
minimalizaci zaboru zemédélské pldy, optimalné s vyuzitim stavajicich a novych tGcelovych komunikaci, slouZicich
i dalsim Gcelim (jako zpfistupnéni pozemkd, Gdrzba vodotedi). Projekt vystavby cyklostezky podél Trkmanky je
nezbytné konzultovat s prislusnym organem ochrany pfirody, véetné feSeni otazky pripadnych vyjimek dle §56
zak. 114/1992 Sh., v platném znéni. Pfi realizaci projektu je nutné zajistit migraéni prostupnost dotéenych prvku
USES a zajistit ochranu VKP.

Stavajici sit mistnich komunikaci je Uzemnim pldnem stabilizovana. Pfipadné upravy, které souviseji se
zkvalitnénim jejich povrchi a tpravy jejich Sitkového uspofadani budou provadény v ramci stdvajicich verejnych
prostranstvi. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v pripadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich pfipadech (v plochdch Z19, Z18) bude dopravni
obsluha fesena naslednou dokumentaci (napf. tzemni studii). Umisténi tcelovych komunikaci v zastavitelnych
plochdch bude upfesnéno v navazujicim fizeni (v plochach vyroby a skladovani, v plochach smiSenych vyrobnich
a v plose P01). Vsechny nové budovy musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,
pro stuper motorizace 1:2,5 automobilizace 1:2,0 (tj. stanovuje se soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,25).
U stavajici zastavby a zdstavby proluk Ize pFipustit vyjimku a Fesit parkovani na verejnych prostranstvich.

C. Stanovisko odboru tizemniho planovani — organ pamatkové péce

Z hlediska zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist:

MeéU Hustopete, odbor tizemniho planovani, mistné a vécné pfislu$ny organ statni pamatkové péce dle § 29 odst.
2) pism. c) zékona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, k uvedenému navrhu
vydava toto stanovisko: Organ statni pamatkové péce s navrhem Uzemniho planu Kobyli predlozenym
k vefejnému projednani souhlasi.

Oduvodnéni:

Organ statni pamatkové péce se seznamil s predlozenym navrhem a posoudil jej. Na zakladé tohoto posouzeni
konstatuje, Ze Uzemni plan respektuje kulturni pamatky na uzemi obce a v rdmci jeho Upravy po spole¢ném
jednani byla zapracovana pripominka organu statni pamatkové péce uplatnéna ke spole¢nému jednani.

Pro tplnost doddvame, Ze koncepce Uzemniho planu respektuje vilecné hroby (pietni mista) na tizemi obce.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovano.

I. S.5. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje
Stanovisko €. j. KHSJM 01246/2019, bylo poddno dne 31.10.2019. Spis. zn. Reg. 4225/14/440/69

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (ddle také ,KHS JmK*“) jako doteny organ
ochrany verejného zdravi pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zékon ¢. 258/2000 Sh.“),
dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zadkona €. 258/2000 Sb. a § 4 odst. 2 pism. b) a zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon), v souladu
s ustanovenim § 2 odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,spravni
fad”), k vefejnému projednani navrhu Gzemniho planu Kobyli, jehoZ pofizovatelem je Méstsky tfad Hustopece,
odbor tzemniho pldnovani, Dukelské namésti 2/2, 693 17 Hustopece, vydava toto stanovisko: Krajska hygienicka
stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné s navrhem uzemniho planu Kobyli a Vyhodnocenim vliv(
na udrZitelny rozvoj uzemi souhlasi.

Oduavodnéni: KHS Jmk bylo dne 25.09.2019 dorueno oznameni potizovatele Uzemniho planu Méstsky urad
Hustopete, odbor regionalniho rozvoje, oznameni o vefejném projednani navrhu UP Kobyli a Vyhodnoceni vlivi
na udrZitelny rozvoj tzemi pod zn.: reg/4225/14/440/59, MUH/61463/19/440 ze dne 25.09.2019.
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Zpracovatelem dokumentace je Ing. Arch. Milan Hucik, AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 1183/29, 627 00 Brno
(kvéten 2019). Souéasti dokumentace je Vyhodnoceni vlivu ndvrhu UP na udrZitelny rozvoj uzemi, jehoz
zpracovatelem je spole¢nost AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno (kvéten 209) a Posouzeni vlivu
na Zivotni prostfedi (SEA), zpracovatel RNDr. Marek Banas, Ph.D. a kolektiv spoluautort (autorizace dle
zak. €. 100/2001 Sb., v platném znéni, ¢.j. 42028/ENV/14), ¢ervenec 2017.

Ze zavéru vyplyva, 7e za predpokladu respektovani doporuéeni a vystup( uvedenych v navrhu nevyvola UP Kobyli
zdvainé strety s ochranou Zivotniho prostredi a vefejného zdravi.

Krajska hygienicka stanice JmK vydala k navrhu UP Kobyli a Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj dzemi
stanovisko pod ¢.j. KHSJM 60449/2017/BV/HOK, S — KHSJM 00763/2017 ze dne 30.10.2017.

Z provedeného vyhodnoceni a zavér( ucinénych v kapitole 12. véetné zavérecného stanoviska SEA vyplyva, Ze
,Z hlediska komplexniho zhodnoceni navrhu Uzemniho planu Kobyli a vzhledem k sou¢asnému a vyhledovému
stavu jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi a s pfihlédnutim ke viem souvisejicim skuteénostem, lze
konstatovat, ze navrh Uzemniho planu Kobyli je akceptovany pfi dodrzeni doporuéeni (opatfeni) uvedenych
s SEA”.

Po posouzeni Navrhu Gzemniho planu Kobyli (pofizovatel: Méstsky urad Hustopece, odbor regiondlniho rozvoje,
z hlediska pozadavki na ochranu vefejného zdravi je mozno vyslovit s pfedloZzenym ndvrhem souhlas.
PredloZeny navrh neni v rozporu s poZadavky vyplyvajicimi ze zékona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkond (ve znéni pozdéjsich zmén a doplrikd) resp. Nepredstavuje zdravotni
riziko pro populaci vystavenou potencidlnim rizikovym faktortim Zivotnich a pracovnich podminek.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno

1.STANOVISKA K VYHODNOCENI VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU UP KOBYLI DNE 29.10.2019
I. S.6. Krajsky urad Jihomoravského kraje — odbor Zivotniho prostredi
Stanovisko ¢. j. JMK 116885/2020, S-IMK 116882/2020/0ZP, bylo poddno dne 20.08.2020. Spis zn. Reg.
4225/14/440/108

,Navrh izemniho planu Kobyli“ - stanovisko Krajského tfadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostredi
(0ZP) podle § 53 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, k Navrhu rozhodnuti o namitkdch a ndvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k Navrhu tzemniho planu Kobyli.

Dne 21.07.2020 obdrzel Krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi (dile jen ,0ZP“) vyzvu
MeéU Hustopete, jako porizovatele tzemné planovaci dokumentace obce Kobyli, k uplatnéni stanoviska dle § 53
odst. 1 stavebniho zakona k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych
v ramci projednavani navrhu tzemniho planu.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfrislusny urad podle
ustanoveni § 29 zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiuje nasledujici stanoviska
dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona k ndvrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k Navrhu UP Kobyli:

1.) Z hlediska zédkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen zdkon o ochrané ZPF): Z predloZzeného Navrhu rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k Navrhu uzemniho planu Kobyli vyplyva, Ze dojde k novému zaboru zemédélského
pladniho fondu (dale jen ZPF), k némuZ v reZimu projednani dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona nelze
stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatnit.

K tomuto novému zaboru uplatni OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského Gfadu dle ust. § 17a pismene a)
zakona o ochrané ZPF stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF na zakladé opétovného predlozeni
Vyhodnoceni predpokladanych ddsledk( navrhovaného fe$eni UPD na ZPF obsaZeného v odtivodnéni navrhu
uzemniho planu. Stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF je uplatfiovdno vzdy ke konkrétnimu
funkénimu vyuziti, mimo jiné na zakladé prokazani potfeby a nezbytnosti konkrétniho navrhovaného
nezemédélského vyuziti. Z tohoto pohledu je tedy tfeba i pfipadnou zménu funkéniho vyuziti opétovné zaborové
vyhodnotit ve smyslu zakona o ochrané ZPF, je-li ZPF dotcen.
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OZP déle upozorfiuje, Ze podle ust. § 4 odst. 3 zékona o ochrané ZPF G&inného od 1. 4. 2015 Ize zemédélskou
pudu 1. a II. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevysuje nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zadkona se nepoutzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny
v platné izemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci €¢innosti nema dojit ke zméné jejich
vyuziti.

2.) Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist:

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pfisluny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vyse uvedeného zakona sdéluje,
ze k predlozenému ,Navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci
projedndvani Navrhu tzemniho planu Kobyli“ nema pfipominky.

3.) Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist:

OZP jako dotéeny organ ochrany ovzdusi pFisluiny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zdkona &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi k predlozenému ,,Navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v rdmci
projedndvani Navrhu izemniho planu Kobyli“ nema pfripominky.

4.) Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkont (vodni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen vodni zdkon):

Dotcenym vécné a mistné prislusnym vodopravnim uradem k uplatfiovani stanovisek k tzemnimu planu obce je
dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodopravni Gfad prvni instance, tj. obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti
v misté pozadované &innosti nebo stavby, v daném pFipadé se jedna o Méstsky ufad Hustopece, OZP

5.) Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zadkon (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisi:

OZP jako pfisluény organ dle vy$e uvedeného zdkona sdéluje, 7e k predlozenému ,Navrhu rozhodnuti
o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu tizemniho planu Kobyli“ nema pfipominky.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovadno.

Odlivodnéni: Dojde k novému zdboru zemédélského pudniho fondu (ddle jen ZPF), k némuZ v reZimu projedndni
dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona nelze stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatnit.
K tomuto novému zdboru uplatni OZP jako dotc¢eny orgdn ochrany ZPF krajského ufadu dle ust. § 17a pismene a)
zdkona o ochrané ZPF stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF na zdkladé opétovného predloZeni
Vyhodnoceni predpoklddanych disledki navrhovaného reseni UPD na ZPF obsazeného v odtvodnéni ndvrhu
tuzemniho planu. Stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF je uplatriovano vzdy ke konkrétnimu
funkénimu vyuZiti, mimo jiné na zdkladé prokdzdni potreby a nezbytnosti konkrétniho navrhovaného
nezemédeélského vyuZiti. Z tohoto pohledu je tedy treba i pfipadnou zménu funkéniho vyuziti opétovné zaborové
vyhodnotit ve smyslu zdkona o ochrané ZPF, je-li ZPF dotcen.

I. S.7 Krajsky urad Jihomoravského kraje — odbor Zivotniho prostredi

Stanovisko & j. JIMK 116906/2020, S-IMK 102226/2020 OZP/Dah, bylo poddno dne 20.08.2020. Spis zn. Reg.
4225/14/440/109

,Navrh tzemniho planu Kobyli“ — stanovisko Krajského tufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostredi
(0ZP) podle § 53 odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, k podstatné Gpravé , Navrhu tzemniho planu Kobyli“.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfisluSny Grad podle
ustanoveni § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpis(, uplatriuje nasledujici stanoviska
dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona k podstatné upravé ,,Navrhu uzemniho planu Kobyli“:

1. Z hlediska zédkona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon (zadkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisi:

0ZP jako dotéeny organ posuzovani vlivil na zZivotni prostiedi prisluiny podle ust. § 22 pism. d) vyse uvedeného
zakona, na zakladé hodnoceni doloZenych podkladd k podstatné Gpravé Navrhu UP Kobyli neuplatiiuje
pozadavek na zpracovani doplfiku k vyhodnoceni vlivii navrhu UP na Zivotni prostredi.
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Zmény obsaZzené v podstatné Gpravé navrhu UP Kobyli nestanovi rémec pro budouci povoleni zamért uvedenych
v pfiloze €. 1 zékona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a neni tedy pfedmétem posuzovéni ve smyslu § 10a
zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Tim v Zadném ptipadé neni dotéena povinnost investorl, oznamovatel konkrétnich zamérd uvedenych v § 4
odst. 1 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich
zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi, které upravuji posuzovani zameéra.

2. Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,,ZOPK“):

0ZP, jako dotéeny organ ochrany pfirody piisluiny dle ust. § 77a odst. 4 pism. n) a x) ZOPK, sdéluje k podstatné
upravé ,Navrhu uzemniho planu Kobyli“ nasledujici:

K moznosti existence vlivu vy$e uvedeného zaméru na lokality soustavy Natura 2000 vydava OZP, jako orgdn
ochrany pfirody pfislusny na zakladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno n) ZOPK stanovisko podle § 45i
odstavce 1 téhoZ zdkona v tom smyslu, Ze hodnoceny zamér nemuZe mit vyznamny vliv na Zddnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyse uvedeny zavér orgdnu ochrany pfirody vychazi z Gvahy, Ze hodnoceny zamér svou lokalizaci mimo tzemi
prvkl soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencidl zplsobit vyznamné pfimé nebo nepfimé
vlivy na jejich celistvost nebo predméty ochrany.

Soucasné organ ochrany pfirody konstatuje, Ze mu nejsou znamy Zadné dalsi zajmy ochrany pfirody a krajiny,
které by mohly byt dotéeny timto zamérem a k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky Grad.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.

Odtvodnéni: OZP jako dotéeny orgdn posuzovdni viivii na Zivotni prostredi pFislusny podle ust. § 22 pism. d) vyse
uvedeného zdkona, na zdkladé hodnoceni doloZenych podkladi k podstatné upravé Ndvrhu UP Kobyli
neuplatriuje poZadavek na zpracovdni doplriku k vyhodnoceni viivi ndvrhu UP Kobyli na Zivotni prostredi.

I. S.8 Krajsky urad Jihomoravského kraje — odbor dopravy

Stanovisko ¢. j. JMK 114571/2020, S-JIMK 114535/2020 OD, bylo poddno dne 21.08.2020. Spis zn. Reg.
4225/14/440/111

KrU JMK OD jako dotéeny orgdn z hlediska Feseni silnic Il. a Ill. tfidy souhlasi s FeSenim ndvrhu za spinéni
nasledujiciho pozadavku:

1. Vyhodnoceni pfipominky obce Kobyli s oznacenim P.5.1. z hlediska pozadavku na Upravu navrhové plochy
Z24/SO vymezené podél silnice 111/42112 bude opraveno. Obec Kobyli odiivodnila svij poZadavek na rozsifeni
plochy Z24/SO nemoznosti pfijezdu ke kazdé nemovitosti v ndvrhové plose Z24//SO ze silnice Kobyli — Vrbice
a nutnosti budovani soub&iné komunikace. Dle navrhu UP Kobyli pro vefejné projednani nebyla u navrhové
plochy Z24/SO Zadna omezujici podminka z hlediska dopravni obsluhy a napojeni na silnici 111/42112 uvedena.
KrU JMK OD nema namitky proti Gpravé/rozsifeni navrhové plochy Z24/S0 do hloubky pozemku pro moznost
umisténi vnitfni obsluzné komunikace pro pfimou dopravni obsluhu jednotlivych nemovitosti, aviak pro zménu
vymezeni ndvrhové plochy je uvedené odtvodnéni pfipominky postavené na mylné interpretaci.

KrU JMK OD souhlasi s ndvrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek po verejném
projedndni UP Kobyli pFi spinéni podminky, uvedené vyse, ve vyroku tohoto stanoviska.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.
Odtvodnéni: Zména ve vymezeni plochy Z24/S0.

1. S.9. Ministerstvo priimyslu a obchodu
Stanovisko MPO 469738/2020, bylo poddno dne 30.07.2020. Spis zn. Reg. 4225/14/440/101
S navrhem vyhodnoceni souhlasi bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.
1.5.10. Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Breclav

Stanovisko Sp. zn.: HSBM-147-39/20, bylo poddno dne 06.08.2020. Spis zn. Reg. 4225/14/440/107
HZS JmK souhlasi s obsahem vyhodnoceni vefejného projednani UP Kobyli
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Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.

s sy

1.5.11. Méstsky urad Hustopece. odbor dopravy
Stanovisko Sp. zn.: dop/117/20/393, bylo poddno dne 04.09.2020. Spis zn. Reg. 4225/14/440/113

Odbor dopravy MéU Hustopece souhlasi s obsahem vyhodnoceni vefejného projednani UP Kobyli.
Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.

1l. STANOVISKA K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI UPRAVENEHO UP KOBYLi DNE 11.11.2021

Il. S.1. Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Breclav
Zdvazné stanovisko HSBM-63-63/2021, bylo poddno dne 16.11.2021. Spis zn. Reg. 4225/14/440/127

Zavazné stanovisko dotéeného organu na useku ochrany obyvatelstva.

Faze UPD: Upraveny navrh Gizemniho planu Kobyli a upravené vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.
Nazev obce, méstské (mistni) ¢asti: Kobyli.

Predlozeny druh dokumentace: Posouzeni izemné planovaci dokumentace.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, (dale jen ,,HZS JmK“), jako vécné a mistné pfislusny dotceny organ
na Gseku ochrany obyvatelstva dle ustanoveni § 7 odst. 4 zakona €. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském zéchranném sboru
Ceské republiky a o zméné nékterych zakonl (zdkon o Hasi¢ském zachranném sboru), ve znéni zakona
¢. 183/2017 Sh., a dle ustanoveni § 10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o Integrovaném zachranném systému
a o zmeéné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon €. 239/2000 Sb., 0 1Z5“), a dle zdkona
€. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldanovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil
vyse uvedenou dokumentaci predloZenou Zadosti k €.j.. MUH/7929021/440 ze dne 6.10. 2021 a vydava
k ni souhlasné zavazné stanovisko.

Oddvodnéni:

Z predmétného navrhu Uzemniho planu Kobyli a Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi je ziejmé, Ze bude
naplnén poZadavek ustanoveni § 29 odst. 1 pismeno k) zakona ¢. 133/1985 Sb., a budou naplnény poZadavky
uvedené v ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pFipravé a provadéni tikoll ochrany obyvatelstva, proto
HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovadno.
Pokyn pro projektanta: na védomi.

II. S.2. Ministerstvo priimyslu a obchodu €R
Stanovisko zn. MPO 613638/2021, bylo poddno dne 12.10.2021. Spis zn. Reg. 4225/14/440/118

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpistl, vydavame k navrhu tGzemniho planu Kobyli nasledujici
stanovisko: S navrhem Gzemniho planu Kobyli souhlasime bez pfipominek.

Odlvodnéni: Na tzemi obce Kobyli nezasahuji Zddné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostl, schvalené
prognozni zdroje vyhrazenych nerostl ani chranénd loZiskova uzemi. Celé FeSené Uzemi se sice nachazi
v prizkumném Gzemi pro ropu a hoflavy plyn €. 040008 Svahy Ceského masivu, to oviem neni limitem vyuziti
uzemi. Proto také neni nutno stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.
Pokyn pro projektanta: Na védomi.

II. S.3. Ceska republika — Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 160 00 Praha 6

Stanovisko Sp. zn.: 119720/2021-1150-0UZ-BR, bylo poddno dne 21.10.2021. Spis zn. Reg. 4225/14/440/120
Odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo obrany,
v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,
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ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zdkon“), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zikona o zajistovani obrany CR, a v souladu
s Rozkazem ministra obrany €. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu ptsobnosti MO ve vécech Gizemniho planovani
a stavebniho radu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 52, § 53 odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism.
b) stavebniho zdkona souhlasné stanovisko k predloZené tizemné planovaci dokumentaci.

PoZadujeme pouze pod legendu koordina¢niho vykresu zapracovat nasledujici textovou poznamku tykajici se
obecnych poZadavki Ministerstva obrany: ,Celé spravni Gzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovéni vyjmenovanych druht staveb*.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany CR
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele Gzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,,UPD“) vyhodnoceni vy3e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zdjmy MO na zajistovani obrany
a bezpeénosti stitu a nema k fesené UPD, pfi dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona, pFfipominky.
V posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi
pozadavky MO.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.

Pokyn pro projektanta: ndvrh dokumentace upravit a podminku zapracovat do textové édsti oddvodnéni
UP Kobyli. Pod legendu koordinaéniho vykresu zapracovat ndsledujici textovou pozndmku tykajici se obecnych
poZadavkG Ministerstva obrany: ,Celé sprdvni tuzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovdni vyjmenovanych druht staveb”.

1. S.4. Méstsky urad Hustopece

A) Odbor Zivotniho prostiedi
Sp. zn.: 0ZP/17886/21/321, bylo poddno dne 20.10.2021. Spis zn. Reg. 4225/14/440/119

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon”):
Meéstsky urad Hustopece, odbor Zivotniho prostredi, jako pfislusny orgdn ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism.
q) zakona, s navrhem upraveného Uzemniho planu Kobyli a upravenym vyhodnocenim vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi souhlasi.

Oddivodnéni: Organ ochrany pfirody posoudil upraveny navrh Uzemniho planu Kobyli z hlediska pfenesené
plsobnosti obecnich tfadd, povéfenych obecnich Gfadl a obecnich tGfadi obci s rozsifenou ptisobnosti.

Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,vodni zdkon):

MéU Hustopece, odbor Zivotniho prosttedi, jako vécné pfisluény podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c) a § 106
odst. 1 zdkona o vodach a mistné pfislusny vodopravni Grad podle § 11 spravniho fadu, s ndvrhem upraveného
Uzemniho planu Kobyli souhlasi.

Oddvodnéni: K navrhu Uzemniho planu Kobyli nema pfipominky, uvedenou Gpravou nebudou dotéeny zajmy
chrdnéné vodnim zakonem.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,lesni zakon”):

Méstsky urad Hustopece, odbor Zivotniho prostredi, jako pFislusny organ statni spravy lesd podle § 48 odst. 2
pism. b) lesniho zdkona, s upravenym navrhem Uzemniho pldnu Kobyli a upravenym vyhodnocenim vliv(
na udrZitelny rozvoj tzemi souhlasi.

OdGvodnéni: Organ statni spravy lesti posoudil ndvrh upraveného navrhu Uzemniho planu Kobyli z hlediska
prenesené plsobnosti obecnich tGfadi obci s rozsifenou ptisobnosti.

Upraveny navrh se nedotykd pozemk uréenych k pInéni funkci lesa ani pozemkd ve vzdalenosti 50 m od okraje
lesa.

Z hlediska zdkona €. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti
(dale jen ,,zakon o odpadech”): Méstsky tGifad Hustopece, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusny
orgdn v oblasti odpadového hospodafistvi podle ustanoveni § 146 odst. 1 pism. e) podle zdkona o odpadech
k upravenému navrhu Uzemniho pldnu Kobyli nema pFipominky.
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Oddvodnéni: Upraveny navrh Uzemniho pldnu Kobyli nemd dopad, ktery by byl v nesouladu se zidkonem
o odpadech, proto s navrhem souhlasi bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.
Pokyn pro projektanta: Na védomi.

B) Organ pamatkové péce
Stanovisko orgdnu pamdtkové péce z hlediska zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist Sp. zn.: MUH/89394/21/82, bylo poddno dne 16.11.2021. Spis zn. Reg. 4225/14/440/128.

MéU Hustopece, odbor tzemniho planovani, mistné a vécné pFislusny organ statni pamatkové péce dle § 29 odst.
2) pism. c) zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, k uvedenému navrhu
vyddva toto stanovisko: Organ stitni pamatkové péce s navrhem Uzemniho pldnu Kobyli predlozenym
k opakovanému verejnému projednani souhlasi.

V textové ¢asti Navrhu je v oddile I. E, v kapitole I. E. 6 Plochy vodni a vodohospodarské u plochy NO5, NVp Plochy
vodni a vodohospodarské — protipovodniova opatreni jako specifickd koncepéni podminka pro vyuziti plochy
uvedena oznamovaci povinnost stavebnikil k Archeologickému Gstavu Akademie Véd CR. Vzhledem k tomu, Ze
tato povinnost se vztahuje nejen na vymezenou plochu, ale na celé spravni uzemi obce, je tfeba ji uvést napf.
v kapitole I. F. 4 Dalsi podminky vyuZiti ploch.

Odtvodnéni:

Organ statni pamatkové péce se s vystavenym ndvrhem sezndmil a posoudil jej. Na zakladé tohoto posouzeni
konstatuje, Ze tzemni plan, jak vyplyva z navrhu, respektuje kulturni pamatky na tizemi obce. V koordinaénim
vykrese jsou také vyznacena tUzemi s archeologickymi ndlezy I. i Il. stupné a dale obsahuje upozornéni, Ze celé
spravni Gzemi obce leZi v izemi archeologickych zajm Ill. stupné. Do textové ¢asti tzemniho planu je vhodné
uvést s touto skutecnosti souvisejici povinnost investor ve vztahu k archeologickym ndleziim spojenym se
stavebni ¢innosti, jak je stanovuje § 22 odst. 2 pamatkového zakona.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.
Pokyn pro projektanta: Pfipominku zapracovat do UP Kobyli.

II. S.5. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje
Stanovisko €. j. KHSIM 68932/2021/BV/HOK, S-KHSJM 60400/2021, bylo poddno dne 08.11.2021. Spis zn. Reg.
4225/14/440/122

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK“) jako dotéeny organ
ochrany verejného zdravi mistné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,zakon
€. 258/2000 Sb.“), a vécné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sh., § 4 odst. 2
pism. b)a § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sh., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale také ,stavebni zakon“), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sh.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,spravni fad“), uplatriuje toto stanovisko: Krajska hygienicka
stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s ¢astmi FeSeni navrhu izemniho planu Kobyli,

které byly od verejného projednani zménény.

Odvodnéni: KHS Jmk bylo dne 06.10.2021 Méstskym tGfadem Hustopece, odbor uzemniho planovani, Dukelské
nam. 2/2, 693 17 Hustopete, ICO 002831930, jako pofizovatele izemné planovaci dokumentace pro obec Kobyli,
v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zdakona doruc¢eno oznameni o konani 2. opakovaného verejného
projednani upraveného a posouzeného tzemniho planu Kobyli (dale také “UP”), ze dne 06.10.2021. Soucasné
byly dotéené organy vyzvany k uplatnéni svych stanovisek.

Navrh UP v zaFi 2021 upravil Ing. arch. Milan Huéik ze spole¢nosti AR projekt, s. r. 0., Hviezdoslavova 1183/29a,
627 00 Brno. Soucasné v zafi 2021 vypracoval “Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi”.
Soucdsti je vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostredi.

K navrhu zadani Gzemniho planu Kobyli uplatnila KHS JmK stanovisko dne 07.10.2015 pod C. J. KHSIM
46931/2015/BV/HOK, Sp. zn.: S-KHSIM 00613/2015, s tim, Ze vzhledem k nutnosti eliminace resp. minimalizace
potencidlnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktoriim Zivotnich podminek ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 1, 2 a 3, § 30 odst. 1 a § 34 zdkona €. 258/2000 Sb., ve spojeni s ustanovenimi platného
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci, doporucila, aby byl
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rozsah projektovaného navrhu UP roziifen o zapracovani podminek, resp. regulativ(i pro vyuzivani ploch. Toto
doporuceni bylo akceptovano.

K navrhu UP Kobyli vydala KHS JmK souhlasné stanovisko dne 30.10.2017 pod &islem jednacim KHSIM
60449/2017/BV/HOK, Sp. zn.: S-KHSJM 00763/2017.

K ndvrhu UP pro vefejné projednani KHS JmK vydala souhlasné stanovisko dne 13.10.2019 pod ¢&islem jednacim
KHSJM 59586/2019/BV/HOK, Sp. zn.: S-KHSIM 01246/2019.

Vybrané zmény provedené po spole¢ném jednani:

I.C.3. PLOCHY BYDLENI

BR Plochy bydleni —v rodinnych domech BD Plochy bydleni —v bytovych domech.

BR Z11, Z12, Z28 — stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci.

BD Z26 — stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci.

.C.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

SO —Z18, Z19, Z24 — stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci.

.C.6. PLOCHY SMISENE VYROBNI

SVv -2701, Z05, 221, Z30

1.C.9. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Plochy verejnych prostranstvi —Z13, Z29

UZ Plochy verejnych prostranstvi — zelené

I.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
US3 — zastavitelna plocha Z21, plocha smisena vyrobni SVv.

US4 — zastavitelna plocha Z20, plocha vyroby a skladovani VS.

I.M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pro 7adné plochy pofadi zmén vyuZiti Gzemi, ve smyslu navaznosti zastavby
jednotlivych ploch na sebe.

PFedmétny navrh UP upraveny a posouzeny pro opakované veiejné projednani byl ze strany KHS JmK posouzen
ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu poZadavkd na ochranu verejného zdravi vyplyvajicich
ze souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb. a pravnich predpist provadécich, mj. nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist,
a vyhlasky ¢. 252/2004 Sh., kterou se stanovi hygienické poZzadavky na pitnou a teplou vodu a ¢etnost kontroly
vody, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno

Pokyn pro projektanta: Na védomi.

1. S.6. Statni pozemkovy urad

Souhrnné stanovisko ¢. j. SPU 370577/2021/523203/GAJ, bylo poddno dne 26.10.2021. Spis zn. Reg.
4225/14/440/12.

Stanovisko SPU, Krajského pozemkového Gfadu, Pobocka Breclav.

Nemdame pfipominky k navrhu UP Kobyli. V feSeném uzemi byly zpracovidny komplexni pozemkové Upravy
(KoPU), které byly zapsény do katastru nemovitosti dne 8.11.2010.

Timto Vam sdélujeme, Ze v dotéeném zajmovém Uzemi se nachazi stavby vodnich dél — hiavnich odvodriovacich
zafizeni (HOZ) v majetku statu a v pfislunosti hospodafit Statni pozemkovy Gfad (SPU), umisténé dle vyznaceni
v priloZené situaci. Jedna se o tyto stavby HOZ:

® HOZ Kobyli — Krumvit, ID 5020000019-11201000, trubni kanal, celkova délka 0,204 km, DN 300, rok potizeni
1973.

® HOZ Kobyli = Krumvif, ID 5030000021-11201000, trubni kanal, celkova délka 0,210 km, DN 300, rok poftizeni
1973.

¢ HOZ Kobyli — Krumvif, ID 5030000020-11201000, trubni kanal, celkova délka 1,694 km, DN 400 a DN 300 rok
pofizeni 1973.

e HOZ- odvodfiovaci ¢erpaci stanice (OCS) Kobyli — Krumvif, ID 5030000022-11201000, zdénd budova
na pozemku p. €. 8825 a 940 v k. . Kobyli na Moravé, kde je umisténa €erpaci jimka s cerpadly a rozvadétem
el. energie, rok pofizeni 1973.

e HOZ Kobyli — Krumvif, OCS — trafostanice, ID 5030000024-11201000, sloupova trafostanice na pozemku
p. €. 8730 k. u. Kobyli na Moravé, rok potizeni 1973.

e HOZ OCS Terezin, ID 5030000023-11201000, zdéna budova na pozemku p. €. 9281 v k. U. Kobyli na Moraveé,
kde je umisténa Cerpaci jimka s ¢erpadly a rozvadécem el. energie, rok pofizeni 1975.

* HOZ Brumovice, ID 5020000003-11201000, trubni kanal, celkova délka 0,230 km, DN 300 rok porizeni 1975.
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e HOZ Brumovice, ID 5020000002-11201000, trubni kanal, celkova délka 0,802 km, DN 300 rok pofizeni 1975.
Kanil je ukon&en OCS na pozemku p. €. 8731 k. 4. Kobyli na Moravé, kde je umisténa Eerpaci jimka s &erpadly
arozvadécem el. energie, rok pofizeni je 1975.

Tyto stavby vodnich dél HOZ jsou v majetku statu a pfisluinosti hospodafit SPU v souladu s § 56 odst. 6 zdkona

¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich pfedpisii a § 4 odst. 2 zdkona &. 503/2012 Sb., o Statnim

pozemkovém uradu a o zméné nékterych souvisejicich zékond, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Z hlediska umoZnéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél trubnich HOZ nezastavény manipulacni

pruh o $ifi 4 m od osy potrubi na obé strany. Do HOZ nebudou vypoustény Zadné odpadni ani destové vody.

Na uvedenych vodnich dilech HOZ je dle potieby zajistovana bézna udrzba.

Doporucujeme, aby pribéh vyse uvedenych staveb HOZ byl pofizovatelem Gzemniho planu vzat na védomi

a zejména, aby trasy HOZ a umisténi OCS byly zpracovatelem Gzemniho planu doplnény do koordinaéniho

vykresu, pfipadné do vykresu Vodniho hospodarstvi

Pro informaci sdélujeme, Ze se na ¢asti zajmového Uzemi mohou nachdzet také podrobnd odvodiovaci zafizeni

(POZ). POZ i s roky pofizeni jsou vyznaceny v pfiloZené situaci (viz. rGZové plochy), jejich stav a funkénost nam

neni znama. Udaje o POZ (investicich do pldy za t¢elem zlepeni pldni Grodnosti) jsou neaktualizovanymi

historickymi daty, ktera poridila Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych map 1:10 000.

Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruseni,

rozsiteni) od doby pofizeni téchto dat (zdkresy do map provedeny v 90.letech, jejich naslednd digitalizace

probéhla pfiblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skute¢nému rozsahu melioraci
na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke stazeni na Portdlu farmare

(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS

ve vrstvé LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova smérnice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.

Toto stanovisko je vydano za SPU, odbor vodohospodafskych staveb z titulu vlastnika technické infrastruktury

(staveb k vodohospodafskym melioracim).

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.

Pokyn pro projektanta: Pfipominku zapracovat do UP Kobyli — zejména trasy HOZ a umisténi OCS doplnéni do
koordinacniho vykresu, a text,Z hlediska umoZnéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél trubnich HOZ
nezastaveny manipulacni pruh o $ifi 4 m od osy potrubi na obé strany. Do HOZ nebudou vypoustény Zdadné
odpadni ani destové vody. Na uvedenych vodnich dilech HOZ je dle potreby zajisStovdana béZna udrzba” zapracovat
do textové cdsti odivodnéni.

Il. S.7. Krajsky urad Jihomoravského kraje
Koordinované stanovisko ¢. j. JMK 163767/2021, S-JIMK 144020/2021, bylo poddno dne 18.11.2021.
Spis zn. Req. 4225/14/440/133.

,Navrh uzemniho planu Kobyli“ — koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon).

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu (OUPSR), obdrzel dne
06.10.2021 oznameni o konani opakovaného verejného projednani upraveného ,,Navrhu izemniho planu Kobyli“
a vyhodnoceni jeho vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi ve smyslu § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zdkona,
jehoz uskutecnéni bylo stanoveno na den 11.11.2021 v zasedaci sini Obecniho Gfadu Kobyli. Dle § 53 odst. 2
stavebniho zakona se upraveny navrh projednava pfi opakovaném vefejném projednani v rozsahu provedenych
Uprav.

Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu vydava za krajsky Grad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona
koordinované stanovisko:

A) Stanovisko odboru Zivotniho prostredi

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (OZP), jako vécné a mistné pfislusny Grad podle
ust. § 29 zakona €. 129/2000 Sh., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpist, k ,,Navrhu tzemniho planu Kobyli“
uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle
jen ,,zakon o ochrané ZPF“):

UP Kobyli
Oddvodnéni uzemniho planu
Strana: 39




Od prvniho verejného projednani doslo ke zménam u nékolika Casti feSeni, které se promitly i do zdboru
zemédélského ptdniho fondu (déle jen ZPF). Dopad ,,Navrhu Gzemniho planu Kobyli“ projedndvaného v rezimu
ust. § 52 stavebniho zdkona na ZPF je vycislen v pfiloze tohoto stanoviska.

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF pFisluiny dle ust. § 17a pism. a) a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona
o ochrané ZPF uplatfiuje souhlasné stanovisko k ,Navrhu tzemniho planu Kobyli“ se zmé&nami zapracovanymi
od prvniho vefejného projednani.

V souladu s ust. § 4 odst. 4 stavebniho zdkona, resp. v navaznosti na souhlasné stanovisko uplatnéné v ramci
spole¢ného jednani dospél organ ochrany ZPF krajského tGradu k zavéru, Zze predloZzené zmény nejsou v rozporu
se zdkladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zékona o ochrané ZPF a Ize je tudiZ z hlediska zajma
ochrany ZPF akceptovat.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist:

OZP jako dotéeny orgédn ochrany pfirody ptislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) vy$e uvedeného zakona uplatiiuje
stanovisko k ¢astem feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény v ,Navrhu tzemniho planu Kobyli“ v tom
smyslu, Ze k nim nema pfipominky.

3. Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkond (zdkon o posuzovéni vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dile jen ,zdkon
o posuzovani vlivQi na Zivotni prostiedi“):

OZP jako dotéeny GFad pfislusny dle ust. § 22 pism. e) zakona o posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi vydal
k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostredi ,,Navrhu tzemniho planu Kobyli“ stanovisko pod €. j. JMK
62152/2018, ze dne 30.04.2018.

Zmeény vzniklé v ,Navrhu tzemniho planu Kobyli“ byly vyhodnoceny se zdvérem, Ze nemaji dopad na vysledky
posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a stanovisko SEA tedy z(stava nadale v platnosti.

Z hlediska dalich zajm{ sledovanych odborem Zivotniho prostfedi nejsou k ,,Navrhu tizemniho planu Kobyli
predloZzenému k opakovanému vefejnému projednani pfipominky.

“

B) Stanovisko odboru dopravy

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ z hlediska Feseni
silnic I1. a 1. tfidy za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zékona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f)
zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen zdkon o PK), uplatriuje v Fizeni dle
§ 52 stavebniho zakona stanovisko k ¢astem reseni, které byly od predchoziho verejného projednani zménény
a soubhlasi s feSenim silnic 1. a Ill. tfidy za podminky spInéni nasledujiciho pozadavku:

1. V koordinaénim vykresu bude vypustén popis silnic 111/4219 a 111/42110.

Oddvodnéni: KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho zikona
uplatriuje jako vécné a mistné prislusny dotceny organ stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci a zdvazné
stanovisko v izemnim fizeni z hlediska feseni silnic II. a Il1. tfidy.

V upraveném navrhu UP Kobyli pro opakované verejné projednani byla zohlednéna zména usporadani silniéni
sité na feSeném Gzemi obce Kobyli, provedena v procesu pofizovani navrhu UP a zahrnujici vyFazeni silnic 111/4219
a 111/42110. V koordina¢nim vykresu byl vypustén pfislusnym typem ¢ary zdkres silnic 111/4219 a 111/42110, ale
jejich oznaceni zlstalo ve vykresu ponechdno. Pro zajisténi souladu textové a grafické casti musi byt
v koordinaénim vykresu vypustén popis silnic 111/4219 a 111/42110.

KrU JMK OD souhlasi s ndvrhem tizemniho planu, oviem pouze pfi respektovani pozadavkd uvedenych ve vyroku.
Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zédkona je toto stanovisko zdvaznym podkladem pro opatieni
obecné povahy vydavané podle stavebniho zdkona.

V ¢&istopisu UP Kobyli bude v hlavnim a koordinaénim vykresu opraveno oznaéeni stabilizované plochy pod silnici
111/4211. V navrhu UP je stabilizovana plocha pod silnici oznaéena jako nespravné jako DU, ma byt DS.

C) Stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
uplatiiuje krajsky Grad stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci pro tzemi, ve kterém je pamatkova zéna
nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o ptisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném
pfipadé tedy nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru kultury
a pamatkové péce.

D) Stanovisko odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ vydava
stanovisko k navrhu tzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na $irsi Gzemni
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vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
K ¢astem feseni, které byly v, Navrhu UP Kobyli“ od piedchoziho vefejného projednani zménény, nema OUPSR
z hlediska uvedené problematiky pripominky.

OUPSR upozorfiuje, 7e dne 01.09.2021 nabyla Gé&innosti Aktualizace €. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, dle které je obec Kobyli a cely Jihomoravsky kraj soucéasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktudlni problém ohroZeni Gizemi suchem. Tuto skute¢nost je tfeba v UP Kobyli pfed jeho vyddnim reflektovat —
doplnit do textové ¢asti odGivodnéni v kapitole 11.2.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje.

Vyhodnoceni: Stanovisko je akceptovdno.

Pokyn pro projektanta:

Ndvrh UP Kobyli upravit a podminky zapracovat do textové ¢dsti oddvodnéni UP Kobyli. V koordina¢nim vykresu
bude vypustén popis silnic 111/4219 a 111/42110.

Priloha: Vyhodnoceni zdbort ZPF

11.6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ, INFORMACE O RESPEKTOVANI
STANOVISKA K VYHODNCOCENI VLIVU NA ZP

Dotéeny organ (OZP KU JMK) ve vyjadfeni pod &. j. JMK 184613/2016 uplatnil pozadavek
na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Kobyli, okr. Bfeclav na zivotni prostfedi ve smyslu zakona
€. 100/2001 Sb.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho prostfedi vyloucil stanoviskem ¢&j. JMK
122460/2015 vyznamny vliv Gzemniho planu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

Soub&zné s UP Kobyli proto bylo podle § 47 odst. (3) zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni,
vypracovano Vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj. Jeho
souCast — Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na zivotni prostfedi — byla vypracovana
opravnénou osobou (RNDr. Marek Bana$, Ph.D. a kolektiv spoluautort (autorizace
€.j. 42028/ENV/14), dle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

Zavéry SEA posouzeni a navrhovana opatfeni jsou zapracovany do uzemniho planu.

Na zékladé UAP a prizkumG a rozbor(l stavu a vyvoje Uzemi byla vyhodnocena vyvazenost
uzemnich podminek pro pfiznivé prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a to jak v ramci jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje, tak
i v porovnani mezi nimi.

V obci byl analyzovan slaby hospodaisky, silny pilif ekologicky a socialni. Uzemni plan proto
usiluje o posileni pfedevSim hospodarského rozvoje. Toho je dosazeno navrzenim ploch vyroby
a skladovani, ploch smiSenych vyrobnich a ploch obCanského vybaveni, které vytvareji uzemni
podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit.

Uzemni plan tak vytvaFi podminky ke zlep$eni vyvazenosti pilitQ udrzitelného rozvoje.

Podrobnéjsi informace jsou obsazeny v &asti ,lll. Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi®, ktera obsahuje:

A. Vyhodnoceni vlivi uUzemniho planu na Zzivotni prostfedi zpracované podle pfilohy
stavebniho zakona, pokud pfislusny ufad uplatnil pozadavek na toto vyhodnoceni
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B. Vyhodnoceni vlivad UP na evropsky vyznamné lokality nebo ptad&i oblasti, pokud organ
ochrany pfirody vyznamny vliv na tato uzemi nevylougil

C. Vyhodnoceni vlivi na skute¢nosti zjiSténé v izemné analytickych podkladech

D. Vyhodnoceni vlivi na jiné skuteCnosti ovlivnéné navrzenym fe$enim, nepodchycené
v uzemné analytickych podkladech

E. Vyhodnoceni pfinosu uzemniho planu k naplnéni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi

F. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi - shrnuti

1.7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 SZ

Stanovisko &. j. JMK 62152/2018, Sp. zn.: S-JMK 49245/2017 OZP/Dah, bylo vydano dne
30.04.2018, podano dne 02.05.2018, €. j. Reg. 4225/14/440/53

Stanovisko k Navrhu uzemniho planu Kobyli

podle § 10g a 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostifedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen zakon) vydané
Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostiedi (dale jen krajsky ufad)
jako vécné a mistné prisluSnym spravnim ufadem podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona.

I. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev koncepce: Navrh uzemniho planu Kobyli. Charakter a rozsah koncepce: Navrh tzemniho
planu byl predloZen v jedné varianté. Navrh Uzemniho planu fe$i Uzemi obce Kobyli, které
se sestava z jednoho katastralniho Uuzemi Kobyli na Moravé o celkové rozloze 2 104 ha,
s poCtem obyvatel 2 084 (k 31.12.2016). K naplnéni cild uzemniho planu bylo feSené uzemi
rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostfedi. Uzemni plan Kobyli navrhuje plochy pro
bydleni, plochy ob&anského vybaveni, uzemi smiSend, plochy vyroby a skladovani, plochy
dopravni infrastruktury, plochy téZby nerostu, nezastavitelné plochy a dalsi.

PFi zpracovani UP Kobyli bylo provedeno vyhodnoceni redlnosti vyuZiti navrhovych ploch
obsaZenych v ptvodnim Gzemnim planu obce. Cast rozvojovych ploch je pfevzata z platného
Uzemniho planu a zapracovana do UP Kobyli. Pro budouci rozvoj fe$eného Uzemi jsou
rozvojové plochy navrzeny prfednostné uvnitf zastavéného uzemi a v pfimé navaznosti na néj;
navrzeno je také noveé vyuZiti znehodnocenych nebo nevhodné vyuzivanych ploch. Navrh
uzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtéZujicich funkci a umistuje
rozhoduijici rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech na severovychodni okraj obce.
V jinych Castech obce uz jsou vymezeny jen menSi zastavitelné plochy pro bydleni. Na jiznim
okraji obce, v zastavéném uzemi, byla vymezena i plocha pro bydleni v bytovych domech (Z25).
K bydleni dale budou vyuzity i plochy smiSené obytné, umisténé na zapadnim a jihozapadnim
okraji obce (Z18, Z19, Z24). Rozvoj obCanské vybavenosti je navrzen na plochach prestavby —
P02 (byvalé koupalisté), P03 (u silnice 11/421) a P01 (byvaly zemédélsky areal ,Ostravek®).
Obcanské vybaveni je ale mozné umistit i v etnych plochach smiSenych obytnych.
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Pro podnikani jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani a plochy vyroby drobné na zapadnim
okraji obce (Z17, 220, Z22) a na severovychodnim okraji obce (Z14 a Z15). Rozvoj vinafstvi
umozni zastavitelné plochy Z21 (na jihovychodnim okraji obce) a Z01 (na severnim okraji obce).
Plocha pro rozvoj vinnych sklepti je vymezena severozapadné od obce (Z05). Uzemni plan
Kobyli vymezuje koridor dopravni infrastruktury N-KD2, uréeny pro upravu kfiZzeni silnice 11/421
s Zelezniéni trati. Sitka koridoru je 100 m. P¥i realizaci projektu je nutné zajistit ochranu VKP.
V ramci navrhu uzemniho planu se pocita i s vystavbou cyklostezky podél toku Trkmanky,
projekt cyklostezKky je navrzen s ddrazem na minimalizaci zaboru zemeédélské pldy a s vyuzitim
stavajicich a navrZzenych ucelovych komunikaci.

Obec Kobyli neni v ramci Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 zafazena
do zadné specifické & rozvojové oblasti &i osy. ReSené Uzemi nelezi v trase koridor(
vysokorychlostnich trati, koridor( vodni dopravy & koridor(i elektroenergetiky. Uzemni plan
Kobyli zohlednil republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi. Z ploch a koridort nadmistniho vyznamu obsazenych v ZUR JMK na Gzemi obce Kobyli
zasahuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES - RBC Kuntinov,
nadregionalni biokoridor K 157T a K 158T , koridor technické infrastruktury — TEDO1 — zdvojeni
ropovodu Druzba, plocha vodni a vodohospodaiska, koridory technické infrastruktury TEP04 —
VTL plynovod Moravia, TEPO7 VTL plynovod Brumovice — Uhercice, TEP0O8 — VTL plynovod
Brumovice — Trkmansky Dvur a protipovodriova opatfeni — POP11 — opatfeni na vodnim toku
Trkmanka.

Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivi uzemné planovaci dokumentace na zivotni prostfedi ,Navrhu
uzemniho planu Kobyli“: RNDr. Marek Bana$, Ph.D., osvéd&eni €. j. 42028/ENV/14 s platnosti
do 16.07.2019. Zpracovatel posouzeni vlivi Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj uzemi ,Navrhu uzemniho planu Kobyli“: Ing. arch. Milan Hu ik, drzitel autorizace pro obor
architektura, autorizace &. j. CKA 02483.

,2Navrh zadani uzemniho planu Kobyli“ byl krajskému ufadu pfedloZen dne 16.09.2015. Dne
13.10.2015 bylo krajskym ufadem pod €. j. JMK 120800/2015 vydano koordinované stanovisko
ve smyslu § 4 odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (stavebni zakon) k navrhu zadani uzemniho planu Kobyli se zavérem, ze
krajsky ufad uplathuje pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Kobyli na Zivotni
prostiedi. Spole¢né jednani a dalSi prubéh vyhodnoceni vlivi uzemné planovaci dokumentace
na zivotni prostiedi Krajsky ufad obdrzel dne 25.08.2017 oznameni spoleéného jednani
o navrhu Uzemniho planu Kobyli ve smyslu § 50 stavebniho zakona. Spoleéné jednani se
uskuteénilo dne 25.09.2017 na M&U Hustopede. Krajsky Gfad dne 23.10.2017 pod &. j. JMK
123795/2017 vydal stanovisko podle § 50 stavebniho zakona. Krajsky ufad obdrzel dne
29.03.2018 spolu se zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
kopie stanovisek dotéenych organl a organizaci. Krajsky ufad podle § 22 pism. d) zékona je
pfislusny k vyporadani pfipominek, které se tykaji dokumentace Vyhodnoceni vlivu uzemniho
planu na zZivotni prostfedi a pfipominek tykajicich se samotnych vlivi Gzemniho planu na Zivotni
prostifedi a vefejné zdravi.

K navrhu uzemniho planu obce Kobyli bylo podano nasledujici stanovisko vztahujici se k oblasti
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi:

1. Méstsky urad Hustopece, odbor zivotniho prostfedi ve svém stanovisku pozaduje:
a) aby soucasti LBK 3 byl i pozemek p. €. 7680, k. u. Kobyli,
b) aby soucasti LBK 5 byly i pozemky p. €. 8367 a p. €. 084.
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Uvedené pozemky byly vymezeny pro vytvofeni biokoridorl pfi komplexnich pozemkovych
upravach jako soucast planu spolecnych zafizeni. Tyto pozemky jsou nezbytné pro vytvoreni
funkéniho uzemniho systému ekologické stability.

2. Aby byl s ohledem na lesni zakon upraven text k lesnim plocham v kapitole F11 textové Casti
navrhu duzemniho planu nasledovné: Pfipustné vyuZiti: Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
uvedené v § 3 odst. 1 lesniho zakona. Podminéné pfipustné vyuziti: Umisténi objektl a staveb
uvedenych v § 15 odst. 3 lesniho zakona po udéleni souhlasu organu statni spravy lesu podle
§ 14 odst. 2 lesniho zakona. Vyuziti k jinym uc€elim ve vefejném zajmu po udéleni vyjimky
organem statni spravy lest podle § 13 odst. 1 lesniho zakona. Nepfipustné vyuziti: Jakékoliv
jiné vyuziti mimo ucelné obhospodarfovani podle lesniho zakona a podminéné pfipustné vyuziti.
Vypotradani: Krajsky ufad bere stanovisko M&U Hustopede na védomi.

ll. HODNOCENi KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivi Navrhu Uzemniho planu Kobyli na Zivotni prostfedi bylo zpracovano
v Cervenci 2017 v rozsahu pfilohy zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist. Souhrnna charakteristika vlivi pfedkladané koncepce:

V zajmovém Uzemi prevladaji antropogenni biotopy, orna puda, intenzivni sady, vinohrady,
zastavba. Zaroven se v okrajovych ¢astech zajmového Uzemi nachazi lokality soustavy Natura
2000. Vliv hodnocené koncepce na lokality soustavy Natura 2000 byl vylou¢en na zakladé
stanoviska organu ochrany pfirody KrU Jihomoravského kraje vydaného pod ¢&. j. JMK
181774/2016 ze dne 14.12.2016. ReSené Gzemi ma nizky koeficient ekologické stability diky
nepoméru mezi zastavénymi a kulturné obdélavanymi plochami a plochami pfirodnimi nebo
pfirodé blizkymi. V zajmovém uUzemi je vymezeno zaplavové uzemi feky Trkmanky
s navrzenymi protipovodfiovymi opatienimi. Vystavba v zaplavovém Uzemi neni navrzena.

Hodnoceni koncepce:

e Vlivy na padu. UP velkou &ast rozvojovych ploch prebira, at' uz v ramci ptivodniho funkéniho
vyuziti, nebo s jeho zménou. Novy zabor ZPF byl minimalizovan a vymezen v pfipadech,
kdy se jednalo o konkrétni pozadavky investoru, které nebylo mozno Fesit v jinych polohach.
Celkovy zabor pudy pro zastavitelné plochy a pro Upravy zastavitelnych ploch vymezenych
navrhem UP predstavuje 32,7109 ha zeméd&lskych pozemki, z toho 19,4044 ha je jiz
schvalenych v predchozich UP obce Kobyli. V&echny zastavitelné plochy byly vymezeny
tak, aby nedo$lo k naruSeni organizace ZPF a ke ztizeni obhospodafovani ZPF. Celkové
bude mit navrh Uzemniho planu mirné az vyznamné negativni vliv na pudu, dochazi
k rozsahlym zaborim ZPF zejména v I. a Il. tfidé ochrany, které s ohledem na charakter pad
v okoli zastavby nelze realizovat na padach nizsi kvality.

e Vlivy na vodu. Schopnost krajiny akumulovat sraZzkové vody negativné ovlivni zejména
rozSifovani obytné zastavby a ploch vyrobnich. Nova vystavba povede rovnéz ke vzniku
odpadnich vod zejména spladkovych a pfipadné i technologickych z vyrobnich objektd. Vliv
realizace navrhu UP jako celku na odtokové poméry v Gizemi se o&ekava z hlediska zvy$eni
vyméry zastavéné plochy mirné negativni a nevratny.

e Vlivy na kulturni d&dictvi. Vliv navrhu UP Kobyli na kulturni dédictvi je neutraini.
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e Vlivy na obyvatelstvo, klima a ovzduSi. Pfesné&j$i miru vlivi na uvedené slozky nelze bez
znalosti konkrétniho naplnéni danych ploch v této chvili stanovit. Je pouze mozno
odhadnout, ze vlivem obsluzné dopravy a spalovani paliv v nové zastavbé se zatéz mirné
navySi (pfedpoklada se plynofikace nové zastavby). Vlivy tohoto zvySeni na vefejné zdravi
vSak budou celkové zanedbatelné. V feSeném uzemi ma negativni vliv na Cistotu ovzdusi
zejména doprava a vytapéni soukromych nemovitosti. Situaci pfiznivé ovliviuje plynofikace
obce. Potencidlni kumulativni vliv realizace navrhu UP Kobyli na kvalitu ovzdu$i bude
celkové mirné negativni, vlivy na vefejné zdravi vSak budou celkové zanedbatelné.

¢ Vliv na krajinny raz, na biologickou rozmanitost, faunu, fléru, zvlasté chranéna uzemi, USES
a ekosystémy. Neolekava se vyznamneé naruseni funkénosti obecné &i zvlasté chranénych
&asti prirody. U ploch, které se nachazi v bezprostiedni blizkosti prvka USES, &i do nich
pFimo zasahuji, jsou navrzeny regulativy zajistujici zachovani prostupnosti prvka USES.
Celkové bude vliv UP na krajinny raz, na biologickou rozmanitost, faunu, fléru, zvlasté
chranéna uzemi, USES a ekosystémy nevyznamny, nebot zastavitelné plochy jsou
navrzeny v bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavbu a jedna se pfevazné o plochy
s navrzenym pomeérné nizkym koeficientem zastavéni.

Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi ,Navrhu izemniho planu Kobyli“ uvadi tato opatfeni pro
zlepSeni pasobeni tzemniho planu na zivotni prostfedi:

e PFi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné
erozi nezpevnénych pozemku nebo zvySenému riziku negativnich dopadl bofivych vétrl
na okrajové €asti lesnich porostu.

e Skryvku pozemk realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby,
a to v mimoprodukcénim obdobi fijen-bfezen.

e Vyuzivat vesSkeré kulturni vrstvy zemin pro zvySeni urodnosti pozemkl( pfimo v daném
uzemi nebo jeho blizkém okoli.

o U staveb v zaplavovych uzemich volit takové technické feSeni a zabezpecéeni, aby nedoslo
ke zhorSeni prichodu pfipadné povodriové viny a k rozplaveni pfipadné ukladanych
sypkych materiald.

e Zaijistit koordinaci pfipadnych zmén v krajiné tak, aby funkénost protipovodfovych opatfeni
zUstala zachovana.

e P¥i realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku deStovych vod ze zastavénych
a zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

¢ V maximalni mozné mife pfizpUsobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

e Umistovani zameér( uvedenych v pfiloze €. 1 zakona &. 100/2001 Sb., v platném znéni
v navrhovanych plochach podrobit hodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
(projektova EIA).

e Pfi eventualnich vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrzenych plochach vefejné zelené
pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptvodnich druht rostlin.

e Nebudovat v Uzemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivoCichl, pfipadné zajistit
zachovani prichodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migracnich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby.

o Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivd na krajinny raz.

UP Kobyli
Oddvodnéni uzemniho planu
Strana: 45




o Respektovat opatieni pro pfredchazeni, snizeni nebo kompenzaci v8ech zavaznych
negativnich vlivi na Zivotni prostfedi uvedena v kapitole 11 vyhodnoceni vlivi tUzemniho
planu na zivotni prostiedi, ktera odpovidaji podrobnosti Gzemniho planu, konkrétné:

Vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi ,Navrhu Uzemniho planu Kobyli“ uvadi nasledujici
monitorovaci ukazatele:

1. Vyméra realizovanych ¢asti USES (UPD)

2. Vyméra nové vysazené, obnovené &i odstranéné zelené (tdaje obce)

3. Sledovani poméru zastavénych a nezastavénych ploch v uzemi (UPD)

4. Plo$né vyjadreni skuteénych zabort ZPF (Cesky statisticky urad)

5. Sledovani imisnich koncentraci v tzemi (CHMU)

6. PInéni hlukovych limitll — stanoveni podilu populace vystavené nadlimitnimu
pusobeni hluku (Krajska hygienicka stanice)

7. Jakost povrchovych vod, stav koryt vodnich tokd (Povodi Moravy)

8. Mira znecisténi podzemnich vod (Povodi Moravy)

9. Stanoveni podilu obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV z celkového mnozZstvi
obyvatel obce

10. Trendy v zastoupeni a Uzemnim rozlozeni pfirodnich &i pfirodné blizkych biotop
(AOPK)

11. Vyvoj koeficientu ekologické stability izemi (vypodet z udaja CSU)

12. Zasahy do krajinného razu (obec s rozsifenou pusobnosti)

Stanovisko pfislusného ufadu k vyhodnoceni koncepce (Uzemné planovaci
dokumentace)

Na zakladé ,Navrhu uUzemniho planu Kobyli“, vyhodnoceni vlivii navrhu uUzemniho planu
na zivotni prostfedi a po posouzeni vyjadfeni dotéenych Uzemné samospravnych celkd,
dot€enych spravnich ufadd a po spoleéném projednani Krajsky ufad Jihomoravského kraje,
odbor Zzivotniho prostfedi jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsSich predpist vydava
ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i odst. 3 uvedeného zakona

souhlasné stanovisko k navrhu tzemniho planu Kobyli

a stanovi nasledujici poZadavky, kterymi budou zaroven zajistény minimalni mozné dopady
realizace Uzemniho planu Kobyli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi:

1. Pfi_povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemkl nebo zvySenému riziku negativnich dopadi borivych vétri na okrajové
Casti lesnich porostu.

2. Skryvku pozemku realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby,
a to v mimoproduké&nim obdobi fijen-brezen.
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3. Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvySeni Urodnosti pozemkut pfimo v daném Uzemi
nebo jeho blizkém okoli.

4. U staveb v zaplavovych uzemich volit takové technické feSeni a zabezpedeni, aby nedoslo
ke zhorSeni prichodu pfipadné povodrnové viny a k rozplaveni pripadné ukladanych sypkych
materiald.

5. Zajistit koordinaci pripadnych zmén v krajiné tak, aby funkénost protipovodihovych opatreni
zUstala zachovana.

6. Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku deStovych vod ze zastavénych
a zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

7.V maximalni moZzné mire prizpUsobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

8. Pii eventualnich vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrzenych plochach verejné zelené
pouzivat autochtonni druhy.

9. Nebudovat v Uzemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivo€ichl, pfipadné zajistit
zachovani pruchodnosti  krajiny vytvorenim nahradnich migraénich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby.

10. Umistovani vySkoveé nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivll na krajinny raz.

11. Soudasti LBK 3 bude i pozemek p. &. 7680, k. u. Kobyli. 12. Soucéasti LBK 5 budou
i pozemky p. €. 8367 a p. €. 7084.

13. Text v kapitole F11 textové c€asti navrhu uzemniho planu bude opraven tak, aby byl
v souladu s lesnim zakonem.

Oduvodnéni:

PFi hodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebyly identifikovany zadné navrhové plochy nebo
koridory, které by mohly vyznamnéji negativné ovlivnit zvlasté chranéna uzemi pfirody, evropsky
vyznamné lokality, ptaCi oblasti a jiné chranéné slozky uzemi.

Jednotlivé navrhové plochy a koridory vymezené navrhem uzemniho planu byly podrobeny
hodnoceni moznych vlivi na slozky zivotniho prostfedi, hmotné statky a obyvatelstvo a lidské
zdravi. Pfi tomto hodnoceni nebyly identifikovany zadné navrhy, které by s ohledem na jejich
vyznamné vlivy bylo nutné oznacit jako nepfipustné.

Z procesu vyhodnoceni vliva predlozené zmény uzemné planovaci dokumentace na jednotlivé
slozky Zivotniho prostfedi a vzhledem k sou€asnému a vyhledovému stavu jednotlivych sloZzek
zivotniho prostfedi Ize konstatovat, Ze nejsou navrhovany plochy, u kterych by bylo mozné
o&ekavat vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedia vefejné zdravi. Uzemni plan Kobyli tak
bude splfiovat pozadavky na potfebnou uroveri ochrany zZivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

Na zajmovém uUzemi se nachazi evropsky vyznamnda lokalita EVL Kuntinov (kéd lokality
CZ0624101) a ptaci oblast Hovoransko — Cejkovicko (kéd lokality CZ 0621026). Uvedené
lokality soustavy Natura 2000 se nachazi v dostateéné vzdalenosti od ploch a koridor(, které
jsou pfedmétem navrhu UP. Viiv koncepce na uvedené lokality soustavy Natura 2000 byl
vylouéen na zékladé stanoviska organu ochrany pfirody KrU Jihomoravského kraje vydaného
pod €. j. JMK 181774/2016 ze dne 14.12.2016.

Vyrazné pozitivng Ize vyhodnotit navrh USES, ktery nové vymezuje stabilizaéni prvky krajiny
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a zahrnuje nadregionalni, regionalni a mistni biokoridory a biocentra v€etné interaktivnich prvku
pfiemz vyuziva vétSinu dochovanych ¢asti pfirody. S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak
Ize konstatovat, Zze nebyly identifikovany zadné navrhové plochy nebo koridory, které by mohly
vyznamné negativné ovlivnit zdravi obyvatel, zvla§té chranéna uUzemi pfirody, evropsky
vyznamné lokality, ptaCi oblasti a jiné chranéné slozky uzemi.

Pfipadny vliv jednotlivych dil¢ich zamér( bude potfeba vyhodnotit v naslednych spravnich
fizenich ve fazi pfipravy zaméru (pozn.: v rezimu posouzeni vlivl zaméru na zivotni prostfedi
podle zakona).

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuduije, aby navrh UP obsahoval monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivii Uzemné planovaci dokumentace na zZivotni prostredi.

Vyméra realizovanych ¢asti USES (ha)

Vyméra noveé vysazeneg, obnovené &i odstranéné zelené (udaje obce)

Plosné vyjadreni skuteénych zabort ZPF (ha)

Stanoveni podilu_obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV _z celkového mnoZstvi
obyvatel obce

Zohlednéni tohoto stanoviska v zméné uzemnim planu je tfeba fadné okomentovat v jeho
Oduvodnéni v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zakona &. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist. Podminky odkazujici na plnéni zakonnych povinnosti,
popf. podminky, které jiz byly do navrhu uzemniho planu prokazatelné zapracovany, nebyly
zahrnuty do podminek tohoto stanoviska.

Obec Kobyli Zzadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéseni informace o tomto stanovisku
na Uredni desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dnl. Zaroveri zadame v souladu s § 16 odst. 3
citovaného zakona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéSeni informace o tomto
stanovisku na ufedni desce v nejkrat§im mozném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 109 a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle
spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadfeni dotéenych
organu statni spravy ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpisd.

Po prvnim vefejném projednani byl navrh Uzemniho planu upraven na zakladé uplatnénych
namitek a pfipominek. Pfedevsim byla:

- zvétSena velikost plochy Z17 (VD),

- zmenS$ena velikost ploch Z18 a Z19 (SO),

- zruSena plocha Z23 (SO) a souvisejici Z04 (UP),

- doplnéna plocha Z28 (BR) a souvisejici Z29 (UP),

- doplnéna plocha Z30 (SVs),

- rozSifena plocha NO5 (NVp),

- pFfemisténa plocha uzemni rezervy R03,

- roz8ifena zastavitelna plocha Z24 (plocha smiSena obytnd), na jihozapadnim okraji
obce, s vyuzitim zpracované studie zastavby (KEEO4DESIGN s.r.o., 2021),

- zruSena plocha NO7 (UZ) — plocha vefejnych prostranstvi v ploSe Z24 bude upfesnéna
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vV nhavazujicim fizeni,
- zruSeny zastavitelné plochy pro bydleni na severovychodnim okraji obce — Z07, Z08,
Z09, Z10 a s nimi souvisejici plochy N0O9 a Z06,

- rozSifena plocha uzemni rezervy R01 na ukor vySe uvedenych zrusenych ploch.

Uvedené upravy, respektive Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k Navrhu uzemniho planu Kobyli dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona s Krajskym
ufadem Jihomoravského kraje — odborem zivotniho prostfedi, ktery vydal stanovisko pod €. j.
JMK 116906/2020:

»,Navrh tzemniho planu Kobyli“ — stanovisko Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru
Zivotniho prostfedi (OZP) podle § 53 odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, k podstatné upravé ,Navrhu
tuzemniho planu Kobyli“ . Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako
vécné a mistné pfislusny urad podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich,
ve znéni pozdéjSich predpist, uplatriuje nasledujici stanoviska dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona k podstatné upravé ,Navrhu tzemniho planu Kobyli“:

1. Z hlediska zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdé&jsich predpisti: OZP jako dotéeny orgén posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi prislusny
podle ust. § 22 pism. d) vySe uvedeného zakona, na zakladé hodnoceni doloZenych podkladi
k podstatné Upravé Névrhu UP Kobyli neuplatrfiuje poZadavek na zpracovéani doplriku
k vyhodnoceni viivii nédvrhu UP na Zivotni prostfedi. Zmény obsaZené v podstatné Upravé
navrhu UP Kobyli nestanovi rémec pro budouci povoleni zéméri uvedenych v priloze &. 1
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu §
10a zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi. Tim v Zadném pfipadé neni dotéena
povinnost investort, oznamovatelll konkrétnich zamért uvedenych v § 4 odst. 1 zakona
o posuzovani viivi na Zivotni prostredi, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich
zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, které upravuji posuzovani zamérd.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(déle jen ,ZOPK®): OZP, jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4
pism. n) a x) ZOPK, sdéluje k podstatné upravé ,Navrhu tzemniho planu Kobyli“ nasledujici:
K mozZnosti existence viivu vySe uvedeného zaméru na lokality soustavy Natura 2000 vydava
OZP, jako organ ochrany pfirody pfislusny na zékladé ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno n)
ZOPK stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnoceny zamér
nemdize mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Vyse
uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z avahy, Ze hodnoceny zamér svou lokalizaci
mimo uzemi prvk( soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial zpusobit
vyznamné pfimé nebo nepfimé vlivy na jejich celistvost nebo pfedméty ochrany. Soucasné
organ ochrany prirody Kkonstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dalSi zajmy ochrany pfirody
a krajiny, které by mohly byt dotéeny timto zamérem a k jejichZz uplatnéni je prislusny zdejsi
krajsky urad.“
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11.8.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50

ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Pfi povolovani zastavby v navrhovych
plochach postupovat tak, aby byla
zachovana kompaktnost zemédélskych
ploch, jejich obsluznost, a aby bylo
zamezeno vodni a vétrmé erozi
nezpevnénych pozemkul nebo zvySenému
riziku negativnich dopadd bofivych vétru
na okrajové &asti lesnich porosta.

Podminka byla zapracovana do kapitoly 1.B.2
vyrokové ¢asti uzemniho planu.

Skryvku pozemk( realizovat vzdy jen v
nezbytném rozsahu v souladu s postupem

Nepfislusi uUzemnimu planu, bude feSeno
v navazujicim fFizeni - zadné opatfeni v UP

vystavby, Kobyli.

a to v mimoprodukénim obdobi Fijen- | Podle § 43 odst. (3) stavebniho zakona

brezen. JUzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uUzemi nesmi obsahovat
podrobnosti  nalezejici svym  obsahem
regulaénimu planu nebo uzemnim
rozhodnutim, ..."

. Vyuzivat veSkeré kulturni vrstvy zemin pro | Nepfislusi uzemnimu planu, bude FeSeno
zvySeni Urodnosti pozemk(l pfimo v | v navazujicim Fizeni - zadné opatfeni v UP
daném uzemi nebo jeho blizkém okoli. Kobyli.

Podle § 43 odst. (3) stavebniho zakona
JUzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi nesmi obsahovat
podrobnosti  nalezejici svym  obsahem
regulacnimu planu nebo uzemnim

rozhodnutim, ..."“

U staveb v zaplavovych uzemich volit
takové technické feSeni a zabezpeceni,
aby nedoslo ke zhorSeni prichodu
pfipadné povodnoveé viny a k rozplaveni
pfipadné ukladanych sypkych materialu.

Podminky byly zapracovany do kapitoly |.F.4
vyrokové €asti uzemniho planu.

. Zajistit koordinaci

pfipadnych zmén v

Podminky byly zapracovany do kapitoly |.F.4

krajiné tak, aby funkénost | vyrokové ¢asti uzemniho planu.
protipovodnovych opatreni zustala

zachovana.

PFi realizaci navrzené zastavby omezit | Podminky byly zapracovany do kapitoly I.F.4
zrychleni odtoku destovych vod ze | vyrokové €asti uzemniho planu.

zastavénych a zpevnénych ploch s
pouZzitim zasakovani (je-li mozna) nebo
retence.

.V maximalni

mozné mife pfizpUsobit
zastavbu ochrané mistniho krajinného
razu.

Podminky byly zapracovany do kapitoly I.E.2
vyrokové ¢asti uzemniho planu.

Pfi eventudlnich vysadbach zelené ve

Podminka byla zapracovana do kapitoly I.LE.2
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volné krajiné a v navrzenych plochach

vyrokové ¢asti uzemniho planu.

vefejné zelené pouzivat autochtonni
druhy.
9. Nebudovat v Uzemi nové Dbariéry | Migraci zivo€ichll umozni navrzeny uzemni
vyznamné branici migraci Zzivo€ichd, | systém ekologické stability.
pfipadné zajistit zachovani prachodnosti | UP Kobyli nenavrhuje Zadné plo$né extrémné
krajiny vytvofenim nahradnich migraénich | rozsahlé zastavitelné plochy, nebo plochy &i
cest kolem nové vymezenych ploch | koridory silnini &i zelezni€ni dopravy, které by
vystavby. mohly branit migraci zZivo€ichd. Rovnéz
nevymezuje zadné zastavitelné plochy
v migracnich koridorech zvére.
Zadné dalsi opatfeni v UP Kobyli.
10. Umistovani vySkové nebo prostorové | Podminky byly zapracovany do kapitoly I.E.2
potencialné vyznamnych krajinnych | vyrokové ¢asti uizemniho planu
dominant podrobit hodnoceni vliviih na
krajinny raz.
11. Soudasti LBK 3 bude i pozemek p. &. | Pozadavek akceptovan. Hranice biokoridoru
7680, k. u. Kobyli. byly upraveny.
12. Soudasti LBK 5 budou i pozemky p. &. | Pozadavek akceptovan. Hranice biokoridoru
8367 a p. €. 7084. byly upraveny.
13. Text v kapitole F11 textové €asti navrhu | Text podminek vyuZiti ploch lesnich byl
uzemniho planu bude opraven tak, aby byl | upraven dle pozadavku.
v souladu s lesnim zakonem.
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1.9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYBRANE VARIANTY

Cilem uzemniho planu je vytvoreni pfedpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvoreni
nejvhodné&jsi urbanistické a organizaéni skladby funkénich z6n s ohledem na identitu, tradici
a historii obce a spoleCensko—ekonomické podminky.

Hlavni cile feSeni uzemniho planu:
¢ \ymezeni zastavéného uzemi
¢ zhodnoceni podminek zivotniho a pfirodniho prostfedi a navrh Uprav a zmén
o FeSeni ochrany pfirody a uzemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu

e vymezeni zastavitelnych ploch — ploch Uzemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu,
vyrobu a dalsi funkce), pfi zohlednéni pfirodnich a technickych limitd vyuziti uzemi

e provéfeni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni
uzemi)
e koordinaci vystavby siti technické infrastruktury

PFi formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno pulvodni prostorové — funkéni
usporadani a rozlozeni sidla v krajiné.

Na zakladé rozboru historickych, pfirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byla
vypracovana urbanisticka koncepce uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepcniho
pristupu k feSeni uzemniho planu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho Zivotniho
a pracovniho prostfedi pro obyvatelstvo, umérné usmérnéni rozvoje zafizeni pro vyrobu
a skladovani, obcanské vybaveni, ploch smiSenych vyrobnich, bez nasilného naruseni
historickych i stavajicich urbanistickych struktur a architektonickych hodnot a pfedevSim bez
naruSeni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot, zanechanych pfedchozimi generacemi.

V Uzemnim planu neni uvazovano se vznikem novych satelitnich sidlist. Stavebni rist sidla
je navrzen v rozvojovych uzemich vypliujicich volné &i uvolnéné plochy v zastavéném uzemi
a na plochach logicky navazujicich na souCasné zastavéné uUzemi. Nadale tedy zustane
zachovan urbanisticky padorys obce, jehoz typickymi znaky je slozité rozvétveny pldorys sidla
a umisténi potencialné obtéZujicich ploch vyroby a skladovani do okrajovych poloh.

Stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva pfispéje uUzemni plan vytvofenim podminek
pro ekonomické aktivity — jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani a plochy smiSené vyrobni.
Ke stabilizaci pfispé&ji i nové vymezené plochy obCanského vybaveni.

Nezastavéné Uzemi je maximalné chranéno pfed novou zastavbou, zejména na uzemi EVL.

V Uzemi se nachazi mnozstvi pfirodnich i kulturnich hodnot, které jsou uzemnim planem
respektovany a chranény a vyuZiti uzemi navrzené uzemnim planem je témto hodnotam
podfizeno.

Podminky prostorového usporadani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty a s ohledem
na zapojeni nové zastavby do celkového ramce sidel i do krajiny.
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Prehled kulturnich a architektonickych hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:
Vyhlasené kulturni pamatky:

Cislo rejstfiku | Pamatka Ulice,nam./umisténi | C.or. IdReg
15053/ 7-

1308 kostel sv. Jifi 125481
18382/ 7-

1309 kaple - poklona sv. Mikulae 129089
18204 / 7- jina stavba pro zprac zem. prod. -

1310 lisovna u ¢p. 302 128901
39762/ 7- jina stavba pro zprac zem. prod. -

1311 lisovna 151797

Vzhledem ke skuteCnosti, Zze katastr vySe uvedené obce Ize v celém jeho rozsahu povazovat
za uzemi s moznymi archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci v platném znéni, je nutno pfi veSkeré stavebni Cinnosti a zasazich
do terénu respektovat nasledujici ustanoveni, z vySe citovaného zakona vyplyvajici:

V pfipadé jakychkoli zemnich praci a uprav terénu v katastralnim uzemi obce je jejich investor
povinen dle § 22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, jiz
v dobé pfipravy stavby oznamit tento zamér v asovém predstihu Archeologickému ustavu
Akademie V&d CR a umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci pfipadné provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.

V ramci obce Kobyli se vyskytuji ,valeCné hroby“ €i ,pietni mista“ — viz. zakon &. 122/2004 Sb.
Tato skute€nost je oSetfena v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a zachovanim dudstojnosti
okolniho prostfedi téchto mist. Polohy valeénych hrobt jsou zakresleny v koordinacnim vykrese.

UP Kobyli respektuje i dal$i hodnoty Gzemi: architektonicky, urbanisticky a historicky vyznamné
stavby a Uzemi v obci - dfevéné kfize, dim &. p. 3, vinafské objekty v lokalité ,Suchofadska
zmola®“, typické zahrady u rodinnych domu, drobna, zhusténa zastavba vychodné od obecniho
ufadu.

Prehled pfirodnich hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:

e Vramci soustavy Natura 2000 byla v katastralnim Uzemi Kobyli vymezena evropsky
vyznamna lokalita Kuntinov (kéd lokality CZ0624101). Jedna se o lesni celek
v Boleradické vrchoviné mezi obcemi Kobyli, Brumovice Némci¢ky a Morkavky. Reliéf je
Clenity s Cetnymi hribety, ploSinami a udolimi. Svahy maji nejrdzné;jsi orientaci. Nadmorska
vySka se pohybuje okolo 320 m n. m. Rozsahly lesni komplex s c¢lenitym reliéfem
a zachovalou puavodni vegetaci. Pfevladajicim typem vegetace jsou dubohabfiny
a teplomilné doubravy. Z ZivoCichu se vyskytuje roha¢ obecny a prastevnik kostivalovy.

o Dale byla v katastralnim tzemi Kobyli vymezena Ptaéi oblast Hovoransko - Cejkovicko
(koéd lokality CZ 0621026). Uzemi se nachazi na jizni Moravé v Kyjovské pahorkating
a rozprostira se mezi obcemi Vrbice, Cejkovice a Hovorany. Nevelké Gizemi je nepravidelné
plosné Clenité s rozlohou 1 km na Siftku a 7 km na délku. Pro navrZzenou ptaci oblast jsou
typické druhy suchych lesostepnich stanovist a druhy vazané na krajinu s extenzivnim
maloploSnym zemédélstvim. Husté porosty kefu lemuji lesni okraje, na svazich Uvozovych
cest jsou kfoviny a pasy kefl kolem polnich cest nebo vodoteCi a vyskytuji se zde dalSi
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mista s rozptylenou zeleni. NejvétSi vyznam lokality tkvi v populaci strnada zahradniho
(Emberiza hortulana), ktera predstavuje jediné pogetngjsi hnizdisté v Ceské republice.

o Vyznamné prvky v krajiné jsou vrch Lacary (zamér registrace VKP), rovinata niva kolem
Trkmanky. A dale vymezena biocentra USES.

e Ochranné pasmo Pfirodni rezervace Zazmoniky.

Uzemni plan respektuje véechny uvedené pfirodni hodnoty Uzemi a navrzeny rozvoj se jich
nedotyka.

V maximalni mozné mife je chranéna i kvalitni zemédélska ptda. Uzemni plan také nenavrhuje
zastavitelné plochy na lesni pozemky.

OZP JMK jako dot&eny organ ochrany pFirody pod &. j. JMK 181774/2016 vydal samostatné dne
14.12.2016 stanovisko podle § 45i zakona, ve kterém vylouCil vyznamny vliv zaméru
na evropsky vyznamne lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

Koncepce rozvoje sidla

UP Kobyli navrhuje proporcionalni rozvoj bydleni (véetn& ploch smiSenych obytnych), vyroby
a skladovani, smiSenych vyrobnich a ob&anského vybaveni, s vétsim dlrazem na posileni
ekonomického pilite, ktery byl v UAP definovan jako $patny.

UP Kobyli zptesfiuje plochy a koridory technické infrastruktury vymezené ZUR kraje: TEDO1 —
Zdvojeni ropovodu Druzba, TEP04 — VTL plynovod Moravia, TEPQO7 — VTL plynovod Brumovice
— Uhercice, TEP0O8 — VTL plynovod Brumovice — Trkmansky dvar, dale opatfeni POP11 —
Opatieni na vodnim toku Trkmanka. USES: RBC 24 — Kuntinov, K 157T — nadregionaini
biokoridor, K 158T — nadregionalni biokoridor.

Uzemni plan navrhuje zkvalitnéni obytného prostfedi, proto jsou vyrobni a rozsahlejsi
podnikatelské aktivity soustfedény prfedevSim na okraji sidla. VeSkeré vyrobni plochy jsou
situovany tak, aby jejich dopravni obsluha nezatiZila dopravni skelet obce a nezhorSila v obci
zivotni prostredi.

Bydleni je rozvijeno tam, kde nebude v kolizi s dalSimi, potencialné ruSicimi funkcemi.
Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny tak, aby nebranily rozvoji
drobnych podnikatelskych aktivit i v ramci ploch bydleni, pfi zachovani kvality obytného
prostiedi.

Do uzemniho planu jsou prevzaty zaméry ze schvaleného UPO a jeho zmén, pokud jiz nebyly
realizovany nebo ze zaméru seslo. Vyfazeny byly zastavitelné plochy vymezené v zaplavovém
uzemi Trkmanky. Tyto zaméry jsou doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli
pozemkU a obci. V8echny podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena. Nékteré byly
vyfazeny z ddvodu nevhodnosti jejich umisténi, kupf. pro kolize s kvalitni zemédélskou pidou.
Podminky prostorového uspofadani pro stavajici i navrzenou zastavbu jsou stanoveny tak, aby
byly hodnoty co nejvice chranény a nebyl naruSen stavajici charakter a vzhled sidla, ani krajinny
raz.

Resené Uzemi ma dobré pfedpoklady i pro rozvoj cestovniho ruchu, vinné turistiky, agroturistiky
a cykloturistiky. Uzemni plan proto rozviji plochy ob&anského vybaveni plochy smigené vyrobni
(plochy pro umisténi vinnych sklepl a vinafskych provozoven).

UP Kobyli rovnéz fesi protipovodriova opatfeni a zabyva se i vodni a vétrnou erozi.

Uzemni plan vymezuje i plochy Gzemnich rezerv, které nezavazné& sméruji daldi mozny rozvoj
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obce.

K naplnéni cild uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky
na prostfedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplisobem
vyuziti:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti
je dulezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen
ve vyétu pripustného ani nepfipustného vyuziti a pripustnost zaméru bude
posuzovana na zakladé spravniho uvazeni. Je-li u plochy stanoveno vice rGznych
hlavnich vyuZiti, Ize za urc€ujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané ploSe pfipustna. Zpravidla
bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Nepfipustné vyuZiti: vy€et funkci, které nejsou v dané plose pfipustné. Pokud takovéto
vyuziti v ploSe existuje, je nutné podnikat kroky k ukoneni jeho existence nebo
k transformaci na vyuZiti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Podminéné pfipustné vyuziti: nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, av8ak
musi s nim byt sluCitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyu?Ziti.

1.9.1. Plochy bydleni - prehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Pfehled, zdivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

Oznaceni
plochy ve
vykresech

Oduvodnéni, hodnoceni technicka

pfipravenost

Umisténi
lokality

Vhodny typ
zastavby

lokality,

Z11

Nové vymezena obytna ulice, tzv. na zelené louce.
Nezainvestované uUzemi - bude tfeba vybudovat
veskerou vefejnou infrastrukturu.

Svazity terén.

Atraktivni poloha, kvalitni Zivotni prostfedi, vyhled do
krajiny.

Stanoveno poradi zmén vyuziti ploch, vzhledem
k nutnosti  zajisténi dopravni obsluhy a logického
postupného budovani vefejné technické infrastruktury
— komunikace i sité bude tfeba pfivést ,zespodu” .
Stanovena maximalni podlaznost zastavby (1)
zohledniuje nahorni polohu ploch a eliminuje riziko
ohrozeni krajinného razu.

Samostatn
é stojici RD

Vychodni
okraj obce

Nové vymezena obytna ulice. Castedné zainvestované
uzemi — je zde zpevnéna komunikace, bude tfeba

Vychodni
okraj obce

212

Samostatn
é stojici RD
nebo
dvojdomy

vybudovat veSkerou technickou infrastrukturu.
Atraktivni poloha, kvalitni zivotni prostfedi, vyhled do
krajiny.

Stanovena maximalni podlaznost zastavby (1)
zohlediiuje nahorni polohu ploch a eliminuje riziko
ohroZeni krajinného razu.

V
zastavéné
m uzemi

225

Bytovy dum

Navazuje na stavajici plochu BD. VeSkera vefejna
infrastruktura je pfivedena k hranici plochy. Dobra
dosaZitelnost centra obce a zastavek hromadné
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dopravy.
Jihovycho Zastavba protéjsi strany stavajici obytné ulice.
, . | Samostatn . . A ex

726 dni okraj |« . .. { RD Zainvestované uzemi, vefejna infrastruktura v misté.

obce & stojici

v .|Radové a|Prodlouzeni stavajici ulice.

Jizni okraj -
728 obce samostatné

stojici RD

1.9.2. Plochy obéanského vybaveni - prehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych

ploch

V obci byl analyzovan slaby hospodaisky pilit. Uzemni plan proto usiluje o posileni pfedevsim
hospodarského rozvoje. Toho je dosazeno m.j. navrzenim ploch obCanského vybaveni, které
vytvareji uzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit.

Stavajici stabilizovana zafizeni obganské vybavenosti Uzemni plan dopliuje o nasledujici

plochy:
Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Oduvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech
oV i , i X ialA
Y . Vyuziti plochy brownfields, byvalého zemédélského
POT | Plochy obganskeho arealu. Nezemédélska pada.
vybaveni
Plocha ma pFedpoklady k vyuziti vramci cestovniho
ruchu — ubytovani, stravovani, sportovni aktivity.
Vzhledem ke znacné vyméfe plochy, nutnosti vymezeni
ploch vefejnych prostranstvi (§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.),
potfebé podrobnéjSiho feSeni plochy i s ohledem na
upfesnéni polohy technické infrastruktury a prokazani
ucelnosti vyuziti této plochy je zde uplatnén pozadavek
na zpracovani uzemni studie.
oV " , i ox
P02 Plochy ob&anského Vyuziti plochy brownfield, byvalého koupalisté.
vybaveni
oV i - . o
. . Vyuziti atraktivni nezastavéné plochy v centru obce, pfi
PO3 \F/’";‘;%r?f’cans“eho silnici 1. tfidy. Veskera dopravni a technicka
y infrastruktura je v dosahu pfi hranici plochy.
oV , . T .
716 Plochy ob&anského Plocha je wurCena pro realizaci zaméru vystavby
, rozhledny.
vybaveni

1.9.3. Plochy smiSené obytné - prehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezil zafadil do ploch smienych obytnych zastavéné plochy, vyuzité obvykle
k bydleni, které jsou vhodné k rozvoji obanského vybaveni, nebo které lezi u frekventovanych
komunikaci pfipadné v blizkosti Zeleznice, a bydleni je zde z hygienickych duavodu vhodné
pouze podminéné.
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Dale vymezil UP Kobyli nasledujici zastavitelné plochy SO:

Oznaceni
plochy ve
vykresech

Typ plochy

Oduvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

218
Z19

SO
Plochy smiSené
obytné

Obé plochy jsou pievzaty z platného UP Kobyli.

Vzhledem ke znacné vyméie téchto ploch, nutnosti vymezeni
ploch vefejnych prostranstvi (§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.), potfebé
podrobnéjsiho feSeni plochy i s ohledem na upfesnéni polohy
vefejné infrastruktury, dofeSeni technickych souvislosti
v podrobné&jSim méfitku a prokazani ucelnosti vyuzZiti této
plochy je zde uplatnén pozadavek na zpracovani Uzemni
studie.

Plocha lezi v blizkosti Zelezni¢ni drahy. V pfipadé poZadavku
na umisténi obytnych budov zde bude tfeba posoudit hlukovou
zatéz.

Chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vetné
doloZeni realnosti provedeni navrzenych protihlukovych
opatfeni.

Z23

SO
Plochy smiSené
obytné

Plocha byla na zakladé vysledk projednani UP Kobyli
zruSena.

Z24

SO
Plochy smiSené
obytné

Plocha byla vymezena v souladu se zpracovanou zastavovaci
studii (KEEO4DESIGN s.r.0., 2021).

Plocha lezi pfi stavajici silnici Ill. tfidy. V pfipadé poZadavku
na umisténi obytnych budov zde bude tfeba posoudit hlukovou
zatéz.

Chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, v&etné
doloZeni realnosti provedeni navrzenych protihlukovych
opatfeni.

Vzhledem k vétS§imu ploSnému rozsahu této plochy je
uplatnéna podminka etapizace.

Duraz klade uUzemni plan na dofeSeni polohy vefejné
infrastruktury, v€etné vefejnych prostranstvi, dle Vyhlasky ¢.
501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, a
na architektonicky soulad novych staveb.

1.9.4. Plochy smiSené vyrobni - prehled a odlivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

V obci se nachazi fada objektd vinnych sklepl, k nejvyznamnéjSim s dochovalymi sklipky

charakteristickymi pro danou oblast patfi ,ZatiSi

Mo

a ,Vymol“. Uzemni rozvoj této funkce plochy

smiSené — vinné sklepy a rekreace (Ss) je feSen v prostoru byvalé cihelny.

V Kobyli byl v ramci zpracovani UAP analyzovan slaby hospodafsky pilit. Uzemni plan proto
usiluje o vytvofeni uzemné-technickych podminek prfedevsim pro hospodarsky rozvoj. Toho je
dosazeno m.j. navrzenim ploch smiSenych vyrobnich, které vytvafeji uzemni podminky pro
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rozvoj ekonomickych aktivit.

Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Oduvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech
SVv Plocha je prevzata z platného UPO Kobyli.
Plochy  smiSené | Vhodna poloha na okraji obce a u viniéni trati.
701 vyrobni — vinafské | Prostorové regulativy této plochy reaguji na jeji pohledovou
provozovny exponovanost a eliminuji rizika moznych negativnich dopadu
na Krajinny raz a obraz obce.
SVs Plocha je prevzata z platného UPO Kobyli.
Plochy  smiSené|Vhodna poloha na okraji obce a u vini¢ni trati. HorSi dopravni
205 . ] ey . Y .
vyrobni — vinné | dosazitelnost, nutnost vybudovat vefejnou infrastrukturu.
sklepy a rekreace
SVv Plocha je prevzata z platného UPO Kobyli.
721 Plochy  smiSené|Velmi dobra dopravni dostupnost (u silnice 11/421), navaznost
vyrobni — vinafské | na stavajici plochu obdobného vyuZiti.
provozovny
Plocha byla v uzemnim planu vymezena po vefejném
projednani, na zakladé uplatnénych pfipominek. Byla
obsaZena v platném UPO Kobyli.
Plocha lezi v zastavéném uzemi. Dobra moznost dopravni
obsluhy i napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu.
V ploSe je doporuceno (ale nikoliv nafizeno) pofizeni uzemni
studie. Studie by méla feSit i blizké okoli (vefejné prostranstvi),
SVs z ddvodu upfesnéni dopravni obsluhy a obsluhy vefejnou
730 Plochy  smiSené |technickou infrastrukturou. Pfedevsim ale bude tfeba upfesnit
vyrobni — vinné | architektonické poZadavky na jednotlivé stavby a feSeni

sklepy a rekreace

parteru, nebot se jedna o pohledové exponované a
urbanisticky vyznamné Uzemi pod hFbitovem. Rovnéz
navrhovany zpusob vyuziti (vinné sklepy) zavdava

predpoklady vysoké atraktivity této plochy, které by méla
odpovidat architektonicka kvalita staveb v lokalité.

Duraz nutno klast na architektonicky soulad staveb a jejich
stavebnich Uprav. Pozadavek se opira o ustanoveni §18 a 19
stavebniho zékona.

11.9.5. Plochy vyroby a skladovani - prehled a odlivodnéni vymezenych zastavitelnych

ploch

V obci byl analyzovan slaby hospodaisky pilit. Uzemni plan proto usiluje o posileni pfedevsim
hospodaiského rozvoje. Toho je dosazeno m.j. navrzenim ploch vyroby a skladovani, které
vytvareji uzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit.

Cast zastavitelnych ploch vymezenych UP Kobyli jiz byla zastavéna, pfedevsim plochy
v severni Casti obce. Dal§i navrhové plochy bylo nutno CasteCné korigovat s ohledem na
vymezené zaplavové Uzemi Trkmanky, nicméné ploch pro vyrobu a skladovani je v novém UP
Kobyli vymezen dostatek — viz kap. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.
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Vymezené zastavitelné plochy:

Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Oduvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech
VS Plocha je prevzata z platného UPO Kobyli.
203 plochy vyroby a Navazuje na zastavéné Uuzemi. Zainvestované uUzemi -
skladovani komunikace i vefejna technicka infrastruktura v misté.
Plocha je pfevzata z platného UPO Kobyli.
VD Prostorové regulativy této plochy reaguji na jeji pohledovou
714 plochy vyroby a exponovanost a eliminuji rizika moznych negativnich dopadu
skladovani - na krajinny raz a obraz obce. Ztohoto divodu zde byl
vyroba drobna uplatnén i poZadavek na feSeni architektonické &asti projektu
autorizovanym architektem.
VS Plocha je prevzata z platného UPO Kobyli.
215 plochy vyroby a
skladovani
VD Plocha je prevzata zplatného UPO Kobyli. Plocha byla
717 plochy vyroby a zmens$ena v souvislosti s polohou v zaplavovém uzemi.
skladovani - Navazuje na zastavéné uzemi. Zainvestované uzemi -—
vyroba drobna komunikace i vefejna technicka infrastruktura v misté.
VS Plocha je prevzata z platného UPO Kobyli.
720 plochy vyroby a Lezi na okraji obce u silnice Iltfidy, je zde pfedpoklad
2. dopravni obsluhy bez prijezdu obci a tedy bez negativnich
skladovani e .. ; N
vlivll na Zivotni prostredi.
VD Plocha je prevzata z platného UPO Kobyli.
722 plochy vly'/rQby a
skladovani -
vyroba drobna

11.9.6. Plochy verejnych prostranstvi

Systém sidelni zelené tvofi soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality obytného
prostfedi, estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni do krajiny i pro zvySeni hygieny prostredi.
Pro zachovani nejvyznamnéjSich ploch tvoficich systém sidelni zelené& jsou vybrané plochy
zvlast vymezeny do samostatné kategorie UZ — plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou
zelené.

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. V takovém pfipadé ma smysl navrhovat nova
vefejna prostranstvi pouze v rozvojovych lokalitach. V souvislosti s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, § 7, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné plochy
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace.

Poloha vefejnych prostranstvi bude upfesnéna navazujicimi uzemnimi studiemi, v plochach
P01, Z18, Z19. V ploSe Z24 bude poloha vefejného prostranstvi upfesnéna v navazujicim
Fizeni.

Po obvodech nové navrhovanych ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich
budou z duivodu krajinotvornych, ochrannych a hygienickych feSeny liniové vysadby dfevin.
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1.9.7. Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou reprezentovany plochami silnic Il. a lll. tfidy, které jsou
zafazeny do silni¢ni dopravy (DS) a plochou Zeleznice, ktera je zafazena do ploch DZ — plochy
dopravni infrastruktury — drédzni doprava.
UP Kobyli vymezuje plochu Z02 uréenou pro Géelovou komunikaci, ke zpfistupnéni zastavitelné
plochy Z01. V &asti plochy je komunikace jiz vybudovana.
UP Kobyli vymezuje koridor dopravni infrastruktury N-KD2, uréeny pro Upravu kfiZeni silnice
[1/421 s Zelezni¢ni trati. Vymezeni koridoru pfispéje k odstranéni dopravni zavady a zvySeni
bezpe&nosti dopravy, napliiuje tak prioritu (24) PUR CR.
Uzemni plan Kobyli vymezuje koridor dopravni infrastruktury N-KD1, uréeny pro umisténi
cyklostezky. Vymezeni koridoru napliiuje priority & 22 a 24 PUR CR a priority &.8
Jihomoravského kraje (ZUR JMK).
Koridory N-KD1 a N-KD2 na podkladu leteckého snimku (CUZK).

; . e g0 &

11.9.8. Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sité jsou stabilizovany. UP Kobyli vymezuje novou
zastavitelnou plochu Z27, plochu technické infrastruktury — nakladani s odpady, uréenou pro
umisténi recyklaéni linky, popf. kompostarny.

Dale vymezuje UP Kobyli koridory dopravni infrastruktury. Jejich odiivodnéni viz kapitola
Odlvodnéni vymezeni koridord technické infrastruktury.

UP Kobyli
Oduvodnéni uzemniho planu
Strana: 60




11.9.9. Plochy vodni a vodohospodarské

UP Kobyli zpFesfiuje v severni &asti feSeného uzemi, v udolni nivé Trkmanky, vymezeni plochy
protipovodfiovych opatfeni, ktera je obsazena v ZUR kraje pod oznacenim POP11.

Oznaceni | Nazev - funkeni| o, ironi 4 podminky pro vyuziti ploch

plochy vyuZiti plochy P P y provy P y

NO1 NVp Jedna se o zpFesnéni plochy obsazené ve vydanych ZUR kraje
Plocha vodni a (zde oznacena POP11 - Opatfeni na vodnim toku Trkmanka).
vodohospodarska | Hlavnim cilem protipovodiiovych opatfeni je sniZit ohroZeni

- protipovodriova
opatfeni

obyvatel, majetku, historickych a kulturnich hodnot. Zakladni
strategie v sobé& zahrnuje tfi hlavni sméry: prevence pred
povodnémi, zvySeni pfirozené retence povodi a technicka
protipovodriova ochrana.

ZUR JMK vymezily plochu nadmistniho
vyznamu POP11 pro umisténi pFirodé blizkych
protipovodiovych opatfeni, které respektuji pozadavky Povodi
Moravy, s. p. a dalSich oborovych dokumentu.

Plocha vymezena vZUR v §ifce 200 m byla v UP Kobyli
zpfesnéna na Sifku 120 m. Pro upfesnéni Sifky byla vyuzita
»otudie proveditelnosti revitalizace toku a nivy Trkmanky v km
5,1-35,7¢ (Atelier Fontes, 2015), ve které je toto opatfeni
oznaceno KO-18AB a KO-19-B.

Vedle toho vymezuje UP Kobyli dal$i plochy uréené k realizaci protipovodfiovych Gprav, a to:

Oznaceni \Nazev - funkéni| it o bodminky pro vyuzit ploch
plochy | vyuZiti plochy P P yprovy plochy
NO02 NVp Jedna se o dalSi protipovodniova opatfeni na vodnim toku
NO3 Plocha vodni a Trkmanka.
NO04 vodohospodarska | Hlavnim cilem protipovodiiovych opatfeni je snizit ohroZzeni
NO5 - protipovodriova |obyvatel, majetku, historickych a kulturnich hodnot. Zakladni

opatfeni

strategie v sobé zahrnuje tfi hlavni sméry: prevence pred
povodnémi, zvySeni pfirozené retence povodi a technicka
protipovodinova ochrana.

Podkladem pro vymezeni plochy je ,Studie proveditelnosti
revitalizace toku a nivy Trkmanky v km 5,1-35,7“ (Atelier
Fontes, 2015) a vlastni prizkumy zpracovatele Uzemniho
planu.

Nékteré zaméry obsazené ve vySe uvedené studii nebyly do
UP Kobyli zahrnuty. Jedna se o pfipady, kdy by protipovodfovy
efekt nepfevazil podle nazoru zpracovatele nad vefejnym
zajmem na ochrané kvalitni ZPF, zpravidla l.tfidy ochrany.
Jedna se napfiklad o zmen8eni plochy NO3 (vylou€eni zaboru
pudy l.tf.ochrany) a vylou€eni ploch oznacenych ve studii KO-
53-B, KO-56-B, KO-57-B, KO-55-C, zmenS$eni plochy KO-75-C.
Plochy NO2, NO3 a N0O4 jsou urCeny pro pfirodé blizka opatfeni
na vodnich tocich (j. jejich revitalizaci — vytvofeni meandr(,
tini atd.). Vedle protipovodriového vyznamu tak budou mit
pfiznivy dopad i na zlepSeni vodniho rezimu v krajiné.

Tyto plochy jsou vymezeny podél vodoteci v Sifce cca 50 m.
Plocha NO5 bude slouzit k vybudovani vodni nadrze s litoralem,
popf. retenénim prostorem k zachyceni pfivalovych vod. Efekt
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bude stejny jako u pfedchozich zaméru, tj. protipovodnovy a
ZlepSujici vodni reZim v krajiné.

VS8echny wuvedené zaméry napliuji republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
PUR CR, priorita &. 25 a krajské priority Uzemniho planovani,
priorita &. (18) ZUR.

1.9.10. Plochy pfirodni

Uzemni plan navrhuje plochy pFirodni (NP) z diivodu posileni ochrany krajiny v tizemi Evropsky
vyznamnych lokalit a dale plochy pro zfizeni mistnich biocenter. Navrh se opira o pozadavky
§16 vyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

1.9.11. Plochy zelené krajinné

UP Kobyli vymezuje navrhovou plochu zelené krajinné NO6 v &asti plochy staré zatéze, za
ucelem rekultivace této plochy.

1.9.12. Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Uzemni plan vymezuje plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) v pfipadech, kdy by

a nevhodné, a dale v pfipadech, kdy stavajici vyuZziti plochy neodpovida pravnimu stavu.

11.9.13. Odliivodnéni vymezeni koridoru technické infrastruktury

Uzemni plan Kobyli vymezuje koridory technické infrastruktury v pfipadech, kdy by vymezeni
konkrétnich ploch nebylo ucelné z hlediska podrobnosti, potfeby zpfesnéni budoucich ploch
v podrobnéjSim méfitku, provéfeni zaméru s ohledem na podminky Uzemi a koordinace zaméru
navzajem.

OznacCeni |Nazev - funkéni vyuziti

koridoru koridoru Opatfeni a podminky pro vyuziti koridoru

Jedna se o0 zpresnéni Kkoridoru obsazeného ve

K-TEDO1 |Koridor technické vydanych ZUR kraje (zde oznacen TEDO1 Zdvojeni
infrastruktury — energetika | ropovodu Druzba) i v PUR (zde oznacen DV1).
(ropovod) Koridor je v ZUR vymezen v Sifce 400m, v UP Kobyli

je jeho Sitka zpfesnéna na 250 m. Zuzeni koridoru je
navrzeno pfi severovychodni strané, za ucelem
minimalizace jeho kolizi s uzemnim systémem
ekologicke stability.

Jedna se o koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu
Druzba ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem
a Holi¢i — Klobouky, Klobouky — Rajhrad, Radostin —
Kralupy — centraini tankovisté ropy (ddle CTR)
Nelahozeves, CTR Nelahozeves — Litvinov dodavajici
ropu z Ruska do CR.

Navrhovany zamér napliiuje priority Uzemniho
planovani politiky uzemniho rozvoje v odstavcich 28,
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30 a31, ato predevSim ve vytvafeni Uzemnich
podminek  pro  zvySovani urovné technické
infrastruktury a zajisténi bezpeéného zasobovani
Uzemi energiemi.

K-TEP04

Koridor technické
infrastruktury — energetika
(plynovod)

Jedna se o zpresnéni Kkoridoru obsazeného ve
vydanych ZUR kraje (zde oznaden TEP04 VTL
plynovod Moravia).

Koridor je v ZUR vymezen v $ifce 320m, v UP Kobyli
je jeho $itka zpfesnéna na 220 m, podle UAP ORP
Hustopece.

Koridor je uréen pro umisténi VTL plynovodu spojujici
kompresorovou stanici Bfeclav (Jihomoravsky kraj)
S navrzenou kompresorovou stanici Libhost
(Moravskoslezsky kraj).

Vymezeni  koridoru  plynovodu je  zdlvodu
zabezpeceni plynulosti dodavek plynu.

Zamér napliuje priority uzemniho planovani politiky
uzemniho rozvoje v odstavcich 28, 30 a31, ato
pfedev8im ve vytvafeni uzemnich podminek pro
zvySovani urovné technické infrastruktury a zajisténi
bezpeného zasobovani uzemi energiemi.

K-TEPO7

Koridor technické
infrastruktury — energetika
(plynovod)

Jedna se o zpresnéni Kkoridoru obsazeného ve
vydanych ZUR kraje (zde oznaden TEP07 VTL
plynovod Brumovice-Uherdice).
Koridor je v ZUR vymezen v $ifce 400m, v UP Kobyli
je jeho Sifka zpfesnéna na 250 m pouze v misté kolize
s USES (LBC Kobylské jezero).

Jedna se o koridor pro umisténi VTL plynovodu, ktery
respektuje pozadavky rozvoje energetickych zdroju
podle platné Statni energetické koncepce (usneseni
vlady CR &. 362 ze dne 18. kvétna 2015, strategické
priority viz body 232 — 233), jsou v souladu s Uzemni
energetickou koncepci Jihomoravského kraje (KEA,
s. r. 0., Brno, 11/2003, aktualizace duben 2008).
Zamér je sledovan v UAP JMK. Podklad poskytl
spravce prenosové sité — NET4GAS, s.r.o. VTL
plynovod spoji podzemni zasobnik plynu Brumovice
se stavajicim VTL plynovodem v prostoru obce
Uhercice.

Navrhované zaméry napliuji priority Uzemniho
planovani ZUR JMK v odstavci (9), a to pfedevsim ve
vytvafeni  Uzemnich  podminek pro  zajisténi
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
a zajisténi dostate¢né kapacity véetné bezpeéného
zdsobovani Uzemi energiemi.

K-TEPO8

Koridor technické
infrastruktury — energetika
(plynovod)

Jednd se o zpfesnéni koridoru obsazeného ve
vydanych ZUR kraje (zde oznaten TEP08 VTL
plynovod Brumovice-Trkmansky Dvr).

Koridor je v ZUR vymezen v $ifce 320 m, v UP Kobyli
je jeho Sifka zpfesnéna na 250-300 m v mistech
kolize koridoru se zastavénym Uzemim a s USES
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(LBC Horni Kobyli).

V ZUR JMK vymezeny koridor TEPO8 je navrzen pro
propojeni zasobniku plynu Brumovice a stavajicim
VTL plynovodem vedenym v prostoru obce Velké
Némcice (Trkmansky Dvur) zdudvodu zlepSeni
distribuce plynu — zajisténi spolehlivosti a bezpecnosti
dodavek.

Navrhované zaméry napliuji priority Uzemniho
planovani ZUR JMK v odstavci (9), a to predevsim ve
vytvafeni  Uzemnich podminek pro zajisténi
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
a zajisténi dostateéné kapacity véetné bezpeéného
zasobovani Uzemi energiemi.

1.9.14. Odlivodnéni vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminek vyuziti
ploch

V souladu s ustanovenim vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni, ¢&leni uzemni plan
k naplfiovani cild a ukolld uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona) a s ohledem na
rozdilné naroky na prostfedi uzemi obce na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje
podminky jejich vyuziti.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky
a charakter Uzemi zejména z dUdvodd omezeni stfetd vzajemné neslucitelnych c&innosti
a pozadavku na usporadani a vyuzivani uzemi.

Ve vyrokové &asti v kapitole ,I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH* jsou
stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho
uCelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popfipadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspofadani, v€etné podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace, intenzity
vyuziti pozemku v plochach).

Pfi vymezovani podminek byly brany v potaz pfedevSim hlediska ochrany jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi, ochrany krajinného razu, vzajemného doplfiovani €innosti a zamezeni stretl
vzajemné nesluCitelnych Cinnosti, ochrana pfirodnich, civilizaénich, architektonickych
a kulturnich hodnot.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 18 odst. (5) zak.6. 183/2006 Sb., v platném znéni,
upfesfiuje a zpfisfiuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi. Dlvodem je
predev8im ochrana krajinného razu, ochrana slozek Zivotniho prostredi, zajiSténi prostupnosti
uzemi. Regulace je provedena ve vyrokové casti v kapitole I.F.

V kapitole I.F.1 ,,Zakladni pojmy“ textové ¢asti Uzemniho planu Uzemni plan definuje mimo
jiné:

Pojem

Oddvodnéni pojmu

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu:

jedna se o ob¢anské vybaveni, které

» slouzi pfevazné obyvateldm pfilehlého
uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby,
zafizeni péCe o déti, predskolni zafizeni,
sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom

Velikost stavebniho pozemku maloobchodnich
zafizeni (max. 1000 m?) je odtvodnéna cilem
omezeni stfetdl vzajemné nesluditelnych
¢innosti (§3 vyhl.&. 501/2006 Sb., v platném
znéni).

Hodnota 1000 m? se opird o ustanoveni §4

plocha stavebniho pozemku | téZe vyhlasky. Tato velikost by méla zachovat
maloobchodnich zafizeni nesmi | kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
UP Kobyli
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presahnout 1000 m2.

vymezené ploSe. Maloobchodni zafizeni této
velikosti jsou sluéitelna s bydlenim a obvykle
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe.

Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné
podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani
a skladovani vina, jejichz kapacita nemuze
negativné ovlivnit chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény
vnitini  prostor staveb (napf. staveb pro
bydleni a staveb ob&anského vybaveni). Tyto
podminky splfiuji objekty pro zpracovani vinné
révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha
nadzemni Casti objektu nepfesahuje 80m2 a
celkova zastavéna plocha, v€etné podzemni
Casti, nepfesahuje 300 m2. Rodinné vinné
sklepy mohou mit, pokud to umoZhuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou

plochu, rekreani nastavbu umoznujici
ubytovani. Trvalé bydleni je v nastavbé
rodinnych vinnych sklepd pfipustné jen

vyjimec€né, pfi splnéni podminek obsazenych
v kap. I.F.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy
obsahovat mistnost urCenou Kk posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale
musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu
k nejbliz§im obytnym objektim a objektim
obCanského vybaveni, aby se zamezilo
hlukovému obtézovani.

Stanovené velikosti nadzemni C&asti objektu
(do 80m2) a celkoveé zastavéné plochy, v€etné
podzemni ¢asti (do 300 m2) maji za cil:

- odliSit rodinné (malovyrobni) vinné sklepy
od vétdich vinafskych provozoven, které
maji vyznamnéjsi negativni vlivy na Zivotni
prostfedi  (hluk, zapach, exhalace
produkované obsluZnou dopravou),

- zachovani drobného méfitka sklepnich
uliCek, vCetné struktury zastavby,

- podporeni drobného podnikani v obcich (v
zemeédélstvi, resp. vinarstvi, popfipadé
doplfkoveé i v cestovnim ruchu) a péce o
krajinu (na rodinné vinné sklepy jsou
zpravidla navazany soukromé vinohrady o
menSi vyméfe, coz je zadouci z hlediska
struktury krajinného razu — mozaika
mensich vinic prostfidand zahradami a
pozemkKy jiného druhu dotvari optimalni
strukturu krajiny).

Malé stavby odpadového hospodarstvi:
stavby urCené ke shromazdovani a tfidéni
komunalnich odpadd - sbérné odpadové
dvory, o velikosti stavebniho pozemku do
3000 m? vietné. V téchto stavbach nelze
provadét jinou Cinnost s odpady, napf. jejich
zpracovani, kompostovani, mleti.

Velikost pozemku sbérnych odpadovych dvor(
(max. 3000 m2) i dalsi podminky jsou
odivodnény cilem omezeni stfetd vzajemné
neslucitelnych ¢innosti (§3 vyhl.&. 501/2006
Sb., v platném znéni).

ProtoZze jsou malé stavby odpadového
hospodarstvi pfipustné i v plochach, které lezi
v blizkosti ploch bydleni &i ploch smiSenych
obytnych, bylo tfeba zajistit ochranu
chranénych venkovnich prostor, chranénych
venkovnich prostor staveb a chranénych
vnitfnich prostor staveb prfed negativnimi vlivy

jak samotnych staveb odpadového
hospodarstvi, tak i pfed druhotnymi
negativnimi  vlivy  (napf. z dopravy). To

zajiStuje uzemni plan limitovanim maximalni
velikosti stavebniho pozemku odpadovych
dvord.

Nadzemnim podlazim se v uzemnim planu
rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za
podzemni. Podzemni podlazi ma uroven
podlahy nebo jeji vétsi Casti nize nez 0,8 m
pod nejvySSim bodem pfilehlého terénu v
pasmu Sirokém 5 m po obvodu stavby.

Definice se opira o CSN 73 4301 Obytné
budovy.
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Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim | Cilem tohoto ustanoveni je vytvofeni
podlazim, stavebné& upraveny k ucCelovému | podminek pro regulaci vysky zastavby.
vyuziti. Jeho svétla vySka na ulicni strané | V pfipadé, ze by nebyla omezena maximalni
objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak | svétla vyska podkrovi, mohlo by to vést
se tento prostor povazuje za podlazi k vystavbé objemové nevhodnych (pfilis
vysokych) staveb v plochach, které nejsou pro
takové stavby vhodné, a naruSeni struktury
zastavby ¢&i dochovalych architektonickych
resp. kulturnich hodnot.

V kapitole I.F.2 ,Podminky pro vyuziti ploch* textové €asti tzemniho planu jsou vymezeny
podminky, které napliuji cile uzemniho planovani definované v § 18 zak.¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni (stavebni zakon):

,4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem
nato urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.”

Zvlasté pak odlvodriujeme nékteré specialni podminky:

Text podminky Oduvodnéni
BR Dle §4 vyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném znéni
Pripustné vyuZiti: ..., parkovi§té pro osobni | se ,plochy bydleni obvykle samostatné

automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, | vymezuji za ulelem zajisténi podminek pro
fadové garaze o uhrnné kapacité do 10 mist. bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim
neruSeny a bezpelny pobyt a kaZdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a  obcanského
vybaveni.*

K zajisténi kvalitniho prostfedi, neruseného a
bezpecného pobytu obyvatel stanovuje
uzemni plan maximalni velikost parkovist a
garazi v téchto plochach. Velikost do 10 mist
spolehlivé zajisti potfebnou miru komfortu
(zejména z hlediska hlukové zatéze) a
souCasné umozni v téchto plochach vytvorit
pfiznivé podminky pro feSeni dopravy v klidu.
Budovani vétsich parkovist’ ¢i vétSich garazi
by bylo nevhodné nejen z hlediska moznych
negativnich dopadl na hygienu prostfedi, ale i
z hlediska architektonického (riziko naruseni

struktury zastavby).
BD Duvody jsou obdobné jako vySe. Vétsi
Pripustné vyuziti: ... parkovisté pro osobni | pfipustna kapacita parkovist a garazi je

automobily o velikosti do 20 parkovacich | odldvodnéna odliSnou strukturou a méfitkem
mist, fadové a hromadné garaze o uhrnné | zastavby ploch s bytovymi domy.
kapacité do 20 mist.

SO Dlvody jsou obdobné jako vySe.
Pripustné vyuziti: ... parkovist€ pro osobni

automobily o velikosti do 20 parkovacich

mist.
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SVv
Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a obdanské vybaveni

mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni

souvisejici s hlavnim  vyuzitim  (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci
zarizeni), za podminky, ze:

o Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpristupnujici pozemek rodinného domu
je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze
tuto Sifku sniZit az na 6,5 m

v

Ustanoveni se volné opira o § 22 vyhl. ¢.
501/2006 Sb.), v platném znéni. PoZzadavek je
vedle staveb pro bydleni aplikovan i na stavby
ob&anského vybaveni, zdGvodu vytvoreni
podminek pro bezpeénou a plynulou dopravni
obsluhu takovych staveb, pro umoznéni
prijezdu zachrannych slozek (napf. hasicu).

ZX, Z0, 27,2V, ZT

V plochach zemédélskych se ve vefejném

zajmu_vyluCuji nasledujici stavby, zafizeni a

jind__opatfeni _uvedena v _§ 18 odst. 5

stavebniho zékona:

1. rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o

vySce do 9,0 m a zastavéné plode do

20m2. Rozhledna pfitom bude

povazovana za stavbu architektonicky a

urbanisticky vyznamnou a jeji umisténi

musi respektovat zajmy ochrany pfirody a

krajinného razu.

vinafskych provozoven,

zemédeélskych staveb, napfiklad skladl a

staveb pro ustajeni hospodarskych zvifat a

chov ptakd, o zastavéné ploSe nad 200

m2,

4. vSech zemédélskych staveb v polohach,
kde by mély negativni vliv na krajinny raz
(tzn. napfiklad na vrcholu nebo hfebenu

w N

kopce, v pohledové ose pfijezdnich
silniCnich komunikaci a v dalSich
pohledoveé exponovanych polohach,
apod.).

5. oploceni pozemku v nezastavéném uzemi,
pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability,
s migracné vyznamnymi uzemimi,
preruSilo ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky, prerusSilo cyklistické a
turistické trasy a nebo  zhorSilo
vodohospodarské poméry v uzemi
(zejména Ze by zvysilo riziko zaplav).

6. nepfipousti se oploceni plné, nepriihledné,
napfiklad z prefabrikovanych betonovych

1. Dlvodem pro vySkové omezeni je ochrana
pfirody a krajinného razu.

2. Pro umisténi vinafskych provozoven
uzemni pldn  vymezuje  dostateéné
mnozstvi zastavitelnych ploch

v zastavéném uzemi nebo navazujicich na
zastavéné uzemi. Umisténi vinafskych
provozoven ve volné krajing UP vyluduje
ve vefejném zajmu, spocivajicim
v ochrané kvalitni zemédélské pudy,
udrzeni podminek pro dostupnost a
kvalitni obhospodafovani zemédélskych
pozemkl, nezhorSeni  hydrologickych
podminek, ochrané krajinného razu a
ochrané pfirody.

3. Vétsi zemédeélské stavby (o zastavéné
plose nad 200 m2) jsou ve volné krajiné
nevhodné z ddvodu ochrany krajinného
razu. UP se opird o Ukoly Uzemniho
planovani definované v §19 SZ: ,e)
stanovovat podminky pro provedeni zmén
v uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uUzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho uzemi*

4. Duvodem je ochrana krajinného razu. Viz
téz ad 3.

5. Duvodem pro omezeni je vefejny zajem na
uchovani pfirodnich hodnot a posileni
ekologické stability uzemi. UP se opira o
ukoly uzemniho planovani definované v
§19 SZ: ,c) provéfovat a posuzovat
potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na
jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem napfiklad na vefejné

prvkud, zidek, ale i plnych dfevénych plotd zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
v krajiné. stavbu Uzemi, vliv. na vefejnou
infrastrukturu  a na jeji hospodarné

vyuzivani*
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6. Uzemni plan ve vefejném zajmu reguluje
ve volné krajiné druhy oploceni. Ddvodem
je jak ochrana krajinného razu, tak i
nutnost zachovani migrac¢ni propustnosti
uzemi pro drobné ZivoCichy. Opira se
pfitom mimo jiné o ukoly uzemniho
planovani definované v §19 SZ: ,c)
provéfovat a posuzovat potfebu zmén v
uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
napfiklad na vefejné zdravi, zivotni
prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani“

NL

V plochach lesnich se ve vefejném zajmu

vyluCuji nasledujici stavby, zafizeni a jina

opatfeni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

1. pro zemédélstvi,

2. nékterych technickych opatfeni a staveb,
které zlepSi podminky vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu a mohou byt
umistény mimo lesni plochy, napfiklad
ekologickych a informacnich center;

3. oploceni pozemku, pokud by oploceni bylo
v kolizi  sfunkci Uzemniho systému
ekologicke stability, S migracné
vyznamnymi uUzemimi, pFeruSilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prferusilo cyklistické a turistické
trasy a nebo zhorSilo vodohospodarské
poméry v uzemi (zejména Ze by zvysilo
riziko zaplav).

Uzemni plan vyluuje ve vefejném zajmu
veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti, jejichz
umisténi by bylo vrozporu se zakonem C.
289/1995 Sb., Zakon o lesich a o zméné
nékterych zakonl (lesni zakon), v platném
znéni.

Postupovano je pfitom zejména podle §14
lesniho zakona:
»(1) Projektanti nebo pofizovatelé uUzemné
planovaci dokumentace,8) navrhu na
stanoveni dobyvacich prostor(i9) a
zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni
dbat zachovani lesa a fidit se pfitom
ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni
navrhnout a zdUvodnit takova feSeni, ktera
jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany
Zivotniho prostredi a ostatnich
celospoleenskych zajmu nejvhodnéjsi; pfitom
jsou povinni provést vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledkd  navrhovaného
feSeni, navrhnout alternativni feSeni, zpusob
nasledné rekultivace a usporadani uzemi po
dokonceni stavby.*

NP

V plochach prirodnich se ve verejném zajmu
vyluéuji _nasledujici _stavby, zafizeni a jina
opatreni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

e pro tézbu nerostd,

e staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu,
vyjma stavajicich a vuzemnim planu
navrhovanych komunikaci (vCetné
cyklostezek) a vedeni technické
infrastruktury,

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a
VVN,
e nékterych technickych opatfeni a staveb,

Do ploch pfirodnich jsou zahrnuty plochy
stavajicich a navrhovanych biocenter a dale
plochy zvlasté chranénych uzemi uvedenych v
§16 vyhl.¢. 501/2006 Sb.

Uzemni plan proto ve vefejném zamu
vyluCuje veSkeré stavby, zafizeni a €innosti,
které by byly v rozporu s ucelem téchto ploch
a mohly by narusit jejich ekologickou stabilitu,
nebo by mély negativni vliv na zvlasté
chranéna uzemi prirody.
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které zlepSi podminky jeho vyuziti pro

ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad hygienickych zarizeni,
ekologickych a informacénich center,
rozhleden.

o staveb, zafizeni a opatfeni pro vodni
hospodarstvi, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd a pro chov
ryb, pokud by mély vyznamny negativni
vliv na hlavni (ekologické) vyuziti.

e oploceni pozemkl, vyjma docasnych
oploceni zfizenych za ucelem ochrany
nové vysazenych porostu.

NVp

V plochach NVp se ve vefejném zajmu

vylu€uji nasledujici stavby, zafizeni a jina

opatfeni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona:

¢ ekologickych a informacnich center,

e rozhleden,

¢ hygienickych zafizeni,

o staveb, zafizeni a opatfeni pro tézbu
nerostd,

e zemeédeélskych staveb,

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a
VVN

oploceni pozemkl, pokud by oploceni bylo

v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické

stability, s migracné vyznamnymi uzemimi,

pferusSilo uCelové komunikace obsluhujici

navazujici pozemky, pferuSilo cyklistické a

turistické trasy a nebo zhorsilo

vodohospodarské poméry v uzemi (zejména

Ze by zvysilo riziko zaplav).

Plochy NVp jsou urCeny pro realizaci
protipovodiiovych opatfeni.

Jsou vnich proto ve vefejném zamu
vylou¢eny vSechny stavby, zafizeni a
Cinnosti, které by mohly zkomplikovat realizaci
téchto protipovodiovych opatfeni, nebo

narusit jejich funkci.

NK, NS

V plochach NS a NK se ve vefejném zajmu

vylu€uji nasledujici _stavby, zafizeni a jina

opatifeni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

1. rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o
vySce do 9,0 m a zastavéné ploSe do
20m2,

2. vinafskych provozoven,

3. zemédélskych staveb, napfiklad skladu a
staveb pro ustajeni hospodarskych zvifat a
chov ptaku, o zastavéné ploSe nad 200
m2,

4. vSech zemédélskych staveb v polohach,
kde by mély negativni vliv na krajinny raz
(tzn. napfiklad na vrcholu nebo hfebenu
kopce, v pohledové ose pfijezdnich

1. Dlvodem pro vySkové omezeni je ochrana
prirody a krajinného razu.

2. Pro umisténi vinafskych provozoven
uzemni pldn  vymezuje dostateéné
mnozstvi zastavitelnych ploch

v zastavéném uzemi nebo navazujicich na
zastavéné uzemi. Umisténi vinafskych
provozoven ve volné krajing UP vyluduje
ve vefejném zajmu, s cilem nezhorSeni
hydrologickych podminek, ochrany
krajinného razu a ochrané pfirody,
zejména krajinné zelené.

3. VétSi zemédélské stavby (o zastavéné
plose nad 200 m2) jsou ve volné krajiné
nevhodné z dudvodu ochrany krajinného
razu. UP se opira o Ukoly Gzemniho
planovani definované v §19 SZ: .e)
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silni¢nich komunikaci a v dalSich
pohledové exponovanych polohach,
apod.).

oploceni pozemkl v nezastavéném uzemi,
pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability,
s migracné vyznamnymi uzemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky, prerusSilo cyklistické a
turistické trasy a nebo  zhorSilo
vodohospodarské poméry v uzemi
(zejména zZe by zvysilo riziko zaplav).
nepfipousti se oploceni pIné, nepruhledné,
napriklad z prefabrikovanych betonovych
prvkua, zidek, ale i plnych dfevénych plotd
v krajiné.

stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uUzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho uzemi*

Dlvodem je ochrana krajinného razu. Viz

téz ad 3.

Duvodem pro omezeni je vefejny zajem na
uchovani pfirodnich hodnot a posileni
ekologické stability uzemi. UP se opira o
ukoly Uzemniho planovani definované v
§19 SZ: ,c) provéfovat a posuzovat
potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na
jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem napfiklad na vefejné

zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani*

Uzemni plan ve vefejném zajmu reguluje
ve volné krajiné druhy oploceni. Divodem
je jak ochrana krajinného razu, tak i
nutnost zachovani migra¢ni propustnosti
uzemi pro drobné zivocichy. Opira se
pfitom mimo jiné o ukoly uzemniho
planovani definované v §19 SZ:. ,¢)
provéfovat a posuzovat potfebu zmén v
uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
napfiklad na vefejné zdravi, Zzivotni
prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani*

11.9.15. Odlivodnéni ploch s jinym zpusobem vyuziti nez je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

Zdavodnéni, pro¢ byly vymezeny plochy s jinym zplsobem vyuziti nez je stanoveno v § 4-19
vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni:

NK Plochy zelené krajinné Byly vymezeny kochrané nelesni zelené
v zemédeélské krajiné. Tato zelenn ma nezastupitelny
vyznam ekologicky, protierozni, krajinarsky a jeji
pfinos je i ve vytvareni pocitu obytné krajiny a
kladného vlivu na mikroklima.
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1.9.16. Odlivodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice

Reseni Uzemniho planu se opiraji o analyzu urbanistické struktury sidla:

STRUKTURA OBCE V 19.STOLETI

Zdroj obr.: ll.vojenské mapovani, ©UJEP

Obec lezi na severozapadnim
svahu Kobyliho vrchu. Jiz vroce 1571 bylo
ve vsi 111 domku. Patrné kvili kopcovitému
terénu byla plvodni zastavba ponékud
roztrousena a po opakovaném vyplenéni
obce Turky, Tatary, Uhry a Svédy v prvni
poloviné 17.stoleti a po morové rané v letech
1779-80 sidlo téméFf zaniklo. Teprve
v 18.stoleti se zastavba zacala zahusStovat
do uliéni struktury.

Severovychodné od Kobyli se v minulosti
rozkladalo Kobylské jezero. Méfilo na délku
asi 4 km a na Sifku 2 km. V roce 1830 vSak
vyschlo.

Ulice byly lemovany selskymi usedlostmi,
obvykle pudorysného tvaru L (tzv. hakovy
tvar), méné Casto tvaru U (trojstranny tvar).

STAVAJICi STRUKTURA OBCE
Zdroj obr.: Google Earth

Je charakteristicka nepravidelnym
rozvétvenym uliénim pudorysem obce.

V praceli domd byvala situovana obytna ¢ast,
ve dvornich kfidlech pak Cast hospodarska.
Domy byly jednopodlazni se sedlovou
stfechou. Na okraji obce navazovaly (a
nékde dodnes navazuji) na dvory domu
pozemky v drobné drzbé.

Na jihozapadnim a na vychodnim okraji obce
byly ve 20.stoleti zaloZeny z hlediska
prostorové struktury zcela odlidné
zemeédélské arealy.

KOBYLI, PANORAMA OBCE

Kobyli ma stfedné vyznamny vliv na krajinny
raz. V dalkovych pohledech se uplathiuje
relativné malo a pokud ano, jedna se bohuzel
0 objemové rozsahlé vyrobni a skladove
stavby umisténé na okrajich obce.
Vyznamnéjsi pfiznivy pohled na obec se tak
otvira jen pfi pfijezdu od Vrbic (viz foto
nahofe) a pfedevSim zvrchu Lacary, kde
vede nauc¢na stezka (obr. dole). Pfi
pohledech zvrchu Lacary se na horizontu
uplatruje i silueta kostela v obci Vrbice.
Zajimavy dalkovy pohled na Kobyli se otvira
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z rozhledny nad Kravi horou v obci Bofretice.
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PROSTOROVE HODNOTY UZEMi

Zluté plochy: historické jadro obce

Okrové plochy: SirSi historické jadro

Cerveny &arkovany obtah: architektonicky a urbanisticky cenné lokality
cerné body: nemovité kulturni pamatky

Cervené prazdné kruznice: stavebni dominanty (kostel sv. Jifi, hospodarska stavba v lokalité
,Ostravek®)

fialové body: architektonické hodnoty, architektonicky cenné objekty
oranzové body: vale¢né hroby
modré body: historicky vyznamné stavby
zelené plochy: plochy zelené
Urbanistické osy €i pohledové osy nebyly v Kobyli identifikovany.

Viz téZz schéma S1 ve vykresové &asti.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY V RESENEM UZEMi

V feSeném Uzemi prevlada zemédélska plda (zakreslena bézovou barvou).

Zastavéné uzemi lezi pfiblizné ve stfedu katastru (Cervené), menSi zastavéné plochy,
hospodarského charakteru, jsou rozesety i v krajiné..

Podil lesu a krajinné zelené je nizky a je soustfedén v severni ¢asti feSeného Guzemi.

Uzemni plan fesi doplnéni krajinné zelené a jeji propojeni do ucelenych celkd (navrh USES —
zakreslen Cerné).

Zakladni podminky ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuziti) jsou obsazeny v kapitolach |.E a |.F vyrokové €asti Uzemniho planu.
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PLOSNA STRUKTURA ZASTAVENEHO UZEMi

Pro pfevaznou Cast obce je charakteristicka nepravidelna uliéni sit, ktera ma v navaznosti na
terenni konfiguraci organicky tvar.

Pouze v rovinaté udolni nivé Trkmanky (tj. zhruba od silnice 11/421 severnim smérem) je uli¢ni
sit pravidelna.

V Kobyli nebyly identifikovany zadné pohledové osy (zamérné usmérnéné pohledy &i pruhledy)
ani vyznamné urbanistické osy.
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NAVRHOVANY ROZVOJ PLOSNE STRUKTURY SiDLA

Koncepce rozvoje obce cti stavajici ploSnou strukturu sidla, strukturu zastavby i charakter
zastavby.

Tomu je podfizen jak navrh ploSného uspofadani, tak i stanovené podminky vyuziti jednotlivych
ploch, napf. stanoveni vySky objektl resp. podlaznosti, u nékterych ploch stanoveni koeficientu
jejich zastavéni.

=

X :

e Charakter zastavby (urbanisticka struktura zastavby): je dana zplUsobem zastavéni
pozemku. Pro Kobyli je typicka fadova zastavba, tj. zastavba, tvofici souvislou zastavbu
(Fadu) rodinnych domu, €ili kompaktni uliéni priceli. Ta se dale déli na

o sevienou (tvofenou domy navazujicimi jeden na druhého)

o volnou (tvofenou samostatné stojicimi domy a dvojdomy, s pozemkem
obvyklé velikosti). Tento typ zastavby je rozSifengjSi v lokalitach s vétsi
svazitosti.

o Struktura zastavby: prfevazuji pfizemni a patrové domy, nejCastéji hakového tvaru (L),
méné obdélnikového nebo trojstranného tvaru (U). NejstarSi zastavba méla sevieny
charakter (domy navazovaly jeden na druhého). V orientaci hiebene stfechy prevladala
okapova orientace, orientace Stitova se vyskytuje velmi zfidka. Nékteré objekty ob&anského
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vybaveni a obytné objekty postavené ve 2.poloviné 20.stoleti maji plochou stfechu, tento typ
zastfeSeni je ale pro tuto venkovskou obec nevhodny, nebot puasobi ruSivé
v architektonickém vyrazu ulice i v dalkovych pohledech na obec.

Pohledové osy: nebyly identifikovany (pohledové osy jsou zamérné vedené pohledy
na dominanty, na pohledové exponovana mista)

Pohledové (napi. zelené) horizonty: pohledovy horizont je horizont tvofici pozadi sidla
nebo jeho C€asti. Ve vztahu k zastavénému uzemi Kobyli nebyly pohledové horizonty
identifikovany. Pohledové horizonty ale byly vymezeny v jizni &asti k.u. Kobyli, ve vztahu
k silueté obce Vrbice, s dominantni hmotou kostela sv. Anny ve Vrbici.

Vyznamné pruhledy: nebyly identifikovany

Panorama obce, silueta: panorama obce neni pfili§ vyznamné. V SirSim kontextu
se z Uzemi obce Kobyli otviraji panorama se siluetou obce Vrbice, jedna se ale o plochy
mimo fedené uzemi.

Krajinna panoramata: vyznamna krajinna panoramata se nachazi severné od obce, jedna
se o terénni hibety a vrcholy, které ale lezi mimo feSené uzemi (na Uzemi obci Brumovice
a Morkuvky). V tomto sméru Ize na uzemi obce Kobyli povazovat za citlivé jen plochy
na severozapadnim okraji k.u. Kobyli (lokality Kuntinov a Lacary), kde ale neni tfeba FeSit
specialni prostorové regulativy, nebot vystavby jakychkoliv staveb je vyrazné omezena
stavajicimi limity vyuziti Gzemi (EVL Kuntinov) a vymezenym uUzemnim systémem
ekologické stability (RBC 24 Kuntinov a LBC4/ Lacary).

1.9.17. Odliivodnéni vymezenych prostorovych regulativti

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni, uzemni plan

stanovuje koncepci prostorového usporadani obce.

V kap. I.C.3 a v nasledujicich kapitolach jsou vymezeny prostorové struktury zastavby.
Pfiklady jednotlivych struktur zastavby (nejedna se ale o konkrétni navrh zastavby nékteré
ze zastavitelnych ploch vymezenych timto tzemnim planem):

Kompaktni struktura zastavby:
jedna se o zastavbu fadovymi a
fetézovymi domy zpravidla podél
ulice vymezené uzemnim planem
(Fetézoveé domy jsou tvofeny
stfidajicimi se objekty rodinnych
domu a garazi, které tvofi kompaktni
uliéni ¢aru)

7
0

T J

Usporadana struktura zastavby:
zastavba volné stojicimi domy a
dvojdomy umisténymi pfi obvodu
ploch, tj. zpravidla podél ulice
vymezené uzemnim planem

1 fom
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Casteéné usporadana struktura | Z
zastavby: zastavba volné stojicimi \
domy a dvojdomy umisténymi podle _
uzemné-technickych  podminek i
mimo obvod plochy (tzn. do bloku —
vymezeného uUzemni planem je |3 T
napfiklad vloZzena dalSi ulice). —
Samotné rodinné domy mohou pak
byt feSeny jako volné stojici,
dvojdomy nebo i fadové domy.

-
o
=

]

"

1

Individualné stanovena struktura
zastavby:

pokud to dovoli uzemni podminky,
musi byt stavby umistovany v
souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou pfistupné ze stejného
vefejného prostranstvi (ulice). V
pfipadé sousedstvi s vice raznymi
strukturami, pfistupnymi z téhoz
vefejného prostranstvi (ulice), lze
vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich
pfipadech neni struktura zastavby
stanovena

Poznamka 1: tlusta Cervena Cara po obvodu ploch znazornuje, jak byla zastavitelna plocha
vymezena v Uzemnim planu.

Poznamka 2: izemni plan nevymezuje stavebni ¢ary, odstupy domu od okraje pozemku ¢i mezi
sebou navzajem, vySe uvedené priklady jsou pouze ilustrativni, jak Ize v zastavitelnych
plochach zastavbu fesit, pfi dodrZzeni stanovené struktury zastavby.

Typy prostoroveé struktury zastavby jsou stanoveny s ohledem na zajiSténi kontinuity
urbanistické a architektonické kompozice zastavby, zajisténi zakladni prostorové jednoty
usporadani staveb a zohlednéni architektonického vyrazu stavajicich urbanistickych prostoru.

V zastavéném a zastavitelném Uzemi obce jsou dale vymezeny prostorové regulativy, které
stanovuji nejvySe pfipustnou podlaznost zastavby a v nékterych plochach i koeficient zastavéni
plochy a rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku. Kompetence stanoveni
prostorovych regulativll, véetné vyskové regulace zastavby, vyplyva i z ustanoveni pfilohy &. 7
k vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

VSechny vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost uzemi, podloZzenou
terénnimi prizkumy zpracovatele uzemniho planu.

Vyskova regulace zastavby:
VysSkova regulace je stanovena (i s pfihlédnutim k rozsudku KS v Brné €. 63 A 6/2012) jako
vy8kové neprekrocitelna mez zastavby.
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Jako zakladni maximalni podlaznost je v uzemnim planu stanovena podlaznost 2 (ij. dvé
nadzemni podlazi) s vyjimkou ploch bydleni v bytovych domech, kde je pfipustna podlaZznost
vyS$Si.

V nékterych zastavitelnych plochach, umisténych v nahorni poloze, je stanovena podlaznost 1 +
vyuziti podkrovi.

Tato podlaznost v zajisti uchovani obrazu obce, respektovani panoramatu zastavby
v dalkovych pohledech s dominantou kostela, zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného
razu. Odlisné byly vymezeny prostorové regulativy v nezastavéném uUzemi - pro zastavbu
ve volné krajiné se pfipousti objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Ddvodem
je ochrana krajinného razu.

VySkova regulace v plochach vyrobnich je stanovena nikoliv v nadzemnich podlazich, ale
v metrech, z ddvodu odliSného charakteru zastavby (bude se Casto jednat o halové stavby).
Konkrétni hodnoty jsou podlozeny predpokladanym charakterem zastavby v danych plochach,
jejich polohou v ramci struktury obce a krajiny a snahou o zamezeni negativnich dopadul pfili$
vysokych staveb na obraz obce €i krajinny raz.

Koeficient zastavéni ploch byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfilis velké
intenzity zastavby, coZz by mélo negativni vliv na pohodu prostfedi a mnozZstvi odvadénych
deStovych vod ze stfech a zpevnénych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl.C.
501/2006 Sb., v platném znéni).

V plochach BR a SO bylo stanoveno rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
pro rodinné domy: 600-2000 m2. Tento regulativ se opira o pfilohu &. 7 vyhl.&. 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Dolni hranice (600 m2) je stanovena za ucelem zabranéni pfiliSné hustoté
zastavby, ktera by neodpovidala prostorové struktufe zastavby v obci a méla negativni vliv
na kvalitu bydleni a pohodu obytného prostfedi. Horni hranice je motivovana pfedevsim uzemni
ekonomii (naklady na vefejnou infrastrukturu) a ochranou zemédélského plidniho fondu.

1.9.18. Odliivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni

Ve smyslu obecné& zavaznych pravnich pfedpisi vymezuje Uzemni plan ve vykrese €. 1.5
vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&sSna opatfeni a asanace. Podle § 170 SZ ,Prava
k pozemkim a stavbam, potfebna pro uskuteénéni staveb nebo jinych vefejné prospésnych
opatfeni podle tohoto zakona, Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné
planovaci dokumentaci ...*

V UP Kobyli se jedna o plochy, které jsou oznadeny textovym kédem a poradovym &islem.
Pouzity jsou nasledujici textové kody:

D Verejna dopravni infrastruktura

V plochach dopravni infrastruktury budou umistény:

¢ mistni komunikace - zpfistupnujici nové zastavitelné plochy, pfipadné
zajistujici dopravni obsluhu uvniti zastavitelnych ploch. Jde o plochy
nezbytné k zajisténi pfistupu k zastavitelnym plocham, pfipadné k jednotlivym
stavebnim pozemkum

¢ komunikace pro pési

e parkovaci stani — jejich smyslem je zajistit kvalitni dopravni obsluhu
zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, jejich vhodnym umisténim
pfispét k omezeni kolizi motorove, cyklistické a pési dopravy
o liniové stavby technického vybaveni a s nimi provozné souvisejici zafizeni
T Verejna technicka infrastruktura (plochy, vedeni a stavby technického vybaveni
as nimi provozné souvisejici zafizeni, napfiklad vodovody, kanalizace, stavby
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a zarizeni pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikacni
sité).

Verejné prospésna opatreni

Vv e plochy pro snizovani ohrozeni uzemi povodnémi (protipovodiova opatfeni)
a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenénich schopnosti krajiny,

NRBK | ¢ plochy pro zaloZeni uzemniho systému ekologické stability — nadregionalniho

LBC biokoridoru, mistnich (lokalnich) biocenter a mistnich (lokalnich) biokoridor(
LBK

P Verejna prostranstvi

Plochy uréené ke shromazdovani osob (napf. namésti, navsi), plochy k zalozZeni
vefejné zelené (verejnych parkud) apod.

Jsou odavodnény snahou o zkvalitnéni obytného prostfedi. Jejich vymezeni
odpovida i ustanoveni § 7 vyhl.€. 501/2006 Sb., v platném znéni.

UP Kobyli dale vymezuje koridory pro vefejné prosp&sné stavby, a to:
e koridory pro umisténi vefejné technické infrastruktury (poloha stavby bude upfesnéna
v navazujicim Fizeni)
e Kkoridory pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury (poloha stavby bude upfesnéna
vV navazujicim fizeni).

Do vefejné prospésnych staveb (dale jen VPS) a vefejné prospésnych opatfeni (dale jen VPO)
nebyly zahrnuty stavby a opatfeni, které sice splfiuji podminky obsazené v §2 ¢&l. (1) odst. |)
a m) zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni, ale bud
e LeZi na pozemcich ve vlastnictvi obce
o Nebo uz stavby fyzicky existuji a uzemni plan jen vytvaFi predpoklady pro uvedeni
pravniho stavu do souladu se stavem skute¢nym.

Jako verfejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni byly vymezeny (oznaleni
odpovida popisu ve vykrese €. I.c) — vSechny lezi v k.u. Kobyli na Moraveé:

Druh verejné
Oznaceni VPS prospésné stavby ci
opatreni

Oduavodnéni zarazeni stavby mezi VPS,
resp. plochy mezi VPO

Mistni komunikace

Komunikace umozni dopravni napojeni
novych  zastavitelnych  ploch  bydleni
v rodinnych domech Z11, Z12. Bez
vefejna dopravni a | realizace komunikace a vefejné technické
D2 technicka infrastruktury by vystavba v téchto plochach
infrastruktura nebyla mozna, coz by ohrozilo uzemni
rozvoj obce.

Zarazeni do verfejné prospésnych staveb se
opira o §2 odst. k) a I) zak.¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon.

Vefejna technicka infrastruktura urena
T1, T2, T3, T4, T5, T6, k obsluze zastawte'lnych plqch.
Y, . Infrastrukturu nelze v plném rozsahu umistit

T7,T8,T9, T10, T11, | vefejna technicka . . ,
na pozemky v majetku obce. Zarazeni do

T12, T13, T14, infrastruktura v ey ey .
T15. T16 vefejné prospe,snych staveb se opira o §2,
’ odst. k) a I) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon.
LBC5 Plochy pro zaloZeni | Posileni ekologické stability zemédélské
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LBC7/ Kobylské jezero
LBC 9/ Rokyti
LBC10/ Laky

LBC11

uzemniho  systému
ekologické  stability
(mistnich biocenter)

krajiny.

Biocentra zahrnuji dochované biotopy a
v pfipadech nedostate¢né vyméry téchto
prirodé blizkych spoleCenstvi jsou do LBC
zafazeny i okolni zemédélské pozemky.
USES nelze v plném rozsahu realizovat na
obecnich pozemcich nebo pozemcich ve
vlastnictvi CR.

Zarazeni do vefejné prospésnych opatfeni
se opira o §2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon.

LBK4, LBK®6, LBKS,
LBK17

Plochy pro zaloZeni
uzemniho  systému
ekologické stability
(mistnich biokoridor()

Posileni ekologické stability zemédélské
krajiny.
Biokoridory propojuji stavajici a navrzena

mistni biocentra a umozAuji migraci
zivocichl mezi stabilnimi z6nami.
Spolu s biocentry tvofi Uzemni systém

ekologicke stability,
nasledujici funkce:

- uchovava pfirodni genofond krajiny

- pfiznivé pusobi na okolni, ekologicky

méné stabilni uzemi
- umoznuje polyfunkéni vyuzivani krajiny
USES nelze v plném rozsahu realizovat na
obecnich pozemcich nebo pozemcich ve
vlastnictvi CR.
Zafazeni do vefejné prospésnych opatreni
se opira o §2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon.

ktery ma zejména

NRBK K 157T
NRBK K 157T/LBC1
NRBK K 157T/LBC2
NRBK K 157T/LBC3

Plochy pro zalozeni
uzemniho systému
ekologické stability
(nadregionalniho
biokoridoru) a
vloZenych biocenter

Nadregiondlni  biokoridor je  vymezen
v Zasadach  uzemniho rozvoje JMK.
Biokoridor je zpfesnén v souladu
s pozadavkem ZUR:

,0) V Uzemnich planech upfesnit vymezeni
nadregiondlniho  aregionalniho  USES
adoplnit ho omistni udrovei USES
zahrnujici vloZeni lokalnich biocenter do
biokoridorti vyS8Si hierarchické urovné k
posileni jejich migraéni funkce; hranice
vloZzenych lokalnich biocenter pfitom nejsou
vazany hranicemi koridord dle ZUR.*
Zarazeni do vefejné prospésnych opatreni
se opira o §2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon.

V1

Plochy pro snizovani
ohrozeni uzemi
povodnémi
(protipovodnova
opatfeni) a
pfirodnimi
katastrofami

jinymi

Jedna se o zpfesnéni plochy obsazené ve
vydanych ZUR kraje (zde oznagena POP11
- Opatfeni na vodnim toku Trkmanka).
Plocha je vymezena ve vefejném zajmu.
Hlavnim cilem protipovodfiovych opatfeni je
snizit ohrozeni obyvatel, majetku,
historickych a kulturnich hodnot. Vedle toho
plocha pfispéje k zadrzeni vody v krajiné a
ke zlepSeni vodniho rezimu.
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Zarazeni do vefejné prospésnych opatfeni
se opira o §2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon.

V2, V3, V4

Plochy pro snizovani
ohrozeni uzemi
povodnémi
(protipovodnova
opatfeni) a
pfirodnimi
katastrofami

jinymi

Hlavnim cilem protipovodriovych
opatfeni je snizit ohroZeni obyvatel,
majetku, historickych a kulturnich hodnot.
Zakladni strategie v sobé zahrnuje tfi hlavni
sméry: prevence pred povodnémi, zvySeni
pfirozené retence povodi atechnicka
protipovodnova ochrana.

Plochy jsou ureny pro pfirodé blizka
opatfeni na vodnich tocich (fj. jejich
revitalizaci — vytvofeni meandrq, tlni atd.).
Vedle protipovodriového vyznamu tak budou
mit pfiznivy dopad i na zlepSeni vodniho
rezimu v krajiné.
uvedené

V8echny zamery naplnuji
republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, PUR
CR, priorita &. 25 a krajské priority Uzemniho
planovani, priorita &. (18) ZUR.

Zarazeni do vefejné prospésnych opatfeni
se opira o §2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon.

1.9.19. Odiivodnéni vymezeni koridord pro verejné prospésné stavby a opatreni

Pro vybrané liniové vefejné prospésdné stavby a verejné prospésna opatieni, jejichz polohu bude

nutné upfesnit v navazujicim

fizeni,

byly vymezeny koridory. Vlastni plochy vefejné

prospésnych staveb a opatfeni, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich fadného uzivani pro
stanoveny ucel, budou upfesnény v navazujicim fizeni.

Koridory pro vefejné prospésné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb a opatfeni
vyvlastnit prava k pozemkl a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. l.c, vSechny
koridory lezi v k.u. Kobyli na Moravé):

Oznaceni S
koridoru Dryb verene - . .
oro VPS prospésné stavby ¢i | Oduvodnéni
VPO ’ opatfeni
ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné
planovaci ¢€innosti dotéenych obci pfi upfeshovani a
vymezovani ploch a koridor(l, uvedenych v kap. D. textové
gasti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické
koridory pro umisténi | éasti ZUR JMK, v Gzemné planovaci dokumentaci obci.
K-TEDO1 | vefejné technické | Jako ukol pro Uzemni planovani ZUR JMK ukladaji
infrastruktury uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusné plochy a

koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto obci.

UP Kobyli zpfesfiuje koridor technické infrastruktury
vymezeny ZUR kraje TEDO1 — Zdvojeni ropovodu
Druzba.
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Jedna se oKkoridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu
Druzba ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem
a Holi¢i — Klobouky, Klobouky — Rajhrad, Radostin —
Kralupy — centralni tankovisté ropy (dale CTR)
Nelahozeves, CTR Nelahozeves - Litvinov dodavajici
ropu z Ruska do CR.

Navrhovany zamér naplfuje priority Uzemniho planovani
politiky uzemniho rozvoje v odstavcich 28, 30 a 31, ato
pfedevdim ve vytvafeni uUzemnich podminek pro
zvySovani urovné technické infrastruktury a zajisténi
bezpetného zasobovani Uzemi energiemi.

Zatfazeni do vefejné prospésnych staveb se opira o §2
odst. k) al) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

koridory pro umisténi
vefejné technické
infrastruktury

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Uuzemné
planovaci Cinnosti dotéenych obci pfi upfesfiovani a
vymezovani ploch a koridort, uvedenych v kap. D. textové
gasti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické
gasti ZUR JMK, v Gzemné planovaci dokumentaci obci.
Jako Ukol pro Uzemni planovani ZUR JMK ukladaji
uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusné plochy a
koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto obci.
Jedna se o zpfesnéni koridoru obsazeného ve vydanych
ZUR kraje (zde oznaden).

Koridor je ur€en pro umisténi VTL plynovodu spojujici
kompresorovou stanici Breclav (Jihomoravsky kraj)
S havrzenou kompresorovou stanici Libhost
(Moravskoslezsky kraj).

Vymezeni  koridoru  plynovodu je  zdUvodu
zabezpeceni plynulosti dodavek plynu.

Zarazeni do vefejné prospésSnych staveb se opird o §2
odst. k) al) zak.€. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

K-TEPO4
K-TEPO7
K-TEPO8

koridory pro umisténi
verejné technicke
infrastruktury

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné
planovaci ¢&innosti dotéenych obci pfi upfesfiovani a
vymezovani ploch a koridord, uvedenych v kap. D. textové
gasti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické
gasti ZUR JMK, v Gzemné planovaci dokumentaci obci.
Jako Ukol pro Uzemni planovani ZUR JMK ukladaji
uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusné plochy a
koridory v izemné planovaci dokumentaci téchto obci.

Jedna se o zpfesnéni koridord obsazenych ve
vydanych ZUR kraje. V ZUR byly oznageny TEP04 VTL
plynovod Moravia, TEPO7 VTL plynovod Brumovice-
Uhercice a TEPO8 VTL plynovod Brumovice-Trkmansky
Dvdr.

Zamér K-TEPO04 napliiuje priority uzemniho planovani
politiky uzemniho rozvoje v odstavcich 28, 30 a 31, ato
pfedevSim ve vytvafeni Uzemnich podminek pro
zvySovani urovné technické infrastruktury a zajisténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Navrhované zaméry K-TEPO7, K-TEPO8 naplniuji
priority Gzemniho planovani ZUR JMK v odstavci (9), a to
pfedevs8im ve vytvafeni uzemnich podminek pro zajidténi
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
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a zajisténi  dostate¢né kapacity vCetné bezpelného
zasobovani uzemi energiemi.
Zarazeni do verfejné prospésnych staveb se opira o §2
odst. k) al) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
Podrobnéjsi odlvodnéni téchto koridord viz kap.
11.9.13.

11.9.20. Odliivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéireni zmén
jejich vyuziti azemni studii

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich pfedpisli vymezuje Uzemni plan zastavitelné plochy,
ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii jako podminka pro
rozhodovani.

Tyto plochy mohou byt vyuzity az po vyfeSeni specifickych problému, které jejich mozné vyuziti
provazi. Tyto problémy jsou pojmenovany v podminkach pro pofizeni jednotlivych ploch
ve vyrokoveé ¢asti. K tomuto kroku bylo pfistoupeno z nasledujicich davodu:

¢ Nutnost provéfeni a podrobnéjsi regulace rozvojovych zastavitelnych ploch,

e Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje na mnoho let dopfedu, zaroveri ale je tfeba
zabranit prekotné vystavbé bez odpovidajici infrastruktury,

e DalSim cilem je u vétSiny ploch podrobnéjsi provéfeni umisténi vefejnych
prostranstvi, dle §7 odst.2 vyhl.&. 501/2006 Sb., v platném znéni, a umisténi
vefejné dopravni a technické infrastruktury, s cilem dosazeni proporcionalnich
zasahu do chranénych prav majiteld pozemka,

e Provéfeni vhodnych architektonickych forem zastavby a zamezeni nekoordinované
vystavby, at uz 2z hlediska architektonického, nebo z hlediska nevhodného
umistovani staveb na pozemcich, které by mohlo kupf. zkomplikovat vystavbu
na sousednich pozemcich

¢ Nekoordinovana vystavba by také ztizila nebo i znemoznila smyslupiné vyuziti
pozemku

Pozadavek na zpracovani uzemni studie je uplatnén u téchto ploch:

P01 — plocha ob¢anského vybaveni (OV)

Z18, Z19 — plochy smiSené obytné (SO) - obé plochy budou feSeny jako jeden celek,
Z20 - plocha vyroby a skladovani (VS),

Z21 — plocha smiSena vyrobni (SVv).

11.9.21. Odliivodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani podminéno
dohodou o parcelaci

V UP Kobyli nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotceny navrhovanym
zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladu
a prospéchu spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

11.9.22. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno pofizeni
a vydani regulaéniho planu

V UP Kobyli nebylo Gcelné vymezit plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni
a vydani regula¢niho planu, ani plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.
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1.9.23. Odliivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V UP Kobyli je vymezena architektonicky a urbanisticky vyznamna plocha, ve které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany
architekt.

Soucasné, s pfihlédnutim k zasadam pfiméfenosti a zamezeni diskriminace, je vySe uvedeny
pozadavek uplatnén nikoliv v celém uzemi obce, ale pouze u jedné urbanisticky vyznamné
zastavitelné plochy, ktera je pohledové mimoradné exponovana a ktera ma nejvyznamnéjsi vliv
na obraz obce: plocha Z14.

S pfihlédnutim k zasadam proporcionality a zakazu diskriminace byla tato podminka uplatnéna
nikoliv na vSechny stavby, ale pouze na budovy, které jsou orientované a viditelné ze silnice
[1/421. Netyka se tedy napfiklad mensich staveb ve dvorni &asti, protoze ty budou mit na obraz
obce vliv minimalni nebo zadny. Rovnéz byly ze stejného divodu z tohoto pozadavku vylouceny
komunikace a objekty technické infrastruktury (v dané ploSe neni pfipustna vystavba velkych
typu objektl technické vybavenosti, jako Cistiren odpadnich vod apod., které by mohly mit
na obraz obce &i krajinny raz vliv).

Dale uzemni plan zafazuje objekty ve volné krajiné vySSi nez 5 mezi stavby architektonicky
a urbanisticky vyznamné. Jejich umisténi v krajiné je pfipustné podminéné, za podminky, ze
architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt a Ze projekt bude dostate¢né
nazorné dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a Zze nebude mit nepfiznivy vliv
na krajinny raz. Ddvodem pro uplatnéni této podminky je ochrana krajinného razu.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb se opira o:

e vyhladku & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné& planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, které v PFiloze €. 7 Casti |. odst. 2 pismeno f) stanovi, Ze pokud je to ucelné,
textova Cast uzemniho planu obsahuje vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb.

e § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zadkona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrad a technikd
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist. Podle ustanoveni § 17 pism. d)
zakona €. 360/1992 Sb. je autorizovany architekt opravnén v rozsahu oboru, popfipadé
specializace, pro kterou mu byla udélena autorizace, podilet se na vypracovani
projektové dokumentace inzenyrskych staveb, vypracovavané autorizovanym
inZenyrem, a to zejména v pfipadé staveb, které jsou zvlastnim predpisem, Uzemnim
planem nebo rozhodnutim pfislusného organu uUzemniho planovani oznaceny
za architektonicky nebo urbanisticky vyznamné.
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Podle ustanoveni § 18 pism. a) a b) zakona ¢&. 360/1992 Sb. je autorizovany inzenyr
opravnén v rozsahu oboru, popfipadé specializace, pro kterou mu byla udélena autorizace,
vykonavat tyto vybrané a dalSi odborné innosti:

a) vypracovavat dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti a projektovou dokumentaci
staveb (v€etné pfislusnych uzemné planovacich podklad() s vyjimkou téch pozemnich staveb,
které jsou zvladtnim predpisem, uUzemnim planem nebo rozhodnutim organu uzemniho
planovani oznaceny za architektonicky nebo urbanisticky vyznamné;

b) podilet se na vypracovani projektové dokumentace pozemnich staveb, které jsou zvlastnim
predpisem, Uzemnim planem nebo rozhodnutim organu uUzemniho planovani oznaceny
za architektonicky nebo urbanisticky vyznamné a které jsou vypracovavané autorizovanym
architektem.

Odkaz na ustanoveni § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zakona ¢. 360/1992 Sb. v poznamce
pod ¢arou €. 14 v Pfiloze €. 7 Casti | odst. 2 pismeni f) vyhlasky €. 500/2006 Sb. nahrazuje text
,pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt®. Platnost uvedeného znéni pismene f) skoncila uc€innosti vyhlasky ¢. 13/2018 Sb., {j.
k29. 1. 2018. Znéni bylo vySe uvedenou novelou upraveno proto, aby lépe odpovidalo

ustanovenim zakona &. 360/1992 Sb. Ugel ustanoveni v$ak zGstal zachovan, jeho cilem je
zachovani hodnot Uzemi, v€etné urbanistické kompozice.

11.10. ODUVODNENIi VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV

UP Kobyli vymezuje nasleduijici plochy a koridory Gizemnich rezerv:

Oznaceni
koridoru Ugel koridoru Odtivodnéni
uzemni
rezervy
R0O1, RO3 | Plocha uzemni | Plochy uzemnich rezerv pro plochy bydleni v rodinnych
rezervy pro mozné | domech navazuji na pomérné rozlehlé rozvojové plochy
budouci umisténi | bydleni v RD, resp. plochy smi$ené obytné. Uzemni
ploch bydleni rezerva naznacCuje mozny smér daldiho rozvoje. Jejim
ucelem je ochrana uUzemi s moznou budouci obytnou
vystavbou pfed nezadoucimi zménami.
R02, R04 | Plocha uzemni

N1 Plochy tzemnich rezerv reaguji na pozadavek zadani UP
rezervy —pro. mMozne | \ohyii, provéfit tyto plochy pro umisténi vyroby a
budouci  umisténi | g iadovani. Vzhledem ke kvalité zemédélské pudy v této
ploch wyroby @ | |ouaits, nemoznosti odivodnit vefejny zajem prevysujici
skladovani. zajem na ochrané ZPF a dostatku jinych zastavitelnych
ploch pro vyrobu a skladovani byla tato plocha zafazena
jen do uzemnich rezerv. Uzemni rezerva naznaduje
mozny smér dalSiho rozvoje. Jejim ucelem je ochrana
Uzemi s moznou budouci obytnou vystavbou pied
nezadoucimi zménami.

Vymezeni Uzemni rezervy je v souladu s prioritou €. 14a
Politiky uzemniho rozvoje CR.
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R-PP0O1 | Koridor Uzemni | Bude provéfena moznost umisténi retenéni nadrze
rezervy pro mozné | (poldru) k ochrané severni Casti obce pfed pfivalovymi

budouci umisténi | extravilanovymi vodami.
protipovodnovych Vymezeni Uzemni rezervy je v souladu s prioritou €. 25
opatfeni Politiky uzemniho rozvoje CR a s prioritou €. (18) ZUR.

11.11. ZDUVODNENiIi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.11.1. Zdivodnéni koncepce usporadani krajiny

Obec Kobyli lezi v zemédélské velmi urodné krajiné, v nejrozSifen&jSim krajinném typu na jizni
Moravé, s mirné znecisténym zivotnim prostfedim, s mimoradnymi klimatickymi podminkami pro
péstovani teplomilnych kultur v€etné vinné révy a chov ryb, srozvinutymi zemédélskymi
podniky, s relativné vysokym obytnym a prostorovym standardem vesnického bydleni, s nizkou
moznosti povodni a sesuvi pudy, s aredly vinnych sklepd s typickou architekturou
(dle vymezeni oblasti se shodnym krajinnym typem — polni a lesopolni pravéké sidelni krajiny
pannonica na Kyjovsku a Hustopecsku, Ateliér T- plan, srpen 2011).

Uzemi je odvodiiovano Trkmankou a Spalenym potokem, protékajici obci.

Do uzemi obce zasahuje evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Kuntinov a NATURA 2000
— ptaci oblast Hovoransko — Cejkovicko.

Vyznamnym krajinnym prvkem jsou vrch Lacary, rovinata niva kolem Trkmanky, terasy, drobna
zemédélska drzba, areal Ostriivek, pohledové exponovany horizont v blizkosti ucelové
komunikace v lokalité Kliny.

Kulturni dominantou je farni kostel Sv. Jifi s v&Zi. Vyznamnymi urbanisticko-architektonickymi
prvKky jsou vinafské objekty v lokalité ,Suchofadska zmola*“.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych moZnosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou. V Zadném
pfipadé neni v krajiné mozna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.

Uzemni plan Kobyli navrhuje zvy$eni podilu zelen& v plochach nezastavéného uzemi také
napfiklad realizaci nefunkénich prvkl uUzemniho systému ekologické stability, vysadbami
doprovodné zelené podél nové navrzenych i stavajicich komunikaci, podél vodoteci, na mezich.
Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z puvodnich rostlinnych spole€enstev.

Nezastavéné uzemi Kobyli je podle charakteru rozdéleno do téchto typl ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

e Plochy pfirodni (NP), které zahrnuji zejména plochy biocenter a uzemi EVL Natura
2000.

e Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji Clenény (ZX, 2Z, ZT, ZV, ZO)

e Plochy lesni, které jsou podrobnéji Clenény (NL, NLr): do téchto ploch byly zafazeny
pozemKky vedené v katastru nemovitosti jako lesni pozemky, s vyjimkou ploch
zahrnutych do biocenter USES

e Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS): sem byly zafazeny pozemky, které
s ohledem na charakter nezastavéného uzemi, velikost pozemkl apod. neni ucelné
Clenit napf. na plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské Ci lesni.

o Plochy zelené krajinné (NK): do téchto ploch byly zafazeny pozemky v krajing, které
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jsou ozelenény (popf. zalesnény), ale nejsou v katastru vedeny jako lesni (zpravidla
se jedna o ostatni plochy).
¢ Plochy vodni a vodohospodarské (NV, NVp): viz vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni

Podminky pro vyuZiti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokové Casti.

1.11.2. Ochrana pfirody a krajiny, krajinny raz

Ochrana pfirody — viz kapitola KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE
VYBRANE VARIANTY.

Ochrana krajiny a krajinného razu

Vliv zaméra navrhovanych v Uzemnim planu Kobyli byl vyhodnocen z hlediska vlivu zamér
na zajmy ochrany pfirody a krajiny a taktéz na krajinny raz. Obecné dochovalost krajinného razu
v feSeném Uzemi kolisa od malo dochovaného krajinného razu (plochy vyroby) az po krajinny
raz dobfe dochovaly (osidleni s dochovanymi znaky staveb a s navazujicimi pozemky v plvodni
strukture).

V evropském kontextu nalezi feSené uUzemi obce Kobyli do megatypu stfedoevropskych
scelenych poli. Megatypy evropského &lenéni krajiny je mozno dale na uzemi CR délit na nizsi
jednotky — makrotypy (dle Typologie &eské krajiny, projekt VaV/640/1/03, doba fedeni 2003-
2005, LOW & spol, s.r.o.). Navrzené typy krajin tvofi ramce pro &lenéni krajiny na regionalini
urovni. Jednotlivé typy jsou vymezeny a popsany z hlediska pfirodniho, socioekonomického
i kulturné-historického. Celé feSené uzemi nalezi do starosidelni krajiny Panonského okruhu.

Podle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nalezi uzemi obce do 2 krajinnych celki:
e Prevazna &ast k.u. Kobyli na Moravé do krajinného celku 9 ,Cejkovicko-velkopavlovicky*

e Zapadni &ast okrajové do krajinného celku 10 ,Zdanicko-kloboucky*

Schéma ze ZUR:

pleradice
Karlin

ké Bofetice Vrbice
lovice o °

N s
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Krajinny celek

Pozadavky a ukoly pro UP

Opatfeni v UP Kobyli

Krajinny celek 9
»Cejkovicko-

velkopavlovicky*

podporovat zachovani stavajiciho
zemédélského charakteru uzemi.
Podporovat zachovani razovitost
vinarské oblasti.

Podporovat rozvoj mékkych
forem rekreace.

Podporovat protierozni opatfeni a
opatieni k zajisténi zadrzovani
vody Vv krajiné.

Podporovat zachovani a obnovu
pfirozeného vodniho rezimu
vodnich tokd.

Vytvéaret uzemni podminky pro
ekologicky vyznamné segmenty
krajiny (meze, remizky, liniova i
mimolesni zeleh, trvalé travni
porosty atd.) s cilem ¢lenéni
souvislych ploch orné pldy.
Vytvéaret uzemni podminky pro
revitalizaéni opatfeni na vodnich
tocich a jejich nivach.

Vytvaret Uzemni podminky pro
ochranu pohledovych panoramat
pfed umistovanim vySkove a
objemové vyraznych staveb.

Spinéno
Spinéno

Splnéno v regulativech ploch

Spinéno v regulativech
navrhem USES

ploch a

Spinéno, UP navrhuje pfirodé blizka
protipovodiiova opatfeni, plochy NVp

Spingno, UP navrhuje USES a
interakéni prvky, dale téz regulativy
ploch v nezastavéném uzemi
umozhiuji zvySeni ekologické stability

Spinéno, UP navrhuje pfirodé blizka
protipovodnova opatfeni, plochy NVp

Spinéno v regulativech ploch

Krajinny  celek 10
»Zdanicko-kloboucky*

Podporovat ¢lenéni velkych bloku
orné pudy prvky rozptylené
krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové
struktury krajiny.

Podporovat zachovani a rozvoj
lesnich celkld s pfirodé blizkou
dfevinou skladbou.

Podporovat rozvoj pestré
struktury vyuZiti uzemi.
Podporovat protierozni opatfeni a
opatreni k zajisténi zadrzovani
vody v krajiné.

Podporovat zachovani a obnovu
pfirozeného vodniho rezimu
vodnich tokd.

Podporovat zachovani razovitosti
vinafské oblasti.

Podporovat ¢lenéni velkych bloki
orné pldy prvky rozptylené
krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové
struktury krajiny.

Vytvaret uzemni podminky pro
revitalizaéni opatfeni na vodnich
tocich a jejich nivach.

Vytvaret uzemni podminky pro
ochranu pohledovych panoramat

UP vymezuje USES a vétrolamy
Clenici velké bloky na menSi celky —
splnéno

Spinéno

SpInéno — regulativy ploch v krajiné.

Akceptovano.

Spinéno, UP navrhuje ptirodé blizka

protipovodnova opatfeni, plochy
NVp.

Akceptovano, viz prostorové
regulativy.

Spinéno, UP vymezuje USES a
vétrolamy ¢Elenici velké bloky na
mensi celky — spIinéno

Spinéno, UP navrhuje pfirodé blizka
protipovodnova opatfeni, plochy
NVp.
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pfed umistovanim vysSkové a
objemové vyraznych staveb.
e Na uzemi pfirodnich parku e SpInéno, viz prostorové regulativy.
vytvaret uzemni podminky pro
duslednou ochranu krajinného
razu. o Netyka se feSeného uzemi.

Uzemni plan Kobyli pIn& respektuje lesy a chranéna prirodni Gzemi. Dusledkem realizace
zameérd v uzemnim planu mize byt snizeni podilu orné pady, které je vSak Castecné
kompenzovano zvySenim podilu zelené v krajiné — negativni vliv na ekologicky pilif je nizky.

Posouzeni vlivu zmén vyuziti uzemi na krajinny raz a jeho hodnoty ma smysl zejména pro dilCi
rozvojové plochy, které se nachazeji v pohledové exponovanych Castech obce, v blizkosti
pfijezdovych silnicnich komunikaci, cyklostezek a turistickych tras.

UP pro veskeré rozvojové plochy stanovil prostorové regulativy - maximalni podlaZnost
a v nutnych pfipadech koeficient zastavéni ploch a rozmezi vyméry stavebnich pozemka.

Jednotlivé navrhové plochy uzemniho planu Kobyli budou mit akceptovatelny vliv na hodnoty
krajinného razu.

Krajina Uzemi ORP Hustopece je feSena studii ,Oblasti a mista krajinneho razu® (IRl 2010).
Resené uzemi Obce Kobyli je zafazeno do dvou oblasti krajinného razu:

e 8 Brumovicko: Krajinna matrice zemédeélské krajiny je charakteristicka rozsahlymi celky poli,
které na svazich prechazi ve vinice, sady &i drobnou pozemkovou drzbu. Patrny je
v zapadni a jizni ¢asti Uzemi Casty vyskyt agrarnich teras. Ojedinélé enklavy lesnich porostl
Ize najit pfi zapadnim okraji Brumovicka. Vyraznou krajinnou osou je feka Trkmanka.
Krajinné linie jsou dale ureny koridory ostatnich malych vodnich tokl, misty doprovazené
vegetaénim porostem, polnimi a lesnimi cestami a silnicemi. Pro zemédélskou krajinu
Brumovicka jsou velice dulezité plochy lest na jejim zapadnim okraji. Vzhledem Kk jejich
poloze na horizontu a kontrastu k polni krajiné pod nimi jsou typickou soucasti vyhledu
a maji dominantni charakter. Dulezité je tedy jejich zachovani a udrzeni pfirozené skladby
lesniho porostu.

e 11 Velkopavlovicko: Zemédélska krajinna matrice oblasti Velkopavlovicka se v jeji severni
poloviné stfida s pestrou mozaikou drobné pozemkové drzby, vinic, sadu a lesnich porost(.
Vyraznou krajinnou linii tvofi feka Trkmanka a v jihozapadnim okraji téZ osa dalnice D2. Tyto
koridory dale doplhuje sit polnich cest, silnic a malych vodnich doku. Enklavy drobné
pozemkové drzby tvofi v této Casti HustopeCska vétsi celky nez v jinych oblastech
krajinného razu. V nékterych takovych plochach je ¢astec¢né zachovana také stara cestni sit’.
Drobna mozaika s malymi terasami a rGzné usporadanymi malymi bloky orné pudy
a drobnou pozemkovou drzbou severné od Velkych Pavlovic a Bofetic, na nichz Ize najit
pfedevsim vinice, pusobi v krajiné velmi pozitivnim dojmem. Z hlediska ochrany krajinného
razu je dulezité tato mista zachovat a udrzovat v sou€asné clenité podobé.

Studie dale vymezila nasledujici mista krajinného razu:
e 8a vyrobni areal Kobyli

e 8b sad Kobyli: Rozsahly sad na svahu Kobyliho vrchu je ojedinélou sadovou plochou
v oblasti KR Brumovicko. Prostor pusobi ozivujicim dojmem v okolni polni krajiné.

e 11j obec Kobyli: Vétsi sidlo rozkladajici se na svahu se severni orientaci. Charakteristicka je
drobna pozemkova drzba v okoli, ktera by méla zustat zachovana.
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o 11k vyrobni areal Kobyli

e 11l vyrobni areal Kobyli
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Uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi

V ramci trvale udrzitelného rozvoje je Zadouci realizovat opatfeni sméfujici ke snizovani zatéze
a zlepSeni stavu zivotniho prostfedi. Kvalita zivotniho prostfedi a podminky pro zivot obyvatel
jsou v feSeném uzemi optimaini.
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Vyuziti uzemi a jeho stabilita:

Podil vinic, Podil Podil Podil Koeficient
g . Podil orné | zahrad a trvalych |zastavénych . Podil lesu S
Uzemi o o . 1o . ; vodnich o ekologické
pudy (%) sadu (%) travnich | a ostatnich loch (%) (%) stabilit
porostt (%) | ploch (%) | P ° y
Kobyli 46,7 27,7 54 1,8 1,4 10,3 0,81

(Zdroj: UAP ORP Hustopege, aktualizace 2016)

Uzemni plan Kobyli plné respektuje lesy a chranéna pFirodni uzemi. Disledkem realizace
zameér( v uzemnim planu mize byt snizeni podilu orné pady, které je vSak castecné
kompenzovano zvySenim podilu zelené v krajiné — negativni vliv na ekologicky pilif je nizky.

11.11.3. Uzemni systém ekologické stability

Krajina predstavuje soubor ekosystému, které se v ni historicky vytvofily. Jedna se jednak
o ekosystémy pavodni, jednak o ekosystémy umélé, vzniklé vétSim ¢i mensim pfi¢inénim
¢lovéka. Clovék prirodni pochody, interakce a vazby usmérfiuje, rusi a zaklada nové.

K posileni ekologické stability je tfeba zachovat, doplnit ¢i nové vytvorit sit zachytnych bodu
(BIOCENTER) a jejich spojnic (BIOKORIDORU), ktera by zajistovala spojeni mezi stabilnimi
zbnami.

Témito biocentry a biokoridory jsou takové ekosystémy, které jsou druhotné a skladebné
bohaté; bude se tedy jednat zejména o lesy, trvalé drnové formace (louky, pastviny, Uhory)
a trvalou zelen rostouci mimo les, vodni toky a nadrze a jejich doprovodné brehové porosty,
raselini§té, mokfady a chranéna uzemi pfirody. Dohromady tvofi KOSTRU EKOLOGICKE
STABILITY. Ma-li vSak tato kostra optimalné plnit svij Ucel, je tfeba ji doplnit do fungujiciho
systému o chybéjici biocentra a biokoridory. Takto vznikly systém se nazyva UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY, ktery ma zejména nasledujici funkce:

- uchovava pfirodni genofond krajiny

- pFiznivé pusobi na okolni, ekologicky méné stabilni uzemi

- umoznuje polyfunk&ni vyuzivani krajiny

Koeficient ekologické stability katastralniho uzemi Kobyli na Moravé je ve srovnani s ostatnimi
spravnimi uzemimi obci ORP Hustopece relativné vysoky, i kdyz ne zcela stabilni.
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Nazev obce KES | Nazev obce KES | Nazev obce KES
Boleradice 1,08 | Krumwvir 0,25 | Strachotin 1,18
Borkovany 0,29 | Kiepice 0,17 | Sakvice 0,25
Boretice 0,31 | Kurdéjov 0,41 | Sitbofice 0,18
Brumovice 0,22 | Morkdvky 0,44 | Uherdice 0,53
Divaky 0,72 | Némcicky 1,82 | Velke 1,00
Hostéradky
Horni Bojanovice | 1,15 | NikolCice 0,20 | Velke Némcice | 0,27
Hustopecde 0,36 | Popice 0,68 | Velke 0,47
Pavlovice
Kasnice 0,14 | Pouzdrany 0,59 | Vrbice 0,27
Klobouky uBrna | 0,46 | Starovice 0,31 | SOORP 0,46
Kobyli 0,81 | Starovicky 0,35 | Hustopeie

Koeficient ekologické stability (KES) vwyiii hodnotou vyjadiuje wétEi podil stabilnich krajinotvornych prvkd v dzemi

Zdroj: UAP ORP Hustopece, aktualizace 2017

Hlavnimi vychozimi podklady pro Fe$eni Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES)
jsou:

ZUR JMK, Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (Atelier T-plan s.r.o.,
Urbanistické stfedisko Brno, vydany 5.10.2016)

Uzemné& analytické podklady Jihomoravského kraje (PROCES - Centrum pro rozvoj obci
a regiond, s.r.o. 2015),

Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability
na uzemi Jihomoravského kraje - dohodnuty odvétvovy podklad organu ochrany pfirody
Jihomoravského kraje z roku 2012 (dale jen "odvétvovy podklad OPK");

Metodika vymezovani USES, Metodicky podklad pro zpracovani plan tzemniho systému
ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020, bfezen 2017 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2)
Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou plsobnosti (ORP) Hustopede — 4.
Uplna aktualizace Uzemné& analytickych podkladi spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Hustopece 2016 (Méstsky ufad Hustopece, odbor regionalniho rozvoje, prosinec
2016);

Reseni USES v platné &i soub&zné zpracovavané uzemné planovaci dokumentaci (UPD)
okolnich obci a v dokon&enych KPU navazuijicich katastr(;

Uzemni systém ekologické stability vymezeny v ramci UPN SU Kobyli po zméné &. 4 a KPU
Kobyli

Vychozi stav reSeni

Hlavni vychozi dokumentaci pro fe$eni Uzemniho systému ekologické stability (USES)
v uzemnim planu jsou Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, obsahujici
nadregionalni a regionalni irovné USES.

Nadregionalni a regionalni uroveri USES je v fe$eném Uzemi zastoupena nasledujicimi
skladebnymi éastmi vymezenymi v ZUR JMK:

e nadregionalnimi biokoridory (K 157T) a (K 158T) , které do feSeného Uzemi zasahuji
v prostoru jejich napojeni v regionalnim biocentru NRBK K 157T/NRBK K 158T/ RBC 24
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Kuntinov (dale jen RBC 24 Kuntinov). Nadregionalni biokoridory prochazejici feSenym
uzemim svou doubravni osou reprezentujici teplomilna spoleCenstva. Zasahuji
predevSim do severozapadni Casti feSeného uUzemi do prostoru stavajicich lesnich
komplexl. Nadregionalni biokoridor K 157T dale pokracuje smérem Kk jihu
do sousedniho k.U. Vrbice a poté se na jihovychodnim okraji opét vrati do rfeSeneho
uzemi z k.u. Cejkovice a pak dale pokraduje ve sméru na k.u.Cejé.

Pro K 157T ZUR stanovuji nasledujici rozmanitost ekosystému (bioregiony dle CULEK,
Martin, a kol. Biogeografické cleneni Ceske republiky Il dil. Praha: Agentura ochrany
prirody a krajiny CR, 2005): 1BE, 1Db, 1PB, 1PF, 1RB, 2BE, 2PC, 2VC (4.3), 1RV, 2Nh
(4.4)

Pro K 158T ZUR stanovuji nasledujici rozmanitost ekosystéma (bioregiony dle

CULEK, Martin, a kol. Biogeografické &lenéni Ceské republiky Il. dil. Praha:

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, 2005): 1Db, 1PC, 1PF, 1RB, 1RN (4.3), 1Le

(4.5)

- regionalni biocentrum (RBC 24 Kuntinov) vlozené do prostoru vzajemného napojeni
nadregionalnich biokoridorll NRBK K 157T a NRBK 158T zasahujici do severozapadni ¢asti
feSeného uzemi pouze svym okrajem. Plocha reprezentuje mezofilni lesni ekosystémy
a rozklada se predevsim nad stavajicimi lesnimi komplexy .

V RBC 24 Kuntinov ZUR stanovuji nasleduijici rozmanitost ekosystému (bioregiony dle
CULEK, Martin, a kol. Biogeograficke clenéni Ceské republiky II. dil. Praha: Agentura
ochrany pfirody a krajiny CR, 2005): 2BE, 2PC, 1PF (4.3)

Nadregionalni biokoridory jsou zakresleny v ZUR JMK v celé své délce pomoci linii, mimo
prostor regionalniho biocentra vlozeného do koridor(i, o Sifi 200 - 400 m, tvoficich ramec pro
zpfesnéni vymezeni biokoridord v Gzemné& planovaci dokumentaci (UPD) obci. Regionalni
biocentrum je v ZUR vymezeno jako plocha. UP Kobyli tyto prvky USES dale zpfesiuje viz.
Hlavni vykres UP.

Re$eni nadregionalni a regionaini trovn& USES obsahuje i dosavadni UPD obce — UPO Kobyli
a komplexni pozemkové Gpravy (KPU) v Fe§eném Gzemi. V nize uvedené tabulce je vymezeno,
jak jsou dokumentace UP Kobyli, UPN SU a KPU v souladu.

Prvek USES Odtivodnéni feseni

NRBK K 157T/ | ReSeni obsazené v UP Kobyli zpfesfiuje vymezeni nadregionalnich
NRBK K 158T/RBC | biokoridord K 157T a K158T s RBC obsazenych v ZUR. Oproti
24 Kuntinov platnému UPN SU Kobyli je v novém UP biocentrum s biokoridory
vymezeno ve VvétSim rozsahu, stim, ze je rozSifeno vychodnim
smérem o stavajici ekologicky stabilni porosty.

V KPU (Plan spoleénych zafizeni) toto biocentrum ve vétS§im méFitku
koresponduje s feenim obsazeném v UP Kobyli, jen je vychodné
rozSifeno o stavajici lesni komplexy.

Hranice NRBK K 157T a NRBK K 158T s vlozenym RBC 24 Kuntinov
byly v UP Kobyli ¢asteéné sjednoceny s hranici EVL Kuntinov, ktera
ovSem presahuje vymezeni daného prvku USES.

NRBK K 157T Nadregionalni biokoridor je mimo vySe uvedené regionalni biocentrum
trasovan jiznim smérem do sousedniho k.u. Vrbice a poté se na
jihovychodnim okraji opét staéi do feSeného uzemi z k.u. Cejkovice a
pak dale pokraguje smérem na k.u.Cejé.

V KPU byl nadregionalni biokoridor trasovan podél vodniho toku
Trkmanka a dale podél spole€né hranice k.u. Bofetice u Hustope€i s
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k.u. Kobyli az do k.u Vrbice u Velkych Pavlovic (LBC 7 U Drahy, LBC
8 Dvoranky, NRBK K 157). Toto fedeni se podstatné liSi od vymezeni
v ZUR JMK, nemohlo byt proto do nového UP Kobyli pfevzato. Mimo
neaktualnost feseni KPU v porovnani s nadfazenou UPD s timto
fedenim nepocital ani uzemni plan Bofetice.

PFi hranici s k.U. Boretice u Hustopegi nakonec UP Kobyli nevymezuje
ani lokalni USES -jednd se o uUzemi, které je intenzivné
obhospodafované a nenachazi se zde ekologicky stabilni
spole€enstva, na které by se dalo navazat, navic umisténi lokalniho
USES vtéto poloze je vzhledem k blizkosti NRBK nadbyte&né.
V tomto Useku tedy nebyly KPU do UP Kobyli zapracovany. V tseku
na jihovychodnim okraji feSeného uzemi bylo vedeni nadregionalniho
biokoridoru také upraveno a nové zde byla vymezena a upravena
vloZzena mistni biocentra, se kterymi v ramci KPU nebylo uvaZovano.
Vymezeni USES v UP Kobyli se opirda o aktualni stav v Gzemi,
ekologickou  stabilitu,  majetkopravni  pomeéry, respektovani
nadfazenych ZUR JMK. Zohlednéna byla i zpracovana koncepce
USES v UPD v k.u. Cejkovice a k.u. Cej¢, na které feseni v UP Kobyli
navazuje a vytvafi ucelenou a propojenou patefni sit USES. Do trasy
NRBK jsou nové vloZena mistni biocentra a na jihovychodnim okraiji
FeSeného Uzemi jsou zohlednény navaznosti na USES vymezeny
UPD sousednich k.u. Cej¢ a k.u. Cejkovice.

V jihovychodnim okraji feSeného uzemi byl vypustén dil¢i segment
NRBK K157T, ktery byl vymezen v UPN SU a KPU Kobyli. Jeho trasa
je nové vedena v sousednim k.u. Cejé a UP respektuje vedeni této
vétve dle nadfazené UPD ZUR JMK.

RBC 25 Kobyli
(Pastvisko)
(vymezené v UPN SU
Kobyli)

V UP Kobyli bylo vypu$téno vymezené regionalni biocentrum RBC 25
Kobyli (Pastvisko), vymezené v UPN SU Kobyli. Toto RBC neni
obsaZeno v nadfazené dokumentaci ZUR JMK.

V KPU bylo pomérné rozlehlé RBC nahrazeno lokalnim biocentrem
LBC Pastvisko.

UP vdané lokalité vymezilo zmendené mistni biocentrum LBC5,
navazujici na vétev uzce spjatou s vodnim tokem Trkmanka.

NRBK

K 157T//LBCA,
NRBK

K 157T//ILBC2,
NRBK K 157T//LBC3

Viz. bod vySe NRBK K 157T.

Vétev NRBK K 157T byla dle potfeby a metodiky vymezovani USES
nové doplnéna vloZzenymi mistnimi biocentry (NRBK K 157T//LBC1,
NRBK K 157T//LBC2, NRBK K 157T//LBC3).

V ramci mistni urovné tvofi ekologickou stabilitu mensi komplexy lesl, koryta vodnich toku
(Trkmanka, Spaleny potok, Cejésky potok a dal$i bezejmnenné toky), vodni plochy a vétrolamy
spolu s remizky. Relevantni vychozi fe$eni mistni trovné USES obsahuje predevéim UPN SU
Kobyli, KPU a vykresy UAP ORP Hustopeée. Dle téchto dokumentaci prochazeji spravnim
izemim obce nasledujici vétve mistniho USES:

. vétev vedena ve vazbé na vodni tok Trkmanka (LBK1, LBK2, LBK3, LBK5 a LBC5,
LBC6/ Ostrivek, LBC7/Kobylské jezero), ktera se na severozdpadnim okraji
rozvétvuje do sousednich katastri ve vazbé na Spaleny potok (k.U. Krumvif —
LBK6), na Cejésky potok (k.u. Cej¢ — LBK7), bezejmenny vodni tok (k.. Brumovice
— LBK4) a déale pokraCuje vodnim tokem Trkmanka (do k.. Terezin — LBK7

a LBKO).

o vétev situovana vychodné& od obce vytvarejici propojenou sit USES zahrnujici
stavajici zelen krajinnou a sméfujici dale na vychodni okraj feSeného Uzemi. Jedna
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se o plochy smiSené (trvalé travni porosty, sady, zahrady, vinice, lesni komplexy,
vétrolamy, remizky, atd.) navazujici na sousedni k.u. Cej¢ (LBK10, LBK11, LBK12,
LBK13, LBK14, LBK15 a LBC9/ Rokyti, LBC10/Luky, LBC11).

o vétev situovana také vychodné od obce vytvarejici propojenou sit USES zahrnuijici
stavajici zelen krajinnou, ale sméfujici na jihovychodni okraj feSeného uzemi,
propojujici se na NRBK K 157T a smétujici dale smérem do k.u. Cejkovice a k.u.
Cejé. Jedna se o plochy smisené (trvalé travni porosty, sady, zahrady, vinice,
drobné lesni komplexy, remizky, atd.) (LBK17, LBK16, LBC8/Haj, LBC12/Kliny)

o soucasné bylo respektovano mistni biocentrum LBC4/Lacary, které je situovano
na severozapadnim okraji feSeného uzemi a které navazuje na RBC Kuntinov.

o Dale je nadregionalni sit doplnéna o vloZena lokalni biocentra, ktera jsou v daném
uzemi propojena mistnimi biokoridory na mistni sit USES (NRBK K 157T/LBC1,
NRBK K 157T/LBC2, NRBK K 157T/LBC3).

Redeni mistni trovné USES obsahuje i dosavadni UPD obce - UPN SU Kobyli a KPU . V nize
uvedené tabulce je vymezeno, jak jsou dokumentace UP Kobyli, UPN SU Kobyli v souladu.

K zakladnim koncep&nim uUpravam patfi predevsim:

Prvek USES Odtivodnéni feseni

Nové vymezeny biokoridor ve vazbé na vodni tok Trkmanka,
zajistujici propojeni stavajicich prvkd USES v sousednim k.u.
LBK1 Boretice.

V KPU vymezeny mistni biokoridor ozna&eny jako LBK 25.

V UPN SU nebyl mistni biokoridor vymezen.

LBK2, LBKS3, LBKS, | pageni obsazené v UP Kobyli je stejné jako v UPN SU a KPU.

LBK16: Konkrétni tvary mistnich biokoridorl a biocenter byly upraveny na
LBC6/Ostruvek, g , . , . R
. aktualni mapové podklady, stav v uzemi, majetkopravni vztahy,
LBC4/Lacary, . o 1
g navaznost na ucelenou sit USES, atd.
LBC8/H3j,

LBC12/Kliny, LBC11

Nové vymezené biocentrum na vodnim toku Trkmanka, ktery
ekologicky stabilizuje Uzemi a zkracuje vedeni dlouhého mistniho
biokoridoru vedeného od mistniho biocentra v k.u. Bofetice k
LBC5 mistnimu biocentrum LBC 6/ Ostriivek. Jedna se o méné kvalitni
zamokfenou padu V. tfidy ochrany. VUPN SU Kobyli zde byl
vymezen navrh vodni plochy v ramci RBC 25 Kobyli. V KPU zde bylo
vymezeno pomérné rozlehlé LBC Pastvisko.

Castedné byl vypustén mistni biokoridor LBK4 vedeny na hranici k.u.
Brumovice vazany na bezejmenny vodni tok. UP aktualizuje a vytvafi
L BK4 provazanou sit USES, ktera reflektuje vymezeni mistniho biokoridoru
v k.U. Brumovice severnim smérem do RBC Kuntinov. Vymezeni
mistniho biokoridoru v celé délce podél hranice k.u. Brumovice bylo
vypusténo. Napojeni na sousedni k.u. je zajisSténo LBK 6- LBKO.

Vymezeni novych mistnich biokoridord v novém UP zajistuje
provazanost s prvky USES v sousednich katastrech a vytvafi tak
ucelenou paterni sit, ktera pfispéje k ekologické stabilizaci uzemi.
LBK 6, LBK8, LBK9 neobsahovaly ani KPU ani UPN SU Kobyli.

LBK7 obsahovaly KPU (LBK2 Terezin), UPN SU neobsahoval toto
resSeni.

LBK14 je obsazen v KPU, v UPN SU tento LBK nebyl.

LBK®6, LBK7, LBKS,
LBK9, LBK14

LBC7/Kobylské jezero | V UP kobyli byl upraven jeho tvar, ktery logicky zahrnuje soutok
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vodnich tokt Trkmanka, Spaleny potok Cejkovicky potok. Z n&j se
pak vyclenuje nékolik LBK do sousednich k.u.

VKPU a UPN SU bylo toto biocentrum vymezeno v
nevhodnych liniovych tvarech podél komunikaci.

Toto LBC bylo vymezeno jak v UPN SU tak i KPU.

LBC bylo v ramci zpracovani nového UP Kobyli vypusténo. Jedna se
0 Uuzemi, které navazovalo ( bylo viozeno do NRBK) na historické
trasovani NRBK K 157T, které bylo dle aktualnich ZUR zpfesnéno a
vedeno vice vychodnim smérem. Diky zméné trasy bylo mistni
biocentrum vypusténo.

LBC Korouhvicka

Oproti UPN SU Kobyli byla osa mistniho biokoridoru napfimena a

LBK10,LBK13, LBK15, | zpfesnéna sohledem na aktualni stav feSeného Uzemi,
LBK17 majetkopravni poméry a vytvoreni celistvé propojené sité USES.

V KPU je vedeni stejné jako v UP Kobyli.

LBC bylo vypusténo sohledem na aktualizovanou trasu NRBK
K157T, ktera byla dle ZUR JMK zménéna a v UP Kobyli zapracovana

LBC Vajka s ohledem na navaznosti v sousednich k.u. Cejkovice a Cejé.
V UPN SU a KPU bylo s LBC pogitano.
Nové vymezeny mistni biokoridor zajiStujici propojeni LBC8/H3j
s LBC9/Rokyti. Vymezeni mistniho biokoridoru v novém UP zajistuje
LBK11 provazanost s prvky USES s ohledem na aktuéini stav vyuziti Gzemi,

majetkopravni poméry a vytvoreni provazane a ucelené sité USES.
V' UPN SU byl LBK vymezen v jiné trase. V KPU je trasa vedena
stejné jako v UP Kobyli.

Mistni biocentrum bylo zmenseno dle KPU s ohledem na aktualni
stav vyuziti uzemi, majetkopravni poméry a vytvoreni provazané a
LBC9/Rokyti ucelené sité USES.

V UPN SU byly do LBC zahrnuty i trvalé travni porosty, které jsou
v KPU vedeny jako protierozni opateni.

UP respektuje vymezeni v UPN SU.

V KPU je v LBC10/ Liiky trasovan regionalni biokoridor. Toto feseni
LBC10/Ldky, LBC11 | je neaktualni.

V pfipadé LBC 11 je vymezeni vKPU UP respektovana a
zapracovana.

Nov& vymezeny mistni biokoridor dle KPU zaijistujici propojeni
LBC9/Rokyti s LBC10/Llky a ptedevsim navazuje na prvky USES V
sousedni k.u. Cejc. Uprava a zpresnéni mistniho biokoridoru
LBK12 vnovém UP zajistuje provazanost s prvky USES s ohledem na
aktualni stav vyuziti Uzemi, majetkopravni poméry a vytvoreni
provazané a ucelené sité USES.

V UPN SU byl biokoridor veden v trochu jiné trase.

Oduvodnéni feseni

Vymezeni pfislusnych &asti nadregionalnich biokoridor( a regionalnich biocenter je zpfesnéno
v souladu s celkovou podrobnosti feSeného uzemniho planu.

Reseni mistni drovné USES vychazi z FeSeni obsazenych v UAP a v UPN SU, ve srovnani
s nimi ovSem obsahuje vice & méné vyrazné upravy. Podstatnymi faktory ovliviujicimi
inovovanou koncepci feSeni jsou predevsim:

- dasledné uplatnéni principu tvorby ucelenych hydrofilnich a mezofilnich vétvi USES;

- zohlednéni aktualniho stavu a limita vyuziti azemi;

- zohlednéni jinych uzemné planovacich zamérl na vyuziti uzemi;

- vymezeni USES v ramci UPD a KPU sousednich obci a katastrd;
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- metodickymi nastroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro jednotlivé typy
skladebnych ¢asti USES;
- majetkopravni poméry.

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana predevsim
celkovou mirou podrobnosti feSeni uzemniho planu a existujicimi rozpory mezi podkladovou
mapou a skuteénym stavem vyuziti tzemi.

V pfipadé nadregionalnich biokoridord NTBK K157T a NRBK K158T je vymezena pouze jejich
Cast. Situace je obdobna i u regionalniho biocentra RBC 24 Kuntinov. V obou pfipadech jsou
zajistény navaznosti na sousedni katastry. Co se ty€e vlozenych mistnich biocenter do NRBK
157T je situace opacna, jelikoz se vSechny nachazi celou svou plochou v feSeném Uzemi.

Co se tyCe vymezenych lokalnich  biocenter LBC4/Lacary, LBC5, LBCG6/Ostrivek,
LBC7/Kobylské jezero, LBC8/H4j, LBC9/Rokyti, LBC10/Luky, LBC11 a LBC12/Kliny a mistnich
biokoridorli LBK2, LBK3, LBK5, LBK10, LBK11 a LBK17, tak se také vSechna nachazi
v feSeném Uzemi celou svou plochou. V pfipadé mistnich biokoridord LBK1, LBK4, LBK®,
LBK7, LBKS8, LBK9, LBK12, LBK13, LBK14, LBK15 a LBK16 je navaznost a jejich pokracovani
vymezeno v sousednich katastralnich Uzemich. Vedkeré prvky USES (vySe uvedené
nadregionalni a mistni biokoridory), které se celou svou rozlohou nenachazi v fedeném uzemi
azasahuji zde pouze svou &asti bud navazuji na jiz vymezené prvky USES, nebo
se predpoklada jejich vymezeni za hranicemi uzemi obce s tim, Ze jejich vymezeni mimo uzemi
obce ov8em neni (ani nemuze byt) sousasti feseni UP Kobyli.

Mira provazanosti fe$eni USES a vymezeni jeho dilgich skladebnych &asti s feSenimi USES
obsaZenymi v platné ¢&i rozpracované Gzemné planovaci dokumentaci (UPD) sousednich obci
Cej¢, Cejkovice, Vrbice u Velkych Pavlovic, Boretice u Hustope&i, Némgicky u Hustopedi,
MorkUvky, Brumovice, Krumvif a Terezin souvisi s aktualnosti UPD uvedenych obci.

Navaznosti jsou pIné zachovany v pfevazné vétdiné vSech vySe uvedenych obci. Ve vétsiné
pfipadech maji véechny vy$e uvedené obce iz zpracované nové UPD. Jedinou vyjimku tvofi
obec Terezin. U novych UP Cejkovice, UP Vrbice, UP Botetice, UP Néméi¢ky u Hustopesi, UP
Morkiivky, UP Brumovice a UP Krumvif je navaznost pln& zachovana. V pfipadé nové
zpracovaného UP Cejée je situace obdobna s jedinou vyjimkou vklinéného mistniho biocentra
do k.u. Kobyli na Moravé, situovaného na jihovychodnim okraji feSeného uzemi. Jedna se
o vloZené biocentrum do NRBK K157T, které neni dotaZzeno az na hranici k.u. Kobyli na Moravé
a neni tak zaji$téna plnohodnotna navaznost. V UPN SU Kobyli byla trasa NRBK K 157T
Rozsiteni mistniho biocentra v k.u. Cejé na hranici k.U. Kobyli pfispé&je k vytvoreni provazané
a ucelené sité USES.

Terezin ma UPD star$iho data, v blizké dobé bude tato obec v souladu se zakonem nucena
poridit a vydat novy tizemni plan, ve kterém bude tfeba zachovat navaznost USES. | pres tento
fakt byl v UP Kobyli vymezen LBK9, ktery navazuje na prvky USES pravé v k.G. Terezin
a i v souCasnosti jsou navaznosti v tomto uzemi plné zachovany a respektovany.
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Prehled skladebnych éasti USES s odtivodnénim jejich vymezeni

Oznaceni

Funkeéni typ +
biogeograficky vyznam

Odavodnéni vymezeni

NRBK K 157T/ NRBK
K 158T/ RBC 24

Nadregionalni biokoridory
— vlozené regionalni

Regiondlni biocentrum je vymezeno ve
stavajicich lesnich komplexech a ekologicky
stabilizované lokalité, ktera byla zafazena do

Kuntinov biocentrum soustavy NATURA 2000.
Nadregionalni biokoridor v co nejvétsi mife
zahrnuje ekologicky stabilni spole€enstva.
NRBK K 157T nadregionalni biokoridor Kde takova spole€enstva nejsou, zahrnuje i

zemédélskou pudu. Nadregionalni biokoridor
je vymezen v Sifce 40m.

NRBK K 157T/LBC1

Vlozené mistni (lokalni)
biocentrum do
nadregionalniho
biokoridoru

NRBK K 157T/LBC2

Vlozené mistni (lokalni)
biocentrum do
nadregionalniho
biokoridoru

Vlozené mistni (lokalni)
biocentrum do

Vlozena mistni biocentra do nadregionalniho
biokoridoru zahrnuji v co nejvétSi mozné
mife ekologicky stabilni spole¢enstva. Mimo
stavajici zelen krajinnou ve formé remizkd,
drobnych lesnich komplex, trvalych travnich
porostl a vétrolam( ale byla do biocenter

zafazena i intenzivné  vyuzivana
zemédélska puada. V plochach biocenter
vymezuje Uzemni plan navrh ploch

pfirodnich, v souladu s vyhl.¢. 501/2006 Sb.
Z hlediska splnéni prostorovych parametrq,

dle metodiky vymezovani USES, byla
NRBK K 157T/LBC3 nadregionalniho hledana nejvhodnéjsi feSeni a poloha.
biokoridoru
Mistni biocentrum navazuje na NRBK

LBC4/Lacary

Mistni (lokalni) biocentrum

K 157T/ NRBK K 158T/ RBC 24 Kuntinov, se
kterym je i propojeno.

V Uzemi se nachazi lokalita vyskytu zvlasté
chranénych zivogicht a rostlin.

Vymezeni mistniho biocentra zvysi celkovou
ochranu lokality.

LBC5

Mistni (lokalni) biocentrum

LBC je vymezeno ve vazbé na vodni tok
Trkmanka. Historicky zde bylo uvazovano
také s biocentrem, ale ve vétSich rozmérech.
LBC ekologicky stabilizuje uzemi a zkracuje
vedeni dlouhého mistniho biokoridoru
vedeného od mistniho biocentra v k.u.
Boretice k mistnimu biocentrum LBC 6/
Ostravek. Jedna se o zamokienou padu V.
tfidy bonity, ktera je z hlediska obdélavani.

LBC6/Ostrivek

Mistni (lokalni) biocentrum

Pomérné stabilizované biocentrum na

vodnim toku Trkmanka.

LBC7/Kobylské jezero

Mistni (lokalni) biocentrum

Tvarové upravené LBC situované na
soutoku vodnich tokd Trkmanka, Spaleny
potok, Cejésky potok. Z LBC se rozdéluji
mistni biokoridory, které zajistuji navaznosti
na prvky USES v sousednich k.u.
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Funkéni typ +

Oznaceni . L, Oduvodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam
Mistni (lokalni) biocentrum
LBC8/ H3j
Mistni (lokalni) bi t Pomérné stabilizovana biocentra ve
LBCY/ Rokyti istni (lokalni) biocentrum | oapiizovanych prvcich zeleng krajinng -
lesni komplex, trvalé travni porosty, louky,
LBC10/ Liky Mistni (lokalni) biocentrum | atd.
LBC11 Mistni (lokalni) biocentrum
LBC12/ Kliny Mistni (lokalni) biocentrum
Nové vymezeny LBK v Uzké vazbé& na vodni
N o L . tok Trkmanka propojuje biocentra v k.U.
LBK1 Mistni (lokalni) biokoridor | gietice u Hustopeti s prvky USES v k..
Kobyli.
LBK2 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK3 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK4 Mistni (lokalni) biokoridor
e Aoy . LBK vymezené v Uzké vazbé& na vodni toky
LBK5 Mistni (lokalni) biokoridor | | roxeném tzemi.
LBK6 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK7 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK3 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK9 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK10 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK11 Mistni (lokalni) biokoridor
o Ao . LBK vedené mimo vodni toky a zamokfena
LBK12 Mistni (lokalni) biokoridor uzemi, vymezené pro propojeni mistni sité
LBK13 Mistni (lokalni) biokoridor | USES v ramci feSeného lzemi a sousednich
katastrd.
LBK14 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK15 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK16 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK17 Mistni (lokalni) biokoridor

PFiznivé plsobeni biocenter a biokoridord na okolni méné stabilni az nestabilni krajinu
zprostfedkovavaji interakéni prvky. Interakéni prvky vytvareji existenéni podminky rostlinam
a zivo€ichum, ktefi mohou puUsobit stabilizané v kulturni krajiné. Interakénimi prvky jsou
napfiklad ekotonova spolecenstva lesnich okrajl, remizy, skupiny i solitery stromd. Jako velmi
pozitivné pusobici ploSny interakéni prvek jsou travobylinna spoleCenstva, ktera ve formé
lu€nich porostu by méla byt uplatfovana zejména v udolnich nivach potoku a fek.

Uzemni plan navrhuje vymezeni stavajicich struktur krajinné zelen& v podobé& porostt mezi,
aleji a remiz( za interakeni prvky, pfipadné zaloZeni novych interakénich prvkd. Navrhovana je
dosadba krajinné zelené ve volné zemédélské krajiné na zakladé jiz vyhotovenych komplexnich

pozemkovych uprav.
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1.11.4. Hydrologické poméry, zaplavova tuzemi

NejvyznamnéjSim vodnim tokem v Siri oblasti je feka Trkmanka. V katastralnim uzemi Kobyli
na Moravé je vyhladeno zaplavové uzemi vodniho toku Trkmanka, véetné stanoveni aktivni
zony.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem jsou situovany mimo zaplavové uzemi.

11.11.5. Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajisténa siti uCelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zpfistupnéni
zemeédélskych a lesnich pozemkd, jednak k turistickému vyuziti. Sit péSich turistickych cest je
v feSeném uzemi husta. Prehled turistickych pésich tras a cyklotras je uveden v kapitole
,Zduvodnéni feSeni dopravy"“.

DalSi doplnéni cest v nezastavéném uzemi je mozné v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za ,oploceni*
doc€asna oploceni pastvin). Oploceni je v krajiné pfipustné jen podmineéné, za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability, Zze nepferusi ucelové
komunikace a nezhorSi vodohospodaiské poméry v Uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

1.11.6. Opatieni k protierozni ochrané pudy

Re$ené Uzemi je pomérné znaéné& ohroZeno vodni i vétrnou erozi. Nejméné ohrozena je
udolni niva podél feky. Zbytek feSeného Uzemi je ovS8em zafazen do pld ohrozenych
vétrnou erozi a mezi pudy, které trpi zna¢nou ztratou v disledku vodni eroze.

Vétrna eroze Vodni eroze
— potencialni ohrozenost zemédélské pldy — dlouhodoba primérna ztrata pady
v R V) LIz
L@
-] | ey = \

-_—

do 30,1 a vice

20,1-30,0
0124 -200
B 01-120
s 00

- pldy bez chreZeni
[ ] pldy nachylngé
- pldy mirng ahrozens

[ pldy ohroZens

- pldy siné ahroZens
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| ETIT
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pldy nejohrozensjs

Zdroj: vumop
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V obci byla v minulych letech vybudovana technicka protierozni opatfeni proti vodni erozi
a pristupuje se rovnéz k zatravnéni nékterych ohrozenych pozemkau.

Dalsi vhodna protierozni opatfeni proti vodni erozi: kromé technickych opatieni pljde
o organizac¢ni opatfeni (vylou€eni Sirokofadkovych plodin, pasové péstovani plodin,
vrstevnicové obdélavani, popf. ochranné zatravnéni c¢asti pozemkl — zména druhu
pozemku z orné pudy na TTP) a agrotechnicka opatieni (technologie vysevl do hrubé
brazdy, bezorebné seti do strniSté apod. - realizace vétSiny téchto opatfeni zavisi
na informovanosti a zodpovédnosti uzivatel pady.

Vétrna eroze poskozuje predevsim pudy na ploSinach a mirnych svazich, ohrozeny jsou vsak
v podstaté vSechny pady.

Protierozni vyznam bude mit do jisté miry uzemni systém ekologické stability, vymezeny
tzemnim planem. USES ale bude nutné doplnit o dal$i protierozni opatfeni ve formé vétrolama.
Doporu€ena protierozni opatfeni: v erozné
ohrozenych Uzemich, coZz je celé feSené
Uzemi, je tfeba doplnit navrh vétrolamu.
Optimalni polohu vétrolamd pfeduréuji plochy
NL vymezené uzemnim planem (N10-N21).
Samotné vétrolamy budou mit optimalni Sifku
8-15 m, jejich pfesna poloha bude upfesnéna
v pozemkovych upravach.

Vzajemna vzdalenost vétrolam( by méla byt
optimalné 500 m, maximalné 1000 m. P¥i vétsi
vzdalenosti je jiz protierozni vliv prakticky
zanedbatelny.

Vétrolamy jsou vymezeny tak, aby ucinné
zachytily prevladajici smér vétra, ktery je
v Kobyli v zimé zapadoseverozapadni a v |été
jihovychodni.

o >1 >5 >12 ®>19 @®>28 @ >38 >50 >61 km/h

1.11.7. Vodohospodarska a protipovodnova opatieni

Na uzemi obce se nachazi vyhladené zaplavové uzemi Trkmanky Q100 a aktivni zéna
zaplavového uzemi. Zaplavové uzemi v€etné aktivni zony je navrhem UP respektovano,
neni do néj umistovana zastavba.

V ramci navrhu UP jsou navrZena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pred velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je Zadouci zachovat volné nezastavéné
a neoplocené uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni
koridor) - pro pruchod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy
a udrzby vodniho toku;

e navrZena jsou opatieni zvySujici retenni kapacitu uzemi, jednak pfimo prostfednictvim
ploch zmén v krajiné (vymezenim ploch NVp), a jednak v ramci podminek ploch
nezastavéného Uzemi,

e Vv Uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni
nutno feSit kombinovanym systémem pfirozené i umélé retence, napf. vsakem
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v v

plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé
prisusku);

Viz téz kapitola Plochy vodni a vodohospodarské.

Duvodem téchto opatfeni je to, ze sidlo Kobyli byva v dobé privalovych srazek ohrozovano
povodfiovymi problémy. Kromé zaplavového uzemi Trkmanky do obce také pfitéka voda
ze srazek, CasteCné soustifedénym ploSnym povrchovym pfitokem, ¢asteCné soustifedénym
pFitokem. DeStové vody zplsobuji znecisténi komunikaci, zaplavuji nékteré nemovitosti
a zanaseji kanalizaci. Zakladni ochranu poskytuji obce protipovodfiova opatfeni realizovana
v nedavné dobé.

11.12. ZDUVODNENI RESENi DOPRAVY

I1.12.1. Sir$i dopravni vztahy

Z hlediska S$irSich dopravnich vztah( lezi uzemi obce mimo vyznamné dopravni tahy a je
dopravné vazano na silnici Il. tfidy €. 421. Tato silnice umozfuje napojeni Uzemi na nadfazenou
sit silnic a dalnic. U Zelezni¢ni dopravy je Uzemi napojeno prostfednictvim traté €. 255 Hodonin-
Zajecdi, ktera je pfipojena na frekventované Zeleznice €. 250 (Praha -) Havli¢kiv Brod - Brno —
Kuty a €. 330 Prerov - Breclav.

1.12.2. Silni¢éni doprava

Pfehled silnic II. a lll. tfidy v feSeném uzemi:
¢ silnice 11/421 Terezin — Velké Pavlovice - Mikulov
¢ silnice 111/4211 Brumovice — Morklvky — Boleradice
¢ silnice I1l/42112 Bofretice — Vrbice - Kobyli

Dle Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK (2008) budou krajské silnice upravovany mimo
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy v téchto kategoriich: 11/421 (tah krajského vyznamu)
v kategorii S7,5, silnice 111/4211 a 111/42112 v kategorii S6,5 (jedna se o tahy lokalniho vyznamu).

Silnice 111/4219 a 111/42110 dle Generelu krajskych silnic JMK neplnily funkci silnic lIl. tfidy.
Uvedené silnice proto byly Jihomoravskym krajem pfevedeny do majetku Obce Kobyli
a pfefazeny do sité mistnich komunikaci.

UP Kobyli vymezuje koridor N-KD2, uréeny pro Gpravu kfizeni silnice 11/421 s Zelezniéni trati
€. 250 Zajec€i — Hodonin.

11.12.3. Mistni a ucelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice Il. a Ill. tfidy.

Z hlediska dopravniho vyznamu pini silnice 11/421 v prdjezdnim Gseku obci dle CSN 736110
funkci sbérné mistni komunikace s ¢astecnou funkci obsluzné mistni komunikace pro stavajici
pfilehlé objekty, ze které Ize pfimou obsluhu jednotlivych objektl ¢aste€né omezit. Silnice 11/421
je v prijezdnim useku obci navrhovana ve funkéni skupiné B a silnice Ill. tfidy jsou v prdjezdnim
useku obci navrhovany ve funkéni skupiné C, v souladu s CSN 736110, Tab. 1.

Pfimé napojovani jednotlivych objektt v navrhovych plochach (s vyjimkou proluk) na prdjezdni
usek silnice 11/421 je podminkami vyuziti ploch Caste€né omezeno. Dopravni obsluha
jednotlivych objektl v navrhovych plochach pfiléhajicich k prijezdnimu Useku silnice 11/421 je
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pfednostné feSena prostfednictvim stavajicich nebo navrhovych komunikaci s funkci obsluznou.
Dopravni napojeni pro zajisténi pfistupu k navrhovym plocham ze silnic Il. a Ill. tfidy bude
navrhovano v souladu s CSN 736101, 736102 a 736110.

Pro umist&ni novych obsluznych komunikaci vymezuje UP Kobyli nové zastavitelné plochy UP
(Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch): Z13, Z29. Soucasné stanovuje
uzemni plan minimalni Sitku vefejnych prostranstvi s komunikacemi, dle obecné zavaznych
pravnich predpisU.

Stavajici sit mistnich komunikaci je uzemnim planem stabilizovana. Pfipadné upravy, které
souviseji se zkvalitnénim jejich povrchd a Upravy jejich Sifkového usporadani budou provadény
v ramci stavajicich vefejnych prostranstvi.

Veskeré zaméry navrhované zastavby jsou dopravné napojitelné na sit’ stavajicich komunikaci.
Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich pfipadech (v plochach Z19, Z18)
bude dopravni obsluha feSena naslednou dokumentaci (napf. uzemni studii). Umisténi
uCelovych komunikaci v zastavitelnych plochach bude upfesnéno v navazujicim fizeni
(v plochach vyroby a skladovani, v plochach smiSenych vyrobnich a v ploSe P01), nebot jejich
navrh v uzemnim planu by znamenal pfiliSnou regulaci a vedl by k ¢astym zmé&nam uzemniho
planu.

Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti je mistni komunikace, je navrzena
v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb, to znamena minimalné 8 m, obvykle ale 10-11 m. Kde
to Sitkové usporfadani a uloZeni siti technické infrastruktury dovoli, budou soucasti ulic i pasy
zelené a uliéni aleje.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do ploch pro verejné prospésné stavby.

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkl je zajiSténa stabilizovanymi ucelovymi
komunikacemi. P¥i FeSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky
€. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti umozuji dle potfeby budovat dalsi
ucelové komunikace v nezastavéném uzemi.

11.12.4. Doprava v klidu

Vyhledova potieba odstavnych stani v intravilanu je nasledujici:
Navrhovy pocet obyvatel v obci 2105
UvaZovany stupen automobilizace 1. 2

Zakladni potieba odstavnych stani (Oo) 1053

Uzemni plan stanovuje pozadavek, aby vSechny nové obytné objekty i objekty ob&anské
vybavenosti mély feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN
73 6056 a dle zasad CSN 73 6110 .Projektovani mistnich komunikaci®. Pro feSené uzemi se
pfitom stanovi stupen automobilizace 1:2,0. Divodem tohoto opatfeni je snaha o zamezeni
pFetizeni mistnich komunikaci parkujicimi automobily, které brani provozu (v€etné zachrannych
sloZek, napf. hasiCu) a sniZzuji bezpe€nost dopravy (znepfehlednuji komunikace). Stanovena
hodnota automobilizace se opira o statistické Udaje o sou€asném poctu automobill na 1000
obyvatel a o prognézu trendu dal$iho vyvoje (poéet automobilt v CR neustale roste):
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osobni automobily

2010 2011 2012 2013 2014 2015
Jihomoravsky kraj 467 852 476 330 488 497 491 628 504 154 530 161
Celkem CR 4496 232 | 4581642 | 4706325 | 4729185 | 4833386 | 5115316

Zdroj: https://www.dobramesta.cz/stupen-automobilizace

Toto ustanoveni vSak nelze pIné aplikovat na objekty stavajici, zvlasté pak na objekty umisténé
v seviené (fadoveé) zastavbé a v nékterych pfipadech ani na zastavbu stavebnich proluk. Tyto
objekty jsou odkazany na parkovani na vefejnych prostranstvich, at uz na parkovistich nebo
podél mistnich komunikaci. Jejich umisténi bude upfesnéno v navazujicim fizeni.

1.12.5. Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana Zeleznici a autobusovymi linkami. V oblasti hromadné
dopravy se nepfedpoklada vyznamnéjsi rozvoj. Vedeni linek a rozmisténi zastavek odpovida
soucasnym potiebam.

Na uzemi obce jsou situovany celkem 4 autobusové zastavky, které ale svymi dochazkovymi
vzdalenostmi nepokryvaji jihovychodni ¢ast zastavéného uzemi Kobyli. S ohledem na polohu
stavajicich silnic, vyfazeni silnic 111/4219 a [11/42110 ze sité silniénich komunikaci a podélné
a pficné profily komunikaci v obci neni zajizdéni autobust do problematické ¢asti obce realné
ani Zzadouci. Vedeni linek a umisténi zastavek je v uzemi dlouhodobé stabilizovano a je v obci
povazovano za vyhovujici.

Navrhované plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné jsou umistény v relativné priznivych
dochazkovych vzdalenostech, které zpravidla nepfekraCuji 8 min (izochrony dostupnosti
autobusovych zastavek).

Na zakladé pozadavku odboru dopravy Krajského ufadu JmK byla v Uzemnim planu provéfena
moznost otaeni autobusu verejné linkové dopravy v obci. Bylo zjiSténo, Zze v sou€asné dobé se
zadné linky IDS JMK v obci neotaci, vSechny linky jsou prijezdné. Pro pfipad, Ze by v budoucnu
vyvstal takovy pozadavek, lze k otaCeni autobusu vyuzit stavajicich ulic severné od silnice
[1/421, tj. prdjezdem po ulici vedouci kolem vlakového nadrazi (v minulosti se jiz nékteré
autobusové linky timto zpisobem v obci otacely). Pfimo pfi silnici 11/421 zadna vhodna plocha
pro umisténi obrati$té autobusu neni.

11.12.6. Zelezniéni draha celostatni véetné ochranného pasma

V feSeném Uzemi se nenachazi.

1.12.7. Zelezniéni draha regionalni véetné ochranného pasma

Kobylim prochazi jednokolejna neelektrizovana trat ¢. 255 Hodonin-ZajeCi, ktera je pfipojena
na frekventované Zeleznice €. 250 (Praha -) Havlickiv Brod - Brno — Kuty a €. 330 Prerov -
Bfeclav.

Dale je zde vedena jednokolejna neelektrizovana Zelezniéni trat Cejé — Uhfice u Kyjova,
zarazena do kategorie drahy regionalni. V celém useku je t. €. zastaven provoz.

Stabilizovany stav.

1.12.8. Cyklisticka a pési doprava

V okoli obce existuji Siroké moznosti turistiky a cykloturistiky. Jsou zde turistické trasy,
cyklotrasy.
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Obci prochazi znagené turistické a cykloturistické trasy (zdroj: www.mapy.cz):
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e Zluta turistickd znacka: Bofetice-Brumovice

e naucna stezka Kobyli
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e zelena turisticka znacka: Velké Pavlovice.Bofetice Kravi Hora-Kobyli
e cyklotrasa ...Velké Némcice-Bofetice-Kobyli-Vrbice...
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Uzemni plan Kobyli vymezuje koridor N-KD1, uréeny pro umisténi cyklostezky v Useku Kobyli-
,Ostravek®, s moznym pokrac¢ovanim na Brumovice. Jedna se o konkrétni zameér obce.

11.13. ZDUVODNENI RESENi TECHNICKEHO VYBAVENI

11.13.1. Zasobovani vodou

Kobyli je zasobovano vodou z vefejného vodovodu, jehoZ provozovatelem je Vak Breclav,
a.s.. Vodovod je pfipojen na skupinovy vodovod Velké Pavlovice. Zdrojem skupinového
vodovodu Velké Pavlovice je jimaci Uzemi Zajeci s vydatnosti 85,0 I/s, s nové zrekonstruovanou
Upravnou vody Zajeci, o vykonu 85,0 I/s, véetné akumulace 640+710 m3.

Zasobovani obce pithou vodou je realizovano ze dvou stran, spodni ¢ast obce je zasobena
gerpanim z CS Botetice smér Kobyli — MorkGvky vytlaénym fadem DN 200 mm do VDJ
Morkavky 2 x 250 m3 (249,0/245,1). Tato ¢ast obce je pod tlakem VDJ Morkavky.
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Horni ¢ast obce Kobyli je zasobena také pomoci Cerpaci stanice Bofetice, ale smér Vrbice
vytlaénym Fadem DN 150 mm do VDJ Bofetice 2 x 250 m3 (260,1/255,5) s CS, ktera &erpa vodu
pres rozvodnou vodovodni sit Vrbice do vyrovnavaciho VDJ Vrbice 250 + 150 m3 (329,8/325,8)
a odtud pfivodnym fadem pfes redukCni ventil do obce.

PfecCerpavaci stanice v Kobyli u kaplicky byla zrusena. Vodojem Kobyli 100 m3 (305,0/301,50 m
n.m.) byl odstaven, nevyluCuje se vSak jeho budouci propojeni s VDJ Vrbice a vyuZiti
k akumulaci pro Kobyli.

Pramenisté, zdroje vody

V uzemi obce Kobyli nejsou zadna pramenisté vodovodu pro vefejnou potiebu. Nachazi se zde
ale nékolik vodnich zdroja (vrt, studen) uzitkovych vodovodl privatnich subjektl. Ochranna
pasma téchto vodnich zdroju nebyla zjisténa.

Potieba vody
Potfeba vody je stanovena s pfihlédnutim k pfedpokladanému poctu obyvatel. Podle pfilohy
€. 12 kvyhlasce ¢.428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smérna rolni potfeba vody na 1
obyvatele bytu:
- Na jednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (na kohoutku) k 25 m3/rok,
tj. 68,5 l/os/den.
- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96
l/os/den

ProtoZe uzemni plan nestanovuje zavazné kapacity zafizeni obCanského vybaveni a vyroby
a skladovani, uvazujeme pausalni zapocteni téchto zafizeni v roéni potfebé vody na 1 obyvatele
zvySenim o 35 %.

Roéni potfeba vody dle
‘e s L pFilohy €. 12 Vyhl.
Jednotka pocet ucelovych jednotek 428/2001 Sb., v platném
znéni
Pocet obyvatel (navrh): 2105 35 (m3/os./rok)
Pausalni podil na vybavenost (%) 35 12,25 (m3/0s./rok)
Vyroba a zemédélstvi 18 (m3/os./rok)
Rekreacni ubytovani (Iuzka) 45 (m3/0s./rok)
Potieba vody l/os/den m3/den Ils
Specificka potfeba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 201,849, 2,336
- vybavenost, vyroba 33,56 70,647 0,818
- vyroba a zemédélstvi 49,32 0,000 0,000
- ubytovani 123,29 0,000, 0,000
Celkem 272,497 3,154
Nerovnomeérnost potreby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 408,745| 4,731
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 8,516

Vypodtena potfeba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potfebu. Koncepce
zasobovani vodou se nemeéni.

Uzemni plan fe$i napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit: V blizkosti navrhovanych
zastavitelnych ploch v budoucnu vyuzivanych pro stavby RD ozn. ,Z11% ,Z12“ dale na ploSe
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planovanych bytovych domu ozn. ,Z25% ale i plocha ob&anského vybaveni ozn. P01, plochy
smiSené obytné ozn. ,Z24° plochy smiSené vyrobni ozn. , Z01% ,Z21% a plochy vyroby
a skladovani ozn, ,Z03%, ,Z20% ,Z22" se nenachazi rozvodna vodovodni a stokova sit. Stavajici
vodovodni fad musi byt prodlouzen i u dalSi planované zastavitelné plochy obd&anského
vybaveni ozn. ,P02% plochy smiSené vyrobni ozn. ,Z05% ploch smidenych obytnych ozn. ,Z18*
a ,Z19" a ploch vyroby a skladovani ozn. ,Z14% ,Z15% Plocha vyroby a skladovani ozn. ,Z17¢
bude mit zasobovani arealu z vlastniho zdroje (studny). U plochy ob&anského vybaveni ozn.
,216" pfedpokladame, Ze pfipojeni na vodovodni sit nebude (rozhledna).

Odloucena lokality Moravské Agry oznacena P01 (,Ostravek®) je v soucasné dobé zasobovana
vodou z vlastniho zdroje leziciho v k.u. Brumovice. Vzhledem k navrhované zméné vyuziti této
plochy (plocha prestavby P01, OV) navrhuje uzemni plan pfipojeni této lokality na vodovod pro
vefejnou potrebu.

Navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném
pasmu pfip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Vzhledem k vyznamnosti vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok, které se v zajmovém uzemi
nachazi vcetné navrhovanych, je nutno ktémto zafizenim zajistit volny pfistup a pfijezd
mechanizaci a dostateCny manipulaéni prostor pro zajistovani provozuschopnosti. Rozsah
ochrannych pasem vodovodnich Ffadu a kanalizaCnich stok pro vefejnou potfebu je stanoven
zakonem €. 274/2001 Sb. a v novele zak. €. 76/2006 Sh. Stavebni objekty &i vzrostla zelefi musi
byt navrZzeny mimo zmifiované ochranné pasmo vodovodu a kanalizace. V konkrétni podobé se
jedna predevSim o ochranné pasmo vodovodu u ploch vyroby a skladovani ozn. ,Z03“ a ,Z20°".
Navrh vodovodni sité je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského
kraje.

Posouzeni akumulace:
Kobyli je zdsobovano z VDJ Vrbice (cca 30 % obce) a z VDJ Morkuvky (70 % obce).
a) VDJ Vrbice VDJ Vrbice 250+150 m?® zasobuje celou Vrbici a 30% obce Kobyli
potfeba vody Qnm:
max. denni potfeba vody pro Kobyli 408,745 m3/den x 0,3 = 122,62 m®den,
pro Vrbici 271,1 m3/den, celkem 393,72 m®/den.
Stavajici akumulace VDJ Vrbice 250+150 m? je vyhovujici pro obé& obce.

b) VDJ Morklivky 2x 250 m® zasobuje celé Morkuvky, Brumovice (které maji navic
VDJ 90 m?®) a 70 % obce Kobyli

potfeba vody Qnm:
max. denni potfeba vody pro Kobyli 408,745 m3/den x 0,7 = 286,12 m®den,
pro Morklvky a Brumovice 432,0 m®/den, celkem 718 m®den.
Stavajici akumulace VDJ Morklivky 2x250 m?® a VDJ Brumovice 90 m? je vyhovujici
pro obé obce (82 % Qnm).

Tlakové poméry

podle vyhl. € 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky
pretlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,25 Mpa, pfi zastavbé
mistech vodovodni sité kazdého tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 Mpa,
v oduvodnénych pfipadech se muze zvySit az na 0,7 Mpa.
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Spodni &ast obce (1. tlakové pasmo) je zasobena &erpanim z CS Boretice smér Kobyli —
Morkavky vytlatnym fadem DN 200 mm do VDJ Morkuvky 2 x 250 m3 (249,0/245,1). Tato Cast
obce je pod tlakem VDJ Morkuvky (249,0/245,1).

Horni Cast obce Kobyli (2. tlakové pasmo) je zasobeno z VDJ Vrbice 250 + 150 m3
(329,8/325,8) pres redukéni ventil.

1. Tlakové pasmo:
Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu 245,10 m n.m.
Nejvyse polozena oblast obytné zastavby ... 225,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak 0,15 MPa
Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:

Max. hladina ve vodojemu 249,0 m n.m.
Nejnize poloZzena oblast obytné zastavby ... 174,0 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,75 MPa

Maximalni hydrostaticky tlak v siti nevyhovuje. Problém Ize feSit redukénimi ventily
na pripojkach.

Z 1.tlakového pasma budou zasobovany zastavitelné plochy pro bydleni Z11, Z12 a Z25, plochy
smisené obytné Z18, Z19, Z24 a ostatni zastavitelné plochy.

2. Tlakové pasmo:

Je zasobovano z VDJ Vrbice pfes redukéni ventil. Zastavba pfipojena na toto tlakové pasmo
lezi v nadmofské vySce 225-270 m n.m.

Maximalni hydrostaticky tlak v siti v nejniz8i €asti tlakového pasma nevyhovuje. Problém lze
fesit redukénimi ventily na pfipojkach.

Z 2.tlakového pasma bude zasobovana zastavitelna plocha pro bydleni Z26.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych pfedpisu. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich
poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

V FeSeném uzemi je navrzena vodni plocha (NO5), kterou lze vyuzit pro hasebni ucely
za predpokladu vytvofeni odbérného mista. Protipozarni zabezpe€eni bude vyhovovat
CSN 73 0873.

PATRIA Kobyli, a.s. ma vlastni pozarni nadrz.

1.13.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci je vybudovana jednotna kanalizace s kombinaci s kanalizaci splaskovou, s pfeerpanim
splaskovych odpadnich vod do gravitacni kanalizace. Na kanalizaéni siti jsou umistény Cerpaci
stanice s vytlaky. Systém kanalizace plné vyhovuje potfebam obce.

Kanalizaci jsou pfivedeny odpadni vody na obecni distirnu odpadnich vod, po odleh&eni
desStovych vod do toku Trkmanka v odlehCovaci komore. Patefi kanalizaCniho systému jsou
sbéraCe prochazejici obci ve sméru V-Z. V soubéhu s potokem Trkmanka jsou polozeny hlavni
sbérate s odleh&enim do toku.

V ramci projektu ISPA byla vybudovana mechanicko-biologicka Ccistirna odpadnich vod
s nitrifikaci a denitrifikaci, s projektovanou kapacitou 2420 EO. Destové vody prepadaji pred
COV z Cerpaci stanice do deStové zdrze.

Recipientem je FiCka Trkmanka.
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Hydrotechnické udaje:

Pro potifeby bilanci v tzemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a znecisténi
stanoveny nasledovné:

Mnozstvi odpadnich vod a produkce znecisténi:
Mnozstvi odpadnich vod - viz kapitola Zasobovani vodou.

produkce | .
(m3/os.d )Jednotka 2015
m3/0s.den

Pocet obyvatel 2105
Produkce odp.vod m3/den: m3/den  272,5
odpadni vody balastni (20%) m3/den | 54,499
CELKEM pfitok na COV (m3/den) m3/den | 327,0
CELKEM pfitok na COV (I/s) /s 3,78
Bilance znecisténi odpadnich vod na pfitoku na &istirnu odp. vod:

- BSK5 0,06/0b. kg/den | 126,30

- NL 0,055/ob. kg/den | 115,78

- CHSK 0,110/ob. kg/den | 231,55

Dle Provozniho fadu COV Kobyli (AQUA PROCON, 2010) jsou parametry zatizeni COV
nasleduijici:

Parametr Jednotka Nayvrhoye
zatizeni
Pocet ekvivalentnich obyvatel EO 2420
Specificka produkce odpadnich vod l/os.d 150
Vody balastni m3/d 37,5
oy R m3/d 399
Primérny denni pratok Qa4 /s 46
L R m3/d 544
Maximalni denni pritok Qg s 6.3
o L m3/h 46
Maximalni hodinovy pratok Qn /s 12,7
C S m3/h 9
Minimalni hodinovy pratok /s 25
Maximalni pritok pfes biologickou COV | md3h 55,2
za desté Qaest I's 15,3
Specificka produkce BSKs g/ob.d 60
BSKs celkem kg/d 145
CHSK-Cr celkem kg/d 290
NL celkem kg/d 133
N-Kj celkem kg/d 26,6
Pc celkem kg/d 6,05

COV Kobyli pro navrhové obdobi Gzemniho planu kapacitné vyhovuie.
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Vypousténi technologickych vod zvyroby vina do vefejné kanalizace z duvodi omezené
kapacity COV uzemni plan nepfipousti, pro nesouhlas provozovatele Cistirny.

Destové vody jsou svedeny do Trkmanky. V ¢asti obce je vybudovana deStova kanalizace,
ve zbytku obce jsou destové vody odvadény jednotnou kanalizaci, nebo povrchovym odtokem.
Stavajici stoky dedtové kanalizace, zakreslené ve vykrese l.d, jsou pfevzaty z ne zcela
spolehlivych podkladl a jejich spravnost, polohu ani Uplnost nelze zarugit. Uzemné analytické
podklady ORP Hustopeée zakres destové kanalizace neobsahuiji.

Extravilanové vody jsou zaustény do destové kanalizace pres lapace splavenin.

Destové vody budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfipadné
akumulovany a vyuzivany Kk zalivce. Cilem je minimalizace mnozstvi odvadénych vod,
pfedchazeni rizikim zaplav a vodni eroze, zmirfiovani uc€inkl povodni, zvySeni retencni
schopnosti Uzemi a kapacity zdroji podzemni vody a zlep$eni vodniho rezimu v krajiné.
Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami ¢&i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tok(. Pfed zausténim
do vodotecCe budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku,
ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

11.13.3. Zasobovani elektrickou energii

V katastralnim uzemi Kobyli na Moravé nelezi Zzadné vyrobny elektrické energie ani rozvodny
VVN/VN, nejbliz§i rozvodna je v Breclavi.

Resenym Uzemim vede elektrické vedeni nadiazené sit&, a to dvojité VVN &. V 497 Sokolnice-
Stupava a V 424 Sokolnice-Krizovany o provoznim napéti 400 kV, které je ve spravé CEPS,
a.s., Provozni spravy PS Morava — Jih, Brno. Ochranné pasmo je 25 m od svislice z krajnich
vodi€u po obou stranach kolmo na osu vedeni.

Zapadné obce prochazi vedeni vysokého napéti VN 831 z néhoz jsou napojeny trafostanice
umisténé v zapadni Casti obce. Zbytek obce je zasobovan z VN 831 odbocky Kobyli, ktera je
vedena po jiznim, vychodnim a severnim okraji obce.

Z téchto vedeni jsou pak venkovnimi pfipojkami napojeny jednotlivé trafostanice 22/0,4 kV
zasobujici feSené uzemi.

Distribuéni sit’ nn je provedena v pfevazné mife jako venkovni, stav sité je po mechanické
i elektrické strance dobry. Pouze nékteré useky nn byly kabelizovany, napf. v centru obce.

Dle provedeného pruzkumu je elektricka energie vyuzivana obyvateli pro osvétleni, pohon
elektrospotiebi€l a k ohfevu teplé uzitkové vody. V malé mife je elektrickd energie rovnéz
vyuzivana k vytapéni.

Posouzeni velikosti odbéru:

vypocet je proveden podle smérnice €. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi
pro vypracovani technickych navrhi distribuénich siti NN a navrha distribucnich siti na Grovni
vstupnich studii pro uzemni planovani. UrCuje orientaCni zatizeni bytovych odbér( dle stupné
elektrifikace domacnosti a charakteru zastavby. Dale umoziuje urCit orientacni hodnoty zatiZzeni
zakladnich nebytovych odbéru.

Stupen elektrizace bytu:
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Odpovidajici Maximalni zatizeni
Sazba | stupen Druh odbéru el.energie Pmaxb doba
elektrizace (kW)
BBS A Eékladn,i v(o'svétlenl’, drobné spottebice, 07 dopoledne
B ez vytap?’nl ) ,, .
B1 dtto A + pFiprava pokrmU elektricky 1,5 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohfev TUV 3 V noci
BV C1 akumulaéni vytapéni 15 V NOCi
BP c2 dtto Bg + pfimotopné vytapéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smisené 7,5 V noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
"B1" u 50 % bytového fondu,
"B2" u 30 % bytového fondu
"C1" u 10 % bytového fondu
"C2" u 10 % bytoveého fondu

Uvazujeme 2015 obyvatel a 796 byt(.

Mérné Podil odbéréi na
zatizeni 1 . , Zatizeni TS VN/NN v r.2025
. max.zatiZzeni v hlavnich
o Pocet BJ na casovvch pasmech dne celkem (kW)
° | byta | arovni TS yehp
VN/NN [ dopol. [ veger | noc | dopol. | ve&er noc
(kW)

Celkovy uvazovany pocet bytt: [ 100 796

- z toho kategorie "A"[ 0 0 0,83 0,50 { 1,00 | 0,29 0,00 0,00 0,00

- z toho kategorie "B1"| 50 | 398 1,50 1,00 | 0,73 [ 0,13 | 597,00 | 435,81 [ 77,61

- z toho kategorie "B2"| 30 | 239 2,10 0,50 | 0,37 | 1,00 | 250,74 | 185,55 | 501,48

- z toho kategorie "C1"[ 10 [ 80 9,70 0,17 | 0,20 | 1,00 | 131,26 | 154,42 | 772,12

- z toho kategorie "C2"[ 10 [ 80 15,00 0,35 [ 0,35 | 1,00 | 417,90 [ 417,90 | 1194,00

- z toho kategorie "C3"[ 0 0 6,00 0,80 { 0,90 | 1,00 0,00 0,00 0,00

Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry

odbéru elektfiny" pro venkovské obce) 0,35 278,60 | 278,60 | 278,60
Zatizeni CELKEM (kW): 1675,50 | 1472,28 | 2823,81
Potfebny pocet transformator Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, ucinik v siti 0,95 5,51 4,84 9,29

Obec je obsluhovana 10 distribu¢nimi trafostanicemi. Vyhovuje. Uzemni plan nicméné uplatnil
pozadavek na upfesnéni umisténi 1 nové distribu¢ni trafostanice v plose Z24.

Uzemni plan navrhuje kabelizace nebo prelozku vedeni VN v mistech kolize se zastavitelnymi
plochami Z03, Z24 a plochou NO5.

Dale uzemni plan navrhuje umisténi novych trafostanic privatnich, pro obsluhu vyznamnéjSich
zastavitelnych ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich — ploch 201, Z14, Z15.
Pfipadné umisténi dalSich trafostanic v ostatnich zastavitelnych plochach bude upfesnéno
v navazujicim Fizeni, podle konkrétnich stavebnich zaméra v jednotlivych plochach.
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Nova rozvodna energeticka vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem, z divodu
architektonickych i provoznich.

1.13.4. Zasobovani plynem

Resenym Uzemim prochazi VVTL plynovody 2xDN700 (severni ¢asti katastralniho tzemi, mimo
obec) a VTL plynovody DN 80, DN 100 a DN 150. Tyto plynovody vedou vychodné obce.
Samotna obec je napojena VTL pfipojkou DN 100.

Uzemni plan vymezuje koridory pro umisténi VTL plynovodt — blize viz kap. 1.9.13
,Odlvodnéni vymezeni koridort dopravni a technické infrastruktury.”

V jizni Casti obce je umisténa regulacni stanice plynu VTL/STL RS 3000 m3/hod /2/2 — 440.
Mistni rozvodna sit’ je stfedotlaka o provoznim tlaku 0,3 Mpa. Jsou na ni napojeni odbératelé
vSech kategorii.

Zakladni koncepce zasobovani plynem se neméni. VétSinu nové vymezenych zastavitelnych
ploch Ize pfipojit na stavajici stfedotlaké rozvody, pro ostatni UP vymezuje polohu novych STL
plynovodll. Potfeba plynofikace novych obytnych ulic pfitom bude v navazujicim Fizeni
posouzena (s ohledem na pfedpokladanou snizujici se spotfebu energii se muze dvojcestné
zasobovani energiemi ukazat neekonomickym).

11.13.5. Ropovody a produktovody

Severovychodnim okrajem feSeného Uzemi vede ropovod Druzba. Ochranné pasmo ropovodu
(300 m na kazZdou stranu) je stanoveno vladnim nafizenim €. 29/1959 Sb. (jak je stanoveno
v pfechodnych ustanovenich zakona &. 161/2013 Sb.), kdy na provadéni Cinnosti v ochranném
pasmu ropovodu se pouzije zakon &. 189/1999 Sb. a nasledné CSN EN 14161 + A1 a CSN 65
0204. Cinnosti v uvedeném ochranném pasmu jsou podminény projednanim a odsouhlasenim
vlastnikem a provozovatelem zafizeni, coz vychazi z ustanoveni § 3, odst. (7) zakona
€. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach ropy.

Uzemni plan Kobyli upfesfiuje koridor pro zdvojeni tohoto ropovodu — viz kap. 1.9.13
,0dUvodnéni vymezeni koridord dopravni a technické infrastruktury.®

11.13.6. Zasobovani teplem

V souCasné dobé je zasobovani teplem v feSeném uzemi zaloZeno na lokalnich zdrojich,
s topnym mediem pfevazné zemnim plynem. Koncepce zasobovani teplem zalozena
na lokalnich zdrojich se neméni.

1.13.7. Vyuziti obnovitelnych zdrojt energie

Za obnovitelné zdroje energie jsou povaZovany energie sluneéni, vétrna, vodni,
geotermalni a energie z biomasy.

Vzhledem k poloze, podminkdm a charakteru feSeného Uzemi lze uvazovat rovnéz
s vyuzitim netradi¢nich zdroju elektrické energie.
Pfehled moznosti vyuZiti netradiCnich a obnovitelnych zdroju energie:
- Energie vody: v feSeném uzemi neperspektivni.

UP Kobyli
Oddvodnéni uzemniho planu
Strana: 113




- Energie vétru: v feSeném uzemi neperspektivni.

- Solarni energie: v feSeném uzemi jsou pfiznivé podminky pro vyuziti solarni energie, pro
ohfev uzitkové vody a pro pfeménu na elektrickou energii na fotovoltaickém principu.
Uzemni plan vyluéuje umisténi fotovoltaickych elektraren, pripousti se ale umisténi solarnich
a fotovoltaickych panell na stfechach objektu.

- Tepelna Cerpadla: v feSeném uzemi perspektivni jako lokalni zdroj tepla.

- Vyuziti dfevni hmoty (pilin, lesnich §tépkl, palivového dfeva): v feSeném Uzemi nepfilis
perspektivni.

- Vyuziti energie biomasy spalovanim a zplynovanim: tento zdroj ma v feSeném uzemi
predpoklady pro SirSi vyuziti jako lokalni zdroj tepla.

- Vyuziti energie biomasy tzv. mokrymi procesy — fermentaci (produkce etanolu) a anaerobnim
vyhnivanim (vyroba bioplynu): vFfeSeném uUzemi se neuvazuje, z dlvodu mozného
hygienického obtézovani.

11.13.8. Prenos informaci

ReSenym Uzemim prochazi dalkovy opticky kabel, ktery je zakreslen ve vykresové G&asti
uzemniho planu. Kabel je polozen v soubé&hu se silnici 11/421 od Bofetic, v obci vede po ulici
Sokolské a dale pokracCuje severné podél nezpevnéné komunikace do Brumovic.

Redenym Uzemim prochazi podzemni dalkova kabelova trasa s provozovanymi optickymi
kabely. Kabel prochazi vychodni &asti katastralniho uzemi, od Brumovic do Cejée, v soub&hu
s vedenim VVTL plynovodu.

Telefonni u€astnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu umisténou pfimo v obci.

V obci je polozen datovy kabel slouzici jako kabelova televize. Tento kabel byl polozen
v soubéhu s kabely MTS a je zakreslen ve vykrese.

V Kobyli jsou navrzeny trasy nové optické sité, viz vykres ,Technicka infrastruktura - energetika
a spoje“. Jedna se o akci Opticka sit NETCOM Kobyli. Opticka sit bude slouzit k poskytovani
telekomunikacnich sluzeb, {j. internet a IPTV - kabelova televize a prenosu telefonnich sluzeb.
Podkladem pro navrh tras byl rozpracovany projekt poskytnuty firmou NETCOM CZ s.r.0., Velké
Pavlovice.

Nova rozvodna telekomunikaCni vedeni v zastavénych Castech budou umisténa pod zem,
z davodu architektonickych i provoznich.

11.13.9. Nakladani s odpady

V severni Casti obce, pobliz Zeleznice, je umistén odpadovy dvir. K separovanému sbéru
odpadu dale slouzi pravidelny mobilni sbér — odpady jsou tfidény pfimo u zdroje.

Stavebni sut' (cihly, beton) je shromazdovana v lokalit¢ Skala a poté drcena a vyuzivana
ke zpevriovani polnich cest.

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. Uzemni plan vymezuje jihovychodné od obce,
v lokalité Skala, zastavitelnou plochu Z27 (TO), na které bude mozné umistit i pfipadnou
recyklacni linku na zpracovani stavebniho odpadu, popf. kompostarnu.

Skladky v katastru obce:

V feSeném uzemi jsou evidovany 2 staré zatéze. Byvala skladka jizné od obce byla
rekultivovana (lesni rekultivace). Skladka JV od obce, v lokalité Skala, byla vyuzZivana jen
k ukladani inertniho odpadu a dnes je vyuzivana ke zpracovani stavebniho odpadu. Za tim
ucelem vymezuje UP plochu Z27.
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11.14. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMIi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

11.14.1. Demograficky vyvoj
Vyvoj poctu obyvatel obce Kobyli:

Rok 1869 1900 1950 2001 2011

Pocet obyvatel 1560 1801 2174 2092 2074

Na zaklad¢ analyz a vypocéti obsazenych v dopliujicich prizkumech a rozborech, s ohledem na
predpokladany vyvoj lze ocekavat, ze pocet trvale bydlicich obyvatel obce vzroste na cca 2105

obyvatel.

1.14.2. Vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je v souCasné dobé vyuzito zejména pro bydleni. Je zastavéno pomérné
intenzivné a poskytuje malo moznosti pro zahustovani dalSi vystavbou. Kompaktni charakter
zastavby intravilanu obce vyvolal nutnost hledat pro novou obytnou vystavbu i vhodné pozemky
mimo zastavéné uzemi obce.

Plochy bydleni - prehled a odlivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

P¥i poslednim scitani (SLBD2011) bylo v obci evidovano 758 domu, z toho 746 rodinnych domu
a 8 bytovych domu. Obydlenych bytl bylo celkem 702, z toho 39 v bytovych domech.

Platny UPN SU Kobyli vymezil pro bydleni zastavitelné plochy, které nejsou jest& zcela
vyCerpany, nicméné v porovnani s jinymi obcemi ORP Hustopece je pomér zastavitelnych ploch
pro bydleni k rozloze stavajiciho zastavéného uzemi nizky:

Nazev obce % | Nazev obce % | Nazev obce %
Boleradice 10,2 [ Krumwir a7 [ Strachotin 139 .
Borkovany 14,1 | Krepice 10,8 | Sakvice 12,5
Bofetice 17,5 | Kurd&jov 27,5 | Sithofice 5.6
Brumovice 15,9 [ Morkdvky 21,0 | Uhertice 15,3 -
Divaky 4,0 | Néméicky 9,9 | Velke 9,4
| | Hostéradky
Horni Bojanovice 10,8 | Nikolcice 13,4 | Velké Néméice | 11,3
Hustopete 18,7 | Popice 12,3 | Velke 13,4
Pavlovice
Kasnice 14,6 | Pouzdiany 24.4 | Vrbice 16,6
Klobouky u Brna 17,6 | Starovice 22,4 | Primérna 14,2
Kobyli 5,7 | Starovicky 14,3 | hodnota

Zdroj: UAP Hustoped&e, Uplna aktualizace 2016

Vypocet potieby pozemkl pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi Uzemniho planu (do
r. 2026): pro stanoveni celkové potfeby poctu novych rodinnych domu je tfeba vzit v vahu stafi
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a kvalitu stavajiciho bytového fondu, velikost censové domacnosti, predpoklad asanaci
rodinnych domU a dalSi aspekty.

PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty | dor. 2025

Aktualni poCet obyvatel 2074
Predpokladany pocet obyvatel v navrhovém obdobi Uzemniho planu 2105
Prirtistek (+) / ubytek (-) poctu obyvatel 31
Pocet trvale obydlenych byt (SLBD 2011) 702
Pocet neobydlenych bytt (SLBD 2011) 33
Stavajici obloznost trvale obydlenych bytl dle SLBD 2011 2,954
Predpokladana obloznost byta v r. 2025 2,65
POTREBA BYTU:
pokryti pfiristku poctu obyvatel 12
sniZeni obloZnosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo 81
odpad byt. fondu |z dlvodu stavebniho stavu 4

z davodu urbanistického feseni 0
celkem bytl 96
celkem domu (5% dvoubytovych) 92
z toho [na ptivod. dfive zastavénych parcelach (po demolici) 1
vyuziti volnych ploch v zastavéném uzemi 5
vyuziti ¢asti neobydlenych bytl 10
zbyva 76
+ rezerva 10 % 8
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 83
Celkovy pocet byt v roce 2025 796

Uvedeny vypocet koresponduje se zavéry zadani uzemniho planu, kde byla vybilancovana
potfeba cca 80 bytl a cca 10-13 ha rozvojovych ploch pro tyto ucely (véetné ploch komunikaci
a verejnych prostranstvi).

UP Kobyli v souladu s t&mito pozadavky vymezuje:

e 1 plochu pro bydleni v bytovych domech, o velikosti 0,22 ha

e Plochy pro bydleni v rodinnych domech o uhrnné vymére cca 2,80 ha

¢ Plochy smiSené obytné o vyméfe cca 7,64 ha
Jedna se o Cistou vyméru ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych, bez komunikaci
a vefejnych prostranstvi, které jsou bilancovany zvlast. Vyméra ploch tak pokryva potiebu
vypoé&itanou v zadani UP Kobyli i v odtivodnéni tzemniho planu.
Uzemni plan dale vymezuje plochy Gizemnich rezerv pro bydleni.
UP Kobyli vylougil dfive vymezené zastavitelné plochy, které kolidovaly se zaplavovym Gzemim
Trkmanky.

Plochy vyroby a skladovani

V souCasné dobé& maji stavajici plochy pro vyrobu a skladovani vyméru cca 15,51 ha.
Navrhované plochy pro vyrobu a skladovani maji celkovou vyméru 11,44 ha, coz znamena
narGst o 74%. Tyto plochy jsou prevzaty z platného UPO Kobyli. Takovy nardst se jevi
pfiméfreny potfebam obce a jeji poloze v blizkosti Bfeclavi, Hustopeli a Hodonina.

Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou zastavény ze 100 % a jsou vyuzivany, s vyjimkou
jedné plochy charakteru brownfields — odlou¢eny areal slouzici pivodné zemédélské vyrobé,
tzv. ,Ostrov*. Uzemni plan navrhuje zmé&nu jeho vyuZiti na plochu ob&anského vybaveni (P01).
UP Kobyli vylougil dfive vymezené zastavitelné plochy, které koliduji se zaplavovym Gzemim
Trkmanky.
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Plochy ob&anského vybaveni

Stavajici plochy ob&anského vybaveni maji vyméru 8,33 ha a jsou vyuzity ugelné. Uzemni plan
vymezuje navrhové plochy pro obdanské vybaveni, plochy piestavby P01, P02, P03
a zastavitelnou plochu Z16. Jejich uhrnna vyméra je 8,68 ha.

Plochy smisené vyrobni

Stavajici plochy smisené vyrobni maji vyméru 1,71 ha a jsou vyuzity uéelng. Uzemni plan
vymezuje zastavitelné plochy smigené vyrobni o thrnné vyméie 5,04 ha. Tyto plochy byly do UP
Kobyli prevzaty z platného UPO. VSechny tyto plochy zlep$i podminky pro zemédélskou
prvovyrobu, zejména péstovani vina, a pro cestovni ruch spojeny s vinafstvim.

11.15. VYHODNOCENIiI KOORDINACE VYUZIiVANI UZEMIi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

I1.15.1. Postaveni obce ve struktuie osidleni

Kobyli je samostatna obec se sidlem obecniho Ufadu, spravni uzemi je shodné s katastralnim
uzemim. Stavebni Ufad je pfi Méstském uradé Velké Pavlovice..

Zajmové uzemi obce, {j. jeji katastralni uzemi o velikosti 2115 ha, lezi ve vychodni ¢asti okresu
Breclav, asi 16 km jihovychodné od Hustopeci a 27 km severovychodné od Bfeclavi. Obec leZi
v nadmorské vySce cca 205 m n. m. na obou bfezich feky Trkmanky. Krajina v okoli obce je
prevazné zemédélska, intenzivné obdélavana, Casto pro péstovani zeleniny (rajcat, papriky,
cibule, Cesneku). Velky je podil vinic.

0Od 1.1.2003 pIni pro Kobyli funkci obce s rozsifenou plsobnosti Méstsky ufad Hustopece.

Katastralni uzemi Kobyli na Moravé sousedi s obcemi Vrbice, Bon“‘eticevz, Nérpéiéky, Morkavky
a Brumovice. Dale sousedi s nékolika obcemi okresu Hodonin: Terezin, Cej¢, Cejkovice.

11.15.2. Koordinace z hlediska Sirsich vztah( v tzemi

Z SirSich vztahu vyplyvaji nasledujici pozadavky na uzemni plan:
= Respektovat stavajici a uvazované cyklotrasy a turistické stezky
= Respektovat navaznost USES. PFi navrhovani jednotlivych skladebnych prvkd
USES je potfeba zajistit, aby navazovaly na prvky USES v sousednich
katastralnich uzemich.

1.15.3. Navaznosti a podnéty pro uzemni plany okolnich obci

Zdola uvedené trasy Ci koridory je potfebné v uzemnich planech okolnich obci navrhnout
koordinované, pokud tomu nebrani zavazné duvody:
K.u. Terezin:
e Zachovat navaznost USES;
k.u. Cejc
e Nutno rozsifit biocentrum viozené do NRBK K17T az k hranici k.u. Kobyli na Moravé.
Zajistit navaznost na sousedni k.u.
k.u. Bofetice u Hustopedci
e Zajistit ndvaznost navrzené cyklotrasy podél Trkmanky.
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11.16. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Podkladem pro zpracovani navrhu Gzemniho planu bylo Zadani Uzemniho planu Kobyli
schvalilo Zastupitelstvo obce Kobyli podle § 6 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona dne
19.05.2016 usnesenim ¢. 09/02/2016.

Uplatnéné pozadavky:
A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi

Vzaty na védomi a akceptovany.

Uzemni plan Kobyli zohlednil republikové priority tizemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi (podrobnéji viz kapitola 11.2) i ZUR Jihomoravského kraje (rovnéz viz kapitola
11.2). Dale zohledfuje UAP kraje i UAP ORP Hustopecde.

UP Kobyli vzal na védomi poZadavky na Uzemni rozvoj obce a vymezil plochy pro bydleni
a plochy smisené obytné v objemu odpovidajicimu pozadavkim zadani. Provéfil moznost
vystavby v plochach uvedenych v zadani v odstavcich 1.1-1.6. Lokalita Hrabinek nebyla
zarazena do zastavitelnych ploch, jedna se o kvalitni padu I.tfidy ochrany a zamokfené tuzemi.
UP akceptoval pozadavky na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi, respektoval nemovité
kulturni pamatky a architektonicky, urbanisticky a historicky vyznamné stavby a Uuzemi v obci
(lisovna €p. 530, lisovna bez ¢p., farni kostel sv. Jifi, poklona sv. Mikulase, dfevéné kfize, dim
€. p. 3, vinarské objekty v lokalité ,Suchofadska zmola“, typické zahrady u rodinnych domd,
drobna, zhusténa zastavba vychodné od obecniho ufadu).

Uzemni plan fesi Gpravu kFizeni silnice Il.tfidy s Zeleznici (vymezenim koridoru N-KD2)
a vhodné vyuziti ploch u Zelezni¢ni trati. Vymezuje koridor N-KD1 pro cyklostezku, provéfil
a vyradil plochy 4.6 a 4.16.

UP Kobyli provéfil a posoudil stavajici systém zasobovani elektrickou energii, plynem, vodou,
odkanalizovani a provedl navrh potfebnych opatifeni. Provéfil staré zatéze a moznosti rozvoje
obnovitelnych zdroja energie.

UP Kobyli vylougil nékteré dfive vymezené zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani, pro
kolizi se zaplavovym uzemim. Posoudil poZzadavek na vymezeni plochy vyroby a skladovani
v severni ¢asti obce a vymezil zde uzemni rezervu.

Vymezil plochy pro realizaci protieroznich a protipovodfiovych opatfeni a pro zadrzovani,
vsakovani vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inkd povodni.
Posoudil pozadavek na zménu vyuziti ploch ovocné sady v lokalité Mocgrunty jako plochy
k zemédélskému vyuziti jako orna pida. Tato zména neni vhodna z divodu ochrany krajinného
razu.

UP respektuje pozemky uréené k pinéni funkce lesa.

Respektuje a chrani krajinny raz, stanovuje podminky vyskové regulace staveb, charakter
a struktura zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzita jejich
vyuziti, aby nedoslo k naru$eni uvedenych hodnot a horizont(i chranéného krajinného razu.

Byl provéfen mozny dopad uzemniho planu na prvky obecné ochrany pfirody, ze zakona
vyplyvajicich vyznamnych krajinnych prvka.

Byl akceptovan pozadavek obce na provéfeni a pfipadné vyfazeni ploch specifickych pro stavbu
vinnych sklepl v lokalité jizné od LBC Lacary RS6, 3.7, 4.14, plochy smiSené Zivnostenske,
z divodu dlouhodobé nezastavénosti a neatraktivnosti k vyuZiti uvedenych ploch.

Uzemni plan obce provéfil a navrhl jiné vyuZiti aredlu s nazvem ,Ostrivek® v severovychodni
Casti uzemi obce Kobyli. Plocha tohoto brownfields je zafazena do ploch pfestavby, se zménou
vyZiti na obCanské vybaveni.

V uzemnim planu byla rovnéz vymezena hranice zastavéného uzemi dle ustanoveni stavebniho
zakona.
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B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Vzaty na védomi a akceptovany.

C. Pozadavky na veiejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vzaty na védomi a akceptovany.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vzaty na védomi a akceptovany.

E. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP Kobyli a na uspofradani obsahu jeho
odivodnéni — bude zpracovan podle pozadavkl stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., v platném znéni a jejich priloh

Vzaty na védomi a akceptovany.

F. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Vzaty na védomi a akceptovany. Na zakladé pozadavku OZP KU JMK na vyhodnoceni vlivii

na zivotni prostfedi bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Kobyli na udrzitelny
rozvoj uzemi.

G. Vysledek projednani navrhu zadani a vyhodnoceni

Vzaty na védomi a akceptovany.

11.17. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP Kobyli nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v ZUR.
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11.18. ZDUVODNENI VYMEZENE ETAPIZACE

Pofadi zmén v uzemi — etapizace — neni stanoveno. Pro vSechny zastavitelné plochy ale plati
obecna zasada, Ze z divodl Uuzemné technickych nebo ekonomickych (zajisténi navaznosti
jednotlivych investic a zabezpeleni v€asné realizace nezbytné dopravni a technické
infrastruktury) ma byt nejprve vybudovana vefejna infrastruktura a teprve nasledné nadzemni
objekty (rodinné domy, apod.).

11.19. VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

1.19.1. Dlsledky na zemédélsky pudni fond

Uvod

Zemé&délska piiloha byla zpracovana jako sougast zemniho planu se zfetelem k zakonu CNR
€. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu. Zemédélska pfiloha obsahuje textovou,
tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF.
Lokality nové vystavby, které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (j. které lezi na nezemédélské
puadé), byly rovnéz na vykrese zakresleny, nebyly v§ak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
e Zakon ¢&. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského pladniho fondu, v platném znéni
e Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
e Spoleéné metodické doporuéeni OUP MMR a odboru ochrany horninového a ptdniho
prostfedi MZP (07/2011)
e Bonitace zemé&délskych pad a smér jejich vyuziti, lll. dil (MZVZ, 1989)
e Vyhlaska €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

Usporadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

Bonitu pudy je tfeba povazovat za dynamickou veli€inu, ktera vyjadfuje pfirozenou i antropicky
ovlivnénou pudni urodnost, projevujici se ur€itym produkénim potencialem. Pfi jejim stanoveni
vychazime ze soustavy bonitnich piddné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vyclenény
na zakladé podrobného hodnoceni viastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti puad,
charakteristickych puadotvornych substratu a jejich skupin, svazitosti pozemku, jejich expozice
ke svétovym stranam, skeletovitosti a hloubky padniho profilu aj.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych padné ekologickych jednotek jsou vyjadieny pétimistnym
Ciselnym kdédem. Prvni Cislo kédu BPEJ vyjadfuje pfisluSnost ke klimatickému regionu, druhé
atfeti stanovi pfislusnost k urcité pudni jednotce. Nasledujici Ctvrté Cislo je kombinaci
sklonitosti a expozice vi¢i svétovym stranam a paté Cislo pfedstavuje kombinaci hloubky pady
a skeletovitosti. BPEJ jsou uvedeny ve vykresové Casti.

V feSeném Uzemi v navaznosti na zastavéné Uzemi prevazuje zemédeélska pada téchto hlavnich
pudnich jednotek:

HPJ 01 - Cernozemé& modalni, &ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi,
pudy stfedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem.

HPJ 08 - Cernozemé& modalni a &ernozemé pelické, hnédozems, luvizem&, popfipadé
i kambizemé luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu
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na ploSe vétsi nez 50 %, na sprasich, spraSovych a svahovych hlinach, stfedné tézke i t&zsi,
pfevazné bez skeletu a ve vySSi sklonitosti.

HPJ 60 - Cernice modalni i &ernice modalni karbonatové a &ernice arenické na nivnich
ulozeninach, sprasi i sprasovych hlinach, stfedné tézké, bez skeletu, pfiznivé vlahové podminky
az mirné vihéi

HPJ 61 - Cernice pelické i ¢ernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasovych
hlinach, sprasich, jilech i slinech, tézké i velmi t&ézké, bez skeletu, sklon k previhéeni.

Bilance podle tfid ochrany ptdniho fondu:

e Podil plidy zafazené do I. tfidy ochrany 4233161 m2 20,1 %
e Podil plidy zafazené do Il. tfidy ochrany 384477 m2 351 %
e Podil plidy zafazené do lll. tfidy ochrany 2036349 m2 9,7 %
e Podil plidy zafazené do IV. tfidy ochrany 3309674 m2 15,7 %
e Podil plidy zafazené do V. tfidy ochrany 920927 m2 4,4 %

Obr. Kvalita ZPF, se zakresem hranice zastavéného Uzemi:
okrova barva - pudy I. tfidy ochrany, Zluta - pddy Il. tfidy ochrany, svétle Zluta - pudy lll. tf., zelena — pady

Vodni a vétrna eroze

Re$ené uzemi je z hlediska morfologie terénu rovinaté az mirné zvinéné. Uzemi je z tohoto
dlvodu nachylné k vétrné erozi.

Znacna Cast zemeédélskych pozemkl je vzhledem Kk jejich svazitosti popf. rozloze ohrozena
vodni a vétrnou erozi.

Podrobnéji viz kapitola 11.11.6.
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Investice do pudy
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Zdavodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zdlvodnéni, proc¢ je
navrhované fe$eni nejvyhodnéjsi

Pfi zpracovani uzemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona
€. 334/92 Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potfeb sidla. Hledano bylo
feSeni, které by bylo nejvyhodnéjSi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich
obecnych zajmu.

Peclivé bylo analyzovano sou€asné vyuziti zastavéného uzemi a rozvojovy potencial obce — viz
kap. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Vzhledem Kk velikosti obce, sociodemografickym podminkam a rozvojovym pfedpokladim
nebude mozné vyhnout se zaboru zemédélské pidy mimo zastavéné Uzemi, a to i pudy kvalitni.
Jedna se predevsim o zabor pro bydleni, pro plochy smiSené obytné pro vyrobu a skladovani.
Velka &ast téchto ploch je ale prevzata z platného UPN SU (plochy VS, VD, SVv, SVs), nebo
nahrazuje dfive odsouhlasené plochy, které nebyly do nového UP zafazeny at uz z ddvodu
kolize se zaplavovym uzemim, nebo pro dlouhodoby nezajem o vystavbu v danych lokalitach.
Rozsah téchto ploch navracenych do ZPF je znacny, viz tabulkova &ast zaboru ZPF.

Nové plochy nelze feSit na pudé horsi kvality z divodu velkého podilu pady l.all. tfidy ochrany
v blizkém okoli zastavéného Uzemi, dale zdavodu dopravnich, hygienickych, uUzemné
technickych ¢&i architektonickych, z dlivodl ochrany pfirody a krajinného razu, ale také z davodu
rozsahlych viniCnich trati, které se Casto rozkladaji na pidach lll.a IV.tfidy ochrany (obvykle
navic pro svou zna¢nou svazitost pro vystavbu nepfilis vhodné).

Snahou uUzemniho planu proto bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencialu obce,
pfedevSim udrzet kompaktni padorys zastavéného uUzemi, umoziujici bezproblémové
obdélavani zemédélskych pozemku v extravilanu.

Nejvétsi plochy zabord ZPF jsou vyvolany vefejnym zajmem na provedeni protipovodfiovych
Uprav a zajmem na dofeSeni protierozni ochrany pldy, predevsim pfed vétrnou erozi.

Pro potfeby vyhodnoceni zaborl ZPF bylo tfeba jednotlivé plochy zmén v GUzemi rozdélit
podrobnéji na mensi ¢asti, odpovidajici diléim rozliSenim ,starych” (jiz odsouhlasenych) zabort
od zaboru nové navrhovanych, nebo odliseni zaborl nezemédélské a zemédélské pady. Pro
pfehlednost niZe uvedena tabulka upFesfiuje oznadeni rozvojovych ploch v UP Kobyli
v koordinaci s ozna¢enim rozvojovych ploch v ramci tabulkové a vykresové &asti odtvodnéni
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zemédeélské prilohy v UP Kobyli:

Oznaceni plochy ve vyrokové cCasti

UP Kobyli Oznaceni plochy ve vykrese a tabulkové ¢asti zabort ZPF

202 Z02a, Z202b

1.19.2. Odivodnéni zaboru prevzatych z platného UPN SU

VSechny nize uvedené zabory jsou vymezeny s navaznosti na zastavéné Uzemi a se zfetelem
k zakladnim principlim ochrany ZPF, tj. aby nebyla narusena organizace zemédélského pudniho
fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
718 Plochy smiSené obytné
Oduvodnéni:
219 e Plocha prevzata z platného UPN SU, &ast plivodné vymezené plochy jiz byla
zastavéna, je zajem na pokracovani vystavby v této lokalité,
e Velmi dobra dopravni dostupnost, pfi hranici plochy je veSkera vefejna
infrastruktura
Plocha bydleni a souvisejici plocha verejnych prostranstvi
Z28a . 3
Oduvodnéni:
Z29 e Prodlouzeni stavajici ulice.
¢ Plocha navazuje na zastavéneé uzemi.
e Vefejna dopravni a technicka infrastruktura na hranici plochy.
Plocha smiSena vyrobni — vinarské provozovny
201 . -
Oduvodnéni:
e Plocha pievzata z platného UPN SU,
e Cca polovina plochy je méné kvalitni ptda IV.tfidy ochrany
e dobra dopravni dostupnost,
e vyhodna poloha z hlediska dosazitelnosti vinic
Plocha smiSena vyrobni — vinné sklep y a rekreace
205 . -
Odlvodnéni:
e Plocha prevzata z platného UPN SU,
e Puda IV.tfidy ochrany, jen maly rozsah zaboru pudy l.a Il.tfid ochrany,
e dobra dopravni dostupnost.
Plocha smiSena vyrobni — vinaiské provozovny
zZ21 . -
Oduvodnéni:
e Plocha je pfevzata z platného UPN SU, &ast pivodné vymezené plochy jiz byla
zastavéna,
e Cca 2/3 plochy je méné kvalitni puda Ill.tfidy ochrany
o Velmi dobra dopravni dostupnost, atraktivni poloha u silnice Il. tfidy,
e Moznost prodlouzeni siti verejné technické infrastruktury.
703 Plocha vyroby a skladovani

Odlvodnéni:
e Plocha je pfevzata z platného UPN SU
e Jedna se o plochu vklinénou do zastavéneho Uzemi. V misté byl zajem i na
rozSifeni této plocha na 2-3 trojnasobek, coz ale nebylo v UP akceptovano,
protoze nelze odlvodnit vefejny zajem prevySujici nad vefejnym zajmem na
ochrané kvalitni zemédélské pudy,
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e Velmi dobra dopravni dostupnost, v misté je vybudovana veSkera vefejna

infrastruktura.
Plocha vyroby a skladovani — vyroba drobna
214 . -
Oduvodnéni:

e Plocha je pfevzata z platného UPN SU

o O vystavbu v této ploSe projevil zajem konkrétni zajemce, ma jiz zpracovanu
studii vyuziti plochy.

e Atraktivni poloha u silnice |l. tfidy, dosazitelnost vefejné technické infrastruktury

Plocha vyroby a skladovani — vyroba drobna
215 . -
Oduvodnéni:

e Plocha je pfevzata z platného UPN SU

e Cast plochy je nezemédélskou plidou, zbytek ptdou Il.a lll.tFidy ochrany,

e O vystavbu v této plose projevil zajem konkrétni zajemce, pozadoval rozsifeni
na dvojnasobek. Pozadavek nebyl v UP akceptovan, protoze nelze odlivodnit
verejny zajem prevySujici nad vefejnym zajmem na ochrané kvalitni zem. pady,

e Atraktivni poloha u silnice |l. tfidy, dosazitelnost vefejné technické infrastruktury

Plocha vyroby a skladovani — vyroba drobna
217 . -
Oduvodnéni:

e Plocha je pfevzata z platného UPN SU

e Dobra dopravni dostupnost a dosazitelnost vefejné technické infrastruktury
(zainvestovane uzemi). ]

e Plocha byla v pivodnim UPN SU vymezena v mnohem vétSim rozsahu, jeji
velikost byla korigovana kvuli kolizi se zaplavovym Gzemim Trkmanky (odtud i
ponékud nezvykly tvar plochy)

Plochy vyroby a skladovani — (Z22 vyroba drobnd)
220 . -
Oduvodnéni:
222 e Plochy jsou pfevzaty z platného UPN SU
e Pfevazné méné kvalitni puda lll.tfidy ochrany,
e Atraktivni poloha u silnice Il. tfidy, dosazitelnost vefejné technické infrastruktury
Plocha dopravni infrastruktury — uéelové komunikace
Z202a . .
Oduvodnéni:

e Plocha je prevzata z platného UPN SU

o Komunikace jiz byla ¢aste¢né vybudovana, neni ale zapsana v katastru,

o Komunikace zpfistupfiuje zastavitelnou plochu Z01 i zemédélské pozemky
v extravilanu.

NO5 Plocha vodni a vodohospodarska — protipovodinova opatieni

Odavodnéni:
e Plocha je pfevzata z platného UPN SU, kde byla uréena pro umisténi rybnika,
e V novém uzemnim planu se jeji vyuziti CasteCné méni, je zahrnuta do systému
protipovodiovych opatient,
¢ Plocha je tedy vymezena ve veiejném zajmu,

e Plocha NO5 bude slouzit k vybudovani vodni nadrze s litoralem, popf.
retenénim prostorem k zachyceni pfivalovych vod,

e zamér napliuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, PUR CR, priorita &. 25 a krajské priority Gzemniho
planovani, priorita &. (18) ZUR

e Podkladem pro vymezeni plochy je ,Studie proveditelnosti revitalizace toku a
nivy Trkmanky v km 5,1-35,7“ (Atelier Fontes, 2015) a vlastni pruzkumy
zpracovatele uzemniho planu.
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1.19.3. OdlGvodnéni ploch vymezenych tzemnim planem nové

OZN. ZDUVODNENI ZABORU
Z07 Plochy bydleni - v rodinnych domech (Z11-Z12)
Z08
Z09 | Od(ivodnéni:
';_ﬁ e Jedna se o akceptovani zaméru obce na vybudovani nové obytné ulice,
Z12 s vyuzitim jiz existujici komunikace vedouci podél ploch Z12 a Z11,
o Casteéné zabor pldy lll.tFidy ochrany, pfevazuje ale zabor Il.tfidy ochrany,
206 e Plochy nahrazuji jiné, dfive vymezené plochy pro bydleni, které se vraceji
do ZPF (€. 6 a 7),

e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu, ktery spo€iva v nutnosti uspokojit
potfeby uzemniho rozvoje obytné zastavby v obci (viz kap. 11.14.), pfiCemz
pudy horsSi bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné umisténé.

e Plocha je vymezena v lokalité s drobnou parcelaci. Byla vymezena tak, aby
nebyla narusena organizace zemédeélského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.
Soucasné ale musela byt brana v potaz terenni konfigurace — svazity terén
limitoval moznosti vedeni mistni komunikace z hlediska jejiho podélného
sklonu.

Po vefejném projednani navrhu UP Kobyli byly plochy Z06, Z07, Z08, Z09, Z10
zruseny, jako kompenzace za zvétSeni plochy Z24.

Z25 Plocha bydleni — v bytovych domech
Oduvodnéni:

e Plocha je vymezena v zastavéném uzemi

¢ Navazuje na plochu stejného charakteru, jiz zastavénou

e V dosahu je veSkera vefejna dopravni i technicka infrastruktura

e Je to jedina plocha v obci vhodna pro zastavu bytovymi domy — v tomto
sméru se jedna o vyuziti plochy ve vefejném zajmu, ktery pfevazuje nad
vefejnym zajmem na ochrané kvalitni zemédeélské pudy.

223 Plocha smiSena obytna (Z23)

Plocha verejnych prostranstvi (Z04)
204 « Obé plochy byly na zakladé vysledki projednani UP Kobyli zruseny.
Z24

Plocha smiSena obytna

Oduvodnéni:
¢ Plocha je vymezena na méné kvalitni padé Ill. a IV. tfidy ochrany,
e Plocha lezi pfi silnici Ill. tfidy, dobra dopravni dosaZitelnost, vefejna

technicka infrastruktura je na hranici plochy.

e Nebude naruSena organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologické
a odtokové pomeéry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

o Po vefejném projednani uzemniho planu byla na zakladé uplatnénych
pfipominek plocha vyznamné zvétSena. ZvétSeni plochy a ztoho
vyplyvajici narist zaboru ZPF byl kompenzovan vypusténim jinych
navrhovych ploch - Z09 a Z10 a souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi
(orientatné -1,15 ha, v8e Il. tfida ochrany), a ploch Z07, Z08, NO9 a
souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi (orientatné -1,814 ha, veétsi
polovina Il.tf.ochrany, mensi lll.tf. ochrany).

e VploSe byla zvazovana etapizace. Ukazalo se ale, Ze k datu 11.6.2021
obec eviduje jiz 49 Zadosti o stavebni pozemky v této ploSe (z 62 pozemki
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vymezenych studii). Ztohoto davodu by bylo stanoveni etapizace
v Uzemnim planu neucelné.

Plocha bydleni

Z28b Odavodnéni:

e Prodlouzeni stavajici ulice.

¢ Plocha navazuje na zastavéné Uzemi.

o Vefejna dopravni a technicka infrastruktura na hranici plochy.

e Zabor méneé kvalitni pady lll.tfidy ochrany.

e Plocha Z28 byla vymezena na zakladé uplatnéné namitky majitele
pozemku.

Po1 Plocha obéanské vybavenosti
Od0vodnéni:

e V pfevazné mife se jedna o nezemédélskou pudu — zastavénou plochu
(brownfields znaéného rozsahu) a ostatni plochu,

e Zabor ZPF je oduvodnén snahou fesit plochu ucelené v navaznosti na
vlastnické vztahy a neponechavat zde uzké a obtizné obdélavatelné
pozemky.

e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu, v souladu s prioritou €. (19)
Politiky uzemniho rozvoje ,Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zaijistit ochranu
nezastavéného uzemi..."

P02 Plocha obéanské vybavenosti
Odlvodnéni:
o Nezemédélska plda — areal nevyuzitého koupalisté.
P03 Plocha obéanské vybavenosti
Odlvodnéni:
o Nezemédélska plida v zastavéném Uzemi
Z16 Plocha obéanské vybavenosti
Odlvodnéni:

e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu, v souladu s prioritou €. (22)
Politiky uzemniho rozvoje ,Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladl uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoroni vyuziti pro rdzné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).”

e Plocha je dale vymezena v souladu s krajskymi prioritami Uzemniho
planovani, a to:

(11) Vytvafet uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované
obsluznosti obCanskym vybavenim vSech Casti kraje...
(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky uUzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a
posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.

Z30 SVs Plocha smi$ena vyrobni — vinné sklepy a rekreace

Oduavodnéni:
e Plocha lezi v zastavéném uzemi.
e Je prevzata z platného UPO.
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e Prevazné zabor pudy lll.tfidy ochrany.

Z02b Plocha dopravni infrastruktury — uéelové komunikace
Odavodnéni:

o Komunikace zpfistupniuje zastavitelnou plochu Z01 i zemédélské pozemky
v extravilanu.

e Jedna se o rozSifeni plochy stavajici ucelové komunikace, aby vyhovéla
zvySenym pozadavkum na dopravni obsluhu

N-KD1 | Koridor dopravni infrastruktury
Odavodnéni:

e Koridor je uréen pro umisténi cyklostezky

e P¥i umisténi bylo zvazovano mozné ztizeni obhospodarovani ZPF, proto
byl koridor pfimknut k navrhované plode vodni a vodohospodarské NO2
s prekryvem — pfedpoklada se, ze bude mozné umistit komunikaci na hrazi,
s pfipadnym viceucéelovym vyuzitim (i k idrzbé vodotece).

e Koridor je vymezen ve vefejném zajmu, zpfistupriuje plochu brownfields, u
které se navrhuje nové vyuziti (P01, OV), tim zvySuje atraktivitu této plochy.
Souvisi tak s republikovou prioritou Uzemniho planovani obsazenou
v Clanku €. (19) PUR, napliuje prioritu €. (22) PUR a krajskou prioritu €.
(11) ZUR.

e Zabor pro téleso cyklostezky je uvazovan v Sifce 2 m v celé délce trasy, ve
skuteCnosti by ale mél byt mensi, mozna i nulovy (v pfipadé, Zze bude
mozné cyklostezku umistit v plose N0O2.

N-KD2 | Koridor dopravni infrastruktury
Oduvodnéni:

o Koridor je uren pro odstranéni dopravni zavady, upravu nevyhovujiciho
kfizeni silnice Il.tfidy s Zeleznicni trati,

e Koridor umozni mimouroviiové kfizeni silnice s Zeleznici, coz pfinese
zvySeni bezpecénosti plynulosti dopravy a je tak vymezen ve vefejném
zajmu.

e UvaZovan zabor v rozsahu 60% plochy koridoru.

227 Plocha technické infrastruktury
Odlvodnéni:
e Zabor nezemédélské pudy.
204 Plocha byla na zakladé vysledkil projednani UP Kobyli zrugena.
213 Oddvodnéni je spoleéné s plochami Z11, Z12. Jedna se o plochy vefejnych
prostranstvi s komunikacemi pro obsluhu téchto ploch.
Plocha Z13 lezi na nezemédélské pudé, nevyvolava zabor ZPF.
NO7 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené
Odlvodnéni:
Po vefejném projednani navrhu UP Kobyli byla plocha zrudena, vefejné
prostranstvi v ploSe Z24 bude feSeno v navazujicim Fizeni.
NO1

Plocha vodni a vodohospodarska — protipovodnova opatireni (NVp)
Oddvodnéni:
e Jedna se o zpfesnéni plochy obsaZené ve vydanych ZUR kraje (zde
oznacena POP11 - Opatfeni na vodnim toku Trkmanka).

e Plocha vymezena v ZUR v §ifce 200 m byla v UP Kobyli zpFesnéna na
Sitku 120 m. Pro upfesnéni Sitky byla vyuzita ,Studie proveditelnosti
revitalizace toku a nivy Trkmanky v km 5,1-35,7 (Atelier Fontes, 2015), ve
které je toto opatfeni oznateno KO-18AB a KO-19-B.
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e Umisténi v koridoru vymezeném v ZUR a ve vazbé na feku Trkmanku —
plochu nelze umistit na méné kvalitni padé.

¢ Plocha je vymezena ve vefejném zajmu. Hlavnim cilem protipovodiovych
opatfeni je snizit ohrozeni obyvatel, majetku, historickych a kulturnich
hodnot. Vedle toho plocha pfispéje k zadrzeni vody v krajiné a ke zlepSeni
vodniho rezimu.

N02 Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatieni (NVp)
:gi Odavodnéni:

¢ Podkladem pro vymezeni plochy je ,Studie proveditelnosti revitalizace toku
a nivy Trkmanky v km 5,1-35,7“ (Atelier Fontes, 2015) a vlastni prizkumy
zpracovatele uzemniho planu.

e Nékteré zaméry obsazené ve vy$e uvedené studii nebyly do UP zahrnuty.
Jedna se o pfipady, kdy by protipovodnovy efekt nepfevaZzil podle nazoru
zpracovatele nad vefejnym zajmem na ochrané kvalitni ZPF, zpravidla
I.tfidy ochrany. Jedna se napfiklad o zmens$eni plochy NO3 (vylouceni
zaboru pldy |.tf.ochrany) a vylou€eni ploch oznacenych ve studii KO-53-B,
KO-56-B, KO-57-B, KO-55-C, zmenseni plochy KO-75-C.

e Umisténi ploch ve vazbé na feku Trkmanku — plochy nelze umistit na méné
kvalitni pudé.

e Plochy jsou vymezeny ve vefejném zajmu. Hlavnim cilem
protipovodiovych opatfeni je snizit ohroZzeni obyvatel, majetku, historickych
a kulturnich hodnot, zvySeni retence povodi.

e Plochy N0O2, NO3 a NO4 jsou urCeny pro prirodé blizka opatfeni na vodnich
tocich (tj. jejich revitalizaci — vytvofeni meandrd, tani atd.). Vedle
protipovodiového vyznamu tak budou mit pfiznivy dopad i na zlepSeni
vodniho reZimu v krajiné.

e VS8echny uvedené zaméry napliuji republikové priority Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, PUR CR, priorita &. 25 a krajské
priority tzemniho planovani, priorita &. (18) ZUR.

N06 Plochy zelené krajinné (NK)
Oduvodnéni:
e Zabor nezemédélské pldy

N10 Plochy lesni (vétrolamy) (NL)

m; Oduvodnéni: o o
N13 e Uzemi obce je ohrozeno vétrnou erozi -viz. kap. ZDUVODNENI
N14 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

N15 e \/étrna eroze snizuje urodnost zemédeélské pudy

ms e V erozné ohroZenych uzemich, coz je celé feSené uzemi, je tfeba doplnit
N18 navrh vétrolamu.

N19 e Vétrolamy jsou vymezeny tak, aby ucinné zachytily pfevliadajici smér vétra,
N20 ktery je v Kobyli v zimé& zapadoseverozapadni a v Iété jihovychodni.

N21 e Vétrolamy jsou vymezeny ve vefejném zajmu.

e Pfi umisténi bylo zvazovano mozné ztizeni obhospodafovani ZPF, proto
byly umistény podél stavajicich u¢elovych komunikaci. Diky tomu nenarusi
celistvost zemédélskych pozemkau.

Poznamka:

Zabory ZPF vyvolané navrhem USES nejsou, vsouladu s platnou metodikou,
vyhodnocovany.
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V fizeni o Uzemnim planu Kobyli, které bylo zahajeno 25.09.2019 podle § 52 stavebniho
zakona, byly uplatnény pripominky a namitky, jez pozaduje pofizovatel v Gtzemnim planu
provéiit a podle vysledku pak do uzemniho planu pripadné zapracovat. Jedna se
o podstatnou upravu navrhu uzemniho planu s dalSim postupem podle § 53 odst. 2 SZ, tj.
s nutnosti opakovani veiejného projednani navrhu UP.

Nové zabory ZPF, vyvolané pozadovanymi Gpravami, byly dne 31.8.2020 projednany na OZP
Krajského ufadu JMK s organem ochrany ZPF, s t&€mito zavéry:

1. Navrh rozsireni plochy vodni a vodohospodaiské N0O5 (NVp):

jedna se o rozsifeni plochy vodni a vodohospodaiské o 1,5 ha (puvodné uvazovana vymeéra
1,878 ha, ta byla pfi spoleCném jednani z hlediska zaboru ZPF odsouhlasena), pulda
Il.tF.ochrany. Plocha ma ¢astecné protipovodriovy vyznam a poslouzila by i ke zlepSeni vodniho
rezimu v krajin€. Obec ma k tomuto zaméru zpracovanu jednoduchou studii. Plocha lezi na dné
byvalého Kobylského jezera, v minulosti odvodnéného. Odvodnéni je v sou€asné dobé jiz
Caste€né nefunkéni a plocha je stale vice zamokfena. Doporu€uje se proto vyuzit tohoto
pfirozeného vodniho rezimu pady k zajisténi udrzitelného rozvoje krajiny, véetné ochrany uzemi
pfed povodnémi a udrZzeni vody v krajiné, v dobé nepfiznivych klimatickych zmén. V tomto
smyslu je zamér ve vefejném zajmu.

Zamér napliiuje priority &. 14 a 25 Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizaci &. 1, 2 a 3.

Pdvodni vymezeni plochy v navrhu UP Pfedbézné dohodnuty navrh rozsifeni plochy

|

Organ ochrany ZPF konstatoval, Ze pfi zdGvodnéni zaboru vefejnym zajmem bude navrhované
rozSifeni plochy NO5 akceptovatelné.

2. Rozsireni plochy VD Z17 (plochy vyroby drobné). Plocha Z17 byla pfi projednani navrhu
UP Kobyli organem ochrany ZPF odsouhlasena.
Prodiskutovan byl poZzadavek na rozSifeni plochy o 6 ha (Uhrnna vyméra skoro 9 ha). Il.tfida
ochrany a v malém rozsahu i l.tfida ochrany. Tato plocha sice byla v pfedchozim UPO
zafazena do zastavitelnych ploch, v novém UP ale byla zatim vyfazena kvl vysokému
zaboru ZPF, kolizi se zaplavovym Gzemim (skoro celd lezi v ZU) a taky z dGvodu, Ze je
obtizné zdlvodnit potfebu jejiho vymezeni (obec ma dostate€né plochy pro vyrobu jinde,
neni zadny konkrétni zajemce o vystavbu v této plose).
Organ ochrany ZPF konstatoval, Ze souhlas se zaborem ZPF I. a Il. tfidy ochrany neni
v navrhovaném rozsahu oduvodnitelny, a to pfestoZze se jedna o zastavitelnou plochu
obsaZenou v platném Uzemnim planu obce. Naopak konstatoval, Ze jestlize v ploSe nebyla
po celou dobu, po kterou je zafazena v uzemnim planu, zahajena stavebni &innost,
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nesvédci to o naléhavé potrebé jejiho vymezeni. Tim spiSe nelze pro takto rozsahlou plochu
oduvodnit vefejny zajem na jejim vymezeni, ktery by pfevazil nad vefejnym zajmem
na ochrané kvalitni pudy.

Po daldi diskuzi organ ochrany ZPF pfipustil, Ze by v uvahu pfipadalo pouze zarovnani
plochy a rovnéz by zlepSilo podminky pro obdélavani zemédeélské pudy v sousedstvi
(odstranila by se obtizné pfistupna Spice pozemku). Takove rozSifeni plochy Z17 by
predstavovalo zvétSeni zaboru o 0,84 ha, Il. tfida ochrany ZPF.

Pavodni vymezeni plochy v navrhu UP Pfedbézné dohodnuty navrh rozSifeni plochy

Ve specifickych koncepCnich podminkach plochy Z17 bude uplatnén pozadavek
na posloupnost vystavby v ploSe, s cilem zachovani optimalnich podminek pro zemédélské
obdélavani té c&asti plochy, ktera zlstane nezastavéna (zachovat jeji dostupnost
a celistvost).

. Plochy smiSené obytné jihozapadné od obce — Z31, Z24, rozSifeni a spojeni téchto
ploch: Obé tyto plochy byly v UP vymezeny nové. Pozaduje se jejich rozsifeni jiznim
smérem, na horsi pady (lll. a IV. tfidy ochrany), tj. zafazeni plochy uzemni rezervy R03
a sousednich zemeédélskych pozemku do zastavitelnych ploch. Navrh je odudvodnén
problematickou dopravni obsluhou obou ploch tak jak jsou nyni vymezeny (zejména Z24)
amoznosti vyuzit k zastavbé ve vétdim rozsahu méné kvalitni padu. Uhrnna vyméra
zastavitelné plochy by byla 8,5 ha (zvétSeni cca o 4,75 ha oproti puvodné vymezenym
plocham).

Pavodni vymezeni plochy v navrhu UP Pozadavky na Udpravy plochy vyplyvajici
z vefejného projednani

Q;\%g%&“\/ — \\““/5‘%'7“:&"\\\"\%\\‘-
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Po posouzeni a diskuzi organ ochrany ZPF konstatoval, Ze potfebu takto rozsahlého
rozSifeni plochy SO nelze odlvodnit, vzhledem k dostatku jinych navrhovych ploch
obdobného charakteru (SO, BR), které dostate¢né pokryvaji potfebu obce. Za pfijatelné
oznadil pfipadné rozsifeni plochy Z24 jiznim smérem, pfi vypusténi ploch Z23 a Z04, resp
jejich prefazenim do Uzemnich rezerv. SouCasné doporucil, aby byla v plose Z24 feSena
dopravni obsluha pfimo Uzemnim planem, nikoliv podrobnéj$i uzemni studii, kvuli Spatnym
zkuSenostem s timto uzemné planovacim podkladem (studie Casto nejsou dodrzovany,
pfipadné nejsou vlbec zpracovany a po 4 letech pozadavek propada — vystavba v ploSe pak

byva Casto chaoticka a z hlediska zaboru ZPF neekonomicka).

v v

Pfedbézné dohodnuty navrh uprav v dané lokalité

e

i
7 NNRY
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Pozdéji ale prisla obec s poZadavkem na vétsi rozSifeni ploch pro bydleni Z31, Z24
na jihozapadnim okraji obce a doloZila jednoduchou zastavovaci studii plochy:

R —
t = e —aeq]
N —

VJEZD NA UZEMI 0D B

Zameér byl znovu (tentokrat korespondencné)projednan s organem ochrany ZPF s vysledkem,
Ze stimto rozSifenim by bylo mozZné souhlasit pouze za podminky vypusténi jinych
navrhovych ploch pro bydleni, a to ploch Z07-Z10 (tyto plochy lezi na kvalitnéjsi padé nez
plocha Z24). Bez vypusténi ploch Z07-Z10 je obtizné az nemozné vibec oduvodnit potfebu
zvétSeni plochy Z24, resp. potrebu takové vyméry zastavitelnych ploch pro bydleni.

PozZadavek organu ochrany ZPF byl akceptovan a rozSifeni plochy Z24 je kompenzovano
vypusténim zastavitelnych ploch Z07, Z08, Z09, Z10, resp. jejich pfefazenim do tuzemni rezervy
RO1.
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Schéma ploch rusenych (Z06, Z07, Z08, Z09,

Schéma rozsifeni plochy Z24

S0 Y o A

Redukce plochy Z24 SO na zakladé pokyn(
k upravé schvalenych 21.11.2024 s usnesenim
UZ/14/05/2024. Vyméra plochy po zmenseni 3,963

V ploSe Z24 byl déale provéren poZadavek organu ochrany ZPF na stanoveni etapizace.
V souCasné dobé je zpracovana studie na vystavbu 62 RD ve vySe zmifiované lokalité.
Pri probihajicich jednanich s viastniky jednotlivych pozemk( mé obec kladnou odezvu
na predstaveny zamér a vlastnici maji zajem o nové vybudovana stavebni mista (celkem 13).
Déle evidujeme na podatelné OU Z&dosti o koupi nové vzniklych pozemki v lokalité Dily nad

Zahradami, a to v poctu 36 Zadosti.

Celkem tak k dnesnimu dni (11.6.2021) obec eviduje jiz 49 Zadosti o pozemky. Z tohoto divodu
by byla etapizace vystavby spiSe kontraproduktivni a nebyli by uspokojeni vSichni zajemci.
Je zajmem obce vybudovat inZenyrské sité v co nejkrat§im terminu a umoznit tak predevsim

na8im obCanum dustojné bydleni v nové lokalité.

VySe uvedené skutecnosti vedou k zavéru, Ze stanoveni etapizace v tzemnim planu by bylo
neucelné. Prineslo by jen zvySeni stavebnich nakladi na verejnou infrastrukturu a prodlouzeni
doby vystavby infrastruktury i samotnych rodinnych domd, coz jisté neni ve vefejném zajmu.
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4. Navrh plochy Z28, plochy bydleni v rodinnych domech (BR) v navaznosti na
zastavéné uzemi: puda ll. a lll. tfidy ochrany. Zapadni ¢ast (pfiblizné ta, ktera je na Il.tF.)
byla pro tento G&el v pfedchozim (dosud platném) UPO vymezena.

PfedbéZné dohodnuty navrh

upravy UP Kobyli

Organ ochrany ZPF s navrhem roz$ifeni zastavitelnych ploch o plochu Z28 (BR) a Z29 (UP)
prfedbézné souhlasil, ale za podminky redukce jinych zastavitelnych ploch, optimalné ploch Z18
a Z19.

Navrhované upravy ploch 218, Z19 (SO):

Projednany navrh UP Kobyli | Studie ploch 218, Z19 Predbézné dohodnuty navrh

upravy UP Kobyli

Pozadovanou upravou dojde ke zruSeni zaborl a navraceni 0,91 + 0,26 ha pidy do ZPF (do
ploch zahrad ZZ), vSe ve ll.tfidé ochrany.

DalSi pozadované upravy nevyvolavaji zabor ZPF a organ ochrany ZPF se k nim nevyjadfil.
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1.19.4. Tabulkové vyhodnoceni predpokladanych zabora ZPF

ZABORY ZPF V k.0.

ODSOUHLASENE (PREVZATE) ZABORY

oznaceni plochy Celkovy zabor ZPF (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)
Zptisob vyuZiti plochy | uer.navrh UP ] . |nV?StICE do
navrh UP | pro opakované| orna | vinice |zahrady| sady | TTP . I, In. V. V. pldy (ha)
ver.projednani
na vykrese
Z28a Plochy bydleni v rod.domech B 0 0,2620 0,2620 0,2569 | 0,0051
Plochy bydleni v rod.domech celkem 0 0,262 0,262 |0 0 0 0 0 0,2569 | 0,0051 [0 0
Z18 Plochy smiSené obytné - SO 1,6369 0,7249 0,7249 0,7249
219 Plochy smiSené obytné -SO 1,5940 1,3383 1,3383 1,3383
Plochy smiSené obytné celkem 3,2309 2,0632 2,0632 [0,0000 | 0,0000 [0,0000{ 0,0000 | 0,0000 | 2,0632 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 0,0000
201 Plochy smi§ené vyrobni- SW | 0,9435 0,9435 0,7345( 0,2090 0,4915 0,4520
205 Plochy smi§ené vyrobni- SVs | 1,0689 1,0689 0,4228( 0,6461 0,1304| 0,0371 0,9014
221 Plochy smigené vyrobni- SW | 3,0241 3,0241 3,0241 0,8766| 2,1475
Z30 Plochy smi§ené vyrobni- SVs | 0,0000 0,4590 0,4590 0,0570[ 0,4020
Plochy smiSené vyrobni celkem 5,0365 5,4955 4,1814 | 0,8551 [ 0,0000 [0,0000{ 0,4590 | 0,1304 | 1,4622 | 2,5495 [ 1,3534 | 0,0000
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203 Plochy vyroby a skladovani -VS| 1,3134 1,3134 1,3134 1,3134
214 Plochy vyroby a skladovani -VD| 3,6256 3,6256 2,3942| 0,1859| 1,0200 0,0255| 0,7482 1,2395 1,6379
Z15 Plochy vyroby a skladovani - V§ 0,4011 0,4011 0,4011 0,2225| 0,1786
217 Plochy vyroby a skladovani - V[ 2,7742 3,6142 3,6142 0,0023| 3,6119
220 Plochy vyroby a skladovani - V§ 2,7566 2,7566 2,7566 0,0377| 0,0141| 2,7048
222 Plochy vyroby a skladovani - VI 0,3395 0,3395 0,3395 0,3395
Plochy vyroby a skladovani celkem 11,2104 12,0504 10,8190 | 0,1859| 1,0200 [0,0000( 0,0255 | 2,1016 | 3,8485 | 4,4624 | 0,0000 | 1,6379 0,0000
Z202a Plochy dopravni infrastruktury 0,1344 0,1344 0,1344 0,1344
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,1344 0,1344 0,1344 | 0,0000| 0,0000 [0,0000{ 0,0000 | 0,1344 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 0,0000
NO05a Plochy vodni a vodohospodarskqy 1,8787 2,8170 2,8170 2,8170
Plochy vodni a vodohospodaiské celkem 1,8787 2,8170 2,8170 | 0,0000 | 0,0000 [0,0000{ 0,0000 | 0,0000 [ 2,8170 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 21,4909 22,8225 20,2770 | 1,0410 | 1,0200 | 0,0000| 0,4845 | 2,3664 | 10,4478 | 7,0170 | 1,3534 | 1,6379 0,0000
Vy$e uvedené souhrny predstavuiji zabory pievzaté z platného UPN SU Kobyli, po zméné &. 4.
UP Kobyli
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ZABORY ZPF V k.4. | NOVE ZABORY
oznacéeni plochy Celkovy zabor ZPF (ha) Zahor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabhor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany (ha)
na V}'rkrese i upr navrh UP Investice
0 e , . d °d..
Zpusob vyuZiti plochy navrh UP pro opakované| orna vinice | zahrady| sady TTP 1. M. V. V. D(ﬁau) !
ver.projednani
207 Plochy bydleni v rod.domech BR 0,6796 0,0000 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000( 0,0000
Z08 Plochy bydleni v rod.domech BR 0,6497 0,0000 0,0000| 0,0000]| 0,0000 0,0000( 0,0000
209 Plochy bydleni v rod.domech BR 0,4633 0,0000 0,0000| 0,0000] 0,0000 0,0000
Z10 Plochy bydleni v rod.domech BR 0,4318 0,0000 0,0000§ 0,0000] 0,0000 0,0000
211 Plochy bydleni v rod.domech BR 0,2848 0,2848 0,0227| 0,2621 0,2848
212 Plochy bydleni v rod.domech BR 0,8043 0,8043 0,2405| 0,4942| 0,0696 0,8043
225 Plochy bydleni v bytovych domech 0,1912 0,1912 0,1912 0,1902( 0,0010
226 Plochy bydleni v rod.domech BR 1,0805 1,0805 1,0805 1,0611] 0,0194
Z28b Plochy bydleni v rod.domech BR 0,0000 0,3648 0,3648 0,0471( 0,3177
Plochy bydieni celkem 4,5852 2,7256 0,6280 | 2,0280 | 0,0696 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000] 2,3875]0,3381{ 0,0000 [ 0,0000
223 Plochy smi$ené obytné - SO 1,1332 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
224 Plochy smisené obytné - SO 1,5000 3,9590 3,9590 2,6390 1,3200
Z31 Plochy smi$ené obytné - SO 0,0000 1,4437 1,4437 0,9143 0,56294
Plochy smisené obytné celkem 2,6332 5,4027 54027 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0000 | 0,0000] 0,0000 | 3,5533| 1,8494 [ 0,0000
P01 Plochy obéanské vybavenosti 1,3654 1,3654 1,3654 1,3654
P02 Plochy ob&anské vybavenosti 0,0000 0,0000
P03 Plochy obéanské vybavenosti 0,0000 0,0000
216 Plochy ob&anské vybavenosti 0,0613 0,0613 0,0613 0,0613
Plochy obéanské vybavenosti celkem 1,4267 1,4267 0,0000 | 0,0613 | 1,3654 | 0,0000| 0,0000 | 1,3654( 0,0613 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
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Z202b Plochy dopravni infrastruktury 0,1219 0,1219 0,1219 0,0413| 0,0806
N-KD1 Koridory dopravni infrastruktury 0,5334 0,5334 0,5334 0,2920 0,2414
N-KD2 Koridory dopravni infrastruktury 3,3060 3,5792 3,5792 3,5792
Plochy dopravni infrastruktury celkem 3,9613 4,2345 4,2345 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 |0,3333| 3,9012 |0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
227 Plochy technické infrastruktury 0,0000 0,0000
Plochy technické infrastruktury celkem 0,0000 0,0000 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 |0,0000| 0,0000 |0,0000| 0,0000 [ 0,0000 0,0000
204 Plochy vefejnych prostranstvi 0,2657 0,0000 0,0000 0,0000
206 Plochy verejnych prostranstvi 0,5609 0,0000
213 Plochy verejnych prostranstvi 0,0024 0,0024 0,0024 0,0024
NO7 Plochy vefejnych prostranstvi 0,3031 0,0000 0,0000 0,0000
N09 Plochy vefejnych prostranstvi 0,2192 0,0000 0,0000] 0,0000] 0,0000 0,0000
229 Plochy verejnych prostranstvi 0,0000 0,0388 0,0388 0,0388
Plochy verejnych prostranstvi celkem 1,3513 0,0412 0,0412 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,0412 [0,0000| 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000
NO1 Plochy vodni a vodohospodaiské 11,8313 11,8313 11,8313 5,6979| 6,1334 9,2001
NO02 Plochy vodni a vodohospodarské 2,6624 2,6624 0,8587 1,8037| 0,8174| 1,8450
NO3 Plochy vodni a vodohospodaiské 2,0669 2,0669 2,0669 2,0669
N04 Plochy vodni a vodohospodarské 3,0002 3,0002 3,0002 0,5639 2,4363 0,3936
NO5b Plochy vodni a vodohospodaiské 0,0000 0,5200 0,5200 0,5200
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 19,5608 20,0808 18,2771 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 1,8037 [7,0792 [13,0016[0,0000| 0,0000 | 0,0000 [9,5937
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N06 Plochy zelené krajinné 0,0000 0,0000
Plochy zelené krajinné celkem 0,0000 0,0000

N10 Plochy lesni (vétrolamy) 0,06817 0,0817 0,0817 0,0237 0,0380

N11 Plochy lesni (vétrolamy) 0,5473 0,5473 0,5473 0,1203 0,4270

N12 Plochy lesni (vétrolamy) 0,3245 0,3245 0,3245 0,1976 0,1269

N13 Plochy lesni (vétrolamy) 0,2671 0,2671 0,2671 0,2671 0,0879

N14 Plochy lesni (vétrolamy) 1,2878 1,2878 1,2878 0,3107 0,9771 0,2833

N15 Plochy lesni (vétrolamy) 0,0849 0,0849 0,0849 0,0849

N16 Plochy lesni (vétrolamy) 0,5281 0,5281 0,5281 0,5281

N17 Plochy lesni (vétrolamy) 0,5642 0,5642 0,5642 0,4616] 0,1026

N18 Plochy lesni (vétrolamy) 0,1605 0,1605 0,1605 0,1355| 0,0250

N19 Plochy lesni (vétrolamy) 0,4859 0,4859 0,4859 0,4859

N20 Plochy lesni (vétrolamy) 0,7127 0,7127 0,7127 0,7127

N21 Plochy lesni (vétrolamy) 0,5690 0,5690 0,5690 0,3652| 0,2038
Plochy lesni (vétrolamy) celkem 5,5937 5,5937 1,5271 | 3,5024 | 0,0000 [ 0,0000] 0,5642 | 0,3652] 2,6362 ] 1,0233] 1,5690 | 0,0000] 0,3712

I
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 39,1122 39,5052 30,1106 | 5,5917 | 1,4350 | 0,0000 | 2,3679 | 9,1431|22,0290| 4,9147| 3,4184 | 0,0000 | 9,9649
Vy$e uvedeny souhrn predstavuje nové zabory ZPF, neobsazené v platném UPN SU Kobyli.
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Zabory ZPF rusené

oznaceni plochy Navracena plocha ZPF (ha) Zabor ZPF podle jednotliwch tfid ochrany (ha)
, Investice do
opr.navrh pro pudy (ha)

na vykrese Navrh UP opakované VP I I, V. V.
1 0,1944 0,1944 0,1944
2 0,0000 0,2787 0,2741 0,0046
3 0,3923 0,3923 0,2870 0,1053
4 0,7947 0,0000 0,0000
5 0,9224 0,9224 0,9224
6 1,6735 1,6735 1,6735
7 1,2470 1,2470 1,2470
8 0,2676 0,2676 0,2676
9 0,2322 0,2322 0,2322
10 8,1738 7,1735 0,1691 7,0044 4,6939
11 1,5557 0,7157 0,7157
12 3,0290 3,0290 0,6420] 2,3870 0,421
13 0,2839 0,0000 0,0000| 0,0000
14 0,3592 0,3592 0,3592
15 0,1039 0,1039 0,1039
16 0,1777 1,5766 1,3414] 0,2352

CELKEM 19,4073 18,1660 | 0,0403 | 8,3026 | 1,3414 | 7,3495 | 02322 | 5,149

Jedna se o zabory obsazené a vyhodnocené v platném UPN SU Kobyli, které byly zrugeny, tj. nebyly ptevzaty do nového Gizemniho planu.
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1.19.5. Dlsledky na pozemky uréené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpisu

Navrh uzemniho planu nevyvolava naroky na zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.
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11.20. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE
SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

I. NAMITKY PODANE K VEREJNEMU PROJEDNANI NAVRHU UP KOBYLI

I. N.1.
J.B., Kobyli; M.S., Kobyli; A.S., Kobyli; J.K., Kobyli
Néamitka byla podana dne: 24.10.2019, Spis zn. Reg. 4225/14/440/65

Pfedmét namitky: Vymezeni uUzemi dotéeného namitkou — zahrady u rodinnych domd,
ve vlastnictvi podavajicich, opétovné jako plochu stavajici, bydleni v rodinnych domech — BR.

Jako majitelé pozemku tvorficich zahrady ke stavajicim rodinnym domkdm v Kobyli €. 42, &. 551
a €. 43 v ulici Suchy Fadek nesouhlasi s navrhovanou zménou v uréeni mozného vyuZiti ploch.

Dle aktualné platného uzemniho planu (po zméné €. 4 /2009) se tyto pozemky nachazeji
v souCasné zastavéném Uzemi obce v ploSe BR (bydleni v rodinnych domech). VySe uvedeny
navrh nového uUzemniho planu tyto pozemky nové stavi mimo zastavéné uzemi obce
s navrhovanym vyuzitim ZZ (plochy zemédélské — zahrady a sady v nezastavéném uzemi)
resp. ZX (plochy zemédélské)

Odlvodnéni namitky: Na zakladé soucasné platného vymezeni vyuziti ploch jsme predpokladali
na pozemcich do budoucna stavby rodinnych domkud pro déti, pfip. i moznost odprodeje Casti
pozemku pro jiné zajemce o vystavbu RD. Soucasna (a jiz dlouhodoba) nouze o stavebni mista
pro rodinné domky v Kobyli, pfesto je misto pro cca 6 — 10 novych domkd, navic takika
uprostfed obce, z moznosti zastavby vyfazovano. Pfistup do dnes uzavienych zahrad nebude
problém — umozni jej pfedpokladanou demolici stavajiciho, jiz dozivajiciho RD €. 42, jeho
majitelka.

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni: Pofizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
opravnénou osobou s vlastnickymi pravy k uvedenym pozemkum uvedenych rodinnych domu
a zda je podano v zakonné lhaté predepsanym zpusobem. VSechny podminky jsou splnény.
Podani je posouzeno jako namitka.

Viyhodnoceni namitky: Namitky jsou podany opravnénymi osobami, s viastnickymi vztahy
k pozemkiam v ploSe, v zakonné Ihaté. Pofizovatel se dale zabyval podstatou namitky, kterou je
poZadavek na zménu vyuZiti uvedenych pozemkd, vymezenych v ploSe ZZ, resp. ZX, opétovné
Jako plochy BR. Byla provéfena moznost pfipojeni uvedené plochy na zpevnénou komunikaci
a technickou infrastrukturu. Uzemi uvedené v namitce je v upraveném névrhu UP Kobyli
vymezeno jako plocha stavajiciho vyuZiti BR - pro bydleni v rodinnych domech.

. N.2.
V.D., Kobyli
Namitka byla podéna dne: 31.10.2019, Spis zn. Reg. 4225/14/440/71

Pfedmét namitky: Vymezeni pozemku p. €. 7536 do zastavitelnych ploch).
Odlvodnéni namitky: Umisténi stavby rodinného domu pfip. penzionu.

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.
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Oddvodnéni: Pofizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
opravnénou osobou s vlastnickymi pravy k uvedenym pozemkim uvedenych rodinnych domd
azda je podano v zakonné Ihuté pfedepsanym zpusobem. VSechny podminky jsou spinény.
Podani je posouzeno jako namitka.

Vyhodnoceni namitky: Udaje podle KN dokladajici dotéena prava: pozemek p. &. 7536
ve vlastnictvi podavajiciho. Vymezeni tuzemi dotéeného namitkou: RO 3. V Navrhu UP Kobyli
jde o plochy ZO. V podstaté jde o poZadavek vymezeni uvedeného pozemku pro stavebni
vyuZziti rodinnym domem. PoZadavek je obdobny s obsahem pfipominky obce Kobyli na
vymezeni plochy pro vystavbu rodinnych domi v predmétném uzemi. Plocha je prevazné
zemédélské plda Ill a IV. tf. ochrany. Reseni je obsazeno v upraveném néavrhu UP Kobyli.

I. N.3.
REPRONEX s.r.o., sidlo 691 10 Kobyli 434, ICO 268 94 831
Namitka byla podana dne: 31.10.2019, Spis zn. Reg. 4225/19/440/72

Pfedmét namitky: Pozadavek na zménu vyuziti zafazeni uvedenych pozemk( z plochy BR
na plochu OV. Zdivodnéni namitky: Zména vyuziti z BR na OV (vystavba ubytovani cca 40
osob). Zdavodnéni namitky: Zmeéna vyuziti z BR na OV pro moznost stavby pro ubytovani cca
40 osob.

Vyhodnoceni: Namitka se zamita.

Oduvodnéni: Pofizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
opravnénou osobou s vlastnickymi pravy k uvedenym pozemkdm p. ¢. st. 1091, p. €. 208/6, p. ¢.
208/15 a zda je podano v zakonné Ihité pfedepsanym zptisobem. Udaje podle KN dokladajici
dotéena prava: REPRONEX s.r.o. Jednatelé J.H. a M.B..

V8echny podminky jsou splnény. Podani je posouzeno jako namitka.

Porizovatel se dale zabyval podstatou namitky, kterou je poZadavek na zménu vyuZiti
uvedenych pozemki, zafazenych v plose BR do plochy OV. V névrhu UP Kobyli jsou uvedené
pozemky p. ¢. st. 1091, p. &. 208/6 a p. ¢. 208/15 soucasti plochy stavajiciho vyuZiti BR —
plochy bydleni v rodinnych domech. Podminky pro vyuZiti plochy stanovi hlavni vyuZiti:
pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech. Pripustné vyuZiti: obCanské vybaveni
mistniho vyznamu. Obéanské vybaveni mistniho vyznamu je podle zakladnich pojmu
definovano jako oblanské vybaveni, které slouzi prevazné obyvatelum prilehlého Gzemi
(maloobchodni a stravovaci sluzby, zarizeni péce o déti, pfedSkolni zarizeni, sportovni
a relaxacni zarizeni). PFitom plocha stavebniho pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi
pfesahnout 1000 m2. Dale slouzi obyvateliim $irsiho uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu
prostiedi (ubytovaci penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely, sluzby). Podle podminek prostorového
usporadani se pfipousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi. Pfitom u objekti
v souvislé ulicni zastavbé musi vySka objektu (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.

Podavajici neuved! Zadné relevantni odivodnéni namitky. Podminky vyuZiti plochy BR zamér
stavebniho vyuZiti pro stavbu k ubytovani umoZzriuji. Kapacita ubytovaciho zafizeni neni
v navrhu UP Kobyli pro danou plochu stanovena poctem ubytovanych osob.

Na zménu vymezeni podminek vyZiti plochy neni prévni narok. Navrhem Uzemniho planu
Kobyli nejsou zkracena prava viastnika pozemku p. ¢. st. 1091, p. ¢. 208/6, p. ¢. 208/15.
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I. N.4.
L.L., Kobyli
Namitka byla podana dne: 01.11.2019, Spis zn. Reg. 4225/14/440/73

Pfedmét a vymezeni namitky: Dle navrhu UP Kobyli se jedna o plochu VD Z14 — konkrétné
o infrastrukturu — napojeni na kanalizaci.

Oddvodnéni namitky: Platny Gzemni plan obce Kobyli navrhuje tuto zénu odkanalizovat
tlakovou kanalizaci a ve vykresu infrastruktury je toto zakresleno, v novém uzemnim planu tato
moznost chybi. Planované pfipojeni na vodovod a kanalizaci dle pfilohy &. 1 této namitky. Navrh
podavajiciho fesi problematiku alternativné:

a) S feSenim gravitacni kanalizace pfed sklepy a napojeni tlakové kanalizace ze zény VD Z 14
do Sachty navrzené pred p. €. st. 10393.

b) S feSenim celého odkanalizovani zény VD Z 14 tlakové v polni cesté nad sklepy, kde byla
tato sit' planovana jiz ve zméné UP zr. 2009. V sou€asné dobé je firmou EON projektovano
napojeni této zony na NN a VN.

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni: Porizovatel prezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
oprévnénou osobou s vlastnickymi prévy k p. é. 7330/30. Udaje podle KN dokladajici dotéena
prava: p. ¢. 7330/30 - viastnicky vztah: Ing. L.L., a zda je podano v zakonné Ihaté predepsanym
zptisobem. VV§echny podminky jsou splnény. Podani je posouzeno jako namitka. Pozemky p. €.
7082, 7149, 345/4 jsou ve vlastnictvi obce Kobyli.

Porizovatel se dale zabyval podstatou namitky, kterou je navrh na jiné feSeni umisteni
technicke infrastruktury neZ v projednavaném navrhu UP Kobyli. Re$eni odkanalizovani
pfedmétné plochy je obsaZeno v upraveném navrhu UP Kobyli.

I.N.5.
L.L., Kobyli
Namitka byla podana dne: 01.11.2019, Spis zn. Req. 4225/14/440/74

Pfedmét a vymezeni namitky: Dle navrhu UP Kobyli se jedna o plochu BR 4.9 dle platné
uzemné planovaci dokumentace obce Kobyli.

Odlvodnéni namitky: V platné uzemné planovaci dokumentace obce Kobyli je zmifiovana
plocha vedena jako BR 4.9. Udaje podle KN dokladajici dotéena prava: Ing. L.L., Kobyli.
Pozemky s parcelnimi c&isly 2215/7, 2216/1, 7725/1, 2217/14. Plocha se nachazi
v bezprostfednim sousedstvi zastavéného uzemi s moznosti bydleni v RD. V podstaté jde o
pozadavek upraveného vymezeni plochy pro stavebni vyuziti rodinnym domem. V soucasné
dobeé jiz je zpracovavana PD na vystavbu RD na tomto pozemku.

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Porizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem a zda je
podano v zakonné Ihaté pfedepsanym zplsobem. VVSechny podminky jsou spinény. Podani je
posouzeno jako namitka.

Reseni je obsaZeno v upraveném navrhu UP Kobyli — je vymezena plocha navrhovaného
vyuZziti Z28/BR, bydleni v rodinnych domech.
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l. N.6.

S.C., Kobyli; R.C., Kobyli; L.G., Kobyli; K.G., Kobyli; L.B., Kobyli; P.B., Kobyli; B. F.,
Kobyli; M.F., Kobyli; A.Ch., Kobyli; I.B., Kobyli; A.O., Kobyli; K.O., Kobyli; A.S., Kobyli
Podani ze dne 04.11.2019, Spis zn. Reg. 4225/19/440/76

Predmét namitky: Jde o nesouhlas vlastnikl sousednich pozemkl a nemovitosti s vymezenim
plochy bydleni Z25, pro bytovy dim, s maximalné 3 nadzemnimi podlazi a pfipadnou sedlovou
stfechou.

Odlvodnéni namitky: Dvodem namitky je jak celkova planovana vystavba bytového domu, tak
i vySka predpokladaného bytového domu uréena poctem nadzemniho podlazi. Vystavba
bytového domu by razantné& ovlivnila soukromi sousedicich pozemkl (nebot dle ziskanych
informaci musi byt okna bytd vbytovém domé sméfovany do sousednich, jiz
zastavénych/obydlenych pozemkd, jejichz dispozice se nedaji nijak zménit). Také by narusila
krajinny raz oblasti mezi ulicemi ,Skolni zahrada“ a ,Radovky* a zvysila hlu¢nost dané lokality.
Realizace bytového domu by dale ovlivnila pfistupovou cestu ke stavajicim pozemkim (p. €.
5548 az 5552) ze strany jejich dvork(l (zahrad). Taktéz bude snizena hodnota vSech dotéenych
(okolnich) pozemk( a domd.

V pfipadé nevyhovéni zmény pozadujeme maximalné dvé nadzemni podlazi bez pudni
vestavby nebo jedno nadzemni podlazi s pudni vestavbou. Mohly by tam byt i jednopodlazni
(takzvané) rozjezdové byty.

Udaje podle KN dokladaijici dotéena prava: Parcelni &isla: 2243/81 (C.), 2243/80 (G.), 5530 (B.),
5549 (B.), 5552 (F.), 5548 (Ch.), 2243/75 (B.), 2243/79 (O.), 5551 (S.). Vymezeni uzemi
dotéeného namitkou: plocha Z25/BD.

Viyhodnoceni: Namitce se castecné vyhovuje ve sniZzeni maximalniho poctu nadzemnich
podlazi zastavby a v ostatnim se namitka zamita.

Oddvodnéni: Porizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
opravnénymi osobami s vlastnickymi pravy k uvedenym pozemkim2243/81 (C.), 2243/80 (G.),
5550 (B.), 5549 (B.), 5552 (F.), 5548 (Ch.), 2243/75 (B.), 2243/79 (O.), 5551 (S.), predepsanym
zptisobem a v zakonné Ihuté. Dostateéné je vymezeno tzemi dotéené namitkou - Z25/BD.
V8echny podminky jsou splnény. Podani je posouzeno jako namitka.

Porizovatel se dale zabyval podstatou namitky, kterou je poZadavek na vypus$téni plochy
Z25/BD z navrhu UP Kobyli nebo pripadném omezeni po¢tu nadzemnich podlazi zastavby.

V navrhu UP Kobyli je plocha Z25 vymezena jako plocha navrhovaného vyuZiti pro bydleni
v bytovych domech, s oznac¢enim BD.

Je to dosud volna plocha v zastavéné jizni Casti obce, vymérou i pfipojenim k dopravni
a technické infrastrukture vhodna k vyuZziti pro zastavbu bytovymi domy. Je dobfe dostupna
z centra obce. Navazuje na stavajici plochu s obdobnym vymezenim - BD. V upraveném
navrhu UP Kobyli jsou podminky pro vyuZiti ploch BD stanoveny nésledovné: Hlavni vyuZiti:
bydleni v bytovych domech. Pfipustné vyuZiti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, détskéa hristé, obéanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 25 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze o uhrnné kapacité
do 25 mist. Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vySce do 4 nadzemnich
podlazi, pokud v kapitole I.C.3 neni uvedeno jinak. Pro plochu Z25 je stanovena maximalni
podlaznost 2 nadzemni podlazi. Tim bude snizena vy$ka staveb a zajiSténa lep$i urbanisticka
navaznost na okolni uzemi. Umisténi zastavby bytovymi domy a jejich architektonické feseni
bude feseno a projednéno v pfislusnych navazujicich fizenich. Navrhem Uzemniho plénu
Kobyli nejsou zkracena prava viastnik( dotéenych pozemku.
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l. N.7.
L.V., Kobyli
Podani ze dne 04.11.2019, Spis zn. Reg. 4225/19/440/78

Pfedmét namitky: Nesouhlas s vymezenim vyuZitim plochy jako ZZ, s pozemky p. €. 244/7,
244/8, 244/14 priléhajici k vinafské provozovné €. p. 877 a vinnym skleplm ¢&. p. 870 a 206,
s navrhovanou zménou v uréeni mozného vyuziti ploch téchto pozemka.

Odlvodnéni namitky: Na Casti uvedenych pozemkd mam zajem budovat zazemi vinarského
provozu — lisovnu a sklad s podkrovnimi vinafskymi apartmany, vyusténé z pozemku p. €. 206
a dale z provozoven €. p. 870 a 877 a dale pfistupem po schodisti na pozemku p. €. 10059.
Navrh vyuZiti pozemkl jako ZZ by mi tuto investici neumoznilo. Z tohoto duvodu navrhuiji
zarazeni téchto ploch pozemku pod kédem SVs — plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy
a rekreace, jak je tomu u ¢asti vedlejSich pozemku.

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Pofizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
opravnénou osobou s viastnickymi pravy k uvedenym nemovitostem p. ¢. 244/7, 244/8, 244/14,
LV 2852 dle KN Kobyli na Moravé, zda je podano pfedepsanym zptsobem a v zakonné Ihaté.
VSechny podminky jsou spinény.

Podéni je posouzeno jako namitka. Udaje podle KN dokladajici dotéenéd prava: p. & 244/7,
244/8, 244/14, LV 2852 Kobyli na Moravé.

Porizovatel se dale zabyval podstatou namitky, kterou je poZadavek na odlisSné vymezeni
plochy s pozemky podévajiciho. Uvedené pozemky byly v ndvrhu UP Kobyli pfevedeny z ploch
zastavitelnych BR — pro bydleni v rodinnych domech. V navrhu UP Kobyli jsou vymezeny
v nezastavéném uzemi, jako plochy ZZ — plochy zemédélské, zahrady a sady. Hlavni vyuZiti:
pozemky zemédélského pudniho fondu. Podle podminek vyuziti v UP Kobyli nelze vyuZit mj.
pro vinafské provozovny apod. V tomto tzemi dle UPNSU Kobyli nebylo vydano ucinné
rozhodnuti nebo souhlas pro stavbu, ani nebyla uzaviena ucinna verejnopravni smlouva
nahrazujici tzemni rozhodnuti.

V upraveném néavrhu Uzemniho plénu Kobyli pro opakované vefejné projednéni byla cast
plochy s pozemky uvedenymi v pfedmétné namitce vymezena jako plocha stavajiciho vyuZiti
SVs — plochy smisené vyrobni — vinné sklepy a rekreace. Hlavni vyuZiti: rodinné vinné sklepy.
Pripustné vyuZiti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
parkovisté pro osobni automobily atd. Namitce tak bylo vyhovéno.

1. N.8.
K.C., Kobyli
Podani ze dne 05.11.2019, Spis zn. Reg.4225/19/440/83,

Pfedmét namitky: Podle navrhu UP Kobyli se jedna o kapitolu I.M. stanoveni pofadi zmén
vyuziti uzemi (etapizace) - (Z06 — Z13).

Odavodnéni namitky: Logickym pozadavkem a podminkou pfi etapizaci vystavby je vybudovani
vefejné infrastruktury a nasledné zahgjeni vystavby v ploSe realizace. Nicméné pozaduje
vypusténi definice podminky pro plochu Z12 (str. 45 textové &asti Navrhu UP Kobyli). V namitce
neni zduvodnéno, jak se navrh dotyka vlastnickych prav podavajiciho a pro¢ zada vypusténi
této podminky z Navrhu UP Kobyli.

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.
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Oddvodnéni: Pofizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
opravnénou osobou s viastnickymi pravy k uvedenym nemovitostem p. ¢. 7315 dle KN Kobyli
na Moravé, zda je podano predepsanym zptsobem a v zakonné lhdté. VSechny podminky jsou
splnény. Podani je posouzeno jako namitka.

Pofizovatel se dale zabyval podstatou namitky, kterou je poZadavek na vypusténi stanoveni
pofadi zmén vyuZiti Gzemi, tykajici se oznadenych ploch. V upraveném névrhu Uzemniho planu
Kobyli pro opakované verejné upraveny projednéni byla kap. .M. upravena nasledovné:
Uzemni plan nestanovuje pro 2adné plochy poradi zmén vyuZiti Gzemi, ve smyslu navaznosti
zastavby jednotlivych ploch na sebe. V zastavitelnych plochach ale plati z hlediska poradi zmén
vyuZiti obecna zasada, Ze v prvni fazi ma byt vybudovana vefejna infrastruktura a az ve druhé
fazi stavba samotnych nadzemnich objekttu (rodinnych domd, apod.). U rozsahlejSich
zastavitelnych ploch pritom Ize postupovat v nékolika etapach (ti. po ucelenych Gsecich, kdy
bude realizovan urcity usek verejné infrastruktury a nasledné vystavba na pfilehlych stavebnich
pozemcich).

I. N.9.
M.O., Kobyli
Podani ze dne 06.11.2019, Spis zn. Reg. 4225/14/440/86

Pfedmét namitky: Navrh na zafazeni pozemk( tzv. Jochy mezi plochy smisené obytné SO,
jedna se o pozemky rozprostirajici se po pravé strané zZeleznicni trati ve sméru na Brumovice.

Odlvodnéni namitky: Nova ulice by mohla byt vybudovana na jiz exitujici polni cesté, ktera ma
svUlj zaCatek naproti restaurace u Kanu a vede smérem na Brumovice, jedna se o dalsi logicky
a pfirozeny rlst obce Kobyli. Tyto pozemky byly v minulosti bézné vedeny jako zastavitelné
uzemi. Navzdory mapovani starého uzemniho planu se nejedna o pozemky s vysokou bonitou
pudy a spousta z nich neni obdélavana. Pada je zde spiSe tvrda a jilovita, idealni k nové
zastavbé, nikoliv vSak k péstovani. V pfipadé shody s majiteli by ulice mohla byt zastavéna po
obou stranach, jelikoz z vychodni strany se jedna o komplexni zahradni celky vhodné k nové
zastavbé. Pfi budovani siti v obci Kobyli se jiz pocitalo s budouci existenci této ulice a vie je
pfipraveno k tomuto kroku, jedna se prostor s vybornou dopravni obsluznosti a navic je
soucasti intravilanu obce.

Udaje podle KN obce Kobyli dokladajici dotéena prava: parcela p. &. 5281/1. Vymezeni Uzemi
dotéeného namitkou: Jedna se o uzemi zacinajici ulici Sokolovska a konci jiz existujici polni
cestou.

Viyhodnoceni: Namitka se zamita.

Oddvodnéni: Pofizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
opravnénou osobou s viastnickymi pravy k uvedenym nemovitostem p. ¢. 5218/1 dle KN Kobyli
na Moravé, zda je podano predepsanym zptsobem a v zakonné lhdté. VSechny podminky jsou
splinény. Podani je posouzeno jako namitka. Jde o navrh na vymezeni dal$i plochy pro bydleni.
Nové plocha pro bydleni v této lokalité vymezena nebude. V névrhu UP Kobyli je vymezen
dostate¢ny pocet urbanistickych i ekonomickych vhodnéjSich ploch pro rozvoj bydleni.
Prekazkou je rovnéz verejny zajem, ochrana zemédélského pudniho fondu. Pozemky v plose
Jjsou ornou pudou — je to bonitovana pudné ekologicka jednotka 0.01.00. Podle Vyhlasky o
stanoveni tfid ochrany ¢&. 48/2011 Sb. patfi do I. tfidy ochrany zemédélského pidniho fondu —
cernozemé, prevazné na roviné nebo uplné roviné se vSesmérnou expozici a celkovym
obsahem skeletu do 10 %. Pudy hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a velmi
produkcni). Dalsim duvodem je limit v tzemi — ochranné pasmo Zeleznice. Nova plocha pro
bydleni v této lokalité se v navrhu UP Kobyli nevymezi. Navrhem UP Kobyli nejsou negativné
dotéena vlastnické prava podatelky.
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I. N.10.
M.O., Kobyli
Podani ze dne 06.11.2019. Spis zn. Reg. 4225/19/440/87

Pfedmét namitky: Navrh na vymezeni pozemku tzv. Podolky u stfediska mezi plochy smiSené
obytné SO. Jedna se o pozemky rozlozeni po levé strané kolmo k Zelezniéni trati smérem
na Bofetice, resp. mezi zeleznici a arealem Patria Kobyli.

Odlvodnéni namitky: Nova ulice, ktera by vedla podél Zeleznice, by kopirovala jiz existujici,
rovnobéznou ulici na protéjSi strané koleji. Jednalo by se o pfirozeny a zcela logicky rust obce
Kobyli. Tyto pozemky byly v minulosti jednoznacné oznaceny jako budouci zastavitelné uzemi.
Jedna se o plochy blizké centra obce a v kratké dochazkové vzdalenosti k mistdm ob&anské
vybavenosti a vefejné dopravé. Rovnobézna ulice na protéjsi strané jiz existuje (i pfes ochranné
pasmo). O nadmérném hluku ze zdejsi zfidka pouzivané Zeleznice nemUize byt ani fedi.

Udaje podle KN dokladajici dotéena prava: Parcela &. 7125.

Vymezeni uzemi dotéeného namitkou: Jedna se o pozemky lezZici mezi Patria Kobyli
a Zeleznicni trati.

Viyhodnoceni: Namitka se zamita.

Oduvodnéni: Pofizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
opravnénou osobou s viastnickymi pravy k uvedenym nemovitostem p. ¢. 5218/1 dle KN Kobyli
na Moravé, zda je podano predepsanym zplsobem a v zakonné |haté. VSechny podminky jsou
splnény. Podani je posouzeno jako namitka.

V navrhu UP Kobyli je vymezen dostateény podet urbanistickych i ekonomickych vhodnéjsich
ploch pro rozvoj bydleni. Prekazkou je rovnéz vefejny zajem, ochrana zemédélského pidniho
fondu. Pozemky v ploSe jsou ornou pudou — je to bonitovana pldné ekologicka jednotka
0.01.00. Podle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany &. 48/2011 Sb. patfi do I. tfidy ochrany
zemédélského pudniho fondu — C&ernozemé, prevazné na roviné nebo Uplné roviné se
vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 10 %. Pudy hluboké ve velmi teplém,
suchém klimatickém regionu a velmi produkc¢ni). DalSim ddavodem je limit — ochranné pasmo
Zeleznice. Nové plocha pro bydleni v této lokalité se v navrhu UP Kobyli nevymezi.

Navrhem UP Kobyli nejsou negativné dotéena viastnické prava podatelky.

Il. NAMITKY PODANE K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI

Il. N.1.
REPRONEX s.r.o., sidlo 691 10 Kobyli 434, ICO 268 94 831
Namitka byla podéna dne: 15.11.2021. Spis zn. Reg. 4225/14/440/124

Pfedmét namitky: Pozemky p. €. st. 1091, p. & 208/6 a p. & 208/15, ve vlastnictvi firmy
Repronex s.r.o.

Vymezeni uzemi dotéeného namitkou — BR. Pozadavek na zménu vyuziti zafazeni uvedenych
pozemku z plochy BR na plochu SO. Zduvodnéni namitky: Zména vyuziti z BR na SO (vystavba
ubytovani cca 40 osob).

Viyhodnoceni: Namitka se zamita.

Oduvodnéni: Pofizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zékonnym zpusobem, tzn.
opravnénou osobou s viastnickymi pravy k uvedenym pozemkdam p. ¢. st. 1091, p. €. 208/6, p. ¢.
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208/15 a zda je podano v zakonné I|haté predepsanym zplsobem. VSechny podminky jsou
splnény. Podani je posouzeno jako namitka.

Porizovatel se déale zabyval podstatou namitky, kterou je poZadavek na zménu vyuZiti
uvedenych pozemku, zafazenych v plose BR do plochy SO. V navrhu UP Kobyli jsou uvedené
pozemky p. €. st. 1091, p. ¢. 208/6 a p. ¢. 208/15 soucasti plochy stavajiciho vyuZiti BR —
plochy bydleni v rodinnych domech. Podminky pro vyuZiti plochy stanovi hlavni vyuZiti:
pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech. Pripustné vyuZiti: obCanské vybaveni
mistniho vyznamu. Obéanské vybaveni mistniho vyznamu je podle zakladnich pojmu
definovano jako obclanské vybaveni, které slouzi prevazné obyvatelum prilehlého Gzemi
(maloobchodni a stravovaci sluzby, zarizeni péée o déti, pfedskolni zafizeni, sportovni
a relaxacni zarizeni). PFitom plocha stavebniho pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi
presahnout 1000 m2. Dale slouzi obyvateliim Sirsiho uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu
prostfedi (ubytovaci penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby). Podle podminek prostorového
usporadani se pripousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi. Pritom u objektl
v souvislé ulicni zastavbé musi vySka objektt (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.

Podavajici neuved! zadné relevantni odtvodnéni namitky. Podminky vyuZiti plochy BR zamér
stavebniho vyuziti pro stavbu k ubytovani umoznuji. Kapacita ubytovaciho zarizeni neni
v navrhu UP Kobyli pro danou plochu stanovena poc¢tem ubytovanych osob.

Vymezeni plochy BR nebylo pfedmétem Upravy névrhu UP Kobyli pro opakované verejne
projednani. Na zménu vymezeni podminek vyZiti plochy neni pravni narok. Navrhem Uzemniho
planu Kobyli nejsou zkracena prava viastnika pozemku p. ¢. st. 1091, p. ¢. 208/6, p. ¢. 208/15.

ILN.2.
V.S., Kobyli
Namitka byla podana dne: 15.11.2021, Spis zn. Req. 4225/14/440/125

Predmét namitky: Pozemky p. €. st. 245/1 a p. €. 4742/41, ve vlastnictvi podavajiciho, zplsob
vyuZiti je zbofenisté, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou: P03/OV. Pozadavek na zménu vyuziti zafazeni
uvedenych pozemkl z plochy OV na plochu SO. Namitka neni zdlivodnéna.

Viyhodnoceni: Namitka se zamita.

Oddvodnéni: Porizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
opravnénou osobou s viastnickymi pravy k uvedenym pozemkim p. €. st. 245/1 a p. ¢. 4742/41
a zda je podano predepsanym zplsobem a v zakonné Ilhaté. VSechny podminky jsou splnény.
Podani je posouzeno jako namitka.

OUP se déle zabyval podstatou néamitky, kterou je poZadavek na zménu vyuZiti uvedenych
pozemkdu, zarazenych v ploSe P03/0V, do plochy z ozna¢enim SO.

Pozemky p. €. st. 245/1 a p. ¢. 4742/41 jsou sousedici a jsou dlouhodobé stavebné nevyuZité.

V soudasné dobé jsou dle UPN SU Kobyli pozemky souéasti plochy navrhovaného vyuziti OR —
obcéanské vybaveni — stravovaci zafizeni (restaurace, vinarny).

V névrhu UP Kobyli jsou pozemky p. é. st. 245/1 a p. &. 4742/41 sou&asti plochy vymezené jako
plocha prestavbova OV/P03 - Plocha obCanského vybaveni. Hlavni vyuZiti: pozemky staveb
a zafizeni obCanského vybaveni mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
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sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepripustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluZzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro obCanské vybaveni vy§Siho vyznamu a pozemkKky
nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze: dana plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BR,
OE, a SO; ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvy§i dopravni zatéz
v obytném uzemi; Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez zatéZovani verejnych
prostranstvi. Byty uréené pro majitele i spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim, Ze
v Uzemnim fizeni, v odlvodnénych pripadech v dal$ich fizenich dle stavebniho zakona, musi
byt prokédzano, Ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou pfekracovany hygienické
limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické limity
hluku pro chrénény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového usporadani: v plochach OV se pripousti objekty o vysce do 11 m
(od upraveného terénu po fimsu stfechy), u objektu v souvislé ulicni zastavbé musi podlaznost
objekt( zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako
celku. Prostorova struktura zastavby: individualné.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP = 0,7. Uplatriuje se pouze u zastavitelnych
ploch.

V &asti Odavodnéni navrhu UP Kobyli je v kap, Il. 9.2 uvedeno, Ze plocha je vymezena
z ddvodu vyuZiti atraktivni nezastavéné plochy v centru obce, pfi silnici Il. tfidy. VeSkera
dopravni a technicka infrastruktura je v dosahu pfi hranici plochy.

Navrhované zarazeni do plochy SO plochy smiSené obytné jsou s hlavnim vyuZitim pro stavby
k bydleni a pro obanské vybaveni mistniho vyznamu.

Vymezeni plochy PO3/OV bylo obsazeno jiz v ndvrhu UP Kobyli pro vefejné projednéni dne
29.10. 2019. K navrhu vymezeni této plochy nebyla podana Zadna namitka.

V upraveném navrhu UP Kobyli pro opakované vefejné projednani nebylo vymezeni plochy
P0O3/0OV predmétem upravy. Namitka je de facto blize nespecifikovanym a neodivodnénym
poZadavkem na zménu vyuZiti pozemka p. €. st. 245/1 a p. . 4742/41. Na zménu vymezeni
plochy a podminek vyuziti uvedené plochy neni pravni nérok. Navrhem UP Kobyli nejsou
zkracena prava vlastnika pozemk( p. C. st. 245/1 a p. €. 4742/41.

I. N.3.
L.V., Kobyli
Némitka byla podéna dne: 15.11.2021, Spis zn. Reg. 4225/14/440/126

Pfedmét namitky: Pozemek p. €. st. 244/5, ve spoluvlastnictvi podavajiciho L.V. a P.V.
Vymezeni Uzemi dot¢eného namitkou: pozemek p. €. st. 244/5, plocha stavajiciho vyuziti BR.

OdGvodnéni namitky: Pozemek p. &. st. 244/5 se dle navrhu UP Kobyli nachazi v plose
stavajiciho vyuziti pro bydleni vrodinnych domech, s oznaCenim BR. Pozadavkem
podavajiciho je zména vyuziti ¢asti plochy a zafazeni uvedeného pozemku do plochy
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s takovymi podminkami vyuziti, aby umoznovala stavebni vyuziti pro vybudovani hlavni
zpracovny vinnych hroznl, jako doplnéni ke stavajicim stavbam rodinného vinafstvi
na sousednich pozemcich.

Podavajici v oduvodnéni namitky dale uvedl, ze v sousedstvi pozemku provozuji rodinné
vinarstvi, které postupné zvySuje produkci a ke zpracovani sklizné by potfebovali rozSifeni
stavajici provozovny. Proto koupili v nedavné dobé pozemek p. & 244/5 v k. u. Kobyli
na Moravé.

Vyhodnoceni: Namitka se zamita.

Oddvodnéni: Pofizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
opravnénou osobou s viastnickymi pravy k uvedenému pozemku p. €. 244/5 a zda je podano
pfedepsanym zptsobem a v zakonné Ihaté. VSechny podminky jsou spinény.

Podani je posouzeno jako namitka.

OUP se déle zabyval podstatou namitky, kterou je pozadavek na zménu vyuZziti pozemku
p. C. 244/5.

Podle platné UPN SU Kobyli je pozemek p. & 244/5 soudésti vymezené plochy stavajiciho
vyuZziti BR — bydleni v rodinnych domech.

V névrhu UP Kobyli pro vefejné projednéani dne 29.10. 2019 byl pozemek p. &. 244/5 soudasti
vymezené plochy stavajiciho vyuZiti ZZ — plochy zemédélské zahrady a sady v nezastavéném
uzemi. K uvedenému navrhu vymezeni byla uplatnéna pfedchozim vlastnikem pozemku p. C.
244/5 namitka, s poZzadavkem v navraceni pozemku do plochy stavajiciho vyuZiti BR — bydleni
v rodinnych domech, které bylo vyhovéno.

V upraveném navrhu UP Kobyli, v opakovaném vefejném projednani dne je pozemek souéasti
plochy stavajiciho vyuZiti BR — bydleni v rodinnych domech.

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech. Pripustné vyuZiti: obéanské
vybaveni mistniho vyznamu, objekty pro rodinnou rekreaci, verejna dopravni a technicka

infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné pripustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvateliim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soucasti objektu pro bydleni (respektive
pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pfi respektovani nejvy$si pfipustné podlaznosti. Nepfipustné vyuZiti: nadlimitni
stavby, zafizeni a Ccinnosti, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obéanské vybaveni vy3$sSiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb, malé i velké stavby odpadového

hospodarstvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot. Podminky prostorového usporfadani: pfipousti
se objekty o vysce do 2 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole I.C.3 neni uvedeno jinak. Pfitom
u objektt v souvislé uliéni zastavbé musi vyska objektu (fimsy) zohlednit vy$ku okolnich staveb,
aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.

Podminky vyuZziti plochy BR stavebni zamér zpracovny vinnych hroznt neumoZzriuji.

Némitka vychazi z aktualnich potieb a zameéra viastnika. Na zmeénu vymezeni plochy
a podminek vyuZiti uvedené plochy neni pravni narok. Navrhem UP Kobyli nejsou zkracena
prava viastnika pozemku p. €. 244/5.
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I.LN.4.
M.H.P., Tuchlovice
Namitka byla podana dne: 15.11.2021, Spis zn. Req. 4225/14/440/129

Predmét namitky: Pozemek p. €. 4342/289, ve vlastnictvi podavajici.

Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou: pozemek p. . 342/289 dle navrhu UP Kobyli DU —
plochy dopravni infrastruktury — ucelové komunikace.

Odlvodnéni namitky: Na pozemku p. €. 4342/289 je nové navrzena plocha DU, ackoli pavodné
byla v platném planu plocha VP viz. pfiloha €.2. Pozemek navazuje na areal Patria Kobyli a.s.,
ktery je v novém Uzemnim planu oznaden jako VS. S ohledem na skute&nost, Ze pozemek p. &.
4342/289 je v soukromém vlastnictvi a navic je na

pozemku vydano stavebni povoleni pro stavbu ,Hala pro skladovani a vyrobu sektl
s podnikovou prodejnou®, Zzadam o prefazeni pozemku zpét do VP popf VS.

Vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Pofizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zpusobem, tzn.
opravnénou osobou s vlastnickymi pravy k uvedenému pozemku p. ¢. 4342/289 a zda je
podano predepsanym zplsobem k pofizovateli a v zakonné Ihaté. Vsechny podminKy jsou
splnény. Podani je povaZovano za namitku.

OUP se dale zabyval podstatou némitky, kterou je poZadavek na zménu vyuziti pozemku p. ¢.
4342/289.

Podle platné tuzemné planovaci dokumentace obce Kobyli je pozemek p. ¢. 4342/289 soucasti
vymezené plochy stavajiciho vyuziti VP — vyroba primyslova. Slouzi pro umisténi vyrobnich i
nevyrobnich provozoven. PFipustné jsou prumyslové a skladové provozovny atp., doplrikové
pfipustné jsou malé a stfedné velké obchody atp.

V navrhu UP Kobyli, projednaném ve vefejném projednéni dne 29.10. 2019 je pozemek p. ¢.
4342/289 soucasti vymezené plochy stavajiciho vyuziti DU — plochy dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace.

K uvedenému navrhu vymezeni nebyla uplatnéna Zadna namitka.

V upraveném névrhu UP Kobyli, v opakovaném vefejném projednéni, ziistalo vymezeni shodné
- pozemek p. C. 4342/289 je soucasti vymezené plochy stavajiciho vyuziti DU — plochy
dopravni infrastruktury — ucelové komunikace. Hlavni vyuZiti: ucelové komunikace v krajiné.
Pripustné vyuZiti: komunikace cyklistické a pro pé$i dopravu, plochy okrasné a rekreacCni
zelené, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura. Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby a CcCinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim. Podminéné pripustné vyuZziti: pozemky parkovist pro osobni automobily
za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni podminky v tzemi, bezpeénost provozu a Ze
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi.

Namitajici uvadi, Ze stavajici vyuziti pozemku p. ¢. 4342/289 neni mozné povaZovat za vyuZiti
pro dopravu, jak je vymezeno v UP Kobyli, navic, Ze je pro jeho vyuZiti jiz vydano stavebni
povoleni pro stavbu pro skladovani a vyrobu sektu s podnikovou prodejnou, v souladu
se stavajici uzemné planovaci dokumentaci. VyuZiti pozemku je mozZné povaZovat
za obdobné jako v sousednim arealu Patria Kobyli, pro vyrobu apod. Areal je vymezen jako
plocha stavajiciho vyuZiti VS - plocha vyroby a skladovani, hlavni vyuZiti: rusici vyroba.

Smérem zapadnim od pfedmétného pozemku je v sousedstvi vymezena plocha navrhovaného
vyuziti Z22/VD.
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Vzhledem k tdajum o skuteCném soucasnem vyuZiti pozemku p. ¢. 4342/289 a stavu v uzemi je
navrh UP Kobyli upraven tak, Ze pozemek je vymezen jako plocha stavajiciho vyuziti VD —
plochy vyrovy a skladovani — vyroba drobna.

Namitce se vyhovuje.

Pokyn pro projektanta: Pozemek p. €. 4342/289 se vymezuje jako plocha stavajiciho vyuziti VD.
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11.21. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

1. PRIPOMINKY A NAMITKY OPRAVNENYCH INVESTORU K VEREJNEMU PROJEDNANiI NAVRHU UP KOBYLI DNE
29.10.2019

I. P.1. Vodovody a kanalizace Breclay, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Breclav

Poddni zn. POZ - 2019-006622, ze dne 24.10.20189. Spis zn. Reg. 4225/14/440/66.

K navrhu UP Kobyli bylo vyddno vyjadreni ze dne 15.9.2017 pod €. j. POZ-2017-005298 (pfiloha €. 1). Toto
vyjadreni je stdle v platnosti a je potfeba se fidit podminkami, kterd jsou ve vyjddieni uvedena.

1. Vodovodni sit v k. 4. Kobyli je ve vlastnictvi nebo provozovani spole¢nosti VaK Bfeclav, a.s. Kanalizaéni
sit jednotna je ve vlastnictvi VaK Breclav, a.s. DeStovou kanalizaci spolecnost VaK Breclav, a.s. nevlastni
ani neprovozuje.

2. Pro zpracovani navrhu tzemniho planu je nutno pouZit aktudlni podklady vlastnikl siti vodovod
a kanalizaci pro verejnou potrebu.

3. Nové vodovodni fady je nutno situovat do vefejné pfistupnych ploch a pfi ndvrhu vodovodnich Fadu
hledat moznosti jejich zaokruhovani.

4. U lokality Z18a Z19 pozadujeme, aby byla respektovdna (zajistit pfistup mechanizace pro udrzbu
a opravy) stavajici odleh¢ovaci stoka, ktera je na okraji plochy Z19.

5. PO1 (plocha prestavby — plocha ob¢anského vybaveni) — odkanalizovéni bude feSeno Gzemni studii.
Pokud “mozna individualni Feseni likvidace odpadnich vod“ znamend odvedeni splaskovych vod na S 7
(sportovni areal), pak pozadujeme posoudit i kapacitu stavajici €S 7.

6. Plochy 26, 77, Z8, 79, 210, Z11, Z12, a Z13 — uvaiuje se s odkanalizovanim odpadnich vod pres CS 3
(ul. Pod Padélky). Zde poZadujeme posoudit kapacitu této €S a v pfipadé potieby uvazovat s jeji
rekonstrukci.

7. V predloZenych podkladech neni uvazovano s odkanalizovanim ploch Z14 a Z15. Pokud by se dodatecné
uvaZovalo s odkanalizovanim téchto ploch (pravdépodobné opét pres €S 3 (Pod Padélky), pozadujeme
posoudit kapacitu této €S i na precerpavani odpadnich vod z této lokality.

8. Svypousténim technologickych vod z vyroby vina do verejné kanalizace z dlivodli omezené kapacity
COV nesouhlasime.

9. Likvidaci srazkovych vod v misté spadu tzemni plan poZaduje, je uvaZovano i rozsiteni destové
kanalizace, s timto souhlasime.

10. Vzhledem k vyznamnosti vodovodnich Fadl a kanaliza¢ni stok, které se v zdjmovém uzemi nachazi
v€etné navrhovanych, je nutno ktémto zafizenim zajistit volny pfistup a pfijezd mechanizaci
a dostate¢ny manipulacni prostor pro zajistovani provozuschopnosti. Rozsah ochrannych pasem
vodovodnich Fadl a kanalizanich stok pro vefejnou potiebu je stanoven zdkonem ¢. 274/2001 Sh.
Stavebni objekty &i vzrostla zelefh musi byt navrzeny mimo zmifiované ochranné pasmo vodovodu
a kanalizace

Vyhodnoceni: Pfipominka je akceptovdna.

Odlvodnéni: Vak Breclav, a. s., je podle § 23a stavebniho zdkona oprdvnény investor. Podle obsahu je poddni
vyhodnoceno jako pripominka, podand v zdkonné lhute.

Pripominky a podminky Vak Breclav a. s. jsou uvedeny ve vyroku i odivodnéni ndvrhu UP Kobyli. Vak Breclav
s vypousténim technologickych vod z vyroby vina do vefejné kanalizace z divodi omezené kapacity COV Kobyli
nesouhlasi. Je navrZeno odkanalizovdni ploch Z14 a Z15.
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1. P.2. Moravské naftové doly, a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin

Poddni zn. VU2019/364, dne 09.10.2019, Spis zn. Req. 4225/14/440/64.

Na zakladé vyrozuméni o projedndvani Navrhu Uzemniho planu Kobyli a vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
Gzemi sdélujeme, Ze celé katastralni Gzemi Kobyli na Moravé lezi v prizkumném tzemi ,PU Svahy Ceského
masivu“. V k. G. Kobyli lezi likvidované vrty Nem1, Nem3 a Kob1, jejichZ usti jsou v hloubce cca 1-2 m pod
povrchem hermeticky uzaviena, pfesto viak nedoporucujeme v téchto mistech umistovat stavby.

Za tucelem vyhledavani a prazkumu loZisek ropy a zemniho plynu ma spole¢nost MND a.s. v souladu se zdkonem
62/1988 Sb. stanoveno priizkumné uzemi Svahy Ceského masivu, v jeho? Uzemi je opravnéna provadét
vyhledavani a prlizkum loZisek vyhrazenych nerostli ropy a/nebo zemniho plynu. Soucasti provadéni
geologickych (prtzkumnych) praci v plose prizkumného tzemi je i umistovani prizkumnych vrtd, resp. Ploch
téchto vrth. Plocha pro realizaci priizkumného vrtu obvykle nepfesahuje vyméru 10.000 m2. V pripadé pozitivniho
nalezu — nalezu loZiska je vrt dale vyuZivan jako téZebni, plocha pro vrt je viak obvykle zmensena na vyméru cca
5000 m2. Pro Gcely téZby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je sou¢asné dle § 27 odst. 6
zédkona €. 44/1998 Sh. rozhodnutim o vyufZiti Gzemi.

V souladu s vy3e uvedenym a v ndvaznosti na konzultaci s odborem tzemniho planovani Ministerstva pro mistni
rozvoj a dale s odkazem na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 s navrhem Gzemniho planu v predloZzeném znéni
souhlasime. Ve vefejném zajmu jsou totiz vylouceny v nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni pro téZbu nerostd
pouze v plochdch pfirodnich s oznacenim NP (pozemky biocenter a chranénych tizemi) a v plochdch vodnich
a vodohospodafskych — protipovodiiova opatfeni s ozna¢enim NVp. V ostatnich plochdch nezastavéného tzemi
je tedy moZno umistovat priizkumné a téZzebni zafizeni, tzn. Zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pristupy k témto plocham i pfipojky inZenyrskych siti k témto plocham.

Vyhodnoceni: Pfipominka je akceptovdna.
Oddvodnéni: Podle obsahu je poddni vyhodnoceno jako pfipominka, podand v zdkonné Ihaté. Pfipominky MND,
a. s., jsou uvedeny v UP Kobyli.

I. P.3. MERO CR, a. s., Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vlitavou
Poddni zn. 2019/000789/1, uplatnéno dne 23.10.2019, Spis zn. Reg. 4225/14/440/67

Na zdkladé Vasi Zzadosti ze dne 25.9.2019, zn. Reg/4225/14/440/59, Vam, jako majitel ropovodu zasildme
stanovisko k vySe uvedené akci. Sdélujeme Vam, Ze uvedené oblasti se nachazi nase zafizeni: Ropovod DN 500,
DOK (délkovy opticky kabel). Jako opravnény investor dle § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme k navrhu
uzemniho planu Kobyli pro vefejné projednani tyto pfipominky:

1) Do textové ¢asti, napf. kapitoly 1. 13.5 oddvodnéni, poZadujeme doplnit informaci o ochranném pasmu
ropovodu. Ochranné pasmo ropovodu (300 m na kaZdou stranu) je stanoveno vlddnim nafizenim
€. 29/1959 Sb. (jak je stanoveno v pfechodnych ustanovenich zakona €. 161/2013 Sb.), kdy na provadéni
¢innosti v ochranném pasmu ropovodu se pouzije zakon ¢. 189/1999 Sh. a nasledné CSN EN 14161 + A1l
a CSN 65 0204. Cinnosti vuvedeném ochranném pasmu jsou podminény projednanim
a odsouhlasenim vlastnikem a provozovatelem zafizeni, coZ vychazi z ustanoveni § 3, odst. (7) zdkona
¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zdsobdch ropy.

2) Vlegendé koordinaéniho vykresu poZadujeme jev “ochrannd pasma produktovodG“ doplinit o text
“a ropovoda”.

Vyhodnoceni: Pfipominka je akceptovdna.
Oddvodnéni: Podle obsahu je poddni vyhodnoceno jako pfipominka, podand v zékonné Ihaté. Pripominky MERO
CR, a. s., jsou uvedeny v UP Kobyli.

I. P.4. NET4GAS, s.r.o., Na hiebenech 11 1718/8, 140 00 Praha 4
Poddni zn. 8349/19/0VP/Z, bylo uplatnéno dne 04.11.20189, Spis zn. Reg. 4225/14/440/75.
Dotcené sité a plyndrenské zafizeni: Stanice katodové ochrany Terezin, anodové uzemnéni a prislusné kabelové

rozvody, kabel protikorozni ochrany, 2x VTL plynovod nad 40 barl DN 700. Na zdkladé Vaseho ozndmeni
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o ,,Navrhu tzemniho planu Kobyli a vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi” ze dne 25.09.2019, znacka:
MUH/61463/19/440, Vam sdélujeme nasledujici:

1. Do priloZené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stdvajicich a planovanych inZenyrskych siti
ve spravé NET4GAS, s.r.o. Digitdlni data dotéenych podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si muzZete
vyzadat na e-mailové adrese data@net4gas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody stanoveno
ochranné pasmo na 4 m a bezpec¢nostni pdsmo na 200 m kolmé vzdélenosti od ptidorysu plynovodu na
obé strany. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového
uzemnéni 100 m na vechny strany.

3. Koridor PS116 Uhfice (Brumovice) — TS (Trkmanec) VVTL plynovod DN 800 PN 80 je stdle veden
v Uzemné-planovaci dokumentaci, av3ak provozovatel pfepravni soustavy tento zamér nebude
realizovat.

4. Ddle potvrzujeme nas zamér liniové stavby trasy ,Moravia — VTL plynovod Tvrdonice — Libhost”. Linie
trasy pfipravovaného plynovodu je v pfiloZené situaci vyznacena ¢arkovanou ¢arou hnédé barvy.

5. Zamér liniové stavby je soucasti platné Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ¢ast Koridory a plochy
technické infrastruktury — plynarenstvi. Zdmér byl predan Krajskému uradu — Jihomoravsky kraj,
prislusnému odboru tizemniho planovani a stavebniho radu, ke zpracovani do Zasad uzemniho rozvoje,
kde se nyni nachazi ve stavu zapracovaném do aktudlni dokumentace.

6. Pro vasi informaci uvadime, Ze se jednda o ocelovy plynovod, opatfeny proti korozi tovarni
polyethylenovou izolaci, po dokonéeni stavby uloZeny po celé délce v zemi s krytim 1 m. Ochranné
pasmo tohoto plynového zafizeni (dle zakona ¢. 458/2000 Sh. — energeticky zdkon) je 4 m na obé strany
od ptdorysu plynovodu, bezpeénostni pasmo bude 3iroké 160 m na obé strany plynovodu.

7. Na WEB portélu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele izemné analytickych podkladd
k dispozici aktualni idaje o izemi. V pfipadé, Ze potiebujete nové pfistupové Gdaje, zazadejte si o né na
adrese: data@net4gas.cz. Data na webovém portale jsou vidy aktudlni. Pasport €. 1 (Gdaje o
Gzemi) se stahuje spole¢né s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, 7e data poufzije
vyhradné pro potieby UAP a pfi zapracovani téchto dat do navrhu nové Gplné aktualizace Gzemné
analytickych podkladl nedojde k jejich zméné.

8. Upozornujeme, Ze plochy NVp NO1, NVp NO2, NP N32 a NP N35 zasahuji do bezpecnostniho pasma
plynovodi. Upozoriiujeme, Zze umisténi staveb v bezpe¢nostnim pasmu je dle zakona €. 458/2000 Sb.,
energeticky zdkon, v platném znéni, podminéného predchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim
utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

9. Umistit stavby v bezpecnostnim pdasmu plynovych zafizeni, lze pouze po predchozim pisemném
souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky umozriuji.

10. K Navrhu uzemniho planu Kobyli nemame pfipominky.

V zajmovém uzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachdzeji plynarenskd zafizeni provozovana
spolecnosti NET4GAS, s.r.o. Upozorniujeme, Ze na daném uzemi se mohou nachazet plyndrenska zafizeni jinych
vlastnika ¢i spravc a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

Vyhodnoceni: Pripominka je akceptovdna.
Oduvodnéni: NET4AGAS, s.r.o. je podle § 23a stavebniho zdkona oprdvnény investor. Poddni bylo vyhodnoceno
jako pfipominka, podand v zdkonné Ih(ité. Pfipominky NET4GAS, s.r.o., jsou uvedeny v UP Kobyli.

1. PRIPOMINKY OBCE K VEREJNEMU PROJEDNANI NAVRHU UP KOBYLi DNE 29.10.2019

1. P.1. Obec Kobyli
Pripominky obce, byly poddny dne 04.11.20189, Spis zn. Reg. 4225/14/440/77

I.LP.1.1a1.P.1.2

Predmét pfipominky: Dle navrhu UP Kobyli se jedna o plochy Z23/S0O a Z24/SO. Obec Kobyli poZaduje propojeni
obou téchto ploch komunikaci umoZnujici bezpecny pfijezd k témto plochdm. Plocha rezervy R0O3 bude adekvatné
zmen3ena.

Odavodnéni pfipominky: Na navrZenou plochu SO Z23 neni moZné vybudovat pfijezd ke kaidé nemovitosti ze
silnice Kobyli — Boretice. PoZadujeme presun navrzené verejné dopravni infrastruktury D3 na JJV okraj plochy SO
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Z23 a jeji rozsifeni smérem k ploSe SO Z24. V budoucnu by tak mohla byt vyuzita celd plocha tzemi a provedena
dvourad3 zastavba RD. Udaje podle KN doklddajici dotéena prava: Rizni vlastnici. Vymezeni Gzemi dotéeného
pfipominkou: Navrhova plocha Z23/S0, Z 24/SO a Gzemni rezervy R0O3.

Vyhodnoceni: Pfipominka je akceptovdna.

Odtvodnéni: Poddni bylo vyhodnoceno vzhledem k jeho charakteru jako pfipominka. V ndvrhu UP Kobyli je
vymezena upravend plocha navrhovaného vyuZiti Z24/SO Plochy smiSené obytné, pro stavby pro bydleni a pro
obéanské vybaveni mistniho vyznamu. Plocha Z23/SO se vypousti.

Uzemni rezerva RO3 je vymezena v zdpadni &dsti lokality.

1.P.1.3
PFedmét pfipominky: Dle navrhu UP Kobyli se jedna o plochu BR 4.9 dle platné UPD Kobyli. Obec Kobyli poZzaduje
zachovani plochy pro bydleni v této lokalité a jeji zvétSeni.

Oddvodnéni pfipominky: V platné UPD Kobyli je zmifiovana plocha vedena jako BR 4.9. Plocha se nachazi
v bezprostiednim sousedstvi zastavéného tGzemi s moznosti bezproblémového napojeni na veskeré inZenyrské
sité a nic nebrani rozvoji této lokality pro bydleni v RD.

Udaje podle KN dokladajici dotéend prava: Parcelni &isla: 2215/7, 2216/1, 7725/1, 2217/14, 2217/2; Lovecek
Libor Ing., €. p. 809, 69110 Kobyli a Obec Kobyli, €. p. 459, 69110 Kobyli. Vymezeni tzemi dotéeného pfipominkou:
graficka ¢ast. Plochy UP a ZO.

Vyhodnoceni: Pfipominka je akceptovdna.
Odtvodnéni: V ndvrhu UP Kobyli je vymezena plocha navrhovaného vyu?iti Z28/BR - Plochy bydleni v rodinnych
domech.

1.P.1.4
Predmét pripominky: Dle navrhu UP Kobyli se jedna o kapitolu I.M. stanoveni pofadi zmén vyuziti Gzemi
(etapizace) - (206 — 213).

Odlvodnéni pfipominky: Logickym poZadavkem a podminkou pfi etapizaci vystavby je vybudovéni vefejné
infrastruktury a nasledné zahajeni vystavby v plo3e realizace. Nicméné pozaduje vypusténi definice podminky
pro plochu Z12 (str. 45 textové ¢asti Navrhu UP Kobyli). Udaje podle KN dokladajici dotéend prava: Rzni vlastnici.
Vymezeni tizemi dotéeného pfipominkou: Z06 —Z13

Vyhodnoceni : Pfipominka je akceptovdna.

Odtvodnéni: Navrh UP Kobyli nestanovuje pro ?ddné plochy pofadi zmén vyuZiti izemi, ve smyslu ndvaznosti
zastavby jednotlivych ploch na sebe.

V zastavitelnych plochdch ale plati z hlediska poradi zmén vyuZiti obecnd zdsada, Ze v prvni fazi ma byt
vybudovdna verejnd infrastruktura a aZ ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objektd (rodinnych

domd, apod.). U rozsdhlejsich zastavitelnych ploch pfitom Ize postupovat v nékolika etapdch (tj. po ucelenych
usecich, kdy bude realizovdn urcity usek verejné infrastruktury a ndsledné vystavba na prilehlych stavebnich
pozemcich).

I.P.1.5
Pfedmét pripominky: Dle navrhu UP Kobyli se jedna o plochy UP v lokalité pod kostelem.

Odavodnéni pfipominky: Dle platné UPD obce Kobyli jsou plochy vedeny jako SS. V lokalité se nachazi nékolik
vyuzivanych vinnych sklepG mistnich vinafd. PoZadujeme ponechani plochy ve stejném rozsahu jako v platném
UP obce Kobyli s vyznaé&enim ploch SVs. Udaje podle KN dokladajici dotéena prava: Parcela €. 2217/1. Obec Kobyli,
€. p. 459, 69110 Kobyli. Vymezeni tizemi dotéeného pfipominkou: viz. schematicka mapa.

Vyhodnoceni : Pfipominka je akceptovadna.
Odtvodnéni. V upraveném UP Kobyli je vymezena plocha navrhovaného vyuziti Z30/SVs — plochy smisené vyrobni
—vinné sklepy a rekreace. Hlavni vyuZiti : rodinné vinné sklepy.
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I.P.1.6

Predmét pripominky: Dle navrhu UP Kobyli se jedna o plochy, které jsou ve stavajicim UP obce Kobyli vedeny jako
plochy SS.

Odlvodnéni pfipominky: V lokalité se nachazi nékolik vyuZivanych vinnych sklept mistnich vinaiG. PoZadujeme
ponechani plochy ve stejném rozsahu jako v platné tuzemné planovaci dokumentaci obce Kobyli s vyznacenim
ploch SVs.

Udaje podle KN doklddajici dotéend prava: parcela & 1028, 1163, 1964/23. Vymezeni Gzemi dotéeného
pfipominkou: viz. schematickd mapa

Vyhodnoceni pripominky: Pripominka neni akceptovdna
Odlvodneéni: tizemi je vymezeno jako plocha stdvajiciho vyuZiti BR — bydleni v rodinnych domech. Pripustné jsou
také stavby rodinnych vinnych sklepd.

1.P.1.7
Pfedmét pripominky: Dle navrhu UP Kobyli se jedna o plochy UP oznagené NO5/NVp

Odavodnéni pfipominky: Obec Kobyli pozaduje zvétseni plochy oznacené jako NO5/NVp i na pozemek p. €. 6888.
Udaje podle KN dokladajici dotéend prava: Parcely ¢&islo 7048, 6888. Vymezeni Gzemi dotéeného pFipominkou:
viz. schematickd mapa.

Vyhodnoceni: Pripominka je akceptovdna.

Oduvodnéni: Pozemek p. ¢ 7048 je vlastnik obec Kobyli p. ¢. 6888 je vlastnik Statni pozemkovy ufad, Husineckd
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3. Upraveny ndvrh UP Kobyli fesi rozsiteni plochy NO5/NVp pro protipovodriové
ucely. Plocha je vymezena severné od Trkmanky a bude slouZit k vybudovdni vodni ndadrZe s litordlem, popf.
retencnim prostorem k zachyceni pfivalovych vod.

1.P.1.8
Pfedmaét pripominky: Dle navrhu UP Kobyli se jednd o plochu Z 17/VD.

Oduvodnéni pfipominky: V aktudlné platné tizemné planovaci dokumentaci obce Kobyli je plocha vyznagena az
k toku Trkmanky. Obec Kobyli poZaduje zvétseni plochy oznacené jako Z17/VD dle pfiloZené schematické mapy.
Udaje podle KN dokladajici dotéena prava: Parcely €& 7067, 7069 — 7076. Vymezeni Gzemi dotéeného
pfipominkou: VD Z 17/VD.

Vyhodnoceni : Pfipominka je akceptovdna.

Odtvodnéni: Upraveny ndvrh UP Kobyli fesi rozsiteni plochy Z17/VD - plocha pro vyrobu a skladovdni. Jsou
vymezeny specifické podminky vyulZiti plochy. Je respektovdno ochranné pdsmo Trkmanky, zdplavové uzemi
a ochranné pdsmo drdhy.

I1.P.1.9

PFedmét pfipominky: Dle ndvrhu UP Kobyli se jednd o plochu Z 14/VD — konkrétné o infrastrukturu — napojeni na
kanalizaci.

Odavodnéni pfipominky: Platnd tzemné planovaci dokumentace navrhuje tuto zénu odkanalizovat tlakovou
kanalizaci a ve vykresu infrastruktury je toto zakresleno, v novém tizemnim planu tato moznost chybi. Planované
pfipojeni na vodovod a kanalizaci dle pfilohy €. 1 této namitky. Kanalizaci navrh fesi alternativné: Gravitacni
kanalizace pred sklepy a napojeni tlakové kanalizace ze zény Z14/VD do Sachty navrZené pred p. €. st. 10393.
Nebo fedeni celého odkanalizovédni zony Z14/VD tlakové v polni cesté nad sklepy, kde byla tato sit planovana jiz
ve zméné UP z r. 2009. V soucasné dobé je firmou Eon projektovano napojeni této zény na NN a VN. Udaje podle
KN dokladajici dotcenad préva: p. €. 7330/30, v majetku Ing. Libora Lovecka, 7082, 7149, 345/4 — v majetku obce
Kobyli. Vymezeni tizemi dotéeného pfipominkou: Z14/VD.

Vyhodnoceni: Pfipominka je akceptovdna.

Odtvodnéni: Ndvrh UP Kobyli fesi ndvrh odkanalizovéni plochy Z14/VD.
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I.P.1.10

Predmét pFipominky: Dle navrhu UP Kobyli se jednd o plochu R — PP0O1. Obec Kobyli pozaduje roziiteni plochy.
Odavodnéni pripominky: Vydatna ¢ast privalové vody pfi prudkych destich pochazi z prostoru SZ od navrhové
plochy R-PPO1. Stavajici zelené plochy by byla vhodnym mistem pro zachyceni vétsiho procenta privalovych vod..
Vymezeni Gzemi dotéeného pfipominkou: R — PPO1.

Vyhodnoceni: Pfipominka je akceptovdna.

Odtvodnéni: R-PPO1 je koridor Gzemni rezervy protipovodriovych opatreni. Upraveny ndvrh UP Kobyli resi jeho
rozsifeni severozapadnim smérem.

1.P.1.11

Pfedmét pFipominky: Dle navrhu UP Kobyli jsou v textové &asti definovany podminky koeficientu zastavéné
plochy (KPZ) k jednotlivym plochdm, které omezuji plochu vystavby. Navrhujeme zruseni téchto podminek.
Oduavodnéni pfipominky: Do ploch spadajici pod definici podminky KZP se nezapocitava jen plocha budovy, ale i
plochy zpevnénych ploch. Mohlo by pak dojit k tomu, Ze na pozemku nebude odsouhlasen rozsah = plosna
velikost stavby a pripadny investor bude stavbu realizovat v jiné obci, kde tyto KZP v textové ¢asti uvedeny
nejsou. Udaje podle KN doklddajici dotéend prava: Neuvedeny. Vymezeni Uzemi dotéeného pFipominkou:
Neuvedeno.

Vyhodnoceni: Pfipominka je zCdsti akceptovdna.

Odlvodnéni: Koeficient zastavéni plochy KZP vyjadfuje pomér mezi souc¢tem vymér zastavitelnych cdsti plochy
k celkové vymére ploch. Vyjadiuje nejvyse pripustny podil zastavéni plochy. V UP Kobyli byl vymezen u téch ploch,
u kterych hrozi riziko prilis velké intenzity zastavby, coZ by mélo vliv na pohodu prostfedi a mnoZstvi odvadénych
srdZkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch. Viz také poZadavky § 21 odst. 3 vyhl. &. 501/2006 Sb. Viz kap. 11.9.17
Oddvodnéni.

V upraveném ndvrhu UP Kobyli jsou koeficienty u zastavitelnych plochy upraveny smérem nahoru; u ploch pro
bydleni a smisenych obytnych se nestanovuji.

1l. PRIPOMINKY OBCE K OPAKOVANEMU VEREIJNEMU PROJEDNANI UP KOBYLI

II. P.1. Obec Kobyli
Poddni dne 16.11.2021, Spis zn. Reg. 4225/14/440/131

Pfedmét pfipominky: Navrh na zménu vymezeni ¢asti pozemku 8741/2 v k. U. Kobyli na Moravé, ktery je souéasti
plochy stavajiciho vyuZiti ZO - plochy zemédélské orna plida. Uvedeny pozemek p. €. 8741/2 v k. G. Kobyli na
Moravé je ve vlastnictvi SIM Jordan Svatopluk a Jordanova Monika. Sousedi s pozemkem p. ¢ 858/20
v k. U. Vrbice u Velkych Pavlovic, ktery je rovnéz je ve vlastnictvi rovnéz SIM Jordan Svatopluk a Jordanova

Monika. Tento pozemek je v Uzemnim planu Vrbice souéasti ndvrhové plochy vymezené pro bydleni, SO.
Vyhodnoceni: Pfipominka neni akceptovdna.

Oddvodnéni: Poddni bylo vyhodnoceno podle svého charakteru jako pfipominka. Jde de facto o vymezeni nové
plochy. pro bydleni. To znamend provétit celkovou urbanistickou koncepci Uzemniho pldnu Kobyli véetné
vyhodnoceni predpokiddaného zdboru zemédélského pldniho fondu a vyhodnoceni viivu na Zivotni prostredi.

Z hlediska procesni ekonomie porizeni nového Uzemniho pldnu Kobyli je ndvrh nezdivodnény.

1. P.2. Obec Kobyli
Podéni dne 16.11.2021, Spis zn. Reg. 4225/14/440/130

Pfedmét pripominky: Navrh na zménu vymezeni ¢asti plochy ZZ, v severozdpadni c¢asti obce Kobyli,
v nezastavéném tizemi, na pozemcich bez uvedeni parcelnich &isel, pro vyuziti s ozna¢enim SO — smisené obytné.

Vyhodnoceni: Pfipominka neni akceptovdna.
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Odlvodnéni: Poddni bylo vyhodnoceno podle svého obsahu jako pripominka. Jde de facto o ndvrh vymezeni nové
plochy pro bydleni. To znamend provéfit celkovou urbanistickou koncepci Uzemniho pldnu Kobyli véetné
vyhodnoceni predpokiddaného zdboru zemédélského pudniho fondu a vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi.
Z hlediska procesni ekonomie potizeni nového Uzemniho pldnu Kobyli je ndvrh nezdivodnény.

I. PRIPOMIKY PODANE K VEREJNEMU PROJEDNANI NAVRHU UP KOBYLI

I.P.1.
V.K., Kobyli
Podani ze dne 04.11.2019, Spis zn. Reg. 4225/19/440/80

Predmét: Pozaduje zachovani a rozsiteni plochy navrhovaného vyuziti plochy VD 3.7 — drobna
vyroba, podle UPN SU Kobyli. V navrhu UP Kobyli je plocha k vyuZiti pro vyrobu vyfazena
a zménéna na nezastavéneé uzemi ZV — plochy zemédélskeé — vinice.

Oduvodnéni: Vzhledem ktomu, ze v okoli jsou jiz vyrobni plochy a tato lokalita na né
bezprostfedné& navazuje, jedna se o tzemi vhodné pro tyto Gcely. Udaje podle KN dokladajici
dotéena prava: Nejsou dolozeny. Vymezeni uUzemi doteného namitkou: Jsou uvedeny
v zakresu.

Vyhodnoceni: Pripominka neni akceptovana.

Oduvodnéni: Namitka je podle obsahu vyhodnocena jako pripominka. Zfejmé se jedna o casti
pozemku 6560, 6559, 6477, 6476, 6475, 6474, 6473, Podle KN pro obec Kobyli na Moravé
ve vlastnictvi riznych vlastniku, jsou vedeny jako vinice. V.K. neni viastnikem Zzadného
z uvedenych pozemki. Podéani je podepséano pouze V.K.. Timto fe§enim navrhu UP Kobyli
nejsou dotcena vlastnicka prava podatele.

.P.2.
J.M., Kobyli
Podani ze dne 04.11.2019, Spis zn. Reg. 4225/19/440/81

Predmét: Podle UP Kobyli se jedna o plochu navrhovou NVp NO5. Zména této plochy na NV.

Odlvodnéni: Plochy NVp NO5 jsou ur€eny pouze pro realizaci protipovodiovych Uprav a maji
dalsi omezuijici prvky pro dal$i vyuziti vodni plochy. Tato plocha nefeS$i napfiklad problematiku
sucha, jako plocha NV. Pfedpokladam, Ze by se mohlo jednat i omezeni pfi zadosti o dotace
a vyuziti. Udaje podle KN dokladajici dotéena prava: Nejsou doloZeny. Vymezeni Uzemi
dotéeného namitkou: NVp NO5.

Viyhodnoceni: Pripominka neni akceptovana.

Oddvodnéni: Namitka je podle obsahu vyhodnocena jako pfipominka. Nejsou doloZeny udaje
o viastnickych vztazich. Jde o ¢ast pozemku p. €. 7048. Vlastnické vztahy dle KN pro obec
Kobyli na Moravé — Obec Kobyli, orna plda. Timto navrhem v UP Kobyli nejsou dotéena
vlastnicka préva podévajiciho. Plocha NVp NO5 je vymezena v navrhu UP Kobyli jako Plochy
vodni a vodohospodarské — protipovodriova opatfeni. Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi
Jjsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuZiti. Plocha je vymezena severné
od Trkmanky, bude slouZit k vybudovani vodni nadrze s litordlem, popf. retenénim prostorem
k zachyceni privalovych vod. Pri realizaci projektu je nutné zajistit migracni prostupnost
dotéenych prvki USES. Timto fe$enim navrhu UP Kobyli nejsou dotéena viastnické prava
podatele.
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.P.3.
V.K., Kobyli
Podani ze dne 04.11.2019, Spis zn. Reg. 4225/19/440/82

Pfedmét namitky: Jedna se o Cast plochy nezastavéného uzemi ZZ, pfiléhajici severozapadé
k plose stavajiciho vyuziti SO.

Odavodnéni namitky: V UPN SU Kobyli je uzemi navrzeni jako PZ- zahrady a sady a navrhem
pro BR — bydleni v rodinnych domech. PoZaduje alespon &asteéné ponechani podle stavajiciho
vymezeni.

Udaje podle KN dokladajici dotéena prava: Nejsou doloZeny.

Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou: Naért ve vyfezu z UP Kobyli. Pozemky p. &. napf. 5314/1
a dalsi. Podavajici byl vyzvan k doplnéni podani. Na zakladé odpovédi na vyzvu bylo zjisténo,
ze podavajici neni vlastnikem uvedeného pozemku a neuvadi duvody, jak jsou jeho prava
navrhem UP Kobyli v této lokalité dotéena.

Viyhodnoceni: Pfipominka neni akceptovana.

Oddvodnéni: Namitka je podle obsahu vyhodnocena jako pfipominka. Nejsou doloZzeny udaje
o viastnickych vztazich. Pozemky v ploSe jsou ve vlastnictvi riiznych osob. Jsou to zahrady,
zemédélsky pudni fond, bez evidence BPEJ. Timto fesenim néavrhu UP Kobyli nejsou dotéena
vlastnicka prava podatele.

Il. PRIPOMIKY PODANE K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANi UPRAVENEHO
NAVRHU UP KOBYLI

ILP.A.
J.M., Kobyli
Podani ze dne 18.11.2021, Spis zn. Reg. 4225/14/440/132

Pfedmét pfipominky: Zplisob navrhovaného vyuziti plochy BR/Z28. Vymezeni Uzemi dotéeného
pfipominkou: Plocha navrhovaného vyuziti BR/Z28. Plocha je vymezena pro bydleni
v rodinnych domech.

Odtvodnéni pripominky: Cast plochy BR/Z28 v severovychodni &asti se nachazi ve svahovitém
terénu s nestabilnim podlozim. Tato plocha hrani¢i s vodnim tokem, ktery brani v pfistupu
na pozemky této plochy. Neni vhodna pro vystavbu rodinnych doml a navrhuje ze zachovani
puvodniho vymezeni pro zemédélské vyuziti.

Viyhodnoceni: Piipominka neni akceptovana.

Oduvodnéni: Porizovatel pfezkoumal, zda je podani podano zakonnym zplsobem, tzn. zda je
podano pfedepsanym zpusobem k porizovateli a v zakonné Ihaté. Predmétem pfipominky je
plocha vymezena pro bydleni s pozemky, které nejsou vlastnictvim podatele. Navrh Pripojeni
plochy Br/Z28 na dopravni infrastrukturu je umoznéno vymezenou navrhovou plochou UP/Z29,
kterda navazuje na plochy stavajicich vefejnych prostranstvi. Néavrhem UP Kobyli nejsou
zkracena prava viastnika podavajiciho.
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11.22. OSTATNI LIMITY VYUZITIi UZEMi NEUVEDENE
V JINYCH KAPITOLACH

1.22.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zakona

UP Kobyli respektuje limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist a pravomocnych
spravnich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické Casti UP Kobyli, v koordinaénim
vykrese.

1.22.2. Ochranna pasma vodnich zdrojt

V feSeném uzemi je nékolik vefejnych studni a privatnich vodnich zdroju (Patria Kobyli a dal.).
Nékteré z nich maji vyhlasena ochranna pasma vodnich zdroju l.stupné, pfipadné Il.stupné.
OP I.stupné jsou zatravnéna a oplocena.

1.22.3. Ochranna pasma ploch vyroby a skladovani

UP Kobyli vymezuje ochranna pasma maximalniho vlivu na zZivotni prostiedi kolem
vyrobnich a skladovych ploch a kolem ploch smiSenych vyrobnich. Negativni vlivy
funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani nesmi na hranici téchto navrzenych pasem
pfesahovat hygienické limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory
staveb a chranéné vnitfni prostory staveb, stanovené pravnimi predpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi. V navrZzeném ochranném pasmu naopak neni mozné umistovat obytné
stavby a stavby ob&anského vybaveni, vyjma objektl provozné souvisejicich ¢i doplfujicich
vyrobni a skladové plochy (napf. administrativni objekty, prodejny vyrobkl vyprodukovanych
v dané lokalité).
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11.23. REKAPITULACE ZMEN PROVEDENYCH V RAMCI
UPRAVY UP PO SPOLECNEM JEDNANI A PO
VEREJNEM PROJEDNANI (ZMENOVY LIST)

V priib&hu pofizovani UP Kobyli pfed zahajenim Fizeni o vydani vesla v G&innost novela
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 13/2018 Sb., kterou bylo
tfeba v navrhu UP Kobyli zohlednit. V tomto smyslu byly dopinény a upfesnény tyto ¢asti UP
Kobyli:

e obsah a struktura textové &asti UP
obsah a struktura vykresové &asti UP
doplnéni urbanistické kompozice
koncepce usporadani krajiny
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkl a intenzity jejich vyuziti) v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Dale byly provedeny tyto upravy a provéreni:

1. Provéfeni vefejné hromadné dopravy z hlediska moznosti otaceni autobusu verejné linkové
dopravy v obci.

2. Hlukova podminka pro navrhovou plochu Z23 pro bydleni v ploSe smiSené obytné (SO)
priléhajici k silnici 11/421 a navrhové plochy Z24 pro bydleni v ploSe smiSené obytné (SO)
prilehajici k silnici 11/42112 byla upravena. Poznamka: plocha Z23 byla ale po dalS§im
projednani zruSena.

3. Byla doplnéna podminka vyuziti plochy Z16, podle pozadavkd dotéeného organu - Ceska
republika — Ministerstvo obrany.

4. Byl upfesnén mistni USES, podle pozadavku M&U Hustopede.

5. Bylo upfesnéno vyuziti ploch v krajing, u lesnich pozemku se zohlednénim pozadavku OZP
MéU Hustopede.

6. Byly upfesnény podminky vyuZiti plochy Z02 ve vztahu k nemovité kulturni pamatce, podle
pozadavku Mé&U Hustopede.

7. Do UP byly zapracovany pozadavky OZP Krajského Ufadu JMK k vyhodnoceni koncepce
(Uzemné planovaci dokumentace) ,Navrhu Uzemniho planu Kobyli“, vyhodnoceni vlivu
navrhu uzemniho planu na Zivotni prostredi.

8. Byly upfesnény trasy stavajicich vodovodl a kanalizaci, dle pozadavku a podkladid VAK
Breclav.

Rizeni o Uzemnim planu Kobyli bylo zah&jeno 25.09.2019 podle § 52 stavebniho zakona.
Pofizovatel ve smyslu § 53 odst. 1 SZ ve spolupraci s uréenym zastupitelem Mgr. Pavlem
Kotikem vyhodnotil vysledky vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Kobyli a vydal
pokyny pro upravu navrhu. Vzhledem k rozsahu uprav jde o podstatné upravy navrhu uzemniho
planu s dalSim postupem podle § 53 odst. 2 SZ.
Po prvnim verejném projednani byl navrh tzemniho planu upraven. Pfedevsim byla:

- zvétSena velikost plochy Z17 (VD),

- zmenSena velikost ploch Z18 a Z19 (SO), a ve vypusténych &astech ploch byly

vymezeny plochy N37 a N38 (plochy zemédélské — zahrady a sady),
- zruSena plocha Z23 (SO) a souvisejici Z04 (UP),
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- doplnéna plocha Z28 (BR) a souvisejici Z29 (UP),

- doplnéna plocha Z30 (SVs),
- roz8ifena plocha NO5 (NVp),

- pfemisténa plocha uzemni rezervy R0O3.

- rozS8ifena zastavitelna plocha Z24 (plocha smiSena obytna), na jihozapadnim okraiji

obce, s vyuzitim zpracované studie,

- zru8eny zastavitelné plochy pro bydleni na severovychodnim okraji obce — Z07, Z08,
Z09, Z10 a s nimi souvisejici plochy N09 a Z06, pro kompenzaci zabort ZPF vyvolanych

zvétSenim plochy Z24,

- rozS8ifena plocha uzemni rezervy R0O1 na ukor vySe uvedenych zruSenych ploch.

Grafické znazornéni provedenych tprav:

217

Pavodni vymezeni plochy v navrhu UP

217

Navrh rozsifeni plochy

218, Z19 ]
Pavodni vymezeni plochy v navrhu UP

Z18, Z19
Navrh uprav

723, 204, 724
Pavodni vymezeni ploch

223,224
Navrh uprav (zruSeni Z23 a Z04 a nahrazeni
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11.24. SEZNAM ZKRATEK POUZITYCHV UP A

Sz
uP

UPO
UPN SU
PUR, PUR
ZUR, ZUR
JmK
USES
NRBC
NRBK
RBC
RBK
LBC
LBK

IP

us

RP

VRT
UAP
ORP
RURU (RURU)
VDJ

Cs
cov
ATS

TS

RS
NATURA
ZP

ZPF
PUPFL
ZCHU
VKP
VTL
STL
NTL
VVN

VN

NN

TTP
VPS

RD
Q100

V ODUVODNENI

Stavebni zakon (zakon &. 183/2006 Sb., v platném znéni)
Uzemni plan (§43 SZ)

Uzemni plan obce (dle zak.&. 50/1976 Sb.)
Uzemni plan obce (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)
Politika uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje

Jihomoravsky kraj

Uzemni systém ekologické stability Gzemi
Nadregionalni biocentrum

Nadregionalni biokoridor

Regionalni biocentrum

Regionalni biokoridor

Mistni (lokalni) biocentrum

Mistni (lokalni) biokoridor

Interakéni prvek

Uzemni studie (§30 SZ)

Regulacni plan (§61 SZ)
Vysokorychlostni trat’ (Zelezniéni)

Uzemné& analytické podklady (§25 SZ)
Obec s rozSifenou plsobnosti

Rozbor udrziteIného rozvoje uzemi
Vodojem

Cerpaci stanice

Cistirna odpadnich vod

Automaticka tlakova stanice

Trafostanice

Regulagni stanice (plynu)

Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000

Zivotni prostredi
Zemédélsky pudni fond
Pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Zvlasté chranéna uzemi
Vyznamny krajinny prvek
Vysokotlaky plynovod
Stifedotlaky plynovod
Nizkotlaky plynovod

Velmi vysoké napéti
Vysoké napéti

Nizké napéti

Trvalé travni porosty
Vefejné prospésné stavby
Rodinny diim, rodinné domy
Hladina stoleté vody
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ZRUSOVACI USTANOVENI

Dnem nabyti ucinnosti tohoto Opatfeni obecné povahy pozbyva uéinnosti:

Uzemni plan sidelniho utvaru Kobyli, schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Kobyli dne
1.5.996, vCetné zmény €. 1 schvalené usnesenim zastupitelstva obce Kobyli dne 6.4.2000,
vCetné zmény &. 2 schvalené usnesenim zastupitelstva obce Kobyli dne 24.10.2002, vetné
zmény ¢. 3 schvalené usnesenim zastupitelstva obce Kobyli dne 19.5.2005, vCetné zmény ¢C. 4
schvalené usnesenim zastupitelstva obce Kobyli dne 21.5.2009, vydané formou opatfeni

obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 6.6.2009.

POUCENI

Uzemni plan Kobyli, vydavany formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173

odst. 1 spravniho fadu, nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny

prostiedek.

Mgr. Pavel Kotik Mgr. Viastimil Janda
starosta mistostarosta

(kulaté razitko Obec)
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