MESTSKY URAD HUSTOPECE

Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopece
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI

VAS DOPIS 2N [ NEXTPLAN s. 1. 0. |
ZE DNE: Lanzhotska 3448/2

R MUH/144524/25/1 690 02 Breclav

SP. ZN.: OZP/35745/25/1

VYRIZUJE: Ondrej Némecek J
TEL.: 519 441 084

E-MAIL: nemecek@hustopece.cz

DATUM: 19.11.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky ufad Hustopece, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani
jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pismene a) zakona ¢&. 148/2023 Sb.,
o jednotném environmentalnim stanovisku, (dale jen ,zédkon o JES®), vydava v souladu s § 149 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen ,spravni fad“), a podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto

souhlasné jednotné environmentalni stanovisko:

Zamér Novostavba fadového RD Horni Bojanovice, ktery fe$i novostavbu rodinného domu v Hornich
Bojanovicich, na pozemku parc. €. 66/1 v k. 4. Horni Bojanovice,

kde stavebnikem je:

Rodinné bydleni Bojanovice, s. r. 0.
Za Dvorem ¢. ev. 5

691 06 Velké Pavlovice

ICO: 22641041

je zhlediska vlivi na vsSechny dotcené slozky zivotniho prostredi pripustny za téchto
podminek:

1. Souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu (dale také jen ,ZPF®) je vazan na
uvedeny Ucel stavby. V pfipadé zmény ucelu pozbyva tento souhlas platnosti.

2. Investor v souladu s § 11 odst. 4 pismene b) zadkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského
pudniho fondu (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*) pisemné oznami Méstskému ufadu Hustopece,
odboru Zivotniho prostfedi zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdé&ji 15 dnl pred jejim
zahdjenim. Za zahajeni realizace zaméru se povaZuje provedeni skryvky ornice a zurodnéni
schopnych vrstev pudy.

3. PFi provadéni stavby bude investor dodrzovat obecné zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu, vychazejici zejména z § 8 zakona o ochrané ZPF.

4. Investor na zakladé projektové dokumentace provede vytyCeni hranic trvalého odnéti zemédélské
pudy v terénu. Zabezpedi, aby hranice staveni$§té nebyly naruSovany nebo svévolné posunovany
do ostatni zemédélské pady.

5. Ztrvale odiaté zemédélské pldy 154 m? provede stavebnik v souladu s § 8 odst. 1 pismene a)
zakona o ochrané ZPF skryvku kulturnich vrstev pldy — ornice a zurodnéni schopnych vrstev
pudy o mocnosti cca 0,3 m v celkovém mnoZstvi cca 46,2 m3. Cely objem skryvky bude uskladnén
po dobu vystavby na oddélené ¢asti pozemku a po jejim dokonéeni rozprostfen na nezastavénych
a nezpevnénych ¢astech pozemku, které budou plnit funkci zahrady k rodinnému domu.
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6. O c¢innostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, rozprostfenim &i jinym vyuzitim, uloZenim,
ochranou a o$etfovanim skryvanych kulturnich vrstev pudy se povede protokol (pracovni denik),
v némz se uvadeéji vSechny skute€nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a ucelnosti
vyuzivani téchto zemin.

7. Investor zajisti ochranu vefejného zajmu na zadrzZeni vody v krajiné svedenim destovych vod do
retencni nadrze s pfepadem do destové kanalizace.

Toto jednotné environmentalni stanovisko nahrazuje souhlas podle § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF
k trvalému odnéti zemédélské pidy ze zemédélského pldniho fondu.

K posouzeni byla pfedloZzena projektova dokumentace, kterou zpracovala spole¢nost NEXTPLAN,
s. r. 0., datum 1. vydani: Leden 2025, zakazkové ¢islo 2025.25.

Odiuvodnéni

Méstsky ufad Hustopede, odbor Zivotniho prostfedi, obdrzel dne 23.10.2025 Zzadost investora, kterym
je spoleénost Rodinné domy Bojanovice, s. r. 0., ICO 22641041, Za Dvorem &. ev. 5, Velké Pavlovice,
v zastoupeni: NEXTPLAN s.r.0., ICO 06519776, Lanzhotska 3448/2, Bieclav, o vydani jednotného
environmentalniho stanoviska k zaméru Novostavba fadového RD Horni Bojanovice. Projektova
dokumentace fesi novostavbu rodinného domu v Hornich Bojanovicich, na pozemku parc. ¢. 66/1
v k. 0. Horni Bojanovice. Soucasti stavby jsou pfipojky IS, zpevnéné plochy a opérna sténa,
akumulaéni jimka na destové vody a oploceni.

Protoze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
namisto spravnich ukon( stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
se podle § 2 odst. 1 zakona o JES vydava jednotné environmentalni stanovisko.

Zamér byl posouzen ve smyslu § 2 odst. 1 zakona o JES podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), zakona &. 256/2001 Sb.,

o pohfebnictvi a o0 zméné nékterych zakon(, a zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech.

Pfedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostfedi: oblast ochrany
zemeédélského plidniho fondu. Toto jednotné environmentalni stanovisko nahrazuje souhlas podle § 9
odst. 8 zakona o ochrané ZPF k trvalému odnéti zemédeélské pady ze zemédélského pudniho fondu
pro novostavbu rodinného domu v&etné zpevnénych ploch, na pozemku parc. €. 66/1, v k. 4. Horni
Bojanovice. Souhlas s trvalym odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu se vztahuje na tuto ¢ast
pozemku v k. U. Horni Bojanovice:

k. 0. p. €. Vyméra v m? BPEJ Tfida Druh
celkova odnimana ochrany pozemku
I . 304 44 30840 V. zahrada
Horni Bojanovice |66/1 873 110 34177 V.
celkem 1177 154

Za trvalé odnéti ptidy ze zemédélského pudniho fondu se vymezuje platba odvodl. Odvody za
odnéti pudy ze ZPF budou pfedepsany v souladu s § 11 a § 11a zakona o ochrané ZPF. Odnimané
Casti pozemkovych parcel maji BPEJ 30840 a 34177. Podle vyhlasky €. 434/2023 Sb. ze dne 20.
prosince 2023, kterou se méni Pfiloha €. 4 k vyhlaSce & 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), je zakladni cena zemédeélského pozemku podle BPEJ
30840 stanovena na 9,67 K& za 1 m?2 a podle BPEJ 34177 na 1,25 K& za 1 m2. Dle ¢asti B zakona o
ZPF neni divod ke zvySeni zakladni sazby. Dle vyhlasky ¢. 364/2023 Sb. ze dne 12. prosince 2023,
kterou se méni PFiloha k vyhlasce €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, patfi BPEJ 30840 do IV.
tfidy ochrany a BPEJ 34177 do V. tfidy ochrany, coz znamena, Ze se dle Casti D odst. 4 zakona
vysledna ¢astka odvodl za odnéti pldy ze ZPF vynasobi koef. 4. Orienta¢ni vySe odvodu na vyméru
154 m2 ¢ini 2.252,- K¢.



Obr.: Zakres odnéti ze ZPF
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Celkovd plocha pro wynétl 154 m2




Podle § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF o vySi odvodl za odnéti pudy ze zemédélského pudniho
fondu rozhodne organ ochrany zemédeélského pldniho fondu po zahajeni realizace zaméru.

Podle § 11 odst. 3 zakona o ochrané ZPF organ ochrany zemédélského pldniho fondu pfi
rozhodovani o odvodech vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni u€innosti prvniho povolovaciho
aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpisu, popfipadé rozhodnuti o souhlasu.

Povinny k platbé odvod(, podle § 11 odst. 4 pism. b) zakona o ochrané ZPF, je povinen organu
ochrany zemédélského pudniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech a organu ochrany
zemédélského pudniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim:

e dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicll ode dne
nabyti pravni moci;
e pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahajenim.

Poté budou pfedepsany odvody.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivd na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfisluSny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmdm chranénym na
useku ochrany zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat,
a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

K zadosti byly pfedlozeny podklady: vypis z katastru nemovitosti, kopie katastralni mapy se zakresem,
situace stavby, vypocet odvodu, vypocet predbézné bilance skryvky, vysledky pedologického
prizkumu, udaje o odvodnéni a zavlahach a protieroznich opatfenich, informace v jakém nasledném
fizeni podle jiného pravniho pfedpisu ma byt souhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF podkladem,
plan vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné, pravodni
a souhrnna technicka zprava, vykresova ¢ast, plna moc, souhlas vlastnika pozemku.

Zamér je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci obce Horni Bojanovice. Zamér je umistén
v zastavéném Uzemi obce Horni Bojanovice, na plose BV, tj. bydleni vrodinnych domech -
venkovské. Zamérem bude odejmuta jen nejnutnéjSi plocha zemédélského pudniho fondu. Vyuziti
skryvky ornice a dalSich zdrodnéni schopnych vrstev, stanovené v podminkach tohoto rozhodnuti, je
hospodarné. Provedenim vhodnych opatfeni, stanovenych v podminkach tohoto rozhodnuti, bude
naplnén vefejny zajem na zadrzeni vody v krajiné.

Organ ochrany ZPF M&U Hustopede shledal, Ze ptida mlze byt pro dany zadmér trvale odfiata ze ZPF,
nebot byla prokdzana nezbytnost navrhovaného odnéti, u kterého nebyl shledan zasadni rozpor se
zakladnimi zasadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF.

Ostatni sdéleni a pfipominky:

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny (dale jen ,zakon"):

Po posouzeni pfedloZzeného zaméru nebylo shledano dotéeni zajma ochrany pfirody a krajiny.

Podle zakona o ochrané pfirody a krajiny neni povoleni zaméru podminéno ukonem, namisto né&jz by
se vydavalo jednotné environmentalni stanovisko.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon):

Predlozeny zamér se nedotyka pozemk uréenych k pIlnéni funkci lesa ani nebudou dotéeny pozemky
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Podle lesniho zakona neni povoleni zaméru podminéno ukonem, namisto né&jz by se vydavalo
jednotné environmentalni stanovisko.

Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®):

Podle zdkona o ochrané ovzdu$i neni povoleni zaméru podminéno Ukonem, namisto né&jz by se
vydavalo jednotné environmentélni stanovisko.

Realizaci akce nedojde k doteni zajm{ chranénych zakonem o ochrané ovzdusi — z téchto davodu
nemame k zaméru pfipominky.



Z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon):

Upozorfiujeme na ustanoveni § 38 odst. 7 vodniho zakona — Ten, kdo akumuluje odpadni vody
v bezodtokové jimce, je povinen zajiStovat jejich zneSkodfiovani odvozem na Cistirnu odpadnich vod a
na vyzvu vodopravniho ufadu nebo Ceské inspekce Zivotniho prostfedi predlozit doklady o odvozu
odpadnich vod za obdobi poslednich dvou kalendarnich let (odvoz muze provadét pouze provozovatel
Cistirny odpadnich vod nebo osoba opravnéna podle Zivnostenského zakona. Ten, kdo provede
odvoz, je povinen tomu, kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, vydat doklad, ze kterého
bude patrno jméno toho, kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, lokalizace jimky, mnozstvi
odvezenych odpadnich vod, datum odvozu, nazev osoby, ktera odpadni vodu odvezla, a nazev
Cistirny odpadnich vod, na které budou odpadni vody zneSkodnény).

Dale bez pfipominek, nebudou dotéeny zajmy chranéné vodnim zakonem.

Podle vodniho zakona neni povoleni zaméru podminéno ukonem, namisto néjz by se vydavalo
jednotné environmentalni stanovisko.

Z hlediska zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen ,zakon o odpadech®):

Podle zakona o odpadech neni povoleni zaméru podminéno ukonem, namisto néjz by se vydavalo
jednotné environmentalni stanovisko.

Upozorfiujeme na dulezita ustanoveni zakona o odpadech:

Pfi realizaci akce budou vznikat odpady (zejména stavebni a demoli¢ni odpady, zeminy, odpady
z oballl apod.), se kterymi je povinen puvodce téchto odpadd nakladat v souladu s platnymi pravnimi
predpisy na useku odpadového hospodarstvi.

Podle ustanoveni § 13 odst. 2 zakona o odpadech je k pfevzeti odpadl opravnén pouze provozovatel
zafizeni ur€eného pro nakladani s danym druhem a kategorii odpadu nebo obchodnik s odpady
s povolenim pro dany druh a kategorii odpadu. Opravnéni k prevzeti konkrétniho provozovatele
zafizeni prevzit uréity druh odpadu Ize ovéfit napf. v informacénim systému odpadového hospodarstvi
MZP na adrese https://visoh2.mzp.cz/.

Podle ustanoveni § 15 odst. 2 pismeno c) zakona o odpadech je puvodce odpadu povinen v pfipadé
stavebniho a demoliéniho odpadu, ktery sam nezpracuje, mit jejich pfedani v odpovidajicim mnozstvi
zajisténo pisemnou smlouvou pfed jejich vznikem. Tato povinnost se vztahuje i na nepodnikajici
fyzické osoby, s vyjimkou pfipadu, kdy mnozstvi produkovanych stavebnich a demoli¢nich odpadu
odpovida mnozstvi stavebnich a demoli¢nich odpadu, které mlze fyzicka nepodnikajici osoba predat
v ramci obecniho systému podle § 59 zakona o odpadech.

Nekontaminovana zemina a jiné pfirodni materidly vytézené béhem stavebni c&innosti nejsou
odpadem, pokud je zajisténo, ze material bude pouzit ve svém pfirozeném stavu pro ucely stavby na
mist&, na kterém byl vytéZen.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zadkona o JES.

Podle § 10 odst. 1 zakona o JES vyrozumi pfislusny organ o vydani JES obce, jejichz Gzemi mize byt
vlivy zaméru zasazeno.

Toto jednotné environmentalni stanovisko nezaklada zadna prava ani povinnosti a neopraviuje
zadatele k realizaci zaméru, pro ktery bylo vydano. Pravni uéinky JES nastavaji az v okamziku,
kdy jsou jeho zavéry nebo stanovené podminky prevzaty a zapracovany do rozhodnuti,
opatieni nebo jiného ukonu pfisluSsného stavebniho ufadu ¢&i jiného spravniho organu, ktery
vydava navazujici povoleni podle zvlastnich pravnich predpisi. Do té doby ma JES povahu
podkladového zavazného stanoviska pro nasledné fizeni, nikoli samostatného spravniho aktu
opraviujiciho k provedeni zaméru.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c&ast spravniho rozhodnuti vydavaného


https://www.aspi.cz/products/lawText/1/51514/1/ASPI%253A/455/1991%20Sb.%2523
https://visoh2.mzp.cz/

v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci
odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni
§ 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Viléem Vyhnalek
vedouci odboru zivotniho prostredi

Rozdélovnik
NEXTPLAN, s. r. 0., LanZhotska 3448/2, 690 02 Breclav

Na védomi
Obec Horni Bojanovice

Jednotné environmentdlni stanovisko bude zpfistupnéno zpdsobem umozriujicim dalkovy pfistup na
https://www.hustopece.cz/jednotne-environmentalni-stanovisko-jes po dobu nejméné 15 dna.

Datum zvefejnéni: 19.11.2025

Datum sejmuti: 07.12.2025
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