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I.LA. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 13.5.2019. Je zobrazeno v grafické Casti Uzemniho
planu, ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. l.a a v hlavnim vykrese ¢. I.b.

I.B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Obec bude:
e ZzlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym pfirodnim a rekreacnim zazemim a
dobrou nabidkou vybavenosti,
vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit,
vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva
fesit protipovodhova opatfeni a opatreni proti vodni a vétrné erozi,
chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu uzemi,
vytvaret podminky pro rozvoj nenarocné turistiky a cykloturistiky, zejména s orientaci
na vinarskou turistiku.

I.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMi

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i civilizanich hodnot uzemi.
Pfedmétem ochrany jsou v uzemnim planu zejména tyto hodnoty:
Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhlaSené kulturni pamatky

= kulturni dominanta farni kostel Sv. Jifi s vézi

= architektonicky cenné objekty (kupf. kiize) vyznacené v koordinaénim vykrese

uzemniho planu,

= historicky vyznamné stavby.
P¥i realizaci navrzené zastavby v blizkosti kulturnich pamatek respektovat jejich vyskyt, a pokud
to bude mozné, zapracovat jejich umisténi do architektonického feSeni zastavby.
V pfipadé jakychkoli zemnich praci a uprav terénu je investor jiz v dobé pfipravy stavby povinen
oznamit tento zamér v Easovém predstihu Archeologickému ustavu Akademie Véd CR a umoznit
jemu nebo jiné opravnéné organizaci pfipadné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu.

Pfirodni hodnoty

= Uzemni systém ekologické stability (USES)

= evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Kuntinov a NATURA 2000 — ptaci
oblast Hovoransko — Cejkovicko.

= vyznamné krajinné prvky - vrch Lacary, rovinatd niva kolem Trkmanky, terasy,
drobna zemeédélska drzba, areal Ostrivek, pohledové exponovany horizont
v blizkosti uCelové komunikace v lokalité Kliny.

= kvalitni zemédélska puda (tfida ochrany 1 a 2). Pfi povolovani zastavby
v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
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zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemk(l nebo zvySenému riziku negativnich dopadu bofivych
vétrd na okrajové Casti lesnich porostu.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

1.C.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNIi) USPORADANI

K naplnéni cild uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky
na prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti uzemniho planu, pfedevsim v hlavnim vykrese
a tvofi zavaznou &ast izemniho planu. Uzemni plan Kobyli navrhuje plochy pro bydleni, plochy
obCanského vybaveni, uzemi smiSena, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni
infrastruktury, specifické plochy (plochy tézby nerostll), nezastavitelné plochy a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. #STANOVENI PODMINEK
PRO VYUZITi PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného uzemi jsou rozvojové plochy navrzeny prednostné uvnitf
zastavéného uzemi a v pfimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych
nebo nevhodné vyuzivanych ploch.

Navrh uzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech na severovychodni okraj obce.
V jinych &astech obce uz jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni. Na jiznim
okraji obce, v zastavéném uzemi, byla vymezena i plocha pro bydleni v bytovych domech (Z25).
K bydleni dale budou vyuzZity i plochy smiSené obytné, umisténé na zapadnim a jihozapadnim
okraji obce (Z18, Z19, Z24).

Rozvoj ob&anské vybavenosti je navrzen na plochach prestavby — P02 (byvalé koupalisté), P03
(v centru obce) a P01 (byvaly zemédélsky areal ,Ostrivek®), a dale v ploSe Z16. Obc¢anské
vybaveni je ale mozné umistit i v Cetnych plochach smiSenych obytnych.

Pro podnikani jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani a plochy vyroby drobné na zapadnim
okraji obce (Z17, 220, Z22) a na severovychodnim okraji obce (Z14 a Z15). Rozvoj vinafstvi
umozni zastavitelné plochy Z21 (na jihovychodnim okraji obce) a Z01 (na severnim okraji obce).
Plocha pro rozvoj vinnych sklepl je vymezena severozapadné od obce (Z05).

1.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE, PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE
USPORADANI
Zakladem koncepce urbanistické kompozice je zachovani a podporeni stavajiciho charakteru
a struktury venkovského osidleni.
Koncepce Uzemniho planu Kobyli spoéiva v zachovani urbanistické kompozice kompaktniho
sidla v zemédélské krajiné a v jeho citlivém doplnéni. Bude zachovana stavajici urbanisticka
struktura obce a jeji celkovy obraz.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy vyznacené ve schéma S1
~>chéma urbanistické kompozice“, napfiklad
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architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality - k ochrané a obnové. V téchto plochach
bude kladen mimoradny dlraz na zachovani kompaktni struktury zastavby, méfitka objema
staveb (pfipadné vétsi stavby nutno vhodnym architektonickym zplsobem rozc&lenit na
menSi hmoty), architektonické detaily, které musi zohlednit architektonicky vyraz
puvodnich staveb, respektovani tvaru stfech (Sikmé stfechy), architektonickou kvalitu
parteru. Nevhodné jsou ploché stfechy, balkony a lodzie na uli¢nich stranach domd.
Architektonicky vyraz staveb nesmi narusit architektonickou jednotu ulic jako celku.
rovnéz v SirSim historickém jadru obce bude zachovana kompaktni struktura zastavby
a pfiméfené méfitko a proporce pozemnich staveb,

budou chranény a obnovovany parky a vyznamna vefejna zeleri v obci,

architektonické dominanty — kostel sv. Jifi, hospodarska stavba v lokalité ,Ostrivek®,
architektonicky cenné stavby, kulturni hodnoty budou chranény a udrzovany.

vyznamna zeleh v krajiné a stromofadi v krajiné budou chranény a rozsifovany,
pohledové horizonty vymezené jizné od obce - v téchto plochach by nemély byt umistény
zadné prostorové objemné nadzemni stavby (tj. stavby o zastavéné ploSe pfesahujici
25 m?) ¢i vy$kové dominanty,

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy zpravidla
podél ulice vymezené uzemnim planem

Uspofadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi
pfi obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené uzemnim planem

Casteéné usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle uzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli uzemni podminky, musi byt
stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi (ulice). V pfipadé sousedstvi
s vice rGznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz verejného prostranstvi (ulice), lze vyjit
z kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby stanovena.

V zastavéném uzemi, pfi dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby

ulice.

I.C.3. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji clenény na:

- BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
- BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
festavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncep&ni podminky pro vyuziti
plochy Funkéni vyuZiti plochy plochy

Z11 nebo jinak vyuzité podkrovi.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

BR Maximalni podlaznost zastavby: 1, pfipustné je obytné

Plochy bydleni

A Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkul
- v rodinnych domech ymery p y P

pro rodinné domy: 600-2000 m?.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
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e Bude-li to pfi budouci realizaci vystavby na plochach
mozné, doporucujeme zachovat alespon ¢ast drevin,
které pfedstavuji potencialné vhodny hnizdni
a potravni biotop fady druh( ptakd. Pokud bude
odstranéni nezbytné, je nutné ho provést mimo
hnizdni obdobi. Rozsah a zplsob provedeni kaceni
je vhodné konzultovat s pfisluSnym organem ochrany
pfirody.

212

BR
Plochy bydleni
- v rodinnych domech

Pofadi vystavby: Zahajeni vystavby obytnych objektu
vploSe Z12 bude predchazet realizace vefejné
infrastruktury v plose Z13.

Pfred zahajenim vystavby obytnych objektll bude

realizovana vefejna infrastruktura v plose Z13

(komunikace a vefejna technicka infrastruktura).

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlaZzi,

pfipustné je obytné nebo jinak vyuzité podkrovi.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

pro rodinné domy: 600-2000 m?.

V navazujicim Fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude-li to pfi budouci realizaci vystavby na plochach
mozné, doporucujeme zachovat alespon ¢ast dfevin,
které predstavuji potencialné vhodny hnizdni
a potravni biotop fady druh( ptakd. Pokud bude
odstranéni nezbytné, je nutné ho provést mimo
hnizdni obdobi. Rozsah a zplsob provedeni kaceni
je vhodné konzultovat s pfislusnym organem ochrany
pfirody.

e Umisténi objektd v ploSe Z12 zohledni ochranné
pasmo el.vedeni VN.

e Bude posouzena kapacita ¢erpaci stanice kanalizace
(CS 3) a pokud kapacitn& nevyhovi, bude tato CS
rekonstruovana.

225

BD
Plochy bydleni
- v bytovych domech

Maximalni podlaznost zastavby: 2 nadzemni podlaZzi.

V navazujicim fizeni bude upfesnéna poloha vefejné
infrastruktury v plose Z25, v&etné ploch pro dopravu v
klidu.

226

BR
Plochy bydleni
- vrodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: uspofadana.

Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlazi,
pfipustné je obytné nebo jinak vyuzité podkrovi.
Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
pro rodinné domy: 600-2000 m?.

Umisténi objektd v ploSe Z26 zohledni ochranné pasmo
el.vedeni VN.

228

BR
Plochy bydleni
- v rodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: usporfadana

Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlaZi,
pfipustné je obytné nebo jinak vyuzité podkrovi.

V' navazujicim fFizeni bude respektovano ochranné
pasmo elektrického vedeni VN.
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Pro mozny budouci rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi jsou navrzeny uzemni rezervy RO1,

RO3.

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni bez podrobné&j$iho &lenéni (OV), a dale
plochy ob&anského vybaveni s podrobnéjdim ¢lenénim na:

OT Plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport
OZ Plochy obCanského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

festavby:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funké&ni vyuziti plochy

Opatfeni a specifické koncepni podminky pro
vyuziti plochy

PO1

ov
Plochy ob&anského vybaveni

Podminkou pro rozhodovani v plose je pofizeni
a zaevidovani uzemni studie.

V uzemni studii a v navazujicim Fizeni bude
upfesnéna poloha vefejné infrastruktury uvnitf
plochy a bude zde vymezeno vefejné
prostranstvi o minimalni vymére 4100 m>.
Prostorova struktura zastavby: individualné
stanovena.

V pfipadé odvedeni splaskovych vod na CS 7
(sportovni areal) bude v navazujicim fizeni
posouzena kapacita této Cerpaci stanice
av pfipadé potfeby bude dofeSena jeji
rekonstrukce.

Budouci projekt revitalizace brownfield je
nezbytné konzultovat s pfislusSnym organem
ochrany pfirody, pro mozny vyskyt ohroZenych
druht zivodicha.

P02

ov
Plochy ob&anského vybaveni

Prostorova struktura =zastavby: individualné
stanovena

P03

ov
Plochy obCanského vybaveni

Prostorova struktura zastavby: individualné
stanovena

Z16

ov
Plochy ob&anského vybaveni

Plocha je ur€ena pro umisténi rozhledny.

V ploSe se neuplatiiuji podminky prostorového
usporadani (vySka objektll a KZP) definované
v kapitole I.F. pro plochy OV.

Prostorova struktura =zastavby: individualné
stanovena.

Stavba rozhledny bude v navazujicim fizeni
posouzena z hlediska vlivu na krajinny raz.

V navazujicim fizeni bude prokazano, Zze
vystavbou rozhledny nebudou poruseny
predpisy hajici zajmy vojenského letectva
a pfedpisy pro bezpecnost letového provozu.
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I.C.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné nejsou podrobnéji Clenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
festavby:

Oznaceni | Kéd plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy Funkéni vyuziti plochy | plochy
Z18 SO Podminkou pro rozhodovani v téchto plochach je pofizeni

Z19 Plochy smiSené obytné |a zaevidovani uzemni studie.

V uzemni studii a v navazujicim fizeni bude:

e upfesnéna poloha vefejné infrastruktury uvnitf ploch

e bude v téchto plochach vymezeno vefejné prostranstvi
o minimalni vyméfe 1700 m?2.

e bude provéfena moznost revitalizace vodoteCe
protékajici mezi obéma plochami.

e Bude respektovano ochranné pasmo el.vedeni VN.

e Bude zohlednéno ochranné pasmo drahy.

e Bude respektovana stavajici odlehCovaci stoka a bude
umoznén pfistup mechanizace pro jeji udrzbu a
opravy.

e Situovani obytnych objektl a dalSich objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti Zeleznice je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéZz nesmi prekroCit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

Poradi vystavby:

Pfed zahajenim vystavby budov v plochach Z18 a Z19
bude realizovana vefejna infrastruktura (komunikace
a vefejna technicka infrastruktura).

Prostorova struktura zastavby: kompaktni, uspofadana
a Castecné usporadana struktura zastavby.

Maximalni podlaznost zastavby: 2 nadzemni podlazi
Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
pro rodinné domy: 600-2000 m?.

224 SO Podminkou pro rozhodovani v této ploSe neni pofizeni
Plochy smiSené obytné |a zaevidovani uzemni studie, pofizeni studie je ale
doporuceno.

Poradi vystavby: zahjeni vystavby obytnych objektu
v ploSe bude pfedchazet realizace verejné infrastruktury
v plose.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

Uzemni plan Kobyli
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Maximalni podlaznost zastavby: 1, navic je pfipustné
obytné podkrovi.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
pro rodinné domy: nestanovuje se.

V navazujicim fizeni budou zohlednény tyto podminky:

Bude zajisténa ochrana urbanistické struktury obce
a krajinného razu.

Reseni sidelni zelen& a vedeni dopravni infrastruktury
zohledni urbanistickou strukturu stavajici obecni
zastavby.

V pfipadé poZadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dotéeného organu s umisténim stavby
v silniénim ochranném pasmu.

Situovani obytnych objektd a dalSich objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéZz nesmi prekroCit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

V plode bude zohlednéno ochranné pasmo
elektrického vedeni VN a ochranné a bezpecnostni
pasmo VTL plynovodu a regulaéni stanice.

Bude upfesnéna poloha vefejné infrastruktury uvnitf
plochy. Upfesnéno bude nakladani s destovymi
vodami z vefejnych prostranstvi a umisténi nové
trafostanice.

Bude upfesnéna poloha vefejného prostranstvi
neobsahujiciho pozemni komunikace, uréeného pro
kazdodenni rekreaci obyvatel, o vyméfe nejméné
2805 m?,

Bude kladen duraz na architektonicky soulad staveb.

1.C.6. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:

SVs Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace

SVv Plochy smiSené vyrobni — vinafské provozovny

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

festavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncep&ni podminky pro vyuziti
plochy Funkéni vyuZiti plochy plochy
SVv Pozaduje se roz&lenéni vétSich hmot na mensi ¢asti,
Z01 Plochy smiSené vyrobni —| z ddvodu zachovani krajinného razu.

vinafské provozovny

Uzemni plan Kobyli
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Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,5.
Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude
vysazena liniova zelefi (stromoradi, kefe).

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

SVs
205 Plochy smiSené vyrobni — | Prostorova struktura zastavby: uspofadana
vinné sklepy a rekreace
Podminkou pro rozhodovani vploSe je pofizeni
a zaevidovani uzemni studie.
V ploSe Z21 bude v soubéhu se silnici 11/421 vybudovana
uCelova komunikace, ktera bude obsluhovat provozovny
umisténi v ploSe. Na silnici bude tato komunikace
pfipojena nejvySe ve 2 mistech.
Y Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,65.
1% . . o
791 Plochy smisené vyrobni — Po ’ObVOdL.l _plophy, ve smeru dg vovlne krajiny, bude
vinafské provozovny vysazena !lnlova zelen’(strom(_)rad.l, .ker’e).v ]
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
Uzemni studie upfesni:
- Polohu dopravni a technické infrastruktury v plose,
- Etapizaci zastavby,
- Prostorové podminky (vySkovou hladinu zastavby,
intenzitu vyuziti plochy, atd.)
Podminkou pro rozhodovani v plode neni pofizeni
a zaevidovani uzemni studie, pofizeni uzemni studie je
ale doporuceno.
Prostorova struktura zastavby: uspofadana
Maximalni podlaznost zastavby: 1, navic se pfipousti
ucelové vyuziti podkrovi.
SVs V navazujicim fizeni nutno upfesnit:
Z30 Plochy smiSené vyrobni — | - Polohu obsluzné dopravni a technické infrastruktury,

vinné sklepy a rekreace

vCetné ploch pro dopravu v Klidu,

- Vymezeni stavebnich pozemkd,

- architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani
a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény
(vCetné intenzity vyuziti ploch, atd.)

- Re$eni parteru.

- Duraz nutno klast na architektonicky vyraz staveb, jejich
stavebnich Uprav a jejich vzajemny soulad.

Uzemni plan Kobyli
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I.C.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani bez podrobnéjsiho &lenéni (VS), a dale plochy
vyroby a skladovani s podrobnéjSim ¢lenénim na::

VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna
VL plochy vyroby a skladovani - lesnictvi a rybnikarstvi

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavby:

Oznadeni
plochy

Kod plochy
Funkéni  vyuziti
plochy

Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy

Z03

VS
plochy vyroby
a skladovani

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,6.

Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude vysazena
liniova zelen (stromoradi, kefe).

V navazujicim fizeni budou respektovana ochranna pasma
elektrickych vedeni VN, nebo budou tato vedeni kabelizovana.
Dale bude respektovan vodovodni pfivadéé a jeho ochranné
pasmo — plocha nad pfivadéfem zlistane vefejné pfistupna.

214

VD

plochy vyroby
a skladovani -
vyroba drobna

Vzhledem k poloze plochy se budovy vtéto plose povaZzuji
za architektonicky a urbanisticky vyznamné.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

Stanovuje se maximalni vySka staveb od upraveného terénu
po fimsu stfechy na 7 m. Stavby se doporucuje zapustit do terénu.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,6.

V navazujicim fizeni budou dale zohlednény tyto podminky:

e V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotceného organu s umisténim stavby v silniénim
ochranném pasmu.

e PFima dopravni obsluha ze silnice ¢. 421 mlze byt omezena.

e Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude vysazena
liniova zelen (stromoradi, kefe).

e Bude-li to pfi budouci realizaci vystavby na plochach mozné,
doporucujeme zachovat alespon ¢ast dfevin, které prfedstavuji
potencialné vhodny hnizdni a potravni biotop fady druh(
ptakd. Pokud bude odstranéni nezbytné, je nutné ho provést
mimo hnizdni obdobi. Rozsah a zplUsob provedeni kaceni je
vhodné konzultovat s pfislusnym organem ochrany pfirody.

e Bude posouzena kapacita Cerpaci stanice kanalizace na ul.
Pod Padélky na zvySené zatizeni odpadnimi vodami
a v pfipadé potfeby bude feSena jeji rekonstrukce.

215

VS
plochy vyroby
a skladovani

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

Stanovuje se maximalni vySka staveb od upraveného terénu po
fimsu stfechy na 8 m.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,6.
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V navazujicim fizeni budou dale zohlednény tyto podminky:

V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotceného organu s umisténim stavby v silniénim
ochranném pasmu.

Pfima dopravni obsluha ze silnice €. 421 se nepfipousti.

Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude vysazena
liniova zelen (stromoradi, kefe).

Bude-li to pfi budouci realizaci vystavby na plochach mozné,
doporucujeme zachovat alespon &ast dfevin, které pfedstavuji
potencialné vhodny hnizdni a potravni biotop fady druh(
ptakd. Pokud bude odstranéni nezbytné, je nutné ho provést
mimo hnizdni obdobi. Rozsah a zplUsob provedeni kaceni je
vhodné konzultovat s pfisluSnym organem ochrany pfirody.
Bude posouzena kapacita Cerpaci stanice kanalizace na ul.
Pod Padélky na zvy3ené zatizeni odpadnimi vodami
a v pfipadé potfeby bude feSena jeji rekonstrukce.

217

VD

plochy vyroby
a skladovani -
vyroba drobna

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

Stanovuje se maximalni vySka staveb od upraveného terénu
po fimsu stfechy na 8 m.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,6.

V navazujicim Fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Bude zohlednéno ochranné pasmo drahy.

Pfima dopravni obsluha ze silnice &. 421 se nepfipousti.

Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude vysazena
liniova zelen (stromoradi, kefe).

Bude uplatnén pozadavek na posloupnost vystavby v ploSe,
s cilem zachovani optimalnich podminek pro zemédélské
obdélavani té €asti plochy, ktera zGstane nezastavéna (bude
zachovana jeji dostupnost a celistvost).

Bude zohlednéno zaplavové uzemi. V zaplavovém uzemi
budou umistény jen takové stavby, zafizeni a €innosti, které
by zhorSily odtokové poméry, nebo jinak vyznamné zvysily
riziko zaplav.

U staveb v zaplavovych tzemich volit takové technické feSeni
a zabezpeceni, aby nedoslo ke zhorSeni priichodu pfipadné
povodiové viny a k rozplaveni pfipadné ukladanych sypkych
materialu.

U staveb bude upfednostnéno vyvysSeni pfizemnich podlazi
nad uroven hladiny stoletého prutoku.

V zaplavovém uUzemi neni pfipustné skladovani latek
zavadnych vodam.

Nové stavby, vCetné oploceni, nesmi vyznamné zhorSovat
stavajici odtokové pomery.

Pro stavby v uzemi povodiiového ohroZeni pouZzivat vhodné
stavebni materialy (odolnost, nenasakavost apod.).

Uzemni plan Kobyli
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VS
Z20 plochy vyroby
a skladovani

Podminkou pro rozhodovani v ploSe je pofizeni a zaevidovani
uzemni studie.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,6.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce
z Boretic, pfivadé¢ zuUstane vefejné pristupny. V pfipadé
potfeby bude vodovod prelozen k okraiji plochy.

e V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotceného organu s umisténim stavby v silniCnim
ochranném pasmu.

e V plose Z20 bude v soubéhu se silnici 11/421 vybudovana
uCelova komunikace, vyusténa na stavajici uCelové
komunikace pfipojené na silnici €. 421. Tato komunikace bude
obsluhovat provozovny umisténi v ploSe, pfima dopravni
obsluha ze silnice se vyluc€uje.

e Bude respektovano ochranné pasmo el.vedeni VN.

e Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude vysazena
liniova zelen (stromoradi, kefe).

Uzemni studie upfesni:

- Polohu dopravni a technické infrastruktury v ploSe,

- Etapizaci zastavby,

- Prostorové podminky (vySkovou hladinu zastavby, intenzitu
vyuZiti plochy, atd.)

VD

799 plochy vyrppy
a skladovani -
vyroba drobna

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,6.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e V ploSe bude umisténa Cerpaci stanice kanalizace, ktera bude
slouzit pro pfilehlé zastavitelné plochy

e V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v silnicnim
ochranném pasmu.

e pfima dopravni obsluha ze silnice Il.tfidy se vyluduje.

Pro mozny budouci rozvoj ploch vyroby a skladovani ve vyhledovém obdobi je navrzena uzemni

rezerva R02 a rezerva R04.

1.C.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:

e UP Plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch

e UZ Plochy verfejnych prostranstvi —s pfevahou zelené

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavby:
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Oznaceni | Kéd plochy Opatfeni a specifické koncep&ni podminky pro vyuziti
plochy Funké&ni vyuziti plochy plochy

Pofadi vystavby: realizace vefejné infrastruktury
v ploSe Z13 bude pfedchazet vystavbé v plose Z12.

UP Minimalni Sitka vefejného prostranstvi Z13 se
Plochy vefejnych prostranstvi | stanovuje na 12 m. Soucasti vefejného prostranstvi

213 — s prevahou zpevnénych |budou opatfeni k zadrZzeni a zasakovani destové
ploch vody ze zpevnénych ploch — jejich druh a umisténi
budou upfesnény po provedeni hydrogeologického
prizkumu v navazujicim Fizeni.
UP Stanovuje se minimalni sifka plochy 8 m, optimalni 10
799 Plochy vefejnych prostranstvi | m.

— s prevahou zpevnénych |V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné
ploch pasmo elektrického vedeni VN.

1.C.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji Elenény na:
o DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava
o DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava
o DU Plochy dopravni infrastruktury — u€elové komunikace
o DG Plochy dopravni infrastruktury - garaze

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

festavby:

Oznaceni | Kéd plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti

plochy Funkéni vyuZiti plochy plochy

V navazujicim fizeni nutno respektovat nemovitou

kulturni pamatku poklonu sv. MikuldSe (rej. €.

DU 18382/7-1309). Konkrétni feSeni komunikace v jejim

Z02 .| okoli je tfeba pfizpUsobit této skute€nosti: musi byt

Plochy dopravni A o . . .

: x . |umoznéno jeji dalSi zachovani, nesmi dochazet k

infrastruktury —  ucelové |. .. . N AUV

komunikace jejimu ohroZeni nebo poskozovani, je tfeba zachovat
odpovidajici kvalitu okolniho prostfedi. Takeé

konkrétni feSeni tras navrzeného vodovodu

a kanalizace v této ploSe musi pamatku respektovat.

Uzemni plan Kobyli dale vymezuje koridor dopravni infrastruktury N-KD1, uréeny pro
umisténi cyklostezky. Koridor ma Sitku 20 m, s mistnim zuzenim v prostoru kolize s byvalym
zemeédélskym arealem ,Ostravek®. V koridoru bude vedle cyklostezky umisténa i kanalizace
a vodovod pro aredl ,Ostravek®. Poloha cyklostezky i siti technické infrastruktury v koridoru bude
upfesnéna v navazujicim fizeni. Cyklostezka bude umisténa s dlirazem na minimalizaci zaboru
zemeédélské pldy, optimalné s vyuzitim stavajicich a novych ucelovych komunikaci, slouzicich i
dalSim ucelim (jako zpfistupnéni pozemku, udrzba vodotedi). Projekt vystavby cyklostezky podél
Trkmanky je nezbytné konzultovat s pfislusSnym organem ochrany pfirody, vCetné feSeni otazky
pfipadnych vyjimek dle §56 zak. 114/1992 Sb., v platném znéni. Pfi realizaci projektu je nutné
zajistit migraéni prostupnost dotéenych prvkd USES a zajistit ochranu VKP.
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Uzemni plan Kobyli vymezuje koridor dopravni infrastruktury N-KD2, uréeny pro Upravu
kfizeni silnice 11/421 s zelezni¢ni trati. Sifka koridoru je 100 m. P¥i realizaci projektu je nutné
zajistit ochranu VKP.

V obou koridorech (N-KD1 i N-KD2) neni pfipustna vystavba budov a dale staveb, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci primarni vyuziti plochy koridoru.
Podminéné pfipustna je dopravni a technicka infrastruktura, pfi splnéni vySe uvedené podminky.
V prekryvu koridoru N-KD1 s navrhovou plochou NO5 (plochy vodni a vodohospodaiské -
protipovodifiova opatieni) Ize podminky plochy NVp uplatnit az po stabilizaci (umisténi)
cyklostezky v koridoru N-KD1.

1.C.10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji Clenény na:
e Tl Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité
e TO Plochy technickeé infrastruktury — nakladani s odpady

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
festavby:

Oznaceni | Kéd plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy Funké&ni vyuziti plochy plochy
TO Plocha je urCena pro umisténi recyklaéni linky, popf.
797 Plochy technické | kompostarny.
infrastruktury — nakladani|Rozsah a zpusob provedeni kaceni dfevin je vhodné
s odpady konzultovat s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

Uzemni plan Kobyli dale vymezuje koridory pro umisténi vefejné technické infrastruktury:

Oznaceni Funkéni vyuziti Opatfeni a specifické koncep&ni podminky pro vyuziti
koridoru koridoru koridoru

Hlavni vyuziti: koridor je uréen pro umisténi VTL plynovodu.
Poloha VTL plynovodu v koridoru bude upfesnéna
K-TEPO4 v navazujicim fizeni, pfi zohledn&ni Gzemniho systému
ekologicke stability.

Pfipustné vyuziti: umisténi vefejné dopravni a technické
infrastruktury, zelené&, zemédélské pady.

Nepfipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu

K-TEPO7 a skladovani, stavby zemédélské a umisténi vSech staveb,
Koridory technické které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily
infrastruktury — budouci primarni vyuziti plochy.

energetika (plynovod) Sitka koridord je zpfesnéna na:

K-TEPO4 : proménliva Sitka, 200-320 m

K-TEPO7: jednotna Sitka 220 m

K-TEPO08: 320 m, s mistnim zUzZenim v misté kolize se
K-TEPOS8 zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami na 180
m.

PFi realizaci konkrétnich zaméru je nutné zajistit ochranu
VKP a prvku USES.
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Poloha ropovodu v koridoru bude upfesnéna v navazujicim
Koridory technické fizeni, pfi zohlednéni Uzemniho systému ekologické
K-TEDO1 |infrastruktury — stability.

energetika (ropovod) | Pfi realizaci konkrétnich zameérd je nutné zajistit ochranu
VKP a prvkt USES.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(vCetné podminek pro jeji umistovani)
1.D.1. DOPRAVA

Silnice budou upravovany mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy v téchto kategoriich:
[1/421 v kategorii S7,5, silnice 111/4211 a 111/42112 v kategorii S6,5.

Uzemni plan Kobyli vymezuje koridory dopravy N-KD1 (pro cyklostezku) a N-KD2 (uréeny pro
upravu kfizeni silnice 11/421 s zelezni€ni trati). Blize viz kap. |.C.9.

Silnice 11/421 je v prujezdnim Useku obci navrhovana ve funkéni skupiné B a silnice Ill. tfidy jsou
v prijezdnim Useku obci navrhovany ve funkéni skupiné C.

Stavajici sit mistnich komunikaci je uzemnim planem stabilizovana. Pfipadné upravy, které
souviseji se zkvalitnénim jejich povrchl a Upravy jejich Sitkového uspofadani budou provadény v
ramci stavajicich vefejnych prostranstvi.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v pfipadech, kdy je feSeni jednoznaéné. V ostatnich pfipadech (v plochach Z19, Z18,
Z20, Z21) bude dopravni obsluha feSena naslednou dokumentaci (napf. uzemni studii), v plose
Z24 pak v navazujicim fizeni. Umisténi u€elovych komunikaci v zastavitelnych plochach bude
upfesnéno v navazujicim Ffizeni (v plochach vyroby a skladovani, v plochach smiSenych
vyrobnich a v plose P01).

VSechny nové budovy musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,
pro stupen automobilizace 1:2,0 (tj. stanovuje se soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,25).

U stavajici zastavby a zastavby proluk Ize pfipustit vyjimku a feSit parkovani na vefejnych
prostranstvich.

Zelezniéni draha je stabilizovana.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou se neméni. Uzemni plan Fesil napojeni rozvojovych lokalit
na vodovodni sit, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozZno po vefejnych
pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany. V ploSe Z24
bude poloha vefejné infrastruktury upfesnéna v navazujicim Fizeni.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod
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Systém odkanalizovani kombinovanou jednotnou a oddilnou kanalizaci na obecni COV Kobyli
je stabilizovan. Uzemni plan fe$i odkanalizovani novych zastavitelnych ploch, véetné ploch
prestavby. U plochy P01 se pfipousti i individualni nakladani s odpadnimi vodami.

Vypousténi technologickych vod z vyroby vina do vefejné kanalizace se nepfipousti. V ploSe Z24
bude poloha vefejné infrastruktury upfesnéna v navazujicim Fizeni.

K vodovodim a kanalizacim je nutno zajistit volny pfistup a pfijezd mechanizaci a dostate¢ny
manipulaéni prostor pro zajistovani jejich provozuschopnosti.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody
z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami
Ci otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tokd. Pfed zausténim do vodoteCe budou
po vyhodnoceni mozZného znecisténi na stokach osazeny lapaCe Stérku, ropnych latek
a vybudovany usazovaci nadrze.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadfazené sité. Elektricka vedeni VN jsou az
na vyjimky Gzemné stabilizovana. Uzemni plan navrhuje kabelizace nebo prelozku vedeni VN
v mistech kolize se zastavitelnymi plochami Z03, Z24 a plochou NO5. V ploSe Z24 bude
v navazujicim Fizeni provéfena potfeba nové trafostanice a pfipadné upfesnéna jeji poloha. Vedle
toho Uuzemni plan navrhuje umisténi novych trafostanic privatnich, pro obsluhu vyznamnéjsich
zastavitelnych ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich — ploch Z01, Z14, Z15.
Pfipadné umisténi dalSich trafostanic v ostatnich zastavitelnych plochach bude upfesnéno
Vv navazujicim fizeni.

Nova rozvodna energeticka vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.

Zasobovani plynem

Trasy VTL plynovod( jsou stabilizovany. Uzemni plan vymezuje koridory K-TEP04, K-TEP07 a K-
TEPO8 pro umisténi VTL plynovodu. Viz kap. 1.C.10.

Zakladni koncepce zasobovani plynem se neméni. VétSinu nové vymezenych zastavitelnych
ploch Ize pfipojit na stavajici stfedotlaké rozvody, pro ostatni Uzemni plan Kobyli vymezuje polohu
novych STL plynovod.

Vyuziti obnovitelnych zdroja energie
Uzemni plan vylu€uje umisténi fotovoltaickych elektraren, pfipousti se ale umisténi solarnich
a fotovoltaickych panelll na stfechach objektd. Vhodné je vyuziti tepelnych cerpadel.

Pienos informaci

Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni, stabilizovany stav. Nova rozvodna telekomunikaéni
vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.

V Kobyli jsou navrzeny trasy nové optické sité, viz vykres ,Technicka infrastruktura - energetika
a spoje”.
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I.LE.KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné)

I.LE.1. NEZASTAVENE UZEMi

Plochy nezastavéného Uzemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
krajiny na:
Plochy zemé&dé&lské jsou podrobnéji ¢lenény na:

- ZX Plochy zemédélske
- ZZ Zahrady a sady

- ZT Trvalé travni porosty
- ZV Vinice, vini¢ni traté

- ZO Ornou padu

Dale jsou vymezeny tyto plochy:

- NL Plochy lesni

- NLr Plochy lesni - rekreacni

- NP Plochy pfirodni

- NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

- NK Plochy zelené krajinné

- NV Plochy vodni a vodohospodarské

- NVp Plochy vodni a vodohospodarské — protipovodriova opatfeni

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuZziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Uzemni plan Kobyli vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

NK plochy zelené krajinné (NOG)

NL plochy lesni (vétrolamy) (N10-N21)

NP plochy pfirodni (pfehled viz kapitola I.E.3.)

NVp plochy vodni a vodohospodarské — protipovodriova opatieni (pfehled viz kapitola I.E.6)
ZZ plochy zemédeélské — zahrady a sady (N37, N38).

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodriova opatfeni - viz kapitola |.E.7.
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I.LE.2. KRAJINNY RAZ

Uzemni plan neumozfiuje v fe$eném Uzemi vystavbu vétrnych elektraren a fotovoltaickych
elektraren (v textu téz FVE), s vyjimkou jejich umisténi na stfechy objektu.

Navrh opatfeni v krajiné:

- Realizovat chybégjici sasti USES

- Podél silnic obnovit aleje

- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dfevin (v€etné ovocnych).

- Revitalizovat stavajici vodotece, véetné Trkmanky. V nivé téchto toku vytvofit vodni
plochy a mokfady, doplnéné vysadbami.

- Pfivysadbach zelené ve volné krajiné a v navrzenych plochach vefejné zelené pouzivat
autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neputvodnich druht rostlin.

Navrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:

- Zameéry zastavby v urbanizovanych plochach pfizplsobit kontextu krajiny, nevytvaret
ruSivé dominanty, formy zastavby a zpusoby vyuzivani. V maximalni mozné mife
pfizpUsobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou uzemnim planem. Umistovani vySkové
nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni vlivd
na krajinny raz.

-V zastavitelnych plochach bydleni BR budou rodinné domy orientovany do volné krajiny
zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domd.

- U arealu vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené
pfedevsim po obvodu arealu ve sméru do volné krajiny.

I.E.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce fe$eni Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sled vzajemné navazujicich, typové
pfibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridor(i, a zahrnuje vzajemné provazané
feSeni obou zastoupenych Grovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

e spole¢na ¢ast nadregionalnich biokoridorll NRBK K 157T a NRBK K 158T, NRBK K 157T
a vlozené regionalni biocentrum RBC 24 Kuntinov;

¢ |okalni biocentra vloZzena do nadregionalniho biokoridoru NRBK K 157T/ LBC1- NRBK K 157T/
LBC3 a lokalni biocentra LBC4 - LBC12;

e |okalni biokoridory LBK1 - LBK17.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkum, skute€ny stav vyuziti Gzemi, zafizeni dopravni
a technické infrastruktury a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho
hospodafstvi je mozné provadét urdité korekce & upfesnéni prib&hu a vymezeni USES, a to pfi
splnéni podminky, Ze nebude sniZzena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.
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PFehled vymezenych skladebnych &asti USES

Oznaceni Fynkcnl typ  + biogeograficky Cilova spolec€enstva
vyznam
NRBK K 157T /NRBK Nadregionalni biokoridory - viozené
K 158T/RBC 24 X 9 o ry Lesni a nelesni mezofilni
; regionalni biocentrum
Kuntinov
NRBK K 157T Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

NRBK K 157T/LBCA1

NRBK K 157T/LBC2

NRBK K 157T/LBC3

Vlozené mistni (lokalni) biocentrum
do nadregionalniho biokoridoru

Lesni a nelesni mezofilni

Lesni a nelesni mezofilni

Lesni a nelesni mezofilni

LBC4/Lacary Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC5 Mistni (lokalni) biocentrum Mokfadni + vodni
LBC6/Ostriivek Mistni (lokalni) biocentrum Mokfradni + vodni
LBC7/Kobylské Mistni (lokalni) biocentrum Mokfadni + vodni

jezero

LBC8/ Hjj Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC9/ Rokyti Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC10/ Laky Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC11 Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC12/ Kliny Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBK1 Mistni (lokalni) biokoridor MokFadni + vodni

LBK2 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni

LBK3 Mistni (lokalni) biokoridor Mokradni + vodni

LBK4 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni

LBK5 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni

LBK6 Mistni (lokalni) biokoridor MokFadni + vodni

LBK7 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni

LBK8 Mistni (lokalni) biokoridor MokFadni + vodni

LBK9 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK10 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK11 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK12 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK13 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK14 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK15 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK16 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK17 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Lesnimi mezofilnimi spoleenstvy jsou mySleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dfevin,
pfip. az spole€enstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny rdzné typy ekologicky cennych nelesnich
spole€enstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokfadnimi spole€enstvy jsou mySleny razné typy ekologicky cennych spole€enstev
na podmacenych stanovistich (v€etné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzZivanych trvalych
travnich porost().

Vodnimi spole€enstvy jsou myslena spole€enstva tekoucich i stojatych vod.
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Podminky pro vyuziti ploch USES

Pro v8echny &asti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti zaglenéné do biokoridord USES plati misto
podminek vyuZiti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuZiti slouZici k posileni & zachovani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud
nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovi$té a nesnizi aktualni miru ekologické stability
uzemi.

Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezuijici aktualni &i potencialni funk&énost USES.

Do vymezenych biokoridord USES nelze umistovat budovy. Zjinych typ(i staveb Ize
do biokoridord umistovat podminéné:

o stavby pro vodni hospodaistvi (véetné staveb protierozni &i protipovodhiové ochrany), pokud
jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funkénost USES;

 stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostoroveho stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technicke infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plosSneho a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.

PFipustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat
vzdy ve spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Dojde-li pfi nasledném zpracovani pozemkovych Uprav (planu spole¢nych zafizeni) k upfesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES
a koncepci feseni Uzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi Gizemi), neni to diivodem
k zadani zmén Uzemniho planu.

I.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
v krajiné.

Daldi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné. Oploceni jako
stavba muze mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch
nezastavéného uzemi.

I.E.5. REKREACNI VYUZIVANiIi KRAJINY

Ke zlepSeni podminek rekreacniho vyuzivani krajiny byly v uzemnim planu Kobyli stabilizovany
stavajici cyklotrasy, nau¢na stezka a vymezena cyklostezka.
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I.LE.6. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE, OCHRANA PRED POVODNEMI

Plochy vodni a vodohospodarské jsou podrobnéji Elenény na:

¢ NV  Plochy vodni a vodohospodarské
e NVp Plochy vodni a vodohospodarské - protipovodriova opatieni

Plochy NV jsou uzemné stabilizovany a nové se nenavrhuiji.
Uzemni plan Kobyli vymezuje plochy NVp uréené pro realizaci protipovodriovych Uprav.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v nezastavitelnych plochach:
Oznaceni | Kéd plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funké&ni vyuziti plochy | plochy
Plocha je vymezena podél vodniho toku Trkmanka v Sifce
120 m. Plocha je ur€ena pro umisténi pfirodé blizkych
protipovodnovych opatfeni. Bude se jednat o Upravu koryta
feky do meandru, vytvoreni tlni, mokradu, vysadbu zeleng,
atd.
V navazujicim Fizeni bude
e Zohlednén koridor K-TEPO4 pro umisténi VTL
plynovodu,
e V ploSe bude upfesnéna poloha (pfelozka) ucelové
komunikace slouzici k obsluze zemédélskych pozemki
i samotného vodniho toku a k vedeni cyklostezky,
e Budou zvolena pfirodé blizka protipovodriova opatfeni
(revitalizace toku), ktera zajisti vedle protipovodiové
funkce i funkénost uUzemniho systému ekologické
stability (vedeni mistniho biokoridoru),
e Bude provéfeno a stanoveno na€asovani praci (mimo
NVp hnizdici sezdénu) a jejich technické feSeni,
Plochy vodni ale pred budouci realizaci konkrétnich zamér( je Zadouci
NO1 vodohospodarske - po projednani s dotéenym organem ochrany pfFirody
protipovodiiova provést biologicky prizkum dotéeného UGzemi (nivy
opatreni a gasti koryta toku). Dle vysledkd biologického

prizkumu Ize nasledné pfijmout konkrétni opatieni
k ochrané Ci podpofe obecné a zvlasté chranénych
druhd bioty.

e Projekt revitalizace vodnich toki a vystavby vodni
nadrze s litoralem je nezbytné konzultovat s pfisluSnym
organem ochrany pfirody, vcCetné feSeni otazky
pfipadnych vyjimek dle §56 zak. 114/1992 Sb.,
v platném znéni. Pfi realizaci projektu je nutné zajistit
migraéni prostupnost dotéenych prvka USES.

e Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu
plynarenskych zafizeni lze pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu provozovatele. Zaméry k fizeni o
povoleni zaméru budou posuzovany provozovatelem
individualné. Stavby v ochranném a bezpelnostnim
pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze
pokud to bezpecnostni a technické podminky umozni.
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NO2
NO3
NO4

NVp

Plochy vodni
vodohospodarské
protipovodnova
opatfeni

a

Plochy jsou vymezeny podél vodniho toku Trkmanka
a dalSich vodoteéi v Sifce 50 m. Plocha je urena pro
umisténi pfirodé blizkych protipovodiovych opatfeni. Bude
se jednat o Upravu koryt tokG do meandru, vytvoreni tuni,
mokradU, vysadbu zelenég, atd.

V navazujicim fizeni bude

e u plochy NO2 zohlednény koridory K-TEPO7 pro
umisténi VTL plynovodu a K-TEDO1 pro umisténi
ropovodu,

e Vplochach NO2 a NO04 bude upfesnéna poloha
(pfelozka) ucelové komunikace slouzici k obsluze
zemeédélskych pozemkl i samotného vodniho toku.
Dale bude vploSe NO2 koordinovana i trasa
cyklostezky v koridoru N-KD1, s durazem
na minimalizaci zaboru zemédélské pudy.

e Budou zvolena pfirodé blizka protipovodriova opatfeni
(revitalizace toku), ktera zaijisti vedle protipovodnové
funkce i funkénost uUzemniho systému ekologické
stability (vedeni mistniho biokoridoru),

e Bude provéfeno a stanoveno nacasovani praci (mimo
hnizdici sezénu) a jejich technické feseni,

e pied budouci realizaci konkrétnich zaméru je zadouci
po projednani s dotenym organem ochrany pfirody
provést biologicky prizkum dotéeného uUzemi (nivy
a Casti koryta toku). Dle vysledkd biologického
prizkumu Ize nasledné pfijmout konkrétni opatfeni
k ochrané ¢&i podpofe obecné a vlasté chranénych
druhd bioty.

e Projekt revitalizace vodnich tokl a vystavby vodni
nadrze s litoralem je nezbytné konzultovat s
pfislusnym organem ochrany pfirody, v€etné FeSeni
otazky pfipadnych vyjimek dle §56 zak. 114/1992 Sb.,
v platném znéni. Pfi realizaci projektu je nutné zajistit
migraéni prostupnost dotéenych prvka USES.

e Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu
plynarenskych zafizeni lze pouze po pFedchozim
pisemném souhlasu provozovatele. Zaméry k fizeni o
povoleni zaméru budou posuzovany provozovatelem
individualné. Stavby v ochranném a bezpelnostnim
pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze
pokud to bezpe&nostni a technické podminky umozni.

NOS

NVp

Plochy vodni
vodohospodarské
protipovodriova
opatieni

a

Plocha je vymezena severné od Trkmanky, bude slouZit
k vybudovani vodni nadrze s litoralem, popf. retencnim
prostorem k zachyceni pfivalovych vod.

Projekt revitalizace vodnich tok( a vystavby vodni nadrze
s litordlem je nezbytné konzultovat s pfisluSnym organem
ochrany pfirody, v€etné feSeni otazky pfipadnych vyjimek
dle §56 zak. 114/1992 Sb., v platném znéni. P¥i realizaci
projektu je nutné zajistit migracni prostupnost dotéenych
prvkil USES.
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V pfipadé jakychkoli zemnich praci a Uprav terénu v plose
NO5 je investor jiz v dobé pfipravy stavby povinen oznamit
tento zamér v Easovém predstihu Archeologickému ustavu
Akademie V&d CR a umoznit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci pfipadné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

V pfekryvu koridoru N-KD1 s navrhovou plochou NO5 Ize
podminky plochy NVp uplatnit az po stabilizaci (umisténi)
cyklostezky v koridoru N-KD1.

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici opatfeni pro ochranu tizemi pred velkymi vodami:

podél koryta vodnich toku a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
plochy o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridor) - pro prachod
velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;
navrzena jsou opatfeni zvySujici retenéni kapacitu uzemi — vymezeni ploch a dostate¢né
Sirokych pasl pozemku podél drobnych vodnich tokl uréenych k zatravnéni;

v uzemi urCeném Kk zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno
fesSit kombinovanym systémem pfirozené/umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,
odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé pfisusku),

zvlastni pozornost bude vénovana Panskému potoku. V jeho povodi bude vylouéeno
péstovani erozné nebezpelnych plodin, bude zvySeno zastoupeni plodin s vysokym
protieroznim ucinkem.

I.LE.7. PROTIEROZNI OPATRENI

V celém uzemi Obce Kobyli, s vyjimkou udolni nivy Trkmanky, budou preferovana takova vyuziti
a zpUsoby zemédélského hospodareni, ktera omezi rizika vodni eroze. Mezifadky ve vinohradech
budou zatravnény, rovnéz v sadech a zahradach bude preferovano zatravnéni.

Schema ploch vymezenych k realizaci opatfeni proti vodni erozi:
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K omezeni plsobeni vétrné budou slouZit navrhované biokoridory a biocentra USES. Podél
komunikaci v krajiné budou zakladana stromoradi a vétrolamy. Doplnén byl navrh vétrolamu
o nezastavitelné plochy lesni (NL) oznacené N10-N21.

I.E.8. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

e Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné
erozi nezpevnénych pozemkl nebo zvySenému riziku negativnich dopadu bofivych vétra na
okrajové Casti lesnich porostu.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich toku je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od bfehové
Cary zcela bez zastavby, u vyznamného vodniho toku Trkmanka pak v Sifce 8 m od bfehové
hrany.

e P¥i vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrzenych plochach vefejné zelené pouzivat
autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam nepuvodnich druht rostlin.
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I.LF. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspofadani, v€etné podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
intenzity vyuziti pozemku v plochach).
K naplnéni cild uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky
na prostfedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha ur€ena. Je-li u plochy
stanoveno vice ruznych hlavnich vyuZziti, Ize za ur€ujici povazovat kterékoli z nich.
= Pripustné vyuziti: jedna se o vycCet vyuziti, ktera jsou v dané ploSe pfipustna. Zpravidla
bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
= Nepfipustné vyuZiti: vyCet funkci, které nejsou v dané plo3e pfipustné. Pokud takovéto
vyuZiti v plode existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo
k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné.
= Podminéné pfipustné vyuZiti: nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZzitim, avsak
musi s nim byt sluCitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

= Podminky prostorového uspofadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni
plan podminky prostorového uspofadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané
obrazu sidla a k ochrané kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi, aby nedoslo k naruseni
urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty
celku (napfiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto pfipadech
stanovuje napft. koeficient vyuziti pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového usporadani plati:
= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.
= Zmény staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.
= Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pfipadné zmény staveb v8ak musi byt s podminkami prostorového uspofadani
v souladu.

I.F.1. ZAKLADNi POJMY

1. Limity znecisténi prostiredi: jsou neprekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb
ob&anského vybaveni). Tyto limitni hodnoty vyjadfuji pfipustnou miru obtézovani hlukem,
apod.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a €innosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichZz negativni
uCinky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu pfekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj.
vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zamérl na pfedmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych areald nesmi zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamért umisténych
v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice vymezené plochy, a to ani v soucCtu kumulativnich
ucginkd vSech zaméru v ploSe umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob&anské vybaveni, které
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10.

11.

12.

13.

= slouzi pfevazné obyvatellm pfilehlého Uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby,
zarizeni péce o déti, pfedskolni zafizeni, sportovni a relaxaéni zafizeni). Pfitom plocha
stavebniho pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m?.
= slouzi obyvatelim Sir§iho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostredi
(ubytovaci penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).
Obc¢anské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o ob&anské vybaveni, které ma nadmistni
vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose stavebniho pozemku
nad 1000 m?, velkoobchodni zafizeni, stavebni pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad
1000 m?) a ob&anské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev§im femesiného charakteru, vyrobni
a nevyrobni sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje
na hranicich jejich pozemku hygienické limity.
Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym
provozovanim atechnickym zafizenim mohou potencidlné snizit kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv na zZivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich maximalnich
ochrannych pasem vymezenych v uzemnim planu limity znecisténi prostfedi. Posuzovany
pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dalSimi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou prfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani
a skladovani vina, jejichz kapacita nemuize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni
a staveb obCanského vybaveni). Tyto podminky splfiuji objekty pro zpracovani vinné révy a
uchovani vina, jejichz zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 80 m? a celkova
zastavéna plocha, véetné podzemni ¢asti, nepfesahuje 300 m?. Rodinné vinné sklepy mohou
mit, pokud to umoziuje maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekreaéni
nastavbu umoznujici ubytovani. Trvalé bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklep(
pfipustné jen vyjimec¢né, pfi splnéni podminek obsazenych v kap. |.F.2. Dale mohou rodinné
vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a
kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim obytnym objektim
a objektlim ob&anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
Vinarské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které
nevyhovuji podminkam uvedenym pro ,rodinné vinné sklepy“ — viz vySe.
Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuZiti rodinného domu se zemédélskym
hospodarstvim, nebo zemédeélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost
vystavby penziond, ubytoven, skupin chat.
Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napfiklad
prodejny motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny,
autoumyvarny, pujéovny motorovych vozidel a strojl, parkovist€ pro osobni a nakladni
automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni
komunalnich odpad( - sbérné odpadové dvory, o velikosti stavebniho pozemku do 3000 m?
v€etné. V téchto stavbach nelze provadét jinou Cinnost s odpady, napf. jejich zpracovani,
kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaristvi: odpadové dvory o velikosti stavebniho pozemku
nad 3000 m?, skladky méstskych a primyslovych odpadt, kompostarny, recyklacni linky
zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadu apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych ¢asti ploch
(u nadzemnich staveb se jedna o soulet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7
stavebniho zakona a vymeéry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vymére ploch. Vyjadfuje
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nejvyse pripustny podil zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu
izolacni, okrasné a uzitkové zelené. Dlvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana
krajinného razu a zivotniho (pracovniho) prostfedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni
v zemédélske krajiné a zajisténi dostateCnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se
uplatni u plochy jako celku, a z divodu proporcionality i u jednotlivych dil€ich ploch ve
vlastnictvi odliSnych vlastnik(. Poznamka: do zastavénych &asti ploch se pro ucely vypoctu
KZP zapo itavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvofi), kromé
komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

14. Podlazim se v Uzemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

15. Nadzemnim podlazim se v Gzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za
podzemni. Podzemni podlazi ma droven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod
nejvysSim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu stavby.

16. Po€et nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

17. Maximalni podlaznost zastavby je definovana neprekroditelna maximalni podlaznost stavby
urena pocCtem nadzemnich podlazi. Zjistuje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu
vefejnému prostranstvi od urovné terénu v tomto misté. Pro uéely stanoveni podlaznosti
stavby se za podlazi pocitaji i ustoupena podlazi.

18. Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému
vyuziti. Jeho svétla vySka na uli¢ni strané objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se
tento prostor povazuje za podlazi.

19. Cyklostezkou uzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni
pruh) vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je ur€ena pouze pro
cyklistickou dopravu, jezdcim na kole€kovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova
a motocyklova doprava je z ni vyloucena.

20. Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vefejné pfistupné pozemni komunikace se smiSenym
provozem (motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznadena orientaénim
dopravnim znacenim.

21. Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské ukony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

22. Souvisla uliéni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi
domy v souvislé fadé pozemku v ulici nebo na navsi ¢i nameésti.

23. Hospodarska zvirata jsou zvifata, ktera pfinasi pfimy hospodaisky uzitek (napf. skot,
prasata, dribez, ovce, kozy, koné, kralici).

24. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné
souvisejici zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. uc€elové komunikace,
vodovody, vodojemy, kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni
vedeni, atd., souvisejici s funk&nim vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazuijicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
Stavby, zaméry a zpUsob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
jsou nepfipustné.
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Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

BR

PLOCHY BYDLEN -
V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych
domech

PFipustné vyuZziti: ob&anské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura,  souvisejici dopravni a  technicka
infrastruktura,  vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreaCni zelené, détska hfisté, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové
garaze o uhrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb
a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvateldm v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud
jsou soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejSi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pfi respektovani nejvysSi pripustné
podlaznosti.

Nepfipustné vyuZziti: nadlimitni stavby, zafizeni a &innosti,
veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni vy$Siho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, ¢&erpaci
stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty
o vySce do 2 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole 1.C.3
neni uvedeno jinak. Pfitom u objekttd v souvislé uliéni
zastavbé musi vySka objektd (fimsy) zohlednit vysSku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

BD

PLOCHY BYDLENI
-V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné  vyuZiti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura,  souvisejici  dopravni a  technicka
infrastruktura,  vefejnd prostranstvi a plochy okrasné
arekreaCni zelené, détska hfisté, oblanské vybaveni
mistniho vyznamu, parkovist€ pro osobni automobily
o velikosti do 25 parkovacich mist, fadové a hromadné
garaze o uhrnné kapacité do 25 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni
stavby, zafizeni a d&innosti, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni vy88iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty
o vySce do 4 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole 1.C.3
neni uvedeno jinak.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského
vybaveni mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).
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Pfipustné  vyuZiti: vefejna dopravni a technicka

infrastruktura,  souvisejici  dopravni a  technicka

infrastruktura,  vefejna prostranstvi a plochy okrasné

a rekreaCni zelené, détska hfisté, parkovisté pro osobni

automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych

a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

nadlimitni stavby, zafizeni a C&innosti, veSkeré stavby a

¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,

zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,

dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké

stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuZziti: pozemky pro ob&anské

vybaveni vy8§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby —

oboji za podminky, ze:

¢ Dana plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BR,
OE a SO

e Ze za&mér svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvySi dopravni zatéz v obytném uzemi

e Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez
zatézovani vefejnych prostranstvi.

Byty urCené pro majitele &i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Zze v Gzemnim fizeni, v odlvodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi
byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou prekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového usporadani: v plochach OV se
pripousti objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po
fimsu stfechy), u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi
podlaznost objektll zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla narusSena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
Uplatiuje se pouze u zastavitelnych ploch.

oT

PLOCHY  OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné  vyuZiti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura,  souvisejici  dopravni a  technicka
infrastruktura pozemky souvisejici ob&anské vybavenosti
(napf. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené&, parkovisté
pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych
a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anské vybaveni vyS§3iho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafrstvi.
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Podminky prostorového usporadani: v plochach OT se
pfipousti objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po
fimsu stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro
navrhové plochy, na KZP=0,7.

0oz

PLOCHY  OBCANSKEHO
VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Pripustné  vyuziti: pozemky souvisejici ob&anské
vybavenosti, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen&, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych
a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a Cc&innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni vy3$Siho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb
pro ob&anské vybaveni mistniho vyznamu.

PFipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
aplochy okrasné a rekreaéni zelené, détska hfisté,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20-ti
parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuZziti: nadlimitni stavby, zafizeni a €innosti,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské
vybaveni vys$Siho vyznamu a pozemky nerusSici vyroby —
oboji za podminky, Zze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvySi dopravni zatéz v obytném Uzemi
a pokud bude v navazujicim fizeni prokazano respektovani
pozadavku tykajicich se chranéného venkovniho prostoru,
chranéného vnitfniho prostoru staveb a chranéného
venkovniho prostoru staveb

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty
o vySce do 2 nadzemnich podlazi, a sou¢asné do vysky 10
m od upraveného terénu po fimsu stfechy — vse
za podminky, Zze neni u konkrétni zastavitelné plochy
uvedeno v kapitole I.C.5 jinak. U objektd v souvislé uli¢ni
zastavbé musi podlaznost objektt zohlednit vySku okolnich
staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice
jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SVs

PLOCHY SMISENE
VYROBNI — VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuZiti: rodinné vinné sklepy

Pripustné  vyuZiti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
arekreacni zelené, détska hristé, parkovisté pro osobni
automobily.
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Nepfipustné vyuZiti: nadlimitni stavby, zafizeni a €innosti.

Déale veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim

a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,

obcCanské vybaveni vy$§iho vyznamu, dopravni terminaly a

centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového

hospodafrstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni mistniho vyznamu

— pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.

ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky, Ze:

¢ Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného
domu, je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku
snizit az na 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

o ke kazdé stavbé rodinného domu, stavbé pro rodinnou
rekreaci a objektu oblanského vybaveni musi vést
zpevnéna pozemni komunikace se S§itkou vozovky
nejméné 3,0 m, jejiz umisténi a technické feSeni umozni
bezpeCnou dostupnost zastavby technikou jednotek
pozarni ochrany,

¢ V navazujicim Fizeni bude prokazano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,0

e Pozemek wuréeny pro trvalé bydleni & ob&anskou
vybavenost Ize pfipojit na zakladni technickou
infrastrukturu (vodovod, el.energie)

¢ V navazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani
s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy

Stavby pro bydleni musi spliovat dale nasledujici
podminky: bude se jednat o bydleni majitele i spravce a v
Uzemnim Fizeni, popfipadé v odudvodnénych pfipadech v
dalSich fizenich bude prokazano, ze v chranénych vnitfnich
prostorech staveb nebudou prekradovany hygienické limity
hluku stanovené pravnimi pfedpisy na useku vefejného
zdravi. Sou€asné se hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby na
takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat
dalS§im osobam.

Stavby pro ubytovéni jsou pfipustné za podminky, Ze

umisténi takovych objektdl umozni limity znecisténi

prostiedi.

Podminéné pfipustné jsou i vinafské provozovny — za

podminky prokazani, Zze negativni vlivy na zivotni prostfedi

nepresahnou na hranici plochy SVs se sousednimi plochami
bydleni a plochami ob&anského vybaveni hygienické limity

a Ze architektonicko-objemové feSeni staveb se pfizpusobi

drobnému méfFitku zastavby v lokalité.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty

o vySce do 2 nadzemnich podlazi, pokud neni v kapitole

[.C.6 uvedeno jinak. U objektl v souvislé uliéni zastavbé

musi podlaznost objektd zohlednit vySku okolnich staveb,

aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,8.

Uplathuje se pouze u zastavitelnych ploch.
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SVv

PLOCHY SMISENE
VYROBNI — VINARSKE
PROVOZOVNY

Hlavni vyuZiti: vinaiské provozovny

Pfipustné  vyuZiti: vefejna dopravni a technicka

infrastruktura,  souvisejici  dopravni a  technicka

infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné

arekreaCni zelené, parkovisté pro osobni i nakladni

automobily a zemédélské stroje.

Nepfipustné vyuZziti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro

zdravotnictvi, Skolstvi, stavby pro primyslovou vyrobu,

zemeédeélskou zivocisnou vyrobu (ustajeni zvifat), obanske

vybaveni vy8§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra

dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového

hospodafrstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a obéanské vybaveni mistniho vyznamu

— pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za

podminky, ze:

¢ Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku
sniZitazna 6,5 m

¢ V navazujicim Fizeni bude prokazano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,0

e Pozemek wuréeny pro trvalé bydleni & ob&anskou
vybavenost Ize pfipojit na zakladni technickou
infrastrukturu (vodovod, el.energie)

¢ V navazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani
s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy

e Obcanska vybavenost bude funkéné souviset s hlavnim
vyuzitim (kupf. prodejna vina, vinarna).

Stavby pro bydleni musi dale splfiovat nasledujici

podminky: bude se jednat o bydleni majitele &i spravce

a v Uzemnim Fizeni, popfipadé v oduvodnénych pfipadech

v dalSich fizenich bude prokazano, Ze v chranénych

vnitfnich prostorech staveb nebudou pfekraovany limity

hluku stanovené pravnimi pfedpisy na useku vefejného

zdravi. Sou€asné se hygienické limity hluku pro chranény

venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby na

takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat

dalSim osobam.

Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, ze

umisténi takovych objektdl umozni limity znecisténi

prostiedi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty

o vySce do 2 nadzemnich podlazi, a sou¢asné do vysky

10 m od upraveného terénu po Fimsu stfechy. U objektl

v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektl zohlednit

vy8ku okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka

jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

Uplathuje se pouze u zastavitelnych ploch.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: ruSici vyroba
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Pfipustné  vyuZiti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura,  souvisejici  dopravni a  technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelenég,
vinaiské provozovny, parkovisté a garaze pro automobily
v8eho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz nerusSici vyroba,
malé stavby odpadového hospodarstvi a centra dopravnich
sluzeb.

Nepfipustné vyuZziti: veSkeré stavby obytné a rekreaéni,
zarfizeni pécCe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
sportovni zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby,
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby,
zafizeni a c¢innosti, jejichZz negativni 0&inky na vefejné
zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu prekracuji nad
pfipustnou mez limity znecisténi prostiedi stanovené
v souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zaméra na pfedmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych areald nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich
areall na zivotni prostfedi, resp. vlivy zamér( umisténych v
ploSe nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani
v souctu kumulativnich G¢inkd v8ech zamérli v plose
umisténych).

Podminéné pfipustné vyuziti: solarni a fotovoltaicke
systémy — pouze na stfechach objektld a nad parkovisti.
Velkoobchodni a maloobchodni zafizeni - za podminky, ze
prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty vytvorené
v dané ploSe. Pozemky staveb pro zpracovani odpadu
(kompostarny, recyklaéni linky) - za podminky, ze jejich
provoz nevyvola nadmérny narGst dopravy na mistnich
komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se
smiSenym provozem (D1) a ze bude v navazujicim fizeni
prokazano, ze hlukova zatéz vznikla provozem zafizeni a
jeho dopravni obsluhou nepfekroli hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

Velké stavby odpadového hospodaistvi vyjma skladek
odpadll za podminky, Zze se nebude jednat o nadlimitni
stavby, zafizeni a €innosti.

Byty urlené pro majitele &i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Zze v Uzemnim fFizeni, v odudvodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi
byt prokazano, zZe v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou prekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim pfedpisem na uUseku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VS, které
mohou ovlivnit krajinny raz Uzemi, se pfipousti objekty
o vysce do 13 m (od upraveného terénu po hfeben stfechy).
Objemove rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zpusobem rozc€lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro
navrhoveé plochy, na KZP=0,7.
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VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI — VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuZiti: neruSici vyroba

Pripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni
prodej a sluzby, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze
pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni
a ¢innosti, veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby ruSici vyroby,
stavby pro energetiku, téZbu surovin, stavby pro skladovani,
dopravni terminaly, velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné pfipustné vyuZiti: obanské vybaveni vyssiho
vyznamu - za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi. Malé
stavby odpadového hospodarstvi a centra dopravnich
sluzeb — za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb
nezhor§i hygienické podminky v plochach bydleni
a obCanské vybavenosti. Vinafské provozovny — za
podminky prokazani, Zze negativni vlivy na zivotni prostredi
nepfesahnou na hranici plochy VD se sousednimi plochami
bydleni, plochami smiSenymi obytnymi a plochami
obc&anského vybaveni limity znecisténi prostfedi. Stavby pro
ubytovani za podminky, Ze umisténi takovych objektd
umozni hygienické limity zneCisténi prostredi.

Byty uréené pro majitele €i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Ze v Uzemnim Fizeni, v odlvodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi
byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou prekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim pfedpisem na uUseku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Fotovoltaické systémy — za podminky, Ze budou
fotovoltaické panely plnit doplfikovou funkci k jinym stavbam
(optimalné Ze budou umistény na stfechach objektu).

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty
ovySce do 2 nadzemnich podlazi resp. do 11 m (od
upraveného terénu po hfeben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

VL

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI —
LESNICTVi A
RYBNIKARSTVI

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro lesni
hospodafstvi a rybnikafstvi.

Pripustné  vyuZiti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,
parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni,
stavby pro vyrobu a skladovani neuvedené v hlavnim
vyuziti, pozemky a stavby ob&anského vybaveni neuvedené
v podminéné pfipustném vyuziti. Stavby, zafizeni a €innosti,
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jejichz negativni ucinky na vefejné zdravi a Zivotni prostredi
v souhrnu pfekracuji nad pfipustnou mez limity znecisténi
prostfedi stanovené v souvisejicich pravnich pFedpisech
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy
vyplyvajici z provozu jednotlivych zamérli na pfedmétnych
plochach v souhrnu jednotlivych areald nesmi zasahovat
mimo vymezené ochranné pasmo maximalniho mozného
vlivu vyrobnich aredll na Zivotni prostfedi, resp. vlivy
zamérl umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo toto
ochranné pasmo, a to ani v soudétu kumulativnich G¢inka
vSech zaméra v ploSe umisténych).

Podminéné pfipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze
na stfechach objektd a nad parkovisti. Velkoobchodni
a maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni
sortiment budou tvofit pfevazné produkty souvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy.

Byty uréené pro majitele €i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Zze v Gzemnim fizeni, v odlvodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi
byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou prekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim pfedpisem na uUseku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VL, které
mohou ovlivnit krajinny raz uzemi, se pfipousti objekty
o vySce do 6 m (od upraveného terénu po hfeben stfechy).
Objemoveé rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zplsobem rozélenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

upP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - s
PREVAHOU

ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

PFipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
hfisté, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stani pro
osobni automobily podél mistnich komunikaci (podélna
i kolma stani), drobné sakralni stavby (kfiZe, sochy apod.) a
drobna architektura (napfiklad paméatniky).

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc&anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist’ pro osobni
automobily a v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach ipozemky pro gardZe a pozemky rodinnych
vinnych sklepll — v8e za podminky, Ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v Uzemi, bezpe€nost provozu,
architektonicky vyraz ulice a Ze umisténi garazi &i parkovist
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad ze svou
kapacitou nezvySi vyznamné dopravni zatéz v izemi.
Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a otevfena zafizeni
pro konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna
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vybavenost (prodejni stanky, pfistfeSky predzahradek
restauracnich zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.),
které mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustna za podminky
vyhodnoceni dle aktualné platné pravni Upravy.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTV| -
S PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuZiti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené
Pfipustné vyuZiti: vefejna prostranstvi, détska hfisté,
vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, komunikace pro pési
a cyklistické komunikace, drobné sakrélni stavby (kFize,
sochy apod.) a drobna architektura (napfiklad pamatniky).
Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci
stanice pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY -
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technické infrastruktury (napfiklad vodovodd,
vodojemd, kanalizaci a €istiren odpadnich vod) .

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici hospodaiské budovy, garaze
apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafrstvi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty
0 vysce do 8 m (od upraveného terénu po hieben stfechy).
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuZziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
pozemky staveb pro nakladani s odpady - Cistirny
odpadnich vod, malé stavby odpadového hospodarstvi
(sbérné odpadové dvory), velké stavby odpadového
hospodarstvi (napf. skladky meéstskych a prdmyslovych
odpadli, kompostarny, recyklaéni linky zpracovavajici
stavebni odpad, spalovny odpadud apod.) a s nimi provozné
souvisejici zafizeni

Pfipustné vyuZiti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici hospodairské budovy, parkovisté a
garaze pro osobni i nakladni automobily.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc&anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty
0 vySce do 8 m (od upraveného terénu po hieben stiechy).
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,8.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, silnic I., 1l. a Ill. tfidy
a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy.
Pripustné vyuZiti: mistni komunikace Ill. tfidy, vefejna

dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.
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a technicka infrastruktura (v€etné pripojek pro obsluhu

zastavitelnych ploch).

Podminéné pfipustné vyuZziti: za podminky, Ze budou

umistény mimo télesa dalnic a silnic I., Il. a lll. tfidy a ze

nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho
provozu:

e vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné
a parkovaci  plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot),

o objekty obCerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni
a stravovaci sluzby s tim, Zze plocha pozemku vyse
uvedeného ob¢anského zafizeni nesmi pfesahnout 1000
m? a Ze bude slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné pfipustné za podminky, ze budou

umistény mimo télesa dalnic a silnic I. a Il. tfidy a Ze

nebudou mit dopad na bezpec&nost a plynulost dopravniho
provozu:

e komunikace pro cyklisty a pé&si

e Kde je to ucelné, hlavné z dlvodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, Ize
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani pfilehlého
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro

bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,

obCanské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti, malé ivelké stavby odpadového
hospodarstvi.

PLOCHY DOPRAVNI
DZ INFRASTRUKTURY -
DRAZNi DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky drahy*), vcetné naspl, zarezd,
opérnych zdi, most(, kolejist.

Pfipustné vyuZiti: pozemky doprovodné zelené&, vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura dale pozemky zafizeni pro drazni
dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté
a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, pfekladist a spravnich budov, souvisejici
obc&anské vybaveni.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

PLOCHY DOPRAVNI
DG INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuziti: garadze pro osobni automobily (Ffadové,
hromadné halové).

Pripustné  vyuziti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené.
Nepfipustné vyuZziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a centra

4)

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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dopravnich sluzeb, malé
hospodafrstvi.

i velké stavby odpadového

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti: u€elové komunikace v krajiné

Pfipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési
dopravu, plochy okrasné a rekreaéni zelené, vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZziti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v Uzemi, bezpeCnost provozu a ze
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

ZX

Z0

2z

ZN

ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY

PLOCHY ZEMEDELSKE -
VINICE, VINICNI TRATE

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

Pro plochy zemédélské jsou vymezeny jednotné regulativy.
Ménit druh vyuziti pozemk( v ramci zemédélského padniho
fondu je tak mozné beze zmény Uzemniho planu.

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptidniho fondu?.

V plochach zemédélskych se ve vefejném zajmu vylucuji
nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v § 18
odst. 5 stavebniho zakona:

¢ rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9,0 m
a zastavéné ploSe do 20 m2. Rozhledna pfitom bude
povaZzovana za stavbu architektonicky a urbanisticky
vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy
ochrany pfirody a krajinného razu.

¢ vinafskych provozoven,

e zemédélskych staveb, napfiklad skladli a staveb pro
ustajeni hospodarskych zvifat a chov ptak(, o zastavéné
plo$e nad 200 m2,

o vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély
negativni vliv na krajinny raz (tzn. napfiklad na vrcholu
nebo hfebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich
silniénich komunikaci a v dalSich pohledové
exponovanych polohach, apod.).

e oploceni pozemk(i v nezastavéném uzemi, pokud by
oploceni bylo vkolizi s funkci uUzemniho systému
ekologické stability, s migratné vyznamnymi Uzemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, pferusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorS8ilo vodohospodafské poméry v uzemi (zejména Ze
by zvysSilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napfiklad
z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek, ale i pinych
dfevénych plota v krajiné.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti: vodohospodaiské stavby, které slouZzi
zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed
jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu
Uzemi aplnéni dalSich GcCeld stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany
pfirody a krajiny.

7

§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochran€ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozde€jsich predpist.
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V plochach NV se nevylu€uji Zadné stavby, zafizeni, a jina
opatreni uvedena v §18 odst. (5) stavebniho zakona.

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi
zajisténi podminek pro ochranu uzemi pfed Skodlivymi
ucinky vod a regulaci vodniho rezimu uzemi. Pfirodé blizka
protipovodriova opatfeni.

V plochach NVp se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v § 18 odst. 5
stavebniho zakona:

PLOCHY VODNi’ '6 ’ : ?:;r:?géc;iych a informacnich center,
NVp ggg%ﬁgg@%ﬁg@iﬁ - . hygienicky';ch zafizeni,
. . e staveb, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostu,
OPATRENI « zemé&délskych staveb,
e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN
e oploceni pozemku, pokud by oploceni bylo v kolizi
s funkci Uzemniho systému ekologické stability,
s migraCné vyznamnymi Uzemimi, pferuSilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, prerusilo
cyklistické  aturistické trasy a nebo ZzhorSilo
vodohospodarské poméry v uzemi (zejména ze by
zvysSilo riziko zaplav).
Hlavni vyuziti: pozemky biocenter' a chranénych tuzemi.
V plochach pfirodnich se ve vefejném zajmu vyluCuji
nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v § 18
odst. 5 stavebniho zakona:
e pro tézbu nerosta,
e staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,
e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stavajicich
- 1 a v uzemnim planu navrhovanych komunikaci (vCetné
NP PLOCHY PRIRODNI cyklostezek) a vedeni technické infrastruktury,
¢ nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN,
¢ staveb, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkd a pro chov ryb, pokud
by mély vyznamny negativni vliv na hlavni (ekologické)
vyuziti.
e oploceni pozemku, vyjma do€asnych oploceni zfizenych
za ucelem ochrany nové vysazenych porostu.
NL PLOCHY LESNI

(1) Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci

lesa?
Podminéné pfipustné vyuziti:
V plochach lesnich se ve vefejném zajmu vyluéuji
nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v § 18
odst. 5 stavebniho zakona:
e pro zemédélstvi,
e nékterych technickych opatfeni a staveb, které zlepSi

podminky vyuZiti pro U€ely rekreace a cestovniho ruchu

D § 1 vyhlasky &. 395/1992 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich

predpisi.

9§ 3 zdkona ¢&. 289/1995 Sb.
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a mohou byt umistény mimo lesni plochy, napfiklad
ekologickych a informacnich center;

oploceni pozemkl, pokud by oploceni bylo v kolizi
s funkci Uzemniho systému ekologické stability,
s migraCné€ vyznamnymi Uzemimi, pferuSilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, prerusilo
cyklistické  aturistické trasy a nebo zhorsilo
vodohospodarské poméry v uzemi (zejména Ze by
zvySilo riziko zaplav).

NS PLOCHY SMISENE Hlavni  vyuZiti: pozemky zeméd&lské, lesni a
NEZASTAVENEHO UZEM)| |vodohospodarské

V plochach NS se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici

stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v § 18 odst. 5

stavebniho z&kona:

¢ rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9,0 m
a zastavéné plose do 20 m?,

e vinaFskych provozoven,

o zemédélskych staveb, napfiklad skladi a staveb pro
ustajeni hospodarskych zvifat a chov ptak(, o zastavéné
ploSe nad 200 m?,

e vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély
negativni vliv na krajinny raz (tzn. napfiklad na vrcholu
nebo hfebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich
silni¢nich komunikaci a v dalSich pohledové
exponovanych polohach, apod.).

e oploceni pozemkl v nezastavéném Uzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci uzemniho systému
ekologické stability, s migratné vyznamnymi Uzemimi,
pferuSilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, preruSilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodarské poméry v Uzemi (zejména ze
by zvysSilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napfiklad
z prefabrikovanych betonovych prvk(, zidek, ale i plnych
dfevénych plota v krajiné.

Hlavni vyuziti: pozemky remizkd, zemédélsky nevyuzivané

pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢&i uméle

vysazenymi dfevinami.

V plochach NK se ve vefejném zajmu vylu€uji nasledujici

stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v § 18 odst. 5

stavebniho zakona:

¢ rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9,0 m

PLOCHY ZELENE a.zavsta\’/éné plose do 20 m?,
NK ¢ vinafskych provozoven,

KRAJINNE (NELESNI)

e zemédélskych staveb, napfiklad skladi a staveb pro

ustajeni hospodarskych zvifat a chov ptak(, o zastavéné
ploSe nad 200 m2,

vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély
negativni vliv na krajinny raz (tzn. napfiklad na vrcholu
nebo hfiebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich
silniénich komunikaci a v dalSich pohledové
exponovanych polohach, apod.).

oploceni pozemku v nezastavéném uUzemi, pokud by

Uzemni plan Kobyli
Textova &ast
Strana: 42




oploceni bylo vkolizi sfunkci Uzemniho systému
ekologické stability, s migratné vyznamnymi uzemimi,
preruSilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, pferuSilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodarské poméry v Uzemi (zejména ze
by zvysSilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napfiklad
z prefabrikovanych betonovych prvk, zidek, ale i plnych
drevénych plotl v krajiné.

I.F.3. DALSi PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.
Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

VysSkova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektl pfipustnych nebo podminéné pfipustnych v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich
a vodohospodarskych a popfipadé dalSich ploch ve volné krajiné se pfipousti objekty o vySce
jednoho nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po Ffimsu
do 4 m. Stavby vySsi jsou povaZzovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné a jsou
podminéné pfipustné za podminky, Ze bude dostateCné nazorné dokladovano, Ze nova stavba
nenarusi panorama obce a Zze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz. Umistovani vyskové
nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni vlivl
na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

I.F.4. DALSi PODMINKY VYUZITi PLOCH

U staveb v zaplavovych uzemich volit takové technické feSeni a zabezpeceni, aby nedoSlo
ke zhorSeni prachodu pfipadné povodnové viny a k rozplaveni pfipadné ukladanych sypkych
materialU.

Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajiné tak, aby funk&nost protipovodrovych opatfeni
zUstala zachovana.

Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku deStovych vod ze zastavénych
a zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.
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I.G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam -
oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. |.c, vSechny stavby lezi v k.u. Kobyli na Moravé:

Oznaceni VPS Druh vefejné prospésné stavby

D2 vefejna dopravni a technicka infrastruktura

T1, T2, T3, T4,
T5, T6, T7, T8,
T9, T10, T11, | vefejna technicka infrastruktura
T12, T13, T14,

T15, T16

§$Eggl koridory pro umisténi vefejné technické infrastruktury
K-TEPOS (poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni)
N-KD1 koridory pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury
N-KD2 (poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni)

U liniovych staveb vefejné technické infrastruktury (vodovody, kanalizace, plynovody, ...), pro
které Ize rovnéz vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam, se bude zpravidla jednat o zfizeni
vécného bfemene.

Vefejné prospésna opatieni (dale jen VPO), pro ktera Ize vyvlastnit (oznaceni odpovida popisu
ve vykrese €. |.c, vSechny lezi v k.u. Kobyli na Moravé):

Oznaceni VPO Druh verejné prospésSného opatreni

LBC5

LBC7/ Kobylské jezero
LBC 9/ Rokyti

LBC10/ Laky

Plochy pro zaloZzeni uzemniho systému ekologické
stability (mistnich biocenter)

LBC11

LBK4, LBK6, LBKS, LBK17, PIoc'h'y pro ze}loéepi Ogem[u'ho systému ekologické
stability (mistnich biokoridor()

NRBK K 157T

Plochy pro zaloZzeni uzemniho systému ekologické
stability (nadregionalniho biokoridoru) a vlozenych
biocenter

NRBK K 157T/LBC1
NRBK K 157T/LBC2
NRBK K 157T/LBC3

plochy pro snizovani ohrozeni uUzemi povodnémi
V1,V2,V3, V4 (protipovodriova opatfeni) a jinymi  pfFirodnimi
katastrofami
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lLH. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

UP Kobyli nevymezuje vefejné prosp&$né stavby a vefejna prostranstvi, pro které je mozné

uplatnit zfizeni pfedkupniho prava.

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje Zadna kompenzaéni opatfeni k eliminaci negativnich vlivii koncepce
na soustavu Natura 2000:

1.J.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V Uzemnim planu Kobyli jsou vymezeny tyto plochy a koridory tzemnich rezerv:

Podminky pro provéreni

Ozn. Popis Podminky pro vyuZziti mozného budouciho vyuziti

plochy

RO1, Plocha uzemni | Pfi umistovani verejné | USelnost resp.  potieba

RO3 rezervy pro mozné | dopravni a technické | vyuziti ploch  Uzemnich
budouci  umisténi | infrastruktury klast duraz na | rezerv  bude provéfena
ploch bydleni zabranéni fragmentaci plochy, | z hlediska narok( na tzemni

které by negativné ovlivnilo jeji | rozvoj obce pfi kazdém
mozné budouci stavebni | vyhodnocovani  uzemniho
vyuziti. Zakaz umistovani | planu dle § 55 odst. (1)
staveb s negativnimi vlivy na | stavebniho zakona.

Zivotni prostfedi, napf. staveb | Ukaze-li se potfeba
pro zemédélskou vyrobu a | vymezeni dalSich
staveb, které by znemoznily, | zastavitelnych ploch, bude u
ztizily  nebo  ekonomicky | jednotlivych ploch uzemnich
znevyhodnily mozZné budouci | rezerv pfed jejich zafazenim
vyuziti plochy uzemni rezervy | do  zastavitelnych  ploch
jako plochy pro bydleni. (zménou uzemniho planu)

R0O2, Plocha uzemni | Pfi umistovani vefejné | provéren vliv na krajinny raz,

RO4 rezervy pro mozné | dopravni a technické | dopravni obsluhu uzemi,
budouci  umisténi | infrastruktury klast ddraz na | moznost napojeni na
ploch  vyroby a | zabranéni fragmentaci plochy, | technickou infrastrukturu,
skladovani. které by negativné ovlivnilo jeji | kapacita ploch.

mozné  budouci  stavebni
vyuziti.

R-PP01 | Koridor Uzemni | Zakaz umistovani staveb, | V koridoru bude provéfena
rezervy pro mozné | které by znemoznily, ztizily | moznost umisténi retencni
budouci  umisténi | nebo ekonomicky | nadrze (poldru) k ochrané
protipovodfiovych znevyhodnily mozné budouci | severni ¢asti obce pred
opatfeni umisténi  protipovodiovych | pfivalovymi extravilanovymi

opatfeni (retenéni nadrze) | vodami. Provéfena bude
v koridoru uzemni rezervy. potfebna velikost retencni
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nadrze a jeji nejvhodnégjsi
poloha., véetné dopadu
na vyvolané upravy
komunikaci.

LK. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V uzemnim planu Kobyli nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkl a staveb, které budou dotceny
navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas stimto zamérem a souhlas
s rozdélenim nakladl a prospéch( spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

I.L.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V Uzemnim planu Kobyli jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Us1
- plocha pfestavby P01 — plocha obéanského vybaveni (OV)

Us2
- Zastavitelné plochy Z18, Z19 — plochy smiSené obytné (SO)
- Obé plochy budou feSeny jako jeden celek.

uUs3
Zastavitelna plocha Z21, plocha smiSena vyrobni SVv.

us4
Zastavitelna plocha Z20, plocha vyroby a skladovani VS

Minimalni obsah jednotlivych studii — viz kap. I.C.

Lhata pro pofizeni Uzemnich studii, v€etné jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
do evidence uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti izemniho
planu.
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ILM. STANOVENi PORADIi ZMEN VYUZITi UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pro zadné plochy poradi zmé&n vyuziti izemi, ve smyslu navaznosti
zastavby jednotlivych ploch na sebe.

V zastavitelnych plochach ale plati z hlediska pofadi zmén vyuzZiti obecna zasada, Ze v prvni fazi
ma byt vybudovana verfejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich
objektd (rodinnych domu, apod.). U rozsahlejSich zastavitelnych ploch pfitom Ize postupovat
v nékolika etapach (tj. po ucelenych usecich, kdy bude realizovan ur€ity usek vefejné
infrastruktury a nasledné vystavba na pfilehlych stavebnich pozemcich).

ILN. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuije tyto architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:
- budovy v urbanisticky exponované zastavitelné ploSe Z14 - toto ustanoveni se tyka jen
budov, které jsou viditeIné ze silnice [1/421. Tato podminka se netyka objektl technické
infrastruktury a komunikaci.

V pfipadé pozadavku na umisténi pozemnich staveb ve volné krajiné (j. mimo zastavéné uzemi
a vymezené zastavitelné plochy) o vysce od upraveného terénu po fimsu stfechy presahujici 4 m
jsou takové stavby povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné.

Do architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb se nezahrnuji stavby technické
infrastruktury (napfiklad elektrickych vedeni, stozari GSM, apod.).

1.0. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

|. UZEMNIi PLAN Kobyli
|.A. Textova Cast - 48 stran
|.B. GRAFICKA &ast

l.a Vykres zdkladniho €lenéni uzemi 1:5.000 2x
I.b Hlavni vykres 1:5.000 2x
I.c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5.000 2x
I.d Vykres technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 1:5.000 2x
l.e Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 2x

S1 Schéma urbanistické kompozice 1x
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