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ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU BORETICE
V UPLYNULEM OBDOBI (2022-2025)

NAVRH
dle ust. § 106 a § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a ust. § 9

a prilohy &. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska“).
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Opravnéna osoba pofizovatele: Ing. arch. Marcela Horova

Uréeny zastupitel obce Bofretice:
FrantiSek Petrasek, starosta



A. uvoD

Uzemni plan Boretice (dale jen ,UP Boretice* nebo ,UP*) byl potizen podle zékona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platném k 31.12.2023 (dale jen ,zakon o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu®), a nabyl U¢innosti dne 03.01.2014. Zastupitelstvo obce Bofetice nasledné
vydalo formou opatfeni obecné povahy dne 11.04.2017 Zménu &. 1 UP Botetice, ktera nabyla uginnosti
04.05.2017.

Zprava o uplatiiovani UP Boretice za obdobi 2013-2019 byla zpracovana v souladu s § 55 odst. 1 zakona
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a § 15 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné& analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni
platném k 31.12.2023. Na zakladé pokynt obsaZzenych v této zpravé byla pofizena Zména &. 2 UP Boretice,
ktera nabyla uc€innosti dne 20.05.2022.

Podle § 106 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen ,SZ*),

pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu navrh zpravy
o uplatiiovani tzemniho planu (dale i jen ,zprava o uplatiiovani“) a poté pravidelné nejméné jednou za 4
roky zpravu o uplatiiovani tzemniho planu. V pfipadé obce Bofetice jde o ¢asové obdobi 5 let (2020-2025).
Zprava o uplatiiovani UP Boretice vychazi z § 107 SZ a je zpracovana dle ust. § 9 a prilohy &. 6 vyhlasky
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
v platném znéni (dale jen ,vyhlaska®).

Navrh Zpravy bude projednan v souladu s § 88, 89 SZ a nasledné bude pfedlozen zastupitelstvu obce
ke schvaleni.

B. VYHODNOCENIi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU

UP Boretice a jeho zmény byly pofizeny podle legislativy platné v dobé& pofizovani a schvaleni téchto uzemné
planovacich dokumentaci a aktualné platnych provadécich predpisu.

B.1. Z hlediska vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavené uzemi bylo vymezeno ke dni 13.06.2020. Rozsah zastavéneho Uzemi bude pfipadnou zménou
UP nebo novym UP nutné aktualizovat.

B.2. Z hlediska koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce je obsazena v platném UP Botetice po zméné &. 2 a nepredpoklada se jeji zasadni Uprava
nebo zména. Zakladni koncepce uzemniho rozvoje Bofretice je podfizena tomu, aby obec méla charakter
ubytovaci a rekreacni se zaméfenim na vinarstvi. Ochrana Uzemi zahrnuje ochranu kulturnich, pfirodnich
a civiliza€nich hodnot, ochranu zdravych zivotnich podminek a zZivotniho prostredi.

B.3. Z hlediska vyhodnoceni urbanistické koncepce véetné vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych
a transformacnich ploch

Zakladni urbanisticka koncepce obsazena v UP zistava beze zmény. UP obsahuje plochy bydleni, plochy
ob&anského vybaveni, plochy smiSené, plochy vyroby a skladovani, plochy rekreace, vefejnych prostranstvi,
plochy dopravni a technické infrastruktury a dal8i plochy v extravilanu obce.

Zménou ¢&. 2 doslo k redukci nékterych zastavitelnych ploch (Z38, Z36), byly vymezeny nové zastavitelné
plochy smiSené vyrobni SV (Z64, Z65, Z66), plochy prestavby (P03, P04) a plochy bydleni v RD (Z67).

Zpracovani Uzemni studie (dale i jen ,US"), jako nezbytné podminky pro rozhodovani, bylo Zménou &. 2
stanoveno pro plochu Z67 (BR — bydleni v rodinnych domech). Tato US byla schvalena k vyuziti a zapsana
do evidence Gizemné planovaci &innosti dne 19.01.2023. Zpracovani US pro plochu Z04 (BC — bydleni gisté,
lokalita Panské) bylo zahrnuto do podminek uz v UP Botetice z roku 2014. US lokality Panské byla schvalena
k vyuziti a zapsana do centralni evidence uzemné planovaci Cinnosti dne 14.05.2015. B&hem projektové
pfipravy realizace zaméru zpracovaného ve vy3e uvedené Uuzemni studii vyvstala potfeba aktualizovat tento
Uzemné planovaci podklad. Upravena US byla schvéalena k vyuZiti a evidovana dne 17.07.2019. Obé& US
jsou doposud platné.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch na zakladé predanych udaju stavebniho Gfadu, informaci
obce a pruzkumu Uzemi je uvedeno v nasledujicich tabulkach.
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Plochy bydleni

gf(';?if;ni Funkéni vyuziti S;:g;év ha 'Z)T::;:é:la;a Zastavénost | Poznamka

201 BR bydleni v rodin. domech 0,1232 0,0310 25%

202 BR bydleni v rodin. domech 0,1154 0,0000 0%

204 BC bydleni Cisté 6,9637 3,7500 54% | US

205 BR bydleni v rodin. domech 0,0388 0,0388 100 %

206 BR bydleni v rodin. domech 0,1271 0,1271 100 %

Z07 BR bydleni v rodin. domech 0,3601 0,0000 0%

208 BR bydleni v rodin. domech 0,3600 0,0415 12 %

209 BR bydleni v rodin. domech 0,8250 0,0000 0%

Z10 BR bydleni v rodin. domech 0,6388 0,0000 0%

212 BR bydleni v rodin. domech 0,5206 0,2600 50 %

Z13 BR bydleni v rodin. domech 0,2988 0,0000 0%

Z14a BC bydleni ¢isté 1,0410 0,0000 0%

Z14b BC bydleni Cisté 1,0423 0,0000 0%

215 BR bydleni v rodin. domech 0,1172 0,0590 50 %

67 BR bydleni v rodin. domech 0,0854 0,0297 35%| US

Celkem 12,6574 4,3371 34 %

Plochy obcéanského vybaveni (OE, OA, OS, OT, OV)
Ozna_éeni Funkéni vyuziti C?IKSWé PEHT Zastavénost | Poznamka
lokality vymérav ha |plochav ha

Z16 OE vzdélavani, social. a zdrav. sluzby, kultura, VS 0,1342 0,0000 0%

217 OE vzdélavani, social. a zdrav. sluzby, kultura, VS 0,1097 0,0063 6 %

Z18 OA agroturistika 0,1460 0,0595 41 %

219 OS prodej, sluzby, ubytovani, stravovani 0,0847 0,0000 0%

Z20 OS prodej, sluzby, ubytovani, stravovani 0,7633 0,0000 0%

zZ21 OS prodej, sluzby, ubytovani, stravovani 1,1463 1,1463 100 %

7222 OS prodej, sluzby, ubytovani, stravovani 0,5989 0,1725 29 %

Z23 OS prodej, sluzby, ubytovani, stravovani 0,0960 0,0000 0%

724 OT télovychova a sport 1,8898 1,8898 100 %

726 OT télovychova a sport 0,1350 0,0000 0%

227 OT télovychova a sport 0,1234 0,0000 0%

Z52 OT télovychova a sport 0,1217 0,0000 0%

261 OV ob&anské vybaveni 0,0331 0,0331 100 %

Celkem 5,3821 3,3075 61 %
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Plochy vefejnych prostranstvi (UP, UZ)

gf(';?if;ni Funkéni vyuziti Poznamka
743 UP mistni komunikace a vefejna prostranstvi nevyuzito
45 UP mistni komunikace a vefejna prostranstvi nevyuzito
Z46 UP mistni komunikace a vefejna prostranstvi nevyuzito
Z47 UP mistni komunikace a vefejna prostranstvi nevyuzito
Z48 UP mistni komunikace a vefejna prostranstvi nevyuzito
Z49 UP mistni komunikace a vefejna prostranstvi realizovano
Z50 UP mistni komunikace a vefejna prostranstvi v realizaci
Z57 UP mistni komunikace a vefejna prostranstvi nevyuzito
Z32 UP mistni komunikace a vefejna prostranstvi realizovano
Z44 UP mistni komunikace a vefejna prostranstvi realizovano
754 UP mistni komunikace a vefejna prostranstvi realizovano
Z39 UZ vefejna (parkova) zelef nevyuzito
Z40 UZ vefejna (parkova) zelef nevyuzito
Z41 UZ vefejna (parkova) zelen realizovano
Z55 UZ vefejna (parkova) zelen nevyuzito
Z58 UZ vefejna (parkova) zelen nevyuzito

Plochy smiSené vyrobni (SVs, SVv)

gig?if;ni Funkeni vyuziti \?;rlrll(gr‘;év ha gf::f\:é\?f\a Zastavénost | Poznamka
728 SVs vinné sklepy, rekreace 0,0655 0,0590 90 %
Z29 SVs vinné sklepy, rekreace 0,5462 0,0000 0%
260 SVs vinné sklepy, rekreace 0,0065 0,0000 0%
262 SVs vinné sklepy, rekreace 0,4700 0,0000 0%
263 SVs vinné sklepy, rekreace 0,1137 0,0624 55 %
264 SVv vinaf. provozovny 0,0544 0,0000 0%
265 SVv vinaf. provozovny 0,2101 0,0000 0%
266 SVs vinné sklepy, rekreace 0,0236 0,0000 0%
268 SVv vinaf. Provozovny 0,0656 0,0000 0%

Celkem 1,5556 0,1214 8%

Plochy vyroby a skladovani (VD, VS)

I%T(r:llif;ni Funkeéni vyuziti S;rl:g:v ha if::z‘;é\?f\a Zastavénost | Poznamka
Z35 VD vyroba drobna 0,6442 0,0000 0%
Z53 VD vyroba drobna 0,1580 0,0000 0%
236 V'S vyroba a skladovéani 1,8363 0,0000 0%
37 VS vyroba a skladovani 2,9729 0,0000 0%
Z59 VD vyroba drobna 0,1400 0,1400 100 %

Celkem 5,7514 0,1400 2%
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Plochy dopravni infrastruktury

Oznaceni VI Celkova Zastavéna . :
. Funkéni vyuziti - Zastavénost | Poznamka
lokality vymérav ha |plochav ha
Z30 DP z&chytna parkovisté 0,2583 0,2583 100 %
Z31 DP zachytna parkovisté 0,0877 0,0877 100 %
Celkem 0,3459 0,3459 100 %
Plochy technické infrastruktury (T)
Ozna_cem Funkéni vyuziti Cglkfwa CETIETEAL Zastavénost | Poznamka
lokality vymérav ha |plochav ha
738 Tl inzenyrské sité 0,2663 0,0000 0%
Celkem 0,2663 0,0000 0%
Plochy vodni a vodohospodaiské (NV)
Ozna_cenl Funkeni vyuziti C’eIkS)va (AT Zastavénost | Poznamka
lokality vymérav ha |plochavha
K04 NV vodni a vodohospodarské 0,7344 0,0000 0%
Celkem 0,7344 0,0000 0%

Z uvedenych priehledl je zfejmé, Ze zastavitelné plochy vymezené UP pro jednotlivé funkce jsou
spotfebovany jen ¢astecné nebo vlbec a Ze z vyhodnoceni nevyplyva potfeba vymezeni novych navrhovych

ploch.

Plochy transformacni (dfive plochy prestavby)

I%T(r:llif;ni Funkéni vyuziti \?;r:(gr\:lév ha ;% %tg:bvoxzné Zastavénost | Poznamka
P01 TO plochy tech.infrastruktury - nakladani s odpady 0,0325 0,0000 0%
P02 TO plochy tech.infrastruktury - nakladani s odpady 0,1779 0,0000 0%
P03 SV plochy smiSené vyrobni 0,0419 0,0419 100 %
P04 SV plochy smiSené vyrobni - provéfeni 0,1825 0,1825 100 %
Celkem 0,4348 0,2244 52 %

Plochy transformaéni jsou doposud vyuZity pouze z 52 %.

B.4.

Z hlediska koncepce verejné infrastruktury

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury obsazena v UP zahrnuje dopravni a technickou infrastrukturu.
Dle SZ je do vefejné infrastruktury zahrnuta i tzv. zelena infrastruktura, ob&anské vybaveni a vefejné
prostranstvi. Pfi aktualizaci UP bude tfeba tyto oblasti do vefejné infrastruktury zahrnout.

V oblasti dopravni infrastruktury byl identifikovan problém dopravy v klidu pfedevsim v lokalité Kravi hora.
Navrzené plochy pro zachytna parkovisté byly spotfebovany.

B.5. Z hlediska koncepce usporadani krajiny

Pro udrzeni a posileni ekologické stability Gzemi je navrZen izemni systém ekologické stability (USES), ktery
respektuje navrh nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — nadregionalni biocentrum NRBC 107,
regionalni biocentrum RBC 24 (plvodni oznac¢eni RBC 209), nadregionalni biokoridory K 132T (plvodni
oznaceni K 132) a K 157T (pdvodni oznaceni K 157).

Pro realizaci novych prvkia USES byly vymezeny plochy zmén v krajing K05, K06, K07, KO8 a vefejné
prospésna opatfeni VU7, VU10.
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Prehled prvka USES

Oznaceni v Vy’méra v ha Funk&nost Ozp_aéveni plochy zmény v | Oznaceni VPS
upP délkavm krajiné dle UP dle UP

Lokalni prvky USES

LBC1 existujici, funkéni K06

LBC2 existujici, funkéni K08 VU10

LBC3 nefunkeni K07

LBK1 ¢astecné funkéni

LBK2 ¢astecné funkéni

LBK3 existujici, funkéni

LBK4 navrh

LBK5 navrh

LBK6 navrh

LBK7 navrh

Regionalni a nadregionalni prvky USES

K157T ¢asteCné funkeni

K 158T funkeni

RBC 24 funkeni K05 VU7

\ UP bylo zpfesnéno vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvk( USES. Lokalni koridory navrhované
UP nebyly realizovany.

C.

C.A1.

PROBLEMY KRESENi VUZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU (UAP)

UAP ORP Hustopedée

V Aktualizaci &. 6 UAP Hustope&e (2024) jsou definovan tyto problémy k feseni:

c.2.

negativni vliv komunikaci (silnice, Zeleznice)

propadajici se sklepy v lokalité Kravi hora

propadajici se sklepy jsou technicky problém stavebniho podloZi a stability, ktery tzemni plan pfimo
neresdi detailné, protoZe jde spise o stavebné-technickou zavadu na konkrétnich objektech

eroze pudy, splavovani ornice

zaplavoveé uzemi Q100 zasahuje do zastavéného Uzemi (tok Trkmanka)

platny UP vymezuje aktivni zénu zéplavového Uzemi, zaplavova uzemi Q100 a Q500, stanovuje
opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti plochy v zaplavovém tzemi, rovnéZ navrhuje
zachytné pfirodni prvky (poldry, prikopy), Ize doplnit navrhem pFirodnich a technickych opatfeni
udrZitelnost turistického ruchu

pro navrh feSeni tohoto problému je tfeba nejprve definovat evidované negativni dopady turismu
(pFehlceni tizemi névstévniky, zatéZ na Zivotni prostredi, narueni mistni komunity), v UP Ize Fesit
pfedevsim regulaci vyuziti uzemi, requlaci intenzity vyuZziti, pfipadné ochrannou krajinnych prvka,
podporou alternativni dopravy apod.

UP nespliiuje nalezitosti jednotného standardu dle Gginnych pravnich predpisti.

UAP JMK

Dle UAP JMK ve znéni Aktualizace &. 5 (2022) zasahuji do katastralniho tzemi obce Boftetice:

aktivni z6na zaplavového uzemi

staré ekologické zatéze

v platném UP je uvedeno, Ze staré ekologické zétéZe budou rekultivovény, upfednostnéna pfitom
bude rekultivace lesni

sesuvné uzemi
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sesuvné (bodové) tzemi je evidovano v lokalité severné od Kravi hory (v této lokalité je evidovan
problém s propadajicimi se stavebnimi konstrukcemi) mimo zastavéné i zastavitelné dzemi,
v platném UP neni sesuvné tzemi reSeno.

D.  VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

D.1. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)

UP Botetice byl zpracovan v souladu s PUR CR 2008, podle které do katastralniho Uzemi Boretice
nezasahovaly zadné rozvojové osy, koridory, plochy dopravni a technické infrastruktury, ani zadné specifické
oblasti.

Ve zpravé o uplatiiovani UP v obdobi 2013 az 2019 byl vyhodnocen soulad UP po zméné &. 1
s Aktualizaci &. 1 PUR CR. Zména ¢&. 2 UP Bofetice byla pofizena v souladu s PUR CR ve znéni aktualizaci
€. 2. 3, 4 a 5. Béhem sledovaného obdobi byly pofizeny Aktualizace €. 6, 7, a zména &. 9 zavazna
od 01.03.2025 a zména €. 8 zdvazna od 1.10.2025.

Katastralni Uzemi Boretice lezi ve specifické oblasti SOB9 (¢l.75d), ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem, ve specifické oblasti SOB11 (¢l.75d) nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie,
ve specifické oblasti SOB10 (&.75c¢) nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pfi nejblizsi aktualizaci UP je tfeba respektovat pozadavky a ukoly vyplyvajici
z platné PUR CR.

D.2. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (URP)

Vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 ze dne 28.08.2024 vydala Uzemni rozvojovy plan, ktery byl vydan
formou OOP a ktery nabyl Gginnosti dne 05.10.2024 (déale jen ,URP*).

URP zptesfiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani,
vymezuje dalsi zaméry, zohledfiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky
a mezinarodnich zavazku a pfispiva k jejich naplfiovani.

V souladu s odst. 5 § 319 SZ neni URP do doby vydani jeho zmény zavazny pro navazujici Uzemné
planovaci dokumentaci. V dobé& zpracovani této zpravy o uplatfiovani nebyla zmé&ny URP vydana.

D.3. Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)

Zména &. 2 UP Bofetice byla pofizena v souladu se ZUR JMK ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2. Ve sledovaném
obdobi byly pofizeny Aktualizace &. 3a, 3b a 4. Dle Gplného znéni ZUR JMK po zméné &. 4, ktera nabyla
ucinnosti dne 18.04.2025, neni spravni obvod obce Bofetice zahrnuty do Zzadné rozvojové oblasti, rozvojové
osy Ci plochy nebo koridoru nadmistniho vyznamu.

Na celém uzemi JMK je vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
suchem.

ZUR JMK vymezuiji ve spravnim obvodu obce koridor TEP08 VTL plynovod Brumovice — Trkmansky Dvur
v Sifce 320 m.

Dale vymezuji prvky Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES*):

¢ RBC 24 Kuntinov
e K158T
K 157T.

UP zpiesfiuje vymezeni RBC 24, K 157T a K138T a vymezeni koridoru TEP08 VTL (v UP oznadeno jako
CNZ TEPO08). Pfi dalsi zméné UP bude upravena terminologie v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

D.4. Soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi JMK
JMK vydal tyto dokumenty tykajici se feSeného Guzemi:

e Uzemni energeticka koncepce JMK 2018-2043 (schvalena 12.12.2019)
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vymezuje zakladni cile a definuje nastroje k jejich dosazeni v oblasti vyroby a distribuce energii,
které jsou precizovany zejména v ZUR JMK; jednim z pozadavku je implementovat zasady
a pravidla tzemni energetické koncepce do tzemnich plang.

e Plan dopravni obsluznosti JMK (schvalen 07.12.2022)
jedna se o zakladni koncepni dokument v oblasti vefejné dopravy

PFi nejblizsi aktualizaci UP je tfeba respektovat pozadavky a Gkoly vyplyvajici z téchto dokumentti.

E. VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANIi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENi NA JEJICH ODVRACENIi, ZMiRNENi NEBO
KOMPENZACI

V ramci Zmény &. 2 UP Botetice bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii tizemniho planu na udrZitelny rozvoj
Uzemi (AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 1096/29, 627 00 Brno). Uzemi Obce Bofetice bylo ve ,Vyhodnoceni
vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj“ zafazeno do kategorie 2c, tj. se Spatnymi podminkami
zivotniho prostfedi, dobrymi podminkami pro soudrznost spole€enstvi obyvatel, a dobrymi podminkami
pro hospodarsky rozvoj. Zlepseni environmentalniho pilife bylo pfedmétem platného UP Botetice, ktery
vymezil Gzemni systém ekologické stability a plochy zmén v krajing. Zména &. 2 UP Boretice se posilenim
ekologického pilife nezabyvala. VVURU obsahoval i navrh ukazatel(i pro sledovani vlivii Gzemné planovaci
dokumentace na zivotni prostiedi:

e vyméra nové vysazené, obnovené i odstranéné zelené

- Ve sledovaném obdobi se vyméra zelené pozvolna zvySuje, zejména diky tpravam v okoli
Kravi hory a vinafskych stezek. Byly vysazeny stromy na pozemku parc. ¢. 4721 (celkem
25 ks na plose cca 600 m?), na pozemku parc. ¢. 1151/2 (celkem 20 ks na ploSe cca 500 m?).

e sledovani poméru zastavénych a nezastavénych ploch v uzemi

- Pomér zastavitelnych a nezastavénych ploch slouzi k vyvazeni rozvoje obce s ochranou
krajiny, zemédélského ptdniho fondu a hospodarnym vyuzivanim zastavéného tzemi.

- Vyméra katastru Boretice u Hustopeéi je 914 ha, zastavéné uzemi dle platného UP méfi cca
71 ha, nezastavéné uzemi 843 ha. Koeficient zastavéni (pomér mezi zastavénym
a nezastavénym uzemim) je 0,08.

- Dle vyse uvedené bilance vyuZziti navrhovych ploch pro bydleni, obéanské vybaveni, vyrobu
smisenou, vyrobu a skladovani, tyto &ini celkem 25, 3 ha. VyuZito bylo 7,9 ha a zbyva
kvyuziti 17,4 ha celkové vymezenych zastavitelnych ploch. Pomér zastavénych
a nezastavénych ploch se ve sledovaném obdobi zvy$il na 0,09.

e sledovani imisnich koncentraci v uzemi

-V oblasti Boretice u Hustopedi neni umisténa stala imisni mérici stanice, ale kvalita ovzdusi
se sleduje prostfednictvim regionalnich modeli a dat z okolnich stanic Ceského
hydrometeorologického tstavu (CHMU). Podle aktualniho prehledu stavu ovzdusi je kvalita
vzduchu v Jihomoravském kraji vétsinou dobra az prijatelna. Trend kvality ovzdu$i
za poslednich 5 let ukazuje na pozvolné zlepSeni, zejména pokud jde o koncentrace
prachovych ¢astic (PM;, a PM..5) a oxidd dusiku (NO_). | kdyzZ v Boreticich neni stala mérici
stanice, data z okolnich lokalit a modelové vypocty CHMU naznaduji pozitivni vyvoj.

e plnéni hlukovych limitd — stanoveni podilu populace vystavené nadlimitnimu plsobeni hluku

-V obci se pinéni hlukovych limitad sleduje predevd§im v ramci Gzemniho planovani
a hygienickych kontrol. V lokalité se nevyskytuji Zadné mimoradné probléemy s hlukem, které
by vedly k zasadnim opatfenim nebo stiZnostem.

e jakost povrchovych vod, stav koryt vodnich toki

- Jakost povrchovych vod je sledovana spoleénosti Povodi Moravy, s. p. Ke zlepSeni stavu
povrchovych vod doSlo béhem roku 2024, a to v dusledku vysoké vodnosti na tocich.
Nejvyznamnéji se to projevilo u zakladnich ukazatell — prfedevsim pak u ukazateli
organického znecisténi, celkového fosforu a amoniakalniho dusiku.

e mira znecisténi podzemnich vod

- Mira znecisténi podzemnich vod se sleduje pfedevsim prostfednictvim ukazatelt kvality
odpadnich vod, které mohou do podzemnich vod pronikat. Vlada stanovila emisni limity
a pravidla pro jejich sledovéani v nafizeni ¢. 57/2016 Sb. Kvalita podzemni vody v Boreticich
u Hustopeci je obecné povaZovana za dobrou, ale zavisi na konkrétnim misté odbéru
a hloubce vrtu. Podle (daji z Ceského hydrometeorologického Ustavu se v oblasti
nenachazi Zadné objekty s mimoradné znecisténou vodou.

e stanoveni podilu obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV z celkového mnoZstvi obyvatel
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-V obci je vétsina obyvatel pfipojena na vefejnou kanalizaci a ¢istirnu odpadnich vod (COV).
Odhadovany podil pripojenych obyvatel se pohybuje kolem 92 %.
e trendy v zastoupeni a uzemnim rozlozeni pfirodnich ¢i pfirodé blizkych biotop
- dle informaci AOPK CR jsou v katastralnim Gzemi evidovény pfirodni biotopy formacéni
skupiny Lesy, Kroviny (v severnim cipu katastralniho uzemi), Vodni toky a nadrze, Mokrady
a pobrezni vegetace (podél trati Zeleznice). Biotopy jsou soucésti USES.
o vyvoj koeficientu ekologické stability
- dle UAP ORP Hustopece je troveri koeficientu ekologické stability nizké (0,3)
e zasahy do krajinného razu
- pro plochy, které mohou ovlivnit krajinny réz, jsou UP stanoveny speciélni podminky
pro realizaci staveb. Realizace vystavby v lokalité Panské byla podminéna zpracovanim
uzemni studie, kterd se zabyvala mimo jiné i vlivem vystavby na krajinny réz. V okoli
Rozhledny Kravi Hora a turistického rozcestniku U Boudy se krajinny raz zachovava diky
citlivé udrzbé zelené a vinarské tradici.

F. VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNiIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO
PLANU

Potieba poFizeni zmény UP nebo nového UP vyplyva z § 59 SZ, ktery Fe$i pozadavky na jednotny standard
uzemné planovaci dokumentace. Dale vyplyva z potifeby uvést uzemné planovaci dokumentaci do souladu
s PUR CR, se ZUR JMK a s rozvojovymi dokumenty vydanymi JMK. V p¥ipadé vydani zmény URP bude
treba uvést UP do souladu s touto Gzemné planovaci dokumentaci.

Zména, pfipadné novy UP, musi dale fesit problémy vyplyvajici z UAP a navrhnout opatfeni vedouci
ke zmirnéni dopadul eroze (napf. vegetacni opatfeni, technicka a agrotechnicka opatfeni, vodohospodarska
opatfeni), ochranna a zmirfujici opatfeni negativniho vlivu silniéni a Zelezniéni dopravy (napf. izola¢ni zelen,
technické prvky branici Sifeni hluku do okoli apod.), opatfeni proti zaplavam (krajinna a pfirodni opatfeni,
technicka opatfeni), opatfeni ke zmirnéni disledkd turismu a jeho udrzitelnost (regulace vyuziti tzemi,
regulace intenzity vyuziti).

V platném UP je identifikovana ekologicka zatéz — skladka. V tomto misté byly uloZeny betonové Zelezniéni
prazce, které byly pouzity na opravy a zpevnéni polnich cest v lokalité vinic. Dale UP v lokalité Kravi hora
eviduje bodové sesuvné Uzemi vymezené na zakladé propadnuti stavebnich konstrukci v letech 2000 az
2001. Od té doby v lokalité neni evidovana zadna mimofadna udalost. Jedna se o technicky problém
stavebniho podloZi a stability, ktery nebude fe$en v ramci UP.

G. VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

V posuzovaném obdobi bylo obci podano 21 navrhd na zménu UP. Pofizovatel vyhodnotil podnéty, které mu
byly pfedany prostfednictvim obce Bofetice a které byly na zakladé zaslané vyzvy na doplnéni fadné
dopInény v pozadovaném terminu (15 podnétu). Zbyvajici podnéty byly v souladu s § 110 odst. 2 stavebniho
zakona odlozeny. O této skuteCnosti byly schvalujici organ a osoby, které tyto podnéty podaly, pisemné
informovani.

G.1. Pozemek parc. ¢. 2599/1, 2600/1, 4913/1; Dagmar Chrastkova, Boretice 455, 691 08 Boretice

Zména funkéniho vyuziti stavajici zemédélské plochy — orna puda ZO (parc. €. 2600/1, 2600/2)
a stavajici zemédeélské plochy — zahrady a sady ZZ (parc. €. 4913, 2599) na plochu pro bydleni v RD.
Dlivodem je zamér podavajici postavit na parc. €. 2600/1, 2599/1 rodinny dam.
e Dotéeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopedi:
— parc. ¢ 2599/1 (Cast pozemku o vyméfe 203 m?), pozemek vedeny jako zahrada,
vyméra 1 726 m2,
— parc. €. 2600/1 (Cast pozemku o vymére 107 m2), pozemek vedeny jako orna puda,
vymeéra 1 573 m?,
— parc. €. 4913/1, pozemek vedeny jako vinice, vyméra 84 m2.

Posouzeni:

e Dotceni pozemkd Il. tfidy ochrany zemédélské pldy, pady s primérnou produkéni schopnosti.
Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o pldy vysoce chranéné, odnimatelné
jen v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevySuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pidniho fondu.

e Predmétny pozemek lezi mimo zastavéné uzemi obce, na které Castecné navazuje.
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G.2.

G.3.

e Problematické napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (v pfedmétné lokalité
neni vybudovana dopravni a technicka infrastruktura).

e Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uUzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavitelného Uzemi.

e Vzhledem k vysledkiim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, ze 66 %
navrhovych ploch pro bydleni je dosud nevy€erpanych, se nepfedpoklada vymezovani novych
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Pozemek parc. €. 4239, 4504; Vlastimil Chrastek, Boretice 7, 691 08 Boretice

Zména funkéniho vyuziti stavajici zemédélské plochy — vinice/vini¢ni traté ZV, na plochu umozfiujici
vystavbu dvou mensich apartmant pro ubytovani — 80 m2 a 100 m2 zastavéné plochy.
e DotCeny pozemek v k. u. Bofetice u Hustopedi:
- parc. €. 4239, pozemek vedeny jako vinice, vyméra 231 m?,
— parc. ¢. 4504 (Cast pozemku o vymére 364 m?), pozemek vedeny jako vinice, vyméra
4 932 m2.

Posouzeni:

e Dotceni pozemku lll. tfidy ochrany zemédélské pudy. Jedna se pudy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v Uuzemnim planovani vyuzit
pro vystavbu.

e Predmétny pozemek lezi mimo zastavéné uzemi obce, na které CasteCné navazuije.

e Problematické napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. V pfedmétné lokalité
je vybudovana technicka infrastruktura jen ¢astecné (elektrika, plyn).

e Vlokalité Kravi hora jsou evidovany problémy se zasobenim vodou a splaskovou kanalizaci.

e Cilem Uuzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavitelného Gzemi.

e Vzhledem k vysledkiim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, Ze je
vyuzito pouze 6,4 % navrhovych ploch ob&anského vybaveni OS pro prodej, sluzby, ubytovani
a stravovani, neni zadouci vymezovat nové zastavitelné plochy s timto zpisobem vyuziti.

Pozemek parc. €. 4123; Ing. Jaroslav Prochazka, Dlouha 527/28, 691 06 Velké Pavlovice

Zména funkéniho vyuZziti stavajici zemédélské plochy — vinice/vini¢ni traté ZV, na plochu umoznujici
realizaci vinafstvi.
e DotCeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopedi:

— parc. ¢. 4123, pozemek vedeny jako vinice, vymeéra 2 175 m2.

Posouzeni:

e Dotceni pozemkd lll. a V. tfidy ochrany zemédélské pidy. Pidy ve lll. tfidé ochrany jsou pudy
s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v Uzemnim
schopnosti, které Ize vyuzit pro jiné ucely nez zemédélské.

e Predmétny pozemek lezi mimo zastavéné uUzemi obce, v jihovychodni Casti pozemku je
vymezena navrhova plocha Z29 SVs — smiSend vyrobni, vinné sklepy, rekreace.

e Problematické napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu (v lokalité neni vybudovana, ale
kanalizace a vodovod jsou navrzeny UP).

e Pozadavek OUP vyhodnotil jako irelevantni vzhledem ke skutednosti, Ze v jizni Gasti
predmétného pozemku je jiz UP vymezena zastavitelna plocha smi$ena vyrobni Z29 SVs. V této
plose je podminéné pfipustné obCanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni
souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).
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G.4. Pozemek parc. é. 2584/33; Anna Sauerova, Boretice 274, 691 08 Boretice

Pozadavek na zménu pozemku na stavebni pozemek.
e Dotceny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopeci:
— parc. ¢. 2584/33, pozemek vedeny jako zahrada, vyméra 437 mZ.

Posouzeni:

e Dotceni pozemkd Il. tfidy ochrany zemédélské pldy, pady s primérnou produkéni schopnosti.
Ve vztahu k ochrané zemédélského pludniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, odnimatelné
jen v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevySuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu.

e Predmétny pozemek lezi v zastavéném uzemi obce ve stabilizované plose bydleni v rodinnych
donech BR. Je pfistupny z komunikace a je vyuzivan jako zahrada k RD &.p. 274 na parc.
¢. st. 333.

e Pozadavek OUP vyhodnotil jako irelevantni vzhledem ke skute&nosti, Ze se predmétny pozemek
nachazi v zastavéném uzemi v ploSe bydleni BR.

G.5. Pozemek parc. ¢. 2584/91; Anna Sauerova, Ing. Jaromir Sauer, Boretice 274, 691 08 Bofretice

Pozadavek na zménu pozemku na stavebni pozemek.
e Dotéeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopeci:
— parc. €. 2584/91, pozemek vedeny jako jina plocha, vyméra 133 m2.

Posouzeni:

e Predmétny pozemek lezi v zastavéném uzemi obce ve stabilizované ploSe vefejnych
prostranstvi UP — mistni komunikace a vefejna prostranstvi. Dle stavebniho zakona se pozemky
tvofici vefejna prostranstvi vymezuiji tak, aby vytvarely prostupny spojity systém odpovidajici
charakteru Uzemi a potfebam zivota lidi, pfispivaly obytné kvalité a vyznamu mista a omezovaly
dopady oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a vysadby strom0 a dalSi vefejné
zelené. Usporadani vefejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu Uzemi a jeho
prostupnost pro uziti chodci a podle moznosti téz bezmotorovou dopravou.

e Dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich, ve znéni pozdéjsich predpis(, jsou vefejnym
prostranstvim vS8echna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru.

e Predmétny pozemek je zafazen do ploch vefejnych prostranstvi, které se zfizuji ve vefejném
zajmu a nelze je vyuzit k soukromym zamérum, napf. ke stavbé RD.

G.6. Pozemek parc. €. 4573; Ing. Stanislav Novak, Boretice 530, 691 08 Boretice

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti zemédélského pozemku na pozemek ob&anského vybaveni,
kde by bylo mozné provozovat agroturistiku a realizovat stavby pro ubytovani.
e DotCeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopedi:

— parc. ¢. 4573, pozemek vedeny jako orna puda, vyméra 454 m?2,

Posouzeni:

e DotCeni pozemku lll. tfidy ochrany zemédélské pldy. Jedna se pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v uUzemnim planovani vyuzit
pro vystavbu.

e Pfedmétny pozemek lezi mimo zastavéné i zastavitelné Uzemi obce ve volné zemédélsky
obdélavané krajiné. Z hlediska UP jde o plochu zemé&délskou ZO — orna plida.

e Pozemek je pfistupny z pfilehlé komunikace a sousedi se samostatné vymezenym zastavénym
Uzemim s funkéni plochou SVs — plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace. Déle
sousedni s navrhovou plochou Z18 OA vymezenou pro ob&anské vybaveni — agroturistiku. Tato
navrhova plocha je spotfebovana ze 41 %.

e Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a z&klad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavitelného tzemi.
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G.7.

G.8.

e Vzhledem k vysledkiim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, Ze je
vyuzito pouze 6,4 % navrhovych ploch ob&anského vybaveni OS pro prodej, sluzby, ubytovani
a stravovani, neni zadouci vymezovat nové zastavitelné plochy s timto zpusobem vyuziti.

Pozemek parc. €. 1986/253; FrantiSek Kobza, Boretice 497, 691 08 Boretice

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti zemédélského pozemku na pozemek stavebni pro realizaci
RD.
e DotCeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopedi:

— parc. €. 1986/253, pozemek vedeny jako orna puda, vyméra 1 975 m2.

Posouzeni:

e Dotceni pozemk I. a Il. tfidy ochrany zemédélské pldy. Zemédélskou plidu I. a ll. tfidy ochrany
Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédeélského pldniho fondu.

e Predmétny pozemek lezi mimo zastavéné i zastavitelné Uzemi obce ve volné zemédélsky
obdélavané krajiné. Z hlediska UP jde o plochu zemé&délskou ZO — orna plida.

e Pozemek je pfistupny z u€elovych komunikaci, nenavazuje na zastavénou ani zastavitelnou
plochu.

e Problematické napojeni a dopravni a technickou infrastrukturu.

e Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavitelného Gzemi.

e Vzhledem k vysledkiim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, Ze je
vyuzito pouze 34 % navrhovych ploch pro bydleni, neni Zadouci vymezovat nové zastavitelné
plochy s timto zpGisobem vyuziti.

Pozemek parc. €. 4159; Lenka Rychtecka, Kozlov 138, 588 21 Kozlov

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti zemédélského pozemku na pozemek stavebni — rozsireni
zastavéné plochy objektu na navazujici parc. ¢. 548 (10 m?), realizace zastfeSené terasy (60 m?)
a zahradniho domku (35 m?).
e Dotéeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopedi:

— parc. €. 4159, pozemek vedeny jako vinice, vyméra 1 698 m2.

Posouzeni:

e DotCeni pozemku lll. tfidy ochrany zemédélské pldy. Jedna se pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozZno v Uzemnim planovani vyuZit
pro vystavbu.

e Pfedmétny pozemek lezi mimo zastavéné i zastavitelné Uzemi obce v plode ZV — plochy
zemeédélské — vinice/vinicni traté.

e Pozemek je pfistupny z ucelové komunikace, navazuje na zastavénou plochu.

e Stavebni objekt na pozemku parc. €. 548 je veden jako budova bez E&isla popisného. Jedna se
o vinny sklep s nastavbou pro rodinnou rekreaci, ktery lezi dle UP v ploe SVs — plochy smigené
vyrobni — vinné sklepy, rekreace.

e Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavitelného Uzemi.

e VploSe ZV Ize realizovat stavby pro zemédélstvi nezbytné pro obhospodafovani dané
zemédeélskeé pudy.

e Vzhledem k vysledkiim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, Ze je
vyuzito pouze 8 % navrhovych ploch smiSenych vyrobnich, neni zadouci vymezovat dalSi
zastavitelné plochy s timto zpisobem vyuziti.
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G.9.

G.10.

Pozemek parc. €. 407, 4719, 4720/1; C. M. Trade, spol. s r.o., Dlouha 333/49, 691 06 Velké
Pavlovice

Pozadavek na zménu pozemkl uréenych k bydleni v rodinnych domech na pozemky umozriujici
poskytovani ubytovacich sluzeb — pfedpokladana kapacita 30-35 hostl (ubytovani, zazemi — kolarna,
sauna, spole¢enska mistnost atd.)
e DotCeny pozemek v k. U. Boretice u Hustopedi:
— parc. ¢. 407 (zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 384 m?), parc. ¢. 4719 (orna puda,
vymeéra 755 m2), parc. ¢. 4720/1 (orna puda, vyméra 2 027 m?).

Posouzeni:

e Dotceni pozemkd I. tfidy ochrany zemédélské pudy. Zemédélskou pldu I. tfidy ochrany Ize
v Uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné& pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu.

e Predmétny pozemek lezi v zastavéném uUzemi obce v ploSe BR — plochy bydleni v rodinnych
domech.

e Dle katastru nemovitosti se na pozemku nachazi rodinny dam ¢. p. 349. Objekt je napojeny
na sité dopravni a technické infrastruktury.

e Pfedmétna plocha je soucasti zastavéného Uzemi obce, zména funkéniho vyuziti z plochy
bydleni BR na plochu ob&anského vybaveni OS — prodej, sluzby, ubytovani, stravovani, je
akceptovatelna.

e Stavajici stavebni objekt je veden jako rodinny diim, v pfipadé, Ze bude plocha bydleni zménéna
na plochu ob¢anského vybaveni OS neni mozné uzivat objekt nebo ¢ast objektu k trvalému
bydleni.

Pozemek parc. €. 1986/254, 1986/252; Anna Kijonkova, Koukolna 30, 735 71 Détmarovice

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti zemédeélského pozemku na pozemek stavebni pro stavbu
rodinného domu.
e Dotéeny pozemek v k. U. Boretice u Hustopedi:
— parc. €. 1986/254 (orna puda, vyméra 1 827 m?2), parc. ¢. 1986/252 (orna puda, vyméra
1 888 m?2).

Posouzeni:

e Dotéeni pozemk I. a ll. tfidy ochrany zemédélské pldy. Zemédélskou pldu I. a ll. tfidy ochrany
Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédeélskému ucelu nebo odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédeélského pidniho fondu.

e Pfedmétny pozemek nelezi v zastavéném ani zastavitelném Uzemi obce.

e Pozemek je pfistupny z ugelovych komunikaci, problematické napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu.

e Z hlediska uzemniho planu se jedna o plochu zemédélskou ZO — orna plida.

e Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a z&klad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uUzemi a miru vyuZiti
zastavitelného uzemi.

e Vzhledem k vysledkiim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, Ze je
vyuzito pouze 34 % navrhovych ploch pro bydleni, neni Zadouci vymezovat nové zastavitelné
plochy s timto zpusobem vyuziti.

Pozemek parc. &é. 2549; Rimskokatolicka farnost Boretice, Boretice 188, 691 08 Boretice

PoZadavek na zménu funk&niho vyuziti pozemku v ploSe smiSené venkovské na plochu ob&anského
vybaveni za G¢elem vystavby mikro byta ¢&i bytd se zvlastnim uréenim.
e Dotéeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopedi:

— parc. €. 2549 (zahrada, vyméra 1 020 m?).

Posouzeni:
e Dotceni pozemkd Il. tfidy ochrany zemédélské pudy. Zemédeélskou pudu Il. tfidy ochrany Ize
v Uzemné planovaci dokumentaci ur€it k jinému nez zemédélskému uéelu nebo odejmout pouze
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G.12.

G.13.

v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné& pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu.

e Pfedmétny pozemek lezi v zastavéném Uzemi obce v ploSe smiSené obytné venkovské SOv
a tvofi jeden celek s parc. €. 238 a se stavebnimi objekty na této parcele.

e Pozemek je pfistupny z pfilehlé komunikace a je napojeny na technickou infrastrukturu.

e Plochy Sov jsou uréené pro stavby pro bydleni v rodinnych domech, pozemky staveb
pro ob&anské vybaveni mistniho vyznamu. Podminéné pfipustné je ob¢anské vybaveni vyssiho
vyznamu za podminky, Zze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySi dopravni zatéz
v obytném uUzemi a pokud bude v navazujicim Fizeni prokazano respektovani pozadavk
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitfniho prostoru staveb
a chranéného venkovniho prostoru staveb. Dle definic obsaZenych v UP se ob&anskym
vybavenim mistniho vyznamu rozumi ob&anské vybaveni, které slouzi pfevazné obyvatelim
pFilehlého Uzemi nebo obyvatellim SirSiho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi
(ubytovaci penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby
a zafrizeni pro kulturu a cirkevni u€ely, nevyrobni sluzby).

Poznamka: Na zménu funkcéniho vyuziti parc. &. 2549 evidujeme i jiny poZadavek (bod G.18.10).

Pozemek parc. €. 1598/123, 1598/52, 1598/124, 1598/29, 1598/19; Ludmila Petraskova, Boretice
441, 691 08 Boretice, Ladislav Bauer, Boretice 460, 691 08 Boretice

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti zemédélskych pozemkul na pozemky stavebni pro realizaci
rodinnych domu.
e Dotéené pozemky v k. U. Boretice u Hustopedi:
— parc. €. 1598/123 (orna plda, vyméra 1 323 m?), parc. ¢. 1598/52 (orna plda, vyméra
647 m2), parc. ¢. 1598/124 (orna plda, vymeéra 1 850 m2), parc. ¢. 1598/29 (orna plda,
vyméra 1 185 m2), parc. ¢. 1598/19 (orna puda, vyméra 1 323 m2).

Posouzeni:

e Dotéeni pozemk I. a Il. tfidy ochrany zemédélské pldy. Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany
Ize v uzemné planovaci dokumentaci ur€it k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu.

e Pfedmétné pozemky lezi mimo zastavéné i zastavitelné uzemi obce v ploSe zemédélské ZO —
orna puda. V severovychodni ¢asti je vymezena plocha GUzemni rezervy pro mozné budouci
vyuziti jako plocha pro bydleni v rodinnych domech RO1.

e Problematické napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

e Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavitelného uzemi.

e Vzhledem k vysledkiim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, Ze je
vyuzito pouze 34 % navrhovych ploch pro bydleni, neni Zadouci vymezovat nové zastavitelné
plochy s timto zpGsobem vyuziti.

Pozemek parc. €. 4503; Ing. Kvétoslava Krivova, Ckalovova 862/29, 708 00 Ostrava — Poruba

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti zemédeélského pozemku na pozemek umozhujici stavbu
vinného sklipku.
e DotCeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopedi:

— parc. €. 4503 (vinice, vyméra 2 210 m2) — severni ¢ast pozemku o vymeére cca 500 m2.

Posouzeni:

e Dotceni pozemku lll. tfidy ochrany zemédélské pldy. Jedna se pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v uUzemnim planovani vyuzit
pro vystavbu.

e Pfedmétny pozemek lezi mimo zastavéné i zastavitelné uzemi obce v ploSe zemédélské ZV —
vinice/vini¢ni traté. Na severni strané se dotyka zastavéného uzemi.

e Pozemek je pfistupny po ulelovych komunikacich. V lokalité je vybudovana technicka
infrastruktura jen ¢astecné (elektrika, plyn).
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e Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi vCetné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavitelného Uzemi.

e Vzhledem k vysledkim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, Ze je
vyuzito pouze 8 % navrhovych ploch smiSenych vyrobnich, neni zadouci vymezovat dalSi
zastavitelné plochy s timto zptisobem vyuziti.

G.14. Pozemek parc. ¢. 2679/1; Oldrich Sadilek, Boretice 461, 691 08 Boretice

G.15.

G.16.

Na pozemku je UP navrzena navrhova plocha vefejnych prostranstvi Z40 UZ — vefejna (parkova)
zelen. Pozadavkem navrhovatele je zména na plochu zemédélskou pro vinici.
e DotCeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopeti:

— parc. €. 2679 (orna plda, vyméra 2 913 m?).

Posouzeni:

e Dle UP je zamér na realizaci vefejné zelené& veden jako vefejné prospé&sna stavba PP4.

e Predmétny pozemek navazuje na pozemek vefejného prostranstvi, kde jsou jiz realizované
drobné stavby doplriujici stanovenou funkci — pfistfeSek, socha, vefejné ohnisté.

e Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavitelného uzemi.

Pozemek parc. €. 4125; Bozena Filova, Rizova 17, 691 06 Velké Pavlovice

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti zemédélského pozemku na pozemek umoznujici stavbu
objektu pro rekreaci a sklad naradi (zastavéna plocha cca 100 m?2).
e DotCeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopeci:

— parc. ¢. 4125 (vinice, vymeéra 1 122 m?).

Posouzeni:
e Dotceni pozemka lll. a V. tfidy ochrany zemédélské pady. Pudy ve lll. tfidé ochrany jsou pudy
s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v Uzemnim

schopnosti, které Ize vyuzit pro jiné ucely nez zemeédélské.

e Predmétny pozemek lezi mimo zastavéné uUzemi obce, v jihovychodni &asti pozemku je
vymezena navrhova plocha Z29 SVs — smiSend vyrobni, vinné sklepy, rekreace.

e Problematické napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu (v lokalit& neni vybudovéana, ale
kanalizace a vodovod jsou navrzeny UP).

e Pozadavek OUP vyhodnotil jako irelevantni vzhledem ke skuteénosti, Ze v jizni G&asti
pfedmétného pozemku je jiz UP vymezena zastavitelna plocha smi$ena vyrobni Z29 SVs. V této
ploSe je pfipustna stavba sklepu s rekreacni nastavbou pro rodinnou rekreaci.

Pozemek parc. €. 1494/3; Tomas Rezny, Boretice 560, 691 08 Boretice

PoZadavek na zménu funkéniho vyuZiti &asti zemédélského pozemku na plochu SVs.
e Dotéeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopedi:
— parc. €. 1494/3 (vinice, vyméra 1 734 m?).

Posouzeni:

e DotCeni pozemku I. a ll. tfidy ochrany zemédélské puady. Zemédeélskou pldu I. a ll. tfidy ochrany
Ize v uzemné planovaci dokumentaci ur€it k jinému nez zemédélskému uéelu nebo odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu.

e Severni ¢ast pozemku (pfi komunikaci) leZi v navrhové ploSe bydleni v rodinnych domech Z13
BR (plocha cca 818 m?2), zbyvajici ¢ast predmétné parcely lezi v plose zemédélské ZV — vinice,
vini¢ni traté.
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Zastavitelna plocha Z13 BR navazuje na zastavéné Uzemi a je dostupna ze severni strany
z ptilehlé komunikace 111/42112. Plocha byla vymezena UP pro izolované RD. Vystavba
podminéna pfeloZzenim vedeni VN.

Na dotéeny pozemek zasahuje na severni strané silni¢ni ochranné pasmo (silnice Il. a lll. tfidy,
15 m) a podél vychodni hranice ochranné pasmo elektrického vedeni (10 m). Dle UP bude tato
Cast elektrického vedeni zrudena.

Cast pozemku, ktera zasahuje mimo zastavitelnou plochu Z13 BR, méFi cca 115 m2.

Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uUzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavitelného Uzemi.

Vzhledem k vysledkim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, zZe
navrhové plochy smisené vyrobni jsou spotfebovany pouze z 8 % a neni zadouci vymezovat
dalsi zastavitelné plochy s timto zpisobem vyuziti.

G.17. Pozemek parc. ¢. 1494/7, 1494/8, 1494/9; Oldrich Sadilek, Boretice 461, 691 08 Boretice

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku na plochu umoznujici stavbu malého vinafrstvi.

Dotceny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopedi:
— parc. ¢. 1494/7 (vinice, vyméra 1 837 m2),
— parc. ¢. 1494/8 (vinice, vyméra 2 958 m2),
— parc. €. 1494/9 (vinice, vyméra 21774 m?).

O« Ox¢

Posouzeni:

Dotéeni pozemka I. a Il. tfidy ochrany zemédélské pady. Zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany
Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu.

Severni €ast parc. €. 1494/7 (pfi komunikaci) lezi v navrhové plose bydleni v rodinnych domech
Z13 BR (plocha cca 526 m?2), zbyvaijici ¢ast predmétné parcely lezi v ploSe zemédélské ZV —
vinice, vini¢ni traté.

Parc. €. 1494/8, 1494/9 lezi v ploSe zemédélské ZV — vinice, vini¢ni traté.

Zastavitelna plocha Z13 BR navazuje na zastavéné Uzemi a je dostupna ze severni strany
z piilehlé komunikace 111/42112. Plocha byla vymezena UP pro izolované RD. Vystavba
podminéna pfeloZzenim vedeni VN.

Na dotéeny pozemek zasahuje na severni strané silni¢ni ochranné pasmo (silnice Il. a Ill. tfidy,
15 m). Pfes parc. €. 1494/7 vede vzdusné vedeni VN s oboustranné vymezenym ochrannym
pasmem (10 m). Dle UP bude tato &ast elektrického vedeni zrusena.

Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a z&klad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuZzivani zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uUzemi a miru vyuZiti
zastavitelného uzemi.

Vzhledem k vysledkim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, Zze
navrhové plochy smiSené vyrobni jsou spotfebovany pouze z 8 % a neni zadouci vymezovat
dalSi zastavitelné plochy s timto zplsobem vyuziti.

G.18. Pozemek parc. ¢. 2678, 2676/3, 2679/1; Oldiich Sadilek, Boretice 461, 691 08 Boretice

PoZadavek na zménu funk&niho vyuZziti &asti pozemku na plochu umoziiujici stavbu malého vinafstvi.

Dotéeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopedi:
— parc. €. 2678 (orna puda, vyméra 1 337 m2),
— parc. €. 2676/3 (orna pluda, vyméra 1 661 m?2),
— parc. €. 2679/1 (orna plda, vyméra 2 913 m?2).

¢ O«

Posouzeni:

Dotceni pozemku I. a Il. tfidy ochrany zemédélské pldy. Zemédélskou padu I. a ll. tfidy ochrany
Ize v uzemné planovaci dokumentaci ur€it k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout
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G.19.

G.20.

pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu.

e Parc. €. 2676/3, 2678 lezi mimo zastavéné Uzemi v ploSe zemédélské ZO — orna pada, parc.
€. 2679/1 lezi v navrhové ploSe vefejnych prostranstvi Z40 UZ — vefejna (parkova) zeleri.

e Na dotéeny pozemek zasahuje ochranné pasmo Zeleznice (60 m), ochranné pasmo
maximalniho mozného vlivu primyslovych arealim skladky odpadd a COV.

e Plochy vefejnych prostranstvi se zfizuji ve vefejném zdjmu a nelze je vyuzit k soukromym
zameéram, napf. ke stavbé RD nebo vinarstvi.

e Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uUzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavitelného Uzemi.

e Vzhledem k vysledkim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, zZe
navrhové plochy smisené vyrobni jsou spotfebovany pouze z 8 % a neni zadouci vymezovat
dalsi zastavitelné plochy s timto zpisobem vyuziti.

Pozemek parc. €. 2621/2, 2622/2; Vit Buchta, Boretice 210, 691 08 Boretice

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku na plochu BR.
e Dotéeny pozemek v k. U. Boretice u Hustopedi:

— parc. €. 1621/2 (orna plda, vyméra 506 m2)

— parc. €. 2622/2 (orna plda, vyméra 435 m?2).

Posouzeni:

e Dotéeni pozemku Il. tfidy ochrany zemédélské pudy. Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize
v Uuzemneé planovaci dokumentaci ur¢it k jinému nez zemédeélskému ucelu nebo odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu.

e Severni ¢ast parc. €. 2621/2 lezi v navrhové ploSe bydleni v rodinnych domech Z67 BR (plocha
cca 227 m?), zbyvajici ¢ast predmétné parcely lezi v ploSe zemédeélské ZO — orna plda.

e Pro zastavitelnou plochu Z67 BR byla zpracovana evidovana uzemni studie Boretice — lokalita
Z67 (schvalena k vyuziti a zapsana do evidence uzemné planovaci ¢innosti dne 17.07.2019.

e Severni ¢ast parc. ¢. 2622/2 (plocha cca 212 m?2) lezi v navrhové plose Z60 SVs — plochy
smiSené vyrobni, vinné sklepy, rekreace, zbyvajici &ast pfedmétné parcely lezi v ploSe
zemeédélské ZO — orna puada.

e Parc. €. 1621/2 lezi v ndvrhové ploSe pro bydleni, a tudiz povazujeme tuto ¢ast pozadavku
za bezpfedmétnou. JelikoZ se nejedna o novy zabor zemédélské pldy, je nutné pozadavek
na zménu funkéniho vyuziti plochy Z60 SVs na plochu pro bydleni v rodinnych domech BR
v navrhu zmény UP provéfit.

Pozadavky obce Bofretice

G.20.1. Plocha 744 UP

Pozadavek se tyka zmény funkéniho vyuziti navrhové plochy Z44 UP vymezené v UP pro vefejné
prostranstvi — mistni komunikace a vefejnd prostranstvi, na plochu ob&anského vyuZiti
pro télovychovu a sport OT umoZzhujici realizovat hfisté pro déti.
e Dotéeny pozemek v k. U. Bofetice u Hustopedi:

— parc. ¢. 1151/3 (ostatni plocha, vyméra 13 438 m?) ve vlastnictvi obce

Posouzeni:

e Pozemek se nachazi mimo zastavéné uzemi obce.

e VploSe UP jsou pfipustné plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici
technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily podél mistnich komunikaci (podélna
i kolma), souvisejici a doprovodna vybavenost.

e DotCeni pozemkd I. tfidy ochrany zemédélské pudy.

e Pozadavek OUP vyhodnotil jako irelevantni vzhledem ke skute¢nosti, e zamér vybudovat
na pozemku détské hfisté je ve stavajicim funk&nim vyuziti plochy UP pfipustny.

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Botetice Strana 17 (celkem 33)



G.20.2. Plocha Z36 VS

Pozadavkem obce je zruSeni zastavitelné plochy vyroby a skladovani.

e Prehled dotéenych parcel:

Katvas.t ralni ﬁzervni Vyméravm? | Druh pozemku dle KN

Bofretice, parc. €.
200/95 417 | ormaplda
200/96 655| ornaplda
200/97 614 | ornaplda
200/94 2079 | ornapuda
200/93 714 |  ovocny sad
200/92 693 | ornaplda
200/87 3552 | ornaplda
200/86 ™ orna plda
200/85 2187 | ornaplda
200/82 826 | ornaplda
Celkova vyméra 12478

Dotéena zastavitelna plocha je vymezena ve stfedni a vychodni ¢asti uvedenych parcel v celkové
rozloze cca 8 907 m2.

Posouzeni:

e Dotceni pozemku I. tfidy ochrany zemédélské pudy.

e Podnét na vyjmuti ze zastavitelnych ploch pravdépodobné vychazi z dlouhodobé absence
pfipravnych krokti vedoucich k zastavéni této lokality (dotCené zastavitelné plochy jsou
vymezené jiz v ptvodnim UP z roku 2014).

G.20.3. Vymezeni novych ploch VS

Pozadavek obce na vymezeni dvou novych zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani VS.

Prvni plocha navrZzena na jihozapad od zastavéného Uzemi na €asti parcel ¢. 1760/1, 1760/181,
1760/142, 1760/77, 78, 79, 80, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90 v celkové rozloze cca 13 000 m>.

e Prfehled dotenych parcel:

Kat'as.t ralni l]zerpi Vyméravm? | Druh pozemku dle KN

Bofetice, parc. €.
1760/1 6481 orna ptida
1760/181 1620 | ornaplda
1760/142 13270 | ornaplda
1760/77 458 | orma plda
1760/78 496 | ornaplda
1760/79 712 | ornaplda
1760/80 1007 | ornaplda
1760/82 2514 | ornaplda
1760/83 1622 | ornaplda
1760/84 614 | ornaplda
1760/85 2057 | ornapuda
1760/86 2316 | ornaplda
1760/87 2316 | ornaplda
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1760/88 2831 orna plida

1760/89 2680 | ornapuda

1760/90 6409 | ornaplda

Celkova vyméra 47 403
Posouzeni:

Pozemek se nachazi mimo zastavéné uzemi obce.

Dotéeni pozemku I. tfidy ochrany zemédeélské pldy. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, odnimatelné jen v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pltdniho fondu.

Vzhledem k pozadavku na vyjmuti navrhové plochy Z36 VS (pozemky I. tfidy ochrany ZPF
ovyméfe 8 907 m?) vymezené v platném Uzemnim planu, se jevi tento pozadavek jako
opodstatnény. Ov8em vzhledem ke skute€nosti, ze navrhové plochy VS byly spotfebovany
pouze ze 2 % a ze se jedna o pozemky |. tfidy ochrany ZPF, bylo by vhodné tento pozadavek
v navrhu zmény UP provéfit.

Druha plocha navrzena na severovychod od zastavéného Uzemi na &asti parcel €. 1356/254,
1356/255, 1356/271 v celkové rozloze cca 6 600 m2.

Pfehled dotéenych parcel:

gat‘as.t ralni "ze'f“ Vyméravm? | Druh pozemku dle KN
ofetice, parc. €.

1356/254 4064 | ornaplda

1356/255 4002 | ornaplda

1356/271 4780 | ornaplda

Celkova vyméra 12 846
Posouzeni:

Pozemek se nachazi mimo zastavéné uzemi obce.

Dotéeni pozemkl Il. tfidy ochrany zemédélské pldy. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, odnimatelné jen v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Vzhledem k pozadavku na vyjmuti navrhové plochy Z36 VS (pozemky I. tfidy ochrany ZPF
ovyméife 8 907 m?) vymezené v platném Uzemnim planu, se jevi tento pozadavek jako
opodstatnény. Ov8em vzhledem ke skutecnosti, Ze navrhové plochy VS byly spotiebovany
pouze ze 2 % a Ze se jedna o pozemky ll. tfidy ochrany ZPF, bylo by vhodné tento poZadavek
v navrhu zmény UP provéfit.

G.20.4. Pozadavek na zménu Uzemni rezervy R01

PoZadavek obce na zménu uzemni rezervy RO1 pro plochy bydleni v rodinnych domech
na zastavitelnou plochu pro bydleni BR (vyméra 28 842 m?).

Pfehled dotéenych parcel:

Kt | Vi D 200 | o e o
1598/120 688 | orna puda
1598/122 811 | ora puda
1598/123 808 | orna puda
1598/124 103 | orna plida
1598/125 578 | orna plda
1598/117 1434 | orna puda
1598/119 1304 | orné plda
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1579/88 686 | orna puda
1579/90 696 | orna plda
1579/103 1478 | orna plda
1579/106 788 | orna plda
1579/92 751 | ornd plida
1579/94 709 | orna plida
1579/95 645 | orna plida
1579/96 11 | orné puda
1579/78 689 | orna plda
1579/81 683 | orna plda
1579/84 972 | orna plida
1579/86 664 | orna ptida
1579/58 289 | orna plida
1579/59 368 | orna plda
1579/60 371 | orné plda
1579/61 356 | orna plda
1579/62 326 | orna ptida
1579/97 364 | orna plida
1579/98 707 | orna plida
1579/99 1344 | ornd puda
1579/69 5| orna plida
1579/70 546 | orna plda
1579/71 753 | orna plida
1579/75 629 | orna ptida
2970/3 251 | orna plida
1579/13 308 | orna plda
1579/16 639 | orna plda
1579/9 702 | orna plda
1598/24 758 | orna puida
2970/15 0 | orna plida
1579/8 150 | orna plida
1598/19 200 | orna plda
1579/44 63 | orna plda
2970/11 105 | orna plida
2970/2 338 | orna plida
1579/29 682 | orna puda
1579/41 309 | zahrada
1579/38 243 | orna plda
1579/23 386 | orna plda
2970/4 364 | orna plda
1598/25 722 | ornd puda
1579/40 290 | zahrada
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1598/20 67 | orné plida
1579/10 351 | ornd plda
1598/29 489 | orna plda
1579/42 332 | zahrada
1579/111 227 | orna plida
1586 305 | vodni plocha
Celkova vyméra 28 842

Posouzeni:

e Pozemek se nachazi mimo zastavéné uzemi obce.

e DotCeni pozemkul I. tfidy ochrany zemédélské pudy. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, odnimatelné jen v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazneé prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského plidniho fondu.

e Dle vy3e uvedené bilance vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni v platném Uzemnim planu
(B.3) bylo doposud vyuzito pouze 34 %. Z pfehledu tedy nevyplyva potfeba vymezeni novych
navrhovych ploch pro bydleni.

G.20.5. Pozadavek na rozSifeni navrhovych ploch BR Z07 a BR Z08

Pozadavek obce na rozSifeni navrhovych ploch uréenych k bydleni v rodinnych domech.

e Prfehled dotéenych parcel pro rozsifeni plochy BR Z07:

gat‘as.trélni ﬁzerjli meféra dotcené Druh pozemku dle KN
ofetice, parc. €. Casti parcely v m?

2649/2 378 | vinice

2650/2 486 |  vinice

2651/3 432 |  vinice

2652/2 432 | ornaplda

2653/2 459 | ornaplda

2654/2 432 |  vinice

Celkova vyméra 2619

e Pfehled dotéenych parcel pro roz3ifeni plochy BR Z08:

gat'as.trélni ﬁzeryi me_?zra dotcené Druh pozemku dle KN
ofetice, parc. €. ¢asti parcely v m?

2712 392 | ornaplda

2711 392 | ornaplda

2710 392 | ornaplda

2709 392 | ornaplda

2708 441 orna plida

2707 392 | ornaplda

Celkova vyméra 2401

Posouzeni:

e Pozemky se nachazi mimo zastavéné uzemi obce.

e Dotceni pozemku Il. tfidy ochrany zemédélské pudy. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, odnimatelné jen v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.
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Dle vySe uvedené bilance vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni v plathém Gzemnim planu
(B.3) bylo doposud vyuzito pouze 34 %. Z pfehledu tedy nevyplyva potfeba vymezeni novych
navrhovych ploch pro bydleni.

G.20.6. Pozadavek na zménu navrhové plochy verejnych prostranstvi UZ Z58

Pozadavek obce na zménu funkéniho vyuziti navrhové plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
(parkova) zeleri na plochu ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport OT (hfisté).

Dotéeny pozemek v k. U. Boretice u Hustopedi: ]
parc. €. 243/7 (orna puda, vyméra 7 918 m?2) ve vlastnictvi Ceské republiky.

Posouzeni:

Pozemky se nachazi mimo zastavéné uzemi obce.

Dotéeni pozemku I. tfidy ochrany zemédélské pudy. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, odnimatelné jen v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazneé prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského plidniho fondu.

Pozemek lezi z &asti v aktivni zaplavové zoné a z ¢asti v zaplavovém uzemi Q100.

Pro danou plochu plati podminka, Ze pro umistovani jakychkoli staveb a zafizeni v zaplavovém
uzemi vCetné terénnich uprav je mozné pouze se souhlasem vécné a mistné pfislusného
vodopravniho ufadu v souladu s ustanovenim § 17 vodniho zakona. V ploSe nebudou
umistovany nadzemni stavby a stavebni Upravy budou provadény tak, aby nedoslo ke zhorSeni
odtokovych pomérl. Nepfipousti se oploceni branici volnému pritoku vody (oploceni
z draténého pletiva je pfipustné).

G.20.7. Pozadavek na rozSifeni navrhové plochy smiSené vyrobni SVs 7229

Pozadavek obce na rozSifeni navrhové plochy smisené vyrobni — vinné sklepy, rekreace SVs Z229.

Pfehled dotéenych parcel pro rozsifeni plochy SVs Z229:

Katvas.trélnl' L’lzeryi Vymeéra dotéené casti Druh pozemku die KN
Bofretice, parc. €. parcely v m?

4119 247 | vinice

4118 363 |  vinice

4117 386 | vinice

4116 268 | zahrada

Celkova vyméra 1264
Posouzeni:

Pozemky se nachazi mimo zastavéné uzemi obce.

Caste¢né dotéeni pozemk( Il. tfidy ochrany zemé&dslské pldy. Ve vztahu k ochrané
zemeédélského pudniho fondu jde o pady vysoce chranéné, odnimatelné jen v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho
fondu.

Dle vySe uvedené bilance vyuziti zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich — vinné sklepy,
rekreace v platném uzemnim planu (B.3) bylo doposud vyuZito pouze 8 % navrhovych ploch
s timto funk&nim vyuzitim. Z pfehledu tedy nevyplyva potieba vymezeni novych navrhovych
ploch pro vinné sklepy a rekreaci.

G.20.8. Pozadavek na vyjmuti navrhovych ploch bydleni BC Z41a, Z41b

Pozadavek obce na vyjmuti navrhovych ploch bydleni — bydleni Cisté BC Z 41a a BC Z 41b. Zvazit
moznost zmény funkéniho vyuziti na plochy ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport OT
(détskeé hriste).
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Prehled parcel, které lezi v plochach Z41a, Z41b, Z57

Katvas_trélnl' t]zervni Vyméra dotcené Casti Druh pozemku dle KN
Bofretice, parc. €. parcely v m?
1176/40 41 orna plida
1176/41 126 | ornd puda
1176/42 265| ornaplda
1176/43 381 orna puda
1176/44 665 | ornaplda
1176/45 705 | ornaplda
1176/46 902 | ornaplda
1176/47 1034 | ornaplda
1176/48 736 | ornaplda
1176/49 1190 | ornéplda
1176/50 1421 orna puda
1176/51 1473 ornaplda
1176/52 1848 | ornaplda
1176/53 1512 | ornaplda
1176/54 1604 | ornaplda
1176/55 1568 | ornaplda
1176/56 1223 | ornaplda
1176/57 1550 | ornaplda
1176/58 1428 | ornaplda
1176/59 1719 ornaplda
1176/60 1488 | ornaplda
1176/61 1655 | ornaplda
Celkova vyméra 4 862
Posouzeni:

Pozemky se nachazi mimo zastavéné uzemi obce.

S uvedenymi navrhovymi plochami souvisi navrhova plocha vefejnych prostranstvi UP Z57
vymezena pro mistni komunikace a vefejna prostranstvi.

Dotceni pozemkd I. a Il. tfidy ochrany zemédélské pudy. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, odnimatelné jen v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Jedna se o lokalitu nepravidelného pfiblizné trojuhelnikového tvaru navazujici
na severovychodni hranici zastavéného uzemi obce. Z urbanistického hlediska je pfedmétna
lokalita vhodné situovana vzhledem k jiz zastavénym ¢astem obce. Plocha je v sou¢asné dobé
zemédeélsky vyuzivana soukromymi vlastniky.

Podnét na vyjmuti ze zastavitelnych ploch pravdépodobné vychazi z dlouhodobé neuspokojené
poptavky po stavebnich pozemcich, kterou obec eviduje, a z dlouhodobé absence pfipravnych
krokd vedoucich k zastavéni této lokality (dotené zastavitelné plochy jsou vymezené jiz
v ptivodnim UP z roku 2014).

Navrhované vyjmuti zastavitelnych ploch je akceptovatelné.

G.20.9. Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti plochy Sov v centralni ¢asti obce

Pozadavek obce na zménu funkéniho vyuziti stabilizované ploch smiSené obytné venkovské SOv
v centralni ¢asti obce na plochu bydleni v rodinnych domech BR. Celkova vyméra dotcené plochy
¢ini 6 793 m2.

Pfehled dotéenych parcel
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gatvasltrélni l]zerfli Vymeéra dotéené &asti Druh pozemku dle KN
ofetice, parc. ¢. parcely v m?
139 235 | zastav. plocha a nadvofi
142 301 zastav. plocha a nadvofi
576 416 zastav. plocha a nadvofi
7912 251 zahrada
791 74| zahrada
412 422 |  zastav. plocha a nadvofi
8211 105| zahrada
4928 128 ostatni plocha
1077 9N zastav. plocha a nadvofi
1199 25| zastav. plocha a nadvofi
2584/95 47 |  ostatni plocha
145 249 |  zastav. plocha a nadvori
82/2 125| zahrada
146 119 zastav. plocha a nadvofi
147 147 zastav. plocha a nadvofi
148 343 zastav. plocha a nadvofi
1491 174 |  zastav. plocha a nadvofi
84 282 | zahrada
86/1 333 | zahrada
1339 71 zastav. plocha a nadvofi
1340 139 zastav. plocha a nadvofi
86/2 205 | ostatni plocha
150 401 zastav. plocha a nadvori
151 330 | zastav. plocha a nadvori
152 321 zastav. plocha a nadvori
153 415| zastav. plocha a nadvofi
15411 202 zastav. plocha a nadvofi
154/2 157 zastav. plocha a nadvofi
154/3 169 | zastav. plocha a nadvofi
2969 145| ornaplda
88 216 | zahrada
89 155 | zahrada
Celkova vyméra 6793

Posouzeni:

e Pozemky se nachazi v zastavéném Uzemi obce ve stabilizované ploSe SOv.

e Jedna se o centralni ¢ast s tradicni fadovou zastavbou pfevazné pfizemnich fadovych rodinnych
domu respektujicich stanovenou stavebni ¢aru.
e Plochy SOv jsou v platném UP definované jako pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
a pozemky staveb pro ob&anské vybaveni mistniho vyznamu s max. vySkou 2 nadzemni

podlazi.

e Navrh na zménu neobsahoval zdUvodnéni pozadavku.
e Vramcizmény UP bude provedena standardizace, ktera mimo jiné zahrnuje novou kategorizace
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V pribéhu zpracovani a projednavani navrhu zmény UP
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Ize upfesnit poZzadavky na vyuziti prfedmétné plochy a zafadit ji do pfislusné kategorie, pfipadné
stanovit dalSi regulativy jejiho vyuziti.

G.20.10. Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti parc. €. 2549

Pozadavek obce na zménu funkéniho vyuziti parc. ¢. 2549 (vyméra 1 020 m?, zahrada, ve vlastnictvi
Rimskokatolické farnosti Boretice u Hustopeéi) lezici dle platného UP v ploSe smiSené obytné
venkovské SOv. Nové je pozadovano zafadit tuto parcelu do plochy ob¢anského vybaveni OV
(pro rozsifeni Skoly).

Posouzeni:

e Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi obce ve stabilizované ploSe SOv.

e Predmétna parcela bezprostfedné navazuje na zastavénou parc. ¢. st. 163 (vyméra 887 m?2,
zastavéna plocha a nadvofi, ve vlastnictvi obce). Na této parcele stoji stavebni objekt €. p. 112,
z4kladni Skola.

e Navrh na zménu neobsahoval zdUvodnéni pozadavku. Pravdépodobné vychazi z potfeby obce
navysit kapacitu ZS.

Poznamka: Na zménu funkéniho vyuZziti parc. ¢. 2549 evidujeme i jiny poZadavek (bod G.11).

G.20.11. Pozadavek na rozSifeni zastavitelné plochy DP Z30

Pozadavek obce na rozsifeni navrhoveé plochy dopravni infrastruktury — zachytna parkovisté DP Z30
v lokalité Kravi Hora. Dotéenym pozemkem jsou parc. ¢. 4487 (vyméra 2 433 m?, orna puda,

ve vlastnictvi obce Boretice), parc. ¢. 4488/1 (vyméra 1269 m?2, orna puda, ve vlastnictvi
Zemédélského druzstva Bofretice).

Posouzeni:

e Pozemky se nachazi mimo zastavéné i zastavitelné uzemi obce.

e Dotcéeni pozemkud |. tfidy ochrany zemédélské plidy. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, odnimatelné jen v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu.

e Prizkumem bylo zjisténo, Ze parkovisté v ploSe Z30 je jiz zrealizované a uzivané v souladu
s UP.

e Vzhledem k vysledkim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, Ze je
navrhové plochy pro dopravni infrastrukturu jsou spotfebovany, bylo by vhodné podnét v navrhu
zmény UP provéfit.

e Upozorfiujeme na to, ze vzhledem k vySe uvedené skuteCnosti, Zze se pfedmétny pozemek
nachazi na pade |. tfidy ochrany ZPF, bude nutné prokazat vefejny zajem prevySujici vefejny
zdjem ochrany ZPF.

G.20.12. Pozadavek na stanoveni max. ubytovaci kapacity

PoZadavek obce na doplnéni definice zékladniho pojmu ,ob&anské vybaveni mistniho vyznamu*
(kapitola 1.F.1 Zakladni pojmy, textova ¢ast). Je pozadovano, aby definice stanovovala maximalni
ubytovaci kapacitu - 6 osob.

Posouzeni:
e Ve vyrokové textové &asti platného UP je v kapitole I.F.1 Zékladni pojmy je ob&anské vybaveni
mistniho vyznamu definované takto:

Jedné se o obCanské vybaveni, které
* slouzi prfevazné obyvatelum prilehlého Gzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, pfedskolni zafizeni, sportovni a relaxa¢ni zafizeni). Pritom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m? (§4 odst. (2) vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)
* slouzi obyvateltm Sir§iho dzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostredi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby
a zarizeni pro kulturu a cirkevni ucely, nevyrobni sluzby).

e Navrh na zménu neobsahoval zdUvodnéni pozadavku.

G.20.13. Prfesun vysadby zelené na obecni pozemky

Pfedmétem néavrhu je pfesun vysadby zelené na pozemky obce.

Posouzeni:
e Navrhované interakéni prvky jsou v platném uUzemnim planu situované podél komunikaci
a vodnich tokl. Maji funkci ekologickou, krajinotvornou i socialni — propojuji pfirodni prvky,
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zvy8uji stabilitu krajiny a zaroven slouzi lidem jako estetické &i rekreaCni zazemi. Jedna se
o0 mensi krajinné prvky, které dopliuji hlavni biocentra a biokoridory — jsou souéasti uzemniho
systému ekologické stability (USES).

e Vymezeni prvkti USES, a tedy i interakénich prvka je kli¢ové pro udrZitelné planovani mést
i venkovské krajiny.

e Lokalni prvky USES, mezi které jsou interakéni prvky zafazeny, vymezuiji obce s rozsifenou
pusobnosti. Navazuji na regionalni generel USES JMK (koncepéni dokument ktery vymezuje
a popisuje prvky USES na Urovni celého kraje. Slouzi jako podklad pro Gzemni planovani,
pozemkové Upravy a ochranu krajiny.

e Z posouzeni vyplyva, zZe situovani zelené, ktera pIni funkci interakéniho prvku, nelze ménit.

G.21. Pozemek parc. ¢. 4208, 4209; Stanislav Pazderka, Boretice 489, 691 08 Boretice

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku (cca 800 m?) na plochu umoznujici realizaci
archivniho sklepa a malého parkovisté (cca 5 aut).
Dot€eny pozemek v k. 0. Boretice u Hustopedi:

— parc. €. 4208 (orna puda, vyméra 2 043 m?)

— parc. €. 4209 (ostatni plocha, vyméra 507 m?).

Posouzeni:

e Dotéeni pozemku Il. tfidy ochrany zemédélské pldy. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, odnimatelné jen v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pldniho fondu.

e Parcely lezi mimo zastavéné Uzemi v ploSe zemédélské ZV — vinice, vini¢ni traté. Na parcelach
je evidovan interak&ni prvek uzemniho systému ekologické stability.

e Cilem Uuzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavitelného Gzemi.

e Vzhledem k vysledkim analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, Ze
navrhoveé plochy smisené vyrobni jsou spotfebovany pouze z 8 %, neni zadouci vymezovat dalSi
zastavitelné plochy s timto zplsobem vyuziti.

G.22. Pozemek parc. €. 4467, 4476; MUDr. Josef Machac, Boretice 447, 691 08 Boretice

PoZadavek na zménu funk&niho vyuZiti pozemku na plochu umoziujici realizaci firemniho arealu.
Dotéeny pozemek v k. U. Boretice u Hustopedi:

— parc. €. 4467 (orna puda, vyméra 1 862 m2)

— parc. €. 4476 (ostatni plocha, vymeéra 2 774 m?2).

Posouzeni:

e Dotceni pozemkl I. tfidy ochrany zemédélské pudy (vétSi ¢ast). Ve vztahu k ochrané
zemeédélského pudniho fondu jde o pady vysoce chranéné, odnimatelné jen v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pudniho
fondu. Zbyvajici ¢ast lezi ve IV. tfidé ochrany.

e Parcely lezi mimo zastavéné Uzemi v ploSe zemédélské ZO — orna puda. Na parcelach je
evidovano ochranné pasmo letisté s vySkovym omezenim staveb.

e Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavitelného tzemi.

e V navrhu na pofizeni zmény neni posuzovany zamér podrobnéji popsan. Vzhledem k vysledkim
analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichZ vyplynulo, Ze navrhové plochy pro vyrobu
a skladovani jsou spotfebovany pouze z 2 %, neni Zadouci vymezovat dal8i zastaviteIné plochy
s timto zplsobem vyuziti.
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G.23. Pozemek parc. €. 4289; Jana Secka, Boretice 516, 691 08 Bofretice

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemku na plochu umoznujici jeho zastaveéni.
Dotéeny pozemek v k. u. Borfetice u Hustopedi:
— parc. ¢. 4289 (zahrada, vyméra 443 m?2).

Posouzeni:

e Parcela lezi mimo zastavéné Uuzemi v ploSe zemédeélské ZV — vinice, viniéni traté.

e Cilem uzemniho planovani je mimo jiné ve vefejném zajmu chranit kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavitelného Uzemi.

eV navrhu na pofizeni zmény neni posuzovany zamér podrobnéji popsan. Vzhledem k vysledkim
analyzy zastavitelnych ploch (kapitola B.3), z nichz vyplynulo, Ze navrhové zastavitelné plochy
nejsou spotfebovany, neni zadouci vymezovat dalSi zastavitelné plochy.

H.  PODNETY NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE

Beéhem posuzovaneho obdobi ani béhem projednavani zpravy o uplatiovani nevyvstaly podnéty na zménu
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace ani na zménu PUR CR.

I NAVRH ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

V souladu s odst. 3 § 107 stavebniho zakona je do zpravy o uplatiiovani zafazen navrh Zadani zmény €. 3
UP Boretice (dale jen ,zadani zmény*).

Navrh zadani zmény je zpracovan ve smyslu ustanoveni odst. 2 a 3 § 87 stavebniho zakona a v souladu
s ustanovenim § 9 vyhlaSky &. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné& planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v plathém znéni a jeji pfilohy €. 6.

Obsah: Vymezeni feSeného uzemi
Popis obsahu navrhované zmény uzemniho planu
Popis ucelu navrhované zmény uzemniho planu

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény tuzemniho planu
na udrzitelny rozvoj izemi

e. DalsSi pozadavky

o0 o w

lLa. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Bofetice (dale i jen ,Zmé&na UP*) bude Fe$ena pro celé katastraini Gzemi
Bofetice u Hustopedi (608157).

Lb. POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNiHO PLANU

Zména ¢&. 3 UP Boretice bude zpracovana v souladu s aktualng platnymi pravnimi pfedpisy. Zména
zahrnuje:

I.b.1. Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladud

UP nespliiuje nalezZitosti jednotného standardu. Sougasti Zmény UP bude konverze Gzemniho planu
do jednotného standardu.

UP navrhne
e nova opatfeni vedouci ke zmirnéni dopadul eroze
o vegetaéni opatfeni napf. ve formé zatravnénych pas(, vétrolamu a remizki
o technicka opatfeni napf. navrhem pfikopU, hrazek, teras
o vodohospodarska opatfeni formou retencnich nadrzi, pfikopt apod.
e opatfeni vedouci ke zmirnéni negativniho vlivu silniéni a zZelezni¢ni dopravy
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I.b.2.

[.b.3.

I.b.4.

I.b.4.1.

1.b.4.2.

[.b.4.3.

I.b.4.4.

[.b.4.5.

I.b.4.6.

1.b.4.7.

I.b.4.8.

1.b.4.9.

1.b.4.10.

I.b.4.11.

o ochranna a zmirfujici opatfeni v podobé izolacni zelené, protihlukovych vald,
pfipadné stén
e opatfeni proti zaplavam
o Vvhodna dal$i pfirodni a technicka opatfeni, napf. obnovu reten¢nich ploch, vysadba
zelené (bfehové porosty stabilizujici pudu), pralehy, poldry apod.
e stanovi podminky pro udrzitelny rozvoj turistického ruchu
o v problematickych plochach upravi regulaci vyuziti Uzemi a intenzitu vyuziti Gzemi
napf. stanovenim max. poctu llZzek ubytovacich zafizeni apod.

Pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR
CR) a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Do Zmény UP je tfeba zahrnout v8echny pozadavky a ukoly vyplyvajici z PUR CR po zméné &. 8,
ktera nabyla ucinnosti dne 01.10.2025. Dale je tfeba uvést UP do souladu s Uzemnim rozvojovym
planem (URP) a se Zasadami Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢&. 1, 2,
3a, 3b a 4 (ZUR JMK), které jsou G&inné od 18.04.2025.

Pozadavky vyplyvajici z aktualné platnych pravnich predpist

Dle SZ je do vefejné infrastruktury zahrnuta i tzv. zelena infrastruktura, obcanske vybaveni a vefejné
prostranstvi. Zménou UP budou tyto oblasti zahrnuty do vefejné infrastruktury.

Pozadavky vyplyvajici z vyhodnocenych podnétu, které pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem na zakladé vyhodnoceni zaradil do navrhu zadani zmény UP

Provéfit zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 2600/1 (celkova vyméra 1 573 m2, orna
puda) — dotéena ¢ast 107 m?, parc. ¢. 2599/1 (celkova vyméra 1 726 m?, zahrada) — dotéena ¢ast
203 m?, parc. ¢. 4913/1 (celkova vyméra 84 m?2, vinice) na plochu pro bydleni v RD. (G.1)

Provéfit zménu funkéniho vyuziti stavajici zemédélské plochy — vinice/viniéni traté na pozemku
parc. €. 4239 (vyméra 231 m2, vinice), parc. ¢. 4504 (celkova vyméra 4 932 m?2, vinice) - dotéena
¢ast 364 m2, na plochu umoznujici vystavbu dvou mensich apartmant pro ubytovani — 80 m?
a 100 m? zastavéné plochy. (G.2)

Provéfit zménu funkéniho vyuziti stavajici zemédélské plochy — vinice/vini¢ni traté na pozemku
parc. ¢. 4123 (vyméra 2 175 m?, vinice) na plochu umoznujici realizaci vinarstvi. (G.3)

Proveéfit zménu funkéniho vyuziti stavajici zemédélské plochy — ornéd pida na pozemku parc.
¢. 4573 (vyméra 454 m2, orna plda) na pozemek obcanského vybaveni, kde by bylo mozné
provozovat agroturistiku a realizovat stavby pro ubytovani. (G.6)

Provéfit zménu funkéniho vyuziti stavajici zemédélské plochy — orna plda na pozemku parc.
¢. 1986/253 (vyméra 1 975 m?, orna plida) na pozemek umoznujici realizovat RD. (G.7)

Provéfit zménu funkéniho vyuZiti &asti zemédélského pozemku — vinice/vini¢ni traté na parc.
€. 4159 na pozemek stavebni — rozSifeni zastavéné plochy objektu na pozemku parc. €. st. 548
(vyméra 89 m?, zastavéna plocha a nadvoti), pro pfistavbu RD (10 m?), realizaci zastfesené terasy
(60 m?) a zahradniho domku (35 m?2). (G.8)

Provéfit zménu pozemku uré¢enych k bydleni v rodinnych domech na parc. ¢. 407 (vymeéra 384 m?,
zastavéna plocha a nadvofi) a 4720/1 (vyméra 2 027 m?, orna plida) na pozemky umoznujici
poskytovani ubytovacich sluzeb — pfedpokladana kapacita 30-35 hostd (ubytovani, zazemi —
kolarna, sauna, spoleCenska mistnost atd.) (G.9)

Provéfit zménu funkéniho vyuziti stavajici zemédélské plochy — orna plida na pozemku parc.
¢. 1986/254 (vyméra 1 827 m?, orna puda), parc. ¢. 1986/252 (vyméra 1 888 m?, orna plda),
na pozemek umozhujici realizaci RD. (G.10)

Provérit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 2549 (vyméra 1 020 m?, zahrada) v plose
smiSené venkovské na plochu ob&anského vybaveni za uc¢elem vystavby mikro byta ¢&i bytl
se zvlastnim uréenim. (G.11)

Provéfit zménu funkéniho vyuziti stavajici zemédélské plochy — orna puda na parc. €. 1598/123
(orna puada, vyméra 1 323 m?2), parc. c 1598/52 (orna puda, vyméra 647 m2), parc. ¢. 1598/124
(orna puda, vyméra 1 850 m2), parc. ¢. 1598/29 (orna plda, vyméra 1 185 m2), parc. ¢. 1598/19
(orna ptda, vyméra 1 323 m2), na pozemky stavebni pro realizaci RD (G.12).

Provéfit zménu funkéniho vyuziti stavajici zemédélské plochy — vinice/vini¢ni traté na pozemku
parc. ¢. 4503 (vyméra 2 210 m?, vinice) na plochu umoznujici stavbu vinného sklipku. (G.13)
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I.b.4.12.

1.b.4.13.

1.b.4.14.

[.b.4.15.

I.b.4.16.

1.b.4.17.

1.b.4.18.

[.b.4.19.

1.b.4.20.

I.b.4.21.

1.b.4.22.

1.b.4.23.

I.b.4.24.

1.b.4.25.

1.b.4.26.

1.b.4.27.

1.b.4.28.

1.b.4.29.

Provéfit zménu funkéniho vyuZiti navrhové plochy bydleni v rodinnych domech a plochy
zemédeélské — vinice na pozemku parc. ¢. 1494/3 (vyméra 1 734 m2, vinice) na plochu umoznuijici
stavbu vinnych sklepl a rekreaénich objekta. (G.16)

Provéfit zménu funkéniho vyuziti zemédélského pozemku na parc. €. 4194/7 (vinice, celkova
vymeéra 1 837 m?2), parc. ¢. 1494/8 (vinice, celkova vyméra 2 958 m?), parc. ¢. 1494/9 (vinice,
vymeéra 21 774 mZ2), na plochu umoziiujici stavbu malého vinarstvi. (G.17)

Provéfit zménu funkéniho vyuziti ¢asti zemédélského pozemku na parc. ¢. 2678 (orna plda,
vyméra 1 337 m?2), parc. ¢. 2676/3 (orna puda, vyméra 1 661 m2), parc. ¢. 2679/1 (orna puda,
vymeéra 2 913 m2), na plochu umozriujici stavbu malého vinarstvi. (G.18)

ProvéFit zmé&nu funké&niho vyuziti plochy vedené v doposud platném UP jako navrhova plocha Z60
SVs vymezend na &asti parc. €. 2622/2 na plochu bydleni v RD. (G.19)

Zrusit plochu vedenou v doposud platném UP jako plocha zastavitelna uréena pro vyrobu
a skladovani 236 VS o celkové vymére 12 478 m2. (G.20.2)

Provéfit moznost vymezeni nové zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani na jihozapad
od zastavéného Uzemi na ¢asti parcel ¢. 1760/1, 1760/181, 1760/142, 1760/77, 78, 79, 80, 82, 83,
84, 85, 86, 87, 88, 89, 90 v celkové rozloze cca 13 000 m2. (G.20.3)

Provéfit moznost zmény Gzemni rezervy oznaéené v platném UP jako plocha RO1 vymezena
pro bydleni v RD na zastavitelnou plochu pro bydleni v RD (vyméra 28 842 m?). (G.20.4)

Provéfit moznost rozsifeni navrhové plochy oznagené v platném UP jako plocha BR Z07 o &asti
parcel ¢. 2649/2, 2650/2, 2651/3, 2652/2, 2653/2, 2654/2 v celkové vyméie 2 619 m2. (G.20.5)

ProvéFit moznost rozsiteni navrhové plochy oznadené v platném UP jako plocha BR Z08 o &asti
parcel €. 2712, 2711, 2710, 2709, 2708, 2707 v celkové vymére 2 401 m2. (G.20.5)

Provéfit moznost zmény funkEniho vyuziti navrhove plochy vefejnych prostranstvi oznacené
v platném UP jako plocha UZ Z58 — vefejna (parkova) zeler vymezené na pozemku parc. €. 243/7
(vyméra 7 918 m?, orna plida) na plochu obcanského vybaveni pro télovychovu a sport (hfiste).
(G.20.6)

Proveérit moznost rozsifeni navrhove plochy smisené vyrobni — vinne sklepy, rekreace oznacene
v platném UP jako plocha SVs Z29 na pozemek parc. ¢. 4119, 4118, 4117, 4116 s celkovou
vymérou 1 254 m2. (G.20.7)

Zrusit navrhové plochy bydleni — bydleni &isté oznaéené v platném UP jako plochy BC Z 41a a BC
Z 41b vcetné navrhové plochy verejnych prostranstvi UP Z57 s celkovou vymeérou 4 862 m2. Zvazit
moznost zmény funk&niho vyuziti na plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport (détské
hfisté). (G.20.8)

Provéfit moznost zmény funk&niho vyuziti stabilizované plochy smiSené obytné venkovské SOv
v centralni ¢asti obce na plochu bydleni v RD. Celkova vymeéra dotéené plochy &ini 6 793 m2.
(G.20.9)

Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti parc. ¢. 2549 (vyméra 1 020 m?, zahrada, ve vlastnictvi
Rimskokatolické farnosti Bofetice u Hustopegi) lezici dle platného UP v plose smiSené obytné
venkovské SOv. Nové je pozadovano zaradit tuto parcelu do plochy ob&anského
vybaveni (pro rozSifeni Skoly). (G.20.10)

Provéfit moznost roz8ifeni navrhové plochy dopravni infrastruktury — zachytna parkovisté DP Z30
v lokalité Kravi Hora. Dotéenym pozemkem jsou parc. ¢. 4487 (vyméra 2 433 m2, orna puda,
ve vlastnictvi obce Boretice), parc. ¢. 4488/1 (vyméra 1269 m2, orna plda, ve vlastnictvi
Zemeédélského druzstva Bofetice). (G.20.11)

Doplnit definici zakladniho pojmu ,ob&anské vybaveni mistniho vyznamu® (kapitola I.F.1 Zakladni
pojmy, textova ¢ast). Je pozadovano, aby definice stanovovala maximalni ubytovaci kapacitu —
6 osob. (G.20.12)

Provéfit zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 4208 (orna plda, celkova vyméra
2 043 m?), parc. €. 4209 (ostatni plocha, celkova vyméra 507 m2) — dotéena ¢ast cca 800 m?
na pozemek umozhujici realizaci archivniho sklepa a malého parkovisté (cca 5 aut). (G.21)

Provéfit zménu funkéniho vyuziti zemédélského pozemku parc. €. 4467 (orna puda, vyméra
1 862 m?) a pozemku parc. ¢. 4476 (ostatni plocha, vyméra 2 774 m?) na pozemek umoziiujici
realizaci firemniho areélu (cca 5 aut). (G.22)
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1.b.4.30. Provéfit zménu funkéniho vyuziti zemédélského pozemku parc. €. 4289 (zahrada, vyméra 443 m2)

l.e.

l.e.1.

l.e.2.

l.e.3.
l.e.d.

l.e.5.

|.e.6.

na pozemek umozriujici jeho zastavéni (cca 5 aut). (G.23)

POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU

Ugelem navrhovanych zmén je:

e uvedeni UP Botetice do souladu s poZadavky pravnich predpis, zejména dle § 59
stavebniho zakona zpracovani v jednotném standardu, s PUR CR a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci;
aktualizace zastavéného Uzemi;
feSeni problémul evidovanych v UAP;

e feSeni dilich zmén na zakladé obdrzenych podnétd.

POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU zmény tzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho planu

Stanovisko pFislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhu
zadani zmény uzemné planovaci dokumentace, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast: bude doplnéno.

Stanovisko pfislusného uradu k navrhu zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace, ve kterém
se i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan
z hlediska vlivil na zivotni prostfedi, popfipadé stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona
o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi bude dopinéno.

DalSi pozadavky

Predmétem zmény &. 3 UP Boretice je mimo jiné dle § 59 stavebniho zékona konverze do jednotného
standardu. Zména a Uplné znéni budou vyhotoveny v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu,
vCetné prostorovych dat, rovnéz ve vektorové forme.

Jednotny standard stanovi standardizované ¢asti a pozadavky na
a) geodeticky referencni systém,
b) strukturu standardizovanych €asti,
c) grafické vyjadreni standardizovanych ¢asti,
d) vymeénny format dat
e) metadata.

Bude aktualizovano vymezeni zastavéného uzemi v€etné stanoveni data, k némuz je vymezeno.

Soulad s jednotnym standardem bude dolozen dokladem z elektronického kontrolniho nastroje
prokazujici soulad datové ¢asti uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem.
Zpracovatel provede kontrolu elektronickym kontrolnim nastrojem minimalné ve fazi predlozeni
navrhu uzemné planovaci dokumentace k vydani. V pfipadé vystupu kontroly vektorovych dat se
statusem varovani (warning) budou jednotlivé polozky zpracovatelem zdGvodnény. V pfipadé piné
funkénosti kontrolniho nastroje bude zpracovatel provadét pribéznou kontrolu elektronickym
kontrolnim nastrojem i pro kazdou fazi projednani zmény UP.

Pozadavky na uspofadani a oznaceni slozek a souborli a na vyménny format pfedavanych dat
uzemniho planu jsou stanoveny v pfiloze €. 14 k vyhlace €. 157/2024 Sb.

Kromé digitalni formy, odevzdané na 2 x CD, bude Zména &. 3 UP Boretice zpracovana v ti$téné
formé:

2 x Zména &. 3 UP Boretice

Vyrokova ¢ast

I.A Textova ¢ast ve formé opatfeni obecné povahy

I.B Graficka ¢ast
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres technické infrastruktury — vodni hospodafstvi 1: 5000
Vykres technické infrastruktury — energetika a spoje 1: 5000
Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
Schéma urbanistické kompozice
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l.e.7.

l.e.8.

l.e.9.

Odavodnéni
II.LA Textova Cast véetné textu s vyznacenim zmén. Soucasti je i posouzeni s jednotnym

standardem.

I1.B Graficka cast
Koordinacni vykres 1: 5000
Vykres SirSich vztah( 1: 50 000
Vykres pfedpokladanych zabort plidniho fondu 1: 5000

Kromé digitalni formy, odevzdané na 2 x CD, bude upIné znéni zpracovano v tisténé formé:

2x Uplné znéni UP Bofretice po Zméné &. 3

Vyrokova &ast

I.A Textova ¢ast

|.B Graficka ¢ast
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1: 5000
Vykres technické infrastruktury — energetika a spoje 1: 5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci 1: 5000
Schéma urbanistické kompozice
Koordinacni vykres 1:5 000

Velikost jednotlivych vykresu (listll) bude dohodnuta v prabéhu zpracovani. Vykresy budou odevzdan
slozené do desek o rozmérech max. 385 x 470 mm.

Pofizovatel pozaduje, aby v prab&hu praci na navrhu zmény UP, projektant navrh zmény v jeho
rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem.

Pofizovatel pozaduje, aby projektant odevzdaval jednotlivé PDF vykresy roz€lenéné na vrstvy (pokud
mu to program, ve kterém zpracovava uzemni plan umozni).
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