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Sp. zn. oup/11545/23/440/40
C. j. MUH/33881/26/440

Vyfizuje: Ing. arch. Lydie Filipova, opravnéna osoba pofizovatele

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Klobouky u Brna

a obsah zadani Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Klobouky u Brna

NAVRH

Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho plénu Klobouky u Brna je zpracovano podle ustanoveni § 106 a § 107
zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich predpisd, a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni (dale i jen
,vyhlaska“), za obdobi od roku 2021 do roku 2025.

Zprava o uplatiovani obsahuje

a) vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Klobouky u Brna (déle i jen ,,UP Klobouky u Brna“),

b) problémy k fe$eni v UP Klobouky u Brna vyplyvajici z izemné analytickych podkladd (dale i jen ,,UAP¥),

c) vyhodnoceni souladu UP Klobouky u Brna s Politikou tzemniho rozvoje (dale i jen ,,PUR), Zasadami
tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale i jen ,,ZUR JMK“) a Uzemnim rozvojovym planem (dale
ijen , URPY),

d) vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj Gizemi z hlediska
jejich moznych nepfedvidanych dopadi, véetné potieby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény UP Klobouky u Brna nebo nového UP Klobouky u Brna,

f) vyhodnoceni podnétd na zménu UP Klobouky u Brna,

g) podnét na zménu nadrazené Gizemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje,

h) navrh zadéni Zmény €. 4 UP Klobouky u Brna.

Ad a) Vyhodnoceni uplatfiovani UP Klobouky u Brna

Zastupitelstvo mésta Klobouky u Brna vydalo Uzemni plan Klobouky u Brna formou opatfeni obecné povahy,

s U¢innosti od 31. 3.2012. Od 20. 11. 2015 je G¢inna Zména ¢. 1 UP Klobouky u Brna a od 1. 7. 2021 je G&inna
Zména ¢&. 2 UP Klobouky u Brna. Zprava o uplatriovani dosud vydana nebyla. Uzemni plan Klobouky zahrnuje

katastralni Uzemi Klobouky u Brna a katastralni izemi Bohumilice.

Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Cilem Gzemniho planu Klobouky u Brna je vytvoreni pfedpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel obce. Koncepce vytvari podminky pro vyvazeny Gzemni rozvoj ploch bydleni
a ploch poskytujicich pracovni pfilezitosti (vyroba, obc¢anska vybavenost), pro bydleni a bezpecny pobyt
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a rekreaci v kvalitnim prostredi. Bere ohled na ochranu Zivotniho prostredi a kvalitni zemédélské pldy a resi
koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury.

Koncepce Uzemniho rozvoje mésta Klobouky u Brna je podfizena tomu, aby mésto mélo charakter rekreacni se
zamérenim na lazeristvi, vinarstvi a cestovni ruch s dlirazem na mistni pamatky a tradice. Soucasné ale Gzemni
plan pamatuje i na vyvazeny rozvoj ostatnich funkci, predevsim funkci souvisejicich se zaméstnanosti (vyroba,
obcanska vybavenost).

Vyhodnoceni: V koncepci rozvoje mésta je tfeba provéfit, doplinit a aktualizovat urbanistickou a rozvojovou
koncepci a urbanistickou kompozici s ohledem na charakter uzemi mésta, strukturu a typ zdstavby, usporaddni
verejnych prostranstvi a dalsich prvki prostorového usporaddni, urbanistickych, architektonickych, estetickych,
kulturnich a prirodnich hodnot tzemi, vietné jejich vzdjemnych vztahi a vazeb. Soucasné je tieba provérit
podminky pro vyvdZeny rozvoj vSech funkci mésta — v oblasti socidlni, hospoddrské a Zivotniho prostredi.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni

Oznaceni Funkéni vyuziti Vyuziti Poznamka
BR 701 bydleni v rodinnych domech ano

BR 202 bydleni v rodinnych domech ne Uzemni studie
BR 204 bydleni v rodinnych domech ne

BR Z05 bydleni v rodinnych domech ano/c¢ast

BR 206 bydleni v rodinnych domech ne

BR 207 bydleni v rodinnych domech ano

BR 208 bydleni v rodinnych domech ano/cast

BR Z10 bydleni v rodinnych domech ano

BR Z11 bydleni v rodinnych domech ano/cast

BR Z12 bydleni v rodinnych domech ne Navrh na zménu UP
BR Z13 bydleni v rodinnych domech ano

BR Z14 bydleni v rodinnych domech ano/&ast

BR 715 bydleni v rodinnych domech ne Uzemni studie
BR Z16 bydleni v rodinnych domech ne

BR 717 bydleni v rodinnych domech ne

BR 718 bydleni v rodinnych domech ne

BR 719 bydleni v rodinnych domech ne

BR 720 bydleni v rodinnych domech ne

BR 721 bydleni v rodinnych domech ne

BR 722 bydleni v rodinnych domech ne

BR 723 bydleni v rodinnych domech ne

BR 7224 bydleni v rodinnych domech ne

BR Z25 bydleni v rodinnych domech ne

BR 227 bydleni v rodinnych domech ne Martinice
BR 728 bydleni v rodinnych domech ano/cast Bohumilice
BR 729 bydleni v rodinnych domech ne Bohumilice
BR 730 bydleni v rodinnych domech ne Bohumilice
BR 731 bydleni v rodinnych domech ne Bohumilice
BR 732 bydleni v rodinnych domech ano

BR 267 bydleni v rodinnych domech ne Martinice
BR P91 bydleni v rodinnych domech ano

BR P2.05 bydleni v rodinnych domech ano

Vyhodnoceni: Plochy pro bydleni v rodinnych domech jsou vyuZity cdstecné a neni tfeba vymezovat nové plochy.
Uzemni studie jako podminka pro rozhodovdni v plochdch BR Z02 a BR Z15 nebyly pofizeny.




Vyhodnoceni vyuziti ndavrhovych a prestavbovych ploch obcanského vybaveni

Oznaceni Funkcni vyuziti Vyuziti Poznamka
oV z33 Obcanska vybavenost ano/¢ast
OV P34 Obcanska vybavenost ne
0OV 740 Obcanska vybavenost ne Uzemni studie
OV 741 Obcanska vybavenost ne Uzemni studie
OV P83 Obcanska vybavenost ano
0S 735 Obcanska vybavenost — prodej, ne Navrh na zménu UP pro
sluzby, bydleni RD
ubytovani a stravovani
OT Z36 Obcanska vybavenost ne
— plochy pro télovychovu a sport
OoT 237 Obcanska vybavenost ne
— plochy pro télovychovu a sport
ne

Vyhodnoceni: Plochy pro obéanské vybaveni jsou vyuZity cdstecné. Uzemni studie jako podminka pro

rozhodovadni v plochdch OV Z40 a OV Z41 nebyly pofizeny.

Vyhodnoceni vyuZiti ndvrhovych ploch smisenych

Oznaceni Funkéni vyuziti Vyuziti Poznamka
SO 703 Plocha smisSena obytna ano/Cast
SO 209 Plocha smisena obytna ne
SO P38 Plocha smisena obytna ano/¢ast
SO 739 Plocha smisena obytna ano
SS 743 Plocha smiSena - vinné sklepy a ne
rekreace
SO 284 Plocha smisena obytna ne Uzemnf studie

Vyhodnoceni: Plochy smisené jsou vyuZity édstecné. Uzemni studie jako podminka pro rozhodovdni v plose SO

Z84 nebyla pofizena.

Vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch vyroby a skladovani

Oznaceni Funkéni vyuziti Vyuziti Poznamka
VD 745 Plochy vyroby drobné ne N&vrh na zménu UP
VD 746 Plochy vyroby drobné ne
VD 247 Plochy vyroby drobné ne
VD P81 Plochy vyroby drobné ano
VS 748 Plochy vyroby drobné a ne
skladovani
VS 749 Plochy vyroby a ne
skladovani
VS 751 Plochy vyroby a ne
skladovani

Viyhodnoceni: Plochy vyroby a skladovani jsou vyuZity ¢dstecné.

Vyhodnoceni vyuziti ndvrhovych ploch technické infrastruktury

Oznaceni Funkéni vyuZit Vyuziti Poznamka
Tl Z55 Technicka infrastruktura ne
— inZenyrské sité
Tl Z56 Technicka infrastruktura ne
— inZenyrské sité
Tl 257 Technicka infrastruktura ne
—inZenyrské sité




TI Z58 Technicka infrastruktura ano
—inZenyrské sité

TO Z2.01 Technicka infrastruktura ne
—nakladani s odpady

Vyhodnoceni: Plochy technické infrastruktury jsou vyuZity cdstecné.

Vyhodnoceni vyuziti ndvrhovych ploch rekreace

Oznaceni Funkcni vyuziti Vyuziti Poznamka

RE Z60 Plocha rekreace ne

RE Z61 Plocha rekreace ne

RE 262 Plocha rekreace ne Uzemni studie
RE 263 Plocha rekreace ne Uzemni studie
RE 264 Plocha rekreace ne Uzemni studie
RE 265 Plocha rekreace ne Uzemni studie
RE 266 Plocha rekreace ne Uzemni studie
RE 268 Plocha rekreace ne

RE Z69 Plocha rekreace ne

RE Z70 Plocha rekreace ne

RX 272 Plocha rekreace se ne

specifickym vyuzitim

Vyhodnoceni: Plochy rekreace nejsou vyuzity. Uzemni studie jako podminka pro rozhodovdni v plochdch RE
nebyly pofizeny.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vnitrosidelni zelené

Oznaceni Funkéni vyuziti Vyuziti Poznamka

uzz78 Plochy verejnych ne
prostranstvi - zelen

uzz79 Plochy verejnych ne
prostranstvi - zelen

Uz 780 Plochy verejnych ano
prostranstvi - zelen

Uz 72.03 Plochy verejnych ne
prostranstvi - zelen

Uz 72.04 Plochy verejnych ne
prostranstvi — zelen

Vyhodnoceni: Plochy zelené nejsou vyuZity.

Vyuziti navrhovych a prestavbovych ploch smisenych vyrobnich

Oznaceni Funkcni vyuziti VyuZiti Poznamka
SV P85 Plochy smisené vyrobni ano

SV P86 Plochy smisené vyrobni ano/cast

SV P87 Plochy smiSené vyrobni ano/¢ast

SV 788 Plochy smiSené vyrobni ano/cast

SV P89 Plochy smiSené vyrobni ano

SV P90 Plochy smiSené vyrobni ano

Vyhodnoceni: Plochy smiSené vyrobni jsou zCdsti vyuZity.

Doprava
Cislo silnice N&zev silnice
11/380 Brno — Moutnice — Krumvif — $9,5/80

Hodonin



11/381 Pohoftelice — zausténi do 11/419 $6,5/60 (50)

11/418 Krumvit — zausténi do 11/381 $6,5/60 (50)
/4213 Klobouky — Morkavky $6,5/60 (50)
111/4189 Klobouky — Kasnice $6,5/60 (50)

Vyhodnoceni: Vsechny vyse uvedené komunikace jsou v k. u. Klobouky u Brna a k. u. Bohumilice polohoveé
i vyskoveé stabilizovany.

Mistni komunikace, tcelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice II. a lIl. tfidy. Tyto silnice zajistuji v priichodu sidlem
pfimou dopravni obsluhu okolnich objektd a jsou zafazeny dle CSN 73 6110 do funkéni skupiny B (silnice II. tFidy)
a C (silnice lll. tt.), tj. sbérné a obsluzné komunikace.

Vyhodnoceni: Kapitolu je potfeba provérit a aktualizovat.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici situace kapacitniho parkovisté v centru mésta (na namésti, pred zamkem, méstskym uradem, a déle
u zdravotniho a obchodniho stfediska a mistni Skoly) je pomérné stabilizovana i s ohledem na planovanou
rekonstrukci ndmésti a nadvoii pred zamkem. Uzemni plan navrhuje nové plochy gara?i (DG P53 a DG P54)

u hrbitova pti ulici Cisarska a dale v severni Casti sidla. Dale Uzemni plan navrhuje plochu silni¢ni (DS P82),

pfi kfizovatce ulic Bri. Mrstik(, Jirdskova a Wurmova, ktera bude slouZit jako odstavné stani. VSechny nové
obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny by mély mit reSeno
parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle €SN 73 6056 a dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani
mistnich komunikaci”. Pro feSené Uzemi se pfitom stanovi stupen automobilizace 1:2,5.

Vyhodnoceni: Kapitolu je potfeba aktualizovat. Rekonstrukce ndmésti byla ukoncena. Parkovdni a odstavovdni
vozidel je potreba resit podle platné pravni tpravy.

Zelezniéni doprava, hluk ze Zelezniéni dopravy

Redenym Gzemim prochazi Zelezniéni trat lokalniho vyznamu Cejé - Zdanice. Téleso traté i Zelezniéni stanice jsou
stabilizovany.
Vyhodnoceni: Kapitolu je potfeba aktualizovat. Zelezni¢ni doprava v tseku Cejé — Zddnice byla zrusena.

Cyklisticka a pési doprava

Re$enym Uzemim prochazi turisticka trasa T. G. Masaryka a vinna stezka Velkopavlovicka. Dale tzemni plan
respektuje cyklistickou trasu krajského vyznamu Blucina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin. Nové
cykloturistické trasy jsou pfipustné na vsech mistnich a uc¢elovych komunikacich a na silnicich Ill. tfidy i v rdmci
pfipustnosti vyuziti ploch.

Vyhodnoceni: Kapitolu je potreba aktualizovat.

Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou

Meésto Klobouky u Brna i Bohumilice jsou zdsobovany vodou z vodovodu pro vefejnou potrebu, ktery je pfipojen
na skupinovy vodovod Podluzi.

Vyhodnoceni: Kapitolu zdsobovdni vodou je potreba aktualizovat. Vodovod je napojen z Méstské voddrny
Klobouky u Brna, kterd doddvd pitnou vodu pro obyvatele mésta Klobouky u Brna a Bohumilice a je pfipojena ke
spolecnosti Vodovody a kanalizace Hodonin.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Méstskd kanalizace je z velké ¢asti vybudovana jako jednotna. Touto kanalizaci jsou odpadni vody gravitacné
svedeny na méstskou Cistirnu odpadnich vod v k. 0. Kasnice, kam jsou soucasné napojeny i odpadni vody z obce
Kasnice. Jedna se o stabilizovany stav, kapacita vyhovuje. V budoucnu se pocitd s dobudovanim splaskové
kanalizace v okrajovych ¢astech mésta. V k. 4. Bohumilice je z velké ¢asti vybudovana sit jednotné kanalizace

s vyusténim do recipientu. V budoucnu se pocita s dobudovanim splaskové kanalizace, ktera bude odvadét
odpadni vody z obce k likvidaci na mechanicko-biologickou COV. Stavajici kanalizace bude vyuZita pro odvadéni
destovych vod. V osadé Martinice se nepocita s vystavbou kanalizace, nakladani s odpadnimi vodami bude
individualni. Destové vody budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfebytek bude odvadén

5



stdvajici jednotnou kanalizaci.
Vyhodnoceni: Kapitolu Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod je potreba aktualizovat.

Zasobovani elektrickou energii

Re$ené Uzemi je zasobovano elektrickou energii vedenim venkovnim VN o napétové hladiné 22 kV a vedenim
VN kabelovym. Uvedend vedeni jsou Uzemné stabilizovdna. Nové je navrZeno vedeni VN venkovni pro plochy
obcanské vybavenosti (lazenské) - (OV Z40 a OV Z41) v k. U. Klobouky u Brna v lokalité Hradisté, k plose
technické infrastruktury Tl Z55, kde je manipulaéni prostor vrtu termalni vody a k plocham pro bydleni.

Z dlivodu vymezeni ploch rozvijejici cestovni ruch, bydleni a vyrobu tGzemni plan navrhuje umisténi novych
trafostanic, a to 4 trafostanic distribucnich (oznaceny TS 2,7,8,9) a 4 privatnich (TS 1,3,4,5). Nova rozvodna
energeticka vedeni NN budou prednostné resena v kabelovém zemnim provedeni.

Vyhodnoceni: Kapitolu zdsobovadni elektrickou energii je potfeba aktualizovat.

Zasobovani plynem

Hlavni zastavéné ¢asti FeSeného Uzemi jsou plynofikovany. Osada Martinice plynofikovana neni a ani se s jeji
plynofikaci v budoucnu neuvazuje. Stabilizovany stav, obdobnym zplsobem se navrhuje zdsobovat i rozvojové
plochy uréené pro bydleni, obanskou vybavenost, smisené plochy a nékteré plochy vyroby. Je vymezen koridor
pro zdvojeni tranzitniho VTL plynovodu v soubéhu se stavajici trasou.

Vyhodnoceni: Kapitolu zdsobovadni plynem je potfeba aktualizovat.

Zasobovani teplem

Koncepce zasobovani teplem zaloZena na lokalnich zdrojich se neméni.
Vyhodnoceni: Kapitolu zdsobovadni plynem je potifeba aktualizovat.

Vyuziti obnovitelnych zdrojl energie

Soldrni energie: v jihozdpadni ¢asti k. U. Bohumilice se jiz nachdzi plocha, kterd je vyuZivana pro ucely ziskavani
energie na fotovoltaickém principu. VyuZiti energie biomasy spalovanim a zplynovanim: tzemni plan rozviji
tento zdroj ziskavani energie v osadé Martinice na stdvajici ploSe vyroby a skladovani.

Vyhodnoceni: Kapitolu vyuZiti obnovitelnych zdroji energie je potreba aktualizovat.

Ropovody a produktovody

V feSeném Uzemi je vymezen koridor pro dalkovod.
Vyhodnoceni: Kapitolu ropovody a produktovody je potieba aktualizovat.

Nakladani s odpady

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. Na Uzemi mésta Klobouky u Brna je umisténa skladka komunalniho
odpadu — Martinice, na jejiz ¢asti jiz probéhla rekultivace. Je navrZeno jeji rozsifeni vychodnim smérem.

Uzemni plan umozZfiuje umistit trvaly odpadovy dviir na plochach vyroby a skladovéni (VS), a to jak stavajicich
stabilizovanych, tak na zastavitelnych plochdch tohoto typu. Na stejnych plochach je mozné umistit i pfipadnou
recyklaéni linku na zpracovani stavebniho odpadu, popf. kompostarnu.

Vyhodnoceni: Kapitolu nakladdni s odpady je potreba aktualizovat.

Kapitola Technicka infrastruktura bude aktualizovdna jako Kapitola koncepce verejné infrastruktury.
Koncepce usporadani krajiny

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy:

Zemédélské- Orna puada (ZO)

o Zahrady a sady v nezastavéném Uzemi (ZZ)
o Trvalé travni porosty (ZT)
o Vinice (2V)

Ostatni nezastavéné plochy

o plochy lesni (NL)



o plochy pfirodni (NP)
o plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)
o plochy zelené krajinné (NK)- plochy vodni a vodohospodarské (NV)

Viyhodnoceni: Kapitolu koncepce usporadani krajiny je potreba aktualizovat, je potreba rozlisit stav a navrh.
Uzemni systém ekologické stability

Koncepce fedeni tzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zalozena na principu tvorby ucelenych
vétvi USES, sestavajicich z logickych sledd vzajemné navazujicich, typové pfibuznych a funkéné souvisejicich
biocenter a biokoridor(, a zahrnuje vzajemné provazané feéeni obou zastoupenych trovni USES — nadregiondlni
a mistni (lokaIni). Jsou vymezeny i skladebné ¢asti USES.

Vyhodnoceni: Kapitolu Uzemni systém ekologické stability je potfeba aktualizovat, rozlisit stav a ndvrh.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni
vyuZiti), pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti, popfipadé podminéné pripustné vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani. Zakladni pojmy.

Vyhodnoceni: Kapitolu je potrfeba aktualizovat dle nového stavebniho zakona a provddécich vyhldsek.

Koridory pro vefejné prospésné stavby a opatieni

Jako verejné prospésné koridory pro verejné prospésné stavby a opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkdm a stavbam, byly vymezeny: KV 1-38, KT 1 KT 2 KT 3.

Vyhodnoceni: Kapitolu je potfeba aktualizovat dle nového stavebniho zdkona a provddécich vyhldsek

a nadfazené dokumentace.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
Vyhodnoceni: Kapitola se vypusti — v souladu se stavebnim zdkonem.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie

V UP Klobouky u Brna jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

BR Z02 - plocha bydleni v rodinnych domech
BR Z15 — plocha bydleni v rodinnych domech
SO 784 — plocha bydleni v rodinnych domech
OV Z40 - plochy obcanské vybavenosti

OV Z41 - plochy obcanské vybavenosti

RE Z62 — plochy rekreace

RE Z63 — plochy rekreace

RE 264 — plochy rekreace

RE Z65 — plochy rekreace=

RE Z66 — plochy rekreace=

RE Z68 — plochy rekreace

LhGta pro pofizeni viech tzemnich studii, vcetné jejich schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat do Evidence
Gzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 5 let od vydani zmény ¢&. 2 UP Klobouky u Brna.
Vyhodnoceni: Uzemni studie nebyly pofizeny. Potfeba jejich vymezeni bude provérena.

Vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv
V UP Klobouky u Brna jsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv:

R 01 - pro bydleni v rodinnych domech

R0O2 — pro obcanskou vybavenost

R 03 - pro obcanskou vybavenost

Vyhodnoceni: Uzemni rezervy budou provéreny.



Ad b) Problémy k feseni v UP Klobouky u Brna vyplyvajici z izemné analytickych podkladd (dale i jen ,,UAP“)
b.1) Problémy k fedeni v UP Klobouky u Brna vyplyvajici ze 6.aktualizace UAP ORP Hustope&e — 2024.

e Cyklotrasa vedena po komunikaci Il. tfidy, cyklotrasa kfizi komunikaci Il. tfidy. Pozadavky na odstranéni
problému: Posouzeni tras pro cyklotrasy a provéreni moznosti vedeni cyklotras mimo komunikace .

tridy.
e Negativni vliv komunikaci (hluk, smog, ...). Opatieni snizujici negativni vliv z provozu na komunikacich
Il. a lll. tfidy.

e  Kritickd mista biotopu zvlasté chranénych druht velkych savcl. Pozadavky na odstranéni problému:
Opatreni snizujici bariéry na migracnim koridoru.

e Splavovani ornice. PoZadavky na odstranéni problému: Opatfeni sniZujici erozi pady.

e Neprovazanost prvki USES v tizemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Pozadavky na
odstranéni problému: Posouzeni a koordinace prvké USES v navaznosti na Gzemni plany sousednich
obci (Klobouky u Brna x Boleradice, Borkovany, Morkuvky).

e  UP Klobouky u Brna neni zpracovan na revidovaném katastralnim operatu. Pozadavky na odstranéni
problému: UP Klobouky u Brna a jeho zmé&ny zhotovit a vydat na aktudlnim mapovém podkladu.

e UP Klobouky u Brna neni zpracovan v jednotném standardu. Pozadavky na odstranéni problému:
UP Klobouky u Brna a jeho zmény zpracovat v jednotném standardu.

b.2) Problémy k Feseni v UP Klobouky u Brna vyplyvajici z 5. aktualizace UAP Jihomoravského kraje 2021

V SO ORP Hustopece jsou pozitivné hodnoceny pilife socialni a hospodarsky. Negativni stav je mozné indikovat
v environmentalnim pilifi. Hustopece patfi do trojuhelniku spravnich obvodd ORP jizné od Brna — kde od
Moravského Krumlova na zdpadé po Kyjov a Bucovice na vychodé az po jizni cip kraje (Bfeclav) je negativni stav
v environmentalnim pilifi. Negativni hodnoceni environmentalniho pilife je zde disledkem vysoké intenzity
zemédélského vyuziti, imisni a hlukové zatéze obyvatel.

e Uzemi zranitelnych oblasti. Charakter negativa: Tykd se Uzemi s ohrozenim kvality podzemnich i
povrchovych vod zemédélskou ¢innosti. Zranitelné oblasti v Uzemi Jihomoravského kraje jsou vymezeny
nafizenim vlady ¢ 262/2012 Sb. Uzemni identifikace: mj. SO ORP Hustopece.

e Vodni a vétrnd eroze. Charakter negativa: Vodni nebo vétrna eroze hrozi v lokalitach, kde je terénni
reliéf prilis sklonity nebo vystaveny Gc¢ink(im vétru. V intenzivné vyuZivané zemédélské krajiné se
scelenymi pozemky Casto chybi opatfeni omezujici Ucinky téchto negativnich jevl. Projevuje se
nedostatek vegetaénich prvka, krajinné zelené, lest. Uzemni identifikace: mj. SO ORP Hustopece.

Ad c) Vyhodnoceni souladu UP Klobouky u Brna s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (déle i jen ,,PUR
€R“) a nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, tj. Zdsadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
(dale i jen ,,ZUR JMK*“) a Uzemnim rozvojovym planem (dale i jen ,,URP*)

c.1) UP Klobouky u Brna bude provéfen z hlediska PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7 a Zmény &. 8
a 9, naposledy schvalené usnesenim VIady CR dne 27. 8. 2025, v Gplném znéni zdvazném od 1. 10. 2025:

e  Celostatni priority (14) — (31a)

e Uzemi obce Klobouky u Brna se nenachdzi v 74dné rozvojové oblasti vymezené v PUR CR, ani v
rozvojové ose, ale projevuje se vazba na rozvojovou osu 0S10 Rozvojova osa (Katowice—) hranice
Polsko/CR—Ostrava—Lipnik nad Be¢vou— Olomouc—Brno—Bieclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava).

e Specifické oblasti vymezené v PUR CR: (75b) SOBY, Specificka oblast, kde se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem; (75¢) SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunec¢niho zareni; (75d) SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

e Dalkovod (162), DV1 ropovod

c.2) UP Klobouky u Brna bude provéren z hlediska souladu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo dne 05.10.2016 Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
které nabyly Uc¢innosti dne 03.11.2016 a byly aktualizovany Aktualizacemi €. 1, 2, 3a, 3b a 4. Posledni aktualizace
byla vydana dne 24. 2. 2025, s nabytim ucinnosti dne 18. 4. 2025.
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UP Klobouky u Brna bude provéfen z hlediska priorit tizemniho planovani stanovené ZUR IMK, které se jej
dotykaji v ramci jednotlivych kapitol:

e Dle kapitoly A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice dzemniho rozvoje.

e Dle kap. B. ZUR JMK stanovuji jako niz$i centrum ostatni, tj. centrum kategorie F, mésto Klobouky
u Brna

e Dle kapitoly C. Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti, kde se projevuje aktualni problém ohroZeni
suchem.

e Dle kapitoly E: Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Uzemi kraje

e Dle kapitoly F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni. Uzemi obce Klobouky u Brna se nachazi v Krajinny celku 10 Zdanicko-klobouckém.

e Dle kapitoly G. Vymezeni vetfejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

e VPS: TEPO7 VTL plynovod Brumovice — Uher€ice. TEDO1 Zdvojeni ropovodu Druzba a VTL plynovod
Brumovice — Uherdice.

e  ZUR JMK vymezuji koridor TEPO7 VTL plynovod Brumovice — Uheréice A Ropovod Druzba. (227) ZUR
JMK zpresnuji koridor ropovodu DV1 pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve stfedni ose reky
Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i — Klobouky, Klobouky — Rajhrad, Radostin — Kralupy — centralni
tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves — Litvinov, vymezeny v politice Uzemniho
rozvoje, vymezenim koridoru TEDO1 Zdvojeni ropovodu Druzba.

e Dle kapitoly H Stanoveni pozadavk( na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na reseni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury.

e ZUR JMK vymezuji koridory nadregionalniho a regionalniho Gizemniho systému ekologické stability
krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umist&ni nadregionalnich a regionalnich prvkd USES.

V UP Klobouky u Brna se vymezuji nadregionalni koridory:
® K 132T - Sitka 400 m
e K 138T — Sitka 400 m

e  ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistickych koridort, na Gzemi JMK specifikované a tzemné
vymezené takto: Blucina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin. PoZadavky na usporadani a vyuziti
uzemi. Vytvofit Uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZziti
s ndvaznostmi na mezinarodni a krajskou sit cyklistickych koridor( sousednich zemi a kraju.

e  ZUR JMK vymezuji vefejné prospéiné stavby a opatieni na tizemi Klobouky u Brna: TEPO7, TEDO1, RBC
27, RBCJM47, K 132T, K 138T.

c.3) UP Klobouky u Brna bude provéFen z hlediska souladu s tzemnim rozvojovym planem

Prvni Gzemni rozvojovy plan vydala vidda Ceské republiky dne 28.08.2024 usnesenim €. 581 s i&innosti od 29.
10. 2024. Podle prechodného ustanoveni § 319 stavebniho zdkona vyplyva, Ze prvni Uzemni rozvojovy plan
obsahuje pouze nadregionalni USES a zdméry dopravni a technické infrastruktury, jeZ jsou vymezeny v zasadach
uzemniho rozvoje a u nichZ marné uplynula IhGta pro soudni ¢i spravni prezkum. Z uvedenych skute¢nosti
vyplyva, Ze aZ do pofizeni zmény prvniho Uzemniho rozvojového planu neni nezbytné, aby byl dodate¢né
posuzovan soulad navrhu tzemniho planu s prvnim Gzemnim rozvojovym planem.

Toto se tyka nasledujicich zamér URP:

e (91) TRO1 Koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem
a Holi¢i—Klobouky, Klobouky—Rajhrad, Radostin—Kralupy—centralni tankovisté ropy (dale CTR)
Nelahozeves, CTR Nelahozeves—Litvinov).

Vymezeni ploch a koridorii nadregionalniho tzemniho systému ekologické stability, (100) URP vymezuje Gzemni
systém ekologické stability ve skladebnych ¢astech nadregionalniho vyznamu, véetné vloZzenych regionalnich
biocenter, ktera jsou soucdsti slozeného nadregionalniho biokoridoru.



Nadregionalni biokoridory:

e NRBK13-63-107. Nazev: Vrapa¢ — Doubrava (13) — Vojensky (Repessky) Zleb (63) — Pfedni kout (107).
Na uzemi Jihomoravského kraje: mj. Otnice, TéSany, BoSovice, Klobouky u Brna, Divaky, Boleradice.

e Néazev: NRBK (13-63-107) — Zdanicky les (93). Na Gzemi obci: Klobouky u Brna, Velké Hostéradky,
Bogovice, Dambofice, Uhfice, Zarosice, Archlebov, Zdanice, Moufinov, Kobefice u Brna, Herspice,
Bucovice.

Zaméry v ZUR — oznadeni:

e K132 T na uzemi obci mj. Boleradice, Klobouky u Brna, Divaky, Klobouky u Brna
e K138 T na uzemi obci mj. Klobouky u Brna, Klobouky u Brna, Velké Hostéradky
e RBCJMA47 Sturen

Ad d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj tizemi z hlediska
jejich moznych nepiedvidanych dopadti, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

P¥i uplatfiovani UP Klobouky u Brna nebyl identifikovan vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi z hlediska jejich moznych
nepredvidanych dopadd.

Ad e) Vyhodnoceni potieby potizeni zmény UP Klobouky u Brna nebo nového UP Klobouky u Brna

UP Klobouky u Brna byl zpracovdn a vyddn v r. 2012 podle zdkona ¢.183/2006 Sb. a jeho provddécich predpist.
Od 1. 7. 2024 je v platnosti stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provdadéci
vyhldsky a uzemné pldnovaci dokumentace je potreba podle novych prdvnich predpisi aktualizovat a upravit.
Podle nové prdvni Upravy je treba upravit pojmy a regulativni prvky.

Z vyhodnoceni UP Klobouky u Brna nevyplyvd potieba zmény urbanistické koncepce. Proto neni tfeba poridit
novy tzemni pldn pro mésto Klobouky u Brna. Je potfeba provérit a uvést UP Klobouky u Brna do souladu
s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Podnéty na zmény z vlastniho podnétu mésta a ndvrhy na dalsi zmény jsou zahrnuty do zaddni zmény UP
Klobouky u Brna.

Ad f) Vyhodnoceni podnéti na zménu UP Klobouky u Brna
f.1) Navrhy na zménu z vlastniho podnétu mésta Klobouky u Brna

f.1.1) Provéfeni a Gprava textové ¢asti UP Klobouky u Brna podle vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho plénu
Klobouky u Brna

f.1.2) Provéreni Uzemni rezervy R 01 a vymezeni jeji ¢asti jako plochy ndvrhové pro bydleni v rodinnych domech
(cca 1,64 ha)

f.1.3) Provéreni vypusténi navrhové plochy BR Z12 (1,64 ha) a navrhu k ni pfilehlé mistni komunikace

f.1.4) Provéreni a Uprava prostorovych regulativl pro stavajici, ndvrhové a transformacni plochy v centralni ¢asti
zastavéného Uzemi mésta Klobouky u Brna

K vlastnim zéméram mésta nebylo vyddno Stanovisko Krajského uradu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho
prostredi (ddle i jen ,,KU OZP JMK*).

f.2.) Podnéty obc¢ant nebo osob na zménu Gzemniho planu:

f.2.1) Navrh podal Jifi Vasulka, Masarykova 77/53, 691 72 Klobouky u Brna. Pozemky p. ¢. 2487, 2488, 2489/1,
2486/1 a 2485 k. u. Klobouky u Brna.

Navrh na zménu vymezeni stabilizované plochy ZZ — stavby pro zemédélstvi, na ndvrhovou plochu pro bydleni
v rodinnych domech. Uéelem je zména vyuziti pozemk( p. ¢. 2487, 2488, 2489/1, 2486/1 a 2485
v k. 0. Klobouky u Brna, na LV 1213, o vymére cca 1872 m2, ve vlastnictvi navrhovatele. ZPF — pUda Il. tf. bonity.

Posouzeni: K zdméru bylo vyddno Stanovisko KU OZP JMK, dne 2. 10. 2023, ¢. j. JMK 145389/2023,
sp. zn. 131337/2023 OZP/Dah. Neuplatriuje poZadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény UP Klobouky
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u Brna na Zivotni prostredi. Plocha tvorend predmétnymi pozemky nemd primé napojeni na zpevnénou verejnou
pozemni komunikaci. Zaddni nebylo doloZeno. Souhlas s podilem na ndkladech zpracovdni zmény byl doloZen.
Zamér neni v rozporu se stavebnim zakonem ani nadrazenymi tzemné planovacimi dokumentacemi.

f.2.2) Navrh podal Martin Krizak, I€ 43375057, Boleradice 441, 691 12 Boleradice. Pozemek p. €. 752/3
v k. . Klobouky u Brna.

Navrh na zménu podminek vyuZziti stabilizované ploSe SO — smiSena obytna, v centralni ¢asti mésta Klobouky

u Brna, s pozemkem p. ¢. 752/3, o vymére 1154 m2. Zastavénd plocha a nadvofi.

Je navriena zména prostorovych regulativii — zvy$eni zdstavby na 13,5 m. U¢elem je umoznéni zvyseni soucasné
dvoupodlazni zastavby na pozemku navrhovatele na Ctyfpodlazni zastavbu.

Posouzeni: K zdméru bylo vyddno Stanovisko KU OZP JMK, dne 18. 2. 2025, ¢. j. JIMK 14892/2025,

sp. zn. 12251/2025 OZP/Dah. Neuplatriuje poZadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény UP Klobouky
u Brna na Zivotni prostredi. Zaddni nebylo doloZeno. Souhlas s podilem na ndkladech zpracovdni zmény byl
doloZen. Ndvrh bude provéren v kontextu viastniho podnétu mésta Klobouky u Brna — provéreni a uprava
prostorovych regulativii pro stdvajici, ndvrhové a transformacni plochy v centrdlni ¢dsti zastavéného uzemi
meésta Klobouky u Brna. Zamér neni v rozporu se stavebnim zdkonem ani nadfazenymi tizemné pldnovacimi
dokumentacemi.

£.2.3) Navrh podal Pavel Maleridk, Bohumilice 1, 691 72 Klobouky u Brna, pozemek p. ¢. 264/1,
v k. G. Bohumilice.

Navrh na zménu podminek vyuziti plochy stabilizované ZO — orna plda, vyuziti pro zemédélstvi, s pozemkem

p. & 264/1, orna pGda 468 m2, Ill. a V. tf. bonity, na plochu navrhovou pro bydleni v rodinnych domech. Uéelem
je zména, vyuziti pozemku pro zastavbu jednoho rodinného domu. Pozemek se nachazi mezi stabilizovanou
plochou BR — bydleni v rodinnych domech a stabilizovanou plochou OT — pro télovychovu a sport.

Posouzeni: K zdméru bylo vyddno Stanovisko KU OZP JMK, dne 31. 10. 2023, ¢. j. JIMK 158128/2023, sp. zn.
147703/2023 OZP/Dah. Neuplatriuje poZadavek na vyhodnoceni vlivi navrhované zmény UP Klobouky u Brna
na Zivotni prostfedi. Pozemek je situovdn v ndvaznosti na zastavéné tuzemi obce. Zaddni nebylo doloZeno.
Souhlas s podilem na ndkladech zpracovdni zmény byl doloZen. Zamér neni v rozporu se stavebnim zdkonem ani
nadrazenymi tzemné pldnovacimi dokumentacemi.

f.2.4) Navrh podala firma VERUS WELLNESS s.r.o., ICO 00520832, Masarykova 31, 602 00 Brno;
p. ¢. 706/1, 706/2, 706/3, 706/4 a 28, v k. 0. Klobouky u Brna.

Navrh na zménu stabilizované plochy OS — pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani s pozemky p. ¢. 706/1,
706/2, 706/3, 706/4 a 28 na plochu transformacni pro bydleni v bytovych domech.

U¢elem je zména vyuZiti zména vyuziti pozemk( p. €. 706/1, 706/2, 706/3 a 706/4 o rozloze 4000 m2
a pozemku p. €. 28 o rozloze 724 m2, vSe zastavéna plocha a nadvofi, pro bydleni v bytovych domech.

Posouzeni: K zdméru bylo vyddno Stanovisko KU OZP JMK, dne 23. 7. 2025, ¢. j. JIMK 107924/2025, sp. zn.
100482/2025 0ZP/Dah. Neuplatfiuje poZadavek na vyhodnoceni viivii navrhované zmény UP Klobouky u Brna
na Zivotni prostredi. Navrh bude provéren v kontextu vlastniho podnétu mésta Klobouky u Brna — provéreni

a uprava prostorovych regulativii pro stdvajici, navrhové a transformacni plochy v centrdlini ¢asti zastavéného
tuzemi mésta Klobouky u Brna. Zaddni nebylo doloZeno. Souhlas s podilem na ndkladech zpracovdni zmény byl
doloZen. Zadmér neni v rozporu se stavebnim zdkonem ani nadfazenymi uzemné planovacimi dokumentacemi.

f.2.5) Navrh podala Jana Bambuchova, Bohumilice 54, 691 72 Klobouky u Brna; pozemek p. ¢. 207/1
v k. 0. Bohumilice.

Navrh na zménu stabilizované plochy SO — ob¢anska vybavenost s pozemkem p. ¢. 207/1 v k. G . Bohumilice

na plochu transformaéni pro bydleni rodinnych domech. U¢elem je zména vyuZiti stavajici stabilizované plochy
a zastavby na pozemku p. ¢. 207/1 v k. 4. Bohumilice o plose 513 m2 ve vlastnictvi navrhovatelky, zastavéna
plocha a nadvofi. Pro bydleni v rodinném domé.

Posouzeni: K zdméru nebylo doloZeno Stanovisko KU OZP JMK. Zaddni nebylo doloZeno. Souhlas s podilem na
ndkladech zpracovdni zmény byl doloZen. Ndvrh se tykad stavajici zdstavby v zastavéném tzemi obce. Zamér neni
v rozporu se stavebnim zakonem ani nadrazenymi tizemné pldnovacimi dokumentacemi.
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£.2.6) Navrh podala Eva Zeravkova, Sadova 18, 691 72 Klobouky u Brna; pozemky p. €. 8330 a 8331
v k. 0. Klobouky u Brna

Navrh na zménu podminek vyuZziti plochy stabilizované ZO — ornd plda, v plose Gzemni rezervy R01, s pozemky
p. €. 8330 a 8331, na plochu navrhovou pro bydleni v rodinnych domech. U&elem je zména vyufiti stavajici
stabilizované plochy na pozemcich p. €. p. €. 8330 a 8331 v k. U. Klobouky u Brna, o celkové vymére 2451 m2,
IV. tf. ochrany, ve vlastnictvi navrhovatelky, pro vystavbu jednoho rodinného domu.

Posouzeni: K zdméru nebylo doloZeno Stanovisko KU OZP JMK. Zaddni nebylo doloZeno. Zémér se tykd prevedeni
casti uzemni rezervy na plochu zastavitelnou. Souhlas s podilem na ndkladech zpracovdni zmény byl doloZen.
Zamér neni v rozporu se stavebnim zakonem ani nadrazenymi tzemné planovacimi dokumentacemi.

£.2.7) Névrh podal Ing. Oldfich Stercl, Hajek 882/4, 691 72 Klobouky u Brna; p. €. 1406/1, 1417/3, 1407/1
v k. 0. Klobouky u Brna.

Navrh na zménu ¢ésti stabilizované plochy VD — plochy drobné vyroby s pozemkem p. ¢. 1406/1 na plochu
transformacni smiSenou obytnou, a ¢asti plochy stabilizované plochy VD s pozemky p. ¢. 1417/3, 1407/1 na
plochu transformacni pro vystavbu bytového domu.

Ucelem je zména vyuZiti pozemkd p. &. 1406/1 a 1417/3, 1407/1, zastavéna plocha nadvofi a ostatni plocha,
ve vlastnictvi navrhovatele, pro pozemek p. ¢ 1406/1. Soucasné vyuZiti: Na parcele se nachazi budova vinarstvi.
Navrhuje se zména vymezeni na plochu SO — plochy smiSené obytné. Zdmérem je vyuziti pozemku pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu — vinarna s vystavou cyklistickych kol a z ¢asti pro bytovy dim.

Pozemky p. ¢. 1417/3 a 1407/1. Navrhuje se zména vymezeni na BD — plochy bydleni v bytovych domech.
Zamérem je vyuziti pozemku pro novostavbu bytového domu o 3 nadzemnich podlazich.

Posouzeni: K zdméru bylo vyddno Stanovisko KU OZP JMK, ze dne 6. 3. 2026, ¢. j. JIMK 38540/2026, sp. zn.
27372/2026 0OZP/Dah. Neuplatriuje poZadavek na vyhodnoceni viivii navrhované zmény UP Klobouky u Brna
na Zivotni prostredi. Navrh bude provéren v kontextu vlastniho podnétu mésta Klobouky u Brna - provéreni

a uprava prostorovych regulativi pro stdvajici, ndvrhové a transformacni plochy v centrdlini ¢dsti zastavéného
uzemi mésta Klobouky u Brna. Zaddni nebylo doloZeno. Souhlas s podilem na ndkladech zpracovdni zmény byl
doloZen. Zamér neni v rozporu se stavebnim zdkonem ani nadfazenymi uzemné planovacimi dokumentacemi.

f.2.8) Navrh podala firma Stanislav Hovézak s.r.o., I€ 29226520, Nadrazni 867/81A, 691 72 Klobouky
u Brna. Pozemky p. ¢. 1629/1 a 1629/3, v k. U. Klobouky u Brna.

Navrh na zménu ¢asti plochy navrhové SV P87 — plocha smisSena vyrobni na pozemcich, na plochu
transformacni, smiSenou obytnou, a zména regulativi — koeficient zastavéni v predmétné plose z 0,5 na 0,8.

Ucelem je intenzivné&jsi vyuZiti plochy a moznost realizace rodinného domu v plode SV P87, mj. s pozemky
p. €. 1629/1 a 1629/3, ve vlastnictvi navrhovatele. o celkové vymére cca 3 400 m2. Jde o pozemky vedené jako
orna plida, BPEJ 0300, . tf. ochrany.

Posouzeni: K zdméru bylo vyddno Stanovisko KU OZP JMK, dne 9. 4. 2025, ¢. j. JMK 54815/2025, sp. zn.
44933/2025 OZP/Dah. Neuplatriuje poZadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény UP Klobouky u Brna na
Zivotni prostrfedi. Zaddni nebylo doloZeno. Souhlas s podilem na ndkladech zpracovdni zmény byl doloZen. Zamér
neni'v rozporu se stavebnim zdkonem ani nadrazenymi tizemné pldnovacimi dokumentacemi.

g) Podnét na zménu nadfazené tzemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje

Podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Uzemniho rozvoje neni.
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h) Navrh zadani Zmény &. 4 UP Klobouky u Brna

Zadani Zmény €. 4 uzemniho planu Klobouky u Brna
Navrh

Méstsky GFad Hustopece, odbor Gzemniho planovani, je vécné a mistné ptislunym pofizovatelem Uzemniho
planu Klobuky u Brna.

Zména ¢&. 4 tzemniho planu Klobouky u Brna (dale i jen ,Zména ¢. 4 UP Klobouky u Brna“) je pofizovana dle

§ 109 a dalSich zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a vyhlasky § 9 odst. 5

¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
v platném znéni (dale i jen ,vyhlaska“), z vlastniho podnétu mésta Klobouky u Brna a dle § 109 odst. 1

a z podnétu navrhovatell podle § 109 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.

Navrh zadani zmény ¢. 4 UP Klobouky u Brna je zpracovan podle § 9 odst. 5 vyhlasky a jeji pfilohy €. 6,
ve spoluprdci s uréenym zastupitelem Ing. Stanislavem lvici¢em.

Obsah

a) Vymezeni feSeného uzemi

b) Obsah a ucel navrhované zmény

c) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi

d) Dalsi pozadavky

Ad a) Vymezeni feSeného uzemi

Pfedmétem navrhu je zména UP Klobouky u Brna, ktery je G¢inny od 31. 3. 2012. Od 20. 11. 2015 je G¢inna
Zména ¢&. 1 UP Klobouky u Brna a od 1. 7. 2021 je G&inna Zména &. 2 UP Klobouky u Brna. Zména ¢&. 4 UP
Klobouky u Brna bude dle § 108 odst. 1 stavebniho zakona zpracovana, projedndna a vydana v rozsahu
meénénych casti.

Ad b) Obsah a ucel navrhované zmény

Zména ¢&. 4 UP Klobouky u Brna bude vyhotovena podle pozadavkd § 59 stavebniho zdkona v jednotném
standardu nad aktualnim podkladem katastralni mapy k. U. Klobouky u Brna a k. 4. Bohumilice.

s vz

b.1) Provéreni a aktualizace textové a vykresové &asti Uzemniho planu Klobouky u Brna podle vyhodnoceni
uplatiiovani UP Klobouky u Brna, zejména:

eV koncepci rozvoje mésta — provéreni urbanistické a rozvojové koncepci a urbanistické kompozice
s ohledem na charakter Uzemi mésta, strukturu a typ zastavby, usporadani verejnych prostranstvi
a dalsich prvkd prostorového usporadani, urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich
a pfirodnich hodnot Gzemi, véetné jejich vzajemnych vztahU a vazeb. Soucasné je tfeba provéfrit
podminky pro vyvaZzeny rozvoj vsech funkci mésta — v oblasti socialni, hospodarské a Zivotniho
prostredi.

e  Mistni komunikace, ucelové komunikace

e Doprava v klidu (odstavna stani)

e  Zelezniéni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy

e  Cyklistickd a pési doprava
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e  Technickad infrastruktura - Zdsobovani vodou - Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod - Zadsobovani
elektrickou energii - Zasobovani plynem - Zasobovani teplem - VyuZiti obnovitelnych zdrojl energie -
Ropovody a produktovody - Nakladani s odpady - aktualizace - koncepce verejné infrastruktury

e  Koncepce uspofadani krajiny — rozliSeni stavu a ndvrhu.

o Uzemni systém ekologické stability — aktualizace, rozlideni stavu a navrhu.

e Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — dle stavebniho zdkona
a provadécich vyhlasek.

e  Koridory pro verejné prospésné stavby a opatfeni — dle stavebniho zdkona a provddécich vyhlasek
a nadfazené dokumentace.

e Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo —
nepouzije se — v souladu se stavebnim zakonem.

e Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi podminéno zpracovanim
uzemni studie — provéreni potieby vymezeni

e Vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv — provéreni

e  Zakladni pojmy — provéreni podle platnych pravnich predpisu.

b.2) Provéreni problémi k feseni vyplyvajici z izemné analytickych podklad, jak jsou uvedeny ve Zpravé o
uplatfiovani UP Klobouky u Brna

b.3) Provéreni tzemni rezervy R 01 a vymezeni jeji €asti jako plochy navrhové pro bydleni v rodinnych
domech (cca 1,64 ha)

Ucelem je provéfeni moZnosti vymezeni &asti Gzemni rezervy, p¥iléhajici k zastavénému tzemi, pro bydleni
v rodinnych domech. Navrh na zménu z vlastniho podnétu mésta Klobouky u Brna.

b.4) Provéreni vypusténi navrhové plochy BR Z12 (1,64 ha) a navrhu k ni pfilehlé mistni komunikace — vlastni
podnét mésta Klobouky u Brna

Ucelem je vypusténi nevyuzité plochy pro zastavbu ve vnitrobloku zastavéného tzemi (na zahradach stavajicich
rodinny doma). Navrh na zménu z vlastniho podnétu mésta Klobouky u Brna.

b.5) Provéreni a Gprava prostorovych regulativll pro stavajici, navrhové a transformacni plochy v centralni
Casti zastavéného tzemi mésta Klobouky u Brna

Uc¢elem je provéieni a stanoveni podminek zastavby v centralni ¢asti zastavéného tGizemi mésta s cilem ochrany
stavajicich hodnot a umoZnéni vhodného vyuZiti pozemk{ a nemovitosti v rdmci stavajici urbanistické
kompozice mésta. Navrh na zménu z vlastniho podnétu mésta Klobouky u Brna.

b.6) Provéreni a tprava podminek a poZadavkii na dopravu v klidu v UP Klobouky - podle platnych pravnich
predpist

Uc¢elem je provéieni a stanoveni pozadavkl na dopravu v klidu nového stavebniho zékona a jeho provadécich
vyhlasek.

Podnéty obcant nebo osob na zménu Gzemniho planu, které maji na izemi mésta vlastnicka nebo jina prava:

b.7) Navrh podal Jifi Vasulka, Masarykova 77/53, 691 72 Klobouky u Brna. Pozemky p. ¢. 2487, 2488, 2489/1,
2486/1 a 2485 k. u. Klobouky u Brna.

Provéreni ndvrhu na zménu vymezeni stabilizované plochy ZZ — stavby pro zemédélstvi, na navrhovou plochu
pro bydleni v rodinnych domech. U¢elem je zména vyuziti pozemka p. ¢. 2487, 2488, 2489/1, 2486/1 a 2485,
v k. 0. Klobouky u Brna, na LV 1213, o vymére cca 1872 m2, ve vlastnictvi navrhovatele.ZPF - plda Il. tf. bonity.
Plocha tvofena predmétnymi pozemky nema pfimé napojeni na zpevnénou verejnou pozemni komunikaci.

K zaméru bylo vydano Stanovisko KU OZP JMK, dne 2. 10. 2023, ¢&. j. JMK 145389/2023, sp. zn. 131337/2023
0ZP/Dah. OZP neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény tizemniho planu Klobouky u
Brna na Zivotni prostredi.
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b.8) Navrh podala firma Stanislav Hovézak s.r.o., I€ 29226520, Nadrazni 867/81A, 691 72 Klobouky
u Brna. Pozemky p. €. 1629/1, 1629/3, k. 0. Klobouky u Brna.

Provéreni navrhu na zmeénu Casti plochy ndvrhové SV P87 - plocha smiSena vyrobni na pozemcich, na plochu
transformacni, smiSenou obytnou, a zména regulativli — koeficient zastavéni v predmétné plose z 0,5 na 0,8.

Ucelem je intenzivné&j§i vyufiti plochy a moZnost realizace rodinného domu v ploge SV P87, mj. s pozemky
p. €. 1629/1 a 1629/3, ve vlastnictvi navrhovatele. o celkové vymére cca 3 400 m2. Jde o pozemky vedené jako orna
pada, BPEJ 0300, I. tf. ochrany.

K zdméru bylo vydano Stanovisko KU OZP JMK, dne 9. 4. 2025, &. j. IMK 54815/2025, sp. zn. 44933/2025 OZP/Dah. OZP
neuplatnuje pozadavek na vyhodnoceni vlivil navrhované zmény Gzemniho planu Klobouky u Brna na Zivotni prostredi.

b.9) Navrh podal Martin Kfizak, I€ 43375057, Boleradice 441, 691 12 Boleradice. Pozemek p. €. 752/3
v k. U. Klobouky u Brna.

Provéreni navrhu na zménu podminek vyufZiti stabilizované plose SO — smiSena obytna, v centralni ¢asti mésta
Klobouky u Brna, s pozemkem p. €. 752/3, o vymére 1154 m2. Zastavéna plocha a nadvori.

Je navrZena zména prostorovych regulativi — zvySeni zastavby na 13,5 m. Navrh bude provéren v kontextu vlastniho
podnétu mésta Klobouky u Brna — provéreni a Uprava prostorovych regulativll pro stavajici, navrhové a transformacni
plochy v centralni ¢asti zastavéného uzemi mésta Klobouky u Brna. -

Ucelem je umoznéni zvyseni soucasné dvoupodlaZni zastavby na pozemku navrhovatele na étyfpodlaZni zastavbu.

K zdméru bylo vydano Stanovisko KU OZP JMK, dne 18. 2. 2025, €. j. JMK 14892/2025, sp. zn. 12251/2025 OZP/Dah.
OZP neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény Gizemniho planu Klobouky u Brna na Zivotni
prostredi.

b.10) Navrh podal Pavel Maleriak, Bohumilice 1, 691 72 Klobouky u Brna, pozemek p. €. 264/1, v k. . Bohumilice

Provéreni navrhu na zménu podminek vyufZiti plochy stabilizované ZO — orna plida, vyuZiti pro zemédélstvi,
s pozemkem p. ¢. 264/1, orna pGda 468 m2, Ill. a V. tf. bonity, na plochu ndvrhovou pro bydleni v rodinnych domech.

Ucelem je zména, vyuziti pozemku pro zastavbu jednoho rodinného domu. Pozemek se nachazi mezi stabilizovanou
plochou BR — bydleni v rodinnych domech a stabilizovanou plochou OT — pro télovychovu a sport.

K zdméru bylo vydano Stanovisko KU OZP JMK, dne 31. 10. 2023, &. j. IMK 158128/2023, sp. zn. 147703/2023
0ZP/Dah. OZP neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény tzemniho planu Klobouky u Brna
na Zivotni prostredi.

b.11) Navrh podala firma VERUS WELLNESS s.r.0., 1€0 00520832, Masarykova 31, 602 00 Brno; p. €. 706/1, 706/2,
706/3,706/4 a 28, v k. u. Klobouky u Brna

Provéfeni navrhu na zménu stabilizované plochy OS — pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovanis pozemky p. ¢. 706/1,
706/2, 706/3, 706/4 a 28 na plochu transformacni pro bydleni v bytovych domech.

Ucelem je zména vyuziti zména vyuziti pozemka p. €. 706/1, 706/2, 706/3 a 706/4 o rozloze 4000 m2 a pozemku
p. €. 28 o rozloze 724 m2, vSe zastavénad plocha a nadvofi, pro bydleni v bytovych domech. Navrh bude provéren
v kontextu vlastniho podnétu mésta Klobouky u Brna — provéreni a Uprava prostorovych regulativil pro stavajici,
navrhové a transformacni plochy v centralni ¢asti zastavéného Uzemi mésta Klobouky u Brna.

K zdméru bylo vydano Stanovisko KU OZP JMK, dne 23. 7. 2025, ¢&. j. IMK 107924/2025, sp. zn. 100482/2025 OZP/Dah.
OZP neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivei navrhované zmény tizemniho planu Klobouky u Brna na Zivotni
prostredi.

b.12) Navrh podala Jana Bambuchova, Bohumilice 54, 691 72 Klobouky u Brna; pozemek p. €. 207/1 v k. G.
Bohumilice
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Provéfeni navrhu na zménu stabilizované plochy SO — ob¢anska vybavenost s pozemkem p. ¢. 207/1 v k. G . Bohumilice
na plochu transformacni pro bydleni rodinnych domech.

Ucelem je zména vyufiti stavajici stabilizované plochy a zastavby na pozemku p. €. 207/1 v k. 6. Bohumilice o plose 513
m2 ve vlastnictvi navrhovatelky, zastavéna plocha a nadvofi. Pro bydleni v rodinném domé.

K zaméru nebylo doloZeno Stanovisko KU OZP JMK.

b.13) Navrh podala Eva Zeravkova, Sadova 18, 691 72 Klobouky u Brna; pozemky p. ¢. 8330 a 8331 v k. 0. Klobouky
u Brna

Provéfeni navrhu na zménu podminek vyufZiti plochy stabilizované ZO — orna pida, v plose Gzemni rezervy RO1,
s pozemky p. €. 8330 a 8331, na plochu navrhovou pro bydleni v rodinnych domech.

Ucelem je zména vyufiti stavajici stabilizované plochy na pozemcich p. €. p. ¢. 8330 a 8331 v k. U. Klobouky u Brna,
o celkové vymére 2451 m2, IV. tf. ochrany, ve vlastnictvi navrhovatelky, pro vystavbu jednoho rodinného domu. ...

Navrh bude provéren v kontextu vlastniho podnétu mésta Klobouky u Brna na Provéreni izemni rezervy R 01 a
vymezeni jeji Casti jako plochy navrhové pro bydleni v rodinnych domech (cca 1,64 ha)

K zdméru nebylo doloZeno Stanovisko KU OZP JMK.

b.14) Navrh podal Ing. OldFich Stercl, Hajek 882/4, 691 72 Klobouky u Brna; p. ¢. 1406/1, 1417/3, 1407/1
v k. u. Klobouky u Brna

Provéfeni navrhu na zménu ¢asti stabilizované plochy VD - plochy drobné vyroby s pozemkem p. ¢. 1406/1 na plochu
transformacni smiSenou obytnou, a &asti plochy stabilizované plochy VD s pozemky p. ¢. 1417/3, 1407/1 na plochu
transformacni pro vystavbu bytového domu.

Ucelem je zména vyuziti pozemki p. €. 1406/1 a 1417/3, 1407/1, zastavéna plocha a nadvoti a ostatni plocha,
ve vlastnictvi navrhovatele. Soucasné vyuziti: Na parcele se nachazi budova vinarstvi. Navrhuje se zména vymezeni
na plochu SO - plochy smiSené obytné. Zamérem je vyuziti pozemku pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu -

vinarna s vystavou cyklistickych kol a z ¢asti pro bytovy diim.

Pozemky p. ¢. 1417/3 a 1407/1. Navrhuje se zména vymezeni na BD - plochy bydleni v bytovych domech. Zamérem je
vyuZiti pozemku pro novostavbu bytového domu o 3 nadzemnich podlazich.

Navrhovatel souhlasi s tim, Ze se bude podilet na ihradé naklad(i na poFizeni zmény Uzemniho planu Klobouky

u Brna. Navrh bude provéren v kontextu vlastniho podnétu mésta Klobouky u Brna - provéreni a Uprava prostorovych
regulativll pro stavajici, navrhové a transformacni plochy v centralni ¢asti zastavéného Uzemi mésta Klobouky u Brna.

K zdméru bylo dolozeno Stanovisko KU OZP JMK, ze dne 6. 3. 2026, &. j. JMK 38540/2026, sp. zn. 27372/2026 OZP/Dah.
OZP neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivei navrhované zmény tizemniho planu Klobouky u Brna na Zivotni
prostredi.

Pozadavky z pravnich predpist:

b.15) ProvéFeni souladu UP Klobouky u Brna s nadfazenymi dokumentacemi, kterymi jsou Uzemni rozvojovy plan,
Politika izemniho rozvoje a Zasady uzemniho rozvoje kraje

b.16) Vymezeni aktudlniho zastavéného tizemi k. u. Klobouky u Brna a k. 4. Bohumilice
Ad c) PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi

Pfipadné pozadavky budou doplnény na zakladé projednani navrhu zpravy a zadani Zmény ¢. 4 UP Klobouky u Brna.
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Ad d) Dalsi pozadavky

Zména ¢&. 4 UP Klobouky u Brna se dle § 108 stavebniho zakona zpracuje a vyda v rozsahu ménénych ¢asti
uzemniho planu. Bude aktualizovano zastavéné Uzemi. Dokumentace bude zpracovana a odevzdana v digitalni
podobé, v jednotném standardu Gzemniho planu. Soucasti oddvodnéni zemné planovaci dokumentace je
doklad z elektronického kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové c¢asti Uizemné planovaci dokumentace

s jednotnym standardem. Dokumentace se opatfi tabulkou pro zdznam o Ucinnosti dle § 105 stavebniho zakona.
PoZadavky na usporadani a oznaceni slozek a soubord a na vyménny format pfedavanych dat izemniho planu
jsou stanoveny v pfiloze ¢. 14 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb.

Kromé digitaIni podoby, odevzdané na 2 x CD, bude Zména €. 4 UP Klobouky u Brna zpracovéna v ti$téné
podobé: 1 x Zména ¢&. 4 UP Klobouky u Brna.
Vyrokova ¢ast

e |.ATextova Cast ve formé opatieni obecné povahy
e |.B Grafickd ¢ast
o Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000

o Hlavnivykres 1 :5 000
o Hlavni vykres — verejna infrastruktura 1: 5 000
o Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci : 5 000
OdGvodnéni
e |l.A Textova Cast vetné textu s vyznacenim zmén. Soucasti je i posouzeni s jednotnym standardem.

e |I.B Grafickd ¢ast
o Koordinacni vykres 1 : 5 000
o Vykres Sirsich vztah(i 1 : 50 000
o Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu 1 : 5 000

Pozadavky na strukturu a obsah Gplného znéni UP Klobouky u Brna po zméné ¢. 4

Kromé digitalni podoby, odevzdané na 2 x CD, bude Gplné znéni UP Klobouky u Brna po Zméné &. 4 zpracovano
v tiSténé podobé 2 x.
Vyrokova Cast
o |.ATextova cast
e |.B Graficka ¢ast
o Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi 1 : 5 000

o Hlavnivykres 1:5 000
o Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1 : 5 000

Odavodnéni

e |l.A Textova Cast. Soucasti je i posouzeni s jednotnym standardem.
e |I.B Graficka ¢ast
o Vykres Sirsich vztah(i 1 : 50 000

Digitalné

Ing. Arch. podepsal ing.
. Arch. Lydie
Lyd|e Filipova

. ,  Datum:
Fili pova 2026.04.29
10:58:15 +02'00' 1 7
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