OBEC NIKOLCICE
Obec Nikolcice, Nikol&ice 85
69171
NikolCice

OPATRENi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Nikol€ice, jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon*), ve vazbé na § 323 odst. 8
stavebniho zékona, § 10, § 11 a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004., spravni fad, ve znéni pozdéjich predpisu,
za pouziti § 43 odst. 4, § 50 a § 51 zékona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platném
k 31.12.2023, a v souladu s § 80 az § 84 stavebniho zakona as vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni, vydava:

UZEMNi PLAN NIKOLCICE

Uzemni plan Nikol¢ice se vydava pro katastraini Gzemi Nikol¢ice. Nedilnou sougasti Uzemniho planu Nikol&ice je
graficka ¢ast (pfiloha €. 1 k opatfeni obecné povahy).

1.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000
[.2. Hlavni vykres 1:5.000
1.3. Viykresy Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:2.000
1.4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanace 1:5.000
1.5. Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5.000
1.6. Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5.000
.7. Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5.000
ZAZNAM 0 UCINNOSTI

Spravni organ, ktery uzemni plan vydal:

Zastupitelstvo obce NikolCice

Datum nabyti U¢innosti:

Pofizovatel:

Méstsky urad Hustopece, Odbor Gizemniho planovani

Opravnéna Uredni osoba:

Ing. arch. Lydie Filipova

Funkce

vedouci odboru uzemniho planovani

Podpis: (otisk Ufedniho razitka)
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1.VYROK

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi se vymezuje k datu 15.9.2025.

Zastavéné Uzemi je zakresleno v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykrese:
- 1.1. Viykres zakladniho €lenéni uzemi

- 1.2. Hlavni vykres

1.2

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Stfednédoba koncepce rozvoje Uzemi obce stanovuje zakladni pfistupy pro vystavbu v Gzemi a udrzitelny rozvo;.

1.2.1

Koncepce rozvoje uzemi obce:

zachovava (podporuje) stavajici typ zastavby, respekiuje a podporuje jak venkovskou zastavbu
kompaktni, tak rozvolnénou venkovskou formu zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a
respektuje a rozviji cenné pfirodni a typické krajinné prvky,

stanovuje rozvoj s preferovanou funkci bydleni venkovského a smiseného obytného venkovského
v centru i na okrajich obce,

navrhuje plochy bydleni jiné a bydleni hromadné v lokalité Zerotinky,

navrhuje plochu obéanského vybaveni komeréniho,

navrhuje plochu obéanského vybaveni veiejného,

navrhuje dvé plochy obéanské vybaveni sport,

stanovuje rozvoj ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych,

navrhuje Ctyfi plochy zelené - parky a parkové upravené plochy,

navrhuje dvé plochy zelené - zahrady a sady,

navrhuje tfi plochy lehké vyroby,

navrhuje dvé plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady pro COV a sbérny dviir

navrhuje dvé plochy prestavby - plochy ob&anského vybaveni vefejného

navrhuje jednu plochu pfestavby — plochu bydleni venkovského

navrhuje koridor technické infrastruktury CNZ. TEPO7

respekiuje stavajici cyklotrasy a turistické trasy pro rozvoj cykloturistiky a cestovniho ruchu,

navrhuje feSeni pro zlepSeni Zivotniho prostfedi — navrh inzenyrskych siti v novych lokalitdch, dopravni
obsluhy, navrh vefejnych prostranstvi, izolaéni a parkové zelené a dalsi,

Koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot v izemnim planu Nikol¢ice
spociva vive:

principu respektovani stavajiciho typu venkovského osidleni a jeho historické struktury pfi sou¢asném
naplnéni rozvojovych potfeb obce NikolCice,

prostfednictvim ur€eni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany
nové rozvojove plochy,

zachovani stavajiciho typu zastavby a uméfeny rozvoj bydleni hromadného a jiného

respektovani a podporovani jak kompaktni, tak rozvolnéné formy venkovské zastavby v krajinném prostfedi
a na okrajich sidla a v respektovani a rozvoji cennych pfirodnich a typickych krajinnych prvkd,

vymezeni prostorovych regulativil (vySkova regulace — maximalni vySka zastavby, koeficient zastavéni),
k zajiSténi ochrany kulturnich hodnot (obrazu obce, nemovitych kulturnich pamatek) a krajinného razu,

ve vymezeni Casti Uzemi s prvky regulaéniho planu

upfesnéni tizemniho systému ekologickeé stability a navrhu jeho dalSich ¢asti k posileni pfirodnich hodnot
uzemi a zvySeni ekologické stability krajiny,

respektovani nemovitych kulturnich pamatek,

vymezeni pamatek mistniho vyznamu, historicky a architektonicky hodnotnych staveb a drobnych sakralnich
pamatek

respektovani archeologickych nalezist,
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- respektovani vyznamnych krajinnych prvku - lesy, rybniky, vodni toky, Gdolni nivy a v maximalni mozné mife
i rozptylenou krajinnou zelen — remizky, meze, bfehové porosty s cilem zachovat krajinny raz,

- ochrang okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemédélské pldy, lesa, vodnich ploch a zelené,

- respektovani migratné vyznamného Uzemi,

- respektovani navrzeného registrovaného vyznamného krajinného prvku K Polejtni,

- respektovani lokalita soustavy Natura 2000 — EVL Piedni kout a EVL Rumunska bazantnice,

- respektovani dvou lokalit vyskytu zvlasté chranénych druhi rostlin a Zivo€ichi s narodnim vyznamem

- na pozemcich pamatek mistniho vyznamu, historicky a architektonicky hodnotnych staveb nebo v blizkosti
téchto pozemk( - se nepfipousti umisténi staveb, zmén staveb a ostatnich zmén v uzemi, které by
znehodnoatily jejich jedine€nost a celkovy charakter tzemi,

- nepfipousti se zahrnovat pamatky mistniho vyznamu a drobné sakralni pamatky dosud stojici na vefejnych
prostranstvich do oplocenych pozemki obytného Uzemi a zahrad nebo oplocenych areald jinych funkénich
ploch, které nejsou vefejnosti pfistupné.

1.3 URBANISTICKA KONCEPCE

1.3.1  Urbanisticka koncepce spoéiva v:
Clenéni Fe$eného izemi na:
1. zastavéné Uzemi a v ném vymezuje:
- stabilizované plochy
- plochy prestavby
2. zastavitelné plochy
3. nezastavéné uzemi
4. plochy zmén v krajiné

Vlymezeni ploch ¢lenénych dle odstavce uvedeného vySe s rozdilnym zplsobem vyuzitim je feSeno s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi, se zfetelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, zejména
z dlvod( omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a poZzadavk( na uspofadani a vyuzivani tzemi.
Urbanisticka koncepce Uzemniho rozvoje obce NikolGice navazuje na sou¢asné funkce, které sidlo pIni. Jedna se
primarné o funkce bydleni, ob&anského vybaveni, sportu a vyroby. Tyto zakladni funkéni oblasti jsou urbanistickou
koncepci rozvoje feSeného Uzemi dale posilovany. Sougasné Uzemni plan pamatuje na rozvoj ploch s jinym funkénim
urCenim.

Jsou stabilizovany tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

- Obytna funkce s prolinanim mistnich sluzeb, ktera dominuje centru obce (fadova venkovska zéastavba
okolo navsi podél hlavni silnice). Tato ¢ast obce se navrhuje jako stabilizované plochy smiSené obytné
venkovské.

- Plochy bydleni venkovského (BV) v okrajovych ¢astech obce a v Novém Dvore.

- Plochy bydleni hromadného (BH) v severni ¢asti obce a jedna plocha v Novém Dvore.

- Plochy obéanského vybaveni vefejného (OV) (aredl Kostela Sv. Jakuba StarSiho, Evangelicky kostel,
obecni Ufad, matefska Skola, zakladni 8kola, knihovna).

- Plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK) hospoda a smiSené zbozi —- COOP Jednota.

- Plocha sportu plocha obéanského vybaveni sport (OS) je vymezena v severni ¢asti obce za zakladni

Skolou

- Hrbitov v severni Easti obce. Tato ¢ast obce se navrhuje jako stabilizovana plocha ob&anského vybaveni
hibitovy (OH).

- Plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ) severné od obce — Zemédélské druZstvo a areal Nového
Dvoru.

- Plocha nakladani s odpady (TO) v centru obce (sbérny dvdr).

Jsou navrhovany tyto zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
- plochy bydleni venkovského po obvodu obce v logické navaznosti na zastavéné uzemi. V k.u. NikolCice
se vymezuiji plochy pro bydleni venkovské Z.1-Z2.13 BV,32,33 BV,
- plochy bydleni jiné Z.34 a,b BX,
- plochy bydleni hromadného Z.35 a,b BH,
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- plochy obéanského vybaveni veiejného Z.38 OV a obEanského vybaveni komeréniho Z.36 OK,

- plochy obéanského vybaveni sport Z.14,15 OS,

- plocha vyroby lehké Z.18 a 37 VL severné od obce,

- plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady Z.17 TO — navrh arealu pro COV, a Z.29 TO pro
sbérny dvdr,

- plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych Z.20 — 23 PU, Z.31 PU,

- plochy zelené - parky a parkové upravené plochy Z.24,25,26,39 ZP,

- plochy zelené - zahrady a sady Z.27 a 28 ZZ.

Jsou navrhovany tyto transformacni plochy péestavby:
- plocha ob¢anského vybaveni vefejného — T.1 OV,
- plocha bydleni vesnického — T.2 BV,

Jsou navrhovany tyto plochy zmén v krajiné:
- plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné — K1, K.2, K.3 WU a K.30 WU
- plochy pfirodni vSeobecné — pro Uzemni systém ekologické stability - K.4 - K26 NU a K.29 NU
- plochy smiSené krajinné — ochrana proti ohroZeni Uzemi — K.27,28 MU.o
- plochy zelené krajinné — K.31 ZK

1.3.2  Urbanisticka kompozice spociva v:

- vrespektovani zaloZeni obce podél hlavni komunikace

- v respektovani centralniho charakteru navsi

- respektovani historické venkovské zastavby

- respektovani vodnich tok(i — NikolGicky a Sitboficky potok.

- respektovani vyznamnych objektil a stavebnich dominant (kostely, ZS, MS, OU a dal$i

1.3.3  Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby, ploch koridori technické infrastruktury a systému
sidelni zelené

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Navrh
je zobrazen v grafické Casti izemniho plénu, v hlavnim vykrese a tvofi zavaznou ¢ast uzemniho pléanu.

ZASTAVITELNE PLOCHY
Vymezuji se tyto zastavitelné plochy:
PODMINENO
Oznaceni Umisténi stavb Pfevladajici navrhovany | ZPRACOVA ETAPA Vyméra v
y zpusob vyuziti NIMUS,RP | VYSTAVBY ha

Z1BV sever obce Bydleni venkovské NE I,.etapa 0,15
vystavby

22BV sever obce Bydleni venkovské NE I’.etapa 0,34
vystavby

Z3BV severozapad obce Bydleni venkovské NE I’.etapa 0,77
vystavby

Z4BV severozapad obce Bydleni venkovské NE I,.etapa 1,05
vystavby

Z5BV severozapad obce Bydleni venkovské NE I,.etapa 0,64
vystavby

Z6BvV zapad obce Bydleni venkovské NE I’.etapa 1,03
vystavby

778V jih obce Bydleni venkovské NE | etapa 012
vystavby

Z.8BV jihozapad obce Bydleni venkovské NE | etapa 0,26
vystavby

, , . |.etapa
Z9BV jih obce Bydleni venkovské NE vystavby 0,17
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Z10BV  |jihobce Bydleni venkovské NE v'y‘:::ssy 0,77

ZA1apBV |jin obce Bydleni venkovské (AJ‘S V'y‘:::\f;‘y 13

742apBV |jih obce Bydleni venkovské m") V'y‘;::f/’sy 053

Z13BV  |jihobce Bydleni venkovské ﬁ;‘f’) V;‘;Izssy 12

Z.32BV vychod obce Bydleni venkovské NE V'y‘:::s;‘y 0,23

733BV | zapad obce Bydleni venkovské NE V”ysett:\f’;y 1,89

734apBX |jihobce Bydlen jiné m") V'y‘;::f/’sy 07

. , , Ano |.etapa

Z2.35a,bBH |jih obce Bydvlem h’romadne | (U1) vistavby 0,74

736 OK jih obce Obcanvsk}e vybaveni Ano I,.etapa 0.1
komer¢ni (U1 vystavby

2380V severovychod obce | Obéanské vybaveni vefejné NE vly'l/z::ssy 1,0

73970 | severovjchod obce | ZSI6M ochranna a izolacni NE V'y‘:{:f/’gy 048

Z140S | severobce Ob&anské vybaveni sport NE V'y‘;::f/’sy 0,26

21508 severozapad obce Obcanské vybaveni sport NE vly'l/z::ssy 0,05

Z18 VL severozapad obce | Vjroba lehka NE V'y‘:::f/’gy 1,72

Z.37VL severozapad obce Viyroba lehka NE vlf/:::\?t?y 1,17

s |.etapa

Z17T0 sever obce Nakladani s odpady NE vistavby 0,31

22970 sever obce Nakladani s odpady NE V'y‘:::f/’;‘y 0,39

Z.16 PU sever obce Vverejna prlostranstw NE I’.etapa 0,07
vSeobecna vystavby

Z20PU severozapad obce Vve reina prlostranstw NE I’.etapa 0,1
vSeobecna vystavby

Z21PU  |severozépadobce | ereind prostranstyi NE | etapa 053
vSeobecna vystavby

722PU | zapad obce verejna prostranstvi NE | etapa 024
vSeobecna vystavby

723apPU |jin obce verejna prostranstvi NE | etapa 115
vSeobecna vystavby

Z31PU | zapad obce verejna prostranstyi NE | etapa 0.38
vSeobecna vystavby

7247P  |severozépadobce | 281N parkova a parkove NE | etapa 0,14
upravené plochy vystavby

7.257P severovychod obce Zelen parkova a parkove NE | etapa 2,72
upravené plochy vystavby

2.26 ZP severovychod obce Zelen pa,rkova a parkové NE I,.etapa 0,03
upravené plochy vystavby

227177 severozapad obce Zelen zahradni a sadova NE vly'./:::\?t?y 49

72877 jihozapad obce Zeler zahradni a sadové NE V'y‘;::\f;‘y 0,3

CELKEM 35,55 ha

VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH
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V izemnim planu jsou vymezeny transformacni plochy.

PREHLED TRANSFORMACNICH PLOCH VYMEZENYCH UZEMNiM PLANEM NIKOLCICE

Oznaceni | Umisténi stavby s;z\gi?ida"m navrhovany zpisob Vyméra v ha
T10V jih obce Obcanskeé vybaveni vefejné 0,21
T2BV jihozépad obce Bydleni venkovské 0,1
CELKEM 0,31 ha

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU TECHNICKE INFRASTRUKTURY
V/ izemnim planu se vymezuiji tyto plochy a koridory technické infrastruktury:

Oznadeni Umisténi stavby Prevladajici navrhovany zplsob vyuziti

Koridor nadmistni  technické infrastruktury
CNZ.TEPO7 - VTL plynovod Brumovice — Uher€ice, Sitka
koridoru 320 m v rozsahu budouciho bezpeénostniho
pasma.

CNZ.TEPO7 | k.u. NikolCice

1.4  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.41  Dopravni infrastruktura

1.4.1.1 Silniéni doprava

Dopravni kostra silnic prochazejici obci je stabilizovana. Jedna se o tyto silnice:

Cislo silnice Nazev silnice

11/381 Pohofelice — Divaky — Kfepice — ZaroSice
1/420 /52 — Hustopece - NikolSice

11/0511 TéSany - Sitbofice - Nikolgice

11141612 Velké Némdice - Moutnice

Zastavitelné plochy Z.18 budou napojeny jednim dopravnim napojenim na silnici 11/381. Silnice 11/381 méa v prdjezdnim
useku charakter sbémé komunikace funkcni skupiny B.
Pro novou zastavbu v lokalité Zerotinky jsou navrzeny nové zastavky autobusové dopravy.

1.4.1.2 Mistni komunikace, i¢elové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci v zastavéném tzemi tvofi stavajici silnice Il. a Ill. tfidy. Tyto silnice zajistuji
v priichodu obci pfimou dopravni obsluhu okolnich objektd. Silnici Il. tfidy ¢. 381 zafazujeme do funkéni skupiny B,
tj. sbérmé komunikace s omezenim pfimé obsluhy. Silnici Ill. tfidy ¢. 0511 zafazujeme do funkéni skupiny C,
tj. obsluzné komunikace.

Stavajici a navrzené mistni komunikace k rozvojovym plocham jsou zafazeny do funkénich skupin C — obsluzné
komunikace, a D1 — komunikace se smiSenym provozem (péSi zony, obytné zény). Funkéni skupiny mistnich
komunikaci jsou zobrazeny v grafické &asti UP — Viykres &. 1.2 Hlavni vykres.

Pfi feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky €. 104/1997 Sb. v platném znéni, kterou
se provadi zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni a dle CSN 736101, CSN 736102 a CSN
736110.

Navrhuiji se tyto Gpravy mistnich komunikaci:
V navrhu Uzemniho planu je vymezena

- plocha vefejného prostranstvi vdeobecna Z.16, 20, 21, 22, 23 a,b, 31 PU v k.u. NikolCice, nové ulice pro
zastavitelné plochy
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Plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace jsou navrzeny a zakresleny ve vykrese: €. 1.2 Hlavni vykres.

Stavajici hlavni ucelové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu a jsou stabilizované.
Navrzené liniové ucelové komunikace byly pfevzaty s komplexnich pozemkovych Uprav a byly zakresleny v zemnim
planu.

Navrzené Ucelové komunikace jsou zakresleny ve vykrese: €. 1.2 Hlavni vykres.

1.4.1.3 Doprava v klidu (odstavna stani)

Plochy pro parkovani vozidel jsou pfipustné v ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury, ploch
vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které plochy pro parkovani pfipoustéji
jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

Stanovuje se stupen motorizace 1:2,5.

1.4.1.4 Doprava letecka

Resené (zemi se nachazi v ochrannych pasmech (OP) vefejného mezinarodniho leti§té Brno/Tufany, a to
konkrétné v OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor B. OP byla vydana Uradem pro civilni letectvi UCL dne 30. 04.
2015 pod €.j. 7906-13-701, které je nutno respektovat.

1.4.1.5 Cyklisticka a pési doprava
V Uzemnim plénu v zastavéném uzemi obce jsou podél silnic Il. tfidy a podél mistnich komunikaci vedeny stavajici
pési komunikace. V Gzemnim planu jsou navrzeny nové pési komunikace.

TURISTICKE TRASY
V/ izemnim plénu je stabilizovéna a respektovana modra turisticka trasa a ¢ervené znacena turisticka trasa Cesta T.G.
Masaryka:

» Modra turisticka trasa zacina v k.0. Velké Néméice a vede pfes centrum obce Kfepice na vychod, kde
vstupuje do k.U. NikolCice. Je trasovana zaroven s Velkopavlovickou cyklotrasou po spole¢né hranici k.u.
Ktepice a k.u. Nikol&ice smérem na jih. Dale uhybé na vychod a vede pod Li§&im vrchem a Zerotinskym
vrchem. U vychodni hranice k.u. Nikol€ice uhybé na jih do k.u. Kurdéjov. Odtud pokraéuje po spole¢né hranici
k.u. Kurdéjov a k.u. Divaky pod vrcholem Predni kout. Poté vede po hranici k.U. Kurdéjov a k.u. Boleradice
pfes obce Kobyli a Vrbice do k.u. Cejkovice.

+ Cesta T.G. Masaryka, ktera vede z centra obce Hustopede do k.U. Kurdéjov. K.U. Nikolgice prochazi jen
okrajové u jihovychodni hranice, pfi pfestupu z k.u. Kurd&jov do k.u. Divéky, kde pokraduje vychodné pfes
centrum obce do k.u. Klobouky u Brna. Odtud je trasovana pies vinohrady na kopci Harasky k obci Brumovice,
dale pokracuje do obci Cejée, Cejkovice a Muténice. Trasa kondi v centru obce Hodonin. Celkové délka trasy
je 60,5 km.

CYKLISTICKE TRASY

* Vizemnim planu je stabilizovana a respektovana Velkopavlovicka vinafska stezka a Cyklotrasa 5113.

«  Velkopavlovicka vinaiska stezka zagina v k.0. Zidlochovice a pokraduje do k.u. KFepic, kde se vétvi na dva
okruhy. Severni maly okruh vede pres k.0. Nikolgice pod Lis&im a Zerotinskym vrchem, spoleéné s modrou
turistickou trasou. Dale vede na jihovychodé podél hranice k.u. Nikolgice az do k.u. Sitbofice.

» Cyklotrasa 5113, ktera zacina v centru obce Blucina a pfes k.u. Ménin vstupuje do k.u. NikolCice v severni
¢asti u Rumunské bazantnice a dale pokracuje po silnici 111/41612 do Kfepic. Trasa uhyba do k.U. Kepice,
kde vede spolecné s Velkopavlovickou vinafskou stezkou ke spole¢né hranici k.0. Krepice a k.. NikolCice.
Poté opét vstupuje do k.u. Nikol€ice, kde prochazi centrem obce. PokraCuje dale na vychod, kde se napojuje
na severni okruh Velkopavlovické vinafské stezky. Cyklotrasa je vedena po silnice 11/381.

Komunikace pro cyklistickou a péSi dopravu v krajiné jsou stanoveny podminéné pfipustné v jednotlivych funkénich
plochach.

Pési provoz bude veden v plochach dopravni infrastruktury, plochach vefejnych prostranstvi a plochach vefejné
zelené po chodnicich podél pratahd silnice a hlavnich mistnich komunikaci. Ve zklidnénych astech obce je pési
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provoz ponechan spolu s dopravou motorovou na jednom télese. Cyklisticka doprava je vedena po siti silnic, mistnich
a ucelovych komunikaci.

Stavajici pési komunikace, turistické trasy a cyklotrasy jsou zakresleny ve vykrese: I1.1 Koordinaéni vykres.

1.4.2 Technicka infrastruktura

1.4.2.1 Zasobovani vodou
Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Rajhrad.

V8echny vymezené zastavitelné plochy budou napojeny na vodovodni sit. Vypoétenou potiebu vody je navrzeno
pokryt z tohoto vodovodu. Ostatni stavajici trasy vodovodu jsou v tzemnim planu zakresleny a stabilizovany.

Hlavni navrzené a stavajici trasy vodovodni sité jsou zakresleny ve vykrese €. .7 - Koncepce technické
infrastruktury — vodni hospodaistvi.

1.4.2.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
V obci Nikol€ice neni kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod.

V obci NikolGice bude pro odvadéni odpadnich vod, vzhledem k pifijatelnému stavebnimu a technickému stavu,
ponechana stavajici kanalizace. Nevyhovujici stavajici stoky v obci budou rekonstruovany a v mistech vyusténi do
vodniho toku budou podchyceny kanalizatnim sbéraéem. V mistech, kde kanalizace chybi, bude stokova sit dopinéna
0 nové useky kanalizace.

Takto dopInéno stokovou siti budou odpadni vody odvadény do severni &asti obce, kde bude umisténa nova COV
NikolCice — plocha Z.17 TO nakladdani s odpady. Na jednotné kanalizaci bude vybudovano nékolik odleh¢ovacich
komor, kterymi budou v dobé zvySenych srazek nafedéné odpadni vody v pozadovaném poméru fedéni odlehéeny do
recipientu.

V8echny vymezené zastavitelné plochy budou odkanalizovany. V rozvojovych ¢astech obce bude odvadéni odpadnich
vod feSeno oddilnym zptisobem.

Destové vody budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfipadné piebytek bude odvadén
do mistniho potoka.

Stavajici i navrzené trasy kanalizaéni sité jsou zakresleny ve vykrese €. 1.7 — Koncepce technické infrastruktury —
vodni hospodarstvi.

1.4.2.3 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani obce elektrickou energii je stabilizovano. 5

V Uzemnim planu byl vymezen koridor uzemni rezervy RTEE01 Sokolnice - hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV.

Do Uzemniho planu byl pfevzat navrh 2 trafostanic umisténych po obvodu obce (u navrzené plochy vyroby lehké Z.18
VL a pro rozvojovou lokalitu Z.4 BV v souvislosti pfelozenim el. vedeni VN.

Navrhuje se kabelizace distribu¢ni sité NN, pfedevSim v rozvojovych plochach.
Hlavni trasy navrzenych a stavajicich elektrického vedeni jsou zakresleny ve vykrese €. 1.6 — Koncepce technické
infrastruktury — energetika a spoje.

1.4.2.4 Zasobovani plynem

Resenym izemim prochazi nékolik tranzitnich VTL plynovodd.

Plynofikace obce NikolCice je stabilizovana.

V izemnim planu byl vymezen koridor nadmistni technické infrastruktury CNZ.TEPQ7 pro vedeni VTL plynovodu
Brumovice — UhercCice

V zastavitelnych plochach se navrhuje prodlouzeni plynovych rozvodu.

Rozsifeni plynovodni sité je pfipustné v navrZzenych zastavitelnych plochach.
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Hlavni trasy navrzenych a stévajicich plynovych vedeni jsou navrZeny a zakresleny ve vykrese €. 1.6 — Koncepce
technicke infrastruktury — energetika a spoje.

1.4.2.5 Spoje a telekomunikacni zafizeni
Pfes feSené Uzemi prochézi dalkova a mistni telekomunikacni sit' a radioreleové trasy. Veskera telekomunikaéni
vedeni jsou v Gzemnim planu respektovana.

Uzemni plan Fesi rozvoj sd&lovacich siti v navaznosti na stabilizované a rozvojové plochy obce.

Hlavni trasy navrzenych a stavajicich telekomunikacnich vedeni jsou zakresleny ve vykrese ¢&. 1.6 — Koncepce
technické infrastruktury — energetika a spoje.

1.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

1.51  Koncepce usporadani krajiny

Krajina spravniho Gizemi obce NikolCice je uspofadana z nasledujicich neurbanizovanych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

Plochy zemédélské

- orna puda (AP)
Nové plochy zemédélského pldniho fondu uZivané pfevazné jako orna pida se nenavrhuiji.

- trvalé travni porosty (AL)
Nové plochy zemédélského pldniho fondu uzivané pfevazné jako louky a pastviny se nenavrhuiji.

- Trvalé kultury (AT)
Nové plochy zemédélského pldniho fondu uzivané pfevazné pro trvalé travni kultury se nenavrhuiji

- plochy lesni vSeobecné (LU)
Nové plochy lesni vSeobecné se nenavrhuii.

- plochy pfirodni vSeobecné (NU) ]
Navrhuji se zejména v prostoru funkénich skladebnych Casti USES, pfirodnich pamatek, pfirodnich rezervaci
a vyznamnych krajinnych prvku (K.4 - K.26 NU a K.29 NU). Podrobnéji viz kapitola USES a tabulka nize.

- plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU)

V izemnim planu jsou vymezeny dale dilci plochy smiSené krajinné— ochrana proti ohrozeni uzemi:
MU.o — Plochy smi§ené krajinné — ochrana proti ohroZeni tzemi (MU.0) — K.27 MU.o

MU.o - Plochy smi8ené krajinné — ochrana proti ohrozeni tzemi (MU.o) — K.28 MU.o

- plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)

V/ izemnim planu jsou vymezeny 4 plochy vodni a vodohospodéfské vSeobecné (K1,2,3 a 30 WU).
- plochy zelené krajinné (ZK)

V/ izemnim planu je vymezena jedna plocha krajinna K.31 ZK

Pro zvySeni ekologické stability a zvySeni podilu krajinné zelené a retencni schopnosti krajiny jsou v feSeném Uzemi
vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

OZN. Odivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

KA1 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodniové opatreni
pfevzato ze schvalenych KPU jako VN2 - Kratké padélky, obnova vodni plochy v misté byvalého
koupalisté.

K.2 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodnioveé opatfeni
pfevzato ze schvalenych KPU jako VN1 - Kratké padélky, nadrz pfevazné k zachytavani vétsich vod
a splavenin.
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K.3 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodiiove opatfeni
pfevzato ze schvalenych KPU jako VN1 - Kratké padélky, nadrZ pfevazné k zachytavani vétsich vod
a splavenin.

K4 Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, severné od obce, pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biocentrum LBC.HIinky (k.U. NikolGice) — nefunkéni LBC.

K.5 Navrh plochy NU piirodni véeobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU podél
vodniho toku Nikol€icky potok — mistni biokoridor LBK.2b z LBC Hlinky do LBC.Mokfad.

K.6 Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU v

K.7 Udolnici — mistni biokoridor LBK.2b z LBC Hlinky do LBC.1 Zadni Stuky.

K3 Navrh plochy NU pFirodni veobecné, jizné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biokoridor LBK.1b z RK.127 do LBC.4 Pansky.

K9 Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, zapadné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle KPU -
regionalni biokoridor RK.127.

K.10a,b | Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, jihozapadné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle KPU

— regionalni biokoridor RK.127.

KA1 | Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, jizné od obce pro vymezeni regionainiho USES dle KPU —
regionalni biokoridor RK.127 vedouci z NRBC.107 do k.u. Kfepice u Hustopei (RBC Kiepice).

KA2 | Navrh plochy NU pFirodni veobecné, severné od obce, pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biocentrum LBC.Odmérky (k.u. Nikol€ice) — nefunkéni LBC.

K13 Navrh plochy NU pfirodni vieobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biokoridor LBK.3 z LBC.4 Odmérky do k.U. Kfepice u Hustopeéi (LBC 4 Pamatnik).

K.14 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, severné od obce u Noveho Dvoru pro vymezeni mistniho USES
dle KPU — mistni biokoridor LBK.4 z LBC.Novy Dvir do LBC.Odmérky.

K.15 Navrh plochy NU pfirodni veobecné, severné od obce u Nového Dvoru, pro vymezeni mistniho USES
dle KPU — mistni biocentrum LBC. Novy Dvar (k.u. Nikol€ice) — nefunkéni LBC.

KA7 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, sevemné od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni mistniho

K.18 USES dle KPU - mistni biokoridor LBK.4 z LBC.Novy Dvir do RK 1511.

K.19 Navrh plochy NU pfirodni vseobecne, severné od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni regionalniho

K.20 USES dle KPU - regionalni biokoridor RK.1511 vedouci z NRBC.107 do k.U. Kfepice u Hustopeci (RBC
Kfepice).

K.21 Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, jizné od obce pro vymezeni regionainiho USES dle KPU -

K.22 regionélni biokoridor RK.1511 vedouci z RBC.28 Rumunské baZantnice do k.U. Moutnice a k.U.

K.23 TéSany.

K.24 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, sevemné od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni mistniho

K.25 USES dle KPU — mistni biokoridor LBK.5 z RBC.28 Rumunskéa baZantnice do LBC.K5 Barchanka (k.u.
Krepice u Hustopeti).

K.26 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, severné od obce, zapadné od Nového Dvoru, pro vymezeni
mistniho USES dle KPU — mistni biocentrum LBC.K5 Barchanka (k.U. NikolCice).

K.27 Névrh plochy MU.o smiSené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohroZeni uzemi, zapadné od obce
nad navrzenou zastavbou Zahumenice.
Charakteristika navrZzeného stavu: Jednostranna doprovodna zelef podél polni cesty DC33 v mistni
Casti Zahumenice. Navrh opatfeni: vysadba druhové skladby dle daného STG, zatravnéni
Doplrikova funkce: protierozni, vodohospodafska, krajinotvorna
Vymezeno v komplexnich pozemkovych upravach.

K.28 Navrh plochy MU.o smiSené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohrozeni Uizemi, jizné od obce nad
navrzenou zastavbou Zerotinky.

K.29 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecneé, v zapadni Casti feseného Uizemi, pro vymezeni mistniho USES
dle KPU — mistni biokoridor LBK.1b z LBC.4 Panska do k.U. Divaky.

K.30 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodriove opatfeni
pfevzato ze schvalenych KPU vymezeno jako Mokiad.1
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K.31 Navrh plochy ZK zelef krajinng, severné od obce. Krajinna a izolaéni zeleri kolem navrhové plochy
Z.37 VL.

Plochy zmén v krajiné jsou zakresleny ve vykrese: 1.2 Hlavni vykres.

1.5.2  Uzemni systém ekologické stability

Jako zavazné prvky soustavy (izemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES*) byly na Gizemi obce Nikolgice
vymezeny prvky regionalni a lokalni (mistni).

Nadregionalni USES
Nadregionalni trovert USES je v feSeném Uzemi zastoupena nadregionalnim biocentrem NRBC.107 Pfedni Kout.

Regionalni USES

Regionalni troven USES je v feSeném Uzemi zastoupena.
- RBC.28 Rumunska bazantnice — regionalni biocentrum
- RK 127 - regionélni biokoridor
- RK 1511 - regiondlni biokoridor

Lokalni USES

Na lokalni rovni USES je vymezeno v feSeném (zemi nékolik biocenter a biokoridord. Mistni USES se napojuje
na regionalni uzemni systém.

Pfehled skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické stability:

Skladebné ¢asti USES Oznaéeni prvku USES

Nadregionalni biocentrum NRBC.107 Predni kout
Regionalni biocentrum

RBC.28 Rumunska bazantnice

Regionalni biokoridor RK.1511
Regionalni biokoridor RK.127
LBC.1 Zadni $tuky
LBC.4 Pansky
LBC Mokfad
Mistni biocentra LBC Hlinky

LBC Barchanka
LBC Odmérky
LBC Novy Dvir
LBK.1a,b
LBK.2a,b

LBK.3

Mistni biokoridory LBK.4

LBK.5

LBK.9

LBK.10 a,b

Skladebné Casti Uzemniho systému ekologické stability jsou navrzeny a zakresleny ve vykrese: |.2 Hlavni vykres.

Opatieni obecné povahy — NikolCice Stranka 11



1.5.3  Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

Koncepce protierozniho opatfeni vychazi z toho, ze celé k.u. Nikol€ice se povazuje za izemi, které je nachylné
k vétrné a vodni erozi. V (zemnim planu je v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch pro jednotlivé
nezastavéné a nezastavitelné plochy (pfedevsim pro plochy zemédélské, plochy smiSené krajinné, plochy pfirodni,
plochy lesni a plochy vodni a vodohospodéafské) umoZnéno umistovat na téchto plochach protipovodiové, retenéni
a protierozni opatieni.

Do uzemniho planu byly zakresleny protierozni opatfeni (plochy smiSené krajinné, plochy pfirodni, interakéni prvky)
pfevzaté z planu spole€nych zafizeni zpracovanych v rdmci komplexnich pozemkovych Gprav. Nedilnou souéasti
téchto opatfeni je také nové vymezeny Uzemni systém ekologické stability. V Gzemnim planu byly v okoli obce
vymezeny plochy K.1,2,3 pro realizaci vodnich ploch — rybniku a plocha pro vymezeny mokfad K.30 WU.

V/ Uzemnim planu zakresleno ve vykrese |.2 Hlavni vykres.

1.54 Rekreace

Obec Nikol€ice ma obytné venkovsky charakter. V izemnim planu nebyly vymezeny stabilizované ani navrhové plochy
rekreace. Zajmové Uzemi obce umoziuje kvalitni rekreaci v podobé cykloturistiky a turistiky.

1.5.5 Vymezeni ploch pro dobyvani nerost, sesuvna tizemi

V feSeném Uzemi je evidovano 14 ploch pro svahové nestability. V feSeném Uzemi se nachazi 3 likvidované vrty.

V Uzemnim planu respektovano a zakresleno ve vykrese €.11.1 - Koordinaéni vykres.

1.5.6  Zaplavova Gzemi

V z&jmovém Uzemi se nenachazi vyhlasené zaplavové uzemi Q100 a aktivni zéna Q20.

1.5.7  Ochrana zvlastnich zajmu

V FeSeném Uzemi bude pfi rozhodovani o zménach v Gzemi:

- akceptovano ochranné pasmo leteckych zabezpe€ovacich zafizeni Ministerstva obrany

- akceptovano ochranné pasmo radaru Sokolnice - sektor B

- akceptovano zajmové Uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb.

Celé spravni (zemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.

1.5.8  Prostupnost krajiny

Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici sit UcCelovych cest realizovanych v minulosti.
Do Uzemniho planu jsou zapracovany navrhy gelovych komunikaci vymezené v ramei KPU.

Prostupnost krajiny je feSena taktéz pfipustnosti souvisejicich komunikaci v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti mimo zastavéné uzemi.

1.6 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH $ ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT

Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

. Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dand plocha uréena. Hlavni vyuZiti je dllezité
pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vy¢tu pfipustného ani nepfipustného vyuZiti
a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

. Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané ploSe pfipustné.
] Nepfipustné vyuziti: vyCet funkci, které nejsou v dané ploe pfipustné.
= Podminec¢né pripustné vyuziti: vy&et funkci, které jsou v dané ploSe pfipustné pouze pfi spinéni uréenych

podminek. Napfiklad u Uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni vazana na prokazani dodrzeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
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] Podminky prostorového uspofadani: u vybranych zastavénych a zastavitelnych ploch stanovuje Gzemni plan
podminky prostorového uspofadani slouZici k ochrané krajinného rézu, k ochrané obrazu sidla a k ochrané kulturnich
a civilizaCnich hodnot tzemi, aby nedoslo k narueni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby
a architektonické jednoty celku (napFiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto pfipadech stanovuje
napt. koeficient zastavéni plochy, koeficient zelené, vySkovou hladinu zastavby.

1.6.1  Seznam ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Katastralni uzemi obce je ¢lenéno na zastavéné uzemi, zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a nezastavéné
uzemi. V zastavéném uzemi jsou navrzeny transformacni plochy.
Konkrétni podminky pro vyuziti ploch vzhledem k pfislusné funkci jsou uvedeny v nasleduijicich tabulkach.

V ramci feSeni tzemniho planu jsou vymezeny tyto plochy:
BYDLENi
BH bydleni hromadné
BV bydleni venkovské
BX bydleni jiné
OBCANSKEHO VYBAVENi
OV obCanské vybaveni vefejné
OK ob¢anské vybaveni komeréni
OS obcanské vybaveni sport
OH obc¢anské vybaveni hibitovy
VEREJNA PROSTRANSTVi
PU vefejné prostranstvi vSeobecna
ZELEN
Z0 zelef ochranna a izola¢ni
ZP zelefi parkova a parkové upravené plochy
ZZ zelen zahradni a sadova
ZK zelefi krajinna
SMISENE OBYTNE
SV smiSené obytné venkovské
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
DS doprava silni¢ni
DX doprava jind
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
TE energetika
TS elektronické komunikace
TO nakladani s odpady
VYROBA
VL vyroba lehka
V/Z vyroba zemédélska a lesnicka
VODNi A VODOHOSPODARSKE
WU vodni a vodohospodarské vSeobecné

ZEMEDELSKE

AP orna puda

AL trvalé travni porosty

AT trvalé kultury

LESNI

LU lesni vSeobecné

PRIRODNi

NU pfirodni véeobecné

SMISENE KRAJINNE

MU smiSené krajinné vSeobecné

MU.o smiSené krajinné — ochrana proti ohroZeni Uzemi

MU.p plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni priority
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Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuZiti a €leni se na plochy stabilizované, bez planovanych zasahd,
kde jsou podminky pro vyuziti shodné se sou¢asnym vyuzitim a dale na plochy zmén, s podminkami zpUsobu vyuziti
a prostorového usporadani.

1.6.2  Opatieni a specifické podminky pro vyuziti vSech stabilizovanych a zastavitelnych ploch:

= Akceptovat zajmy ochrany kulturnich hodnot (archeologickych nalezu). Rozhodovani o zménach v (izemi se
bude fidit platnymi pravnimi pfedpisy k ochrané archeologického dédictvi;

= Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy zasahujici do vzdalenosti mensinez je 30 m od hranice lesa je Uzemi
s podminec¢né pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pro vystavbu.

=V extravilanu obce Ize umistovat prizkumné a téZebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham.

1.6.3  Opateni a podminky které vyplynuly z vyhodnoceni vlivii UP na zivotni prostredi (SEA posouzeni)

= U zastavitelnych ploch Z.3 BV, Z.5 BV, Z.8 BV, 2.28 ZZ, Z.32 BV a Z.38 OV v rdmci pfipravy navazujicich
zamérd zajistit hydrogeologicky priizkum s cilem provéfeni moznosti zaloZeni stavby.

= Realizovat zelefi v rdmci koridoru K.7, ktera pfispéje k pohledovému odclonéni stavajiciho areélu a plochy
Z.18 od zastavby pfed zahajenim vystavby v ploSe Z.18.

=V ramci pfipravy zamér( Z.18 VL, Z.37 VL vyzadovat pfednostné akumulaci a vyuziti deStovych vod,
vyZadovat nejlep$i dostupné technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie.

Stanovuiji se tyto monitorovaci ukazatele:

. Koeficient ekologické stability (s cilem zachovat nebo zvySovat)

. Skute¢né zabory ptdniho fondu (se zaméfenim na |. a Il. tfidu ochrany)

. Pocet realizovanych vodnich ploch z nové navrzenych (pfedpoklad 4)

. Poget nefunkénich prvki USES (s cilem realizace véech prvki lokalniho USES)

1.6.4  Ochrana verejného zdravi

Obecné platné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti sméfujici k fizeni zdravotnich rizik
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. ) zakona €. 258/2000 Sb., a to v navaznosti
na ustanoveni § 30 odst. 1 a2 a § 77 odst. 3 a 4 zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s nafizenim vlady ¢. 272/2011
Sb., 0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdgjSich predpisu (dale také ,nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb.”), a to:

= vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s moznosti umisténi chranénych prostor definovanych pravnimi
pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci
(déle také ,chranéné prostory) do Uzemi zatiZzeného zdroji hluku (tj. komunikace €.381 a stacionarnich
zdroju hluku) je podminéné pfipustné s tim, ze nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do
lokality, v niz celkova hlukové zatéZ v souhmu kumulativnich vlivd nepfekraCuje hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt v
odivodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci fizeni dle stavebniho zakona s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméra,
= vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s moznosti situovat zdroje hluku, a to véetné prizkumného
a téZebniho zafizeni (pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k plocham, pfipojky inzenyrskych
siti) v nezastavéném a v nezastavitelném uzemi, je podminéné pfipustné s tim, Ze
— celkova hlukova zatéz ze zamér( umisténych na plose nesmi v souhrmu kumulativnich vlivi pfekraCovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory
definované pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi
cinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezenych v Gzemné
planovaci dokumentaci,
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— nepfipustné je vyuZiti pro vdechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni uginky na vefejné
zdravi v souhrnu kumulativnich vliva pfekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich
predpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného
zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat
chranéné prostory vymezené v (zemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné,

—  pfi umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v izemné
planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v
oddvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci fizeni dle stavebniho zékona s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamér(, a to v souhrnu kumulativnich
vliva.

=V pfipadé provéfovani moznosti umistit byt spravce, majitele, ostrahy apod. je nutno zohlednit fakt, ze jejich
umisténi mdze byt v oddvodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné pouze na
plochach, u kterych je takto stanoveno vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani

Uzemi, ve znéni pozdgjSich prepisu (dale také ,vyhlaska €. 501/2006 Sb.”), a dale za podminek, ze

- v fizenich dle stavebniho zakona musi byt prokazano, Ze v chranénych prostorech charakterizovanych

ustanovenim § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb., které mohou byt potencialni hlukovou zatézi dotéeny, nebudou v

souhrnu kumulativnich vlivi pfekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku

ochrany vefejného zdravi
=  Pfi provéfovani stavajicich ploch obfanského vybaveni a v pfipadé navrhu na jejich rozsifeni nebo navrhu

ploch novych a pfi stanoveni pfipustnosti umistit zafizeni ob&anské vybavenosti v ostatnich funk&nich
plochach vymezenych dle vyhlasky &. 501/2006 Sb., je nutno vzit v Gvahu fakt, Ze dle ustanoveni § 6 odst. 2
vyhl&Sky €. 501/2006 Sb. mohou plochy ob¢anského vybaveni zahrnovat pozemky staveb a zafizeni
obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, t8lovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazeristvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

—  Pfizpracovani navrhu uzemniho planu je nutno z hlediska pfedbézné opatrnosti vyhodnotit, zda konkrétni
vymezeni nepredikuje stfet zajmu, resp. vzajemné neslucitelnych ¢innosti ve smyslu § 3 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. mj. v oblasti ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci a v souladu s ¢asti
. odst. 1 pism. f) pfilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpis(,
stanovit souvisejici podminky.

=V navazujicich fizenich je nutno postupovat v souladu se zakladnim poZadavkem na snizovani urovné
zneCisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby
a ploch pro vyrobu, primysl nebo €&innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu
pfedchazeni problémum obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto
je nutné zvolit umisténi objektl pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroju
znetistovani ovzdu$i — primyslovych areéld, smiSenych vyrobnich areall apod. Umisténi pfipadnych
jednotlivych zdroji znedistovani ovzdu$i v lokalitach bude nutné posuzovat individuainé na zakladé
zpracovanych rozptylovych studii v ramci procesu EIA, procesu umistovani vyjmenovanych stacionarnich
zdroju krajskym Ufadem (mozno vyuzit kompenzaéni opatfeni) nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdroju
(kompetence ORP) (OZP z hlediska zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd&jsich
predpist).
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1.6.5 Podminky pro vyuziti stabilizovanych a navrhovych ploch

Kod
plochy

Néazev plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

BV

BYDLENi VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
a s potfebnym hospodaiskym zazemim
Pripustné vyuziti:

- parky a vefejna zelefi véetné détskych hfist

- vefejna prostranstvi

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich

mist

- jednotlivé garaze

- fotovoltaické elektrdrny na stavajicich nebo navrzenych

stavbach

- stavby drobné doprovodné a sakralni architektury

(napf. odpocivadla, plastiky, turistické pristfesky, altany, kaple,

bozi muka), dalSi zelen (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni

toky a plochy, protipovodiové, retenéni a protierozni opatfeni
Nepfipustne vyuziti:

- stavby bytovych dom(i

- stavby rodinné rekreace

- stavby ob&anského vybaveni

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani

- azylové domy, domy pro seniory

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni

prostfedi prekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Einnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani

Podminky v zastavitelnych plochéch:

- vystavbu rodinnych dom( Ize realizovat az po vybudovani

dopravni a technické infrastruktury v dané lokalité

- v zastavitelnych plochéch je zak&dzano umistovat mobilni domy
Podminky prostorového uspofadani v zastavitelnych plochach:

- pfipousti se zastavba o vySce 2 b&Zného nadzemniho podlazi,

plus obytné podkrovi.

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4
Podminky prostorového uspofadani ve stabilizovanych plochéch:
zastavba Uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby a néstavby) bude
odpovidat pfevazujicimu charakteru a struktufe zastavby dané plochy
(napf. budou respektovat stavajici stavebni Caru, historickou strukturu
obytnych a hospodarskych staveni) a jejich vySka bude totoZna
s primérnou vySkou okolni (navazujici) zastavby.

BH

BYDLEN| HROMADNE

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro ob&anské vybaveni, které nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
- parky a vefejna zeleri véetné détskych hrist
- vefejna prostranstvi
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich
mist,
- fotovoltaické elektrarny na stavajicich nebo navrZenych
stavbach
- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
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bozi muka), dalsi zelei (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiiové, retenéni a protierozni opatfeni
Podminéné pfipustné vyuziti:
- fadové a hromadné garaZe o Uhrnné kapacité do 10 mist, které
nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
- stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a dllezitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na zivotni
prostfedi prekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani
Podminky prostorového uspofédéni:
- pfipousti se zastavba o vySce do 3 béznych nadzemnich
podlazi, plus obytné podkrovi
- koeficient zastavéni plochy se nestanovuje
- vystavbu zastavitelnych plochach Ize realizovat az po
vybudovani dopravni a technické infrastruktury v dané lokalité.

BX BYDLENI JINE

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v terasovych a fadovych domech
Pripustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro ob¢anské vybaveni, které nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
- parky a vefejna zeler véetné détskych hrist
- vefejna prostranstvi
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich
mist,
- fotovoltaické elektrarmy na stavajicich nebo navrZenych
stavbach
- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zeledl (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodriové, retenéni a protierozni opatfeni
Podminéné pfipustné vyuziti:
- fadové a hromadné garaze o Ghrnné kapacité do 10 mist, které
nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a dllezitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.
Nepfipustne vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni
prostfedi prekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani
Podminky prostorového uspofédani:
- pfipousti se zastavba o vySce do 2 b&Znych nadzemnich
podlaZi, plus obytné podkrovi
- koeficient zastavéni plochy se nestanovuje
- vystavbu zastavitelnych plochach lze realizovat az po
vybudovani dopravni a technické infrastruktury v dané lokalité.

ov OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE

Hlavni vyuZiti:
- obCanské vybaveni - vefejnd infrastruktura pro vzdélavani
a vychovu, socidlni sluzby a byty, zdravotnictvi, stavby pro
kulturu, cirkve a vefejnou spravu
Pripustné vyuziti:
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- stavby pro télovychovu a sport

- drobné provozovny a sluzby

- parky a vefejna zelefi véetné détskych hrist

- vefejna prostranstvi

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- parkovisté pro osobni automobily

- fotovoltaické elektrarny na stavajicich nebo navrZenych
stavbach

- stavby drobné doprovodné a sakraini architektury (napf.
odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple, boZi
muka), dalsi zelen (napf. stromofadi, aleje, remizy), vodni toky
a plochy, protipovodriové, retenéni a protierozni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a duleZitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uginky na Zivotni
prostfedi prekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového uspofddéni ve stabilizovanych a névrhovych
plochéch:
- pfipousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlazi, pfipustné je vyuzit podkrovi
- zastavba Uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby
anastavby) bude odpovidat pfevaZujicimu charakteru
a struktufe zastavby dané plochy (napf. budou respektovat
stavajici stavebni Caru, historickou strukturu obytnych
a hospodarskych staveni, rekreaéni charakter vnitrobloku)
ajejich vyska bude maximélné o 1 typické nadzemni podlaZi
vy88i neZ pfevazujici zastavba uzemi.

OBCANSKE VYBAVENI

OK KOMERCNI

Hlavni vyuZiti:

- obCanské vybaveni — komer¢ni zafizeni pro administrativu,

sluzby, stravovani a ubytovani, zdravotnictvi
Pripustné vyuziti:

- stavby pro sport

- parky a vefejna zelefi véetné détskych hrist

- vefejna prostranstvi

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- parkovisté pro osobni automobily, garaze

- fotovoltaické elektrarmy na stavajicich nebo navrZenych
stavbach

- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpocivadla, plastiky, turistické pfistresky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zeledl (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiiové, retenéni a protierozni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a dllezitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

- bydleni v bytovych domech

- rodinna rekreace
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- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na Zivotni
prostfedi prekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového uspofddéni ve stabilizovanych a névrhovych
plochéch v obgi:

- Pfipousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlazi, pfipustné je vyuzit podkrovi

- z&stavba Uzemi (zejména zéstavby proluk, pfistavby
anastavby) bude odpovidat pfevazujicimu charakteru
a struktufe zastavby dané plochy (napf. budou respektovat
stavajici stavebni Caru, historickou strukturu obytnych
a hospodarskych staveni, rekreacni charakter vnitroblok)
ajejich vyska bude maximalné o 1 typické nadzemni podlazi
vy$8i neZ pfevazujici zastavba Uzemi.

0sS OBCANSKE VYBAVENI SPORT

Hlavni vyuZiti:
- stavby pro télovychovu a sport
Pripustné vyuziti:

- souvisejici obCanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala
a stfedni (tj. zejména stavby pro ubytovani a stravovani)

- obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (ij. zejména stavby
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi,
kulturu, cirkve, vefejnou spravu)

- parky a vefejné zeleri véetné détskych hrist

- vefejna prostranstvi

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- parkovisté pro osobni automobily

- fotovoltaické elektrarmy na stavajicich nebo navrzenych
stavbach

- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka), dali zeledl (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiiové, retencni a protierozni opatfeni

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a dllezitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

Nepfipustne vyuziti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni
prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového uspofédani:

- pfipousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlazi, pfipustné je vyuzit podkrovi

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6

OBCANSKE VYBAVEN|

OH HRBITOVY

Hlavni vyuziti:
- vefejna pohfebisté
Pfipustné vyuZiti:
- stavby nebo opatfeni pro souvisejici obfanské vybaveni —
komer¢ni zafizeni mala a stfedni pro sluzby a obchody
- parky a vefejna zelefi véetné détskych hrist
- vefejna prostranstvi
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
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- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- parkovisté pro osobni automobily
- stavby drobné doprovodné a sakrélni  architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistresky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zelei (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiové, reten¢ni a protierozni opatfeni
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uginky na Zivotni
prostfedi prekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani
Podminky prostorového uspofadéni:
- pfipousti se jednopodlazni zastavba
- koeficient zastavéni plochy se nestanovuje

VEREJNA PROSTRANSTVI

PU VSEOBECNA

Hlavni vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- komunikace, ulice, chodniky, nédvsi a pfipadné dal$i prostory
zajistujici obsluhu Uzemi a zaroven pfistupnych kazdému
bez omezeni

Pripustné vyuziti:

- parky a vefejna zelefi véetné détskych hrist

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- stavby drobné doprovodné a sakralni architektury
(napf. odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka, vyhlidkova mista - ploSiny)

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro UCely rekreace a cestovniho ruchu hygienicka zafizeni,
ekologicka a informaéni centra, souvisejici a doprovodné
vybavenost (prodejni stanky)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni, které
nesnizi kvalitu a ddlezitost navazujicich vefejnych prostranstvi.

- individudlni gardZze a parkovidté pro osobni automobily
o velikosti nad 10 mist — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v Uzemi, bezpe€nost provozu a ze
umisténi garazi ¢i parkovist nenarusi uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi,
napfiklad zda svou kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéZ
v Uzemi (nepfekroCi hodnoty stanovenych hygienickych limit
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb)

Nepfipustne vyuziti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu

- stavby vyroby a skladovéani

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

- oploceni

Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny

Z0 ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuZiti:
- zelefi ochrannd a izola¢ni

Pripustné vyuziti:
- parky a vefejna zelen véetné détskych hrist
- vefejnd prostranstvi s pfevahou zelené
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- komunikace, ulice, chodniky, navsi a pfipadné dalSi prostory
zajistujici obsluhu Uzemi a zéroved pfistupnych kaZdému
bez omezeni

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- stavby drobné doprovodné a sakralni architektury
(napf. odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka)

- technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu hygienicka zafizeni,
ekologicka a informaéni centra, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky)

Nepfipustné vyuziti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu

- stavby vyroby a skladovani

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

- oploceni

Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny

ZP

ZELEN PARKOVA A PARKOVE
UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti:
- parky a vefejna zeler véetné détskych hrist
- vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
Pripustné vyuziti:

- komunikace, ulice, chodniky, nédvsi a pfipadné dal$i prostory
zajistujici obsluhu Uzemi a zaroved pfistupnych kazdému
bez omezeni

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka)

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu hygienicka zafizeni,
ekologicka a informaéni centra, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky)

Nepfipustne vyuziti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu

- stavby vyroby a skladovéani

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

- oploceni

Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny

ZZ

ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

Hlavni vyuZiti:
- zejména zahrady, z&humenky, sady a vinohrady
Pripustné vyuziti:
- oploceni
- drobné stavby, nepodsklepené; neobsahujici obytné
ani pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytapéni,
neslouZici k ustajeni nebo chovu zvifat, neslouzici k vyrobé
nebo skladovani hoflavych kapalin, plynd
- parky a vefejna zelen véetné détskych hrist
- vefejna prostranstvi
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- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- stavby drobné doprovodné a sakrélni  architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistresky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zelei (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiové, reten¢ni a protierozni opatfeni
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim
- vplochach ZZ je zakazano umistovat mobilni domy
Podminky prostorového uspofadani:
drobné stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m?
zastavéné plochy a do 5 m vy$ky, nepodsklepené

ZK ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti:
- zelef vymezena s dlirazem na krajinnou funkci
Pripustné vyuziti:
- mimolesni zelen, remizky, meze pro ekologickou stabilizaci
krajiny, opatfeni k omezeni eroze v krajiné a k zadrzeni vody
v krajiné, souvislé porosty
- stavby dopravni infrastrukturu
- stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim
- oploceni
Podminky prostorového uspofédéni:
nejsou stanoveny

sV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti:
- domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dlchodcu, stacionafe
- stavby nebo opatfeni pro ob¢anské vybaveni, které nesniZi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
- parky a vefejna zelen véetné détskych hrist
- vefejna prostranstvi
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich
mist
- fotovoltaické elektrary na stavajicich nebo navrzenych
stavbach
- stavby drobné doprovodné a sakraini architektury (napf.
odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple, bozi
muka), dalSi zelen (napf. stromofadi, aleje, remizy), vodni toky
a plochy, protipovodriové, retenéni a protierozni opatieni
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby nerusici vyroby, které nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni v okolnim Gzemi
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
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- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uginky na Zivotni
prostfedi prekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového uspofddani v zastavitelnych plochéch:

- pfipousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlazi. Pfipustné je obytné podkrovi

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4

- v zastavitelnych plochach je zakézano umistovat mobilni domy

Podminky prostorového uspofédani ve stabilizovanych plochéch:

- zastavba Uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby
anastavby) bude odpovidat pfevazujicimu charakteru,
struktufe zastavby a vySce staveb v dané plochy (napf. budou
respektovat stavajici stavebni Caru, historickou strukturu
obytnych a hospodafskych staveni, rekreaéni charakter
vnitrobloku)

DOPRAVNI SILNICNi

Hlavni vyuZiti:

- stavby silnic Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci Il. a Ill. tfidy
a s nimi souvisejicich zafizeni

Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stanovi$té hromadné prepravy osob (napf. zastavky IDS)
- vefejna prostranstvi
- parky a vefejné zelené
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni
- protipovodrioveé, retenéni a protierozni opatfeni

DS Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni, které

nesnizi kvalitu a ddlezitost navazujicich vefejnych prostranstvi.
Nepfipustné vyuZiti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- stavby nebo opatfeni pro ob&anské vybaveni

- stavby pro vyrobu a skladovani

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny

Hlavni vyuZiti:

- hlavnipolnia lesni cesty a komunikace v krajiné a dalSi prostory
zajistujici obsluhu Uzemi a zarover pfistupnych kazdému bez
omezeni

Pripustné vyuziti:

- vefejnd nebo souvisejici dopravni infrastruktura

- vefejna nebo souvisejici technicka infrastruktury

- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka)

DX  |DOPRAVAJINA Nepfipustné vyuziti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu

- stavby vyroby a skladovéani

- stavby, zafizeni a jina opateni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu
nerostl, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni

Podminky prostorového uspofadani:
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nejsou stanoveny

TE
TS
TO

TECHNICKA

INFRASTRUKTURA

- ENERGETIKA

- ELEKTRONICKE
KOMUNIKACE

- NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuZiti:

- vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technické
infrastruktury (napfiklad vodovody, vodojemy, automatické
stanice, kanalizace, pfeCerpavaci stanice, Cistirny odpadnich
vod, sbémé dvory, stanovisté kontejnerl, trafostanice,
telekomunikaCni vedeni, el, vedeni, plynovody, regulacni
stanice plynu apod.)

Pripustné vyuziti:

- zeleh

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- souvisejici hospodafské budovy, parkovisté pro automobily
agaréze

- stavby drobné doprovodné a sakralni architektury
(napf. odpocivadla, plastiky, turistické pristfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zelen (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiiové, retenéni a protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- stavby nebo opatfeni pro ob&anské vybaveni

- stavby pro vyrobu a skladovani

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspofédéni:

- nejsou stanoveny

VL

VYROBA LEHKA

Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, u nichz negativni vliv

nad pfipustnou mez nepfekraCuje hranice arealu
Pripustné vyuziti:

- lokalni vefejna prostranstvi

- zele ochranna a izolacni

- vodni plochy a toky

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury a sluzeb
(CSPH, STK)

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- parkovisté a garaze pro automobily v3eho druhu a stroje

- fotovoltaické elektrarmy na stavajicich nebo navrzenych
stavbach

- sbérné dvory

- stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani

- provozy a zafizeni drobné vyroby

- autoservisy

- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zeledl (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiiové, retenéni a protierozni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- obCanské vybaveni a administrativa pro najemce nebo
vlastnika za podminky, ze prodejni sortiment budou tvofit
pfevazné produkty vytvofené v dané plose

- ubytovani pouze pro majitele, spravce nebo najemce vyrobniho
arealu, o velikosti jedné bytové jednotky.

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a dulezZitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

- z&méry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti
chranénych venkovnich prostort nebo chranénych venkovnich
prostor( staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi. V dalSim stupni projektové pfipravy
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prokazat, Ze nebudou pfekroeny max. pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
Nepfipustné vyuziti:
- v8echny stavby a &innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim:
- bydleni v rodinnych domech
- bydleni v bytovych domech
- rodinna rekreace
- bioplynové stanice
- v8echny stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni
prostfedi by mohly negativné ovlivnit plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské a plochy smiSené obytné venkovské (tzn.
vlivy z provozované Cinnost by pfekroCily hygienické limity
uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru). napf.
stavby pro t&Zbu, hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemii
Podminky prostorového uspofddani ve zastavitelnych plochach:
- pfipousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlazi, pfipustné je vyuzit podkrovi
- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4
- v zastavitelnych plochach je zakazano umistovat mobilni domy
Podminky prostorového uspofédani ve stabilizovanych plochéch:
- pfipousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlazi, pfipustné je vyuzit podkrovi
- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7
- koeficient zelené na KZZ=0,3

VYROBA ZEMEDELSKA A

VZ | ESNICKA

Hlavni vyuZiti:

- stavby pro zemédélskou ZivoCisnou a rostlinnou vyrobu

a skladovani
Pripustné vyuziti:

- lokalni vefejna prostranstvi

- zelefi ochrannd a izola¢ni

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury a sluzeb
(CSPH, STK)

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- parkovisté a garaze pro automobily veho druhu a stroje

- fotovoltaické elektrarmy na stavajicich nebo navrZenych
stavbach

- sbérné dvory

- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury (napf.
odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple, bozi
muka), dalSi zelen (napf. stromofadi, aleje, remizy), vodni toky
a plochy, protipovodriové, retenéni a protierozni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- obCanské vybaveni a administrativa pro najemce nebo
vlastnika za podminky, ze prodejni sortiment budou tvofit
pfevazné produkty vytvorené v dané plose

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni, které
nesnizi kvalitu a ddlezitost navazujicich vefejnych prostranstvi.

- zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti
chranénych venkovnich prostor(i nebo chranénych venkovnich
prostor( staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi.

Nepfipustné vyuZiti:

- v3echny stavby a &innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- bioplynové stanice

- v8echny stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni
prostfedi by mohly negativné ovlivnit plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské a plochy smiSené obytné venkovské (tzn.
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vlivy z provozované cinnost by prekroCily hygienické limity
uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru)
Podminky prostorového uspofddani v zastavitelnych plochéch:
- pfipousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlazi, pfipustné je vyuzit podkrovi
- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4
- v zastavitelnych plochach je zakézano umistovat mobilni domy
Podminky prostorového uspofddani ve stabilizovanych plochéch:
- pfipousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlazi, pfipustné je vyuzit podkrovi
koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,8

VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti:
- vodni plochy, rybniky, t(iné, suché poldry, koryta vodnich tok
a jiné stavby uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
- vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky
a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pinéni dalSich
Ucelt stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku
na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny
Pripustné vyuziti:
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zelen (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiové, retenéni a protierozni opatfeni

ORNA PUDA

WU | vaEoBECNE Nepfipustné vyuZiti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovéani
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- stavby pro reklamu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu
nerostu, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni
Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny
Hlavni vyuZiti:
- pozemky zemédélského pldniho fondu (f. orna puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty)
Pripustné vyuziti:
- pozemky uréené k pinéni funkci lesa
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf.
odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, bozi muka),
AP dalsi zeled (napf. stromofadi, aleje, remizy, meze

pro ekologickou stabilizaci krajiny), vodni toky a plochy,
protipovodiiové, retencni a protierozni opatieni
- interakéni prvky
Podminéné pfipustné:
- pruzkumné vrty pro tézbu nerostli
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
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- stavby vyroby a skladovani
- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- stavby pro reklamu
Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny

AL

TRVALE TRAVNi POROSTY

Hlavni vyuziti:
- pozemky zemédélského pldniho fondu - trvalé travni porosty,
louky a pastviny
Pripustné vyuziti:
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- daldi zeled (napf. stromofadi, aleje, remizy, meze
pro ekologickou stabilizaci krajiny), vodni toky a plochy,
protipovodiové, retenéni a protierozni opatieni
Podminéné pfipustné:
- prlzkumné vrty pro tézbu nerostl
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatieni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opateni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- stavby pro reklamu
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
véetné staveb, které snimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového uspofédéni:
nejsou stanoveny

AT

TRVALE KULTURY

Hlavni vyuZiti:
- pozemky zemédélského pldniho fondu - vinice, sady
Pripustné vyuziti:
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- dalsi zelei (napf. stromofadi, aleje, remizy, meze
pro ekologickou stabilizaci krajiny), vodni toky a plochy,
protipovodiové, retencni a protierozni opatieni
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- stavby pro reklamu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim
Podminky prostorového uspofédani:
nejsou stanoveny

LU

LESNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:
- pozemky urcené k pinéni funkci lesa
Pripustné vyuziti:
- Umisténi objektd a staveb uvedenych v § 15 odst. 3 lesniho
zakona po udéleni souhlasu organu statni spravy lesti podle
§ 14 odst. 2 lesniho zakona.
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(a. signaly, stabilizatni kameny a jiné znacky pro geodetické
Ucely, stozary nadzemnich vedeni, vstupni Sachty podzemniho
vedeni, pokud v jednotlivych pfipadech nejde o plochu vétsi nez
30 m?

b. pfederpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho
nebo podzemniho vedeni, zafizeni a stanice slouzici
monitorovani  Zivotniho prostfedi a vétrni jamy, pokud
v jednotlivych pfipadech nejde o plochu vétsi nez 55 m2.)

- Vyuziti k jingm Gcelim ve vefejném zajmu po udéleni vyjimky
organem statni spravy lest podle § 13 odst. 1 lesniho zakona.)

Nepfipustné vyuziti:

- Jakékoliv jiné vyuziti mimo UCelné obhospodafovani podle
lesniho zakona (§ 2 pism. d) lesniho z&kona) a podminéné
pfipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspofadéni:
nejsou stanoveny

Hlavni vyuZiti:

- biocentra a biokoridory, pfirodni pamatky, pfirodnich rezervace,

vyznamné krajinné prvky
Pripustné vyuziti:

- lesy, trvale travni porosty, mokiady a pfirodni vodni plochy.
Natéchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni
hospodéfstvi, pro ochranu pfirody a krajiny.

- opatfeni pro protierozni a protipovodfiovou ochranu

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, pozemky pro
snizovani nebezpe€i ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich dlsledkld - oboji za podminky,
Ze nebudou mit nepfiméfeny nezadouci vliv na hlavni vyuziti

NU | PRIRODNi VSEOBECNE Nepfipustné vyuZiti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatieni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- stavby pro reklamu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni
- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim
Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny
Hlavni vyuziti:
- plochy smi3ené krajinné
MU SMISENE KRAJINNE Pfipustné vyuziti:
VSEOBECNE - pozemky zemédélského pudniho fondu (f. orna plda,

chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty)

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpocivadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, bozi
muka), dalSi zelen (napf. stromofadi, aleje, remizy, USES),
vodni toky a plochy, protipovodiiové, retencni a protierozni
opatfeni

Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
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- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu

- stavby vyroby a skladovani

- stavby pro reklamu

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

nejsou stanoveny

SMISENE KRAJINNE- OCHRANA

Hlavni vyuZiti:
- plochy smiSené krajinné

MU.o AJINNE , - protipovodniové, retenéni a protierozni opatfeni
PROTI OHROZENI UZEMI Pripustné vyuziti:
- pozemky zemédélského pldniho fondu (f. orna puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty)
- pozemky uréené k pinéni funkci lesa
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- stavby drobné doprovodné a sakralni architektury
(napf. odpocivadla, plastiky, turistické pristfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalSi zeler: (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES),
vodni toky a plochy
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovéani
- stavby pro reklamu
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny
Hlavni vyuziti:
- plochy smiSené krajinné
MUp |SMISENEKRAJNNE - (zemni systém ekologické stability
VSEOBECNE - PRIRODNI Pripustné vyuziti:
PRIORITY - pozemky zeméd&lského pldniho fondu s pfirodni funkci (3.

zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty)
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- dalsi zelen (napf. stromofadi, aleje, remizy), vodni toky a
plochy, protipovodiiové, retencni a protierozni opatreni
Nepfipustne vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovéani
- stavby pro reklamu
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim
Podminky prostorového uspofédéni:
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| nejsou stanoveny

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti je zakreslen ve vykrese: I. 2 Hiavni vykres. Ve vykrese jsou od

sebe plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti rozliSeny barvou a kddem.

1.7

OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby a koridory, vefejné prospé$na opatfeni a asanace, pro které

je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam. Oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.4 Vefejné prospésné

stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace.

Veiejné prospésné stavby dopravni a technickeé infrastruktury:
VD Dopravni infrastruktura
VT Technicka infrastruktura

Seznam vefejné prospésnych staveb:

Dopravni infrastruktura

Ozn.VPS | Druh veiejné prospésné stavby Umisténi (k.u.)
VD.1 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura Nikol€ice
VD.2 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura Nikol€ice
VD.3 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura Nikol€ice
VD4 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura NikolCice
VD.5 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura Nikol€ice
VD.6 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura NikolCice
VD.7 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura NikolCice

Technicka infrastruktura

Ozn. VPS Druh verejné prospésné stavby Umisténi (k.u.)
VT.TEPQ7 VTL plynovod Brumovice — Uhercice Nikol€ice
VT.1 Cistirna odpadnich vod NikolCice

Stavby / opatfeni slouzici ke snizovani nebezpe€i v Uzemi

v Uzemi

Ozn. VPO Druh verejné prospésného opatreni Umisténi (k.u.)
VN Na:wrh s’tavby slouzici ke snizovani nebezpecCi | NikolCice
v Uzemi
VN2 Néavrh stavby slouzici ke sniZzovani nebezpeci | NikolCice

Stavby /zelena infrastruktura

Ozn. VPO Druh verejné prospésného opatreni Umisténi (k.0.)
VZA Névrh stavby zelena infrastruktura NikolCice
VZ.2 Névrh stavby zelend infrastruktura NikolCice
VZ3 Navrh stavby zelena infrastruktura NikolCice
VZ.4 Navrh zelena infrastruktura NikolCice

Stavby pro zaloZeni uzemniho systému ekologické stability

Ozn. VPO Druh verejné prospésného opatieni Umisténi (k.0.)
VU1 Regionalni biokoridor RK.1511 NikolCice
VU.2 Regiondlni biokoridor RK.1511 NikolCice
VU.3 Regionalni biokoridor RK.1511 NikolCice
VU.4 Biokoridor LBK.5 NikolCice
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VU.5 Biokoridor LBK.5 NikolCice
VU.6 Biocentrum LBC.K5 Barchanka NikolCice
VU.7 Biokoridor LBK .4 NikolCice
VU.8 Biocentrum LBC.Novy Dv(r NikolCice
VU.9 Biokoridor LBK .4 NikolCice
VU.10 Biokoridor LBK .4 NikolCice
VU.11 Regionalni biokoridor RK.1511 NikolCice
VU.12 Regionalni biokoridor RK.1511 NikolCice
VU.13 Biokoridor LBK.3 NikolCice
VU.14 Biocentrum LBC.Odmérky NikolCice
VU.15 Biokoridor LBK.2b NikolCice
VU.16 Biocentrum LBC.Hlinky NikolCice
VU7 Biokoridor LBK.2b NikolCice
VU.18 Biokoridor LBK.2b NikolCice
VU.19 Regiondlni biokoridor RK.127 NikolCice
VU.20 Regionalni biokoridor RK.127 Nikol€ice
VU.21 Regionalni biokoridor RK.127 Nikol€ice
VU.22 Regionalni biokoridor RK.127 NikolCice
VU.23 Biokoridor LBK.1b NikolCice
VU.24 Biokoridor LBK.1b NikolCice

1.8 KOMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

1.9  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V/ Uzemnim planu se vymezuiji tyto plochy a koridory uzemni rezervy technické infrastruktury:

Oznadeni Umisténi stavby Prevladajici navrhovany zplsob vyuzZiti

Koridor technické infrastruktury E13 pro dvojité vedeni
400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko z politiky
uzemniho rozvoje vymezenim uzemni rezervy RTEE01
Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV

RTEEO1 k.U. NikolCice

1.10  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V Uzemnim planu Nikol&ice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

111 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V Uzemnim planu Nikolgice se tyto plochy nevymezuii.

112 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

V Uzemnim planu Nikolgice se pofadi zmén v izemi stanovuije.

Vlystavbu v ploSe Z.33 BV je mozné zahajit az po Uplném vyCerpani navazujicich ploch prvni etapy (plocha Z.6 BV).
100% zastavéni plochy Z.6 BV a zapisu staveb do katastru nemovitosti.
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113 VYMEZENi CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

V souladu se zadanim bylo v izemnim planu zpracovano pro zastavitelnou plochu Z.11 a,b BV, Z.12a,b BV, Z.13 BV,
Z.34a,b BX, Z.35a,b BH, Z.33 OK a Z.23a,b PU éast uzemniho planu s prvky regulaéniho planu U1. V toto
vymezeném Uzemi byly stanoveny podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, pro ochranu hodnot a charakter Uzemi.

V plose U1 se zavazné se stanovuje:
uliéni ¢ara (min. Sifka vefejného prostranstvi) | 8 m

stavebni éara oteviena stanovena na 5,5 m od hranice pozemku

podlaznost Plochy bydleni venkovské BV a bydleni jiné BX - pfipustné
jsou stavby rodinnych domi o vySce 2 béznych nadzemniho
podlazi plus obytné podkrovi.

Plochy bydleni hromadné BH - pfipustné jsou stavby bytovych
domi o vySce 3 béznych nadzemniho podlazi plus obytné

podkrovi

tvar stfechy U RD je pfipustné je sedlova stfecha, u bytovych a terasovych
domii plocha/pultova stfecha.

Orientace sméru prevladajiciho hiebene pfipustny je hieben rovnobézny s ulici

koeficient zastavéni pozemku je stanoven KZP =0,4 u RD (plochy bydleni venkovské BV) u ostatnich ploch

se KZP nestanovuje

1.14 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCGTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

.1. TEXTOVA CAST poget list 35

|.2. GRAFICKA CAST
.1 Viykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
.2 Hlavni vykres 1:5000
.3 Vykres ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:1 000
.4 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
.5 Vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace) 1:5000
.6 Koncepce technickeé infrastruktury — energetika a spoje 1:5000
.7 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5000

115 VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VTOMTO ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH

Charakter a struktura stavajici venkovské zastavby:

V obci NikolCice se pfevazné nachazi tradiéni venkovska zastavba, ktera je historicky spjata s regionem Hustopecska.
Podél silnic II. tfidy jsou rozmistény rodinné domy i hospodarské usedlosti, které maji v zakladnich rysech venkovsky
vyraz (jedno az dvoupodlazni stavby s podkrovim, pldorysného tvaru L, sedlova stfecha s taSkovou krytinou).
novych rozvojovych ¢astech obce vznikd kombinace obou typl zastavby.

Spoleéné dominantni znaky venkovské zastavby vychazeji z charakteru samotného sidla, ze shodnych
nebo pfevazujicich prostorové objemovych znakl a z orientace zastavby vici komunikacim nebo terénu. V pfipadé
obce Nikol€ice tradi€ni zastavba do znacné miry utvafi mistni charakter obytného Gzemi, ktery je kulturné - historickou
hodnotou krajinného réazu.

Izolaéni zelen: zpravidla vzrostla zeler slouzici zejména k odclonéni rusivych provoz( od okoli z divod( hygienickych
a estetickych.
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Bézné podlazi: je jedna Urovefi budovy v dané vySce nad &i pod zemi jejiz hodnota je odvozena od svétlé vySky
mistnosti, kterou stanovuje vyhlaska o technickych pozadavcich na stavby, za béZné podlaZi se nepovazuje podkrovi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi
konstrukcemi uréeny k Ucelovému vyuziti. Jeho svétla vySka na uliéni strané objektu nesmi pfesahnout hodnotu 1,3
m, jinak se tento prostor povazuje za podlazi.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych pozemk( (nadzemni stavby,
zpevnéné plochy) k celkové vymére této plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu zelené (izolacni
a okrasné). Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho (pracovniho)
prostiedi, {j. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélskeé krajiné a zajisténi dostatecnych volnych ploch kolem
vyrobnich staveb. Pozndmka: do zastavénych ploch se zapo€itavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace,
parkoviste).

KZP = z.pl./P

KZP = koeficient zastavéni

z.pl. = plocha zastavéna budovami, zpevnénymi plochami
P = plocha pozemku (skupiny pozemk)

Pohoda bydleni: souhrn ¢initell a vlivd, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny
kategorie uzivatel(l, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Dale podrobnéji viz rozsudek
NejvysSiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, ¢.). 2 As 44/2005 - 116 (€. 850/2006 Sb. NSS).

Obcanské vybaveni: pozemek (jeho Cast nebo soubor pozemk( bezprostfedné souvisejicich) uréeny k umisténi
jednotlivych druhl staveb ob&anského vybaveni (seznam staveb viz tabulka 1) a dale staveb, terénnich Gprav
a zafizeni nezbytnych k bezpeénému uZivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podmifiujicich obCanské
vybaveni.

Stavby pro sport: pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemku bezprostiedné souvisejicich) uréeny k umisténi staveb
a zafizeni pro télovychovu a sport (seznam staveb viz tabulka 1) a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych
k bezpeénému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podmiriujicich télovychovu a sport.

Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni: pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemkl bezprostfedné
souvisejicich) uréeny k umisténi staveb a zafizeni pro komeréni zafizeni mala a stfedni (seznam staveb viz tabulka 1)
a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpenému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a
podmiriujicich t8lovychovu a sport.

Stavby souvisejici dopravni infrastruktury: stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (napf. pozemni komunikace,
cyklostezky, ucelové komunikace, komunikace pro pési apod.) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podmirujici
hlavni, pfipustné, popfipadé podminéné pfipustné vyuZiti dané plochy.

Stavby souvisejici technické infrastruktury: stavby a zafizeni dopravni nebo technické infrastruktury
(napf. vodovody, plynovody, kanalizace, malé kompaktni COV, telekomunikacni vedeni, trafostanice, shémé dvory
apod.) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podmiriujici hlavni, pfipustné, popfipadé podminéné pfipustné vyuziti
dané plochy.

Stavby pro vyrobu a skladovani: pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemku bezprostfedné souvisejicich) uréeny
k umisténi staveb pro vyrobu a skladovani a déle staveb, terénnich uprav a zafizeni nezbytnych k bezpeénému uzivani
pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podminujicich vyrobu a skladovani.

Stavby pro zemédélskou vyrobu a lesnictvi: pozemek (jeho Cast nebo soubor pozemki bezprostiedné
souvisejicich) urCeny k umisténi staveb pro zemédélstvi (napf. stavby pro hospodarska zvirata, doprovodné stavby pro
hospodarska zvifata, stavby pro zpracovani zemédélské produkce, kompostamy, stavby pro skladovani produktd
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani minerélnich hnojiv) a déle staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych
k bezpeénému uZzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podmiriujicich zemédélstvi.
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Stavby pro lesni hospodarstvi: pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemki bezprostfedné souvisejicich) uréeny
k umisténi staveb pro lesni hospodarstvi (napf. hajovny, krmelce, seniky) a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni
nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podmiriujicich lesni hospodarstvi.

Proluka: nezastavény prostor ve stavajici zastavbé, ktery je uren k zastavéni, véetné nezastavéného narozi.

Nerusici vyroba:

drobné femesiné a vyrobni &innosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi, j. jejichz vliv nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

Mezi nerusici vyrobu Ize zafadit napf. (neni koneCnym vyctem) :

- odévni a textiini provozovny (malosériova vyroba na zakéazku), vyroba a opravy kozenych a gumovych
vyrobkd; vyroba a opravny Iékarskych pfistroj, nastroju a zdravotnickych potfeb; vyroba bytovych doplfiki,
doplnikd stravy, zpracovani bioprodukt(i a vyroba biopotravin

- vyroba a opravy - Sperku, sportovnich potfeb, hudebnich nastrojl, hradek a model, knihafskych vyrobk,
uméleckého skla, porcelanu a keramiky, potfeb pro chovatele, véelafe a rybare, svitek, razitek, klicu,

- polygraficka vyroba, Ealounictvi, zamecnictvi, truhlarstvi, stolafstvi, autoservis aj.

Tabulka 1

a. Obcanské vybaveni — vefejné pro:
Vzdélavani a vychovu (napf. matefské Skoly, zakladni Skoly, zakladni umélecké Skoly; véetné
ubytovani, télocviten, bazénu, zahrad apod.)
Socialni sluzby (napf. domy s pe€ovatelskou sluzbou, domovy dlchodc, stacionare, détské
domovy apod.)
Zdravotnictvi (napf. ordinace praktickych Iékar(, ambulance, Iékarny, polikliniky apod.)
Kulturu (napf. galerie, muzea, kina, divadla, knihovny, amfiteatr, klubovny, sokolovny apod.)
Cirkve (napf. sakralni stavby, profanni stavby v¢etné farnosti apod.)
Verejnou spravu (napf. obecni Ufady, radnice, ufady, posty, policie, hasi¢sky zachranny sbor
apod.)

b. Obcanské vybaveni - komeréni pro:
Administrativu (napf. sidla firem, banky, pojiStovny apod.)
Obchody (napf. stavby s prodejnimi plochami a jinymi obchodnimi prostory charakteru sluZeb,
napf.
samoobsluhy, nakupni stfediska, obchodni domy, autosalony apod. )
Sluzby (napf. sluzby cestovniho ruchu; navrhafské a projekéni sluzby; pujcovny; kadefnictvi;
Cistirny; apod.
Stravovani (napf. restaurace; motoresty; kavarny; cukrarny; vinarny; pivnice; jidelny apod.)
Ubytovani (napf. hotel, ubytovny, penziony apod.)

c. Obcanské vybaveni sport
(napf. vefejna sportovisté vCetné souvisejicich zafizeni -8atny, tribuny; sportovni haly, télocvicny,
bazény apod.)

d. Obcanské vybaveni hrbitovy
(napf. vefejna pohrebisté, hroby, hrobky, kolumbaria, obfadni siné apod.)

Parky a sidelni vefejna zelef: vefejna zelen, parky a dalSi nezastieSené prostory vefejné pfistupné kazdému

Stavby pro rodinnou rekreaci do 25 m? zastavéné plochy: zastavéna plocha staveb pro rodinnou rekreaci
v feSeném Uzemi nepfesahuje 25 m2 Zdlvodu zachovani charakteru Uzemi byla omezena velikost staveb
pro rodinnou rekreaci, tak ze se v regulativech ploch nepfipousti stavby vétsi nez 25 m2 zastavéné plochy.

Drobné stavby do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky: zastavéna plocha drobnych staveb v feSeném tzemi

nepfesahuje 25 m2. Z ddvodu zachovani charakteru Gzemi byla omezena velikost drobnych staveb, tak Ze se
v regulativech ploch nepfipousti stavby vétsi nez 25 m? zastavéné plochy.
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Prizkumné vrty pro t&7bu nerosti jsou mozné v plose PU Svahy &eského masivu. Jedna se zejména o pracovni
plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham i pfipojky inZenyrskych siti k témto plochém slouZici pouze
k prizkumnym ucel(m, nikoliv k téZbé.

Celé feSené Gzemi lezi v priizkumném Gzemi pro ropu a zemni plyn ¢. 040008 Svahy Ceského masivu. Prizkumna
zafizeni pro t&zbu nejsou v plochach nezastavéného Gzemi vylouena.

Soucasti provadéni geologickych (priizkumnych) praci v plo$e prizkumného uzemi je i umistovani prizkumnych vrtd,
resp. ploch téchto vrtd. Plocha pro realizaci prizkumného vrtu obvykle nepfesahuje vyméru 10 000 m2. V pfipadé
pozitivniho vysledku (nalezu loziska) je vrt dale vyuzivan jako tézebni, plocha pro vrt je vSak obvykle zmensena na
vyméru cca 5 000 m2. Pro Ucely t&Zby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je soucasné dle § 27
odst. 6 zakona €. 44/1988 Sb. (horni zakon) rozhodnutim o vyuziti uzemi.

Vybudovani dopravni a technické infrastruktury — vybudovani dopravni a technické infrastruktury pro celou
zamySlenou lokalitu — hlavni pfijezdové mistni komunikace, vodovodni a kanalizacni Fady, hlavni rozvody el. energie.

Jednotlivé garaze — samostatna nebo integrovana stavba garaze pro 1-2 osobni vozidla.
Mobilni dm“ (mobilheim, mobilhome) je obecné oznacovan ,dim* umozAujici transport z mista na misto. ,Mobilni

ddm* je nejCastéji uzivan k rekreaci nebo k bydleni, ale Ize jej vyuzit i pro podnikatelskou &innost (prodejni stanek,
kancelaf, sklad atd.).”
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2.0DUVODNENI

Odlivodnéni uzemniho planu NikolCice obsahuje grafickou &ast:

1. Koordinacni vykres 1: 5.000
2. Vlykres SirSich vztaht 1: 25.000
3. Vykres predpokladanych zabori pidniho fondu a PUPFL 1: 5.000

ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy (pfiloha &. 2 Opatfeni obecné povahy).

a. Struény popis postupu pofizeni tzemniho planu Nikoléice

Pofizovatel: Méstsky ufad Hustopede, odbor Gzemniho planovani
Objednatel: Obec Nikol¢ice, Nikolcice 85, 691 71

Ur€eny zastupitel: starosta Karel Rainet

Projektant: Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; CKA 03647

Obec Nikolgice ma dosud platny Uzemni plan Nikolgice po zméné &. 1 Gginny od 28.10.2014.

Podkladem pro zpracovani nového Uzemniho planu Nikolgice bylo schvalené Zadani Uzemniho planu s prvky
regulacniho planu Nikol€ice. Zastupitelstvo obce Nikol€ice (dale jen ,ZO“) na svém zasedani dne 19.05.2021 schvalilo
usnesenim €. 25/2021 pofizeni nového uzemniho planu. Krajsky ufad Jinomoravského kraje ve svém stanovisku ze
dne 03. 12. 2021 uplatnil pozadavek na vyhodnoceni viivi ,Uzemniho planu Nikolgice s prvky regulagniho planu® na
Zivotni prostiedi a zarover vylou€il jeho vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Projednané
zadani bylo schvaleno usnesenim ¢. 34/2022 pfijatym ZO na zasedani dne 02.03.2022.

Navrh UP Nikol&ice je vypracovan v souladu s § 47 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni platném k 31.12.2023 (dale jen ,zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu*), podle schvaleného zadani.
Navrh Uzemniho planu Nikol&ice s prvky reguladniho planu véetné Vyhodnoceni viivii Gzemniho planu na Zivotni
prostfedi (dale jen ,UP Nikol&ice®) byl ve smyslu § 50 zakona o (izemnim planovani a stavebnim fadu, projednan s
dotéenymi organy, krajskym Uradem, sousednimi obcemi a obci, pro kterou je Uzemni plén pofizovan. Spoleéné
jednani o navrhu UP se konalo dne 11.04.2024 na M&U Hustopede a pofizovatel zvefejnil navrh UP v souladu s § 50
odst. 3 z&kona o uzemnim plénovéani a stavebnim fadu vefejnou vyhladSkou ve dnech 15.02.2024 az 02.04.2024 na
Uredni desce Méstského ufadu Hustopece a ve dnech 15.02.2024 az 02.04.2024 na Ufedni desce obce NikolCice.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil stanoviska dotéenych organ(i a zpracoval ,Navrh
vyhodnoceni spoleéného jednani o navrhu UP Nikolgice®. V souladu s § 50 odst. 5 zakona o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu, pozadal pofizovatel dne 19.02.2025 KU JMK, odbor Zivotniho prosttedi, o posouzeni navrhu UP a
vydani stanoviska podle § 10g zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi. Stanovisko véetné pozadavki OZP
pofizovatel obdrzel dne 10.04.2025. Stanovisko obsahovalo i poZadavek na vyvéSeni informace o tomto stanovisku na
Ufedni desce (vyv&Seno na Ufedni desce Méstského Ufadu Hustopece od 16.04.2025 do 02.05.2025). Nasledné podal
OUP jako pofizovatel zadost na KU JMK, odbor Gzemniho planovani, o posouzeni navrhu UP ve smyslu § 50 odst. 7
zakona o Gizemnim planovéni a stavebnim Fadu, které obdrzel dne 23.05.2025. Pozadavky OZP i OUP KU JMK byly
spolu s pozadavky na Upravu navrhu po spoleném jednani predany zpracovateli UP.

V souladu s § 323 odst. 8 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zékon®) dal$i faze pofizovani UP Nikolgice prob&hly v rozsahu vyzadovaném stavebnim zakonem.

Konani vefejného projednani bylo podle § 93 odst. 5 pism. c) a § 43 stavebniho zakona, ve spojeni s ustanovenim §
25 a § 172 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad*), oznameno
vefejnou vyhlaskou na Ufedni desce Méstského ufadu Hustopece a na ufedni desce obce NikolCice. Pofizovatel
jmenovité oznamil termin a misto konani verejného projednani sousednim obcim, dot€enym organiim a opravnénym
investorim.

Verejné projednani probéhlo 12.11.2025 v 16:00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho fadu NikolCice. Ve Ihité do
15 dnt ode dne vefejného projednani mohly byt uplatnény pfipominky k navrhu UP, dot&ené organy mohly uplatnit sva
stanoviska k Castem, které byly od spoleéného jednani zménény. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval ,Navrh vyhodnoceni pfipominek a stanovisek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu Nikolgice*, ktery projednal ve smyslu § 98 odst. 5 stavebniho zakona s dot&enymi organy.
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V souladu s § 102 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vypracoval pokyny pro Upravu
navrhu uzemné planovaci dokumentace a pfedal je projektantovi. Po ovéfeni pofizovatel v souinnosti s uréenym
zastupitelem predloZil upraveny navrh véetné odlivodnéni schvalujicimu organu a schvalujici organ tzemné planovaci
dokumentaci vyda. Ve smyslu § 105 a za pouziti § 334b stavebniho zakona, pofizovatel po vydani UP zajisti jeho
zvefejnéni zplisobem umozriujicim dalkovy pfistup. Uzemné planovaci dokumentaci a adresu jejiho ulozeni oznami
pofizovatel vefejnou vyhlaskou; dnem doruceni vefejné vyhlasky nabyva tzemné planovaci dokumentace ucinnosti.

b. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tizemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,

Soulad s cili a tkoly uzemniho planovani
Uzemni plan Nikolcice je v souladu s cili izemniho planovani. Je feSen s ohledem na vztah pfirodnich, civilizagnich
a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi. Cilem je dosazeni trvale udrZitelného rozvoje, tj. vytvofeni podminek pro pfiznivé
Zivotni prostiedi, hospodéafsky rozvoj a uspokojeni potfeb soutasné generace, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota
generaci budoucich.

Uzemni plan usiluje o komplexni fedeni ugelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi. Chrani piirodni,
kulturni a civilizaCni hodnoty Uzemi. UrCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.

Cilem Gzemniho planovani, tedy i navrhu, bylo feSit usporadani izemi tak, aby byla zajisténa optimalni funkénost obce,
aby byly vytvoreny kvalitni podminky pro Zivot obyvatel, pro vystavbu, za ucelem zabezpe€eni udrZitelného rozvoje
uzemi. Za ucelem zabezpeceni souladu a vzajemnych vazeb jednotlivych funkci v izemi a pfitom omezeni negativnich
vlivi Einnosti v Uzemi na pfipustnou miru, zaji$téni pfedpoklad pro zlepSeni kvality zivotniho prostfedi. Snahou bylo
vytvofit podminky pro dosazeni vzajemného souladu a vyvazenosti zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje a
soudrznosti spoleCenstvi obyvatel Uzemi obece NikolCice.

Uzemni plan Nikolgice zajistuje podminky pro gelné vyuZiti a prostorové uspofadani Gzemi, snazi se sladit vefejné
zajmy i pozadavky ob&ani obce. Vytvafi podminky pro ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich, dale
architektonickych, urbanistickych a archeologickych hodnot v izemi.

NapInéni UkolG uzemniho planovani je pfedmétem feSeni Gzemniho planu; odlivodnéni feeni je v ramci jednotlivych
kapitol odtvodnéni.

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot
Navrhem UP nejsou ohroZeny kulturni a historické hodnoty Uzemi ani dalSi hodnotné objekty mistniho vyznamu.

Resenim Uzemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a podporovana jak kompaktni tak
rozvolnéna forma zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou respektovany a rozvijeny cenné pfirodni a
typické krajinné prvky.

- Charakter zastavby bude vychézet ze stavajiciho charakteru zastavby v obci. Zastavba v obci i v jejich
okrajovych ¢astech si zachova venkovsky charakter — jedno az dvoupodlazni zéstavba zastfeSena sedlovou
stfechou.

- Do uzemniho planu byly zapracovany pamatky mistniho vyznamu.

Ochrana nezastavéného uzemi

- Rozvojové plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemia s ohledem na objektivni potfebu obce.

-V uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro bydleni venkovské, bydleni hromadné a bydleni jiné, plochy pro
obcanské vybaveni, plochy pro vefejna prostranstvi vSeobecnd, plochy technické infrastruktury pro navrzenou
COV a sbérny dvdr, plochy vyroby lehké a dalsi.

- Regeni UP respektuje stavajici koncepci usporadani krajiny a chrani hodnotné krajinné prostedi a ostatni
hodnoty v Uzemi.

- Nafunkgénich plochach v nezastavéném Uzemi je pfipusténa moznost umistovani protieroznich opatfeni. Pro
zvydeni ekologické stability izemi UP posiluje systém krajinné zelend. Je respektovan systém Géelovych
komunikaci pro zajisténi prichodnosti krajiny. UP umoziiuje budovani dal$ich polnich cest v krajing dle
potieby.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis
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Pofizovani uzemniho planu probiha v souladu s § 323 odst. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve

znéni pozdéjSich pfedpist (NSZ), v rozsahu vyZzadovaném timto zakonem.

- UP Nikolgice je v souladu s cili a tkoly zemniho planovani §38,39 NSZ ¢.283/2021 Sb. Cilem UP Nikol¢ice
je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti Gzemi, stanovovat zésady jeho plosného a prostorového
usporadani a vytvaret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Gzemi, ktery
uspokojuje potieby souasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

- Uzemni plan Nikolice je zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, ktery spliiuje pozadavky
stavebniho zékona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu povolani
autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé, v platném znéni-

- Pofizovatelem Uzemniho planu Nikolgice je v souladu s § 46 odst. 1 pism. ¢) NSZ Méstsky GFad Hustopece,
odbor Gzemniho planovani.

- Obsah a struktura vyrokové &asti UP byla upravena dle pfilohy &.8 NSZ.

- Uzemni plan je zpracovan v souladu s § 59 NSZ v jednotném standardu ve znéni vyhlasky &. 157/2004 Sb.,
o UAP, UPD a jednotném standardu.

- Zavérem Ize konstatovat, ze Uzemni plan Nikol&ice je v souladu s poZadavky stanovenymi stavebnim

zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy

c. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organ(, popfipadé
s vysledkem feSeni rozpord,

1. Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje, UO Breclav

Stanovisko evidovano v podatelné Méstského Uradu Hustopece dne 16.02.2024.
C.j. OUP/B519/21/57/33
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JHM") v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona €.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil vyse
uvedeny navrh zadani, pfediozeny oznamenim €. j.: MUH/13429/24/148 ze dne 14. 2. 2024.
K predmétné dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.
Odivodnéni:
HZS JHM nepfedpoklada potfebu feSeni pozadavku dle ustanoveni § 20 vyhlaSky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
UkolG ochrany obyvatelstva. Vzhledem k vy$e uvedenym skuteénostem HZS JHM rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Vyhodnoceni: akceptovano

Pokyn pro projektanta: vzit na védomi

2. Krajsky urad Jihomoravského kraje — odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

Stanovisko evidovano v podatelné Méstského Ufadu Hustopece dne 17.04.2024.
C.j. OUP/6519/21/57/45
Krajsky ufad Jinomoravského kraje, odbor Uzemniho planovani, obdrZel dne 15.02.2024 oznédmeni o spole¢ném jednani o
»Navrhu izemniho planu Nikol€ice a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi“ ve smyslu ustanoveni § 50 odst.
2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (SZ), ve znéni k 31.12.2023, ve spojeni s § 334a odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen souhrnné ,stavebni zakon®). Spole¢né jednani
bylo stanoveno na den 11.04.2024 na Méstském Gfadu Hustopece. V pfedmétné véci bylo pfedpokladano vydani
koordinovaného stanoviska ze strany krajského Gfadu.
Dle § 4 odst. 7 stavebniho zakona Ize koordinované stanovisko vydat pouze v pfipadé, nejsou-li pozadavky na ochranu
dotéenych vefejnych zajm{ v rozporu. Z divodu ¢asteéné nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho prostfedi Krajského
Ufadu Jihomoravského kraje jako dotCeného organu ochrany ZPF vSak nelze za krajsky Ufad vydat k ,Navrhu Gzemniho planu
NikolCice" koordinované stanovisko. Stanoviska pfislusnych dotéenych organt v ramci krajského Gfadu proto obdrZite
jednotlivé.

Viyhodnoceni: akceptovano

Pokyn pro projektanta: vzit na védomi

2.1.Krajsky Gfad Jihomoravského kraje - odbor Zivotniho prostiedi (OZP)
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského Ufadu Hustopece dne 19.04.2024.
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C.j. OUP/6519/21/57/46

»Navrh uzemniho planu NikolCice” - stanovisko Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostredi
podie § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Dne 19.02.2024 obdrzel odbor Zivotniho prostedi (dale jen ,0ZP¢) formou interniho sdéleni Krajského Gfadu Jihomoravského
kraje, odboru Gzemniho planovani vyzvu k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona k ,Navrhu Gzemniho
planu NikolCice".

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostiedi (OZP), jako vécné a mistné pfislusny trad dle ust. § 29
zakona ¢. 129/2000 Sh., o krajich ve znéni pozdéjSich predpist, uplatiiuje k ,Navrhu uzemniho planu Nikoléice“
nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
zakon o ochrané ZPF)
OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského Gfadu dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil predmétny navrh
Uzemniho planu z hlediska zajm0 ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje
nesouhlasné stanovisko
k navrhovym plochédm Z.30 BV a Z.19 VL a déle
a déle
souhlasné stanovisko
ke zbyvajicim navrhovym plochdm ,Navrhu uzemniho planu NikolCice*.

Souhlasné stanovisko k plose Z.33 je uplatnéno za vyslovné podminky, ze bude uvolnéna po tplném vy¢erpani plochy
Z.6.
K plocham USES orgén ochrany ZPF krajského Gfadu stanovisko neuplatriuje, nebot’ dle § 59 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist se na pozemky nezbytné k uskuteénéni opatfeni, projekti a
plant tvorby systému ekologické stability ustanoveni o ochrané ZPF nevztahuii.
V pribéhu zpracovani vyhodnoceni spoleéného jednani bylo zjiSténo nespravné oznaeni plochy vymezené novym Uzemnim
planem pro vyrobu. Na tuto skute&nost byl KU JMK, OZP pofizovatelem upozornén.

Vyrozumeéni o chybé v psani stanoviska bylo evidovano v podatelné Méstskeho tradu Hustopece dne 20.05.2024.
C. j. OUP/6519/21/57/52

,Navrh UP Nikol¢ice — vyrozuméni o chybé v psani ve stanovisku vydaném pod &. j. JMK 59904/2024 ze dne 19.04.2024
Krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen ,0ZP), jako vécné a mistné pislusny Gfad dle § 29
zakona €. 129/2000 Sb., o krajich uplatnil pii projednani Navrhu UP Nikol&ice v rezimu § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) jako dotéeny organ ochrany ZPF dle a § 17a pism. a) zakona €. 334/1992
Sb., 0 ochrané zemédélského ptidniho fondu (zakon o ochrané ZPF) v souladu s § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF ve stanovisku
€. j. JMK 59904/2024 ze dne 19.04.2024 v bodé 1.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského Uradu zd(ivodiiuje nasledovné:

Jak vyplyva z textové ¢asti odivodnéni, obec Nikol&ice mé ,zpracovany a dosud platny Uzemni plan Nikolgice, jenz byl schvalen
zastupitelstvem obce dne 24.08.2010 a ktery nabyl G¢innosti 24.05.2012. V roce 2013 byla zpracovana zména &.1 UP Nikolgice
a nasledné v roce 2014 byla zména €. 1 schvalena“. Organ ochrany ZPF proveéfil, ze stavajici platny tzemni plan byl projednan
v Cervenci 2011. Za zcela zasadni je tfeba oznadit skutecnost, Ze pfevazné €ast navrhovych ploch byla pfi projednéni sou¢asného
— platného Uzemniho planu pfebirana z pfedchozi platné Uzemné planovaci dokumentace.

Jak doklada vyfez z tabelarniho vyhodnoceni zabord ZPF nize, nové projednavany Gzemni plan z pfevazné ¢asti piebird/pfevadi
stavajici zastavitelné plochy z platného tizemniho planu, u kterych je zcela na misté zddraznit, ze u nich nedoslo z dlouhodobého
hlediska ke konzumaci, jejich ¢erpani.
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Gzraceni Irformson o Lt
sochy ! Nave2ene vyzti Soubrm wjméey zabor (ha) “"’;;""’!;"i)' 3394
\ordonu
(Preved & phanéno UP (%))
21 BVbydeni vankovské 0.1 7abor pfavral 2 piatné LPD - 100%
z2 BV bydieni venkovske 0.34 2ibor plevrat 2 platné UPD - 100%
23 BV bydleni venkovské 0.17 28bor pPevest 2 pistné LD - 100%
2.4 BV bydieni venkovské 1,03 plkas ;r:v;a' * p;n; PO - 100%
5 BV bydleni venkovské 0.5 céoor pleveat & platné UPD - 100%
26 BV bydenl venkovské 103 280r pevzat z platné LPD - 100%
27 BV bydieni venkovské 0.12 Z#or plevzat z platné UPD - 100%
28 BV bydieni venkovske 0.26 Zabor prevzat 2 pamé LPD - 100%
2.9 BV bydieni u:nmv'»kf 0 ;7 Z&bor prevzat z patné LPU - 100%
Z10 BV byden! venkovské 0.17 zéDor pfevzat z pamé LPD - 100%
:::' Bv bydieni vankovské 0.97 zébor pfevzat 2 patné UPD - 100%
b BV bydenl venkovske 0.34 zébor plevzat 2 patné LPD - 100%
Z.12a BV bydlen venkovské 0.27 zébor pfevrat 7 platné LPD - 100%
ZA2» BV bydieni venkovské 0,26 zibor plevrat 2 platné LPD - 100%
z13 BV bydleni venkovské 1,13 28bor pleveat 2 platné LD - 100%
z.30 BV bydieni venkovské 2,15 e
z.32 BV tydleni venkovské 0.23 "
z.33 BV bydleni venkovské 189 o
PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BV (CELKEM) 12.38 x
Z.3a  BX bydeni jiné 0.36 Z2Dor pfevzat Z pate LPD - 100%
Z.34b  BX bydleni ine 0.33 z800r prevzal 2 paté LPD - 100%
PLOCHY BYDLENI JINE BX (CELKEM) 0.69
:;:: g: tvﬂ:"“' hremacné 00;"‘ zébor pfevzat z platné LPD - 100%
ydleni hremacné 2 3 svzat - 100
PLOCHY BYDLENI HROMADNE B (CELKEM) 074 il Ll B e
Z.36 OK oblanské vybaveni komerlel 01 Abor plevzat - 100%
PLOCHY OBCANSKE VYBAVEN! KOMERCNI OK (CELKEM) 04 el ] et
238 OV cbéanské vybaver| vefejné 1 ne
PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE OV (CELKEM) 1
::; & cgﬁavs:e w:a\erl - soo‘t g (g zébor plevzet z platné LPD - 100%
obanské vybaveni - $por Y 28001 preveal z platné UPD - 100%
PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI - IRT 08 (CELKEN) 0.31 2 :
zn TO nakadani s odpady 0.31 28bor prevzat 2 platné LPD - 100%
z29 TO nakdadani s odpady 0.39 ne
PLOCHY NAKLADANI S ODPADY TO (CELKEM) 07
Z48 VL wjroba lehkd 1.72 zébor pfevzat 2z patné LPD - 100%
zA9 VL wyrobs lehkd 55 zébor plevrat 2 platnd LPD - 100%
z3 VL vyroba lehka 1.17 na
PLOCHY VYROBA LEHKA VL (CELKEM) 8.39
Z16 PU vefeina orestranstvi viaodecnd 0.08 zdbor pfevzot z plotné LPD - 100%
Z.20 PU veleind orestranstvi visobecnd 01 z&vor plevzat z platnd UPD - 100M
2 PU vefzind prestranstvi viaobecnd 0.53 zébor pfeveat £ plotné UPD - 100%
z22 PU verfeina orestranstvi visobecnd 0.24 zébor pfeveal z platné LPD - 100%
Z.23a PU vefeind prestranstvi viachecnd 1 Zabor pfevzat 2 pammeé LPD - 100%
Z.23b  PU vefeina orestranstyi visobecnh 0.15 z&vor pfevzal z pamé LPD - 100%
Zz3 Pl vefajna prestranstyi visohecni 0.38 ne
PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA PU (CELKEW) 248
z.24 Z? zolef) - parky a parkevé upravené plochy 0.14 zébor pfevzat 2 patné LPD - 100%
225 Z? relet - parky a parkevé upravend plachy 211 ne
Z.26 Z? zelef - parky a parkové upravené plochy 0.03 zibor pfevrat 2 platné LPD - 100%
239 79 7eled - parky a parkevé upravens plochy 0.48 ne
PLOCHY ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY ZP (CELKEM) 136
227 77 20ieh - 2abrady a sady a3 2ébor plevzat z platné LPD - 100%
.28 72 relefs - 2abrady a sady 0.9 zéor plevzat z platné UPD - 100%
PLOCHY ZELEN - ZAHRADY A SADY ZZ (CELKEM) 519
Zabory ZPF celkem 35,34
1) inlormace o exislerc staved k ochrand paremio pled amni Greosti vody
2} iniormace podle usanoweni §1 odst 1 pism g)

Dle vibec zakladni zasady plodné ochrany ZPF zakotvené v § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF ,je nutno pro nezemédélské Ucely
pouzit pfedevsim nezemédélskou plidu, nezastavéné 3/7 a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na
nezastavénych plochach stavebnich pozemki staveb mimo tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim preZilych
budov a zafizeni. Musi-li v nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze ZPF, je nutno (podle pism. a) téhoz
ustanoveni zakona o ochrané ZPF) odnimat zemédélskou pldu pfednostné v zastavitelnych plochach*.

Podle odst. 2 téhoz ustanoveni zakona ,Za nezbytny pfipad se povazuje zejména neexistence ploch uvedenych v odstavci 1 na Uzemi
obce, na kterém ma byt zamér, ktery se dotyka zemédélského pudniho fondu (déle jen ,zamér), realizovan, ...".

Z hlediska zajm0 ochrany ZPF nelze neustale prebirat stavajici zastavitelné plochy a vymezovat plochy nové, aniz by sou¢asné dochazelo
k jejich konzumaci pfevodem do ploch stabilizovanych se sou¢asnou aktualizaci zastavéného tizemi. Timto postupem by primarné nebyla
napinéna a respektovana nezbytnost vy smyslu vySe citované zésady plosné ochrany ZPF.

Organ ochrany ZPF peclivé posoudil pfedlozené navrhové plochy v kontextu se zasadami plosné ochrany ZPF a dospél k zavéru, ze s
ohledem na vySe uvedena fakta je nucen uplatnit nesouhlasné stanovisko k témto navrhovym plocham z nasledujicich davodu:
- k nové navrhované zastavitelné ploSe Z.30 BV s ohledem na rozsah dlouhodobé nevyuzitych prebiranych ploch z platné UPD,

- k pfebirané ploSe Z.19 VL, dlouhodobé nevyuzité, situované na zemédélskych pidach 1. a Il. tfidy ochrany, jejichz ochrana je vefejnym
zajmem. Predlozeny navrh navic doklada, ze existuje z hlediska zajmi ochrany ZPF vyhodnéjsi feSeni pro umisténi plochy VL na
zemédélskych pudach lI1. tfidy ochrany, coz doklada nové navrzena plocha Z37.

Zbyvajici navrhové plochy Ize z hlediska zajmu ochrany ZPF akceptovat, nebot svym rozsahem odpovidaji skute¢nym potiebam sidla.
Svym tvarem a lokalizaci dotvaFi kompaktni pldorys sidla a nenarusuji organizaci a obhospodarovani pfiléhajicich pozemk( ZPF.

Vyhodnoceni: akceptovano.

Pokyn pro projektanta: plochy Z.30 BV a Z.19 VL vylougit z navrhu UP, vioZit do podminek pro realizaci zastavby v navrhové plose Z.33
BV, Ze tato plocha mize byt vyuZzita pro vystavbu az po Gplném vy&erpani navrhové plochy Z.6 BV
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2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako dotéeny organ pfislu$ny podle § 77a odst. 4) pism. 0) a z) zakona o ochrané pfirody a krajiny nemé k ,Navrhu Gzemniho planu
Nikol€ice* pfipominky.

Vyhodnoceni: akceptovano

Pokyn pro projektanta: vzit na védomi

3. Z hlediska zékona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pFedpisu:

OZP jako dot&eny organ pfislusny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatriuje k pfedlozenému ,Navrhu
Uzemniho planu NikolCice* stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni piedlozené dokumentace upozorfiuje na to, aby umisténi vyroby a
obytné zastavby bylo provedeno tak, aby emise z pfipadnych vyrob nezasahovaly do obytné z&stavby a neobtéZovaly zejména zdpachem.
Proto neni vhodné, aby obytna zastavba byla v sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby. Zejména je nepfipustné umisténi v
blizkosti obytné zastavby staveb pro zivociSnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na biologickou Upravu odpad(, biodegradaénich a
silicifika¢nich zafizenich, COV z pramyslovych areald, vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilca,
aminoplastd, fenoplastu, vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, vyroby buniciny ze dfeva a papiru z panenské buniciny,
jiné vyroby papiru a lepenky, technologii prani, béleni mercerace nebo barveni viaken nebo textilii, vydélavani kizi a kozesin, veterinarni
asanacni zafizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédia apod.

Vyhodnoceni: akceptovano

Pokyn pro projektanta: provéfit vhodnost vymezeni ploch pro obytnou zastavbu, pfipadné jejich vymezeni upravit, doplnit podminky jejich
vyuziti (napf. umisténim izolacni zeleng).

4.7 hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakon (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
wvodni zakon“):

Dotcenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim uradem k uplatfiovani stanovisek k Gzemnimu planu obce je dle § 106 odst. 2 vodniho
zakona vodopravni Gfad prvni instance, tj. obecni ufad obce s rozsifenou plsobnosti v misté pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném
pFipadé se jedna o Méstsky tfad Hustopede, OZP.

Vyhodnoceni: akceptovano

Pokyn pro projektanta: vzit na védomi

5. Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis:
OZP neni vécné prislugny organ statni spravy lesq.

Vyhodnoceni: akceptovano

Pokyn pro projektanta: vzit na védomi

6. Z hlediska zékona &. 100/2001 Sb., posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zékon o
posuzovani vlivil na Zivotni prostredi):

OZP jako dotéeny organ posuzovani viivii na Zivotni prostredi pFislusny dle § 20 a § 22 pism. d) zakona o posuzovani viivii na Zivotni
prostfedi, nem4 k predlozenému navrhu UP Nikolgice ani k vyhodnoceni jeho viivii na Zivotni prostfedi (tzv. SEA vyhodnoceni) z hlediska
vySe uvedeného zakona pripominky.

Stanovisko k vyhodnoceni vlivil Gzemniho planu Nikol€ice na zZivotni prostfedi ve smyslu § 10i zakona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostredi a § 50 odst. 5 stavebniho zakona (tzv. SEA stanovisko) bude vydano samostatné poté, co pofizovatel predlozi OZP v souladu
s § 50 odst. 5 stavebniho zakona kopie stanovisek, pfipominek a vysledkl pfipadnych konzultaci k problematice zivotniho prostredi.

Z uvedenych diivodl Zadame timto pofizovatele o sou€innost v uvedené véci.

Viyhodnoceni: akceptovano

Pokyn pro projektanta: vzit na védomi

1. Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpis,
(zékon o prevenci zavaznych havarii)

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii pfislusny dle ust. § 49 odst. 2 zakona o prevenci zavaznych havarii uplatiiuje k
,Navrhu tzemniho planu NikolCice* stanovisko dle ust. § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. v tom smyslu, Ze pfi uplatfiovani navrhu
Uzemniho planu Nikol€ice neni potfeba zohledfovat Zadna ploSna omezeni. V zajmovém Gzemi neni stanovena zéna havarijniho
planovani, respektive zde neni evidovan zadny provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

Viyhodnoceni: akceptovano

Pokyn pro projektanta: vzit na védomi

OZP mimo ramec vy$e uplatnénych stanovisek pozaduije, aby v dalSich fazich projednavani pfedmétné izemné planovaci
dokumentace byly v8echny zmény feSeni provedené od spole¢ného jednani v textové Casti ,Navrhu zemniho planu NikolCice" zieteIné
vyznaceny.

2.2.Krajsky urad Jihomoravského kraje — odbor dopravy

Stanovisko evidovano v podatelné Méstského UFadu Hustopece dne 02.05.2024.

C.j. OUP/B519/21/57/48

Krajsky GFfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dot&eny organ z hlediska feseni silnic I1. a lll. tFidy
uplatiiuje za pouZiti ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v G€¢inném znéni (dale jen novy stavebni zakon)
ve spojeni s ustanovenim § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni u¢inném do

Opatieni obecné povahy — NikolCice Stranka 41



31.12.2023 (dale jen pfedchozi stavebni zakon) a dale ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni (dale jen zakon o PK), v fizeni dle § 50 odst. 2 pfedchoziho stavebniho zakona, nasledujici stanovisko k
navrhu UP a

souhlasi
s feenim silnic II. a lIl. tfidy za podminky spinéni nasledujicich pozadavk:

1. Navrh IP podél silnic 11/381 a [11/0511 bude v hlavnim vykresu upraven tak, aby IP byly vedeny po hranici (okraji) stavajicich ploch DS
s vedenim silnic Il. a Ill. tfidy se sousednimi plochami.

2. V popisu zastavitelné plochy Z.17 (TO) odtivodnéni navrhu UP bude opravena véta ,Pozemek je dopravné napojitelny na silnici
mistni komunikaci® z hlediska moZnosti dopravni obsluhy plochy.

Odivodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 predchoziho stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK uplatfiuje jako vécné a

mistné pfislusny dotCeny organ stanovisko k Uzemnimu plénu z hlediska feSeni silnic I1. a ll. tFidy.
1. Navrh [P podél silnic /381 a 1ll/0511 musi byt v hlavnim vykresu upraven tak, aby IP byly vedeny po hranici (okraji) stavajicich
ploch DS s vedenim silnic Il a lll. tfidy se sousednimi plochami. Navrh IP podél silnic 11/381 a 11/0511 je zakreslen pfimo do stavajicich
ploch DS tak, Ze je kolizni s vedenim stavajicich silnic II. a lll. tfidy. Vhodnym FeSenim navrhu IP podél silnic I1. a Ill. tidy je n&vrh IP
podél silnice 111/41612, ktery Ize obdobné zakreslit podél silnic 11/381 a 111/0511.
2.V popisu zastavitelné plochy Z.17 (TO) odivodnéni navrhu UP (strana 145) musi byt opravena véta ,Pozemek je dopravné
napojitelny na silnici mistni komunikaci* z hlediska moznosti dopravni obsluhy plochy. Dle koordina¢niho vykresu navrhu UP je k
plose Z.17 (TO) pfivedena stavajici uCelova komunikace. Dopravni obsluhu plochy Z.17 (TO) Ize srozumitelné popsat napf.
nasledovné ,Plocha Z.17 (TO) bude dopravné napojitelna na silnici [11/0511 prostfednictvim navrhované mistni komunikace a stavajici
Ucelové komunikace®.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem zemniho pléanu, oviem pouze pfi respektovani pozadavk( uvedenych ve vyroku. Podle ustanoveni §
4 odst. 2. pism. b) pfedchoziho stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavané
podle pfedchoziho stavebniho zakona.

Vyhodnoceni: akceptovano.

Pokyn pro projektanta: upravit navrh IP podél silnic 11/381 a 11/0511 v hlavnim vykresu tak, aby IP byly vedeny po hranici (okraji)
stavajicich ploch DS s vedenim silnic 1. a lll. tfidy se sousednimi plochami. Upravit popis napojeni zastavitelné plochy Z.17 (TO) z
hlediska moznosti dopravni obsluhy plochy dle doporugeni odboru dopravy KU JMK.

3. Krajska hygienicka stanice JmK Brno, uzemni pracovisté Breclav
Stanovisko evidovano v podatelné Méstskeho ufadu Hustopece dne 20.03.2024
C. . OUP/6519/21/57/41

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK") jako dotéeny organ ochrany vefejného zdravi
mistné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také ,zakon ¢. 258/2000 Sb."), a vécné piislusny dle ustanoveni § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2
pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpist (dale také ,stavebni zakon"), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale také ,spravni fad*), vydava toto

stanovisko:
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
S navrhem Uzemniho planu NikolCice vEetné vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi
. souhlasi.

ODUVODNENI
KHS JmK bylo dne 15.02.2024 Méstskym Ufadem Hustopece, Odbor izemniho planovani, Dukelské
nam. 2/2, 693 01 Hustopede, ICO 00283193, jako pofizovatelem Gizemniho planu Nikolgice (dale také
,UP*), v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona dorudeno oznameni o spoleéném jednani navrhu UP Nikolgice
zpracovaného Ing. arch. Pavlem Kleinem, Kroftova 5, 616 00 Brno.
Sougasti navrhu UP je Viyhodnoceni navrhu UP na udrZitelny rozvoj Gzemi (fijen 2023) a dokumentace Vyhodnoceni viivi navrhu UP na
Zivotni prostfedi, zpracovatel Mgr. Zdenék Frélich, Namésti Slezského odboje 4, 746 01 Opava (fijen 2023).
K navrhu zadani Uzemniho planu NikolCice KHS JmK vydala podminéné souhlasné stanovisko pod Cislem jednacim KHSJM
70189/2021/BV/HOK ze dne 22.11.2021, s tim, Ze stanovila poZadavky na obsah UP.

Zakladni udaje 5
Uzemni plan je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2,
3,4,5a6 (dale jen PUR CR), schvélenou usnesenim vlady CR €. 929 dne 20. 7. 2009, ve znéni jeji
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Aktualizace €. 1 schvalené usnesenim viady €. 276 ze dne 15.4.2015, Aktualizace €. 2 schvalené usnesenim vlady €. 629 ze dne 2.9.2019,
Aktualizace €. 3 schvalené usnesenim viady €. 630 ze dne 2.9.2019, Aktualizaci €. 5 schvalené usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, Aktualizaci €. 4 schvalené usnesenim viady €. 618 dne 12.7.2021 zavazna od 1.9.2021 a Aktualizaci €. 6 schvalené usnesenim
viady CR ¢&. 542/2023 dne 19.7.2023 zavazné od 1.9.2023 (dale jen PUR CR). Uzemni plan Nikolgice naplfiuje vybrané republikové
priority Uzemniho planovéni pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi.

Redené lzemi nelei v zadné rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.

Redené (izemi nelezi v zadné rozvojové ose, ale leZi v blizkosti rozvojové osy 0S10 (Katowice-)

hranice Polsko/CR/-Ostrava-Lipnik nad Begvou-Olomouc-Brno-Bfeclav-hranice CR/Slovensko (- Bratislava).
Reéenym Gzemim neprochazi koridory dopravni infrastruktury obsazené v PUR CR, ale prochazi jim

koridor technické infrastruktury — VVTL plynovodu.

Obec Nikolgice (stejné jako cely Jinomoravsky kraj) je dle &lanku (75b) aktualizované PUR CR nové sou¢asti specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem.

Pro ni jsou stanoveny Ukoly pro Uzemni planovani. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci ¢innosti
obci.

Uzemni plan Nikolgice respektuje nadfazenou izemné planovaci dokumentaci Zasady zemniho rozvoje Jihomoravského kraje po
aktualizaci 1, 2 (dale jen ,ZUR JMK"), které byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva Jinomoravského kraje konaném dne 17.09.2020
a nabyly ucinnosti dne 31.10.2020.

Opatfeni a podminky které vyplynuly z vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prosttedi (SEA posouzeni):
+ U zastavitelnych ploch Z.3 BV, Z.5 BV, Z.8 BV, 2.28 ZZ, Z19 VL, 2.32 BV a Z.38 OV v ramci pfipravy navazujicich zamérl
zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem provéfeni moznosti zaloZeni stavby.
+  Preferovat v€asnou realizaci zelené v ramci koridoru K.7, ktera pfispéje k pohledovému odclonéni stavajiciho arealu a plochy
Z.18 od zastavby.
«  Vramci pfipravy zamérd Z.18 VL, Z.19 VL, Z.37 VL vyZzadovat pfednostné akumulaci a vyuziti destovych vod, vyzadovat
nejlep$i dostupné technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie. Ze zavéru dokumentace Vyhodnoceni viivii navrhu UP
na Zivotni prosttedi zpracovatel konstatuje, 7e predlozeny navrh Uzemniho planu Nikolgice nebude mit vyznamné negativni viiv
na zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Urbanisticka koncepce Uzemniho rozvoje obce Nikolgice navazuje na souc¢asné funkce, které sidlo plni. Jedna se primarné o funkce
bydleni, ob¢anského vybaveni, sportu a vyroby. Plochy bydleni venkovského (BV) v okrajovych ¢astech obce a v Novém Dvore.

Plochy bydleni hromadného (BH) v severni ¢asti obce a jedna plocha v Novém Dvore. Plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV)
(aredl Kostela sv. Jakuba Starsiho, Evangelicky kostel, obecni Ufad, matefska Skola, zakladni Skola, knihovna). Plochy ob&anského
vybaveni komeréniho (OK) hospoda a smiSené zbozi — COOP Jednota. Plocha sportu plocha ob&anského vybaveni sport (OS) je
vymezena v severni Casti obce za zakladni Skolou Hibitov v severni ¢asti obce. Tato Cast obce se navrhuje jako stabilizovana plocha
obc&anského vybaveni hibitovy (OH). Plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ) severné od obce — Zemédélské druzstvo a areal Nového
Dvoru. Plocha nakladani s odpady (TO) v centru obce (sbérny dvdr).

NavrZeny plochy prestavby:

plocha ob&anského vybaveni vefejného - P.1 OV,
plocha bydleni vesnického — P.2 BV,

plocha ob&anského vybaveni vefejného — P.3 OV.

V Uzemnim planu Nikolgice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii jako
podminka pro rozhodovani. V Uzemnim planu Nikol€ice je stanoveno pofadi zmén v (izemi (etapizace). Pfedmétny navrh UP byl ze strany
KHS JmK posouzen ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavk( na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze
souvisejicich ustanoveni zakona €. 258/2000 Sb. a pravnich pfedpist provadécich, mj. nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb.

Pfi posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3 spravniho fadu tak, aby byl zjistén stav véci, 0 némz nejsou diivodné
pochybnosti, a ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS JmK uvazila skuteCnosti zndmé z moci Ufedni a
skutecnosti obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho Fadu dle své Gvahy, pfi niz se KHS JmK
predné zabyvala otazkou potencialnich vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém dusledku pi uplatiiovani UP v podobé
deklarované v projednavaném navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktorm Zivotnich podminek.

S odkazem na vy$e uvedené KHS JmK po zvazeni viech aspektll dospéla k zavéru, ze zmény provedené v navrhu UP nepredikuji
potencialni zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktordim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zakona
€. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst. 1 a 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb. a proto KHS JmK v zavazné ¢asti tohoto
stanoviska vyslovila s navrhem UP souhlas.

Soucasné timto KHS JmK omlouva svoji Gi¢ast na spoleéném jednani o navrhu.
Vyhodnoceni: akceptovano

Pokyn pro projektanta: vzit na védomi

4. MéU Hustopece — odbor tizemniho planovani, pamatkova péce

Opatieni obecné povahy — NikolCice Stranka 43



§tanovisko evidovano dne 17.04.2024.
C. j. OUP/6519/21/57/44

Odbor izemniho planovani Méstského radu Hustopede (dale i jen ,OUP M&U Hustopede®), organ pamatkové péde, obdrzel dne 14.
(inora 2024 Oznameni zahajeni spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Nikolgice véetn& vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi s
vyzvou k uplatnéni stanoviska dotéeného organu v souladu s § 50 odst. 2 zékona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu, ve znéni platném k 31. 12. 2023 (déle i jen ,stavebni zakon*). Pofizovatelem nového Gzemniho planu je OUP M&U Hustopede,
zpracovatelem Ing. arch. Pavel Klein, CKA 03647.

Méstsky ufad Hustopece, odbor tzemniho planovani, jako mistné a vécné pfislusny organ statni pamatkové péce dle § 29 odst. 2) pism.
c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,pamatkovy zakon®), § 10 a 11 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“), a zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjich
pfedpisti, a dle § 334a o pfechodném obdobi zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, k uvedenému
navrhu vydava toto stanovisko:

Organ statni pamatkové péée s Navrhem Uzemniho planu Nikoléice predlozenym ke spoleénému jednani souhlasi, k
dokumentaci ma pouze nasleduijici pripominku:

V textové ¢asti v kapitole 2.5.2.3. Kulturni hodnoty je tfeba upravit znéni odstavce Archeologicka nalezisté tak, ze bude vypustén
zaver véty druhé, kde se konstatuje nezbytnost provedeni archeologického vyzkumu.

Odavodnéni:

Organ statni pamatkové péce se seznamil s pfedlozenym navrhem a posoudil jej. Na zakladé tohoto posouzeni konstatuje, ze Gzemni
plan respektuje kulturni pamatky a archeologicka nalezi$té na Uzemi obce. V pfedloZzeném névrhu je to explicitné deklarovéno v kapitole
1.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v tzemnim planu NikolCice.

Navrh obsahuje také informace o zakonnych povinnostech vytvarejicich prfedpoklady pro ochranu archeologického dédictvi. Druha véta
odstavce Archeologicka nalezi$té v kapitole 2.5.2.3. Kulturni hodnoty upozorfiuje, Ze ,Pfi zasazich do terénu na takovém Uzemi dochazi
s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych objektd nebo situaci a je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu,”“ Pamatkovy zékon vSak nezbytnost zachranného archeologického vyzkumu na Gizemich s archeologickymi nélezy nestanovuije,
uklada stavebnikim pouze povinnost zamér oznamit Archeologickému Ustavu, jak spravné uvadi tfeti véta jmenovaného odstavce v
navrhu.

Textova ¢ast od(ivodnéni dale jmenuje jednotliva Gzemi s archeologickymi nalezy 1. a 2. kategorie podle UAP a upozorfiuje na to, Ze celé
feSené Uzemi leZi ve 3. kategorii. Tyto plochy jsou zakresleny i v koordinaénim vykrese.

Pro uplnost dodavame, Ze koncepce Uzemniho planu respektuje valecné hroby (pietni mista) na uzemi obce.

Doporucujeme, aby mezi architektonicky cenné stavby byl zafazen také evangelicky kostel na pozemku parc. €. 196 v k. 0. Nikol€ice. Je
vyznamny také v historii obce. V dobé predbélohorské ve vsi pfevladalo protestantstvi, fada mistnich obyvatel se k evangelické vife
pfihlasila i po toleran¢nim patentu (1781). Evangelicky kostel byl postaven v roce 1862 a v letech 1951-1952 byl zmodernizovan. V
loriském roce bylo vydano stavebni povoleni na vybudovani pfistavku k jihovychodnimu narozi stavby, ktery ma slouzit jako socialni
zazemi pro navstévniky kostela.

Pro ochranu staveb, jez Gzemni plan oznacuje jako architektonicky cenné, by bylo vhodné do névrhu zafadit podminku, aby projektovou
dokumentaci zmény téchto hodnotnych staveb mohl vypracovavat pouze autorizovany architekt.

Viyhodnoceni: akceptovano

Pokyn pro projektanta: v navrhu UP textové &asti v kapitole 2.5.2.3. ,Kulturni hodnoty* je tfeba upravit znéni odstavce Archeologicka
nalezi$té tak, Ze bude vypustén zavér véty druhé, kde se konstatuje nezbytnost provedeni archeologického vyzkumu. Zvazit zafazeni
evangelického kostela na pozemku parc. €. 196 v k. 0. NikolCice mezi architektonicky cenné stavby.

5, MéU Hustopeée — odbor Zivotniho prostredi
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského ufadu Hustopece dne 29.02.2024.
C. j. OUP/6519/21/57/37

Méstsky ufad Hustopece, odbor Zivotniho prostfedi, obdrzel dne 15.02.2024 oznameni o zahajeni spolecného jednani navrhu
Uzemniho planu Nikolice, vEetné vyhodnoceni viivli na udrzitelny rozvoj izemi.
K pfedloZzenému ozndmeni sdélujeme nasledujici:

Z hlediska zékona ¢&. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen ,zakon®):
Méstsky Ufad Hustopece, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism. q) zakona, s navrhem
uzemniho planu NikolCice souhlasi.

Oduvodnéni:

Organ ochrany pfirody Méstského Gfadu Hustopeée posoudil navrh zemniho planu z hlediska pfenesené plisobnosti obecnich uradd,
povéfenych obecnich Ufadl a obecnich Gfadl obci s rozsifenou plisobnosti.

Navrhy nejsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny chranénymi podle ¢asti druhé zakona (obecné ochrana pfirody a krajiny: §§
4-13l), zajm{ chranénych &asti patou (pamatné stromy a jejich ochranna pasma: § 46 zakona), ani ¢asti Sestou zakona (pfistup do
krajiny: § 63 zakona.

Vyhodnoceni: akceptovano.
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Pokyn pro projektanta: vzit na védomi.

Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale
jen ,lesni zakon"):

Méstsky ufad Hustopece, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfisluSny organ statni spravy lest podle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona,
s navrhem tzemniho planu Nikol€ice souhlasi.

Oduvodnéni:
Organ statni spravy lest posoudil navrh z hlediska pfenesené plisobnosti obecnich tfadu obci s rozsifenou pisobnosti. Navrzenymi
zménami nebudou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Vyhodnoceni: akceptovano.
Pokyn pro projektanta: vzit na védomi.

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdé&jSich piedpist (dale jen ,zakon o ochrané
ZPF"):

Pii uplatiiovani stanovisek k UPD neni ORP Hustopece dotéenym organem. Dle § 17a pismene a) zakona v souvislosti s ustanovenim
§ 5 odst. 2 zakona je dotenym organem Krajsky ufad JMK.

Vyhodnoceni: akceptovano.
Pokyn pro projektanta: vzit na védomi.

Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®):

Dotéenym organem z hlediska zakona o ochrané ovzdusi je podle ustanoveni § 11 odst. 2 pismene a) zakona o ochrané ovzdusi
Krajsky Urad Jihomoravského kraje, OZP.

Viyhodnoceni: akceptovano.

Pokyn pro projektanta: vzit na védomi

Z hlediska zakona €. 541/2020 Sb., 0 odpadech (dale jen ,zékon o odpadech®):
Méstsky ufad Hustopece, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfisluSny organ v oblasti odpadového hospodéfstvi podle
ustanoveni § 146 odst. 1 pismene k) zakona o odpadech souhlasi s navrhem uzemniho planu NikolCice.

Odtivodnéni:
Navrh Gzemniho planu neméa dopad, ktery by byl v nesouladu se zakonem o odpadech, proto s navrhem souhlasime bez pfipominek.

Vyhodnoceni: akceptovano.
Pokyn pro projektanta: vzit na védomi

Z hlediska zékona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vodni
zakon"):

M&U Hustopege, odbor Zivotniho prostedi, jako vécné prislusny podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c) a § 106 odst. 1 zakona a
mistné pfislusny vodopravni tfad podle § 11 sprévniho fadu, s ndvrhem uzemniho planu Nikolcice souhlasi. 10

Odvodnéni:

K navrhu nového UP Nikolcice nemame piipominky, uvedenou Gpravou nebudou dotéeny z&jmy

chranéné vodnim zakonem, bude zajisténo, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomért, odnosu pudy erozni ¢innosti vody a
dbano o zlepSovani retenéni schopnosti krajiny.

Viyhodnoceni: akceptovano.
Pokyn pro projektanta: vzit na védomi.

6. MéU Hustopece - odbor prestupku a silniéniho hospodarstvi
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského Uradu Hustopece dne 16.02.2024.
Sp. zn. OUP/6519/21/57/68

Méstsky UFad Hustopece, odbor prestupkd a silniéniho hospodarstvi, pFislusny silniéni spravni Gfad podle § 40 odst. 4 pism. d); zakona
¢. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,zakon o pozemnich komunikacich®) uplatiiuje
stanovisko k uzemnimu planu, regulacnimu planu a Uzemnimu opatfeni o stavebni uzavéfe z hlediska feSeni mistnich a ucelovych
komunikaci:

Névrh UP:

1.4.1.2 Mistni komunikace, G¢elové komunikace
. Stavajici a navrzené mistni komunikace k rozvojovym plocham jsou zafazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace,
a D1 - komunikace se smiSenym provozem (péSi zony, obytné zény).
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. Pfi FeSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. v platném znéni, kterou se
provadi zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni a dle CSN 736101, CSN 736102 a CSN 736110.

. V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych Z.16, 20, 21, 22, 23a, 23b, 31 PU v k. u.
Nikol€ice, nové ulice pro zastavitelné plochy.

. Stavajici hlavni ucelové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti Uzemniho planu a jsou stabilizované.

. Navrzené liniové Ucelové komunikace byly pfevzaty z komplexnich pozemkovych Uprav a byly zakresleny v Uzemnim planu.

1.4.1.3 Doprava v klidu (odstavna stani)

Plochy pro parkovani vozidel jsou pfipustné v ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury, ploch verejnych prostranstvi
a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které pfipoustéji plochy pro parkovani, jako souvisejici dopravni infrastrukturu.
Je navrzeny stuperi motorizace 1:2,5.

1.4.1.5 Cyklisticka a pési doprava

V Uzemnim planu v zastavéném Uzemi obce jsou podél silnic I1. tfidy a podél mistnich komunikaci vedeny stavajici péSi komunikace. V
Uzemnim planu jsou navrzeny nové pési komunikace.

Pési provoz bude veden v plochach dopravni infrastruktury, plochach vefejnych prostranstvi a plochach vefejné zelené po chodnicich
podél pratahd silnice a hlavnich mistnich komunikaci.

Ve zklidnénych astech obce je pési provoz ponechan spolu s dopravou motorovou na jednom télese. Cyklisticka doprava je vedena po
siti silnic, mistnich a ucelovych komunikaci.

Komunikace pro cyklistickou a péSi dopravu v krajiné jsou stanoveny podminéné pfipustné v jednotlivych funkénich plochach.

Oduvodnéni:
M&U Hustopege, prestupki a silniéniho hospodafstvi souhlasi s predlozenym navrhem UP Nikolgice z hlediska feseni mistnich a
ucelovych komunikaci.

Viyhodnoceni: akceptovano.
Pokyn pro projektanta: vzit na védomi

7. Ministerstvo primyslu a obchodu
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského ufadu Hustopece dne 26.02.2024
C. j. OUP/6519/21/57/35

Z hlediska pusobnosti MPO ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988
Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisti, a podle ustanoveni § 50 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb. 0 Uzemnim planovani 11

a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vydavame k navrhu UP Nikolgice nasleduiici stanovisko:
S navrhem UP NikolCice souhlasime bez pfipominek.

Odavodnéni:

Na uzemi obce Nikol€ice nezasahuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd, schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerost
ani chranéna loziskova Uzemi. Prakticky celé feSené izemi (kromé zapadniho okraje) se nachazi v priizkumném Gzemi pro ropu a zemni
plyn &. 040008 Svahy Ceského masivu, které oviem neni limitem vyuZiti Gzemi. Proto také neni nutno stanovit zadné podminky k ochrané
a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Viyhodnoceni: akceptovano.
Pokyn pro projektanta: vzit na védomi.

8. Ministerstvo zivotniho prostredi CR
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského uradu Hustopece dne 28.02.2024
C. j. OUP/6519/21/57/36

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen ,MZP OVSS IV*), jako vécné pFislusny spravni organ pro ochranu
horninového prosttedi a nerostnych zdrojli, pro geologické prace a ekologicky dohled nad téZbou, ve smyslu § 19 odst. 2 zakona CNR &.
2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organd statni spravy, v platném znéni, pfijalo dne 15.02.2024 Oznameni zahajeni
spole&ného jednani o navrhu Uzemniho planu Nikol&ice véetné vyhodnoceni viivu na Zivotni prostfedi od Méstského Gfadu Hustopede,
Odboru Gizemniho planovani, Dukelské namésti 2/2, 693 01 Hustopede, které je na MZP OVSS IV evidovano pod &. j. MZP/2024/240/456;
ev. &. ENV/2024/144419. Po prostudovani dostupnych podklad(i vydava MZP OVSS IV nasleduiici stanovisko:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi vede v souladu s ustanovenim § 29 zakona €. 44/1998 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), v platném znéni evidenci vyhradnich loZisek a chranénych loZiskovych Gzemi (déle jen ,CHLU").

Na Gseku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi ve smyslu vy$e uvedeného ustanoveni horniho zakona MZP OVSS IV konstatuje, Ze
dle veFejné dostupnych tdaji v ,Surovinovém informagnim systému (SurlS)*, ktery je souasti Geologického informacniho systému Ceské
geologické sluzby nezasahuji do feseného tizemi CHLU nebo loZiska vyhradniho nerostu. V severni &asti katastru je evidovano ochranné
pasmo prirodnich lécivych zdroja Saratice II.
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Pro Uplnost uvadime, ze v jihovychodni ¢asti obvodu NikolCic jsou evidovana aktivni, do¢asné uklidnéna ¢i uklidnéna sesuvna Gzemi.
Pfesné umisténi je mozné dohledat ve vefejné dostupné aplikaci Udaje o Uzemi na strankach Ceské geologické sluzby, odkaz:
https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/

Vyhodnoceni: akceptovano.
Pokyn pro projektanta: vzit na védomi.

9. Ministerstvo obrany CR - Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany tizemnich zajma a statniho odborného dozoru

Stanovisko evidovano v podatelné Méstského UFadu Hustopece dne 23.04.2024

C.j. OUP/6519/21/57/47

Odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6
odst. 1 pismeno h) zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéj$ich predpisi (dale jen ,zakon o
zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdgjSich predpistl (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v
souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpedeni vykonu plisobnosti MO ve vécech zemniho planovani a stavebniho
fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

souhlasné stanovisko
k predlozené uzemné planovaci dokumentaci.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho zakona provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele izemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD") vyhodnoceni vyse
uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu. 12

Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkniho vyuZiti ploch a zajmy MO na zajistovani obrany a bezpecnosti statu a nema k
feSené UPD, pfi dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona, pfipominky. V posuzovane UPD jsou respektovany a zapracovany
zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi poZzadavky MO k navrhu zadani UPD.

Viyhodnoceni: akceptovano.
Pokyn pro projektanta: vzit na védomi.

10. Obvodni bansky ufad
Stanovisko evidovano v podatelné Méstskeho ufadu Hustopece dne 15.04.2024
C. j. OUP/6519/21/57/43

Véc: Stanovisko k Navrhu Uzemniho planu Nikolgice véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.

Obvodni bansky trad pro tzemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako dotéeny organ podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988
Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisd, timto vydava v souladu s ustanovenim § 54
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon“) nasledujici stanovisko:

Obecné nesouhlasime, aby v Navrhu UP Nikolgice, v &asti ,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, byly u ploch
nezastavéného izemi do nepfipustnych zplisobll jejich vyuZiti zafazeny zaméry (stavby, zafizeni apod) pro vyhledavani, priizkum
a tézbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské kury.

Pripomindme, Ze existuje pfimo zdkonem stanoveny vefejny zajem na vyhledavani, priizkumu a dobyvani vyhradnich lozisek (viz § 3
odst. 5 horniho zakona) a tento vefejny zajem je rovnéz vyjadreni ve statnich strategickych dokumentech, zejména ve Statni surovinové
politice a Statni energetické koncepci. Surovinové politika je dle § 14d odst. 1 horniho z&kona strategickym dokumentem, je uréena
organ(im vefejné spravy a pro jejich rozhodovani je zavazna.

Déle, podle § 15 odst. 1 horniho zakona, jsou ,organy Gzemniho planovani a projektanti Gzemné planovaci dokumentace povinni pfi
Uzemné planovaci €innosti vychazet z podkladu o Zjisténych a pfedpokladanych vyhradnich loziskéch ... a jsou povinni navrhovat feseni,
které je z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi a dalSich zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi“.

Pausalni vylouceni moznosti umistovat zaméry pro priizkum a téZbu nerostl v plochach nezastavéného tzemi je v pfikrém rozporu s
vySe uvedenym vefejnym zajmem na vyhledavani, prizkumu a dobyvani vyhradnich loZisek, jakoz i v rozporu s citovanym ustanovenim
§ 15 odst. 1 horniho zakona.

Mame za to, Ze pfipadné omezeni zamérl priizkum0 nebo tézby v plochach nezastavéného Uzemi je mozné do lizemné planovaci
dokumentace zahrnout pouze lokalné v maloplodnych tzemich, kde vefejny zajem na ochrané pfirody a krajiny vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem vyhledavani, priizkumu a dobyvani vyhradnich loZisek, napf. v plochach USES, lokalnich biokoridor(i apod.

S poukazem na vy$e uvedené zadame, aby byl Navrh UP Nikolgice v pFislu$nych &astech upraven v souladu s citovanou pravni Gpravou.

Vyhodnoceni: v navrhu UP v kapitole 1.6.2 ,Opatfeni a specifické podminky pro vyuZiti véech stabilizovanych a zastavitelnych ploch* je
uvedeno, Ze v extravilanu obce Ize umistovat prizkumné a t&Zebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k t€mto plocham. V kapitole 1.6.5
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,Podminky pro vyuziti stabilizovanych a navrhovych ploch* jsou uvedeny dalsi regulativy — v plochach NU, MU,
MU.o0, MU.p jsou v nepfipustném vyuZiti zahrnuty i stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd, véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vCetné oploceni.

Pokyn pro projektanta: v kapitole 1.6.5 upravit regulativy — vyjmout u vySe uvedenych ploch z nepfipustného vyuZiti stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro téZbu nerostt, véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni.

11. Statni pozemkovy urad, pobocka Bieclav
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského ufadu Hustopece dne 12.03.2024
C. j. OUP/6519/21/57/39

Stanovisko SPU, Krajského pozemkového Gfadu, Pobocka Breclav

(kontaktni osoba GajdoSova Andrea, tel. ¢: + 727 956 364, e-mail: a.gajdosova@spucr.cz

Reagujeme na Oznameni o zahajeni spoleéného jednani o navrhu tzemniho planu NikolCice vEéetné vyhodnoceni vlivil na Zivotni
prostiedi.

V katastralnim uzemi NikolCice byly realizovany komplexni pozemkové Upravy. Jejich vysledky budou zapsany do katastru nemovitosti
do konce fijna letoSniho roku.

Podle ustanoveni § 2 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o
Upravé vlastnickych vztahl k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisU, slouzi vysledky pozemkovych Uprav
jako nezbytny podklad pro uzemni planovani.

Z tohoto divodu pozadujeme zapracovat do Gizemniho planu Obce Nikol¢ice schvaleny plan spoleénych zafizeni (dale jen ,,PSZ*)
vy$e uvedenych pozemkovych Uprav a respektovat vydana uzemni rozhodnuti prostiednictvim pozemkovych uprav.

Podrobnéjsi informace o PSZ jsou k dispozici u SPU Pobocka Breclav v tisténé a datové podobé, stejné tak u Méstského Ufadu v
Hustopegich.

Pozemkovy Ufad je spravnim organem, ktery ma v plsobnosti fizeni o komplexnich pozemkovych Upravach. V katastralnim Gzemi
Nikol€ice jsou jiz komplexni pozemkové Upravy zpracovany a jednotlivé prvky planu spolecnych zafizeni jsou uzemné umistény na
pozemcich katastru nemovitosti.

Z dlivodu provazanosti a navaznosti jednotlivych prvku je tedy nutno respektovat tyto prvky (polni cesty, biokoridory apod.) a zachovat
jejich funkénost. Zejména se to tyka polnich cest, které zajituji zpfistupnéni pozemka.

Dilci stanovisko Statniho pozemkového uradu, odboru vodohospodarskych staveb

kontaktni osoba Mgr. Tatana Cervena, tel.: +727 956 467, e-mail: t.cervena@spucr.cz

Timto Vam sdélujeme, Ze v dot¢eném zajmovém tzemi se nachazi stavba vodniho dila — hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ) v majetku
statu a v pfislusnosti hospodafit Statni pozemkovy Grad (SPU), umisténé dle vyznaceni v pfilozené piehledné situaci. Jedna se o stavbu
HOZ:
. ,Ménin O 2-1%, 1D 5010000021-11201000, otevieny kanal o celkové délce 4,330 km, rok pofizeni 1952, v CHP 4-15-03-
106/0

Tato stavba vodniho dila HOZ je v majetku statu a prislusnosti hospodatit SPU v souladu s § 56 odst. 6 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach,
ve znéni pozdéjsich pfedpisti a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém GFfadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjich predpisl. Stavbu pozadujeme respektovat a zachovat jeji funkénost.

Z hlediska umoZnéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél otevieného HOZ 6 m oboustranny manipulaéni pruh. Do HOZ
nebudou vypoustény Zadné odpadni ani de$tové vody.

Na uvedeném vodnim dile HOZ je zajistovana bézna Udrzba, napf. odstranéni splavené ornice, seceni porostl a odstrafiovani naletl
dfevin z pratoéného profilu HOZ.

Doporucujeme, aby pribéh vyse uvedenych staveb HOZ byl pofizovatelem Gzemniho planu vzat na védomi a zejména aby trasa HOZ
byla zpracovatelem izemniho planu doplnéna do koordinacniho vykresu, pripadné do vykresu Vodniho hospodarstvi.

Pro informaci sdélujeme, Ze se dle dostupnych podkladl na ¢astech zajmového Uzemi mohou nachazet také stavby vodniho dila -
podrobné odvodiovaci zafizeni (POZ)

Udaje o POZ (investicich do pudy za Uelem zlepSeni padni Grodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty, ktera pofidila
Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych map 1:10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci
(odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruSeni, rozsifeni) od doby pofizeni téchto dat (zakresy do map provedeny v 90.letech,
jejich nasledna digitalizace probéhla priblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skute¢nému rozsahu melioraci na
jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke stazeni na Portalu farmae (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/)
ve formatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni prostiedi/Nitratova smérice/Ulozeni hnojiv —

Toto stanovisko je vydano za SPU, odbor vodohospodaiskych staveb z fitulu viastnika technické infrastruktury (staveb k
vodohospodaiskym melioracim).

Vyhodnoceni: akceptovano.
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Pokyn pro projektanta: zapracovat do navrhu UP schvaleny plan spolednych zafizeni pozemkovych Uprav a respektovat vydana tzemni
rozhodnuti prostfednictvim pozemkovych Uprav. Zapracovat do grafické &asti trasu vodniho dila ,Ménin O 2-1% ID
5010000021-11201000, otevieny kanal o celkové délce 4,330 km, rok pofizeni 1952, v CHP 4-15-03-106/0 véetné
manipulaéni plochy v Sifce 6 m, doplnit podminku, ze do kanalu nebudou vypoustény zadné odpadni ani deStové vody.
Provést revizi melioraCnich zafizeni dle dostupnych podkladu.

Projektant: Vodni dilo ,Mé&nin O 2-1 byl zapracovan do koordinaéniho vykresu a do odivodnéni UP. Investice do piidy za igelem

zZlepSeni pudni drodnosti byly aktualizovany na zakladé dat UAP 10_2025.

12. Sousedni obce )

Oznameni o spolecném jednani navrhu Uzemniho planu NikolCice bylo zaslano jednotlivé sousednim obcim: obci Divaky,
Kfepice, Kurdéjov, Moutnice, Ménin, Sitbofice, méstysi Velké Némdcice, méstu Hustopece. Zadna z obci neuplatnila k navrhu UP své
pfipominky.

) Vyhodnoceni veiejného projednani navrhu
Uzemniho planu Nikol¢ice véetné Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi
cast A

Vyhodnoceni spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Nikolgice (dale jen ,UP Nikol&ice*), které se uskuteénilo dne 11.04.2024, bylo
zpracovano a projednano v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platném k 31.12.2023
(dale i jen ,SZ*). K navrhu UP Nikolgice vydal dne 23.05.2025 odbor Gizemniho planovani Krajského Gfadu Jihomoravského kraje (dale
jen ,OUP KU JMK®), jako nadfizeny organ, stanovisko dle § 50 odst. 7 SZ. Navrh pro vefejné projednani byl upraven dle pokyn(
obsazenych ve vyhodnoceni spolecného jednani.

Dal$i pofizovani UP Nikol&ice probiha v souladu s § 323 odst. 8 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéj$ich predpist
(dale jen ,NSZ*), podle tohoto zakona. V souladu s § 93 odst. 5 pism. ¢) NSZ byly misto a doba konani vefejného projednani a misto,
kde je mozné do navrhu Uzemné planovaci dokumentace nahlédnout, ozndmeny vefejnou vyhlaskou na Ufedni desce Méstského Uradu
Hustopece a na uredni desce obce NikolCice. Verejné projednani se uskutecnilo 12.11.2025 v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu
NikolCice.

V souladu s § 97 NSZ mohl kazdy ve Ihité 15 dnli ode dne vefejného projednani uplatnit své pfipominky k navrhu tizemné planovaci
dokumentace.

Dle ustanoveni § 323 odst. 8 NSZ uplatnily dotéené organy k ¢astem FeSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény, sva stanoviska.

A. VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU

uplatnénych k navrhu UP NikolCice v ramci vefejného projednani k Castem feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény:
V souladu s § 98 odst. 1 NSZ vyhodnotil OUP MéU Hustopece, jako pofizovatel, v soucinnosti s uréenym zastupitelem, obdrzena
stanoviska.

A.1. Krajsky urad Jihomoravského kraje — odbor tizemniho planovani

Stanovisko evidovano v podatelné Méstského Uradu Hustopece dne 26.11.2025.

OUP/6

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho planovani (OUP), obdrzel dne 22.10.2025 oznameni o konani vefejného
projednani ,,Navrhu Gizemniho planu (UP) Nikol&ice“ ve smyslu § 96 odst. 2 a 3 ve spojeni s § 93 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpist, které se konalo dne 12.11.2025 v 16:00 hodin v zasedaci mistnosti OU Nikolg&ice.
Dle ustanoveni § 323 odst. 8 stavebniho zakona dotCené organy dotéené organy uplatni stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od
spole¢ného projednani zménény.

A) stanoviska odboru zivotniho prosttedi (OZP)

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (OZP), jako vécné a mistné prislusny Gfad dle § 29 zakona &.
129/2000 Sb., o krajich, uplatiiuje k ¢astem feSeni ,Navrhu Gzemniho planu Nikol¢ice“, které byly od pfedchoziho (v poradi
prvniho) vefejného projednani zménény, nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zékona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu (z&kon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF pfislugny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF nema k Navrhu UP Nikolgice projednavanému
v rezimu § 96 ve spojeni s § 93 stavebniho zakona pfipominky, nebot od spole¢ného jednani nedo$lo ke zménam fesSeni, které by
vykazovaly novy zabor ZPF.

Navrhové plochy, k nimz bylo uplatnéno nesouhlasné stanovisko v ramci spole¢ného jednani, byly z dalSiho projednani vypustény,
nesouhlasné stanovisko tak bylo respektovano.

Vyhodnoceni:
Ze stanoviska nevyplyvaji Zadné pozadavky na Upravu Uzemné planovaci dokumentace.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:
OZP jako doteny organ prislusny podle § 77a odst. 4) pism. o) a z) zakona o ochrané pfirody a krajiny neméa k ,Navrhu Gizemniho planu
NikolCice* pfipominky.
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Vyhodnoceni:
Ze stanoviska nevyplyvaji zadné pozadavky na Upravu Uzemné planovaci dokumentace.

3. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist:

OZP jako dot&eny organ pfislusny podle § 20 a § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prosttedi konstatuje, 7e predlozené
zmény fedeni navrhu zmény UP po spoleéném jednani nejsou vzhledem k jejich charakteru, rozsahu a umisténi z hlediska posuzovani
vlivii na Zivotni prosttedi zasadni, a ze k astem fe$eni Navrhu UP Nikolgice, které byly od spole&ného jednani zménény, nemé piipominky
a souhlasi s nimi.

SEA stanovisko €. j. JMK 54827/2025 ze dne 10.04.2025 zlistava i nadale v platnosti, pficemz timto stanoviskem dle § 323 odst. 8 ve
spojeni s § 96 stavebniho zakona OZP 7adné dal$i pozadavky na feseni navrhu UP nad ramec SEA stanoviska neuplatfiuje
Vyhodnoceni:

Ze stanoviska nevyplyvaji zadné pozadavky na Upravu Uzemné planovaci dokumentace.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ z hlediska feseni silnic II. a Ill. tidy dle
ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, v G¢inném znéni
(dale jen zakon o PK), uplatiuje v fizeni dle § 96

stavebniho zékona stanovisko k ¢astem feSeni, které byly od spoleného jednani zménény a

souhlasi

s feSenim silnic II. a lIl. tfidy bez pozadavku.

Oduvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK uplatriuje jako vécné a mistné pfislu$ny
dotCeny organ stanovisko k tzemnimu planu z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy.

Zmény fedeni provedené v upraveném navrhu UP Nikol&ice pro vefejné projednani respektuji z hlediska feseni silnic II. a Ill. tfidy
pozadavky KrU JMK OD uplatnéné ve spoleéném jednani o navrhu UP.

Vyhodnoceni:
Ze stanoviska nevyplyvaji Zadné poZadavky na Upravu Uzemné planovaci dokumentace.

D) stanovisko odboru uzemniho planovani

OUP, jako nadfizeny organ, vydava stanovisko k navrhu UP/zmény UP z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na
Sir8i Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

OUP v ramci stanoviska nadfizeného organu k ,Navrhu UP Nikol&ice* pro spoleéné jednani vydaného ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho
zakona dne 21.05.2025, ¢.j. JMK 75187/2025.

V ,Navrhu UP Nikolcice* pro vefejné projednani je doplnéno vyhodnoceni souladu navrhu UP s Politikou Gizemniho rozvoje CR, s nové
vydanym Uzemnim rozvojovym planem a Aktualizaci &. 3a a 3b ZUR JMK; k tomuto doplnéni neméa OUP pfipominky.

Casti Feseni, které byly od spolecného jednani zménény, vytvateji podminky pro zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $irsi
tzemni vztahy. OUP proto nema k prediozenému ,Navrhu UP Nikolgice* pro vefejné projednani pfipominky.

Vyhodnoceni:
Ze stanoviska nevyplyvaji Zzadné pozadavky na Upravu Uzemné planovaci dokumentace.

A.2. Krajska hygienicka stanice JmK Brno, Gizemni pracovisté Bieclav
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského Ufadu Hustopece dne 07.11.2025.
OUP/6519/2157/76

Krajsk& hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (déle také ,KHS JmK®) jako dot&eny organ ochrany vefejného zdravi
mistné pfisluSny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také ,zakon &. 258/2000 Sb.”), a vécné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona
¢. 258/2000 Sb., § 54 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také ,stavebni zakon®), v souladu s
ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpistl (dale také ,spravni fad), uplatiuje toto
stanovisko a vyjadfeni:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
souhlasi
s ¢astmi navrhu uzemniho planu Nikolcice,
které byly od spole¢ného jednani zménény,
a k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nema namitek.

Soucasné KHS JmK s odkazem na aktualné platnou legislativu v oblasti ochrany vefejného zdravi doporuuje v textové €asti izemniho

planu upravit podminky pro ochranu vefejného zdravi sméfujici k ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci:
1. v pfipadé vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti zménit text stavajici podminky
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+priikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen
nejpozdéji v rdmci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamérd

takto
+priikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen
nejpozdéji v rdmci fizeni dle stavebniho zakona s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych,
doposud vSak nerealizovanych zamér(

2. v pfipadé provéfovani moznosti umistit byt spravce zménit text stavajici podminky
v Uzemnim fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi
pfekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi,
*hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chrdnény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji,

takto
+v fizenich dle stavebniho zakona musi byt prokazano, ze v chranénych prostorech charakterizovanych
ustanovenim § 30 zakona €. 258/2000 Sb., které mohou byt potencialni hlukovou zatézi dotEeny, nebudou
v souhrnu kumulativnich vlivil pfekraovany hygienické limity hluku stanovené pravnim piedpisem na Useku
ochrany vefejného zdravi

3. v pfipadé navrhovych ploch piiléhajicich k silnicim II. tfidy zménit text stavajici podminky
+zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti ke stavbé (vyjmenované v pfedchazejici vété) do izemi zatizeného
zdrojem hluku pfedlozi pfisluSnému organu ochrany vefejného zdravi pro Gcely vydani stanoviska méfeni
hluku provedené podle § 32a (Z. €. 258/2000 Sb., v platném znéni) a navrh opatfeni k ochrané pred hlukem

takto
+zadatel o vydani rozhodnuti o zaméru stavby (vyjmenované v pfedchazejici vété) do Uzemi zatizeného
zdrojem hluku predlozi stavebnimu Gfadu méfeni hluku provedené podle § 32a zékona €. 258/2000 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpist, nebo hlukovou studii a navrh opatfeni k ochrané pred hlukem.
ODUVODNENI

KHS Jmk bylo dne 22.10.2025 a dne 29.10.2025 Méstskym Ufadem Hustopece, odbor Gizemniho planovani, Dukelské nam. 2/2, 693 17
Hustopece, ICO 002831930, jako pofizovatelem nového izemniho planu obce Nikolgice v souladu s ustanovenim § 93 odst. 5 pism. ¢) a
§ 43 stavebniho zakona doruceno oznameni o konani vefejného projednani navrhu izemniho planu Nikolgice (déle také “UP”) a
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostedi.

Zastupitelstvo obce Nikol€ice na svém zasedani dne 19.05.2021 schvalilo usnesenim ¢&. 25/2021 pofizeni nového uzemniho planu. K
navrhu zadani UP Nikolgice vydala KHS JmK vyjadreni dne 22.11.2021 pod &islem jednacim KHSJM 10189/2021/BV/HOK.

Dle oznameni se spoleéné jednani o navrhu UP Nikolgice, véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, uskuteénilo dne 11.04.2024. K
navrhu UP Nikolcice uplatnila KHS JmK souhlasné stanovisko dne 20.03.2024 pod &islem jednacim KHSJM 17245/2024/BV/HOK. Na
zakladé vysledkd spolecného jednani zajistil pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem Gpravu navrhu UP Nikolgice pro vefejné
projednani.
Navrh UP Nikolg&ice zpracoval Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00 Brno (CKA 03647). Vyhodnoceni viivi navrhu UP Nikolgice na
Zivotni prostfedi zpracoval Mgr. Zdenék Frélich, Namésti Slezského odboje 7, 746 01 Opava, autorizovana osoba dle §19 zékona
&.100/2001 Sb. o posuzovani viivii na ZP, &j.39949/ENV/14 (Fijen 2023). Vyhodnoceni viivi navrhu UP Nikolice na udrzitelny rozvoj
(zemi zpracoval Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00 Brno, CKA 03647 (listopad 2024).
Resené zemi je vymezeno v rozsahu spravniho izemi obce, které zahrnuje katastralni izemi Nikolgice. Vyméra feseného Uizemi je
16,07 km2.
Uzemim prochazi silnice II. tFidy 1/381 z Velkych Néméic do Divak a silnice 111/0511.
Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Rajhrad. VSechny vymezené zastavitelné plochy budou napojeny na
vodovodni sit. Ostatni stavajici trasy vodovod( jsou stabilizovany.
Upravy navrhu UP pro vefejné projednani

. zastavéné Uzemi se vymezuje k datu 15.9.2025

. zrueny zastavitelné plochy Z.30 (bydleni venkovské) a Z.19 (vyroba lehka)

. zru$ena transformacni plocha (plocha pfestavby) T.3 (plvodné ob&anské vybaveni vefejné, potom bydleni hromadné)

. pfejmenovani nazvd nékterych kapitol

. pfejmenovani nazv( nékterych ploch

. stanoveni opatfeni a podminek, které vyplynuly z vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostfedi

. vystavbu v zastavitelnych plochach BH a BX Ize realizovat az po vybudovani dopravni a technické infrastruktury v dané lokalité

. doplnéna plocha ZO (zeleri ochranna a izolaéni)

. vystavbu v ploSe Z.33 BV je mozné zahdjit az po uplném vyCerpani navazujicich ploch prvni etapy (plocha Z.6 BV)

. plocha Z.17 (TO) bude dopravné napojitelnd na silnici 111/0511 prostfednictvim navrhované mistni komunikace a stavajici

Ucelové komunikace
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parkovaci stani budou navrzena v souladu s pfilohou &1 k vyhladce ¢.146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, UP
nestanovuje procentualni korekci oproti vyhlaSce

Zakladni udaje z VVURU

uzemi obce NikolCice bylo ve vyhodnoceni vyvaZenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj zafazeno do kategorie 3c, {;.
s dobrymi podminkami pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel, ale Spatnymi podminkami pro zivotni prostfedi a hospodarsky
rozvoj

vymezené plochy vyroby lehké pfispéji k posileni hospodarského pilife

vymezené skladebné ¢asti USES, interakéni prvky, plochy smiSené nezastavéného zemi, plochy pfirodni a plochy vodni
pfispéji k posileni pilife pfiznivého Zivotniho prostfedi

navrh Uzemniho planu dle zhotovitele vytvari pfedpoklady pro zlepSeni stavu Zivotniho prostiedi, posiluje hospodarsky rozvoj
a vytvafi podminky pro udrzeni a zlepSeni soudrZznosti obyvatel obce

UP Nikolgice podporuje hospodarsky a ekonomicky rozvoj Gzemi

UP nebude mit vyznamny vliv na ochranu pfirody a krajiny

UP v predlozené podobé rozviji fe$ené tzemi trvale udrzitelnym zptisobem

pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochéach a koridorech z hlediska zajisténi Uzemnich podminek udrZitelného rozvoje
Uzemi nebyly stanoveny.

Zékladni udaje k SEA

navrh UP Nikolice napliiuje jako celek pozadavky ochrany Zivotniho prosttedi a je v souladu s hlavnimi cili strategickych
dokument pro tuto oblast

navrh povede dle zhotovitele v nékterych ohledech ke zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi, a to zejména v pfipadé vymezeni
plochy pro ¢isténi odpadnich vod, pro sbérny dvir, plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability a plochy vodni
pro zlepSeni plsobeni uzemniho planu na Zivotni prostfedi doporuéuje zhotovitel nasledujici opatfeni:

Z13

- zachovat stavajici lokaini biokoridor, ktery pomize Iépe zaclenit novou zastavbu do krajiny

- zachovat v maximalni mife stavajici porosty zelené

Z3

- v rdmci pffipravy navazujicich zamérd zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem provéfeni moznosti zaloZeni stavby

Z5

- v rdmci pffipravy navazujicich zamérd zajistit hydrogeologicky priizkum s cilem provéfeni moznosti zaloZeni stavby
Z6aZ3.33

- nastavit etapizaci vystavby

- plochu Z.33 zastavovat az po urcité mife zastavéni plochy Z.6

Z8az28

- v rdmci pffipravy navazujicich zamérd zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem provéfeni moznosti zaloZeni stavby

- v navazujicich fizenich nutny souhlas se stavbou v OP lesa

- s ohledem stfety s OP lesa a pfitomné sesuvné uzemi doporucujeme provérit potfebnost vymezeni navrhovych ploch Z.8 a
Z.28 v navrhu UP

Z18aZ.19

- pro plochy Z.18 a Z.19 stanovit etapizaci vystavby, kdy nejprve je mozné zastavovat plochu Z.18 a teprve po uritém napInéni
plochu Z.19

- plocha Z.19-v rdmci pfipravy navazujicich zamérG zajistit hydrogeologicky priizkum s cilem provéfeni moznosti zaloZeni
stavby

- preferovat v€asnou realizaci zelené v ramci koridoru K.7, ktera pfispéje k pohledovému odclonéni stavajiciho arealu a plochy
Z.18 od zastavby

- v ramci pfipravy navazujicich zamér( vyZzadovat pfednostné akumulaci a vyuZiti deStovych vod, vyZadovat nejlep$i dostupné
technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie

232

- s ohledem na pfitomnost OP lesa, riziko negativniho ovlivnéni krajinného razu a zejména s ohledem na evidované sesuvné
Uzemi se doporucuje vymezeni plochy vyrazné redukovat, a to na Uroven stavajici linie zastavby a mimo sesuvné Uzemi

- v ramci pfipravy navazujicich zamérd zajistit hydrogeologicky priizkum s cilem provéfeni moznosti zalozZeni stavby

237

- redukovat vymezeni dané plochy mimo ZPF v I. tfidé ochrany, pfipadné stanovit vhodngjSi funkéni vyuziti této ¢asti plochy —
napf. ochranna nebo izolaéni zelef apod.

- vymezit interakéni prvky nebo liniovou zeled podél polni cesty Z od plochy, ktera prispéje k lepSimu zaclenéni arealu do krajiny
- v rdmgi pfipravy navazujicich zamér( vyZadovat pfednostné akumulaci a vyuziti destovych vod, vyzadovat nejlepsi dostupné
technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie

238

- redukovat plochy mimo ZPF ve |I. tfidé ochrany a mimo sesuv

- vymezit pas ochranné/izolacni zelené mezi plochou a hrbitovem

- v ramci pipravy navazujicich zamérd zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem provéfeni moznosti zaloZeni stavby

na zakladé celkového vyhodnoceni je mozno dle zhotovitele konstatovat, 7e predlozeny navrh UP Nikoltice nebude mit
vyznamné negativni vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi
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KHS JmK posoudila navrh UP pro vefejné projednani ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavki na ochranu
vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona €. 258/2000 Sb. a pravnich pfedpist provadécich, mj. nafizeni viady
¢. 27212011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlasky ¢. 252/2004 Sb.,
kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a etnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjSich predpisd.
Pfi posuzovani navrhu KHS JmK postupovala v souladu s § 3 spravniho fadu tak, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou dlivodné
pochybnosti, a ve smyslu § 50 odst. 1 spravniho Fadu KHS JmK uvaZila skute¢nosti znamé z moci GFedni a skutecnosti obecné znamé a
podklady vyhodnotila ve smyslu § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své Uvahy, pfi niZ se primarné zabyvala otazkou potencialnich vlivi na
obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém disledku pfi uplatiiovani UP v podobé deklarované v projednavaném navrhu predikovat
zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktor(im Zivotnich podminek.

Dale bylo posouzeni navrhu UP ze strany KHS JmK zaméfeno na zjisténi, zda Ize podminky a pozadavky uplatnéné v navrhu UP ve
vztahu k ochrané vefejného zdravi povazovat i nadale za opatfeni sméfujici k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4,
§ 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona &. 258/2000 Sb. Pritom KHS JmK uvazila, Ze navrh UP z hlediska ochrany vefejného zdravi,
resp. ochrany pfed nepfiznivymi U¢inky hluku, v dostate¢ném rozsahu vymezuje opatfeni a podminky pro vyuZiti ploch.

Zéroven ale KHS JmK dospéla k zavéru, Ze v platném UP nejsou vzhledem ke zméné legislativy na Useku stavebniho prava a ochrany
vefejného zdravi podminky konkretizovany v souladu s aktuainé platnou legislativou, a proto KHS JmK ve vyrokové ¢asti tohoto vyjadfeni
definovala obecné platna opatieni sméfujici k fizeni potencialnich zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82
odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb.

Soucasné bylo ze strany KHS JmK s odkazem na ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb. s pfihlédnutim k ustanoveni §
2 odst. 4 zakona €. 258/2000 Sb. posuzovano, zda je SEA v daném rozsahu a podobé dostateCnym, a vzhledem k mife podrobnosti
Gplnym a objektivnim, podkladem pro posouzeni a nasledné uplatnéni stanoviska KHS JmK k navrhu UP z hlediska ochrany vefejného
zdravi v€etné hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik.

Zéavérem odlvodnéni KHS JmK konstatuje, Ze Ize divodné predpokladat, Ze uplatfiovanim UP bude dan pfedpoklad pro naplnéni il
Uzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 38 odst. 1 stavebniho zakona, a to mj. vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Soucasné timto KHS JmK omlouvé svoji ti¢ast na vefejném projedndni navrhu.

Vyhodnoceni:

Stanovisko akceptovano. V navrhu UP budou upraveny podminky pro ochranu vefejného zdravi sméfujici k ochrané zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci dle pozadavku dotéeného organu.

A.3. M&U Hustopeée — odbor zivotniho prostredi
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského Gfadu Hustopece dne 13.11.2025
OUP/6519/21/57/80

Méstsky ufad Hustopece, odbor Zivotniho prostfedi, obdrZel dne 23.10.2025 ozndmeni o konani vefejného projednani navrhu izemniho
planu Nikolgice, véetné vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi. K pfedlozenému oznameni sdélujeme nasledujici:

Z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,zakon"):

Méstsky ufad Hustopece, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism. u) zakona, s navrhem
uzemniho planu Nikolice souhlasi.

Oduivodnéni: Organ ochrany pfirody Méstského tfadu Hustopede, jako dotéeny organ pfi pofizovani tzemniho planu, posoudil navrh v
rozsahu pusobnosti obecniho Ufadu obce s rozsifenou psobnosti.

Navrhy nejsou v rozporu se z&jmy ochrany pfirody a krajiny chranénymi podle ¢asti druhé zakona (obecna ochrana pfirody a krajiny: §§
4-13l), zajml chranénymi ¢asti patou zakona (pamatné stromy a jejich ochranna pasma: § 46 zakona), ani ¢asti Sestou zakona (pfistup
do krajiny: § 63 zakona).

Z hlediska zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zékon( (lesni zakon)

Méstsky ufad Hustopece, odbor Zivotniho prostedi, jako pfislusny organ statni spravy lest podle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona, s
navrhem Uzemniho planu Nikol€ice souhlasi.

Odlvodnéni: Organ statni spravy lesi posoudil navrh zmény z hlediska pfenesené plsobnosti obecnich UFadl obci s rozsifenou
pusobnosti. Navrzenymi zménami nebudou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédglského pudniho fondu:
Pfi uplatriovani stanovisek k UPD neni ORP Hustopece dottenym orgénem. Dle § 17a pismene a) zakona v souvislosti s ustanovenim §
5 odst. 2 zakona je dotenym organem Krajsky Gfad JMK.

Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi (déle jen ,z&kon o ochrané ovzdusi®):
Dotcenym organem z hlediska zakona o ochrané ovzdusi je podle ustanoveni § 11 odst. 2 pismene a) zakona o ochrané ovzdusi Krajsky
Ufad Jihomoravského kraje, OZP.

Z hlediska zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen ,zakon o odpadech®):
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Méstsky Ufad Hustopece, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusny organ v oblasti odpadového hospodarstvi podle
ustanoveni § 146 odst. 1 pismene k) zakona o odpadech souhlasi s navrhem uzemniho planu NikolCice.

Oduvodnéni: Navrh uzemniho planu NikolCice nema dopad, ktery by byl v nesouladu se zakonem o odpadech, proto s navrhem
souhlasime bez pfipominek.

Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon

M&U Hustopede, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné prislusny podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c) a § 106 odst. 1 zakona a mistné
pfisluSny vodopravni Ufad podle § 11 spravniho Fadu, s navrhem tizemniho planu Nikol€ice souhlasi.

Odtvodnéni: K navrhu UP Nikolgice nemame pfipominky, uvedenou Gpravou nebudou dot&eny zajmy chranéné vodnim zakonem, bude
zajisténo, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérl, odnosu pldy erozni &innosti vody a dbano o zlepSovani retencni
schopnosti krajiny.

Vyhodnoceni:
Ze stanoviska nevyplyvaji Zadné poZadavky na Upravu Uzemné planovaci dokumentace.

A.4. M&U Hustopece - odbor prestupk a silniéniho hospodarstvi
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského UFadu Hustopece dne 05.11.2025.
OUP/14024/19/148/124
Méstsky Ufad Hustopece, odbor prestupk a silniéniho hospodéfstvi, pfislusny silniéni spravni Gfad podle § 40 odst. 4 pism. d); zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen, zakon o pozemnich komunikacich) uplatriuje
stanovisko k Uzemnimu planu, regulaénimu planu a Uzemnimu opatfeni o stavebni uzavére z hlediska feSeni mistnich a Ucelovych
komunikaci.
souhlasi
s pfedlozenou projektovou dokumentaci pro vefejné projednani navrhu tizemniho planu Nikol€ice bez podminek.
Oduvodnéni:
+ Podminky prostorového usporadani pro vyuziti stabilizovanych ploch BH (bydleni hromadné) a BX (bydleni jiné) byly dopinény
podminku: vystavbu zastavitelnych plochach Ize realizovat az po vybudovani dopravni a technické infrastruktury v dané lokalité.
+ Je doplnéna nova stabilizovana plocha ZO (zelefi ochranna a izolacni) a jeji pripustné vyuziti zahrnuje i komunikace, ulice,
chodniky, navsi a pfipadné dalSi prostory zajistujici obsluhu uzemi a zaroven pfistupnych kazdému bez omezeni.
+ Navrh stavajicich vefejné prospésnych staveb VD.1 az VD.7 zlistava beze zmény.

Navrh UP Nikolgice, byl v souladu s ustanovenim § 40 odst. 4 pism. d) zakona o pozemnich komunikacich posouzen z hlediska fe$eni
mistnich a U¢elovych komunikaci.

Vyhodnoceni:
Stanovisko neobsahuje Zadné pozadavky na Upravu Uzemné planovaci dokumentace.

A.5. MéU Hustopece - odbor izemniho planovani - pamatkova péce
Stanovisko evidovano dne 28.11.2025.
OUP/6519/21/57/85

Odbor tzemniho planovani Méstského Ufadu Hustopede, organ pamatkové péce, obdrzel oznameni konani vefejného projednani navrhu
Uzemniho plénu Nikolgice véetné vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi. Pofizovatelem zmény je odbor Gzemniho planovani Méstského
UFadu Hustopece.

Pofizovatel v souladu s odst. 8 § 323 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale i jen ,NSZ*) dokongil
fazi spole¢ného jednani véetné jeho vyhodnoceni podle zakona €. 183/2006, o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platném
k 31. prosinci 2023 a zajistil Upravu navrhu pro vefejné projednani. Dotéené organy mohou pisemné uplatnit sva stanoviska k ¢astem,
které byly od spole¢ného jednani zménény.

Méstsky ufad Hustopece, odbor tzemniho planovani, jako mistné a vécné pfislusny organ statni pamatkové péce dle § 29 odst. 2) pism.
c) zékona &. 20/1987 Sb., o statni paméatkové pédi, ve znéni pozdgjSich predpisl (dale jen ,paméatkovy zakon®), § 10 a 11 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad”), zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisl, k uvedenému navrhu vydava toto stanovisko:

Organ statni pamatkové péée s Navrhem Uzemniho planu Nikolgice pfedlozenym k vefejnému projednani souhlasi.

Odlvodnéni:

Organ statni pamatkové péce se seznamil s pfedloZzenym navrhem a posoudil jej. Na zakladé tohoto posouzeni konstatuje, Zze Gzemni
plan respektuje kulturni pamatky na Uzemi obce a v ramci jeho Upravy po spoleném jednani byla zapracovana pfipominka orgénu statni
pamatkové péce uplatnéna ke spole¢nému jednani.

V ramci Gprav navrhu po spolecném jednani byla zapracovano také doporuceni, aby evangelicky kostel byl zafazen mezi architektonicky
cenné stavby (ACS).

V Koordina¢nim vykrese byla ke stavbé na pozemku parc. €. 196 v k. 0. NikolCice pfidana graficka znacka pro ACS. V textové &asti byl
evangelicky kostel pfidan do tabulky, kde, jiz byly uvedeny ffi jiné architektonicky cenné stavby (obecni Urad, zakladni Skola a venkovsky
ddm). V tabulce tim v8ak vznikl nesoulad v prezentaci jednotlivych staveb. Plivodni zaznamy obsahuji fotografii objektu a nazev ve dvou
sloupcich, zatimco nové vloZena stavba je popsana pouze textem. Pro zajisténi pfehlednosti doporucujeme sjednotit format charakteristik
napfic celou tabulkou.
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Déle upozorfiujeme, Ze podminka, aby projektovou dokumentaci zmény ACS vypracoval autorizovany architekt, je uvedena pouze v &asti
Oduvodnéni. Aby byla zavazna, je tfeba ji uvést ve vyrokové Casti opatieni obecné povahy.

Vyhodnoceni:

Stanovisko akceptovano. V ¢asti odivodnéni v tabulce na str. 100 bude sjednocen format prezentace jednotlivych pamatkoveé chranénych
staveb (bude doplnéna fotografie evangelického kostela na pozemku parc. €. 196 v k. 0. NikolCice).

A.6. Ministerstvo priimyslu a obchodu
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského UFadu Hustopece dne 30.10.2025
OUP/6519/21/57/74

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona
€. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl, a podle ustanoveni § 323 odst. 8
zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpis(, ve spojeni s § 97 odst. 1 stavebniho zakona, uplatfiuje k vyse
uvedené Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem Gzemniho planu Nikol€ice souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Na uzemi obce NikolCice nezasahuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd, schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerost
ani chranéna loZiskova Uzemi. Prakticky celé feSené Uzemi (kromé zapadniho okraje) se nachazi v priizkumném Gzemi pro ropu a zemni
plyn &. 040008 Svahy Ceského masivu, které oviem neni limitem vyuZiti Gzemi. Proto také byly z nepfipustného vyuziti ploch
nezastavéného lizemi vypustény stavby, zafizeni a jind opatfeni pro t€zbu nerostd. Z vySe uvedenych dlivodd neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni:
Stanovisko neobsahuje Zadné pozadavky na Upravu Uzemné planovaci dokumentace.

A.7. Ministerstvo zivotniho prostredi
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského UFadu Hustopece dne 07.11.2025
OUP/6519/21/57/77

Ministerstvo Zivotniho prosttedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen ,MZP OVSS IV*), jako vécné pFislusny spravni organ pro ochranu
horninového prosttedi a nerostnych zdrojii, pro geologické prace a ekologicky dohled nad t&zbou, ve smyslu § 19 odst. 2 zakona CNR &.
2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organd statni spravy, v platném znéni, pfijalo dne 22.10.2025 Oznameni konani
vefejného projednani Navrhu tzemniho planu NikolCice véetné vyhodnoceni viivli na Zivotni prostiedi, od Méstského Ufadu Hustopede,
odboru Gzemniho planovani, Dukelské namésti 2/2, 693 01 Hustopede, které je na MZP OVSS IV evidovano pod &. j. MZP/2025/240/2563;
ev. & ENV/2025/309418. Po prostudovani dostupnych podkladi vydava MZP OVSS IV nasleduiici stanovisko:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi vede v souladu s ustanovenim § 29 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a nerostného bohatstvi (horni
zakon), v platném znéni evidenci vyhradnich loZisek a chranénych loZiskovych tzemi (dale jen ,CHLU®). Na Useku ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi ve smyslu vy3e uvedeného ustanoveni horniho zakona MZP OVSS IV konstatuje, Ze dle vefejné dostupnych Udajti
v ,Surovinovém informacnim systému (SurlS)*, ktery je sougasti Geologického informagniho systému Ceské geologické sluzby, se v k. G.
Nikolgice nenachazi CHLU, vyhradni ani nevyhrazena loZiska nerostu. Celé k. . Nikol¢ice je zahmuto v prizkumném Gzemi Svahy
Ceského masivu ev. &. 040008 pro ropu a zemni plyn, drzitelem pro provadéni priizkumu je spolednost MND a.s., ICO: 28483006. V
priizkumném Uzemi je drZitel opravnén provadét priizkumné prace vedouci k nalezeni vyhradniho loZiska.

Pro informaci uvadime, ze v tésném okoli obce NikolCice se nachazi plosné svahové deformace pfirodniho pavodu — aktivni, do¢asné
uklidnéné a uklidnéné sesuvy. Pfesné umisténi parcel, na nichz se sesuvy nachazi, je mozné dohledat ve vefejné dostupné aplikaci
Udaje o (izemi na strankach Ceské geologické sluzby, odkaz: https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemil.

Vyhodnoceni:
Stanovisko neobsahuje Zadné pozadavky na Upravu Uzemné planovaci dokumentace.

A.8. Ministerstvo obrany
Stanovisko evidovano v podatelné Méstského Gfadu Hustopece dne 07.11.2025
OUP/6519/21/57/78

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Gzemnich zajmi a statniho odborného dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v
kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni
zakon"), jako vécné a mistné prislusny ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpisti (déle jen ,zakon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany ¢&. 27/2024 — Zabezpe&eni izemniho
planovani v psobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst.
5 stavebniho z&kona
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souhlasné stanovisko
k predlozené uzemné planovaci dokumentaci.

Odavodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany provedlo po obdrZeni oznameni
pofizovatele izemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD®) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.
Dot¢eny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a nema k
fesené UPD pfipominky.

Kontakini osoba: Mgr. Klara Zif¢akova, tel. 973 445 788.

Vyhodnoceni:
Stanovisko neobsahuje Zadné pozadavky na Upravu Uzemné planovaci dokumentace.

d. Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci,

Soulad s tizemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan zpresiiuje zaméry vymezené v politice tizemniho rozvoje v souladu s cili a tkoly Gzemniho
planovani, vymezuje dalSi zamery, zohlediuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazku a pispiva k jejich napliiovani. Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim Viady Ceské
republiky €. 581 ze dne 28. 8. 2024.

Do feSeného Uzemi zasahuije:
- Biotop vybranych zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivo€ichl >50 ha
- Sesuvna uzemi < 50 ha
- Evropsky vyznamni lokalita >50 ha
- Nadregionaini biocentrum USES
- Zranitelna oblast povrchovych a podzemnich vod
- plynovod VTL
- el. vedeni 220 kV

UP Nikolgice je v souladu s Uzemnim rozvojovym planem.
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Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky po zméné &. 7, 8, 9 (dale jen PUR CR),
ktera je zavazna od 01.10.2025.

E’UR CR konkretizuje tkoly Gizemniho planovani v republikovych, pfeshraniénich a mezinarodnich souvislostech.
Uzemni plan NikolCice naplfiuje vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje

uzemi:

Redené (zemi nelezi v zadné rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.

Resené izemi nelezi v 7adné rozvojové ose, ale le7i v blizkosti rozvojové osy 0S10 (Katowice-) hranice
Polsko/CR/-Ostrava-Lipnik nad Be&vou-Olomouc-Brno-Bfeclav-hranice CR/SIovensko( Bratislava).
Resenym Uizemim neprochazi koridory dopravni infrastruktury obsazené v PUR CR, ale prochézi jim koridor
technické infrastruktury - VVTL plynovodu

Obec Nikolg&ice (stejné jako cely Jihomoravsky kraj) je dle ¢lanku (75b) aktualizované PUR CR nové souéasti
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem.

Obec Nikolgice (stejné jako vétsina Jihomoravského kraje) je dle &lanku (75c) aktualizované PUR CR nové
soucasti specifické oblasti SOB10 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slune¢niho zéafeni.

Obec Nikolgice (stejné jako vétsina Jihomoravského kraje) je dle &lanku (75 d) aktualizované PUR CR nové
soucasti specifické oblasti SOB11 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie.

vymezovani akceleracnich oblasti v lzemné planovaci dokumentacich [€l. (75¢) a ¢l. (75 d)] je
podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
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zavadéni obnovitelnych zdroju energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie).

- Re%ené Uzemi lezi ve vymezeném koridoru E13 - dvojité vedeni 400 kV Sokolnice-hranice
CR/Rakousko a souvisejici rozsiteni elektrické stanice Sokolnice.
Ukoly pro Gzemni planovani: Provéfit Gzemni podminky pro umisténi zaméru a podle vysledk( provéfeni
zajistit ochranu Uzemi pro tento zamér tak, aby bylo minimalizovano naru$eni hodnot tzemi, pro které bylo
prohlageno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO, a minimalizovano naruseni pfedmét(i a cilli
ochrany CHKO Pélava vymezenim koridoru a ploch.

Specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.
Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci zemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci Cinnosti obci:

a) vytvaret lzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk, vodnich ploch
a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni),
a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkl v krajiné,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych (zemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvafet Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vaéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich past a pfikop,

e) vytvaret lzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavkl
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s pfiznivéj$i vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejm. povrchovych zdrojl vody,

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodné opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

Resené (izemi obce je soucasti specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. Uzemni plan obsahuje zejména u ploch nezastavéného Uizemi podminky pro podporu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, podminky vyuziti pfispivaji k tvorbé pestré
krajiny nezastavéného Uzemi.

Uzemni plan respektuje existujici pfirodni a kulturni hodnoty, z hlediska civilizaénich hodnot je podporovana obsluha
uzemi vefejnou infrastrukturou, mj. jsou vytvoreny podminky pro jeji doplnéni v navrhovych plochach vymezenych
v UP.

V textové Casti v kapitole 1.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy zemédélské
- pole, louky a pastviny, trvalé kultury) je jako pfipustné vyuziti umoznéno mimo jiné realizovat stromoradi, aleje,
remizky, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, opatfeni k omezeni eroze v krajiné a k zadrzeni vody v krajiné.

Do Uzemniho planu byly zakresleny protierozni opatfeni (plochy smiSené krajinné, plochy pfirodni, interakéni prvky)
pfevzaté z planu spoleCnych zafizeni zpracovanych v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav. Nedilnou soucasti
téchto opatfeni je také nové vymezeny Uzemni systém ekologické stability. V izemnim planu byly v okoli obce
vymezeny plochy K.1,2,3 pro realizaci vodnich ploch - rybnik(. Podrobnéji viz kapitola Protierozni a protipovodiiova
opatreni.

l:lzemni plan respektuje republikové priority.
Uzemni plan napliuje vybrané republikové priority Uzemniho planovéani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:
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(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu,
v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem,
ktery vyzaduje tvlrci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Resenim Gzemniho planu jsou respektovany vyznamné krajinné prvky ze zakona, migraéné vyznamné tzemi, EVL
Piedni kout, EVL Rumunska bazantnice, VKP — K Polejtni, lokalita vyskytu zvlast chranénych druhl a tzemni systém
ekologické stability.

Resenim Uzemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a podporovana kompaktni tak
rozvolnéna forma zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou respektovany a rozvijeny cenné pfirodni a
typické krajinné prvky.

Uzemni plan vyznagil v koordinaénim vykrese chranéné hodnoty, jako jsou nemovité kulturni paméatky, archeologické
nalezisté a stanovil zakladni podminky prostorového uspofadani na ochranu krajinného razu.

Do Uzemniho planu je zapracovan k posileni pfiznivého zivotniho prostfedi navrh Uzemniho systému ekologické
stability, navrh vodnich ploch a ploch pro retenci vody v krajing, protierozni opatfeni a dalSi opatfeni (interakéni prvky,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a dalsi.).

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primérniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

V okoli zastavéného Uzemi se nachazi pldy pfevazné Il lIl. tfidy ochrany. Nové plochy byly na kvalitni pldé navrzeny
v omezené mife a to vzhledem k navaznosti na zastavéné Uzemi a existujici dopravni a technickou infrastrukturu.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi.
Vhodné feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

V izemnim planu byla dana pfednost komplexnimu feSeni navrhu, navrh Uzemniho rozvoje byl feSen se zastupiteli
obce.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani dusledku hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni probléma v
téchto Uzemich.

V Gzemnim planu byla v severni ¢asti s vazbou na stavajici zemédélsky areal byly vymezeny tfi plochy vyroby lehké,
které mohou vytvofit pracovni pfilezitosti.

(20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro voIné Zijici Zivocichy a pro Clovéka,
zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci €innosti omezovat nezadouci
sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

V izemnim planu neni navrzeno srlstani sidel a je zajisténa prostupnost a pfistupnost krajiny navrzenym systémem
ucelovych komunikaci.

(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpoklad( Gzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

V/ izemnim planu jsou respektovany cyklistické a turistické trasy vedené v feSeném Uzemi. Hipostezky se v feSeném
Uzemi nevyskytuiji.

Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Opatieni obecné povahy — NikolCice Stranka 59



Uzemni plan Nikol&ice respektuje nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje po aktualizaci €.1,2,3a, 3b a 4 (dale jen ZUR JMK*), ktera nabyla G¢innosti dne 18.04.2025.
ZUR JMK stanovuiji zakladni pozadavky na G&elné a hospodarné usporadani tizemi, uréuji priority izemniho planovani
kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a zpfesfiuji nebo vymezuji rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti
republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JMK zpfestiuiji plochy a koridory vymezené v Politice izemniho
rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu véetné ploch a koridor(i verejné infrastruktury, Gzemniho
systému ekologické stability a Gzemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. ZUR JMK rovnéz definuji plochy
a koridory pro vefejné prospésné stavby.

A. Stanoveni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

Uzemni plan Nikolgice je v souladu s prioritami stanovenymi ZUR JMK. Respektovany nebo FfeSeny jsou priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Zejména jsou zohlednény:

bod (1) priorit (tj. vytvafet uzemni podminky pro napinéni vize Jihomoravského kraje, poskytujiciho svym obyvatelim
prostor pro kvalitni zivot) — Obec Nikol€ice, leZi v zemédélskeé krajiné s vyraznym zvinénym reliéfem krajinné strukture
pfevazuji stfedné velké bloky orné pldy a vinice, mistné s vyskytem ovocnych sadl. Krajina s nepravidelné
rozptylenymi ekologicky a krajinarsky vyznamnymi lesnimi celky. Rozvoj obce je navrzen v pfiméfeném rozsahu,
navrZené plochy jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu. Navrzeny jsou plochy pro bydleni venkovské,
bydleni hromadné a bydleni jiné, plochy pro ob&anské vybaveni, plochy pro vefejna prostranstvi vdeobecna, plochy
technické infrastruktury pro navrzenou COV a sbérny dvir, plochy vyroby lehké, plochy zelené — zahrady a sady,
plochy zelené — parky a parkové upravené plochy, plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné, plochy pfirodni
vSeobecné, plochy smiSené krajinné (ochrana proti ohroZeni tizemi).

bod (3) priorit a) vytvafet Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje; b) vytvafet uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové
blizkymi centry osidleni s cilem podpofit formovani kooperaénich tzemnich vztah( a prostorovou délbu prace) — Obec
NikolCice lezi 9 km severné od mésta Hustopece a 30 km od mésta Brna. Mésto Hustopece je pro obec Nikolice obci
s rozSifenou plsobnosti, stavebnim Gfadem a je centrem vy$Si ob&anské vybavenosti a zdrojem pracovnich
pfileZitosti. Obec Nikolice nabizi méstu HustopeCe kulturni a vinafské akce a sportovni pfilezitosti spojené se
spolkovou Cinnosti v obci.

bod (5) priorit (fj. Nastroji uzemniho planovani vytvafet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nésledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek). - Uzemni plan Nikolgice usiluje o komplexni fedeni Ui¢elného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi. Chréni pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty uzemi. UrCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemka.

bod (6) priorit (tj. V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuzivani Gzemi, pfedevSim v Uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s
vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou
pfevahu jedné ze sledovanych slozek udrZitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek). - Z rozboru
udrZitelného rozvoje ORP HustopeCe vyplyva, Ze v pfipadé obec Nikol¢ice jsou dva pilife udrZitelného rozvoje
hodnoceny zaporné, kladné je hodnocena soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi. V navrhu Gzemniho planu jsou
silné stranky a pfilezitosti v rdmci rozvojovych zdmérd vyuzity ve prospéch harmonického, dlouhodobé udrzitelného a
kvalitativniho rozvoje sidla. Uzemni plan napomaha eliminaci nebo minimalizaci ohroZeni, stanovi podminky pro
posileni a nasledné odstranéni ¢asti slabych stranek a vytvafi pfedpoklady pro rozvoj silnych stranek a vyuziti
pfileZitosti Uzemi. Navrh Uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi, posiluje
hospodafsky rozvoj a vytvafi podminky pro udrzeni a zlepdeni soudrznosti obyvatel obce. Mimo jiné jsou v UP
vymezeny plochy pro vyrobu lehkou a jsou posilovany podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi, postupnou realizaci
planu spoleénych zafizenti, které jsou do UP zapracovany.

bod (7) (tj. vytvofeni izemnich podminek pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou dopravni
sit v€etné zajisténi pozadované Urovné a parametrd prochazejicich multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro
za;jisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi
regiony). — V Uzemnim planu jsou stabilizovany silnice II. a lll. tfidy.

bod (8a) (j. vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sité vCetné potfebnych
infrastrukturnich uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Gzemich kraje v navaznosti na planovanou vystavbu
a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy). - V Uzemnim planu je silniéni sit stabilizovana.
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bod (8c) priorit (tj. vytvafeni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni
cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace) — V Uzemnim planu
jsou zakresleny stavajici cyklotrasy propojujici obec NikolCice s dalSimi obcemi a pfirodni krajinou.

bod (9) priorit (fj. vytvafeni Uzemnich podminek pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech &asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu vefejné technické
infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v Uzemi. Upfednostiiovat centralni Cisténi odpadnich vod na mechanicko-
biologickych COV pred ¢isténim vod v malych COV &i jinych, méné G&innych zafizenich). - Vymezené zastavitelné
plochy jsou dopravné napojeny na kapacitné dostacujici komunikace a na dostateéné kapacitni technickou
infrastrukturu. Do UP je zapracovan navrh centralni COV (Z.29 TO) a navrh odkanalizovani obce.

bod (10) priorit (tj. podporovat pfistupnost a propustnost krajiny, zejména disledné predchazet znepriichodnéni Gizemi
a fragmentace krajiny). - V Uzemnim planu je respektovan systém tcelovych komunikaci pro zajisténi prichodnosti
krajiny. UP umozfiuje budovani dal$ich polnich cest v krajiné dle potteby.

bod (11) priorit (tj. Vytvafet Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obCanskym
vybavenim vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na dostate¢nou kapacitu ob¢anského
vybaveni i v souvislosti s &ir§imi vazbami v (izemi.) — Reené (zemi je rozvijeno v oblasti bydleni, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, zelené i vyroby. V izemnim planu byla vymezena v jizni Easti obce nova zastavitelna
plocha obCanského vybaveni komerCni a v severni Casti obce nova zastavitelna plocha obCanského vybaveni
vefejného. Soucasné v centru obce byly vymezeny dvé transformaéni plochy obCanského vybaveni vefejného a
bydleni hromadného.

bod (12) priorit (tj. Vytvafet Gzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.) -
V izemnim plénu je vymezen Uzemni systém ekologické stability, navrhuje se umisténi odvodnovacich prulehd,
zatravnéni a interakénich prvkl( podél ucelovych komunikaci, vodnich tokd a vyrobnich areall. V Gzemnim planu
jsou vymezeny plocha pro vystavbu vodnich ploch (plocha K.1,2,3 a 30 WU).

bod (14) priorit (fj. Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
Gzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Uzemi kraje). - Uzemni plan Nikolgice usiluje
0 komplexni feSeni uéelného vyuZiti a prostorového uspofadani izemi. Chrani pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty
uzemi.

bod (18) priorit (tj. Vytvafet tzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (z&plavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z pusobeni pfirodnich
sil v izemi.) — V Uzemnim planu Nikolgice jsou vymezeny plochy zelen& — zahrady a sady, plochy zelené — parky a
parkové upravené plochy, plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné, plochy pfirodni véeobecné, plochy smisené
krajinné (ochrana proti ohroZeni Uzemi) a interakéni prvky pro mozné zadrZovani vody v krajing, zamezeni vétrné
eroze a zvySeni ekologické stability uzemi.

bod (21) priorit (tj. Vytvaret uzemni podminky k zabezpeCeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpe€nosti izemi (zejména z hlediska z&jmu obrany stétu a civilni
obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoFadnou udalosti zptisobenou &innosti ¢lovéka). — Do Uzemniho planu jsou
zapracovana vymezena Uzemi Ministerstva obrany CR. V (izemnim planu v kapitole Pozadavky civilni ochrany jsou
zapracovany pozadavky uvedené § 20 vyhlasky MV CR &.380/2002 Sb.

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
Katastralni izemi Nikolcice nelezi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR JMK.

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Katastralni Gzemi Nikolcice nelezi ve specifické oblasti vymezené v ZUR JMK.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridoru verejné infrastruktury, Gzemniho systému
ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch Gizemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Do ieSeného Uzemi zasahuje:
NRBC 107 Predni kout — nadregionalni biokoridor
RBC 28 Rumunska bazantnice — regionalni biocentrum

Opatieni obecné povahy — NikolCice Stranka 61



RK 1511 - regionalni koridor

RK 127 - regionalni koridor

TEPQ7 - VTL plynovod Brumovice — Uhercice

RTEEO1 - koridor tizemni rezervy - pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko

Do ieSeného zemi zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC 107 Predni kout, jizni ¢éast k.0. NikolCice.
Nadregionalni biocentrum NRBC 107 bylo zpfesnéno i v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav a bylo vymezeno
pfevazné na lesni pozemky.

Do feSeného uzemi zasahuje regionalni biocentrum RBC 28 Rumunska bazantnice, severni ¢ast k.u. Nikolcice.
Regionalni biocentrum RBC 28 bylo zpfesnéno i v ramci komplexnich pozemkovych Uprav a bylo vymezeno pfevazné
na lesni pozemky v obofe Rumunska bazantnice.

Do feSeného Uzemi zasahuje regionalni koridor RK 1511, severni ¢ast k.u. Nikol€ice. Regionalni biokoridor
RK 1511 byl zpfesnén i v ramci komplexnich pozemkovych Uprav a zapracovan do Uzemniho planu.

Do feSeného tuzemi zasahuje regionalni koridor RK 127, jizni ¢ast k.u. Nikol€ice. Regionalni biokoridor RK 127
byl zpfesnén i v ramci komplexnich pozemkovych Uprav a zapracovan do uzemniho planu.

Do feseného uzemi zasahuje VTL plynovod Brumovice - UherCice TEPO7 (prochazi sever€né od obce
ze severozapadu na jihovychod). VTL plynovod byl zapracovan do textové a grafické ¢asti Uzemniho planu NikolCice
jako koridor technické infrastruktury CNZ.TEPO7.

Do feseného tzemi zasahuje dvojité vedeni 400 kV Sokolnice - hranice CR / Rakousko z politiky (izemniho
rozvoje vymezenim tzemni rezervy RTEEQ1 Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV
Sitka koridoru 300 m.

Pro planovani a usmériiovani tzemniho rozvoje v koridoru Uzemni rezervy pro elekirické vedeni 400 kV Sokolnice —
hranice CR / Rakousko se stanovuji tyto pozadavky na usporadani a vyuziti zemi a tyto tikoly pro (izemni planovani:
Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Vytvofit uzemni podminky pro provéfeni potfeb a ploSnych naroku pro umisténi elektrického vedeni 400 kV.

Ukoly pro tizemni planovani

a) V UPD dotéenych obci vymezit Gzemni rezervu pro umisténi elektrického vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR /
Rakousko a stanovit podminky pro jeji vyuziti.

b) Pfi provéFovani moznosti budouciho vyuZiti izemni rezervy pro elektrické vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR /
Rakousko zohledriovat podminku minimalizace naruSeni hodnot Lednicko-valtické kulturni krajiny (pamatky UNESCO)
a CHKO Palava.

c) Minimalizovat zasahy do dobyvacich prostortl a chranénych loZiskovych Gzemi.
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E. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Gzemi kraje

Pro vytvareni tzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza&nich hodnot jsou stanoveny v ZUR
JMK pozadavky na usporadani a vyuziti izemi a tkoly pro Uzemni planovani. Uzemni plan Nikolgice napliiuje tkoly
pro Uzemni planovani z hlediska koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot - vytvafet Uzemni podminky pro
opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi a ke kultivaci vodnich toku, vodnich ploch, zdroji podzemni
vody. Uzemni plan Nikolgice naplfiuje tkoly pro (izemni planovani z hlediska ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot —
vytvaret Uzemni podminky pro obsluhu uzemi vefejnou infrastrukturou.

V uzemnim planu jsou navrzeny plochy pfirodni v8eobecné, plochy smidené krajinné - ochrana proti ohrozeni uzemi,
plochy vodni a vodohospodarské vieobecné. Taktéz na plochach zemédélskych jsou pfipustné protipovodiova,
retencni a protierozni opatfeni. V Uzemnim plénu jsou navrzeny nové mistni komunikace, jejichZ realizace pfispéje
ke zlepSeni podminek pro vefejnou infrastrukturu.

Uzemni plan neni v rozporu s ostatnimi pozadavky a stanovenymi ikoly pro (izemni planovéni a nema viiv na
koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi kraje.
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F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

ZUR JMK stanovuji na tuzemi JMK krajinne celky, jizni Cast feSeného Uzemi lezi v nasledujicim krajinném celku:
Krajinny celek ¢. 10 — Zdanicko-kloboucky, severni Cast feSeneho tzemi lezi v nasledujicim krajinném celku:
Krajinny celek €. 15 — Slapanicko — slavkovsky.

Krajinny celek &. 10 Zdanicko-kloboucky

Cilova kvalita krajiny:

Pohledové oteviena zemédélska krajina s vyrazné zvinénym reliéfem, v krajinné strukture pfevazuiji stfedné velké bloky
orné pudy a vinice, mistné s vyskytem ovocnych sadu. Krajina s nepravidelné rozptylenymi ekologicky a krajinarsky

vivs

Pozadavky na uspoiadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability
a prostorove struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani a rozvoj lesnich celku s pfirodé blizkou drevinou skladbou.

c) Podporovat rozvoj pestré struktury vyuziti zemi

d) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné.

e) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

f) Podporovat zachovani razovitost vinarské oblasti.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability
a prostorove struktury krajiny.

b) Vytvafet Uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvafet Uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vyskové a objemové vyraznych
staveb.

d) Na uzemi pfirodnich park( vytvaret Gzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu

a) Vuzemnim planu NikolCice je podporeno ¢lenéni velkych blok( orné pudy névrhem interakénich prvk
protieroznich opatfeni a navrhem prvki USES.

b) V feSeném Gzemi v krajinném celku &. 10 Zdanicko-kloboucky prochazi vodni tok Nikolgicky potok a vodni tok
Stinkovka. Uzemni plan umozZuje revitalizaci vodnich tokd.

c) Vre$eném Uzemi v krajinném celku &. & 10 Zdanicko-kloboucky se nenachazi ani se nenavrhuji zadné
stavby, které by narusily pohledova panoramata.

d) Do feSeného Uzemi nezasahuje pfirodni park.

Navrh Gzemniho planu Nikol¢ice je v souladu s pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi predmétnych
krajinnych celku. Uzemni plan podporuje a zachovava krajiny s pestrou strukturou vyuziti Gzemi. Podporuje rozvoj
meékkych forem rekreace (cyklotrasy a turistické trasy) a €leni velké bloky orné pudy prvky USES, interakénimi prvky a
protieroznimi opatfenimi vymezenymi v KPU.

Krajinny celek ¢&. 15 Slapanicko-slavkovsky (sevemi ¢ast katastralniho Gizemi)

Cilova kvalita krajiny:

Krajina plochého az mirné vinéného reliéfu s dominantnim zastoupenim stfedné velkych blok( orné pldy v uklonénych
polohach s pestfejSi strukturou vyuziti. Krajina s malym podilem lesnich porostd. Pohledové oteviend krajina
s vyraznou krajinou dominantou Prackého kopce s Mohylou miru a vyznamnou stavebni dominantou kostela
Zvéstovani Panny Marie v Tufanech. Krajina historicky vyznamné udalosti (Areél bitvy u Slavkova).

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi
a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi.

Opatieni obecné povahy — NikolCice Stranka 64



b) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability
a prostorove struktury krajiny, véetné zachovani dominant Mohyly miru a kostela Zvéstovani Panny Marie v Tufanech.
c) Podporovat protierozni opatfeni a opateni k zaji$téni zadrzovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

Ukoly pro Gizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen,
trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné pudy, posileni ekologické stability tzemi a omezeni
ucinkd vétrné a vodni eroze.

b) Vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Viytvafet tzemni podminky pro ochranu volné krajiny a jeji razovitosti.

d) Na uzemi pfirodnich park( vytvaret Gzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného razu.

a) V uzemnim planu NikolCice v textové Casti v kapitole Podminky pro vyuziti jednotlivych nezastavitelnych ploch
(plochy zemédélskeé) je jako pFipustné vyuziti umoznéno mimo jiné realizovat stromofadi, remizy, meze pro
ekologickou stabilizaci krajiny, opatfeni k omezeni eroze v krajiné a k zadrZeni vody v krajiné. V krajinném
celku €. 15 Slapanicko-slavkovsky je navrzen (izemni systém ekologické stability a interakéni prvky.

e) Vfeeném Uzemi v krajinném celku &. 15 Slapanicko-slavkovsky prochazi vodni tok Nikolgicky a Sitboficky
potok. Uzemni plan umozriuje revitalizaci vodnich tokd.

b) V Gzemnim planu Nikolgice v krajinném celku &. 15 Slapanicko-slavkovsky se nevyskytuji Zadné stavby kromé
arealu Novy Dvar, nové stavby zde nejsou navrzeny.

c) Do feSeného Uzemi nezasahuije pfirodni park.
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G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani
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Starovice ovice

Brumovice

V fe$eném (izemi je dle ZUR JMK navrzena vefejné prosp&sna stavba TEPO7 VTL plynovod Brumovice — Uhergice.
Vefejné prospésna stavba byla do uzemniho planu Nikol&ice zapracovana pod oznacenim VT — TEPO7.
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H. Stanoveni pozadavkii na koordinaci Gizemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v (izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci ploch a koridort

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti dotéenych obci pfi upFesfiovani a vymezovani
ploch a koridord, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese €. 1.2. grafické ¢asti ZUR
JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako tkol pro izemni planovani ZUR JMK ukladaji tzemné koordinovat,
upfesnit a vymezit pfislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci:

k.a. Nikol¢ice: TEP07, NRBC 107, RK127, RK 1511.

V feSeném uzemi k.u. NikolCice byla vymezena plocha technické infrastruktury TEPO7 VTL plynovod Brumovice -
Uher€ice. V Uzemnim planu byl koridor zpfesnén a vymezen v soucinnosti se spravci sité s ohledem na minimalizaci
negativnich vliv na obytnou a rekreacni funkci Uzemi, pfirodni hodnoty, krajinny raz a minimalizaci stfet s limity
vyuziti Gzemi. Koridor technické infrastrukturyTEPO7 byl zapracovan do textové a grafické &asti Uzemniho planu
NikolCice.

Do feSeného Uzemi zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC 107 Predni kout, jizni ¢ast k.u. Nikolice.
Nadregionélni biocentrum NRBC 107 bylo zpfesnéno i v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav a bylo v Gzemnim
planu vymezeno pfevazné na lesni pozemky.

Do fesSeného uzemi zasahuje regionalni biocentrum RBC 28 Rumunska bazantnice, severni ¢ast k.0. NikolCice.
Regionalni biocentrum RBC 28 bylo zpfesnéno i v ramci komplexnich pozemkovych Gprav a bylo v Uzemnim planu
vymezeno pievazné na lesni pozemky v obofe Rumunské baZantnice.

Do reSeného Uzemi zasahuje regionalni koridor RK 1511, severni ¢ast k.u. Nikol€ice. Regionalni biokoridor
RK 1511 byl zpfesnén i v ramci komplexnich pozemkovych Uprav a byl zapracovan do uzemniho planu.

Do feSeného Uzemi zasahuje regionalni koridor RK 127, jizni ¢ast k.u. Nikol€ice. Regionalni biokoridor RK 127
byl zpfesnén i v ramci komplexnich pozemkovych Uprav a byl zapracovan do uzemniho planu.

Pozadavky na tzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na (zemni vymezeni a koordinaci koridor(i cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové ¢asti ZUR JMK, v Gizemné planovaci dokumentaci dotéenych obci a to
s ohledem na Uzemné technické podminky, prostupnost uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici
atraktivity.

Resenym tGzemim k.0. Nikoléice neprochazi zadna cyklisticka trasa nadmistniho vyznamu.
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Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv

ZUR JMK stanovuiji pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pfi upfestiovani a vymezeni
(zemnich rezerv, uvedenych v kap. D.5. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese €. |.2. grafické asti ZUR
JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako tkol pro Gizemni planovani ZUR JMK ukladéa izemné koordinovat,
upfesnit a vymezit Uzemni rezervy v Uzemné planovaci dokumentaci obce.

V feSeném Uzemi k.U. Nikol€ice neni stanoven pozadavek na koordinaci Uzemnich rezerv.

. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmén jej ch vyuziti uzemni studii

Katastralni tzemi NikolCice lezi v oblasti ploch a koridor(, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko.

Ramcovy obsah tzemni studie:

Cilem Gzemni studie je provéfit trasovani koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko
do prechodového bodu na hranici CR / Rakousko, stanoveného smlouvou mezi spoleénostmi CEPS a APG, za splnéni
podminek vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje.

Ukolem tizemni studie je:
a) Navrhnout trasu mimo Lednicko-valticky areal a CHKO Palava a respektovat prechodovy bod na hranici CR
| Rakousko.
b) V maximéalni mozné mife zohlednit zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy.
c) Provéfovana feSeni sméfovat k:
e minimalizaci negativnich vlivd na pfirodu, krajinu a krajinny raz tzemi;
e minimalizaci stfetl s limity vyuZiti Gzemi.

ZUR JMK - VYKRES 1.5 - Viykres oblasti, ploch a koridort, ve kterych je uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii.

J.  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou

pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan
z podnétu nebo na Zadost, a Ihiity pro vydani regulaéniho planu z podnétu

ZUR JMK nevymezuji na Gzemi JMK plochy a koridory pro pofizeni a vydani regulaéniho planu z podnétu ani
na zadost.

JINE DOKUMENTACE
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GENEREL DOPRAVY JIHOMORAVSKEHO KRAJE
- Z&dné poZadavky

GENEREL KRAJSKYCH SILNIC JMK
-V UP NikolCice jsou respektovany a stabilizovany:

silnice Il tfidy — tah oblastniho vyznamu 11/381;
silnice Il tfidy — tah lokalniho vyznamu 11/420;
silnice lIl. tfidy — tah lokalniho vyznamu 0511;
silnice IIl. tfidy — tah lokalniho vyznamu 41612.

Podrobnéji viz kapitola Silni¢ni doprava

SOULAD A POZADAVKY Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Pro ORP Hustopede jsou aktualné zpracovany zemné analytické podklady (dale UAP) z roku 2020 po aktualizaci.
V zemnim planu jsou zohledn&ny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z UAP. Navrh UP vychazi z rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi, vytvaret Uzemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a pfileZitosti a vytvaret Gzemni podminky
pro feSeni slabych stranek a hrozeb.

Dle aktualizovanych UAP vyplyvaji pro fe$ené Gzemi tyto pozadavky:

ROZVIJET SILNE STRANKY

v
v

v
v

Vlysoky podil pudy v 2. tfidé ochrany

Sbérny dvar

Soustava hrazi

Chrénéné pfirodni lokality

Umisténi arealu byvalého zemédélského druzstva

Migracné vyznamné uzemi

Zastavitelné plochy rekreace nebo plochy pro sport nebo obdobného charakteru

Casteéné spinéno. Uzemni plan Nikol&ice rozviji silné stranky stanovené v UAP. V Gzemnim planu je
respektovana kvalitni zemédélska pida 1. a 2.tfidy ochrany. Cela obec a jeji okoli lezi na kvalitni pdé I. tfidy
ochrany. Plochy navazujici na zastavéné Uzemi v€etné proluk v obci nebylo mozné umistit na méné kvalitni
zemédélské pudé. Jedna se o plochu Z.18 VL vyroba lehka, kterd navazuje svym umisténim na stavajici
zemédeélsky aredl a pfiléhaji k silnici Il. tfidy. Tato plocha byla vymezena jiz v pfedchozim Uzemnim planu.
Castecné do kvalitni pady I1. tfidy ochrany zasahovala vymezena plocha Z.38 OV, ktera je vymezena ve
vefejném zajmu pro vyhledovou stavbu domu s peCovatelskou sluzbou. Zména byla na zékladé SEA
posouzeni redukovana a na IL.tfidé ochrany ZPF byla vymezena plocha Z.39 ZO zelefi ochranné a izolacni.
V Gzemnim planu byla navrzena zastavitelna plocha pro sbérny dviir mimo zastavéné Uzemi obce plocha
229TO.

V tzemnim planu je respektovana a zakreslena soustava hrazi na Nikol¢ickém potoku.

V uzemnim plénu jsou respektovany chranéné pfirodni lokality, lesni porosty, vodni toky a migratné
vyznamné Uzemi.

Do Uzemniho planu bylo zakreslen areal zemédélského, ktery lezi cca 500 m severozapadné od obce.

V Uzemnim planu byly vymezeny dvé plochy pro ob&anské vybaveni sport - plocha Z.14 OS a Z.15 OS.

ODSTRANIT SLABE STRANKY

Nizka droven koeficientu ekologické stability

Nizsi kvalita hygieny prostiedi vzhledem k absenci Cistirny odpadnich vod
Ohrozeni zastavéného Uzemi (sesuv)

Eroze pldy

Sesuvy mensiho charakteru

Zastavéné Uzemi v blizkosti pozemkU uréenych k pInéni funkce lesa
Zastavéné Uzemi zasahuje do migraéné vyznamného Uzemi

Komunikace Il. a lll. tfidy v zastavéném Gzemi

Zastavitelné plochy zasahuji do sesuvného Uzemi
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Cyklotrasa vedena po komunikaci I. tfidy
Dochazkova vzdalenost do m. Skolky (nad 600 m)
Dochazkova vzdalenost do m. Skolky (nad 800 m)
Zranitelnd oblast

v" SpInéno. V uzemnim planu NikolCice byly oslabeny slabé stranky obsazené v UAP. V Gzemnim planu byl
posilen koeficient ekologické stability vymezenim ploch zelené - zahrady a sady, plochy zelené — parky a
parkové upravené plochy, plochy vodni a vodohospodéafské vSeobecné, plochy pfirodni vdeobecné, plochy
smiSené krajinné (ochrana proti ohrozeni Uzemi) a interakéni prvky pro mozné zadrzovani vody v krajing,
zamezeni vétrné eroze a zvySeni ekologické stability uzemi.

v’V zemnim planu byla vymezena plocha pro COV (.17 TO), sesuvné (izemi bylo zakresleno v grafické ¢asti
UP a byly stanoveny podminky pro zaloZeni staveb v novych zastavitelnych plochach (Z.3 BV, Z.7 BV, Z.8
BV, Z38 OV)

v Do tzemniho planu byly z komplexnich pozemkovych Uprav zapracovany navrzené opatfeni proti vodni a
vétrné erozi v feSeném (izemi (v UP bylo navrzeno zatravnéni TTP, vodni plochy, interakéni prvky a skladebné
¢asti USES. Migra¢ni vyznamné Uzemi bylo vymezeno v jizni ¢asti feSeného Uzemi a Easteéné toto vymezeni
zasahuje do zastavéného Uzemi v jizni ¢asti obce.

v" Komunikace II. a lll. tfidy prochazi obci a zajistuje zakladni dopravni obsluznost. Vzhledem ke sloZitému
terénu a stisnénym podminkam, je nutno vedeni cyklotrasy v soubéhu se silnici Il. tfidy provéfit v podrobnéjsi
dokumentaci — studii proveditelnosti.

v' MS aZS lezi v centru obce a je kapacitné dostadujici, z okrajovych ¢asti je del$i dochazkova vzdalenost cca
600 - 800 m.

v Informace o zranitelné oblasti jsou zapracovany v textové &asti UP.

VYUZIT PRILEZITOSTI
o Potencial ke zvySeni poétu pracovnich mist
e Splaskova kanalizace a COV
o Plocha k obnové nebo op&tovnému vyuziti

v Splnéno. V tzemnim planu Nikol€ice jsou navrzeny dvé plochy vyroby lehké (Z.18 a 37 VL), které pfispé&ji pfi
jejich realizaci ke zvySeni poCtu pracovnich mist v obci.

vV (izemnim planu je navrzena plocha pro COV — navrhova plocha Z.17 TO.

v Uzemni plan Nikol&ice umoziiuje obnovu nebo opétovné vyuziti byvalého zemédélského arealu nad obci.

POTLACIT HROZBY
e Ohrozeni struktury obce v disledku nadmérného vymezeni zastavitelnych ploch
Zastavitelné plochy v blizkosti pozemku uréenych k pinéni funkce lesa
Zastavitelna plocha zasahuje do migracné vyznamného uzemi
Koridor vedeni VVN zasahuje do prvku NATURA 2000
Koridor vedeni VVN omezuje rozvoj obce
Zastavitelna plocha zasahuje do puady |. tfidy ochrany BPEJ
Spatna navaznost prvki USES (v lokalité Sitbofické kopce)
Névrh plynovodu zasahuje do pozemku uréeného k pinéni funkce lesa
Navrh plynovodu v blizkosti sesuvného Uzemi

<\

Rozvoj obce je navrzen v piiméfeném rozsahu, navrzené plochy jsou napojeny na dopravni a technickou
infrastrukturu. NavrZeny jsou plochy pro bydleni venkovské, bydleni hromadné a bydleni jiné, plochy pro
obCanské vybaveni, plochy pro vefejna prostranstvi vSeobecna, plochy technické infrastruktury
pro navrzenou COV a sbémy dvdr, plochy vyroby lehké, plochy zelené — zahrady a sady, plochy zelené —
parky a parkové upravené plochy, plochy vodni a vodohospodéarské vSeobecné, plochy pfirodni vSeobecné,
plochy smiSené krajinné (ochrana proti ohrozeni Gzemi).

v Uzemi plan nevymezuje nové plochy v blizkosti pozemkd uréenych k pinéni funkce lesa vyjma plochy Z.8 BV
a Z.14 08, které jsou vymezeny jiz v platném UP.
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v’ Zastavitelna plocha Z.8 BV zasahuje okrajové do migracné vyznamného Uzemi, plocha Z.8 BV vymezena jiz
v platném UP.

v Koridor vedeni VVN zasahuje do prvku NATURA 2000 a koridor vedeni VVN omezuije rozvoj obce, vzato pfi
navrhu UP na védomi.

v’ Zastavitelna plocha Z.18 VL zasahuje okrajové do pUdy I. tfidy ochrany, plocha Z.18 VL byla vymezena jiz
v platném UP.

v' V Gzemnim planu Nikol&ice byly provéfeny navaznosti USES vyplyvajici s $irSich vztahd. V sousednich
uzemnich planech je zajisténa navaznost prvki Gzemniho systému ekologické stability.

v" Navrh plynovodu zasahuje do pozemku uréeného k pinéni funkce lesa a navrh plynovodu v blizkosti
sesuvného tzemi vzato pii navrhu UP na védomi.

PROBLEMY K RESENI VV UPD OBCE

e Posouzeni a pfipadny navrh opatfeni snizujici vliv sesuvl
Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na ohrozZeni sesuvem
Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich vzdalenost od pozemki uréenych k pinéni funkce lesa
Opatfeni snizujici negativni vliv z provozu na komunikacich €. 11/381 a 111/0511
Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich umisténé na padach I. a/nebo Il. tfidy ochrany BPEJ
Posouzeni tras pro cyklostezky a moznosti vedeni cyklotras mimo komunikace II. tFidy (vazba na KPU)
Posouzeni nédvrhu VVN s ohledem na prvky NATURA 2000, stavajici a planovanou zastavbu obce
Posouzeni a koordinace prvk(i USES v navaznosti na zemni plany sousednich obci
Opatfeni snizujici vliv zastavéného Gzemi na migracni koridor
Posouzeni vodovodni sité (s ohledem na tlakové charakteristiky)
Opatreni snizujici erozi pldy
Posouzeni a vyhodnoceni obnoveného katastréalniho operatu
Posouzeni a vyhodnoceni komplexnich pozemkovych Uprav

<

Uzemni plan Nikolgice fesi vé&tsinu problémd uréenych k fedeni v UPD obce a stanovenych v UAP. Konkrétni
popis feSeni problémdu je popsan v pfedchozich odstavcich.

Vyhodnoceni vyvaZenosti vztahu Uzemnich podminek
Podminky:
pfiznivého Zivotniho prostfedi -
hospodéafského vyvoje —
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi +
vyvazenost 3c

v' Zrozboru udrzitelného rozvoje ORP HustopeCe vyplyva, Ze v pfipadé obec NikolCice jsou dva pilife
udrzitelného rozvoje hodnoceny zéporné, kladné je hodnocena soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. V
navrhu Gzemniho planu jsou silné stranky a pfilezitosti v ramci rozvojovych zamérl vyuzity ve prospéch
harmonického, dlouhodobé udrZitelného a kvalitativniho rozvoje sidla. Uzemni plan napomaha eliminaci nebo
minimalizaci ohrozeni, stanovi podminky pro posileni a nasledné odstranéni ¢asti slabych stranek a vytvari
pfedpoklady pro rozvoj silnych stranek a vyuZiti pfilezitosti uzemi. Navrh uzemniho planu vytvafi pfedpoklady
pro zlepSeni stavu Zivotniho prostiedi, posiluje hospodarsky rozvoj a vytvari podminky pro udrZeni a zlepSeni
soudrznosti obyvatel obce. Mimo jiné jsou v UP navrzeny plochy pro bydleni venkovské, bydleni hromadné a
bydleni jiné, plochy pro obCanské vybaveni, plochy pro vefejna prostranstvi vSeobecna, plochy technické
infrastruktury pro navrzenou COV a sbérny dvdr, plochy vyroby lehké, plochy zelené — zahrady a sady, plochy
zelené — parky a parkové upravené plochy, plochy vodni a vodohospodéafské vSeobecné, plochy pfirodni
vSeobecné, plochy smiSené krajinné (ochrana proti ohroZeni tizemi). Do Uzemniho planu byly z komplexnich
pozemkovych Uprav zapracovany navrzené opatfeni proti vodni a vétmé erozi v feseném Uzemi (v UP bylo
navrzeno zatravnéni TTP, vodni plochy, interakéni prvky a skladebné &asti USES.
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e) Vyhodnoceni souladu se zadanim

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

1.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéieni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného zemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a 5

v
v

Spinéno, do UP byly zapracovany pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace &.6

Uzemni plén naplriuje vybrané republikové priority tizemniho plénovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihnomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, G¢innych od 31.10.2020, plynou
pro dané Uzemi tyto pozadavky:

Nastroji Uzemniho planovani vytvaret Uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvam a impulziim, poskytujiciho
svym obyvatel(im prostor pro kvalitni Zivot. (ZUR 1)

Nastroji Uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci pfikrych
rozdili v ekonomické vykonnosti a zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi ¢astmi s cilem rlstu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury. (ZUR 2)

Vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje. (ZUR 3a)

Nastroji Uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné predchézet
znepriichodnéni Gzemi a fragmentaci krajiny. (ZUR 10)

VytvéFet izemni podminky pro zlep$ovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi. (ZUR 12)
Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
Gzemi, pispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje. (ZUR 14)

Vytvaret Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti zejména s ohledem na
moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy a ekologickou funkci krajiny.
(ZUR 15)

Vytvéfet uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (z&plavy, eroze,
sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pusobeni
pfirodnich sil v Gzemi. (ZUR 18)

Viytvafet uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych Uzemi v systému CHOPAV,
ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémi zvy3ujicich retenéni
schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci
rozvojové poteby kraje. (ZUR 20)

Splnéno, podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a s politikou tizemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

Z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi dale vyplyvaji pozadavky
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Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroju na Gzemi kraje, prosazovat Setrné formy

jejich vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a doplnéni. (ZUR 340a)

—  Podporovat zachovani pFirodé blizkych biotopti v Uizemi a ochranu ohrozenych rostlin a Zivogich(. (ZUR
340c)

— Vytvafet Gzemni podminky pro opatieni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti zemi a ke kultivaci
vodnich tokd, vodnich ploch, zdroj&i podzemni vody. (ZUR 340b)

—  Vytvaret Gzemni podminky pro zachovani vyjimeénych hodnot pamatkového fondu kraje, regiond lidové
architektury, Uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a Uzemi vyznamnych
urbanistickych hodnot. (ZUR 342a)

—  Podporovat zachovani zemédé&lského charakteru v jizni &asti kraje. (ZUR 344c)

v' Spinéno, podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci

vydanou Krajem.

e Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad(, zejména z problém( uréenych k feSeni v
Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich priizkuma a rozbord

— Posoudit zastavitelné plochy s ohledem na jejich vzdalenost od pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa
(UAP Hustopece 2020)

— Posoudit zastavitelné plochy s ohledem na jejich umisténi na padach I. a/nebo Il. tfidy ochrany BPEJ
(UAP Hustopece 2020)

— Provéfit Gzemni podminky pro vyuZivani zemédélské pldy minimalizujici negativni dopady na vodni
rezim v krajiné. Podporovat ekologické hospodafeni na zemédélské pidé (UAP JMK 2017)

v' Spinéno, podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, podkapitola Soulad a poZadavky z uzemné analytickych podkladd.

o Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organu, verejnosti)

—  Zastavitelné lokality pro bydleni, v aktualnim Uzemnim planu obce Nikolgice po zméné &. 1, (i¢inném od
28.10.2014, oznaceny jako Z18 — Z21, feSit s prvky regulacniho planu a navrhnout tyto prvky s ohledem
na konkrétni potfeby lokality

v Splnéno, v tzemnim planu byla vymezena ¢ast Gzemniho planu s prvky regulacniho planu znacena U1.

—  Zapracovat komplexni pozemkové Upravy katastralniho uzemi NikolCice
v" Spinéno, do tizemniho planu byly zapracovany komplexni pozemkové Upravy.

—  Provéfit dalSi mozné rozsifeni zastavitelnych ploch obce
v" Spinéno, v tizemnim planu byly nové vymezeny plochy Z2.32 BV, Z.33 BV, Z.37 VL.

—  Provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch pro ob¢anské vybaveni a vefejna prostranstvi
v" Spinéno, v tizemnim planu byly nové vymezeny plochy Z.31 PU a Z38 OV.

2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéieni uspofadani verejné
infrastruktury a jejich zmén

e Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a5
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— Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuiji celoro¢ni
vyuziti pro riizné formy turistiky (napF. p&si, cyklo, lyzafska, hipo) (PUR 22)

— Podle mistnich podminek vytvaiet pfedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek igelné, umistovat tato zafizeni soub&zné. (PUR 23)

— Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Viytvafet podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ochledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
(PUR 24)

—  Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sougasnosti i v budoucnosti. (PUR 30)

v’ Splnéno, do UP byly zapracovany pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.6

v’ Uzemni plan naplfiuje vybrané republikové priority tizemniho pldnovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi, podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou Krajem.

o Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jinomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, tcinnych od 31.10.2020, plynou
pro dané Gzemi nové tyto pozadavky:

— Vytvafet Uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti tzemi integrovanym dopravnim systémem
a individualni dopravou. Dbat zvI&$té na:

- a) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité véetné potiebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Gzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a pfestavbu délnic a silnic I. Tfidy;

- ¢) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat8i vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

—  Vytvafet uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluZnosti technickou infrastrukturou
vSech Céasti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu vefejné technické
infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v tzemi. Upfednostfiovat centralni ¢i$téni odpadnich vod
na mechanicko-biologickych COV pred &isténim vod v malych COV &i jinych, méné Gginnych zafizenich.
(ZUR9)

—  Pfi zpfesfovani koridort dopravni a technické infrastruktury v Uzemnich planech obci a pfi pfipravé
konkrétnich zamérd vyloudit, pfipadné minimalizovat zasahy do zvlasté chranénych uzemi (dale jen
,ZCHU"), zésah do biocenter Uzemnich systémi ekologické stability (dale jen ,USES®), kfizeni s
biokoridory USES vyfesit tak, aby byla co mozna nejméné ovlivnéna funk&nost biokoridoru, minimalizovat
zabor ZPF, pfedevsim zabor pidy v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF, zabor a zasah PUPFL, pfedevsim do lesU
zvlastniho uréeni a lest ochrannych. V navazujicich lzemné planovacich dokumentacich G¢inné branit
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fragmentaci krajiny. Zdtraznit a respektovat nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu. (ZUR
71b)

—  ZUR Jihomoravského kraje vymezuji koridor VTL plynovodu TEPO7 Brumovice — Uhergice, ktery
zasahuje do katastralniho Gzemi obce Nikolgice (ZUR 223)

— Vytvafet uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob¢anskym vybavenim
vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na dostateCnou kapacitu obCanského
vybaveni i v souvislosti s §irsimi vazbami v izemi. (ZUR 11)

—  Vytvéafet uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu vefejné technické
infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Gzemi. Upfednostfiovat centralni ¢idténi odpadnich vod
na mechanicko-biologickych COV pred ¢isténim vod v malych COV & jinych, méné uginnych zafizenich.
(ZUR9)

v' Splnéno, podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a s politikou tizemniho rozvoje a lzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

e Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad(, zejména z problém( uréenych k feSeni v
Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné dopliujicich priizkumi a rozbori

— Navrhnout opatfeni i snizujici negativni vliv z provozu na komunikacich ¢. 11/381 a [1/0511 (UAP
Hustopede 2020)

— Posoudit a navrhnout trasy pro cyklostezky a cyklotrasy a moZnosti vedeni mimo komunikace II. tfidy
(UAP Hustopece 2020)

— Posoudit navrhované umisténi VVN a plynovodu (UAP Hustopece 2020)

v' Splnéno, podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a s politikou tizemniho rozvoje a lzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, podkapitola Soulad a poZadavky z tizemné analytickych podklad.

o DalSi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organd, verejnosti)

—  Resit nakladani s odpadnimi vodami v ramci celé obce v&etné odkanalizovani a umisténi COV

v’ Splnéno, do tizemniho planu byl zapracovéna plocha Z.17 TO pro umisténi COV a névrh odkanalizovéni
obce.

—  Proveéfit potfeby novych parkovacich ploch (pfedevsim v novych plochach bydleni) a na zakladé vysledk
provéfeni navrhnout vhodna fesSeni pripadné vymezit nové parkovaci plochy

v" Spinéno, parkovaci plochy Ize umistit v zastavéném dzemi v rémci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

— Provéfit a posoudit stavajici kapacitni dostatecnost systému zasobovani pitnou vodou vcetné vyhledové
potfeby vody, tlakovych pomér( a akumulace, dale provéfit rozvoj vodovodni sité v navrzenych
zastavitelnych plochach v ndvaznosti na stavajici kapacitni dostate¢nost stabilizovanych ploch a ploch
uréenych k pfestavbé

v" Spinéno, viz kapitola Koncepce technické infrastruktury podkapitola Vodni hospodarstvi

— Provéfit a posoudit stavajici systém zasobovani elektrickou energii a provést vypocet zatizeni bytovych
odbérd dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru zastavby a orientaéni hodnoty zatizeni
z&kladnich nebytovych odbérd. Podle vysledku navrhnout doplnéni vedeni a trafostanic

v’ Spinéno, viz kapitola Koncepce technické infrastruktury podkapitola Zasobovani el. energii. Nova
trafostanice je vymezena pro navrzenou lehkou vyrobu plocha Z.18 VL severné od obce. Nova
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trafostanice je také vymezena u zastavitelné plochy Z.4 BV, ktera souvisi s pfelozenim el. vedeni VN
vzdusné v severozapadni ¢asti obce.

—  Provéfit a posoudit stavajici systém zasobovani zemnim plynem a provést vypoCet zatiZeni dle charakteru
zastavby a orientaéni hodnoty zatizeni zakladnich nebytovych odbéri. Podle vysledku navrhnout
doplnéni plynovodu a regulacnich stanic

v Spinéno, viz kapitola Koncepce technické infrastruktury podkapitola Zasobovani plynem.

— Vzhledem ke stavajicimu nedostacujicimu a nevhodné umisténému feSeni sbérného dvora provéfit a
navrhnout nové umisténi sbérmého dvora mimo zastavéné uzemi

v Splnéno, v Gzemnim planu byla vymezena nova plocha Z.29 TO pro umisténi sbémého dvoru mimo
zastavéné uzemi.

—  Provéfit a navrhnout rozSifeni stavajici komunikacni sité vzhledem k nové zastavitelnym plochdm
v' Splnéno, Gzemni plan vymezil novou komunikacni sit v novych zastavitelnych plochach.

— Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, jako dotéeny organ z hlediska feSeni silnic Il. a lll.
tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, uplatnil v fizeni dle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona poZadavky na obsah Uzemniho planu:

o Zohlednit stavajici silnice II. tfidy ¢. 381 a 420 a silnice IIl. tfidy ¢. 0511 a 41612

o Navrhové kategorie silnic Il. a Ill. tfidy budou mimo prujezdni Useky upravovany v Sifkovém
usporadani podle Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK (2008). Dokument je k dispozici
na webovych strankach Jinomoravského kraje www.kr-jihomoravsky.cz.

o Prljezdni usek silnice 11/381 bude z hlediska své urbanisticko-dopravni funkce v zastavéném
Gzemi upravovan v souladu s CSN 736110, Tab. 1 ve funkéni skupingé B jako sbéma
komunikace. Prijezdni Usek silnice 11I/0511 mize byt v zastavéném Uzemi upravovan jako
obsluzna komunikace funkéni skupiny C.

o Dopravni napojeni pro zajisténi pfistupu k navrhovym plocham ze silnic Il. a Ill. tfidy bude v
navrhu UP te$eno a popsano na trovni UP v intencich CSN 736101 a CSN 736110. Pfimé
napojovani nemovitosti v navrhovych plochach na prijezdni usek silnice 11/381 bude navrhovano
pouze v odivodnénych pfipadech (proluky, doplnéni zastavby apod.).

o Néavrhové plochy pro bydleni pfiléhajici k silnici 11/381, ve kterych je pfipustné realizovat
chrénéné prostory podle zadkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, budou
navrhovany tak, aby na nich nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich.

o Bude provéfeno feSeni zastavek verejné linkové dopravy a v pfipadé potfeby navrzena pfislusna
opatFeni na arovni UP.

o Bude provéfeno stavajici otdCeni autobust v obci, pokud se prokdze nevyhovujicim, budou
navrzena opateni na rovni UP (napf. plochy na rozsifeni nebo nové obratisté).

v" Spinéno, podrobné popséno v kapitole Koncepce dopravni infrastruktury, v podkapitole Silni¢ni doprava

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

e Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a5

Opatieni obecné povahy — NikolCice Stranka 75



— Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilen& ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZzaduije tvaréi, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako déisledku nedostatku lidskych zasaht. (PUR 14)

— Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primamiho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny. (PUR 14a)

— Vytvarfet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédeélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Ucelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tzemi. (PUR 19)

— Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnéd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné
planovaci &innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokFad(, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pdniho fondu. Vytvaret Gzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémd ekologické stability a zvySovani a
udrzovéni ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni voIné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojdi. (PUR
22)

— Vytvafet Uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zaji$téni pristupnosti a prostupnosti krajiny. (PUR 20a)

v’ Splnéno, do UP byly zapracovany pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace &.6

v’ Uzemni plén napliiuje vybrané republikové priority tizemniho plénovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi, podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

e Pozadavky vyplyvajici z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, t¢innymi od 31.10.2020, plynou
pro dané uzemi noveé tyto poZadavky:

— Vurbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jinomoravského kraje
i specifické podminky pro vyuzivani Gzemi, pfedevSim v Uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v
uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi
korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych slozek udrZitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni
zbyvajicich slozek. (ZUR 6)
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— Nastroji izemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné pfedchazet
znepriichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny. (ZUR 10)

—  Vytvaret izemni podminky pro zlepsovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi. (ZUR 12)

— Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
tzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tzemi kraje. (ZUR 14)

—  Vytvéafet Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti zejména s ohledem na
moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zeméd&lské pudy a ekologickou funkci krajiny.
(ZUR 15)

—  Koncepce lizemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena na zakladé potfeby uchovani
a reprodukce pfirodniho bohatstvi Jihomoravského kraje. Cilem je zajisténi uzemnich podminek pro
vymezeni a koordinaci skladebnych &asti USES nadregionalni a regionalni urovné jako spojitého a
funkéniho systému, ktery tvofi zelenou patef krajiny a pfiznivé plsobi na okolni, méné stabilni &asti krajiny
a vytvafi zaklady pro jeji mnohostranné vyuzivani. (ZUR 260)

—  ZUR JMK stanovuii tyto plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho izemniho systému ekologické
stability krajiny: (ZUR 261)

- NRBC 107 Pfedni kout

- RBC 28 Rumunské Bazantnice

- RK127

- RK1511

—  Ze ZUR JMK vyplyvaji pro tyto plochy tyto pozadavky (ZUR 262)

- Plochy a koridory pro nadregionélni a regionalni USES chranit pfed zménou ve vyuZiti izemi,
ktera by znemoznila zalozeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti. Zejména chranit
Uzemi koridor( pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuziti izemi, které by v budoucnosti znemoznily
souvislé propojeni biokoridoru, ackoliv v sou¢asnosti Uzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni
existuji.

- Vytvafet Gzemni podminky pro zachovani vyjimeénych hodnot pamatkového fondu kraje,
regionu lidové architektury, zemi s archeologickymi nélezy, vyznamnych poutnich mist a zemi
vyznamnych urbanistickych hodnot. Vytvaret Uzemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot pro
udrzitelné formy cestovniho ruch (ZUR 342)

- Podporovat zachovani zemédélského charakteru uzemi, vytvaret podminky pro obsluhu uzemi
vefejnou infrastrukturou (ZUR 344)

- Dbat na zajisténi koordinace uzemné planovaci Cinnosti se sousednimi obcemi (zejména pfi
vymezovani koridor(i dopravni infrastruktury, prvki USES), popt. na dostatené odivodnéni v
pfipadech, kdy navaznost na Uzemné planovaci dokumentaci sousedni obce nebude z
objektivnich divodd mozna (véetné formulace poZadavkl na zajiSténi koordinace v ramci
Uzemné plénovaci ¢innosti takové obce) (ZUR 432)

—  ZUR JMK stanovuiji tyto krajinné celky:

- 10 zdanicko-kloboucky (ZUR 367)

- 15 Slapanicko-slavkovsky (ZUR 377)

v' Spinéno, podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

e Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych k feSeni v
Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplfiujicich prizkumi a rozbord

— Navrhnout opatfeni snizujici vliv sesuvl pldy na zastavéné uzemi (UAP Hustopece 2020)
—  Provéfit opatfeni snizujici vliv zastavéného Gzemi na migraéni koridor (UAP Hustopece 2020)
— Proveéfit a navrhnout opatfeni snizujici erozi piidy (UAP Hustopece 2020)
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Spinéno, podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a s politikou tzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, podkapitola Soulad a poZadavky z uzemné analytickych podkladd.

o DalSi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organd, verejnosti)

v

V rédmci zachovani krajinného razu stanovit u rozvojovych ploch prostorové regulativy (pfedevsim
vySkoveé)

Spinéno. Uzemni plén vymezuje prostorové regulativy (vyskové requlace — podlaznost, koeficient
zastavéni), které zajisti ochranu kulturnich hodnot (obrazu obce, nemovitych kulturnich pamatek) a
krajinného razu.

Organ ochrany pfirody uplatiiuje poZadavek na zajisténi Gzemniho zabezpeCeni funkénosti prvki
nadregionalniho a regionalniho USES, ktery se v fe$eném Gzemi nachézi. (H.2)

Spinéno. Urbanisticka koncepce rozvoje obce upfesriuje Uzemni systém ekologické stability a navrhuje
jeho dalsi asti k posileni pfirodnich hodnot tzemi a zvyseni ekologické stability krajiny.

Celé feSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu (OP) vefejného mezinarodniho letisté Brno/Tufany,
a to konkrétné v OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor B. (H.6)
Spinéno, zapracovano do textove ¢asti Doprava letecka a do grafické ¢asti Koordinacni vykres.

Organ pamatkové péce pozaduje, aby v koordinacnim vykrese byly vyznaCeny nemovité kulturni
paméatky, evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek podle § 7 pamatkového zakona, a dale
aby tyto pamétky byly koncepci uzemniho planu respektovany. Pozaduje také zahrnout do Uzemniho
planu upozornéni na skuteCnost (vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi ORP Hustopece), Ze
katastralni Uzemi obce je nutno povazovat za oblast s vyskytem archeologickych nalezd.

Spinéno a zapracovéno do textové a grafické asti UP.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové &asti
navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlatni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické Casti
pod legendu koordinaéniho vykresu zapracovat nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi
obce je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany”, a
poznamku ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhl staveb®. (H.9)

Spinéno a zapracovéno do textové a grafické éasti UP.

Doporuéujeme respektovat a vyznacit v grafické ¢asti Gzemniho planu také vale¢né hroby (pietni mista)
nachazejici se v obci. Tyto objekty jsou chranény zékonem €. 122/2004 Sb., o vale¢nych hrobech a
pietnich mistech, ve znéni pozdgjSich pfedpist, a predstavuji limit v tzemi.

Spinéno a zapracovéno do textové a grafické asti UP.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno

provérit

e Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a5
Bez poZzadavkU

e Pozadavky vyplyvajici z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem
Bez pozadavk(
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e Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad(, zejména z problém( uréenych k feSeni v
uzemneé planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkumu a rozbori
Bez pozadavk({

o Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organt, vefejnosti)

v

v

Provéfit a zpfesnit plochu ochranného pasma venkovniho vedeni elektrické sité¢ VVN, dalsi pfipadné
zmény konzultovat ve spolupraci se spravcem sité

Spinéno, do UP bylo zapracovano ochranného pasma venkovniho vedeni elektrické sité VVN dle
podkladi poskytnutych v ramci UAP ORP Hustopece.

Provéfit a zpfesnit plochu ochranného pasma vedeni VVTL plynovodu
Spinéno, do UP bylo zapracovano ochranného pasma VVTL plynovodu dle podkladti poskytnutych v
ramci UAP ORP Hustopece.

Dal3i plochy a koridory Uzemnich rezerv budou v Uzemnim planu vymezeny, pouze vyplyne-li to z povahy
feSenych problémd v pribéhu jeho zpracovani &i projednani.
Vzato na védomi.

¢) Pozadavky na provéreni a vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

e Pozadavky vyplyvajici z PUR CR
Bez pozadavki

o Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, plynou pro dané Uzemi nové tyto poZadavky:

ZUR JMK vymezuiji na Gzemi JMK vefejné prospé$né stavby pro vefejnou infrastrukturu, véetné vech
souvisejicich staveb a objektd (dale VPS), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam, potiebna k
uskutenéni VPS podle zékona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, odejmout nebo omezit.
(ZUR 425)
ZUR JMK vymezuiji na Gizemi obce nize uvedené vefejné prospésné stavby technické infrastruktury: (ZUR
427)

o TEPO7 VTL plynovod Brumovice — Uher€ice (Sifka 320 m)

V ramci zpracovani UP vytvofit podminky pro vedeni koridoru VTL, zpFesnit vymezeni v souginnosti

se spravci sité s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na obytnou a rekreacni funkci uzemi,

pfirodni hodnoty, krajinny raz a minimalizaci stfetd s limity vyuziti 4zemi.

Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridoru vedeni VTL plynovodi v UPD dotéenych obci.
Splnéno, podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

e Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych k feSeni v
uzemneé planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkumi a rozbord
Bez poZzadavk(

o DalSi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organd, verejnosti)

Provéfit, aktualizovat a zpfesnit VPS a VPO vymezena platnym UP:
o DT1 az DT14 - vefejna dopravni a technicka infrastruktura
o T1azT29 - vefejné technicka infrastruktura
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v

o V1 az V22 - opateni pro snizovani ohrozeni povodnémi, prvky USES
Spinéno, VPS a VPO byly v novém UP aktualizovény a zpfesnény.

Aktualizovat a zpresnit vymezeni nize uvedenych ploch a koridor(i nadregionalniho a regionalniho
tizemniho systému ekologické stability krajiny vymezenych v ZUR JmK, sjednotit jejich oznadeni a pfi
vymezovani respektovat provedené pozemkové Upravy:

o NRBC 107 Ptedni kout (v UP ozna¢eno jako NRBC 13)

o RBC 28 Rumunska bazantnice (v UP oznageno jako RBC 145)

o RK 127 regionalni biokoridor (v UP ozna¢eno jako RBK 085)

o RK 1511 regionalni biokoridor (v UP ozna¢eno jako RBK 084)
Spinéno, v novém UP byl USES aktualizovén a zpfesnén, nézvy byly siednoceny se ZUR JMK.

Respektovat, pfipadné aktualizovat dalsi VPS a VPO, které jsou uvedené v platném UP
Spinéno VPS a VPO byly v novém UP aktualizovény a zpfesnény.

V pfipadé potfeby budou dal3i vefejné prospédné stavby, pfipadné vefejné prospéna opatieni stanoveny
v pribéhu praci na navrhu, a to po konzultaci s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.
Vzato na védomi

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

e Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a5
Bez pozadavki

e Pozadavky vyplyvajici z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem
Bez pozadavki

e Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych k feSeni v
uzemneé planovaci dokumentaci a piipadné dopliujicich prizkumi a rozbord
Bez pozadavk(

o DalSi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organd, verejnosti)

Navrhované zastavitelné plochy bydleni, v aktudlnim Uzemnim planu obce Nikolgice po Zméné &. 1,
ucinném od 28.10.2014, oznacCeny jako Z18 — 221, feSit s prvky regulacniho pldnu a navrhnout tyto prvky
s ohledem na konkrétni potfeby lokality

Spinéno, v izemnim planu byla vymezena ¢ast izemniho planu s prvky regulacniho planu znacena U1.

Viyplyne-li tato potfeba v prib&hu zpracovani a projednani tzemniho planu, budou vymezeny plochy a
koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, nebo
regulacniho planu.

Splnéno

e) Priipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

e Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a5
Bez pozadavk(

o Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
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Bez pozadavk(

e Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl, zejména z problém( uréenych k feSeni v
Uzemneé planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich priizkuma a rozbord
Bez pozadavk(

o Dalsi pozadavky (pozadavky obce, dotcenych organu, vefejnosti)
ReSeni variant UP v obce Nikol€ice se nepoZaduje.

Vzato na védomi.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho odlvodnéni
véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

v

navrh UP Nikol¢ice bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, a v souladu s provadécimi vyhlaSkami k tomuto stavebnimu zakonu.

obsahovy standard bude odpovidat § 20a zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim
fadu a § 13 odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

obsah a struktura uzemniho planu véetné jeho odivodnéni bude zpracovan dle Prilohy &. 7 k vyhlasce &.
500/2006 Sb.

vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti Uzemniho planu, se zpracuji nad mapovym podkladem v
méfitku aktualni katastralni mapy obce NikolCice a vydaji se v méfitku 1: 5 000

obsah a forma budou v maximaini mozné mife respektovat poZadavky na jednotny standard vybranych
8asti UP dle metodického pokynu MMR verze 24.10.2019

Spinéno, UP byl zpracovén dle metodického pokynu MMR verze 2.1.2023

f1 Pozadavky na uspofadani obsahu UP Nikolgice

I Vyrokova ¢ast
LA Textova Cast ve struktufe opatreni obecné povahy
I.B Graficka Cast

OO wh =~

Vykres zakladniho Clenéni Gzemi véetné aktualniho vyznaceni hranic zastavéného Uzemi 1:5000
Hlavni vykres — urbanistické koncepce 1:5000
Hlavni vykres — urbanisticka kompozice 1:5 000
Viykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Viykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5000
Viykresy Casti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu 1:2000

Graflcka ¢ast muze byt doplnéna schématy.

[l.  Odivodnéni
II.LA Textova Cast ve strukture opatfeni obecné povahy
[.B Graficka Cast

1. Koordinacni vykres 1:5000
2. Vykres $irSich vztah( 1:50 000
3. Viykres predpokladanych zabor( pdniho fondu 1:5 000

IIl.  Vyhodnoceni vlivi navrhu UP Nikolcice na udrzitelny rozvoj Gizemi

Pokud se bude zpracovavat.

4

Spinéno obsazeno v textové a grafické éasti UP.
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f.2 Pozadavky na formu

Textova i graficka ¢ast budou zpracovany digitalné. Navrh pro vefejné projednani zmény uzemniho planu bude
zpracovan ve struktufe opatfeni obecné povahy ve formétu *.doc(x) a *.pdf, ve strojové éitelném formétu véetné
vyhodnoceni viivi na URU.

Navrh bude pro U¢ely spolecného projednani odevzdan v celkovém poctu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i
graficka ¢ast) v tisténé formé a jednom vyhotoveni v digitalni formé na CD.

Navrh bude pro ucely vefejného projednani odevzdan v celkovém poétu dvou kompletnich vyhotoveni (textova i
graficka ¢ast) v tisténé formé a jednom vyhotoveni v digitani formé na CD.

UP s prvky regulagniho planu Nikolgice bude zhotoven dle pozadavkii § 55 odst. 5 stavebniho zakona, dle § 14 a
Pfilohy ¢&. 7 vyhlasky.

Textova i grafickd ¢ast budou zpracovany digitalné. Textova ¢ast (pouze vyrok) ve formatu *.doc(x) a *.pdf, ve
strojové Citelném formatu, graficka ¢ast ve formatu *.pdf, *.shp, v GIS.

Uplné znéni bude vyhotoveno a odevzdano ve &tyfech kompletnich vyhotovenich v tit&né formé a ve dvou
vyhotovenich v digitalni formé na CD.

v’ Spinéno

.3 Dalsi pozadavky a pokyny pro zpracovatele

— velikost jednotlivych vykresu (listd) bude dohodnuta v pribéhu zpracovani. Vykresy budou odevzdany
slozené do desek o rozmérech 385 x 470 mm

— objekty a jevy ploSného charakteru budou zpracovany jako uzaviené plochy, a to i v pfipadé, Ze se v
grafické prezentaci pouziji pouze jako obrysové ¢ary

— liniové objekty znazorfiované lomenou &arou se fyzicky rozdéluji jen v bodech odpovidajicich zménam
vlastnosti znazorfiovaného objektu nebo jinak vyznamnych bodech

— graficka data musi byt topologicky Cista

— negraficka atributova data (popisna) budou odevzdana ve formatu *.dbf nebo *.mdb

— soucasti dokumentace bude popis datového modelu, tj. min. fyzické struktura v8ech pfedavanych dat,
struktury jednotlivych vykresu a dokumentace postupt pouZitych pfi vizualizaci

— vykresy grafické ¢asti budou exportovany do rastrového forméatu *.iff v georeferencované podobé

—  pofizovatel déle poZaduje, aby v prub&hu praci na navrhu zmény uzemniho planu, projektant navrh zmény
Uzemniho planu v jeho rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a uréenym zastupitelem

v Splnéno
g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi

e Pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a5
Bez pozadavki

e Pozadavky vyplyvajici z uizemné planovaci dokumentace vydané krajem
Bez poZzadavk(

e Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu, zejména z problému uréenych k feSeni v
uzemneé planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkumi a rozbord
Bez pozadavki
o DalSi pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organd, verejnosti)
OUPSR vydal za krajsky GFad v souladu s § 4 odst. 7 stavebniho zakona k navrhu zadani ve smyslu § 47 odst. 3
stavebniho zakona stanovisko, které ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zakona obsahuje pozadavky na obsah
zadani UP:
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OZP jako dot&eny organ posuzovani vivil na Zivotni prostredi prislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani
vlivil na Zivotni prostiedi timto uplatiiuje poZzadavek na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu Nikol€ice na zivotni
prostfedi (dale jen ,SEA vyhodnoceni®). (H.2)

OZP jako dotteny organ ochrany ZPF pfislu$ny dle ust. § 17a odst. a) zkona o ochrané ZPF uplatni stanovisko
podle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k navrhu Uzemniho planu NikolCice na zakladé zpracovaného
vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni UPD na ZPF obsazeného v od(ivodnéni navrhu
uzemniho planu. (H.2)

ZPRACOVATELE VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU:

A. Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi (SEA posouzeni) - zpracovatel: Mgr. Zdenék Frélich, Namésti Slezského
odboje 7, 746 01 Opava, autorizovana osoba dle §19 zakona €.100/2001 Sb. o posuzovani viivi na ZP,
€.J.39949/ENV/14

C,D,E,F Vyhodnoceni vlivii navrhu tzemniho planu obce na udrzitelny rozvoj uzemi - zpracovatel: Ing. arch.
Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; CKA 03647

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gizemi, véetné vysledki vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti

Krajsky ufad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku (Vyjadfeni evidovano v podatelné Méstského Ufadu Hustopede
&. j. MUH/93279/21/137) ze dne 03. 12. 2021 uplatfiuje pozadavek na vyhodnoceni viivi ,Uzemniho pléanu Nikolgice*
na zivotni prostredi.

Krajsky urad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku (Vyjadreni evidovano v podatelné Méstského Ufadu Hustopece
¢. j. MUH/93279/21/137) ze dne 03. 12. 2022 vylougil vyznamny vliv ,Navrhu Uzemniho planu NikolCice* na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

ZPRACOVATELE VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NIKOLCICE:

A. Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi (SEA posouzeni) - zpracovatel: Mgr. Zdenék Frélich, Namésti Slezského
odboje 7, 746 01 Opava, autorizovana osoba dle §19 zakona €.100/2001 Sb. o posuzovani viivi na ZP,
C.j.39949/ENV/14

B. Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud organ ochrany
pfirody vyznamny vliv na tato Gzemi nevyloudil

- nebylo poZadovano

C,D,E,F Vyhodnoceni vlivii navrhu Gzemniho planu obce na udrzitelny rozvoj uzemi - zpracovatel: Ing. arch.
Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; CKA 03647

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi,

A. VYSLEDKY VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI (SEA posouzeni)
Na zékladé celkového vyhodnoceni je mozno konstatovat, Ze predlozeny navrh uzemniho planu Nikol€ice nebude

mit vyznamné negativni vliv na Zivotni prostiedi a verejné zdravi.

Navrh izemniho planu NikolCice naplfiuje jako celek pozadavky ochrany zivotniho prostfedi a je v souladu s hlavnimi
cili strategickych dokumentu pro tuto oblast.

Rovnéz je mozno konstatovat, Ze navrh povede v nékterych ohledech ke zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi, a to
zejména v pfipadé vymezeni plochy pro ¢idténi odpadnich vod, pro sbérny dvar, plochy a koridory izemniho systému
ekologické stability a plochy vodni. Naopak vyznamné negativni dopady na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nebyly
identifikovany.

Na zé&kladé celkového vyhodnoceni je mozno konstatovat, ze predlozeny navrh Uzemniho planu Nikolgice nebude
mit vyznamné negativni vliv na Zivotni prostredi a vefejné zdravi.

Souhrn doporuceni pro zlepSeni plsobeni izemniho planu na Zivotni prostiedi
NiZe je uveden souhrn doporuéeni pro zlepSeni plsobeni Uzemniho planu na zZivotni prostredi.
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Z.13 BV - zachovat stavajici lokalni biokoridor, ktery pomuze |épe zaclenit novou zastavbu do krajiny. Zachovat v
maximalni mife stavajici porosty zelené.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

V UP respektovano. Jizné od plochy Z.13 BV byla vymezena plocha zmén v krajiné K.8 NU - plocha pfirodni
vSeobecna a soucasné je zde navrzen mistni biokorior LBK 1b, ktery je vymezen v planu spole¢nych zafizeni.

2.3 BV - v ramci pfipravy navazujicich zamérl zajistit hydrogeologicky priizkum s cilem provéfeni moznosti
zalozeni stavby.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

V UP respektovano. Podminka zapracovana do vyrokové &asti UP i do odtivodnéni UP.

2.5 BV - v ramci pfipravy navazujicich zamérl zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem provéfeni moznosti
zalozeni stavby.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

V UP respektovano. Podminka zapracovana do vyrokové &asti UP i do odtivodnéni UP.

Plocha Z.6 a Z.33 BV - doporucujeme nastavit etapizaci vystavby — plochu Z.33 zastavovat az po urcité mife
zastavéni plochy Z.6.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

V UP respektovano. Podminka zapracovana do textové a grafické ¢asti UP. Plocha Z.6 BV byla zafazena do
|.etapy vystavby a plocha Z.33 byla zafazena do Il.etapy vystavby. Podminka miry zastavénosti je v uvedena
v kapitole 1.13 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Z28BVaZz282z
. V ramci pfipravy navazujicich zamérl zajistit hydrogeologicky priizkum s cilem provéfeni moznosti
zaloZeni stavby.
. V navazuijicich fizenich nutny souhlas se stavbou v OP lesa.
. S ohledem stfety s OP lesa a pfitomné sesuvné Uzemi doporudujeme provéfit potfebnost vymezeni

navrhovych ploch Z.8 a Z.28 v navrhu UP.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

V UP respektovano. Podminka zapracovana do vyrokové &asti UP i do odtivodnéni UP. V textové casti izemniho
planu byla potfebnost plochy provéfena. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z07 BR),
projektové pripravovana plocha, pozadavek majitele pozemku.

PlochaZ.18 VLaZ.19 VL
. Pro plochy Z.18 a Z.19 stanovit etapizaci vystavby, kdy nejprve je mozné zastavovat plochu Z.18 a
teprve po urcitém naplnéni plochu Z.19.
. Plocha Z.19 - v ramci pfipravy navazujicich zamérl zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem
provéfeni moznosti zalozeni stavby.
. Preferovat v€asnou realizaci zelené v ramci koridoru K.7, ktera pfispéje k pohledovému odclonéni

stavajiciho aredlu a plochy Z.18 od zastavby.

. V rédmci pfipravy navazujicich zamérd vyzadovat pfednostné akumulaci a vyuziti deStovych vod,
vyZadovat nejlepsi dostupné technologie a vhodné vyuZit obnovitelné zdroje energie.

Zastavitelna plocha Z.19 VL na zékladé nesouhlasného stanoviska Krajského Uradu JMK ¢.j. JMK 59904/2024 ze
dne 19.04.2024 byla z UP vyloucena.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

V UP respektovano. Podminka zapracovana do vyrokové &asti UP i do od(ivodnéni UP. Pozadavky bodu 3 a 4
zapracovany do kap. 1.6.3 Opatieni a podminky které vyplynuly z vyhodnoceni vlivil UP na Zivotni prostfedi (SEA
posouzeni).

232BV
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. S ohledem na pfitomnost OP lesa, riziko negativniho ovlivnéni krajinného razu a zejména s
ohledem na evidované sesuvné Uzemi doporu¢ujeme vymezeni plochy vyrazné redukovat, a to na
Uroven stavajici linie zastavby a mimo sesuvné Uzemi.

. V ramci pfipravy navazujicich zamér zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem provéreni moznosti
zaloZeni stavby.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

V UP respektovano. Zastavitelna plocha Z.32 byla na zakladé SEA hodnoceni vyrazné redukovana z plivodni
vyméry 1,25 ha na plochu 0,23 ha a to na Uroven stavajici linie zastavby a mimo sesuvné tzemi.

Z37VL

. Doporuéujeme redukci vymezeni dané plochy mimo ZPF v 1. tfidé ochrany, pfipadné stanovit
vhodnéj$i funkéni vyuziti této €asti plochy — napf. ochranna nebo izolaéni zeler: apod.

. Vymezit interakéni prvky nebo liniovou zeleri podél polni cesty Z od plochy, ktera pfispéje k lepSimu
zaclenéni arealu do krajiny.

. V ramci pfipravy navazujicich zamér( vyzadovat pfednostné akumulaci a vyuZiti destovych vod,

vyZadovat nejlep$i dostupné technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

V UP respektovano. Zastavitelna plocha Z.37 VL byla na zakladé SEA hodnoceni vyrazné redukovana z plvodni
vymeéry 1,69 ha na plochu 1,17 ha a to tak ze je vymezena plocha mimo ZPF |.tfidy ochrany. Kolem zastavitelné
plochy VL byla vymezena krajinna zeleri plocha K.31 ZK. Pozadavek bodu 3 zapracovan do kap. 1.6.3 Opatfeni a
podminky které vyplynuly z vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostfedi (SEA posouzeni).

238 0V
. Doporuéena redukce plochy mimo ZPF ve II. tfidé ochrany a mimo sesuv.
. Doporuéeno vymezit pas ochranné/izolacni zelené mezi plochou a hibitovem.
. V rdmci pfipravy navazujicich zaméru zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem provéfeni moznosti

zaloZeni stavby.
Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

V UP respektovano. Zastavitelna plocha Z.38 OV byla na zakladé SEA hodnoceni redukovana z plivodni vyméry
1,47 ha na plochu 1,0 ha a to tak, Ze je vymezena plocha mimo ZPF . tfidy ochrany. Misto zastavitelné plochy
Z.38 byla vymezena plocha zelené ochranné a izolaéni Z.39 ZO. PoZadavek bodu 3 zapracovén do kap. 1.6.3
Opatfeni a podminky které vyplynuly z vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi (SEA posouzeni).

Pro sledovani vlivu uzemniho planu obce NikolCice na Zivotni prostfedi jsou navrZeny nasledujici vybrané indikatory.
Tyto indikatory vychazeji jednak z pozadavk( legislativy a jednak z narodnich nebo krajskych koncepénich
dokument( a dale také reflektuji vySe uvedené informace vyplyvajici z vyhodnoceni. Vyhodnoceni indikatord je
mozno provadét v rdmei rozboru udrZitelného rozvoje uzemi, které je provadéno dle stavebniho zakona ve Ctyfletych
intervalech, pfipadné v rdmci zprav o uplatfiovani uzemniho plénu.

. Koeficient ekologické stability (s cilem zachovat nebo zvySovat)

. Skute¢né zabory pudniho fondu (se zaméfenim na 1. a Il. tfidu ochrany)

. Pocet realizovanych vodnich ploch z nové navrzenych (pfedpoklad 4)

. Podet nefunkénich prvki USES (s cilem realizace véech prvki lokalniho USES)

C.D.EF VYHODNOCENi VLIVU NAVRHU UZEMNiHO PLANU OBCE NIKOLCICE NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

V pribéhu zpracovani tohoto hodnoceni a praci na Uzemnim planu byly konzultovany navrhované plochy se
zpracovatelem hodnoceni SEA a s predstaviteli obce a na zakladé doporuceni byly tyto plochy v pfipadé zasadniho
stfetu s pfedméty ochrany zivotniho prostfedi minimalizovany souhrnem doporuceni pro zlepSeni pisobeni zemniho
planu na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj.
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Z uvedenych vyhodnoceni je patrné, Ze v navrhu Gzemniho planu jsou silné stranky a pfilezitosti v ramci rozvojovych
zaméri vyuzity ve prospéch harmonického, dlouhodobé udrZitelného a kvalitativniho rozvoje sidia. Uzemni plan
napomaha eliminaci nebo minimalizaci ohroZeni, stanovi podminky pro posileni a nasledné odstranéni ¢asti slabych
stranek a vytvafi pfedpoklady pro rozvoj silnych stranek a vyuziti pfileZitosti Uzemi.

Vymezené plochy vyroby lehké pfispéji k posileni hospodafského pilife, vymezené skladebné ¢asti USES, interakéni
prvky, plochy smiSené krajinné, plochy pfirodni a plochy vodni pfispéji k posileni pilife pfiznivého Zivotniho prostfedi.
Oba tyto pilite jsou v RURU ORP Hustopede hodnoceny zaporné.

Navrh uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro zlepSeni stavu zivotniho prostfedi, posiluje hospodéafsky rozvoj a vytvari
podminky pro udrzeni a zlepSeni soudrznosti obyvatel obce.

h) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno
s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi,

Krajsky Gfad ve svém souhlasném stanovisku C. . OUP/6519/21/57/61 k navrhu uzemniho planu Nikolgice stanovil nasledujici
pozadavky, kterymi bude zaroven zajistén minimalni mozny dopad realizace uzemniho planu Nikol€ice na Zivotni prostredi a
vefejné zdravi.

Zohlednéni stanoviska C. j. OUP/6519/21/57/61 v UP Nikolgice
1. Vymezeni ploch bude respektovat stanovisko organu ochrany ZPF krajského Uradu vydané pod €. j. JMK 59904/2024 ze
dne 19.04.2024 (nesouhlasné stanovisko k plocham Z.30 BV a Z.19 VL).
Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:
Zastavitelné plochy Z.19 VL a Z.30 BV byly na zakladé nesouhlasného stanoviska Krajskeho uradu JMK €. JMK
59904/2024 ze dne 19.04.2024 z UP vypustény.
2. Plocha Z.13 bydleni venkovské BV bude upravena v tom smyslu, ze umozni zachovat stavajici lokalni biokoridor. V plose
budou v maximalni mozné mife zachovany stavajici porosty zelené.
Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:
Zastavitelnd plocha Z.13 byla zmen3ena tak, aby byl zachovén stavajici lokélni biokoridor LBK.1b. V misté stavajici zelené byla
doplnéna stabilizovana plocha zelené krajinné ZK. Trasovani biokoridoru bylo uvedeno do souladu s planem spoleénych zafizeni
v ramci schvalenych Komplexnich pozemkovych Uprav.
3. Plochy Z.3, Z.5 a Z.8 bydleni venkovské BV — v ramci pfipravy navazujicich zamérd zajistit hydrogeologicky prizkum s
cilem provéfeni moznosti zalozZeni stavby.
Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:
Pozadavek je zapracovan v UP ve vyrokové asti v kapitole 1.6.3 Opatfeni a podminky které vyplynuly z vyhodnoceni viivii UP na
Zivotni prostfedi (SEA posouzeni):

= U zastavitelnych ploch Z.3 BV, Z.5BV, Z.8 BV, 2.28 ZZ, Z.32 BV a Z.38 OV v rdmci pfipravy navazujicich

zameér( zajistit hydrogeologicky priizkum s cilem provéfeni moznosti zaloZeni stavby.

4. Pro plochu Z.33 bydleni venkovské BV bude nastavena etapizace vystavby — plochu Z.33 bude mozné zastavovat az po
Uplném vyCerpani plochy Z.6 bydleni venkovské BV.
Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:
Pozadavek je zapracovan v UP ve vyrokové ¢asti v kapitole 1.13 Stanoveni pofadi zmén v izemi:
Vystavbu v plode Z.33 BV je mozné zahéjit az po Uplném vyCerpani navazujicich ploch prvni etapy (plocha Z.6 BV).
100% zastavéni plochy Z.6 BV a zapisu staveb do katastru nemovitosti
5. Pfed zastavénim plochy Z.18 vyroba lehka VL realizovat vysadbu zelené v ramci koridoru K.7, ktera pfispéje k pohledovému
odclonéni stavajiciho arealu a plochy Z.18 od zastavby.
Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:
Pozadavek je zapracovan v UP ve vyrokové asti v kapitole 1.6.3 Opatfeni a podminky které vyplynuly z vyhodnoceni viivii UP na
Zivotni prostfedi (SEA posouzeni):

= Realizovat zelen v ramci koridoru K.7, ktera pfispéje k pohledovému odclonéni stavajiciho areélu a

plochy Z.18 od zéstavby pfed zahajenim vystavby v ploSe Z.18.

6. V ramci pfipravy navazujicich zamérQ v ploSe Z.18 vyroba lehka VL vyZadovat pfednostné akumulaci a vyuziti de$tovych
vod, vyzadovat nejlepSi dostupné technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie.
Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:
Pozadavek je zapracovan v UP ve vyrokové ¢asti v kapitole 1.6.3 Opatfeni a podminky které vyplynuly z vyhodnoceni viivi UP na
Zivotni prostfedi (SEA posouzeni):
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= Vramci pfipravy zamér(i Z.18 VL, Z.37 VL vyZadovat pfednostné akumulaci a vyuziti de$tovych vod,
vyZadovat nejlep$i dostupné technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie.

7. Plocha Z.32 bydleni venkovské BV bude s ohledem na pfitomnost ochranného pasma lesa a rizika negativniho ovlivnéni
krajinného razu a zejména s ohledem na evidované sesuvné Uzemi redukovana, a to na uroveri stavajici linie zastavby a mimo
sesuvné izemi.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

Zastavitelna plocha Z.32 byla na zakladé SEA hodnoceni vyrazné redukovana z pvodni vyméry 1,25 ha na plochu
0,23 ha a to na uroven stavaijici linie zastavby a mimo sesuvné Uzemi.

8. Plocha Z.37 vyroba lehka VL bude vymezena pouze mimo plochy ZPF v I. tfidé ochrany, pfipadné bude stanoveno
vhodnéj3i funkéni vyuziti této ¢asti plochy — napf. ochranna nebo izolaéni zelef apod.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

Zastavitelna plocha Z.37 VL byla na zakladé SEA hodnoceni vyrazné redukovana z ptivodni vyméry 1,69 ha na
plochu 1,17 ha a to tak Ze je vymezena plocha mimo ZPF |.tfidy ochrany. Kolem zastavitelné plochy VL byla
vymezena krajinna zelef plocha K.31 ZK.

9. Zapadné od plochy Z.37 vyroba lehka VL bude vymezena liniova zelen.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

Kolem zastavitelné plochy VL byla vymezena krajinna zelefi plocha K.31 ZK. Podél komunikace, ktera prochazi
zapadne od navrzené plochy Z.37 VL byla vymezena liniova zelen.

10. V ramci pfipravy navazujicich zamérQ v ploSe Z.37 vyroba lehka VL vyZadovat pfednostné akumulaci a vyuziti de$tovych
vod, vyzadovat nejlepSi dostupné technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie.

Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:
Pozadavek je zapracovan v UP ve vyrokové ¢asti v kapitole 1.6.3 Opatfeni a podminky které vyplynuly z vyhodnoceni viivi UP na
Zivotni prostfedi (SEA posouzeni):

= Vramci pfipravy zamér(i Z.18 VL, Z.37 VL vyZadovat pfednostné akumulaci a vyuziti de$tovych vod,

vyzadovat nejlepSi dostupné technologie a vhodné vyuZit obnovitelné zdroje energie.

1. Plocha Z.38 ob&anské vybaveni OV bude odclonéna od hfbitova pasem ochranné — izolaéni zelené
Zpusob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:
Zastavitelna plocha Z.38 OV byla na zakladé SEA hodnoceni redukovana z ptvodni vyméry 1,47 ha na plochu 1,0
ha a to tak, Ze je vymezena plocha mimo ZPF II. tfidy ochrany. Misto zastavitelné plochy Z.38 byla vymezena plocha
zelené ochranné a izolaéni 2.39 ZO.
12. Plocha Z.38 wyreba-lehka-~\A bude vymezena pouze mimo plochy ZPF v Il. tfidé ochrany, (pfipadné bude stanoveno
vhodnéj$i funkéni vyuziti této asti plochy — napf. ochranna nebo izolaéni zeler) a mimo sesuvné Uzemi.

Zplisob zapracovani uvedeného pozadavku do navrhu UP:

Zastavitelna plocha Z.38 OV byla na zakladé SEA hodnoceni redukovana z ptvodni vymeéry 1,47 ha na plochu 1,0
ha a to tak, Ze je vymezena plocha mimo ZPF I. tfidy ochrany. Misto zastavitelné plochy Z.38 byla vymezena plocha
zelené ochranné a izolaéni Z.39 ZO.

16. Stanovisko odboru Zivotniho prostredi KU JmK podle § 10g a 10i zakona ¢. 100/2001Sb.
Doruceno dne 10.04.2025.
C. j. OUP/6519/21/57/61

STANOVISKO
k Navrhu uzemniho planu Nikol¢ice

podle § 10g a 10i zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisd, (dale jen zakon) vydané Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostfedi (dale jen krajsky
UFad) jako vécné a mistné pfisluSnym spravnim Gfadem podle § 22 pism. d) zakona.

I. IDENTIFIKACNi UDAJE
Nazev koncepce: Navrh uzemniho planu Nikol¢ice

Charakter a rozsah koncepce:

Uzemni plan Nikolgice je navrzen v souladu s cili izemniho planovani a je feen s ohledem na vztah piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v feSeném Uzemi. Obec NikolCice je tvofena jednim katastralnim Gzemim NikolCice o celkové rozloze 1606,98 ha s
poctem obyvatel 806 (k 31.12.2023).

Obec Nikolgice méa zpracovany a dosud platny Uzemni plan Nikolgice, jenz nabyl Gi¢&innosti dne 24.05.2012. Nové koncepce rozvoje:

. zachovava (podporuje) stavajici typ zastavby, respektuje a podporuje jak venkovskou kompakini, tak rozvolnénou
venkovskou formu zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a respektuje a rozviji cenné pfirodni a typické krajinné prvky,
. stanovuje rozvoj s preferovanou funkci bydleni venkovské a smiSené obytné venkovské v centru i na okrajich obce,
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. navrhuje plochy bydleni jiné a bydleni hromadné v lokalité Zerotinky,

. navrhuje plochu ob¢anské vybaveni komeréni,

. navrhuje plochu ob¢anské vybaveni vefejné,

. navrhuje dvé plochy ob&anské vybaveni sport,

. stanovuje rozvoj ploch vefejnych prostranstvi vSeobecna,

. navrhuje tfi plochy zelené — parky a parkové upravené plochy,

. navrhuje dvé plochy zelené — zahrady a sady,

. navrhuije tfi plochy lehké vyroby,

. navrhuje dvé plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady pro COV a sbérny dviir
. navrhuje dvé plochy prestavby-plochu ob¢anské vybaveni vefejné

. navrhuje jednu plochu pfestavby — plochu bydleni venkovské

J navrhuje koridor technické infrastruktury CNZ.TEPO7

. respektuje stavajici cyklotrasy a turistické trasy pro rozvoj cykloturistiky a cestovniho ruchu
. navrhuje feSeni pro zlep3eni zivotniho prostfedi — navrh inZenyrskych siti v novych lokalitach, dopravni obsluhy,

navrh vefejnych prostranstvi, izolaéni a parkové zelené a dalsi.

Umisténi uzemi reSeného koncepci (kraj, obec, katastralni izemi):
Kraj: Jihomoravsky

Okres: Bfeclav

Obec: Nikolcice

k. 0.: NikolCice

Predkladatel koncepce: M&U Hustopede, Gzemniho planovani

IC predkladatele: 00285030

Sidlo predkladatele: Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopece 17

II. PRUBEH VYHODNOCENi

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi ,Navrhu UP Nikolgice*: Mgr. Zdenék Frélich, drZitel
autorizace podle § 19 zakona &. 100/2001 Sb., v platném znéni (osvédgeni MZP o odborné zplsobilosti ke zpracovani dokumentace a
posudku, Cislo autorizace 39949/ENV/14, ¢islo rozhodnuti o prodlouzeni autorizace MZP/2019/710/740; MZP/2024/710/2242 s platnosti
do 20.07.2029).

Navrh zadani

Krajsky Urad vydal pod €. j. JMK 170038/2021 dne 02.12.2021 stanovisko k navrhu zadani uzemniho planu NikolCice dle § 47 stavebniho
zakona, ve kterém vyloucil viiv navrhu UP na skladebné prvky soustavy Natura 2000 a soucasné uplatnil pozadavek na vyhodnoceni viivi
navrhu UP NikolCice na Zivotni prostfedi.

Spoleéné jednani a dalsi priibéh vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi

Krajsky urad obdrzel dne 15.02.2024 oznameni o spolecném jednani o navrhu UP Nikolgice ve smyslu § 50 stavebniho zakona. Spoleéné
jednani se uskutecnilo dne 11.04.2024. OZP vydal dne 19.04.2024 stanovisko pod €. j. JMK 59904/2024 podle § 50 stavebniho zakona.

Krajsky Ufad obdrzel dne 24.02.2025 spolu se Zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona k navrhu UP
Nikolcice kopie pfipominek a stanovisek dotéenych organt a organizaci.

OZP v souladu s § 50 odst. 5 stavebniho zakona prodlouZil hiitu pro vydani SEA stanoviska o 15 dnd.

OZP konstatuie, Ze pfi vydani stanoviska SEA zohledfuje pfipominky a namitky, které se tykaji dokumentace Vyhodnoceni vlivu Gzemniho
planu na Zivotni prostfedi a pfipominky a namitky tykajici se samotnych vlivii izemniho planu na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

K navrhu UP Nikolgice bylo podano nasledujici stanovisko vztahuiici se k oblasti Zivotniho prostedi:

. OZP dne 19.04.2024 vydal pod ¢&. j. JMK 59904/2024 jako dot&eny organ ochrany ZPF prislu$ny dle § 17a pism. a) zakona o
ochrané ZPF nesouhlasné stanovisko k navrhovym plocham Z.30 BV a Z.19 VL ,Navrhu tzemniho planu NikolCice*.

Vyporadani viz odivodnéni.

IIl. HODNOCENI KONCEPCE

Vyhodnoceni viivii Navrhu UP Nikolgice na Zivotni prostFedi je zpracovano ve smyslu § 10i zakona a v rozsahu piilohy zakona &. 183/2006
Sb., o (izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjich predpist. Variantni fe$eni zmény UP Nikolgice nebylo navrzeno.
Souhrnna charakteristika vlivii pfedkladané koncepce

PredloZeny navrh tzemniho planu Nikol€ice byl posouzen z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. V ramci tohoto posouzeni
nebyly zjistény potencidlné zavazné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, mirné negativni vliv byl identifikovan u nékterych
ostatnich ploch, pro tyto plochy byla navrzena opatfeni pro jejich zmirfiovani ¢i eliminaci.

Hodnoceni koncepce (lizemné planovaci dokumentace)

Hodnoceni probihalo v soucinnosti se zhotovitelem zmény Uzemniho planu, bylo konzultovano s dalSimi zainteresovanymi subjekty, a
vychazelo se z koncepcnich dokumentl vztahujici se k feSenému Uzemi.
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Pfi vyhodnoceni vlivil navrhu tzemniho planu NikolCice na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nebyly zjiStény Zadné vyznamné negativni
dopady na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi.

Byly zjistény pouze mirné negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Patfi mezi né zabory ZPF, potencialni ohrozeni sesuvy,
pfitomnost ochranného pasma lesa a potencialni ohrozeni krajinného razu.

Synergické vlivy a kumulativni vlivy realizace navrhu UP

Po provedeni slozkové i prostorové analyzy feSeného Uzemi a analyze ploch vymezenych v navrhu Uzemniho planu byly identifikovany
kumulativni vlivy v oblasti zabor(l zemédélského pldniho fondu. S ohledem na kumulaci zabor( ZPF bylo doporu€eno upravit (zmenSit)
vymezeni nékterych ploch. DalSi vyznamnéj$i synergické ani kumulativni vlivy nebyly identifikovany.

Na zakladé celkového vyhodnoceni je mozno konstatovat, ze pfedlozeny navrh tzemniho planu Nikol€ice nebude mit vyznamné negativni
vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi ,Navrhu Gizemniho planu Nikol¢ice* uvadi nasledujici opatfeni pro zlepseni plisobeni
zmény Uzemniho planu na Zivotni prostredi

. Z.13 - zachovat stavajici lokalni biokoridor, ktery pom(Ze 1épe zaclenit novou zastavbu do krajiny. Zachovat v maximalni mife
stavajici porosty zelené.

. Z.3-v ramci pfipravy navazujicich zaméru zajistit hydrogeologicky priizkum s cilem provéfeni moznosti zaloZeni stavby.

. Z.5-v ramci pfipravy navazujicich zamérl zajistit hydrogeologicky priizkum s cilem provéfeni moznosti zaloZeni stavby.

. Plocha Z.6 a Z3.33 - doporuCujeme nastavit etapizaci vystavby — plochu Z.33 zastavovat az po urcité mife zastavéni plochy
Z6.

. Z8aZz28

o V ramci pfipravy navazujicich zaméri zajistit hydrogeologicky priizkum s cilem provéfeni moznosti zaloZeni stavby.

o0 V navazuijicich fizenich nutny souhlas se stavbou v OP lesa.

0 S ohledem stety s OP lesa a pfitomné sesuvné uzemi doporucujeme provéfit potfebnost vymezeni
navrhovych ploch Z.8 a Z.28 v navrhu UP.

. Plochy Z.18 a Z.19 o Pro plochy Z.18 a Z.19 stanovit etapizaci vystavby, kdy nejprve je mozné zastavovat plochu Z.18 a
teprve po urcitém naplnéni plochu Z.19.
0 Plocha Z.19-v ramci pfipravy navazuijicich z&mérd zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem provéfeni
moznosti zalozeni stavby.
0 Preferovat v€asnou realizaci zelené v ramci koridoru K.7, ktera pfispéje k pohledovému odclonéni
stavajiciho arealu a plochy Z.18 od zastavby.
0 V ramci pfipravy navazujicich zamér( vyzadovat pfednostné akumulaci a vyuZiti deStovych vod,

vyzadovat nejlepSi dostupné technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie.

. 232
0 S ohledem na pfitomnost OP lesa, riziko negativniho ovlivnéni krajinného razu a zejména s ohledem na
evidované sesuvné uzemi doporucujeme vymezeni plochy vyrazné redukovat, a to na uroveri stavajici
linie zastavby a mimo sesuvné tuzemi.
0 V ramci pfipravy navazujicich zamérd zajistit hydrogeologicky priizkum s cilem provéfeni moznosti
zaloZeni stavby.
. 237
0 Doporucujeme redukci vymezeni dané plochy mimo ZPF v . tfidé ochrany, pfipadné stanovit vhodné;si
funkéni vyuZiti této asti plochy — napf. ochranna nebo izolani zeleri apod.
0 Vymezit interakéni prvky nebo liniovou zelefi podél polni cesty Z od plochy, ktera pfispéje k lepSimu
za€lenéni aredlu do krajiny.
0 V ramci pfipravy navazujicich zamér( vyzadovat pfednostné akumulaci a vyuZiti destovych vod,
vyzadovat nejlepSi dostupné technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie.
. 238
0 Doporucena redukce plochy mimo ZPF ve Il. tfidé ochrany a mimo sesuv.
0 Doporuceno vymezit pas ochranné/izolacni zelené mezi plochou a hfbitovem.
0 V ramci pfipravy navazujicich zamérd zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem provéfeni moznosti

zaloZeni stavby.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ,,Navrhu Gzemniho planu Nikol¢ice“ navrhuje nasledujici monitorovaci ukazatele:

. Koeficient ekologické stability (s cilem zachovat nebo zvySovat)

. Skute¢né zabory plidniho fondu (se zaméfenim na 1. a Il. tfidu ochrany)

. Pocet realizovanych vodnich ploch z nové navrzenych (pfedpoklad 4)

. Pocet nefunkénich prvki USES (s cilem realizace véech prvkii lokalniho USES)

Stanovisko pfislu§ného uradu k vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zé&kladé ,Navrhu tzemniho planu Nikol€ice*, vyhodnoceni vlivii navrhu tzemniho planu Nikol€ice na Zivotni prostfedi a posouzeni
vyjadfeni dotéenych organt a po vefejném projednani Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny
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organ podle § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisl vydava ve
smyslu § 10g a § 10i zakona

SOUHLASNE STANOVISKO
k navrhu tzemniho planu Nikol€ice
a stanovi nasledujici pozadavky, kterymi bude zarovef zajiStén minimalni mozny dopad realizace izemniho planu Nikol¢ice na
Zivotni prostredi a vefejné zdravi:

1. Vymezeni ploch bude respektovat stanovisko organu ochrany ZPF krajského Ufadu vydané pod €. j. JMK 59904/2024 ze dne
19.04.2024 (nesouhlasné stanovisko k plocham Z.30 BV a Z.19 VL).

2. Plocha Z.13 bydleni venkovské BV bude upravena v tom smyslu, Ze umozni zachovat stavajici lokalni biokoridor. V plose budou v
maximalni mozné mife zachovany stavajici porosty zelené.

3. Plochy 2.3, Z.5 a Z.8 bydleni venkovské BV — v ramci pfipravy navazujicich zaméru zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem
provéieni moznosti zalozeni stavby.

4. Pro plochu Z.33 bydleni venkovské BV bude nastavena etapizace vystavby — plochu Z.33 bude mozné zastavovat az po Upiném
vy&erpani plochy Z.6 bydleni venkovské BV.

5. Pfed zastavénim plochy Z.18 vyroba lehké VL realizovat vysadbu zelené v ramci koridoru K.7, ktera pfispéje k pohledovému
odclonéni stavajiciho arealu a plochy Z.18 od zastavby.

6. V rdmci pfipravy navazujicich zamérd v ploSe Z.18 vyroba lehké VL vyZzadovat pfednostné akumulaci a vyuZiti destovych vod,
vyZadovat nejlepsi dostupné technologie a vhodné vyuZit obnovitelné zdroje energie.

7. Plocha Z.32 bydleni venkovské BV bude s ohledem na pfitomnost ochranného pasma lesa a rizika negativniho ovlivnéni krajinného
razu a zejména s ohledem na evidované sesuvné tuzemi redukovana, a to na uroven stavajici linie zastavby a mimo sesuvné
Uzemi.

8. Plocha Z.37 vyroba lehké VL bude vymezena pouze mimo plochy ZPF v I. tfidé ochrany, pfipadné bude stanoveno vhodnéjsi
funkéni vyuziti této Casti plochy — napf. ochranna nebo izolacni zelefh apod.

9. Z&padné od plochy Z.37 vyroba lehka VL bude vymezena liniova zelefi.

10. V ramci pfipravy navazujicich zamérd v ploSe Z.37 vyroba lehka VL vyZadovat pfednostné akumulaci a vyuziti deStovych vod,
vyzadovat nejlepSi dostupné technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie.

11. Plocha Z.38 ob&anské vybaveni OV bude odclonéna od hfbitova pasem ochranné — izolaéni zelené

12. Plocha Z.38 vyroba lehka VL bude vymezena pouze mimo plochy ZPF v II. tfidé ochrany, (pfipadné bude stanoveno vhodné;si
funkéni vyuZiti této asti plochy — napf. ochranna nebo izolaéni zelerl) a mimo sesuvné Gizemi.

Oduvodnéni:

Z procesu vyhodnoceni vlivi pfedlozené zmény (zemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi vyplyva, ze v
navrhu Gzemniho planu NikolCice nejsou navrhovany plochy, které by mély vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.
Néavrh uzemniho planu Nikol€ice nevyvold zavazné stfety s ochranou Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

Néavrh uzemniho planu NikolCice napliiuje jako celek pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je v souladu s hlavnimi cili strategickych
dokumentd pro tuto oblast.

Rovnéz je mozno konstatovat, Ze navrh povede v nékterych ohledech ke zlep3eni stavu zivotniho prostfedi, a to zejména v pfipadé
vymezeni plochy pro ¢isténi odpadnich vod, pro sbérny dvir, plochy a koridory izemniho systému ekologické stability a plochy vodni.
Naopak vyznamné negativni dopady na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nebyly identifikovany.

Nesouhlas s vymezenim ploch Z.30 BV a Z.19 VL je uplatnén na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF krajského
Ufadu. PoZadavek na ploSnou redukci novych ploch bydleni venkovského a vyroby lehké v mistech, kde je evidovano sesuvné Uzemi
(pozadavky €. 7 a 12), je uplatnén na doporuceni autorizované osoby.

Je nezbytné zdlraznit, ze uzemni plan vymezuje plochy, nikoliv konkrétni zplisob realizace, provozni podminky apod. Podrobnéjsi
hodnoceni vlivQ konkrétni realizace zamér na vymezenych plochach bude - pokud to bude vyplyvat z pozadavk( zékona ¢&. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi — provedeno pro jednotlivé zaméry v ramci zjiStovaciho fizeni.

S ohledem na zévéry SEA vyhodnoceni tak lze konstatovat, ze pfedlozeny navrh tzemniho planu Nikol€ice nebude mit zadné
vyznamné negativni vlivy na zivotni prostiedi a verejné zdravi a Ize jej proto povazovat z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi a na
verejné zdravi za akceptovatelny.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuduje, aby Gzemni plan Nikolgice obsahoval monitorovaci ukazatele pro sledovani viivi Gzemné
planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi, ramcové vychazejici ze SEA vyhodnoceni. Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani

tzemi fedeného v ramci UP priib&Zné konfrontovany se stavem slozek Zivotniho prosttedi v izemi a budou vyhodnoceny v ramci zpravy
o uplatiovani uzemniho planu.

. Koeficient ekologické stability (s cilem zachovat nebo zvySovat)

. Skuteéné zabory pldniho fondu (se zaméfenim na I. a Il. tfidu ochrany)

. Pocet realizovanych vodnich ploch z nové navrzenych (pfedpoklad 4)

. Poget nefunkénich prvki USES (s cilem realizace véech prvkii lokalniho USES)
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Zohlednéni tohoto stanoviska v izemnim planu je tfeba fadné okomentovat v jeho odlivodnéni v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisd. Soucasné tato ¢ast odlvodnéni musi napinit poZzadavky kladené na tzv.
prohlaeni predkladatele koncepce ve smyslu § 10g odst. 5 zakona.

Mésto Hustopece zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéSeni informace o tomto stanovisku na Gfedni desce. Doba vyvéSeni je
nejméné 15 dnl. Zarover Zadame v souladu s § 16 odst. 2 citovaného zakona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace
o tomto stanovisku na ufedni desce v nejkratSim mozném terminu.

Pouceni:
Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb., neni rozhodnutim podle spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat.
Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni dotéenych organ( statni spravy ani pfislu$na povoleni podle zvlastnich predpisu.

Vyhodnoceni: stanovisko bude akceptovano a relevantni podminky a doporuceni obsazené v tomto stanovisku budou zapracovany do
navrhu UP

Informace o vydaném stanovisku k Navrhu UP Nikolcice podle § 10g a 10i zékona o posuzovéni viivi na Zivotni prostfedi byla ozndmena
vefejnou vyhlaSkou na ufedni desce mésta Hustopece ve dnech 16.04.2025 az 02.05.2025 véetné informace o tom, kde je mozné do
stanoviska nahlédnout

Pozadavky 6.1, 4 jsou na zékladé stanoviska OZP KU JmK zapracovany, poZadavky ¢. 6, 10 tykajici se naklédani s destovymi vodami
jsou pfedmétem navazujicich stavebnich fizeni. V névrhu UP je uveden pozadavek na zasakovéni srézkovych vod na pozemku stavby v
souladu s provadécimi vyhlaskami.

PoZadavek ¢. 7 tykajici se plochy Z.32 bydleni venkovské BV jsme vyhodnotili jako irelevantni. Na plochu nezasahuje ochranné pasmo
lesa ani sesuvné tzemi, vymezeni plochy respektuje stavajici linii zastavby.

Pozadavky ¢. 8, 9 tykajici se plochy Z.37 vyroba lehka VL jsme rovnéz vyhodnotili jako irelevantni. Plocha je vymezena mimo plochy ZPF
v I. tfidé ochrany. Plochu ze zapadni, severni a vychodni strany obklopuje ndvrhova plocha K.31 zeleri krajinné ZK, definovana v UP jako
zelen krajinna a izolacni vymezena s ddrazem na krajinnou funkci.
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PoZadavek ¢. 12 jsme neakceptovali, jelikoZ je zmatecny. Navrhova plocha Z.38 je vymezena jako plocha ob¢anského
vybaveni OV, ktera ma byt odclonéna od hibitova pasmem ochranné izolacni zelené (viz poZadavek ¢. 11). Plocha je
vymezena mimo plochy ZPF v II. tfidé ochrany.
Doporuceni OZP na dopinéni monitorovacich ukazatelii pro sledovéni viivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni
prostfedi by vioZen do pokyn(i pro projektanta.

Pokyn pro projektanta: upravit plochu Z.13 bydleni venkovské BV dle pokyn(i; do podminek vyuziti navrhovych ploch 2.3, Z.5 a Z.8 bydleni
venkovské BV doplnit poZadavek, Ze v rémci pfipravy navazujicich zamérd je nutné zajistit zpracovani hydrogeologického
prizkumu s cilem provéfeni moznosti zaloZeni stavby;
do podminek vyuZiti ndvrhové plochy Z.18 vyroba lehka VL vioZit podminku realizace vysadby zelené v ramci koridoru K.7;
navrhovou plochu parkové zelené Z.39 ZP zménit na plochu ZO zeleri ochranna a izolacni; doplnit monitorovaci ukazatele;
doplnit zohlednéni tohoto stanoviska do odtivodnéni UP.

17. Stanovisko nadfizeného organu tizemniho planovani podle § 50 odst. 7 SZ
Doruceno dne 23.05.2025.
C. j. OUP/6519/21/57/65

Stanovisko krajského uradu k navrhu Gizemniho planu Nikolcice.

Méstsky fad Hustopege, odbor Gzemniho planovani, jako pofizovatel tzemniho planu (UP) Nikolgice, pozadal pfipisem ze dne
23.04.2025 o vydani stanoviska krajského Gradu k navrhu izemniho planu Nikol&ice (dale rovnéz ,navrh UP* nebo ,navrh UP Nikol&ice*)
ve smyslu § 50 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni k 31.12.2023, ve
spojeni s § 323 22

zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen souhrnné ,stavebni zakon®). Krajsky ufad
Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani (dale rovnéz ,KrU*)

sdéluje
po obdrZeni stanovisek a pfipominek, po vzajemnych konzultacich a po posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona nasledujici
stanovisko:

1. Zakladni udaje o navrhu UP Nikolgice
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Pofizovatel: Méstsky urfad Hustopece, odbor Gizemniho planovani, Dukelské nam. 2/2, Hustopece

Projektant: KT architekti, Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00 Brno

Datum zpracovani: 10/2023

Resené zemi: spravni Uzemi obce Nikol&ice

0 potizeni UP Nikolgice bylo rozhodnuto zastupitelstvem obce. Navrh UP Nikolgice byl zpracovan na zakladé Zadani Uzemniho planu
NikolCice, schvaleno zastupitelstvem obce 19.05.2021, usnesenim €. 25/2021.

2. Posouzeni navrhu UP Nikol¢ice z hlediska souladu s politikou Gizemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a s lizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Navrh UP Nikol&ice hodnoti soulad tzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1 az &. 6
(dale jen ,PUR CR). Z PUR CR pro tzemi obce vyplyva, Ze spravni izemi obce se nenachazi v zadné rozvojové oblasti a neprochazi
jim zadna rozvojova osa. Obec NikolCice lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem. Navrh
UP Nikolgice v pfim&fené mite reflektuje na pozadavky vyplyvajici z umist&ni obce v oblasti SOB9.

Z PUR CR dale vyplyva, ze do spravniho tizemi obce Nikolgice nezasahuji zadné koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu. Uzemi obce kromé stavajiciho vysokotlakého plynovodu (VTL) neni dotéeno koridorem ani plochou (energetické,
dalkovodni, vodni a ukladani radioaktivnich odpadu) technické infrastruktury a nevyplyva pro néj pozadavek na rozvoj technické
infrastruktury.

Z predlozeného navrhu UP Nikolgice je zfejmé, Ze jsou respektovany &i feseny republikové priority (izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gizemi dle PUR CR, zejména je zohlednén bod (14) priorit (t. ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pFirodni, civiliza¢ni
a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi), bod (14a) priorit (4. pfi planovani rozvoje
venkovskych Uzemi a oblasti zohlednit ochranu lesnich porostd, vodnich ploch, zemédélské orné pidy a ekologickych funkci krajin) a
bod (16) priorit ({. pfi stanovovani zpsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve svych dlsledcich zhorsuiji stav i hodnoty Gzemi).

KrU upozorfiuje, e vliadou Ceské republiky byla schvélena dne 07.02.2024 Aktualizace &. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky,
ktera je zavazna od 01.03.2024. Dale byla schvalena dne 29.01.2025 Zména &. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ktera je
zévazné od 01.03.2025. Z Aktualizace &. 7 a Zmény €. 9 Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro navrh UP Nikolgice
nové pozadavky, informaci o Aktualizaci ¢. 7 a Zmény €. 9 je v8ak nutno doplnit do odlvodnéni textové asti.

KrU nema z hlediska posouzeni souladu navrhu UP Nikolgice s PUR CR dal$i pfipominky.

B) Dne 28.08.2024 vydala viada Ceské republiky usnesenim ¢&. 581 prvni (izemni rozvojovy plan. KrU pii hodnoceni souladu navrhu
Uzemniho planu s tzemnim rozvojovym planem pfihlizi k pfechodnému ustanoveni obsazenému v ust. § 319 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjich pfedpist. Dle § 319 plati, Ze prvni Gzemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a
zaméry dopravni a technické infrastruktury, jez jsou vymezeny v zasadach (izemniho rozvoje a u nichz marné uplynula Ihiita pro soudni
&i spravni pfezkum. Do pofizeni zmény prvniho Gzemniho rozvojového planu nebude KrU posuzovat soulad navrhu Gizemniho plénu s
prvnim Uzemnim rozvojovym planem, nebot toto posouzeni nepfinese jiné vyhodnoceni nez to, které vyplyva z posuzovani souladu
navrhu Uzemniho planu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, viz bod 2.C) tohoto stanoviska.

KrU pozaduje doplnit informaci tykajici se vydani izemniho rozvojového planu v kap. textové asti oddvodnéni navrhu UP.

C) Dne 05.10.2016 Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které nabyly G¢innosti
dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byla vydana Aktualizace €. 1 a Aktualizace €. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Jinomoravského kraje, u¢innosti
nabyly dne 31.10.2020. Predlozenym navrhem UP Nikoléice byly provéfeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad Gzemniho rozvoje
Jinomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (dale ,ZUR JMK?).

V ZUR JMK stanovené priority izemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajiténi udrzitelného rozvoje (izemi jsou navrhem UP
NikolCice respektovany. Je zfejmé, Ze pfi jejich naplfiovani je bran zfetel zejména na bod (9) priorit (fj. vytvaret 4zemni podminky pro
zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou; upfednostriovat centralni CiSténi odpadnich vod na
mechanicko-biologickych COV), na bod (11) priorit (t. vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
ob&anskym vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu ob¢anského vybaveni
i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Uzemi) a na bod (18) priorit (tj. vytvafet uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi
katastrofami — zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.). Navrh UP Nikolg&ice je v souladu s prioritami izemniho planovani Jihomoravského
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Pro obec Nikol&ice ze ZUR JMK vyplyva, Ze spravni (izemi obce neni sougasti rozvojové oblasti ani osy republikového nebo nadmistniho
vyznamu ani centrem osidleni. Dle ZUR JMK je obec Nikolgice sougasti specifické oblasti SOBY, které prebira koly z PUR CR na
uspofadani i vyuziti tzemi, které jsou vyhodnoceny v kap. 2 A tohoto stanoviska.

Z kapitoly D ZUR JMK vyplyva, Ze na Gizemi obce Nikol¢ice se vymezuji plochy a koridory pro zaméry nadmistniho vyznamu:

Koridor TEPO7 VTL plynovod Brumovice — Uher€ice — koridor technické infrastruktury pro VTL plynovod Brumovice — Uhercice byl do
navrhu UP NikolCice zpfesnén a je vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Regionalni biokoridor RK 127 a RK 1511, regionalni biocentrum RBC 28 Rumunska baZantnice a nadregionalni biocentrum
NRBC 107 Piedni kout — regionalni biokoridory RK 127 a RK 1511 byly v rdmci KPU zpfesnény a vymezeny v navrhu UP NikolCice.
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Regionalni biocentrum RBC 28 Rumunska baZantnice a nadregionalni biocentrum NRBC 107 Predni kout byly vymezeny pfevazné jako
KPU.

V navrhu UP Nikolgice jsou respektovany piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty (izemi kraje stanovené v kapitole E ZUR JMK. V navrhu
UP Nikolgice jsou navrzeny plochy pfirodni, plochy smidené nezastavéného izemi pro zvySeni retenéni schopnosti Uizemi, déle je na
plochach zemé&dalskych pripustna protipovodriova, retenéni a protierozni opatteni. Navrhem UP Nikolgice jsou zohlednény pozadavky a
Ukoly pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny pro krajinné typy ¢. 10 Zdanicko-kloboucky a &. 15 Slapanicko — slavkovsky dle
kapitoly F ZUR JMK.

Dle pozadavk kapitoly H jsou zaméry na izemi obce Nikol&ice koordinovany s UPD obci viz bod 3. Na Gizemi obce vymezuji ZUR JMK
dle kapitoly H.1 poZadavky na koordinaci ploch nadregionalniho biocentra NRBC 107, regionalnich biokoridor RK 127 a RK 1511,
regionalniho biocentra RBC 28 a technické infrastruktury TEPQ7, z&méry jsou koordinovany.

V kapitole I. ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZziti uzemni studii, obce NikolCice se provéreni
Uzemi studii netyka.

KrU upozorfiuje, Ze Zastupitelstvem Jihomoravského kraje byla dne 25.04.2024 vydana Aktualizace &. 3a ZUR JMK, ktera nabyla Gginnosti
dne 15.06.2024. Dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3b ZUR JMK ktera nabyla Uginnosti dne 26.10.2024. Dale byla dne
18.04.2025 vydana Aktualizace &. 4 ZUR JMK, ktera nabyla Gcinnosti dne 24.02.2025. Z Aktualizaci ¢. 3a a 3 b, ¢.4 ZUR JMK nevyplyvaji
pro navrh UP Nikolgice nové pozadavky, informaci o Aktualizaci €. 3a a 3b, &.4 Zasad (izemniho rozvoje Jihomoravského kraje je véak
nutno doplnit do odtivodnéni textové ¢asti.

KrU nema z hlediska souladu navrhu UP Nikolgice se ZUR JMK dalsi pripominky & pozadavky.

Viyhodnoceni: akceptovano.

Pokyn pro projektanta: do ndvrhu UP — textové ¢asti odivodnéni zapracovat informaci o Aktualizaci é. 7 a Zmény & 9 PUR CR, informaci
tykajici se vydani dzemniho rozvojového plénu a informace o Aktualizaci ¢. 3a a 3b, .4 Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského.

3. Posouzeni navrhu UP Nikolgice z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na $irsi izemni vztahy

Koncepce rozvoje tizemi obce obsazena v navrhu UP Nikolgice zajituje koordinaci vyuzivani Gzemi. Koncepce usporadani krajiny i
koncepce vefejné infrastruktury je koordinovana s ohledem na $iri (izemni vztahy. Zelezniéni doprava se Uizemi obce nedotyka, v ramci
silniéni dopravy prochazi Gzemim obce krajska silnice 11/381. Trasa silni¢ni dopravy prochazi vychodo-zapadnim smérem feSenym
(zemim ve sméru Pohorelice — Kepice — Divaky — Zarosice, navrhem UP je prijezd obci respektovan. Jako stavajici cyklotrasy jsou
vyuzivany Velkopavlovicka vinafska stezka (dale VVS), ktera se vétvi na severni maly okruh (vede pfes k. 0. Nikol¢ice pod Lis¢im a
Zerotinskym vrchem) a jihovychodni okruh (podél hranice k. 0. Nikolgice az do k. 0. Sitbofice). Déle je vyuzivana Cyklotrasa 5113, ktera
prochazi v severni ¢asti u Rumunské bazantnice, soubézné prochazi izemim obce Kfepice, navazuje na VVS a vede pres centrum obce
Nikolgice. Dale pokracuje na vychod a napojuje se na severni okruh VVS. KrU nemé k zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi pfipominky.

Koncepce zasobovani el. energii a plynem — navrh UP Nikolgice navrhuje rozifeni el. energie v zastavitelnych plochach na Gzemi obce.
Dle pozadavku ZUR JMK je v navrhu UP Nikolgice vymezen (v jizni &asti) koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu TEPO7
VTL plynovod Brumovice — Uhergice. Zamér je koordinovan se zménou ¢. 1 UP Krepice a UP Divaky. Stavajici vedeni VN prochazi v
zapadni &asti Uizemi obce (pfi k. 0. Krepice). Dalsi vedeni VN prochazi z k. . Kiepice u Hustopedi do k. 0. Sitbofice. KrU nema k zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi pfipominky.

Koncepce zasobovani pitnou vodou — obec je zasobena ze skupinového vodovodu Rajhrad, zasobovani zastavitelnych ploch je feSeno
napojenim na vodovodni sit. Z hlediska koordinace prochazi zasobovani VDJ Rajhrad pfes fady Nesvacilka — Moutnice a Moutnice —
TéSany. Koncepce odkanalizovani zastavitelnych i zastavénych ploch je feSeno oddilnym zplsobem. Nové bude v severni ¢asti umisténa
nova COV. Odvadéni splaskovych vod je feseno pouze na (izemi obce Nikol&ice a nema vliv z hlediska $ir$ich izemnich vztahd.

Navrh Gzemniho planu vymezil Gzemni systém ekologické stability (USES) na Urovni lokalni a nadregionalni. Nadregionalni biokoridor
NRBC 107 Predni kout je vymezen v ZUR JMK a na tizemi obce Nikolgice byl zpfesnén (mj. i v ramci pozemkovych tprav) v jihozapadni
&asti obce, je koordinovan s Fesenim v UP Divéky. Déle byly vymezeny v ZUR JMK regionalni biokoridory RK 127 a RK 1511 (dale jen
,RK 127 a ,RK 1511“). KR 1511 je vymezen a koordinovan v UP Sitbofice a UP Moutnice a UP Té$any. RK 127 je vymezen zménou &.
1 UP Krepice a navazuje na UP Nikolcice. Regionalni biocentrum RBC 28 Rumunské bazantnice je koordinovana zménou ¢. 2 UP Ménin.
Lokalni USES reprezentuiji lokalni biocentra a biokoridory. Koordinace USES na sousedni katastralni (zemi jsou zajistény. Lokalni
navaznost a spojitost véech prvki USES v hierarchickych Grovni, tj. nadregionaini, regionalni, lokalni —mistni. KrU nema z hlediska
koordinace vyuzivani (izemi ke koordinaci USES dal$i pfipominky.

Uzemné planovaci dokumentace Nikolgice stanovila hlavni cile, mezi které patti zhodnoceni podminek Zivotniho a piirodniho prostfedi a
navrh Uprav a zmén, dale rozvoj zakladnich funkci obce, jako jsou bydleni, ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi. Soucasti je
koordinace pozadavkl technické infrastruktury. Dale provéfeni rozvoje obce z hlediska dopravni a technické vybavenosti. Rozvoj
urbanizovaného Gzemi je proto prednostné orientovan do dosud nezastavénych rozvojovych ploch platného UP. Navrhem UP byly
provéfeny pozadavky obce, ob&an(i a podnikatelskych subjekt(i vychazejici ze ,Zadani Uzemniho planu Nikolgice*. Na zakladé t&chto
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pozadavk( byly do UP Nikol&ice zapracovany nové zaméry. Mezi hlavni zaméry nového UP patfi vymezeni novych ploch pro bydleni,
ob&anské vybaveni, a vefejné prostranstvi a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, posileni ekologické stability a navrh opatfeni snizujici
vliv sesuvu pldy, erozi pidy. VétSina navrhovanych rozvojovych ploch je soucasti nebo navazuje na zastavéné (zemi obce. Rozvoj ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych je sméfovan zejména do zépadniho a vychodniho prostoru od zastavéného tzemi.

Katastralni uzemi NikolCice se nachazi ve Velkopavlovické vinaiské podoblasti a leZi v kotliné NikolCického potoka, obklopena tfemi vrchy.
Uzemi je atraktivni svou ¢lenitou krajinou s vyskytem stepni a lesni kvéteny. Zastavbu tvoii prevazné byvalé zemédélské usedlosti a
rodinné domy. Nadmor'ska vyska se pohybuje od 195 m n. m. (Rumunska bazantnice) po 382 m n. m. (Zerotinsky vrch). Obec spada do
teplé klimatické oblasti T4 s velmi suchym a teplym Iétem a kratkou zimou. Rozdéleni krajiny podle zpisobu vyuZiti umoziuije jeji efektivni
spravu s ohledem na pfirodni podminky a zachovani krajinného razu. V obci NikolCice jsou vymezeny riizné typy neurbanizovanych ploch.
Zemédélské plochy zahrnuji pole, trvalé travni porosty a trvalé kultury. Pole slouZi pfevazné jako orna piida a mohou obsahovat
doprovodnou zelef, vodni prvky a technickou infrastrukturu. Trvalé travni porosty jsou vyuzivany jako louky a pastviny s obdobnymi
dopliiky. Trvalé kultury, jako vinice a ovocné sady, maji specificky vliv na krajinny raz a jsou vymezeny hlavné na jihu Gzemi.

Lesni plochy se nachazeji na jihu a severu katastru a pfi jejich obnové se dba na puvodni druhovou skladbu. Pfirodni plochy zahrnuji
chranéna zemi a &asti ekologické stability. SmiSené nezastavéné plochy kombinuji funkce lesa, zemédélstvi a vodnich ploch a déli se
na plochy s ochranou proti ohrozZeni a plochy s pfirodnimi prioritami. Vodni plochy vyZaduiji udrZeni pritoénosti a podporu samogisticich
schopnosti. V Uzemnim planu je také vymezena jedna plocha krajinné zelené. V disledku rozvoje obce dojde k ¢astenému Ubytku
zemédélskych ploch. Celkové usporadani krajiny respektuje pfirodni podminky a podporuje ekologickou stabilitu.

Celé uzemi obce NikolCice je povazovano za nachyiné k vétrné i vodni erozi, a proto Uzemni plan umoZziuje umistovani protieroznich,
retencnich a protipovodiovych opatieni na nezastavénych plochach. Tato opatfeni, véetné nové vymezeného Uzemniho systému
ekologické stability a ploch pro rybniky a mokFady, vychazeji z plani komplexnich pozemkovych Gprav.

S pfihlédnutim k vySe uvedenému vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi a ke skutecnosti, Ze u zadné z navrhovych ploch neni
vyhodnocen negativni dopad na Uizemi sousednich obci, nema KrU z hlediska zajisténi koordinace vyuZzivani izemi s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy k navrhu UP NikolCice pfipominky.

Viyhodnoceni: akceptovano.
Pokyn pro projektanta: vzit na védomi.
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i) Komplexni zd(ivodnéni prijatého reseni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylouc¢eni zamérd podle §
122 odst. 3,

Zdhvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Vychozim podkladem pro vymezeni zastavéného Uzemi byla katastraini mapa KN, platny Gzemni plén, historické mapy
a ortofotomapa feSeného Uzemi. Jako podklad k vymezeni zastavéného Uzemi byla pouzita hranice intravilanu
zr.1966, sporné Useky hranice byly ovéfeny v terénu. Na zakladé téchto podkladu byla vymezena hranice zastavéného
Uzemi k datu 20.05.2023.

Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce

Cilem tzemniho planu je vytvoreni pfedpoklad( pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoCivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel obce.
Uzemni plan usiluje o vytvoreni nejvhodn&jsi urbanistické a organizacni skladby funkénich zon s ohledem na identitu,
tradici a historii obce a spole¢ensko — ekonomické podminky.

Obec NikolCice je samostatna obec se sidlem obecniho Ufadu, spravni Uzemi je shodné s katastralnim uzemim
(k.u. NikolCice). Obec lezi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Hustopece a ve spravnim obvodu obce
s povéfenym obecnim ufadem Hustopece.

Obec Nikolgice lezi v okrese Bfeclav, v Jihomoravském kraji, kde sousedi s katastralnimi Gzemimi Kurdéjov, Hustopece
u Brna, Kepice u Hustopegi, Velké Néméice, Nosislav, Ménin, Moutnice, Sitbofice a Divaky.

Obec se vyznacuije kvalitnim Zivotnim prostfedim (lesy Kouty, Rozdily, lesy pod Li&¢im vrchem a Rumunské bazantnice
a dalsi), zemédélskou krajinou (vinohrady, sady) a zajmem obéanu o trvalé bydleni. Charakter rozvoje obce se tedy
odviji pfedevsim od zajmu obyvatel o bydleni a dalsi rozvoj je umoznény vymezenim zastavitelnych ploch predevsim
pro funkci bydleni venkovské a smiSené obytné venkovské, ploch ob¢anského vybaveni, ploch vyroby a technické
infrastruktury. Mnozstvi zastavitelnych ploch a jejich kapacita je navrzena tak, aby nepfesahla prostorové moznosti pfi
zachovani charakteristické struktury osidleni a navazovala pfiméfené na pfedchozi socialné demograficky vyvoj.
Dobra dopravni dostupnost do HustopeCi a do Brna pfinasi moznost zaméstnani a spektrum nejriznéjSich sluzeb
obyvatelstvu.

Resenim Uzemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a podporovana jak zastavba
venkovského typu kompaktni, tak rozvolnéna venkovska forma zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich
sidla a jsou respektovany a rozvijeny cenné pfirodni a typické krajinné prvky.

Obec NikolCice se bude rozvijet jako obec s preferovanou funkci bydleni venkovského a smiSeného obytného
venkovského v centru i na okrajich obce. Plochy ob¢anského vybaveni vefejného jsou stabilizovany v centru obce.
Noveé plochy obCanského vybaveni jsou navrzeny v rozvojovych lokalitach v jizni a v severni Casti obce. V obci jsou
navrzeny dvé transformacni plochy obCanského vybaveni a bydleni hromadného.

V Uzemnim planu byly doplnény chybéjici plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné, plochy pro technickou
infrastrukturu (navrh COV), plochy zelen& — parky a parkové upravené plochy, plochy zelené zahrady a sady a dalsi.
V/ izemnim planu byly vymezeny tfi plochy vyroby lehkeé.

V/ Uzemnim planu jsou navrZena feSeni pro zlepSeni Zivotniho prostfedi — navrh inzenyrskych siti v novych lokalitach,
navrh vodnich ploch, navrh interak&nich prvku, navrh USES a navrh smiSenych ploch krajinné— vSeobecné, ochrana
proti ohroZeni Uzemi a dalsi.

Uzemni rozvoj je postaven na predpokladu, Ze v asovém horizontu do roku 2035 dojde k riistu poétu obyvatel na
cca 900 trvale bydlicich, a tim k nutnosti zajisténi ploch pro vystavbu pro 145 rodinnych domda (bytd).

Uzemi je rozvijeno v oblasti bydleni - plochy bydleni venkovského, plochy ob&anského vybaveni vefejného,
plochy ob&anského vybaveni vseobecného, plochy vyroby lehké, plochy technické infrastruktury — nakladani
s odpady, plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné, plochy zelené zahradni a sadové, plochy vodni a vodnich
toku, ploch smisenych krajinné - ochrany proti ohrozZeni izemi a ploch pfirodnich vSeobecnych.

Hlavni cile FeSeni uzemniho planu:
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- Vlymezeni zastavéného uzemi
- zhodnoceni podminek zivotniho a pfirodniho prostfedi a navrh Gprav a zmén
- feSeni ochrany pfirody a izemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu

- vymezeni zastavitelnych ploch — ploch Uzemniho rozvoje (ploch bydleni, ob&anské vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby, technické infrastruktury a dalSi funkce), pfi zohlednéni pfirodnich a technickych limitu
vyuziti uzemi

- provéfeni moznosti obsluhy rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni Gzemi)

- koordinace vystavby siti technické infrastruktury

Pii formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno plvodni prostorové — funkéni uspofadani a rozlozeni
venkovského sidla v krajiné.

Na zakladé rozboru historickych, pfirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byla vypracovana urbanisticka
koncepce Uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepéniho pfistupu k feSeni Uzemniho planu a rozvojové
urbanizace obce je zajisténi optimalniho Zivotniho a pracovniho prostfedi pro obyvatelstvo, tmérné usmérnéni rozvoje
zarfizeni pro bydleni, stavajici vyrobu, sport a cestovni ruch, bez naruseni historickych i stavajicich urbanistickych
struktur a architektonickych hodnot a pfedevsim bez naruSeni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot, zanechanych
predchozimi generacemi.

Stavebni rst sidla je navrZen v rozvojovych Gzemich na plochach logicky navazujicich na sou¢asné zastavéné uzemi.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot v Gizemi

PRIRODNi HODNOTY

Resené (zemi patfi z hlediska geomorfologickych celki v CR do geomorfologického systému alpsko - himalajského,
subsystému Karpaty, do geomorfologické provincie - Z&padni Karpaty, do Vnékarpatské snizeniny,

do geomorfologické oblasti Zapadni Vnékarpadské snizeniny a do geomorfologického celku Zdanicky les — jizni ¢ast a
Dyjsko — svratecky Uval severni ¢ast feSeného tzemi.
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©CUZK Analyza vyskoplsu

Redené (zemi se rozklada ve Velkopavlovické vinafské podoblasti (viniéni traté: Patn&, Podlétng, Neuperk, Zece).
Obec leZi v severné otevFené kotling Nikol&ického potoka, ktery pramenti jizné nad obci a viéva do Sitbofického potoku
a dale u Zidlochovic do Cézavy (Litavy). Domy jsou rozesety v tdolnici a po nékterych svazich tdoli, ze tfi stran je
vesnice chranénd tfemi vrchy, otevirajicimi pohled do Sirokého kraje. Obec sama je tvofena pfevazné byvalymi
zemédélskymi usedlostmi a rodinnymi domy, jen z malé Casti jsou zastoupeny bytové jednotky. Atraktivni Clenita
krajina na pokraji Zdanického lesa je bohata na vzacnou stepni a lesni kvétenu.

v v

vodni tok Nikolgicky/Sitboficky potok v Rumunske Bazantnici. Nejvy$$im bodem je Zerotinsky vrch, ktera Ie2| v jIZﬂI
Sasti k.0. (382 m.n.m.). ReSené Uzemi lezi v teplé klimatické oblasti T4. (Jaro je velmi kratké a teplé, léto je velmi
dlouhé, velmi suché a velmi teplé, podzim je velmi kratky a teply, zima je velmi krétka, tepla, sucha aZ velmi sucha.
Klimaticka jednotky T4 se nachazi v Dyjskosvrateckém, Dolnomoravském tvalu a jihnozapadni &sti Zdanického lesa)

V zemédélské krajiné prevlada orna pida (74 %), lesni porost (9 %), dale je zde mozaika zahrad a sadd, vinic
(6 %), trvale travnich porostli (1 %), vodni plochy (1 %). Zastavéné plochy (1 %) a ostatni plochy (8 %).
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74% - Orna ptda
m9% - Lesy
6% - Zahrady a sady

1% - Trvalé travni porosty
1% - Vodni plochy

1% - Zastavéné plachy
8% - Ostatni plochy

Nikol¢ice data CSU k 06.09.2023

Do katastrélniho uzemi NikolCice zasahuje lokalita soustavy Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita EVL Predni
kout a Rumunska bazantnice.

EVL PREDNi KOUT CZ0624114

Pfedmétem ochrany jsou polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych podloZich (Festuco-Brometalia)
(6210); polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych podlozich (Festuco-Brometalia), vyznaéna nalezisté
vstavacovitych - prioritni stanovisté (6210%); subpanonské stepni travniky (6240); panonské dubohabfiny (91G0);
eurosibifské stepni doubravy (9110); pfastevnik kostivalovy (Callimorpha quadripunctaria)

EVL RUMUNSKA BAZANTNICE CZ0620158
Pfedmét ochrany: vnitrozemské slané louky, smiSené luznilesy podél velkych fek atlantské a stfedoevropské provincie
Rozloha celkem: 92,2 ha

V fedeném Gzemi je (dle M&U Hustope&e, odbor Zivotniho prostfedi) navrzen registrovany VKP - K Polejtni. Tento
VKP je zakreslen v grafické casti UP.

Lokalizace: svahy nad vychodnim okrajem obce, 600 m JV od kostela u sev. okraje obce

Prostfedi: lada xerotermni, sucha; sad opu$tény; mez kfovinata; svah; stran

Vlyznam: zvI&sté chranéné druhy rostlin; vyznamna fléra pro uzemi; vyznamné spole€enstvo pro Uzemi nelesni
Viyuziti: dfive vyuzivano, nastup sukcese

Jizni gast FeSené Uzemi patfi dle (AOPK CR) patfi do migraéné vyznamného (izemi - biotop vybranych zvlasté
chranénych druhi velkych savci - koridor vede z k.U. Kfepice u Hustopeci do feSeného Uizemi a dale pokracuje do
k.u. Divaky, k.. Kurdéjov a k.U.Hustopece u Brna.

V jizni Casti katastralniho Gzemi v blizkosti hranice s k.U. Kurdéjov se nachazi lokalita vyskytu zvlasté chranénych
druhi rostlin a zivogichd s narodnim vyznamem — Chamaecytisus Albus — Cilimnik bily.

V severni ¢asti katastralniho Gzemi v blizkosti Nového dvoru se nachazi lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhi
rostlin a Zivo€ichli s narodnim vyznamem — Athene Noctua — Sycek obecny.

V katastralnim tzemi NikolCice se nachazeji vyznamné krajinné prvky ze zakona.

Podle §4 odst. 2 z&kona jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed poSkozenim a nienim. K zasahim, které by
mohly tyto prvky ohrozit, je nutné zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové za&sahy patfi zejména
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umistovani staveb, pozemkové Upravy, zména kultur pozemkd, odvodriovani pozemkd, Upravy vodnich toku a nadrzi
a téZba nerost.

Koeficient ekologickeé stability feSeného Gzemi NikolCice je 0,2 — Gzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou
velkovyrobou, oslabeni autoregulacnich pochodli v ekosystémech zplsobuje jejich znaénou ekologickou labilitu
a vyzaduje vysokeé vklady dodatkové energie.

Kulturni hodnoty

Pisemné zminky o Nikol€icich jsou z 11. stoleti, zakladaci listina staroboleslavské kapituly svéd¢i o tom, ze obec byla
kapitule darovana knizetem Bretislavem spolu s dal§imi vesnicemi. Listina doklada také zménu nézvu obce, piSe se v
ni nikoli o NikolCicich, ale o Mikul€icich na plidé HustopeCska. Nazev se v historii nékolikrat zménil napf. Na Horni
MikulCice, NykulCice aj.

Dominantou obce je farni kostel sv. Jakuba Starsiho postaveny v roce 1777 na misté staré zchatralé stavby. V obci je
také evangelicky kostel postaveny v roce 1862 a pfestavény v modernim slohu roku 1952.

WA 3+~ =vis = BN R o
I1l. vojenské mapovani - Frantiskovo - josefské, 1876-1878 (Morava), méfitko 1 : 25 000
© 1st(2nd) Military Survey, Section No. xy, Austrian State Archive/Military Archive, Vienna
© Laboratof geoinformatiky Univerzita J.E. Purkyné

© Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR

Dlouhodoby vyvoj obce se projevil urbanistickou strukturou (zplisob zastavby a tvorba vefejnych prostranstvi). Jedna
se VétSinou o kombinaci rozvolnéné a soustfedéné zastavbu s domy v pudorysném tvaru L a U a s hospodarskymi
budovami vzadu, které obklopuiji obdélnikovy dv(r.

Historicka struktura sidla se dobfe zachovala. Citelnéji poznamenana byla pouze na severozépadnim okraji vystavbou
objektl vyroby a v lokalité Novy dvar, kde vznikly silaZni véZe, které negativné ovlivnily krajinny raz v okoli. (zdroj UAP
Hustopece).
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Obec se rozvijela podél komunikaci v severni, zapadni i vychodni Casti obce. Nova lokalita vznikla také v lokalité
Stukyné severozapadné od obce. Hlavni prijezdné ulice jsou orientovany ve sméru sever - jih podél silnice II. tfidy.
Ostatni ulice navazuji na strukturu vymezenou ulicemi hlavnimi a jsou vedeny v obloucich vrstevnic.

Do navrhu tzemniho planu byly s Gpravami prejaty plochy vymezené v platné UPD, které dosud nebyly v souladu s
touto dokumentaci odpovidajicim zplsobem funkéné vyuZity, resp. zastavény. Dale jsou Uzemnim planem vymezeny
nové zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné.

Nemovité kulturni pamatky: ]
Ve spravnim izemi obce NikolCice se nachazi nemovité kulturni pamatky evidovane v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR:

Kostel sv. Jakuba Starsiho

&. USKP 34502/7-1586

Jednolodni kostel s dominantni vézi zbudovany v letech 1777 - 1779 dle projektu Karla Jana Hromadka je hodnotnou
architektonickou pamatkou a dominantou obce.

Venkovsky dum

&. USKP 38671/7-1587, Nikoltice, &.p. 58

Selska usedlost s obytnym stavenim se sypkovym polopatrem doklada vyvoj hlinéného domu na jizni Moravé pocatkem
20. stoleti. Dim je hodnotnou pamatkou lidové architektury.

Pansky dvur tzv. Novy Dvir

&. USKP 52017/7-9036, Nikolcice, &.p. 90

Soubor je dobfe dochovanou ukazkou velkého jihomoravského hospodafského dvora z pocatku 19. stoleti se starsim
jadrem. Patfil k Zidlochovickému velkostatku. Dochovany jsou starsi stavebni konstrukce véetné kleneb a mohutnych
kvalitnich krovu.

Zdroj: UAP ORP Hustopede; https://www.pamatkovykatalog.cz/

Vale¢né hroby:
V obci jsou identifikovany nasledujici valecné hroby:

Pietni misto — objekt

Pamatnik — 1.Svétové valky u kostela CBCE - par.¢.196, ev.¢c. CZE 6207-17985

Pamétnik nalevo od vstupu do evangelického kostela. Na betonovém zékladu spociva na soklu o obdélnikovém
pudorysu (z umélého kamene) pomnik z bilého a Sedého kamene. Z Celni stany je zcela nahofe provedena z bronzu
kompozice kalicha, knihy a ratolesti. Po jejich stranach a pod ni napis sekanym stfibfenym pismem: "PADLYM
HRDINUM / NASI VLASTI / 1914 - 1918. / VASE UTRPENI - NASE OSVOBOZENI." Nasleduji ve dvou sloupcich
jména pfipominanych osob s fotografiemi a daty narozeni a Gimrti. Pod nimi je proveden népis: " ODPOCINTE V
DALNEM HROBE. / BOLEST HRUD | SRDCE SVIRA, / LASKA K VAM VSAK NEUMIRA." Z levé strany pomnik
signovan: "Hladik."

Pietni misto — objekt

Pamatnik — 1.Svétové valky u kostela sv. Jakuba st. - par.€.3725/7, ev.¢. CZE 6027-17986

Pamétnik napravo od vstupu do katolického kostela. Na betonovém zakladu spociva na soklu o obdélnikovém
pudorysu (z umélého kamene) odstupiiovany pomnik z ¢erného lesténého kamene; posledni kus je segmentové
ukonceny. Z Celni stany je zcela nahofe proveden sekany, stfibfeny kfiz. Po jeho stranach a pod nim napis sekanym
stiibfenym pismem: "NASIM PADLYM / VOJINUM ve SVETOVE VALCE / 1914 - 1918". Nasleduji ve dvou sloupcich
jména pfipominanych osob s fotografiemi, rokem narozeni, rokem a zplisobem Umrti. Pod nimi je proveden napis: "
NIKOLIV SLZAMI A NARKEM, NYBRZ MODLITBOU A OBET{ / DOPORUCUJTE ZEMRELE PANU NEJVYSSIMU! /
NERMUTTE SE, ZE JIZ NEJSME MEZI VAMI, / VZDYT SHLEDAME SE OPET NAD HVEZDAMI." Z levé strany
signovan: "Hladik." Kolem pomniku kovovy pltek.
Pfed pomnikem osazena deska P. J. Turecka, mistniho farare.

V uzemnim planu jsou vale¢né hroby respektovany a zakresleny v koordinaénim vykrese.
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(zdroj: https://ivalecnehroby.army.cz/evidence-valecnych-hrobu)

Archeologicka naleziste:

Katastralni uzemi obce Ize klasifikovat jako Uzemi s archeologickymi nélezy. Pfi zasazich do terénu na takovém Uzemi
dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych objektli nebo situaci. V uzemi je pfed zahajenim
jakychkoliv zemnich praci a Uprav terénu stavebnik povinen tuto cCinnost v &asovém pfedstihu oznamit
Archeologickému Ustavu AV CR a musi umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci pfipadné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich

predpist).

Dle Narodniho pamatkového Ustavu jsou v feSeném Uzemi evidovany nasleduijici archeologické lokality:

ID SAS

Typ

Nézev lokality

31061

Stredovéké Nikolcice

Intravilan obce, Polygon vymezuje pravdépodobny
rozsah stfedovékych NikolCic poprvé
pfipominanych r. 1298.

31027

Sitboficka trat

SV od obce, na V od silnice Nikol¢ice — Sitbofice
Sbéry a plizkum pfi archeologické akci na trase
plynovodu Sitbofice - Hustopede provedené v Fijnu
1990 az lednu 1991 P. Vitulou a v prvni pol. r. 1992
M. Geislerem.

31030

Dilce

SZ od Nikol€ic, na V od Nikolcického potoku
Pizkum na trase plynovodu Muténice - Velké
Némcice proved! v prvni pol. r. 1992 M. Geisler.

31037

Sitbofice | (Padélky od
Moutnic)

Na levém brehu Sitbofického potoka u Dvorského
rybniku

Archeologicky ~ vyzkum  fimského  pohfebisté
znamého od roku 1932 provadény R. M. Pernikou
v letech 1960, 1963, 1968-9. Bylo odkryto celkem
47 zarovych hrob, z toho celkem 37 popelnicovych,
9 jamovych a 1 symbolicky.

27173

Rumunska bazantnice

Severni okraj katastru

- nalez hrncovité nadoby J. Dezortem
- pfi budovani rybnika u Hajovny v r. 1947 nalez
keramiky

Zdroj: UAP ORP Hustopege

Celé feSené Uzemi lezi v tfetim stupni archeologickych zajmu UAN IIl.
Uzemi s archeologickymi nalezy je respektovano a zakresleno v Koordinacnim vykrese.

(zdroj: https://isad.npu.cz/)
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Do UP byly prevzaty a vyznaéeny dal$i architektonicky cenné stavby vymezené v platném UP (v Koordinagnim

vykrese):

Obecni Urad

Zakladni Skola

Venkovsky dum

Evangelicky kostel na pozemku parc. ¢. 196 v k. 0.
NikolCice. Je vyznamny také v historii obce. V dobé
predbélohorské ve vsi pfevladalo protestantstvi,
fada mistnich obyvatel se k evangelické vife
pfihlasila i po toleranCnim patentu (1781).
Evangelicky kostel byl postaven v roce 1862 a v
letech 1951-1952 byl zmodernizovan. V loriském
roce bylo vydano stavebni povoleni na vybudovani
pfistavku k jihovychodnimu nérozi stavby, ktery ma
slouzit jako socialni zézemi pro navstévniky
kostela.

Pro ochranu staveb, jeZ Uzemni plan oznacuje jako architektonicky cenné, se doporucuje podminka, aby
projektovou dokumentaci zmény téchto hodnotnych staveb vypracoval autorizovany architekt.
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Do uzemniho planu byly zapracovany pamatky mistniho vyznamu a drobné sakralni pamatky:
- KfiZz u Rumunské baZantnice
- KfiZ u Mokfadu
- KfiZ za novou zastavbou nad hibitovem
- KfiZ u silnice 11/381 jizné od obce (Pfedni bofi)

zdroj UAP a prizkumy v terénu)

V izemnim planu jsou pamatky mistniho vyznamu a drobné sakralni pamatky respektovany a zakresleny
v Koordinaénim vykrese.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT v Gzemnim planu
NikolCice spoCiva v:

- Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z principu respektovani stavajiciho typu venkovského osidleni a jeho
historické struktury pfi sou¢asném naplnéni rozvojovych potfeb obce Nikol€ice. Prostrednictvim ureni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové rozvojové plochy.

- Regenim Gzemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a podporovana jak kompaktni,
tak rozvolnéna forma venkovské zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou respektovany a
rozvijeny cenné pfirodni a typické krajinné prvky.

- Uzemni plan vymezuje prostorové regulativy (vyskova regulace — podlaznost, koeficient zastavéni), které
zajisti ochranu kulturnich hodnot (obrazu obce, nemovitych kulturnich pamétek) a krajinného razu.

- Uzemni plan vymezuje ast Gzemi s prvky regulaéniho plénu

- Urbanisticka koncepce rozvoje obce upfesfiuje Uzemni systém ekologické stability a navrhuje jeho
dalSi ¢asti k posileni pfirodnich hodnot Uzemi a zvySeni ekologické stability krajiny.

- Uzemni plan respektuje nemovité kulturni pamatky:

- Kostel sv. Jakuba StarSiho
- Venkovsky diim
- Pansky dvur tzv. Novy Dvir
- Uzemni plan respektuje valeéné hroby
- Uzemni plan respektuje pamatky mistniho vyznamu, historicky a architektonicky hodnotnych staveb:
- KfiZ u Rumunské bazantnice
- Kfiz u Mokfadu
- KfiZ za novou zastavbou nad hbitovem
- KfiZ u silnice 11/381 jizné od obce (Pfedni bofi)

- Uzemni plan respektuje archeologické nalezisté.

- P¥i umistovani staveb, zménéach staveb a ostatnich zménach v Gzemi provadénych na pozemcich pamatek
mistniho vyznamu, historicky a architektonicky hodnotnych staveb nebo v blizkosti téchto pozemk( — musi
byt respektovana jejich jedineCnost a celkovy charakter prostfedi. Pamatky mistniho vyznamu dosud stojici
na vefejnych prostranstvich nezahrovat do oplocenych pozemk( obytného Uzemi a zahrad
nebo oplocenych aredll jinych funk&nich ploch, které nejsou vefejnosti pfistupné.

- Uzemni plan respektuje dalkovy migraéni koridor a ekologicky vyznamné krajinné prvky.

- Uzemni plan respektuje lokalita soustavy Natura 2000 — EVL Pfedni kout a EVL Rumunska bazantnice

- Uzemni plan respektuje lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivodichd s narodnim
vyznamem.

- Uzemni plan respektuje navrzeny VKP - K Polejtni

- Uzemni plan respektuje vyznamné krajinné prvky - lesy, rybniky, vodni toky, idolni nivy a v maximalni mozné
mife i rozptylenou krajinnou zelen — remizky, meze, bfehové porosty s cilem zachovat krajinny raz.

- Jekladen ddraz na ochranu okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek —zemédélské pudy, lesa, vodnich ploch
a zelené.

ZdGvodnéni urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka kompozice
V obci NikolCice Zije cca 776 obyvatel. Rozloha celého katastralniho tzemi obce Cini 1612 ha a tvofi je jedno katastraini
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uzemi k.. NikolSice. Dopravni obsluhu obce zajistuji silnice Il. a Il tfidy — silnice 11/381, 11/420, 11/0511 a 111/41612.

Resené Uzemi se rozklada ve Velkopavlovické vinaiské podoblasti (viniéni traté: Patng, Podlétné, Neuperk, Zece).
Obec leZi v severng oteviené kotling Nikolického potoka, ktery prameni jizné nad obci a viéva se u Zidlochovic
do Cézavy. Domy jsou rozesety v Udolnici a po nékterych svazich udoli, ze tfi stran je vesnice chranéna tfemi vrchy,
otevirajicimi pohled do Sirokého kraje. Obec sama je tvofena pfievazné byvalymi zemédélskymi usedlostmi a rodinnymi
domy, jen z malé &asti jsou zastoupeny bytové jednotky. Atraktivni ¢lenita krajina na pokraji Zdanického lesa je bohata
na vzacnou stepni a lesni kvétenu.

Dlouhodoby vyvoj obce se projevil urbanistickou strukturou (zplisob zastavby a tvorba vefejnych prostranstvi). Jedna
se vétSinou o kombinaci rozvolnéné a soustfedéné zastavbu s domy v pidorysném tvaru L a U a s hospodarskymi
budovami vzadu, které obklopuji obdélnikovy dvar.

Historicka struktura sidla se dobre zachovala. Citeln€ji poznamenana byla pouze na severozapadnim okraji vystavbou
objektd vyroby a v lokalité Novy dvdr, kde vznikly silazni véze, které negativné ovlivnily krajinny raz v okoli. (zdroj UAP
Hustopece).

Obec se rozvijela podél komunikaci v severni, zapadni i vychodni Casti obce. Nova lokalita vznikla také v lokalité
Stukyné severozapadné od obce. Hlavni prijezdné ulice jsou orientovany ve sméru sever - jih podél silnice II. tfidy.
Ostatni ulice navazuji na strukturu vymezenou ulicemi hlavnimi a jsou vedeny v obloucich vrstevnic.

Do navrhu Gzemniho planu byly s Gpravami prejaty plochy vymezené v platné UPD, které dosud nebyly v souladu s
touto dokumentaci odpovidajicim zplisobem funkéné vyuzity, resp. zastavény. Dale jsou Uzemnim planem vymezeny
nové zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajing.

Urbanisticka kompozice spo€iva v:
- vrespektovani zaloZeni obce podél hlavni komunikace
- v respektovani centralniho charakteru navsi, které dominuje vzrostla zeler
- respektovani historické venkovské zéstavby
- respektovani vodnich tokd — Nikol&icky a Sitboficky potok.
- respektovani vyznamnych objektu a stavebnich dominant (kostel sv. Jakuba Starsiho, Evangelicky kostel,
ZS, MS, OU)

Dal8i doporucené podminky plosného a prostorového uspofadani v nové i stavajici zastavbé:
- vnovych lokalitach navrhovat dostatek ploch zelené a ploch vefejnych prostranstvi
- minimalni velikost pozemku pro stavbu RD - 800 m? (optimalné 900 m?)
- pro oploceni vyuzivat niz8iho oploceni pfi komunikaci spolu s vy$Simi kefovymi dfevinami
- podél novych komunikaci vyclenit prostor vy$Si zelen, ktera lokalitu pohledové upravi

Urbanisticka koncepce )
Do navrhu Uzemniho planu byly s upravami prejaty plochy vymezené v platném Uzemnim planu Nikol€ice po
zméné ¢€.1 z roku 2014. Dale jsou Uzemnim planem vymezeny nové zastavitelné plochy.

Néavrh uzemniho planu se snaZi maximalné respektovat sou¢asné stabilni pfirodni a umélé prvky:
- konfiguraci terénu
- vodni toky
- krajinnou zelen a lesni pozemky
- chranénou zemédélskou pldu

Urbanistickd koncepce uzemniho rozvoje obce NikolCice navazuje na souCasné funkce, které sidlo pini. Jedna
se primarné o funkce bydleni, ob&anského vybaveni, sportu a vyroby. Tyto zakladni funkéni oblasti jsou urbanistickou
koncepci rozvoje feSeného Uzemi dale posilovany. Soucasné Gizemni plan pamatuje na rozvoj ploch s jinym funkénim
urCenim.

Uzemi obce je pomérné zfetelné rozdéleno na zakladni zony. Obytna zéna s prolinanim mistnich sluzeb dominuje
centru obce (okoli kostela, OU, knihovny, obchodu, MS a fadova venkovska zastavba okolo navsi). Tato zéna je
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navrzena jako stabilizované Uzemi plochy smisené obytné venkovské. Plochy obéanského vybaveni jsou
soustfed&ny v centru obce (okolo navsi a kostela a ZS) podél hlavni komunikace. V Gzemnim planu je vymezena
stabilizovana plocha ob€anského vybaveni vefejného (OV) (areal Kostela SV. Jakuba Star§iho, Evangelicky kostel,
obecni Ufad, a matefska a zakladni Skola, knihovna, kulturni diim). V tzemnim planu je vymezena stabilizovana plocha
obcanského vybaveni komeréniho (OK) hospoda a smiSené zbozi — COOP Jednota. Ve zbyvaijicich ¢astech obce
pfevazuje funkce bydleni venkovské. Stabilizovana plocha sportu (OS) plocha obéanského vybaveni sport je
vymezena v severni ¢asti obce v misté fotbalového hfisté a tenisovych kurtd.

Obec se vyznacuije kvalitnim Zivotnim prostfedim, leso-zemédélskou krajinou v okoli a zajmem ob¢an( o trvalé bydleni.
Obec Nikol€ice je v dobré dojezdové vzdalenosti do mésta HustopeCe a do mésta Brna. Charakter rozvoje obce se
tedy odviji pfedevsim od zajmu obyvatel o bydleni a dalsi rozvoj je umoznény vymezenim zastavitelnych ploch
pfedevSim pro funkci bydleni venkovského, hromadného a jiného. Obec ma v soucasnosti obytné venkovsky
charakter se soudobou vystavbou v okrajovych ¢astech.

Plochy bydleni venkovské jsou navrzeny po obvodu obce. Vétsina ploch pro bydleni byla pfevzata z platného UP —
jedna se o plochy Z.1-Z.13 BV, Z.32,33. Pro bydleni venkovské byla vymezena jedna transformaéni plocha T.2 BV.

V lokalité Zerotinky byly navrzeny pro doplnéni navrzené struktury zastavby plochy bydleni hromadné Z.35BH a plochy
bydleni jiné BX (terasové domy). S vazbou na plochy bydleni venkovského byly vymezeny plochy zelené — parky a
parkové upravené plochy Z.24,25,26,39 ZP. Dale byly vymezeny plochy zelené - zahrady a sady — jedna se o plochy
227al28ZL.

Plochy ob¢anského vybaveni vefejného jsou stabilizovany v centru obce podél navsi. V izemnim planu byla vymezena
v jizni Easti obce nova zastavitelnd plocha ob&anského vybaveni komercni Z.36 OK a v severni ¢asti obce nova
zastavitelnd plocha ob&anského vybaveni vefejného Z.38 OV. Soucasné v centru obce byly vymezeny dvé
transformaéni plochy obCanského vybaveni vefejného T.1 OV. V severni Easti obce byly vymezeny ploch obéanského
vybaveni sport - plocha Z.14,15 OS.

V feSeném Uzemi se nachazeji tfi zemédélské arealy. Severné od obce se nachazi zemédélsky areal Novy Dvdr,
v severozapadné od obce se nachazi areal byvalého JZD a vychodné od obce je vymezena plocha VZ vyroba
zemeédélska a lesnicka, kde hospodafi soukromy zemédélec.

V uzemnim planu byla v severni ¢asti s vazbou na stavajici zemédélsky areal byly vymezeny dvé plochy vyroby lehké
Z18a37 VL.

Pro rozvoj verejnych prostranstvi v obci bylo vymezeno nékolik ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (Z.20 -
23, 2.31 PU).

V (izemnim planu byla vymezena plocha technické infrastruktury — odpady, plocha Z.17 TO — navrh arealu COV
a dale plocha Z.29 TO - technické infrastruktury — odpady, pro navrh sbérného dvoru.

V izemnim planu byl vymezen koridor nadmistni technické infrastruktury CNZ.TEPO7 pro vedeni VTL plynovodu
Brumovice — Uhercice.

Mnozstvi zastavitelnych ploch a jejich kapacita je navrzena tak, aby nepfesahla prostorové moznosti pfi zachovani

charakteristické struktury osidleni a navazovala pfiméfené na pfedchozi sociélné demograficky vyvoj. Dobré dopravni
dostupnost do Brna a Hustopeci pfinasi moznost zaméstnani a spektrum nejriiznéjSich sluzeb obyvatelstvu.
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Prehled a charakteristika zastavitelnych ploch, odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch
Plochy bydleni

Plochy bydleni funkéné dominuiji celé obci. Zastavéné Uzemi obce je zafazeno do stabilizovanych ploch bydleni
venkovského a do ploch smiSenych obytnych venkovskych. V téchto plochach je mozno situovat dalsi funkce
obc&anského vybaveni mistniho vyznamu za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zatéz v Uzemi. V severni ¢asti obce jsou vystavény dva bytové domy.

V/ uzemnim planu NikolCice byly vymezeny tyto plochy bydleni:

Prehled a charakteristika navrzenych ploch BV (BYDLENi VENKOVSKE):

Oznaceni
navrhu Umisténi lokalit Orientaéni | Vhodny typ | Odivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
ve vykresech, y poCetRD | zéstavby Opatfeni a specifické podminky pro vyuZiti plochy
(plocha v ha)
Mirné svazity pozemek. Zainvestované uzemi. Plocha Z.1 lezi v
zastavéném Uzemi. Plocha je dopravné napojitelna ze stavajici
silnice IlI. tfidy.
BV Zabor zemédélské pudy Ill. tfidy ochrany.
7.1 — V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
' k.u. NikolCice el 5
e , NikolCice. Pozadavek obce.

sever obce ! Volné stojici RD Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.

(0,15 ha) Z02BR)

- Regené (zemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi
Ministerstva obrany.

- Pfipadnd vystavba v silniénim ochranném pasmu
je podminéna souhlasem dotéeného organu.

Mirné svazity pozemek. Zainvestované uzemi. Plocha Z.2 lezi v
zastavéné Uzemi. Plocha je dopravné napojitelnd na stavajici
silnici Ill. tfidy.

Zabor zemédélské pudy Ill. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolCice. Pozadavek obce.

ZB\g k.0, Nikolgice, 5 Volné stojici Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z03
© 34 ha) sever obce RD BR).
’ - Re$ené (zemi je situovano v prostoru zajmového Gzemi
Ministerstva obrany.

- Pfipadnd vystavba v silniCnim ochranném pasmu
je podminéna souhlasem dotCeného organu. V navazujicich
fizenich respektovat ochranné pasmo el. vedeni VN
vzdu$né, pfipadné bude navrzena pfelozka el. vedeni VN
vzdudného nebo kabelizace vedeni.

Mimé svaZity pozemek. Nezainvestované zemi. Plocha Z2.3,4,5

navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je dopravné napojitelnd

BV na navrzenou mistni komunikaci (plocha Z.21 PU) zaCinajici
Z3 v frase stavajici uCelové komunikace. Soucasti arealu je navrzena
5‘51 k.u. NikolGice, Voe  stojici plocha pro vefejna prostranstvi — Z.24 ZP zelefi parkova a parkové
' severozapad 24 12D dvoid upravené plochy.
, dvojdomy . oL A .
(0,77 ha) obce Zabor zemédeélské pudy Ill. tfidy ochrany.
(1,05 ha) V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
(0,64 ha) Nikol¢ice. Pozadavek obce.
Zastavitelné plochy byly vymezena jiz v platném UP (Ozn.
Z04,05,06 BR).
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- Regené (zemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi
Ministerstva obrany.

- Pres severni Cast feSeného Uzemi prochazi el. vedeni VN
véetn& OP. V UP je navrzeno prelozeni a kabelizace tohoto
vedeni a vystavba nové trafostanice. V navazujicich fizenich
respektovat ochranné pasmo navrzeného el. vedeni VN
vzdusného a trafostanice.

- MenSi ¢ast plochy Z.3,5 lezi v sesuvném Uzemi uklidnéném
a docasné uklidnéném. Pfed zahdjenim stavebniho fizeni
nutno provézt hydrogeologické posouzeni lokality formou
prizkumného vrtu a ovéfeni moznosti zaloZeni stavby
autorizovanym geologem a statikem.

- Zastavitelna plocha Z.3,4 lezi v koridoru technické
infrastruktury pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice —
hranice CR / Rakousko z politiky uzemniho rozvoje
vymezenim Gzemni rezervy RTEEO1 Sokolnice -
hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV

BV
26
(1,03 ha)

k.u. NikolCice,
zapad obce

Volné  stojici
RD, dvojdomy

Plocha navazuje na zastavéné uzemi. Mirné svazity pozemek,
lokalita je dopravné obsluhovatelna z navrhované komunikace.
Nutno vybudovat komunikaci a inZenyrskeé sité. Inzenyrské sité na
ul. Z&humenice

Zabor zemédélské pady lll. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
Nikol¢ice. PoZadavek obce.

Zastavitelné plochy byly vymezena jiz v platném UP (Ozn. 222
BR).

- Re$ené (zemi je situovano v prostoru zajmového (zemi
Ministerstva obrany.

- Pies Cast feSeného Uzemi prochazi el. vedeni VN véetné OP.
V navazujicich Fizenich respektovat ochranné pasmo el.
vedeni VN vzdu$ného nebo zvazit prelozeni vedeni pfipadné
kabelizaci el. vedeni.

BV
Z7
(0,12 ha)

k.0. NikolCice,
jih obce

Volné  stojici
RD, dvojdomy

Mirné svazity pozemek. Zainvestované tzemi. Plocha Z.7 lezi v
zastavéné Uzemi. Plocha je dopravné napojitelnd na stavajici
silnici Ill. tfidy.

Zabor zemédélské pudy Ill. tFidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolCice. PoZadavek obce.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z08
BR).

- Re$ené (zemi je situovano v prostoru zajmového (zemi
Ministerstva obrany.

- Pfipadnd vystavba v silniCnim ochranném pasmu
je podminéna souhlasem dotCeného organu. V navazujicich
fizenich respektovat ochranné pasmo el. vedeni VN
vzdu$né, pfipadné bude navrzena pfelozka el. vedeni VN
vzdudného nebo kabelizace vedeni.

BV
Z8
(0,26 ha)

k.u. NikolCice,
jihozépadni
okraj obce

Volné  stojici
RD, dvojdomy

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Svazity pozemek, lokalita je
dopravné dostupnd ze stavajici Ucelové komunikace. Nutno
vybudovat komunikaci a inzenyrskeé sité.

Zabor zemédélské pudy Ill. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolCice. PoZadavek vlastnika pozemku. Probiha projektova
pfiprava zaméru.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z07
BR).
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- Regené (zemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi
Ministerstva obrany.

- Pozemek lezi v ochranném pasmu lesa (uzivani pozemki
sousedicich s lesem do vzdalenosti 30 m od okraje lesa).
V navazujicich fizenich nutny souhlas se stavbou v OP lesa.

- Vetsi &ast plochy leZi vsesuvném uUzemi uklidnéném a
docasné uklidnéném. Pied zah&jenim stavebniho fizeni
nutno provézt hydrogeologické posouzeni lokality formou
prlizkumného vrtu a ovéfeni moznosti zaloZeni stavby
autorizovanym geologem a statikem.

Plocha lezi v zastavéném Uzemi. Mimé vaZity pozemek, lokalita je
dopravné dostupna ze stavajici mistni komunikace. Zainvestované
Uzeml, probih4 vystavba.

Zabor zemédélské pudy Ill. tFidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce

o a.Nikolcice, | . [Vold stojici | Nikolice. Pozadavek obce. ,
: jih obce RD, dvojdomy | Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z17
(0,17 ha) BR)
- Regené (zemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi
Ministerstva obrany.
-V navazujicich fizenich bude dodrzeny podminky vyplyvajici
z ochranného pasma vodniho toku.
Plocha navazuje na zastavéné uzemi. Svazity pozemek, lokalita je
dopravné dostupnd z navrzené mistni komunikace. Nutno
vybudovat komunikaci a inzenyrské sité.
R Zabor zemédélské pldy V. tfidy ochrany.
BV k.u:.N|koIC|ce, Volné  stojici |V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
210 Jihobce 5 RD, dvojdomy | NikolGice. Pozadavek obce.
(0.77 ha) (Zerotinky) Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z18
BR).
- Regené (zemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi
Ministerstva obrany.
Plocha navazuje na zastavéné (zemi. Svazity pozemek, lokalita je
dopravné dostupna z navrzené mistni komunikace. Nutno
vybudovat komunikaci a inzenyrskeé sité.
Zabor zemédélské pady lll. tfidy ochrany.
V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
R NikolCice. Pozadavek obce. Hlavni pfipravovana rozvojova plocha
BV k.u:.N|koIC|ce, Volné  stojici | obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a probihaji jednani
Z11ab Jihobce 22 RD, dvojdomy |s developerem o realizaci.
(1,3 ha) (Zerotinky) Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z19
BR).
Plocha je soucasti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu
u1.
- Re$ené (zemi je situovano v prostoru zajmového Gzemi
Ministerstva obrany.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Svazity pozemek, lokalita je
dopravné dostupna z navrzené mistni komunikace. Nutno
BV k.. NikolGice, ) o vy'budovat lforvnun[kain a |nzevr’1yrske sité.
Z12ab jih obce 10 | Voné - stojici | Zabor zemeédglské pudy llI. tfidy ochrany.
' Jeroti RD, dvojdomy |\ souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
(0,53 ha) (Zerotinky) yla vy p p ]

Nikol¢ice. PoZadavek obce. Hlavni pfipravovanad rozvojova
plocha obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a probihaji
jednani s developerem o realizaci.
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Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z20
BR).
Plocha je soucasti izemniho planu s prvky regulacniho planu
ut.

- Regené (zemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi
Ministerstva obrany

BV
713
(1,2 ha)

k.0. Nikolice,
Jih obce
(Zerotinky)

17

Volné  stojici
RD, dvojdomy

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Svazity pozemek, lokalita je
dopravné dostupna znavrzené mistni komunikace. Nutno
vybudovat komunikaci a inzenyrské sité.

Zabor zemédélské pUdy IIl. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
Nikol¢ice. Pozadavek obce. Hlavni pfipravovanad rozvojova
plocha obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a probihaji
jednani s developerem o realizaci.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
219,21 BR).

Plocha je souéasti izemniho planu s prvky regulaéniho planu
U1

- Regené (zemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi
Ministerstva obrany

BV
7.32
(0,23 ha)

k.U. Nikolgice,
vychod obce

Volné  stojici
RD, dvojdomy

Svazity pozemek. Nezainvestované Uzemi. Plocha Z.32 navazuje
na zastavéné Uzemi. Plocha je dopravné napojitelna ze stavaijici
mistni komunikace.

Zabor zemédélské pldy V. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
Nikolgice. PoZzadavek obce a vlastnika pozemku.

Nové vymezena zastavitelna plocha.

Zastavitelnd plocha Z.32 byla na zakladé SEA hodnoceni
vyrazné redukovana z pGvodni vyméry 1,25 ha na plochu
0,23 ha a to na Groven stavajici linie z&stavby a mimo
sesuvné uzemi.

- Regené (zemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi
Ministerstva obrany.

BV
733
(1,89 ha)

k.U. Nikolgice,
zapad obce

14

Volné  stojici
RD, dvojdomy

Plocha navazuje na zastavéné uzemi a zastavitelnou plochu Z.6
BV. Mimé svazity pozemek, lokalita je dopravné obsluhovatelna
znavrhované komunikace. Nutno vybudovat komunikaci a
inzenyrské sité. InZzenyrské sité na ul. Z&humenice

Zabor zemédélské pudy Ill. tFidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
Nikolice. Pozadavek obce.

Nové vymezena zastavitelna plocha. Cast zastavitelné plochy
byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z22 BR).

- Regené (zemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi
Ministerstva obrany.

- Pres Cast feSeného Uzemi prochazi el. vedeni VN vcetné OP.
V navazujicich fizenich respektovat ochranné pasmo el.
vedeni VN vzdusného nebo zvaZit preloZeni vedeni pfipadné
kabelizaci el. vedeni.

- Plocha zafazena do Il. etapy vystavby

Celkem

123

rodinnych domu
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BX BYLENI JINE

BX
Z34ab
(0,7 ha)

k.U. Nikolice,
Jihobce
(Zerotinky)

14

Terasové
fadové domy

Plocha navazuje na zastavitelné Uzemi. Svazity pozemek, lokalita
je dopravné dostupnd znavrzené mistni komunikace. Nutno
vybudovat komunikaci a inzenyrské sité.

Zabor zemédélské pUdy IIl. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolCice. PoZzadavek obce. Hlavni pfipravovana rozvojova
plocha obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a probihaji
jednani s developerem o realizaci. )
Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
219,21 BR).

- Plocha je soucasti uzemniho planu s prvky regulacniho

planu U1

- Regené (zemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi
Ministerstva obrany

Celkem

14

terasovych domi

BH BYDLENi HROMADNE

BH
Z35ab
(0,74 ha)

k.0. Nikolice,
Jihobce
(Zerotinky)

Bytové domy

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Svazity pozemek, lokalita je
dopravné dostupna znavrzené mistni komunikace. Nutno
vybudovat komunikaci a inzenyrské sité.
Zabor zemédélské pudy Ill. tFidy ochrany.
V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
Nikol¢ice. Pozadavek obce. Hlavni pfipravovanad rozvojova
plocha obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a probihaji
jednéni s developerem o realizaci.
Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
220,21 BR).

- Plocha je soucasti uzemniho planu s prvky regulaéniho

planu U1

- Re$ené (zemi je situovano v prostoru zajmového (zemi
Ministerstva obrany

Celkem

3 bytové domy

V Uzemnim plénu byla vymezena plocha pro 129 rodinnych domdi, 14 terasovych domd a 3 bytové domy v souladu
s vyhodnocenim ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. —
podrobngji viz Kapitola f. Viyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.
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Plochy ob&anského vybaveni

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE

Do uzemniho planu byly zapracovany plochy obCanského vybaveni pfevazné prevzaté z platné uzemné planovaci

dokumentace.

V/ uzemnim planu NikolCice byly vymezeny tyto plochy ob¢anské vybaveni vefejné:

Prehled a charakteristika navrzenych ploch OV (OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE):

Oznaceni
navrhu P . Odavodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
. Umisténi lokality P P )
ve vykresech, Opatfeni a specifické podminky pro vyuZiti plochy
(plocha v ha)
Rovinaty pozemek. Nezainvestované zemi. Plocha Z.38 navazuje na stavajici zastavéné
uzemi. Plocha bude dopravné napojena navrzenou mistni komunikaci.
Zabor zemédélské pudy Ill. tfidy ochrany.
V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro ob¢anské vybaveni. Pozadavek obce -
ov k.0. Nikolgice, | Plocha je vymezena pro chybéjici obCanské vybaveni v této Casti obce — uvazovano je se
12-3: severovychod | Stavbou s domem s pecovatelskou sluzbou apod.
(1,0 ha) obce Nové vymezena zastavitelna plocha.

Zastavitelna plocha Z.38 OV byla na zakladé SEA hodnoceni redukovana z plvodni vyméry
1,47 ha na plochu 1,0 ha a to tak, Ze je vymezena plocha mimo ZPF II. tfidy ochrany. Misto
zastavitelné plochy Z.38 byla vymezena plocha zelené ochranné a izolaéni Z.39 ZO.

- Resené Uzemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi Ministerstva obrany.

OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

V izemnim planu NikolCice byly vymezeny tyto plochy ob&anské vybaveni komeréni:

Piehled a charakteristika navrzenych ploch OK (OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI):

Oznaceni
névrhu Umisténi lokality QOdvodnéni, hodnoceni lokality, technické pripravenost
ve vykresech, Opatfeni a specifické podminky pro vyuZiti plochy
(plocha v ha)
Mirné svazity pozemek. Nezainvestované Uzemi. Plocha Z.36 je soucasti feSeni Uzemi
v lokalité Zerotinky.
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Lokalita je dopravné dostupna z navrzené mistni
komunikace. Nutno vybudovat komunikaci a inzenyrskeé sité.
K ; . .. z v gv z o vr
2036 k.. Nikolgice, | Zabor zemedelske’ pludy I1l. tfidy ochrany. . o )
: jih obce V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce Nikol€ice. PoZadavek obce.
(0,1ha) (Zerotinky) Hlavni pfipravovana rozvojova plocha obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a

probihaji jednani s developerem o realizaci. ]
Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z21 BR).

Plocha je sou¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu U1.

- Re8ené (izemi je situovano v prostoru zajmového izemi Ministerstva obrany.
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OBCANSKE VYBAVENi SPORT

V/ uzemnim planu NikolCice byly vymezeny tyto plochy ob¢anského vybaveni - sport:

Prehled a charakteristika navrzenych ploch 0S (OBCANSKE VYBAVENI SPORT):

Oznaceni
navrhu

ve vykresech,
(plocha v ha)

Umisténi lokality

Odavodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
Opatfeni a specifické podminky pro vyuZiti plochy

0s
214 k.u. NikolCice,

(0,26 ha) sever obce

Rovinaty pozemek. Nezainvestované Uzemi. Jedna se o plochu byvalého koupalidté a arealu
jezdecke Skoly. Plocha leZi v zastavéném uzemi.

Plocha je dopravné pfistupna ze zpevnéné komunikace, nutno pfivézt inzenyrské sité.
Zabor zemédélské pldy Il. tFidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha ob&anského vybaveni sport. Pozadavek obce.
Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z27 OT).

- Resené Uzemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi Ministerstva obrany.

- Severovychodni Cast pozemku lezi v ochranném pasmu lesa (uzivani pozemki
sousedicich s lesem do vzdalenosti 30 m od okraje lesa). V navazujicich fizenich nutny
souhlas se stavbou v OP lesa.

- Severni ¢ast pozemku lezi v bezpeénostnim pasmu plynovodu. Podminky vyplyvajici
z existence bezpeénostniho pasma budou respektovany.

- Okrajova &ast plochy lezi v uzivani pozemki sousedicich s koryty vodnich tok( 6 m od
bfehové &ary, které bude béhem vystavby respektovano.

0s k.u. NikolCice,
215 severozapad
(0,05 ha) obce

Rovinaty pozemek. Zainvestované uzemi. Plocha leZi v zastavéném Uzemi. Plocha je urCena
pro stavajici a navrzenou zastavbu v lokalité Zahumenice.

Zabor zemédélské pady Il tFidy ochrany.

V souladu se zad&nim byla vymezena plocha ob&anského vybaveni sport.
PoZadavek obce.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z10 OT).

- Re8ené izemi je situovano v prostoru zajmového Gzemi Ministerstva obrany.
- Okrajova Cast plochy leZi v uzivani pozemki sousedicich s koryty vodnich tok(i 6 m od
bfehové Cary, které bude béhem vystavby respektovano.

Vyroba a skladovani

V feSeném Uzemi se nachazeji tii zemédélské arealy. Severné od obce se nachazi zemédélsky areal Novy Dvdr,
v severozapadné od obce se nachazi areél byvalého JZD a vychodné od obce je vymezena plocha VZ vyroba
zemédélska a lesnicka, kde hospodafi soukromy zemédélec. V izemnim plénu neni vymezena nova plocha vyroby

zemédélské a lesnickeé.

VYROBA LEHKA

V/ uzemnim planu NikolCice byly vymezeny tyto plochy vyroby lehké:

vykresech

Olznaéeni Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
navrhuve | Opatfeni a specifické podminky pro vyuziti plochy

VL

Mimné svaZity pozemek. Nezainvestované Uzemi.
Néavrh plochy vyroby lehké mezi stavajicim zeméd&lskym aredlem a obci na severnim okraji obce. Navrhova
Z.18 plocha je napojena na stavajici komunikaci 11/381. K ndvrhové plode budou pfivedeny inzenyrské sité.

(1,72 ha) V souladu se zadanim byla vymezena plocha vyroby lehké. Pozadavek obce a vlastnika pozemku.
Zastavitelna plocha byla vymezena v platném UP (Ozn. Z14,15 VS).

Zabor zemédélské pldy 1. a Ill. tfidy ochrany. V lokalité jsou realizovany investice do pldy — odvodnéni.
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- Regené Uizemi je situovano v prostoru zajmového Uizemi Ministerstva obrany.
- Pfipadna vystavba v silniénim ochranném pasmu je podminéna souhlasem dotéeného orgéanu
- Uzemim okrajové prochéazi sd&lovaci kabel — v navazuijicich fizenich respektovat véetn& ochranného
pasma.
- Vodovodni pfivadéé lezi v soubéhu se silnici [1/381, v navazujicich Fizenich bude respektovano ochranné
pasmo vodovodniho pfivadéce
-V ramci pripravy navazujicich zamér( vyZadovat pfednostné akumulaci a vyuZiti destovych vod,
vyZadovat nejlepsi dostupné technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie.
- Preferovat véasnou realizaci zelené v ramci koridoru K.7, ktera prispéje k pohledovému odclonéni
stavajiciho areélu a plochy Z.18 od zastavby.
VL Mimé svaZity pozemek. Nezainvestované uzemi.
Navrh plochy vyroby lehké naproti stavajicimu zeméd&lskému areélu na severnim okraji obce. Navrhovéa plocha
237 je napojena na stavajici komunikaci 11/381. K navrhové plo3e budou pfivedeny inZzenyrské sité.

(1,17 ha) V souladu se zadanim byla vymezena plocha vyroby lehké. Pozadavek obce.

Zastavitelna plocha nebyla vymezena v platném UP.

Zabor zemédélské pUdy lIl. tfidy ochrany.
Zastavitelna plocha Z.37 VL byla na zakladé SEA hodnoceni vyrazné redukovana z plivodni vyméry 1,69 ha
na plochu 1,17 ha a to tak ze je vymezena plocha mimo ZPF 1.tfidy ochrany. Kolem zastavitelné plochy VL byla
vymezena krajinna zelefi plocha K.31 ZK.
- Regené Uizemi je situovano v prostoru zajmového Uizemi Ministerstva obrany.
- Pfipadna vystavba v silni€nim ochranném pasmu je podminéna souhlasem dotteného organu.
- Napfi¢ Uzemim prochdzi stfedotlaké plynové vedeni — v navazujicich fizenich respektovat vCetné
ochranného pasma.
- Vodovodni privadé¢ lezi v soub&hu se silnici [1/381, v navazujicich Fizenich bude respektovano ochranné
pasmo vodovodniho pfivadéée
- Severovychodni ¢ast pozemku lezi v bezpeénostnim pasmu plynovodu. Podminky vyplyvajici z existence
bezpeénostniho pasma budou respektovany.
-V rdmci pfipravy navazujicich zamér( vyZadovat pfednostné akumulaci a vyuziti deStovych vod,
vyzadovat nejlepSi dostupné technologie a vhodné vyuZit obnovitelné zdroje energie.

Plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch a verejnych prostranstvi s pievahou zelené

Vefejna prostranstvi (urena pro setkavani obyvatel dle definice §7 vyhlasky €.501/2006Sb.) se nachazeji v centru
obce na névsi nad Obecnim Gfadem, u kostela sv. Jakuba VétSiho, u Evangelického kostela, Easteéné u zakladni a
matefské Skoly a jsou stabilizovana.

PU - veiejna prostranstvi vSeobecna

Vobci se vyskytuji vefejnd prostranstvi (definice dle §22 vyhlasky ¢.501/2006Sb.) Obsahuji zpravidla mistni
komunikace, péSi chodniky a prostranstvi, zajistuji pfistup k ostatnim funkénim plocham zastavéného Uzemi
a k zastavitelnym plocham a umozriuji prostup zastavénym tzemim do voIné krajiny.

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucéasti je pozemni komunikace zpfistuprfiujici pozemek rodinného
domu je 8 m. NejmenSi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
bytového domu je 12 m.

Plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené je pfipustnd i v ostatnich funkénich plochach nachazejicich
se v zastavéném Uzemi obce.

anaéeni Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
navrhuve | Opatfeni a specifické podminky pro vyuZiti plochy

vykresech
PU Navrh plochy vefejného prostranstvi vseobecné. Jedna se o navrh mistni komunikace a prostoru pro vedeni
inzenyrskych siti pro zastavitelnou plochu Z.17 TO v severni ¢asti obce pro planovanou COV. V souladu se
Z2.16 zadanim byla vymezena plocha pro vedeni komunikace a inZenyrskych siti. PoZadavek obce. Mistni
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(0,07ha) komunikace bude napojena na stavajici mistni komunikaci ul. U hfisté. Plocha nebyla vymezena v platném
' Uzemnim planu.
V KN vedena jako ostatni plocha, nejedna se o zabor zemédélské pudy Il. tfidy ochrany.
- Re3ené Uzemi je situovano v prostoru zajmového tzemi Ministerstva obrany.
-V navazujicich fizenich respektovat ochranné pasmo STL plynovodu.
- Vnavazujicich fizenich respektovat ochranné pasmo el. vedeni VVN.
- Cast plochy lezi v uzivani pozemki sousedicich s koryty vodnich tokd 6 m od brehové &ary, které bude
béhem vystavby respektovano.
- Zastavitelna plocha lezi v koridoru technicke infrastruktury pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice —
hranice CR / Rakousko z politiky tizemniho rozvoje vymezenim uzemni rezervy RTEE01
Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV
Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedna se o navrh mistni komunikace a prostoru pro vedeni
inzenyrskych siti pro zastavitelnou plochu Z.3 BV v severozépadni ¢asti obce pro planovanou vystavbu RD.
V souladu se zada&nim byla vymezena plocha pro vedeni komunikace a inzenyrskych siti. Pozadavek obce.
Mistni komunikace je vedena v trase stavajici mistni komunikaci nad ul. Kfepickou. Plocha byla jiz vymezena
PU v platném Gizemnim planu (Ozn. Z28 UP).
7.20 V KN je ¢ast plochy vedena jako ostatni plocha, zabor ¢asti zemédélské pudy Ill. tfidy ochrany.
- Re8ené tzemi je situovano v prostoru zajmového tizemi Ministerstva obrany.
(0.1 ha) -V navazujicich fizenich respektovat ochranné pasmo el. vedeni VN a trafostanice.
- Zastavitelna plocha lezi v koridoru technicke infrastruktury pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice -
hranice CR / Rakousko z politiky Uzemniho rozvoje vymezenim uzemni rezervy RTEEO1
Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV
Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedna se o navrh mistni komunikace a prostoru pro vedeni
inZenyrskych siti pro zastavitelnou plochu Z.4 a Z.5 BV v severozapadni ¢asti obce pro planovanou vystavbu
RD. V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro vedeni komunikace a inzenyrskych siti. Pozadavek obce.
Mistni komunikace je vedena v trase stavajici mistni komunikaci nad ul. Ke Stukynim.
Plocha byla jiz vymezena v platném tizemnim planu (Ozn. Z24 UP).
PU Zabor zemédslské pidy IIl. tidy ochrany.
Z.21 - Regené Uizemi je situovano v prostoru zajmového Uizemi Ministerstva obrany.
- Pres zapadni ¢ast feSeného izemi prochazi el. vedeni VN véetnd OP. V UP je navrzeno prelozeni a
(0,53 ha) kabelizace tohoto vedeni a vystavba nové trafostanice. V navazujicich fizenich respektovat ochranné
pasmo navrzeného el. vedeni VN vzdu$ného.
- Zastavitelna plocha lezi v koridoru technické infrastruktury pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice -
hranice CR / Rakousko z politiky Uzemniho rozvoje vymezenim uzemni rezervy RTEEO1
Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV
Néavrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedné se o navrh mistni komunikace a prostoru pro vedeni
inzenyrskych siti pro zastavitelnou plochu Z.6 BV v z&padni &asti obce pro pldnovanou vystavbu RD. V souladu
se zadanim byla vymezena plocha pro vedeni komunikace a inzenyrskych siti. Pozadavek obce. Mistni
PU komunikace je vedena v trase stavajici Ui¢elové komunikace nad ul. Z&humenice.
2.22 Plocha byla jiz vymezena v platném tizemnim planu (Ozn. Z25 UP).
Zabor zemédélské pudy Ill. tfidy ochrany.
(0,24 ha) - Regené Uizemi je situovano v prostoru zajmového Uizemi Ministerstva obrany.
- Pres &ast feSeného Uzemi prochazi el. vedeni VN v€etné OP. V navazujicich fizenich respektovat
ochranné pasmo el. vedeni VN vzdusného nebo zvazit prelozeni vedeni pfipadné kabelizaci el. vedeni.
Néavrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedné se o navrh mistni komunikace a prostoru pro vedeni
inzenyrskych siti pro zastavitelnou plochu Z.11a,b, Z12a,b BV, Z.34a,b BX a Z35a,b BH v jizni &asti obce pro
planovanou vystavbu RD. V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro vedeni komunikace a inzenyrskych
PU siti. Pozadavek obce. Konkrétni developer, pfedprojektova pfiprava. Plocha feSena studenty z fakulty
architektury. Mistni komunikace je vedena na zakladé jiz zpracované a ovéfené urbanistické studie.
Z23ap Plocha byla jiz vymezena v platném uzemnim planu (Ozn. Z26 UP).
(1,15 ha) | Zabor zemé&d&lské pady |Il. tFidy ochrany.
- Re8ené (izemi je situovano v prostoru zajmového tzemi Ministerstva obrany.
- Pfipadna vystavba v silniénim ochranném pasmu je podminéna souhlasem dotteného organu.
Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedna se o navrh mistni komunikace a prostoru pro vedeni
PU inZenyrskych siti pro zastavitelnou plochu Z.33 BV v zapadni Casti obce pro planovanou vystavbu RD.
731 V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro vedeni komunikace a inZenyrskych siti. Pozadavek obce.
' Mistni komunikace je napojena na mistni komunikaci ul. Zahumenice.
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(0,38 ha) Plocha nebyla vymezena v platném uzemnim planu.
Zabor zemédélské pldy IIl. tfidy ochrany.

- Regené Uizemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi Ministerstva obrany.
- Pres &ast feSeného Uzemi prochdzi el. vedeni VN v€etné OP. V navazujicich fizenich respektovat
ochranné pasmo el. vedeni VN vzdudného nebo zvazit pfelozeni vedeni pfipadné kabelizaci el. vedeni.

Koncepéni principy pro zatraktivnéni centra obce:

e vice prostoru zcela pro pési nebo s preferenci péSich

realizovat Upravy drobnych prostranstvi (na narozich, pfed vyznamnymi budovami apod.) pro pobytové
aktivity vSude tam, kde to prostorové moznosti dovoluji

odstranovat bariéry (humanizace dopravniho pritahu) a zvy$ovat komfort pésich

pouzivat kvalitni nadstandartni materialy pro dlazby a mobiliaf v centru obce

nastavit pravidla pro umisténi reklamnich panel(, vitrin, polept a televiznich satelitd na ¢elni fasadé
vymezit prostor pro kontejnerova stani pomoci zelené + oploceni

Zlepsit mikroklima vysadbou souvislych stromofadi, aleji i solitérnich stromu

identifikovat mista s potencialem pro zastaveni a pobyt — placky s lavitkami na néroZich, zklidnéné
kfizovatky atd. a jejich upravou podporovat identitu mista

Plochy zelené
ZP zeleni parkova a parkové upravené plochy
V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi (dle § 7, je nutné vymezit pro

kaZzdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné plochy
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 mZ do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace).

ZP zelefi parkova a parkové upravené plochy
ZZ zelen zahradni a sadova

anaéeni Oduivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
navrhuve | Opatfeni a specifické podminky pro vyuziti plochy

vykresech
Névrh plochy zelené parkové a parkové upravené plochy v severozapadni ¢asti obce. Mirné svazity pozemek.
V souladu se zad&nim byla vymezena plocha zelené — parky a parkové upravené plochy.
ZP Plocha byla jiz vymezena v platném tzemnim planu (Ozn. Z40 UZ).
Zabor zemédélské pldy Ill. tFidy ochrany.
Z.24 - Re8ené (izemi je situovano v prostoru zajmového tzemi Ministerstva obrany.
(0,14 ha) - Zastavitelna plocha lezi v koridoru technické infrastruktury pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice -
hranice CR / Rakousko z politiky Uzemniho rozvoje vymezenim uzemni rezervy RTEE01
Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV
Mimé svazity pozemek ve vychodni Casti obce. Nezainvestované Uzemi. Projektové pfipraveny projekt
obecniho pfirodniho parku (PD Zahradni a krajinafska architektura s.r.o., 03/2020). V souladu se zadanim byla
zpP vymezena plocha zelené — parky a parkové upravené plochy.
7.25 Plocha zelené nebyla vymezena v platném UP.

(2.72ha) | zabor zemédalske pady IIl. a V. tfidy ochrany. V KN plocha vedena jako zelefi krajinna, ktera je v navrhu PD
vétSinove respektovana.
- Re$ené Uizemi je situovano v prostoru zajmového Gzemi Ministerstva obrany.
- Severovychodni ¢ast pozemku leZi v ochranném pasmu lesa (uZivani pozemk( sousedicich s lesem do
vzdalenosti 30 m od okraje lesa). V navazujicich fizenich nutny souhlas se stavbou v OP lesa.
- Pozemek je veden jako vyznamny krajinny prvek IP32, vymezeny v KPU
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ZP
7.26
(0,03 ha)

Navrh plochy zelené parkové a parkové upravené plochy v severni ¢asti obce v zastavéném Uzemi za
hfbitovem. Svazity pozemek. Plocha byla jiz vymezena v platném tzemnim planu (Ozn. Z30 UZ) pro
oddéleni zastavby a hibitova. Vysézena stromova alej.

Zabor zemédélské pady Ill. tfidy ochrany.

- Regené Uizemi je situovano v prostoru zajmového Uizemi Ministerstva obrany.

zz
2.27
(4,9 ha)

Navrh plochy zelené zahradni a sadové v severni Casti obce, navazuje na zastavéné Uzemi. Rovinaty
pozemek.

Plocha byla jiz vymezena v platném tzemnim planu (Ozn. 31 ZZ)

Zabor zemédélské pldy LII. a lll. tFidy ochrany. V lokalité jsou realizovany investice do plidy — odvodnéni.

- Regené Uizemi je situovano v prostoru zajmového Uzemi Ministerstva obrany.
- Pfipadna vystavba v silniénim ochranném pasmu je podminéna souhlasem dotteného organu.
-V navazujicich fizenich respektovat ochranné pasmo STL plynovodu.
-V navazujicich fizenich respektovat ochranné pasmo el. vedeni VVN.
- Plocha pozemku lezi ¢aste¢né v ochranném pasmu lesa (uzivani pozemk( sousedicich s lesem
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa). V navazujicich fizenich nutny souhlas se stavbou v OP lesa.
-V navazuijicich fizenich respektovat ochranné a bezpecénostni pasmo VTL plynovodu 5
- Plocha lezi v koridoru technické infrastruktury pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR
| Rakousko z politiky Uzemniho rozvoje vymezenim uzemni rezervy RTEE01 Sokolnice -
hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV

zz
728
(0,3 ha)

Névrh plochy zelené zahradni a sadové v jihozapadni Easti obce, plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Svazity
pozemek. Plocha provozné souvisi s vymezenou plochou Z8 BV.

Plocha byla jiz vymezena v platném tGzemnim planu (Ozn. Z29 Z2Z)

Zabor zemédélské pldy Ill. tFidy ochrany.

- Regené Uizemi je situovano v prostoru zajmového Uizemi Ministerstva obrany.

- Pozemek lezi v ochranném pasmu lesa (uzivani pozemk( sousedicich s lesem do vzdalenosti 30 m
od okraje lesa). V navazujicich fizenich nutny souhlas se stavbou v OP lesa.

- MenSi Jizni €ast plochy leZi v sesuvném uzemi uklidnéném a docasné uklidnéném.

0
7.39
(0,48 ha)

Néavrh plochy zelené ochranné a izolatni v severni asti obce navazuje na zastavéné Uzemi za hibitovem.
SvaZity pozemek. Plocha vymezena na zékladé poZadavku SEA hodnoceni k odclonéni plochy od hfbitova a
k redukci zastavby na Il. tfidé ochrany ZPF

Zabor zemédélské pldy I1. a lll. tfidy ochrany.

Plocha zelené nebyla vymezena v platném UP.

- Regené Uizemi je situovano v prostoru zajmového Uizemi Ministerstva obrany.
- menSijizni Cast plochy leZi v sesuvném uzemi pasivnim a do¢asné uklidnéném.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Oznacleni
navrhu
ve vykresech

Oduvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pripravenost
Opatfeni a specifické podminky pro vyuZiti plochy

TO
217
(0,31 ha)

Navrhem zastavitelné plochy Z.17 TO je navrzena plocha pro vybudovani arealu COV. Plocha neleZi
v zastavéném Uzemi ani nenavazuje na zastavéné uzemi.

Rovinaty pozemek.

Plocha Z.17 (TO) bude dopravné napojitelnd na silnici [11/0511 prostfednictvim navrhované mistni
komunikace a stavajici ucelové komunikace.

Jedna se o projektové pfipravovany zamér LB projekt s.r.o0. 12/2021.

Plocha lezi na pidé Il. a lll. tfidy ochrany. V lokalité jsou realizovany investice do pidy — odvodnéni. Plochu
nelze z divodu technologické provazanosti umistit v jiné poloze. Plocha je vymezena ve vefejném zajmu.
Plocha byla vymezena jiz v platném Gzemnim planu (ozn. Z13 Tl) severnéji od feSené plochy.

- Resené Gzemi je situovano v prostoru zajmového Uizemi Ministerstva obrany.

- Vnavazujicich fizenich respektovat ochranné a bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu.

- Vnavazujicich fizenich respektovat ochranné pasmo el. vedeni VVN 220kV.

- Cast plochy lezi v uzivani pozemk sousedicich s koryty vodnich tok(i 6 m od biehové &ary, které
bude b&hem vystavby respektovano.
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Zastavitelna plocha lezi v koridoru technicke infrastruktury pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice
- hranice CR / Rakousko z politiky izemniho rozvoje vymezenim uzemni rezervy RTEE01
Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV

Navrhem zastavitelné plochy Z.29 TO je navrzena plocha pro vybudovani sbérného dvoru. Plocha lezi
v zastavéném Uzemi v misté zpevnéné plochy. V misté je skladovan stavebni material.
Vymezenou plochou nedojde k zaboru zemédélského pldniho fondu.

TO
229

(0,39 ha)

Redené Uzemi je situovano v prostoru zajmového Gzemi Ministerstva obrany.

V navazujicich fizenich respektovat podminky vyplyvajici z bezpecnostniho pasma VTL plynovodu.
Zastavitelna plocha lezi okrajové v koridoru technické infrastruktury VTL plynovodu Brumovice -
Uher€ice CNZ.TEPO7

Zastavitelna plocha lezi v koridoru technické infrastruktury pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice
— hranice CR / Rakousko z politiky Gzemniho rozvoje vymezenim Gizemni rezervy RTEE01
Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV

Transformaéni plochy

V obci Nikol€ice jsou navrzeny dvé transformaéni plochy. Transformacni plocha T.1 OV ob&anské vybaveni vefejné,
T.2 BV bydleni venkovske.

V/ Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici transformacni plochy:

Oznaceni | Odivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pripravenost
navrhu Opatfeni a specifické podminky pro vyuZiti plochy
ve vykresech
T V obci NikolSice je navrZzena transformaéni plocha (T.1 OV obCanské vybaveni vefejné) — pro
) transformaci a rozSifeni matefské Skoly. PGvodné byla plocha vymezena pro bydleni v rodinnych
ov domech.

- Re8ené Gzemi je situovano v prostoru zajmového Gzemi Ministerstva obrany.

- Akceptovat zajmy ochrany kulturnich hodnot (archeologickych nalezl). Rozhodovani o
zménéch v Uzemi se bude fidit platnymi pravnimi pfedpisy k ochrané archeologického
dédictvi;

1.2 V obci Nikol€ice je navrZzena transformacni plocha (T.2 BV bydleni venkovské) - v platné izemné
’ planovaci dokumentaci vedena jako stabilizovana plocha obCanského vybaveni). PoZadavek
BV vlastnika pozemku.

- Regené (zemi je situovano v prostoru zajmového (izemi Ministerstva obrany.

Akceptovat z&jmy ochrany kulturnich hodnot (archeologickych nalezt). Rozhodovani o
zménéch v Uzemi se bude fidit platnymi pravnimi pfedpisy k ochrané archeologického dédictvi;

Plochy a koridory technické infrastruktury
Vymezuji se tyto plochy a koridory technické infrastruktury:

Oznaceni Umisténi stavby Prevladajici navrhovany zplsob vyuZiti
Koridor nadmistni technické infrastruktury CNZ.TEP0O7 -
VTL plynovod Brumovice — Uher€ice, Sifka koridoru 320 m
v rozsahu budouciho bezpe¢nostniho pasma.
CNZ TEPO7 k.. NikolGice V/ izemnim planu byl koridor vymezen v soucinnosti se spravci

sité s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na obytnou a
rekreaCni funkci Uzemi, pfirodni hodnoty, krajinny réz a
minimalizaci stfetd s limity vyuziti Gzemi.

Koridor technické infrastruktury byl pfevzat z nadfazené
dokumentace ZUR JMK.
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Zranitelné oblasti

Celé feSené Uzemi k.u. NikolCice lezi ve zranitelné oblasti.

Zranitelna oblast je pojem, ktery definuje tzv. Nitratova smérnice (SR 91/676/EHS). Jsou to oblasti, povodi nebo jejich
Casti, kde zemédélské Cinnosti nepfiznivé ovliviiuji koncentrace dusiénanl v povrchovych a podzemnich vodach. Jsou
to i takové oblasti, které maji vliv na povrchové, pobiezni a morské vody, ve kterych dochazi vlivem tniku dusiku ze
zeméd@lstvi k eutrofizaci s naslednymi nepfiznivymi dopady na cely vodni ekosystém.

Ochranna pasma vodnich zdroju
Severni Cast k.0. NikolCice (kolem Nového Dvoru) lezi v Ochranném pasmu Il. stupné pfirodnich lécivych zdrojl
Pasohlavky - Saratice.

Pozadavky civilni ochrany

Z hlediska ochrany obyvatelstva je potifebné v navrhu tzemniho planu NikolCice respektovat pozadavky civilni ochrany
uvedené v § 20 vyhlasky MV CR &.380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ikol(i ochrany obyvatelstva, predev$im navrh
ploch pro pozadované potieby:

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani je feSeno dle havarijniho planu JMK. ZpUsob provadéni evakuace a jejiho
vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukoli ochrany
obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimofadnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované
obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.
Pro pfipad neoCekavané (nepldnované) mimofadné udalosti Ize vyuZit pro nouzové, pfipadné i nahradni ubytovani
obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

- Urad obce, mateiska a zakladni kola, kulturni dCim atd.

- vhodné nebytové prostory v obytnych domech a vhodné prostory v dalSich objektech nezasazenych

mimofadnou udalosti

OrganizaCni ani technické zabezpeCeni evakuace neni ukolem Uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich
dokumentaci a v HP JMK.

g) zéachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢ink( kontaminace,
vzniklych pfi mimofadné udalosti,
K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru obce zasadni:
- vyrobni zéna je prostorové a provozné oddéleny od z6n obytnych,
- neni pfipustna vystavba uzavfenych blokd,
- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena v souladu s platnou legislativou (vyhl. €. 23/2008
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist) tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich jednotek (vCetné téZké techniky)
a nouzovou obsluhu mistnich &asti v pfipadé zneprijezdnéni komunikaci v obci, misto z(Zeného profilu
v historické zastavbé bude mozno objet po jinych komunikacich
- pii feSeni dilezitych mistnich komunikaci zabezpedit jejich nezavalitelnost v dusledku rozruSeni okolni
zastavby, tedy jejich Sifka minimalné (v1 + v2)/2 + 6m, kde v1 + v2 je vySka budov po hlavni fimsu v metrech
na protilehlych stranach ulice.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni tkolem uzemniho planu.
Je feSeno organy obce NikolCice v jejich dokumentaci.

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobeni obyvatelstva za krizové situace je zajisténo tim, Ze jsou propojeny skupinové vodovody navzajem,
a tim vzniké moznost pii vypadku nékterého zdroje zasobeni z jiného JU.

V pfipadé odstaveni nékterého uvedeného zdroje z provozu bude nutno na piti a vafeni dovazet balenou vodu nebo
vodu v cisternach. Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potfebu (na piti a vafeni) dovazet ze zdroje NZV-VZ
Novéa Ves, nachazejici se ve vzdalenosti cca 22 km, v blizkosti obce Nova Ves. Pfi nouzovém zasobovani se budou
rovnéz vyuzivat mistni zdroje - studny, jako zdroje uzitkové vody. Jestlize by tento stav byl dlouhodobéjsiho razu, nebo
by to byl stav trvaly, bylo by nutno hledat nahradni feSeni.
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(zdroj PRVK JMK).

Organizacni ani technické zabezpeéeni nouzového zasobovani pitnou vodou neni tkolem tzemniho planu. Je feSeno
organy obce NikolCice s vyuzitim ,Sluzby nouzoveho zasobovani vodou®, kterou stanovuje Smémice Ministerstva
zemédélstvi CR, ¢&j. 41658/2001-6000 ze dne 20. prosince 2001, uverfejnéna ve Véstniku viady ¢astka 10/2001.

Zdhvodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
Koncepce dopravni infrastruktury

Silni¢ni doprava

Dopravni kostra silnic prochazejicich obci je v pfevazné mife stabilizovana. Jedna se o tyto silnice:

Cislo silnice Nazev silnice Navrhova kategorizace kraj. Silnic do roku 2030
11/381 Pohotelice — Divaky — Kepice — Zarosice | Tah oblastniho vyznamu S 7,5

1/420 /52 — Hustopece - NikolCice Tah (Usek) lokalniho vyznamu S 7,5

1110511 Té3any — Sitbofice - Nikolgice Tah (Usek) lokélniho vyznamu S 6,5

11/41612 Velké Némdice - Moutnice Tah (Usek) lokalniho vyznamu S 6,5

Kategorizace krajskych silnic — Generel krajskych silnic JMK 2008

Intenzity dopravy — stav v roce 2020

¢. silnice Scitaci Usek T 0] M SV C ZaCatek useku | Konec useku
/381 64510 | 399 | 1857 | 34 | 2290 | 28 X425 Vyus 420 do
Hustopedi
11/420 6-4430 199 | 1373 18 1590 26 vyUs.z 381 Hustopece z.z.
hr.okr.Brno- zaus.do 381v
[11/0511 6-7760 218 1562 13 1793 34 venkov a NikolGicich
Breclav

(zdroj Reditelstvi silnic a dalnic — celostatni s¢itani dopravy 2020).
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Silnice zajituji dopravni spojeni s okolnimi obcemi a sou€asné i pfimou dopravni obsluhu zastavby obce.

Silnice 1. jsou ve vlastnictvi Jihomoravského kraje. Dle generelu krajskych silnic JMK (dale jen GKS JMK) jsou silnice
I1. tfidy (11/381 a 420) v feSeném Uzemi stabilizované.

Silnice 11/381 je v prijezdnim Useku obci zafazena do funkéni skupiny B (sbéma komunikace) dle CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci, Tab. 1. (funkéni skupina silnice v prijezdnim Useku ovliviiuje zpisob pfipojeni
jednotlivych objektd). Pfimé napojovani jednotlivych objektl v navrhovych plochach (s vyjimkou proluk) na préjezdni
usek silnice 11/381 je v podminkach ploch ¢aste¢né omezeno. Piimé napojovani jednotlivych objektt na silnici Il. tFidy
je mozné pouze v prolukach, dopravni obsluha ostatnich navrhovych ploch podél silnice II. tfidy je pfednostné feSena
prostfednictvim stavajicich nebo navrhovych komunikaci s funkci obsluznou.

Prdjezdni asek silnice 11110511 je z hlediska urbanisticko-dopravni funkce komunikace v zastavéném Uzemi zafazen
v souladu s CSN 736110, Tab. 1 do funkéni skupiny C obsluzna komunikace.

Dopravni napojeni pro zajisténi piistupu k navrhovym plocham ze silnic 11 a lll. tfidy navrhovat v souladu s CSN
736101, 736102 a 736110.

Veskeré zastavitelné plochy a jejich pfipojeni k silniCni siti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 sb.,
kterou se provadi Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), zejména § 20,
adle vyhlaSky €. 104/1997 Sb., zejména § 11 a 12, kterou se provadi Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich.

VSechny navrhové plochy pro bydleni byly provéfeny z hlediska dopravni dostupnosti vefejné dopravy. V grafické ¢asti
(koordinaéni vykres) jsou orientaéné zakresleny izochrony dostupnosti stavajicich autobusovych zastavek (kruznicemi
o poloméru R=500 m). Pro novou zastavbu v lokalité Zerotinky jsou navrzeny nové zastavky autobusové dopravy.

Stavajici autobusové zastavky jsou ve vyhovujicim technickém stavu. Prostorové moZnosti stavajicich i navrzenych
zastavek Ize provéfit v samostatném projektu pomoci vie€nych kfivek, kdy je nutno mit zaméfeni stavajici situace.
V uzemnim planu bylo provéfeno feSeni zastavek vefejné linkové dopravy v podrobnosti uzemniho planu v méfitku
1:5 000, feSeni zastavek vyhovuje. Otaceni autobusu v obci je umoznéno okolo navsi po mistnich komunikacich
s vyjezdem na silnici 11/381 a je vyhovujici.

V izemnim planu byly navrzeny dvé nove autobusove zastavky pro novou lokalitu pro bydleni na silnici [1/381 v lokalité
Zerotinky.

Néavrhové plochy pfiléhajici k silnicim II. tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné prostory podle zakona

o ochrané vefejného zdravi, jsou navrhovany tak, aby na nich nevznikaly poZadavky na omezovani provozu

na silnicich na zakladé zakona o ochrané vefejného zdravi.

V navazujicich fizenich bude dodrzen § 77 Zakona €. 267/2015, kterym byl zménén Zakon €. 258/2000 Sb.:
«Zaméry navrzené v UP, u kterych Ize diivodné predpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu
zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z provozu na PK, nelze ke stavbé, kterd by mohla byt
timto hlukem Ci vibracemi dot¢ena, vydat kladné stanovisko organu vefejného zdravi, aniz
by u ni byla pfijata opatfeni k ochrané pfed hlukem a vibracemi. Neprovede-li stavebnik
dostate€na opatfeni k ochrané pfed hlukem, nemize zadat, aby tato opatfeni provedl
provozovatel, vlastnik nebo spravce zdroje hluku. Stavebni Ufad vzdy zajisti, aby zamér
Zadatele ke stavbé bytového domu, rodinného domu, stavbé pro pfedSkolni nebo Skolni
vzdélavani, stavbé pro zdravotni nebo socialni Gcely anebo funkéné obdobné stavbé a ke
stavbé zdroje hluku byl z hlediska ochrany pfed hlukem posouzen pfislusnym orgdnem
ochrany vefejného zdravi. Zadatel o vydani rozhodnuti o z&méru stavby (vyjmenované v
pfedchazejici vété) do Uzemi zatizeného zdrojem hluku pfedlozi stavebnimu Ufadu méfeni
hluku provedené podle § 32a zakona €. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, nebo
hlukovou studii a navrh opatfeni k ochrané pred hlukem.

Zastavitelna plocha 218 bude napojena jednim dopravnim napojenim na silnici [1/381. Silnice 11/381 ma v prujezdnim
Useku charakter sbérné komunikace funkéni skupiny B, na které Ize dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci
omezit pfimé napojovani jednotlivych nemovitosti (objektt a pozemka).

Stabilizované plochy DS doprava silniéni jsou zakresleny ve vykrese: .2 Hlavni vykres.
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V izemnim planu jsou respektovany ochranna pasma silnic dle §30 zékona &.13/1997 Sh.. Mimo souvisle zastavéné
Uzemi obce je poZadovano respektovani ochrannych pasem silnic v tom smyslu, Zze v tomto pasmu nebudou
bez souhlasu vlastnika provadény zadné nadzemni stavby.

Ostatni silnice jsou v feSeném Uzemi stabilizované, jejich pfipadné Upravy budou provadény ve stavajicich trasach
s cilem zlepsit technické parametry a odstranit dopravni zavady. Upravy silnic mimo zastavéné tzemi je nutné provadét
dle CSN 73 6101 Projektovani silnice dalnic.

Rozhledové poméry na kfizovatkach mistnich a G¢elovych komunikaci a vymezeni rozhledovych trojuhelnikl upravuje
norma CSN 73 6102. Uzemni plan Nikolgice nenavrhuje vysadbu zelené v blizkosti kfizovatek.

Mistni komunikace, icelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci v zastavéném Gzemi tvofi stavajici silnice Il. a lll. tfidy. Tyto silnice zajiStuji
v priichodu obci pfimou dopravni obsluhu okolnich objektl. Silnici II. tfidy ¢. 381 zafazujeme do funkéni skupiny B,
tj. sbémé komunikace s omezenim pfimé obsluhy. Silnici Ill. tfidy ¢. 0511 zafazujeme do funkéni skupiny C,
tj. obsluzné komunikace.

Stavajici a navrzené mistni komunikace k rozvojovym plocham jsou zafazeny do funkénich skupin C — obsluzné
komunikace, a D1 - komunikace se smiSenym provozem (pé&Si zony, obytné zény). Funkéni skupiny mistnich
komunikaci jsou zobrazeny v grafické &asti UP — Viykres €. 1.2 Hlavni vykres.

Pfi feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. v platném znéni, kterou
se provadi zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni a dle CSN 736101, CSN 736102 a CSN
736110.

V UP byly navrzena verejna prostranstvi vseobecna, ktera umozni nasledujici Gpravy mistnich komunikaci:
Oznacdeni plochy

olf;::.h s rozdilnym zpisobem | Popis a odivodnéni
plochy vyuziti
Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedna se o navrh mistni
. iranstyi komunikace a prostoru pro vedeni inzenyrskych siti pro zastavitelnou plochu
PU verejna prostranstvi Z.17 TO v severni Casti obce pro planovanou COV. V souladu se zadéanim byla

716 vSeobecna vymezena plocha pro vedeni komunikace a inZzenyrskych siti. Pozadavek
obce. Mistni komunikace bude napojena na stavajici mistni komunikaci ul. U
hiisté. Plocha nebyla vymezena v platném Gzemnim planu.

Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedna se o navrh mistni
komunikace a prostoru pro vedeni inzenyrskych siti pro zastavitelnou plochu
PU vefejna prostranstvi Z.3 BV v severozapadni ¢asti obce pro planovanou vystavbu RD. V souladu se

vieobecna zadanim byla vymezena plocha pro vedeni komunikace a inzenyrskych siti.
220 PoZadavek obce. Mistni komunikace je vedena v trase stavajici mistni
komunikaci nad ul. Kfepickou. Plocha byla jiz vymezena v platném Gizemnim
planu (Ozn. 228 UP).

Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jednd se o nédvrh mistni
komunikace a prostoru pro vedeni inZenyrskych siti pro zastavitelnou plochu
PU vefejna prostranstvi Z4 a 7.5 BV vseverozapadni Casti obce pro planovanou vystavbu RD.

véeobecna V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro vedeni komunikace a
Z.21 inzenyrskych siti. PoZadavek obce. Mistni komunikace je vedena v trase
stavajici mistni komunikaci nad ul. Ke Stukynim.

Plocha byla jiz vymezena v platném Gzemnim planu (Ozn. 224 UP).

Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jednd se o nédvrh mistni
komunikace a prostoru pro vedeni inZenyrskych siti pro zastavitelnou plochu
PU vefejna prostranstvi 2.6 BV vzépadni ¢asti obce pro planovanou vystavbu RD. V souladu se
véeobecna zadanim byla vymezena plocha pro vedeni komunikace a inzenyrskych siti.
222 Pozadavek obce. Mistni komunikace je vedena v trase stavajici Ucelové
komunikace nad ul. Zahumenice.
Plocha byla jiz vymezena v platném tzemnim planu (Ozn. 7225 UP).
Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedna se o navrh mistni
PU vefejna prostranstvi komunikace a prostoru pro vedeni inZenyrskych siti pro zastavitelnou plochu
Z23ab vieobecna Z11a)b, Z12a,b BV, Z.34a,b BX a Z35a,b BH v jizni ¢asti obce pro planovanou
vystavbu RD. V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro vedeni
komunikace a inZenyrskych siti. PoZadavek obce. Konkrétni developer,
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predprojektova pfiprava. Plocha feSena studenty z fakulty architektury. Mistni
komunikace je vedena na z&kladé jiz zpracované a ovéfené urbanistické
studie.

Plocha byla jiz vymezena v platném Gzemnim planu (Ozn. 226 UP).

Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedna se o navrh mistni
komunikace a prostoru pro vedeni inZzenyrskych siti pro zastavitelnou plochu

PU vefejna prostranstvi Z.33 BV v zapadni Casti obce pro planovanou vystavbu RD. V souladu se

Z.31 véeobecna zadanim byla vymezena plocha pro vedeni komunikace a inZenyrskych siti.
Pozadavek obce. Mistni komunikace je napojena na mistni komunikaci ul.
Zahumenice.

Plocha nebyla vymezena v platném tuzemnim planu.

Plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace jsou navrzeny a zakresleny ve vykrese: €. 1.2 Hlavni vykres.

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ souéasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu
je 8 m. Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz sou¢asti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek bytového
domuije 12 m.

Trasy ostatnich silnic v feSeném Uzemi jsou stabilizovany. Jejich Upravy v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou
provadény v dnesnich trasach dle zasad CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci®,

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pristupu techniky a jednotek
integrovaného zachranného systému, véetné jednotek hasiéskych zachrannych sbor(i (CSN 73 0820, CSN 73 0833,
CSN 73 0840 atd.).

V zastavéném (zemi je nutno respektovat pozadavky zakona €.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi ve znéni
pozdé;jSich pfedpisU, jez stanovuje nejvyssi pripustné hodnoty hluku ve stavbach vyrobnich, ve stavbach pro bydleni
a ve stavbach ob&anské vybavenosti a ve venkovnim prostoru.

Mistni komunikace, jeZ jsou prevazné soucasti plochy vefejnych prostranstvi, jsou zakresleny ve vykrese: €. .02 Hlavni
vykres.

Stavajici hlavni U¢elové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti ve vykrese: €. 1.2 Hlavni vykres.

V Uzemnim planu byly navrzeny liniové uCelova komunikace pfevzaté z komplexnich pozemkovych Uprav a byly
zakresleny v Uzemnim planu ve vykrese: €. 1.2 Hlavni vykres.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Plochy pro parkovani vozidel jsou pfipustné v ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury, ploch
vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které plochy pro parkovani a odstaveni
vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

V&echny nové obytné objekty musi mit fedeno parkovani a odstavovani vozidel na viastnim pozemku dle CSN 736056
a dle zasad CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci“.

Parkovaci stani budou navrzena v souladu s pfilohou €.1 k vyhlasce €.146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.
Uzemni plan nestanovuje procentualni korekci oproti vyhlasce.

Zelezniéni doprava
ZelezniCni doprava se v feSeném uzemi nevyskytuje

Doprava letecka

Resené (zemi se nachézi v ochrannych pasmech (OP) vefejného mezinarodniho letisté Brno/Tufany, a to
konkrétné v OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor B. OP byla vydana Uradem pro civilni letectvi UCL dne 30.
4.2015 pod €.). 7906-13-701, které je nutno respektovat.

Cyklisticka a pési doprava
V izemnim planu v zastavéném Gzemi obce jsou podél silnic Il. tfidy a podél mistnich komunikaci stavajici pési
komunikace. V izemnim planu jsou navrZzeny nové pési komunikace.

TURISTICKE TRASY
Resenym izemim prochazi modra trasa a Gervené znacena turisticka trasa Cesta T.G. Masaryka:
* Modra turisticka trasa zaCina v k.U. Velké Némcice a vede pres centrum obce Krepice na vychod, kde
vstupuje do k.U. NikolEice. Je trasovana zaroven s Velkopavlovickou cyklotrasou po spole¢né hranici k.u.
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Ktepice a k.u. Nikol&ice smérem na jih. Dale uhybéa na vychod a vede pod Lis&im vrchem a Zerotinskym
vrchem. U vychodni hranice k.U. Nikol€ice uhybé na jih do k.u. Kurdéjov. Odtud pokracuje po spoleéné hranici
k.u. Kurdéjov a k.u. Divaky pod vrcholem Piedni kout. Poté vede po hranici k.U. Kurd&jov a k.. Boleradice
pfes obce Kobyli a Vrbice do k.u. Cejkovice.

» Cesta T.G. Masaryka, ktera vede z centra obce Hustopeée do k.u. Kurdgjov. K.U. NikolCice prochazi jen
okrajové u jihovychodni hranice, pfi pfestupu z k.u. Kurdéjov do k.u. Divaky, kde pokraduje vychodné pres
centrum obce do k.u. Klobouky u Brna. Odtud je trasovana pfes vinohrady na kopci Harasky k obci Brumovice,
dale pokraduje do obci Cejée, Cejkovice a Muténice. Trasa konéi v centru obce Hodonin. Celkova délka trasy
je 60,5 km.

CYKLISTICKE TRASY
Katastralnim Gzemim prochdzi stavajici cyklistické trasy:

«  Velkopavlovicka vinafska stezka zacina v k.0. Zidlochovice a pokraduje do k.. Kfepic, kde se vétvi na dva
okruhy. Severni maly okruh vede pres k.u. Nikolgice pod Lis&im a Zerotinskym vrchem, spoleéné s modrou
turistickou trasou. Déle vede na jihovychodé podél hranice k.u. Nikolgice az do k.u. Sitbofice.

»  Cyklotrasa 5113, ktera zacina v centru obce Blucina a pfes k.U. Ménin vstupuje do k.u. NikolCice v severni
¢asti u Rumunské bazantnice a dale pokracuje po silnici 11/41612 do Kfepic. Trasa uhyba do k.U. Kepice,
kde vede spole¢né s Velkopavlovickou vinafskou stezkou ke spole¢né hranici k.U. Kfepice a k.u. NikolCice.
Poté opét vstupuje do k.. Nikol€ice, kde prochazi centrem obce. Pokraduje dale na vychod, kde se napojuje
na severni okruh Velkopavlovické vinarské stezky. Cyklotrasa je vedena po silnice 11/381.

V uzemnim planu Nikol€ice nejsou navrZeny nové cyklotrasy.
Stavajici a navrzené pési komunikace a cyklotrasy jsou zakresleny ve vykrese: 1.1 Koordinacni vykres.

Koncepce technické infrastruktury
Vodni hospodaistvi

POPIS SOUCASNEHO ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Nikol€ice méa vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je majetkem obce a je provozovan spole¢nosti VAS a.s., divize
Brno — venkov, provozni stfedisko Zidlochovice. Obec je zasobena pitnou vodou ze skup. vodovodu Rajhrad, jehoz
zdrojem je voda dodana z vodarenské soustavy Brezova Il, Virsky oblastni vodovod (dale jen VOV). Z pfivodniho Fadu
vodojem Rajhrad | 2 x 450 m3 s max. hladinou 280,0 m n.m. a vodojem Sokolnice 650 m3 s max. hladinou 250,0 m
n.m. je z odbo&ky gravitadnim zasobovacim fadem Zatéany, déle navazujicim zasobovacim Fadem Nesvatilka a dale
pfivodnimi fady Nesvacilka — Moutnice a Moutnice — TéSany plnén vodojem Té8any 2 x 250 m3 s max. hladinou 260,0
m n.m. Z VDJ Té8any se &erpa do stavajici CS+AK Sitbofice, kterou se voda pre¢erpava do VDJ Sitbofice, 250+150
m? (317). Z ného je zasobovacim fadem gravitaéné zasobena obec Nikolgice pres vodovodni sit obce Sitbofice.
Vizhledem k Elenitému terénu v obci NikolEice je vodovodni sit rozdélena na tii tlakova pasma:

+ 1. tlakové pasmo tvofi ¢ast obce, ktera je piimo napojena na vytlacny fad. Tato dast obce je pod tiakem VDJ Sitbofice
250 + 150 m3 (317,0/312,5). VytlaCny Fad slouzi i pro zpétné zasobeni obce NikolCice.

+ 2. tlakové pasmo tvofi Cast obce, ktera je napojena na vytlaény fad pres Sachtu s redukénim ventilem.

+ 3. tlakové pasmo horni Cast obce (vy3si) je zdsobovana pomoci AT-stanice.

(PRVAK JMK, AQUTIS a.s.)

ROZVOJ VODOVODU VE VYHLEDU

Vodovodni sit je kompletni a v dobrém stavu. Vodovod pro vefejnou potfebu bude vyhledové rozsifovan v souladu s
planem zastavby uzemniho planu obce. Ve vyhledu bude moZno vyuzit zasobovani ze SV Hustopece, jak tomu bylo
pfed tim. SV Hustopece je propojen se SV Velké Pavlovice. Timto propojenim je mozno pfedavat vodu ze SV Velké
Pavlovice do SV Hustopece, jestlize by stavajici zdroje SV Hustopece nebyly schopny pokryt zvySenou spotfebu.
(PRVAK JMK, AQUTIS a.s.)

| Potfeba vody z bilance
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Polozka 2017 2030 2050
Polet zasob. obyvatel Nz Obyv. 753 744 718
Voda vyrobena celkem VVR | mil.m3/r 0,047 0,053 0,053
Voda fakturovana VFC | mil.m3/r 0,038 0,043 0,042
Voda fakturovana pro obyv. | VFD | mil.m3/r 0,017 0,022 0,022
Spec. potf. fakt | Qsa | l(0s.den) | 60,02 80 80
obyvatelstva

Spec. potf. fakt vody Qs l(os.den) | 133,68 154,53 157,15
Spec. potf. fakt vody vyrob. | Qsv | I(os.den) | 166,17 191,93 195,2
Primérna denni potfeba Qr mé/d 128,28 146,44 143,86
Max. denni potfeba Qg mé/d 142,18 164,76 161,55

Nové vodovodni fady jsou navrzeny pro novou zastavbu.

Potieba vody pro obec Nikol¢ice

Podle pfilohy €. 12 k vyhlasce €. 428/2001 Sb. &ini smérna roéni potfeba vody na 1 obyvatele bytu:
- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci vodou mimo byt za rok 15 m3
- Na jednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (teplé vody na kohoutku) za rok 25 m?
- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (tepla voda na kohoutku) za rok 35 m3

Rodinné domy

Na jednoho obyvatele v bytu v rodinném domu s (max. 3 byty — 3 rodiny) se pfipoitdva 1 m3 na spotfebu spojenou
s ocistou okoli rodinného domu i s o€istou osob pfi aktivitich v zahradé apod. Kropeni zahrady a provoz bazénd
je samostatnou polozkou a nespada pod bytovy fond.

ProtoZe (zemni plan nestanovuje zavazné kapacity zadnych uvedenych zafizeni, (vybavenost a vyroba) uvazujeme
pausalni zapocteni téchto zafizeni v roéni potfebé vody na 1 obyvatele zvySenim o0 10 %.

) _ Rocni potieba vody dle pfilohy
Ucelovych jednotek €. 12 Vyhl.120/2011 Sb.
Pocet obyvatel (2035): 900 36 (m3/os./rok)
Pausalni podil na
10 3,6 3/os./rok
vybavenost a vyrobu (%) ’ (m3/os./rok)
Potreba vody llos/den m3/den IIs
Specificka potfeba vody Qd - obyvatelstvo 98,63 88,767 1,027
- vybavenost, vyroba 9,86 8,877 0,103
Celkem 97,644 1,130
Nerovnomérnost potfeby: - max.denni potieba Qm=Qd*1,5 146,466 1,695
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 263,638 3,051

Maximalni denni potfeba vody Qm pro vyhledovy pocet obyvatel obce NikolCice je vypoctena 146,46 m3/den (1,69 I/s).
Hodinové maximum Qh je 263,63 m%den (3,05 I/s)

Tlakové poméry

Podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zékon €. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky pretlak v rozvodné siti
v misté napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,15 MPa, pfi zastavbé nad dvé nadzemni podlazi nejméné 0,25 MPa.
v odivodnénych pfipadech se muze zvysit az na 0,7 MPa.

Vodovod v obce je pod tiakem vodojemu Sitbofice, 250 + 150 m3 (317,0/312,5). Vzhledem k charakteru dokumentace
a nedostatku potfebnych udaji nebyl posuzovan hydrodynamicky tlak. Vypodet v navrhovych plochach tzemniho
planu je nutno chapat jako velmi orientaéni a pfi projektové pfipravé nutno ovéfit tlak ve vodovodni siti méfenim.

l. Tlakové pasmo
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Prvni tlakové pasmo - tvori Cast obce, ktera je pfimo napojena na vytlacny fad. Tato Cast obce je pod tiakem VDJ
Sitbofice. Vytlaény Fad slouzi i pro zpétné zasobeni obce NikolCice.

Vlypocet maximalniho hydrostatického tlaku:

Max. hladina ve vodojemu 317,0 m.n.m.
Nejnize poloZend oblast obytné zastavby ... 260,0 m.n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,57MPa

Hydrostaticky tlak v siti vyhovuje

Vypocéet minimalniho hydrodynamického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu 312,5 m.n.m.

Nejvy$e poloZena oblast obytné zastavby ... 290,0 m.n.m.
Rezerva na tlakové ztraty .. 90m
Minimalni hydrodynamicky tlak ... 0,175 MPa

Hydrodynamicky tlak v siti vyhovuje.
Z prvniho tlakového pasma budou z&sobovany rozvojové plochy 2.3 BV, Z.4 BV, Z.5BV, 2.6 BR, P.2 BV a plocha Z.33
BV.

Il. Tlakové pasmo
Druhé tlakové pasmo - tvofi ¢ast obce, ktera je napojena na vytlaény fad pfes Sachtu s redukénim ventilem. Zastavba
od kéty 240,0 m.n.m. aZ po kétu 290,0 m.n.m..
Z druhého tlakového pasma budou zasobovany rozvojové plochy Z.1 BV, Z.2 BV, 2.7 BV, Z.38 OV, Z.17 TO, Z.32 BV,
P.1 0V. Plochy Z.18 VL budou napojeny pfimo z vodovodniho pfivadéce pfes navrzenou Sachtu s redukénim ventilem.
Toto feSeni bude provéfeno v navazuijicich fizenich.

M. Tlakové pasmo
Treti tlakové pasmo - horni ¢ast obce (vy33i) je zdsobovana pomoci AT-stanice.
Jedna se 0 zastavbu mezi kétou 290,00 m.n.m. po kétu terénu 340,00 m.n.m.
Vypocet maximélniho hydrostatického tlaku:

Nejvy$e polozena oblast obytné zastavby ... 340,0 m.n.m.
Nejnize poloZena oblast obytné zastavby ... 290,0 m.n.m.
Maximalni hydrostaticky tiak 0,50MPa

Hydrostaticky tlak v siti vyhovuje

Z tfetiho tlakového pasma budou zasobovany rozvojové plochy 2.8 BV, Z.9 BV, Z.10 BV, Z11a,b BV, Z12a,b BV, Z.13
BV, Z.34a,b BX BR, Z35a,b BH A Z.36 OK.

Redeni zasobovani vodou navrzené plochy Z 27 OT - plocha pro t&lovychovu a sport (obnova byvalého
koupalisté) bude feSeno individualné investorem stavby. V této ploSe se nabizi znovuvyuziti nevyuzivaného vodniho
zdroje (studna).

Hydrostaticky tlak v siti vyhovuije.

Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud
mozno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.
V navrhovanych zastavitelnych plochéch je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od vnéjSiho lice vodovodniho potrubi
v souladu s jeho ochrannymi pasmy.

Prostor nad stévajicimi i nové navrhovanymi vodovodnimi fady zachovat volny a kdykoliv pfistupny za ucelem
zajiStovani provozu, provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci. Navrh technické infrastruktury ma koordinacni charakter
z hlediska polohy jednotlivych siti v uliCnich koridorech, je navrzen jako podklad pro podrobnéjsi projektova feSeni, ve
kterych budou upfesnény bilance a z nich vyplyvajici dimenze jednotlivych rozvodu véetné detailli napojeni na stavajici
patefni trasy v obci.
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V navazuijicich fizenich nutno v jednotlivych lokalitdch navrzenych v Gzemnim planu Nikol&ice navrhnout technické
feSeni zasobovani pitnou vodou, které se bude detailné zabyvat navrhem zéasobovani vodou véetné posouzeni
kapacitnich, tlakovych a pratokovych pomér( a v pfipadé potreby navrhnout opateni.

Stavajici i navrzené trasy vodovodni sité jsou zakresleny ve vykrese €. .7 — Koncepce technickeé infrastruktury
- vodni hospodafstvi.

Zabezpeceni pozarni vody

V ramci zabezpeceni vody pro haseni pozarl (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢&. 133/1985 Sb., o pozami ochrané,
v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz hydrantové sitg, tak aby vyhovoval normé (CSN 73 0873), véetné
dostate¢nych dimenzi, akumulace tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a Gdrzbu dalSich
zdrojl pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajisténi piijezdu a pfistupu techniky a jednotek
integrovaného zachranného systému, véetné jednotek hasiéskych zachrannych sbord.

V obci jsou stanoveny nasledujici zdroje vody pro haseni pozarl a dal$i zdroje pozarni vody pro ha$eni pozar(, které
svou kapacitou, umisténim a vybavenim umozniuji pozarni zasah.

- hydrantova sit v obci
Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci NikolGice neni kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod. V obci je stavajici deStova kanalizace
s vyusténim do recipientu, ktera byla budovéna postupné v letech 2007 - 2016. Likvidace spladkovych odpadnich vod
probiha lokalné pfimo u zdroje. Splaskové odpadni vody jsou ¢asteéné predCiStény v septicich a z Casti jsou
akumulovany v Zumpach, které maji pfepady zaustény do stavajici plvodné deStové kanalizace, popfipadé do
povrchovych prikopl ¢i trativodd, kterymi odpadni vody odtékaji spolu s ostatnimi vodami do mistniho recipientu.
Vyjime¢né jsou odpadni vody ze zump vyvazeny na pole.

Provozovatelem stavajici kanalizace je obec NikolCice. (PRVAK JMK, AQUTIS a.s.)

NAVRH ODKANALIZOVANi OBCE

V obci NikolCice bude pro odvadéni odpadnich vod, vzhledem k pfijatelnému stavebnimu a technickému stavu,
ponechana stavajici kanalizace. Nevyhovuijici stavajici stoky v obci budou rekonstruovany a v mistech vydsténi do
vodniho toku budou podchyceny kanalizatnim sbéraéem. V mistech, kde kanalizace chybi, bude stokova sit dopinéna
0 nové useky kanalizace.

Takto dopInéno stokovou siti budou odpadni vody odvadény do severni &asti obce, kde bude umisténa nova COV
NikolCice. Na jednotné kanalizaci bude vybudovano nékolik odlehéovacich komor, kterymi budou v dobé zvySenych
srazek nafedéné odpadni vody v pozadovaném pomeéru fedéni odlehéeny do recipientu. Odleh&ovaci komory jsou na
jednotné kanalizaci z kapacitnich divod(, aby nedochazelo za de$td k pretizeni a nezadoucimu ovliviiovani
biologickych procest (pfilisné zfedéni odpadnich vod) na COV.

Predpoklada se, ze bude vybudovana mechanicko-biologicka COV, ktera bude garantovat potfebnou G&innost na
snizeni organického znecisténi vyjadfeného jako BSK5 a CHSKCr a zabezpeci i zvySené odstranéni dusikatého
zneisténi. Pokud vyvstane pozadavek na zvy$ené odstranéni fosforu, bude technologické vybaveni COV rozsiteno o
zasobni nadrZ na roztok siranu Zelezitého s davkovacim zafizenim a pfebytecny fosfor bude odstrafiovan simultdnnim
chemickym srazenim v aktivacni nadrzi. Likvidace kalu bude feSena odvozem stabilizovaného kalu v tekutém stavu
na vétsi COV, popf. jinym opatfenim dle platné legislativy. Recipientem pro pregisténé odpadni vody bude vodni tok
NikolCicky potok.

Do doby realizace uvedenych opatfeni bude odvadéni a ¢isténi odpadnich vod probihat individualnim zptisobem.
Jako s moznym technickym feSenim Ize alternativné uvaZovat s vystavbou nové spladkové kanalizace v celé obci a
odvedenim odpadnich vod na novou COV Nikoltice. Stavajici kanalizace by v tomto piipadé po vystavbé spladkové
kanalizace byla vyuZivana pro odvadéni deStovych vod.

(PRVAK JMK, AQUTIS a.s.)

Do Gzemniho planu byl zapracovan projekt Odkanalizovani obce Nikoléice, DUR, ze dne 12/2021, projektant
LB projekt, Mojmirovo nam. 3105/6a, Brno.
V rozvojovych ¢astech obce bude odvadéni odpadnich vod feSeno oddilnym zplsobem.
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Destové vody budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfipadné pfebytek bude odvadén
do mistniho potoka.

Navrhové reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

produkce

(m3/0s.den) jednotka| 2035

Poéet obyvatel (2030) 900

Produkce odp.vod m3/den: m3/den 89,1
odpadni vody balastni (20%) m3/den 17,82
CELKEM pfitok na COV (m3/den) m3/den 106,9
CELKEM pfitok na COV (I/s) I/s 1,24

Bilance zneci$téni odpadnich vod na pfitoku na Cistirnu odp. vod:

- BSK5 0,06/0b. kg/den 54,00
- NL 0,055/0b. kg/den 495
- CHSK 0,110/0b. kg/den 99

Stavajici i navrzené trasy kanalizacni sité jsou zakresleny ve vykrese €. 1.7 — Koncepce technické infrastruktury
- vodni hospodafrstvi.

Zasobovani el. energii

Resenym uzemim NikolCice prochazi elektricke vedeni nadfazené sité - vedeni VVN z jihu od k.u. Hustopece u Brna
na sever do k.u. Sitbofice.

Obec NikolCice je zasobovéana elektrickou energii venkovnim vedenim VN 22 kV.

Elektrické vedeni VN je pfivedeno do feSeného Uzemi ze zapadni strany z k.u. Kfepice u Hustopeci. Dalsi tranzitni
vedeni VN prochézi z k.u. Krepice u Hustopegi do k.u. Sitbofice. Novy Dvir a Rumunska bazantnice je zasobovana
el. vedenim VN vzduSnym z k.u. Kfepice u Hustopedi.

Mistni distribuéni sit NN ma standardni rozvodné napéti a je provedena v pfevazné mife jako venkovni na betonovych
stozarech. V feSeném Uzemi jsou 6 stavajici trafostanic pro pokryti vefejné potfeby elektrické energie.

Elektricka energie je obyvateli vyuZivana pro osvétleni, pohon elektrospotiebicl a k ohfevu teplé uZitkové vody. V malé
mife je elektricka energie rovnéz vyuZivana k vytapéni.

Posouzeni velikosti odbéru:

vypocet je proveden podle smérnice &. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro vypracovani technickych
navrhu distribuCnich siti NN a navrh( distribuénich siti na rovni vstupnich studii pro Gzemni planovani. UrCuje
orientaéni zatiZeni bytovych odbérd dle stupné elektrifikace domécnosti a charakteru zastavby. Déle umozniuje urcit
orientaCni hodnoty zatizeni zakladnich nebytovych odbérd.

Stupen elektrizace bytl:
|Sazba | | Druh odbéru el. energie | Maximalni zatizeni |
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Odpovidajici
stupen Prmax (KW) | doba
elektrizace
BBS A zék’Iacjni’ (osvétleni, drobné spotfebite, bez 07 dopoledne
B vytapéni) _
B1 dtto A + pfiprava pokrm( elektricky 1,5 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohfev TUV 3 V NOCi
BV C1 akumulaéni vytapéni 15 Vv noci
BP C2 dtto B2 + pfimotopné vytapéni elektrickou energii | 15 dopoledne
BH C3 smiSené 75 V NOCi

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA

Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:

"B1" u 50 % bytového fondu,

"B2" u 30 % bytového fondu

"C1" u 10 % bytového fondu

"C2" u 10 % bytového fondu

Orientaéni navrh poétu transformacnich stanic pro uéely uzemniho planu:

Obec v roce 2035 uvazujeme 900 obyvatel a 391 byt, pfi pfedpokladané obloznosti bytu 2,3.

.| Meme Podil odbéruna 1 750 TS VN/INN v 1.2020
% Bytu zatlzgnl 1 . ["ﬂaX.Z'atIZGI’!I v hlavnich celkem (kW)
(2035) |BJ na urovni| ¢asovych pasmech dne
TS VN/NN | dopol. | vecer | noc dopol. | veder | noc
Celkovy pocet bytli v roce 2035: | 100 391

- z toho kategorie "A"[ 0 0 0,83 0,50 1,00 0,29 0,00 0,00 0,00

- z toho kategorie "B1"[ 50 196 1,50 1,00 | 0,73 0,13 293,25 | 214,07 38,12

- z toho kategorie "B2"| 30 117 210 0,50 | 0,37 1,00 123,17 | 91,14 246,33

- z toho kategorie "C1"| 10 39 9,70 0,17 | 0,20 1,00 64,48 75,85 379,27

- z toho kategorie "C2"[ 10 39 15,00 0,35 | 0,35 1,00 205,28 | 205,28 | 586,50

- z toho kategorie "C3"[ 0 0 6,00 0,80 | 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00

Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry 0,35 136,85 | 136,85 | 136,85
Zatizeni CELKEM (kW): 823,02 | 723,19 | 1387,07

Potfebny pocet transformatortl Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, U&inik v siti 0,95 2,71 2,38 4,56

Obec NikolCice v€etné souvisejici vybavenosti je obsluhovana 5 trafostanicemi. Vyhovuje. Nova trafostanice je
vymezena pro navrzenou lehkou vyrobu plocha Z.18 severné od obce. Nova trafostanice je také vymezena u
zastavitelné plochy Z.4 BV, ktera souvisi s preloZenim el. vedeni VN vzdusné v severozapadni ¢asti obce.

Navrhuje se kabelizace distribuéni sité NN, pfedevsim v rozvojovych lokalitach, v souladu s § 24 odst. 1) vyhl.
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, podle kterého se rozvodna energeticka vedeni
v zastavéném Uzemi obci umistuji pod zem.

Trasy jednotlivych vedeni byly zakresleny v grafické ¢asti dokumentace izemniho planu ve vykrese €. 1.6 — Koncepce
technické infrastruktury — energetika a spoje.

Zasobovani plynem
ReSenym Gzemim prochazi nékolik tranzitnich VTL plynovodd.

V izemnim planu byl vymezen koridor nadmistni technické infrastruktury CNZ.TEPO7 pro vedeni VTL plynovodu
Brumovice — Uhergice, zamér byl prevzat z nadfazené UPD ZUR JMK. V Gizemnim planu byl koridor zpfesnén
a vymezen v soucinnosti se spravci sité s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na obytnou a rekreacni funkci
Uzemi, pfirodni hodnoty, krajinny raz a minimalizaci stfetu s limity vyuZiti 4zemi.

Zamér liniové stavby trasy - VTL plynovod DN 800 PN 80 PS116 Uhfice (Brumovice) - TS (Uhercice) - NETAGAS
Zamér liniové stavby je soucasti platné Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ¢ast Koridory a plochy technické
infrastruktury - plynarenstvi. Zamér byl pfedan Krajskému Ufadu - Jihomoravsky kraj, pfislusnému odboru tzemniho
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planovani a stavebniho fadu, ke zpracovani do Zasad uzemniho rozvoje, kde se nyni nachazi ve stavu zapracovaném
do aktuélni dokumentace.

Jedna o ocelovy plynovod, opatfeny proti korozi tovarni polyethylenovou izolaci, po dokonceni stavby ulozeny po celé
délce v zemi s krytim 1 m. Ochranné pasmo tohoto plynového zafizeni (dle zakona ¢. 458/2000 Sb. - energeticky
zakon) je 4 m na obé strany od pudorysu plynovodu, bezpe€nostni pasmo bude Siroké 160 m na obé strany od
plynovodu.

V textové dokumentace jsou uvedeny informace o priibéhu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.0., a
informace o jejich ochrannych a bezpecnostnich pasmech. Inzenyrské sité vcetné ochrannych a bezpecnostnich
pasem ve spravé NET4GAS, s.r.0., jsou zakresleny v grafické ¢asti tzemniho planu — v KOORDINACNIM VYKRESE.

Obec je plynofikovana. Do obce je pfiveden VTL plynovod z regulacni stanice plynu na severnim okraji obce ulice Na
Zahradkach. Rozvod v obci Nikol€ice je stfedotlakym a nizkotlakym rozvodem s regulacni stanici v centru obce.

V novych rozvojovych lokalitach je navrzeno prodlouzeni plynovodnich rozvodd. DoporuCuje se pfitom vedeni
plynovodnich fadd po obou stranach obsluznych komunikaci.

Uzemni plan Fesi rozvoj plynovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochach.

Hlavni trasy navrZenych a stavajicich plynovych vedeni jsou navrzeny a zakresleny ve vykrese €. 1.6 — Koncepce
technické infrastruktury — energetika a spoje.

Spoje a telekomunikaéni zafizeni
Pfes feSené Uzemi prochazi dalkova a mistni telekomunikacni sit' a radioreleové trasy. Veskera telekomunikaéni
vedeni jsou v Gzemnim planu respektovana.

Uzemni plan Fesi rozvoj sd&lovaci siti v navaznosti na stabilizované a rozvojové plochy obce.

Hlavni trasy navrzenych a stavajicich telekomunikacnich vedeni jsou zakresleny ve vykrese €. .6 — Koncepce
technické infrastruktury — energetika a spoje.

Vyuziti obnovitelnych zdroji energie
Za obnovitelné zdroje energie jsou povazovany energie sluneéni, vétrna, vodni, geotermalni a energie z biomasy.

Vzhledem k poloze, podminkam a charakteru feSeného Uzemi Ize uvazovat s vyuzitim netradicnich zdroju elektrické
energie.
Prehled moznosti vyuziti netradiénich a obnovitelnych zdroju energie:
- Solarni energie: vyuZiti se nabizi pfedevsim k ohfevu teplé uZitkové vody a technologické vody u objektd
vyrobnich a ohfevu TUV u bytovych objektd. V Gzemnim planu je v plochach vyroby umoznéna vyroba energie
- realizace fotovoltaické elektrarny na stavajicich a navrzenych stavbach.
- Tepelna Eerpadla: jedna se o zafizeni, ktera Cerpaji teplo z okolniho prostfedi (vody, vzduchu, zemé, ale také
odpadni teplo) a transformuiji tuto nizkopotenciélni tepelnou energii na energii vysokopotencialni. Vzhledem
k vysokym pofizovacim nakladiim se vak tento zdroj u nas dosud na rozdil od zapadnich zemi v masovéjSim
méfitku neprosadil. S ristem cen energii Ize pfedpokladat vétsi zajem o tepelna Cerpadla. Jiz dnes by méla
byt tepelna Cerpadla zvaZovana jako realna alternativa vytapéni v téch oblastech, kde neni zaveden zemni
plyn nebo CZT. Vyznam v3ak maji pouze u novych objektl, nebot tomuto zplUsobu vytapéni musi byt
podfizeno i feSeni celé topné soustavy. V feSeném uzemi je toto FeSeni perspektivni jako mistni zdroj tepla.
- Vyuziti dfevni hmoty (pilin, lesnich $tépkd, palivového dfeva)

Nakladani s odpady

V FeSeném Uzemi se nachazi jedna firmy v oblasti nakladani s odpady:
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1. Sbérny dvirr obce Nikolgice v centru obce za knihovnou/zdravotnim stfediskem. V UP Nikolgice je
navrzena nova plocha pro sbérny dvir severné nad obci plocha Z.29 TO.

Obec je podle zakona o odpadech plivodcem a soucasné viastnikem odpadu produkovanych obyvateli obce a odpadl
vznikajicich pfi ¢innosti organizaci, jejichz je provozovatelem. Obyvatelé jsou povinni odpad odkladat na mista k tomu
uréenda. Zakon uklada obcim tyto hlavni povinnosti:

O zafazovat odpad podle Katalogu odpadu, vydaného Ministerstvem Zivotniho prostfedi

U oddélené podchycovat nebezpecné slozky komunalniho odpadu

U snizovat mnozstvi smésného odpadu uklddaného na skladky a oddélenym sbérem ziskavat vice vyuZitelnych
sloZzek

V obci existuje systém separovaného sbéru, jedna se zejména o papir, plasty, tetrapakové obaly, Zelezo apod. Svoz
odpadu zajistuji opravnéné firmy. Smésny komunaini odpad se shromazduje do sbérnych nadob (popelnice,
kontejnery, odpadkové ko3e)

Zvlastni sbérné nadoby jsou umistény na téchto stanovistich:

a) Kontejnery na kovy jsou umistény u obchodu a u fimskokatolického kostela

b) Kontejnery na sklo jsou umistény u obchodu, u fimskokatolického kostela, v ulici Panelova a u ¢.p. 190, u
zdravotniho stfediska, v Novém Dvore u €.p. 89, v Novém Dvore u €.p. 192

c) Velkoobjemové kontejnery na biologicky odpad rostlinného ptvodu jsou umistény pfed matefskou Skolou, u
hlavni silnice pfed €.p.51, u fimskokatolického kostela

d) Kontejnery na papir jsou umistény v Novém Dvore u €.p. 89, v Novém Dvofe u €.p. 192

e) Kontejnery na plasty jsou umistény v Novém Dvore u €.p. 89, v Novém Dvore u €.p. 192

f)  Pytle na papir, plasty a napojové kartony jsou uloZeny na obecnim ufadé

V Uzemnim planu stabilizovano, zakresleno ve vykrese €.11.1 - Koordinaéni vykres.

Staré zatéze (skladky) v katastru obce:

- VieSeném tzemi jsou dle sdéleni predstavitel( obce a dle dat z UAP dvé staré zatéze a skladky.

1. SKLADKA NIKOLCICE p.&.4759 — jiz rekultivovana (jihovychodni okraj fe$eného (izemi)

2. Velka koncentrace skladovaného materialu je v lokalité Pansky nad obci (byvaly zemédélsky areal), nachazi se
zde stavebni material, stavebni sut, nefunkéni zemédélské stroje, pneumatiky a dalsi.) V uP je navrZena rekultivace
skladek, formou odvezeni inertniho odpadu na fizenou skladku odpad.

Skladka byly dle sdéleni pfedstavitell obce jiz rekultivovana. Skladky jsou zobrazena ve vykrese: €.11.1 - Koordinacni
vykres.

Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici plochy vefejné vybavenosti:
Obecni Ufad

areal Kostela SV. Jakuba Star§iho
Evangelicky kostel

matefska Skola

zakladni Skola

knihovna

kulturni ddm

Posta

Hrbitov

obchod COOP

hospoda

a dalsi mensi provozovny integrované ve stavajici struktufe: Vinarstvi klobasa a dalsi.

Firmy a mistni podnikatelé plsobici v obci:
V obci pusobi podnikatelé pfedevsim v oblasti zpracovatelského primyslu, sluzeb a zemédélstvi.
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Hospodarska ¢innost rok 2022 (celkem 158)

Zemed@lstvi, lesnictvi, rybarstvi

Primysl celkem

Stavebnictvi

Velkoobchod a maloobchod; opravy a Udrzba motorovych vozidel
Doprava a skladovani

Ubytovani, stravovani a pohostinstvi

Informacni a komunikaéni ¢innost

Penéznictvi a pojistovnictvi

Cinnosti v oblasti nemovitosti

Profesni, védecké a technické ¢innosti

Administrativni a podparné ¢innosti

Vefejna sprava a obrana; povinné socialni zabezpeceni
Vzdélavani

Zdravotni a socialni péce

Kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti

Ostatni ¢innosti

Nezafazeno -
Registrované podniky (Pocet podnikl se zjiSténou aktivitou) (zdroj: http://www.csu.cz/)
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Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Redené Uzemi se rozklada ve Velkopavlovické vinafské podoblasti (viniCni traté: Patné, Podlétné, Neuperk, Zece).
Obec leZi v severng oteviené kotling Nikolického potoka, ktery prameni jizné nad obci a viéva se u Zidlochovic
do Cézavy. Domy jsou rozesety v Udolnici a po nékterych svazich tdoli, ze ffi stran je vesnice chranéna tfemi vrchy,
otevirajicimi pohled do Sirokého kraje. Obec sama je tvofena pfevazné byvalymi zemédélskymi usedlostmi a rodinnymi
domy, jen z malé &asti jsou zastoupeny bytové jednotky. Atraktivni ¢lenita krajina na pokraji Zdanického lesa je bohata
na vzacnou stepni a lesni kvétenu.

Obec lezi v nadmofské vySce 195-382 m.n.m. Nejniz§im mistem je severni Cast katastrainiho tzemi (195 m.n.m.) -
vodni tok Nikolgicky potok v Rumunské Bazantnici. Nejvysim bodem je Zerotinsky vrch, ktera leZi v jizni €asti k.u.
(382 m.n.m.). Redené Gzemi leZi v teplé klimatické oblasti T4. (Jaro je velmi kratké a teplé, 1éto je velmi dlouhé, velmi
suché a velmi teplé, podzim je velmi kratky a teply, zima je velmi kratka, tepla, sucha az velmi sucha. Klimaticka
jednotky T4 se nachazi v Dyjskosvrateckém, Dolnomoravském Gvalu a jihozapadni ¢asti Zdanického lesa)

V zemédélské krajiné previada orna plda (74 %), lesni porost (9 %), dale je zde mozaika zahrad a sadu, vinic
(6 %), trvale travnich porostl (1 %), vodni plochy (1 %). Zastavéné plochy (1 %) a ostatni plochy (8 %).

Redené (zemi lezi die ZUR JMK v nasledujicich krajinném celku:

- krajinny celek ¢. 10 —deénicko-hoboucky
- krajinny celek €.15 — Slapanicko-slavkovsky
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74% - Orna ptda
m9% - Lesy
6% - Zahrady a sady

1% - Trvalé travni porosty
1% - Vodni plochy

1% - Zastavéné plachy
8% - Ostatni plochy

Nikol¢ice data CSU k 06.09.2023

Rozdéleni krajiny na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zajisti optimélni vyuzivani krajiny s ohledem
na diléi pfirodni podminky jednotlivych lokalit a zachovani krajinného razu. Toto rozdéleni umozni podporu obnovy
nékterych méné stabilnich ¢asti a ochranu pfirodnich hodnot.

Krajina spravniho Uzemi obce Nikol€ice je uspofadana z nasledujicich neurbanizovanych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

Plochy zemédélské

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- Orna puda (AP)

Produkéni plochy zemédélského pldniho fondu uzivané prevazné jako orna puda, pfipadné ostatni zemédélsky
obhospodafované plochy. Sou¢asti plochy mohou byt ucelové komunikace, izolaéni a doprovodna zeler, drobné vodni
plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohroZeni, protipovodiova opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.
V Uzemnim planu jsou tyto plochy vymezeny pfevazné v okoli obce a dale v severni Casti k.0.. Tyto plochy jsou
doplnény interak&nimi prvky.

- trvalé travni porosty (AL)

Produkéni plochy zemédélského pudniho fondu uzivané pfevazné jako louky a pastviny, pfipadné ostatni zemédélsky
obhospodarované plochy, které mohou zahrnovat ucelové komunikace, izolaéni a doprovodnou zelefi a drobné vodni
plochy a toky a dale nezbytnou technickou infrastrukturu.

- Trvalé kultury (AT)

Plochy zemédélskych trvalych kultur se vymezuji zejména v Uzemi se specifickymi pfirodnimi podminkami pro
péstovani vinné révy. Do kategorie trvalych kultur Ize také zahrnout intenzivni ovocné sady, které maji obdobné vlivy
na utvareni Uzemi. Trvalé zemédélské kultury jsou charakteristické dlouhodobou stabilizaci péstované kultury na dané
ploSe, vySkovym parametrem, ktery vyraznéji ovliviiuje prostorové Clenéni zemédélské krajiny. Plochy trvalych
zemédélskych kultur obvykle omezuiji prostupnost Gzemim. Soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace, izolacni
a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodriova opatfeni, a plochy
nezbytné technické infrastruktury. Trvalé kultury jsou vymezeny pfevazné v jizni &asti k.U. jizné od obce
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V dusledku navrhu ploch pro bydleni, ploch vefejnych prostranstvi, vyroby, ploch technické infrastruktury, ploch
obc¢anského vybaveni, ploch vyroby, protieroznich opatfeni a realizaci skladebnych ¢asti USES atd. dojde k jejimu
¢astecnému Ubytku zemédélskych ploch.

- Plochy lesni vSeobecné (LU)

PH obnové lesnich porostl (zvia$té ve skladebnych ¢astech USES) respektovat potencialni pfirozenou skladbu porostt
(geograficky ptvodni dreviny). Uzemni plan respektuje ochranné pasmo lesa. Plochy lesni véeobecné jsou vymezeny
v jizni &asti k.U. pod Zerotinskym vrchem a v severni &asti k.. Rumunska bazantnice.

- Plochy pfirodni véeobecné (NU) )
Tyto plochy jsou Uzemnim planem vymezeny zejména v prostoru funkcnich skladebnych Casti USES, pfirodnich
pamatek, pfirodnich rezervaci a vyznamnych krajinnych prvkd. Podrobnéji viz kapitola USES a tabulka nize.

- Plochy smi$ené krajinné vSeobecné (MU)

Plochy smiSené krajinné zahrnuji pozemky urcené k pinéni funkci lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu,
pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni prevazuijiciho zplisobu vyuziti, dale i pozemky
pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(. Plochy vymezené za ucelem ochrany krajiny. Soucasti jsou pozemky
biokoridor — bez rozli$eni druh(i pozemkd.

Konkrétni specifikaci nekonfliktniho vicefunkéniho vyuziti plochy se stanovuje kombinaci indexd a popisem v ramci
pfislusného regulativu. Plochu MU ploch smiSené krajinné vSeobecné v uzemnim planu déle délime na plochy:

- Plochy smisené krajinné- ochrana proti ohrozeni tizemi (MU.0)
napf. protierozni biotechnicka opatfeni — prilehy, pojizdné prilehy, apod.

- Plochy smiSené krajinné- prirodni priority (MU.p)
Plochy smidené krajinné a uzemni systém ekologické stability, apod.

- Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)
Jiné typy ploch vodnich a vodnich tokU, které nelze zafadit do pfedchoziho typu a je tfeba pro né stanovit zvlastni
podminky. Je tfeba udrzovat stalou prito¢nost vodnich tokd a sou¢asné zvySovat jejich samogistici schopnost.

- plochy zelené krajinné (ZK)
V uzemnim planu je vymezena jedna plocha krajinna K.31 ZK
V uzemnim planu je vymezeno 31 ploch zmén v krajiné:

Pro zvySeni ekologické stability a zvySeni podilu krajinné zelené a retencni schopnosti krajiny jsou v feSeném Uzemi
vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

OZN. Odlivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

KA Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodiiové opatfeni
pfevzato ze schvalenych KPU jako VN2 - Kratké padélky, obnova vodni plochy v misté byvalého
koupalisté.

K.2 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodniové opatreni
pfevzato ze schvalenych KPU jako VN1 - Kratké padélky, nadrz pfevazné k zachytavani vétsich vod
a splavenin.

K.3 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodiiové opatreni
pfevzato ze schvalenych KPU jako VN1 - Kratké padélky, nadrz pfevazné k zachytavani vétsich vod
a splavenin.

K4 Navrh plochy NU pfirodni vieobecné, severné od obce, pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biocentrum LBC.HIinky (k.U. NikolSice) — nefunkéni LBC.

K.5 Navrh plochy NU piirodni véeobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU podél
vodniho toku Nikol€icky potok — mistni biokoridor LBK.2b z LBC Hlinky do LBC.Mokiad.
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K.6 Navrh plochy NU pFirodni vieobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU v

K.7 tdolnici — mistni biokoridor LBK.2b z LBC Hlinky do LBC.1 Zadni $tuky.

K.8 Navrh plochy NU pfirodni v8eobecné, jizné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biokoridor LBK.1b z RK.127 do LBC.4 Pansky.

K.9 Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, zapadné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle KPU —
regionalni biokoridor RK.127.

K10 a,b | Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, jihozapadné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle KPU

— regionalni biokoridor RK.127.

KA1 | Navrh plochy NU pfirodni véeobecng, jizné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle KPU —
regionalni biokoridor RK.127 vedouci z NRBC.107 do k.u. Kfepice u Hustopeci (RBC KFepice).

KA2 | Navrh plochy NU pFirodni veobecné, severné od obce, pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biocentrum LBC.Odmérky (k.U. Nikol€ice) — nefunkéni LBC.

K13 | Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biokoridor LBK.3 z LBC.4 Odmérky do k.U. Kfepice u Hustopeci (LBC 4 Pamatnik).

K.14 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, severne od obce u Noveho Dvoru pro vymezeni mistniho USES
dle KPU — mistni biokoridor LBK.4 z LBC.Novy Dvir do LBC.Odmérky.

K.15 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecne, severné od obce u Nového Dvoru, pro vymezeni mistniho USES
dle KPU - mistni biocentrum LBC. Novy Dv(r (k.. Nikol¢ice) — nefunkéni LBC.

KA7 Navrh plochy NU prirodni vSeobecné, severné od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni mistniho

K.18 USES dle KPU - mistni biokoridor LBK.4 z LBC.Novy Dvir do RK 1511.

K.19 Navrh plochy NU prirodni vSeobecné, severné od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni regionainiho

K.20 USES dle KPU - regionalni biokoridor RK.1511 vedouci z NRBC.107 do k.u. Kfepice u Hustopedi (RBC
Kfepice).

K.21 Navrh plochy NU pfirodni v&eobecné, jizné od obce pro vymezeni regionainiho USES dle KPU -

K.22 regionélni biokoridor RK.1511 vedouci z RBC.28 Rumunské baZantnice do k.U. Moutnice a k.u.

K.23 TéSany.

K.24 Navrh plochy NU prirodni vSeobecné, sevemné od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni mistniho

K.25 USES dle KPU — mistni biokoridor LBK.5 z RBC.28 Rumunské baZantnice do LBC.K5 Barchanka (k.u.
Kfepice u Hustopedi).

K.26 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, severné od obce, zapadné od Nového Dvoru, pro vymezeni
mistniho USES dle KPU — mistni biocentrum LBC.K5 Barchanka (k.U. NikolCice).

K.27 Néavrh plochy MU.o smiSené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohroZeni Uzemi, zapadné od obce
nad navrzenou zastavbou Zahumenice.
Charakteristika navrzeného stavu: Jednostranna doprovodna zelef podél polni cesty DC33 v mistni
Casti Z&humenice. Navrh opatfeni: vysadba druhové skladby dle daného STG, zatravnéni
Doplrikova funkce: protierozni, vodohospodafska, krajinotvorna
Vymezeno v komplexnich pozemkovych Upravach.

K.28 Navrh plochy MU.o smisené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohrozeni tizemi, jizné od obce nad
navrzenou zastavbou Zerotinky.

K.29 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecne, v zapadni Casti feseného Uizemi, pro vymezeni mistniho USES
dle KPU - mistni biokoridor LBK.1b z LBC.4 Panska do k.u. Divaky.

K.30 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodniové opatreni
pfevzato ze schvélenych KPU vymezeno jako Mokfad.1

K.31 Névrh plochy ZK zeler krajinnd, severné od obce. Krajinna a izolaéni zelef kolem n&vrhové plochy
Z.37 VL.

Plochy zmén v krajiné jsou navrzeny a zakresleny ve vykrese: 1.2 Hlavni vykres.
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Plochy pro vymezeni (izemniho systému ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability krajiny jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, aviak pfirodé
blizkych ekosystémd, udrzujici pfirodni rovnovahu se rozliSuje se mistni, regionalni a nadregionalni systém ekologické

stability (USES).

Uzemni systém ekologické stability v k.u. Nikolgice byl prevzat z Komplexnich pozemkovych Uprav - z planu
spolecnych zafizeni. Do uzemniho planu byl zapracovan nadregionalni USES obsazeny v Zasadach tzemniho rozvoje

Jihomoravského kraje.

ZUR JMK navrhuje na (izemi obce tyto prvky tzemniho systému ekologické stability (USES):

RK 127 - regionalni biokoridor
RK 1511 — regionalni biokoridor

NRBC.107 Pfedni kout — nadregionalni biocentrum
RBC.28 Rumunska baZantnice — regionalni biocentrum

Do Gzemniho planu byly zapracovany a zpiesnény nadregionalni prvky USES vymezeny v ZUR JMK -
NRBC.107 Piedni kout, RBC.28 Rumunska bazantnice a regionalni biokoridory RK127 a 1511.

Nadregionalni USES

Nadregionalni Groveri USES je v Fe$eném tzemi zastoupena nadregionalnim biocentrem NRBC.107 Predni Kout.

Regionalni USES

Regionalni troveri USES je v feSeném (izemi zastoupena.

- RBC.28 Rumunska bazantnice — regionalni biocentrum

- RK 127 - regionélni biokoridor

- RK 1511 - regiondlni biokoridor

Lokalni USES

Na lokalni Grovni USES je vymezeno v fe$eném (izemi nékolik biocenter a biokoridord. Mistni USES se napojuje
na nadregionalni Gzemni systém.

Prehled skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické stability:

Skladebné éasti USES

Ozna{:eni
prvku USES

Statut

popis

Nadregionalni biocentrum

NRBC.107

stavajici

Nadregionalnim biocentrem 107 Pfedni Kout.
Cilova spoleenstva: Hygrofilni az mezofilni
fravni  spoleCenstva  Xerotermni  az
semixerotermni  trdvniky a lemy. Kfoviny
Xerotermni  doubravy habrové a lipové
doubravy

Uzemi je ohroZzeno vysadbou nepiivodnich druh
devin, pfedevSim borovice a misty Sifenim
akatu.

TTP jsou ohrozovany sukcesnimi procesy
a zarGstanim ke i (hlohy). SpoleCenstva jsou
ohroZovana  okolnimi  agrokulturami s
intenzivnim hospodafenim. V lesnich porostech
neni preferované typologické hospodareni.
Zménou k tomuto typu hospodafeni by se mélo
dosahnou prfemény porost s plvodni skladbou
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Skladebné ¢asti USES

Oznaceni

prvku USES Statut popis
drevin, prostorovou diverzitou. Bezpodminecné
je udrZeni kefovych lem.
Navrh zasad managamentu
Likvidace neplvodnich dfevin, zachovani
pfirozené druhové a vékové struktury lesnich
porostd.
Nelesni  plochy  vyZaduji  pravidelny
management - koseni kombinované s pastvou a
odstrafovani
naletovych dfevin a invaznich druh rostlin.
Regionalni biocentrum - RBC.28 Rumunska
bazantnice
Vlymezené biocentrum v izolovaném lesnim
Regionaln bi RBC.28 celku jihozapadné od Moutnic (v jihovychodni
egionalni biocentrum . o o
Rumunska | stavajici Casti okresu Brno — venkov)
baZantnice Regionalni biocentrum se nachazi v severni
¢asti k.u. NikolCice. Velikost 74,7 ha.
Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG
(1Db, 1RB)
Regionalni biokoridor - RK.1511
Regionalni biokoridor se nachazi v severni
¢asti k.u. Nikol€ice. Délka 2600 m, Sifka cca 30
Regionalni biokoridor ST L om.
RKA511 | Castecné funkeni' | oy 1511 spojuje RBC.28 Rumunska bazantnice
s RBC.1545 v k.u. TéSany.
Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG
(1PC, 1RB, 2PC)
Regionalni biokoridor - RK.127
Regionalni  biokoridor se nachazi v jizni
¢asti k.u. Nikolice. Délka 1760 m, Sitka cca 35
Regionalni biokoridor Lo u s L, .| m.
RK.127 Castecné funkeni | py 197 spojuie  NRBC.107  Predni  kout
s RBC.1895 v k.U. Kfepice u Hustopegi.
Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG
(1PC, 2PC)
LBC.1 Zadni Stuky - 8,3 ha
Funkéni typ a biogeograficky vyznam: funkéni
lokalni biocentrum
ZpUsob Uzemni ochrany: obecna - lesni
pozemky, USES, VKP ze zékona
Charakteristika sou€asného stavu ekotopu a
LBC.1 stavaiici bioty: Svah se severni expozici. EtaZovy porost.
Zadni Stuky J V horni etazi vystavby dubu, habru, lipy a jasanu,
mistni biocentra stafi 115 roku, dolni etz vymladkového plvodu,
druhové slozeni dub, jasan, lipa, stafi 55 rokd.,
STG 2BC3, 2B3.
Navrh opatfeni: posilovani pfirozené skladby dle
STG. Postupna obnova, cilova druh. Skladba
dub, pfimés lipy, habru a modfinu
LBC.4 o LBC4 Pansky-111ha -
Pans.ky stavajici Funkéni typ a biogeograficky vyznam: funkéni

lokalni biocentrum
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) Oznaceni
Skladebné casti USES | prvku USES

Statut

popis

ZpGsob Uzemni ochrany: obecna - lesni
pozemky, USES, VKP ze zakona
Charakteristika souasného stavu ekotopu a
bioty: Severozapadni expozice. Stepni lada se
tfemi skupinami porostu akatu, ve kterém
pfevazuje netvarna tySovina akatu. Caste¢né
obnova. Mala skupinka topol a vrba. STG 1D1,
2BD3.

Navrh opatfeni: Po obnové zménit druhovou
skladbu, preferovat dub (lipu, habr, javor). Stepni
lada ponechat pfirozenému vyvoji, potlait nastup
akatu.

LBC
Mokrad

stavajici

LBC Mokfad - 6,6 ha

Funkéni typ a biogeograficky vyznam: funkéni
lokalni biocentrum

ZpUsob uzemni ochrany: obecna — vodni plochy,
USES, VKP ze zakona

Charakteristika souCasného stavu ekotopu a
bioty: Jizné od Nového Dvoru. Sosiekoregion 1.5
Dyjsko — svratecky uval. Bioregion 4.3, Biochora
1Db Podméacené snizeniny na bazickych
zeminach 1.v.s. Stanovisté odpovidaji na vihcich
mistech olSovym jasenindm (Pruno-Fraxinetum),
na susSich stanovistich mozaice panonskych
prvosenkovych dubohabfin  (Primulo  veris-
Carpinetum) a panonskych teplomilnych doubrav
ze svazu Aceri tatarici-Quercion (nejspiSe
Quercetum pubescenti-roboris).

Navrh opatfeni: Doplnit druhovou skladbu
porostu dle STG.

LBC
Hiinky

navrzené

LBC Hlinky — 8,5 ha

Funkéni typ a biogeograficky vyznam: navrzené
lok&lni biocentrum

ZpUsob Uzemni ochrany: obecna - lesni
pozemky, USES, VKP ze z4kona.
Charakteristika souasného stavu ekotopu a
bioty:

Severni  expozice.  Sosiekoregion  2.26
Stfedomoravské  Karpaty. STG  2BD3.
Doporu¢ena vysadba dub zimni, javor babyka,
bfiza bila, bfek, lipa malolista, javor mlé¢, habr,
z kefu svida, ptaci zob, trnka, liska, rize Sipkova.
Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG.

LBC
Barchanka

navrzené

LBC Barchanka — 1,0 ha

Funkéni typ a biogeograficky vyznam: navrzené
lokalni biocentrum

ZplUsob Uzemni ochrany: obecnd - lesni
pozemky, USES, VKP ze zakona.
Charakteristika soucasného stavu ekotopu a
bioty:
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Skladebné ¢asti USES

Ozna{:eni
prvku USES

Statut

popis

Severni expozice zapadné od Nového Dvoru.
Doplnéni biocentra, které bylo vymezeno v rdmci
UP Kfepice. Sosiekoregion 1.5 Dyjsko -
svratecky uval. STG 1BD3. Doporucena vysadba
dub zimni, javor babyka, bfiza bila, bfek, lipa
malolista, javor mlé¢, habr, z kefli svida, ptadi
zob, trnka, liska, rize Sipkova.

Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG.

LBC
Odmeérky

navrzené

LBC Barchanka - 4,0 ha

Funkéni typ a biogeograficky vyznam: navrzené
lok&lni biocentrum

ZplUsob Uzemni ochrany: obecnd - lesni
pozemky, USES, VKP ze zakona.
Charakteristika souCasného stavu ekotopu a
bioty:

Severni expozice jizné od Nového Dvoru.
Doplnéni biocentra, které bylo vymezeno v rdmci
UP Kfepice. Sosiekoregion 1.5 Dyjsko -
svratecky uval. STG 1BD3. Doporucena vysadba
dub zimni, javor babyka, bfiza bila, bfek, lipa
malolista, javor mlé¢, habr, z kefli svida, ptaci
zob, trnka, liska, rize Sipkova.

Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG.

LBC
Novy Dv(r

navrzené

LBC Novy Dvir-2,6 ha

Funkéni typ a biogeograficky vyznam: navrzené
lokalni biocentrum

ZplUsob Uzemni ochrany: obecnd - lesni
pozemky, USES, VKP ze zakona.
Charakteristika souCasného stavu ekotopu a
bioty:

Severni  expozice u  Nového  Dvoru.
Sosiekoregion 1.5 Dyjsko — svratecky uval. STG
1BC4. Doporucena vysadba dub letni, javor
babyka, habr, jasan ztepily, topol &erny, topol
bily, lipa velkolista, jilm habrolisty, jilm vaz, olSe
lepkava, z kefl svida krvava, liska obecna, rize
Sipkov4, hloh jednosemenny, trka, ptaci zob.
Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG.

mistni biokoridory

LBK.1a,b

Navrzeny/stavajici

LBK.1a,b spojuje RK.127 a LBC.4 Pansky (k.U.
NikolCice) a dale pokraCuje do k.u. Divaky
Funkéni typ a biogeograficky vyznam: ¢aste¢né
funkéni lokalni biokoridor

Zptisob Uzemni ochrany: obecna — USES, VKP
ze zakona

Minimalni $itka: Sifka 15 m

Rozloha: délka 1,8 kmAktualni stav: orna plda,
remizky, zatravnéné plochy

Navrh  opatfeni:  zaloZit biokoridor dle
stanovistnich podminek na orné pudé, zbytek bez
zasahu

Cilova spole€enstva: kombinovana

Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG.

LBK.2a,b

Navrzeny/stavajici

LBK.2a,b z LBC.1 Zadni Stuky do LBC Hlinky.
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Oznaceni

Skladebné éasti USES | prvku USES Statut popis

Funkéni typ a biogeograficky vyznam: ¢astecné
funkéni lokalni biokoridor
Zptsob (zemni ochrany: obecna — USES, VKP
ze zakona
Minimalni Sitka: Sifka 15 m
Rozloha: délka 3,5 km
Aktualni stav: orna plda, bfehové porosty podél
vodniho toku
Néavrh  opatfeni:  zaloZit  biokoridor  dle
stanovistnich podminek na orné pudé, zbytek bez
zasahu
Cilova spoleéenstva: kombinovana
Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG.
LBK.3 spojuje LBC.Odmérky a LBC.4 Pamatnik
(k.u. Kfepice u Hustopeci)
Funkéni typ a biogeograficky vyznam: ¢astecné
funkéni lokalni biokoridor
Zptsob (zemni ochrany: obecna — USES, VKP
ze zakona

LBK.3 Navrzeny Minimalni Sifka: Sitka 15 m
Rozloha: délka 1,1 km
Aktualni stav: orna plda, bfehové porosty podél
vodniho toku
Navrh opatfeni: podpora pfirozené skladby
drevin Cilova spoleenstva: kombinovana
Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG.
LBK.4 spojuje LBC. Odmérky, LBC Novy Dvir a
RK.1511
Funkéni typ a biogeograficky vyznam: nefunkéni
lokalni biokoridor
Zplsob Gzemni ochrany: obecnd - USES,

— VKP ze zékona

LBK4 Navizeny Minimalni $ifka: $ifka 15 m
Rozloha: délka 1,5 km
Aktualni stav: orna plda, stromorfadi
Navrh opatfeni: podpora pfirozené skladby
dfevin Cilovéa spoleCenstva: lesni
Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG.
LBK.5 spojuje RBC.28 Rumunska bazantnice a
LBC.K5 Barchanka (k.u. NikolCice a Kfepice u
Hustopedi)
Funkéni typ a biogeograficky vyznam: navrzeny
lokalni biokoridor
Zptsob (zemni ochrany: obecna — USES,
VKP ze zékona

LBK.5 navrzeny Minimalni Sitka: Sifka 15 m

Rozloha: délka 1,7 km

Aktualni stav: orna plda, bfehové porosty podél
vodnich tok

Navrh opatfeni: vysadba pfirozené skladby
dfevin Cilovéa spoleCenstva: lesni

Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG.
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) Oznaceni
Skladebné ¢asti USES | prvku USES Statut popis

LBK.9 z LBC. Novy Dvir k.u. Sitbofice.

Funkéni typ a biogeograficky vyznam: navrzeny
lok&lni biokoridor

Zplsob Gzemni ochrany: obecnd - USES,
VKP ze zékona

Minimalni Sitka: Sifka 15 m

Rozloha: délka 1,4 km

Aktualni stav: orna plda, bfehové porosty podél
vodnich toku

Navrh opatfeni: vysadba pfirozené skladby
dfevin Cilova spole€enstva: vodni

Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG.

LBK.9 navrzeny

LBK.10 a,b z k.. Ménin do RK.1511 (k.0.
NikolCice). Vede po hranici s k.u. Moutnice.
Funkéni typ a biogeograficky vyznam: navrzeny
lokalni biokoridor

Zplsob Gzemni ochrany: obecnd - USES,
VKP ze zakona

LBK.10a,b |navrzeny Minimalni Sirka: Sitka 15 m

Rozloha: délka 2,3 km

Aktualni stav: orna plda, bfehové porosty podél
vodnich toku

Navrh opatfeni: vysadba pfirozené skladby
dfevin Cilova spolegenstva: vodni

Doplnit druhovou skladbu porostu dle STG.

V/ izemnim planu respektovéno a zakresleno ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.

Pl vymezovani ploch pro USES byly provéfeny a zajistény navaznosti na vdechna katastralnich Uzemich,
ktera sousedi feSenym uzemim.

PH vymezovani ploch pro USES byly provéfeny a zaji$tény navaznosti ve viech navazujicich katastralnich Gzemich,
ktera sousedi fesenym izemim. Navaznosti popsany v kapitole 2.11.1 i.a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi
z hlediska SirSich vztah v Uzemi, podkapitola Sirsi vztahy USES a dalSich pfirodnich systémd.

ZAVER
V tizemnim planu Nikol€ice byly provéfeny navaznosti vyplyvajici s SirSich vztahd. V sousednich Gzemnich
planech je zajisténa navaznost prvkl tzemniho systému ekologické stability.

Protierozni a protipovodiiova opatieni

Koncepce protierozniho opatieni vychazi z toho, ze celé k.u. NikolCice se povazuje za Gzemi, které je nachyiné
k vétrné a vodni erozi. V (izemnim planu je v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch pro jednotlivé
nezastavéné a nezastavitelné plochy (pfedevsim pro plochy zemédélské, plochy smiSené krajinné, plochy pfirodni,
plochy lesni a plochy vodni a vodohospodarské) umoznéno umistovat na téchto plochach protipovodiiové, retenéni
a protierozni opatieni.

Do uzemniho planu byly zakresleny protierozni opatfeni (plochy smiSené krajinné, plochy pfirodni, interakéni prvky)
pfevzaté z planu spoleCnych zafizeni zpracovanych v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav. Nedilnou souéasti
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téchto opatfeni je také nové vymezeny Uzemni systém ekologické stability. V izemnim planu byly v okoli obce
vymezeny plochy K.1,2,3 pro realizaci vodnich ploch — rybnik a plocha pro vymezeny mokiad K.30 WU.

Mapa oblasti potencialné ohrozenych vétrnou erozi na podkladu pidné — klimatickych faktort (Vyzkumny Ustav
melioraci a ochrany pudy, v.v.i — oddéleni pozemkovych Uprav a vyuziti krajiny Brno, 2020

Vv

Moutnice

Velké Hérﬁ%’

Potencialni ohrozenost ZPF vétrnou erozi
=S ptdy bez ohroZeni

- pldy nachylné
== ptdy mirné ohroZené
pudy ohroZené

pudy siln& ohroZené

pldy nejohroZenejsi

Opatieni proti vodni erozi:
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Do uzemniho planu byly zapracovany opatfeni proti vodni erozi — v legendé Koordinaéniho vykresu znaéeno jako
Uzemi s nutnymi protieroznimi Upravami. Jedna se o pfedevsim o organizaCni opatfeni: zatravnéni, zatravnéni formou
TTP nebo sadu, jinak bylo navrzeno dodrZovani osevnich postupt kde primérna hodnota C-faktoru nepfevysuje 0,05,
byl vytvofen pfiklad osevniho postupu 1. Na zbytku ploch bylo navrzeno také dodrzovani osevnich postupd, kde
primérmna hodnota C-faktoru nepfevysSuje 0,08, byl opét vytvoren pfiklad osevniho postupu 2.

V Uzemnim planu zakresleno ve vykrese I1.1 Koordinaéni vykres.

Opatreni ke snizeni nepfiznivych ucinku sucha:

Jsou to také opatfeni zahrnuta, v protieroznich opatfenich (veSkeré protierozni organizaéni opatfeni ve formé
zatravnéni a vylouceni erozné nachylnych plodin - ORG) a opatfenich k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi
(interakeni prvky, biokoridory, biocentra a predev§im mokFfady-mokfad1).

V/ ramci opatfeni jsou navrzeny 4 krajinotvorné nadrze.

Prostupnost krajiny
Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici sit UCelovych cest realizovanych v minulosti.
Do Uzemniho planu jsou zapracovany navrhy Ucelovych komunikaci vymezené v ramci KPU.

Prostupnost krajiny je feSena taktéZ pfipustnosti souvisejicich komunikaci v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti mimo zastavéné (zemi.

Rekreace
Obec Nikol€ice ma obytné venkovsky charakter. V izemnim planu nebyly vymezeny stabilizované ani névrhové plochy
rekreace.

Zajmové uzemi obce umozriuje kvalitni rekreaci v podobé cykloturistiky a turistiky.

Vodni toky a plochy

Od jihu obce po severni Cast katastru protéka NikolCicky potok. Nad obci prameni a celou obci protéka NikolCicky
potok. V jihozapadni &4sti k.u. Nikolgice prameni vodni tok Stinkovka. V severni &asti k.0. se Nikolgicky potok viéva do
Sitbofického potoku. Vodni toky jsou ve spravé Povodi Moravy s.p.

Nad obci jsou stavajici dvé vodni plochy (Mokiad a bezejmenny rybnik u Nového Dvoru) jizné od obce je retenéni
nadrz. V ramci KPU byla vymezena vodni plocha v misté prameniété vodniho toku Stinkovka. Do (izemniho planu byly
zapracovany navrhy ¢tyfi vodnich plochy. Tfi vodni plochy jsou vymezeny severné od obce K.1,2,3 WU a jedna plocha
byla vymezena nad hibitovem K.30 WU.

Uzemi obce nespada do zadné z vymezenych chranénych oblasti piirozené akumulace vod.
Uzemi obce Nikolgice spada do povodi Moravy.

V feSeném Uzemi se nachazi stavba vodniho dila — hlavni odvodniovaci zafizeni (HOZ) v majetku statu a v pfisluSnosti hospodarit Statni
pozemkovy Gfad (SPU), umisténé dle vyznaceni v pfilozené prehledné situaci. Jedna se o stavbu HOZ:

. ,Ménin O 2-1%, 1D 5010000021-11201000, otevieny kanal o celkové délce 4,330 km, rok pofizeni 1952, v CHP 4-15-03-

106/0

Z hlediska umoZnéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél otevieného HOZ 6 m oboustranny manipulaéni pruh. Do HOZ
nebudou vypoustény Zadné odpadni ani destové vody.
Na uvedeném vodnim dile HOZ je zajistovana bézna udrzba, napf. odstranéni splavené ornice, se€eni porostd a odstrafiovani naletu
dfevin z prito¢ného profilu HOZ.

V/ izemnim planu respektovano a zakresleno ve vykrese C.11.1 - Koordinacni vykres.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu, sesuvna tizemi
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostd, ale jsou zde evidovany plochy pro sesuvna Gzemi.

- Sesuv 8 —svahova nestabilita pfirodniho pivodu, uklidnéna — jihovychodni okraj katastralniho Uzemi u silnice
1/420
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- Sesuv 7 - svahova nestabilita pfirodniho pivodu, uklidnéna — jihovychodni Cast katastralniho uzemi pod
Zerotinskym vrchem

- Sesuv 1 - svahova nestabilita pfirodniho pivodu, dogasné uklidnéna Gzemi pod Zerotinskym vrchem
- Sesuv 2 - svahova nestabilita pfirodniho pdvodu, uklidnéna — jih obce

- Sesuv 3 - svahova nestabilita pfirodniho pivodu, doéasné uklidnéna — jih obce

- Sesuv 5 - svahova nestabilita pfirodniho pdvodu, uklidnéna — jih obce

- Sesuv 2 - svahova nestabilita pfirodniho plvodu, do¢asné uklidnéna - jihovychod obce

- Sesuv 5 — svahova nestabilita pfirodniho plvodu, do¢asné uklidnéna - jihovychod obce

- Sesuv 6 — svahova nestabilita pfirodniho plvodu, do¢asné uklidnéna - jihovychod obce

- Sesuv 6 — svahova nestabilita pfirodniho plvodu, do¢asné uklidnéna - jihovychod obce

- Sesuv 1a — svahova nestabilita pfirodniho plvodu, doéasné uklidnéna — severozapad obce
- Sesuv 3 — svahova nestabilita pfirodniho plvodu, uklidnéna — severozapad obce

- Sesuv 4 - svahova nestabilita pfirodniho plvodu, uklidnéna — severovychod obce

- Sesuv 4 - svahova nestabilita pfirodniho plvodu, aktivni — severovychod obce

V feSeném uzemi se nachazi 3 likvidované vrty — Moravské naftové doly a.s.
- Vrts oznacenim Nik4 se nachazi v severni ¢asti k.u. Nikol¢ice u Nového Dvoru. Jedna se o likvidovany vrt.

Celé feSené uzemi lezi v prizkumném Uzemi pro ropu a zemni plyn ¢. 040008 Svahy Ceského masivu. Prizkumna
zarfizeni pro téZbu nejsou v plochach nezastavéného tuzemi vyloucena.

V Gzemnim planu respektovano a zakresleno ve vykrese €.11.1 - Koordina¢ni vykres.

Zaplavova uzemi
V zajmovém Uzemi se nenachazi vyhlasené zaplavové uzemi 0100 a aktivni zéna Q20.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR
Celé spravni Gzemi obce se nachézi ve vymezeném (izemi Ministerstva obrany CR:

Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikani. V
tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé z&vazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o
vystavbu (vCetné rekonstrukce a pfestavby) vétrych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych
stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu je zapracovana nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi
obce je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany.” a ,,Celé spravni Uzemi lezi
v ochranném pasmu radaru Sokolnice.” — sektor B

Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb
podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zadvazného stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy

— vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekt(

— vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd) vCetné anténnich
systém0 a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
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— vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
— vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)
—  vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu je zapracovana nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
Uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Redené (zemi je ¢lenéno na:

1. zastavéné Uzemi a v ném vymezuje:
- stabilizované plochy
- plochy prestavby

2. zastavitelné plochy

3. nezastavéné Uzemi

4, plochy zmén v krajiné

Konkrétni podminky pro vyuZiti ploch vzhledem k pfisludné funkci jsou uvedeny v kapitole 1.6. Stanoveni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Zafazeni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a charakteristika jejich
naplné vychazi z ¢lenéni dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

Grafické vyjadreni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti odpovida Pfiloze €.22 k vyhlasce €.500/2006 Sb.

Zakladni druhy ploch (uvedené v §4 - §19 vyhlasky €.501/2006 Sb.) jsou dale podrobnéji ¢lenény na typy ploch, ato v
souladu s §3, odst.4 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. s ohledem na specifické podminky a charakter izemi.
V ramci feSeni UP jsou vymezeny tyto plochy:

V rémci feSeni tzemniho plénu jsou vymezeny tyto plochy:
BYDLENi
BH bydleni hromadné
BV bydleni venkovské
BX bydleni jiné
OBCANSKEHO VYBAVENI
OV obcanské vybaveni vefejné
OK ob¢anské vybaveni komeréni
OS ob¢anské vybaveni sport
OH obéanské vybaveni hibitovy
VEREJNA PROSTRANSTVI
PU vefejné prostranstvi vSeobecna
ZELEN
ZP zelefi parkova a parkové upravené plochy
ZZ zele zahradni a sadova
ZK zelefi krajinna
SMISENE OBYTNE
SV smiSené obytné venkovské
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
DS doprava silniéni
DX doprava jina
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
TE energetika
TS elektronické komunikace
TO nakladani s odpady
VYROBA
VL vyroba lehka
VZ vyroba zemédélska a lesnicka
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VODNi A VODOHOSPODARSKE

WU vodni a vodohospodarské vSeobecné
ZEMEDELSKE

AP orna puda

AL trvalé travni porosty

AT trvalé kultury

LESNi

LU lesni vSeobecné

PRIRODNI

NU pfirodni véeobecné

SMISENE KRAJINNE

MU smi8ené krajinné vSeobecné

MU.o plochy krajinné — ochrana proti ohrozeni Gzemi
MU.p plochy krajinné — pfirodni priority

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti a €leni se na plochy stabilizované, bez planovanych zasah(,
kde jsou podminky pro vyuziti shodné se souCasnym vyuzitim a dale na plochy zmén, s podminkami zpUsobu vyuziti
a prostorového usporadani.

Odivodnéni podrobnéjsiho ¢lenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Plochy
Kéd |srozdilnym Definice pojmu Oduvodnéni dalSiho ¢lenéni ploch
zpUsobem vyuziti
Plochy pro vyrobu se nad ramec vyhl. 501/2006 Sb. dale ¢leni na:

Vlymezené stabilizované plochy | Plochy dopravy jiné byly vymezeny z toho divodu,
dopravy jiné - hlavni polni a lesni Ze vyhl.¢. 501/2006 Sb. nepamatuje na tyto funkéni
cesty a komunikace v krajiné a plochy, které se nachazeji v extravilanu ve volné
dali prostory zajistujici obsluhu | kraliné v okoli sidel.

Uzemi azarovenn pfistupnych
kazdému bez omezeni.

DX Doprava jina
Smyslem vymezeni ploch DX je umoznit existenci
téchto specifickych dopravnich staveb - hlavni polni
a lesni cesty a komunikace v krajiné.

Odtivodnéni podminek prostorového usporadani

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, uzemni plén stanovuje koncepci
prostorového usporadani obce. V zastavéném a zastavitelném Gzemi obce jsou vymezeny prostorové regulativy, které
stanovuji nejvySe pfipustnou vySku zastavby. V nékterych plochach je stanoven koeficient zastavéni plochy (KZP) a
v plochéch vyroby a skladovani je stanoven koeficient zelené (KZZ), k zajisténi minimélni plochy zelené v arealu.
Jako z&kladni podlaznost je v Uzemnim planu stanovena podlaznost 2 (tj. dvé bézné nadzemni podlazi, dvoupodlazni
zastavba s obytnym podkrovim). Tato podlaznost v pfevazné Easti obce zajisti uchovani obrazu obce, respektovani
panoramatu zastavby v dalkovych pohledech.

Koeficient zastavéni ploch byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfilis velké intenzity zastavby, coz by mélo
negativni vliv na pohodu prostfedi a mnozstvi odvadénych destovych vod ze stfech a zpevnénych ploch (s odkazem
na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni).

Oduvodnéni vymezeni ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu

V souladu se zadanim bylo v Uzemnim plénu zpracovano pro zastavitelnou plochu Z.11a,b BV, Z.12a,b BV, Z.13 BV,
Z.34a,b BX, Z.35a,b BH, Z.33 OK a Z.23a,b PU ¢ast tzemniho planu s prvky regulaéniho planu U1. V toto
vymezeném Uzemi byly stanoveny podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, pro ochranu hodnot a charakter Uzemi.

Vymezené Uzemi U1 méa celkovou velikost cca 6 ha. Graficky vyjadfené prvky regulacniho planu jsou zobrazeny ve
vykrese €.1.3 — Viykres Casti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu.
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V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi (dle § 7, je nutné vymezit pro
kaZzdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni a nebo smidené obytné plochy
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoCitavaji pozemni komunikace) byla v
Uzemnim planu pro zastavitelné plochy bydleni vymezena plocha pro vefejna prostranstvi o velikosti min. 3000 m2.
Skuteéné vymezena plocha plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené ma plochu 3300 m? stavajici rokle +

doplriujici zeler u bytovych dom( 1973 m2,

V plose U1 se zavazné se stanovuje:

uliéni ¢ara (min. Sifka vefejného prostranstvi)

8m

stavebni éara oteviena

stanovena na 5,5m od hranice pozemku

podlaZnost

Plochy bydleni venkovské BV a bydleni jiné BX - pfipustné
jsou stavby rodinnych domi o vySce 2 béznych nadzemniho
podlazi plus obytné podkrovi.

Plochy bydleni hromadné BH - pfipustné jsou stavby bytovych
domi o vySce 3 béznych nadzemniho podlazi plus obytné
podkrovi

tvar stfechy

U RD je pfipustna je sedlova stfecha, u bytovych a terasovych
domii plocha/pultova stfecha.

Orientace sméru prevladajiciho hiebene

pfipustny je hi'eben rovnobézny s ulici

koeficient zastavéni pozemku je stanoven

KZP =0,4 u RD (plochy bydleni venkovské BV) u ostatnich ploch
se KZP nestanovuje

DalSi doporuéujici prvky regulace

Vyméra stavebniho pozemku

Min. 400 m2 (optimalné 800 m?)

Stfecha — tvar, sklon, barva

30 — 45 stupnd (posuzovana bude prevazna Cast stiesni roviny
75%)

Stfecha sedlova (valbova, polovalbova)

Krytina — tasky Ci Sablony (keramické, betonové)
Barevnost krytiny — odstiny éervené, hnédé az tmavé hnédé

Architektonické FeSeni rodinnych domd

Budou upfednostiovéany pfirodni materialy a barvy

Stavby budou objemové jednoduché (bez vézi, zvyraznénych
narozi apod).

Pripustné je podsklepeni objektu.

Vyska oploceni v ulicni ¢asti

Maximalné 1,0 m véetné podezdivky z pfedni strany pozemku
Maximalné 1,5 m véetné podezdivky mezi pozemky

(preferovat venkovsky charakter oploceni véetné materiald,
preferovat Zivé (rostlinné) plot)

Parkovani vozidel

U RD (plochy bydleni venkovské BV) pouze na vlastnim pozemku
- stani pfed garazi

Garéaz bude prednostné integrovana do stavby rodinného domu.
Pfipustné je umisténi garaze vedle a pfed rodinnym domem
pokud to prostorové podminky na dané parcele dovoli

U bytovych a terasovych domu budou parkovani vozidel feSeno
ve vefejném prostredi s doprovodnou zeleni (stromy).

Prehled pouzitych zkratek
CSPH cerpaci stanice pohonnych hmot
UP: uzemni plan

UAP: Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti

UPD: izemné planovaci dokumentace

US: izemni studie, podrobnéji viz pojem Uzemni studie

USES: zemni systém ekologické stability
k.U.: Katastralni uzemi
PUR CR: Politika Gzemniho rozvoje

Opatfeni obecné povahy — NikolCice

Stranka 147




BPEJ: bonitné plidné ekologicka jednotka

PUPFL: pozemky urcené k pinéni funkci lesa

RBC: regionalni biocentrum tzemniho systému ekologické stability (USES)
RD: Rodinny dim

RBK: regionalni biokoridor Gizemniho systému ekologické stability (USES)
STK: stanice technické kontroly vozidel

STL plynovod: stfedotlaky plynovod

VTL plynovod: vysokotlaky plynovod

ZUR JMK: Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

ZPF: zemédélsky ptdni fond

IDS: Integrovany dopravni systém

COV: ¢istirna odpadnich vod.

Vyznam slov:

obvykle / zpravidla: vyraz, ktery zna€i, Ze se Ize odchylit od pfedmétného jevu pii zachovani smyslu
pfedpisu a zachovani prav U¢astnikd;

napiiklad: vyraz, ktery uvadi charakterizujici vyéet pfiklad(i pfedmétného jevu;

obdobné: vyraz, ktery znadi, Ze se postupuje stejné;

pfimérené: vyraz, ktery znadi, ze Ize postupovat zjednodu$ené, avSak bez nezkraceni prav ucastniku;
zejména: vyraz uvadéjici pevné stanoveny pfiklad i vycet prikladd, které Ize dale doplnit v mezich predpisu.

Podklady
Podkladem pro zpracovéni uzemniho planu Nikol¢ice byly nasledujici podklady:
- Katastr nemovitosti
- Platny tzemni plan obce NikolCice
- Uzemné analytické podklady ORP Hustopece — ipina aktualizace
- Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi pro spravni obvod ORP Hustopede

- Metodicky pokyn — Viyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch — vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav tzemniho rozvoje
- Z&sady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
- Generel krajskych silnic JMK

- PIan rozvoje vodovodu a kanalizaci uzemi Jihomoravského kraje véetné aktualizaci planu rozvoje vodovodu

a kanalizaci — aktualizace schvalena Zastupitelstvem JMK dne 27. 2. 2020.
(https://www.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspx?PublD=408741&TypelD=2)
- Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna Jihovychod — CZ06Z

Souvisejici legislativni predpisy

- Z&kon ¢&.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich

pfedpis(
- Z&kon €.500/2004 Sb., Spravni fad

- Vyhladka ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné plénovaci dokumentaci a zplsobu

evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni
- VyhlaSka €.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni
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Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, stavby a opatieni k zajist'ovani obrany

a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci

Odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni
Veiejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury:
VD Dopravni infrastruktura

VT Technicka infrastruktura

Seznam ploch vefejné prospésnych staveb:
Dopravni infrastruktura

Ozn. | Druh vefejné prospésné stavby Umisténi (k.0.)
VPS (dentifikace
plochy v UP)

Odivodnéni zarazeni stavby mezi VPS

mistni  komunikace a  souvisejici | NikolCice

VDA nfrastruktura (PUZ.16)

Mistni komunikace a souvisejici technicka
infrastruktura. Realizace VD.1 podmifiuje
vyuziti zastavitelné plochy Z.17 TO — navrh
Cistimy odpadnich vod. Napojeni této
rozvojové plochy na sité Tl a dopravni
infrastrukturu nelze kompletné realizovat
na pozemcich obce a statu.

mistni ~ komunikace a  souvisejici | NikolCice

VD2 | ifrastruktura (PU Z.20)

Mistni komunikace a souvisejici technicka
infrastruktura. Realizace VD.2 podminuje
vyuziti zastavitelné plochy 2.3 BV - bydleni
venkovské. Napojeni této rozvojové plochy
na sité Tl a dopravni infrastrukturu nelze
kompletné realizovat na pozemcich obce a
statu.

mistni  komunikace a  souvisejici | NikolCice

Vb3 infrastruktura (PUZ.21)

Mistni komunikace a souvisejici technicka
infrastruktura. Realizace VD.3 podminuje
vyuziti zastavitelné plochy Z.3,4,5 BV -
bydleni venkovské. Napojeni této rozvojové
plochy na sité Tl a dopravni infrastrukturu
nelze kompletné realizovat na pozemcich
obce a statu.

mistni  komunikace a  souvisejici | NikolCice

Vb4 infrastruktura (PUZ.22)

Mistni komunikace a souvisejici technicka
infrastruktura. Realizace VD.4 podmiriuje
vyuZiti zastavitelné plochy Z.6 BV — bydleni
venkovské. Napojeni této rozvojové plochy
na sité Tl a dopravni infrastrukturu nelze
kompletné realizovat na pozemcich obce a
statu.

mistni ~ komunikace a  souvisejici | NikolCice

VDS | infrastruktura (PUZ31)

Mistni komunikace a souvisejici technicka
infrastruktura. Realizace VD.5 podmiriuje
vyuziti zastavitelné plochy 7.6,33 BV -
bydleni venkovské. Napojeni této rozvojovée
plochy na sité Tl a dopravni infrastrukturu
nelze kompletné realizovat na pozemcich
obce a statu.

mistni  komunikace a  souvisejici | NikolCice

VDb infrastruktura (PU Z.23a)

Mistni komunikace a souvisejici technicka
infrastruktura. Realizace VD.6 podminuje
vyuziti zastavitelné plochy
Z.11a,b,12a,b,13 BV - bydleni venkovské
a dalsi souvisejici plochy Z34a,b BX a
Z35ab BH, 236 OK. Napojeni této
rozvojové plochy na sit¢ Tl a dopravni
infrastrukturu nelze kompletné realizovat
na pozemcich obce a statu.
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VD.7

mistni
infrastruktura

komunikace a

souvisejici

NikolGice
(PU Z.23b)

Mistni komunikace a souvisejici technicka
infrastruktura. Realizace VD.7 podminiuje
vyuziti zastavitelné plochy Z.13 BV -
bydleni venkovské a dalSi souvisejici
plochy Z35b BH, Z.36 OK. Napojeni této
rozvojové plochy na sité Tl a dopravni
infrastrukturu nelze kompletné realizovat
na pozemcich obce a statu.

Technicka infrastruktura

Ozn. VPS

Druh verejné prospésné stavby

Umisténi (k.0.)

Oduvodnéni zafazeni stavby mezi VPS

VT.TEPO7

VTL plynovod Brumovice —
UhercCice

NikolGice

V UP oznateno jako koridor technické
infrastruktury CNZ.TEPO7

Nadmistni koridor technické infrastruktury -
VTL plynovod Brumovice — Uherdice.
Koridor technické infrastruktury byl pfevzat
znadiazené dokumentace ZUR JMK.
Plynovod VTL je soulasti vefejné
prospésnych staveb vymezenych v ZUR
JMK. Sitka koridoru 320 m v rozsahu
budouciho bezpe¢nostniho pasma.

V izemnim planu byl koridor zpfesnén
avymezen v soucinnosti se spravci sité
sohledem na minimalizaci negativnich
vlivil na obytnou a rekreaéni funkci Gzemi,
pfirodni hodnoty, krajinny raz
a minimalizaci stfetd s limity vyuZiti Gzemi.
Plynovod VTL nelze kompletné realizovat
na pozemcich obce a statu.

VTA

Cistimna odpadnich vod

NikolGice
(217T0)

Néavrhem zastavitelné plochy Z.17 TO je
navrzena plocha pro vybudovani aredlu
COV, kterou nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Stavby / opatfeni slouzici ke snizovani nebezpe€i v Uzemi
Ozn. | Druh vefejné prospéSného opatreni Umisténi (k.u.) | Odavodnéni zafazeni stavby mezi VPO
VPO (Identifikace
plochy v UP)
NikolCice V UP oznadeno jako K.27 MU.o — plochy
Navrh stavby slouzici ke sniZzovani | (K.27 MU.o) vodni a vodnich toki - stavby
nebezpeci v Uzemi pro zvySovani  retenni  schopnosti
VN.1 tzemi. Navrh opatfeni prevzat z KPU.
Navrh stavby pro zvySovani retenCni
schopnosti  Uzemi nelze kompletné
realizovat na pozemcich obce a statu.
Navrh stavby slouzici ke snizovani | NikolCice V UP oznateno jako K.28 MU.o — plochy
nebezpedi v Uzemi (K.27 MU.0) vodni a vodnich toki - stavby
pro zvySovani  retentni  schopnosti
VN.2 tzemi. Navrh opatfeni prevzat z KPU.
Navrh stavby pro zvySovani retencni
schopnosti  Uzemi nelze kompletné
realizovat na pozemcich obce a statu.
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Stavby /o

atfeni pro zvySovani retenéni schopnosti Uzemi

Ozn.
VPO

Druh verejné prospésného opatreni

Umisténi (k.G.)

Odivodnéni zarazeni stavby mezi VPO

VZ.1

Navrh stavby zelena infrastruktura

NikolCice

V UP oznageno jako K.1 WU - plochy
vodni a vodohospodarské vSeobecné —
stavby pro snizovani ohrozeni v Uzemi
povodnémi. Navrh opatfeni pfevzat z
KPU.

Navrh stavby pro zvySovani retencni
schopnosti  Uzemi nelze kompletné
realizovat na pozemcich obce a statu.

VZ.2

Néavrh stavby zelena infrastruktura

NikolGice

V UP oznadeno jako K.2 WU — plochy
vodni a vodohospodarské vSeobecné —
stavby pro snizovani ohrozeni v Uzemi
povodnémi. Navrh opatfeni pfevzat z
KPU.

Navrh stavby pro zvySovani retencni
schopnosti  Uzemi nelze kompletné
realizovat na pozemcich obce a statu.

VZ.3

Néavrh stavby zelena infrastruktura

NikolGice

V UP oznadeno jako K.3 WU — plochy
vodni a vodohospodarské vSeobecné —
stavby pro snizovani ohroZeni v Uzemi
povodnémi. Navrh opatfeni pfevzat z
KPU.

Navrh stavby pro zvySovani retencni
schopnosti  Uzemi nelze kompletné
realizovat na pozemcich obce a statu.

VZ.4

Néavrh stavby zelena infrastruktura

NikolGice

V UP oznageno jako K.4 WU - plochy
vodni a vodohospodarské vSeobecné —
stavby pro snizovani ohrozeni v Uzemi
povodnémi. Navrh opatfeni pfevzat z
KPU.

Navrh stavby pro zvySovani retencni
schopnosti  Uzemi nelze kompletné
realizovat na pozemcich obce a statu.

Stavby pro zaloZeni Uzemniho systému ekologické stability.

Ozn.
VPO

Druh verejné prospésného opatreni

Umisténi (k.0.)

Odivodnéni zafazeni stavby mezi VPO

VU1

Regionalni biokoridor RK.1511

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

VuU.2

Regionalni biokoridor RK.1511

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

VU.3

Regionalni biokoridor RK.1511

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

VU4

Biokoridor LBK.5

NikolGice

Navrh uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

VU5

Biokoridor LBK.5

NikolCice

Navrh uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

VU.6

Biocentrum LBC.K5 Barchanka

NikolCice

Navrh uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.
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Biokoridor LBK.4
VU.7

NikolCice

Navrh uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Biocentrum LBC.Novy Dv(r
VU.8

NikolCice

Navrh uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Biokoridor LBK.4
VU.9

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Biokoridor LBK.4
VU.10

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Regionélni biokoridor RK.1511
VU.11

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Regionélni biokoridor RK.1511
VU.12

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Biokoridor LBK.3
VU.13

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Biocentrum LBC.Odmérky
VU.14

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Biokoridor LBK.2b
VU.15

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Biocentrum LBC.Hlinky
VU.16

NikolGice

Navrh uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Biokoridor LBK.2b
VU7

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Biokoridor LBK.2b
VU.18

NikolGice

Navrh uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Regionalni biokoridor RK.127
VU.19

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Regionalni biokoridor RK.127
VU.20

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Regionalni biokoridor RK.127
Vu.21

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Regionalni biokoridor RK.127
VU.22

NikolGice

Navrh Uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Biokoridor LBK.1b
VU.23

NikolGice

Navrh uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.

Biokoridor LBK.1b
VU.24

NikolCice

Navrh uzemniho systému ekologické
stability nelze kompletné realizovat na
pozemcich obce a statu.
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Ve smyslu obecné zavaznych pravnich pfedpist vymezuje uzemni plan ve vykrese €. 1.4 Verejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni a asanace.

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje, s
oduvodnénim potieby jejich vymezeni,

1. Situovani freSeného Uzemi

Obec Nikol¢ice je samostatna obec se sidlem obecniho Ufadu, spravni Uzemi je shodné s katastralnim Gzemim
(k.u. NikolCice). Obec leZi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Hustopece a ve spravnim obvodu obce
s povéfenym obecnim ufadem Hustopece.

NikolCice lezi v okrese Bfeclav, v Jihomoravském kraji, kde sousedi s katastralnimi Uzemimi Kfepice u Hustopedi,
Velké Némcice, Nosislav, Ménin, Moutnice, Sitboice, Divaky, Kurdéjov, Hustopede u Brna.

2. Sirsi vztahy dopravni infrastruktury
V tzemnim planu Nikol€ice nejsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury s pfesahem do sousednich katastrainich
Uzemi.

3. Sirsi vztahy technické infrastruktury
V Uzemnim planu Nikol¢ice byl navrzen koridor nadmistni technické infrastruktury CNZ TEPO7 pro vedeni VTL
plynovodu Brumovice — Uhergice.

k.. Kfepice (Zména ¢. 1 Uzemniho planu Krepice, 10/2017, Ing. arch. Jifi Hala, Brno) ]
- koridor nadmistni technicke infrastruktury TEPO7 pro vedeni VTL plynovodu — ma zajisténu navaznost v UP
Krepice. Z&mér je v UP oznacen textem TEPO7.

k.0. Divaky (Uzemni plan Divaky, 11/2012, Ing. arch. Miloslav Sohr, Brno)
- koridor nadmistni technické infrastruktury TEPO7 pro vedeni VTL plynovodu nema zajisténu navaznost v UP
Divaky. V UP Divaky je vedena pouze stavajici a navrzena liniové trasa VTL plynovodu s ochrannym a
bezpe&nostnim pasmem. V novém UP Divaky 2023 je jiz koridor nadmistni technické infrastruktury
TEPO7 zakreslen a akceptovan.

Sirsi vztahy USES a dalSich pfirodnich systém
Pfi vymezovani ploch pro USES byly provéfeny a zajistény névaznosti na vSechna k.u., ktera sousedi feSenym
Uzemim.

k.d. Sitbofice (Uzemni plan Sitbofice, 04/2015, Ing. arch. Michal Hadlag, Brno)

- LBK4 vymezeny v k.u. NikolCice ma zajiSténu ndvaznost vymezenym LBK13 v k.U. Sitbofice. Oba biokoridory jsou
napojeny na RBK 1511 (k.u. NikolCice), ktery ma zajiSténu navaznost vymezenym biokoridorem RBK084 vymezenym
v k.u. Sitbofice.

- LBK9 vymezeny k.u. NikolCice ma zajiSténu navaznost vymezenym biokoridorem LBK9 v k.U. Sitborice, ktery je veden
po hranici katastru v trase vodote¢e. LBK9 vede z LBC5 Dvorsky rybnik (k.. Sitbofice) do LBC Novy dvir (k.u.
NikolCice)

k.G. Divaky (Uzemni plan Divaky, 11/2012, Ing. arch. Miloslav Sohr, Brno) )

- LBK 1b vymezeny v k.. NikolCice vede z LBC N4 Pansky (k.. NikolCice) do k.. Divaky, kde neni v platném UP
zajisténa navaznost — feSeno v novém projedndvaném UP, kde je nédvaznost zajisténa vymezenym biokoridorem
LBK.8.

- NRBC 107 Pfedni kout vymezeny v k.U. NikolCice navazuje na NRBC 107 Predni kout vymezeny v k.U. Divaky.

k.0. Kurdéjov (Uzemni plan Kurdéjov, 12/2017, Ing. arch. Pavel Klein, Brno)

- NRBC 107 Pfedni kout vymezeny v k.u. Nikol¢ice ma zajisténu navaznost na NRBC 107 Pfedni kout, ktery je
vymezeny v k.U. Kurdéjov.
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k.0. Hustopece (Zména ¢. 3 Uzemniho planu Hustopeée, 07/2021, Ing. arch. Pavel Semora, Breclav)
-NRBC 107 vymezeny v k.U. NikolCice navazuje na NRBC 107 Pfedni kout vymezeny v k.U. Hustopece.

k.0. Kfepice (Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kepice, 10/2017, Ing. arch. Jifi Hala, Brno)

- RK 127 vymezena v k.U. NikolCice ma zajisténu navaznost RBK 127/4, ktery je vymezeny v k.U. Kfepice.

- LBK3 vymezeny v k.U. Nikolice méa zajisténu navaznost v biokoridoru LBK4, ktery je vymezeny v k.U. KFepice.
Koridor vede z LBC 3 Odmérky (k.u. Kepice, k.. NikolGice) do LBC4 Paméatnik k.. Kfepice.

- LBK5 vymezeny v k.U. Nikol€ice vede z RBC 148 Rumunska bazantnice (k.. Nikol€ice) do LBC 2 Barchanka (k..
KFepice).

- LBC K5 Barchanka vymezeny v k.U. Nikol&ice navazuje na LBC 2 Barchanka (k.u. Kfepice).

k.G. Ménin (Zména ¢. 2 Uzemniho planu Ménin, 07/2021, Ing. arch. Barbora Jane¢kova, Brno)
- RBC 28 Rumunska bazantnice vymezena v k.u. Nikol€ice ma zajisténu navaznost k.0. Ménin vymezenym RBC 6
Rumunska bazantnice.

k.G. Moutnice (Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Moutnice, 07/2021, Ing. arch. Ivo Kabela¢, Brno)

- LBK10a vymezeny v k.u. Nikol€ice vede z LBC 6 (k.U. Moutnice) pfes LBC 5 (k.U. Moutnice) a napojuje se na RK
1511 (k.u. NikolCice).

-RK 1511 vymezeny v k.U. NikolCice vede z RBC 148 Rumunské bazantnice (k.U. Nikol€ice) a méa zajisténou navaznost
v k.U. Moutnice pod oznagenim RK 1511 a dale pokraduje jako RK 1511 v k.. TéSany do RBC 1545 v k.u. TéSany.

ZAVER
V tzemnim planu Nikolice byly provéfeny navaznosti vyplyvajici s SirSich vztahl. V sousednich Gzemnich planech
je zaijisténa navaznost dopravni a technické infrastruktury a ndvaznost prvkd uzemniho systému ekologické stability.

k) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Sociodemografické a hospodaiské podminky rozvoje obce

Obec Nikolgice zaznamenava od roku 1869 do soucasnosti stfidavy pokles a rdst poétu obyvatel. V roce 1869 méla
obec 896 obyvatel, v roce 1921 poCet vzrostl na 1117 obyvatel, v roce 1991 pocCet klesl na 707 obyvatel. Nejvétsi
pokles Ize pozorovat ve 40 tych a 50 tych letech. V roce 1930 Zilo v obci 1092 obyvatel, v roce 1950 Zilo v obci 885
coz je pokles 0 19 %. Az od roku 2018 do soucasnosti je v obci zaznamenan rust poétu obyvatel (o cca 1,3 %). V roce
2020 Zilo v obci kolem 776 obyvatel. Nar0st poctu obyvatel od roku 2018 do roku 2020 je 10 obyvatel. Prdmérny ro¢ni
pfiristek poctu obyvatel €ini 0,7 % coz je 5 osob a 4,5 RD pfi obloZnosti 1,1 ob./bytovou jednotku.

V roce 2023 bylo v obci secteno 788 obyvatel.

Obec se vyznaCuje kvalitnim zivotnim prostfedim, péknou pfirodou a zajmem ob&ant o trvalé bydleni. Charakter
rozvoje obce se tedy odviji pfedevsim od zajmu obyvatel o bydleni a daldi rozvoj je umoznény vymezenim
zastavitelnych ploch pfedevsim pro funkci bydleni v rodinnych domech, ob&anského vybaveni, vyroby, vefejnych
prostranstvi a technické infrastruktury. Mnozstvi zastavitelnych ploch a jejich kapacita je navrzena tak, aby nepfesahla
prostorové moznosti pfi zachovani charakteristické struktury osidleni a navazovala pfiméfené na predchozi sociélné
demograficky vyvoj. Dobré dopravni dostupnost do Hustope€i pfinasi moznost zaméstnani a spektrum nejriznéjSich
sluzeb obyvatelstvu.

Na zakladé analyz a vypoCtl Ize ocekavat, Ze pocet trvale bydlicich obyvatel obce vzroste v roce 2035 na cca 900
obyvatel. Viz VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Projektant uzemniho planu provedl nasledujici prognézu bytové vystavby se zohlednénim detailngjSich informaci
a s vyhledem do roku 2035.

PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty dor. 2035

Aktualni pocet obyvatel (2023) 788
Predpokladany pocet obyvatel v navrhovém obdobi uzemniho planu 900
PrirGtek (+) / ubytek (-) poétu obyvatel 112,00
Poéet trvale obydlenych bytd (2023) 290
Potet neobydlenych byt (2023) 5
Stavajici obloZnost trvale obydlenych byt dle 2023 2,72
Predpokladana obloZnost byt v r. 2030 2,3
POTREBA BYTU:
pokryti prirlistku poétu obyvatel 48,70
sniZeni obloZnosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo 52,61
odpad byt. fondu |z dlivodu stavebniho stavu 10

z divodu urbanistického feseni 2
celkem bytl 113,30
celkem domd (5% dvoubytovych) 107,64
z toho |na plvod. diive zastavénych parcelach (po demolici) 2
vyuZitl &asti neobydlenych byt 2
zbyva 103,64
+ rezerva 30 % 41,46
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 145,09
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VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi z tabulky prognézy bytové vystavby.

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 48,7b.j
PoZzadavky vyplyvajici ze snizeni obloZnosti bytového fondu 52,6 b.j.
Odpad bytového fondu 10 b,.
Celkem b.j 113,64 bj.
Celkem domd (5% dvoubytovych) 2bj
Vyuziti ¢asti neobydlenych bytl -2b.j
Rezerva 30% 41bj
Celkova potieba novych stavebnich pozemki a b.j. 145 b.j

(pozn. b.j. -bytova jednotka)

V souladu se zadanim a prognézou provedenou v tizemnim planu byly v feSeném Gzemi vymezeno 145
stavebnich parcel.

V UAP ORP Hustopede byla provedena prognéza vyvoje bydleni do roku 2026:
Zastavitelné plochy pro bydleni v platném tuzemnim planu - disponibilni 12 ha

Predpokladana roéni intenzita odpadu bytl 0,2%
Predpokladany odpad bytl do roku 2026 5
Predpokladany roéni pokles vyuziti bytl 0,6 %
Potieba bytli za progndzni obdobi celkem vlivem narlstu po¢tu obyvatel 20
Potieba bytli za prognézni obdobi celkem 42
Odhad podilu skute¢né vybudovanych novych bytd v zastavitelnych plochach 85 %
uréenych pro bydleni

Podil novych bytl v rodinnych domech v % 90 %
Primérna velikost pozemku pro rodinny diim 850 m2
Podil navySeni velikosti pozemku zohledriujici vefejné prostranstvi apod 20 %
Podil velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé na velikosti pozemku pro 20 %
rodinny dim v %

Rezerva - nedostupnost pozemk 50 %
Potfeba ploch pro bydleni na prognézni obdobi celkem 74 ha
Posouzeni aktualni zastavitelnosti ploch pro bydleni v porovnani s odhadovanou | 162 %
potiebou do roku 2026

V (izemnim planu byly oproti platnému UP vymezeny tyto nové plochy pro bydleni: Z.32, Z33 BV

m) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a pozemky
uréené k pInéni funkci lesa

Uvod

Zemédélska priloha byla zpracovana jako sougast izemniho planu se zfetelem k zakonu CNR &. 334/92 Sb. o ochrané
zemédelského pldniho fondu. Zemédélska pfiloha obsahuje textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1:5 000
s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby, které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (1. které
leZi na nezemédélské pide), byly rovnéz na vykrese zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové asti.

Vychozi podklady
- Zakon ¢&. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu

- Vyhlaska 271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice zastavéného Uzemi

- VyhlaSka €.48/2011 o stanoveni tfid ochrany

- Bonitace zemédélskych pud a smér jejich vyuZiti
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Charakteristika katastralniho uzemi

Obec NikolCice je samostatna obec se sidlem obecniho Ufadu, spravni Uzemi je shodné s katastralnim uzemim
(k.u. Nikol€ice). Obec lezi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Hustopede a ve spravnim obvodu obce
s povéfenym obecnim Ufadem HustopeCe. NikolCice lezi v okrese Bfeclav, v Jihomoravském kraji, kde sousedi s
katastralnimi Uzemimi Krepice u Hustopeci, Velké Némcice, Nosislav, Ménin, Moutnice, Sitborice, Divaky, Kurdéjov,
Hustopege u Brna.

Rozvoj obce je umoznény vymezenim zastavitelnych ploch predevsim pro funkci bydleni v rodinnych domech, ploch
vyroby a technické infrastruktury. MnoZstvi zastavitelnych ploch a jejich kapacita je navrzena tak, aby nepfesahla
prostorové moznosti pfi zachovani charakteristické struktury osidleni a navazovala pfiméfené na predchozi socialné
demograficky vyvoj. Dobra dopravni dostupnost do Hustopeci a dale do Brna poskytuje obyvatelim dobré pracovni
moZznosti.

Obec NikolCice se nachazi napll cesty mezi Velkymi Némcicemi a Klobouky u Brna. Lezi v severné otevfené kotliné
Nikolgického potoka, ktery prameni jizné nad obci a viéva do Sitbofického potoku. Domy jsou rozesety po dné a po
nékterych svazich kotliny, ze ffi stran je vesnice chranéna tfemi vrchy (z jihozapadu Lis¢im vrchem — 374 m, z jihu
Zerotinskym vrchem — 382 m a ze zapadu kopcem Dily u Nikolgic — 364 m), otevirajicimi pohled do $irokého kraje.
Obec sama je tvofena pfevazné byvalymi zemédélskymi usedlostmi a rodinnymi domy, jen z malé &asti jsou
zastoupeny bytové jednotky. Centrem obce prochazi cyklostezka &. 5113. Pres Lig&i vrch a Zerotinsky vrch vede
Velkopavlovicka vinafska stezka. Soucasti katastru katastralniho Gzemi je osada Novy Dvlr a hajenka Rumunska
bazantnice.

Resené Uzemi leZi v teplé klimatické oblasti T4. (Jaro je velmi kratké a teplé, éto je velmi dlouhé, velmi suché a velmi
teplé, podzim je velmi kratky a teply, zima je velmi krétka, tepld, sucha az velmi sucha. Klimaticka jednotka T4
se nachazi v Dyjskosvrateckém Gvalu.)

V zemédélské krajiné previada orna plda (74 %), lesni porost (9 %), dale je zde mozaika zahrad a sad(, vinic (6 %),
trvale travnich porost( (1%), vodni plochy (1 %). Zastavéné plochy (1 %) a ostatni plochy (8 %).

Redené (zemi lezi die ZUR JMK v nasledujicim krajinném celku:
- krajinny celek €.10 — Zdanicko-kloboucky
- krajinny celek ¢.15 — Slapanicko-slavkovsky

Usporadani ZPF v Uzemi, hydrologické a odtokové poméry

Bonitu pudy je tfeba povazovat za dynamickou veli€inu, ktera vyjadfuje pfirozenou i antropicky ovlivnénou pldni
urodnost, projevujici se uréitym produkénim potencialem. Pii jejim stanoveni vychazime ze soustavy bonitnich pldné
ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vyClenény na zakladé podrobného hodnoceni vlastnosti klimatu,
morfogenetickych vlastnosti pld, charakteristickych ptdotvornych substratl a jejich skupin, svaZitosti pozemkd, jejich
expozice ke svétovym stranam, skeletovitosti a hloubky pudniho profilu aj.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych pidné ekologickych jednotek jsou vyjadfeny pétimistnym Ciselnym kédem. Prvni
Cislo kédu BPEJ vyjadfuje pfislusnost ke klimatickému regionu, druhé a tfeti stanovi pfisluSnost k uréité pdni jednotce.
Nasledujici ¢tvrté Cislo je kombinaci sklonitosti a expozice vici svétovym stranam a péaté Cislo pfedstavuje kombinaci
hloubky pldy a skeletovitosti. BPEJ jsou uvedeny ve vykresové Casti.

V feSeném Uzemi se v navaznosti na zastavéna Uzemi nachazi zemédélska plda téchto hlavnich pudnich jednotek:

Zastoupeni jednotlivych BPEJ a charakteristika bilancovanych hlavnich pdnich jednotek:

HPJ 01 - Cernozemé prevazné na roviné nebo (ipné roviné se vesmémou expozici a celkovym obsahem skeletu do
10 %. P0dy hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a velmi produkéni.

HPJ 03 - Cernozemé prevazné na roviné nebo (ipiné roviné se viesmémou expozici a celkovym obsahem skeletu do
10 %. P0dy hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a velmi produkéni.

HPJ 05 - Cernozemé prevazné na roviné nebo Uplné roviné se véesmémou expozici a celkovym obsahem skeletu do
25 %. Pudy hluboké az stfedné hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a malo produkéni.

HPJ 06 - Cernozemé prevazné na roviné nebo Uplné roviné se véesmémou expozici a celkovym obsahem skeletu do
10 %. Pudy hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a produkéni.

HPJ 07 - Cernozemé prevazné na roviné nebo Uplné roviné se véesmémou expozici a celkovym obsahem skeletu do
10 %. Pady hluboké ve velmi teplém, suchém klimatickém regionu a produkéni.
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HPJ 08 - Cernozemé pievazné na mimych svazich se véesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 10 %.
Pudy hluboké v teplém, mirné suchém klimatickém regionu a méné produkéni.

HPJ 41- Siiné svazité pldy prevazné na vyraznych svazich se zapadni & vychodni expozici (jihoozapadni az
severozapadni €i jihovychodni az severovychodni) nebo se severni expozici (severozépadni az severovychodni) a
celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pudy hluboké az stfedné hlubokeé v teplém, mirné vihkém klimatickém regionu a
produkéné malo vyznamné.

HPJ 58 - Fluvizemé pfevazné na roviné nebo Upiné roviné se vdesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do
10 %. PGdy hluboké v teplém, mirné suchém klimatickém regionu a malo produkéni.

Hydrologické a odtokové poméry, protierozni opatreni

— vodni tok Sitboficky potok u Rumunské baZantnice. Nejvy$im bodem je Zerotinsky vrch, ktery se nachazi v jizné od
obce (382 m.n.m.).

Od jihu obce po severni Cast katastru protéka NikolCicky potok. Nad obci prameni a celou obci proteka NikolCicky
potok. V jihozapadni Casti k.U. NikolCice prameni vodni tok Stinkovka. V severni Casti k.u. se NikolCicky potok viéva do
Sitbofického potoku. Vodni toky jsou ve spravé Povodi Moravy s.p.

Nad obci jsou stavajici dvé vodni plochy (Mokrad a bezejmenny rybnik u Nového Dvoru) jizné od obce je retencni
nadrz. V ramci KPU byla vymezena vodni plocha v misté prameniété vodniho toku Stinkovka. Do (izemniho planu byly
zapracovany navrhy Ctyfi vodnich plochy. Tfi vodni plochy jsou vymezeny severné od obce K.1,2,3 WU a jedna plocha
byla vymezena nad hibitovem K.30 WU.

Uzemi obce nespada do z4dné z vymezenych chranénych oblasti piirozené akumulace vod.

Uzemi obce Nikol¢ice spada do povodi Moravy.

Vodni a vétrna eroze

Koncepce protierozniho opatieni vychazi z toho, ze celé k.u. NikolCice se povazuje za izemi, které je nachylné
k vétrné a vodni erozi. V (izemnim planu je v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch pro jednotlivé
nezastavéné a nezastavitelné plochy (pfedevsim pro plochy zemédélské, plochy smiSené krajinné, plochy pfirodni,
plochy lesni a plochy vodni a vodohospodéafské) umoznéno umistovat na téchto plochach protipovodiové, retenéni
a protierozni opatieni.

Do uzemniho planu byly zakresleny protierozni opatfeni (plochy smiSené nezastavéného Uzemi, plochy pfirodni,
interak&ni prvky) prevzaté z planu spoleCnych zafizeni zpracovanych v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.
Nedilnou sougasti t&chto opatfeni je také nové vymezeny Uzemni systém ekologické stability. \V Gzemnim planu byly
v okoli obce vymezeny plochy K.1,2,3 pro realizaci vodnich ploch — rybniki a plocha pro vymezeny mokfad K.30 WU.

Opatieni proti vodni erozi:

Do Uzemniho planu byly zapracovany opatfeni proti vodni erozi — v legendé Koordinacniho vykresu znaceno jako
Uzemi s nutnymi protieroznimi Gpravami. Jedna se o pfedevSim o organizacni opatfeni: zatravnéni, zatravnéni formou
TTP nebo sadu, jinak bylo navrzeno dodrZovani osevnich postupl kde praimérna hodnota C-faktoru nepfevySuje 0,05,
byl vytvofen pfiklad osevniho postupu 1. Na zbytku ploch bylo navrzeno také dodrZovani osevnich postupd, kde
primérna hodnota C-faktoru nepfevysSuje 0,08, byl opét vytvoren pfiklad osevniho postupu 2.

Opatieni ke snizeni nepfiznivych G¢inki sucha:

Jsou to také opatfeni zahrnutd, v protieroznich opatfenich (veSkeré protierozni organizaCni opatfeni ve formé
zatravnéni a vylouceni erozné nachylnych plodin - ORG) a opatfenich k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi
(interakéni prvky, biokoridory, biocentra a pfedevsim mokrady-mokiad1).

V/ ramci opatfeni jsou navrzeny 4 krajinotvorné nadrze.

Podrobnéji viz kapitola 2.5.9.1.3 Protierozni a protipovodriova opatfeni. V uzemnim planu zakresleno ve vykrese 11.01
Koordinacni vykres.
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Investice do pldy
V katastralnim Uzemi NikolCice se nachazi velkoplo$né a maloplo$né investice do pldy - odvodnéni.

Zavlahy jsou zakresleny v grafické Casti Uzemniho planu, ve vykrese 1.3 Predpokladané zabory pldniho fondu
a PUPFL, dle dat z UAP Hustopece.

Ugelové komunikace

Stavajici Ucelové komunikace slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki a polni cesty nejsou
navrhovanym feSenim rueny. Navrzené liniové i¢elové komunikace byly pfevzaty s komplexnich pozemkovych Uprav
a byly zakresleny v izemnim planu.

Zdlvodnéni navrhovaného odnéti zemédéiské pldy, véetné zdlvodnéni, pro€ je navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
Pfi zpracovani Uzemniho plénu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona €. 334/92 Sb. alternativné

ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajma.

Mnozstvi zastavitelnych ploch a jejich kapacita je navrZena tak, aby nepfesahla prostorové moznosti pfi zachovani
charakteristické struktury osidleni a navazovala pfiméfené na pfedchozi socialné demograficky vyvoj. Dobré dopravni
dostupnost do Brna a Hustopedi pfinasi moznost zaméstnani a spektrum nejriiznéjSich sluzeb obyvatelstvu.

K Pohledové oteviena zemédélska krajina s vyrazné zvinénym reliéfem, v krajinné struktufe pfevazuji stfedné velké
bloky orné pldy a vinice, mistné s vyskytem ovocnych sadl. Krajina s nepravidelné rozptylenymi ekologicky
a krajinarsky vyznamnymi lesnimi celky. Krajina s pestrou strukturou vyuziti Gzemi v ClenitéjSich partiich tzemi. Krajina
s lokalné terasovanymi pfikrymi svahy vyuzivanymi vinice a zemédélstvi.

Na zékladé analyz a vypoctl Ize otekavat, ze pocet trvale bydlicich obyvatel obce vzroste v roce 2035 na cca 900
obyvatel. Viz VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V okoli zastavéného Uzemi se nachazi pldy pfevazné I., Il lll. tfidy ochrany. Nové plochy byly na kvalitni ptdé
navrzeny v omezené mife a to vzhledem k navaznosti na zastavéné uzemi a existujici dopravni a technickou
infrastrukturu.

Odnéti zemédélské pudy, zdivodnéni a popis zabord

Vyhodnoceni vyuziti stavajicich rozvojovych ploch a pfezkum nerealizovanych navrhovych ploch v platné UPD.
Nékteré zastavitelné plochy dosud nejsou vyuZity bud pro komplikované majetkopravni vztahy, nebo z divodu
komplikovanéjsiho a tedy nakladnéjsiho feSeni dopravni obsluhy a obsluhy technickou vybavenosti.

V rdmci Uzemniho planu NikolCice bylo aktualizovano zastavéné Uzemi obce k 20.05.2023. Na zakladé prizkumd
v obci bylo zjiSténo, Ze v obci bylo postaveno nékolik domu v zastavitelnych plochach. Tyto plochy byly zahrnuty
do zastavéného Uzemi.

Opatieni obecné povahy — NikolCice Stranka 159



Odnéti zemédélské pldy, zdlivodnéni a popis zaborli

BYDLENi VENKOVSKE - JIZ ODOUHLASENE PLOCHY

OZN.

ZDUVODNENI| ZABORU

Orientaéni
pocet RD

PLOCHA
ZABORU
(ha)

BV
ZA1

k.u. NikolGice,
sever obce

Miré svazity pozemek. Zainvestované Uzemi - lokalita
zasitovana. Plocha Z.1 leZi v zastavéném Uzemi. Plocha je
dopravné napojitelna ze stavajici silnice lIl. tfidy.

Zabor zemédélské pudy IIl. tFidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolGice. Pozadavek obce.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
Z02BR)

Zdavodnéni navrhovaného reSeni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimand zemédélska puda - zeled lezi v
zastavéném uzemi obce.

b) Obec NikolCice leZi pfevazné na pudé IIl. tfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
severni ¢asti obce.

c) Zemédélska pida neni vyuzivana jako orna plda.
NavrZzené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pidniho fondu. Sit zemédélskych Ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném Uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngjsi plochy zemédélského padniho fondu.

e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
€O nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zaver

Duisledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Viyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizované stavby je vytvofit novou
stavebni parcelu pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. Z02BR).

1

0,15

BV
Z2

k.U. NikolGice,
sever obce

Mimé svaZity pozemek. Zainvestované uzemi - lokalita
zasitovana. Plocha Z.2 lezi v zastavéné Uzemi. Plocha je
dopravné napojitelna na stavajici silnici Ill. tridy.

Z4abor zemédélské pudy II1. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolCice. Pozadavek obce.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
Z03 BR).
Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska plda — plochy zahrad a sadl
lezi v zastavéném uzemi obce.

0,34
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b) Obec NikolCice lezi pfevazné na pGdé Ill. ftfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
severni ¢asti obce.

c) Zemédélska puda neni vyuzivana jako orna plda.
Navrzené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pudniho fondu. Sit zemédélskych ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném Uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngj$i plochy zemédélského padniho fondu.

e) PFfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
O nejméné zatézovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zavér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Vyhodnoceni t&elného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizované stavby je vytvofit novou
stavebni parcelu pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. Z03BR).

BV
Z3
Z4
5

k.U. Nikolice,
severozapad
obce

Mimé svazity pozemek. Nezainvestované Uzemi. Plocha
Z2.3,4,5 navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha je dopravné
napojitelnd na navrzenou mistni komunikaci (plocha Z.21 PU)
zaCinajici v trase stavajici Ucelové komunikace. Soucasti
aredlu je navrzena plocha pro vefejna prostranstvi — 2.24 ZP
zelen parkova a parkové upravené plochy.

Zabor zemédélské pudy lll. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolCice. Pozadavek obce.

Zastavitelné plochy byly vymezena jiz v platném UP (Ozn.
Z04,05,06 BR).

Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska plda — orna puda navazuje
na zastavéné Uzemi obce.

b) Obec NikolCice leZi pfevazné na pldé IIl. tfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
severozapadni asti obce.

c) Zemédélska puda je vyuzivana jako orna pulda.
Navrzené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pudniho fondu. Sit zemédélskych ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném uzemi zasadné neméni.

d) NavrZené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngj$i plochy zemédélského pudniho fondu.

e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
o nejméné zatézovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zavér

24

0,77
1,05
0,64
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Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Vyhodnoceni t&elného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. Z04,05,06 BR).

BV
26

k.0. NikolGice,
zapad obce

Plocha navazuje na zastavéné uzemi. Miré svaZity pozemek,
lokalita je dopravné obsluhovatelnd  z navrhované
komunikace. Nutno vybudovat komunikaci a inzenyrské sité.
InZenyrskeé sité na ul. Z&humenice

Zabor zemédélské pudy lll. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolCice. Pozadavek obce.

Zastavitelné plochy byly vymezena jiz v platném UP (Ozn.
Z22 BR).

Zdavodnéni navrhovaného reSeni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska plda — orna puda navazuje
na zastavéné Uzemi obce.

b) Obec NikolCice lezi pfevazné na pidé IIl. ftfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
severozapadni ¢asti obce.

c) Zemédélska puda je vyuzivana jako orna pulda.
Navrzené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pidniho fondu. Sit zemédélskych Ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném Uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngj$i plochy zemédélského padniho fondu.

e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
O nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zaver

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pdni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Vyhodnoceni &elného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. Z.22 BR).

1,03

BV
27

k.0. NikolGice,
jih obce

Mirné svazity pozemek. Zainvestované uzemi. Plocha Z.7 lezi
v zastavéné Uzemi. Plocha je dopravné napojitelna
na stavajici silnici Ill. tfidy.

Zabor zemédélské pudy II1. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
Nikol¢ice. PoZadavek obce.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
Z08 BR).

0,12
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Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska plda — plochy zahrad a sadl
lezi v zastavéném uzemi obce.

b) Obec NikolCice lezi pfevazné na padé Ill. ftfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
severni ¢asti obce.

c) Zemédélska puda neni vyuzivana jako orna plda.
NavrZené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pudniho fondu. Sit zemédélskych ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném Uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngjsi plochy zemédélského pidniho fondu.

e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
€O nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zavér

Duisledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizované stavby je vytvofit novou
stavebni parcelu pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelnd plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. Z08BR).

BV
Z8

k.U. Nikolcice,
jihozapad obce

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. SvaZity pozemek,
lokalita je dopravné dostupna ze stavajici Ucelové
komunikace. Nutno vybudovat komunikaci a inzenyrské sité.
Zabor zemédélské pldy lll. a V. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolGice. Pozadavek obce.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
Z07 BR).

Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimanéd zemé&délska puda — East orné pudy, ¢as
ostatni plocha navazuje na zastavéné uzemi obce.

b) Obec NikolCice leZi pfevazné na pldé IIl. tfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
severni ¢asti obce.

c) Zemédéiska pida je Castatné vyuzivana jako orna
puda - zatravnéno. Navrzené feSeni nenarusi
organizaci zemédélského puldniho fondu. Sit
zemeédélskych ucelovych komunikaci a hydrologické
a odtokové poméry sevfeSeném Uzemi zdsadné
nemeéni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutnéjSi plochy zemédélského pudniho fondu.

0,26
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e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
€O nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pldniho fondu.

Zaveér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Vyhodnoceni &elného vyuZiti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizované stavby je vytvofit novou
stavebni parcelu pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. Z07BR).

BV
Z9

k.u. NikolCice,
jih obce

Plocha leZi v zastavéném Uzemi. Mimé vaZity pozemek,
lokalita je dopravné dostupna ze stavajici mistni komunikace.
Zainvestované uzemi, probiha vystavba.

Zabor zemédélské pudy lll. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolCice. Pozadavek obce.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
Z17 BR).

Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska pida — mala ¢ast plochy
zahrad a sadd, zbytek ostatni plocha lezi v
zastavéném uzemi obce.

b) Obec NikolCice lezi pfevazné na padé Ill. ftfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
severni ¢asti obce.

c) Zemeédélska puda neni vyuzivana jako orna plda.
Navrzené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pudniho fondu. Sit zemédélskych ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném Uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngj$i plochy zemédélského padniho fondu.

e) PFi umistovani smérovych a liniovych staveb je
o nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pldniho fondu.

Zavér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pdni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, sdemografickou prognézou
a s kapitolou f. Viyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizované stavby je vytvofit novou
stavebni parcelu pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. Z17 BR).

0,17

BV
Z10

k.0. NikolGice,

Plocha navazuje na zastavéné uUzemi. Svazity pozemek,
lokalita je dopravné dostupna z navrzené mistni komunikace.
Nutno vybudovat komunikaci a inZenyrské sité.

Zabor zemédélské pudy V. tfidy ochrany.

0,77
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jihobce V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolCice. PoZadavek obce.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
Z18 BR).

Zdhvodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska plda — plochy zahrad a sadl
navazuje na zastavéné izemi obce.

b) Obec NikolCice lezi pfevazné na padé IIl. ftfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
jizni Casti obce.

c) Zemédélska plda je vyuzivana jako zahrady a sady.
NavrZzené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pidniho fondu. Sit zemédélskych Ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném Uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngjsi plochy zemédélského padniho fondu.

e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
€O nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zavér

Duisledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Vyhodnoceni &elného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelnd plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. Z18 BR).

BV Plocha navazuje na zastavéné Gzemi. Svazity pozemek, lokalita je | 22 1,3
Z11apb, dopravné dostupna z navrzené mistni komunikace. Nutno vybudovat
komunikaci a inzenyrské sité.
k.U. Nikolcice, Zabor zemédélské pady Ill. tfidy ochrany.
jih obce V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce

NikolCice. Pozadavek obce. Hlavni pfipravovana rozvojova plocha
obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a probihaji jednani
s developerem o realizaci. )

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z19
BR).

Plocha je souéasti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu
u1.

Zduvodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimanazemédélska plida —orna plda/trvalé travni
porosty navazuji na zastavéné uzemi obce.

b) Obec NikolCice leZi pfevazné na pldé IIl. tfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
jizni Casti obce.

c) Zemédélska plda je vyuzivanajako orna pldaa TTP.
Navrzené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pudniho fondu. Sit zemédélskych ucelovych
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komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném Uzemi zasadné neméni.
d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngjsi plochy zemédélského padniho fondu.
e) PFfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
o nejméné zatézovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.
Zavér
Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a oduvodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Viyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. Z19 BR).

BV
ZA2ab

k.u. Nikolice,
jih obce

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Svazity pozemek,
lokalita je dopravné dostupna z navrzené mistni komunikace.
Nutno vybudovat komunikaci a inZenyrské sité.

Zabor zemédélské pudy II1. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolCice. Pozadavek obce. Hlavni pfipravovana rozvojova
plocha obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a
probihaji jednani s developerem o realizaci.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
Z20 BR).

Plocha je souéasti uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu U1.

Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimanazemédélska plida —orna plda/trvalé travni
porosty navazuji na zastavéné uzemi obce.

b) Obec NikolCice lezi pfevazné na padé Ill. ftfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
jizni Casti obce.

c) Zemédélska plida je vyuzivanajako orna pldaa TTP.
Navrzené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pudniho fondu. Sit zemédélskych ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném Uzemi zasadné neméni.

d) NavrZené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngjsi plochy zemédélského padniho fondu.

e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
o nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pldniho fondu.

Zavér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pdni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
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Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. Z20 BR).

BV
Z13

k.u. Nikolice,
jih obce

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Svazity pozemek,
lokalita je dopravné dostupna z navrZzené mistni komunikace.
Nutno vybudovat komunikaci a inZenyrské sité.

Zabor zemédélské pudy lI1. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolGice. Pozadavek obce. Hlavni pfipravovana rozvojova
plocha obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a
probihaji jednani s developerem o realizaci.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
219,21 BR).

Plocha je soucasti izemniho planu s prvky regulaéniho
planu U1

Zdavodnéni navrhovaného reSeni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimanazemédélska plda —orna plda/trvalé travni
porosty navazui na zastavéné Uzemi obce.

b) Obec NikolGice lezi pfevazné na pudé Ill. tfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
jiznii ¢asti obce.

c) Zemédélska plda je vyuzivana jako ornapudaa TTP.
NavrZené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pudniho fondu. Sit zemédélskych ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném Uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutnéj$i plochy zemédélského pidniho fondu.

e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
€O nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zaver

Duisledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a oduvodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Viyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. 219,21 BR).
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PLOCHY BYDLENI - NOVE VYMEZENE PLOCHY

BV
232

k.0. NikolGice,
sever obce

Svazity pozemek. Nezainvestované Uzemi. Plocha Z.32
navazuje na zastavéné Uzemi. Plocha je dopravné napojitelna
ze stavajici mistni komunikace.

Zabor zemédélské pudy V. ftfidy ochrany. Plocha lezi ve
vini¢nich tratich

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
Nikol¢ice. Pozadavek obce a vlastnika pozemku.
Zastavitelna plocha Z.32 byla na zéakladé SEA hodnoceni
vyrazné redukovana z pvodni vyméry 1,25 ha na plochu 0,23
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ha a to na Groven stavajici linie zastavby a mimo sesuvné
Uzemi.
Nové vymezena zastavitelna plocha.

Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska puda - trvale travni porost
plocha navazuje na zastavéné (zemi obce.

b) Obec NikolCice lezi prevazné na pldé Ill. tridy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a vytvofi novou urbanistickou
strukturu ve vychodni asti obce.

c) Zemédélska puda je vyuzivana jako trvale travni
porost. Navrzené feSeni nenaruSi organizaci
zemédélského pldniho fondu, protoZe plocha lezi
mezi dvéma mezemi, které oddéluji jednotliivé
zemédélské pozemky. Sit zemédélskych uéelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném Uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutnéj$i plochy zemédélského pudniho fondu.

e) PFi umistovani smérovych a liniovych staveb je
€O nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zavér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a oddvodnéné. Navrzené feSeni je
v souladu se zadanim UP, s pozadavky predstaviteldi obce a
vlastnika pozemku, s demografickou prognézou a s kapitolou
f. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci.

BV Plocha navazuje na zastavéné Gzemi a zastavitelnou plochu Z.6 BV. | 19 1,89
233 Mirné svazity pozemek, lokalita je dopravné obsluhovatelna
z navrhované komunikace Z.31 PU. Nutno vybudovat komunikaci a
k.0. Nikol¢ice, inZenyrské sité. InZenyrské sité na ul. Zahumenice
zépad obce Zabor zemédeélské pldy Ill. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
Nikolcice. Pozadavek obce. Plocha byla vytipovana na
zastupitelstvu obce jako vhodna rozvojova plocha s ohledem na
probihajici a jiz témé&f ukonCenou zastavbu nad hibitovem.

Nové vymezena zastavitelna plocha. Cast zastavitelné plochy
byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z22 BR).

Plocha Z.33 byla zafazena do Il.etapy vystavby.

Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimanéd zemé&délska pida - ornd pida navazuje
na zastavéné Uzemi obce / zastavitelné plochy.

b) Obec NikolCice lezi pfevazné na padé IlIl. ftfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
zapadni Casti obce.

c) Zemédélska puda je vyuzivana jako orna plda.
NavrZené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pudniho fondu. Sit zemédélskych ucelovych
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komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném Uzemi zasadné neméni.
d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngjsi plochy zemédélského padniho fondu.
e) PFfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
o nejméné zatézovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.
Zavér
Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
v souladu se zadanim UP, s pozadavky predstavitelti obce,
s demografickou progndzou a s kapitolou f. Vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci.

PLOCHY BYDLEN

JINE - JIZ ODOUHLASENE PLOCHY

BX
Z34ab

k.. Nikol¢ice,
jih obce

Plocha navazuje na zastavitelné Uzemi. Svazity pozemek, lokalita je
dopravné dostupna z navrzené mistni komunikace. Nutno vybudovat
komunikaci a inZenyrské sité.

Zabor zemédélské pldy Ill. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolGice. Pozadavek obce. Hlavni pfipravovana rozvojova plocha
obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a probihaji jednani
s developerem o realizaci.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. 219,21
BR).

Plocha je souéasti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu
u1t.

Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska pida — trvalé travni porosty
navazuji na zastavéné uzemi obce.

b) Obec NikolCice lezi pfevazné na padé IlIl. ftfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
jizni ¢asti obce.

c) Zemédélska plida je vyuzivana jako TTP. Navrzené
feSeni nenarusi organizaci zemédélského pldniho
fondu. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
hydrologické a odtokové poméry se v feSeném uzemi
zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngjsi plochy zemédélského padniho fondu.

e) PFi umistovani smérovych a liniovych staveb je
CO nejméné zatézovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zavér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a oddvodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
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Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. 19,21 BR).

PLOCHY BYDLEN

HROMADNE - JIZ ODOUHLASENE PLOCHY

BH
Z35ab

k.0. NikolGice,
jih obce

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. SvaZity pozemek,
lokalita je dopravné dostupna z navrzené mistni komunikace.
Nutno vybudovat komunikaci a inZenyrské sité.

Zabor zemédélské pudy II1. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
NikolCice. Pozadavek obce. Hlavni pfipravovana rozvojova
plocha obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a
probihaji jednani s developerem o realizaci.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn.
220,21 BR).

Plocha je souéasti uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu U1

Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska pida — orna plda / trvalé
travni porosty navazuiji na zastavéné zemi obce.

b) Obec NikolGice lezi pfevazné na pudé Ill. tfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvafi urbanistickou strukturu v
jizni Casti obce.

c) Zemédélska puda je vyuzivana jako orna plda/ TTP.
NavrZené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pudniho fondu. Sit zemédélskych ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutnéjsi plochy zemédélského pudniho fondu.

e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
CO nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zaveér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a oduvodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Viyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. 720,21 BR).

0,74

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE — NOVE VYMEZENE PLOCHY

ov
Z.38

k.u. Nikolcice,
severovychod
obce

Rovinaty pozemek. Nezainvestované Uzemi. Plocha Z.38
navazuje na stavajici zastavéné Uzemi. Plocha bude dopravné
napojena navrzenou mistni komunikaci.

Zabor zemédélské pudy II1. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro ob¢anské
vybaveni. Pozadavek obce — plocha je vymezena pro
chybgjici obCanské vybaveni v této ¢asti obce — uvazovano je
se stavbou s domem s peCovatelskou sluzbou apod.
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Nové vymezena zastavitelna plocha.

Mensi jizni ¢ast plochy lezi v sesuvném Uzemi pasivnim a
docasné uklidnéném. Pfed zahajenim stavebniho fizeni nutno
provézt hydrogeologické posouzeni lokality formou
prizkumného vrtu a ovéfeni moznosti zaloZeni stavby
autorizovanym geologem a statikem.

Zdhvodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska puda - trvale travni porost
navazuje na zastavéné izemi obce.

b) Obec NikolCice lezi prevazné na plGdé Ill. tridy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu
v severni Easti obce.

c) Zemédélska pida je vyuzivana jako trvale travni
porost. Navrzené feSeni nenaruSi organizaci
zemédélského pudniho fondu. Sit zemédélskych
Ucelovych komunikaci a hydrologické a odtokové
poméry se v feSeném Uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutné;j$i plochy zemédélského pudniho fondu.

e) PFi umistovani smérovych a liniovych staveb je
€O nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zavér

Disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
v souladu se zadanim UP, s pozadavky predstavitelti obce,
s demografickou progndzou a s kapitolou f. Vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI KOMERCNI - JIZ ODOUHLASENE PLOCHY

OK
Z.36

k.0. NikolGice,
jih
obce

Mirné svaZity pozemek. Nezainvestované uzemi. Plocha Z.36 je
souasti feseni Uizemi v lokalité Zerotinky.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Lokalita je dopravné dostupna
znavrzené mistni komunikace. Nutno vybudovat komunikaci a
inzenyrské sité.

Zabor zemédélské pudy Ill. tfidy ochrany.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro rozvoj obce
Nikol€ice. PoZadavek obce. Hlavni pfipravovana rozvojova plocha
obce, zpracovano nékolik urbanistickych studii a probihaji jednéni
s developerem o realizaci.

Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z21
BR).

Plocha je sou¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu
u1.

Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska plda — orna puda navazuje
na zastavitelné Uzemi obce.

b) Obec NikolCice lezi pfevazné na padé Ill. ftfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na
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stavajici zastavbu a dotvofi urbanistickou strukturu v
jizni ¢asti obce.
c) Zemédélska puda je vyuzivana jako TTP. Navrzené
feSeni nenarusi organizaci zemédélského pldniho
fondu. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
hydrologické a odtokové poméry se v feSeném uzemi
zasadné neméni.
d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngjsi plochy zemédélského padniho fondu.
e) PFfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
o nejméné zatézovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.
Zavér
Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné. Navrzené feSeni je
vsouladu se zadanim UP, s demografickou prognézou
a s kapitolou f. Vyhodnoceni t&elného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zamérem investora realizovanych staveb je vytvofit nové
stavebni parcely pro bydleni venkovské a uspokojit poptavku
pro bydleni v obci. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz
v platném UP (Ozn. Z21 BR).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SPORT - JIZ ODOUHLASENE PLOCHY

oS Rovinaty pozemek. Nezainvestované (zemi. Jedna se o plochu 0,26
Z14 byvalého koupali§té a arealu jezdecké Skoly. Plocha lezi v
zastavéném uzemi.
k.. NikolGice, Plocha je dopravné pfistupna ze zpevnéné komunikace, nutno
sever obce pfivézt inzenyrskeé sité.
Zéabor zemédélské pady I1. tfidy ochrany.
V souladu se zadanim byla vymezena plocha ob&anského vybaveni
sport. PoZadavek obce.
Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z27
o).
oS Rovinaty pozemek. Zainvestované (izemi. Plocha le7i v zastavéném 0,05
215 uzemi. Plocha je uréena pro stavajici a navrzenou zastavbu v lokalité
Zahumenice.
k.U. Nikolcice, Zabor zemédélské pady Ill. tfidy ochrany.
severozapad V souladu se zadanim byla vymezena plocha ob&anského vybaveni
obce sport.
PoZadavek obce.
Zastavitelna plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. Z10
OT).
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI VSEOBECNA - JIZ ODOUHLASENE PLOCHY
PU Navrh plochy vefejného prostranstvi véeobecné. Jedna se o navrh 0,08
216 mistni komunikace a prostoru pro vedeni inZenyrskych siti pro
zastavitelnou plochu Z.17 TO v severni &asti obce pro planovanou
k.. Nikolgice, COV. Vsouladu se zadanim byla vymezena plocha pro vedeni
sever obce komunikace a inzenyrskych siti. Pozadavek obce. Mistni
komunikace bude napojena na stavajici mistni komunikaci ul. U
hfisté. Plocha nebyla vymezena v platném tizemnim planu.
V KN vedena jako ostatni plocha, nejedna se o zabor zemédélské
pudy Il. tfidy ochrany.
PU Navrh plochy vefejného prostranstvi vieobecné. Jedna se o navrh 0,1
2.20 mistni komunikace a prostoru pro vedeni inzenyrskych siti pro
zastavitelnou plochu Z.3 BV v severozapadni &asti obce pro
k.. Nikolgice, planovanou vystavbu RD. V souladu se zadanim byla vymezena

plocha pro vedeni komunikace a inZzenyrskych siti. Pozadavek obce.

Opatfeni obecné povahy — NikolCice

Stranka 172



severozapad
obce

Mistni komunikace je vedena v trase stavajici mistni komunikaci nad
ul. Krepickou. Plocha byla jiz vymezena v platném Gzemnim
planu (Ozn. 228 UP).

VKN je Cast plochy vedena jako ostatni plocha, zabor Casti
zemédélské pudy IIl. tfidy ochrany.

PU
221

k.0. NikolGice,
severozapad
obce

Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedna se o navrh
mistni komunikace a prostoru pro vedeni inzenyrskych siti pro
zastavitelnou plochu Z.4 a Z.5 BV v severozapadni ¢asti obce pro
planovanou vystavbu RD. V souladu se zadanim byla vymezena
plocha pro vedeni komunikace a inZzenyrskych siti. Pozadavek obce.
Mistni komunikace je vedena v trase stavajici mistni komunikaci nad
ul. Ke Stukynim.

Plocha byla jiz vymezena v platném tGzemnim planu (Ozn. 224
UP).

Zéabor zemédélské pady IIl. tfidy ochrany.

0,53

PU
222

k.u. Nikolice,
zapad obce

Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedna se o navrh
mistni komunikace a prostoru pro vedeni inzenyrskych siti pro
zastavitelnou plochu Z.6 BV v zapadni ¢asti obce pro planovanou
vystavbu RD. V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro
vedeni komunikace a inZenyrskych siti. PoZzadavek obce. Mistni
komunikace je vedena v trase stavajici ucelové komunikace nad ul.
Zahumenice.

Plocha byla jiz vymezena v platném tzemnim planu (Ozn. 225
UP).

Zéabor zemédélské pady IIl. tFidy ochrany.

0,24

PU
Z23ab

k.u. Nikolcice,
jih obce

Navrh plochy vefejného prostranstvi véeobecné. Jedna se o navrh
mistni komunikace a prostoru pro vedeni inzenyrskych siti pro
zastavitelnou plochu Z.11a,b, Z.12a,b BV, Z.34a,b BX a Z.35a,b BH
vjizni &asti obce pro planovanou vystavbu RD. V souladu se
zadanim byla vymezena plocha pro vedeni komunikace a
inzenyrskych siti. PoZadavek obce. Konkrétni developer,
pfedprojektova pfiprava. Plocha feSena studenty z fakulty
architektury. Mistni komunikace je vedena na zakladé iz zpracované
a ovéfené urbanistické studie.

Plocha byla jiz vymezena v platném uzemnim planu (Ozn. Z26
UpP).

Zéabor zemédélské pudy IIl. tFidy ochrany.

1,15

PU
.31

k.u. Nikolcice,
zapad obce

Navrh plochy vefejného prostranstvi vSeobecné. Jedna se o navrh
mistni komunikace a prostoru pro vedeni inzenyrskych siti pro
zastavitelnou plochu Z.33 BV v zapadni ¢asti obce pro planovanou
vystavbu RD. V souladu se zadanim byla vymezena plocha pro
vedeni komunikace a inZenyrskych siti. PoZzadavek obce. Mistni
komunikace je napojena na mistni komunikaci ul. Zahumenice.

Plocha nebyla vymezena v platném uzemnim planu.
Zabor zemédélské pudy Ill. tfidy ochrany.

0,38

PLOCHY NAKLAD.

ANI S ODPADY - JIZ ODOUHLASENE PLOCHY

TO
zZA7

k.U. NikolGice,
sever obce

Navrhem zastavitelné plochy Z.17 TO je navrzena plocha pro
vybudovani aredlu COV. Plocha nelezi v zastavéném Uzemi ani
nenavazuje na zastavéné Uzemi.

Rovinaty pozemek. Plocha Z.17 (TO) bude dopravné napojitelné na
silnici 11/0511 prostfednictvim navrhované mistni komunikace a
stavajici ucelové komunikace.

Jedna se o projektové pfipravovany zamér LB projekt s.r.0. 12/2021.

Plocha lezi na padé II. a lll. tfidy ochrany. V lokalité jsou realizovany
investice do pldy — odvodnéni. Plochu nelze z divodu technologické
provazanosti umistit v jiné poloze. Plocha je vymezena ve vefejném
zajmu. Plocha byla vymezena jiz v platném Gizemnim planu (ozn.
Z13 TI) severnéji od feSené plochy.

0,31
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TO
229

k.u. NikolGice,
severné od obce

Navrhem zastavitelné plochy Z.29 TO je navrzena plocha pro
vybudovani sbérného dvoru. Plocha lezi v zastavéném Gzemi
v misté zpevnéné plochy. V misté je skladovan stavebni material.
Vlymezenou plochou nedojde k zaboru zemédélského putidniho
fondu.

0,39

VYROBA LEHKA

- JIZ ODOUHLASENE PLOCHY

VL
Z18

k.u. Nikolcice,
severozapad
obce

Mirné svazity pozemek. Nezainvestované tzemi.

Navrh plochy vyroby lehké mezi stavajicim zemédélskym
aredlem a obci na severnim okraji obce. Navrhova plocha je
napojena na stavajici komunikaci 11/381. K néavrhové ploSe
budou pfivedeny inzenyrské sité.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha vyroby lehké.
Pozadavek obce a vlastnika pozemku.

Zastavitelna plocha byla vymezena v platném UP (Ozn.
21415 VS).

Zabor zemédélské pudy ., II. a lll. tFidy ochrany. V lokalité jsou
realizovany investice do pdy — odvodnéni.

Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska plida — orna plda navazuje
na zastavéné Uzemi obce.

b) Obec NikolCice lezi pfevazné na padé Ill. ftfidy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha lezi mezi
stavajicim zeméd&iskym aredlem a obci a dotvofi
urbanistickou strukturu v severni ¢asti obce.

c) Zemédélska puda je vyuzivana jako orna plda.
Navrzené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pidniho fondu. Sit zemédélskych Ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutngj$i plochy zemédélského padniho fondu.

e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb je
CO nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zavér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné z hlediska navaznosti na
stavajici arel. Navrzené Feseni je v souladu se zadanim UP.
Zamérem navrhu je umoznit vystavbu vyrobniho arealu pro
zvySeni zaméstnanosti a pracovnich mist v obci. Zastavitelna
plocha byla vymezena jiz v platném UP (Ozn. 214,15 VS).

1,72

VYROBA LEHKA - NOVE VYMEZENE PLOCHY

VL
.37

k.u. NikolCice,
severozapad
obce

Mirné svazity pozemek. Nezainvestované Uzemi.

Né&vrh plochy vyroby lehké naproti stavajicimu zemédélskému
arealu na severnim okraji obce. Navrhova plocha je napojena
na stavajici komunikaci 11/381. K névrhové plose budou
pfivedeny inzenyrskeé sité.

V souladu se zadanim byla vymezena plocha vyroby lehké.
Pozadavek obce. Plocha byla vytipovana na zastupitelstvu
obce jako vhodna rozvojova plocha vyroby s ohledem na
stavajici zemédélsky aredl.

1,17
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Zastavitelna plocha nebyla vymezena v platném UP.
Zabor zemédélské pudy II1. tfidy ochrany.

Zdavodnéni navrhovaného feseni dle §4 zakona 334/1992

a) Odnimana zemédélska plda — orna puda navazuje
na zastavéné Uzemi obce.

b) Obec NikolCice lezi prevazné na plGdé Ill. tridy
ochrany. Urbanisticky navrzena plocha lezi naproti
zemédélskému aredlu a dotvafi urbanistickou
strukturu vyrobniho arealu v severni ¢asti obce.

c) Zemédélska puda je vyuzivana jako orna plda.
Navrzené feSeni nenarusi organizaci zemédélského
pudniho fondu. Sit zemédélskych ucelovych
komunikaci a hydrologické a odtokové poméry
se v feSeném uzemi zasadné neméni.

d) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani
jen nejnutnéjsi plochy zemédélského pudniho fondu.

e) PFi umistovani smérovych a liniovych staveb je
€O nejméné zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pudniho fondu.

Zaveér

Duisledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
jsou akceptovatelné a odivodnéné z hlediska navaznosti na
stavajici areal. Navrzené feseni je v souladu se zadanim UP.
Zamérem navrhu je umoznit vystavbu vyrobniho arealu pro
zvySeni zaméstnanosti a pracovnich mist v obci.

PLOCHY ZELENE - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY - JIZ ODOUHLASENE PLOCHY

ZP Navrh plochy zeleng — parky a parkové upravené plochy 0,14
224 v severozapadni &asti obce. Mimé& svazity pozemek.
V souladu se zadanim byla vymezena plocha zelené — parky
k.0. NikolCice, | a parkové upravené plochy.
severozapad Plocha byla jiz vymezena v platném (izemnim planu (Ozn.
obce 740 UZ).
Zabor zemédélské pldy IIl. tfidy ochrany.
ZP Mimé svazity pozemek ve vychodni Casti obce. 2,72
2.25 Nezainvestované Uzemi. Projektové pfipraveny projekt
obecniho pfirodniho parku (PD Zahradni a krajinafska
k.0. NikolGice, architektura s.r.o., 03/2020). V souladu se zadanim byla
severovychod vymezena plocha zelené — parky a parkové upravené plochy.
obce Plocha zelené nebyla vymezena v platném UP.
Zabor zemédélské pudy Ill. a V. tfidy ochrany. V KN plocha
vedena jako zelen krajinna, ktera je v navrhu PD vétSinové
respektovana.
ZpP Navrh plochy zelengé — parky a parkové upravené plochy 0,03
.26 vseverni Casti obce v zastavéném Uzemi za hibitovem.
Svazity pozemek. Plocha byla jiz vymezena v platném
k.U. NikolCice, | izemnim planu (Ozn. Z30 UZ) pro oddéleni zastavby a
severovychod | hibitova. Vysazena stromova alej.
obce Zabor zem&délské pady I11. tfidy ochrany.
Z0 Navrh plochy zelen& ochranné a izolagni v severni &asti obce 0,48
239 navazuje na zastavéné Uzemi za hfbitovem. Mimé svazity
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k.u. Nikolcice, pozemek. Plocha byla vymezena pro oddéleni zastavby a

sever obce hfbitova.
| Zabor zemédelske pudy II.vtﬁ'dy ochrany. ]

PLOCHY ZELENE - ZAHRADY A SADY - JIZ ODOUHLASENE PLOCHY

77 Navrh plochy zelené — zahrady a sady v severni ¢asti obce, 4,9

navazuje na zastavéné Uzemi. Rovinaty pozemek.

2.21 Plocha byla jiz vymezena v platném tizemnim planu (Ozn.

o 3122)

k.u. NikolCice, | zabor zemedalské pédy LI a Ill. tfidy ochrany. V lokalité jsou

sgverozapad realizovany investice do pldy — odvodnéni.

obce

77 Navrh plochy zelené — zahrady a sady v jihozapadni Gasti 0,34

obce, plocha navazuje na zastavéné tzemi. Svazity pozemek.

228 Plocha provozné souvisi s vymezenou plochou Z8 BV.

0. Nikoldice. ;I;;e;;)byla jiz vymezena v platném tzemnim planu (Ozn.

ihozapad obce | 7. emedgiské pady Il fidy ochrany.

V izemnim planu NikolCice byly vymezeny transf9rrpa(;ni plochy:

Oznaceni | Umisténi stavhy | ZDUVODNENI| ZABORU Vyméra v ha
Vobci Nikol¢ice je navrzena transformacni 0,21
plocha (P.1 OV ob&anské vybaveni vefejné).

T.10V jih obce Plvodné byla plocha vymezena pro bydleni
v rodinnych domech. Navrzena plocha neni
zaborem ZPF.

Vobci Nikol¢ice je navrzena transformacni 0,1
plocha (T.2 BV bydleni venkovské) - v platné
o uzemné planovaci dokumentaci vedena jako
T.2BV finozapad obce stabilizovana plocha ob¢anského vybaveni).
Pozadavek vlastnika pozemku. NavrZena plocha
neni zborem ZPF.
CELKEM 0,31 ha

Pro zvySeni ekologické stability a zvySeni podilu krajinné zelené a retenéni schopnosti krajiny a navrh
protipovodriovych opatfeni jsou v feSeném Uzemi vymezeny nésledujici plochy zmén v krajiné:

OZN. Odvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

K. Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodiiove opatfeni
prevzato ze schvélenych KPU jako VN2 - Kratké padélky, obnova vodni plochy v misté byvalého
koupalisté.

K.2 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodriove opatfeni
prevzato ze schvélenych KPU jako VN1 - Kratké padélky, nadrZ pfevazné k zachytavani vétsich vod
a splavenin.

K.3 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodriove opatfeni
prevzato ze schvélenych KPU jako VN1 - Kratké padélky, nadrZ pfevazné k zachytavani vétsich vod
a splavenin.

K4 Navrh plochy NU pfirodni vieobecné, severné od obce, pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biocentrum LBC.Hlinky (k.. NikolCice) — nefunkéni LBC.

K5 Navrh plochy NU pfirodni vieobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU podél
vodniho toku NikolCicky potok — mistni biokoridor LBK.2b z LBC Hlinky do LBC.Mokfad.

K.6 Navrh plochy NU pFirodni vieobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU v

K7 Udolnici — mistni biokoridor LBK.2b z LBC Hlinky do LBC.1 Zadni Stuky.

K3 Navrh plochy NU pFirodni véeobecné, jizné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biokoridor LBK.1b z RK.127 do LBC.4 Pansky.
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K9 Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, zapadné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle KPU -

regionalni biokoridor RK.127.
K.10a,b | Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, jihozapadné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle KPU

— regionalni biokoridor RK.127.

KA1 | Navrh plochy NU pfirodni véeobecng, jizné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle KPU —
regionalni biokoridor RK.127 vedouci z NRBC.107 do k.u. Kfepice u HustopeCi (RBC Kiepice).

KA2 | Navrh plochy NU pFirodni veobecné, severné od obce, pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biocentrum LBC.Odmérky (k.U. Nikol€ice) — nefunkéni LBC.

K.13 Navrh plochy NU pfirodni vieobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biokoridor LBK.3 z LBC.4 Odmérky do k.U. Kfepice u Hustope€i (LBC 4 Pamatnik).

K.14 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecne, severné od obce u Nového Dvoru pro vymezeni mistniho USES
dle KPU — mistni biokoridor LBK.4 z LBC.Novy Dvir do LBC.Odmérky.

K15 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, severné od obce u Noveho Dvoru, pro vymezeni mistniho USES
dle KPU — mistni biocentrum LBC. Novy Dv(r (k.U. Nikol€ice) — nefunkéni LBC.

KAT | Navrh plochy NU pfirodni vieobecné, severné od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni mistniho

K18 | USES die KPU - mistni biokoridor LBK.4 z LBC.Novy Dvir do RK 1511.

K.19 Navrh plochy NU prirodni vSeobecné, severné od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni regionalniho

K20 | USES dle KPU - regionalni biokoridor RK.1511 vedouci z NRBC.107 do k.0. Kfepice u Hustopegi
(RBC Krepice).

K21 | Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, jizné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle KPU —

K22 | regionalni biokoridor RK.1511 vedouci z RBC.28 Rumunska baZantnice do k.u. Moutnice a k.u.

K23 | Tesany.

K.24 | Navrh plochy NU pfirodni vieobecné, severné od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni mistniho

K.25 USES dle KPU — mistni biokoridor LBK.5 z RBC.28 Rumunska bazantnice do LBC.K5 Barchanka (k.U.
KFepice u Hustopegi).

K.26 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, severné od obce, zapadné od Noveho Dvoru, pro vymezeni
mistniho USES dle KPU - mistni biocentrum LBC.K5 Barchanka (k.u. Nikol€ice).

K.27 Navrh plochy MU.o smiSené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohrozeni Uzemi, zapadné od obce
nad navrzenou zastavbou Zdhumenice.
Charakteristika navrzeného stavu: Jednostranna doprovodna zelerl podél polni cesty DC33 v mistni
Casti Zahumenice. Navrh opatfeni: vysadba druhové skladby dle daného STG, zatravnéni
Doplrikova funkce: protierozni, vodohospodéafska, krajinotvorna
Vymezeno v komplexnich pozemkovych Upravach.

K.28 Navrh plochy MU.o smisené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohrozeni tizemi, jizné od obce nad
navrzenou zastavbou Zerotinky.

K.29 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, v zapadni Casti feSeneho tzemi, pro vymezeni mistniho USES
dle KPU — mistni biokoridor LBK.1b z LBC.4 Panska do k.u. Divaky.

K.30 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarske vSeobecne, severné od obce. Protipovodiiove opatfeni
prevzato ze schvalenych KPU vymezeno jako Mokrad.1

K.31 Navrh plochy ZK zelefi krajinna, severné od obce. Krajinna a izolani zelefi kolem navrhové plochy
Z.37 VL.
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UZEMNIi PLAN NIKOLCICE - ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (tabulka 2 dle 271/219 Sb.)

Sl Informace o
Oznateni Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) O:?eari msw mbgm' - ;ﬂfofmace_ 'nfor"“ace'o exstend staveb k|| Informace podie ustanovenl § 3 odst 1
plochy / Navrzené vyuZiti Souhrn vyméry zaboru (ha) s sin | odvediint ochrané pozemku pism. g) %)
koridoru zemédgiskou pidu (ha) (ha) pred er(:;nl ‘Cmnostl '
I i [ V. | Vv oy (Prevod z platného UP (%))
| |
ZA1 BV bydleni venkovské 0,15 0,15 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
z.2 BV bydleni venkovské 0,34 0,34 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
z3 BV bydleni venkovské 0,77 0,77 ne ne zabor prevzat z platné QPD -100%
z4 BV bydleni venkovské 1,03 1,03 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
z5 BV bydleni venkovské 0,5 0,5 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.6 BV bydleni venkovské 1,03 1,03 ne ne zabor prevzat z platné l)PD -100%
z.7 BV bydleni venkovské 0,12 0,12 ne ne zéabor prevzat z platné UPD - 100%
z.8 BV bydleni venkovské 0,26 0,14 0,12 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
z9 BV bydleni venkovské 0,17 0,17 ne ne zabor prevzat z platné QPD -100%
Z.10 BV bydleni venkovské 0,77 0,77 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z11a BV bydleni venkovské 0,97 0,94 0,03 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.11b BV bydleni venkovské 0,34 0,34 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.12a BV bydleni venkovské 0,27 0,27 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.12b BV bydleni venkovské 0,26 0,26 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
zA13 BV bydleni venkovské 1,13 1,13 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.32 BV bydleni venkovské 0,23 0,23 ne ne ne
Z.33 BV bydleni venkovské 1,89 1,89 ne ne ne
PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BV (CELKEM) 10,23 9,08 1,15
Z.34a BX bydleni jiné 0,36 0,36 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.34b BX bydleni jiné 0,33 0,33 ne ne z4bor prevzat z platné UPD - 100%
PLOCHY BYDLENI JINE BX (CELKEM) 0,69 0,69
Z.35a BH bydleni hromadné 0,5 0,5 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.35b BH bydleni hromadné 0,24 0,24 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
PLOCHY BYDLENIi HROMADNE BH (CELKEM) 0,74 0,74
Z.36 OK obcanské vybaveni komeréni 0,1 0,1 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI OK (CELKEM) 0,1 0,1
Z.38 OV obcanské vybaveni verejné 1 1 ne ne ne
PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE OV (CELKEM) 1 1
ZA14 0OS obcanské vybaveni - sport 0,26 0,25 0,01 ano ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
z.15 0S ob¢anské vybaveni - sport 0,05 0,05 ne ne zé&bor pfevzat z platné UPD - 100%
PLOCHY OBCANSKE VYBAVENI - SPORT OS (CELKEM) 0,31 0,25 0,06
ZzA17 TO nakladani s odpady 0,31 0,04 0,27 ano ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
z.29 TO nakladani s odpady 0,39 0,39 ne ne ne
PLOCHY NAKLADANI S ODPADY TO (CELKEM) 0,7 0,04 0,66
Zz.18 VL vyroba lehka 1,72 1,34 0,38 ano ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
z.37 VL vyroba lehka 1,17 1,17 ne ne ne
PLOCHY VYROBA LEHKA VL (CELKEM) 2,89 1,34 1,55
Z.16 PU vefejna prostranstvi véeobecnd 0,08 0,07 0,01 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.20 PU verejna prostranstvi vieobecna 0,1 0,1 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
z.21 PU verejna prostranstvi vseobecna 0,53 0,53 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
z.22 PU verejnéa prostranstvi vieobecnd 0,24 0,24 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.23a PU verejna prostranstvi vieobecna 1 0,95 0,05 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.23b PU verejna prostranstvi vieobecna 0,15 0,15 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
& PU vefejna prostranstvi véeobecnd 0,38 0,38 ne ne ne
PLOCHY VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA PU (CELKEM) 2,48 0,07 2,36 0,05
z.24 ZP zelen - parky a parkové upravené plochy 0,14 0,14 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.25 ZP zelen - parky a parkové upravené plochy 2,71 2,18 0,53 ano ne ne
Z.26 ZP zelen - parky a parkové upravené plochy 0,03 0,03 ano ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
Z.39 ZP zelen - parky a parkové upravené plochy 0,48 0,38 0,1 ne ne ne
PLOCHY ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY ZP (CELKEM) 3,36 0,38 2,45 0,53
z.27 ZZ zelen - zahrady a sady 4,9 1,15 1,53 2,22 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
z.28 ZZ zelef - zahrady a sady 0,29 0,26 0,03 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
PLOCHY ZELEN - ZAHRADY A SADY ZZ (CELKEM) 5,19 1,15 1,53 2,48 0,03
Zabory ZPF celkem 27,69 2,49 2,27 21,17 1,76

1) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody
2) informace podle ustanoveni §3 odst. 1 pism g)
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TABULKA VYHODNOCENi ZMEN V KRAJINE

. Informace o
Oznaceni Vimaraizabort bodl i cehranvi(ha 0?(?;2 \glrggry zabgru, fa (I)nfoymacg Informacelo existenci staveb k |  Informace podle ustanoveni § 3 odst. 1
plochy / Navrzené vyuit Souhm viméry zaboru (ha) OIEEZ IS y (ha) ool Sl o | ochrané pozemku pism. g)?)
koridoru zZemédélskou pidu (ha) (ha) pred erozni :‘,mnosn
T T [ L [ V. [ V. vody ') (Prevod z platného UP (%))
KA WU vodni a vodohospodéafské vieobecné 0,98 0,06 0,01 0,91 ano ne ne
K.2 WU vodni a vodohospodéafské vieobecné 0,47 0,47 ano ne ne
K.3 WU vodni a vodohospodaiské vieobecné 0,59 0,32 0,27 ano ne ne
K.30 WU vodni a vodohospodaiské vieobecné 0,27 0,2 0,07 ne ne ne
PLOCHY VODNIi A VODNICH TOKU WT (CELKEM) 2,31 0,85 0,48 0,98
K.4 NU pfirodni vieobecné 8,51 0,11 8,4 ano ne ne
K.5 NU pfirodni véeobecné 1,58 0,54 1,04 ne ne zébor prevzat z platné UPD - 50%
K.6 NU pfirodni véeobecné 0,29 0,08 0,06 0,15 ano ne ne
K.7 NU pfirodni vieobecné 1,25 1,25 ano ne ne
K.8 NU pfirodni véeobecné 0,53 0,53 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.9 NU pfirodni vSéeobecné 0,23 0,23 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.10a,b NU prirodni vieobecné 1,16 0,95 0,21 ne ano zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.11 NU pfirodni vieobecné 0,32 0,15 0,16 0,01 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K12 NU pfirodni vieobecné 4,01 2,65 1,36 ano ne ne
K.13 NU pfirodni vSeobecné 1,72 0,32 14 ano ne ne
K.14 NU pfirodni vieobecné 1,07 0,06 1,01 ano ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.15 NU pfirodni vieobecné 2,6 2,6 ano ne zé&bor prevzat z platné UPD - 100%
K.17 NU pfirodni véeobecné 0,76 0,01 0,75 ano ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.18 NU pfirodni véeobecné 0,24 0,24 ano ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.19 NU pfirodni vieobecné 0,96 0,96 ano ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.20 NU pfirodni véeobecné 0,12 0,12 ano ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.21 NU pfirodni vSeobecné 2,17 2,17 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.22 NU pfirodni véeobecné 0,41 0,41 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.23 NU pfirodni véeobecné 0,26 0,26 ne ne ne
K.24 NU pfirodni vieobecné 1,19 1,19 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.25 NU pfirodni vieobecné 1,38 0,1 0,51 0,76 0,01 ne ne zé&bor prevzat z platné UPD - 100%
K.26 NU pfirodni véeobecné 1,03 0,87 0,16 ne ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
K.29 NU pfirodni vieobecné 0,07 0,05 0,02 ne ano zébor prevzat z platné UPD - 100%
PLOCHY PRIRODNI VSEOBECNE NU (CELKEM) 31,86 552 11,26 14,72 0,33 0,03
K.27 MU.o smiSené nezastavéného Gzemi - ochrana proti ohroZeni Gzemi 0,77 0,59 0,18 ne ano zébor pfevzat z platné UPD - 50%
K.28 MU.o smisené nezastavéného Gzemi - ochrana proti ohrozeni izemi 0,3 0,3 ne ano zabor prevzat z platné UPD - 100%
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - OCHRANA PROTI OHROZENI UZEMi MU.o (CE 1,07 0,89 0,18
K.31 ZK krajinna zelen 0,75 0,33 0,42 ne ne ne
PLOCHY KRAJINNE ZELENE ZK (CELKEM) 0,75 0,33 0,42
Zabory ZPF celkem 35,99 67 11,74 17,01 033 0,21
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DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU
Navrh tzemniho planu nevyvolava narok na zabor pozemku ur¢enych k plnéni funkce lesa.

n) Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni.

Uplatnéni dalSich vyjadreni a pfipominek:

13. MND a. s.
Vyjadreni evidovano v podatelné Méstského uradu Hustopece dne 22.02.2024.
C. . OUP/6519/21/27/34

Témér celé katastralni uzemi obce Nikolgice leZi v prizkumném zemi Svahy Ceského masivu (,PU*), které mé nase spole¢nost MND
a. s. stanoveno v souladu se zakonem 62/1988 Sb. (zakon o geologickych pracich) a v jehoZ Uzemi je opravnéna provadét vyhledavani
a prizkum loZisek vyhrazenych kritickych nerostl ropy a/nebo zemniho plynu. Soucasti provadéni geologickych (prizkumnych) praci v
ploe prizkumného tzemi je i umistovani prizkumnych vrtli, resp. ploch téchto vrtd. Plocha pro realizaci prizkumného vrtu obvykle
nepresahuje vyméru 10 000 m2. V pfipadé pozitivniho vysledku (nélezu lozZiska) je vrt dale vyuzivan jako t&zebni, plocha pro vrt je vSak
obvykle zmenSena na vyméru cca 5 000 m2. Pro Ucely tézby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je sou¢asné dle §
27 odst. 6 zakona ¢&. 44/1988 Sb. (horni zakon) rozhodnutim o vyuziti uzemi.

Proto jsme, s odkazem na § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) opravnéné zadali, aby v textové Casti uzemniho planu
NikolCice nebyla vylou¢ena moznost kdekoliv v extravilanu obce umistovat prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pfistupy k t&mto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k t&émto plocham.

Navrh UP obce Nikolgice dostupny www strankach nadepsaného Gfadu (dale jen ,Navrh*), z naseho pohledu naprosto bezdtvodné a
neopodstatnéng, stale vyluCuje moznost umistovat v extravilanu obce v plochach nezastavéného Uzemi (mimo jiné) ,stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro tézbu nerostl véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi®, a to konkrétné v plochach zemédéliskych (AP.p, AP.t,
AT), pfirodnich (NU), smiSenych nezastavéného tzemi (MU, MU.o, MU.p). To v disledku znamena znac¢né a pau$alni omezeni prav
spolecnosti MND a.s. vyplyvajicich ze stanoveného PU, tj. znadny zasah do prava provadét vyhledavani, prizkum a dobyvani loZisek
vyhrazenych KRITICKYCH nerostti ropy a zemniho plynu ve stanoveném PU, aniz by pro to existoval odpovidajici déivod.

Nezpochybriujeme existenci vefejného zajmu na ochrané pfirody a krajiny a zachovéni krajinného razu. Pfipominame v3ak, Zze na druhé
strané existuje verejny (statni) zajem na vyhledavani a prizkumu loZisek vyhrazenych nerost( a nasledném hospodarném vyuziti lozisek
vyhrazenych nerost(i, mezi néz ropa a zemni plyn patfi. Tento zajem je v sou€asné dobé velmi akcentovan v souvislosti se zménami
geopolitického usporadani a proménou globalniho trhu, coz se mimo jiné projevuje v probihajici Upravé Statni surovinové politiky, kdy
stat hodla vystupovat jako aktivni a hospodarny viastnik nerostného bohatstvi nachazejiciho se na jeho Gzemi. Jasnym signélem
duleZitosti tohoto vefejného zajmu bylo v posledni dobé zafazeni nerostl ropa a zemni plyn mezi tzv. kritické nerosty (viz § 3 Horni
zakona ve znéni G¢inném od 1. ledna 2024).

Pausalni vylou¢eni moznosti umistovat zafizeni pro tézbu nerost(i v plochach nezastavéného (izemi je faktickou analogii stavebni uzavéry
proti zfizovani prizkumné tézebnich zafizeni na Uzemi pfevazné vétSiny katastru obce, coz, ve spojeni s aktualnim znénim ustanoveni
§ 18 odst. 5 stavajiciho stavebniho zakona (jakoz i § 122 nového stavebniho zakona), podstatné omezuje prava drzitele stanoveného
priizkumného Uzemi provadét. Podle naSeho nazoru neexistuje zadny dlivod &i zajem, natozpak vefejny, pro takto drastické omezeni
moznosti priizkumné a téZebni ¢innosti, obsazené v aktualni verzi Navrhu.

S poukazem na k vySe uvedené timto spolenost MND a.s. podava namitku proti Navrhu izemniho planu obce Nikolcice a pozaduje,
aby v textové casti Navrhu ve vSech plochach nezastavéného tzemi (zejména plochach zemédélskych, lesnich, pfirodnich a
plochach krajinné zelené, apod) bylo zru§eno omezeni moznosti umistovat priizkumné a tézebni zafizeni, tzn. aby z nepfipustnych
zpUsob vyuziti extravilannich ploch byly vypustény stavby zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu.

Rezim umistovani téchto zamér( se pak bude Fidit ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona resp. § 122 nového stavebniho zakona,
¢imZ zaroven nebude stavebnimu Ufadu znemoznéna moznost v kazdém jednotlivém pfipadé individualné pfi rozhodovani o umisténi
posuzovat jednotlivé zaméry a odpovédné zvazovat zajem na umisténi zaméru v dané lokalité proti vefejnému zajmu na ochrané
nezastavéného Uzemi a pfirodnich a dalSich hodnot. aktualni verzi Navrhu.

Viyhodnoceni: v névrhu UP v kapitole 1.6.2 ,Opatreni a specifické podminky pro vyuziti vsech stabilizovanych a zastavitelnych ploch
Jje uvedeno, Ze v extravilanu obce Ize umistovat prizkumné a téZebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pristupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham. V kapitole 1.6.5 ,Podminky pro vyuziti
stabilizovanych a navrhovych ploch”jsou uvedeny dalsi regulativy — v plochach NU, MU, MU.o, MU.p jsou v nepfipustném
vyuZiti zahmuty i stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost(, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni.

Pokyn pro projektanta: viz bod 10.
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14. GasNet, s. r. 0.

Navrh evidovan v podatelné Méstského Ufadu Hustopece dne 06.03.2024.

C.j. OUP/B519/21/57/38

K navrhu uzemniho planu nemame zadné namitky.

Pozn.:

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto
stanoviska.

Viyhodnoceni: akceptovano.
Pokyn pro projektanta: vzit na védomi.

15. CEPS, a. s.

Podani evidovano v podatelné Méstského uradu Hustopece dne 14.03.2024.

C. j. OUP/B519/21/57/40

CEPS, a. s., provozovatel prenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, opravnény investor ve
smyslu § 23a zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, viastnik a provozovatel stavby elektroenergetického nadzemniho vedeni WN 220
KV podava timto pfipominku k navrhu Uzemniho planu Nikol&ice (dale jen navrh).

Ptipominka se tyka navrhované zastavitelné plochy Z.17 (TO-navrh arealu COV). Zastavitelna plocha Z.17 je navrhovana do ochranného
pasma nadzemniho vedeni a pod vodiCe vedeni elektrické energie, které je provozovano na napétové hladiné 220kV.

Vlymezeni plochy Z.17 do ochranného pasma vedeni VVN nerespektuje podminky stanovené energetickym zakonem, jelikoZ zplsob
vyuziti navrhované plochy Z.17 se neslu€uje s limity vyplyvajicimi z ochranného pasma vedeni VVN, a tedy ta ¢ast plochy Z.17, ktera
zasahuje do ochranného pasma nadzemniho vedeni VVN, nebude moci byt vyuzita za ucelem, za jakym je v navrhu vymezovana.
Vlymezeni zastavitelné plochy ve stfetu s limitem zafizeni pfenosové soustavy mize mit vliv na zdravi a bezpecnost pfi ¢innostech
provadénych v ochranném pasmu vedeni elektrické energie.

V/ ochranném pasmu vedeni pfenosové soustavy je zakazano:

- zfizovat bez souhlasu vlastnika vedeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jind podobna zafizeni, jakoz i uskladfiovat hoflavé a
vybusné latky;

- provadét bez souhlasu vlastnika vedeni zemni prace;

- provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu vedeni nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob;

- provadét Cinnosti, které by znemoZriovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k vedeni;

- vysazovat chmelnice a nechavat rlist porosty nad vy$ku 3 m;

- vysazovat trvalé porosty a pfejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

Vymezeni plochy pro umisténi COV do Uzemné planovaci dokumentace nelze povazovat za spinéni podminek vyplyvajicich z
energetického zakona, tj. souhlas vlastnika téchto zafizeni s umisténim stavby &i konstrukce a jinych podobnych zafizeni, souhlas s
provadénim zemnich praci ¢i souhlas s dalSimi ¢innostmi v ochranném pasmu.

Vzhledem k vy3e uvedenému Vas zadame o Upravu vymezeni navrhované zastavitelné plochy Z.17 tak, aby co nejméné zasahovala do
shora uvedeného stavajiciho ochranného pasma vedeni 220 kV.

Zaroveri Vas upozorfiujeme, Ze shora uvedené vedeni o napétové hladiné 220 kV je provéfovano v rdmci posileni propojeni ve sméru
na Rakousko v souladu se zamérem E13¢lanek 150b), vyplyvajicim z Politiky Gzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni. Z tohoto diivodu

umisténi planovaného zaméru vyplyvajiciho z viadniho dokumentu.

Viyhodnoceni: situovéni a prostorové usporadani objektii a zafizeni Gistirny odpadnich vod v plose vymezené UP pro jejich realizaci bude
podrobnéji posouzeno a vyhodnoceno ve stavebnim fizeni.

Pokyn pro projektanta: do podminek vyuZiti pfedmétné plochy z.17 TO doplnit podminku respektovani ochranného pasma vedeni 220
kv.

Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu
Uzemniho planu Nikol€ice véetné Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi
castB

Vyhodnoceni spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Nikolgice (dale jen ,UP Nikol&ice"), které se uskuteénilo dne 23.04.2024, bylo
zpracovano a projednano v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platném k 31.12.2023
(dale i jen ,SZ¢). K navrhu UP Nikolgice vydal dne 02.01.2025 odbor (izemniho planovani Krajského Gfadu Jihomoravského kraje (dale
jen ,OUP KU JMK"), jako nadfizeny organ, stanovisko dle § 50 odst. 7 SZ. Navrh pro vefejné projednani byl upraven dle pokynii
obsazenych ve vyhodnoceni spolecného jednani.

Dal$i pofizovani UP Nikol&ice probiha v souladu s § 323 odst. 8 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéj$ich predpist
(dale jen ,NSZ*), podle tohoto zakona. V souladu s § 93 odst. 5 pism. ¢) NSZ byly misto a doba konani vefejného projednani a misto,
kde je mozné do navrhu Uzemné planovaci dokumentace nahlédnout, ozndmeny vefejnou vyhlaskou na fedni desce Méstského Ufadu
Hustopece a na Ufedni desce obce NikolCice. Verejné se uskuteénilo 12.11.2025 v zasedaci mistnosti Obecniho Gradu NikolCice.
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V souladu s § 97 NSZ mohl kazdy ve Ihité 15 dnli ode dne vefejného projednani uplatnit své pfipominky k navrhu Gizemné planovaci
dokumentace. Dle ustanoveni § 323 odst. 8 NSZ uplatnily dotéené organy k ¢astem feSeni, které byly od spolecného jednani zménény,
sva stanoviska.

B. VYHODNOCENi PRIPOMINEK

uplatnénych k navrhu UP Nikol&ice v ramci vefejného projednani:

Dle § 98 odst. 2 NSZ s ohledem na cile a tkoly Gizemniho planovani OUP M&U Hustopege, jako pofizovatel, v soucinnosti s uréenym
zastupitelem, zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu izemné planovaci dokumentace, véetné jeho odGvodnéni,
je-li navrzeno pfipomince nevyhovét nebo vyhovét pouze Castecné.

B.1. GasNet, s.r.o.
Stanovisko vyhodnoceno jako pfipominka evidovana v podatelné Méstského Uradu Hustopece dne 18.11.2025.
OUP/6519/21/57/81

Obdrzeli jsme VaSe oznameni ve véci navrhu zemniho planu obce NikolCice.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
K navrhu uzemniho pldnu méme nésledujici pfipominky:

NavrZzené plocha K.1 - WU zasahuje do bezpe¢nostniho pasma vysokotlakého plynovodu a regulacni stanice. PoZadujeme zmenéit tuto
plochu na hranici bezpe€nostniho pasma plynovodu a regulacni stanice. Zaroverl pro obnovu a Udrzbu plynarenského zafizeni
pozadujeme respektovat stavebni a pracovni manipulaéni pruh v potfebné ifi dle TPG 702 04, CSN EN 1610 a ostatnich souvisejicich
legislativnich a normovanych predpis(, a to pfedevsim tak, aby byl napinén § 11 zakona €. 458/2000 Sb. - tj. aby nam bylo prichodnosti
Uzemim umoznéno zajistit splnéni poZadavk( bezpecnosti a spolehlivosti stanovené pravnimi predpisy, technickymi normami a
technickymi pravidly v plynarenstvi, ktera jsou registrovana u Hospodarské komory Ceské republiky.

Do textové ¢asti, do tabulky ,Pfehled a charakteristika zastavitelnych ploch, od(vodnéni vymezenych zastavitelnych ploch", do sloupce:
,0d0vodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost, Opatfeni a specifické podminky pro vyuziti plochy" u ndvrhu ZZ-Z.27 doplrite
veétu:

,V navazujicich fizenich respektovat ochranné a bezpecnostni pasmo VTL plynovodu®.

Pozn.:

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Vyhodnoceni:

V souladu s § 97 NSZ miize kazdy ve Ihité 15 dnli ode dne vefejného projednani uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu tzemné
planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivi, zpracovava-li se. Stanoviska uplatiuji pouze dotéené organy, a to k ¢astem feseni, které
byly od spole¢ného jednani zménény.

Pipomince bude vyhovéno astecné:

V kapitole ,Prehled a charakteristika zastavitelnych ploch, odGvodnéni vymezenych zastavitelnych ploch* v &asti Odtvodnéni, do tabulky
na strané 113 bude doplInén do sloupce Odlivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost, Opateni a specifické podminky vyuziti
ploch text:

,V navazujicich fizenich respektovat ochranné a bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu®.

Pfipomince tykajici se navrhové plochy K.1 — WU nebude vyhovéno.

Oduvodnéni:

Néavrhové plocha vodni a vodohospodaiské vSeobecna K.1 - WU je vymezena pro realizaci protipovodiovych opatieni dle schvalenych
komplexnich pozemkovych tprav (VN2 — Kratké padélky, obnova vodni plochy v misté byvalého koupalisté). Do planu spoleCnych zafizeni
v ramci pozemkovych Uprav se dle § 9 odst. 8 pism. c) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech, ve
znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o pozemkovych Upravach®) zahrnuji vodohospodafska opateni slouZici k nesSkodnému
odvedeni povrchovych vod, ochrané tzemi pfed zaplavami, suchem a k zadrZeni vody v krajiné véetné podzemnich vod jako vodni
nadrze, rybniky, Gpravy koryt vodnich tokd, odvodnéni, ochranné hraze, poldry a podobné.

Podle § 12 odst. 3 zakona o pozemkovych Upravach rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych Uprav nahrazuje rozhodnuti o povoleni
zaméru, pokud se jedna o stavby a opatfeni zahrnuté do planu spole¢nych zafizeni.

Navrh UP musi byt v souladu s KPU, a tudiz nelze vymezeni plochy K.1 — WU v navrhu UP ménit.

Pfedmétna plocha je zahrnuta mezi vefejné prospésné stavby (VZ.1 — zelena infrastruktura), pro které je mozné vyvlastnit prava k
pozemkdm a stavbam.

B.2. CEPS, a.s.
Pfipominka evidovana v podatelné Méstského Uradu Hustopece dne 18.11.2025.
OUP/6519/21/57/82

Véazeni,
CEPS, a. s., provozovatel pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, opravnény investor ve

smyslu § 42 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vlastnik a provozovatel stavby elektroenergetického nadzemniho vedeni VVN 220
kV a ZVN 400kV podava timto pfipominku k navrhu Uzemniho plénu Nikol€ice (dale jen navrh).
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Pfipominka se tyka nesouladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci kraje ve véci koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice
— hranice CR / Rakousko.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v platném znéni zpfesfiuji koridor technické infrastruktury E13 pro dvojité vedeni 400 kV
Sokolnice - hranice CR / Rakousko z politiky izemniho rozvoje vymezenim Gizemni rezervy RTEEQ1 Sokolnice — hranice CR / Rakousko,
vedeni 400 kV a stanovuiji poZadavky a Ukoly pro tzemni planovéni.

Timto koridorem Uzemni rezervy RTEEO1 je doteno i spravni uzemi obce NikolCice a je povinnosti v souladu s nadfazenou dokumentaci
do tzemné planovaci dokumentace obce vymezit Gizemni rezervu pro umisténi elektrického vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR /
Rakousko a stanovit podminky pro jeji vyuZiti.

Zaroveri je nutné se vyporadat s navrzenymi zastavitelnymi, transformaénimi plochami &i plochami zmény v krajiné, které budou dotéeny
koridorem Gzemni rezervy pro umisténi elektrického vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko, aby nedoslo ke zméné tzemi,
ktera by mohlo stanovené vyuziti Gzemni rezervy podstatné ztizit i znemoznit.

Vizhledem ke skutecnosti, ze navrh neobsahuje vymezeni Gzemni rezervy pro umisténi elektrického vedeni 400 kV Sokolnice — hranice
CR / Rakousko a nadale kapitola | obsahuje informace o provéFeni izemni studii koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR /
Rakousko, Zadame o Upravu textové i grafické Casti navrhu ve shora uvedené véci v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Vyhodnoceni: )
Pfipomince bude vyhovéno. Koridor RTEEQ1 bude zapracovan do textové i grafické ¢asti navrhu UP.

0. Posouzeni souladu Gzemniho planu s jednotnym standardem

Doklad z elektronického kontrolniho néstroje prokazuijici soulad datové Casti uzemné planovaci dokumentace s
jednotnym standardem.

Kontrola Uzemniho planu NikolGice byla provedena na strankéch (https:/etl-up-new.uur.cz/), v bfeznu 2026. Protokoly
o0 provedené kontrole je sou€asti pfilohy €.6.

Prilohy

Pfiloha €. 1 — Graficka &ast vyroku v poétu sedmi vykrest

Priloha €. 2 — Graficka ¢ast oddvodnéni v poCtu tfi vykresu

Pfiloha €. 3 — Obsah opatreni obecné povahy

Pfiloha €. 4 — Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na Zivotni prostfedi — SEA hodnoceni

Pfiloha €. 5 — Vyhodnoceni vlivii navrhu Gzemniho planu obce na udrzitelny rozvoj Gzemi

Pfiloha ¢.6 — Doklad z elektronického kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové Casti uzemné planovaci
dokumentace s jednotnym standardem.

Pouceni

Uzemni plan Nikolgice se vydava formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1 spravniho
fadu, nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Karel Rainet Tomas Danék
starosta mistostarosta
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PRILOHAC. 6

UZEMNI PLAN NIKOLCICE

Doklad z elektronického kontrolniho nastroje
prokazujici soulad datové casti uzemne
planovaci dokumentace s jednotnym
standardem.
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Protokol pro predany bali¢ek: DUP_584711

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUsob projednani: Nové

Zadana etapa pofizovani: Vydani

Udaje zjiténé z dokumentu

Druh dokumentu:

Uzemni plan (DUP)

Zplsob projednani: Nové
Etapa pofizovani: Vydani
Kod obce: 584711
Format vstupnich Gdaju: CAD

Sumarizace kontrol

\/ysledek kontrol:

Bez chyb, s varovanimi

\/ysledek importu:

Bez importu do NGUP

ZaCatek:

25.03.2026 09:26:18

Konec:

25.03.2026 09:33:49

Detaily kontrol

Kontrola struktury a nazvu souborii

Kategorie | Kod | Zprava

Informace | 1041 | Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace | 1042 | Kontrola pfitomnosti povinnych soubor( probéhla bez chyb.

Informace | 1043 | Kontrola pfitomnosti nepovinnych soubor( probéhla bez chyb a varovani.
Informace | 1044 | Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubor( probéhla bez chyb.
Informace | 1045 | Kontrola nazvoslovi soubort probéhla bez chyb.

Informace | 1046 | Kontrola pfidruzenych soubort probéhla bez chyb.

Kontrola metadat

Kategorie | Koéd | Zprava

Informace | 1077 | Kontrola vi&i RUIAN byla Gspés$na.

Informace | 1070 | Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.

Informace | 1071 | Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Informace | 1072 | Aplikacni kontrola hodnot metadatovych atributt probéhla bez chyb.
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Kategorie | Kod | Zprava

Kontrola pfitomnosti vektorovych soubort podle metadat probéhla

Informace | 1073 bez chyb.

Kontrola pFitomnosti textovych souborl podle metadat probéhla bez

Informace | 1074 chyb.

Kontrola pFitomnosti vykresU a rastri podle metadat probéhla bez

Informace | 1075 chyb.

Informace | 1076 | Kontrola definice osazeni rastri probéhla bez chyb.

Kontrola vektorovych udajt

Souhrn ¢asteénych kontrol:

A - |Kontrola pfitomnosti standardnich atributu: Bez chyb, s varovanimi
B - [Kontrola povolenych hodnot standardnich atributd:Bez chyb
C- |Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D- |Kontrola polohovych vztaht mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E- [Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi
F - |Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb
Pocet objektl ve vrstvach:

koridoryn_ident: 1

koridoryn_p: 1

plochyrzv_p: 494

plochyrzv_typ1: 419

plochyrzv_typ2: 75

plochyzmen_p: 75

reseneuzemi_d: 1

reseneuzemi_p: 1

uses_oznaceni: 33

uses_p: 33

uses_typ1: 12

uses_typ2: 21

uzemiprvkyrp_p: 1
uzemnirezervy_ident: 1
uzemnirezervy_p: 1
1
1

uzemnirezervy_typ:
uzemnirezervy_uroven:

vpsvpoas_p: 39
zastaveneuzemi_d: 12
zastaveneuzemi_p: 12
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