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2. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Uzemni studie Velké Pavlovice — Ostrovec (dale jen ,Uzemni studie®) je zpracovana jako odborny podklad slouzici pro
rozhodovani v (zemi, a to pouze v téch astech, v nichz je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci (§ 67 odst. 2 pism.
a) zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®).
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Cilem uzemni studie je stabilizace dosazené urbanistické stopy a ochrana kvality vystavéného prostiedi. o +
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To vSe v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu, zejména vyhlasky &. 146/2024 Sb., o ' i z A B <
poZadavcich na vystavbu. - 5
Uzemni studie byla zpracovana na zakladé Zadani UZEMNi STUDIE ,Lokalita Ostrovec®, kterou zpracoval M&U %
Hustopede, odbor Uzemniho planovani €.j.:MUH/56909/26/440 DNE 10.6.2026. Drutsto <«
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a) Vymezeni feSeného Gzemi - e ' ¥
Resené (zemi zahrnuje transformaéni plochu T.2.9 a-n dle platného Gzemniho planu Velké Pavlovice Uplné znéni po ; @‘
zméné ¢.5 (dale jen ,UP Velké Pavlovice®) o pfiblizné vyméfe cca 10,8 ha. Vymezené feSené Uzemi je zobrazeno na © Seznam.cz a.s. © Mapy.cz. ... ‘
vykrese ¢.2 Hlavni vykres.
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© Seznam.cz as. © Mapy.cz, s.r.0. Resené (zemi nad katastralni mapou.
VLASTNICKE VZTAHY:
DotCené stavebni parcely jsou ve vlastnictvi soukromych osob nebo spole¢nosti. Uliéni sit' je ve vlastnictvi mésta Velké
Pavlovice.
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b) Pozadavky pro vymezeni a vyuziti pozemkiu

Resené Uzemi je vymezeno v hlavnim vykrese Gzemni studie, pozemky budou vyuZity v souladu s platnym Gzemnim
planem.

c) Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Dopravni napojeni a sjezdy (§ 143 SZ):

o Kazdy stavebni pozemek ma vymezen pravé jeden sjezd (pfipojeni) na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci.
e Zfizovani novych sjezdi a najezd(i nad ramec stavajiciho (projektovaného) stavu je nepfipustné. Divodem je
zajisténi bezpecnosti a plynulosti provozu na pfilehlych komunikacich a ochrana uli¢nich Car.

Napojeni na technickou infrastrukturu (TI) (§ 143 SZ a § 12 vyhl. €. 146/2024 Sb.):

o Stavebni pozemky jsou napojeny na sité Tl stavajicimi (nebo v ramci projektu schvalenymi) pfipojkami, které jsou
uloZeny pod terénem.

o Budovani novych pfipojek Tl (vodovod, kanalizace, elektro) pro dal$i déleni pozemkU je zakazano s ohledem na
limitni kapacitu hlavnich fad( a souvisejicich technologickych objektl (Cistirna odpadnich vod, trafostanic,
kapacita vodovodu).

o Jakeékoli Upravy stavajicich vedeni musi respektovat prostorové uspofadani siti a ochranu vegetacénich ploch.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gizemi a podminky pro vytvoieni pfiznivého Zivotniho prostredi

V ramci urbanistické koncepce je dané transformaéni plocha chapéana jako Uzemi s dokonéenou primarni strukturou
pfepsanou do parcelace v uzemi. Z&mérem koncepce je stabilizace dosazené urbanistické stopy a ochrana kvality
vystavéného prostiedi. Rozdéleni plochy na konkrétni stavebni pozemky, realizované na zéakladé podrobnéjsi projektové
dokumentace, je povazovano za cilovy stav z hlediska intenzity vyuziti Gzemi. Jakékoli dalSi déleni pozemku je
nepfipustné, nebot by vedlo k naruSeni urbanistické kompozice, sniZeni podilu zelené a pfekroCeni limitni kapacity vefejné
dopravni a technické infrastruktury, ktera byla dimenzovana na konkrétni poget stavebnich jednotek a pfipojenych subjekt.

Pro zajisténi vySe uvedené koncepce se stanovuji tyto podminky prostorového uspofadani a vyuziti ploch:

Podminky pro dalsi déleni a scelovani pozemkii (§ 140 SZ):

o \/ pfedmétné ploSe je nepfipustné dals$i déleni pozemki za Gcelem vytvareni novych stavebnich pozemku.

« Stavajici vymezeni stavebnich pozemku je kone¢né a odpovida maximalni pfipustné mife vyuziti Uzemi. Toto opatfeni je
nezbytné pro zachovani provozuschopnosti technické infrastruktury a parametr( uliénich prostranstvi.

Koeficient zastavéné plochy

« Pro transformacni plochy BV bydleni venkovské se stanovuje Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,5.

Ochrana verejnych zajma (§ 137 SZ):

« Disledné dodrzovani téchto omezeni je vyZadovano za Uéelem ochrany vystavéného prostredi.

e DalSi zahuStovani zastavby nad ramec definovany stavajicimi stavebnimi pozemky je povazovano za rozpor s
charakterem tzemi a cili Uzemniho planovani.

YT
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3. VYHODNOCENi SOULADU RESENi UZEMNi STUDIE S UP VELKE PAVLOVICE

Re3ené Uzemi zahmuije transformaéni plochu T.2.9 a-n dle platného Gzemniho planu Velké Pavlovice Gpiné znéni po zméné &.5
(dale jen ,UP Velké Pavlovice®) o pfiblizné vymére cca 10,8 ha. Vymezené feSené Uzemi je zobrazeno na vykrese ¢.1 Hlavni
vykres.

UZEMNi PLAN

Redené Uzemi zahmuije transformaéni plochu T.2.9 a-n dle platného Gzemniho planu Velké Pavlovice Gpiné znéni po zméné &.5
(dale jen ,UP Velké Pavlovice®) s funkénim vyuzitim BV bydleni venkovské, SV smigené obytné venkovské, ZP zelefi parkova a
parkové upravené plochy, PU vefejna prostranstvi vSeobecna o pfiblizné vyméfe cca 10,8 ha.

VyFez z Hlavniho vykresu UP Velké Pavlovice.

Kéd Néazev plochy s rozdilnym

olochy Zpiisobem vyuziti Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: mistni a uCelové komunikace, vefejnd prostranstvi
a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hiidté, souvisejici technicka
infrastruktura, obcanské vybaveni mistniho vyznamu, vinné sklepy,
parkovité pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist,
fadové garaze o Uhrnné kapacité do 10 mist, vinné sklepy.

Zafizeni a jina opatfeni pro protierozni a protipovodiiovou ochranu.
Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a ¢innosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi pFekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni vy$Siho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafrstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uliéni zastavbé musi

BV BYDLENi VENKOVSKE




vySka objektl (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

U plochy BV Z.01, Z.12, Z.13, Z.14 se pfipousti pouze jednopodlazni
zastavba plus obytné podkrovi.

U lokalit za ulici Travniky (ozn. TR 2) vymezenych v Hlavnim vykrese
byla stanovena maximaini povolend vySka zastavby 3,2 m vztazend
k Urovni obsluzné komunikace

U lokalit za ulici Travniky (ozn. TR 1,3) vymezenych v Hlavnim vykrese
se pripousti pouze jednopodlazni zastavba plus obytné podkrovi.

SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro ob&anské vybaveni
mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti: rodinné domy, bytové domy, domy sociélnich sluzeb,
vinafské domy, mistni a UCelové komunikace, vefejna prostranstvi
a plochy okrasné a rekreaCni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovis§té pro osobni automobily o velikosti
do 20 parkovacich mist, vinné sklepy.

Zafizeni a jina opatfeni pro protierozni a protipovodiiovou ochranu.
Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U¢inky na zivotni prostfedi pfekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a &innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipusthnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro ob&anské vybaveni vy$Siho
vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v uzemi.
Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vy3ce
do 2 nadzemnich podlazi plus podkrovi, u objektl v souvislé ulicni
zastavbé musi podlaznost objektli zohlednit vy$ku okolnich staveb,
aby nebyla naruena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

Etapa realizace I.

Vramci plochy T.2.9 bude podpofena adaptace na zménu klimatu,
doporuéuije se realizace drobnych vodnich prvki vyuZivajicich destovou
vodu.

BV bvdleni venkovské Podporovat vsak a zejména vyuZiti deStovych vod v ramci dané plochy.
T.2.9a,b,c,d, y Podpofit moznost realizace drobnych vodnich prvk( vyuzivajicich
efgh destovou vodu
Podporovat vystavbu v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu.
Podpofit vyuZiti obnovitelnych zdroji energie (pfedevsim solarni, FVE
aj.)
Podporovat adaptaéni opatfeni na budovach (napf. zelené stfechy,
vyuZiti odpadni vody, stinici prvky, vhodna barevnost faséad ...)
Etapa realizace: I.
SV smidené obytné venkovské V.ram0| plochy T29 bude podporena a’daptace na zmenu
T.2.9i klimatu, doporu€uje se realizace drobnych vodnich prvki

vyuzivajicich deStovou vodu
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Funkéni plochy ZP zelefi parkova a parkové upravené plochy a PU vefejnad prostranstvi vSeobecnad nejsou v Uzemni studii
regulovany.

Uzemni studie je v souladu s platnym tzemnim planem.



4. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNI STUDIE

TEXTOVA CAST v poétu 7 listd

VYKRESOVA CAST
01.  Vykres SirSich vztahu 1:5000
02.  Hlavni vykres 1:2 000

Pocet vyhotoveni navrhu Uzemni studie: 2 paré.

UZEMNI STUDIE VELKE PAVLOVICE - OSTROVEC



Priloha €.1 — parcelni ¢isla k datu 30.05.2026

4641/802 190 14
4641/803 139 14
1109/363 737 14
1109/364 572 14
1109/365 262 14
1109/399 16 14
1109/400 16 14
1109/408 161 14
1109/409 34 14
1109/406 568 14
1109/407 931 14

TEXT_KM PAR_VYMERA | DRUPOZ_KOD
1109/395 698 14
1109/396 705 14
1109/397 706 14
1109/398 707 14

4640/3 184 14
1109/196 3315 14
4641/69 422 14
4641/70 279 2

46431 5 14

464412 10 14

4644/3 36 14

4644/4 38 14

4644/5 37 14

4644/6 33 14

464417 8 14
1109/452 214 13
1109/454 184 13
1109/436 1239 14
1109/453 147 13
1109/430 17912 14
1109/429 451 14
1109/431 117 14
1109/424 38 14
1109/425 471 14
1109/428 1199 14
1109/413 664 14
1109/414 345 14
1109/415 635 14
1109/416 519 14
1109/419 392 14
1109/417 432 14
1109/420 436 14
1109/418 386 14
1109/423 203 14
1109/421 394 14
1109/422 216 14
1109/426 10 13
1109/427 10 13
1109/450 229 13
1109/451 247 13
1109/455 154 13
1109/439 203 13
1109/442 193 14
1109/443 193 14
1109/444 149 14
1109/445 202 14
1109/446 278 14
1109/447 306 14
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1109/448 405 14
1109/449 736 14
1109/441 291 14
1109/403 1105 14
1109/290 911 14
1109/291 1236 14
1109/401 798 14
1109/402 727 14
1109/404 787 14
1109/405 785 14
1109/295 940 13
1109/293 912 13
1109/294 995 14
1109/292 822 13
1109/296 774 13
1109/297 621 14
1109/298 570 14
1109/341 670 14
1109/339 850 13
1109/340 669 14
1109/342 1165 13
1109/343 760 14
1109/344 546 14
1109/345 562 14
1109/346 558 14
1109/412 138 14
1109/411 222 14
1109/347 1084 13
1109/348 631 14
1109/349 620 14
1109/350 475 14
1109/351 602 14
1109/353 653 14
1109/352 654 14
1109/354 653 14
1109/355 1618 14
1109/299 692 14
1109/300 699 14
1109/301 695 14
1109/302 692 14
1109/303 684 14
1109/304 781 14
1109/305 729 14
1109/306 719 14
1109/307 656 14
1109/308 667 14
1109/309 661 14
1109/315 701 14
1109/316 683 14
1109/311 632 14
1109/310 656 14

1109/313 707 14
1109/314 702 14
1109/312 693 14
1109/317 804 14
1109/318 778 14
1109/319 678 14
1109/320 677 14
1109/321 668 14
1109/322 659 14
1109/323 662 14
1109/324 661 14
1109/325 710 14
1109/326 662 13
1109/327 439 14
1109/328 650 14
1109/329 808 14
1109/330 662 14
1109/331 666 13
1109/332 666 13
1109/333 688 14
1109/334 680 14
1109/335 649 14
1109/336 662 14
1109/337 656 14
1109/338 1089 14
1109/440 90 13
1109/356 865 14
1109/357 464 14
1109/358 557 14
1109/359 557 14
1109/360 630 14
1109/361 541 14
1109/362 463 14
1109/367 562 13
1109/368 570 14
1109/369 543 14
1109/370 646 14
1109/375 518 14
1109/371 560 14
1109/381 535 14
1109/376 620 14
1109/377 646 14
1109/379 590 14
1109/380 653 13
1109/384 536 13
1109/385 606 13
1109/386 618 14
1109/387 756 14
4641/799 293 14
4641/800 375 14
4641/801 266 14
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