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DEFINICE POJMU:

dominanta (krajinna, sidelni, stavebni, kulturni, ...) - pFevladajici, fidici sloZka (stavba,
prvek prirody, krajiny) jeZ vyrazné presahuje ostatni prvky.

drobny pfFistiesek - stavba s funkci hospodafskou pro uskladnéni pfislusenstvi
zemédélské malovyrobni prvovyroby, ktera je vazana na zemédélské prvovyrobni plochy,
umisténé jednotlivé v neurbanizované strukture, stavba s jednim nadzemnim podlazim,
pokud jeji zastavéna plocha nepresahuje 16 m? a vyska 4,5 m, podzemni stavba, pokud jeji
zastavéna plocha nepfesahuje 16 m? a hloubka 3 m.

charakter - soubor podstatnych vlastnosti

charakter zastavby - soubor podstatnych skutecnosti patrnych z usporadani staveb
(umisténi v uzemi, intenzita a kvalita zastavéni, mira zastavby), jejich projevu, vzajemnych
vztah( a vazeb v celkové urbanni a krajinné strukture

identita prostoru - viastnost, ktera vznika spoluptisobenim vyrazného charakteru prostoru
a citelnych stop kulturniho a historického vyvoje (modifikovano dle Vorel, I. Kupka, J.
Krajinny raz identifikace a hodnoceni, CVUT, 2011)

koncepce - vedouci idea, myslenkova osnova

komponovany soubor - sled prostori a pohledovych os navzajem vazanych
a vytvarejicich ustfedni komponovany soubor, ktery Zztélesriuje zakladni vytvarnou
myslenku mésta, at zamérné zaloZeného nebo vyvojové rostlého a je jeho ideovym

v vy

Praha: FA CVUT, 2001)

kompozice - tvarCi syntéza tj. skladba prvka v celek; napf. proporce, méfitko, vyska,
objem, rytmus, gradace, kontrast, nuance aj. V kompozici osidleni a mést ma zakladni
vyznam vedeni hlavnich komunikacnich tras a kompozi¢nich os, rozloha a méfitko
prostord, rozloZeni akcentd a dominant, organické sepéti dochovanych hodnot a novych
prvkd, ¢lenéni zastavby a jeji spojeni s pfirodou. (Hriza, J. Slovnik soudobého urbanismu.
Praha: Odeon, 1977)

kompoziéni osa - vyznamna, historickym vyvojem vznikla nebo zamérné zalozena linie
uvnitf zastavby, urbanizovaného prostoru nebo krajiny, ktera umoZriuje prostorovou
organizaci a orientaci v prostoru. Osa miiZe soustfedovat funkéni aktivity, propojovat éasti
sidel nebo krajiny, sméfovat k vyznamnym cildm urbanizované i neurbanizované Kkrajiny.
Dale muze byt rozliSovana podle méritka, vyznamu, rozméru, doby a zptsobu vzniku.
(modifikovano dle Hexner, M. UAP HMP téma 11.15. Kompoziéni osy a pruhledy, Praha,
2007)

konfigurace hmotova - velikost prostoru, kterou zabiraji stavebni objekty v ramci
stavebnich bloku, ploch nebo sidla, uréena Sitkou, hloubkou a vyskou

konfigurace vyskova (hladina) - prevazujici vyska staveb (ve stavebnim bloku, ploSe,
uzemi nebo sidle) nad prilehlym terénem. Je dana pfeviadajici vyskou hiebeni stfech nebo
atik v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité (mlzZe byt vyrovnana, stejnoroda
i vice Ci zcela diferencovana)

krajinny ramec (scéna) - nositel estetickych hodnot tkvicich v prostorovém usporadani,
v neopakovatelnosti a jedinec¢nosti panoramat, v harmonickém méritku a harmonickych
vztazich krajiny (modifikovano dle Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace a hodnoceni,
CVUT, 2011)
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krajinny raz - dan pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou urcitého mista nebo
oblasti, resp. vnimatelnymi znaky a hodnotami teéchto charakteristik (Vorel, I. Kupka,
J. Krajinny raz identifikace a hodnoceni, CVUT, 2011)

krajinneé singularity - ojedinélé nebo jedinecné krajinné segmenty (body, linie, skupiny)
a funkce

misto krajinného razu - ¢ast krajiny relativné homogenni z hlediska pfirodnich, kulturnich
a historickych charakteristik a vyskytu estetickych a prirodnich hodnot, které odlisuji misto
krajinného razu od jinych mist krajinného razu. Je nejmensim hodnocenym a vymezenym
krajinnym prostorem, jedna se zpravidla o vizualné vymezeny krajinny prostor, ktery je
pohledové spojity z vétsiny pozorovacich stanovist, nebo o Gzemi typické diky své vyrazné
charakterové odlisnosti (Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace a hodnoceni, CVUT,
2011)

monofunkéni komplex - plocha urcena pro stanovenou funkci, ktera vylucuje vyuZiti
pro jiny typ funkci s vyjimkou tzv. funkci doplrikovych a vyjimecné pfipustnych.

nastupni podlazi - za nastupni podlaZi se povazuje podlazi, které je pristupné z ulice
(nebo jiného verejného prostranstvi) a drovni podlahy na ni navazuje (+ 0,5 m); je jim tedy
i takové podlaZi, které by s ohledem na terén mohlo byt z ostatnich stran povaZzovano
za tzv. podzemni, tj. podlazi s urovni podlahy nebo jeji prevazZujici casti nize nez 800 mm
pod nejvyssi urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu sirokem 5,0 m po obvodu
stavby (dle CSN 734301 Obytné budovy).

objekty drobné architektury - stavby v kontextu mista pudorysné i vyskové obvykle
nevyraznych rozmérd, bez dominantniho charakteru napfr. altany, pergoly, venkovni
posezeni, kulny, venkovni krby, vodni prvky, drobné naboZenské stavby (boZi muka,
kaplicky, smirci kfize)

objem - hlavni objem (hmota) stavby - previadajici, ridici objem (vyjadreny Sirkou,
vySkou a hloubkou) hlavni funkce stavby dle konkrétni funkcni plochy

objem - vedlejsi objem (hmota) stavby - doplriujici, podfadny objem hlavni funkce stavby
dle konkrétni funkéni plochy, tj. hmoty mensiho rozsahu neZ hmota hlavni (vyjadieny
Sitkou, vyskou a hloubkou)

oblast krajinného razu - krajinny celek s podobnou prirodni, kulturni a historickou
charakteristikou odrazejici se v souboru jejich typickych znaku, ktery se vyrazné lisi
od jiného celku ve vsech charakteristikach nebo nekteré z nich a ktery zahrnuje vice mist
krajinného razu; je vymezena hranici, kterou mohou byt prirodni nebo umeélé nebo jiné
rozhrani ménicich se charakteristik (Vorel, |. Kupka, J. Krajinny raz identifikace
a hodnoceni, CVUT, 2011)

obraz sidla - vytvarna hodnota vnitini nebo vnéjsi formy sidla vizualné vnimana jako celek
(Zasady a pravidla tGzemniho planovani: Nézvoslovi, Brno: VUVA, 1978) vedouci
az ke komplexni pfedstavé cClovéka o sidle na zakladé smyslovych vjemu, zkusenosti
a poznatkt o funkéni ucelnosti sidla (modifikovano dle Hridza, J. Slovnik soudobého
urbanismu. Praha: Odeon, 1977)

panorama - (krajinné, sidelni, ...) obecny pohled s Sirokym zabérem na krajinu nebo sidlo

podkrovi - prostor pod krovem - tj. vnitfni pfistupny prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim, vymezeny konstrukci krovu, Stitovymi zdmi a podezdivkou ve vysce max. 1 m
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(véetné pozednice) méfeno od podlahy prostoru pod krovem, tj. prostor, ktery svym
charakterem a rozsahem nevytvari dalsi nadzemni podlazi

pohled - (dalkovy, celkovy, ...) akce lidského zraku; ve smyslu chranéného pohledu nebo
pohledového horizontu je definovan jako zvlastni hodnota mista, ktera nesmi byt nijak
vizualné narusovana nebo pferusovana (Maier, K. Regulacni prvky, Praha: CVUT, 2004)

pohledova hrana - horizontalni, v pohledech souvisle plsobici soubor hmot, zelené nebo
jinych prirodnich prvkud

priahled - vizualni fragment vnitfniho obrazu sidla nebo krajiny koridorového (cileného)
charakteru (rozdil od panoramatického pohledu) spojujici misto pozorovani s vyznamnym
prvkem (cilem) sidelni nebo krajinné scény. Timto prvkem muze byt vyznamna stavba nebo
vyznamny prirodni dtvar. Mdze byt rozliSovan dle zptsobu vzniku, doby vzniku, vyznamu
a plsobeni. (modifikace autorky dle Hexner, M. UAP HMP téma 11.15. Kompozicni osy
a pruhledy, Praha, 2007 a dle Kupka, J. Prostiedky harmonizace urbanistického prostoru.
FA CVUT online)

prvek krajinného razu - skladebna jednotka krajinné slozky (napr. sidlo, lesni enklava,
vodni plocha aj.); je bud’ prirodni nebo umély (modifikovano dle Vorel, I. Kupka, J. Krajinny
raz identifikace a hodnoceni, CVUT, 2011)

soucinitel odtoku povrchovych vod - stanovuje mnoZstvi odvadénych destovych
(sraZkovych) vod podle lokality, periodicity desté, typu a velikosti povrchu (viz norma CSN)

stavebni blok - plocha uréena prevazné k zastavéni budovami, zakladni urbanisticka
jednotka vymezena vici ulicnim prostranstvim tj. ucelena ¢ast tvofena souborem pozemku
zpravidla ohrani¢ena uli¢nimi prostranstvimi, resp. zastavba vymezena prilehlymi ulicemi

stfesni krajina - sloZzka celkové urbanistické skladby sidla, soubor stfech a zakladni
urbanisticka jednotka uréena objemem, tvarem, doprovodnymi prvky (zejména kominy,
kominové hlavy, vikyfe, kominové lavky, narozi, GZlabi, vylezova okénka, stfesni Zlaby
a stfesni okna) a pouZitym materialem, ktera vytvafi charakteristicky znak konkrétniho
sidla. MdzZe vytvafet cennou soucast pamatkové hodnoty sidla. Zaroveri mizZe vytvaret
nebo byt vyznamnou soucasti panoramatu sidla

typicky znak krajinného razu - jev nebo znak urcité charakteristiky krajinného razu, ktery
spoluurcuje raz krajiny (modifikovano dle Vorel, |. Kupka, J. Krajinny raz identifikace
a hodnoceni, CVUT, 2011)

urbanisticka hmota - jednoduché zakladni objemy (ve smyslu staveb kumulativni
jednotka, bez rozliseni hmot jednotlivych staveb) bez tvarovych podrobnosti, vesmés se
jedna o seskupeni (fazeni, nasobeni, prinik a tvarové kombinace zakladnich
geometrickych téles).

urbanisticka kompozice - cilevédoma skladba prirodnich a stavebnich hmotnych prvki
do prostorové se uplatriujicich soubord, které vytvareji vyhovujici materialni prostredi lidi
Jjako integrujici soucast jejich Zivotniho prostiedi (Krasny, J. Staté z kompozice obytnych
souboru. SA CSR - CFVU, 1979)

urbanisticka struktura - je dana pudorysnou strukturou sidla, hmotovym a vyskovym
usporadanim soubort a jednotlivych objektd, fesenim ulicni sité, zptisobem zastavéni,
rozloZzenim volnych ploch a ploch zelené, rozmisténim dominantnich staveb, siluetou sidla
a jeho vélenénim do ptirodniho prostredi. (MMR, UUR, 2022)
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urbanizovany prostor (uzemi, plocha, pozemek, ...) - zastavény prostor napr. od soubory
staveb (pozemek), stavebni bloky (plocha), uzemi (soubor ploch)

vinafsky dvuar - Zzafizeni pro zpracovani produkce vinarské provyroby, skladovani
a prezentaci vinafské produkce véetné sidla spolecnosti s moznosti integrovaného bytu
spravce a penzionu v rozsahu do 10 pokoju a 20 luzek, resp. «ostatniho ubytovaciho
zafizeni» ve smyslu § 3 pism d) vyhl. & 146/2024 Sb.(Kabelad, I. Uzemni plén Ratiskovice,
2014)

vinafska malovyroba - rovnéz téZ malovinafi, malovyrobni vinné sklepy apod. - stavby
a c¢innosti, které upresriuji méritko (vinice do 10 aru, vyroba tichého vina za kalendarni rok
max. 2000 litrd) pro prislusnou specifickou lokalitu a které se vztahuji k definicim ze zakona
C. 321/2004 Sb. (zakon o vinohradnictvi a vinafstvi) a zakona ¢. 353/2003 Sb.
(o spotfebnich danich), v pozdejsim znéni.

vysSkova hladina zastavby - previadajici vyska staveb v plose (stabilizovana ¢i navrZzena)
vytvarejici sourodou hmotu v plose v dalkovych pohledech

vyznamny vyhlidkovy bod - verejné pfistupné misto, jehoz vyvysené umisténi v terénu
nebo v ramci stavby umozZriuje pfehlédnout vyznamnou a atraktivni ¢ast okolniho uzemi

zastavba - souhrn staveb na daném UGzemi, od souvislé blokové zastavby, pres
rozvolnénou aZ po prfevazné samostatné objekty nebo jejich skupiny

Zkratky: ;

PUR CR - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR JmK - Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
UP - tzemi plén

UAP - (zemné analytické podklady

ORP - obec s rozsifenou pusobnosti

VRT - vysokorychlostni trat

USES - tzemni systém ekologické stability

PUPFL - pozemek urceny k plnéni funkci lesa

LVA - Lednicko - valticky areal

VKP - vyznamny krajinny prvek

PRZV - plochy s pfevazujici, zpusobem vyuZiti

1a. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je aktualizovano §58 zakona €. 183/2006 Sb. k datu 6/2023 nad
katastralni mapou (KM) digitalni.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykrese ¢. 1a Vykres zakladniho &lenéni Uzemi
a ve vykresech €. 1b Hlavni vykres a 1c Vykres vefejné prospésnych staveb.

Redenym Gzemim je spravni tzemi PouzdFany, tj. jedno katastralni Gzemi, které méa
1 358 ha.

1b. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Obec se rozvine v zéakladnich urbanistickych funkcich (bydleni, obc¢anska
vybavenost, rekreace, vyroba, technickd infrastruktura), a to s ohledem na morfologii
Uzemi, polohu obce v systému osidleni kraje a dopravni dostupnost a prostupnost
feSeného Uzemi. Rozvoj urbanistickych funkci bude respektovat ochranu, koncepci a rozvoj
pfirodnich podminek.

Koncepce rozvoje Uzemi je zobrazena ve vykrese €. 1b Hlavni vykres a €. 2a
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koordinacni vykres.

Zakladni koncepce obnovy a rozvoje Uzemi obce vychazi z nasledujicich strategickych
a rozvojovych dokumentu: 5 5

l. Navrh UP respektuje Politiku Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR 2008),
schvalenou usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace ¢. 1 ze dne
15.4.2015 schvalenou usnesenim &. 276 a mimofadnych aktualizaci €. 2 a 3 (zavaznych
od 1.10.2019), €. 5 (zavazné ode dne 11.9.2020), €. 6 (zavazné od 1.9.2023) a €. 7
(zavazné od 1.3.2024) a fadné aktualizace €. 4 (zavazné od 1.9.2021). Dale dne 29.1.2025
byla schvalena Zména &. 9 Politiky zemniho rozvoje CR (zavazna od 1.3.2025), ze které
pro navrh zmény &. 1 UP Pouzdfany nevyplyvaji nové poZadavky. Usnesenim vlady CR
&. 633 byla dne 27.8.2025 schvalena Zména ¢&. 8 Politiky GUzemniho rozvoje Ceské
republiky, ktera je zavazna od 1.10.2025. Do navrhu Zmény €. 1 byly zapracovany
poZadavky plynouci ze Zmény &. 8 PUR CR.

Il. Navrh UP respektuje Zasady Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) nabyly G&innosti
dne 3.11.2016, ve znéni aktualizaci €. 1 a 2, které nabyly u€innosti 31.10.2020, aktualizaci
¢. 3a, 3b, které nabyly G€innosti 26.10.2024, aktualizace €. 4, ktera nabyla u€innosti dne
18.4.2025, zejména vyznamné trasy prochazejici feSenym uzemim:

- trasovani koridoru vysokorychlostni traté Zeleznice ZD 3 (VRT)

- koridory a plochy regionalniho USES

M. UAP JmK

IV. UAP SO ORP Hustopeée v poslednim aktualnim znéni, zejména:
- respektuje koridor VVTL plynovodu a dalkového kabelu Uhercice - Velké Némcice - Dolni
Dunajovice

V. Uzemni rozvojovy plan (dale jen URP), schvaleny usnesenim viady CR ¢&. 581 dne
28.08.2024.
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KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Zjisténé a posouzené hodnoty k.u. Pouzdrany:

Kulturni hodnoty (historické, urbanistické a civiliza¢ni)
l. Nemovité kulturni pamatky a vale€né hroby jsou navrhem respektovany
a stabilizovany.

Il. Celé katastralni uzemi obce je povazovano za oblast s vyskytem archeologickych
nalezu.

Il Krajinné panorama tvofené jednak vyznamnym pfirodnim Gtvarem Pouzdfanské
stepi, rozkladajici se severovychodné od zastavéného Uzemi obce, jednak rovinou luzniho
lesa v nivé feky Svratky a jejim soutoku s fekou Jihlavou u Stfedni nadrze vodniho dila
Nové Mlyny a mirnym vySkovym pfechodem do trati Pisky a Nad Sklepy vychodnim
smeérem na obec Strachotin je navrhem respektovano, bude nadale stabilizovano. Ve volné
krajiné nebudou zakladany nové dominanty.

IV. Panorama obrazu obce je v dalkovych pohledech stabilizovano v celém
urbanizovaném uzemi, navrhem vyuziti ploch a prostorovym uspofadanim v plochach je
respektovano. Nebudou zakladany nové sidelni dominanty, respektovana bude stavebni
dominanta kostela sv. MikulaSe a stabilizované stavebni bloky.

V. Celé tfeSené uzemi bude pfi nové vystavbé v plochach, zménach v prostorovém
usporadani ploch & zménach funkCniho vyuziti Uzemi respektovat vyznamnou pfirodni
dominantu kraje - Pavlovské vrchy, v celkovych panoramatickych pohledech i prahledech
ze zastavéného Uzemi.

Pfirodni hodnoty
l. Respektovany prvky a typické znaky krajinného razu, oblast krajinného razu
a krajinné singularity (kulturni osy a pdly), typické znaky krajinného razu, definované
krajinnymi celky:
7 - Velkobilovicky
16 - Zidlochovicko-hustope&sky
17 - Dyjsko-svratecky

I. Respektovana jsou zvlasté chranéna uzemi pfirody (PP, PR), ptali oblast stfedni
nadrze vodniho dila Nové Mlyny, evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 Pouzdfanska
step, Vranovicky a Plack(v les.

. Navrhem jsou stabilizovany plochy USES
znaéeni dle ZUR JMK, GpIné znéni 2020

RBC 44 Na Piskach
RBC 342 Vrko¢
RBC 45 Plackdv les
RBC 46 Pouzdfany
RBK 114 B

RBK 115A, B

RBK 116 B

RK JM010
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1c. URBANISTICKA KONCEPCE , ] o
VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Svym obsahem stanovena urbanisticka koncepce reaguje na funkéni a prostorové
usporadani souCasné zastavby, na usporadani a Upravy a krajiny a na strategické avahy
obce (mikroregionu), zakotvené v pfislusnych dokumentech.

URBANISTICKA KONCEPCE

l. Sidlo stabilizovat v multifunkénim charakteru vyuZziti, urbanistické hmoté
a urbanizovaném prostoru, vyskové hladiné a rozvijet jako souvisle urbanizovany celek,
sidla ve volné krajind nezakladat. Re$ené uUzemi stabilizovat ve svém nadmistnim
transportnim charakteru dopravni a technické infrastruktury a rozvijet v nadmistnim
transportnim charakteru pfirodnim.

Il. Nezastavéné Uzemi stabilizovat v zemédélském vyuziti a rozvijet pro pfirodni
funkce.

Il Zastavéné uzemi dale rozvijet vyhradné v navaznosti na stabilizované zastavéné
uzemi: - vychodné sidla za stavajicim hfistém,

- severné sidla, severné nad Zeleznici - v trati Nad Kopeckem, ulici U mlyna
v hloubce po trasu VN,

- severné sidla, v navaznosti na kfizovatku krajskych silnic ¢. 4205 a ¢. 4206
v hloubce po trasu VN,

- zapadné za zamkem po hranici lesa,

- jizné sidla, jizné krajské silnice 4206,
ostatni plochy jsou nezastavitelné stavbami pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, rekreaci,
vyrobu a skladovani.

V. K urbanizaci obecné prioritné vyuzit proluky v zastavéném uzemi, respektovat
plochy izemnich rezerv. Plochy pfestaveb nejsou navrzeny.

V. Funkéné i strukturou v plochach dale stabilizovat uzemi nejstarsi ¢asti sidla stfedu
okolo navesni silnicovky, méstanskych i venkovskych domt bydleni podél pritahu statni
silnice 4206 (ulice Hlavni), i uzemi vinnych sklept navazujici samostatnou funkéni plochou
na jihu sidla.

VI. Nejmlad$i urbanizované Uzemi zalozené v puvodni parcelaci zdhumennich pozemku
méstanskych a venkovskych domut ve fazi rozvoje - paralelni zahumenni ulice s hlavnim
prutahem po krajské silnici 4206 (ulice Zadni) - postupné stabilizovat funkéné i strukturou,
a to dostavbou proluk, prestavbou hospodarskych budov (stodol) v souladu s funkéni
prioritou plochy.

VII.  Respektovat urbanistickou strukturu a hmotu staveb v plochach plvodniho méstecka
- byvalou tvrz a pozdéjSi zamek v severni ¢asti sidla na zapadni ¢asti silnice, stejné jako
byvaly Pansky dvir naproti zamku na vychodni strané silnice na severu sidla - viz limit
«urbanisticky hodnotné uzemi».

VIII. Stabilizovat urbanistickou strukturu, funkce a stavebni ¢ary ploch v nejstarsi ¢asti sidla
definované jako urbanisticky hodnotné uzemi - v jednom souvislém celku daném hustotou
a formou zéstavby a urbanistickou stopou:

- spojitd zastavba okolo navesni silnicovky véetné rozSifeni do navesniho prostoru
s kostelem (velkych staveb bydleni venkovského typu, v ojedinélych pfipadech véetné typl
méstanskych doml s mohutnym rizalitem pred pricelim)
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IX.  Stavebni typ spojité zastavby v plochach v ostatnich ¢astech sidla - stabilizovat
(navrh v plochach).

X. Dopad hlukové zatéze dopravni plochy trasy Zeleznice na plochy obytné, ob¢anské
vybavenosti, rekreace a smiSené obytné je eliminovat regulativy vyuziti ploch.

XI. Vyrobni uzemi (plocha byvalého zemédélského druzstva) stabilizovat plosné
funkéné, strukturu uzemi ve fazi rozvoje nutné reorganizovat s ohledem na ucelnost
a intenzitu vyuziti plochy, a s ohledem vlivu na obraz obce v dalkovych pohledech z volné
krajiny a funkCni a prostorovy vztah k zastavénému Gzemi sidla.

URBANISTICKA KOMPOZICE

Xll.  Respektovat panorama (siluetu obce) v dalkovych pohledech, pohledovou hranu
prechodu nivni krajiny do zastavéného Uzemi na zapadni strané obce a pohledovou hranu
stavajicich urbanistickych blokd pod Pouzdfanskou stepi a nerozS$ifovat ji dale do blizkosti
stepi, respektovat kostel jako sidelni kulturni dominantu, okolni zastavbu v plochach
neprevySovat nad stabilizovanou vy$kovou hladinu pfilehlych stavebnich blokd.

XIll.  Respektovat krajinny ramec obce, vyznamné vyhlidkové body, obraz stabilizovaného
zastavéného uzemi v krajiné, krajinafsky vyznamné nebo pohledové exponované polohy
feSeného uzemi.

XIV. Respektovat urbanistickou stopu sidla a identitu prostoru.

XV.  Vy8ku a objem nové zastavby v plochach pfizplsobit urbanistickym kompozi¢nim
zakonitostem, v krajinafsky vyznamnych polohach neumistovat objemové rozsahlé
monoténni stavby (v nivach toku, na upati kopcu, na hiebenech kopcu), pfipadné vyskové

stavby v jednotné zastavbé umistit na hiebeni, nebo touto vySkovou stavbou zduiraznit
vrchol kopce, vySkovou stavbu v udoli je mozno umistit ojedinéle k obohaceni celku, a to
az na zakladé provéreni navrhem stavby ve studii ovéfenou Uzemnim a stavebnim fizenim.

XVI. Respektovat vySkovou hladinu zastavby vyjadienou méfitkem okolni zastavby,
zejména pokud se jednd o rekonstrukci €i dostavbu v soufasné seviené zastavbe,
dodrzovat navaznost na okolni objekty.

XVIl. Respektovat stabilizované vyznamné prahledy a zformovani stabilizovanych
vefejnych prostorl uvnitf zastavéného Uzemi sidla umoznujici orientaci v prostfedi - kostel,
zamek, narozi ulic Hlavni a Strachotinska.

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNE PLOCHY
Funkéni plochy

Plochy jsou vymezeny podle rozdilného zpusobu vyuZiti s pfevazujicim zpusobem vyuZiti
na:
Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy:

- plochy bydleni vSeobecného

- plochy smiSené obytné vSeobecné

- plochy ob¢anského vybaveni vSeobecného

- plochy rekreace individualni

- plochy vyroby a skladovani

- plochy technické infrastruktury jiné
Nezastavéné Uzemi:

- plochy dopravni infrastruktury vSeobecné

- plochy smiSené nezastavéného uzemi

- plochy zemédélské

- plochy pfirodni

- plochy zemédeélské jiné
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BYDLENI

l. Plochy bydleni tvofi vzhledem k velikosti sidla plosSné pfevahu zastavéného uzemi
sidla v€etné ploch smiSenych obytnych.

Il. Rozvojové plochy bydleni jsou situovany do ploch:

oznaceni A
lokalizace severné sidla, severné Zeleznice, trat Nad Kopeckem, ulici
U mlyna
velikost celkem cca 5 ha (A1-1,6ha, A2-2,28ha, A3-0,48ha, A4-0,05ha,

pozadavek US, RP

A6-0,08ha, A7-0,26ha)
bez pozadavku

podminky koridor Zeleznice - hluk
pfim& navaznost na krajskou silnici ¢. 4205
limit trasa VN (zastavba max. do hloubky po ochr. pasmo trasy)
vliv na krajinny raz
oznaceni B
lokalizace severné sidla, v navaznosti na kfizovatku krajskych silnic
¢. 4205 a ¢. 4206
velikost celkem 1,57 ha (B1-0,13ha, B2-0,98ha, B3-0,56ha)
pozadavek US, RP bez pozadavku
podminky blizkost NPR Pouzdfanska step,
vliv na krajinny raz
oznaceni D
lokalizace jizné sidla, jizné krajské silnice ¢. 4206
velikost 4,7ha
pozadavek US, RP bez pozadavku
podminky vliv na krajinny raz
vliv na urbanistickou ekonomii sidla
vliv na sociodemografické podminky sidla
vliv na rekreacni zazemi sidla
vliv na pfirodni plochy v blizkosti sidla
oznaceni R2
lokalizace jihovychodné sidla, vychodné od hibitova
velikost 0,7 ha
pozadavek US, RP bez pozadavku
podminky zastavitelnost max. 0,35 %
respektovat pietni pasmo hibitova
respektovat 20m nezastavitelné pasmo od hranice lesa
vliv na krajinny raz (pozn. viz vyjadfeni DO)
vystavbu orientovat k sou¢asné zastavénému uzemi
REKREACE

l. UP nevymezuije plochu rekreace nadmistniho vyznamu.

Il. V celém feSeném Uzemi respektovat pfi nové vystavbé, zménach v prostorovém

usporadani ploch ¢i zménéach funkéniho vyuziti Gzemi pfirodni dominantu kraje - Pavlovské
vrchy, v celkovych panoramatickych pohledech, prihledech ze zastavéného Uzemi stejné
jako pfirodni dominantu spravniho uzemi a jeho okoli - Pouzdfanskou step.

Il Plocha rekreace individualni na jihu sidla (specifického charakteru - vinafska
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malovyroba) navazuje na plochu bydleni sidla, na pfechodu funkci dochazi k ¢aste¢nému
prolinani funkci. Vyuziti plochy respektovat, funkci bydleni respektovat vyhradné na
stavajicich stabilizovanych parcelach bydleni, nerozvijet na ostatni parcely v ploSe, neménit
stavby vinnych sklepl na stavby bydleni.

V. Plochu rekreace individualni (rekreacni chaty) na severu spravniho Uzemi v ploSe
potencialnich sesuvl nerozvijet.

V. Uzemni plan respektuje stabilizované cyklostezky, cyklotrasy a turistické trasy, nové
nevymezuje.

VYROBA
l. Stabilizované plochy vyroby (plochy zemédélského druzstva) respektovat.

1. Rozvojové plocha vyroby:

oznaceni C4

lokalizace severné v navaznosti na stavajici stabilizované plochy vyroby
velikost 0,7 ha

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky dopravni obsluhu FeSit mimo plochy bydleni

druh vyroby nebo skladovani nepfesédhne hygienickymi naroky
(prachem, hlukem, ...) hranice vlastniho arealu a arealu
navazujici stabilizované plochy vyroby

oznaceni A8

lokalizace na severu k.U. v ndvaznosti na stavajici mlyn
velikost 0,26 ha

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky dopravni obsluha

druh vyroby nebo skladovani nezasahne hygienickymi naroky
(prachem, hlukem, ...) plochy bydleni nebo ostatni chranéné
prostory

1d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou
infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

OBCANSKA VYBAVENOST
l. Koncepce obcCanské vybavenosti neménit, plochy S$kolstvi, sportu, vefejného
pohfebisté respektovat.

Il. Ostatni plochy ob¢anské vybavenosti - obchodu, sluzeb, stravovani, ubytovani se
prolinaji smiSenou obytnou plochou a plochou bydleni, funkéni regulace ploch smisenych
obytnych a ploch bydleni umozruje umisténi ostatni ob&anské vybavenosti dle aktualniho
vyvoje do téchto ploch.

Il Rozvojové plochy ob¢anské vybavenosti:

oznaceni E

lokalizace zapadné od zamku

velikost 1,4 ha

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky vliv na urbanistickou kompozici a krajinny raz (pfechod sidla

do volné krajiny)
respektovat bezprostfedni sousedstvi zamku
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oznaceni E2

lokalizace jizné na hranici s k.0. Strachotin
velikost 1,9 ha

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky vyhradné pro vinarsky dvir

vliv na krajinny raz )
bezprostfedni sousedsvi USES
trasa STL plynovodu

DOPRAVA
l. Respektovat koridor vysokorychlostni trati (VRT) - prochazejici feSenym uzemim.

Il. Respektovat trasy krajskych silnic 111/4205 Popice - Pouzdfany - Vranovice a 111/4206
Strachotin - Pouzdfany. Jejich Upravy navrhovat v kategorii S 7,5 (111/4205) a S 6,5 (lll/
4206), prljezdni usek silnice 111/4206 navrhovat ve funkéni skupiné C.

[l Sit mistnich komunikaci respektovat jako sif pro dopravni obsluhu zastavéného
a zastavitelného uzemi.

IV. Komunikace v rozvojovych plochach bydleni fesit formou obytnych zon.

V. Negativni dusledky transportni polohy feSeného Uzemi (hlukova zatéz Zelezniéni
traté) eliminovat vzhledem k plochdm bydleni, smiSenym obytnym plocham, plocham
ob&anského vybaveni a rekreace - regulace funkéniho vyuziti navazujicich ploch bydleni.

VI. Dopravnimi upravami v zastavéném uzemi sidla respektovat priority bydleni,
Upravami prdtahu krajské silnice zastavénym GUzemim respektovat reprezentativnost tohoto
prostoru, prohloubit diferenciaci dopravnich tras, ve zklidnénych ulicich upfednostnit pohyb
pésich.

VIl. Respektovat vymezené plochy pro odstavovani vozidel u objektd obcanské
vybavenosti a podél prutahu krajské silnice, odstavovani vozidel v obytné zastavbé fesit na
pozemcich rodinnych domd a na plochach k tomuto ucelu uréenych.

VIIl. Respektovat a rozvijet cyklistické a turistické trasy.

IX.  Vefejnou linkovou dopravu zkvalitnit komplexnim stavebnim feSenim otaceni spoju
v zastavce Pouzdrany, Skola v€etné odstavné plochy s vazbou na pési trasu obec - Skola
a véetné Upravy kfizovatky. V zastavce Pouzdfany, OU stavebné dofesit dle souéasnych
oborovych pozadavkau.

X. Rozvijet prostupnost krajiny obecné.

VODOVOD A KANALIZACE
l. Stabilizovano zasobovani sidla pitnou vodou - skupinovy vodovod Hustopece,
respektovat VDJ Pouzdfany a VDJ Strachotin.

Il. Respektovat ostatni vodni zdroje (studny).

[l Rozvijet vodovodni fady v nové navrzenych zastavitelnych plochach a rekonstruovat
stavajici trasy.
V. Realizovat kanalizaci dle schvalené koncepce.

V. Realizovat Cistirnu odpadnich vod a veSkeré odpadni vody na ni odvadét
a likvidovat.

VI. Systém odvadéni destovych vod respektovat. Likvidace destovych vod v navrzeném
zastavitelnych plochach a zastavéném Uzemi v max. mife feSit minimalizovanim odtoku
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destovych vod, vsakovanim do terénu a likvidaci na pozemcich u objektld, u nové
navrzenych RD destové vody pfip. akumulovat a nasledné vyuzivat pro zavlahu. Ve
stavebnich povolenich respektovat tuto podminku v navrhu k tzemnimu rozhodnuti véetné
feSeni povrchd na pozemku s maximalnim vsakovacim efektem (odtokovy soucinitel
nezvySovat). V zastavéném uzemi a zastavitelné ploSe ponechat minimalné 30% volnych
ploch vhodnych k zasakovani destovych vod.

VIl.  Rozvojové plochy:

oznaceni F

lokalizace zapadné v navaznosti na stavajici stabilizované plochy bydleni
velikost ha

pozadavek US, PR bez poZzadavku

podminky pro COV a sbérny dvdr

ENERGETIKA

l. Uzemi sidla respektovat v elektrifikaci a plynofikaci. Trasy VN jsou stabilizovany
a respektovany v UP.

1. NavrZena je pfelozka transformacni stanice TS 6 a vedeni od této stanice ke stanici
TS 2 podzemnim kabelovym vedenim. Stanice TS 4, TS 6 rekonstruovat, nové zalozit
stanice TS 10, 11, 12, 13.

Il V feSeném Uzemi respektovat vSechna plynarenska zafizeni, zejména VTL plynovod
nad 40 bart DN 700, VTL plynovod nad 40 bar( DN 500, VTL plynovod nad 40 bart DN 80,
stanici katodové ochrany Pouzdfany, anodové uzemnéni, a pfislusné kabelové rozvody
(tj. zejména tranzitni plynovod VTL nad 40 bart propojujici PS Uhercice - Velké Némcice
s POZA Dolni Dunajovice - 2 trasy a v jeho soubéhu 1 trasu dalkového optického kabelu
(DOK) zajistujici provoz tranzitniho plynovodu).

V. Tranzitni sit neékolikanasobné trasy dalkového optického kabelu, stejné jako
telekomunikacéni kabely provozované CD (v OP drahy) respektovat.

V. V k.u. respektovat zakladnovou stanici mobilniho operatora, stejné jako
radioreléovou trasu Dévin - Brno.

VI. Rozvojové plochy:

oznaceni A5

lokalizace severné K.u. uvnitf ploch bydleni
velikost 0,5 ha

pozadavek US, PR bez pozadavku

podminky pro vyrobu elektfiny fotovoltaicky

protierozni opatfeni

vliv na krajinny raz

vliv na funkéni vazby navazujicich ploch bydleni
nutnost prelozek stavajicich vodovodd mimo lokalitu

1e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné)

UPLNE ZNENI UP POUZDRANY po zméné &. 1 strana 13



l. Krajinu stabilizovat pro zemédeélskou funkci, rozvijet pro funkci pfirodni.

Il. Respektovat protipovodriovou oblast POP02 a zaplavové uzemi Q 100 vodniho toku
Svratka.

Il Respektovat evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 Pouzdfanska step - Kolby,
Vranovicky a Plackav les a ptaci oblast NATURA 2000 Stfedni nadrz vodniho dila Nové
Mlyny. Respektovat narodni pfirodni rezervaci Pouzdfanska step a pfirodni rezervaci
Véstonicka nadrz.

IV. Respektovat nadregionalni biokoridory K115 a 116, plochy regionélnich biocenter
RBC 44, 45, 46 a 324 navrhem UP uptesnény dle moznosti odpovidajici podrobnosti
(mé&fitku) zpracovani UP. USES rozvinut navrhem interakénich prvk( - linie podél polnich
cest a statnich silnic, plochy protieroznich opatfeni.

V. Respektovat vodni nadrze - Pouzdfansky rybnik a Nové Mlyny Il - stfedni nadrz.

VI. Respektovat nivni a erozné ohrozené plochy definované funkénim vyuzitim ploch,
(navrh zachytnych pfikopl chranicich plochy navrzené k zastavbé pfi ulicich Za mlynem a
Zadni, navrh zatravnéni Gdolnice v trati od misti trati Saratina). Respektovat vyznamné
segmenty krajiny (viz Generel USES) jako prvky ekologické stability Gzemi, které nelze
dale ploSné omezovat.

VIl. Rozvijet revitalizaCni krajinné Upravy, umoznujici zakladni krajinné funkce
(autoregulaci biosystému), rozSifovat pfirodé blizké plochy.

VIIl.  Respektovat vodni toky a nivy toku jako zakonné VKP (Svratka vcetné plvodniho
pfirozeného koryta ve formé zvodnélych slepych ramen a Levostranny pfitok Dyije),
zaplavované pozemky dle navrzenych regulativd - zatravnit nebo vyuzit k zaloZeni rybnikd
¢i revitalizaci tokd, nivni Uzemi zasadné nezastavovat. V nivé eliminovat agrotechnicka
opatfeni v blizkosti vodnich tokd.

IX. Vodni erozi, odnos pid a pfitok extravilanovach vod do zastavéného Uzemi (traté
Nad kopeCkem, Predni vinohrady, Pod mladym, Saratina, Lajtny a Pratlus) omezit
dle regulativa ploch, vétrnou erozi omezit vysadbou linii autochtonnich dfevin.

X. Odvodnéni v plochach navrzenych k zastavbé zruSit bez naruSeni funkce
odvodriovacich zafizeni na pfilehlych pozemcich.

XI. Skladku jizné pod zastavénym Uzemim na parc. €. 2728 a 2738 rekultivovat.

XIll. Na jihu feSeného Uzemi respektovat evidované nevyhradni lozisko Stérkopiskl Popice.

XIll. Vystavbu vétrnych elektraren, vySkovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni
VVN a VN, retranslacnich stanic zakladnovych stanic mobilnich operatord, stavby tvofici
dominanty v terénu pfedem projednat s organem obrany CR (MO).

XIV. V nezastavéném Uzemi k.0. je mozné umistovat prizkumné a téZebni zafizeni (vrty,
sondy, technologie, pfistupy k plocham, pfipojky inzenyrskych siti) pouze za podminky
respektovani funkéni priority plochy; ostatni stavby, zafizeni a jind opatfeni podle §18 odst.
5 (ktera nejsou v souladu s koncepci UP) jsou vyloudeny - konkrétné& stavby
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny
kromé docasného oploceni, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu rozsahem
neslucitelné s funkCni prioritou plochy, stavby pro technickou infrastrukturu vyskou
prekraCujici 5 m, stavby pro snizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd v rozsahu neslucitelném s méfitkem a razem krajiny,
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stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - hygienickd zafizeni, ekologicka
a informacni centra.

XV. V krajinnych celcich 7, 16, 17 ¢lenit souvislé plochy orné pldy, zvySit prostupnost
krajiny, respektovat plochy pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a v nivach.
V krajinném celku 16 chranit pohledova panoramata a pohledové exponované lokality pfed
umistovanim vyskové, plosné a objemoveé vyraznych staveb. V krajinném celku 17 izemné
usmérfiovat intenzitu vystavby objektl individualni rekreace a vytvaret uzemni podminky
pro ochranu Lednicko - valtického areélu (LVA), jako krajinného komponovaného souboru,
jehoz hodnota je urena zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem
a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzdjemnymi vztahy v komponované krajiné.
Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny
a byly minimalizovany vlivy na LVA. Ve vyuZiti Uzemi katastru postupovat vzdy v souladu
s cilovymi kvalitami a pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi krajinnych celkt ze ZUR.

HYGIENA ZP )
l. Pro urbanizované Uzemi realizovat COV.

Il. Zatizeni ploch bydleni vyrobou eliminovat zménou funkéniho vyuziti.

[l Hlukovou zatéz chranénych prostor (ploch bydleni apod.) feSit dle navrhu regulativi
v plochach.

IV. Respektovat hibitov bez funkénich stfetd vaéi navazujicim plocham.

1f. _STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi - SYSTEM REGULATIVU

s urenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZno jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

Systém regulativi, vymezeny v Gzemnim planu:

Svstem tvori 3 skupiny regulatlvu A. funkcnl plochy (tj. plochv s funkcm

propojeny a nelze je oddelovat
Pri rekonstrukci stavajici stavby v zastavéném uzemi, ktera zcela neodpovida

regulativiim, budou tyto uplatnény primérené v souladu s harmonickym formovanim
prostoru obce, rozpor s regulativem nelze rozvijet €i dale prohlubovat.

A. Funkéni plochy

Navrh funkéniho vyuziti ploch je zakreslen ve vykresové dokumentaci - hlavni vykres

Plochy jsou vymezeny podle rozdilného zplsobu vyuziti s prevazujicim zplsobem vyuziti
na:

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy:
- plochy bydleni vSeobecného
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- plochy smiSené obytné vSeobecné

- plochy obCanského vybaveni vSeobecného
- plochy rekreace individualni

- plochy vyroby a skladovani

- plochy technické infrastruktury jiné

Nezastavéné Uzemi:
- plochy dopravni infrastruktury vSeobecné
- plochy smiSené nezastavéného uzemi
- plochy zemédélské
- plochy pfirodni
- plochy zemédeélské jiné

B. Funkéni typy
Ve v8ech plochach s pfevazujicim zplisobem vyuziti jsou stanoveny plochy podrobného

v

funkéniho vyuziti (mohou byt dle konkrétnich podminek vymezeny napii¢ plochami

S pfevazujicim vyuZzitim) :

B bydleni v rodinnych domech, obchodni €innost, nevyrobni sluzby, drobnochov zvifectva
Bc smiSené uzemi bydleni a sluzeb
ov obcanska vybavenost

OVh ob&anska vybavenost - hibitov

Sv vefejna sportovisté bez rezimu navstévnosti (volné pfistupné) a bez staveb individualni
rekreace

sportovni stavby doplfiujici hlavni Uc€el plochy s pfevazujim vyuzitim

plochy rekreace - stavby individualni rekreace

malovyrobni sklepy bez bydleni

- | X 3 ®»

technické vybaveni v€etné ploch vefejné a rozptylené zelené a nutnych technickych
a terénnich opatfeni

P vefejna prostranstvi, polyfunkéni shromazdovaci a rozptylové prostory s moznosti umisténi
verejné zelené, odpocinkovych ploch a drobné architektury

Pp verejny park, parkové upravené plochy

Pz vefejna zelen

Dz plochy Zeleznice

Ds2 plochy silnic Il. tfidy mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi
Ds3 plochy silnic Ill. tfidy mimo zastavéné a zastavitelné uzemi

Dmkp plochy propojovacich mistnich komunikaci v€etné silnic uvnitf zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch

Dmk plochy mistnich komunikaci

Duk plochy t¢elovych komunikaci

Vv plochy vyroby, femeslnnych provozu, vyrobnich sluZzeb a komerce s moznosti bydleni spravce
(malovyrobni provozovny do 400 m2 celkové plochy jedné provozovny)

Uz plochy uzitkové zelené, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb mimo oploceni

w vodni plochy v&etné ploch rozptylené zelené a nutnych technickych terénnich opatfeni
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Uses plochy s rezimem GUzemniho systému ekologické stability

IP plochy doplfiujici USES - interakéni prvek

CH ostatni plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systému véetné ochrannych pasem

y4 zemeédélské prvovyrobni plochy orné pady s moznosti zmény na trvalé kultury

Zn zemédeélské prvovyrobni plochy v nivé; k lu€nimu, rybni¢nimu hospodafeni, k revitalizaci
vodnich toku

Ze zemédeélské prvovyrobni plochy erozné ohrozené, nutné provedeni protieroznich opatteni

Zd zemeédélské prvovyrobni plochy trvalych i netrvalych kultur v drobné drzbé, nepfipustna je

zména na netrvalé kultury ve velkoplos$né drzbég, pfipustné jsou drobné pfistfeSky umozniujici
Ukryt pfed nepfizni po€asi a uloZzeni drobného naradi potfebného k obhospodarovani kultur v
drobné drzbé, jiné nadzemni stavby jsou nepfipustné

Zv zemeédélské prvovyrobni plochy trvalych kultur

Peo plochy protierozni ochrany zemédélskych ploch

VinD plochy vinafského dvora
pfipustné - vyroba vina v kombinaci s prezentaci a prodejem vina, bydleni provozovatele,
ubytovéani do 20 IGzek (minipenzion)

Fix plochy fotovoltaiky

Plochy jsou graficky vymezeny podle vyznamu na:
- stabilizované - plochy dané stavajicimi funkénimi vazbami, které se nebudou zasadné
ménit
- navrZene - plochy navrzené pro zaloZeni novych funkci a vazeb

Vyuziti ploch je uréeno pripustnosti ¢innosti zformulovanou funkénim typem
ve funkénich plochach (PRZV), a to ve tfech Grovnich:

funkEni vyuZziti ploch definice

pripustné vyuZiti je-li konkrétni funkéni typ uvedeny ve vykrese je v ploSe
pfipustny, v ostatnich pfipadech (tj. pokud ve vykrese
uveden neni) je podminéné pfipustny

podminéné pfipustné funkce, které nejsou v ploSe obvyklé, ale mohou se v Uzemi
vyskytnout pfi respektovani stanovené funkéni priority dle
uzemniho planu, podle konkrétnich podminek mista.
Povinnost posouzeni konkrétnich podminek podminéné
pfipustnosti vyuziti zastavénych a zastavitelnych ploch
spoluvytvafi i regulativy prostorového uspofadani a
specifické regulativy, které jsou nedilnou soucasti systému
regulativd.

nepripustné funkce v rozporu se stanovenym prioritnim vyuzitim uzemi
dle uzemniho planu

PLOCHY BYDLENi VSEOBECNEHO - Aa

Hlavni vyuziti: plocha pfednostné uréena k bydleni, v mozné kombinaci s ob&anskou
vybavenosti, ostatni vyuziti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydleni (ij. socialnim
a kulturnim potfebam obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu zivotniho prostredi.
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Koncepce Uprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovany v objemech stavajicich
staveb. Pfi umisténi stavby na parcele bude drzena historicky tradi¢ni uli¢ni pldorysna
stopa, pfi usazeni na terénu pfima vazba obytného podlazi s okolnim terénem
bez prevySovani o technické patro. Respektovan bude typ hiebene stfechy nad hlavnim
stavebnim objemem - okapovy, tj. okapem do uliéniho prostoru. Nepfipustné jsou
monofunkéni komplexy a aredly méfitkem nerespektujicim stavajici urbanistické hmoty.

pfipustné:

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu

nepfipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy neslucitelna s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu

- technicka infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelnd s U€elem ploch
dle funkéniho regulativu

- zastavba v pasmu 20 m od hranic lesnich pozemkd pro objekty pro bydleni na pozemku
p.C. 2560

PFipustnost funkénich typa v funkénich plochach (PRZV) - viz tabulka pfipustnosti funkci
nize.

PLOCHY SMISENE OBYTNE VSEOBECNE - Ab

Hlavni vyuZiti: specificka soucast ploch pro bydleni, ktera tvofi spoleéensko - obsluzné
jadro sidla, hodné zvlastni pozornosti obecné pfi umistovani staveb a funkcnich ploch,
pfi umistovani sluzeb souvisejicich s bydlenim, pfi ekonomické podpofe sluzeb pro
obyvatele i pozemkové politice obecni samospravy. Vyznamnym zpusobem spoluvytvari
obraz obce. V centralnich plochach bude uplathovan a prosazovan zajem obce na zplsobu
vyuzivani objektl i pozemkl a vénovana pozornost a péce architektonicko - estetickému
pusobeni staveb i jejich okoli.

Plocha je urCena pro stavby pro bydleni, obéanskou vybavenost, objekty a plochy
pro spravu a reprezentaci obce a vefejné klidové plochy (parkové Upravy) s kapacitnim
omezenim vSech téchto staveb odpovidajicim velikosti centralnich ploch. Nepfipustné jsou
monofunkéni komplexy a arealy méfitkem nerespektujicim stavajici urbanistické hmoty.

Koncepce uprav: pruhledy, dostavby, pfestavby

Hlavni hmota zastavby bude respektovana v objemech staveb, umisténi na parcele
v historické pldorysné stopé, usazeni na terénu i typem otoCeni hiebene stfechy
nad hlavnim stavebnim objemem.

Kostel v centru obce bude respektovan jako dominanta navesniho interiéru.
Podkrovni vestavby budou realizovany v souladu s definici urbanisticky hodnotného tuzemi.

Prihledy v ose hlavniho centralniho prostoru budou respektovany, pfi pfestavbach,
dostavbach a vestavbach udrzena stavajici vyskova hladina zastavby:

Urbanisticky vyznamné postaveni proluky na narozi historické navsi (stavajici
parkovisté) zUstane respektovano, pfi stavebnich zdkrocich na objektu bude vénovana
vyrazna péce jeho architektonickému ztvarnéni.

Stavebni zaméry v ploSe parc. €. 78, stavebniho objektu ¢.p. 12 (regulativ vysky)
budou pfed realizaci posouzeny organem pamatkoveé péce.
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pfipustné:

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu

nepfipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani

- technicka infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelna s 0c¢elem ploch
dle funkéniho regulativu

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy neslucitelna s G¢elem ploch
dle funkéniho regulativu

PFipustnost funkénich typa v funkénich plochach (PRZV) - viz tabulka pfipustnosti funkci
nize.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| VSEOBECNEHO - Ac

Hlavni vyuziti: plochy vefejné ob¢anské vybavenosti - pro Skolstvi, sport, kulturu, spravu, a
to jak na urovni mistni, tak vysSi. Specifickou plochou obanské vybavenosti je verejné
pohfebisté a plocha pro vinarsky dv(r.

Koncepce uprav: dle celkové koncepce utvareni sidla a samostatnych studii

Pfipustné:

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu

Nepripustné:

- samostatné stavby bydleni

- stavby pro vyrobu a skladovani

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy neslucitelna s U&elem ploch
dle funkéniho regulativu

PFipustnost funk&nich typa v funk&nich plochach - viz tabulka pfipustnosti funkci nize.

PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI - Ad

Hlavni vyuziti: uréené pro stavby a zafizeni rekreace - dle funkéniho typu pro: specifickou
formu vazanou na vinafskou malovyrobu malovyrobni vinné sklepy (K) a stavby pro
individualni rekreaci (R).

Koncepce uprav:

pFipustné:

- bydleni jen na stavajicich plochach (pozemcich a objektech), k tomuto ucelu vymezenych
- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkld a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s charakterem ploch
nepfipustné

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy neslucitelna s charakterem ploch
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Nepfipustné:

- stavby pro bydleni kromé existujicich,

- zména staveb vinohradnickych na ubytovani a bydleni,
- stavby pro vyrobu (kromé vinafské malovyroby vina),

- vystavba v plochach potencialnich sesuvu

PFipustnost funkénich typl v funkénich plochach (PRZV) - viz tabulka pfipustnosti funkci
nize.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - Ae

Hlavni vyuziti: urCené k umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozl a sluzeb hygienicky
nezatézujicich Zivotni prostfedi mimo hranice vlastniho areélu, které nemaji naroky
na zatézovou dopravu (femesla, sluzby apod.).

Koncepce uprav: bude respektovana jako samostatna enklava, nebude propojena
zastavbou se zo6nou bydleni obce. Rozvojova plocha bude prostorové koncipovana
s ohledem na celkové panorama sidla v krajiné.

Pripustné:

- bydleni provozovatele integrované do hlavniho objemu stavby

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu.

Nepripustné:

- bydleni (vyjma provozovatele), rekreace, obCanska vybavenost

- navySeni dopravni obsluhy plochy pfesahujici pohodu v navazujicich a prdjezdnych
navazujicich plochach bydleni

Pfipustnost funkénich typl v funkénich plochach (PRZV) - viz tabulka pfipustnosti funkci
nize.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY VSEOBECNE - Af
Hlavni vyuZziti: plochy pro dopravni obsluhu GUzemi, zafizeni a provozy pfimo souvisejici s
dominantni funkci. Dle funk¢niho typu pro drazni (Dz) nebo silnicni dopravu (Ds2, Ds3).

Koncepce uprav:

Pripustné:

- souvisejici technicka infrastruktura,

- izola¢ni a doprovodna zelen,

- zafizeni drazni dopravy - stanice, nastupisté, pristupové cesty,

- uzitkova zelen na dil€ich plochach, nevyuzivanych pro dominantni funkci,

- stavby doplriujici dominantni funkci u Zeleznice (stravovani, ubytovani, odpocinek)

Podminéné pripustné (viz definice podminénosti v tabulce pfipustnosti ¢innosti):
- terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim a raz krajiny po posouzeni pfedem
v rdmci mikropovodi.

Nepripustné:

- stavby pro bydleni, obCanskou vybavenost, rekreaci (mimo doplriujici kratkodoby
odpocinek u draznich nastupist)

PFipustnost funkcnich typa v funkénich plochach (PRZV) - viz tabulka pfipustnosti funkci
nize.
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PLOCHY ZEMEDELSKE - Ag

Hlavni vyuZziti: slouzi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodafeni s pudou
na vymezenych plochach. Zénu tvofi zemédélska krajina, obsluhovand systémem
ucelovych komunikaci a polnich cest zasadné mimo zdnu obytnou.

Koncepce uprav:

Pripustné:

- zmeény kultur, vodni plochy, rozptylena zeleri v podobé remizu, mezi, prileh(

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu

- vybrané ucelové komunikace spojené s vedenim turistickych a cyklistickych tras,

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkad

- stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada situovani
mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy,

- objekty drobné architektury - typu bozich muk, atd.

Podminéné pripustné (viz definice podminénosti v tabulce pfipustnosti ¢innosti):

- z&stavba pro udrzbu té&chto ploch na UP vymezenych plochach

- stavby pro zemédeélstvi v souladu s §18 odst. 5 SZ

- stavby pro energetiku (fotovoltaika) na plochach na jihu k.U. mezi krajskou silnici 111/4206
a vétrolamem a biokoridorem (LBK4) nad starou skladkou.

Nepripustné:

- zastavba kromé existujici, i Uzemnim planem navrzené ¢i vymezené jako pfipustné

- pachnouci latky z provozl zény nesmi byt ve vystupujici vzdusniné obsazeny
v koncentracich obtézujicich obyvatelstvo (pozn. viz poZadavek a terminus technikus
Krajskych hygienickych stanic)

- terénni Upravy s negativhim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a mésta, zpusoby
hospodareni a Upravy, podporujici erozi.

Pfipustnost funkénich typl v funkénich plochach (PRZV) - viz tabulka pfipustnosti funkci
nize.

PLOCHY PRIRODNI - Ah

Hlavni vyuZiti: plochy vymezené pro stabilizaci a obnovu pfirodnich systému krajinnych
hodnot, jedna se o plochy kostry ekologické stability, USES, plochy a prvky chranénych
Uuzemi (VKP ze zékona €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody).

Koncepce uprav:

Pripustné:

- klidovy rezim pfirodniho prostfedi bez staveb,

- stavebni objekty v ploSe jsou urCeny vyhradné lesni vyrobé&, managementu ochrany
prirody na takto vymezenych plochach

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- objekty drobné architektury - typu bozich muk, atd.

- vysadba vyhradné autochtonnich dfevin, mozaika spolecenstev, pastevectvi (extenzivni
sady, bio zemédélstvi), maloplo$né ekologické zplisoby hospodareni,

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
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- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluditelnd s Uc¢elem ploch
dle funkéniho regulativu.

Nepripustné:

- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, obanskou vybavenost, vyrobu, skladovani

- rekreacéni vyuziti,

- introdukované druhy drevin,

- snizovani pfirodnich hodnot (zapornd zména stability, biodiverzity, hydrologického
rezimu),

- zmen$ovani plosného rozsahu ploch kostry ekologické stability, USES, ploch VKP

PFipustnost funkénich typa v funkénich plochach (PRZV) - viz tabulka pfipustnosti funkci
nize.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - Ai

Hlavni vyuZiti: intenzivni a extenzivni zemédélské hospodafeni na plochach trvalych
dfevinnych a drnovych kultur. Tvofi je zemédélskd krajina, obsluhovand systémem
uCelovych komunikaci a polnich cest mimo zastavéné Uzemi sidla. Drnové kultury slouzi
pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, jedna se o plochy s funkci
pudoochrannou, eliminujici projevy vodni a vétrné eroze.

Koncepce uprav:

Pripustné:

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkl( a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani nad zemi plati
prednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prahledy a dominantni pohledy
(napf. trafostanice).

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu,

- spojeni vybranych ucelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras

Podminéné pripustné (viz definice podminénosti v tabulce pfipustnosti ¢innosti):
- stavby pro udrzbu téchto ploch v rozsahu drobnych staveb
- umisténi prlzkumného a tézebniho zafizeni

Nepripustné:

- zastavba kromé existujici, ¢i uzemnim planem navrzené ¢i vymezené jako pfipustné
- zména na netrvalé kultury

- shizovani prostupnosti Uzemi

PFipustnost funkcnich typa v funkénich plochach (PRZV) - viz tabulka pfipustnosti funkci
nize.

PLOCHY ZEMEDELSKE - JINE - Aj

Hlavni vyuziti: krajina, obsluhovana systémem ucelovych komunikaci a polnich cest.
Slouzi pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, s funkci pudoochrannou,
eliminujici projevy vodni a vétrné eroze.

Koncepce uprav:

Pripustné:

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniovych prvkld a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné
zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelnd s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu.
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Podminéné pripustné (viz definice podminénosti v tabulce pFipustnosti ¢innosti):
- drobné pfistfeSky do 16 m2 v plochach pro udrzbu téchto ploch (pod Pouzdfanskou stepi)
- vybrané ucelové komunikace spojené s vedenim turistickych a cyklistickych tras

Nepripustné:

- zastavba kromé existujici, ¢i uzemnim planem navrzené ¢i vymezené jako pfipustné

- zcelovani pozemkUl do velkoplo$né drzby

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy neslucitelna s UCelem ploch
dle funkéniho regulativu

PFipustnost funkcnich typa v funkénich plochach (PRZV) - viz tabulka pfipustnosti funkci
nize.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY JINE - Ak
Hlavni vyuZziti: plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury - fotovoltaiky.

Koncepce uprav:

Pripustné:

- dopravni infrastruktura k obsluze plochy s funkci hlavniho vyuZiti
- oploceni

Podminéné pripustné (viz definice podminénosti v tabulce pfipustnosti ¢innosti):
- podzemni a nadzemni trasy technické infrastruktury

Nepripustné:
- ostatni funkce a stavby v€etné energetickych nevazanych na fotovoltaiku

PFipustnost funkénich typl v funkénich plochach (PRZV) - viz tabulka pfipustnosti funkci
nize.

PRIPUSTNOST FUNKCNICH TYPU VE FUNKCNICH PLOCHACH

PLOCHA | Aa Ab Ac Ad Ae Af Ag Ah Ai Aj Ak
bydleni | Smis. Obcan. | rekreace | Vyroby a | Dopravni | zemédél. | pfirod Smis. | Zeméd. | Tech.
podrtv)b’. vSeob. | obytna | vybaven. | individ. skladov. vinfrastr. ) . nezastav jiné infra.
funkéni véeobecné jiné
typ
B + + - 0] - - - - - - -
Bc + + + + — — — — — — —
ov o o + o - o) — - — - —
OVh o} o) + o - o) — — — — —
Sv o) o) + o) - (o) — — — — —
S - - + — — — — — — — —
R - - - + - - - - - - -
K o o o + - — — — — — —
T o o o o + o) (o] o 0] - o)
P + + + + + 0] - - - - o)
Pp o o (0] o 0] (o) - - - - o)
Pz + + + + + + +
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Dz - - - - - + - - - - -
Ds2 - - - - - + - - - - -
Ds3 - - - - — + — - — - -

Dmkp + + + + + + - - - - -
Dmk + + + + + + - - - - -
Duk - - - - (0] + + + + + +

Vb - - - - + o) - - - - -

Uz o o o o - - (o] - 0] + -

w + + o o 0] (o) + + + + -

Uses o o o o 0] (o) (o] + 0] 0] o)

IP o o o o (0] o) o + o) o) o)
CH o o o o (o] o) (o] + 0] o) o)

y4 - - - - - - + - + + -

Zn — — — — — — + — + + -
Ze - - - - - - + - + + -
Zd - - - - - - + - + + -
Zv — — — — — — + — + + -
Peo o o o o (0] o) + + + + +
VinD — — + — — — - - - - -
Ftx - - - - - - (o] - - - +

+ PRIPUSTNE FUNKCNI VYUZITi, - je-li uvedeno ve vykrese,

podminéné pripustné v ostatnich pripadech - viz O

O  PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI - podle konkrétnich podminek pfi respektovani
funkéni priority (= FUNKCNi PLOCHA tj. regulativ "A")

| — NEPRIPUSTNE VYUZITi

C. Reqgulativy prostorového usporadani

Urcuji_funkéni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani ploch, vymezenych
funkénimi plochami (regulativ "A") a podrobnymi funkénimi typy (regulativ "B").
Objemové regulativy pro celé katastralni tzemi obce (zastavénych i zastavitelnych)
tvori:
A - vySkova hladina zastavby - vySka zastavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni
zastavbé, zejména pokud se jednd o rekonstrukci €i dostavbu v soucCasné seviené
zastavbé, centralnich obytnych plochach a lokalitach ovliviujicich obraz sidla jako celku
(viz navrh koncepce Uprav dle jednotlivych funkCnich ploch).
Za nastupni podlazi se povazuje vstup do objektu z prlceli stavby z vefejného prostranstvi.

B - charakter zastavby - u seviené zastavby, ktera je charakteristicka uzavienou stavebni
Carou, je nutné dodrzet souvislou sevienou linii zastavby podél obsluzné komunikace
v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U volné zastavby, charakteristické
otevienou stavebni Carou, je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace,
dany podminkami pro uloZeni technickych siti a feSeni dopravy v misté, ulozZeni
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technickych siti bude v&ak podfizeno prostorové koncepci. Sitka vefejného prostoru bude
navrzena umérné velikosti a funkci lokality a jeji zakladni navrh bude nadfazen
a pfedchéazet technickému feseni, ne naopak.

Sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v uli¢ni Cafe do souvislé fronty)
je navrzeno drzet v centralni Casti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou stopu.

C - hustota obytné zastavby - ploSny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou
zastavbu RD je minimalné 400m2 na 1 RD, nebude-li podrobnéjsi dokumentaci uréeno
jinak.

D - zastavitelnost pozemku - navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi
zabezpecdit min. 50% volné plochy. V lokalité R2 min. 65% volné plochy.

Volnad plocha v pfedepsaném minimu umozni funkéni zasakovani srazkovych vod,
soucinitel odtoku povrchovych vod z nové zastavovanych pozemku bude max. 0,4. Vody
prevysujici toto mnozstvi budou zasakovany do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci
stavajici stavby ve stisnénych podminkach se pfihlédne k poméridm mista a regulativ se
uplatni pfimérené.

Specifické regulativy

Plochy chranénych staveb a prostort

- Ochrana pfed hlukem z dopravy — plochy jsou podminéné zastavitelné pfi splnéni
podminek hygienickych limitl — v podminkach Uzemniho fizeni budou chranéné prostory
u stavajicich ploch dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které
prokdze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

- U ploch s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci vyrobni, ob¢anské vyuziti,
komeréni aktivity 1ze umistit chranéné prostory po doloZeni spinéni povinnosti stanovenych
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfip. vibraci. ( resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v ramci uzemniho fizeni
prokdzano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Vyskové stavby (nad 30m, vétrné elektrarny, stavby tvofici dominanty v terénu, rozhledny,
vedeni VVN, VN, apod. ) — zamér je nezbytné pfedem projednat s VUSS Brno.

LIMITY NAVRZENE UP POUZDRANY

HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY
Navrzena hranice zastavitelné plochy vymezujici Uzemi zastavitelné
od nezastavitelného.

URBANISTICKY HODNOTNE UZEMi

Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové
vystavbé nebo prestavbé v tomto Uzemi. Vymezuje pudorysné spojity celek dvou rozdilnych
typu zastavby, tj. dvou urbanistickych struktur: centralniho izemi obce a uzemi plvodniho
zamku na severnim okraji sidla. Urbanisticky hodnotné uUzemi je definovano
stabilizovanou urbanistickou strukturou, hmotovou a vysSkovou konfiguraci, kompozi¢nimi
osami, stfe$ni krajinou, funkci a stavebni ¢arou ploch v nejstarsi Casti sidla, ve strukture
dané hustotou a hlavnim objemem zastavby.

Urbanistickou strukturu centralniho Uzemi obce tvofi spojita zastavba okolo navsi se
stavbami velkych staveb bydleni venkovského typu, a s dominanci cirkevnich staveb
kostela a fary, dale ufadu a nékolika dalSich patrovych staveb.

Hmotovou a vySkovou konfiguraci tvofi objekty pfevazné hakového pudorysu,
jednoho nadzemniho patra a sedlovych stfech (vice nize viz stfesni krajina).

Kompozi¢ni osy urbanisticky hodnotného uUzemi nejsou osami pravidelné
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geometrické kompozice, ale zachovéavaji rostly charakter sidla s hlavnimi pruhledy
na kostel a zamek z interiéru sidla i z voIné krajiny.

StfesSni  krajina centralniho Uzemi je souborem stfech - prevazné sedlovych
s okapovou orientaci, tj. okapem rovnobéznym se silnici. Soubor podruzné doplfuji stavby
s polovalbovymi a valbovymi stfechami. StfeSni roviny stfech jsou pfevazné osoveé
soumérné, hladké, tj. bez prolomeni doplfikovymi hmotami (bez vikyfu a stfeSnich oken),
sklonu cca 45°.

Respektovat hmotovou a vyskovou konfiguraci, kompozi¢ni osy, stfe$ni krajinu
S umoznénim prosvétleni pfipadnych pldnich vestaveb do dvoru staveb stfeSnimi okny,
funkce a stavebni ¢aru.

Urbanisticka struktura zamku, byvalého panského dvora a okoli, tvofi svoji hmotovou
a vyskovou konfiguraci vyvazeni protilehlé dominance centra s cirkevnimi stavbami.

Respektovat dominanci hmoty byvalého zamku s ohledem na sidelni urbanistické
kompozi¢ni osy a identitu prostord pfi nové vystavbé, prestavbach nebo vestavbach
v Uzemi.

Urbanisticka struktura skupiny sklepu vinafské malovyroby, tvofi svébytnou strukturu
staveb prevazné obdélnikového puadorysu orientovaného delSim rozmérem do hloubky

parcely, krat§im do vefejného prostranstvi; stitové orientace vuci pfilehlé komunikaci,
s tésnym fazenim staveb vedle sebe, hmoty jsou oddéleny soutkami (Uzkymi uliCkami).

Respektovat hmotovou a vyskovou konfiguraci staveb véetné stfesni krajiny.

SPOJITA ZASTAVBA

Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové
vystavbé nebo prestavbé. Stavebni typ spojité zastavby v plochach v riznych ¢astech sidla
je stabilizovan navrhem v plochach.

Spojitd zastavba je definovana pfimou navaznosti hlavnich objemu sousednich
staveb na sebe (zdi Ci jinou nosnou konstrukci), uliéni zastavba vytvari kompaktni celek
bez odstupu sousednich staveb. Charakterizuje ji uzaviena stavebni ¢ara a stfesni krajina
prevazné okapové orientace k ulicnimu prostoru.

Respektovat uzavienou stavebni ¢aru a stfesni krajinu.

MiSTA KRAJINNEHO RAZU

Ugelem limitu je ochranit mista krajinného razu jako specifické hodnoty krajiny,
typické pro geografickou polohu. Chranéno je funkéni vyuziti mist a jejich pfevazné
malovyrobni struktura. Hranice jsou vymezeny v grafické ¢asti nad katastralni mapou.

I. Podnoz Pouzdfanské stepi - kombinovana krajinna struktura stfidajicich se poli
v drobné drzbé, zahrad, drobnych luk a pastvin.

Il. Pfechodova hrana zastavitelného Uzemi a volné krajiny za byvalou farou
v jihozapadni Céasti sidla od Urovné kostela na jih zastavéného uzemi - specificky
geograficky vySkovy pfechod mezi zastavénou Casti sidla a nivni zemédélskou krajinou.
Funkéné definovana jako uzitkova zelen a nezastavitelna plocha.

HRANICE NADREGIONALNI{HO BIOKORIDORU
HRANICE REGIONALNIHO BIOCENTRA
HRANICE MiSTNIHO BIOKORIDORU
HRANICE MISTNIHO BIOCENTRA

Cast Gzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Uéelem limitu je ochranit a tak
zajistit dlouhodoby, relativné nerusSeny vyvoj pfirodnich spole€enstev, jejichz pfirozeny
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vyvoj podminuje ekologickou stabilitu. Hranice jsou vymezeny v grafické c&asti nad
katastralni mapou.

PIETNi PASMO HRBITOVA

Pietni chranéné uzemi 100 m od hranic pozemku hrbitova. Vymezeno graficky.

V pasmu neumistovat vizualné rusivé stavby a objekty, a veskeré ¢innosti rusici
klidové uzemi pohfebisté (zejména hlukem, pachem a prachem naro¢né provozy).

1.9 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby (VPS)
D - plochy pro dopravni infrastrukturu

VPS | identifikace plochy

C.

1 prUjezd z krajské silnice ¢. 4205 do izolované ¢asti sidla tzv. Malé Pouzdfany

2 |VRT

T - plochy pro technickou infrastrukturu

VPS | identifikace plochy

1 | plocha pro COV

2 -7 | podzemni nebo nadzemni trasy technické infrastruktury k zaokruhovani siti nebo
zajisténi dodavky vody, odkanalizovani, plynofikaci, pfenosu dat nebo elektrifikaci
uzemi v€etné souvisejicich zafizeni (trafostanice, regulaéni stanice, vodojemy,
Cerpaci stanice apod.)

Verejné prospésna opatreni (VPO)
R - plochy pro revitalizaci fiénich systémi

VPO | identifikace plochy
¢.

1-5 | plocha pro revitalizaci fi€niho systému v rozsahu jeho vymezenych Usekd - viz
graficka pfiloha

6 | POPO2

USES - plochy pro Gzemni systém ekologické stability

VPO | identifikace plochy
¢.

1-7 | plocha pro USES v rozsahu jeho vymezenych Useku - viz graficka priloha
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1.h VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CiSEL POZEMKU, NAZVU

KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Verejné prospésné stavby (VPS)
D - plochy pro dopravni infrastrukturu

VPS | identifikace plochy parc. €. k.u. predkupni pravo
¢. ve prospéch
1 | prdjezd z krajské silnice Il/ | 2122 Pouzdfany | Obce Pouzdfany

4205 do izolované ¢asti
sidla tzv. Malé Pouzdfany

2 |VRT dle UR Pouzdfany | CR

2.a VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

oznaceni | identifikace plochy

R1 plocha bydleni mezi vefejnym pohfebistém a plochou D na jihu
4,8h zastavéného Uzemi sidla
podminky: - respektovat pietni OP vefejného pohrebisté

R2 plocha bydleni severné od vefejného pohfebisté, v ndvaznosti na stavajici
0,35 ha | stabilizované plochy bydleni
podminky: - respektovat pietni OP vefejného pohiebisté, respektovat 20m
nezastavitelné pasmo od hranice lesa

R3 dveé plochy obCanské vybavenosti oddélené krajskou silnici pfi viezdu do
1,3 ha sidla ze severu, v uzlovém dopravnim a sidelnim bodé a bezprostfednim
kontaktu zastavky Zeleznice, pfi kfizovatce krajskych silnic, které jsou
zaroven v navaznosti na stavajici stabilizovanou plochu obCanské
vybavenosti (ZS, zamek, vinafstvi)
podminky: - respektovat podminky OP Zeleznice

C1,C3 rezerva pro bydleni vychodné za stavajicim hfistém, druhostranna
3,6 ha zastavba zahumenni komunikace
podminky: limit trasa VN

C2 rezerva pro sportovisté dle pozadavk( umistovani hiist vici svétovym
1,4 ha stranam vychodné v navaznosti na stavajici stabilizované plochy obCanské
vybavenosti

podminky: protierozni opatteni
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2.b VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI
Nevymezuje se.

2.c VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACIi CINNOSTI

(a dale stanoveni lhaty pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti)

Nevymezuje se.

2.d vV\(MEZEI}li PLOCH A VKORIDOR(’J VE KTEFWCI-VI JE RO;HODOVANi
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU
Nevymezuje se.

2.e  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi
Nevymezuje se.

2.f VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
Architektonicky vyznamné stavby:

nazev - stavba, soubor staveb

byvala tvrz a pozdéjsi zamek

paméatkové chranéné stavby

stavby ob&anské vybavenosti (stavajici a nové navrhované)

hibitov

rozhledny (v pfipadé realizace podle kapitoly 1.f)

vinarské dvory ve volné krajiné nebo v zastavéném Gzemi obce

Urbanisticky cenné prostory obce (tj. limit: urbanisticky hodnotné uzemi):

oznaceni nazev, popis prostoru

| vefejné navesni prostranstvi s kostelem, byvalou farou

Il Uzemi byvalého Panského dvora, tvrze pfestavéné na zamecek a vinafského dvora

Opatreni pro zmény v uzemi: spoluprace investora s autorizovanym architektem,
jako autorem zpracovani architektonického, resp. architektonicko-urbanistického
reSeni zameéru, oponentura obce osobou autorizovaného architekta, uréeného
samospravou obce.

Urbanisticky cenné prostory krajiny (tj. limit: mista krajinného razu):

oznaceni | nazev, popis prostoru

| Pouzdranska step

| Pfechodova hrana zastavitelného Gzemi a volné krajiny za byvalou farou
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Opatreni pro zmény v Uzemi: zvySena ochrana krajinného razu; spoluprace investora
s autorizovanym architektem, jako autorem zpracovani architektonického, resp.
architektonicko-urbanistického reSeni zaméru v krajiné.

UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU Pouzdfany po zméné é&. 1
TEXTOVA A TABULKOVA CAST 30 stran
VYKRESOVA CAST 5 vykres(
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