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MESTO VELKE PAVLOVICE
Nam. 9. kvétna 40, 691 06
Velké Pavlovice

OPATRENi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Velké Pavlovice, pfisludné podle ustanoveni § 27 zédkona ¢. 283/2021 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale také jen ,stavebni zakon®), za pouziti ustanoveni § 46 odst.1
stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 odst.2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zé&kon, ve znéni pozdéjSich
predpisU, v souladu s ustanovenim § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgéjSich predpisu, (dale
jen ,spravni fad“), na zakladé schvaleného usneseni ze dne ................ vydava

ZMENU €. 5 UP VELKE PAVLOVICE

Zména &. 5 UP Velké Pavlovice se vydava pro menene Casti UP Velké Pavlovice.
Nedilnou soucasti Zmény ¢&. 5 UP Velké Pavlovice je graficka ¢ast (pfiloha €. 1 k opatfeni obecné povahy).

. 01 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000
. 02 Hlavni vykres 1:5.000
. 03 Hlavni vykres — doprava 1:5.000
. 04 Hlavni vykres — energetika a spoje 1:5.000
. 05 Hlavni vykres — z&sobovani vodou a odkanalizovani 1:5.000
. 06 Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace 1:5.000
. 07 Viykres etapizace 1:5.000
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I.VYROK

1. Zménou ¢&.5 UP Velké Pavlovice byla upravena struktura textové vyrokové ¢asti dle platného stavebniho zakona
€.283/2021 a z&kona 437/2024 Sb., kterym se méni zakon ¢.183/2006 Sb.

2. Zména & 5 UP Velké Paviovice je uvedena do souladu se stavebnim zakonem &.283/2021 a do souladu
s vyhlaskou €.157/2024 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotného
standardu.

PREVODNI TABULKA

Zménou &5 UP Velké Pavlovice jsou ménény nékteré nazvy a grafické oznaceni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti v souladu s pfilohou &.13 vyhlasky ¢.157/2024 Sb. Zména nazv( a grafického oznadeni ploch nema vliv
na koncepci platného Uzemniho planu. Jedna se o formalni Gpravu. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti zUstavaji ve znéni platného Uzemniho planu. Zména nazvl a koédl se projevuje v celém textu
Uzemniho planu.

UP VELKE PAVLOVICE po zméné ¢.4 UP VELKE PAVLOVICE po zméné &.5

0S obcanské vybaveni — sport OS obé&anskeé vybaveni sport

OH ob¢anské vybaveni — hibitovy OH ob¢anské vybaveni hibitovy

VX vyroba jind VX vyroba a skladovani jiné

ZP zelen — parky a parkové upravené plochy ZP zelef parkova a parkové upravené plochy
ZZ zeleh - zahrady a sady ZZ zelefi zahradni a sadova

AP.t pole a trvalé travni porosty — trvalé travni | AL trvalé travni porosty

porosty

AP. p pole a trvalé travni porosty — pole AP orna plda

MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné MU smiSené krajinné vSeobecné

3. Souslovi ,prestavbové plochy” bylo v celé textové Casti nahrazeno slovem ,transformaéni plochy”. Kod ,P* se
méni na kod , T*.

4.  Ztextové a grafické Casti se vypoustéji jiz zastavéné plochy 2.3.3 TO, Z.2.1 BV, 2.46 VD, Z.04 BV, Z.3.6 b VL,
2.80ZP,Z11BV, Z.22BV,Z.150U, Z49 VL, T.45 8V, Z.2.7PU, Z.23 BV, T.2.6 SV.

5. Ztextové a grafické Casti se vypoustsji plochy jako kompenzace za nové vymezené plochy: Z2.52 VL, Z.53 VL,
Z.75PU, Z.58 zménénona Z.5.2VL aZ.5.2b VL, Z.81 TU zménéno na Z.5.7 TU.

6. Vkapitole .A.1 Vymezeni zastavéného Uzemi se rusi text a datum, ktery zni:
,podle § 58 zékona ¢.183/2006 Sb."“ a datum ,22.08.2023"

nové se dopliuje datum, které zni: ,19.02.2025¢

7. Vtextové &asti v kapitole 1.C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené v odrézce
Etapizace vystavby se rusi text, ktery zni:
,Vystavbu v plose Z.20 BV je mozné zahdjit az po vydani Uzemniho rozhodnuti na stavby v 80 %
navazujicich ploch prvni etapy (plocha BV Z.19 a plochy Z.21 BV).
Vlystavbu v ploSe Z.58 VL je mozné zahdjit az po vydani uzemniho rozhodnuti na stavby v 80 %
navazujicich ploch prvni etapy (plocha Z.63 VD).

Nové se vklada text, ktery zni:
,Vystavbu vplose Z21 BV je moZzné zahdjit az po vydani Gzemniho rozhodnuti na stavby v 80%
navazujicich ploch prvni etapy (plocha BV Z.19 a plochy Z.20 BV)
Vystavbu v ploSe Z.5.2b VL je moZzné zahdjit aZz po vydani Uzemniho rozhodnuti na stavby v 80%
navazujicich ploch prvni etapy (plocha VL Z2.5.2)
Vystavbu v ploSe Z.5.9b VL je moZné zahdjit az po vydani Uzemniho rozhodnuti na stavby v 80%
navazujicich ploch prvni etapy (plocha VL Z.5.9a a Z.48 VL)
Vystavbu v ploSe Z.5.11 BV je mozné zahgjit az po vydani Uzemniho rozhodnuti na stavby v 80%
navazujicich ploch prvni etapy (plocha BV Z.12 a plochy Z.01 BV)*

Nové se vklada odrézka, ktery zni:
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= Umisténi vyroby a obytné zastavby bude provedeno tak, aby emise z pfipadnych vyrob nezasahovaly do
obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem. Neni vhodné, aby obytna zastavba byla v sousedstvi
technologické nebo zemédélské vyroby. Zejména je nepfipustné umisténi v blizkosti obytné zastavby
staveb pro zivogiSnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na biologickou Upravu odpadu, biodegradaénich a
solidifikadnich zafizenich, COV z primyslovych areald, vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych
pryskyfic, polyuretanovych dilct, aminoplast, fenolplastu, vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB
desek, vyroby buni€iny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, jiné vyroby papiru a lepenky, technologii
prani, béleni mercerace nebo barveni viaken nebo textilii, vydélavani kizi a kozesin, veterinarni asanacni
zafizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla apod. Pfipadné u zdroji znecistovani ovzdusi
uvedenych v pfiloze €. 2a budou dodrzeny pfedepsané minimalni vzdalenosti v souladu s § 12a zakona o
ochrané ovzdusi.

8.  Vtextové Casti v kapitole 1.C.3 Plochy bydleni se pro plochu BV Z.20 bydleni venkovskeé rusi text, ktery zni:
»,BV Z.20 - Etapa realizace II.*

a nahrazuje se textem, ktery zni:
»BV Z.20 - Etapa realizace I.*

9. Vtextové &asti v kapitole 1.C.3 Plochy bydleni se pro plochu BV Z.21 bydleni venkovské se dopliuje text, ktery zni: ,I*
(Etapa realizace II.)

10. V textové Casti v kapitole 1.C.3 Plochy bydleni se na konci doplfiuje tabulka, ktera zni:

Etapa realizace Il.

Podminkou vyuziti plochy je udéleni vyjimky ze zakazl
BV bydleni venkovské pro zvlasté chranény druh ZivoCicha podle § 56 zakona
5.11 €. 114/1992 Sb., v platném znéni, nejpozd&ji v ramci
Uzemniho Fizeni. PfisluSnym organem ochrany pfirody
k udéleni vyjimky je Krajsky Ufad Jihomoravského kraje.
Etapa realizace I.

Podminkou vyuziti plochy je udéleni vyjimky ze zakazl
pro zvI&8té chranény druh Zzivolicha podle § 56 zakona
€. 114/1992 Sb., v platném znéni, nejpozd&ji v ramci
Uzemniho fFizeni. PfisluSnym orgédnem ochrany pfirody
k udéleni vyjimky je Krajsky ufad Jihomoravského kraje.
Pozadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:

Zajistit biologicky prlizkum zaméfeny na potencidlni vyskyt
sysla obecného v dané lokalité a jejim bezprostiednim okoli.

BV bydleni venkovské
5.12

11. Vtextové Casti v kapitole 1.C.5 SmiSena Uzemi se na konci doplriuje tabulka, ktera zni:

Etapa realizace: I.

-V navazujicim Fizeni doloZit souhlas CD a Spravy Zeleznic
se stavbou vochranném pasmu Zeleznice a v blizkosti
Zzelezniéniho télesa.

- Vnavazujicim fizeni prokazat nepfekroeni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich a

SX venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich prostorech.

7514 smisené obytné jiné

Pozadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:

- Pro navazujici pfipravu zamér( dolozit nepfekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
a venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich
prostorech.

- Prokazani vefejného zajmu s ohledem na zabor ZPF v I.
tfidé ochrany.

12. Vtextové Casti v kapitole 1.C.6 Plochy vyroby a skladovani se doplfiuje tabulka, ktera zni:
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Etapa realizace: I.
PoZzadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:
- Pii pripravé konkrétnich zamér( zajistit adekvatni
protipovodriovou ochranu.
VL . . - Realizace navazujicich zamérG v nizkoenergetickém nebo
vyroba lehka .
pasivnim standardu.
Z5.1a - Zajistit primdrné& akumulaci a vyuziti deStovych vod,
pfipadné jejich vsak.
- Doporu¢ena realizace zelenych stfech pro zachyt
de$tovych vod a omezeni prehfivani.

VL Etapa realizace: II.

252b

vyroba lehka

VL Etapa realizace: I.

T.5.3

vyroba lehka

Etapa realizace: I.

Pozadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:

-V ramci pfipravy plochy Z.5.9a zajistit realizaci zelené a
interakéniho prvku pro prevenci negativnich vlivi na
Zivotni prostedi.

VL - Pfi pripravé konkrétnich zamérd zajistit adekvatni

vyroba lehka protipovodiiovou ochranu.

Z59a - Realizace navazujicich zamér( v nizkoenergetickém nebo
pasivnim standardu.

- Zajistit primarné akumulaci a vyuziti de$tovych vod,
pfipadné jejich vsak.

- Doporuéena realizace zelenych stfech pro zachyt
de$tovych vod a omezeni piehfivani.

Etapa realizace: II.

Pozadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:

-V ramci pfipravy plochy Z.5.9b zajistit realizaci zelené a
interakéniho prvku pro prevenci negativnich vlivi na
Zivotni prostedi.

VL - Pii pripravé konkrétnich zamér( zajistit adekvatni

vyroba lehka protipovodriovou ochranu.

Z.5.9b - Realizace navazujicich zamér( v nizkoenergetickém nebo
pasivnim standardu.

- Zajistit primarné akumulaci a vyuziti deStovych vod,
pfipadné jejich vsak.

Doporucena realizace zelenych stfech pro zachyt deStovych

vod a omezeni prehfivani.

13. Vtextové Casti v kapitole I.C.7 Plochy ostatni se na konci dopliiuje tabulka, ktera zni:

PU v oex P . Etapa realizace: I.
Z51b verejna PrOStI'aIIStVI vSeobecna

PU v oes P z Etapa realizace: I.
Z.59¢ verejna plostranstVI vSeobecna

14. 'V textové Casti v kapitole 1.C.8 Plochy technické infrastruktury se na konci dopliiuje tabulka, ktera zni:

TU Lo . . Etapa realizace: I.
75.7 technicka infrastruktura vSeobecna
Etapa realizace: |.
TO s PoZadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:
Z515a,b nakladani s odpady - Zachovani past zelené v okoli skladky pro

podporu zaclenéni télesa skladdky do krajiny.

15. Vtextové ¢asti v kapitole 1.C.9 Plochy dopravni infrastruktury se na konci doplfiuje tabulka, ktera zni:
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DS

758 doprava silniéni Etapa realizace .

16. V textové ¢asti v kapitole 1.D.3 Doprava v klidu se rusi text, ktery zni:

,Pro feené Gzemi se pfitom stanovuje stupen motorizace 1:2,5.

U rodinnych domd se predpoklada vystavba garaze zapusténé nebo polozapusténé do rodinného domu, nebo musi dispoziéni
feSeni rodinného domu a jeho situovani na pozemku umozriovat alespon odstaveni vozidla, nebo |épe dodateCnou vystavbu
garaze.

V novych obytnych lokalitdch nutno v podrobnéjsi projektové dokumentaci pamatovat na navrh pfiméfeného poctu parkovacich
mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat o podélna a kolmé stani budovana na mistnich komunikacich.”

a nové se dopliuje text, ktery zni:
Parkovaci stani budou navrzena v souladu s pfilohou €.1 k vyhlaSce ¢.146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu.

17. V textové ¢asti v kapitole I.F.2 Podminky pro vyuZiti plochy se v tabulce pro plochy bydleni venkovské rusi text, ktery zni:
,1,3"

nové se doplfiuje text, ktery zni:
,U lokalit za ulici Travniky (ozn. TR 1,3) vymezenych v Hlavnim vykrese se pfipousti pouze jednopodlazni zastavba plus obytné
podkrovi.*

18. V textové Easti v kapitole I.F.2 Podminky pro vyuZiti plochy se v tabulce pro vyrobu lehkou dopliiuje do pfipustného vyuZiti
text, ktery zni:
.pradelny*

19. Vtextové &asti v kapitole |.F.2 Podminky pro vyuZiti plochy se v tabulce pro dopravu drazni dopliuje do pfipustného
vyuziti text, ktery zni:

,Stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti Uzemi, stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, ze

nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuZiti, stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro igely Ceskych drah*

20. Vtextové Casti v kapitole I.M. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (Etapizace) se rusi text, ktery zni:
,Vystavbu v ploSe Z.20 BV je mozné zahajit az po vydani Gzemniho rozhodnuti na stavby v 80 % navazujicich ploch
prvni etapy (plocha BV Z.19 a plochy Z.21 BV).
Viystavbu v plo3e Z.58 VL je mozné zahdjit az po vydani Uzemniho rozhodnuti na stavby v 80 % navazuijicich ploch
prvni etapy (plocha Z.63 VD).”

Nové se vklada text, ktery zni:

,Vystavbu v ploSe Z.21 BV je mozné zahdjit az po vydani uzemniho rozhodnuti na stavby v 80% navazujicich ploch
prvni etapy (plocha BV Z.19 a plochy .20 BV)."

21,V textové &asti v kapitole I.N. Udaje o poétu listti izemniho planu a vykrest grafické ¢asti se rusi pocet stran, ktery zni:
,49°

A nové se dopliiuje text, ktery zni:
,46°
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I.  ODUVODNENI

Nabytim G¢innosti Zmény &. 5 UP Velké Pavlovice se zméni ménéné ¢asti platného UP Velké Pavlovice.
Odtvodnéni UP Velké Pavlovice, obsahuije grafickou &ést:

I. 01 Koordinacni vykres — ménéné Césti 1: 5.000
1. 03 Predpokladané zabory pldniho fondu — ménéné ¢asti 1: 5.000

, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy (pfiloha €. 2 Opatfeni obecné povahy).

a. Struény popis postupu pofizeni zmény ¢. 5 UP Velké Pavlovice

Pofizovatel: Méstsky ufad Velké Pavlovice, Nam. 9. kvétna 40, 691 06, Velké Pavlovice, zastoupeny
starostou obce

Objednatel: Mésto Velké Pavlovice, Nam. 9. kvétna 40, 691 06, Velké Pavlovice

Ur€eny zastupitel: Petr Hasil, starosta mésta Velké Pavlovice

Projektant: Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; CKA 03647

Zpracovatel Viyhodnoceni vlivi zmény ¢.5 na Zivotni prostfedi (SEA hodnoceni):
Mgr. Zdenék Frélich, Namésti Slezského odboje 7, 746 01 Opava, autorizovana osoba dle zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, autorizovana osoba dle § 45i zakona €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Zastupitelstvo mésta Velké Pavlovice vydalo Uzemni plan Velké Pavlovice (dale i jen UP Velké Pavlovice), ktery je
Gginny od 17.04.2013. 'V soudasné dobé je platny Uzemni plan Velké Pavlovice, po zméné ¢&. 4, Gcinny od
10.12.2024.

Pofizeni zmény &. 5 a &. 6 Gzemniho planu (dale jen UP) schvalilo Zastupitelstvo obce Velké Pavlovice na svém
zasedani dne 22.2.2024 s ¢. usn. 2 b/82/2024, 2e/82/2024. Dne 13.6. 2024 usnesenim ¢6.7b/10Z/2024 schvalilo
slouCeni zmén ¢.5 a €.6 do jedné zmény ¢.5. Pofizovatelem je Méstsky ufad Velké Pavlovice dle § 6 odst. 2
stavebniho zakona €. 183/06 Sb., ve znéni pozdgjSich predpisu, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti. Uréenym zastupitelem pro pofizovani UP byl dne 22.2.2024 schvalen
ZM usn.C. 2¢/82/2024 Petr Hasil. Méstsky ufad Velké Pavlovice poZadal Krajsky Urad Jihomoravského kraje o vydani
potvrzeni dle § 47 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., které obdrzel 29.4.2025.

Obsah zmény &. 5 UP Velké Pavlovice

Obsah zmény €. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice byl projednan v ZM v souladu s §§ 55a — 55b zakona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis(i, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisti, o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a
vyhlaSkou €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni a schvalen v ZM dne
22.2.2024 s €. usn. 2b/82/2024 a 2e/82/2024.

Pozadavky na Zménu &. 5 UP Velké Pavlovice posoudil odbor Zivotniho prostiedi Krajského ufadu Jihomoravského
kraje (OZP KU JMK), ktery vydal dne 7.2.2024 pod &,j. JMK 17613/2024 stanoviska podle § 45i odstavce 1 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpistl (zakon o ochrané pfirody a krajiny) v tom
smyslu, ze hodnoceny névrh nemudze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost zadné z
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, které jsou v plisobnosti KU JMK. Vyse
uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z Gvahy, ze hodnoceny navrh svou lokalizaci zcela mimo uzemi prvkd
soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou neméa potencial zpusobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich
celistvost a stav pfedmétu ochrany.

Déle vydal OZP KU JMK stanovisko (23.2.2024 s &.j.: JMK 21778/2024) dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho
zakona z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zékond (zakon o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdgjsich predpisti: OZP jako dotéeny organ
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posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vliv(i na Zivotni prostfedi
na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢ 8 zadkona o posuzovani vlivi na Zzivotni
prostfedi uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény uzemniho planu na Zivotni prostredi.
Z uvedeného plyne, Ze navrhovany obsah zmény uzemniho planu miZze stanovit rdmec pro budouci povoleni zamérd
uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, zména Gzemniho planu je tedy koncepci ve
smyslu ustanoveni § 10a zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

P projednavani zmény ¢.4 byl podan pozadavek na provéfeni ploch pro Ceské drahy a technickou infrastrukturu —
Vodovody a kanalizace. Zména €. 4 se tykala jen Upravy dokumentace do jednotného standardu, a proto se
uplatnéné poZadavky do zmény €. 4 nezapracovaly. Jsou souéasti zmény €. 5, stejné jako dodatecné v ZM schvaleny
pozadavek na rekreacni vyuziti plochy misto plvodniho zaméru vystavby garazi, a nebylo vyzadano stanovisko
organu Zzivotniho prostfedi s tim, Ze dokumentace zmény €. 5 bude cela podléhat posouzeni hodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi. Z hlediska ekonomie a nezatéZovani spravniho organu nadbyteénymi ukony, tak Zadost o
posouzeni téchto zamérl, podana nebyla.

Zména €. 5 je pofizovana zkracenym postupem dle § 55 — 55¢ stavebniho zédkona €. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisl, o Gzemnim planovani a stavebnim fadu,

Na zakladé schvaleného obsahu zmény &.5 UP byl pofizen navrh zmény &. 5 tzemniho planu Velké Pavlovice.

Navrh zmény ¢&. 5 zemniho planu Velké Pavlovice zpracoval atelier Ing. arch. Pavel Klein — KT architekti, Kroftova
35,616 00 Brno

Usnesenim o vyhodnoceni navrhu Z5 UP Velké Pavlovice bylo konstatovano, ze navrh spliuje pozadavky na obsah
zmény UP a Ize zah§jit jeho spole¢né jednani a vefejné projednani ndvrhu Z5 UP Velké Pavlovice.

Spoleéné jednani

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 4 a 5 a pfechodnych ust. § 323
odst. 5 a § 334b) stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., oznédmil dne 10.4.2025 (¢j.: MuVP-1238/2025) konani
spoleéného jednani o navrhu zmény &.5 UP Velké Pavlovice (dale jen "navrh"). Spolené jednani se konalo dne
30.4.2025 v 15.00 v zasedaci mistnosti M&U Velké Pavlovice, nam. 9. kvétna, 691 06 Velké Pavlovice.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona zvefejnén a vystaven k nahlédnuti zverfejnén
zpUsobem umoznujicim dalkovy pfistup (dle pfechodnych ustanoveni § 323 odst.5 a § 334b) NSZ Po uplynuti 15 dnl
byla vyhodnocena stanoviska dotCenych organl. V ramci spoleného jednani pofizovatel obdrzel nesouhlasné
stanovisko od KU JMK, OZP s ¢j.. JMK 70363/2024 ze dne 14.5.2025, z hlediska zaborl ZPF. Nasledovalo
dohodovaci fizeni, které bylo ukon¢eno dne 23.7.2025 vydanim souhlasného stanoviska s ¢j.: JMK 107972/2025.

Navrh zmény ¢&. 5 UP Velké Paviovice byl dle pozadavk(i dotéeného organu upraven, vymezené plochy, s nimiz
dotéeny organ nesouhlasil, byly zrudeny.

Vefejné projednani

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. ¢) ve spojeni s § 111 odst. 4 a 5, a v souladu s § 323 odst. 5 a § 334b)
pfechodnych ust., stavebniho z&kona, oznamil vefejnou vyhlaskou dne 10.4.2025 (j.: MuVP-1239/2025) konéni
vefejného projednani navrhu zmény &. 5 UP Velké Pavlovice (dale jen "navrh"). Termin konani vefejného projednani
navrhu UP byl stanoven na 30.4.2025. Do 15 dnli po vefejném projednani tj. 15.5.2025 mohl kazdy uplatnit své
pfipominky dle § 97 SZ. K vefejnému projednani nebyly podany Z&dné pfipominky ob&anu.

Vyhodnoceni vysledki projednani je sougésti textové &asti Odivodnéni Z5 UP Velké Pavlovice.
Stanovisko KU JMK k navrhu koncepce dle § 100 SZ ¢. 283/2021 Sh.
Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor ZP dne 6.10.2025, ¢j,: 139867/2025

vydal souhlasné stanovisko s podminkami k zapracovani

Stanovisko nadfizeného organu dle § 101 SZ €. 283/2021 Sh.
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Krajsky GFad Jihomoravského kraje, odbor ZP dne 26.9.2025 s ¢j.: JMK 135768/2025 vydal souhlasné. Upozorfiuje
na drobné chyby, tykajici se informace o Aktualizaci .9 misto Zmény ¢.9 PUR CR a informace 0 vydaném zemnim
rozvojovém planu.

Viyhodnoceni vysledkl projednani dle § 98 SZ
Pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani dle § 98 SZ a konstatoval, ze nebyly uplatnény
pfipominky k navrhu Z5 UP Velké Pavlovice, a proto nebyla rozeslana vyzva k uplatnéni stanovisek dotéenych
organ( k vyhodnoceni pfipominek dle § 98 SZ.

Oduvodnéni postupu pofizovatele po vyhodnoceni vysledki projednani:

Negativni stanovisko DO ochrany ZPF KU JMK bylo dohodnuto, rusené plochy v navrhu UP byly predlozeny dle §103
SZ ve formé pokynd ZM a na jednani ZM byli zastupitelé urCenym zastupitelem seznameni s vynucenou redukci
vymezenych ploch.

Pokyny k Upravé dokumentace, véetné Upravy dokumentace vlivli na Zivotni prostfedi, uréeny zastupitel predloZil
zastupitelstvu mésta ke schvaleni na 18. zasedani Zastupitelstva mésta dne 23.10. 2025 (€. usn. 2b/182/2025).

Pofizovatel je povinen respektovat stanoviska dotéenych organd, ktefi opravnéné haji vefejny zajem - ochrany ZPF.
Vefejny zajem ochrany zemédélského padniho fondu prevySuje nad zajmem soukromym. Reseni Gpravy navrhu Z5
UP bylo dohodnuto tak, 7e plochy pozadované dot&enym organem ke zrudeni, byly zruseny a DO vydal souhlasné
stanovisko k upravenému navrhu Z5 UP.

Pofizovatel v souladu s ustélenou jurisdikci konstatuje, Ze na vymezeni ploch k zastavéni neni pravni narok,
vlastnické pravo neni negativné dotéeno a vlastnici pozemk( mohou vyuzivat pozemkd dosavadnim zplisobem.
Plochy, které byly v tzemnim planu dlouhodobé vymezeny a nebyly zatim vyuzity, protoze na nich nebyly realizovany
zadné zaméry, lze zrusit s tim, ze jsou z hlediska vlastniki problematické, pfipadné z hlediska dostupnosti
inzenyrskych siti, Spatné napojitelné. Byly zruSeny v rdmci poZadavku obsaZzeného ve stanovisku dotéeného organu
ochrany ZPF, coz umoznilo ziskat dohodu s navrzenym feSenim s dot€enym organem ochrany ZPF KU JMK.

Pofizovatel stanovil z vySe uvedenych dlivodud opakované vefejné projednani.

Zpracovatel pfipravil navrh pro opakované vefejné projednani.

Opakované spoleéné jednani a verejné projednani dle § 103 SZ

Méstsky ufad Velké Pavlovice jako ufad splfujici kvalifikani pozadavky pro vykon uzemné planovaci Cinnosti (dale
jen "pofizovatel") pfislusny podle § 46 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich predpisu
(dale jen "stavebni zékon"), oznamil dne 5.11.2025 v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a § 94 odst. 1 ve spojeni s §
111 odst. 4 a 5 a pfechodnych ust. § 323 odst. 5 a § 334b) stavebniho zékona, konani opakovaného spole¢ného
jednani o navrhu zmény &.5 UP Velké Pavlovice (dale jen "navrh"), jehoz sougasti bylo vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostfedi. Opakované spole¢né jednani se konalo 4.12.2025. Dot¢ené organy se nedostavily.

Dne 3.11.2025 zvefejnil vefejnou vyhlasku pro opakované vefejné projednani, které se konalo 4.12.2025.

Lhita pro podani stanovisek dotéenych organu, pfipominek opravnénych investord a vefejnosti uplynula 15 dnem po
dni konani opakovaného spole&ného a vefejného jednani o upraveném navrhu Z5 UP Velké Pavlovice. Pfipominky
vefejnosti nebyly v uvedené Ihaté doruceny.

Vyhodnoceni vysledku opakovaného projednani § 98 SZ

Po uplynuti zakonné Ihity a po obdrzeni stanovisek ke spoleénému jednani a pfipominek k vefejnému projednani,
bylo pofizovatelem a uréenym zastupitelem provedeno vyhodnoceni vysledki projednani, v souladu s § 98 odst. 1
stavebniho zakona, v platném znéni.

Pofizovatel vsouladu s § 98 odst. 2 az 5 SZ, ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnoceni pfipominek
zpracoval a konstatoval, ze nebyly uplatnény pfipominky vyzadujici podstatnou upravu dokumentace, proto nebylo
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potfeba rozeslat dle § 98 odst.5 dotéenym organiim navrh vyhodnoceni pfipominek.

Vydani zmény ¢&. 5. UP Velké Pavlovice
Pofizovatel a uréeny zastupitel ovéfil ve smyslu s ust. § 104 odst.1 zakona ¢.283/2021 Sb. o Uzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni., Ze navrh zmény €. 5 Gzemniho planu neni v rozporu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, se stanovisky dotéenych organi nebo
stanoviskem krajského Ufadu a s poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist, a Ze projednanou
Z5 UP Velké Pavlovice Ize vydat ve smyslu ustanoveni § 104 odst.2 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., za pouziti
ust. § 27 odst.1/d) stavebniho zakona, v platném znéni, v souladu s ust. §§ 171 az 174 zakona ¢.500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni zékona €.413/2005 Sb., ust. § 13 a vyhlasky ¢.157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, ve
spojeni s § 323 odst.5, formou opatfeni obecné povahy &. 01/2026 - Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice.

b. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,

Zména &.5 UP Velké Pavlovice je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani § 38,39 stavebniho zakona ¢.283/2021
Sh.

Cilem zmény ¢.5 UP Velké Pavlovice je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat zasady jeho
plosného a prostorového uspofadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi spocCivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uizemi a za timto Gelem vyhodnocuje
potenciél rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice také zvysuje kvalitu vystavéného prosttedi sidla, rozviji jejich identitu a vytvari funkéni
a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty uzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chréni krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Gzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem
na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice je v souladu s cili izemniho planovani §38 stavebniho zakona §.283/2021 Sb.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice ve vefejném zajmu zjistuje a posuzuje stav (izemi, jeho pFirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty.

Uzemni plan Velké Pavlovice stanovil s ohledem na podminky a hodnoty Gizemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi,
véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni
podminek prostupnosti uzemi.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice provéfila a posoudila potfebu zmén v Gzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s
ohledem na ochranu vefejnych zajm( a hospodarné vyuzivani (izemi.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice stanovily urbanistické, architektonické, estetické a funk&ni pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Gzemi, umisténi, uspofadani a feSeni staveb
a kvalitu verejnych prostranstvi.

Zména &5 UP Velké Pavlovice vytvafi predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména daslednym
vyuzivanim zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch.
Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice nevymezila vhodné plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdroju.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice stanovila podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice provéfila a posoudila potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice stanovila pofadi provadéni zmén v Gizemi.

Zména .5 UP Velké Pavlovice koordinuje vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gizemi.
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Zména &.5 UP Velké Pavlovice vymezil vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice vytvai a stanovuje podminky pro snizovani nebezpei v izemi, zejména ped Gcinky
povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot.

Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice uplatfiuje pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu.

Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice provéfuje a vytvari v Gzemi podminky pro hospodamé vynakladani prostredki z
vefejnych rozpoCtl na zmény v Gzemi.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice vytvafi v izemi podminky pro zaji$téni obrany a bezpe&nosti statu a civilni ochrany.
Zména &.5 UP Velké Pavlovice vytvéFi v Gzemi podminky pro odstrafiovani nasledk( nahlych hospodéfskych zmén
zejména provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice uréuje nutné asanaéni a rekultivaéni zasahy do Gizemi.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvafi a
stanovuje podminky pro jejich vyuziti.

Zména &5 UP Velké Pavlovice vytvafi podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpisti pred
vyznamnymi negativnimi vlivy zamér( na Gzemi a nenavrhuje kompenzaéni opatfeni, protoZe tak nestanovil jiny
pravni predpis.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice je v souladu s tkoly tzemniho planovani §39 stavebniho zakona &.283/2021 Sb...

c. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organd,
popfipadé s vysledkem ieSeni rozpor,

I. Vyhodnoceni spoleéného jednani o navrhu Z5 UP Velké Pavlovice
SJ 30.4.2025

II. Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu Z5 UP Velké Pavlovice
VP 30.4.2025

Ad. I. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt:

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1:
stanovisko ze dne 15.4..2025; ¢.j. MPO 42274/2025

S navrhem Z5 UP Velké Pavlovice souhlasi bez pripominek.
Vyhodnoceni: bereme na védomi
Ministerstvo obrany CR, Svatoplukova 84, 615 00 Brno:

stanovisko ze dne 9.5..2025, ¢j.: MO 421236/2025-1322

s predlozenym navrhem zmény €.5 Gzemniho planu Velké Pavlovice Ministerstvo obrany souhlasi.
Vyhodnoceni: bereme na védomi
MéU Hustopeée, odbor ZP:

stanovisko ze dne 5.5..2025; ¢.j. OZP/9510/25/321,

Z hlediska zakona 6. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,zakon"):

Méstsky ufad Hustopece, odbor Zivotniho prostredi, jako pfislusny orgén ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism. u)
zakona, k navrhu zmény &. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice sdéluje nasledujici: Navrhujeme vylouéit zménu
2.5.13 — zastavitelna plocha SX smiSené obytné jiné. Realizace zafizeni a sluzeb pro vinafstvi a vinafskou turistiku
muze negativné ovlivnit krajinny raz. RozSifovani vystavby ve volné krajiné (bez ndvaznosti na zastavéné uzemi) je
z hlediska krajinného razu nezadouci.

Podle § 12 odst. 2 z&kona je k umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinym Einnostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny rdz, nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. Pfi rozhodovani o udéleni souhlasu k umistovani a
povolovani staveb, jakoZ i jinym Cinnostem, které by mohly snizit krajinny réz, se organ ochrany pfirody fidi
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pFisluSnymi ustanovenimi § 12 zakona (hodnoti napf. pfirodni hodnotu, zachovani vyznamnych krajinnych prvku
apod.).

ProtoZe plochy zmén €. 5.11, 5.12, 5.13 lezi na Uzemi s vyskytem zvlasté chranéného ZivoCicha s narodnim
vyznamem sysla obecného (Spermophilus citellus) upozoriiujeme, Ze podle § 50 odst. 1 zakona jsou zvlasté
chranéni ZivoCichové chranéni ve viech svych vyvojovych stadiich. Chranéna jsou jimi uzivané pfirozena i uméla
sidla i jejich biotop. Podle § 50 odst. 2 zakona je zakazano $kodlivé zasahovat do pfirozeného vyvoje zvlasté
chranénych Zivo€ichd. Neni dovoleno sbirat, niit, poSkozovat Ci pfemistovat jejich vyvojova stadia nebo jimi
uzivana sidla. Podle § 16 odst. 1 vyhlaSky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, je zakladem ochrany zivocichd komplexni ochrana jejich stanovist.

Prislusnym organem k povoleni vyjimky ze zakaz( podle § 50 u zvlasté chranénych druhl Zivocichl je podle § 77a
odst. 5 zakona Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

U ostatnich navrzenych zmén uzemniho planu nebylo shledano dotéeni zajmG ochrany pfirody a krajiny, u nichZ je k
vykonu statni spravy pfisludny Méstsky Ufad Hustopece.

Vyhodnoceni: plocha Z.5.13 zastavitelna SX smiSené obytné jiné bude vypu$téna

Ostatni jmenované plochy s upozornénim na vyskyt zviasté chranéného ZivoCicha s narodnim vyznamem budou
doplnény o uvedenou citaci paragrafii o zakonné ochrané a organech povolujici vyjimku ve spravnich fizenich.

Mé&U Hustopece, OZP stanovisko ze dne 29.9.2025 s ¢&j.: MUH/128025/25/321

Ve stanovisku DO souhlasi s vyporadanim stanoviska zivotniho prostredi ze dne 5.5.2025 s ¢;j.:
MUH/47906/25/321

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Projektant: V kapitole i .Komplexni zdivodnéni prijatého feseni byla doplnéna citace paragrafti o zakonné ochrané
a organech povolujici vyjimku ve spravnich fizenich u ploch pro plochy 5.11 a 5.12 nachazejicich se v lokalité
vyskytu zviasté chrénéného Zivocicha s narodnim vyznamem.

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (déle jen ,zakon"):

PH uplatriovani stanovisek k UPD neni ORP Hustopeée dot&enym organem. Dle § 17a pismene a) v souvislosti s
ustanovenim § 5 odst. 2 z&kona je dotCenym orgédnem Krajsky ufad JMK.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Z hlediska zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen ,zakon o odpadech®):

Po posouzeni navrhu zpravy nebyl zjistén nesoulad se zakonem o odpadech.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Z hlediska zakona 6. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale jen ,zakon o ochrané ovzdus$i“):

DotCenym organem z hlediska zakona o ochrané ovzdusi je podle ustanoveni § 11 odst. 2 pismene a) zakona o
ochrané ovzdusi Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, OZP.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon):

Méstsky Urad HustopeCe, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfisluSny organ statni spravy lest podle § 48 odst. 2 pism.
b) lesniho zakona, s ndvrhem zmény €. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice souhlasi.

Oduvodnéni: Organ statni spravy lesti posoudil navrh zmény z hlediska prenesené pusobnosti obecnich Gfadl obci
s rozSifenou pUsobnosti. Navrzenou zménou nebudou dotéeny pozemky uréené k pInéni funkci lesa ani pozemky do
vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Vyhodnoceni: bereme na védomi
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Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakont (vodni zékon):

M&U Hustopeée, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné pfislu$ny podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism.

c) a § 106 odst. 1 zakona a mistné pfisluSny vodopravni Ufad podle § 11 spravniho fadu, s ndvrhem zmény €. 5
uzemniho planu Velké Pavlovice souhlasi.

Oduvodnéni: K navrhu zmény &. 5 UP Velké Pavlovice nemame pfipominky, uvedenou Gpravou nebudou dotéeny

zajmy chranéné vodnim zakonem, bude zajisténo, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd, odnosu
pudy erozni ¢innosti vody a dbano o zlepSovani retenéni schopnosti krajiny.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

KU JMK, odbor uzemniho planovani, Brno:
stanovisko ze dne 10.4. 2025; ¢.j. JMK 70363/2025

OUP uplatriuje s ohledem na zakladni zasady ¢innosti spravnich organi podle ustanoveni §§ 2 az 8 zakona

¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), zejména s ohledem na zasadu
vzajemné spoluprace a procesni ekonomie, podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho fadu stanoviska dotéenych
organ( k navrhu zmény UP za krajsky Gfad spolené:

A) stanovisko odboru zivotniho prosttedi (OZP)

Krajsky Urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostedi, jako vécné a mistné pfislusny Urad dle § 29 zakona €.
129/2000 Sb., o krajich, uplatriuje k ,Navrhu zmény €. 5 uzemniho planu Velké Pavlovice® podle § 94 odst. 3
stavebniho zakona nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (déle jen zékon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského ufadu prislusny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF
posoudil pfedmétny navrh zmény uzemniho planu z hlediska zajmu ochrany ZPF a v souladu s § 5 odst. 2 zakona o
ochrané ZPF uplatiiuienesouhlasné stanoviskoknavrhovym plochamZ5.1a,Z25.9a,259b,259c¢,
Z2510,2511,25.12,25.13,Z25.14

adale souhlasné stanoviskoknavrhovym plochdm Z 5.15a, Z 5.15b ,Navrhu zmény €. 5 Gzemniho planu
Velké Pavlovice®.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského Ufadu zdivodriuje nasledovné:

Jak vyplyva z textové Casti odlivodnéni, jmenovité z kapitoly k. Vyhodnoceni (¢elného vyuZiti zastavéného lzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®, v feSeném Uzemi bylo od roku 2013 postaveno cca 35
rodinnych domd, 9 bytl pro seniory a jeden bytovy dim. Déle se v kapitole uvadi:

,Zastavéno bylo cca 3,3 ha pozemku. Z celkového poctu navrhovych ploch pro bydleni pro 212 rodinnych doma jich
bylo postaveno 44 coz je 20 %. Z celkové vyméry zastavitelnych ploch pro bydleni 23,3 ha bylo dosud zastavéno 3,3
ha coz je 15 %. Lze konstatovat, ze v UP je vymezen pfiméFeny dostatek ploch pro bydleni. Nové zastavitelné plochy
v lokalité Zelnice Z.5.11 a Z.12 BV (I. a IV. tfida ochrany ZPF) o velikosti 0,56 ha doplfiuji urbanistickou koncepci
navrzenou v platném UP*.

Déle je v kapitole ,k“ uveden tabelarni pfehled o konzumaci/Cerpani stavajicich zastavitelnych ploch vyrobnich, viz
shimek nize:
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Prehled vymezenych ploch wroby v UP Velké Pavlovice a jejich zastavénost.

VIZnasen — . - . A k Zastavénost

plochy dle Oznaceni funkéniho vyuziti ploch | Velikost zastave

standardu UP [ dle jednotného standartu plochy (ha) ni

Z48 VL vyroba lehka 07 0,7 Dosud nezastavéno ze 100 %
Z49VL0L vyroba lehka 027 0 Pozemek oplocen + stavba

Z.50 VL vyroba lehka 07 0,7 Dosud nezastavéno ze 100 %
Z52VL vyroba lehka 2,56 0 Plocha navrZena k redukci 2,56 ha
Z.53 VL vyroba lehka 1,79 0 Plocha navrzena k redukci 1,79 ha
Z.54 VL vyroba lehka 05 0,5 Dosud nezastavéne ze 100 %
Z.55VL vyroba lehka 0,55 0,32 Castecné zastavéno ze 42 %, 0,23 ha
Z.58 VL vyroba lehka 43 13 Plocha navrzena k redukci 3,0 ha
Z36bVL vyroba lehka 02 0 Zastavéno ze 100 %,

Vyroba lehka celkem 11,57 3,52

Z.63VD Vyroba drobné a sluzby 0,94 0,91 Casteéné zastavéno ze 3 %, 0,03 ha
Z2.22VD Vyroba drobna a sluzby 0,13 0,13 Dosud nezastavéno ze 100 %

246 VD Vyroba drobna a sluzby 0,19 0 Zastavéno ze 100 %,

Vyroba drobna a sluiby celkem 1,26 1,04

761 VE ;/;rr;ia energie z obnovitelnych 17 17 Dosud nezastavéno ze 100 %
Z111VZ vjroba zemédélska a lesnicka |56 5,6 Dosud nezastavéno ze 100 %
Celkem plochy vyroby 20,13 16,21

PfedloZzenym navrhem je sou¢asné navrzeno zrudeni ¢asti zastavitelnych ploch, jmenovité plochy:
Z2.52 VL 2,56 ha I. tfida ochrany ZPF

Z.53 VL 1,79 ha |. tfida ochrany ZPF
Z.58 VL redukce o 3,0 ha Ill. tfida ochrany ZPF

Z.75PU 0,36 ha I. tfida ochrany ZPF.

Pozn.: do zlstatku dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch vyrobnich uvedeného na snimku vyse je pfedlozena
redukce (zruSeni) zapoCitano.

S ohledem na vy3e uvedeny rozsah stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni (cca 20 ha), nelze nové
pozadované navrhové plochy pro bydleni Z 5.11 a Z5.12, jakoz i nové navrhové plochy smiSené obytné Z 5.13 a Z
5.14, vyhodnotit vy smyslu zakona za nezbytny pfipad ve smyslu § 4 odst. 1 a 2 zékona. V pfipadé plochy 2 5.12 je
rozpor s touto zakladni zasadou plodné ochrany ZPF umocnén tim, Ze je z pfevazné Casti plocha situovana na
zemédélskych pudach I1. tfidy ochrany, jejichZ ochrana je vefejnym zajmem.
| pfes predloZenou redukci ¢asti ndvrhovych ploch vyrobnich nelze za nezbytny pfipad oznacit nové pozadované
navrhové plochy vyrobni Z 5.1a, Z 5.9 a, Z 5.10, které jsou rovnéz situovany na zemédélskych tfidach I. a Il. tfidy
ochrany.

Dle § 4 odst. 3 ,lze zemédélskou padu |. a Il. tfidy ochrany v izemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez
zemédélskému Ucelu pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského padniho fondu®. Jiny vyrazné prevazuiici vefejny zajem v predlozeném Navrhu zmény &. 5 UP Velké
Pavlovice nebyl prokazan u jediné navrhové plochy situované na téchto vysoce bonitnich zemédélskych pidach,
pfestoze je vySe citované ustanoveni ucinné jiz od 01.04.2015! Tento zcela zasadni nedostatek se tyka navrhovych
ploch: Z5.9a,Z 5.9b,Z25.9¢, 2 5.10,25.12, 2 5.13, Z5.14.

Navrhova plocha Z 5.15 TO je zdivodnéna nésledovné:
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U navrhové plochy nebyl pfi jejim peclivém posouzeni v kontextu a posloupnosti zasad plosné ochrany ZP/F shledan

Spolecnost Hantaly, a.s., Tovarni 22, 691 06 Velké Pavlovice, IC: 42324068, navrhuje zménu
funkéniho vyuziti pozemku p. ¢. 8645, 8651, 8661, 6662, 8663 a 8668 v k.u. Velké Paviovice o
celkove vyméfe 16 487 m? z ploch AP. p — pole a trvalé travni porosty — pole na plochy technické
infrastruktury TO — nakladani s odpady. Zadatel planuje na t&chto zminénych pozemcich rozsifit
skladku odpadu.

Piedmétny pozemek p.&.8645 je v platném UP zafazen do zastavitelné plochy TO - nakladani
s odpady, a tudiz nebyl ve zméné uveden. Po obvodu skladky je zachovana vnitroarealova biehova
zelen v souladu se stanoviskem SEA hodnoceni ve zméné &.3. Skladka odpadu. Na p.¢. 8648 a
8650 bude ponechéna jako arealova zeler.

Lokalita navazuje na stavajici skladku odpadu a je se stavajicim aredlem provazana dopravni a
se predpokladat zvyseni intenzity nakladni dopravy, zabory pudniho fondu ve IIl. tfidé ochrany a
riziko zapachu. V okoli skladky se nachazi zemédglska krajina. \ymezeni plochy tohoto typu ve
vazb€ na stavajici infrastrukturu pro nakladani s odpady je vhodnym feSenim. Navrhové plocha je
v daném misté z urbanistického hlediska vhodna a nelze ji umistit v jiné poloze.

rozpor zasadniho vyznamu, navrhovou plochu Ize z hlediska zajmi ochrany ZPF akceptovat.
Predmétnym navrhem je dale pfedlozena etapizace nasledujiciho znéni:

Oduvodnéni etapizace

Etapizace stanovena v platném UP a jeho zménach &.1,2,3 4 z(stava bez zasadnich zmén. Zménou .Z.5.2 dojde
k pfefazeni &asti plochy Z.58 VL do I. etapy vystavby (plocha 1,29 ha), zbyvajici jizni ¢ast plochy Z.58 VL bude z UP
vypusténa (plocha cca 3 ha).

Zménou &.2.5.4 dojde k pfefazeni plochy Z.20 BV do |. etapy vystavby (plocha 2,54 ha), plocha Z.21 BV bude
prefazena z |. etapy do |l.etapy vystavby (plocha cca 2,45 ha).

S ohledem na zésady plo$né ochrany ZPF nelze predloZenou Upravu etapizace z hlediska zajma ochrany ZPF

akceptovat.

Dohodovaci fizeni, upravena dokumentace byla posouzena dotenym organem:

Na zakladé vy$e uvedeného OZP posoudil predlozenou zadost pofizovatele nasledovné:

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puidniho fondu (zakon o ochrané ZPF):

Opétovné predlozeny Navrh zmény &. 5 UP Velké Pavlovice po Gpravé:

Opatreni obecné povahy — Zména &.5 UP Velké Paviovice

vykazuje dopad na zabor ZPF v celkovém rozsahu 3,996 ha (pfi pvodnim projednani dopad na
zabor ZPF ¢inil celkem 10,403 ha) viz tabeldrni vyhodnoceni nize,

predklada redukci stavajicich ploch jejich zruSenim v celkovém rozsahu 10,64 ha (pfi pivodnim
projednani redukce stavajicich ploch pfedloZena v celkovém rozsahu 7,71 ha), viz snimek nize s
pfehledem a rozsahem ploch ruSenych — pod tabelarnim vyhodnocenim zabord,

predklada upravenou etapizaci v podobé samostatného vykresu s nazvem ,vykres etapizace®.
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Oznadeni Vi
y méra zaboru podle tfid ochrany (ha
plachy 1 NavrZené vyuZiti Souhm vymeéry zéboru (ha) Y P y (ha)
koridoru
L Il . v
5.1 BV bydleni venkovské 0,143 0,143
5.12 BV bydleni venkovske 0,19 04017 0,02
PLOCHY BYDLENI BI (CELKEM) 0333 017 0 0 0,163
[ 58¢c [UP Plochy vefejngch prostranstvi | 0,08 [ 0420009 | | [ |
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (CELKEM) 0,09 0,09 0 0 0
543 [EX smicens obyire jiné | 08 \ [ o4 | [ 02 [
[ 514 |SX smigené obytné jiné [ 0,22 [ 022 | | | |
PLOCHY SMiSENE OBYTNE JINE (CELKEM) 0,22 0,82 0,22 o4 0 02
— VL vjroba lehka 0,33 03 0,03
a0 VL vyroba lehka 0,635 3320635
5.8b VL vyroba lehka 0,758 0,758
540 ML vyroba lehka 29 29
PLOCHY VYROBY LEHKE (CELKEM) 1,723 1,693 0,03 0 0
| s8p  [|zPesled parkovaapasove upravené plochy [ o7 | oee | ooz |
PLOCHY ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY [CE 0.72 0.69 0.03 0 L]
5.15a TO nakladani s odpady 1,49 1,49
5.15b |TO nakladani s odpady 014 014
PLOCHY NAKLADANI S ODPADY TO (CELKEM) 1,63 0 0 163 0
Zabory ZPF celkem 40,403 3996 795 2173 046 003 1,83 0363 0163

Plochy vypusténé z navrhu UP Velké Paviovice:
Z52 VL 2,56 ha | tfida ochrany ZPF

Z53VL 1,79 ha | tfida ochrany ZPF

Z.58 VL redukce o 3,0 ha Ill. tfida ochrany ZPF
Z.75PU 0,36 ha I. ffida ochrany ZPF

Z.20 BV 1,83 ha |. tfida ochrany ZPF

Z.21BVY 1,10 ha |. tfida ochrany ZPF

Celkem vypusténo z navrhu UP Velké Pavlovice 10,64 ha zastavitelnjch ploch.

OZP jako dotteny organ ochrany ZPF krajského ufadu pfislusny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané
ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény Gzemniho planu z hlediska zajmd ochrany ZPF a v souladu s § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje

souhlasnéstanovisko
k upravenému ,,Navrhu zmény €. 5 izemniho planu Velké Pavlovice“.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského Ufadu zdivodriuje nésledovné:

Na zakladé vySe popsanych Uprav, pfedloZené vyznamné redukci stavajicich zastavitelnych ploch a Gpravé
etapizace dospél organ ochrany ZPF krajského Uradu po peclivém posouzeni pfedlozeného upraveného
Navrhu zmény &. 5 UP Velké Pavlovice k zavéru, Ze jej Ize z hlediska zajma ochrany ZPF akceptovat.

Pfi posouzeni navrhovych ploch v kontextu a posloupnosti zasad ploSné ochrany ZPF neshledal orgén
ochrany ZPF krajského Ufadu vyznamny rozpor, ktery by branil udéleni souhlasného stanoviska.

Dikce § 4 odst. 3 zakona byla textovou ¢asti odlvodnéni vypofadana a Ize ji ve smyslu zakona o ochrané
ZPF povaZovat za fadné prokézanou.

Vyhodnoceni: dokumentace byla upravena a souhlasné stanovisko KU JMK, OZP, bylo s ¢j.: JMK 107972/2025,
vydano dne 23.7.2025
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2. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:

OZP jako dotteny organ pfislusny podle § 77a odst. 4) pism. o) a z) zakona o ochrané pfirody a krajiny k ,Navrhu
zmény €. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice® sdéluje, Ze v pfilozeném Vyhodnoceni vlivd névrhu Zmény €. 5
uzemniho planu Velké Pavlovice na Zivotni prostiedi, byla diléi zména Z. 5. 13. vyhodnocena jako neakceptovatelna,
a to mimo jiné z dGvodu mozného naruseni biotopu zviasté chranéného druhu sysla obecného. Pfedmétnou plochu
bylo proto doporu¢eno vypustit z navrhu zmény tUzemniho planu. Krajsky Ufad se s timto zavérem ztotoZiuje a
rovnéz pozaduije tuto plochu z navrhu zmény uzemniho planu vypustit.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

3. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi:

OZP jako dotéeny organ pfisluny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona &. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi uplatiuje k
pfedlozenému ,Navrhu zmény €. 5 Uzemniho pladnu Velké Pavlovice® stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni
pfedlozené dokumentace upozorfiuje na to, aby umisténi vyroby a obytné zastavby bylo provedeno tak, aby emise z
pfipadnych vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem. Proto neni vhodné, aby
obytné zastavba byla v sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby. Zejména je nepfipustné umisténi v
blizkosti obytné zastavby staveb pro zivoCiSnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na biologickou Upravu odpadd,
biodegradagnich a solidifikadnich zafizenich, COV z priimyslovych areald, vyroby nebo zpracovéani kapalnych
epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilct, aminoplastd, fenolplast(, vyroby dfevotfiskovych, dievovlaknitych a
OSB desek, vyroby buniciny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, jiné vyroby papiru a lepenky, technologii prani,
béleni mercerace nebo barveni viaken nebo textilii, vydélavani kuzi a kozeSin, veterinarni asanacni zafizeni,
technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla apod. Pfipadné u zdroji zneciStovani ovzdusi uvedenych v pfiloze ¢.
2a budou dodrZeny pfedepsané minimalni vzdalenosti v souladu s § 12a zakona o ochrané ovzdusi.

Vyhodnoceni: upozoméni obsazené ve stanovisku bude pfiméfené zapracovéno do textové &sti navrhu Z5 UP

Projektant: Zapracovano do vyrokové &asti UP kapitola I.C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch
a systému sidelni zelené jako nova odrazka.

4. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych zakonl (vodni zakon):

Dotéenym vécné a mistné pfislusnym vodopravnim tfadem k uplatiovani stanovisek k Gzemnimu planu obce je dle
§ 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Gfad prvni instance, tj. obecni Gfad obce s rozSifenou plsobnosti v misté
pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky Gfad Hustopede, OZP.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

5. Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakon( (lesni zakon):

OZP neni vécné piislusnym organem statni spravy lest. Tim by byl pouze v pfipadg, Ze by ,Navrh zmény &. 5
uzemniho planu Velké Pavlovice® umistoval rekreaéni a sportovni stavby na pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa.
Nicméné pfedmétny navrh zmény Gzemniho planu nevymezuje zadny zabor pozemkUl uréenych k plnéni funkci lesa.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

6. Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonU (zakon 0 posuzovani vlivii na Zivotni prostredi):

OZP jako doteny organ posuzovani viivii na Zivotni prostfedi pfislusny dle § 20 a § 22 pism. d) zékona o
posuzovani Vlivii na Zivotni prostfedi, nem4 k predlozenému navrhu zmény & 5 UP Velké Pavlovice ani k
vyhodnoceni jeho vlivi na Zivotni prostfedi (tzv. SEA vyhodnoceni) z hlediska vySe uvedeného zakona pfipominky.
Stanovisko k vyhodnoceni vlivi zmény €. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice na Zivotni prostiedi ve smyslu § 10i
zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a § 100 stavebniho zakona (tzv. SEA stanovisko) bude vydano
samostatné poté, co pofizovatel zasle navrh vyhodnoceni pfipominek, vysledky konzultaci a névrh vyhodnoceni
uplatnénych stanovisek, popfipadé vysledky fedeni rozpord a navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty pfisluSnému Gradu
jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostedi.

Z uvedenych divodu zadame timto pofizovatele o soucinnost v uvedené véci.

Vyhodnoceni: bereme na védomi
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7. Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, (zakon o
prevenci zavaznych havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii dle § 49 odst. 2 vye uvedeného zakona k prediozenému
dokumentu nema pfipominky. V zajmovém Uzemi neni stanovena zéna havarijniho planovani, neni evidovan Zadny
provozovatel zafazeny do skupiny “B” nebo do skupiny “A”. Co se tyCe zastavitelnych ploch vymezenych pro vyrobu,
Ize poukazat na obecnou nevhodnost sousedstvi ploch k bydleni s objekty, ve kterych bude nakladano s
nebezpeénymi chemickymi latkami v mnozstvi stejném nebo vétSim, nez je mnozstvi uvedené v pfiloze 1 k zakonu €.
224/2015 Sb. ve sloupci 2 tabulky | nebo Il. MnoZstvi chemickych latek umisténych v objektu se zjistuje zpracovanim
seznamu skladovanych latek v pIném rozsahu daném § 3 zakona o PZH.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako doteny organ z hlediska Fe$eni
silnic 1. a Ill. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v u€inném znéni (déle jen
stavebni zakon) a § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v u¢inném znéni (dale jen
zakon o PK), uplatfiuje v fizeni dle § 94 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko k navrhu zmény UP a

souhlasi

s feSenim silnic Il. a lll. tfidy za podminky zohlednéni nasledujiciho poZadavku:

1. Podminka feseni dopravni obsluhy plochy zmény 2.5.10 (VL) jedinym napojenim (sjezdem) ze silnice 11/421 bude
uvedena v textové Casti UP (vyroku).

Odlivodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK uplatfiuje jako
vécné a mistné pfisludny dotéeny organ stanovisko k Uzemnimu planu z hlediska feSeni silnic II. a lIl. tfidy.

1. Podminka dopravni obsluhy plochy zmény Z.5.10 (VL) jedinym napojenim (sjezdem) ze silnice 11/421 musi byt
uvedena v textové &asti UP (vyroku). Re$eni dopravni obsluhy plochy zmény Z.5.10 (VL) je uvedeno pouze v
popisné ¢asti v odivodnéni navrhu zmény UP ve znéni ,Plocha je dopravné napojitelna jednim sjezdem ze
silnice 11/421, s kterou dana plocha sousedi*. S navrzenym dopravnim fesenim plochy zmény Z.5.10 (VL) se KrU
JMK OD z hlediska feSeni silnice 11/421 ztotozriuje, ale feSeni musi byt uvedeno ve vyroku (napf. v pfislusném
sloupci ,dalSi podminky®), nebot se jedna o podminku vyuziti plochy zmény Z.5.10.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem UP, oviem pouze pfi respektovani pozadavku uvedeném ve vyroku. Podle
ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro pofizovani UPD.

KrU JMK OD mimo toto stanovisko k navrhu zmény &. 5 UP Velké Pavlovice doporuguje v &istopisu UP opravit
nepresné oznaceni silnice 111/42113 v kapitole 1.D.1 Silniéni doprava ve tvaru ,I11/421113* (opakovany pfeklep v
kapitole 1.D.1).

KrU JMK OD mimo stanovisko dale upozorfiuje na platnost vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. (4ginnost od 1.7.2024)
stavebniho zékona, ktera méni pristup stanoveni poCtu parkovacich stani v izemnim planu oproti pfedchozimu
postupu dle CSN 736110

Vyhodnoceni: pozadavek, obsazeny ve stanovisku bude pfiméfené zapracovan do textové asti navrhu Z5 UP.
Dot&eny organ urci v navazujicich spravnich fizenich misto dopravniho napojeni lokality Z.5.10 (VL), ktera byla
stanoviskem odboru ochrany ZPF vyrazné redukovana.

Projektant: Na zakladé nesouhlasneho stanoviska KUJMK, Odbor izemniho planovani ze dne 14.05.2025, bylo
zména Z.5.10 VL z navrhu UP v celém rozsahu vypusténa. Do vyrokové Casti byla zapracovana nasledujici véta:
Parkovaci stani budou navrzena v souladu s pfilohou €.1 k vyhlaSce €.146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.
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C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich pfedpist uplatfiuje
krajsky urad stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci pro Gzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita
kulturni pamatka, nejde-li o plsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném pfipadé tedy nejsou
dotCeny zajmy v kompetenci Krajského Uradu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péée.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Méstsky urad Hustopece, odbor UP, odd. PP:
Stanovisko ze dne 12.5.2025, ¢.j.: 0 up/9939/25/82/2 MUH/51209/25/82

Orgén statni PP souhlasi s pfipominkami:

Plocha Z.5.10 pro lehkou vyrobu mGze ovlivnit hodnoty nemovité kulturni pamatky ,poklona sv. Antonina
Paduanského® tim, Ze nova zastavba primyslového arealu potencialné omezi vzdalenéjsi pohledy na pamatku ze
silnice II. tf. 421. Nicméné plocha Z. 79 zeledl — parky a paméatkové upravené plochy, v niZ se pamatka nachazi, se
zména nedotkne., a tak blizké pohledy z dilezité komunikacni spojnice mezi obcemi na &elni fasadu znemoznény
nebudou.

Informace v Dokumentaci vyhodnoceni vlivii na ZP nejsou presné, avéak na obsah zmény to nema viiv.

Vyhodnoceni: Z uvedenych pfipominek nevyplyvé pozadavek na tpravu ndvrhu Z5 UP. Orgén ochrany pamétek
sam konstatuje, Ze sice plocha vyroby by mohla svym objemem plsobit rusivé v kontextu s uvedenou pamatkou, ale
plocha zelené — park, ji z blizkych pohledii odcloni. Navic, pfi spravnim fizeni pfi pfipadné realizaci zaméru vystavby
na uvedené plose, miiZe dotceny organ uplatnit své pfipominky.

Viyhodnoceni viivii na ZP, které vyjmenovava kultuné historické a archeologicky cenné objekty, je zpracovano
s ohledem na menéné Casti dokumentace. Uvedené nemovitosti, podiéhajici ochrané pamatkové péce, jsou soucasti
platného tzemniho planu. Drobné zmény v nazvech pamatek budou opraveny v textové odtvodnéni Z5 UP.

Projektant: Na zakladé nesouhlasného stanoviska KUJMK, Odbor tizemniho planovani ze dne 14.05.2025, bylo
zména Z2.5.10 VL z ndvrhu UP v celém rozsahu vypusténa.

Krajska hygienicka stanice, Breclav:
Stanovisko ze dne 28.4.2025, ¢.j.: KHSIM 20627/2025/BV/HOK,

KHS JmK s navrhem zmény ¢&. 5 UP Velké Pavlovice souhlasi
a k vyhodnoceni jeho vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nema namitek

Vyhodnoceni: bereme na védomi
Hasi¢sky zachranny sbor JMK, Breclav:

Stanovisko ze dne 15.4..2025, ¢.j.: HSBM-180-24/2025,
HZS JMK s navrhem zmény &. 5 UP Velké Pavlovice souhlasi

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Stanovisko nadfizeného organu, Jihomoravsky kraj, odbor UP, Brno

Ze dne 26.9.2025, ¢j.: JMK 135768/2025

Méstsky Grad Velké Pavlovice, jako pofizovatel zmény ¢&. 5 Gzemniho planu (UP) Velké Pavlovice, zaslal v souladu s

§ 101 odst. 1 z&kona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,stavebni zakon*)
Krajskému ufadu Jihomoravského kraje, odboru Uzemniho plédnovani, jako pfisluSnému nadfizenému orgénu, navrh
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vyhodnoceni pfipominek a stanovisek uplatnénych k navrhu zmény &. 5 UP Velké Pavlovice jako podklad pro
uplatnéni stanoviska. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho planovani (dale rovnéz ,KrU‘), jako
nadfizeny orgdnsdéluje

dle § 101 odst. 2 stavebniho zakona pofizovateli k navrhu zmény ¢. 5 UP Velké Pavlovice po posouzeni z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na $irSi Gzemni vztahy a souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci nasledujicistanovisko:

1. Zakladni udaje o navrhu zmény &. 5 UP Velké Pavlovice

Pofizovatel: Méstsky urad Velké Pavlovice, Namésti 9. kvétna 700/40, zastupuije Ing. arch. Jarmila Filipova
Projektant: Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00

Datum zpracovani; r. 2025

Resené Uzemi: dotéené &4sti spravniho Uzemi Velké Pavlovice

2. Posouzeni navrhu zmény &. 5 UP Velké Pavlovice z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci

A) Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) v platném znéni vyplyva, Ze ve spravnim Gzemi ORP
Hustopede je vymezena rozvojova 0S10 (Katowice -) hranice Polsko/CR — Ostrava — Lipnik nad Be¢vou — Olomouc
- Brno - Breclav - hranice CR/Slovensko (- Bratislava), ktera zahrnuje obce s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, tj. dalnice D1, D2, D35, D46, D48, |.TZK v tseku Brno — Bfeclav a II. a lll. TZK v Gseku Bohumin —
Hranice na Moravé — Olomouc. V blizkosti spravniho Gzemi mésta Velké Pavlovice je vymezen zamér pfipravované
ZD3 RS2 Uisek Brno-Sakvice-Bieclav-hranice CR/Rakousko, Slovensko (-Wien/Bratislava), aviak bez pfimé vazby
na daném Gzemi. Uzemi obce je dale soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem. Soulad UP Velké Pavlovice s PUR CR ve znéni Aktualizaci & 1-6 (v&. poZadavki
vyplyvajici z Aktualizace €. 4 pro dané Uzemi, které je soucasti specifické oblasti SOB9) byl zaji$tén a provéfen jiz v
platném znéni UP Velké Pavlovice. Z Aktualizace €. 7 PUR CR, schvalené usnesenim viady CR ¢&. 89/2024 ze dne
07.02.2024, zavazné od 01.03.2024, nevyplynuly pro Gzemné plédnovaci dokumentaci mésto Velké Pavlovice nové
pozadavky. Dale byla viadou Ceské republiky byla dne 29.01.2025 schvalena Zména &. 9 PUR CR, ktera je zavazna
od 01.03.2025. Ze Zmény &. 9 PUR CR nevyplyvaji pro navrh zmény &. 5 UP Velké Pavlovice nové pozadavky. KrU
upozoriuje, ze se nejedna se o ,Aktualizace €. 9“ jak je nespravné uvadéno. Tuto informaci je vSak nutné
opravit v odlivodnéni textové ¢asti. Zména nenavrhuje Zadné skuteénosti, které by byly v rozporu s prioritami i
zaméry stanovenymi a vymezenymi v PUR CR.

B) Dne 28.08.2024 vydala viada Ceské republiky usnesenim & 581 prvni Uzemni rozvojovy plan. KrU pfi
hodnoceni souladu navrhu zmény UGzemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem pfihlizi k pfechodnému
ustanoveni obsazenému v ust. § 319 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich pfedpist. Dle §
319 plati, Ze prvni Gzemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a za&méry dopravni a technické
infrastruktury, jez jsou vymezeny v zasadach (zemniho rozvoje a u nichz marné uplynula lhita pro soudni ¢i spravni
pfezkum. Do pofizeni zmény prvniho (zemniho rozvojového planu nebude KrlU posuzovat soulad navrhu zmény
Uzemniho planu s prvnim Gzemnim rozvojovym planem, nebot toto posouzeni nepfinese jiné vyhodnoceni nez to,
které vyplyvé z posuzovéani souladu navrhu zmény tuzemniho plénu se Zasadami zemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, viz bod 3.C) tohoto stanoviska.

KrU pozaduje doplnit informaci tykaiici se vydani Gzemniho rozvojového planu v textové &asti odivodnéni navrhu
zZmény.

C) Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) nabyly Gginnosti dne 03.11.2016, dne
17.09.2020 Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Aktualizaci &. 1 a Aktualizaci . 2 ZUR JMK, které nabyly
Gcinnosti dne 31.10.2020. Dne 25.04.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, ktera nabyla G&innosti dne
15.06.2024, dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace &. 3b ZUR JMK, ktera nabyla cinnosti dne 26.10.2024. UP
platny ve znéni zmén ¢. 1 az &. 4 (s Ucinnosti od 10.12.2024), zohlednil zaméry ze ZUR JMK ve znéni Aktualizaci &.
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1, 2 a 3a. Pfi zpracovani navrhu zmeny €. 5 UP Velké Pavlovice bylo fe$eni provéFeno z hlediska souladu s aktuainé
platnymi ZUR JMK.

UP Velké Pavlovice véetné pfedmétné zmény je v souladu s prioritami uzemniho planovani Jihomoravského kraje
pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovenymi v ZUR JMK; zména €. 5 UP Velké Pavlovice se netyka zadné z
priorit Uzemni planovani Jihomoravského kraje.

Spravni izemi obce Velké Pavlovice je dle kap. B ZUR JMK sougasti metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno.
Pozadavky na usporadani a vyuziti zemi pro metropolitni rozvojové oblasti OB3 jsou feSeny v platném znéni UP
Velké Pavlovice a navrhem zmény €. 5 UP Velké Pavlovice nejsou dotéeny.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené dle ZUR JMK v platném znéni ve spravnim (zemi mésta Velké
Pavlovice byly upfesnény v platném UP Velké Pavlovice jeho predchozimi zmé&nami. Zména €. 5 je diléi zménou
lokalniho charakteru, téchto ploch a koridorl se nedotykd, navrhem zmény €. 5 neni jejich vymezeni ménéno.
Pozadavky na koordinaci zamér( nadmistniho vyznamu a na vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni dle
kapitol G a H ZUR JMK tedy na fedeni navrhu zmény ¢&. 5 UP Velké Paviovice nedopadaji.

Spravni Gzemi obce je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného celku & 7 — Velkobilovicky a &. 9 -
Cejkovickovelkopavlovicky. Navrh zmény & 5 UP Velké Paviovice nema vliv na koncepci ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich ani civilizanich hodnot Gzemi kraje. S ohledem na sv(j obsah tato zména neovlivni zachovani
ani dosazeni cilovych kvalit a charakteristik pfisluSnych krajinnych celkd.

V kapitole | ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéteni zmén jejich vyuziti Gzemni studii. Mésta
Velké Pavlovice se netyka zadny pozadavek na provéfeni vyuziti ploch Uzemni studii.

3. Posouzeni navrhu zmény ¢. 5 UP Velké Pavlovice z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s
ohledem na Sirsi uzemni vztahy

Pfedmétem zmény ¢&. 5 uzemniho planu je zejména vymezeni novych ploch pro vyrobu, pfiemZ nékteré stavajici
vyrobni plochy budou Castecné zruSeny. Souéasti navrhu je také transformace ¢asti Uzemi z plochy VZ (vyroba —
zemédélstvi) na plochu VL (vyroba — lehkd). Zaroven dochézi ke zmenSeni rozsahu dalSich transformacnich ploch,
které byly plvodné urceny pro budouci zmény funkéniho vyuziti.

V oblasti technické infrastruktury se navrhuiji nové plochy pro &istimu odpadnich vod (COV) a rozsifuji se plochy pro
nakladani s odpady (TO). V rdmci dopravni infrastruktury jsou vymezeny nové plochy pro parkovani, ozna¢ené jako
DS (doprava silniéni), s cilem zlepsit obsluznost tizemi a dostupnost jednotlivych lokalit.

Zména se déle dotyka ploch bydleni, kde dochazi k Upravé podminek jejich vyuziti. Navrhuje se vymezeni novych
ploch pro bydleni, pfipadné jinych forem obytného vyuZiti, jako je smiSené obytné funkce jina (oznaCeni SX).
V8echny tyto diléi zmény jsou v zastavéném Uzemi mésta Velké Pavlovice nebo v jeho blizkosti.

Sougasti navrhu zmény &. 5 UP Velké Pavlovice je rovnéz uvedeni UP Velké Pavlovice v jednotném standardu
uzemné planovaci dokumentace a uvedeni UP do souladu s aktualni legislativou na useku uzemniho pldnovani. Déle
se aktualizuje hranice zastavéného Uzemi k 19.02.2025. Vymezeni zastavéného Uzemi, resp. jeho upfesnéni, bylo
provedeno ve smyslu ustanoveni § 12 pism. h) a § 116 odst. 4 stavebniho zékona.

V8echny tyto diléi zmény nemaji vliv na koordinaci vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i Gzemni vztahy.

Zavér

KrU nema z hlediska souladu navrhu zmény &. 5 UP Velké Pavlovice s PUR CR a se ZUR JMK a z hlediska zaji$téni
koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na $ir8i uzemni vztahy k navrhu zmény dal$i pfipominky.

Vyhodnoceni: pfipominky uvedené nadfizenym organem budou respektovany a opraveny. Dne 1.10.2025 nabyla
uginnosti zména €. 8 PUR CR, kterou je tfeba do textové &asti rovnéz zapracovat
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I. Vyhodnoceni opakovaného spoleéného jednani o navrhu Z5 UP Velké Pavlovice
08SJ 4.12.2025
II. Vyhodnoceni opakovaného verejného projednani navrhu Z5 UP Velké Pavlovice
OVP 4.12.2025

Ad. I. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(:

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1:
stanovisko ze dne 5.11.2025; €.j. MPO 115982/2025
S navrhem Z5 UP Velké Pavlovice souhlasi bez pfipominek.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Ministerstvo obrany CR, Svatoplukova 84, 615 00 Brno:
stanovisko ze dne 7.11..2025, ¢j.: MO 987811/2025-1322
s predlozenym névrhem zmény €.5 tuzemniho planu Velké Pavlovice Ministerstvo obrany souhlasi.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Ministerstvo vnitra CR, P.0.BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4:
stanovisko ze dne 10.12..2025, ¢j.: MV-152763-14/OSM-2019
s pfedloZzenym navrhem zmény €.5 Uzemniho planu Velké Pavlovice Ministerstvo vnitra souhlasi.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

KU JMK, odbor tzemniho planovani, Brno:
stanovisko ze dne 18.12. 2025; ¢.j. JMK 177996/2025

OUP uplatfiuje s ohledem na zéakladni zasady cinnosti spravnich organ(i podle ustanoveni §§ 2 az 8 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad‘), zejména s ohledem na zésadu
vzajemné spoluprace a procesni ekonomie, podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho fadu stanoviska dotéenych
organ( k navrhu zmény UP za krajsky Gfad spoleéné:

A) stanovisko odboru zivotniho prostiedi (OZP)
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfisludny Ufad dle § 29 zakona €.
129/2000 Sb., o krajich, uplatiiuje k ,Navrhu zmény &. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice* podle § 94 odst. 3

stavebniho zékona nésledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu (dale jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF krajského Gfadu pfislugny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil
pfedmétny navrh zmény uzemniho plénu pro opakované spole¢né jednani z hlediska zajm0 ochrany ZPF a v souladu
s § 5 odst. 2 z&kona o ochrané ZPF nema pfipominky.

Z hlediska zakona 6. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:

OZP jako dot&eny organ piislusny podle § 77a odst. 4) pism. o) a z) zakona o ochrané pfirody a krajiny k ,Navrhu
zmény €. 5 uzemniho planu Velké Pavlovice® sdéluje, ze k navrhu Zmény €. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice pro
opakované spole¢né jednani, nema pfipominky
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Vyhodnoceni: bereme na védomi

2. Z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych zakonl (vodni zakon):

Dotéenym vécné a mistné pfislusnym vodopravnim Ufadem k uplatfiovani stanovisek k Uzemnimu planu obce je dle
§ 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Gfad prvni instance, tj. obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti v misté
pozadované €innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky Ufad Hustopeée, OZP.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

3. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon):

OZP neni vécné piislusnym organem statni spravy lest. Tim by byl pouze v pfipadé, ze by ,Navrh zmény &. 5
uzemniho planu Velké Pavlovice* umistoval rekreaéni a sportovni stavby na pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
Nicméné prfedmétny navrh zmény Gzemniho planu nevymezuje zadny zabor pozemku uréenych k pinéni funkci lesa.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

4, Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostredi):

OZP jako dotdeny organ posuzovani viiv(i na Zivotni prostfedi pislusny dle § 20 a § 22 pism. d) zakona o
posuzovani vlivih na Zivotni prostfedi, nema k pfedlozenému navrhu zmény €. 5 UP Velké Pavlovice ani k
vyhodnoceni jeho vlivi na Zivotni prostfedi (tzv. SEA vyhodnoceni) z hlediska vySe uvedeného zakona pfipominky k
Upravam pro opakované spoleéné jednani.
Vyhodnoceni: bereme na védomi
B) stanovisko odboru dopravy
Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ z hlediska Fe$eni
silnic Il. a Ill. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v u¢inném znéni (dale jen
stavebni zakon) a § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v a¢inném znéni (dale jen
zakon o PK), uplatriuje v fizeni dle § 94 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko k navrhu zmény UP a

souhlasi
s feSenim silnic II. a lll. tfidy bez poZadavku.
Vyhodnoceni: bereme na védomi
C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce
Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢c zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist uplatiiuje
krajsky Ufad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve kterém je paméatkové zona nebo nemovita
kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném pfipadé tedy nejsou
dotCeny zajmy v kompetenci Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.
Vyhodnoceni: bereme na védomi
D) stanovisko odboru tizemniho planovani

Bez pfipominek

Vyhodnoceni: bereme na védomi
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Méstsky Gfad Hustopeée, odbor ZP:
Stanovisko ze dne 8.12.2025, ¢.j.: MUH/164800/25/321

Z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, zakona €.
541/2020 Sb., o odpadech, zakona €. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi, zakona €. 289/1995 Sb. o lesich, zakona €.
254/2001 Sb., 0 vodach uvedené odbory souhlasi s navrhem zmény &. 5 UP Velké Pavlovice.

Vyhodnoceni: Z uvedenych pfipominek nevyplyvaiji pozadavky na tpravu navrhu Z5 UP.

Bereme na védomi.

Méstsky Grad Hustopeée, odbor ZP:
Stanovisko ze dne 11.12.2025, ¢.j.: MUH/166107/25/321

Odbor tizemniho planovani Méstského Gfadu Hustopede (dale i jen ,OUP Mél] Hustopee”), organ pamatkové péce,
obdrzel dne 5. listopadu 2025 OZNAMENI MISTA A DOBY KONANi OPAKOVANEHO SPOLECNEHO JEDNANI O
NAVRHU ZMENY &5 Up VELKE PAVLOVICE s vyzvou k uplatnéni stanoviska dotéeného organu v souladu s § 94
odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon”).
Pofizovatelem zmény je Méstsky Ufad Velké Pavlovice.
Méstsky ufad Hustopece, odbor Gzemniho planovani, jako mistné a vécné prislusny organ statni pamatkové péce dle
§ 29 odst. 2) pism. c) zékona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen
,pamatkovy zakon”), S 10 a 1 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,spravni
fad”), a zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisl, k uvedenému navrhu vydava toto
stanovisko:
Organ statni pamatkové péde s navrhem zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice pfedlozenym k opakovanému
spole¢nému jednéni souhlasi, k dokumentaci ma pouze nasledujici pfipominku:

V predlozeném Vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi, jez je souéasti projednavaného navrhu, nejsou Udaje o
nemovitych kulturnich pamatkach a zakonnych povinnostech souvisejicich s ochranou archeologického dédictvi
uvedeny zcela pfesné. Na obsah zmény to ovsem nema vliv.

Oduvodnéni:

Orgén statni paméatkové péce se seznamil se s navrhem upravenym pro opakované vefejné projednani a posoudil
jej. Na zakladé tohoto posouzeni konstatuje, Ze rozsah zmény Uzemniho planu, jak vyplyva z pfedlozeného navrhu,
neméni koncepci Uzemniho planu Velké Pavlovice vzhledem k ochrané kulturnich paméatek i archeologického
dédictvi na Uzemi obce. Pro Uplnost dodavame, Ze ve vztahu k ochrané valeénych hrob( a pietnich mist nedochazi
také k Zadnym zménam koncepce Uzemniho planu.

K navrhu, pfedlozenému k fadnému spole¢nému projednani uplatnil spravni organ stanovisko ze dne 12. kvétna
2025, €. j. MUH/51209/25/82, ve kterém mél pfipominku k navrhované zméné ¢. Z 5.10. V ramci Upravy navrhu pro
opakované spole¢né projednani byla tato zména vypusténa.

Dalsi pfipominka se tykala obsahu Vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi, které je soucasti navrhu. JelikoZ jeho
znéni nebylo v rdmci Upravy navrhu pro opakované spole¢né projedndni zménéno (opraveno), pfipominku
opakujeme:

Viyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi vypracoval Mgr. Zdenék Frélich autorizovana osoba dle zdkona ¢. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, autorizovana osoba dle S 45i zakona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody
a krajiny. V kapitole 3.8 KULTURNE, HISTORICKY A ARCHEOLOGICKY CENNE OBJEKTY A UZEM je v &asti
3.8.3 Kulturni a architektonické hodnoty vyjmenovano 9 kulturnich pamétek, které se nachazi na uzemi obce a jsou
evidovany v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek Ceské republiky (déle i jen ,USKP”). Podle aktuélnich (dajti z
Pamatkového katalogu (on-line vefejné pfistupna verze USKP) je na uzemi Velkych Paviovic evidovano celkem $est
nemovitych kulturnich pamatek: dvé vyklenkové kaplicky, dva vinné sklepy s lisovnou, sypka a kostel. Hfbitov s
ohradni zdi a dvé sochy pfed kostelem (sv. Jan Nepomucky a Pieta) jsou vedeny jako objekty (soucasti) nemovité
kulturni pamatky , Kostel Nanebevzeti Panny Marie", pod jednim rejstfikovym &islem USKP. Vyklenkova kaplicka na
pozemku parc, €. 726 v k. U. Velké Pavlovice, dfive evidované jako ,Poklona sv. Barbory" je po upfesnéni patrocinia
nyni vedena jako ,Poklona sv. Rozélie.” Pro Uplnost dodavame, ze na Uzemi obce nyni nachazi také movité kulturni
pamatky evidované v USKP.

Stejna ¢ast Vyhodnoceni SEA obsahuje také informace o zékonnych povinnostech vytvarejicich pfedpoklady pro
ochranu archeologického dédictvi. Upozornéni, ze ,Pfi z&sazich do terénu na takovém Uzemi dochazi s velkou
pravdépodobnosti k naruSeni archeologickych objektt nebo situaci a je tedy nezbytné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu. ” Pamatkovy zakon v8ak nezbytnost zachranného archeologického vyzkumu na Gzemich
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s archeologickymi nalezy nestanovuje, uklada stavebnikim pouze povinnost zamér oznamit Archeologickému
Ustavu, jak spravné uvadi posledni véta citovaného odstavce.

Vyhodnoceni: Z uvedené pfipominky nevyplyvaji pozadavky na tpravy, tykajici se vyrokove Casti Z5 UP. Uprava
Vyhodnoceni viivi na ZP (SEA) nebude provedena, zpracovatel Vyhodnoceni viivi na ZP vychazel z dostupnych
Udaju. Zmény nazvli nemovitych pamatek nemaji viiv na pfedmét vyhodnoceni vliva na ZP ani na navrh zmény ¢.5
UP.

Uvedené nemovitosti, podiéhajici ochrané pamatkové péce, jsou soucasti platného uzemniho planu, a budou v
pfislusné kapitole odivodnéni zmény €. 5 UP aktualizovany.

Krajska hygienicka stanice, Bieclav:
Stanovisko ze dne 3.12..2025, ¢&.j.: KHSJM 63176/2025/BV/HOK,

KHS JmK s navrhem zmény ¢. 5 UP Velké Pavlovice souhlasi
a k vyhodnoceni jeho vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi neméa namitek

Vyhodnoceni: bereme na védomi

d. Vyhodnoceni souladu s politikou Gizemniho rozvoje a nadiazenou tzemné planovaci dokumentaci,

da. s uUzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan zpFestiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a tkoly Uzemniho
planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohlednuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich naplfiovani. Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim Viady Ceské
republiky ¢. 581 ze dne 28. 8. 2024,

Do feSeného Uzemi zasahuje RBC JM48 a K158 T.

Zména &. 5 UP Velké Pavlovice je v souladu s Uzemnim rozvojovym planem.
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d.b.

s politikou izemniho rozvoje

Zména €. 5 UP Velké Pavlovice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky po zméné ¢. 9 (Upiné
znéni zavazné od 1.3.2025 a se zménou ¢.8 PUR CR, ktera byla schvalena 27.8.2025 (déle jen PUR CR).

PUR CR konkretizuje Ukoly Uzemniho planovani v celostatnich, preshranicnich a mezinarodnich souvislostech.
Zména €.5 UP Velké Pavlovice naplfiuje vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteiného
rozvoje Uzemi:

feSené Uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti

Resené Uzemi leZi v rozvojové ose 0810 (Katowice -) hranice Polsko/CR — Ostrava — Lipnik nad Begvou —
Olomouc - Brno — Bieclav — hranice CR/Slovensko (-Bratislava) vymezené v Politice izemniho rozvoje CR.

Vazba na zaméry P9 v oblasti plynarenstvi

Mésto Velké Pavlovice (stejné jako cely Jihomoravsky kraj) je dle &lanku (75 b) PUR CR souéasti
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem.

Mésto Velké Pavlovice (stejné jako vétsina Jihomoravského kraje) je dle &lanku (75¢) PUR CR souéasti
specifické oblasti SOB10 — specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slunec¢niho zéafeni. (Hustopete (bez obci ve stfedni Easti)),

Mésto Velké Pavlovice (stejné jako vétsina Jihomoravského kraje) je dle &lanku (75 d) PUR CR souéasti
specifické oblasti SOB11 — specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
Z vétrné energie.

vymezovani akceleraénich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [€l. (75¢) a ¢él. (75 d)] je
podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojii energie (podklady pripravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

Specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci zemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a)

vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenCnich
a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch
a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

vytvaret zemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkud v krajing,

vytvafet Uzemni podminky pro hospodafeni se srdZkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétré a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvki, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich pas
a pfikop,

vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavk
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dal$i
vhodné opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Uzemni studie krajiny.

ReSené (zemi obce je soudasti specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni (izemi
suchem. Uzemni plan obsahuje zejména u ploch nezastavéného Gizemi podminky pro podporu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, podminky vyuziti pfispivaji k
tvorb& pestré krajiny nezastavéného izemi. Uzemni plan respektuje existujici pfirodni a kulturni hodnoty, z hlediska
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civilizacnich hodnot je podporovana obsluha Uzemi vefejnou infrastrukturou, mj. jsou vytvofeny podminky pro jeji
doplInéni v navrhovych plochach vymezenych v UP.

Zména ¢. 5 UP Velké Pavlovice zohlednuje celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi, feSeno v platném UP.

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni
a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvl&$tniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

- Je navrzena ochrana pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot Uzemi, je zachovan krajinny raz feSeného
tzemi. Nejvétsi dopad na krajinny raz ma zména ¢.2.5.13 SX, plocha navrzena k vypusténi z UP.

K minimalizaci vlivu zmény &. Z.5.9 VL na krajinny raz, byla v UP kolem t&chto areali navrzena vysadba zeleng
parkové a parkoveé upravené plochy nebo interakéni prvky.

(14 a) V zastavéném Uzemi a v okoli obce se nachazi pidy pfevazné I. a Il. tfidy ochrany. Rozvojové plochy nelze
feSit na pGdé horsi kvality z divodi dopravnich, hygienickych, tzemné technickych ¢i architektonickych, nebo
z duvodu ochrany pfirody.

(16) Pri stanovovani zplisobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tzem:.
Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem center osidleni, os a zaméri vymezenych v PUR CR.

- Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti zemi v izemné planovaci dokumentaci byla dana prednost komplexnimu feSenim
pfed jednostrannymi hledisky, byla upfednostnéna obytné vyrobni funkce sidla.

(18) Je podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v&. Uzemi byvalych vojenskych ujezdd).
Hospodamé vyuzivat zastavéné uUzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je UCelné vyuZivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z&jm0 na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Navrzené zmény v Uzemi T.5.3, Z.5.5, Z.5.6, Z.5.7 a Z.5.8 upravuji tvar a funkci jiz vymezenych zastavitelnych a
stabilizovanych ploch na zakladé zpfesnénych projektl nebo studii. Dale je umoznéna zastavba proluk v zastavéném
Uzemi a zahu$téni zastavby.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do nejméné konfliktnich lokalit a jsou
podporovana potiebna kompenzacni opatfeni. Pfi Uzemné planovaci €innosti je respektovan vefejny zajem napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi. V UP je respektovan vymezeny systém ekologické
stability.

(20 a) Pfi vymezeni zastavitelnych ploch vyroby jsou vytvafeny Gzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti
krajiny pro volné zijici Zivo€ichy a pro ¢lovéka.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad( uzemi pro rGzné formy udrzitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovéni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Beze zmén. Zmény Z.5.14 SX smiené obytné jiné jsou urceny pro vystavbu vinnych sklepl. Tyto zaméry pfispéji
k posileni a rozvoji cestovniho ruchu a posileni vinaiskych tradic v regionu.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret prfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné.

Prostupnost krajiny zlstala zachovana.
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(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi roz$ifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné
mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostatenou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v lzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. zelezniéni, cyklistickou).
- navrzené plochy pro vyrobu lehkou Z2.5.9 VL jsou dopravné napojitelné ze silnice 11/421 stavajicim sjezdem a
soucasné jsou plochy vyroby situovany dal od obce, tak aby nedoslo k jejich negativnimu ovlivnéni.

(24 a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich
pfekrogeni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvéfet podminky pro minimalizaci negativnich viivl
koncentrované vyrobni €innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealt.

- nové plochy pro vyrobu lehkou Z.5.1, Z.5.9 jsou vymezeny ve vzdalenosti cca 150 m od ploch bydleni, &imz jsou
minimalizovany negativni vlivy na bydleni.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur€enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V (zemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani ucink( povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi
vodami.

- V feSeném uzemi je umoznéna vystavba protipovodriovych a protieroznich opatfeni.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nékladni Zelezniéni, silniéni,
vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi
pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

- Pro navrZeny rozvoj je navrzen i pfiméfeny rozvoj vefejné infrastruktury v mistech k tomu nejvhodnéjsich.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a néaroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

- Redeno v platném Gzemnim planu.

(29) Zvlastni pozomost vénovat navaznosti riznych druh(i dopravy. Vytvafet tzemni podminky pro upfednostiovani
vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry nezbytné pro efektivni integrované
systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozujici uCelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatel(im
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovéni a uzivani
vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

- Zménou €.5.8 byla upravena pési komunikace v souladu se zpracovanou studii.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Opatreni obecné povahy — Zména &.5 UP Velké Paviovice Stranka 27



- Upfednostnény byly zastavitelné plochy s moznosti okamziteho napojeni na technickou infrastrukturu, oSetieno
etapizaci vystavby. RozSifeni COV - zména ¢. 5.7 TU byla provedena na zakladé zpracované projektové
dokumentace.

d.c. Soulad zmény &.5 izemniho planu Velké Pavlovice s UPD vydanou krajem

Zména €.5 uzemniho planu Velke Pavlovice respekiuje nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci ¢.1,2,3a,3b a 4 (dale jen ,ZUR JMK"), ktera nabyla
uéinnosti dne 18.04.2025.

A. Stanoveni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

SOULAD ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU VELKE PAVLOVICE S UPD VYDANOU KRAJEM

Zména ¢.5 uzemniho planu Velké Pavlovice je v souladu s prioritami stanovenymi ZUR JMK. Respektovany nebo
feSeny jsou priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi. Zejména jsou zohlednény:

bod (1) priorit (tj. vytvafet uzemni podminky pro napinéni vize Jihomoravského kraje, poskytujiciho svym obyvatelim
prostor pro kvalitni zivot) — mésto Velké Pavlovice, lezi v mirné zvinéné zemédélske krajiné se stfedné velkymi bloky
zemédélské pldy, typicka je razovitad krajina vinic. Mésto Velké Pavlovice s hlavni funkci bydleni a vyrobnimi
sluzbami se nachazi zapadné od vodniho toku Trkmanka, vychodné od vodniho toku Trkmanka jsou soustfedény
hlavni plochy vyrobni, véetné zmén ¢.2.5.1, 5.9 VL.

Rozvoj mésta je navrzen v pfiméfeném rozsahu, navrzené plochy jsou napojeny na dopravni a technickou
infrastrukturu. Navrzeny jsou plochy pro bydleni venkovské, plochy smiSené obytné jiné, plochy pro vefejna
prostranstvi vSeobecnd, plochy zelené parkové a parkové upravené plochy, plochy technické infrastruktury
vSeobecné a nakladani s odpady, plochy vyroby lehké a plochy dopravy silni¢ni.

bod (3) priorit a) vytvafet Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje; b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi
prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podpofit formovani kooperacnich uzemnich vztah(i a prostorovou délbu
prace) — mésto Velké Pavlovice leZi 10 km jihovychodné od mésta Hustopece a 40 km od mésta Brna. Mésto
Hustopece je pro mésto Velké Pavlovice obci s rozSifenou plsobnosti a je centrem vySSi obCanské vybavenosti
a zdrojem pracovnich pfileZitosti. Ve mésté Velké Pavlovice je umistén stavebni Ufad a zakladni obCanska
vybavenost (die UAP malé centrum). Mésto Velké Pavlovice nabizi méstu Hustopede kulturni a spoledenské akce a
sportovni pfileZitosti spojené se spolkovou ¢innosti v obci.

bod (5) priorit (tj. Nastroji uzemniho planovani vytvafet podminky k podpore principu integrovaného rozvoje tuzemi,
zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nésledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek). - Uzemni plan Velké Pavlovice usiluje o komplexni feseni ugelného vyuZiti a
prostorového usporadani Uzemi. Chréni pfirodni, kultumi a civilizaéni hodnoty Uzemi. Uruje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.
bod (6) priorit (f. V urbanistickych koncepcich zohledfiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfedevsim v Uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot
nebo v uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi
korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych sloZek udrZitelného rozvoje, ktera by brénila uplatnéni
zbyvajicich slozek). - V névrhu tzemniho plénu jsou silné stranky a pfilezitosti v rdmci rozvojovych zamérl vyuzity
ve prospéch harmonického, dlouhodobé udrzitelného a kvalitativniho rozvoje sidla. Uzemni plan napomaha eliminaci
nebo minimalizaci ohrozeni, stanovi podminky pro posileni a nasledné odstranéni ¢asti slabych stranek a vytvafi
pfedpoklady pro rozvoj silnych stranek a vyuZiti pfilezitosti Uzemi. Navrh uzemniho planu vytvafi prfedpoklady pro
zZlepSeni stavu Zivotniho prostedi, posiluje hospodarsky rozvoj a vytvafi podminky pro udrZeni a zlepSeni
soudrznosti obyvatel obce. Mimo jiné jsou ve zméné ¢.5 UP vymezeny plochy pro bydleni venkovské, smisené
obytné jiné, vefejna prostranstvi vSeobecna, technicka infrastruktura, vyrobu lehkou a zelefi parkova a parkové
upravené plochy.

bod (7) (tj. vytvofeni Uzemnich podminek pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit véetné zajiSténi poZadované Urovné a parametrd prochazejicich multimodalnich koridorl. Vytvaret
podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty
a dalSimi evropskymi regiony). — V uzemnim plénu je vymezena plocha Z.5.8 DS, ktera umozni parkovéni u
roz8ifeného arealu Zakladni umélecké Skoly.
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bod (8c) priorit (tj. vytvafeni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni
cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace) — V Uzemnim planu
jsou zakresleny stavajici cyklotrasy propojujici mésto Velké Pavlovice s dal$imi obcemi a pfirodni krajinou.

bod (9) priorit (fj. vytvafeni Uzemnich podminek pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech &asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu vefejné technické
infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Uzemi. Upfednostfiovat centraini ¢iSténi odpadnich vod
na mechanicko-biologickjch COV pred &isténim vod v malych COV & jinych, méné uginnych zafizenich). -
Vymezené zastavitelné plochy jsou dopravné napojeny na kapacitné dostaCujici komunikace a na dostateéné
kapacitni technickou infrastrukturu. Zménou €.2.5.7 je navrzeno rozsiteni stavajici COV, ktera jiz je kapacitné
nedostate¢na.

bod (10) priorit (. podporovat pfistupnost a propustnost krajiny, zejména disledné pfedchazet zneprdchodnéni
Gzemi a fragmentace krajiny). - V Uzemnim planu je respektovan systém Ggelovych komunikaci pro zajisténi
priichodnosti krajiny. UP umozriuje budovani dal$ich polnich cest v krajiné dle potfeby.

bod (11) priorit (tj. Vytvafet Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obCanskym
vybavenim viech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na dostateCnou kapacitu ob&anského
vybaveni i v souvislosti s $irsimi vazbami v Uizemi.) — Re$ené Gzemi je rozvijeno v oblasti bydleni, vefejnych
prostranstvi, zelenég, technické infrastruktury i vyroby.

bod (12) priorit (tj. Vytvafet Gzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.) -
V tzemnim planu je vymezen Uzemni systém ekologické stability, navrhuje se umisténi trvale travnich porostd, ploch
smienych krajinnych vSeobecnych a interakénich prvk( podél Gcelovych komunikaci, vodnich tokd a vyrobnich
areall.

bod (14) priorit (f. Podporovat pédi o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky (zemi, pispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje). - Uzemni plan usiluje
o komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi. Chrani pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty
Uzemi.

bod (18) priorit (tj. Vytvafet tzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (z&plavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z pUsobeni
prirodnich sil v Gzemi.) — V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy zelen& parkové a parkové upravené plochy,
plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné, plochy pfirodni vSeobecné, plochy smiSené krajinné vSeobecné a
interakéni prvky pro mozné zadrZovani vody v krajing, zamezeni vétrné eroze a zvySeni ekologické stability uzemi.
bod (21) priorit (tj. Vytvaret uzemni podminky k zabezpeCeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpeénosti uzemi (zejména z hlediska zajmu obrany statu a civilni
obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoFadnou udalosti zplisobenou &innosti €lovéka). — Do Uzemniho planu jsou
zapracovana vymezena Uzemi Ministerstva obrany CR. V (izemnim planu v kapitole Pozadavky civilni ochrany jsou
zapracovany pozadavky uvedené § 20 vyhlasky MV CR &.380/2002 Sb.

Ostatni body priorit stanovenych v ZUR JMK jsou fe$eny v platném UP.

B. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os

Katastralni Gzemi Velké Pavlovice leZi v rozvojové ose 0S10 (Katowice -) hranice Polsko/CR — Ostrava —
Lipnik nad Betvou - Olomouc - Brmo - Bfeclav — hranice CR/Slovensko (-Bratislava) vymezené
v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéné v ZUR JMK.
Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje OS10 rozvojové osy se stanovuji tyto pozadavky na uspofadani
a vyuziti uzemi a tyto ukoly pro Uzemni planovani:
a) V centrech osidleni vytvafet Gzemni podminky pro stabilizaci a rozvoj vefejné infrastruktury, resp. funkce
pracovni
b) Podporovat sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni a sidel s odpovidajici vefejnou infrastrukturou.
d) Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedevsim v plochach brownfields a plochéach s vazbou na silnice
nadfazené sité a Zeleznice.

B.5.5. Mésto Velké Pavlovice je zafazeno do lokalniho centra osidleni. Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho
rozvoje lokalnich center se stanovuiji tyto pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro Uzemni
planovani:

- Podporovat rozvoj obsluznych funkci nadmistniho vyznamu (Skolstvi, zdravotnictvi, kultura).
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- Podporovat posilovani dopravni obsluznost lokalnich center a jejich dopravni napojeni na centra vysSi
kategorie

SOULAD ZMENY C.5 UZEMNIHO PLANU VELKE PAVLOVICE S UPD VYDANOU KRAJEM
- TFeSenov platném UP Velké Pavlovice

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Mésto Velké Paviovice (stejné jako cely Jihomoravsky kraj) je dle &lanku (75 b) PUR CR souéasti specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, Gzemniho systému
ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Ze ZUR JMK vyplyvaji nasledujici pozadavky:

v ZUR JMK je vymezena plocha dalniéni mimouroviiové kiizovatky DS11 D2 MUK Velké Pavlovice

- Dofe8eného Uzemi zasahuje regionélni biocentrum RBC JM48

- Do feSeného Uzemi zasahuje nadregionalni biokoridor K158T

- vZUR JMK je vymezen koridor TEP08 VTL plynovod Brumovice — Trkmansky Dviir

- ZUR JMK stanovuji na tzemi JMK krajinny typ &. 7 a 9 Velkobilovicky a Cejkovicko — Velkopavlovicky,
do kterych je zafazeno feSené uzemi.

- Celé feSené Uizemi je zafazeno do Uzemni studie koridoru vedeni 400kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko
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Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje — tpiné znéni

SOULAD ZMENY €.5 UZEMNiHO PLANU VELKE PAVLOVICE S UPD VYDANOU KRAJEM

- MimoUroviové kfizovatky DS11 D2 MUK Velké Pavlovice je zohlednéna v platném UP Velké Pavlovice —
zastavitelna plocha Z.64 DS.

- Regionalni biocentrum RBC JM48 je zohlednéno v platném UP Velké Pavlovice

- Trasa nadregionalniho biokoridoru K158T je zohlednéna v platném UP Velké Pavlovice.

- Koridor TEP08 VTL plynovod Brumovice — Trkmansky Dvir je zohlednén v platném UP, kde je stavba VTL
plynovodu DN 800 vymezena jako koridor technické infrastruktury TK1 pro plynovod VTL. Ve zméné ¢.4
byl koridor pfejmenovén v souladu s metodikou jednotného standardu na koridor CNZ.TEP08.

- Krajinné typy (€. 7 Velkobilovicky a &. 9 Cejkovicko — Velkopavlovicky) jsou zapracovany do textové ¢asti
platného UP Velké Pavlovice.

- Celé Fesené izemi je zafazeno do Uzemni studie koridoru vedeni 400kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko
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E. Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi kraje

SOULAD ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU VELKE PAVLOVICE S UPD VYDANOU KRAJEM

Pro vytvafeni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot jsou stanoveny
v ZUR JMK pozadavky na usporadani a vyuziti izemi a Ukoly pro Gzemni planovéani. Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice
napliuje Ukoly pro uzemni planovani zhlediska koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot -
Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice neni v rozporu s ostatnimi pozadavky a stanovenymi tkoly pro Gzemni planovani
a nema vliv na koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

ZUR JMK stanovuji na Uzemi JMK krajinné typy &. 7 a 9 Velkobilovicky a Cejkovicko — Velkopavlovicky,
do kterych je zafazeno fe$ené Uzemi.
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Krajinny typ €.7 Velkobilovicky.
Cilova charakteristika:

a) Pohledové oteviend mirné zvinéna zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky zemédélské pudy.

b) Razovita krajina vinic a vinafskych obci.

c) Krajinna dominanta Pfitlucké hory s vinohrady na jejich svazich umoziujici daleké vyhledy na panorama

Palavy s hladinou Novomlynské nadrZe a architektonickou dominantou kostela sv. Jana Kftitele v Zajeci.

Pro planovani a usmériovani uzemniho rozvoje v ploSe krajinného typu Velkobilovicky se stanovuji uzemni
podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik, takto:

Pozadavky na uspoiadani a vyuziti uzemi
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a) Podporovat zachovani zemédélskych funkci v izemi.

b) Podporovat zachovani vinafstvi a razovitost vinafskych obci.

c) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability
a prostorove struktury krajiny.

d) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné.

e) Podporovat kompaktni rozvoj venkovskych sidel.

Ukoly pro Gizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen,
trvalé travni porosty atd.).

b) Vytvaret Gzemni podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny.

c) Viytvafet izemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich.

d) Na uzemi pfirodnich park vytvaret Gzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

SOULAD ZMENY €.5 UZEMNiHO PLANU VELKE PAVLOVICE S UPD VYDANOU KRAJEM
Ad a) - d) feSeno v platném Gzemnim planu Velké Pavlovice

Zména ¢&.5 UP Velké Pavlovice nevyluéuje zachovani nebo dosazeni cilové charakteristiky predmétného
krajinného typu.

Krajinny typ ¢.9 Cejkovicko — Velkopavlovicky.

Cilova charakteristika:

a) Krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem, v jejiz struktufe pfevazuji stfedné velké bloky zemédélské pudy
a vinice, s niz8im zastoupenim menSich az stfedné velkych lesnich porostu.

b) Razovita vinafska krajina s tradi¢nimi vinafskymi obcemi.

Pfehledna krajina s panoramatickymi vyhledy z vyvySenych poloh.

Krajina s pestrou strukturou vyuZiti Gzemi v bezprostfednim zazemi vétSiny sidel.

Historicka sidla s dochovanou historickou plidorysnou strukturou, objekty lidové architektury a vinnymi sklepy.

—_—— — —
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Pro planovani a usmérfiovani (izemniho rozvoje v plode krajinného typu Cejkovicko — Velkopavlovicky se stanovuji
uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik, takto:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru tzemi.

b) Podporovat zachovani razovitost vinafské oblasti.

c) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné plidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability
a prostorove struktury krajiny.

d) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace.

e) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné.

f) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelef,
trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy.

b) Vytvafet Uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivéach.

c) Vytvafet Uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vySkové a objemové
vyraznych staveb.

SOULAD ZMENY C.5 UZEMNIHO PLANU VELKE PAVLOVICE S UPD VYDANOU KRAJEM
Ad a) - c) feSeno v platném Uzemnim planu Velké Pavlovice.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice nevyluéuje zachovani nebo dosazeni cilové charakteristiky pfedmétného
krajinného typu.
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G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich tzemi, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

SOULAD ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU VELKE PAVLOVICE S UPD VYDANOU KRAJEM
Na katastralnim Uzemi Velké Pavlovice jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni
vymezena v ZUR JMK:
- Mimouroviiova kiizovatka DS11 D2 MUK Velké Pavlovice je zapracovana do vefejné prospésnych staveb
v platném UP Velké Pavlovice (oznaéena VD.31).
- Koridor TEP08 VTL plynovod Brumovice — Trkmansky Dv(r je zapracovan do koridoru vefejné prospésnych
staveb v platném UP Velké Pavlovice (oznageni koridoru CNZ.TEP0S).
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H. Stanoveni poZadavki na koordinaci lizemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pfi upFesfiovani
a vymezovani ploch a koridor(i, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese ¢&. 1.2.
grafické &asti ZUR JMK, v (izemné planovaci dokumentaci obci. Jako tkol pro Gzemni planovani ZUR JMK ukladaji
Uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfisluSné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci:

SOULAD ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU VELKE PAVLOVICE S UPD VYDANOU KRAJEM
Pro feSené uzemi k.u. Velké Pavlovice vyplyva vymezit:
- Plochu dopravni infrastruktury DS11 - feseno v platném UP Velké Pavlovice (Z.64 DS).
- Regionalni biocentrum JM48 — feeno v platném UP Velké Pavlovice.
- Koridor technické infrastruktury TEP08 - plynovod Brumovice — Trkmansky Dvir vymezena ZUR JMK —
fe$eno v platném UP Velké Pavlovice.
- Nadregionalniho biokoridoru K158T — fe$eno v platném UP Velké Pavlovice.

Koordinace prvk( USES a prvk( dopravni a technické infrastruktury v navaznosti na sousedni katastralni Gzemi
je podrobné popsana v kapitole i.a) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v Uzemi.

Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na (zemni vymezeni a koordinaci koridor(i cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové &asti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci dotéenych obci, a to
s ohledem na Uzemné technické podminky, prostupnost uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici
atraktivity.

Resenym tzemim k.u. Velké Pavlovice neprochézi zadna cyklisticka trasa nadmistniho vyznamu.
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Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv

ZUR JMK stanovuiji pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pfi upfestiovani a vymezeni
(zemnich rezerv, uvedenych v kap. D.5. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese €. |.2. grafické asti ZUR
JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako kol pro tzemni planovani ZUR JMK uklada uzemné koordinovat,
upfesnit a vymezit Uzemni rezervy v Uzemné planovaci dokumentaci obce.

V feseném Gizemi k.0 Velké Pavlovice neni dle ZUR JMK vymezena zadna tzemni rezerva

I.  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéfeni zmén jej ch vyuziti izemni studii

ZUR JMK vymezuji v jizni asti kraje plochu (véetné k.. Velké Pavlovice), ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho
vyuziti Uzemni studii, takto:

Nazev Gzemni studie: Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice - hranice CR / Rakousko

Cilem Gzemni studie je provéfit trasovani koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko
do pfechodového bodu na hranici CR / Rakousko, stanoveného smlouvou mezi spole¢nostmi CEPS a APG,
za spinéni podminek vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje.

Pofizovatelem Uzemni studie bude Krajsky fad Jihomoravského kraje. Pofizovani US doposud nebylo zahéjeno.

J. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat
o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a Ihuty pro vydani regulaéniho planu z podnétu

ZUR JMK nevymezuji na Uzemi JMK plochy a koridory pro pofizeni a vydani regulaéniho planu z podnétu
ani na zadost.
UAP ORP HUSTOPECE

Pozadavky z hlediska UAP ORP HUSTOPECE: Ve Zméné ¢&. 5 UP Velké Pavlovice je zohlednéna existence vech
zakonnych limitujicich jeva v azemi tak, jak byly zjiStény pfi zpracovani UAP ORP Hustopece 2024-6.apina
aktualizace (dale jen UAP).

Z rozboru udrZitelného rozvoje SO ORP Hustopece vyplyva nésledujici:

Zivotni prostredi

Hospodarsky rozvoj

Soudrznost spolecenstvi
obyvatel

pozitiva Vysoky podil pady v 1. tfidé | Lokalni  centrum  dojizdky | Zastavitelné plochy rekreace
ochrany (47,14 %) a v 2. tfidé | (zejména z Vrbic, Némdcicek, | nebo plochy pro sport nebo
ochrany (24,08 %) StaroviCek i Kobyli) obdobného charakteru
Vy&Si kvalita hygieny prostfedi | Potencial téZby nerostného | Zazemi v oblasti obCanského
vzhledem k napojeni kanalizace | bohatstvi vybaveni, socialnich sluzeb
na COV
Sbérny dvir Letisté" Ordinace lékart
Kompostarna (vyuZiti i pro okolni | Zastavitelna plocha vyroby Stredisko volného &asu
obce)
Rozhledna Slune¢na Hodové tradice
Mikroregion Modré hory Program rozvoje mésta Velké
Pavlovice na obdobi 2024-2029
negativa Specificka oblast SOB9 - | Komunikace Il.  tfidy v | Vékova struktura obyvatel -

aktualni ohroZeni suchem

zastavéném Uzemi

starnuti populace

Absence lesniho porostu

Nizky podil obydlenosti bytt

Zranitelna oblast povrchovych a
podzemnich vod

Zvlastni povoden (Nové Miyny)

Zaplavove uzemi Q 100
zasahuje do zastavéného Uzemi
i do zastavitelnych ploch

Aktivni zona zaplavového uzemi
zasahuje do zastavitelnych ploch

Zastavitelnd plocha zasahuje do
pudy I. tfidy ochrany BPEJ

Opatreni obecné povahy — Zména &.5 UP Velké Paviovice

Stranka 34




Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek

Pilif Zivotni prostredi Hospodarsky rozvoj Soudrznost spolecenstvi
obyvatel

Hodnoc | Dle ukazatele KES se jednd o Obec je napojena na vefejnou technickou Obec je vybavena obcanskou

eni krajinu pIné antropogenizovanou s infrastrukturu.  Podil nezaméstnanych vybavenosti. Oproti roku 2018 doslo

vyraznym zastoupenim orné pUdy
(okolo 53 % z celkové plochy),
vinic (okolo 19 %) a ostatnich
ploch (okolo 12 %). Uzemi je
ohrozeno zaplavami na vt
Trkmanka a zvlastni povodni z v.n.
Nové Miyny.

osob (2,9 %) se pohybuje okolo stfedové
hodnoty spravniho obvodu. Dle SLBD
2021 pfevazuje vyjizdka z obce (zejména
do mésta Hustopece a Brna).

k nardstu poétu obyvatel. V obci je
evidovana spolkova ¢innost.

Problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci:

Oznaceni | Identifikované problémy Pozadavky na odstranéni Reseni v platném UP nebo zméné ¢.5 UP
ve problému Velké Pavlovice
Vykresu
problému
D03B Délnicni sjezd Posouzeni moznosti vybudovat V UP vymezena zastavitelna plocha Z.64
mimoUroviovou kfizovatku (sjezd a DS.
najezd na dalnici D2) - v UP
zastavitelna plocha Z.64
DO3L Tranzitni dopravni zatéz Regeni tranzitni dopravni zaté7e V UP vymezen koridor tizemni rezervy nad
napF. formou obchvatu (v UP plochami s RZV vymezeny uzemnim
vymezena rezerva) planem CNU.1
HO4L Negativni vliv komunikaci (hluk, smog, Opatfeni snizujici negativni vliv z Regeno v platném Gzemnim planu kapitola
) provozu na komunikacich II. tfidy I.F.2 Podminky pro vyuziti ploch.
HO5L egativni vliv Zeleznice zatézuje Opatfeni snizujici negativni vliv Regeno v platném Gzemnim planu kapitola
bydleni Zeleznicni trati I.F.2 Podminky pro vyuziti ploch.
Reseno vplatném UP.  Situovani
obytnych objektl v blizkosti Zeleznice je
podminéno prokazanim dodrZeni
maximalni  pfipustné hladiny  hluku
v navazujicim Ffizeni. Celkova hlukova
zatéZz nesmi  prekroCit  stanovené
hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.
021B Zaplavové Uzemi Q 100 zasahuje do Opatfeni snizujici vliv zaplavového V regulativech  jednotlivych  funkénich
zastavéného Uzemi Gzemi Q 100 na zastavéné lizemi ploch jsou pfipustné zafizeni a jina
opatieni pro protipovodriovou ochranu.
V zéplavovém Gzemi Q100 nebyly ve
zméné .5 vymezeny Zzadné nové
zastavitelné plochy vyjma plochy Z.5.8
DS (parkovisté) Z.5.1 VL a Z.5.9 VL.
023B Zastavéné uzemi v Uzemi zvlastni Opatfeni snizujici viiv zvlaStni Uzemi zviastni povodné& pod vodnim
povodné pod vodnim dilem povodné pod vodnim dilem na dilem zasahuje do jizniho cipu
zastavéné uzemi katastralniho Uzemi, kde se nenachazi
zastavéné Uzemi a vtéto Céasti
katastralniho Uzemi zde nejsou navrzeny
Zadné zastavitelné plochy.
T03B Navrh vedeni zvlast vysokého napéti Posouzeni navrhu zvlast vysokého Redeno v platném UP.

zasahuje do prostoru pro sport. letecka
zafizeni

napéti i s ohledem na prostor pro
sport. letecka zafizeni

Nutnost zpracovani zpravy o
uplatriovani 1 za 4 roky

Zhotoveni zpravy o uplatfiovani

Zprava nebyla zatim zpracovana.

Uzemni plan nespliiuje nalezitosti
jednotného standardu dle u&innych
pravnich predpist

Uvedeni tzemniho planu do souladu
s jednotnym standardem dle zakona
€. 283/2024 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisd a vyhlasky
€. 157/2024 Sb. 0 uzemné
analytickych podkladech, UPD a
jednotném standardu

Zména ¢.4 UP Velké Pavlovice prevedla UP
do standardu v souladu s vyhl&3kou
€.157/2024 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, UPDa jednotném standardu
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Problémy k feseni v UPD kraje

Oznaceni ve Vykresu problému Identifikované problémy Pozadavky na odstranéni problému

T03B Navrh vedeni zvla8t vysokého napéti zasahuje | Posouzeni navrhu zvI&St vysokého napéti i s
do prostoru pro sport. letecka zafizeni ohledem na prostor pro sport. letecka zafizeni

UAP JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Pozadavky z hlediska UAP JMK (5. tiplna aktualizace UAP JMK 2021):

Velké Pavlovice jsou zafazeny mezi 17 lokalnich center na Uzemi JMK.

Velké Pavlovice jsou zafazeny do Krajinného typu Cejkovicko-paviovického.

Zamér na stavbu plynovod T106, totozny s TEP08

Zameér na stavbu el. vedeni VVN TO30A - var.1 (zobrazeno v Koordinacnim vykrese)
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Vybér identifikovatelnych problémd k feSeni v izemné planovacich dokumentacich, které se dotykaji mésta Velké
Pavlovice:

Hygienicka zavada: Zneéisténi vodnich tokd — v platné UPD je feSeno odkanalizovani mésta. Nové rozvojové
plochy budou napojeny na kanalizaci s odvedenim COV. Eroze a erozni ohrozeni je feseno v platné UPD
a ve schvalenych KPU.

Odstranéni a omezeni slabych stranek: Uzemi zranitelnych oblasti

V platném UP jsou vytvofeny podminky pro vyuZivani zemédglské pidy minimalizujici negativni dopady na vodni
rezim v krajing. Platny UP umoZiuje ekologické hospodafeni na zemédélské ptids.

Odstranéni a omezeni slabych stranek: Sucho nepfiznivé ovliviiujici zemédélstvi. V platném UP jsou vytvofeny
podminky hospodareni s desStovou vodou v krajiné vsakovanim do pudy. V feSeném Uzemi bylo vybudovano LBC
Zahéjka 2, jehoz soutasti jsou vodni plochy. Platny UP umozfiuje vystavbu vodnich plocha a zavlazovacich systéma.
Odstranéni a omezeni slabych stranek: Vodni a vétrna eroze. V platném UP jsou navrzeny prvky krajinné zelené
a USES. Do platného UP jsou zapracovany opatfeni proti vodni a vétrné erozi navrzena v ramci KPU.

e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény,

Pofizeni zmény ¢.5 Uzemniho planu Velké Pavlovice bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Usnesenim ZM. C.7
b/10Z/2024 dne 13.06.2024.

- Zastupitelstvo mésta Velké Pavlovice schvaluje Pofizeni Zmény &. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice
zkracenym postupem pofizeni dle § 55a zakona ¢&. 183/2006 Sb., s odkazem na zvlastni ustanoveni o
pouzitelnosti zakona v pfechodném obdobi § 334a odst. 1 a odst. 2 zakona 283/2021Sb., v G¢inném znéni.

- Zména ¢.5 vyplynula z potfeby viastniki pozemk( zménit funkéni vyuZiti ploch, rozSifeni podminek vyuZiti
ploch, provéfit etapizaci ploch, provéfit a rozsifit plochy pro bydleni a pro technickou infrastrukturu.

- Zménou ¢&.5 budou dale provéfeny pfipominky a pozadavky k Navrhu zmény ¢.4 Uzemniho planu Velké
Pavlovice, které podala spole¢nost Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. a Ceské dréhy, a.s.
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- Pavodni Obsah Zmény €. 5 a &. 6 bude slougen do jedné projednavané zmény pod &5 Uzemniho planu
Velké Pavlovice dle pfilohy, pfitemz stanoviska KU JMK, OZP k obsahu zmén &. 5 a &. 6 zdstavaji v
platnosti.

- Pofizovatele Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice bude, dle § 6 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., s
odkazem na zvlasini ustanoveni o pouZitelnosti zakona v prfechodném obdobi § 334a odst. 1 a odst. 2
zakona 283/2021Sb., v ucinném znéni, Méstsky ufad Velké Pavlovice.

- Splnéni kvalifikacnich pozadavk( prostfednictvim osoby opravnéné k izemné planovaci ¢innosti (zastupce
pofizovatele), kterou je Ing. arch. Jarmila Filipova.

- Projektanta Zmény &.5 Uzemniho planu Velké Pavlovice, kterym je Ing. Arch. Pavel Klein.

Ve zméné ¢.5 UP Velké Pavlovice zohlednéno.

f.  Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi, véetné vysledki
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti,

Krajsky urad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku €. JMK 17613/2024 ze dne 07.02.2024 a ¢. JMK 21778/2024
ze dne 23.02.2024 uplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii ,Zmény &.5 Gzemniho planu Velké Pavlovice na
Zivotni prostfedi.

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku ¢. JMK 17613/2024 ze dne 07.02.2024 a €. j. JMK
21778/2024, ze dne 23.02.2024 vylougil vyznamny vliv ,Zmény €.5 uzemniho plénu Velké Pavlovice* na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

ZPRACOVATELE VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU VELKE PAVLOVICE:

1. Vyhodnoceni vlivl zmény €.5 na Zivotni prostredi (SEA posouzeni) - zpracovatel: Mgr. Zdenék Frélich,
Nameésti Slezského odboje 7, 746 01 Opava, autorizovana osoba dle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zZivotni prostfedi, autorizovana osoba dle § 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

2. Vyhodnoceni vlivli uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud organ ochrany
pfirody vyznamny vliv na tato uzemi nevyloudil

- nebylo poZzadovano

3. Vyhodnoceni vlivil posuzované uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi — zpracovatel:
Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; CKA 03647

1. VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI (SEA posouzeni)

Pfi vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény €. 5 Gzemniho planu Velké Pavlovice na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi byly
zjistény potencialné negativni dopady na nékteré slozky Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi. Jsou zde proto uvedena
doporuéeni a poZadavky, které budou tyto negativni vlivy minimalizovat nebo mohou podpofit zlepSovani stavu
zivotniho prostfedi v Uzemi:

251
+ S ohledem na zabory ZPF ve vysSich tfidach ochrany vypustit adekvatni mnoZstvi/plochu
zastavitelnych ploch lokalizovanych na pGdach v I. nebo Il. tfidé ochrany z platného Gzemniho planu.
+  Pfipfipravé konkrétnich zaméra zajistit adekvatni protipovodriovou ochranu.
«  Realizace navazujicich zamérl v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu.
«  Zajistit primarné akumulaci a vyuziti deStovych vod, pfipadné jejich vsak.
*  Doporuéena realizace zelenych stfech pro zachyt dedtovych vod a omezeni prehfivani.

Zastavitelné plochy 2.52 VL, Z.53 VL, Z.75 PU o celkové velikosti cca 4,71 ha byly navrzeny k vypusténi z platného
UP. Ostatni ctyfi podminky byly zapracovany do vyrokové Casti zemniho planu.

259
+  Sohledem na z&bory ZPF ve vys$Sich tfidach ochrany vypustit adekvatni mnoZstvi/plochu
zastavitelnych ploch lokalizovanych na padach v I. nebo II. tfidé ochrany z platného uzemniho planu.
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«  Vramci pfipravy plochy Z.5.9 zajistit realizaci zelené v ramci plochy Z.5.9 b a interakéniho prvku pro
prevenci negativnich vlivi na zZivotni prostedi.

«  Pfipfipravé konkrétnich zaméru zajistit adekvatni protipovodriovou ochranu.

+  Realizace navazujicich zamérd v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu.

«  Zaijistit primarné akumulaci a vyuziti de$tovych vod, pfipadné jejich vsak.

«  Doporuéena realizace zelenych stfech pro zachyt destovych vod a omezeni prehfivani.

Zastavitelné plochy 2.52 VL, Z.53 VL, Z.75 PU o celkové velikosti cca 4,71 ha byly navrzeny k vypusténi z platného
UP. Ostatnich pét podminek bylo zapracovano do vyrokové ¢asti uzemniho planu.

2510

. S ohledem na zabory ZPF ve vySSich tfidach ochrany vypustit adekvatni mnozstvi/plochu
zastavitelnych ploch lokalizovanych na padach v I. nebo II. tfidé ochrany z platného uzemniho
planu.

. V ramci pfipravy plochy zajistit realizaci interakéniho prvku pro podporu zaclenéni plochy do krajiny.

. Realizace navazujicich zamérd v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu.

. Zajistit primarné akumulaci a vyuZiti deStovych vod, pfipadné jejich vsak.

. Doporuéena realizace zelenych stfech pro zachyt destovych vod a omezeni prehfivani.

Zastavitelna plocha Z.5.10 byla z névrhu UP vypusténa.

2.512
. Zajistit biologicky prizkum zaméfeny na potencialni vyskyt sysla obecného v dané lokalité a jejim
bezprostiednim okoli.
. S ohledem na snizeni zabor(G ZPF v I. tfidé ochrany zmenSit danou plochu na drovent max. 30 m

od hlavni komunikace.
Prvni podminka byla zapracovana do vyrokové casti tzemniho planu. Z divodu dlouhodobého trvajiciho zajmu
investora byla ponechana ptvodni hranice vymezené plochy cca 50 m od hlavni komunikace.
2513

. Vypustit plochu z navrhu zmény Uzemniho planu.

Zastavitelna plocha Z.5.13 byla z navrhu UP vypusténa.

2514
. Pro navazujici pfipravu zamérd dolozit nepfekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chrénénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich prostorech.
. Prokazani vefejného zajmu s ohledem na zabor ZPF v |. tfidé ochrany.

Obé podminky byly zapracovany do vyrokové ¢asti uzemniho planu.

2515
. Zachovani pasu zelené v okoli skladky pro podporu zaclenéni télesa skladky do krajiny.

Podminka byla zapracovana do vyrokové ¢asti uizemniho planu.

Pro sledovani vlivu uzemniho planu obce Velké Pavlovice na Zivotni prostfedi jsou navrzeny nésledujici vybrané
indikatory. Tyto indikatory vychazeji jednak z pozadavku legislativy a jednak z narodnich nebo krajskych
koncepCnich dokument(i a dale také reflektuji vySe uvedené informace vyplyvajici z vyhodnoceni. Vyhodnoceni
indikétord je mozno provadét v ramci rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi, které je provadéno dle stavebniho zakona
ve Ctyfletych intervalech, pfipadné v rdmci zprav o uplatfiovani uzemniho plénu.

- Skute¢né zabory pudniho fondu (v rozdéleni na tfidy ochrany ZPF)
- Pocet a plocha ploch skute¢né umisténych do tzemi s vyskytem zviasté chranénych druht zivocichu
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PfedloZené vyhodnoceni je zpracovano podle pozadavku Prilohy €. 4 stavebniho zékona a dle pozadavki
vyplyvajicich ze zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich predpisu.
Prfedmétem hodnoceni bylo pfedevsim hodnoceni jednotlivych navrhovanych ploch a stanoveny zpUsob jejich vyuZiti.
Pfedlozeny navrh zmény uzemniho planu je prediozen jako invariantni.

Navrh zmény uzemniho planu obsahuje menSi mnozstvi nédvrhovych ploch. U nékolika z téchto ploch byly
identifikovany mozné vyznamné negativni dopady na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Na zakladé celkového vyhodnoceni je proto mozno konstatovat, ze predlozeny navrh Zmény €. 5 uzemniho planu
Velké Pavlovice mize mit vyznamné negativni vliv na Zivotni prostredi a verejné zdravi.

Toto je dano navrhovou ploch Z.5.13, ktera povede k zaborim ZPF Caste¢né i ve vySSi tfidé ochrany a soucasné
mlze negativné ovlivnit charakteristiky krajinného razu Uzemi a biodiverzitu. Vyznamné negativni vlivy byly
identifikovany také u plochy Z2.5.12, a to stfedné rozsahlé zabory kvalitni ZPF v |. tfidé ochrany. Plocha Z2.5.13 je
navrzena k vypusténi, u plochy Z.5.12 je navrzena redukce jeji vyméry. U ostatnich navrhovych a transformacnich
ploch nebyly vyznamné negativni vlivy identifikovany.

Zastavitelna plocha Z.5.13 byla z navrhu UP vypusténa

g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,

VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY C.5 UZEMNIHO PLANU VELKE PAVLOVICE NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Navrh Uzemniho planu vychazi ze sou¢asného stavu a z rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi.

Navrh Uzemniho planu nebude mit vyznamnégjsi vliv na jiné skuteCnosti, nez které jsou popsany v pfedchozich
Castech vyhodnoceni. Je samoziejmé, Ze vymezeni novych dil€ich ploch bude ovliviiovat napf. ceny jednotlivych
nemovitosti (pfedevsim pozemk() a dal3i jevy v Uzemi, coz vSak neni nutné podrobngji vyhodnocovat.

Z vy$e uvedenych hodnoceni je patrné, Ze mirné negativni vliv je shledan u navrzené plochy Z.5.13 SX, pfedevsim z
divodu vlivu na Zivotni prostfedi. Doporuéeni je plochu vypustit z navrhu zmény UP (podrobngji viz SEA hodnoceni).

Zastavitelna plocha Z.5.13 byla z navrhu UP vypusténa. Plochu zmény &. 5.12 BV v souladu se SEA hodnocenim
doporu€ujeme redukovat z divodu zaboru I. tfidy ochrany ZPF. U ostatnich zaméru je shledan celkovy viiv jako
neutralni nebo mirné pozitivni.

Pfi pfipravé konkrétnich zamérd je nutné u vymezenych zastavitelnych ploch Z.5.8 DS, Z.5.1 VL a Z.5.9 VL zajistit
adekvatni protipovodnovou ochranu.

Zastavitelna plocha Z.5.13 byla z navrhu UP vypus$téna. Ostatni podminky jsou zapracovany do vyrokové ¢asti UP.

V navrhu Uzemniho planu jsou silné stranky a pfilezitosti v ramci rozvojovych zamérd vyuzity ve prospéch
harmonického, dlouhodobé udritelného a kvalitativniho rozvoje sidla. Uzemni plan napomaha eliminaci nebo
minimalizaci ohroZeni, stanovi podminky pro posileni a nasledné odstranéni &asti slabych stranek a vytvafi
pfedpoklady pro rozvoj silnych stranek a vyuziti pfilezitosti uzemi. Navrh Gzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro
stabilizaci stavu Zivotniho prostfedi, posiluje hospodafsky rozvoj a vytvafi podminky pro udrzeni a zlepSeni
soudrznosti obyvatel obce

h. Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dal$i ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi,

Stanovisko organu odboru Zivotniho prostredi (SEA) dle § 100 zak. 283/2021 Sh., Jihomoravsky kraj, odbor
UP, Brno
Ze dne 6.10.2025, ¢j.: JMK 139867/2025
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Na zakladé ,Navrhu zmény ¢&. 5 Gzemniho planu Velké Pavlovice®, vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 5 Gzemniho
planu Velké Pavlovice na Zivotni prostfedi a posouzeni vyjadfeni dotéenych organu a po spoleném jednani Krajsky
Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako pfislusny organ podle § 22 pism. d) zakona ¢&. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, vydava ve smyslu § 10g a § 10i zakona

SOUHLASNE STANOVISKO
k navrhu zmény €. 5 tizemniho planu Velké Pavlovice

a stanovi nasledujici pozadavky, kterymi bude zarovef zajistén minimalni mozny dopad realizace zmény €. 5
uzemniho planu Velké Pavlovice na zZivotni prostredi a vefejné zdravi:

Z navrhu zmény UP vypustit diléi zmény Z.5.10 a Z.5.13

pozadavky pro diléi zménu Z.5.1:

pfi pFipravé konkrétnich zamérl zajistit adekvatni protipovodiovou ochranu

realizace navazujicich zaméru doporuéena v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu

zajistit primarné akumulaci a vyuZziti deStovych vod, pfipadné jejich vsak

doporucena realizace zelenych stiech pro zachyt deStovych vod a omezeni prehfivani.

3. Pozadavky pro diléi zménu Z2.5.9

v ramci pfipravy plochy Z.5.9 zajistit realizaci zelené a interakéniho prvku pro prevenci negativnich vlivii na Zivotni
prostfedi po celém jejim obvodu (doporuguje se vymezit v navrhu UP samostatné jako plocha zelené izolagni,
pfipadné jiné vhodné plochy zelené)

pfi pFipravé konkrétnich zamérl zajistit adekvatni protipovodiovou ochranu

realizace navazujicich zaméru doporuéena v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu

zajistit primarné akumulaci a vyuZiti destovych vod, pfipadné jejich vsak

doporucena realizace zelenych stfech pro zachyt dedtovych vod a omezeni pfehfivani

Pozadavky pro dil¢i zménu Z2.5.12

- zajistit biologicky prlizkum zaméfeny na potencialni vyskyt sysla obecného v dané lokalité a jejim bezprostfednim
okoli

Pozadavky pro dilé¢i zménu Z2.5.14

- pro navazujici pfipravu zamérd dolozit nepfiekroéeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a
venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich prostorech.

Pozadavky pro diléi zménu 2.5.15

- zachovani past zelené v okoli skladky pro podporu zalenéni télesa skladky do krajiny

Odltvodnéni:

Z vyhodnoceni vlivii predlozené zemné planovaci dokumentace — navrhu zmény & 5 UP Velké Pavlovice na
jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi vyplyva, Ze vyvolava nepfiznivy vliv na nékteré slozky Zivotniho prostfedi. Z toho
ddvodu SEA vyhodnoceni navrhuje pozadavky pro pfedchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci vlivi na zivotni prostredi.
Pozadavek na vypusténi diléi zmény Z.5.13 je uplatnén po nesouhlasu dotéeného organu ochrany ZPF, dale s
ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni a s pfihlédnutim k pozadavkim OZP M&U Hustopege, ktery povazuje viv dili
zmény Z.5.13 na krajinny raz za nepfijatelny. Plocha dil¢i zmény Z.5.10 vyroby lehké byla z navrhu vypusténa na
zakladé nesouhlasu dotteného organu ZPF a plochy dil¢ich zmén Z.5.9 vyroby lehké a Z.5.12 plochy pro bydleni
byly podstatné zmen3eny.

Vyznamny negativni vliv koncepce na soustavu Natura 2000 byl vylouéen stanoviskem krajského Ufadu
Jihomoravského kraje vydanym pod €. j. JMK 17613/2024 dne 07.02.2024 podle §45i odstavce 1 zédkona 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpistl.

Krajsky Urad dale uvadi doporucCujici opatfeni vhodna pro navazujici fizeni pfi zastavovani vymezenych ploch. Tato
doporuéeni mohou svym obsahem uvadét podrobnosti nalezejici regulacnimu planu nebo Gzemnimu rozhodnuti,
proto rozsah zapracovani do Uzemniho planu ponechava pofizovateli tzemniho planu ke zvazeni.

Navrh zmény €. 5 Gzemniho planu Velké Pavlovice, za podminky dodrzeni poZadavki podminiujicich souhlasné
stanovisko, napliiuje jako celek pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je v souladu s hlavnimi cili strategickych
dokument pro tuto oblast.

Je nezbytné zddraznit, Ze Uzemni plan vymezuje plochy, nikoliv konkrétni zplisob realizace, provozni podminky
apod. Podrobnéjsi hodnoceni vlivd konkrétni realizace zaméri na vymezenych plochach bude - pokud to bude
vyplyvat z pozadavk( zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi — provedeno pro jednotlivé
zaméry v ramci zjistovaciho fizeni.
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Z hlediska komplexniho zhodnoceni a posouzeni navrhu zmény €. 5 uzemniho planu Velké Pavlovice a
vzhledem k soucasnému a vyhledovému stavu jednotlivych slozek zivotniho prostfedi a s pfihlédnutim ke
vS§em souvisejicim skute€nostem, Ize konstatovat, ze navrh zmény ¢. 5 uzemniho planu Velké Pavlovice je
akceptovatelny pfi uskute¢néni opatieni podminujici souhlasné stanovisko.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporucuje, aby zména ¢. 5 UP Velké Pavlovice obsahovala monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivi uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi, ramcové vychazejici ze SEA
vyhodnoceni. Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani Gzemi feSeného v ramci zmény UP pribézné
konfrontovany se stavem slozek Zivotniho prostfedi v Uzemi a budou vyhodnoceny v ramci zprévy o uplatiovani
Uzemniho planu.

Skutecné zabory pldniho fondu (v rozdéleni na tfidy ochrany ZPF)

Pocet a rozsah ploch skute¢né umisténych do Gzemi s vyskytem zvlasté chranénych druhl zivogichl

Zohlednéni tohoto stanoviska v Uzemnim plénu je tfeba fadné okomentovat v jeho odivodnéni v souladu s pfilohou
¢. 8 kap. II. odst. 1 pism. h) stavebniho zakona. Sou¢asné tato ¢ast odlivodnéni musi naplnit pozadavky kladené na
tzv. prohlaseni predkladatele koncepce ve smyslu § 10g odst. 5 zakona.

Vyhodnoceni: pfipominky uvedené ve stanovisku jsou v névrhu Z5 UP zahruty v textové ¢asti ve formé podminek
funkcniho vyuziti ploch, které umozruji realizaci pozadovanych opatieni. Doporucujici opatieni, vhodna pro
navazujici fizeni pfi zastavovani vymezenych ploch, budou soucasti textové ¢asti odivodnéni navrhu Z5 UP Velké
Pavlovice.

Zohlednéni tohoto stanoviska:

Pozadavky ze SEA hodnoceni pro diléi zménu Z2.5.1, 5.9, 5.12, 5.14 a 5.15 byly zapracovany do vyrokové ¢asti
UP do kapitoly 1.C.3 Plochy bydleni, 1.C.5 Smi$ena Gizemi, 1.C.6 Plochy vyroby a skladovani a I.C.8 Plochy
technické infrastruktury.

Doporuéujici opatfeni — vybrané monitorovaci ukazatele byly zapracovany do kapitoly i. Komplexni zdivodnéni
prijatého feSeni podkapitola Monitorovaci ukazatele.

i. Komplexni zdlvodnéni prijatého FeSeni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylou¢eni zaméri podle
§ 122 odst. 3,

Diivodem pro pofizeni zmény UP je zména podminek v fedené (izemi.
Urbanisticka koncepce

Funkéni zmény obsazené ve zméné €. 5 Gzemniho planu Velké Pavlovice rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou
platnym uzemnim planem. Jedna se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci.
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Prehled a zdlivodnéni jednotlivych diléich zmén UP:

Oznaceni
. Pfedmét zmény a zdlvodnéni zmény
zmény
Z51ab Vyrobni zéna Hodoninska - areal fy. Beton VP s.r.o.

Soucasné vyuziti pozemki dle KN:
p.€.4524/106 orna plda, vyméra 2999 m?
p.C.4524/114 ostatni komunikace, 310 m?
p.€.4524/116 orna plda, 383 m2

Velikost navrzené zastavitelné plochy 0,33 ha

Platny Uzemni plan: ¢ast plochy VL plochy vyroby lehké, ¢ast plochy AP. p pole a trvalé travni
porosty — pole (nové dle vyhlasky &.157/2024 Sb. AP orna puda). Navrh interakéniho prvku,
ucelova komunikace.

Zména €.5 Uzemniho plénu: navrh VL plochy vyroby lehké a ndvrh PU vefejnd prostranstvi
vieobecna

Platny UP Velké Pavlovice po zméné ¢ 4. Zména &.5 UP Velké Pavlovice

i | b

h
ortofoto mapa
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Ftodokumentac

Odutvodnéni:

Projektant provéfil vyuziti pramyslové zény. Zménu iniciovala spole¢nost Beton VP s.r.o., ktera ma
v arealu prdmyslové zony zazemi pro své podnikani (stavebnictvi). Usiluje o Upravu uspofadani
vnitroarealové obsluhy (pozemky p.C. 4524/114 a p.&. 4524/116) a roz8ifeni zazemi na pfilehly
pozemek p.C. 4524/106. Pozemky jsou ve vlastnictvi spole¢nosti Beton VP s.r.o.

Zména byla rozdélena na dvé dil¢i zmény Z.5.1 aVL a Z.5.1 b PU. Zména ¢. Z.5.1 b PU (vyméra
cca 384 m?) méni stabilizovanou plochu VL vyroba lehk& na plochu PU vefejnd prostranstvi
v3eobecna, ¢imz bude umoznéno napojeni na uéelové komunikace trasované po obvodu areélu.
Zména €. Z.5.1 a VL (vyméra cca 3309 m?) vymezuje novou zastavitelnou plochu pro vyrobu
lehkou, kterd navazuje na stavajici areal a technologicky ji nelze umistit v jiné poloze. Navrzené
technologie v pfedmétné plode navazuji na stavajici technologie a provozy v realizované ve
stabilizované ploSe vyroby lehké. Navrzend plocha je napojena na technickou a dopravni
infrastrukturu ze stavajiciho areélu.

Navrzena plocha lezi na I. a Il tfidé ochrany ZPF a leZi v zéplavovém tzemi Q100 vodniho toku
Trkmanka. Po obvodu aredlu je navrzen interakéni prvek. Zastavitelnd plocha je navrzena na
roviné a navazuje na stavajici prumyslovy areal. Pfi vystavbé vzhledem k poloze navrzené plochy
nepfedpoklddame negativni dopad na krajinny raz. Kapacita stavajiciho primyslového areélu je jiz
témér vyCerpana a zamér nelze umistit v jiné poloze.

Limity vyuziti Gzemi

Na pozemek zasahuje zaplavové Uzemi Q100 vodniho toku Trkmanka.
Cast pozemku leZi v ochranném pasmu Zeleznice.

Pozemek leZi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany.

Pozadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:

+ S ohledem na zabory ZPF ve vySSich tfidach ochrany vypustit adekvatni mnozstvi/plochu
zastavitelnych ploch lokalizovanych na pudach v I. nebo Il. tfidé ochrany z platného uzemniho

planu.

«  Pfipfipravé konkrétnich zaméru zajistit adekvatni protipovodfiovou ochranu.

«  Realizace navazujicich zamérl v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu.

«  Zajistit primarné akumulaci a vyuziti deStovych vod, pfipadné jejich vsak.

+  Doporucena realizace zelenych stfech pro zachyt destovych vod a omezeni pfehfivani.

Zastavitelné plochy Z2.52 VL, Z.53 VL, Z.75 PU o celkové velikosti cca 4,71 ha byly navrzeny
k vypusténi z platného UP. Ostatni ¢tyfi podminky byly zapracovany do vyrokové €asti Uzemniho
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planu.

Zavér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pUdni fond byly porovnény s dalSimi vhodnymi
lokalitami. Poloha primyslového arealu za Zeleznici se jevi z urbanistického hlediska jako vhodna,
protoze nedochazi k negativnimu ovliviiovani stavajicich a navrzenych ploch pro bydleni.
Vzhledem k technologické provazanosti na stavajici areal nelze rozSifeni uvazovat v jiné poloze.
V arealu bude nutné realizovat opatfeni spojené s existenci zaplavového Uzemi Q100. Zaplavové
uzemi se pfevazné nachazi za télesem Zeleznice a v této ¢asti mésta dochazi jen k lokélnimu
pfeliti vod pres téleso Zeleznice. NavrZzené zastavitelna plocha ve zméné ¢€.5 se zcela jednoznaéné
jevi jako vhodna z hlediska urbanistického i z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu.

759 Vyroba na ulici Brnénska, Gprava etapizace a zruseni ¢asti plochy

Soucasné vyuziti pozemku dle KN:
Cast p.€.7761 ovocny sad, vyméra 5212 m?, velikost navrzené plochy 7658 m2,

Platny Uzemni plén: zastavitelna plocha Z.58 VL plochy vyroby lehké, II. etapa vystavby
Zména €.5 Uzemniho planu: zastavitelnd plochy Z.58 VL plochy vyroby lehké, I. etapa vystavby,
vypusténi navrhu zastavitelné plochy Z.58 jizni &ast o velikosti — 3 ha

Platny UP Velké Pavlovice po zméné & 4. Zména &.5 UP Velké Pavlovice

/

%///////

\lyfez z vykresu etapizace

ortofoto mapa | Uprava plochy po redukci a navrh etapizéce. -
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otodkumentace

Oduvodnéni:

Iniciatorem zmény je vlastnik pozemku p.¢. 7761 v k.U. Velké Pavlovice, ktery dlouhodobé usiluje o
vystavbu zamecnické dilny v severni Casti svého pozemku (dle dodaného zakresu zhruba na
vyméfe do 1000 m?). Zastavitelna plocha Z.58, do které pozemek néleZi, je plochou vyroby lehké
VL zafazenou do Il. etapy vystavby. (Podminkou zahajeni Il. etapy je vyuZiti 80 % sousedni plochy
Z63 VD.) Podminka splnéna neni, a proto plochu Z.58 nelze vyuZit.

Tentyz podnét byl provéfovan pfi pofizeni Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Velké Pavlovice — z divodu
nesouhlasu organu ochrany ZPF byl z feSeni vypustén. Mésto ma (i pfes pfedchozi nesouhlas)
zajem vyjit viastnikovi pozemku vstfic, proto pfistoupilo na razantni Upravu plochy Z.58 (tj. zrudeni
jeji jizni Casti o velikosti cca 3 ha), ktera by mohla byt dostate¢nou kompenzaci za Upravu
etapizace.

Plocha Z.58 VL je vymezena na uzkych pozemcich vhodné orientovanych kolmo k mistni
komunikaci (ve vlastnictvi mésta). Pfi ponechani severni ¢asti plochy Z.58 by byla zajisténa jeji
dopravni obsluha; a naopak mistni komunikace vCetné inzenyrskych siti by byla ucelné
(oboustranné) vyuzita.

Investor ma zpracovanou projektovou dokumentaci. Pozemky jsou zafazeny do lll. tfidy ochrany
ZPF. Zamér je v souladu s dlouhodobou vizi rozvoje mésta Velké Pavlovice v této Casti mésta.
Zadni ¢ast pozemku bude z uzemniho planu vypusténa.

Limity vyuZiti uzemi

Cast pozemku leZi v silnignim ochranném pasmu.

Pozemek leZi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany.

Zastavitelna plocha lezi v ochranné vzdalenosti anodového uzemnéni Stanice katodové ochrany
Velké Pavlovice ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v ochranném a bezpeénostnim
pasmu plynérenského zafizeni je dle S 68 a S 69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v
platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah
do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projedndn s na$im dtvarem pro kazdou
planovanou akci jednotlivé.

Zavér

Navrzené pfefazeni zastavitelné plochy do I. etapy vystavby a redukce 3 ha ploch vyroby ve zméné
¢.5 se zcela jednoznaéné jevi jako nejvhodngjsi zhlediska urbanistického, ekonomického i
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu. Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond byly porovnany s dalSimi vhodnymi lokalitami v okoli mésta, kde se ovSem nachazi
zemédélska tfida I. a Il. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Ekonomicky bude vyuZita
stavajici mistni komunikace vCetné inZenyrskych siti. Navazujici plocha Z.63 VD je postupné
konzumovana. Urbanisticky leZi lokalita v jizni Casti mésta a dopliiuje vyrobni sluzby podél
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komunikace ke stavajicimu zemédélskému arealu. Bydleni je dostate¢né vzdaleno od feSené
plochy cca 150 m.

Zmen$ena plocha zmény €. 5.2 VL byla rozdélena na dvé etapy vystavby. V prvni etapé byla
vymezena plocha mezi stavajici silnici I1.tfidy a mistni komunikaci. Velikost plochy 0,76 ha. Do
druhé etapy byla zafazena plocha navazujici 5.2b o velikosti 0,52 ha

T.5.3 VL

Pradelna v arealu Moravska Agra, Uprava funkéniho vyuziti

Soucasné vyuziti pozemku dle KN:

p.C.1052/78 zemédélska stavba, vyméra 734 m?

¢ast p.€.1052/1 ostatni plocha, vyméra 19 532 m?

Cast p.€.1052/4 ostatni plocha, vyméra 583 m?2

Cast p..1052/28 zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 7896 m?2

Platny Gzemni plan: stabilizovana plocha VZ vyroba zemédélskéa a lesnicka
Zména ¢.5 uzemniho plénu: transformaéni plocha VL plocha vyroby lehké

Platny UP Velké Pavlovice po zméné &.4. Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice
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otodokumentace

Oduvodnéni:

Vyrobni aredl je vyuzivan k zemédélskému podnikani, které zahrnuje Siroké spektrum rGznorodych
podnikatelskych aktivit. Inicidtorem zmény je vlastnik pozemku v aredlu (p.¢. 1052/1, p.¢. 1052/4 a
p.C. 1052/28 v k.u. Velké Pavlovice). Jeho zamérem je vystavba pradelny. Svij zamér popsal (v
roce 2021) takto, cit.: ,zména Casti lokality, kterd se nachazi v ramci sou¢asného arealu spol.
Moravska Agra a.s. Velké Pavlovice. Navrh zmény uzemniho planu je navrhovan za Ucelem
vystavby pradelny s maximaini kapacitou pradla 13 t/mésic. Navrhovana plocha pro zménu
Uzemniho planu je samostatné pfistupna z ulice Zahradni po mistni t¢elové komunikaci, napojeni
objektu se predpoklada ¢astecné z aredlovych rozvodl spol. Moravska Agra a.s. Velké Pavlovice —
teplo, voda, elektfina a Caste€né za pomoci nové navrzenych pfipojek — voda, splaskova
kanalizace.

Limity vyuZiti 0zemi

Cast pozemku lezi v ochranném pasmu anodového uzemnéni.

Pozemek leZi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany.

Zastavitelna plocha lezi v ochranné vzdélenosti anodového uzemnéni Stanice katodové ochrany
Velké Pavlovice ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v ochranném a bezpe€nostnim
pasmu plynérenského zafizeni je dle S 68 a S 69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v
platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah
do ochranného a bezpeCnostniho pasma musi byt projednén s nadim dtvarem pro kazdou
planovanou akci jednotlivé.

Zaver:

Navrzenou transformaéni plochou T.5.3 VL dojde k transformaci Uzemi na nové vyuziti ,pradelna*
ve stavajicim zemédélském arealu. Navrzena je jednopodlazni stavba, kterd svym charakterem
zapada do urbanistické struktury. Transformacni plocha sousedi se stabilizovanou plochou vyroby
drobné a sluzby a okrajové se dotykd zahrad pfilehlych rodinnych domu. Nepfedpokladédme
negativni plsobeni provozu stavby na své nejblizsi okoli.

Z2.54

Bydleni za ulici Nadrazni, Uprava etapizace

Soucasné vyuziti pozemku dle KN:
p.€.792/10ormé plda, vyméra 995 m?
p.€.792/2 orna puda, vyméra 845 m?

Platny Uzemni plan: zastavitelna plocha Z.20 BV bydleni venkovské, Il. etapa vystavby
Zména ¢.5 uzemniho pléanu: zastavitelna plocha Z.20 BV bydleni venkovské, |. etapa vystavby
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Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice

Vlyfez z vykresu etapizace
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Platny UP Velké Pavlovice po zméné & 4.
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Fotodokumentace

Oduvodnéni:

Etapizace vyuZiti uzemi nastavena v plochach Z.19, Z.20 a Z.21 nevystihuje potfeby a o¢ekavani
uzivatel Gzemi. Situace v ploSe Z.20 je neudrzitelna (stavby k bydleni jsou vydavany za stavby pro
zemédélstvi, dopravni napojeni je feSeno provizorné formou tzv. zavlekd). Iniciatorem zmény jsou
vlastnici pozemkl p.¢. 792/1 a p.6. 792/2 v zastavitelné ploSe Z.20, ktefi od roku 2020 usiluji o
vystavbu rodinného domu.

Mésto ma zajem neutéSenou situaci v Uzemi vyfesit i za cenu Upravy uspofadani lokality. Plochy
Z.19, 2.20 a Z.21 jsou vymezeny na orné pGdé v I. tfidé ochrany bonity. V navrhu zmény ¢.5.4 bylo
navrzeno pfefazeni plochy Z.20 BV (2,54 ha) z Il. etapy do I. etapy vystavby a pfefazeni plochy
Z.21 BV (2,44 ha) z |. Etapy do Il. Etapy. Obé plochy lezi na orné pidé v I. tfidé ochrany. Zména
etapizace nebude mit dopad na urbanistickou koncepci. Naopak Upravou dojde k postupnému
zastavovani Uzemi od mésta do volné krajiny. Navrzena obsluzna komunikace a feSeni navrzenych
inZzenyrskych siti z(stava beze zmén dle platného UP. Navrzena obsluzna komunikace Z.129 PU je
zafazena do |. Etapy vystavby a je vedena v trase stavajici U¢elové komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

Pozemek lezi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.

Jizni okraj lokality zasahuje do ochranného pasma sportovniho letisté.

Zavér:

Navrhovana zména etapizace spoCiva v pfefazeni dvou ploch ur€enych pro bydleni: plocha Z.20
BV se pfesouva z Il. etapy do |. etapy a plocha Z.21 BV z |. etapy do Il. etapy. Tato Uprava neméa
zasadni dopad na urbanistickou koncepci ani na zemédélsky pudni fond. Tato zména reaguje na
aktualni potfeby vlastnik(i pozemku i na strategii mésta Velké Pavlovice, které se snazi flexibilné
reagovat na rostouci poptavku po bydleni v rodinnych domech.

Pfesun plochy Z.20 BV do dFivéjsi faze umozni rychlejSi realizaci vystavby a uspokojeni poptavky
po novych stavebnich parcelach. Naopak odloZeni realizace plochy Z.21 BV do pozdéjSi etapy
nezpusobi Zadné zasadni komplikace, nebot urbanisticka koncepce zlstava zachovana a pfesun
neovlivni celkovou strukturu rozvoje mésta.

Dalezitym aspektem navrhované zmény je také skutenost, Ze nema negativni dopad na
zemédelsky pudni fond. Pfesuny ploch probihaji v rdmci zastavitelnych Uzemi, aniz by doSlo k
rozSifovani zastavby na kvalitni zemédélské pozemky.

Celkové Ize tuto Upravu vnimat jako logicky krok, ktery reflektuje jak zajmy viastniki pozemku, tak
strategické cile mésta v oblasti rozvoje bydleni. Diky této zméné bude mozné efektivnéji reagovat
na aktualni demografické potfeby a podpofit dalsi rozvoj Velkych Pavlovic v souladu s dlouhodobou
koncepci Uzemniho planovani.
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Bydleni pod opilymi sklepy, Uprava vySkové regulace

Platny Uzemni plan: stabilizovana plocha BV bydleni venkovské, TR1, TR2, TR3 - H 3,2m

ponechano TR2- H 3,2m

¢.5 uzemniho planu: stabilizovana plocha BV bydleni venkovské
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Fotodokumentace — TR1

Fotodokumentace — TR3

Fotodokumentace — TR2
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Odutvodnéni:

Podnét ke zméné podala vlastnice pozemku p.¢. 2246/3. Pozemek je zafazen do lokality TR1, ve
které je omezena vySka zastavby na max. 3,2 m. Obdobna vySkova regulace je stanovena i pro
lokality TR 2 a TR3. Regulace vySky ma zajistit neruSeny vyhled z (nyni jiz vybudovanych) vinnych
sklepl v uli¢ce Pod Starou Horou.

Cil regulace je zménou €.5.5 zachovan (tj. hajeni vyhledu z vinnych sklepd). U plochy TR 2 byla
vy$kova regulace zachovana na max. vySce staveb 3,2 m. Tato regulace je dulezita pro udrzeni
estetického a turistického potencialu lokality, kde vyhledy pfispivaji k celkovému zaZitku
navstévniki vinnych sklepd. Toto omezeni vySky u TR2 je navrzeno tak, aby se minimalizoval
dopad na okolni krajinu a zajistilo se, Ze stavby nebudou naruSovat vyhledy z vinnych sklepu.

ViySkova regulace u navazujicich ploch na jihu TR3 a severu TR1 od vinnych sklepl byla
pfehodnocena. Zde byla vySkova regulace zmirnéna na pfipustné vyuZiti jednopodlazni zastavby
plus obytné podkrovi (1INP+P). Tento pfistup reflektuje aktualni stav v izemi, kde jiz jednopodlazni
stavby s podkrovim existuiji.

Limity vyuZiti uzemi
Pozemek leZi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany.
Pozemek leZi v uzemi archeologického zajmu Il. stupné

Zavér:

Zmény v regulaci, které zahrnuji zachovani vyhledu z vinnych sklepd a zmirmnéni vy$kové regulace
u ploch TR3 a TR1, jsou navrZzeny tak, aby reflektovaly aktuélni stav v zemi a zajistily harmonicky
rozvoj lokality. Uzemni planovani tak pokraduje v podpofe estetickych a funk&nich hodnot Gizemi,
coz pfispiva k jeho dlouhodobé atraktivité a udrzitelnosti.

256

Propojeni za dvorem, tiprava plochy pro vefejné prospésnou stavbu

Soucasné vyuziti pozemku dle KN:
Cast p.€. 907/7 zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 358 m2,

Platny uzemni plén: transformaéni plocha P.2.4 BH bydleni hromadné, vefejné prospésna stavba
dopravni infrastruktury VD.16

Zména €.5 uzemniho planu: transformaéni plocha P.2.4 BH bydleni hromadné, upfesnéna /
zmen$ena vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD.16

Platny UP Velké Pavlovice po zméné &.4. Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice
i R e
,/* --'?Mi:‘; E
o
:1?_____4
EIZE i

ortofoto mapa

Opatreni obecné povahy — Zména &.5 UP Velké Paviovice Stranka 52




?}ga
[/
/ /

/

79
"f?q?'_""‘; o
L

i

PD bytovy diim, 4/2017, Ing. arch. Stanislav Luk§

Opatreni obecné povahy — Zména &.5 UP Velké Paviovice

Stranka 53




fotodokumentace

Oduivodnéni:

Na pozemek p.C. 907/7, ktery navrhovatelka zmény odkoupila do mésta, zasahuje plocha pro
vefejné prospésnou stavbu DT16. Plocha pro vefejné prospéSnou stavbu DT16 haji uzemi pro
vybudovani komunikace a vefejné technické infrastruktury k obsluze zastavitelné plochy bydleni
Z.74 (a jeji propojeni s ulici Tovarni a Za Dvorem). Cilem je koordinovat z&mér navrhovatelky (t].
vystavba bytového domu) s Uzemni ochranou pro budouci obsluhu tzemi.

Projektant UP proved! prohlidku mista a seznamil se s projektovou dokumentaci na Bytovy dam — 4
b.j., (Ing. arch. Stanislav Luks, Velké Pavlovice, 06/2017). Do Uzemniho planu do vykresu vefejné
prospéSnych staveb byl zapracovan zmen3eny koridor pro dopravni a technickou infrastrukturu
v Sifce cca 8,5 m ktery umozni napojeni zastavitelné plochy Z.74 BV a umoZni realizovat zamér
vystavby bytového domu navrhovatelky. Navrzena Uprava je v souladu s §9 Vefejna prostranstvi
vyhlasky ¢.146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.

,Nejmensi Sitka nové vymezovaného vefejného prostranstvi, jehoz soulasti je pozemni
komunikace vedouci na pozemek rodinného domu musi byt 8 m*.

Napojeni zastavitelné plochy Z.74 BV bydleni venkovské na dopravni a technickou infrastrukturu je
obsazeno iz v platném UP a bylo upraveno na zmenseny koridor.

Limity vyuZiti Gzemi
Pozemek leZi v z&jmovém Uzemi Ministerstva obrany.

Zavér:

Navrzena Uprava Uzemniho planu umozriuje vystavbu bytového domu na pozemku p.¢. 907/7,
zatimco zajidtuje potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu pro plochu bydleni Z.74.
ZmenSeny koridor o Sifce cca 8,5 m spliuje pozadavky vyhlasky €. 146/2024 Sb. a umoziuje
realizaci zaméru navrhovatelky v souladu s platnym Gzemnim plédnem.

Z57TU

COV Velké Pavlovice, tprava élenéni

Soudasné vyuziti pozemku dle KN:
p.€.701/1 orna puda, vyméra 14078 m?2

Platny Uzemni plan: zastavitelna plocha Z.81 TU technicka infrastruktura vSeobecnd, a navrhova
plocha Z.80 ZP zelei parkova a parkové upravené plochy, stabilizovana plocha OS obanské
vybaveni sport

Zména €.5 Uzemniho planu: zvétSeni zastavitelné plochy Z.81 TU technickd infrastruktura
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vdeobecna dle zpracovaného projektu na intenzifikaci COV, fy. AQUA PROCON s.r.0., Brno a
nahrazeni navrhové zelené parkové a parkové upravené plochy Z.80 ZP za interakéni prvek.

Platny UP Velké Pavlovice po zméné | Zména &.5 UP Velké Paviovice
c4.

Fotodokumentace
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Oduvodnéni:

Uzemni plan vymezuje a chrani Uzemi pro rozSifeni Cistimy odpadnich vod (zastavitelna plocha
Z.81 TU - technické infrastruktura vSeobecna). Prostorové naroky nyni pfipravované intenzifikace
COV Velké Pavlovice se ale miré li§i (stavebni zamér zasahuje az do plochy navrzené pro
izolacni zelen Z.80 ZP).

Zména €. 5.7 upresnila Cleneni a vymezeni ploch v dané lokalite tak, aby odpovidalo projektové
dokumentaci roz§ifeni COV. Navrhova plocha Z.80 ZP (zeler parkovéa a parkové upravené plochy)
byla z Gzemniho planu vypusténa, pficemz kolem arealu COV byla doplnéna zelefi ve formé
interakénich prvkd. Izolaéni zelefi mezi aredlem COV a rekreadnim Uzemim Ize na méstskych
pozemcich realizovat i bez regulace v uzemnim planu.

V t&sné blizkosti rozsifené COV se nachazi rybaiska basta (plocha OU — obganské vybaveni
vSeobecné). Pfijezd k rybarské basté po ucelové komunikaci zlstane zachovan. Ucelova
komunikace, ktera bude rozsifenim arealu COV zruena, bude nahrazena novou trasou za hranici
arealu COV.

Limity vyuZiti dzemi

Pozemek lezi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.

Pfes pozemek prochézi el. vedeni VN vzdudné — nutno pfeloZit nebo respektovat véetné OP.
Resené Uzemi se nachazi v Uizemi archeologického zajmu . Stupné

Cast pozemku lezi v ochranném pasmu Zeleznice

Zavér:

Zména Uzemniho planu umoziuje rozsifeni COV Velké Pavlovice pfi respektovani prostorovych
naroku projektu. Plocha izolaéni zelené Z.80 ZP byla vypusténa, pficemz zelefi bude nahrazena
interakénimi prvky.

2.5.8 DS

Parkovani pro ZUS, zadni pfijezd

Soucasné vyuziti pozemku dle KN:
p.€.603, zahrada, vyméra 2203 m2
p.€.606, zahrada, vyméra 2403 m2

Platny uzemni plan: stabilizovana plocha SV smiSené obytné venkovské, Cast pozemku
zastaviteln plocha Z.78 PU vefejna prostranstvi veobecna

Zména ¢&.5 uzemniho plénu: DS doprava silniéni — hlavni vyuziti — parkovité pro osobni i nakladni
automobily, bez omezeni velikosti

Platny UP Velké Pavlovice po zméné &.4. Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice
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Studie rozéiteni arealu ZUS V. Pavlovice.

Odutvodnéni:

Dotéena plocha se nachazi v zastavéném (izemi. Projektant UP upravil dopravni obsluhu tak, aby
byl umoznén zadni pfijezd k zakladni umélecké Skole a pfileZitostné parkovani na jeji zahradé.
Ponechani stabilizované plochy SV — smiSené obytné venkovské by umoZnilo vytvofeni az 20
parkovacich mist v souladu s jejim pfipustnym vyuzitim.

Pro jednoznacné uréeni funkéniho vyuziti byla zménou €. Z.5.8 vymezena zastavitelna plocha DS -
doprava silniéni, jejiz hlavnim vyuzitim je mimo jiné parkovisté pro osobni automobily, bez omezeni
kapacity. Touto Upravou se zajisti zadni pfijezd a pfileZitostné parkovani, napfiklad pfi kulturnich
akcich, ve dvofe a na zahradé Skoly. Soucéasti zmény €. Z2.5.8 byla také uprava péSiho propojeni
mezi ulici Hlavni a ndbfeZim Trkmanky.

Limity vyuziti uzemi

Na pozemek zasahuje zaplavové uzemi Q100 vodniho toku Trkmanka.
Pozemek leZi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.

Pozemek leZi v Uzemi archeologického zajmu II. stupné

Zaver:

Zmena ¢. Z.5.8 vymezuje zastavitelnou plochu DS - doprava silnicni, ktera umozfiuje parkovani
bez omezeni velikosti. Zména umoZziuje zadni pfijezd k ZUS a moznost pfileZitostného parkovani
na jeji zahradé.
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Z2.59

Vyrobni zéna Hodoninska, rozsireni lokality — sever

Souc€asné vyuziti pozemku dle KN:
p.C.4524/8 orna pida, vyméra 50 798 m2
Platny Uzemni plan: stabilizovand plocha AP. p — pole a trvale travni porosty pole (nové dle

vyhlasky ¢€.157/2024 Sb. AP orna puda), navrh interakéniho prvku.
Zména €.5 uzemniho planu: navrh VL plochy vyroby lehké a plochy ZP zelefi parkova a parkové

upravené plochy.

Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice

Platny UP Velké Pavlovice po zméné ¢ 4.
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Odutvodnéni:
Vlastnik pozemku p.¢. 4524/8 podal podnét k jeho zaclenéni do primyslové zony. Mésto ma zajem
o roz§ifeni primyslové zény Hodoninska, protoze stavajici primyslova zéna pfi ulici Hodoninska je

jiz téméf spotfebovana.
Rozsifeni primyslové zony az do blizkosti plochy Z.43, ktera je vyhrazena pro novy hibitov, neni

Stranka 58

idealni. Vybudovéani hibitova sice neni aktualni, poptavka po hrobovych mistech setrvale klesa,
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mésto ale nema k dispozici jinou vhodnou lokalitu.

Projektant provéfil vyuziti ploch pro vyrobu, skladovani a jiné ekonomické aktivity. Navrzena plocha
pro vyrobu lehkou, navazuje na zastavitelné Gzemi a stavajici primyslovou zénu. Pozemek lezi za
Zeleznici téméF naproti viakové zastavce, je rovinaty a vyuzivany k zemédélstvi. Pozemek leZi na
kvalitni zemédé&lské padé I. tfidy ochrany ZPF. Plocha je dopravné napojitelnd navrzenou mistni
komunikaci Z.5.9c PU na dopravni a technickou infrastrukturu pfimo z primyslové zény. Po
obvodu arealu a komunikace je navrzen interakéni prvek.

Mésto chce kompenzovat novou zastavitelnou plochu o velikosti 1,39 ha pro lehkou vyrobu
zruSenim plochy Z.52 VL (2,56 ha), .53 VL (1,79 ha) a Z.75 PU (0,36 ha) o velikosti 4,71 ha. V
této Casti mésta zatim nedoslo k rozvoji vyroby, plocha lezi na I. tfidé ochrany ZPF a dosud nebyly
sceleny jednotlivé pozemky. Jak je patrno z UAP ORP Hustopede, tak zemédélska plda . tfidy
ochrany tvofi 47,14 % a Il. tfida ochrany 24,08 % zemédélskych ploch. Méné kvalitni zemédélska
puda se nachazi v severozapadni Casti mésta, kde je koncentrovana obytnd funkce a na
navazujicich plochach je vymezena lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichu
s narodnim vyznamem (sysel obecny a ¢ilimnik bily). Pfedmétny zamér nelze umistit v jiné poloze
s ohledem z dlvodu vyskytu kvalitnich pdd téméf po celém obvodu mésta.

Limity vyuZiti Uzemi

Do ¢asti pozemku zasahuje zaplavové uzemi Q100 vodniho toku Trkmanka.
Cast pozemku lezi v ochranném pasmu Zeleznice.

Pozemek leZi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.

Viniéni traté.

Pozadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:

« S ohledem na zabory ZPF ve vy$Sich tfidach ochrany vypustit adekvatni mnozstvi/plochu
zastavitelnych ploch lokalizovanych na pudach v I. nebo II. tfidé ochrany z platného Gzemniho
planu.

« Vramci pfipravy plochy Z.5.9 zajistit realizaci zelené v ramci plochy Z2.5.9 b a interakéniho
prvku pro prevenci negativnich vlivi na Zivotni prostredi.

«  Pri pfipravé konkrétnich zamérl zajistit adekvatni protipovodrniovou ochranu.

+  Realizace navazujicich zamérd v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu.

«  Zajistit primarné akumulaci a vyuZiti deStovych vod, pfipadné jejich vsak.

*  Doporucena realizace zelenych stfech pro zachyt deStovych vod a omezeni prehfivani.

Zastavitelne plochy Z2.52 VL, Z.53 VL, Z.75 PU o celkové velikosti cca 4,71 ha byly navrzeny
k vypusténi z platného UP. Ostatnich pét podminek bylo zapracovano do vyrokové ¢asti uzemniho
planu.

Zavér:

Duisledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond byly porovnany s dal§imi vhodnymi
lokalitami. Kompenzace plochou Z2.52, Z.53 a Z.75 se jevi jako velkorysa. Poloha primyslového
aredlu za Zeleznici se jevi z urbanistického hlediska jako vhodnd, protoZe nedochazi k negativnimu
ovliviiovani stavajicich a navrZzenych ploch pro bydleni. Vzhledem k navaznosti na stavajici
primyslovy areal nelze roz$ifeni primyslové zény uvazovat v jiné poloze. V arealu bude nutné
realizovat opatfeni spojené s existenci zaplavového uzemi Q100. Zaplavové Uzemi se pfevazné
nachazi za télesem Zeleznice a v této Casti mésta dochazi jen k lokalnimu pfeliti vod pres téleso
zeleznice. Navrzené zastavitelna plocha se jevi jako vhodna z hlediska urbanistického, vefejného
zajmu i z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu.

Potfeba vymezit novou zastavitelnou plochu pro vyrobu lehkou, dale vyplynula z vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Zmen$ena plocha zmény €. 5.9 VL byla rozdélena na dvé etapy vystavby. V prvni etapé byla
vymezena plocha Z.5.9a. Velikost plochy 0,635 ha. Do druhé etapy byla zafazena plocha
navazujici o velikosti 0,758 ha.
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2511
BV

Bydleni na upati Pavlovické Staré hory, zastavitelna plocha

Soudasné vyuziti pozemku dle KN:

p.€.5828 vinice, vyméra 2756 m?

Platny uzemni plan: stabilizovana plocha AU zemédélské vSeobecna
Zména €.5 uzemniho planu: zastavitelna plocha BV bydleni venkovské

Platny UP Velké Pavlovice po zméné & 4.

Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice
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Fotodokumentace

ortofoto mapa
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Oduivodnéni:

Iniciatorem zmény je vlastnik pozemku p.¢. 5828, ktery ma zajem o vystavbu rodinného domu v
jizni Casti pozemku. Mésto ma pochybnosti o vhodnosti zaméru predevsim kvdli neekonomické a
technické obtizné vystavbé vefejné infrastruktury.

Pavlovicka stard hora je lokalitou vyskytu sysla obecného (narodné vyznamného zvladtné
chranéného druhu). Rozloha pfedmétnych pozemki 1425 m2,

Projektant provéfil vhodnost pozemku p.¢.5828 pro vystavbu rodinného domu. Pozemek je mirné
svazity a vyuzivan zemédélsky, je zde vysazen vinohrad. Pfedmétné pozemky lezi na IV. tfidé
ochrany ZPF. Zménou €. Z.5.11 BV byla vymezena z divodu urbanistického kontextu i plocha
navazujici na zastavitelnou plochu Z.1.12 BV, kde jiz jeden RD je postaven. Plocha pro zastavbu
byla vymezena v nezbytné Sifce cca 23 m tak, aby stavby zabiraly takovou S§itku, ktera je
definovéna stavajici zastavbou a vymezenou zastavitelnou plochou. Zahrnuty byly i pozemky
p.C.5827, 5825 a 5824. Pfed navrzenou zastavitelnou plochou je jiz vybudovana jednosmérna
zpevnéna komunikace. Pro zastavitelnou plochu bude nutné prodiouZit stavajici inZenyrské od
stavajiciho RD. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné zemi, které tvofi 1 RD.

Limity vyuZiti dzemi

Pozemek lezi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.

Pozemek leZi ve vini¢ni trati.

Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a zivo€icht s narodnim vyznamem (sysel obecny
a Cilimnik bily). Podle § 50 odst. 1 zakona jsou zvlasté chranéni Zivodichové chranéni ve vSech
svych vyvojovych stadiich. Chranéna jsou jimi uzivana pfirozena i uméla sidla i jejich biotop.
Podle § 50 odst. 2 zakona je zakazano Skodlivé zasahovat do pfirozeného vyvoje zvlasté
chranénych Zivo€ichd. Neni dovoleno sbirat, ni¢it, poSkozovat ¢i pfemistovat jejich vyvojova
stadia nebo jimi uzivana sidla. Podle § 16 odst. 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, je zakladem ochrany
Zivocich komplexni ochrana jejich stanovist. PrisluSnym organem k povoleni vyjimky ze zékazu
podle § 50 u zvlasté chranénych druhi zivoCichl je podle § 77a odst. 5 zakona Krajsky Ufad
Jihomoravského kraje.

Zaver:

Navrzenou zménou dojde k vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni a k rozSifeni mésta severnim
smérem. Z urbanistického hlediska je zména mozna.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska KUJMK, Odbor Gzemniho planovani SP.ZN. S-JMK
56474/2025, bylo na jednani 17.6.2025 domluveno pfefazeni zastavitelné plochy do II. etapy.
Plocha bude pro zastavbu uvolnéna az po zastavéni vymezené zastavitelné plochy Z.01 BV a
Z1.12BV.

2.5.12
BV

Bydleni za Zelnicemi, zastavitelna plocha

Soucasné vyuziti pozemku dle KN:
p.€.6096 orna plda, vyméra 2299 m?
p.€.6090 ovocny sad, vyméra 3876 m?
p.€.6091 vinice, vyméra 4382 m?
p.€.6094 vinice, vyméra 3624 m?
p.€.6095 ovocny sad, vyméra 2664 m?

Platny Uzemni plan: stabilizovana plocha AU zemédé&lské vSeobecna
Zména €.5 uzemniho plénu: zastavitelng plocha BV bydleni venkovské
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Platny UP Velké Pavlovice po zméné &.4. Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice
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Na z&kladé nesouhlasného stanoviska KUJMK, Odbor Gzemniho planovani SP.ZN. S-JMK
56474/2025, bylo na jednani 17.6.2025 domluvena vyrazna redukce zastavitelné plochy. Velikost
zastavitelné plochy je 0,19 ha.

Fotodokumentace

Oduivodnéni:

Podnét vzeSel od vlastnik( pozemkud p.¢. 6096, p.€. 6090 a p.¢. 6091, ktefi by radi vyuZili Casti
svych pozemku pro vystavbu rodinnych domi se zézemim pro podnikani a pro zemédélstvi
(vinafstvi, skladovani zemédélskych strojd, ...). Uvadi, Ze pro své stavebni zaméry by chtéli vyuzit
55,00 m z délky pozemku. ProtoZze uvedené pozemky nenavazuji na zastavéné Uzemi a
bezprostfedné spolu nesousedi, je zajmové Uzemi rozsifeno také o (mezilehlé) pozemky p.¢. 6094
ap.C. 6095.

Pavlovicka stard hora je lokalitou vyskytu sysla obecného (narodné vyznamného zvlastné
chranéného druhu). Rozloha pfedmétnych pozemku 4197 m2,

Projektant provéfil vhodnost pozemku p.¢.5828 pro vystavbu rodinného domu. Pozemek je rovinaty
a vyuzivan zemédélsky, nachazi se zde vinohrad, ovocny sad i ornd plda. Pfedmétné pozemky
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lezi na |. tfid& ochrany ZPF. Plocha pro zastavbu byla vymezena v nezbytné Sifce cca 25 m tak,
aby stavby zabiraly takovou Sitku, ktera je definovana stavajici zastavbou a vymezenou
zastavitelnou plochou. Pfed navrzenou zastavitelnou plochou je jiz vybudovana zpevnéna
komunikace. Pro zastavitelnou plochu bude nutné prodiouZit stavajici inzenyrské od stavajiciho
RD. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi.

Limity vyuZiti 0zemi

Pozemek lezi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.

Pozemek leZi ve viniCni trati.

Plocha lezi v I. tfidé ochrany zemédélské pldy

Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druh rostlin a Zivogichl s narodnim vyznamem (sysel obecny
a Cilimnik bily) Podle § 50 odst. 1 zakona jsou zvlasté chranéni Zivocichové chranéni ve vsech
svych vyvojovych stadiich. Chranéna jsou jimi uzivana pfirozena i uméla sidla i jejich biotop.
Podle § 50 odst. 2 z&kona je zakdzano Skodlivé zasahovat do pfirozeného vyvoje zvlasté
chranénych Zivocichll. Neni dovoleno sbirat, ni€it, poSkozovat ¢i pfemistovat jejich vyvojova
stadia nebo jimi uzivana sidla. Podle § 16 odst. 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, je zakladem ochrany
zivocicht komplexni ochrana jejich stanovist’. PrisluSnym organem k povoleni vyjimky ze zakaz(
podle § 50 u zvlasté chranénych druhid zivoCichu je podle § 77a odst. 5 zakona Krajsky ufad
Jihomoravského kraje.

PoZadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:

«  Zajistit biologicky prizkum zamérfeny na potencialni vyskyt sysla obecného v dané lokalité a
jejim bezprostfednim okoli.

« S ohledem na snizeni zabord ZPF v . tfidé ochrany zmensit danou plochu na drovei max.
30 m od hlavni komunikace.

Podminky byly zapracovany do vyrokové ¢asti Gzemniho planu.

Zaver:

Navrzenou zménou dojde k vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni a k rozSifeni mésta severnim
smérem. Z urbanistického hlediska je zména mozna, nelze vyloucit negativni dopady na Zivotni
prostiedi.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska KUJMK, Odbor Gzemniho planovani SP.ZN. S-JMK
56474/2025 a negativniho hodnoceni, které vyplynulo ze SEA hodnoceni byla zména Z.5.13 SX
z n&vrhu UP vypusténa.
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2.5.14 SX

Rekreacni plocha, vinné sklepy (pod Slechtitelskou stanici)

Soudasné vyuziti pozemku dle KN:
p.€.6964 orna plda, vyméra 2243 m?

Platny Uzemni plan: stabilizovand plocha AP. p — pole a trvale travni porosty pole (nové dle
vyhlasky ¢.157/2024 Sb. AP orna plda)
Zména €.5 uzemniho planu: zastavitelna plocha SX smisené obytné jiné

Platny UP Velké Pavlovice po zméné &.4. Zména ¢.5 UP Velké Pavlovice

Fotodokumentace

Odutvodnéni:

Na pozemku p.¢. 6964 planuje vlastnik pozemku vybudovat vinné sklepy vyuZivané pro rekreaci.
Pozemek navazuje na plochu SX smiené obytné jiné pod Slechtitelskou stanici vinafskou.
Projektant provéfil vhodnost pozemku pro vystavbu vinnych sklept vyuzivanych pro rekreaci, této
funkci nejlépe odpovida funkéni plocha SX smiSena obytna jina. Pozemek lezi mezi télesem
7eleznice a mezi zpevnénou komunikaci. Sitka pozemku je od cca 2 m do 33 m. Z tohoto umisténi
pozemku mezi dvé dopravni télesa Ize usoudit, Ze pozemek nebude pro danou funkci Uplné
vhodny. V platném UP ve vyrokové &asti (kap. 1.f.2 Podminky pro vyuziti ploch) jsou popsany nutna
opatfeni, aby nové pozemky nebyly obtézovany hlukem a prachem, coz v tomto pfipadé lze téZko
docilit. Navic nesmi dojit k pfekro€eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich a
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venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich prostorech. Pozemek lezi na I. tfidé ochrany ZPF a
Ize je vyjmout jen ve vefejném zajmu.

Limity vyuZiti 0zemi

Pozemek leZi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany.
Cely pozemek lezi v ochranném pasmu Zeleznice.
plocha lezi v I. tfidé ochrany zemédélské pldy

Pozadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:

«  Pro navazujici pfipravu zamér doloZit nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich prostorech.

+  Prokazani vefejného zajmu s ohledem na zabor ZPF v I. tfidé ochrany.

Podminky byly zapracovany do vyrokové ¢asti Uzemniho planu.

Zavér:
Z urbanistického hlediska lze pfedpokladat negativni dopady na ochranu vefejného zdravi.
Vzhledem k vySe uvedenym argumentdm v oddvodnéni neni plocha v daném misté uplné vhodna
a v dalSim fizeni je nutné spinit nasledujici pozadavky:
- Souhlas CD a Spravy Zeleznic se stavbou v ochranném pasmu Zeleznice a v blizkosti
Zelezniéniho télesa.
- Prokazat nepfekroeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich a
venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich prostorech.

Vefejny zajem na odnéti zemédélské pldy je v tomto pfipadé naplnén, nebot zamér vystavby
vinnych sklept je pfimo funkéné a provozné navazan na pfilehla stanovisté vinic. Sklepy slouzi
kulozeni a zpracovani produkce ze zemédeélské prvovyroby, ¢€imZz podporuji tradiéni
obhospodarovani krajiny, zachovani vinohradnictvi a dlouhodobou pégi o pudu.

Zamér pfispiva k udrzitelnosti zemédélského vyuziti Gzemi tim, Ze umoziuje mistnim péstitelim
zpracovavat a uchovavat vlastni sklizen v bezprostfedni blizkosti vinic, ¢imz dochazi k efektivnimu
vyuZiti Uzemi, omezeni pfepravy a posileni mistni produkce. Sou¢asné naplfiuje vefejny zajem na
ochrané kulturni krajiny a zachovani historicky osvéd¢enych forem hospodareni. Vzhledem k pfimé
vazbé na zemédélskou pudu nelze povazovat zamér za neslucitelny s ochranou zemédélského
pudniho fondu; naopak, jednd se o jeho funkéni dopinéni, které pfispivad k dlouhodobému a
stabilnimu uzivani pldy v souladu s jejim charakterem.

2515
TO

Rozsifeni skladky Hantaly

Soucasné vyuziti pozemk dle KN:

p.C. 8645 ostatni plocha, vyméra 1615 m2
p.C. 8651 orna plda, vyméra 5685 m?2
p.C. 8661 orna pida, vyméra 2050 m?2
p.C. 8662 orna plda, vyméra 1942 m?2
p.C. 8663 orna plda, vyméra 3732 m?2
p.C. 8668 ostatni plocha, vyméra 1463 m?2
p.C. 8648 ostatni plocha, vyméra 900 m?
p.C. 8650 ostatni plocha, vyméra 532 m?

Platny uzemni plan: zastavitelna plocha Z.3.3 TO nakladani s odpady, stabilizovana plocha AP. p -
pole a trvale travni porosty pole (nové dle vyhlasky €.157/2024 Sb. AP orna puda), stabilizovana
plocha MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (nové dle vyhlasky €.157/2024 Sb. MU
smiSené krajinné vSeobecné), interakéni prvek.

Zména €.5 Uzemniho planu: zastavitelna plocha TO nakladani s odpady, |. etapa vystavby
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Platny UP Velké Pavlovice po zméné & 4. Zména &.5 UP Velké Pavlovice

)
il

g

J

parc.c. 8650

Oduvodnéni:

Spoleénost Hantély, a.s., Tovarmi 22, 691 06 Velké Pavlovice, IC: 42324068, navrhuje zménu
funkéniho vyuZiti pozemkd p. €. 8645, 8651, 8661, 8662, 8663 a 8668 v k.u. Velké Pavlovice o
celkové vyméfe 16 487 m2 z ploch AP. p — pole a trvalé travni porosty — pole na plochy technické
infrastruktury TO — nakladani s odpady. Zadatel planuje na téchto zminénych pozemcich rozsifit
skladku odpadu.

Predmétny pozemek p.8.8645 je v platném UP zafazen do zastavitelné plochy TO — nakladani
s odpady, a tudiz nebyl ve zméné uveden. Po obvodu skladky je zachovana vnitroarealova biehova
zelen v souladu se stanoviskem SEA hodnoceni ve zméné ¢.3. Skladka odpadd. Na p.¢. 8648 a
8650 bude ponechana jako areélova zelen.

Lokalita navazuje na stavajici skladku odpadu a je se stavajicim arealem provazana dopravni a
technickou infrastrukturou. Lokalita se nachazi cca 2,5 km od nejbliz8i zastavby Bofetic a Vrbic. Da
se pfedpokladat zvySeni intenzity nakladni dopravy, zabory pidniho fondu ve lll. tfidé ochrany a
riziko zapachu. V okoli skladky se nachazi zemédélska krajina. Vymezeni plochy tohoto typu ve
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vazbé na stavajici infrastrukturu pro nakladani s odpady je vhodnym feSenim. Navrhova plocha je
v daném misté z urbanistického hlediska vhodna a nelze ji umistit v jiné poloze.

Limity vyuziti Gzemi

Pozemek leZi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany.

Pozadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:
«  Zachovani pasU zelené v okoli skladky pro podporu zaclenéni télesa skladky do krajiny.

Podminka byla zapracovana do vyrokové ¢asti uzemniho pléanu.

Zavér:

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti pozemkl je z urbanistického hlediska vhodna. Lokalita
navazuje na stavajici skladku a je napojena na dopravni a technickou infrastrukturu, avsak jeji
rozSifeni mlZze pfinést zvySenou dopravni zatéz a riziko zapachu.

Novy stavebni zakon, prechodné obdobi

516 Zména &. 5 UP Velké Pavlovice je v souladu se zakonem &.437/2024 Sb., kterym se méni stavebni
zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni a postup pofizeni Uzemniho planu probiha v souladu
s pfechodnymi obdobim.
517 Soulad s PUR a ZUR ]
' Zména ¢&. 5 UP Velké Pavlovice je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky po
zméné &. 9 (Uplné znéni zavazné od 1.3.2025 a se zménou &.8 PUR CR, ktera byla schvalena
27.8.2025 (dale jen PUR CR).
Zména &5 uzemniho planu Velké Pavlovice respektuje nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci €.1,2,3a,3b a 4
(dale jen ,ZUR JMK®), ktera nabyla G¢innosti dne 18.04.2025.
518 Soulad s pravnimi predpisy
' Zména €. 5 UP Velké Pavlovice je v souladu z hlediska nového stavebniho zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zékon ve znéni pozdgjSich predpisi a s vyhlaSkou €.157/2024 Sb. o Uzemné
pldnovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
5.19 Standardizace - kontrola ETL néstrojem
Uzemni plan byl pfeveden do jednotného standardu zménou &.4 UP Velké Paviovice a byl uveden
do souladu s pfilohou €.21 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. Od doby vydani zmény ¢.4 doSlo k vydani
vyhlaSkou €.157/2024 Sb. o Uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, ktery vySe uvedenou vyhlasku zrusil a do$lo k Upravé nékterych nazvu.
Zména &. 5 UP Velké Pavlovice byla uvedena do souladu s touto novou vyhlaskou.
UP VELKE PAVLOVICE po zméné ¢.4 UP VELKE PAVLOVICE po zméné &.5
OS obd&anské vybaveni — sport OS obé&anské vybaveni sport
OH ob&anské vybaveni — hibitovy OH ob&anské vybaveni hibitovy
VX vyroba jina VX vyroba a skladovani jiné
ZP zeled — parky a parkové upravené plochy ZP zeleh parkova a parkové upravené plochy
ZZ zeled — zahrady a sady ZZ zele zahradni a sadova
AP.t pole a trvalé travni porosty — trvalé travni | AL trvalé travni porosty
porosty
AP. p pole a trvalé travni porosty — pole AP orné plda
MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné MU smiSené krajinné vSeobecné
5.20 Aktualizace zastavéného uzemi

Zména €. 5 aktualizuje zastavéné uzemi obce podle § 116 odst. 4 stavebniho zékona.

Odavodnéni:
Zakonny pozadavek na zakladé zmén v Uzemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 19.02.2025.
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Do stavajiciho stabilizovaného stavu a do zastavéného uzemi byly pfidany:

- zastavitelna plocha Z.3.6 b VL v severni ¢asti mésta p.€.5741/2, 5741/1, 5742/1, 5743/3.

- Cast zastavitelné plochy Z.1.12 BV (nové SX) v severni ¢asti mésta p.¢.5823/2, 5823/3.

- Zastavitelna plocha Z.04 BV, proluka na ulici Ostravické, kde je postaven rodinny diim
p.C.4641/649.

- Zastavitelna plocha Z.2.1 BV, rodinny dim na ulici Vinarska, p.¢.7739/2.

- Zastavitelna plocha Z.46 a Z63 VD, vyrobni stavby na p.¢.7742/2 a 7738/6

- Zastavitelna plocha Z.18 BV, rodinny diim na ulici Tovami, p.¢.835/1.

- Zastavitelna plocha Z.55 VL, vyrobni stavby na p.¢.743/3 a 743/1.

- Zastavitelna plocha Z.3.3 TO v lokalité skladky Hantaly, kde se rozsifuje sklddka na
p.C.8647.

V souladu s ustanovenim § 116 odst. 3 pism. e) stavebniho zékona byly do zastavéného uzemi
zahrnuty také pozemky pozemnich komunikaci nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Uzemi a drahy v Casti prochazejici intravildnem a ostatnimi pozemky
zastavéného Uzemi,

Ve Zméné ¢&. 5 UP Velké Pavlovice bylo zastavéné tizemi aktualizovano na zakladé novych
staveb zapsanych v katastru nemovitosti.

5.21

Zapracovani stanoviska éeskych drah, a.s., nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 11000 Praha
- Nové Mésto, IC 70994226 uplatnénych ke zméné ¢.4 UP Velké Pavlovice

Vyjadreni. zn. 0223/24-032, bylo podano dne 30.01.2024, ¢. j. oup/4245/440/17 a dopinéno
podanim s ndzvem Namitka zn. zn. 0285/24-032 dne 05.03.2024 €. . oup/4245/440/28, s témér
fotoZnym obsahem:

Na zakladé stanoviska Ceskych drah, byla do vyrokové &asti izemniho planu KAP. i.f.2 Podminky
pro vyuziti ploch, do ploch Dopravy drazni (DZ), do pfipustného vyuziti zapracovano nasledujici
vyuziti:

,Stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti Uzemi, stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni
cinnosti pod podminkou, ze nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuziti, stavby a zafizeni pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro Ucely Ceskych drah.”

Zavér:

Upravou funkénich podminek vyuZiti plochy dojde k rozsifeni spektra zpiisobi vyuZiti a posileni
smiSeného charakteru jinak monofunkéni dopravnich plochy. Umoznéni vzajemné prolinani
slu€itelnych funkci mj. pfispava k udrZitelnosti a vyuzitelnosti nejen na drovni dil¢ich funkénich
ploch a lokalit ale i na urovni SirSiho Uzemi.

5.22

Zapracov@ni stanoviska Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., Cechova 1300/23, 69002
Breclav, IC 49455168 Vyjadreni sp. zn. POZ-2024-000516, bylo podano dne 28.02.2024, €. j.
oup/4245/440/26 uplatnénych ke zméné ¢.4 UP Velké Pavlovice

Nesouhlasi s navrhovanou pfelozkou vodovodnich pfivadéée — trasa prelozky vodovodniho
pfivadé&e by méla vést v soubéhu s pieloZkou bezpecnostniho pfepadu z VDJ (plocha Z.77) a dale
v soubéhu s komunikaci Brnénské& aZz po plvodni trasu v uliéce (smér ul. Zahradni). Prelozka
vodovodniho pfevadécCe pouze v Useku mezi body A a B — viz pfiloha.
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VDJ VELKE PAVLOVICE
Hmax = 226.5 m.n.m

V=2x400m3 + 1200 m3

Navrzena prelozka vodovodniho pfivadé¢e byla opravena dle pfedloZzené studie. Ostatni
poZadavky se tykaly jiz vymezenych a schvalenych zmén v izemnim planu a novych podminek pro
jiz vymezené plochy. Zména €.5 UP Velké Pavlovice, fe$i jen nové zaméry obsazené v zadéni
zmény UP. Rozsifeni vodojemu je obsazeno v platném UP zastavitelna plocha Z.73 TU Technicka
infrastruktura vSeobecna.

Ve vyrokové textové &asti platném UP je mimo jiné uvedeno v podkapitole:
OPATRENI A SPECIFICKE PODMINKY PRO VYUZITi VSECH ZASTAVITELNYCH PLOCH:

V navazuiicich Fizenich nutno v jednotlivych lokalitach feSenych v UP Velké Pavlovice navrhnout
technické feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani, které bude obsahovat
hydrotechnické vypocty, bilanci potfeby vody dodavané z vodovodni sité pro vefejné zasobovani,
véetné mnozstvi a znecidténi vod odvadénych do vefejné kanalizace a nasledné na COV.
V navazuijicich fizenich bude nutné kladné stanovisko spole¢nosti VaK Bfeclav a.s.

V souvislosti s probihajici vystavbou v lokalité 13perky (severné od mésta), vyvstal poZzadavek na

523 posunuti Ucelové komunikace (p.€.5747) o cca 5 m jiznim smérem. NavrZzena zména je zakreslena
ve zméne UP.
ortofoto mapa

5.24 V platném UP byl predmétny pozemek p.¢.848 vyméra 531 m2 omna puda, lezici v zastavéném

uzemi, v platném UP zafazen jako pfestavbova plocha P.1.18 VL vyroba lehka. Pozemek je
vyuzivan jako zahrada k pfilehlym rodinnym domdm. Toto chybné zafazeni pfedmétného pozemku
bylo zménou 5.24 pfefazeno z plochy vyroby lehké VL do stabilizované plochy bydleni venkovské
BV.
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ortofoto mapa

Monitorovaci ukazatele

Monitorovaci ukazatele pro sledovani vlivi Gzemné planovaci dokumentace na zivotni prostfedi, rAmcové vychazejici
ze SEA vyhodnoceni. Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani tizemi feSeného v ramci zmény UP priibézné
konfrontovany se stavem slozek Zivotniho prostfedi v Uzemi a budou vyhodnoceny v ramci zprévy o uplatiovani
Uzemniho planu.

Vybrané monitorovaci ukazatele
- Skute¢né zabory pldniho fondu (v rozdéleni na tfidy ochrany ZPF)
- Pocet a rozsah ploch skute¢né umisténych do uzemi s vyskytem zvlasté chranénych druh Zivodichl

Oduvodnéni etapizace

Etapizace stanovena v platném UPa jeho zménach ¢.1,2,3,4 zlstava bez zasadnich zmén. Zménou ¢.2.5.2 dojde
k pfefazeni gasti plochy Z.58 VL do |. etapy vystavby (plocha 1,29 ha), zbyvajici jizni ¢ast plochy Z.58 VL bude z UP
vypusténa (plocha cca 3 ha).

Zménou ¢.Z2.5.4 dojde k pfefazeni plochy Z.20 BV do I. etapy vystavby (plocha 2,54 ha), plocha Z.21 BV bude
pfefazena z |. etapy do Il.etapy vystavby (plocha cca 2,45 ha).

ZDUVODNENi RESENi DOPRAVY A TECHNICKEHO VYBAVENI

Silni¢ni doprava, mistni komunikace, ticelové komunikace

Beze zmén.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Kapitola byla aktualizovana viz vyrokové &ast kap. .D.3 DOPRAVA V KLIDU (ODSTAVNA STANI)
Parkovaci stani budou navrzena v souladu s pfilohou &.1 k vyhlaSce ¢.146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu.
Zelezniéni doprava

Do textové ¢asti UP bylo zapracovano stanovisko Ceskych drah a.s.

Cyklisticka a péSi doprava

Beze zmén.

Naucna stezka

Beze zmén.

Letecka doprava

Beze zmén.

Zasobovani vodou
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Do textové a grafické &asti UP bylo ¢astetné zapracovano stanovisko VaK Bfeclav.
Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Beze zmén.
Zasobovani elektrickou energii

Beze zmén.
Zasobovani plynem

V z&jmovém Uzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenskéa zafizeni provozovana spolecnosti
NET4GAS, s.r.0.

Do koordinacniho vykresu byly doplnit zakresy linie tras obou metalickych kabell, elektropfipojky, umisténi stanice
katodové ochrany Velké Pavlovice, trasy anodovych uzemnéni a pfislusnych kabelovych rozvod( véetné vsech
chybéjicich ochrannych a bezpe€nostnich pasem vech zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o.

1.

3.

4.

Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400, DN
1000, DN 900 a DN 800 stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pdorysu plynovodu na obé
strany.

Ustanovenim S 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400, DN 1000 DN
900 a DN 800 stanoveno bezpecénostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pidorysu plynovodu na obé
strany.

Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a
pfislusnych kabelovych rozvodii 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového uzemnéni 100 m na
vSechny strany.

Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. d) energetického zakona je ochranné pasmo elekiropfipojky 4 m kolmé
vzdalenosti od pidorysu kabelu na obé strany.

Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikacni sité stanoveno ochranné
pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pdorysu kabelu na obé strany.

Navrhové zastavitelné plochy Z.5.2 a T.5.3 zasahuji do ochranné vzdalenosti anodového uzemnéni Stanice
katodové ochrany Velké Pavlovice ve spravé NET4GAS, s.r.0. Umisténi staveb v ochranném a bezpec€nostnim
pasmu plynarenského zafizeni je dle S 68 a S 69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni,
podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a
bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim Utvarem pro kaZzdou planovanou akci jednotlive.

Umistit stavby v ochranném a bezpeénostnim pasmu plynérenskych zafizeni Ize pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni podminky umozriuji.

V pfipadé vysadby musi nad plynovodem a anodovym uzemnénim zGstat volny neosazeny pruh Sifky min. 5 m
na obé strany od pldorysu plynovodu a anodového uzemnéni. Nad elektropfipojkou musi zlstat volny
neosazeny pruh min. v rozsahu pfislusného ochranného pasma. Nad trasami kabeli musi zlstat volny
neosazeny pruh Sifky min. 1,5 m na obé strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuZivan jako cesta pro
mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a pfejezdy mechanizm( jsou mozné pouze pfes zpevnéné
plochy.

Pienos informaci

Beze zmén.
Vyuziti obnovitelnych zdrojil energie

Beze zmén.
Ropovody a produktovody

Beze zmén.
Nakladani s odpady

Beze zmén.

QOdtiivodnéni vymezeni veiejné prospésSnych staveb a opatieni

Zménou .5 UP Velké Pavlovice byl ‘aktualizovan vykres C.1.6 Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatfeni a asanace a textovd Cast UP Velké Pavlovice dle vyhlaSky €.157/2024 Sb. o uzemné planovacich
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

Formalni Upravy jsou zapracovany do textové i grafické ¢asti tzemniho planu.

Hluk ze silniéni dopravy a Zelezni¢ni dopravy

Beze zmén.
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DUSLEDKY NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

v

Zivotni prostredi
Beze zmén.

Prirodni hodnoty

Beze zmén.

Krajinny raz

Beze zmén.

Uzemni systém ekologické stability
Beze zmén.

Vodni a vétrna eroze

Beze zmén.

Kulturni a civilizaéni hodnoty

Katalogové
Cislo Nézev Pamétkova ochrana Adresa
vinny sklep s Staréa ¢.ev. 51
1000129396 | lisovnou &. UKSP 18676/7-1807, stav ochrany: pamatkové chranéno
poklona sv.
Antonina
1000126688 | Paduénského | &. UKSP 16159/7-1804, stav ochrany: paméatkové chrénéno
¢. UKSP 36814/7-1808, stav ochrany: pamétkové chranéno, V udoli €.ev. 52
vinny sklep s kulturni pamatka rejst. €. UKSP 36814/7-1808, stav ochrany:
1000148701 lisovnou pamatkové chranéno
poklona sv.
1000144665 | Rozdlie &. UKSP 33045/7-1805, stav ochrany: pamétkové chranéno
1000146855 | sypka &. UKSP 35103/7-1800, stav ochrany: pamatkové chranéno Sokolska ¢.ev. 4
1000148543 | Koste! | & UKSP 3667217-1799, stav ochrany: pamétkové chréngno, namésti 9. kvétna
anebevzeti . . oy i c.ev.1
Panny Marie kulturm pavmatk? rvejst. ¢. UKSP 36(?72/7-1.799: stav ochrany:
pamatkové chranéno, kulturni pamatka rejst. €. UKSP 36672/7-
1799, stav ochrany; pamatkové chranéno, kulturni pamatka rejst. €.
UKSP 36672/7-1799, stav ochrany: pamétkové chranéno

Zdroj (2026.01.29): https://www.pamatkovykatalog.cz/uskp/podle-
relevance/1/seznam/?h=velk%C3%A9+pavlovice&chranenoTed=1&hIObj=1&fulltext

Architektonicky cenné stavby

Beze zmén.

Hospodarsky potencial rozvoje

Beze zmén.

POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

Beze zmén, obsazeno v platném UP Velké Pavlovice:

LIMITY VYUZITi UZEMi VEETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVVYCH UZEMi
Beze zmén.

Ochranna pasma vyplyvajici ze zadkona

Beze zmén.

Zaplavova uzemi

Beze zmén.

Loziska surovin

Celé katastralni izemi obce Velké Pavlovice leZi v prizkumném zemi ,Svahy Ceského masivu®,
Poddolovana tzemi

Beze zmén.

Sesuvna Uzemi

Beze zmén.

Chranéna uzemi prirody

Beze zmén.

Stavebni uzavéry a asanacni Upravy
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Beze zmén.

Ochranna pasma ostatni

Beze zmén.

Ochranna pasma vodnich zdroju

Beze zmén.

PoZadavky pozarni ochrany

Beze zmén.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranném pasmu leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany (star$i nazev ochranné pasmu radiolokacniho
zafizeni), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopinéni
zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102 a. Jedn4 se o vystavbu (vEetné& rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mize
byt vystavba vétrnych elekiraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazéna.

Uvedené vymezené Uzemi je v textové i grafické Casti zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Od(ivodnéni:
Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:
- Koridor RR smérd — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. 0

(zemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a
zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu
pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
tzemnim planovani a stavebnim fadu) — UAP — jev 82 a. V pfipadé kolize méize byt vystavba omezena.

Uvedené vymezené Uzemi je v textové i grafické ¢asti zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

- Na celém spravnim (izemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb podle
ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VUN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) véetné anténnich systémd a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Vodohospodarské stavby
Beze zmén.

Ochrana ovzdusi

Beze zmén.

Ptehled pouzitych zkratek

KPU Komplexni pozemkové Upravy

PSZ Plan spolecnych zafizeni

DOSS Dotceny organ statni spravy

UP Gzemni plan

UPD tzemné planovaci dokumentace
k.u. Katastralni Uzemi

PUR Politika Gizemniho rozvoje

PD projektova dokumentace

ZUR JMK Zasady uzemniho rozvoje Jinomoravského kraje
BPEJ bonitné pudné ekologicka jednotka
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OOVZ organ ochrany vefejného zdravi

Podklady
Podkladem pro zpracovani Zmény &. 5 UP Velké Pavlovice byly nasledujici podklady:
- Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace (2025)
- Zéasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci (2024)
- Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje — étvrta Upina aktualizace 2021
- Katastralni mapa 02/2025
- Uzemné analytické podklady ORP Hustopece — Uplna aktualizace 2024

Souvisejici legislativni pfedpisy

- Z&kon ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon

- Zékon ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpis

- Zakon €.500/2004 Sb., Spravni fad

- VyhlaSka €.157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu

j-  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje, s
oduvodnénim potieby jejich vymezeni,

Zménou ¢. 5 UP Velké Pavlovice nejsou navrhovany zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

Z &irsich vztaht nevyplyvaiji zadné pozadavky na zménu UP, vyjma limit(i vyuZiti Gzemi, které je nutno respektovat.
Koordinace prvkiu USES a dopravni a technickeé infrastruktury:

UP Horni Bojanovice (Uzemni plan Horni Bojanovice, 10/2012, Ing. arch. Michal Hadlag, Brno)

- RBC JM48 (dfive RBC) vymezeny v k.u. Velké Pavlovice navazuje na RBC 228 (k.u. Horni Bojanovice).
- K158 T vymezeny v k.U. Velké Pavlovice navazuje na NRBK17 (k.U. Horni Bojanovice).

UP Starovicky (Zména &. 3 UP Starovicky, 01/2022, Ing. arch. Jana Kastankova, Brno)
- K158 T vymezeny v k.U. Velké Pavlovice navazuje na K 158T (k.u. Starovicky).
- LBK.2 vymezeny v k.u. Velké Pavlovice navazuje na biokoridor USES vymezeny v k.U. Starovicky.

UP Némgéicky (Zména &. 2 UP Némgicky — névrh pro vefejné projednani, 06/2023, Ing. arch. Pavel Klein, Brno)
- K158 T vymezeny vku. Velkeé Pavlovice navazuie na K158T (k.u. Nemcicky u Hustopeci).
(Navaznost USES byla doplnéna do aktuélni dokumentace UP Némcicky zména 2.)

- LBK1 a wvymezeny vku. Velke Paviovice navazuie na LBK4  (kd.  Némdicky).
(Navaznost USES byla doplnéna do aktuélni dokumentace UP Némcicky zména 2.)

UP Bofetice (Zména &. 2 UP Boretice, 05/2022, Ing. arch. Milan Hugik, Brno)

- LBK.4 vymezeny v k.u. Velké Pavlovice spojujici LBC. Zahajka 2 a LBC U Koudelky mé zajisténo propojeni
v k.U. Bofetice, kde je vymezen biokoridor LBK 4, ktery dale pokracuje do k.u. Némci¢ky u Hustopedi, kde je
znacen jako LBKS.

- LBC U Koudelky vymezené v k.u. Velké Pavlovice ma zaji$ténu navaznost biokoridorem LBK 2, ktery je
vymezen v k.0. Bofetice.

- LBK.9 vymezeny v k.U. Velké Pavlovice ma zajisténu névaznost biokoridorem LBK 5, ktery je vymezen v
k.u. Bofetice.

UP Vrbice (Zména &. 1 UP Vrbice, 01/2021, Ing. arch. Barbora Jengkova, Brno)
- LBK.11 vymezeny v k.. Velké Pavlovice ma zajiSténu ndvaznost biokoridorem LBK 10, ktery je vymezen v
k.u. Vrbice u Velkych Pavlovic.

UP Rakvice (Zména ¢.1 UP Rakvice, 09/2021, Ing. arch. Milan Hugik, Brno)
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- LBK.6 b vymezeny v k.U. Velké Pavlovice ma zajisténu navaznost biokoridorem LBK 5, ktery je vymezen v
k.u. Rakvice.

V izemnich planech sousednich obci je zajisténa navaznost prvkd USES vymezenych v ZUR JMK. Odli§né jsou
uvadény pouze nazvy jednotlivych prvkl USES.

Koordinace prvkd technické a dopravni infrastruktury TEPOS:

UP Boretice (Zména &. 2 UP Boretice, 05/2022, Ing. arch. Milan Hu&ik, Brno)
- Koridor pro plynovod TEP08, VTL plynovod Brumovice — Trkmansky dv(r, vymezeny v k.U. Velké Pavlovice
ma zaji$ténou navaznost v k.U. Bofetice pod oznacenim CNZ-TEP08 — koridory technické infrastruktury (pro
VTL plynovod).

UP Rakvice (Zména &.1 UP Rakvice, 09/2021, Ing. arch. Milan Hu&ik, Brno)
- Koridor pro plynovod TEP08, VTL plynovod Brumovice — Trkmansky dv(r, vymezeny v k.U. Velké Pavlovice
ma zajiéténou navaznost v k.U. Rakvice. Zamér je v UP oznaten textem CNZ-TEP08 — koridor technické
infrastruktury z nadfazené dokumentace — VTL plynovod Brumovice — Trkmansky dvar.

k. Vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch,

Dle platného UP se predpoklada nardst po&tu obyvatel do roku 2030 na 3400 obyvatel. V platném UP byla vymezena
plocha pro 288b.]. cca 26,5ha.

Dle aktualizace Uzemné analytickych podkladti ORP Hustope&e (UAP) z roku 2024 se v roce 2028 predpoklada cca
3150 obyvatel.

Vyvoj poc¢tu obyvatel
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*R? je hodnotou spolehlivosti odhadu trendu vwvoje poctu obyvatel

Pocet obyvatel Velkych Pavlovic v roce 2024 je cca 3072 obyvatel.
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Vyvoj poctu obyvatel ve mésté Velké Pavlovice ma od roku 2009 mirné stoupaijici tendenci. Od roku 2009 do
roku 2015 pfibylo ve mésté 46 obyvatel. CoZ je 8 obyvatel za rok, cca 3RD za rok. Od roku 2015 pocet obyvatel
ve mésté stagnuje.

Zménou funkéniho vyuZziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch dojde k mirmému navySeni ploch pro bydleni.
Jedna se pfedevsim o vymezenou plochu Z 5.11, 5.12 BV pro stavbu cca 6 RD.

Zménou €.5.4 dochazi ke zméné etapizace mezi plochami Z20 BV a Z21 BV. Z20BV se zafazuje do |. etapy a
plocha Z21BV (2,4 ha) do druhé etapy vystavby, pfipadné Ize uvazovat o vypusténi plochy z navrhu UP.

Ve mésté Velké Pavlovice bylo od roku 2013 postaveno cca 35 rodinnych domd, 9 byt pro seniory a jeden
bytovy diim. Zastavéno bylo cca 3,3 ha pozemkU. Z celkového po¢tu navrhovych ploch pro bydleni pro 212
rodinnych dom jich bylo postaveno 44 coz je 20 %. Z celkové vyméry zastavitelnych ploch pro bydleni 23,3 ha
bylo dosud zastavéno 3,3 ha coz je 15 %. Lze konstatovat, ze v UP je vymezen pfiméfeny dostatek ploch
pro bydleni. Nové zastavitelné plochy v lokalité Zelnice Z.5.11 a Z.12 BV (. a IV. tfida ochrany ZPF) o
velikosti 0,56 ha dopliiuji urbanistickou koncepci navrzenou v platném UP. Ve mésté Velké Pavlovice
jsou jiz témér zastavény dostupné stavebni proluky, a proto neni mozné zaméry umistit do stavajiciho
zastavéného Uzemi bez nutnosti nového zaboru zemédélské plidy. Zména Z.5.11 BV byla zarazena do
Il. etapy vystavby. Ve zméné €. 5 bylo jako kompenzace navraceno 2,93 ha do ZPF I. tridy ochrany.

Piehled a charakteristika navrzenych ploch BV (bydleni venkovské) a jejich zastavénost:
Oznaceni .. | Zbyvajici
navrhu  ve . Oz plocha |Vhodny typ .
; Umisténi lokality | ni pocet ; Zastavénost lokality.
vykresech, k zastav |zastavby
RD L
(plocha v ha) éni (ha)
BV Severozapadni . . Pfipravovany zamér.
2.01 okraj mésta, 1 0,15 gzjlg://grgDRD, nebo
(0,15ha) | ulice Zelnice y
BV Severozapadni izolovany RD. nebo Lokalita zastavéna z50 %, Y2 plochy
Z1.12 okraj mésta, 2 0,08 Fadovy Fg/D ’ zahrnuta do zastavéného Uzemi
(0,15ha) | ulice Zelnice y
BV Severozapadni Lokalita  zastavéna  z95%  zbytek
okraj mésta, 026 |. . rozestavén, postaveno 30 RD. Plocha Z 04
203 . . izolované RD nebo . x '
ulice Bratfi 29 . byla jiz zastavéna a vypusténa z UP.
204 Mrstiki  lokall dvojdomy
(2,565ha) I‘Stvl U, lokalita
' Padélky
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BV Severozapadni Pfipravovana lokalita.
709 okraj mésta, 4,428 izolované RD nebo Na plochu je zpracovana Uzemni studie —
(4,428ha) ulice Bratfi 41 dvojdomy US zastavby RD v lokalité Padélky, 08/2011,
’ Mrstikl, lokalita KT architekti.
Padélky
BV Severozapadni Lokalita rozestavéna, postaven 1 RD
210 okraj mésta, 3 0,15 |izolované RD nebo
(0,2ha) ulice  Kopecky, dvojdomy
lokalita Padélky
BV Severozapadni Pfipravovana lokalita.
712 olfraj mésta}i izolované RD nebo Na plpchu je zpracovéng vl’Jzemrvn' studie —
(2.11ha) ulice Bratfi 19 2,11 dvojdomy US zastavby RD v lokalité Padélky, 08/2011,
’ Mrstikd, lokalita KT architekti.
Padélky
BV Severozapadni Postaven 1RD. Plocha Z14 BV byla
213 okrai mésta 6 0,56 |izolované RD nebo |zmen$ena.
Z14 uliceJ ZeInicé dvojdomy
(0,712ha)
Severozapadni Pfipravovany zamér.
BV okraj mésta, 0.114
215 ulice Bratfi 1 ’ Izolovany RD
0,114ha) | MrétikQ, lokalita
Padélky
BV Severozépadni Pfipravovana lokalita.
716 okraj mésta, Za o4 3,0 |izolované RD nebo
(3,0ha) ulici V Sadech, dvojdomy
' lokalita Padélky
BV Plocha Caste¢né zastavéna. Plocha Z.2.1
217 Jihozapadni 0,38 byla z navrhu UP vypusténa.
2241 okraj mésta, 1 izolovany RD
(0,446ha) | ulice Brnénska
Pfipravovana lokalita.
BR Na plochu je zpracovana Uzemni studie —
718 Jizni okraj izolované RD nebo US zastavby RD vlokalité ul. Tovarni,
(0,943ha) mésta, ulice 9 0,7 dvojdomy 08/2013, KT architekti. Plocha je zasitovana
’ Tovarni a je zde vybudovanéd komunikace. Probihd
vystavba. Jeden RD postaven a zapséan
v KN dal$i 3RD pfed dokoncenim.
BV Jizni okraj V' zastavitelné ploSe dochazi k vystavbé
Z19 mésta. ulice 33 izolované RD nebo |objektd charakterem rodinnych domd 2x.
Z20 N& dralini 3,9-1,83 | dvojdomy
(4,218ha) =2,07
BV Jizni okraj izolované RD nebo Plocha dosud nezastavéna.
21 mésta, za ulici 21 2,45 - dvoidom
(245tha) | Nadrazni 1.4=1,35 [4VoIdomy
BV Severni okraj V celé plose byl realizovan jeden RD. Plocha
Z23 mésta. ulice 5 0 izolované RD nebo |byla z UP vypusténa.
(0,676ha) Trs ; dvojdomy
ravniky
BV Jizni okraj z0lované RD nebo Plocha dosud nezastavéna.
Z74 mésta za ul. 8 1,716 dvoidom
(1,716ha) | Zahradni jdomy
Celkem (23,3ha) 203 17,068 | rodinnych domd
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Ptehled vymezenych ploch vyroby v UP Velké Pavlovice a jejich zastavénost.

Oznaceni Zbyva k
plochy dle Oznaceni funk&niho vyuziti ploch | Velikost zastavé
standardu UP | dle jednotného standartu plochy (ha) ni

Zastavénost

0,7 0,65 Plocha ¢asteéné zastavéna. Na
pozemku postaveno parkovité cca
500 m2. Plocha Z.48 patfi stejnému
maijiteli jako sousedni budova - fy.Elis
Textil Servis s.r.o.. Firma plochu drZi
pro dal$i mozny rozvoj arealu. Plocha
je a bude provozné provazéana se
stavajicim aredlem. Jedna se o
rozvojovou rezervu. Z tohoto dlvodu
vyroba lehka plocha neni dosud zastavéna.

248 VL
0 Pozemek oplocen + stavba. Plocha
249 VL lezi v zastavéném uzemi a byla
vyroba lehka 0,27 pfefazena do stabilizovanych ploch.
0,7 Stavajici budova vinafstvi na pozemku

parc. €. 4540 svym severnim okrajem
CasteCné zasahuje do zastavitelné
plochy Z.50, na parc. €. 4524/15.
Jedna se o pozemek evidovany jako
vinice, ktery pfimo sousedi s provozni
Z.50 VL budovou slouzici ke zpracovani vina.
Pozemek je ve vlastnictvi
provozovatele vinafstvi a je drzen jako
strategicka rezerva pro mozné
roz§ifeni technologickych a provoznich
vyroba lehka 0,7 kapacit vinafského arealu.
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Z.52\L vyroba lehka 2,56 0 Plocha navrzena k redukci 2,56 ha
Z53VL vyroba lehka 1,79 0 Plocha navrzena k redukci 1,79 ha
Z2.54 VL vyroba lehka 0,5 0,5 Dosud nezastavéno ze 100 %

Z.55 VL vjroba lehka 0,55 0,32 Castecné zastavéno ze 42 %, 0,23 ha
Z.58 VL vyroba lehka 43 1,3 Plocha navrZzena k redukci 3,0 ha
Z.36bVL vyroba lehka 0,2 0 Zastavéno ze 100 %,

Vyroba lehka celkem 11,57 3,47 70% zastavéno + redukce ploch

Z vy3e uvedené tabulky vyplyva, Ze dochazi k postupnému ubytku zastavitelnych ploch pro vyrobu lehkou. Z
plvodni rozlohy 11,57 ha zbyva k faktickému vyuZiti jiz pouze 3,47 ha. Vzhledem k navrhované redukci
zastavitelnych ploch Z.52, 2.53 a Z.58 (funkce VL — vyroba lehkd) je z hlediska zachovani funkéniho vyuziti tzemi
pro vyrobu nezbytné vymezit nové plochy vyroby lehké.

Zastavitelné plochy (proluky) Z.48 a Z.50 se nachazeji v ramci stavajiciho primyslového arealu, avSak jsou
drzeny vlastniky stavajicich provozoven jako strategicka rezerva pro jejich viastni rozvoj. Vzhledem k této
skuteCnosti neni realné mozné tyto plochy v dohledné dobé vyuzit pro novou vystavbu. Z pohledu zésad
uéelného vyuzivani zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch (§ 38, 39 stavebniho zakona) je proto nezbytné
zvazit feSeni v podobé vymezeni novych ploch pro vyrobu lehkou, které budou realné vyuzitelné v planovaném
obdobi.

Soucasné je nutné pfi jejich vymezovani minimalizovat dopad na zemédélsky pudni fond a upfednostnit plochy
navazujici na zastavéné uzemi, s ohledem na § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Oznacen . -~ o . Zbjva k Zastavénost

plochy dle Oznaceni funkéniho vyuZiti ploch | Velikost zastavé

standardu UP | dle jednotného standartu plochy (ha) ni

Z.63VD Vyroba drobna a sluzby 0,94 0,91 | Castecné zastavéno ze 3 %, 0,03 ha
2.22\D Vyroba drobn4 a sluzby 0,13 0,13 Dosud nezastavéno ze 100 %
246 VD V/yroba drobna a sluzby 0,19 0 Zastavéno ze 100 %,
Vyroba drobna a sluzby celkem 1,26 1,04 17% zastavéno

761 VE \Z/é/rr;%a energie z obnovitelnych 1.7 1.7 Dosud nezastavéno ze 100 %
Vyroba energie z obnovitelnych zdroj 1,7 1,7

ZA11VZ | vjrobazemédélska a lesnickd | 5,6 5,6 Dosud nezastavéno ze 100 %
Vyroba zemédélska a lesnicka 5,6 5,6
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Viyroba drobna a sluzby, vyroba energie z obnovitelnych zdroju a vyroba zemeédélska a lesnicka neni ve zméné ¢.5
navrzena.

Celkem bylo v UP Velké Pavlovice vymezeno 20,13 ha ploch pro vyrobu, po redukci a zastavéni z(istava 11,81 ha
ploch pro vyrobu. Z toho 5,6 ha pro vyrobu zemédélskou (prvovyroba), 1,7 ha pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojl a 3,47 ha pro vyrobu lehkou.

I Vycet prvk( regulacniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu s
oddvodnénim jejich vymezeni,

Neni relevantni.

m. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkid navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa

DUSLEDKY NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Funkéni zmény obsazené ve Zméné ¢. 5 UP Velké Pavlovice rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou platnym UP.
Jedna se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci.

Tabulka vyhodnoceni zabor( ZPF je provedena v souladu s Vyhlaskou 271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského pldniho fondu.

Odnéti zemédélské pldy, zduvodnéni a popis zaborl )
Zastavitelné plochy a plochy prestavby vymezené ve Zméné €. 5 UP Velké Pavlovice.

OZN. | ZDUVODNENIi ZABORU
Z2.5.1 a, b | Vyrobni zéna Hodoninska - areal fy. Beton VP s.r.o.

Soucdasné vyuziti pozemk( dle KN:
p.¢.4524/106 orna plda, vyméra 2999 m?
p.6.4524/114 ostatni komunikace, 310 m2
p.€.4524/116 orna plda, 383 m2

Velikost navrzené zastavitelné plochy 0,33 ha

Platny Uzemni plan: ¢ast plochy VL plochy vyroby lehké, ¢ast plochy AP. p pole a trvalé travni
porosty — pole (nové dle vyhlasky ¢.157/2024 Sb. AP orna plda). Navrh interakéniho prvku, ucelova
komunikace.

Zména €.5 Uzemniho planu: navrh VL plochy vyroby lehké a navrh PU vefejna prostranstvi

v§eobecna
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Foodokumgntace

Odvodnéni:

Projektant provéfil vyuZiti primyslové zony. Zménu iniciovala spoleénost Beton VP s.r.0., ktera ma
v aredlu primyslové zény zazemi pro své podnikani (stavebnictvi). Usiluje o Upravu usporadani
vnitroarealové obsluhy (pozemky p.6. 4524/114 a p.C. 4524/116) a rozSifeni zazemi na pfilehly
pozemek p.¢. 4524/106. Pozemky jsou ve vlastnictvi spoleénosti Beton VP s.r.o.

Zména byla rozdélena na dvé diléi zmény Z.5.1 a VL a Z.5.1 b PU. Zména €. Z.5.1 b PU (vyméra
cca 384 m2) méni stabilizovanou plochu VL vyroba lehkd na plochu PU vefejnd prostranstvi
vSeobecnd, ¢imz bude umoznéno napojeni na ucelové komunikace trasované po obvodu arealu.
Zména €. Z.5.1 a VL (vyméra cca 3309 m2) vymezuje novou zastavitelnou plochu pro vyrobu
lehkou, kterd navazuje na stévajici aredl a technologicky ji nelze umistit v jiné poloze. Navrzené
technologie v pfedmétné ploSe navazuji na stavajici technologie a provozy v realizované ve
stabilizované ploSe vyroby lehké. Navrzena plocha je napojena na technickou a dopravni
infrastrukturu ze stavajiciho arealu.

NavrZzena plocha lezi na I. a Il. tfidé ochrany ZPF a leZi v z&plavovém uzemi Q100 vodniho toku
Trkmanka. Po obvodu areélu je navrzen interakéni prvek. Zastavitelna plocha je navrZzena na roviné
a navazuje na stavajici primyslovy aredl. Pfi vystavbé vzhledem k poloze navrzené plochy
nepfedpokladame negativni dopad na krajinny raz. Kapacita stavajiciho primyslového areélu je jiz
témér vyCerpana a zamér nelze umistit v jiné poloze.

Vyhody:

. Bezproblémové napojeni na silnici a inzenyrské sité.

o Technologické provazanost na stavajici areal v primyslové zoné.

. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi mésta a na stavajici primyslovy areal.
Nevyhody:

o zabor pozemkd 1. a II. tfidy ochrany

° druh pozemku - orna plda

o zaplavové uzemi Q100

Zdivodnéni navrhovaného reSeni

a) Odnimana zemédélska puda navazuje na zastavéné Uzemi. V souvislosti s rozSifenim
primyslového arealu na ulici Hodoninské doslo k pfehodnoceni zastavitelnych ploch v jizni
Casti mésta 2.52 VL (2,56 ha), Z.53 VL (1,79 ha) a Z.75 PU (0,36 ha). V této asti mésta
zatim nedoslo k rozvoji vyroby, plocha leZi na I. tfidé ochrany ZPF a dosud nebyly sceleny
jednotlivé pozemky. Tyto plochy Z.52 VL, Z.53 VL, Z.75 PU o celkové velikosti cca 4,71 ha
byly navrzeny k vypusténi z platného UP. Jak je patrno z UAP ORP Hustopege, tak
zemédélska plda I. tfidy ochrany tvofi 47,14 % a II. tfida ochrany 24,08 % zemédélskych
ploch. Méné kvalitni zemédéiska puda se nachazi v severozapadni ¢asti mésta, kde je
koncentrovana obytna funkce a na navazujicich plochéch je vymezena lokalita vyskytu
zvlasté chranénych druhl rostlin a zivogichl s narodnim vyznamem (sysel obecny a
Cilimnik bily). Pfedmétny zamér nelze umistit v jiné poloze s ohledem z divodu vyskytu
kvalitnich pd téméf po celém obvodu mésta.

b) Mésto Velké Pavlovice leZi na pfevazné kvalitni pidé . a Il. tfidy ochrany. Tato ¢ast mésta
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lezi vI. a Il. tfidé ochrany ZPF. Urbanisticky navrzenad plocha navazuje na stavajici
zastavbu a technologicky je provazana se stavajicim arealem.

c) Zemédélska pida je vyuzivana jako oma puda. Navrzené feSeni nenarusi organizaci
zemédélského pudniho fondu. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci se &astecné
upravuje (navrhova plocha Z.5.1 a)

a) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani jen nejnutnéjsi plochy zemédélského
pudniho fondu.

b) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb neni zatéZovano obhospodarovani
zemédélského pidniho fondu.

Zaveér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond byly porovnany s dalSimi vhodnymi
lokalitami. Kompenzace plochou Z.52, Z.53 a Z.75 se jevi jako velkorysa. Poloha primyslového
aredlu za zeleznici se jevi z urbanistického hlediska jako vhodna, protoZe nedochazi k negativnimu
ovliviiovani stavajicich a navrzenych ploch pro bydleni. Vzhledem k technologické provazanosti na
stavajici areal nelze rozSifeni uvazovat v jiné poloze. V aredlu bude nutné realizovat opatfeni
spojené s existenci zaplavového Uzemi Q100. Zaplavové Uzemi se pfevazné nachazi za télesem
Zeleznice a v této Casti mésta dochazi jen k lokalnimu preliti vod pfes téleso Zeleznice. NavrZené
zastavitelna plocha ve zméné €.5 se zcela jednoznaéné jevi jako vhodna z hlediska urbanistického i
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu. Potfeba vymezit novou zastavitelnou plochu pro
vyrobu lehkou, vyplynula z vyhodnoceni (celného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vefejny zajem na odnéti zemédélské pldy je v daném pfipadé jednoznacné naplnén, nebot plocha
je uréena pro vyrobu, ktera pfinese pfimy hospodarsky pfinos obci a podstatné pfispéje k posileni
zaméstnanosti v Uzemi. Zamér je umistén v navaznosti na zastavéné Uzemi obce, ¢imZ splfiuje
pozadavek na minimalizaci zasahu do zemédélského pldniho fondu v souladu se zasadami
ochrany, a proto pfevaZuje vefejny zajem na realizaci zdméru nad vefejnym zajmem na ochrané
zemédélské pudy.

Z2.5.2 |Vyroba na ulici Brnénska, Uprava etapizace a zruseni ¢asti plochy

Soucasné vyuziti pozemku dle KN:
Cast p.€.7761 ovocny sad, vyméra 5212 m2, velikost navrzené plochy 1075 m2.

Platny uzemni plan: zastavitelna plocha Z.58 VL plochy vyroby lehké, Il. etapa vystavby
Zména €.5 Uzemniho planu: zastavitelna plochy Z.58 VL plochy vyroby lehké, |. etapa vystavby,
vypusténi navrhu zastavitelné plochy Z.58 jizni &ast o velikosti — 3 ha

w:Jusﬂ_M JIZNI CAST!

1756
[AKO KOMPENZACE

\lyfez z vykresu etapizace ortofoto mapa

Odlivodnéni:
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Iniciatorem zmény je vlastnik pozemku p.¢. 7761 v k.U. Velké Pavlovice, ktery dlouhodobé usiluje o
vystavbu zamecnické dilny v severni Casti svého pozemku (dle dodaného zékresu zhruba na
vyméfe do 1000 m2). Zastavitelna plocha Z.58, do které pozemek nalezi, je plochou vyroby lehké
VL zafazenou do Il. etapy vystavby. (Podminkou zahajeni Il. etapy je vyuZiti 80 % sousedni plochy
Z63 VD.) Podminka splnéna neni, a proto plochu Z.58 nelze vyuZit.

Tentyz podnét byl provéfovan pfi pofizeni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Velké Paviovice — z diivodu
nesouhlasu organu ochrany ZPF byl z feSeni vypustén. Mésto ma (i pfes pfedchozi nesouhlas)
zajem vyjit vlastnikovi pozemku vstfic, proto pfistoupilo na razantni Upravu plochy Z.58 (4. zruSeni
jeji jizni Casti o velikosti cca 3 ha), ktera by mohla byt dostate€nou kompenzaci za Upravu
etapizace.

Plocha Z.58 VL je vymezena na Uzkych Femenitych pozemcich vhodné orientovanych kolmo k
mistni komunikaci (ve vlastnictvi mésta). Pfi ponechani severni ¢asti plochy Z.58 by byla zajisténa
jeji dopravni obsluha; a naopak mistni komunikace véetné inzenyrskych siti by byla Ucelné
(oboustranné) vyuZita.

Investor m& zpracovanou projektovou dokumentaci. Pozemky jsou zafazeny do lll. tfidy ochrany
ZPF. Zamér je v souladu s dlouhodobou vizi rozvoje mésta Velké Pavlovice v této Casti mésta.
Zadni ¢ast pozemku bude z uzemniho planu vypusténa.

Vyhody:

. Bezproblémové napojeni na silnici a inzenyrské sité.

° Plocha navazuje na zastavitelnou plochu (Z.63 VD)

° Zastavitelna plocha je vymezena v platném UP ve Il. etapé vystavby
° Zabor pozemkd lll. tfidy ochrany

Nevyhody:

. druh pozemku — ovocny sad

Zduvodnéni navrhovaného reseni

a) Odnimana zemédélska puda je prednostné umisténa na zastavitelné ploe, ktera je
vymezena v platném UP (Z.58 VS). Tato plocha byla zafazena do Il. etapy vystavby.
Plocha je vymezena v nezbytném rozsahu pldnovaného zaméru — zdmecnicka dilna v 1/3
pozemku p.€. 7761 pfilehajici ke stavajici mistni komunikaci.

Tentyz podnét byl provéFovan pfi pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Velké Pavlovice - z
ddvodu nesouhlasu organu ochrany ZPF byl z feSeni vypustén. Mésto ma (i pres
pfedchozi nesouhlas) zajem vyjit viastnikovi pozemku vstfic, proto pfistoupilo na razantni
upravé plochy Z.58 (tj. zruSenilvypusténi jeji jizni Casti — cca 3 ha), ktera by mohla byt
dostate¢nou kompenzaci za Upravu etapizace.

Pfednostné byla vyuzita méné kvalitni pida Ill. tfidy ochrany, ktera se nachazi v feSeném
uzemi. Ve mésté Velké Pavlovice a v jeho okoli se nachazi prevazné kvalitni pldy I. a Il.
tfidy ochrany.

b) Navrzené feSeni co nejméné naruSuje organizaci zemédélského pldniho fondu
(vymezenim tvaru v hranici stavajiciho sadu v 1/3 pozemku). Zemédélska puda na
sousednich pozemcich bude vyuzivana a obhospodafovana stavajicim zplisobem po
hranici sadu tvofenou v sou¢asné dobé& merurkovymi stromy viz obrazek niZze. Sit
zemédélskych ucelovych komunikaci nebude ménéna.

c) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani jen nejnutnéj$i plochy zemédélského
pudniho fondu v 1/3 pozemku p.¢. 7761 pfilehajici ke stavajici mistni komunikaci.

d) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb bylo co nejméné zatéZovano
obhospodarovani zemédélského pldniho fondu.

Zavér
Navrzené pfefazeni zastavitelné plochy do I. etapy vystavby a redukce 3 ha ploch vyroby ve zméné
€5 se zcela jednoznalné jevi jako nejvhodnéj$i z hlediska urbanistického, ekonomického i
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z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu. Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky
pldni fond byly porovnany s dalSimi vhodnymi lokalitami v okoli mésta, kde se ovSem nachazi
zemédélska tfida I. a Il. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Ekonomicky bude vyuZzita
stavajici mistni komunikace vCetné inZenyrskych siti. Navazujici plocha Z.63 VD je postupné
konzumovana. Urbanisticky lezi lokalita v jizni Casti mésta a dopliuje vyrobni sluzby podél
komunikace ke stavajicimu zemédélskému arealu. Bydleni je dostatetné vzdaleno od feSené
plochy cca 150 m.

Potfeba zmény etapizace vyplynula zrealné potfeby realizace zaméru pro vyrobu v Uzemi.
Zmen3ena plocha zmény €. 5.2 VL byla rozdélena na dvé etapy vystavby. V prvni etapé byla
vymezena plocha mezi stavajici silnici I1.tfidy a mistni komunikaci. Velikost plochy 0,76 ha. Do
druhé etapy byla zafazena plocha navazuijici 5.2b o velikosti 0,52 ha.

Vystavbu v ploSe Z.5.2b VL je moZné zahdjit az po vydani Uzemniho rozhodnuti na stavby v 80%
navazujicich ploch prvni etapy (plocha VL Z.5.2).

Cilem etapizace je regulace porfadi vyuzivani zastavitelnych ploch, na zakladé ¢asové potfeby,
technické pfipravenosti, a Uzemni navaznosti. Ma pfimy vztah k ochrané ZPF a k zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Z.54

Bydleni za ulici Nadrazni, Uprava etapizace

Soucasné vyuziti pozemkU dle KN:
p.€.792/1 orna puda, vyméra 995 m?
p.€.792/2 orna puda, vyméra 845 m?

Platny Uzemni plan: zastavitelna plocha Z.20 BV bydleni venkovské, Il. etapa vystavby
Zména €.5 uzemniho planu: zastavitelna plocha Z.20 BV bydleni venkovské, |. etapa vystavby

Zména €.5 UP Velké Pavlovice. Vyfez z vykresu etapizace ortofoto mapa

)
'

!!Upravena velikost zastavitelnych ploch.

Etapizace vyuZziti Uzemi nastavend v plochach Z.19, Z.20 a Z.21 nevystihuje potfeby a oéekavani
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uzivatell Gzemi. Situace v ploSe Z20 je neudrZitelna (stavby k bydleni jsou vydavany za stavby pro
zemédélstvi, dopravni napojeni je feSeno provizorné formou tzv. zavleku). Iniciatorem zmény jsou
vlastnici pozemki p.¢. 792/1 a p.€. 792/2 v zastavitelné ploSe Z.20, ktefi od roku 2020 usiluji o
vystavbu rodinného domu.

Mésto ma zajem neutéSenou situaci v Uzemi vyfeSit i za cenu Upravy uspofadani lokality. Plochy
Z.19, Z.20 a Z.21 jsou vymezeny na orné pudé v |. tfidé ochrany bonity. V navrhu zmény ¢.5.4 bylo
navrzeno prefazeni plochy Z20 BV z 1. etapy do |. etapy vystavby a pfefazeni plochy Z.21 BV z |.
etapy do Il. etapy. Obé plochy leZi na orné pudé v I. tfidé ochrany. Zména etapizace nebude mit
dopad na urbanistickou koncepci. Naopak Upravou dojde k postupnému zastavovani Uzemi od
mésta do voIné krajiny. Navrzena obsluzna komunikace a feSeni navrZenych inzenyrskych siti
zstava beze zmén dle platného UP. Navrzena obsluzna komunikace Z.129 PU je zafazena do |.
etapy vystavby a je vedena v trase stavajici i¢elové komunikace.

Zavér:

Navrhovana zména etapizace spociva v pfefazeni dvou ploch uréenych pro bydleni: plocha Z.20
BV se presouva z Il. etapy do I. etapy a plocha Z.21 BV z |. etapy do Il. etapy. Tato Uprava nema
zasadni dopad na urbanistickou koncepci ani na zemédélsky pudni fond. Tato zména reaguje na
aktualni potfeby vlastniki pozemk( i na strategii mésta Velké Pavlovice, které se snazi flexibilné
reagovat na rostouci poptavku po bydleni v rodinnych domech.

Pfesun plochy Z.20 BV do dFivéjSi faze umozni rychlejsi realizaci vystavby a uspokojeni poptavky
po novych stavebnich parcelach. Naopak odlozeni realizace plochy Z.21 BV do pozdéjSi etapy
nezpusobi zadné zasadni komplikace, nebot urbanisticka koncepce zlistava zachovana a presun
neovlivni celkovou strukturu rozvoje mésta.

Dulezitym aspektem navrhované zmény je také skuteCnost, Ze nema negativni dopad na
zemédeélsky pldni fond. Pfesuny ploch probihaji v ramci zastavitelnych tzemi, aniz by doSlo k
rozSifovani zastavby na kvalitni zemédélské pozemky.

Celkové Ize tuto Upravu vnimat jako logicky krok, ktery reflektuje jak zajmy viastniki pozemku, tak
strategické cile mésta v oblasti rozvoje bydleni. Diky této zméné bude mozné efektivnéji reagovat
na aktualni demografické potieby a podpofit dalSi rozvoj Velkych Pavlovic v souladu s dlouhodobou
koncepci Uzemniho planovani.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska KUJMK, Odbor Gzemniho planovani SP.ZN. S-JMK
56474/2025, bylo na jednani 17.6.2025 domluvena Uprava zastavitelnych ploch Z20 a Z21.
Zastavitelnd plocha Z20 byla zmen3ena o 1,83 ha, tato ¢ast plochy byla pfefazena do ploch ZZ
zelen zahradni a sadova. Zastavitelna plocha Z21 byla zmenSena o 1,1 ha, tato ¢ast plochy byla
pfefazena do ploch ZZ zeled zahradni a sadova.

Viystavbu v plode Z.21 BV je moZné zahdjit aZz po vydani Gzemniho rozhodnuti na stavby v 80%
navazujicich ploch prvni etapy (plocha BV Z.19 a plochy Z.20 BV).

Vefejny zajem na odnéti zemédélské pldy je v daném pfipadé naplnén, nebot navrzené plochy pro
bydleni umozni realizaci vystavby pro stavajici obyvatele obce, zejména pro potomky a dalSi Cleny
mistnich rodin, ktefi jsou vlastniky dot€enych pozemku. Tim dochazi k podpofe generaéni obmény
a k zajisténi kontinuity osidleni, coz mé pfimy vliv na zachovani soudrznosti mistniho spole¢enstvi.
Zamér reaguje na reélnou poptavku po bydleni v rdmci stavajici komunity, je umistén v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi obce a respektuje zasady hospodarného vyuzivani Uzemi. Vefejny
zajem na zachovani socidlni stability a kontinuity osidleni tak pfevaZzuje nad zajmem na UpIné
zachovani plvodniho zemédélského vyuZiti dot€enych pozemka.

Z.59

Vyrobni zéna Hodoninska, rozsireni lokality — sever
Souc€asné vyuziti pozemku dle KN:
p.€.4524/8 orna plda, vyméra 50 798 m?2

Platny Uzemni plan: stabilizovana plocha AP. p — pole a trvale travni porosty pole (nové dle
vyhlasky €.157/2024 Sb. AP orna puda), navrh interakéniho prvku.

Zména €.5 uzemniho planu: navrh VL plochy vyroby lehké a plochy ZP zelen parkova a parkové
upravené plochy.

Zména &.5 UP Velké Pavlovice
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Na zakladé nesouhlasného stanoviska KUJMK, Odbor tzemniho planovani SP.ZN. S-JMK
56474/2025, bylo na jednani 17.6.2025 domluvena vyrazna redukce zastavitelné plochy a navrh
etapizace.

Odlvodnéni:

Vlastnik pozemku p.¢. 4524/8 podal podnét k jeho zaclenéni do primyslové zony. Mésto ma zajem
o rozsifeni primyslové zony Hodoninska, protoZe stavajici primyslova zéna pfi ulici Hodoninska je
jiZ téméf spotfebovana.

Roz3ifeni primyslové zény az do blizkosti plochy Z.43, ktera je vyhrazena pro novy hibitov, neni
ideélni. Vybudovani hibitova sice neni aktualni, poptavka po hrobovych mistech setrvale klesa,
mésto ale nema k dispozici jinou vhodnou lokalitu.

Projektant proveéfil vyuziti ploch pro vyrobu, skladovani a jiné ekonomické aktivity. Navrzena plocha
pro vyrobu lehkou, navazuje na zastavitelné Uzemi a stavajici prumyslovou zénu. Pozemek lezi za
Zeleznici téméF naproti vlakové zastavce, je rovinaty a vyuzivany k zemédélstvi. Pozemek leZi na
kvalitni zemédélské pde I. tfidy ochrany ZPF. Plocha je dopravné napojitelna navrzenou mistni
komunikaci Z.5.9c PU na dopravni a technickou infrastrukturu pfimo z primyslové zony. Po obvodu
areélu a komunikace je navrzen interak¢ni prvek.

Mésto chce kompenzovat novou zastavitelnou plochu o velikosti 1,39 ha pro lehkou vyrobu
zruSenim plochy Z.52 VL (2,56 ha), Z.53 VL (1,79 ha) a Z.75 PU (0,36 ha) o velikosti 4,71 ha. V této
Casti mésta zatim nedoSlo k rozvoji vyroby, plocha lezi na I. tfidé ochrany ZPF a dosud nebyly
sceleny jednotlivé pozemky. Jak je patro z UAP ORP Hustopede, tak zeméd&lska pada |. tridy
ochrany tvofi 47,14 % a |l. tfida ochrany 24,08 % zemédélskych ploch. Méné kvalitni zemédélska
puda se nachazi vseverozapadni Casti mésta, kde je koncentrovana obytna funkce a na
navazujicich plochach je vymezena lokalita vyskytu zviasté chranénych druhl rostlin a Zivocichd
s narodnim vyznamem (sysel obecny a Cilimnik bily). Pfedmétny zamér nelze umistit v jiné poloze
s ohledem z dvodu vyskytu kvalitnich pud téméF po celém obvodu mésta.
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Viyhody:

. Bezproblémové napojeni na silnici a inzenyrské sité.

. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici primyslovy areél
Nevyhody:

. zabor pozemku |. tfidy ochrany

o druh pozemku - orna piida

o ¢ast plochy zasahuje do zaplavového Gzemi Q100

Zduvodnéni navrhovaného feSeni

a) Odnimana zemédélska plda navazuje na zastavéné Uzemi. V souvislosti s rozSifenim
primyslového arealu na ulici Hodoninské do$lo k prehodnoceni zastavitelnych
ploch v jizni ¢asti mésta Z.52 VL (2,56 ha), .53 VL (1,79 ha) a Z.75 PU (0,36 ha). V této
Casti mésta zatim nedoslo k rozvoji vyroby, plocha lezi na . tfidé ochrany ZPF a dosud
nebyly sceleny jednotlivé pozemky. Tyto plochy Z2.52 VL, Z2.53 VL, Z.75 PU o celkové
velikosti cca 4,71 ha byly navrzeny k vypusténi z platného UP.

Jak je patrno z UAP ORP Hustopede, tak zem&délska plida I. tfidy ochrany tvofi 47,14 % a
II. tfida ochrany 24,08 % zemédélskych ploch. Méné kvalitni zemédélska plida se nachazi
v severozapadni Casti mésta, kde je koncentrovana obytnd funkce a na navazujicich
plochach je vymezena lokalita vyskytu zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocichd
s narodnim vyznamem (sysel obecny a Cilimnik bily). Pfedmétny zamér nelze umistit v jiné
poloze s ohledem z divodu vyskytu kvalitnich pid téméF po celém obvodu mésta.

Mésto Velké Pavlovice lezi na pfevazné kvalitni pidé I. a Il. tfidy ochrany. Tato ¢ast mésta
lezi vI. a Il. tfidé ochrany ZPF. Urbanisticky navrzena plocha navazuje na stavaijici
zastavbu a je provazana se stavajici prlimyslovou zénou.

b) Zemédélska puda je vyuzivana jako orna plda. Navrzené feSeni nenarusi organizaci
zemédélského pudniho fondu. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci se Castecné
nahrazuje mistni komunikaci (navrhova plocha Z.5.9 c).

c) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani jen nejnutnéj$i plochy zemédélského
pudniho fondu.

d) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb neni zatéZovano obhospodafovani
zemédélského pudniho fondu.

Zavér:

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond byly porovnany s dalSimi vhodnymi
lokalitami. Kompenzace plochou Z.52, Z.53 a Z.75 se jevi jako velkorysa. Poloha primyslového
arealu za Zeleznici se jevi z urbanistického hlediska jako vhodna, protoZe nedochazi k negativnimu
ovliviiovani stavajicich a navrzenych ploch pro bydleni. Vzhledem k navaznosti na stavajici
pramyslovy areal nelze rozSifeni primyslové zony uvazovat v jiné poloze. V arealu bude nutné
realizovat opatfeni spojené s existenci zaplavového Uzemi Q100. Zaplavové Uzemi se pfevazné
nachazi za télesem zeleznice a v této Casti mésta dochazi jen k lokalnimu preliti vod pres téleso
Zeleznice. NavrZzené zastavitelna plocha se jevi jako vhodna z hlediska urbanistického, vefejného
zajmu i z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu.

Potfeba vymezit novou zastavitelnou plochu pro vyrobu lehkou, dale vyplynula z vyhodnoceni
Ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
ZmenSena plocha zmény €. 5.9 VL byla rozdélena na dvé etapy vystavby. V prvni etapé byla
vymezena plocha Z.5.9a. Velikost plochy 0,635 ha. Do druhé etapy byla zafazena plocha navazujici
plocha o velikosti 0,758 ha.

Vystavbu v plode Z.5.9b VL je mozné zahdjit az po vydani Uzemniho rozhodnuti na stavby v 80%
navazujicich ploch prvni etapy (plocha VL Z.5.9a a Z.48 VL).

Stavajici proluka v primyslové zéné zastavitelna plocha Z.48 se nachézi v ramci stavajiciho
prumyslového arealu, avsak jsou drzeny vlastniky stavajicich provozoven jako strategicka rezerva
pro jejich vlastni rozvoj (podrobnéji viz kapitola k).

Vefejny zajem na odnéti zemédélské pudy je v daném pfipadé jednoznacné naplnén, nebot plocha
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je uréena pro vyrobu, ktera pfinese pfimy hospodarsky pfinos obci a podstatné pfispéje k posileni
zaméstnanosti v Uzemi. Z&mér je umistén v navaznosti na zastavéné Uzemi obce, Cimz splfiuje
pozadavek na minimalizaci zasahu do zemédélského pldniho fondu v souladu se zasadami
ochrany, a proto pfevaZuje vefejny zajem na realizaci z&méru nad vefejnym zdjmem na ochrané
zemédélské pudy.

Pro ochranu zemédélského pidniho fondu byla v daném Gzemi zvolena etapizace, ktera umoziuje
postupné a fizené vyuzivani zastavitelnych ploch v souladu s potfebami obce. Tim je zajisténo, ze k
odnéti zemédélské pldy dochazi pouze v nezbytném rozsahu a v navaznosti na skute¢ny rozvoj
Uzemi, v souladu se zasadami ochrany ZPF.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska KUJMK, Odbor Uzemniho planovani SP.Z[\I. S-JMK
56474/2025, bylo na jednani 17.6.2025 domluveno vypusténi zmény Z.5.10 VL z navrhu UP.

Z.5.11 BV | Bydleni na upati Pavlovické Staré hory, zastavitelna plocha

Soucasné vyuziti pozemku dle KN:

p.€.5828 vinice, vyméra 2756 m?

Platny Uzemni plén: stabilizovana plocha AU zemédélské vSeobecna
Zména ¢.5 Uzemniho planu: zastavitelna plocha BV bydleni venkovské

Zména &.5 UP Velké Pavlovice
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Odlivodnéni:

Iniciatorem zmény je vlastnik pozemku p.¢. 5828, ktery ma zajem o vystavbu rodinného domu v
jizni Casti pozemku. Mésto ma pochybnosti o vhodnosti zdméru pfedevsim kvili neekonomické a
technické obtizné vystavbé vefejné infrastruktury.

Pavlovicka stard hora je lokalitou vyskytu sysla obecného (narodné vyznamného zvlastné
chranéného druhu). Rozloha pfedmétnych pozemki 1425 m2.

Projektant provéfil vhodnost pozemku p.€.5828 pro vystavbu rodinného domu. Pozemek je mirné
svazity a vyuzivan zemédélsky, je zde vysazen vinohrad. Pfedmétné pozemky leZi na IV. tfidé
ochrany ZPF. Zménou ¢.Z2.5.11 BV byla vymezena z divodu urbanistického kontextu i plocha
navazujici na zastavitelnou plochu Z.1.12 BV, kde jiz jeden RD je postaven. Plocha pro z&stavbu
byla vymezena v nezbytné Sifce cca 23 m tak, aby stavby zabiraly takovou $itku, kterd je
definovéna stavajici zastavbou a vymezenou zastavitelnou plochou. Zahrnuty byly i pozemky
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p..5827,5825 a 5824. Pfed navrzenou zastavitelnou plochou je jiz vybudovana jednosmérna
zpevnéna komunikace. Pro zastavitelnou plochu bude nutné prodlouZit stavajici inzenyrské od
stavajiciho RD. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, které tvofi 1 RD.

Viyhody:

. Bezproblémové napojeni na mistni komunikaci (jiz zrealizovana) a inzenyrské sité.

. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, na které je jiz postaven rodinny dim.

o zabor pozemku IV. tfidy ochrany

Nevyhody:

. Plocha lezi ve vymezené vinicni trati

. Plocha lezi v lokalité vyskytu zvIasté chranénych druhl rostlin a zivodichli s narodnim

vyznamem (sysel obecny a Cilimnik bily)

Zdivodnéni navrhovaného feSeni

a) Odnimana zemédélska plda navazuje na zastavéné Uzemi, na kterém je jiz postaven
rodinny dim.

Mésto Velké Pavlovice lezi na prevazné kvalitni pidé I. a Il tfidy ochrany. Urbanisticky
navrzena plocha navazuje na stavajici zastavbu a dojde k zaboru V. tfidy ochrany ZPF.

b) Navrzené feSeni co nejméné naruuje organizaci zemédélského pldniho fondu
(vymezenim kompaktniho tvaru). Zemédélska plda na sousednich pozemcich bude
vyuzivana a obhospodafovana stavajicim zpusobem. Sit zemédélskych ucelovych
komunikaci nebude ménéna.

c) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani jen nejnutnéjsi plochy zemédélského
pidniho fondu. Cast pozemku pfilehajici ke stavajici mistni komunikaci.

d) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb bylo co nejméné zatéZovano
obhospodarovani zemédélského pudniho fondu.

Zaver:

Navrzenou zménou dojde k vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni a k rozSifeni mésta severnim
smérem. Z urbanistického hlediska je zména mozna.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska KUJMK, Odbor (zemniho planovani SP.ZN. S-JMK
56474/2025, bylo na jednani 17.6.2025 domluveno pfefazeni zastavitelné plochy do Il. etapy.
Viystavbu v ploSe Z.5.11 BV je mozné zahdjit az po vydani tzemniho rozhodnuti na stavby v 80%
navazujicich ploch prvni etapy (plocha BV Z.01 a plochy Z.1.12 BV).

Vefejny zajem na odnéti zemédélské pudy je v daném pfipadé naplnén, nebot navrzené plochy pro
bydleni umozni realizaci vystavby pro stavajici obyvatele obce, zejména pro potomky a dalsi ¢leny
mistnich rodin, ktefi jsou vlastniky dotéenych pozemkd. Tim dochazi k podpore generaéni obmény
a k zajisténi kontinuity osidleni, coz méa pfimy vliv na zachovani soudrznosti mistniho spole¢enstvi.
Zamér reaguje na reélnou poptavku po bydleni v rdmci stavajici komunity, je umistén v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi obce a respektuje zasady hospodarného vyuzivani uzemi. Vefejny
zajem na zachovani sociélni stability a kontinuity osidleni tak pfevazuje nad zajmem na Upiné
zachovani pvodniho zemédélského vyuZiti dot€enych pozemki.

V UP je navrzena kompenzace o velikosti 2,93 ha v lokalité za ul. Nadrazni. Plochy navraceny
z ploch bydleni BV do ploch ZZ zelef zahradni a sadova.

2.5.12 BV | Bydleni za Zelnicemi, zastavitelna plocha

Soucasné vyuziti pozemku dle KN:
p.€.6096 orna plda, vyméra 2299 m?
p.€.6090 ovocny sad, vyméra 3876 m?
p.€.6091 vinice, vyméra 4382 m?
p.€.6094 vinice, vyméra 3624 m?
p.€.6095 ovocny sad, vyméra 2664 m?
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Platny uzemni plan: stabilizovana plocha AU zemédélské vSeobecna
Zména €.5 uzemniho planu: zastavitelna plocha BV bydleni venkovské
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Na zakladé nesouhlasného stanoviska KUJMK, Odbor Gzemniho planovani SP.ZN. S-JMK
56474/2025, bylo na jednani 17.6.2025 domluvena vyrazna redukce zastavitelné plochy. Velikost
zastavitelné plochy je 0,19 ha.

Odlvodnéni:

Podnét vzeSel od vlastnik( pozemkd p.¢. 6096, p.C. 6090 a p.E. 6091, ktefi by radi vyuzili ¢asti
svych pozemkd pro vystavbu rodinnych domu se zazemim pro podnikani a pro zemédélstvi
(vinarstvi, skladovani zemédélskych strojd, ...). Uvadi, Ze pro své stavebni zaméry by chtéli vyuzit
55,00 m z délky pozemku. ProtoZe uvedené pozemky nenavazuji na zastavéné Uzemi a
bezprostiedné spolu nesousedi, je zajmové Uzemi rozSifeno také o (mezilehlé) pozemky p.¢. 6094
ap.C. 6095.

Pavlovickd stara hora je lokalitou vyskytu sysla obecného (narodné vyznamného zviastné
chranéného druhu). Rozloha pfedmétnych pozemku 4197 m2.

Projektant provéfil vhodnost pozemku p.€.5828 pro vystavbu rodinného domu. Pozemek je rovinaty
a vyuzivan zemédélsky, nachazi se zde vinohrad, ovocny sad i orna pida. Pfedmétné pozemky leZi
na I. tfidé ochrany ZPF. Plocha pro zastavbu byla vymezena v nezbytné Sifce cca 25 m tak, aby
stavby zabiraly takovou S$itku, ktera je definovana stavajici zastavbou a vymezenou zastavitelnou
plochou. Pfed navrzenou zastavitelnou plochou je jiz vybudovand zpevnéna komunikace. Pro
zastavitelnou plochu bude nutné prodlouzit stavajici inzenyrské od stavajiciho RD. Zastavitelnd
plocha navazuje na zastavéné Uzemi.

Opatreni obecné povahy — Zména &.5 UP Velké Paviovice Stranka 90



Viyhody:

. Bezproblémové napojeni na mistni komunikaci a inzenyrské sité.

. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi.

Nevyhody:

o zabor pozemku |. tfidy ochrany

. Plocha lezi ve vymezené vini¢ni trati

. Plocha lezi v lokalité vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd s narodnim

vyznamem (sysel obecny a Cilimnik bily)

Zduvodnéni navrhovaného reseni

a) Odnimana zemédélska plda navazuje na zastavéné Gzemi.

Mésto Velké Pavlovice lezi na prevazné kvalitni pidé I. a Il tfidy ochrany. Urbanisticky
navrzena plocha navazuje na stavajici zastavbu a dojde k zaboru . tfidy ochrany ZPF.

b) Navrzené feSeni co nejméné naruuje organizaci zemédélského pldniho fondu
(vymezenim kompaktniho tvaru). Zemédélska plda na sousednich pozemcich bude
vyuzivana a obhospodafovana stavajicim zplsobem. Sit zemédélskych G&elovych
komunikaci nebude ménéna.

c) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani jen nejnutnéjsi plochy zemédélského
pidniho fondu. Cést pozemku pfilehajici ke stavajici mistni komunikaci.

d) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb bylo co nejméné zatéZovano
obhospodarovani zemédélského pudniho fondu.

Pozadavky, které vyplynuly ze SEA hodnoceni:

«  Zajistit biologicky prizkum zaméfeny na potencialni vyskyt sysla obecného v dané lokalité a
jejim bezprostfednim okoli.

« S ohledem na snizeni zabor(i ZPF v |. tfidé ochrany zmenSit danou plochu na Urover max.
30 m od hlavni komunikace.

Podminky byly zapracovany do vyrokové Casti Uzemniho planu.

Zavér:

Navrzenou zménou dojde k vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni a k rozSifeni mésta severnim
smérem. Z urbanistického hlediska je zména moznd, nelze vyloucit negativni dopady na Zivotni
prostredi. Vefejny zajem na odnéti zemédélské pldy je v daném pfipadé naplnén, nebot navrzené
plochy pro bydleni umoZzni realizaci vystavby pro stavajici obyvatele obce, zejména pro potomky a
dalSi Cleny mistnich rodin, ktefi jsou vlastniky dotéenych pozemk(. Tim dochazi k podpofe
generacni obmény a k zajisténi kontinuity osidleni, coZ ma pfimy vliv na zachovani soudrznosti
mistniho spoleCenstvi. Z&mér reaguje na redlnou poptavku po bydleni v rdmci stavajici komunity, je
umistén v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce a respektuje zasady hospodarného vyuzivani
Uzemi. Vefejny zajem na zachovani socialni stability a kontinuity osidleni tak pfevazuje nad zajmem
na Upiné zachovani pivodniho zemédélského vyuziti dotéenych pozemku.

V UP je navrzena kompenzace o velikosti 2,93 ha v lokalité za ul. Nadrazni. Plochy navraceny
z ploch bydleni BV do ploch ZZ zeleri zahradni a sadova.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska KUJMK, Odbor Uzemniho planovani SP.ZN. S-JMK
56474/2025 a negativniho hodnoceni, které vyplynulo ze SEA hodnoceni byla zména Z.5.13 SX
z navrhu UP vypusténa.
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2.5.14 SX

Rekreaéni plocha, vinné sklepy (pod Slechtitelskou stanici)

Soucasné vyuziti pozemku dle KN:
p.€.6964 orna plda, vyméra 2243 m?

Platny Uzemni plan: stabilizovana plocha AP. p — pole a trvale travni porosty pole (nové dle
vyhlasky ¢.157/2024 Sb. AP orna plda)
Zména €.5 uzemniho planu: zastavitelna plocha SX smiSené obytné jiné

Odlvodnéni:

Na pozemku p.¢. 6964 planuje vlastnik pozemku vybudovat vinné sklepy vyuzivané pro rekreaci.
Pozemek navazuje na plochu SX smiené obytné jiné pod Slechtitelskou stanici vinafskou.
Projektant provéfil vhodnost pozemku pro vystavbu vinnych sklep vyuzivanych pro rekreaci, této
funkci nejlépe odpovida funkéni plocha SX smiSend obytna jina. Pozemek lezi mezi télesem
Zeleznice a mezi zpevnénou komunikaci. Sifka pozemku je od cca 2 m do 33 m. Z tohoto umisténi
pozemku mezi dvé dopravni télesa Ize usoudit, Ze pozemek nebude pro danou funkci tpIné vhodny.
Vplatném UP ve vyrokové &asti (kap. I.f.2 Podminky pro vyuziti ploch) jsou popsany nutna
opatfeni, aby nové pozemky nebyly obtézovany hlukem a prachem, coZ v tomto pfipadé Ize téZko
docilit. Navic nesmi dojit k pfekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich a
venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich prostorech. Pozemek lezi na I. tfidé ochrany ZPF a
Ize je vyjmout jen ve vefejném zajmu.

Zduvodnéni navrhovaného reseni

a) Odnimana zemédélska plda nenavazuje na zastavéné Uzemi. Plocha lezi v I. tfidé
ochrany zemédélské pudy.

b) Navrzené feSeni co nejméné naruuje organizaci zemédélského pldniho fondu
(vymezenim kompaktniho tvaru). Zemédéiska puda na sousednich pozemcich bude
vyuzivana a obhospodafovana stavajicim zpusobem. Sit zemédélskych ucelovych
komunikaci nebude ménéna.

c) Navrzené feSeni je navrZeno s ohledem na odnimani jen nejnutnéjsi plochy zemédélského
pudniho fondu. Pozemek mezi Zzeleznici a Géelovou komunikaci.

d) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb bylo co nejméné zatéZovano
obhospodarovani zemédélského pudniho fondu.

Zavér:
Z urbanistického hlediska Ize pfedpoklddat negativni dopady na ochranu vefejného zdravi.
Vzhledem k vy3e uvedenym argumentdm v od(ivodnéni neni plocha v daném misté upIné vhodna a
v dalSim fizeni je nutné splnit nasledujici poZadavky:
- Souhlas CD a Spravy Zeleznic se stavbou v ochranném pasmu Zeleznice a v blizkosti
zeleznicniho télesa.
- Prokézat nepfekrofeni maximaini pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a
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venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich prostorech.

Vefejny zajem na odnéti zemédélské pldy je v tomto pfipadé naplnén, nebot zamér vystavby
vinnych sklepu je pfimo funkéné a provozné navazan na pfilehla stanovisté vinic. Sklepy slouzi
kuloZzeni a zpracovani produkce ze zemédélské prvovyroby, €imz podporuji tradicni
obhospodarovani krajiny, zachovani vinohradnictvi a dlouhodobou péci o padu.

Zamér pfispiva k udrzitelnosti zemédélského vyuziti uzemi tim, Ze umoziuje mistnim
péstitelim zpracovavat a uchovavat vlastni sklizefi v bezprostfedni blizkosti vinic, ¢imz dochazi k
efektivnimu vyuziti Gzemi, omezeni pfepravy a posileni mistni produkce. Soucasné napliiuje
vefejny zajem na ochrané kulturni krajiny a zachovani historicky osvédéenych forem hospodaieni.
Vzhledem k pfimé vazbé na zemédélskou pidu nelze povazovat zamér za neslucitelny s ochranou
zemédélského puadniho fondu; naopak, jedna se o jeho funkéni dopInéni, které pfispiva k
dlouhodobému a stabilnimu uzivani pldy v souladu s jejim charakterem.

Z2.5.15 TO |Rozsireni skladky Hantaly

Sougasné vyuziti pozemku dle KN:

p.C. 8645 ostatni plocha, vyméra 1615 m?
p.¢. 8651 orna plida, vyméra 5685 m?2
p.¢. 8661 orna ptida, vyméra 2050 m?2
p.C. 8662 orna puda, vyméra 1942 m?2
p.¢. 8663 orna puda, vyméra 3732 m?2
p.C. 8668 ostatni plocha, vyméra 1463 m?
p.C. 8648 ostatni plocha, vyméra 900 m?
p.C. 8650 ostatni plocha, vyméra 532 m?

Platny Uzemni plan: zastavitelna plocha Z.3.3 TO nakladani s odpady, stabilizovana plocha AP. p -
pole a trvale travni porosty pole (nové dle vyhlasky €.157/2024 Sb. AP orna plda), stabilizovana
plocha MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (nové dle vyhlasky &.157/2024 Sbh. MU
smidené krajinné vSeobecné), interakéni prvek.

Zmeéna C.5 mninu: zastavitelna plocha TO nakladani s odpady, |. etapa vystavby

Oduvodnéni:

Spole¢nost Hantély, a.s., Tovami 22, 691 06 Velké Pavlovice, IC: 42324068, navrhuje zménu
funkEniho vyuziti pozemku p. €. 8645, 8651, 8661, 8662, 8663 a 8668 v k.U. Velké Pavlovice o
celkové vymére 16 487 m2 z ploch AP. p — pole a trvalé travni porosty — pole na plochy technické
infrastruktury TO — nakladani s odpady. Zadatel planuje na t&chto zminénych pozemcich rozsitit
skladku odpadu.

Predmétny pozemek p..8645 je v platném UP zafazen do zastavitelné plochy TO — nakladani
s odpady, a tudiz nebyl ve zméné uveden. Po obvodu skladky je zachovana vnitroarealova biehova
zelen v souladu se stanoviskem SEA hodnoceni ve zméné ¢.3. Skladka odpad(i. Na p.¢. 8648 a
8650 bude ponechana jako areélova zelef.

Lokalita navazuje na stavajici skladku odpadu a je se stavajicim aredlem provazana dopravni a
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technickou infrastrukturou. Lokalita se nachazi cca 2,5 km od nejblizsi zastavby Bofetic a Vrbic. Da
se pfedpokladat zvySeni intenzity nakladni dopravy, zabory pudniho fondu ve lll. tfidé ochrany a
riziko zapachu. V okoli skladky se nachazi zemédélska krajina. Vymezeni plochy tohoto typu ve
vazbé na stavajici infrastrukturu pro nakladani s odpady je vhodnym FfeSenim. Névrhova plocha je
v daném misté z urbanistického hlediska vhodna a nelze ji umistit v jiné poloze.

Viyhody:

o Funkéné a prostorové navazuje na stéavajici areal skladky odpadu a nelze ji vymezit v jiné
poloze.

. Plochy vymezené v tzemnim planu jiz byly zastavény.

° Bezproblémové napojeni na arealovou komunikaci.

o Plocha navazuje na zastavéné uzemi.

o zabor pozemku |Il. tfidy ochrany

Nevyhody:

o Zadné

Zduvodnéni navrhovaného reseni

a) Odnimana zemédélska piida navazuje na zastavéné Uzemi na stavajici skladku a nelze i
umistit v jé poloze. Plocha lezi v lIl. tfidé ochrany zemédélské pady.

b) Navrzené FfeSeni co nejméné naruSuje organizaci zemédélského pldniho fondu
(vymezenim kompaktniho tvaru). Zemédélska plda na sousednich pozemcich bude
vyuzivana a obhospodafovana stavajicim zplsobem. Sit zemédélskych G&elovych
komunikaci nebude ménéna.

c) Navrzené feSeni je navrzeno s ohledem na odnimani jen nejnutnéjsi plochy zemédélského
pudniho fondu.

d) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb bylo co nejméné zatézovano
obhospodarovani zemédélského pldniho fondu.

Zavér:

Navrhovana zména funkCniho vyuZziti pozemkl je z urbanistického hlediska vhodna. Lokalita
navazuje na stavajici skladku a je napojena na dopravni a technickou infrastrukturu, avsak jeji
rozSifeni mlze pfinést zvySenou dopravni zatéz a riziko zapachu.

DalSi zmény ¢.5.16,17,18.19,20,21,22,23,24 nevyvolévaji zabor ZPF.
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Tabulka zabort ZPF

UZEMNIi PLAN VELKE PAVLOVICE — ZMENA C.5 - ZABOR ZEMEDEL SKEHO PUDNIHO FONDU (tabulka 2 dle 271/219 Sb.)

Odhad vyméry zaboru, na Informace o lizieeee
geni . . . . : i i Informace podle ustanoveni § 3 odst. 1
Camzrm R L Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) které bude provedena \nfomace_ existenci 9)“5[9”? el P B 2 §
plochy / NavrZené vyuZiti Souhm vyméry zaboru (ha) rekultivace na o existenci odvodnént ochrané pozemku pism_g) %)
kondoru o 3 zavlah (ha) pfed erozni éinnosti
zemédélskou pudu (ha) ; : .
[ Il I IV V. vody ) (Prevod z plainého UP (%))

5.11 BY bydleni venkovske 0,143 0,143 0 0 0 ne 0,00 %

5.12 BY bydleni venkovske 0,19 017 0,02 0 0 0 ne 0,00 %
PLOCHY BYDLENI Bl (CELKEM) 0,333 0,17 0 0 0,163 0 0 0 0

5.9¢ |UP Plochy vefejnych prostranstvi | 0,09 0,09 | | | I 0 [ o 0 ne 0,00 %
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (CELKEM) 0,08 0,09 0 0 0 0 0 0 0

514 [SX smigené obytné jiné [ 0,22 022 | [ [ ] 0 [ 0 0 ne 0,00 %
PLOCHY SMiSENE OBYTNE JINE (CELKEM) 0,22 0,22 ] 0 0 0 0 0 0

51a VL vyroba lehka 0,33 03 0,03 0 0 0 ne 0,00 %

5.9a VL vyroba lehka 0,635 0,635 0 0 0 ne 0.00 %

5.9b VL vyroba lehka 0,758 0,758 0 0 0 ne 0,00 %
PLOCHY VYROBY LEHKE (CELKEM) 1,723 1,693 0,03 0 0 0 0 0 0

5.15a TO nakladani s odpady 1,49 1,49 0 0 0 ne

5.15b TO nakladani s odpady 0,14 0,14 0 0 0 ne
PLOCHY NAKLADANI S ODPADY TO (CELKEM) 1,63 0 0 1,63 0 0 0 0 0
Zabory ZPF celkem 3,996 2173 0,03 1,63 0,163 0

1) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody
2) informace podle ustanoveni §3 odst. 1 pism g)

Plochy vypusténé z navrhu UP Velké Pavlovice:
2.52 VL 2,56 ha |. tfida ochrany ZPF

Z53VL 1,79 ha l. tfida ochrany ZPF

Z.58 VL redukce o 3,0 ha lll. tfida ochrany ZPF
Z.75PU 0,36 ha I. tfida ochrany ZPF

Z.20 BV 1,83 ha |. tfida ochrany ZPF

Z.21 BV 1,10 ha I. tfida ochrany ZPF

Celkem vypusté&no z navrhu UP Velké Pavlovice 10,64 ha zastavitelnych ploch.
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DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU
Zména €. 5 UP Velké Pavlovice nevyvolava naroky na zabor pozemku uréenych k pinéni funkce lesa.

n.

vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni.

Pripominky opravnénych investorti:
NET4GAS, ze dne 12.5.2025, ¢j.: 3741/25/0VP/Z

5.

6.

10.

11.

12.

Do pfiloZzené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS,
S.r.o.

Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400, DN
1000, DN 900 a DN 800 stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pdorysu plynovodu na obé
strany.

Ustanovenim S 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400, DN 1000 DN
900 a DN 800 stanoveno bezpe¢nostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pidorysu plynovodu na obé
strany.

Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a
pfisluSnych kabelovych rozvod( 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového uzemnéni 100 m na
vSechny strany.

Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. d) energetického zakona je ochranné pasmo elektropfipojky 4 m kolmé
vzdalenosti od pidorysu kabelu na obé strany.

Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikacni sité stanoveno ochranné
pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé strany.

Spoleénost pini povinnost poskytovatele Udajt o Uzemi jejich viozenim do digitalni technické mapy kraje (dle
zakona €. 283/2001 Sb. - stavebni zakon). Spole¢nost od 1.1.2025 jiz neposkytuje aktualni data do uzemné
analytickych podkladd.

Upozorfiujeme, ze navrhové zastavitelné plochy Z.5.2 a T.5.3 zasahuji do ochranné vzdalenosti anodového
uzemnéni Stanice katodové ochrany Velké Pavlovice ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v ochranném
a bezpecénostnim pasmu plynarenského zafizeni je dle S 68 a S 69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon,
v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do
ochranného a bezpeénostniho pasma musi byt projednan s naSim utvarem pro kazdou pldnovanou akci
jednotlivé.

Umistit stavby v ochranném a bezpeénostnim pasmu plynarenskych zafizeni Ize pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni podminky umozriuji.

V pfipadé vysadby musi nad plynovodem a anodovym uzemnénim zistat volny neosazeny pruh Sifky min. 5 m
na obé strany od pudorysu plynovodu a anodového uzemnéni. Nad elektropfipojkou musi zlstat volny
neosazeny pruh min. v rozsahu pfisluSného ochranného pasma. Nad trasami kabel(i musi zustat volny
neosazeny pruh Sifky min. 1,5 m na obé strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuZivan jako cesta pro
mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a pfejezdy mechanizml jsou mozné pouze pres zpevnéné
plochy.

V textové Easti ndvrhu zmény &.5 tzemniho planu Velké Pavlovice doporuéujeme doplnit informace o technické
infrastruktufe ve spravé NET4GAS, s.r.0. v€etné informaci o jejich ochrannych a bezpe€nostnich pasmech dle
bodu 2.

Do koordina¢niho vykresu poZadujeme zakreslit vSechna plynarenské zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o.
vCetné jejich ochrannych a bezpe€nostnich pasem.

V z&jmovém Uzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni provozovana spolecnosti
NET4GAS, s.r.0.

Upozorfiujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachézet plynérenska zafizeni jinych vlastnikd ¢i spravcu a zafizeni
nefunké&ni/neprovozovana.

Pfipominky:
K navrhu zmény €. 5 tzemniho planu Velké Pavlovice mame, jakozto opravnény investor, nasledujici pfipominky
uplatfiované v rdmci S 94 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu:
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V' koordinaénim vykrese pozadujeme doplnit zakresy linie tras obou metalickych kabeld, elektropfipojky,
umisténi stanice katodové ochrany Velké Pavlovice, trasy anodovych uzemnéni a pfisludnych kabelovych
rozvodu véetné vSech chybéjicich ochrannych a bezpecnostnich pasem vsech zafizeni ve spravé NET4GAS,
S.r.o.

Pozadujeme do textové ¢asti k navrhovym zastavitelnym plochdm Z.5.2 a T.5.3 uvést informaci o podmince
pfedchoziho vydéani pisemného souhlasu se stavbami provozovatelem plynérenského zafizeni.

Oduvodnéni pfipominek:
Jedna se o pozadavky vyplyvajici z platné legislativy. Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k
zajisténi jejich bezpeného a spolehlivého provozu. Bezpeénostni pasma jsou urena k zamezeni nebo zmirnéni
ucinkl pfipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpeénosti a majetku osob.
Umisténi staveb v ochranném a bezpec¢nostnim pasmu je dle § 68 a § 69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

Vyhodnoceni: poZadavky budou respektovany. Limity zakresleny do pfislusnych vykrest a do oddvodnéni textové
¢asti budou doplnény poZadované skutec¢nosti.

Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., pfipominka za dne 23.4.2025 s ¢j.: POZ-2025-000825
K projednavanému Navrhu zmény &, 5 UP Velké Pavlovice vydava spoleénost Vodovody a kanalizace Bieclav, a. s.
toto vyjadfeni:

1. Dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakond, v
aktualnim znéni, se dle S 1 odst. 2 vodovody a kanalizace zfizuji a provozuji ve vefejném zajmu.

2. Vzhledem k vyznamnosti této technické infrastruktury (rozvodné vodovodni a kanaliza¢ni sité) je nutno umoznit
pfistup a pfijezd k technické infrastruktufe pro stavebni mechanizaci a dostateény manipulaéni prostor pro
zajistovani jejich provozuschopnosti. Pi situovani staveb v blizkosti vodovodni a stokové sité je nutno
respektovat trasy téchto siti véetné jejich ochrannych pasem. Rozsah ochrannych pasem je stanoven v S 23
zak. €. 274/2001 Sb.

3. Zpracované uzemni studie pro zastavitelné plochy budou predloZeny spole¢nosti VaK Bfeclav, a.s. k vyjadfeni
z hlediska planované potfeby pitné vody a mnozstvi a znecisténi odvadénych odpadnich vod do vefejné
kanalizace.

Vyhodnoceni: pfipominky jsou v obecné roviné bez konkrétnich pozadavki na vymezené plochy v navrhu zmény
¢. 5 UP Velké Pavlovice

Pfipominky sousednich obci: nebyly doru¢eny
K vefejnému projednéni nebyly podany zadné pripominky
Pripominky ob¢ani: nebyly doruéeny

I. Vyhodnoceni opakovaného spoleéného jednani o navrhu Z5 UP Velké Pavlovice
0SJ 4.12.2025
II. Vyhodnoceni opakovaného veiejného projednani navrhu Z5 UP Velké Pavlovice
OVP 4.12.2025

Pfipominky opravnénych investoru:
NET4GAS, ze dne 27.11.2025, ¢j.: 10962/25/0VP/Z
1. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400, DN
1000, DN 900 a DN 800 stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pddorysu plynovodu na obé
strany a ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody stanoveno
bezpec€nostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pidorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikaéni sité a kabel protikorozni
ochrany stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdéalenosti od pidorysu kabelu na obé strany.
2. Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stévajici plynovody DN 1400, DN
1000, DN 900 a DN 800 stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pddorysu plynovodu na obé
strany.
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Ustanovenim S 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400, DN 1000 DN
900 a DN 800 stanoveno bezpec€nostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé
strany.

Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je ochranné pasmo anodového uzemnéni a
prislusnych kabelovych rozvodd 1 m, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového uzemnéni 100 m na
vSechny strany.

Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. d) energetického zékona je ochranné pasmo elektropfipojky 4 m kolmé
vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé strany.

Ustanovenim S 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikacni sité stanoveno ochranné
pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pldorysu kabelu na obé strany.

3. Spoleénost plni povinnost poskytovatele udaji o Uzemi jejich vioZzenim do digitalni technické mapy kraje (dle
zakona €. 283/2001 Sb. - stavebni zakon). Spolecnost od 1.1.2025 jiz neposkytuje aktualni data do uzemné
analytickych podkladd.

4. Upozoriiujeme, Zze navrhové zastavitelné plochy Z.5.2 a T.5.3 zasahuji do ochranné vzdélenosti anodového
uzemnéni Stanice katodové ochrany Velké Pavlovice ve spravé NET4GAS, s.r.0. Umisténi staveb v ochranném
a bezpecénostnim pasmu plynarenského zafizeni je dle S 68 a S 69 zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zakon,
v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do
ochranného a bezpeénostniho pasma musi byt projednan s naSim Utvarem pro kazdou planovanou akci
jednotlivé.

5. Umistit stavby v ochranném a bezpeénostnim pasmu plynarenskych zafizeni lze pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni podminky umozriuji.

6. V pfipadé vysadby musi nad plynovodem a anodovym uzemnénim zUstat volny neosazeny pruh Sitky min. 5 m
na obé strany od pldorysu plynovodu a anodového uzemnéni. Nad elektropfipojkou musi zlstat volny
neosazeny pruh min. v rozsahu pfislusného ochranného pasma. Nad trasami kabell musi zistat volny
neosazeny pruh Sifky min. 1,5 m na obé strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan jako cesta pro
mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a prejezdy mechanizmi jsou mozné pouze pres
zpevnéné plochy.

7. V textové &asti navrhu zmény €.5 tzemniho planu Velké Pavlovice doporucujeme doplnit informace o technické
infrastruktufe ve spravé NET4GAS, s.r.o. véetné informaci o jejich ochrannych a bezpeénostnich pasmech dle
bodu 2.

8. Do koordinaéniho vykresu pozadujeme zakreslit vSechna plynérenska zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.0.
vCetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.

V zajmovém Uzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plyndrenska zafizeni provozovana spole¢nosti
NET4GAS, s.r.0.

Upozorfiujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastnik( ¢i spravcl a zafizeni
nefunkéni/neprovozovana.

Pfipominky:
K navrhu zmény €. 5 Uzemniho planu Velké Pavlovice mame, jakozto opravnény investor, nasledujici pfipominky
uplatiované v ramci S 94 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich predpisu:

V' koordinanim vykrese pozadujeme doplnit zakresy linie tras obou metalickych kabell, elektropfipojky,
umisténi stanice katodové ochrany Velké Pavlovice, trasy anodovych uzemnéni a pfislusnych kabelovych
rozvodu véetné vSech chybgjicich ochrannych a bezpe€nostnich pasem vSech zafizeni ve spravé NET4GAS,
S.r.0.

Pozadujeme do textové ¢asti k navrhovym zastavitelnym plocham Z.5.2 a T.5.3 uvést informaci o podmince
pfedchoziho vydéani pisemného souhlasu se stavbami provozovatelem plynarenského zafizeni.

Odudvodnéni pfipominek:

Jedna se o poZzadavky vyplyvajici z platné legislativy. Plyndrenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k
zajisténi jejich bezpeéného a spolehlivého provozu. Bezpe€nostni pasma jsou urena k zamezeni nebo zmirnéni
ucink pfipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpe¢nosti a majetku osob.

Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu je dle § 68 a § 69 zékona €. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.
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Vyhodnoceni: pfipominky jsou bezpfedmétné.

Odavodnéni: Pripominky se netykaji ménénych ¢asti navrhu Z5 UP Velké Pavlovice. Opravnény investor uved! k
opakovanému vefejnému projednani obdobné pfipominky jako ve vyjadfeni k vefejnému projednani. Tém bylo
vyhovéno. Jejich zapracovani bylo pfedlozeno ke kontrole pfi opakovaném vefejném projednani.

Upozornéni na ochranna a bezpecénostni pasma, ktera jsou limitem, vyplyvajicim z jinych zakonnych predpist a nelze
je opominout, byla zapracovana do textové &asti odGvodnéni navrhu Z5 UP Velké Pavlovice.

Pro informaci je potfeba uvést, Ze opravnény investor mize, dle §103 odst 3 stavebniho zakona 283/2021 Sb., ve
spojeni s § 323 odst. 5 a §334b zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni, uplatnit pfi opakovaném vefejném
projednani oddvodnéné namitky pouze proti ménénym ¢astem navrhu feseni.

GAS NET, ze dne 24.11.2025, ¢j.: 500346742

Pozaduji u transformacni plochy T.5.3 v tabulce na str. 13 doplnit vétu: Jakékoliv ¢innosti v OP a BP plynovych
zafizeni je dle §69 zakona €. 458/2000Sb. (energeticky zakon) podminéno vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.

Vyhodnoceni: pfipominka je bezpfedmétna

Uvedené upozornéni na ochranna a bezpecnostni pasma, ktera jsou limitem, vyplyvajicim z jinych zékonnych
pfedpisti a nelze je opominout, budou zapracovana do textové ¢asti odtvodnéni navrhu Z5 UP Velké Pavlovice.

Pro informaci je potfeba uvést, ze opravnény investor mlze, dle § 103 odst 3 stavebniho zakona 283/2021 Sb., ve
spojeni s § 323 odst. 5 a §334b zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni, uplatnit pfi opakovaném vefejném
projednani odvodnéné pfipominky proti ménénym &astem navrhu feseni.

Pfipominky sousednich obci: nebyly doruéeny

Ad. Il. K vefejnému projednani nebyly podany zadné piipominky

0. Posouzeni souladu Gizemniho planu s jednotnym standardem

Doklad z elektronického kontrolniho néstroje prokazujici soulad datové Casti uzemné planovaci dokumentace
s jednotnym standardem.

Kontrola Zmény &5 Uzemniho planu Velké Pavlovice a Uplného znéni (zemniho planu Velké Paviovice bude
provedena na strankach (https://etl-up-new.uur.cz/), po projednani zmény ¢.5 UP Velké Pavlovice. Protokoly o
provedené kontrole budou soucasti prilohy ¢€.5.

. PRILOHY

Pfiloha €. 1 — Graficka &ast vyroku v poétu sedmi vykrest

Pfiloha €. 2 — Graficka &ast odiivodnéni v po¢tu dvou vykrest

Pfiloha €. 3 — Obsah opatfeni obecné povahy

Pfiloha €. 4 — Srovnavaci text s vyznaenim zmén

Pfiloha ¢.5 — Doklad z elektronického kontrolniho néstroje prokazuijici soulad datové Casti Uzemné planovaci
dokumentace s jednotnym standardem.

Pfiloha &.6 — Vyhodnoceni viivu navrhu UP na udrzitelny rozvoj

Pfiloha €.7 — SEA hodnoceni
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IV. POUCENI

Zména ¢&. 5 UP Velké Pavlovice vydavana formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1
spravniho fadu, nabyvé ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.
Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

Petr Hasil Mgr. Renata Blahova
starosta mistostarostka
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