OBEC NIKOLCICE
Obec Nikol€ice, Nikol&ice 85
69171
NikolCice

OPATRENi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Nikol€ice, jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon*), ve vazbé na § 323 odst. 8
stavebniho zé&kona, § 10, § 11 a § 171 a nésledujicich z&kona ¢. 500/2004., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpis, za pouZiti § 43 odst. 4, § 50 a § 51 zakona ¢. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni platném k 31.12.2023, a v souladu s § 80 az § 84 stavebniho zakona as vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu v platném znéni, vydava:

UZEMNi PLAN NIKOLCICE

Uzemni plan Nikol¢ice se vydava pro katastralni Gzemi Nikol¢ice. Nedilnou sougasti Uzemniho planu Nikol&ice je
graficka ¢ast (pfiloha €. 1 k opatfeni obecné povahy).

1.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000
.2. Hlavni vykres 1:5.000
1.3. Viykresy Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:2.000
1.4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanace 1:5.000
1.5. Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5.000
1.6. Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5.000
1.7. Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5.000
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1.VYROK

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi se vymezuje k datu 15.9.2025.

Zastavéné Uzemi je zakresleno v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykrese:
- 1.1. Viykres zakladniho €lenéni uzemi

- 1.2. Hlavni vykres

1.2

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Stfednédoba koncepce rozvoje Uzemi obce stanovuje zakladni piistupy pro vystavbu v (zemi a udrzitelny rozvo;.

1.2.1

Koncepce rozvoje uzemi obce:

zachovava (podporuje) stavajici typ zastavby, respekiuje a podporuje jak venkovskou zastavbu
kompaktni, tak rozvolnénou venkovskou formu zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a
respektuje a rozviji cenné pfirodni a typické krajinné prvky,

stanovuje rozvoj s preferovanou funkci bydleni venkovského a smiseného obytného venkovského
v centru i na okrajich obce,

navrhuje plochy bydleni jiné a bydleni hromadné v lokalité Zerotinky,

navrhuje plochu obéanského vybaveni komeréniho,

navrhuje plochu obéanského vybaveni verejného,

navrhuje dvé plochy obéanské vybaveni sport,

stanovuje rozvoj ploch verejnych prostranstvi véeobecnych,

navrhuje Ctyfi plochy zelené - parky a parkové upravené plochy,

navrhuje dvé plochy zelené - zahrady a sady,

navrhuije tfi plochy lehké vyroby,

navrhuje dvé plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady pro COV a sbérny dviir

navrhuje dvé plochy piestavby — plochy obCanského vybaveni vefejného

navrhuje jednu plochu pfestavby — plochu bydleni venkovského

navrhuje koridor technické infrastruktury CNZ. TEPO7

respekiuje stavajici cyklotrasy a turistické trasy pro rozvoj cykloturistiky a cestovniho ruchu,

navrhuje feSeni pro zlepSeni Zivotniho prostfedi — navrh inzenyrskych siti v novych lokalitdch, dopravni
obsluhy, navrh vefejnych prostranstvi, izolaéni a parkové zelené a dalsi,

Koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot v izemnim planu Nikol¢ice
spociva vive:

principu respektovani stavajiciho typu venkovského osidleni a jeho historické struktury pfi souéasném
napInéni rozvojovych potieb obce NikolCice,

prostfednictvim ur€eni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany
nové rozvojové plochy,

zachovani stavajiciho typu zastavby a uméfeny rozvoj bydleni hromadného a jiného

respektovani a podporovani jak kompaktni, tak rozvolnéné formy venkovské zéstavby v krajinném prostfedi
a na okrajich sidla a v respektovani a rozvoji cennych pfirodnich a typickych krajinnych prvkd,

vymezeni prostorovych regulativil (vySkova regulace — maximalni vySka zastavby, koeficient zastavéni),
k zajiSténi ochrany kulturnich hodnot (obrazu obce, nemovitych kulturnich pamatek) a krajinného razu,

ve vymezeni Casti Uzemi s prvky regulaéniho planu

upfesnéni uzemniho systému ekologické stability a navrhu jeho dalSich ¢asti k posileni pfirodnich
hodnot Uzemi a zvySeni ekologické stability krajiny,

respektovani nemovitych kulturnich pamatek,

vymezeni pamatek mistniho vyznamu, historicky a architektonicky hodnotnych staveb a drobnych
sakralnich paméatek

respektovani archeologickych nalezist,

respektovani vyznamnych krajinnych prvku - lesy, rybniky, vodni toky, udolni nivy a v maximalni mozné
mife i rozptylenou krajinnou zeler — remizky, meze, bfehové porosty s cilem zachovat krajinny réz,



- ochrang okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemédélské pldy, lesa, vodnich ploch a zelené,

- respektovani migraCné vyznamného Uzemi,

- respektovani navrzeného registrovaného vyznamného krajinného prvku K Polejtni,

- respektovani lokalita soustavy Natura 2000 - EVL Predni kout a EVL Rumunska bazantnice,

- respektovani dvou lokalit vyskytu zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivo€ichu s narodnim
vyznamem

- na pozemcich pamatek mistniho vyznamu, historicky a architektonicky hodnotnych staveb nebo v blizkosti
téchto pozemk( — se nepfipousti umisténi staveb, zmén staveb a ostatnich zmén v Gzemi, které by
znehodnotily jejich jedine€nost a celkovy charakter uzemi,

- nepfipousti se zahrnovat pamatky mistniho vyznamu a drobné sakralni pamatky dosud stojici na vefejnych
prostranstvich do oplocenych pozemki obytného Uzemi a zahrad nebo oplocenych areald jinych funkénich
ploch, které nejsou vefejnosti pfistupné.

1.3 URBANISTICKA KONCEPCE

1.3.1  Urbanisticka koncepce spociva v:
Clenéni feseného Uzemi na:
1. zastavéné Uzemi a v ném vymezuije:
- stabilizované plochy
- plochy prestavby
2. zastavitelné plochy
3. nezastavéné uzemi
4. plochy zmén v krajiné

Vymezeni ploch €lenénych dle odstavce uvedeného vyse s rozdilnym zplsobem vyuZitim je feSeno s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi, se zfetelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména
z dlvod( omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavk( na uspofadani a vyuzivani tzemi.
Urbanisticka koncepce Uzemniho rozvoje obce NikolGice navazuje na souc¢asné funkce, které sidlo pini. Jedna se
primarné o funkce bydleni, ob&anského vybaveni, sportu a vyroby. Tyto z&kladni funkéni oblasti jsou urbanistickou
koncepci rozvoje feSeného Uzemi dale posilovany. SouCasné Uzemni plan pamatuje na rozvoj ploch s jinym
funkénim uréenim.

Jsou stabilizovany tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

- Obytna funkce s prolindnim mistnich sluzeb, kterd dominuje centru obce (fadova venkovska zastavba
okolo navsi podél hlavni silnice). Tato ¢ast obce se navrhuje jako stabilizované plochy smiSené obytné
venkovskeé.

- Plochy bydleni venkovského (BV) v okrajovych ¢astech obce a v Novém Dvore.

- Plochy bydleni hromadného (BH) v severni ¢asti obce a jedna plocha v Novém Dvore.

- Plochy obéanského vybaveni verejného (OV) (areal Kostela Sv. Jakuba Starsiho, Evangelicky kostel,
obecni ufad, matefska Skola, zakladni Skola, knihovna).

- Plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK) hospoda a smiSené zbozi — COOP Jednota.

- Plocha sportu plocha obéanského vybaveni sport (OS) je vymezena v severni Casti obce za zakladni
Skolou

- Hibitov vseverni Casti obce. Tato Cast obce se navrhuje jako stabilizovana plocha obéanského
vybaveni hibitovy (OH).

- Plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ) severné od obce — Zemédélské druzstvo a areal Nového
Dvoru.

- Plocha nakladani s odpady (TO) v centru obce (sbérny dvdr).

Jsou navrhovany tyto zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
- plochy bydleni venkovského po obvodu obce v logické navaznosti na zastavéné uzemi. V k.u. NikolCice
se vymezuiji plochy pro bydleni venkovské Z.1-2.13 BV,32,33 BV,
- plochy bydleni jiné Z.34 a,b BX,
- plochy bydleni hromadného Z.35 a,b BH,
- plochy obéanského vybaveni vefejného Z.38 OV a obéanského vybaveni komeréniho Z.36 OK,
- plochy ob&anského vybaveni sport Z.14,15 OS,
- plocha vyroby lehké Z.18 a 37 VL severné od obce,



- plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady Z.17 TO — navrh arealu pro COV, a Z.29 TO pro
sbérny dvdr,

- plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych Z.20 — 23 PU, Z.31 PU,

- plochy zelené - parky a parkové upravené plochy Z.24,25,26,39 ZP,

- plochy zelené - zahrady a sady Z.27 a 28 ZZ.

Jsou navrhovany tyto transformacni plochy péestavby:
- plocha ob¢anského vybaveni vefejného — T.1 OV,
- plocha bydleni vesnického — T.2 BV,

Jsou navrhovany tyto plochy zmén v krajiné:
- plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné — K1, K.2, K.3 WU a K.30 WU
- plochy pfirodni vSeobecné — pro izemni systém ekologické stability - K.4 - K26 NU a K.29 NU
- plochy smiSené krajinné — ochrana proti ohrozeni Gzemi — K.27,28 MU.o
- plochy zelené krajinné — K.31 ZK

1.3.2  Urbanisticka kompozice spoéiva v:

- v respektovani zaloZeni obce podél hlavni komunikace

- vrespektovani centralniho charakteru navsi

- respektovani historické venkovské zastavby

- respektovani vodnich tok{ — Nikolicky a Sitboficky potok.

- respektovani vyznamnych objektil a stavebnich dominant (kostely, ZS, MS, OU a dalsi

1.3.3  Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby, ploch koridori technické infrastruktury a systému
sidelni zelené

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Navrh

je zobrazen v grafické ¢asti Uzemniho planu, v hlavnim vykrese a tvofi zavaznou €ast Gzemniho planu.

ZASTAVITELNE PLOCHY
Vymezuji se tyto zastavitelné plochy: .
PODMINENO
Oznaceni Umisténi stavb Prevladajici navrhovany | ZPRACOVA ETAPA Vyméra v
y zpusob vyuziti NIMUS,RP | VYSTAVBY ha
Z1BV sever obce Bydleni venkovské NE I,.etapa 0,15
vystavby
2BV sever obce Bydleni venkovské NE I,.etapa 0,34
vystavby
Z3BV severozapad obce Bydleni venkovské NE I’.etapa 0,77
vystavby
Z4BV severozapad obce Bydleni venkovské NE I’.etapa 1,05
vystavby
Z5BV severozapad obce Bydleni venkovské NE I,.etapa 0,64
vystavby
768V z4pad oboe Bydleni venkovské NE | etapa 1,03
vystavby
Z7BV jih obce Bydleni venkovské NE | etapa 0,12
vystavby
G , . l.etapa
Z8BV jihozapad obce Bydleni venkovské NE . 0,26
vystavby
Z9BV jih obce Bydleni venkovské NE | etapa 0,17
vystavby
Z10BV jih obce Bydleni venkovské NE | etapa 0,77
vystavby
, , , Ano l.etapa
ZA11abBV |[jihobce Bydleni venkovské (U1) Vistavby 1,3
, . ) Ano l.etapa
Z12a,bBV |jihobce Bydleni venkovské (U1) vistavby 0,53




y , . Ano l.etapa
Z13BV jih obce Bydleni venkovské (U1) vistavby 1,2
Z.32BV vychod obce Bydleni venkovské NE | etapa 0,23
vystavby
733BV | zapad obce Bydleni venkovské NE Il.etapa 1,89
vystavby
, A Ano l.etapa
Z.34a,bBX |[jihobce Bydleni jiné (U1) Vistavby 0,7
; , , Ano l.etapa
Z2.35a,bBH |jihobce Bydleni hromadné (U1) vistavby 0,74
736 OK jih obce Obcanvsk’e vybaveni Ano I:etapa 0.1
komer¢ni (U1 vystavby
Z.38 OV severovychod obce | ObCanské vybaveni vefejné NE I:etapa 1,0
vystavby
73970 severovychod obce Zelefi ochranna a izola¢ni NE I:etapa 0.48
vystavby
214 0S sever obce Obcanské vybaveni sport NE I:etapa 0,26
vystavby
21508 severozapad obce Obcanské vybaveni sport NE I:etapa 0,05
vystavby
ZA8VL  |severozapadobce | Vjroba lehka NE | etapa 1,72
vystavby
Z37VL  |severozépadobce | V{roba lehka NE | etapa 117
vystavby
ZA7T0 sever obce Nakladéni s odpady NE | etapa 0,31
vystavby
22970 sever obce Nakladéni s odpady NE | etapa 0,39
vystavby
216 PU sever obce Vve reina prlostranstw NE I’.etapa 0,07
vSeobecna vystavby
Z20PU severozapad obce Vve reina pryostranstw NE I:etapa 0,1
vSeobecna vystavby
Z21PU  |severozépadobce | 'ereind prostranstyi NE | etapa 053
vSeobecna vystavby
222PU zépad obce Vve rejna prlostranstw NE I’.etapa 0,24
vSeobecna vystavby
223abPU | jih obce verejna prostranstvi NE | etapa 115
vSeobecna vystavby
Z31PU | zapad obce Verejna prostranstvi NE | etapa 038
vSeobecna vystavby
7247P  |severozépadobce | 2%IeN parkova a parkove NE | etapa 0,14
upravené plochy vystavby
2257P severovychod obce Zelen pa’rkova a parkove NE I’.etapa 2,72
upravené plochy vystavby
7267P  |severovjchod obce | 281N parkovd a parkove NE | etapa 0,03
upravené plochy vystavby
227177 severozapad obce Zelen zahradni a sadova NE I,.etapa 49
vystavby
22877 jihozépad obce Zelen zahradni a sadova NE I’.etapa 0,3
vystavby
CELKEM 35,55 ha

VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH
V Uzemnim planu jsou vymezeny transformacni plochy.

PREHLED TRANSFORMACNICH PLOCH VYMEZENYCH UZEMNiM PLANEM NIKOLCICE

Oznaceni | Umisténi stavby ‘F:;ﬁ\g?idajlm navrhovany zpuisob Vymeéra v ha
T10V jih obce Obcanské vybaveni vefejné 0,21
T.2BV jihozapad obce Bydleni venkovské 0,1




| CELKEM 0,31 ha

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU TECHNICKE INFRASTRUKTURY
V/ izemnim planu se vymezuiji tyto plochy a koridory technické infrastruktury:

Oznadeni Umisténi stavby Prevladajici navrhovany zpusob vyuziti

Koridor nadmistni  technické infrastruktury
CNZ.TEPO7 - VTL plynovod Brumovice — Uher€ice,
Sitka koridoru 320 m vrozsahu budouciho
bezpeénostniho pasma.

CNZ.TEPO7 | k.u. NikolCice

1.4  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.41  Dopravni infrastruktura

1.4.1.1 Silni¢éni doprava

Dopravni kostra silnic prochazejici obci je stabilizovana. Jedna se o tyto silnice:

Cislo silnice Nazev silnice

1/381 Pohotelice — Divaky — Kiepice — Zarosice
1/420 /52 — Hustopece - Nikol€ice

1110511 TéSany - Sitbofice - Nikolgice

11/41612 Velké Némdice - Moutnice

Zastavitelné plochy Z.18 budou napojeny jednim dopravnim napojenim na silnici 11/381. Silnice 11/381 ma v
prjezdnim Useku charakter sbémé komunikace funkéni skupiny B.
Pro novou zastavbu v lokalité Zerotinky jsou navrzeny nové zastavky autobusové dopravy.

1.4.1.2 Mistni komunikace, G¢elové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci v zastavéném Gzemi tvofi stavajici silnice II. a Ill. tfidy. Tyto silnice zajistuji
v priichodu obci pfimou dopravni obsluhu okolnich objektd. Silnici Il. tfidy ¢. 381 zafazujeme do funkéni skupiny B,
tj. sbémé komunikace s omezenim pfimé obsluhy. Silnici lll. tfidy & 0511 zafazujeme do funkéni skupiny C,
tj. obsluzné komunikace.

Stavajici a navrzené mistni komunikace k rozvojovym plochdm jsou zafazeny do funkénich skupin C — obsluzné
komunikace, a D1 - komunikace se smiSenym provozem (p&Si zény, obytné zény). Funkéni skupiny mistnich
komunikaci jsou zobrazeny v grafické ¢asti UP — Viykres &. 1.2 Hlavni vykres.

Pii feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky €. 104/1997 Sb. v platném znéni,
kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni a dle CSN 736101, CSN
736102 a CSN 736110.

Navrhuiji se tyto Upravy mistnich komunikaci:
V navrhu Uzemniho planu je vymezena

- plocha vefejného prostranstvi vdeobecna Z.16, 20, 21, 22, 23 a,b, 31 PU v k.u. NikolCice, nové ulice pro
zastavitelné plochy

Plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace jsou navrzeny a zakresleny ve vykrese: €. |.2 Hlavni vykres.
Stavajici hlavni U¢elové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho plénu a jsou stabilizované.
Navrzené liniové ucelové komunikace byly pfevzaty s komplexnich pozemkovych Uprav a byly zakresleny v izemnim

planu.

NavrZené Ucelové komunikace jsou zakresleny ve vykrese: €. 1.2 Hlavni vykres.



1.4.1.3 Doprava v klidu (odstavna stani)

Plochy pro parkovani vozidel jsou pfipustné v ramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni infrastruktury, ploch
vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které plochy pro parkovani pfipoustéji
jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

Stanovuje se stupen motorizace 1:2,5.

1.4.1.4 Doprava letecka

Resené (zemi se nachazi v ochrannych pasmech (OP) vefejného mezinarodniho leti§té Brno/Tufany, a to
konkrétné v OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor B. OP byla vydana Uradem pro civilni letectvi UCL dne
30. 04. 2015 pod ¢.j. 7906-13-701, které je nutno respektovat.

1.4.1.5 Cyklisticka a pési doprava
V Uzemnim plénu v zastavéném uzemi obce jsou podél silnic Il. tfidy a podél mistnich komunikaci vedeny stavajici
pési komunikace. V Gzemnim planu jsou navrzeny nové pési komunikace.

TURISTICKE TRASY
V izemnim planu je stabilizovana a respektovana modréa turisticka trasa a Cervené znacena turisticka trasa Cesta
T.G. Masaryka:

» Modra turisticka trasa zacinad v k.U. Velké Némdéice a vede pfes centrum obce Kfepice na vychod, kde
vstupuje do k.U. Nikol€ice. Je trasovana zaroveni s Velkopavlovickou cyklotrasou po spole¢né hranici k.u.
Krepice a k.u. Nikol&ice smérem na jih. Dale uhyba na vychod a vede pod Lis&im vrchem a Zerotinskym
vrchem. U vychodni hranice k.U. Nikol¢ice uhyba na jih do k.U. Kurdéjov. Odtud pokraduje po spole¢né
hranici k.0. Kurdéjov a k.U. Divaky pod vrcholem Pfedni kout. Poté vede po hranici k.U. Kurdéjov a k..
Boleradice pres obce Kobyli a Vrbice do k.0. Cejkovice.

+ Cesta T.G. Masaryka, ktera vede z centra obce Hustopece do k.U. Kurdéjov. K.U. NikolCice prochazi jen
okrajové u jihovychodni hranice, pfi pfestupu z k.u. Kurdéjov do k.. Divaky, kde pokracuje vychodné pres
centrum obce do k.u. Klobouky u Brna. Odtud je trasovéna pfes vinohrady na kopci Harasky k obci
Brumovice, dale pokratuje do obci Cejée, Cejkovice a Muténice. Trasa konéi v centru obce Hodonin.
Celkova délka trasy je 60,5 km.

CYKLISTICKE TRASY

» V (zemnim planu je stabilizovana a respektovana Velkopavlovicka vinafska stezka a Cyklotrasa 5113.

«  Velkopavlovicka vinaiska stezka zagina v k.u. Zidlochovice a pokraduje do k.u. Kfepic, kde se vétvi
na dva okruhy. Severni maly okruh vede pfes k.. Nikol¢ice pod Li§&im a Zerotinskym vrchem, spoleéné
s modrou turistickou trasou. Dale vede na jihovychodé podél hranice k... Nikol&ice az do k.0. Sitbofice.

» Cyklotrasa 5113, ktera zacina v centru obce Blucina a pfes k.u. Ménin vstupuje do k.u. NikolCice v severni
¢asti u Rumunské bazantnice a dale pokracuje po silnici 111/41612 do Kfepic. Trasa uhyba do k.U. Kepice,
kde vede spole¢né s Velkopavlovickou vinafskou stezkou ke spole¢né hranici k.U. Kfepice a k.u. NikolCice.
Poté opét vstupuje do k.U. NikolCice, kde prochazi centrem obce. Pokracuje dale na vychod,
kde se napojuje na severni okruh Velkopavlovické vinafské stezky. Cyklotrasa je vedena po silnice 11/381.

Komunikace pro cyklistickou a péSi dopravu v krajiné jsou stanoveny podminéné pfipustné v jednotlivych funkénich
plochach.

Pési provoz bude veden v plochach dopravni infrastruktury, plochach vefejnych prostranstvi a plochach vefejné
zelené po chodnicich podél pratahl silnice a hlavnich mistnich komunikaci. Ve zklidnénych ¢astech obce je pési
provoz ponechan spolu s dopravou motorovou na jednom télese. Cyklisticka doprava je vedena po siti silnic,
mistnich a U¢elovych komunikaci.

Stavajici pési komunikace, turistické trasy a cyklotrasy jsou zakresleny ve vykrese: Il.1 Koordinaéni vykres.

1.4.2 Technicka infrastruktura

1.4.2.1 Zasobovani vodou
Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Rajhrad.



V8echny vymezené zastavitelné plochy budou napojeny na vodovodni sit. Vypoétenou potfebu vody je navrzeno
pokryt z tohoto vodovodu. Ostatni stavajici trasy vodovodu jsou v Uzemnim planu zakresleny a stabilizovany.

Hlavni navrzené a stavajici trasy vodovodni sité jsou zakresleny ve vykrese €. I.7 - Koncepce technické
infrastruktury — vodni hospodaistvi.

1.4.2.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
V obci Nikol€ice neni kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod.

V obci NikolGice bude pro odvadéni odpadnich vod, vzhledem k pifijatelnému stavebnimu a technickému stavu,
ponechana stavajici kanalizace. Nevyhovuijici stavajici stoky v obci budou rekonstruovany a v mistech vydsténi do
vodniho toku budou podchyceny kanalizaénim sbératem. V mistech, kde kanalizace chybi, bude stokova sit
doplnéna o nové Useky kanalizace.

Takto dopInéno stokovou siti budou odpadni vody odvadény do severni &asti obce, kde bude umisténa nova COV
NikolEice — plocha Z.17 TO nakladani s odpady. Na jednotné kanalizaci bude vybudovano nékolik odleh¢ovacich
komor, kterymi budou v dobé zvySenych srazek nafedéné odpadni vody v pozadovaném poméru fedéni odleh&eny
do recipientu.

V8echny vymezené zastavitelné plochy budou odkanalizovany. V rozvojovych &astech obce bude odvadéni
odpadnich vod feSeno oddilnym zplsobem.

Destové vody budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfipadné pfebytek bude odvadén
do mistniho potoka.

Stavajici i navrzené trasy kanalizaéni sité jsou zakresleny ve vykrese €. 1.7 — Koncepce technické infrastruktury —
vodni hospodarstvi.

1.4.2.3 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani obce elektrickou energii je stabilizovano. .

V Uzemnim planu byl vymezen koridor uzemni rezervy RTEE01 Sokolnice - hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV.

Do uzemniho planu byl pfevzat ndvrh 2 trafostanic umisténych po obvodu obce (u navrzené plochy vyroby lehké
Z.18 VL a pro rozvojovou lokalitu Z.4 BV v souvislosti pfelozenim el. vedeni VN.

Navrhuje se kabelizace distribuéni sité NN, pfedevsim v rozvojovych plochach.
Hlavni trasy navrZenych a stavajicich elektrického vedeni jsou zakresleny ve vykrese €. 1.6 — Koncepce technické
infrastruktury — energetika a spoje.

1.4.2.4 Zasobovani plynem

Resenym zemim prochazi nékolik tranzitnich VTL plynovodt.

Plynofikace obce Nikol€ice je stabilizovana.

V izemnim planu byl vymezen koridor nadmistni technické infrastruktury CNZ.TEPQ7 pro vedeni VTL plynovodu
Brumovice — Uher€ice

V zastavitelnych plochach se navrhuje prodlouzeni plynovych rozvodu.

RozSifeni plynovodni sité je pfipustné v navrZzenych zastavitelnych plochach.

Hlavni trasy navrzenych a stévajicich plynovych vedeni jsou navrZeny a zakresleny ve vykrese €. 1.6 - Koncepce
technické infrastruktury - energetika a spoje.

1.4.2.5 Spoje a telekomunikaéni zafizeni
Pfes feSené Uzemi prochézi dalkova a mistni telekomunikacni sit a radioreleové trasy. VeSkera telekomunikacni
vedeni jsou v Gzemnim planu respektovana.

Uzemni plan Fe$i rozvoj sdélovacich siti v navaznosti na stabilizované a rozvojové plochy obce.

Hlavni trasy navrzenych a stavajicich telekomunikaCnich vedeni jsou zakresleny ve vykrese €. 1.6 — Koncepce
technické infrastruktury — energetika a spoje.



1.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

1.5.1  Koncepce usporadani krajiny

Krajina spravniho Uzemi obce NikolCice je uspofadana z nasledujicich neurbanizovanych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti:

Plochy zemédélské

- orna puda (AP)
Nové plochy zemédélského pldniho fondu uZivané pfevazné jako orna puda se nenavrhuiji.

- trvalé travni porosty (AL)
Nové plochy zemédélského pudniho fondu uzivané pfevazné jako louky a pastviny se nenavrhuii.

- Trvalé kultury (AT)
Nové plochy zemédélského pldniho fondu uZivané pfevazné pro trvalé travni kultury se nenavrhuiji

- plochy lesni vSeobecné (LU)
Nové plochy lesni vSeobecné se nenavrhuiji.

- plochy pfirodni vSeobecné (NU) ]
Navrhuji se zejména v prostoru funkénich skladebnych Casti USES, pfirodnich pamatek, pfirodnich rezervaci
a vyznamnych krajinnych prvku (K.4 - K.26 NU a K.29 NU). Podrobnéji viz kapitola USES a tabulka nize.

- plochy smisené krajinné véeobecné (MU)

V Gzemnim planu jsou vymezeny dale dilCi plochy smiSené krajinné— ochrana proti ohrozeni Uzemi:
MU.o - Plochy smiSené krajinné — ochrana proti ohrozeni tzemi (MU.0) - K.27 MU.o

MU.o - Plochy smi$ené krajinné — ochrana proti ohroZeni uzemi (MU.0) — K.28 MU.o

- plochy vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)

V izemnim planu jsou vymezeny 4 plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné (K1,2,3 a 30 WU).
- plochy zelené krajinné (ZK)

V Uzemnim planu je vymezena jedna plocha krajinna K.31 ZK

Pro zvySeni ekologické stability a zvySeni podilu krajinné zelené a retenéni schopnosti krajiny jsou v feSeném Uzemi
vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

OZN. Odvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

KA Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vieobecné, severné od obce. Protipovodiiové opatfeni
prevzato ze schvalenych KPU jako VN2 - Kratké padélky, obnova vodni plochy v misté byvalého
koupalisté.

K.2 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodiiové opatfeni
prevzato ze schvalenych KPU jako VN1 - Kratké padélky, nadrz prevazné k zachytavani vétsich vod
a splavenin.

K.3 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vieobecné, severné od obce. Protipovodiiové opatfeni
prevzato ze schvalenych KPU jako VN1 - Kratké padélky, nadrz prevazné k zachytavani vétsich vod
a splavenin.

K4 Navrh plochy NU pfirodni vieobecné, severné od obce, pro vymezeni mistniho USES dle KPU —
mistni biocentrum LBC.Hlinky (k.u. Nikol€ice) — nefunkéni LBC.

K.5 Navrh plochy NU pfirodni vieobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU podél

vodniho toku NikolGicky potok — mistni biokoridor LBK.2b z LBC Hlinky do LBC.Mokfad.

K.6 Navrh plochy NU pFirodni vSeobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU v
K.7 tdolnici — mistni biokoridor LBK.2b z LBC Hlinky do LBC.1 Zadni Stuky.

K.8 Navrh plochy NU pFirodni véeobecné, jizné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU — mistni
biokoridor LBK.1b z RK.127 do LBC.4 Pansky.

K.9 Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, zapadné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle KPU —
regionalni biokoridor RK.127.

KA0a,b | Navrh plochy NU pfirodni vieobecné, jihozapadné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle
KPU - regionalni biokoridor RK.127.




KA1 | Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, jizné od obce pro vymezeni regionalniho USES dle KPU -
regionalni biokoridor RK.127 vedouci z NRBC.107 do k.u. Kfepice u Hustopeci (RBC Kiepice).

KA2 | Navrh plochy NU pfirodni véeobecné, severné od obce, pro vymezeni mistniho USES dle KPU -
mistni biocentrum LBC.Odmérky (k.u. NikolSice) — nefunkéni LBC.

K13 |Navrh plochy NU pfirodni veobecné, severné od obce pro vymezeni mistniho USES dle KPU -
mistni biokoridor LBK.3 z LBC.4 Odmeérky do k.u. Kfepice u Hustopeci (LBC 4 Pamatnik).

K.14 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, severné od obce u Noveho Dvoru pro vymezeni mistniho
USES dle KPU - mistni biokoridor LBK.4 z LBC.Novy Dvir do LBC.Odmérky.

K.15 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, sevemné od obce u Nového Dvoru, pro vymezeni mistniho
USES dle KPU - mistni biocentrum LBC. Novy Dv(r (k.u. Nikol€ice) — nefunkéni LBC.

K.A7 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, sevené od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni mistniho

K.18 USES dle KPU — mistni biokoridor LBK.4 z LBC.Novy Dvir do RK 1511.

K.19 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, severné od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni

K.20 regionalniho USES dle KPU - regionalini biokoridor RK.1511 vedouci z NRBC.107 do k.U. Kfepice u
Hustopeéi (RBC Krepice). ’

K.21 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, jizné od obce pro vymezeni regionélniho USES dle KPU -

K.22 regionalni biokoridor RK.1511 vedouci z RBC.28 Rumunska baZantnice do k.0. Moutnice a k..

K.23 TéSany.

K.24 Navrh plochy NU pfirodni vseobecné, severné od obce nad Novym Dvorem, pro vymezeni mistniho

K.25 USES dle KPU - mistni biokoridor LBK.5 z RBC.28 Rumunska bazantnice do LBC.K5 Barchanka
(k.U. Kfepice u Hustopedi).

K.26 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecné, severné od obce, zapadné od Nového Dvoru, pro vymezeni
mistniho USES dle KPU — mistni biocentrum LBC.K5 Barchanka (k.U. Nikol€ice).

K.27 Névrh plochy MU.o smiSené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohroZeni uzemi, zapadné od obce
nad navrzenou zastavbou Zahumenice.
Charakteristika navrzeného stavu: Jednostranna doprovodna zelerl podél polni cesty DC33 v mistni
Casti Zahumenice. Navrh opatfeni: vysadba druhové skladby dle daného STG, zatravnéni
Doplrikova funkce: protierozni, vodohospodafska, krajinotvorna
Viymezeno v komplexnich pozemkovych dpravach.

K.28 Navrh plochy MU.o smisené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohrozeni tizemi, jizné od obce nad
navrzenou zastavbou Zerotinky.

K.29 Navrh plochy NU pfirodni vSeobecne, v zapadni Casti feseného Uizemi, pro vymezeni mistniho USES
dle KPU — mistni biokoridor LBK.1b z LBC.4 Panska do k.u. Divaky.

K.30 Navrh plochy WU vodni a vodohospodarské vSeobecné, severné od obce. Protipovodriove opatfeni
pfevzato ze schvalenych KPU vymezeno jako Mokiad.1

K.31 Navrh plochy ZK zelef krajinna, severné od obce. Krajinna a izolacni zeler kolem navrhové plochy
Z.37 VL.

Plochy zmén v krajiné jsou zakresleny ve vykrese: 1.2 Hlavni vykres.

1.5.2  Uzemni systém ekologické stability

Jako zavazné prvky soustavy Gzemniho systému ekologické stability (déle jen ,USES®) byly na (izemi obce Nikol¢ice
vymezeny prvky regiondlni a lokalni (mistni).

Nadregionalni USES
Nadregionalni Uroveri USES je v feSeném Uzemi zastoupena nadregionalnim biocentrem NRBC.107 Pfedni Kout.

Regionalni USES
Regionalni uroveri USES je v feSeném tzemi zastoupena.

- RBC.28 Rumunské bazantnice - regionalni biocentrum




= RK127 - regionélni biokoridor
- RK 1511 - regionalni biokoridor

Lokalni USES

Na lokalni arovni USES je vymezeno v feSeném (zemi nékolik biocenter a biokoridord. Mistni USES se napojuje
na regionalni Uzemni systém.

Prehled skladebnych asti uzemniho systému ekologické stability:

Skladebné ¢asti USES Oznadeni prvku USES

Nadregionalni biocentrum NRBC.107 Predni kout
Regionalni biocentrum

RBC.28 Rumunskéa bazantnice

Regionalni biokoridor RK.1511
Regionalni biokoridor RK.127
LBC.1 Zadni Stuky
LBC.4 Pansky
LBC Mokfad
Mistni biocentra LBC Hlinky

LBC Barchanka
LBC Odmérky
LBC Novy Dvir
LBK.1a,b
LBK.2a,b

LBK.3

Mistni biokoridory LBK4

LBK.5

LBK.9

LBK.10 a,b

Skladebné Casti uzemniho systému ekologické stability jsou navrZeny a zakresleny ve vykrese: 1.2 Hlavni vykres.

1.5.3  Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Koncepce protierozniho opatieni vychazi ztoho, ze celé k.u. NikolCice se povazuje za uzemi, které je
nachylné k vétrné a vodni erozi. V Uzemnim planu je v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch pro
jednotlivé nezastavéné a nezastavitelné plochy (pfedevsim pro plochy zemédélské, plochy smiSené krajinné, plochy
pfirodni, plochy lesni a plochy vodni a vodohospodaiské) umoznéno umistovat na téchto plochach
protipovodiové, retenéni a protierozni opatfeni.

Do Uzemniho plénu byly zakresleny protierozni opatfeni (plochy smiSené krajinné, plochy pfirodni, interakéni prvky)
pfevzaté z planu spoleCnych zafizeni zpracovanych v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav. Nedilnou soucasti
téchto opatfeni je také nové vymezeny Uzemni systém ekologické stability. V Gzemnim planu byly v okoli obce
vymezeny plochy K.1,2,3 pro realizaci vodnich ploch — rybniku a plocha pro vymezeny mokfad K.30 WU.

V/ Uzemnim planu zakresleno ve vykrese |.2 Hlavni vykres.

1.5.4 Rekreace

Obec NikolCice mé obytné venkovsky charakter. V uzemnim planu nebyly vymezeny stabilizované ani névrhové
plochy rekreace. Zajmoveé uzemi obce umoZriuje kvalitni rekreaci v podobé cykloturistiky a turistiky.



1.5.5  Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti, sesuvna uzemi

V feSeném uzemi je evidovano 14 ploch pro svahoveé nestability. V feSeném uzemi se nachazi 3 likvidované vrty.
V izemnim planu respektovano a zakresleno ve vykrese €.11.1 - Koordinaéni vykres.

1.5.6  Zaplavova Uzemi

V zajmovém Uzemi se nenachazi vyhlaSené zaplavové izemi Q100 a aktivni zéna Q20.

1.5.7  Ochrana zvlastnich zajmu

V FeSeném Uzemi bude pfi rozhodovani o zménach v Gzemi:

- akceptovano ochranné pasmo leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany

- akceptovano ochranné pasmo radaru Sokolnice - sektor B

- akceptovano zajmové Uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb.

Celé spravni zemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.

1.5.8  Prostupnost krajiny

Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici sit uCelovych cest realizovanych v minulosti.
Do Gizemniho planu jsou zapracovany navrhy tgelovych komunikaci vymezené v ramci KPU.

Prostupnost krajiny je feSena taktéZ pfipustnosti souvisejicich komunikaci v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti mimo zastavéné (zemi.

1.6 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT

Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

. Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dand plocha uréena. Hlavni vyuZiti je dllezité
pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyétu pfipustného ani nepfipustného vyuZiti
a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

= Pfipustné vyuZiti: jedna se o vyCet vyuZiti, které jsou v dané ploSe pfipustné.
= Nepfipustné vyuziti: vyCet funkci, které nejsou v dané plose pfipustné.
= Podmine¢né pfipustné vyuziti: vyCet funkci, které jsou v dané ploSe pfipustné pouze pfi spinéni uréenych

podminek. Napfiklad u Uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni vdzana na prokazani dodrzeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového usporadani: u vybranych zastavénych a zastavitelnych ploch stanovuje Gzemni
plan podminky prostorového uspofadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a k ochrané
kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici
zastavby a architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v t&chto pFipadech
stanovuje napf. koeficient zastavéni plochy, koeficient zelené, vySkovou hladinu zastavby.

1.6.1  Seznam ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti

Katastralni uzemi obce je Clenéno na zastavéné uzemi, zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a nezastavéné
Uzemi. V zastavéném uzemi jsou navrZzeny transformacni plochy.
Konkrétni podminky pro vyuziti ploch vzhledem k pfisluSné funkci jsou uvedeny v nasledujicich tabulkéach.

V rdmci feSeni uzemniho planu jsou vymezeny tyto plochy:
BYDLENi
BH bydleni hromadné
BV bydleni venkovské
BX bydlenijiné
OBCANSKEHO VYBAVENi
OV obc¢anskeé vybaveni vefejné



OK ob¢anské vybaveni komeréni
OS obcanské vybaveni sport

OH ob¢&anské vybaveni hibitovy
VEREJNA PROSTRANSTVI

PU vefejna prostranstvi vSeobecna
ZELEN

Z0 zeleni ochranna a izolaéni

ZP zelef parkova a parkové upravené plochy
ZZ zeleh zahradni a sadova

ZK zelef krajinna

SMISENE OBYTNE

SV smiSené obytné venkovské
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
DS doprava silniéni

DX doprava jina

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
TE energetika

TS elektronické komunikace

TO nakladani s odpady

VYROBA

VL vyroba lehka

V/Z vyroba zemédélska a lesnicka
VODNi A VODOHOSPODARSKE
WU vodni a vodohospodarské vSeobecné

ZEMEDELSKE

AP orna puda

AL trvalé travni porosty

AT trvalé kultury

LESNi

LU lesni vSeobecné

PRIRODNI

NU pfirodni vSeobecné

SMISENE KRAJINNE

MU smiSené krajinné vSeobecné

MU.o smiSené krajinné — ochrana proti ohrozeni Uzemi
MU.p plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti a Cleni se na plochy stabilizované, bez planovanych
zasah(, kde jsou podminky pro vyuZiti shodné se souCasnym vyuzitim a dale na plochy zmén, s podminkami
zpusobu vyuZiti a prostorového usporadani.

1.6.2  Opatieni a specifické podminky pro vyuziti vSech stabilizovanych a zastavitelnych ploch:

= Akceptovat z&jmy ochrany kulturnich hodnot (archeologickych nélezt). Rozhodovani o zménach v uzemi
se bude fidit platnymi pravnimi pfedpisy k ochrané archeologického dédictvi;

= Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy zasahujici do vzdalenosti mensi nez je 30 m od hranice lesa
je Uzemi s podminec¢né pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro vystavbu.

=V extravildnu obce Ize umistovat prizkumné a t&Zebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham.

1.6.3  Opatfeni a podminky které vyplynuly z vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi (SEA posouzeni)

= U zastavitelnych ploch Z.3 BV, Z.5 BV, Z.8 BV, 2.28 ZZ, .32 BV a Z.38 OV v rdmci pfipravy navazujicich
zamér( zajistit hydrogeologicky prizkum s cilem provéreni moznosti zaloZeni stavby.



1.6.4

Realizovat zelefi v ramci koridoru K.7, ktera pfispéje k pohledovému odclonéni stavajiciho arealu a plochy
Z.18 od zastavby pfed zahajenim vystavby v plode Z.18.

V ramci pfipravy zamér( Z.18 VL, Z.37 VL vyZzadovat pfednostné akumulaci a vyuziti destovych vod,
vyZadovat nejlep$i dostupné technologie a vhodné vyuzit obnovitelné zdroje energie.

Stanovuiji se tyto monitorovaci ukazatele:

. Koeficient ekologické stability (s cilem zachovat nebo zvySovat)

. Skute¢né zabory pudniho fondu (se zaméfenim na 1. a Il. tfidu ochrany)

. Pocet realizovanych vodnich ploch z nové navrzenych (pfedpoklad 4)

. Poget nefunkgnich prvki USES (s cilem realizace vSech prvki lokalniho USES)

Ochrana veiejného zdravi

Obecné platné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti sméfujici k fizeni zdravotnich rizik
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. ) zakona €. 258/2000 Sb., a to v navaznosti
na ustanoveni § 30 odst. 1 a2 a § 77 odst. 3 a 4 zakona €. 258/2000 Sh. ve spojeni s nafizenim vlady ¢&. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale také ,nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb.”), a to:

vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s moznosti umisténi chranénych prostor definovanych
pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U&inky
hluku a vibraci (dale také ,chranéné prostory“) do Uzemi zatizeného zdroji hluku (tj. komunikace €.381
a stacionarnich zdroju hluku) je podminéné pfipustné s tim, ze nové vymezené chranéné prostory Ize
umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivi nepfekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitG hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi
limity musi byt v odlvodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci fizeni dle stavebniho zakona s tim,
Ze musi byt zohlednéna i z&téz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamérd,

vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti s moznosti situovat zdroje hluku, a to véetné prizkumného
a tézebniho zafizeni (pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k plocham, pfipojky inZzenyrskych

siti) v nezastavéném a v nezastavitelném uzemi, je podminéné pfipustné s tim, Ze

celkova hlukovéa zatéz ze zdmér( umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi pfekracovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory
definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi
pred nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory
vymezenych v Uzemné planovaci dokumentaci,

nepfipustné je vyuZziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na vefejné
zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekra€uji imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich
pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného
zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v (zemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolévaji druhotné,

pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhovang, resp. v uzemné
planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt
v odlvodnénych pfipadech doloZen nejpozd&ji v ramci fizeni dle stavebniho zékona s tim, ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vak nerealizovanych zamér(, a to v souhrnu kumulativnich
vliva.

V' pfipadé provéfovani moznosti umistit byt spravce, majitele, ostrahy apod. je nutno zohlednit fakt,
Ze jejich umisténi muze byt v oddvodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné
pouze na plochach, u kterych je takto stanoveno vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich prepisi (dale také ,vyhlaska &. 501/2006 Sb."), a dale
za podminek, ze



- v fizenich dle stavebniho zakona musi byt prokazano, ze v chranénych prostorech charakterizovanych
ustanovenim § 30 zakona €. 258/2000 Sb., které mohou byt potencialni hlukovou zatézi dotéeny, nebudou v
souhrnu kumulativnich vlivii pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku
ochrany vefejného zdravi
=  Pfi provéfovani stavajicich ploch obfanského vybaveni a v pfipadé navrhu na jejich rozsifeni nebo navrhu
ploch novych a pfi stanoveni pfipustnosti umistit zafizeni obCanské vybavenosti v ostatnich funkénich
plochach vymezenych dle vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., je nutno vzit v Uvahu fakt, Ze dle ustanoveni
§ 6 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. mohou plochy obCanského vybaveni zahrnovat pozemky staveb
a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazefistvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
— PFi zpracovani navrhu Gzemniho planu je nutno z hlediska pfedbézné opatrnosti vyhodnotit, zda
konkrétni vymezeni nepredikuje stfet zajm(, resp. vzajemné neslucitelnych cinnosti ve smyslu
§ 3 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. mj. v oblasti ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku
avibraci a v souladu s ¢asti I. odst. 1 pism. f) pfilohy €. 7 k vyhldSce &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, stanovit souvisejici podminky.

=V navazujicich fizenich je nutno postupovat v souladu se zakladnim poZadavkem na sniZzovani urovné
znediSténi i zneciStovani vnéjSiho ovzdusi. Obecné plati, ze neni vhodna tésna navaznost obytné
zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu
pfedchazeni problémum obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto
je nutné zvolit umisténi objektd pro stalé bydleni v dostateéné vzdalenosti od stavajicich i novych zdrojd
znecistovani ovzdu$i — primyslovych areall, smiSenych vyrobnich areall apod. Umisténi pfipadnych
jednotlivych zdroji znedistovani ovzdu$i v lokalitach bude nutné posuzovat individuaingé na zakladé
zpracovanych rozptylovych studii v ramci procesu EIA, procesu umistovani vyjmenovanych stacionarnich
zdroji krajskym GUfadem (mozno vyuzit kompenzaéni opatfeni) nebo nevyjmenovanych stacionarnich
zdrojii (kompetence ORP) (OZP z hlediska zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjSich predpisl).

1.6.5 Podminky pro vyuziti stabilizovanych a navrhovych ploch

Kod Nézev plochy s rozdilnym

olochy Zplisobem vyuziti Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
a s potfebnym hospodaiskym zdzemim
Pfipustné vyuZiti:
- parky a vefejna zelefi véetné détskych hfist
- vefejna prostranstvi
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich
mist
BV BYDLENi VENKOVSKE - jednotlivé garaze
- fotovoltaické elektrarny na stavajicich nebo navrzenych
stavbach
- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zelen (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiové, retencni a protierozni opatfeni
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby bytovych domi
- stavby rodinné rekreace
- stavby obfanského vybaveni




- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani

- azylové domy, domy pro seniory

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni

prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Cinnosti  nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu
a skladovani

Podminky v zastavitelnych plochach:

- vystavbu rodinnych domu Ize realizovat az po vybudovani

dopravni a technické infrastruktury v dané lokalité

- vzastavitelnych plochach je zak&zéno umistovat mobilni

domy
Podminky prostorového uspofddani v zastavitelnych plochéch:

- pfipousti se zastavba o vySce 2 bézného nadzemniho podlaZi,

plus obytné podkrovi.

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4
Podminky prostorového uspofadani ve stabilizovanych plochéch:
zastavba Uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby a nastavby) bude
odpovidat pfevazujicimu charakteru a struktufe zastavby dané plochy
(napf. budou respektovat stavajici stavebni €aru, historickou strukturu
obytnych a hospodarskych staveni) a jejich vySka bude totozna
s prdmérnou vyskou okolni (navazujici) zastavby.

Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuZiti:
- stavby nebo opatfeni pro obanské vybaveni, které nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
- parky a vefejna zelefi véetné détskych hfist
- vefejna prostranstvi
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich
mist,
- fotovoltaické elektrarny na stavajicich nebo navrzenych
stavbach
- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zelen (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiové, retencni a protierozni opatieni
Podminéné pfipustné vyuziti:
- fadové a hromadné gardze o Ghrnné kapacité¢ do 10 mist,

BH BYDLENI HROMADNE které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené

plose

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a duleZitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni
prostfedi pfekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym  vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu
a skladovani

Podminky prostorového uspofadani:

- pfipousti se zastavba o vySce do 3 béznych nadzemnich
podlaZi, plus obytné podkrovi

- koeficient zastavéni plochy se nestanovuje

- vystavbu zastavitelnych plochach lze realizovat az po
vybudovani dopravni a technické infrastruktury v dané lokalité.

BX | BYDLENI JINE Higvn] vyl

- bydleni v terasovych a fadovych domech




Pripustné vyuZiti:

- stavby nebo opatfeni pro ob¢anské vybaveni, které nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

- parky a vefejna zeler véetné détskych hfist

- vefejna prostranstvi

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich
mist,

- fotovoltaické elektrarny na stavajicich nebo navrzenych
stavbach

- stavby drobné doprovodné a sakrélni  architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zeled (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodfové, retenéni a protierozni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- fadové a hromadné garaze o Uhrnné kapacité do 10 mist,
které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a dlleZitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uginky na zivotni
prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a &innosti  nesouvisejici s hlavnim
apfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu
a skladovani

Podminky prostorového uspofédani:

- pripousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlazi, plus obytné podkrovi

- koeficient zastavéni plochy se nestanovuje

- vystavbu zastavitelnych plochach lze realizovat az po
vybudovani dopravni a technické infrastruktury v dané lokalité.
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Hlavni vyuziti:

- obCanské vybaveni - vefejnd infrastruktura pro vzdélavéani
a vychovu, socialni sluzby a byty, zdravotnictvi, stavby pro
kulturu, cirkve a vefejnou spravu

Pripustné vyuziti:

- stavby pro t&lovychovu a sport

- drobné provozovny a sluzby

- parky a vefejna zelefi véetné détskych hfist

- vefejna prostranstvi

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- parkovisté pro osobni automobily

- fotovoltaické elektrarny na stdvajicich nebo navrZenych
stavbach

- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury (napf.
odpocivadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, kaple, boZi
muka), dal3i zelefi (napf. stromofadi, aleje, remizy), vodni toky
a plochy, protipovodriové, retenéni a protierozni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a ddlezitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni




prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a &innosti  nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu
a skladovéni

Podminky prostorového uspofddéni ve stabilizovanych a névrhovych
plochach:
- pfipousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlaZzi, pfipustné je vyuzit podkrovi
- zastavba Uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby
anastavby) bude odpovidat pfevazujicimu charakteru
a struktufe zastavby dané plochy (napf. budou respektovat
stavajici stavebni Caru, historickou strukturu obytnych
a hospodarskych staveni, rekreaCni charakter vnitroblokd)
ajejich vySka bude maximalné o 1 typické nadzemni podlaZi
vy$8i neZ pfevazujici zastavba uzemi.

Hlavni vyuziti:
- obCanské vybaveni — komercni zafizeni pro administrativu,
sluzby, stravovani a ubytovani, zdravotnictvi
Pripustné vyuziti:
- stavby pro sport
- parky a vefejna zeleri véetné détskych hfist
- vefejna prostranstvi
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- parkovisté pro osobni automobily, garaze
- fotovoltaické elektrarny na stavajicich nebo navrZenych
stavbach
- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpoéivadla, plastiky, turistické pristfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalSi zelen (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodfové, retenéni a protierozni opatieni
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a duleZitost navazujicich vefejnych

ok | OBCANSKE VYBAVENI prostranstvi.
KOMERCNI Nepfipustné vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech
- bydleni v bytovych domech
- rodinna rekreace
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni UCinky na Zivotni
prostfedi pfekraluji nad pfipusthou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Ginnosti  nesouvisejici s hlavnim
apfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu
a skladovani
Podminky prostorového uspofadani ve stabilizovanych a névrhovych
plochéch v obgi:
- Pfipoudti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlaZi, pfipustné je vyuZit podkrovi
- zastavba Uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby
anastavby) bude odpovidat pfevazujicimu charakteru
a struktufe zastavby dané plochy (napf. budou respektovat
stavajici stavebni ¢aru, historickou strukturu obytnych
a hospodarskych staveni, rekreaCni charakter vnitroblokd)
a jejich vySka bude maximalné o 1 typické nadzemni podlazi
vy$§i neZ prevazujici zastavba Uzemi.
Hlavni vyuziti:
- stavby pro t&lovychovu a sport
Pfipustné vyuZiti:
0S | OBCANSKE VYBAVENi SPORT - souvisejici obanské vybaveni — komeréni zafizeni mala

a stfedni (tj. zejména stavby pro ubytovani a stravovani)
- obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura (tj. zejména stavby
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, zdravotnictvi,




kulturu, cirkve, vefejnou spravu)

- parky a vefejné zelefi véetné détskych hfist

- vefejnd prostranstvi

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- parkovisté pro osobni automobily

- fotovoltaické elektrdrny na stvajicich nebo navrZenych
stavbach

- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpocéivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zelel (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiové, retencni a protierozni opatfeni

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a dllezZitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatieni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uginky na zivotni
prostredi pfekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a &innosti  nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu
a skladovéni

Podminky prostorového uspofadéni:

- pfipousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlazi, pfipustné je vyuZzit podkrovi

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6

OH

OBCANSKE VYBAVENI
HRBITOVY

Hlavni vyuziti:
- vefejna pohiebisté
Pripustné vyuZiti:
- stavby nebo opatfeni pro souvisejici ob¢anské vybaveni —
komer¢ni zafizeni mala a stfedni pro sluzby a obchody
- parky a vefejna zelefi véetné détskych hfist
- vefejna prostranstvi
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- parkovisté pro osobni automobily
- stavby drobné doprovodné a sakrélni  architektury
(napf. odpoéivadla, plastiky, turistické pristfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zeleni (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiové, retencni a protierozni opatfeni
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni
prostfedi pfekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
apfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu
a skladovani
Podminky prostorového uspofadani:
- pfipousti se jednopodlazni zastavba
- koeficient zastavéni plochy se nestanovuje

PU

VEREJNA PROSTRANSTVI
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi
- komunikace, ulice, chodniky, navsi a pfipadné dal$i prostory
zajiStujici obsluhu Uzemi a zdroved pfistupnych kazdému




bez omezeni

Pripustné vyuZiti:

parky a vefejna zelef véetné détskych hfist

stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

stavby drobné doprovodné a sakralni  architektury
(napf. odpoéivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
boZi muka, vyhlidkova mista - ploSiny)

technicka opatieni a stavby, které zlep&i podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacéni centra, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky)

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni, které
nesnizi kvalitu a dulezitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

individuaini garaze a parkovisté pro osobni automobily
o velikosti nad 10 mist — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v Uzemi, bezpe¢nost provozu
aze umisténi garazi & parkovist nenarusi uZivani staveb
azafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi, napfiklad zda svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zatéz v Uzemi (nepfekroCi hodnoty
stanovenych hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb)

Nepfipustné vyuziti:

stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

stavby nebo opatieni pro bydleni v bytovych domech

stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu

stavby vyroby a skladovani

veSkeré stavby a &innosti  nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim

oploceni

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

Z0

ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

Hlavni vyuziti:

zelen ochrannd a izolaéni

Pripustné vyuziti:

parky a vefejna zelef véetné détskych hfist

vefejné prostranstvi s pfevahou zelené

komunikace, ulice, chodniky, navsi a pfipadné dalsi prostory
zajistujici obsluhu Uzemi a zaroved pfistupnych kazdému
bez omezeni

stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

stavby drobné doprovodné a sakralni architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka)

technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti
pro UCely rekreace a cestovniho ruchu hygienicka zafizeni,
ekologickd a informacni centra, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky)

Nepfipustné vyuziti:

stavby nebo opateni pro bydleni v rodinnych domech

stavby nebo opatieni pro bydleni v bytovych domech

stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

stavby nebo opatfeni pro ob¢anské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu

stavby vyroby a skladovani

veSkeré stavby a Cinnosti  nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim




- oploceni
Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny

Hlavni vyuziti:
- parky a vefejna zeler véetné détskych hfist
- vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
Pfipustné vyuziti:

- komunikace, ulice, chodniky, névsi a pfipadné dali prostory
zajidtujici obsluhu Uzemi a zéroved pfistupnych kazdému
bez omezeni

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka)

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti

7p ZELEN PARKOVA A PARKOVE pro Ggely rekreace a cestovniho ruchu hygienicka zafizeni,
UPRAVENE PLOCHY ekologicka a informaéni centra, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky)
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatieni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatieni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- veSkeré stavby a Cinnosti  nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim
- oploceni
Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny
Hlavni vyuziti:
- zejména zahrady, zahumenky, sady a vinohrady
Pripustné vyuziti:
- oploceni
- drobné stavby, nepodsklepené; neobsahujici obytné
ani pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytapéni,
neslouzici k ustdjeni nebo chovu zvifat, neslouZici k vyrobé
nebo skladovani hoflavych kapalin, plynu
- parky a vefejna zelefi véetné détskych hfist
- vefejna prostranstvi
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpoéivadla, plastiky, turistické pristfesky, altany, kaple,
74 ZELEN ZAHRADNI A SADOVA boZi muka), dal$i zeleri (napf. stromofadi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiové, retencni a protierozni opateni
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim
- vplochach ZZ je zakdzano umistovat mobilni domy
Podminky prostorového uspofédani:
drobné stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m?
zastavéné plochy a do 5 m vy3ky, nepodsklepené
Hlavni vyuziti:
ZK ZELEN KRAJINNA - zelef vymezena s ddrazem na krajinnou funki

Pripustné vyuziti:




- mimolesni zeler, remizky, meze pro ekologickou stabilizaci
krajiny, opatfeni k omezeni eroze v krajiné a k zadrZeni vody
v krajing, souvislé porosty
- stavby dopravni infrastrukturu
- stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim
- oploceni
Podminky prostorového uspofédani:
nejsou stanoveny

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti:
- domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dichodcd, stacionare
- stavby nebo opatfeni pro obanské vybaveni, které nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
- parky a vefejna zelefi véetné détskych hfist
- vefejna prostranstvi
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich
mist
- fotovoltaické elektrarny na stvajicich nebo navrzenych
stavbach
- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury (napf.
odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple, bozi
muka), dalSi zeleni (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni toky
a plochy, protipovodniové, retenéni a protierozni opatfeni
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby neruSici vyroby, které nesnizi kvalitu prostfedi

SV | SMISENE OBYTNE VENKOVSKE . A
a pohodu bydleni v okolnim Uzemi
Nepfipustné vyuziti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni UCinky na Zivotni
prostfedi pfekraluji nad pfipusthou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Ginnosti  nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani v zastavitelnych plochach:

- pfipousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlaZi. Pfipustné je obytné podkrovi

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4

- vzastavitelnych plochach je zakazéno umistovat mobilni
domy

Podminky prostorového uspofadani ve stabilizovanych plochéch:

- zastavba Uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby
anastavby) bude odpovidat pfevaZujicimu charakteru,
struktufe z&stavby a vySce staveb v dané plochy (napf. budou
respektovat stavajici stavebni Caru, historickou strukturu
obytnych a hospodarskych staveni, rekreaCni charakter
vnitrobloku)

Hlavni vyuziti:
- stavby silnic II. a lll. tfidy a mistnich komunikaci II. a lll. tfidy
DS DOPRAVNI SILNICNi ) a s nimi souvisejicich zafizeni

Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stanovi§té hromadné pfepravy osob (napf. zastavky IDS)




- vefejna prostranstvi

- parky a vefejné zelené

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, protihlukovéa opatfeni

- protipovodiiové, retenéni a protierozni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni, které
nesnizi kvalitu a dileZitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- stavby nebo opatfeni pro ob&anské vybaveni

- stavby pro vyrobu a skladovani

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny

Hlavni vyuziti:

- hlavni polni a lesni cesty a komunikace v krajiné a dalSi
prostory zajiStujici obsluhu Uzemi a zéroven pfistupnych
kazdému bez omezeni

Pripustné vyuziti:

- vefejna nebo souvisejici dopravni infrastruktura

- vefejna nebo souvisejici technicka infrastruktury

- stavby drobné doprovodné a sakrélni  architektury
(napf. odpoéivadla, plastiky, turistické pristfesky, altany, kaple,
bozi muka)

Nepfipustné vyuZiti:

DX DOPRAVA JINA - stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatieni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu

- stavby vyroby a skladovani

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zeméd@lstvi, lesnictvi,
téZzbu nerostl, vCetné staveb, které snimi bezprostfedné
souviseji v&etné oploceni

Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny
Hlavni vyuziti:

- vedeni, stavby a snimi provozné souvisejici zafizeni
technické infrastruktury (napfiklad vodovody, vodojemy,
automatické stanice, kanalizace, pfeCerpavaci stanice, Cistirny
odpadnich vod, sbémé dvory, stanovisté kontejnerd,
trafostanice, telekomunikaéni vedeni, el, vedeni, plynovody,
regulaéni stanice plynu apod.)

TECHNICKA Pripustné vyluiviti:
- zeled
TE INFRASTRUKTURA - stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
TS - ENERGETIKA - stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
TO ) E(L)%VIKJI\FI{I%?EKE - souvisejici hospodéfské budovy, parkovisté pro automobily

- NAKLADANI S ODPADY

agaraze

- stavby drobné doprovodné a sakralni  architektury
(napf. odpocivadla, plastiky, turistické pristfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zelef (napf. stromofadi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiové, retencni a protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech

- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci




- stavby nebo opatfeni pro ob&anské vybaveni
- stavby pro vyrobu a skladovani
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspofédani:
- nejsou stanoveny

VL

VYROBA LEHKA

Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovéni, u nichz negativni vliv

nad pfipustnou mez nepfekraduje hranice arealu
Pripustné vyuZiti:

- lokalni vefejna prostranstvi

- zelefi ochrannd a izolaCni

- vodni plochy a toky

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
a sluzeb (CSPH, STK)

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- parkovisté a garaZe pro automobily vSeho druhu a stroje

- fotovoltaické elektrdrny na stvajicich nebo navrZenych
stavbach

- sbémé dvory

- stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani

- provozy a zafizeni drobné vyroby

- autoservisy

- stavby drobné doprovodné a sakrélni  architektury
(napf. odpoéivadla, plastiky, turistické pristfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalSi zelen (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodfové, retenéni a protierozni opatieni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- obCanské vybaveni a administrativa pro najemce nebo
vlastnika za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvorit
pfevazné produkty vytvofené v dané ploSe

- ubytovani pouze pro majitele, spravce nebo najemce
vyrobniho arealu, o velikosti jedné bytové jednotky.

- stavby pro reklamu a informaéni a reklamni zafizeni,
které nesnizi kvalitu a duleZitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

- zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti
chranénych venkovnich prostor(i nebo chranénych venkovnich
prostor( staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy
v oblasti ochrany verejného zdravi. V dalSim stupni projektové
pfipravy prokazat, ze nebudou pfekroCeny max. pfipustné
hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech

Nepfipustné vyuZiti:

- v8echny stavby a &innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim:

- bydleni v rodinnych domech
- bydleni v bytovych domech
- rodinna rekreace

- bioplynové stanice

- v8echny stavby a Cinnosti, jejichz negativni U&inky na zivotni
prostfedi by mohly negativné ovlivnit plochy bydleni
vrodinnych domech venkovské a plochy smiSené obytné
venkovské (tzn. vlivy z provozované cCinnost by prekrogily
hygienické limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad
pfipustnou miru). napf. stavby pro tézbu, hutnictvi, tézké
strojirenstvi, chemii

Podminky prostorového uspofadani ve zastavitelnych plochéch:

- pfipoudti se z&stavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlaZi, pfipustné je vyuZit podkrovi

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4

- vzastavitelnych plochach je zakazano umistovat mobilni
domy

Podminky prostorového uspofddéni ve stabilizovanych plochach:




- pripousti se zastavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlaZi, pfipustné je vyuzit podkrovi

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7

- koeficient zelené na KZZ=0,3

\'/4

VYROBA ZEMEDELSKA A
LESNICKA

Hlavni vyuziti:

- stavby pro zemédélskou ZivociSnou a rostlinnou vyrobu

a skladovani
Pfipustné vyuziti:

- lokalni vefejnd prostranstvi

- zelefi ochrannd a izolaCni

- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
a sluzeb (CSPH, STK)

- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury

- parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje

- fotovoltaické elektrarny na stavajicich nebo navrzenych
stavbach

- shémé dvory

- stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf.
odpocéivadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, kaple, bozi
muka), dalSi zeleni (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni toky
a plochy, protipovodiové, retenéni a protierozni opatieni

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- obCanské vybaveni a administrativa pro najemce nebo
vlastnika za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvorit
pfevazné produkty vytvorené v dané plose

- stavby pro reklamu a informacéni a reklamni zafizeni, které
nesnizi kvalitu a dulezitost navazujicich vefejnych
prostranstvi.

- z&méry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti
chranénych venkovnich prostorli nebo chranénych venkovnich
prostor(i staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi.

Nepfipustné vyuZiti:

- v8echny stavby a &innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim:

- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- bioplynové stanice

- v8echny stavby a Cinnosti, jejichz negativni U&inky na zivotni
prostfedi by mohly negativné ovlivnit plochy bydleni
vrodinnych domech venkovské a plochy smiSené obytné
venkovské (tzn. vlivy z provozované &innost by pFekroCily
hygienické limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
nad pfipustnou miru)

Podminky prostorového uspofadani v zastavitelnych plochach:

- pfipoudti se z&stavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlaZi, pfipustné je vyuZit podkrovi

- koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4

- vzastavitelnych plochach je zakazano umistovat mobilni
domy

Podminky prostorového uspofddani ve stabilizovanych plochéch:

- pfipoudti se z&stavba o vySce do 2 béznych nadzemnich
podlaZi, pfipustné je vyuZit podkrovi
koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,8

wu

VODNi A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:

- vodni plochy, rybniky, tiné, suché poldry, koryta vodnich tokd
a jiné stavby uréené pro pfevaZzujici vodohospodarské vyuziti

- vodohospodafské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro
nakladdani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi Uginky
a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pinéni dalSich
Ucell  stanovenych  prévnimi  pfedpisy  upravujicimi
problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny




Pripustné vyuZiti:
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury
(napf. odpocéivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, kaple,
bozi muka), dalsi zele (napf. stromoradi, aleje, remizy), vodni
toky a plochy, protipovodiové, retencni a protierozni opatfeni
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatieni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatieni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- veSkeré stavby a Cinnosti  nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim
- stavby pro reklamu
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZzbu nerostl, vCetné staveb, které snimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni
Podminky prostorového uspofédani:
nejsou stanoveny

AP

ORNA PUDA

Hlavni vyuziti:
- pozemky zemédélského puadniho fondu (t. ornd puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty)
Pripustné vyuZiti:
- pozemky uréené k pinéni funkci lesa
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- stavby drobné doprovodné a sakrélni architektury (napf.
odpocivadla, plastiky, turistické pfistfesky, altany, boZi muka),
dalsi zeled (napf. stromofadi, aleje, remizy, meze
pro ekologickou stabilizaci krajiny), vodni toky a plochy,
protipovodiioveé, retenéni a protierozni opatfeni
- interakeni prvky
Podminéné pfipustné:
- prizkumné vrty pro tézbu nerostd
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro oblanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim
- stavby pro reklamu
Podminky prostorového uspofédani:
nejsou stanoveny

AL

TRVALE TRAVNi POROSTY

Hlavni vyuziti:
- pozemky zemédélského pldniho fondu - trvalé travni porosty,
louky a pastviny
Pfipustné vyuZiti:
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- dalsi zeled (napf. stromofadi, aleje, remizy, meze
pro ekologickou stabilizaci krajiny), vodni toky a plochy,
protipovodiiové, reten¢ni a protierozni opatfeni
Podminéné pfipustné:
- prizkumné vrty pro téZbu nerostd
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech




- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci

- stavby nebo opatfeni pro oblanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu

- stavby vyroby a skladovani

- stavby pro reklamu

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
véetné staveb, které snimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofédani:

nejsou stanoveny

AT

TRVALE KULTURY

Hlavni vyuziti:
- pozemky zemédélského plidniho fondu — vinice, sady
Pripustné vyuZiti:
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- dalsi zeled (napf. stromofadi, aleje, remizy, meze
pro ekologickou stabilizaci krajiny), vodni toky a plochy,
protipovodiioveé, retenéni a protierozni opatfeni
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby nebo opatieni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- stavby pro reklamu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
véetné staveb, které snimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni
- veSkeré stavby a Cinnosti  nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny

LU

LESNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:
- pozemky ur¢ené k pinéni funkci lesa
Pfipustné vyuZiti:

- Umisténi objektl a staveb uvedenych v § 15 odst. 3 lesniho
zakona po udéleni souhlasu organu statni spravy lest podle
§ 14 odst. 2 lesniho z&kona.

(a. signaly, stabilizaéni kameny a jiné znacky pro geodetické
UCely, stozdry nadzemnich vedeni, vstupni Sachty
podzemniho vedeni, pokud v jednotlivych pfipadech nejde
o plochu vétsi nez 30 m?

b. pfeCerpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho
nebo podzemniho vedeni, zafizeni a stanice slouZici
monitorovani Zivotniho prostfedi a vétrni jdmy, pokud
v jednotlivych pfipadech nejde o plochu vétsi nez 55 m2.)

- Vyuziti k jinym G&ellim ve vefejném zajmu po udéleni vyjimky
organem statni spravy lest podle § 13 odst. 1 lesniho
zakona.)

Nepfipustné vyuZiti:

- Jakékoliv jiné vyuziti mimo ucelné obhospodafovani podle
lesniho zakona (§ 2 pism. d) lesniho zakona) a podminéné
pfipustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny

NU

PRIRODNIi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:
- biocentra a biokoridory, pfirodni pamétky, pfirodnich
rezervace, vyznamné krajinné prvky




Pripustné vyuZiti:
- lesy, trvale travni porosty, mokfady a pfirodni vodni plochy.
Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny.
- opatfeni pro protierozni a protipovodfovou ochranu
Podminéné pfipustné vyuziti:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, pozemky pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich disledkd - oboji za podminky,
Ze nebudou mit nepfiméfeny nezadouci vliv na hlavni vyuZiti
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatieni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- stavby pro reklamu
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vCetné
oploceni
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofédani:
nejsou stanoveny

MU

SMISENE KRAJINNE
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:
- plochy smiSené krajinné
Pripustné vyuziti:
- pozemky zemédélského puadniho fondu (t. ornd puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty)
- pozemky uréené k pinéni funkci lesa
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- stavby drobné doprovodné a sakrélni  architektury
(napf. odpodivadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, boZi
muka), dalSi zeled (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES),
vodni toky a plochy, protipovodiové, retenéni a protierozni
opatfeni
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatfeni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- stavby pro reklamu
- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny

MU.o

SMISENE KRAJINNE- OCHRANA
PROTI OHROZENI UZEMi

Hlavni vyuziti:
- plochy smiSené krajinné
- protipovodniové, retenéni a protierozni opatieni
Pripustné vyuziti:
- pozemky zemédéiského pldniho fondu (f. ornd pida,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty)
- pozemky ur¢ené k pinéni funkci lesa
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- stavby drobné doprovodné a sakralni architektury
(napf. odpoéivadla, plastiky, turistické pfistfeSky, altany, kaple,




bozi muka), dal§i zelen (napf. stromoradi, aleje, remizy,
USES), vodni toky a plochy
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatieni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatieni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatfeni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- stavby pro reklamu
- veSkeré stavby a Cinnosti  nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny

MUp |SMISENEKRAJNNE
VSEOBECNE - PRIRODNI
PRIORITY

Hlavni vyuziti:
- plochy smiSené krajinné
- Uzemni systém ekologické stability
Pripustné vyuZiti:
- pozemky zemédélského plidniho fondu s pfirodni funkci (.
zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty)
- pozemky uréené k pinéni funkci lesa
- stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury
- dalsi zeled (napf. stromofadi, aleje, remizy), vodni toky a
plochy, protipovodiiové, retenéni a protierozni opatfeni
Nepfipustné vyuziti:
- stavby nebo opatieni pro bydleni v rodinnych domech
- stavby nebo opatieni pro bydleni v bytovych domech
- stavby nebo opatieni pro rodinnou rekreaci
- stavby nebo opatfeni pro obCanské vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu
- stavby vyroby a skladovani
- stavby pro reklamu
- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani:
nejsou stanoveny

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je zakreslen ve vykrese: I. 2 Hlavni vykres. Ve vykrese jsou od
sebe plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti rozliSeny barvou a kodem.

1.7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby a koridory, vefejné prospé$na opatfeni a asanace, pro které
je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam. Oznadeni odpovida popisu ve vykrese €. 1.4 Vefejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace.

Veiejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury:

VD Dopravni infrastruktura
VT Technicka infrastruktura

Seznam vefejné prospéSnych staveb:
Dopravni infrastruktura



Ozn. VPS | Druh veiejné prospésné stavby Umisténi (k.0.)
VD.1 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura NikolCice
VD.2 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura NikolCice
VD.3 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura NikolCice
VD.4 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura NikolCice
VD.5 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura NikolCice
VD.6 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura NikolCice
VD.7 mistni komunikace a souvisejici infrastruktura NikolCice

Technicka infrastruktura

Ozn. VPS Druh vefejné prospésné stavby Umisténi (k.0.)
VT.TEPO7 VTL plynovod Brumovice — Uhercice NikolCice
VT Cistirna odpadnich vod NikolCice

Stavby / opatfeni slouzici ke snizovani nebezpe€i v Uzemi

v Uzemi

Ozn. VPO Druh verejné prospésného opatieni Umisténi (k.0.)
VN1 Névrh §tavby slouZici ke snizovani nebezpeCi | NikolCice
v Uzemi
VN2 Navrh stavby slouzici ke snizovani nebezpeci | Nikol€ice

Stavby /zelend infrastruktura

Ozn. VPO Druh vefejné prospésného opatieni Umisténi (k.0.)
VZA Navrh stavby zelend infrastruktura Nikol€ice
VZ.2 Névrh stavby zeleng infrastruktura NikolCice
VZ.3 Néavrh stavby zelend infrastruktura NikolCice
VZ4 Navrh zelend infrastruktura NikolCice

Stavby pro zaloZeni Uzemniho systému ekologické stability

Ozn. VPO Druh verejné prospésného opatieni Umisténi (k.0.)
VU1 Regionélni biokoridor RK.1511 NikolCice
VU.2 Regionélni biokoridor RK.1511 NikolCice
VU.3 Regionalni biokoridor RK.1511 NikolCice
VU4 Biokoridor LBK.5 NikolCice
VU.5 Biokoridor LBK.5 NikolCice
VU.6 Biocentrum LBC.K5 Barchanka NikolCice
VU.7 Biokoridor LBK .4 NikolCice
VU.8 Biocentrum LBC.Novy Dvar NikolCice
VU.9 Biokoridor LBK.4 NikolCice

VU.10 Biokoridor LBK.4 NikolCice
VU.1 Regionélni biokoridor RK.1511 NikolCice
VU.12 Regionalni biokoridor RK.1511 NikolCice
VU.13 Biokoridor LBK.3 NikolCice
VU.14 Biocentrum LBC.Odmérky NikolCice
VU.15 Biokoridor LBK.2b NikolCice
VU.16 Biocentrum LBC.Hlinky NikolCice
Vu.17 Biokoridor LBK.2b NikolCice
VU.18 Biokoridor LBK.2b NikolCice
VU.19 Regionalni biokoridor RK.127 NikolCice
VU.20 Regionélni biokoridor RK.127 NikolCice
VU.21 Regionalni biokoridor RK.127 NikolCice
VU.22 Regionalni biokoridor RK.127 NikolCice
VU.23 Biokoridor LBK.1b NikolCice
VU.24 Biokoridor LBK.1b NikolCice




1.8 KOMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

1.9  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V uzemnim planu se vymezuiji tyto plochy a koridory uzemni rezervy technické infrastruktury:

Oznaceni Umisténi stavby Prevladajici navrhovany zpusob vyuziti
Koridor technické infrastruktury E13 pro dvojité vedeni
400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko z politiky
RTEEO1 k.u. NikolCice uzemniho rozvoje vymezenim Uzemni rezervy

RTEEO1 Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni
400 kV

110 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V Uzemnim planu Nikolgice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuZiti tzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

111 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V Uzemnim planu NikolGice se tyto plochy nevymezuii.

112 STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

V Uzemnim planu Nikol&ice se pofadi zmén v (izemi stanovuie.

Vystavbu v ploSe Z.33 BV je mozné zahdjit az po Upiném vyCerpani navazuijicich ploch prvni etapy (plocha Z.6 BV).
100% zastavéni plochy Z.6 BV a zépisu staveb do katastru nemovitosti.

113 VYMEZENi CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

V souladu se zadanim bylo v Gzemnim planu zpracovano pro zastavitelnou plochu Z.11 a,b BV, Z.12a,b BY,
Z.13 BV, Z.34a,b BX, Z.35a,b BH, Z.33 OK a Z.23a,b PU &ast uzemniho planu s prvky regula¢niho planu U1. V
toto vymezeném Uzemi byly stanoveny podrobné podminky pro vyuziti pozemk(, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakter uzemi.

V ploSe U1 se zavazné se stanovuje:

uli€ni Cara (min. Sifka vefejného prostranstvi)

8m

stavebni ¢ara oteviena

stanovena na 5,5 m od hranice pozemku

podlaznost

Plochy bydleni venkovské BV a bydleni jiné BX - pfipustné
jsou stavby rodinnych domd o vySce 2 béznych nadzemniho
podlazi plus obytné podkrovi.

Plochy bydleni hromadné BH - pfipustné jsou stavby bytovych
domd o vySce 3 béznych nadzemniho podlazi plus obytné
podkrovi

tvar stfechy

U RD je pfipustna je sedlova stfecha, u bytovych a terasovych
domd plocha/pultova stfecha.

Orientace sméru prevladajiciho hfebene

pfipustny je hfeben rovnobézny s ulici

koeficient zastavéni pozemku je stanoven

KZP =0,4 u RD (plochy bydleni venkovské BV) u ostatnich ploch
se KZP nestanovuje




114 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE

CASTI

|.1. TEXTOVA CAST poget list 35

.2. GRAFICKA CAST
.1 Vykres zakladniho Clenéni zemi 1:5000
.2 Hlavni vykres 1:5 000
.3 Viykres Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:1 000
1.4 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
1.5 Viykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5 000
1.6 Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5000
.7 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5 000

1.15 VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VTOMTO ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH

Charakter a struktura stavajici venkovské zastavby:

Vobci NikolCice se pfevazné nachazi tradiéni venkovska zastavba, ktera je historicky spjata s regionem
Hustopeéska. Podél silnic Il. tfidy jsou rozmistény rodinné domy i hospodaiské usedlosti, které maji v zakladnich
rysech venkovsky vyraz (jedno az dvoupodlazni stavby s podkrovim, pddorysného tvaru L, sedlova stfecha s
s plochou stfechou. V novych rozvojovych &astech obce vznika kombinace obou typl zastavby.

Spoleéné dominantni znaky venkovské zastavby vychazeji z charakteru samotného sidla, ze shodnych
nebo pfevazujicich prostorové objemovych znakl a z orientace zastavby vici komunikacim nebo terénu. V pfipadé
obce NikolCice tradiéni zastavba do znaéné miry utvafi mistni charakter obytného Uzemi, ktery je kulturné -
historickou hodnotou krajinného razu.

Izolacni zelen: zpravidla vzrostla zelefi slouzici zejména k odclonéni ruSivych provozi od okoli z divodd
hygienickych a estetickych.

Bézné podlazi: je jedna Uroven budovy v dané vySce nad Ci pod zemi jejiz hodnota je odvozena od svétlé vysky
mistnosti, kterou stanovuje vyhlaska o technickych poZadavcich na stavby, za bézné podlazi se nepovaZuje
podkrovi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalimi
stavebnimi konstrukcemi urceny k ucelovému vyuZiti. Jeho svétla vySka na uliéni strané objektu nesmi pfesahnout
hodnotu 1,3 m, jinak se tento prostor povaZuje za podlaZzi.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych pozemk( (nadzemni stavby,
zpevnéné plochy) k celkové vyméfe této plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZit pro vysadbu zelené
(izolani a okrasné). Dlvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného rézu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a zajiSténi dostatecnych
volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkovistg).

KZP = z.pl./P

KZP = koeficient zastavéni

z.pl. = plocha zastavéna budovami, zpevnénymi plochami
P = plocha pozemku (skupiny pozemku)

Pohoda bydleni: souhrn Cinitell a vlivd, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny
kategorie uzivatel(l, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Dale podrobnéji viz rozsudek
NejvysSiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €.j. 2 As 44/2005 - 116 (€. 850/2006 Sb. NSS).

Obcanské vybaveni: pozemek (jeho Cast nebo soubor pozemki bezprostfedné souvisejicich) uréeny k umisténi
jednotlivych druhd staveb obCanského vybaveni (seznam staveb viz tabulka 1) a dale staveb, terénnich Uprav
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a zafizeni nezbytnych k bezpecnému uZivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podmifujicich obCanské
vybaveni.

Stavby pro sport: pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemku bezprostiedné souvisejicich) uréeny k umisténi staveb
a zafizeni pro télovychovu a sport (seznam staveb viz tabulka 1) a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni
nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podmiriujicich télovychovu a sport.

Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni: pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemki bezprostfedné
souvisejicich) ureny k umisténi staveb a zafizeni pro komeréni zafizeni mala a stfedni (seznam staveb viz tabulka
1) a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpeénému uzivani pozemku, bezprostfedné
souvisejicich a podmifujicich télovychovu a sport.

Stavby souvisejici dopravni infrastruktury: stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (napf. pozemni komunikace,
cyklostezky, ucelové komunikace, komunikace pro pési apod.) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podmirujici
hlavni, pfipustné, popfipadé podminéné pfipustné vyuziti dané plochy.

Stavby souvisejici technické infrastruktury: stavby a zafizeni dopravni nebo technické infrastruktury
(napf. vodovody, plynovody, kanalizace, malé kompaktni COV, telekomunikaéni vedeni, trafostanice, sbérné dvory
apod.) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podminujici hlavni, pfipustné, popfipadé podminéné pfipustné
vyuziti dané plochy.

Stavby pro vyrobu a skladovani: pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemki bezprostfedné souvisejicich) ureny
k umisténi staveb pro vyrobu a skladovani a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpeénému
uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podmiriujicich vyrobu a skladovani.

Stavby pro zemédélskou vyrobu a lesnictvi: pozemek (jeho Cast nebo soubor pozemki bezprostiedné
souvisejicich) uréeny k umisténi staveb pro zemédélistvi (napf. stavby pro hospodéarska zvifata, doprovodné stavby
pro hospodarska zvifata, stavby pro zpracovani zemédélské produkce, kompostarny, stavby pro skladovani produkt
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani mineralnich hnojiv) a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych
k bezpeénému uZivani pozemku, bezprostiedné souvisejicich a podmifujicich zemédélstvi.

Stavby pro lesni hospodarstvi: pozemek (jeho ¢ast nebo soubor pozemku bezprostfedné souvisejicich) uréeny
k umisténi staveb pro lesni hospodarstvi (napf. hajovny, krmelce, seniky) a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni
nezbytnych k bezpe¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podmiriujicich lesni hospodarstvi.

Proluka: nezastavény prostor ve stavajici zastavbé, ktery je uren k zastavéni, véetné nezastavéného narozi.

Nerusici vyroba:

drobné Ffemesiné a vyrobni &innosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi, tj. jejichz vliv nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

Mezi nerusici vyrobu Ize zafadit napf. (neni konecnym vyctem) :

- odévni a textilni provozovny (malosériova vyroba na zakazku), vyroba a opravy koZenych a gumovych
vyrobku; vyroba a opravny |ékarskych pfistrojl, nastroju a zdravotnickych potfeb; vyroba bytovych doplfiki,
doplriku stravy, zpracovani bioproduktl a vyroba biopotravin

- vyroba a opravy - Sperk(, sportovnich potieb, hudebnich nastrojl, hracek a modell, knihafskych vyrobk,
uméleckého skla, porcelanu a keramiky, potfeb pro chovatele, véelafe a rybare, svitek, razitek, klicu,

- polygraficka vyroba, Ealounictvi, zdmecnictvi, truhlarstvi, stolafstvi, autoservis aj.

Tabulka 1

a. Obcanské vybaveni - vefejné pro:
Vzdélavani a vychovu (napf. matefské Skoly, zakladni Skoly, z&kladni umélecké Skoly; véetné
ubytovani, télocviéen, bazénl, zahrad apod.)
Socialni sluzby (napf. domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dichodcu, stacionéfe, détské
domovy apod.)
Zdravotnictvi (napf. ordinace praktickych lékaii, ambulance, Iékarny, polikliniky apod.)
Kulturu (napf. galerie, muzea, kina, divadla, knihovny, amfiteatr, klubovny, sokolovny apod.)




Cirkve (napf. sakralni stavby, profanni stavby véetné farnosti apod.)
Verejnou spravu (napf. obecni Ufady, radnice, Urady, poSty, policie, hasi¢sky zachranny sbor
apod.)

b. Obcanské vybaveni — komeréni pro:
Administrativu (napf. sidla firem, banky, pojistovny apod.)
Obchody (napf. stavby s prodejnimi plochami a jinymi obchodnimi prostory charakteru sluZeb,
napr.
samoobsluhy, nakupni stfediska, obchodni domy, autosalény apod. )
Sluzby (napf. sluzby cestovniho ruchu; navrharské a projekéni sluzby; pdj¢ovny; kadefnictvi;
Cistirny; apod.
Stravovani (napf. restaurace; motoresty; kavarny; cukrarny; vinarny; pivnice; jidelny apod.)
Ubytovani (napf. hotel, ubytovny, penziony apod.)

¢. Obcanské vybaveni sport
(napf. vefejna sportovisté vCetné souvisejicich zafizeni -Satny, tribuny; sportovni haly, télocvicny,
bazény apod.)

d. Obcéanské vybaveni hibitovy
(napt. vefejna pohrebisté, hroby, hrobky, kolumbaria, obfadni siné apod.)

Parky a sidelni vefejna zelei: vefejna zelen, parky a dalSi nezastfeSené prostory vefejné pfistupné kazdému

Stavby pro rodinnou rekreaci do 25 m? zastavéné plochy: zastavénad plocha staveb pro rodinnou rekreaci
v feSeném Uzemi nepfesahuje 25 m2 ZdlOvodu zachovani charakteru tzemi byla omezena velikost staveb
pro rodinnou rekreaci, tak ze se v regulativech ploch nepfipousti stavby vétsi nez 25 m2 zastavéné plochy.

Drobné stavby do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky: zastavéna plocha drobnych staveb v feSeném Gzemi
nepfesahuje 25 m2. Z dlvodu zachovani charakteru Gzemi byla omezena velikost drobnych staveb, tak Ze se
v regulativech ploch nepfipousti stavby vétsi nez 25 m? zastavéné plochy.

Prizkumné vrty pro t&7bu nerosti jsou mozné v plose PU Svahy &eského masivu. Jedna se zejména o pracovni
plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k t&mto plocham i pfipojky inzenyrskych siti k t&mto plocham slouzici pouze
k prdzkumnym uceldm, nikoliv k tézbé.

Celé fedené Uzemi leZi v priizkumném Gzemi pro ropu a zemni plyn ¢. 040008 Svahy Ceského masivu. Prizkumna
zafizeni pro t&€Zbu nejsou v plochach nezastavéného tzemi vylou¢ena.

Soucasti provadéni geologickych (prizkumnych) praci v ploSe prizkumného Uzemi je i umistovani prizkumnych
vrtd, resp. ploch téchto vrtd. Plocha pro realizaci prizkumného vrtu obvykle nepfesahuje vyméru 10 000 m2.
V pfipadé pozitivniho vysledku (nalezu loziska) je vrt dale vyuzivan jako téZebni, plocha pro vrt je vSak obvykle
zmen$ena na vyméru cca 5 000 m2. Pro Ucely tézby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery
je souCasné dle § 27 odst. 6 zakona €. 44/1988 Sb. (horni z&kon) rozhodnutim o vyuziti Gzemi.

Vybudovani dopravni a technické infrastruktury — vybudovani dopravni a technické infrastruktury pro celou
zamysSlenou lokalitu — hlavni pfijezdové mistni komunikace, vodovodni a kanaliza¢ni fady, hlavni rozvody el. energie.

Jednotlivé garaze — samostatna nebo integrovana stavba garaze pro 1-2 osobni vozidla.
Mobilni dm“ (mobilheim, mobilhome) je obecné oznacovan ,dim* umozAujici transport z mista na misto. ,Mobilni

dum* je nejCastéji uzivan k rekreaci nebo k bydleni, ale Ize jej vyuzit i pro podnikatelskou €innost (prodejni stanek,
kanceldF, sklad atd.).



