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Cast 1.

Schvaleni zmény uizemniho planu sidelniho Gtvaru Kobyli

Obecni zastupitelstvo v Kobyli schvaluje na zaklad¢ zakona €.50/1976 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon)v platném znéni, vyhlasky ¢&.135/2001 Sb. o
tizemné planovacich podkladech a tizemné planovaci dokumentaci, a § 84 odst.2 pismene b)
zékona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni) zménu &2 UPNSU Kobyli vypracovanou
firmou AR- projekt s.r.0., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno v tinoru 2002.

Cast IL

Vymezeni zavaznvch &isti zmény UPNSU Kobyli

Obecni zastupitelstvo v Kobyli schvaluje vyhldSeni zmény ¢.2 tzemniho plinu
sidelniho utvaru Kobyli obecné zdvaznym pravnim pfedpisem o zdvaznych ¢astech zmény
¢.2 UPNSU Kobyli. /ptiloha ¢.6/

Cast IT1.

Vvsledky projednani izemné pldnovaci dokumentace

Vysledky projednani tizemné planovaci dokumentace se skladaji z:
1. vyhodnoceni z projednani navrhu zmény UPNSU Kobyli (ptiloha &. 1)
2. vysledku provéteni zmény UPNSU Kobyli pofizovatelem (ptiloha ¢. 2)
vyhodnoceni ndmitek vlastnikd dotéenych pozemk
a staveb a navrh rozhodnuti o namitkach k ndvrhu zmény ¢.2UPNSU Kobyli
. samostatnou piilohu ndvrhu usneseni o schvéleni zmény &.2 UPNSU Kobyli
tvot{ diivodové zprava zpracovana potizovatelem UPO, Okresnim

(S

ufadem Bfeclav, referdtem RR (priloha ¢.3)
4. vyhodnoceni nadmitek vlastnik dotéenych pozemkd a staveb a navrh
rozhodnuti o namitkach k navrhu zmény ¢.2 UPNSU Kobyli (ptiloha ¢. 4)

a tvofi samostatné pfilohy, zpracované pofizovatelem Uzemné planovaci dokumentace,
Okresnim ufadem v Bfeclavi, referdtem regionalniho rozvoje.

Zména ¢.2 UPNSU Kobyli je zpracovana ve ttech vyhotovenich a je uloZena na:
Obci Kobyli.

Stavebnim ufadu ve Velkych Pavlovicich,

Okresnim tfadu v Bieclavi.

(953



Cast IV.

Informace o vviizeni namitek ke zméné .2 UPNSU Kobvli

Obecni zastupitelstvo v Kobyli bere na védomi vy¥izeni namitek zpracovanych ve
"Vyhodnoceni z projednani navrhu zmény ¢.2 UPNSU Kobyli" (ptiloha €. 1) a rozhoduje o
namitkach, vznesenych ze strany vlastnikll dotlenych pozemkd a staveb (pfiloha ¢.4)
pofizovatelem uzemniho planu, Okresnim Gfadem v Bfeclavi, referatem regionalniho rozvoje,
které je samostatnou piilohou.

Cast V.

Informace o stanovisku nad¥izeného orgianu uzemniho planovani

Obecni zastupitelstvo v Kobyli bere na védomi kladné stanovisko nadrizeného
organu azemniho planovani Krajského ufadu, odboru uzemniho plénovani a stavebniho
fadu , ke zmeéne €.2 UPNSU Kobyli. (pfiloha &. 5)

Cast VL

Ukoly v piisobnosti schvalujiciho organu

Obecni zastupitelstvo v Kobyh vydava a schvaluje zavaznou vyhldSku o
zavaznych ¢astech navrhu zmény €.2 UPNSU Kobyli podle § 84 odst. 2 pism. b) zakona &.
128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni).

Obecni zastupitelstvo v Kobyli uklida starostovi zabezpecit pii Cinnosti oU

respektovani schvélené z &2 UPNSU Kobyli.
/mén%’c‘\
O O

razitko: / - datum: 157 70 - ZooX
3&% ,
e 0 :
jméno: \/c’;? ézo,(/é) (24 =
v, — =
piijmeni: ©/JFAAL CARTY
funkce:  starosta obce Kobyli zastupce starosty obce Kobyli

(')(

Piilohy: €. 1 - vyhodnoceni z projednani navrhu zmény ¢.2 UPNSU Kobyli
.2 - vysledky provéteni UP obce pofizovatelem a soulad s UP vyssiho
stupné
3 - diivodova zprava zpracovana pofizovatelem
4 - vyhodnoceni ndmitek vlastnik{i dot¢enych pozemk a staveb a navrh
rozhodnuti o namitkach k navrhu zmény ¢.2 UPNSU Kobyli
5 - stanovisko nadfizeného organu tizemniho planovani — KU Brno

6 - vyhlaska o zavaznych ¢astech zmény ¢.2 UPNSU Kobyli

O 0 O

O O
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Priloha ¢&. 1 . )
Kk navrhu usneseni o schvéleni zmény ¢.2 UPNSU Kobyli

Okresni utad v Breclavi

Referat regionalniho rozvoje,
T.G.Masaryka 3. 690 15 Bteclav
tel.: 519 3113353

Vyhodnoceni z projednani
navrhu zmény ¢.2 UPNSU Kobyli

Névrh zmény ¢.2 UPNSU Kobyli byl ve smyslu § 22 zékona & 50/1976 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu,v platném znéni, pfedan dne 20.3.2002 Obecnimu Gfadu
v Kobyli k vystaveni za ¢elem vefejného nahlédnuti. Ob&ané byli o vystaveni izemniho
planu informovani. Vefejné projedndni s dotCenymi orgény statni sprdvy a s vlastniky
pozemk a staveb probéhlo dne 9.5.2002 za tcasti zpracovatele a ob¢and.

Obecni zastupitelstvo v Kobyli projednalo na svém zasedani zménu &.2 UPNSU
Kobyli, ktera byla jednomyslné schvélena.

O vystaveni navrhu zmény ¢.2 UPNSU Kobyli byly vyrozumény dot&ené organy
statni spravy dne 26.3.2002. Navrh byl vefejné vystaven od 11.4.2002 do 10.5.2002 u
pofizovatele i schvalujiciho orgéanu.

K névrhu se pisemné vyjadrili:

Hasi¢sky zdchranny sbor Jihomorav. kraje, uz. odbor Breclay — ochrana obyvatelstva

V souladu sustanovenim § 10 odst.6 zdk.c.239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné€ nékterych zdkonl posoudil z hlediska ochrany obyvatelstva predloZzenou
UPD. Na zékladé provedeného posouzeni Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje
nemad zadné pozadavky a ni pfipominky.

Vzato na védomi.

Hasicskv zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Breclav

K navrhu zmény €. 2 izemniho planu sidelniho utvaru Kobyli nemame zésadnich pfipominek.
Vzhledem k celkové neuspokojivé situaci s vnéjSimi rozvody vody v obcich okresu Bieclav
pozadujeme, aby v ptipad€ planovani rekonstrukce nebo vystavby novych vodovodnich fadt
a komunikac{ v obci bylo poéitdno i sinstalaci pozérnich hydrantli a to v maximélnich
vzdalenostech dle CSN 73 0873.

Vzhledem k neustale se opakujicim zdvadam, zji§ténych pti provadéni provoznich kontrol
spravcl vodovodnich siti (ztraty orientanich sloupkl, poskozovani tabulek a zasypavani
podzemnich hydrantf pfi terénnich a stavebnich tpravach) doporucujeme navrhovat instalaci
nadzemnich pozarnich hydrantd s pfihlédnutim k &1.4.3. CSN 73 0873.

Vzato na védomi.




Sloane Park Property Trust, a.s. Praha

Sdelujeme Vam, Ze katastrdlnim izemim obce Kobyli prochézi nale podzemni délkova
kabelova trasa s provozovanymi optickymi kabely. Z&jmova oblast je orientacné vymezena na
piilozené situaci. Pti vyuziti uzemi je nutno respektovat vladni nafizeni ¢.29/1959 Sb. a CSN
65 0204. V ptipadg, Ze bude dodrZeno ochranné pasmo 3 metry na kazdou stranu od trasy
optického kabelu a vySe citované piedpisy, nemame k navrhu zmény ¢.2 UPNSU Kobyli
dalsich ptripominek.

Vzato na védomi.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Praha

MZP — odbor vykonu statni spravy VII (OVSS VII) vydava ve smyslu ustanoveni § 126 odst.
1 zakona &.50/1976 Sb., o tizemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni
pozdgjsich piedpistt a zakona &. 83/1998 Sb., v souladu se svou piisobnosti nésleduyjici
stanovisko : Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerosti, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1
a 2 zak.&. 44/1988 Sb.. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon) ve znéni
pozdgjsich predpisti a § 13 odst. 1 a 3 zak.¢. 66/2001 Sb., uplné znéni zdkona o geologickych
pracich, dle mapy loZiskové ochrany 1 : 50 000, list 34 — 21 Hustopece nejsou v k.u. obce
Kobyli vyhodnocena vyhradni loZiska nerostll, nebo jejich prognézni zdroj a nejsou zde
stanovena chranéna loZiskova tizemi (CHLU). ProtoZe v k.u. obce Kobyli nejsou dotéeny
z&jmy ochrany vyhradnich lozisek nerostli nemé Ministerstvo zivotniho prostiedi — odbor
vykonu statn{ spravy VII (MZP OVSS VII) z hlediska ochrany vyhradnich loZisek k obsahu a
rozsahu podéani ve véci ndvrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu sidelniho utvaru pfipominek nebo
namitek a s realizaci stavby souhlasi. Pro uplnost uvadime, Ze v dotCeném prostoru nejsou
evidovana poddolovana izem{ z minulych t&Zeb. Déle uvddime, Ze v tomto prostoru nejsou
evidovana 7adna sesuvna tzemi. Z hlediska z4jmd chranénych Statni baniskou spravou je
nutné si vyzadat rovnéz stanovisko Obvodniho bériského tfadu v Brné.

Vzato na védomi.

Obvodni bansky irad v Brné

Vyjadreni k Projednani ndvrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu sidelniho utvaru Kobyli

K vasemu oznameni. ze den 26.3. 2002, evidovaném OBU v Brn& pod &j. 2110/02-630, ve
vyse uvedené véci, zdejdi ufad jako orgén statni bafiské spravy podle ustanoveni § 39 odst. 1
z4kona CNR ¢. 61/1988 Sb. o hornické &innosti, vybusninidch a o statni banské sprave,
v platném znéni sdéluje: dle evidence dobyvacich prostorti vedené zdejSim ufadem v souladu
s ustanoven{ § 29 odst. 3 zakona CNR &. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zékon). v platném znéni, v k. . Kobyl{ neni evidovan OBU zadny dobyvaci prostor.
S ohledem neuvedené skute¢nosti. zdejsi tfad k Vasemu zéméru v pfedmétnych katastralnich
tzemich nemé pfipominek. Toto stanovisko ze strany zdej$iho ufadu lze soucasné povazovat
za dohodu ve smyslu § 20 odst. 3 (§ 21 odst. 5. § 22 odst. 2) zakona ¢. 83/1998 Sb., kterym se
méni a doplituje zakon ¢. 50/1976 Sb., o Gzemnim plénovéni a stavebnim fadu (stavebni
zékon). ve znéni pozdgjsich predpisti. Dale Vés timto upozorfiuji, Ze k predmétné zaleZitosti
je nutno vyzadat si stanovisko MZP- OVSS VII v Brné, které ve smyslu ustanoveni § 29 odst.
2 zakona ¢&. 44/1988 Sb. , o ochrané vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném
znéni, vede evidenci chranénych loziskovych tizemi.

Vzato na védomi.

TRANSGAS, s.p. Prahz} ,
1. K navrhu zmény ¢. 2 UPSU Kobyli nemame pfipominek.
2.1 nadéle plati nase vyjadieni ¢j. 71/00/52/Ma/ Pa ze dne 12.1.2000 v plném znéni.




3.V dalsi korespondenci uvadéjte vzdy ¢islo naseho stanoviska
Vzato na védomi.

Okresni ufad Biteclav, referit socidlnich véci a zdravotnictvi

na zakladé Vaseho oznameni o zahdjeni projednani navrhu zmény ¢&. 2 tizemniho planu SU
Kobyli predkladame nésledujici stanovisko: K pfedloZenému navrhu zmény ¢. 2 tzemniho
planu SU Kobyli neméme z hlediska socialnich véci a zdravotnictvi pfipominky.

Vzato na védomi.

Pozemkovy fond Ceské republiky, Gizemni pracovi§té Breclav

Pozemkovy fond CR spravuje nemovity majetek stdtu vymezeny §1 odst. 1 a § 17 odst. 1
zékona o ptidé v platném znéni. S ohledem na zékon ¢. 95/1999 Sb., v platném znéni je nutné,
aby funkéni typy byly ve zpracovavaném navrhu tizemniho planu feSeny co nejpresngji
(pokud moZno az na parcelni ¢isla ). Déle, aby byly pfesné vymezeny hranice zastavitelného
uzemi obce, zarovei rozlisit zastavitelné tizemi od zastavéného a piesnéji specifikovat vefejné
prospé3né stavby (nejlépe specifikovat na konkrétni pozemky). Do budoucna se tak usnadni
prace pfi prevodu pozemkl podle zdkona ¢. 95/1999 Sb., popiipadé€ se piedejde mozZnym
komplikacim a sporlim pfi ur€ovani pozemkl nebo jejich Casti urCenych k uplatnym ¢&i
neuplatnym pievodim. Piipadna stavebni ¢innost na pozemcich statu a spravé Pozemkového
fondu CR bude feseny individualng s investory akci dle platné legislativy.

Vzato na védomi.

Okresni uiad Breclav, referat okresniho pozemkového ufadu

Okresni pozemkovy ufad Breclav z hlediska pozemkovych uprav neméa ptipominky k navrhu
zmény ¢. 2 Uzemniho planu sidelniho tutvaru Kobyli. Uvedenou akci zdjmy okresniho
pozemkového ufadu nejsou dotéeny. Schvéalené uzemni plany, v€etn€ schvalenych zmén, jsou
vzdy zavaznym podkladem pro zpracovani pozemkovych uprav podle zédkona €. 284/1991
Sb., v platném znéni — zdkon o pozemkovych upravach a pozemkovych tfadech.

Vzato na védomi.

Povodi Moravy, s.p., Brno
Z hlediska spravce povodi k prostudovanému materiélu sdélujeme:

e Zvodnich tokl, které jsou v materialu uvedeny jsou v souladu se zékladni
vodohospodéiskou mapou (ZVM) €. 34-21 pouze vyznamny vodni tok Trkmanka,
Spaleny potok a Cejésky potok. Dalsi nazvy nejsou v souladu s vide uvedenou ZVM
a jedna se zfejmé o levostranné bezejmenné pritoky toku Trkmanka. PoZadujeme dat
do souladu se ZVM.

eV kapitole 9.2.7. odpadové hospodaistvi upozornujeme, Ze zdkon o odpadech ¢.
125/1997 Sb.. byl nahrazen novym zédkonem ¢. 185/2001 Sb.- prosime opravit.

e Pokud budou vrameci bytové vystavby navrzena parkovist¢ vétStho rozsahu ,
poZzadujeme na dest'ovou kanalizaci osadit odluc¢ovace ropnych latek.

e Realizaci a uzivani bytové vystavby podmiiujeme vybudovanim inzenyrskych siti
v uvazovanych lokalitich. Veskeré odpadni vody musi byt likvidovany v souladu
s pozadavky Natizeni vlady €. §2/1999 Sb.

Soucasti zmény ¢&. 2 je navrh dvou vicetcelovych rybnikd, které byly navrZeny jiz v rdmci
~Komplexnich pozemkovych uprav® obce Kobyli. Kromé& funkce retenéni v rémci
protipovodiiové ochrany obce se uvazuje i o jejich rybochovném vyuziti. Dosud nejsou
vyteSeny technické podminky realizace rybnikl. Je proto tfeba pro kazdy rybnik zpracovat
samostatnou studii, kterd bude fesit otazky jako: napousténi rybnikl z vyznamného vodniho
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toku Trkmanka pfi zachovani minimalnfho pritoku v tomto toku, problematiku jejich
rybochovné funkce, jednoznacne stanovit spravce rybnikd apod.

Ndzvy vodoteci ddny do souladu s ZVM — opraveno v textu. Pozadavek osazeni odlucovacu
ropnych ldtek respektovan — oprava v textu. Technické podminky realizace rybnikii budou

Feseny v samostatné studii.

Vojenskd ubytovacia stavebni sprava Brno

Po vyhodnoceni predlozenych dokladd u VUSS Brmo neni z hlediska vojenské spravy
pripominek k navrhu zmény €. 2 tizemniho planu sidelniho Gtvaru Kobyli.

Vzato na védomi.

Statni pamatkovy dstav v Brné

Vami predloZena zadost o zaslani vyjadfeni ze dne 26.3. 2002 ¢j. RRR 37/02/UP- Da se tyka
navrhu zmény ¢.2 Uzemniho planu SU Kobyli. Uvedené zmény se nedotykaji chranénych
nemovitych pamatek obce a na predmétné uzemi se nevztahuje #4dny typ plo$né pamatkové
ochrany. Z tohoto diivodd neuplatiiujeme z hlediska zjmi statni pamatkové péce Zadné
piipominky. Je vSak nutné zdtiraznit, e pii jakychkoliv zasazich do terénu (vCetné
inzenyrskych siti a praci uvnitf 1 vné stavajicich staveb) je tieba respektovat , Ze jde o Gzemi
s archeologickymi nélezy ve smyslu §22 odst. 2 zak. & 20/1987 sb. , ve znéni pozdgjsich
predpist. Proto ma stavebnik vZdy povinnost ozndmit sviij stavebni zamér v dostatecném
tasovém predstihu (nejlépe pfes vydanim tizemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni).
Archeologickému ustavu AV CR vBmé a dale umoznit proveden{ zéachranného
archeologického vyzkumu nékteré z opravnéni organizaci (Archeologicky tstav AV v Brné,
Gstav archeologické pamatkové péce Brno, Moravské zemské muzeum Brno, Statni
pamatkovy ustav Brno, piip. Okresni muzeum podle uzemni pFisluSnosti.)

Vzato na védomi.

Moravské naftové doly, a.s. Hodonin

V k. . Kobyli lezi dva likvidované vrty MND, a.s., Nem 1 a Kob 1. Katastralni Gzemi Kobyli
zasahuje do prizkumnych tizemi MND, a.s. PU Kobyli, PU Cejg, PU Nesvagilsky ptikop L
Pres k.G. Cej¢ je vedena trasa VVTL plynovodu DN 600 PZP Dolni Bojanovice — MS
Brumovice. V sougasné dob& probihd vystavba tohoto plynovodu. Piikladame otisk mapy
1:50 000 se zakresem zajmu a zafizeni MND, a.s. Hodonin.. Vzhledem k tomu, Ze k.u. obce
Kobyl{ zasahuje do prizkumnych tizemi Nesvacilsky piikop I, Cej¢ a Kobyli, predpokladaji
MND. as. Hodonin provadén{ geologickych prizkumnych praci v této lokalit€ i
v budoucnosti.

Vzato na védomi.

Okresni tifad Bieclav, RRR, oddéleni kultury

Referat regionalniho rozvoje Okresniho Uradu Breclav piislusny k vykonu statni spravy
v oblasti pamétkové pé¢e Vam oznamuje, Ze navrh zmény C. 2 uzemniho planu SU Kobyli je
v souladu se zak. & 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci a proto nemame k dokumentaci
74dné piipominky. Je v3ak tfeba respektovat nemovité kulturni pamatky, které se nachézejici
v k.. Kobyli. Pouze upozoriiujeme, Ze se jedna o oblast archeologického zdjmu, proto pred
zahajenim zemnich praci (vykopy NTL plynovodu, kanalizace apod.) bude tento Z&mer
ozndmen v &asovém piedstihu Archeologickému tstavu AV CR a bude umoZnéno jemu nebo
jiné opravnéné organizaci piipadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (viz §
220dst. 2 zak.&.20/1987 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisi.) Organizace provadgjici vykopové
prace ma povinnost nahlésit pipadné archeologické nélezy v souladu s ustanovenim § 23
odst. 2 zak. & 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci a § 127 odst. 2 zak. ¢. 50/1976 Sb., ve




znéni pozdgjsich predpist, pfislusnému stavebnimu Ufadu a organizace majici opravnéni
k provadéni archeolog. vyzkumt (Archeologicky Ustav AV CR Brno — tel. C. 0/41 51 41 11,.
Ustav archeologické pamétkové pége Brno — tel.&. 05/ 45 24 23 42, mé&stské muzeum a galerie
v Bieclavi tel. C. 0627/214 88, Archaia — tel. &. 05/ 45 21 40 69).

Respektovino. Upozornéni na archeologické ndlezy jsou obsazeny v regulativech i v textové
casti.

Cesk4 inspekce Zivotniho prostredi, oblastni inspektorat Brno
posoudila pfedloZeny navrh zmény €. 2 a sdéluje, Ze nemd pfipominky.
Vzato na védomi.

Ceské drihy, s.o. divize dopravni cesty, 0.z. stavebni sprava, Olomouc

Vzhledem k tomu, Ze pii vypo¢tu hlukovych pasem bylo poc¢itano s el. trati a pfislugnd trat’ je
provozovana deiselovou trakei, poZadujeme provefit vypoCet hladin hluku.Stavby uréené
k bydleni , které zasahuji do ochranného pasma CD, povazujeme za nevhodné. Jsou
obtéZzovany nadmérnym hlukem a vibracemi od Zel. provozu. Tyto zhor§ené podminky
ivotniho prostfedi nemohou CD eliminovat ani odstrafiovat dodateénymi opatfenimi. Proto
tyto stavby nedoporuc¢ujeme. Doporu¢ujeme navrhnout stavebni ¢ary tak, aby zastavba byla
mimo OPD.

Akceptovdno. Opraven vypocet hlukovych pasem v textové Cdsti. Sz‘avby pro bydleni nebudou
zasahovat do ochranného pdsma CD, budou situoviny k navrhované obsluzné komunikaci.
Pozemky v OP CD budou vyuziviny jako zahrady.

Lesy Ceské republiky s.p., Zidlochovice

K névrhu zmény &. 2 UPN SU Kobyli nema LZ Zidlochovice Z4dné pfipominky a se zménou
souhlasi.

Vzato na védomi.

QOkresni arad Breclav , referat Zivotniho prostredi, ochrana prirody a krajinv

Byly zjidtény nésledujici odchylky z vymezeného USES:

I. Nenf jasné vymezena hranice RBD 25 Kobyli — chybi zakres hranice v severovychodni
¢éasti biocentra

Trasa NRBK K 157 neni vyty€ena pfi priichodu RBC 24 Kuntinov.

Neni vytyéeno LKC Dolni Kobyli. K ostatnim bodtm navrhu zmény & 2 UP sidelniho
utvaru Kobyli nemame z hlediska ustanoveni zékona ¢. 114/1992 Sb. , o ochrané pfirody a
krajiny pfipominek.

Opraven zcdkres hranice RBD 25 Kobyli a trasa NRBK K137 v mapové cdsti.

LKC Dolni Kobyli neni vytycéeno, jelikoZz je nahrazeno regiondlnim biocentrem.

LI B

Ceska geologicka sluzba, Praha

V feSeném tizemi obce Kobyli se nenachazi loziska nerostnych surovin. Uzemi je vsak
soucasti prizkumnych tzemi MND a.s. Hodonin vymezenych pro vyhledavani uhlovodik.
Z hydrogeologického hlediska je budovano v povrchové stavbé pievazné zvrasnénymi
paleogennimi sedimenty s facidlné proménlivym charakterem. Jednd se prevazné o stiidani
pis¢itych a jilovitych typl hornin s pomérné Spatnymi kolektorskymi vlastnostmi. Z tohoto
davodu je horninové prostiedi pro infiltraci, proudéni a akumulaci podzemnich vod
nepfiznivé. Lepsi podminky pro vyskyt podzemnich vod jsou pouze v kvarternich fénich
sedimentech potoka Trkmanky. V katastru obce ( pii vychodnim okraji obce, JZ od kéty
Kobyli vrch, kota 234 m) se nachazi vyznamna chranéné geologicka lokalita — st&€novy lom
v podmenilitovém souvrstvi zéna Cejé — Zajeéi. Lokalita je evidovéna v kategorii B- tzemi




navrZzena k ochrané. Pokud budou respektovany zajmy ochrany pfirody k této lokalité,
dodrzeny zakonné normy a vyhlasky tykajici se ochrany ZP, nemé Ceska geologicka sluzba
namitek k navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Kobyli.
Vzato na védomi.

Jihomoravska plynarenska, a.s. Hodonin

Obec Kobyli je celoplo$né gazifikovéna. Zasobovam je zajisténo jednou VTL RS, mistni
rozvody, STL plynovody a pfipojky s provoznim pretlakem 0,3 MPa. K navrené zméng UP
¢. 2 nemame zéasadnich pfipominek. PoZadujeme respektovat ochranné a bezpe¢nostni pasma
stavajicich zafizeni, tj. VIL plynovod, RS, STL plynovody a pfipojky sohledem n a
bezpe&nostni a ochrannd pasma a CSN 73 6005. Provozni dokumentace je k dispozici na nasi
rozvodné Cej¢, piip. na odd. rozvodu zadvodu Hodonin, Brnénska ul. &. 52.

Vzato na védomi. Ochrannd a bezpecnostni pdsma jsou respektovdna.

Okresni urad Bieclav, RRR — oddéleni regionilniho rozvoje a cestovniho ruchu

Ve véci projednavaného navrhu zmény €. 2 izemniho planu sidelniho utvaru Kobyli referat
regionalniho rozvoje, odd€leni reg. rozvoje a cestovniho ruchu, nemd pfipominek
k projednédvanému navrhu.

Vzato na védomi.

Ceské radiokomunikace, Praha
K navrhu zmény ¢. 2 UPN SU Kobyli nemame pfipominky.
Vzato na védomi.

Zemédélska vodohospodarska sprava, izemni pracovisté Breclav
Zeméde€lskd vodohospodarska sprava, izemni pracovisté Bfeclav nemé pfipominek k Navrhu
zmény ¢.2 izemniho planu sidelniho Gtvaru Kobyli.

Vzato na védomi.

Okresni irad Breclav, okresni hygienik

Na zakladé oznameni OkU RRR v Bieclavi, ze dne 26.3.2002, posoudil Okresni hygienik
v Bfeclavi jako dotleny organ statni spravy ve smyslu § 77 odst.2, zdk.€. 258/2000 Sb. a §
126 odst. 1. zak.€.50/1976 Sb., v platném znéni, predloZeny ndvrh zmény &. 2 UP SU Kobyli.
Po zhodnoceni souladu predloZeného névrhu s pozadavky predpisi v oblasti ochrany
vefejného zdravi vydava Okresni hygienik v Bfeclavi toto stanovisko :

S ptedlozenym ndvrhem zmeény ¢. 2 UP SU Kobyli lze souhlasit za predpokladu:

- respektovani poZadavk(i na ochranu obyvatelstva pted nepfiznivymi G¢inky hluku Naf.vl.
502/2000 Sb.

- respektovani pozadavki vyplyvajicich ze zékona ¢. 256/2001 Sb. o pohiebnictvi a 0 zméng
nékterych zakon. ktery nabyl i¢innosti dnem 1.1.2002

Odivodnéni : Ugelem vyse uvedené zmény je stanoveni novych rozvojovych ploch tizemi
obce. Predev§im navrhnout plochy pro pldnovanou obytnou vystavbu ( RD volng stojicich,
dvojdomky. fadové domy v severni, jihozap. a severovych. &asti obce ), obd&anskou
vybavenost (stavajici, vdzand rozvojem podnikatelskych &innosti, rekreantd, turistika),
komer¢ni aktivity, sluzby, navrhnout daldi plochy pro vyrobu. Stavajici zem, a primysl.
vyrobu posoudit z hlediska jejich vlivi na Zivotni prostfedi pfip. sousedicich obytnych
uzemich ia stanovit regulativy jejich dal§iho funk&niho vyuziti. Umistovat vyrobu mimo
zastavéna uzemi (severovych. a zdpad. ¢ast obce), v obci pouze drobna vyroba, sluzby.

Vzato na védomi.
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Reditelstvi silnic a dilnic CR ,Brno
Pripominame: ,
1. V grafické ¢asti UPD nutno doplnit:
a) Ve vykresu ¢. 1 . Navrh $irSich vztahll v mét. 1:25 000" vyznadeni silnic IIIL.
tiidy ¢. 4219 Kobyli- prijezdna. ¢ 42110 Kobyli. Prijezdnd a 4211
Brumovice- Morklvky- Boleradice
b) V priloze textové zpravy ¢asti 9.1 .. Doprava™ ( pfiloZzeno po str. 41) oznacené
~Schéma turistickych a cyklistickych tras™ v mét. 1:15 000 opravit vyznaceni
silnic III. tfidy ¢. 4219 Kobyli.- pfijezdnd zapadné od sil. 11/421 Terezin-
Velké Pavlovice- Mikulov jen k Zelezni¢ni trati Zajec¢i- Hodonin, vychodné od
sil. [1/421 je znacena sil. 111/4219 ma byt 111/42110 Kobyli- prijezdna
2. Katastralnim uizemim obce Kobyli prochazeni silnice 11/421 Terezin- Velké Pavlovice-
Mikulov , II/ 422 Velehrad- Kyjov- Podivin- Valtice, 1Il/ 4211 Brumovice.-
Morkiivky- Boleradice, 111/4219 Kobyli- pfijezdna, I1I/ 42110 Kobyli — Prijezdna a
[[I/ 42112 Boretice- Vrbice- Kobyli, které jsou v lzemi stabilizovany a budou
opravovany s odstranénim dopravnich zavad v dneSnich trasich . Zasady uprav
silni¢n{ sité soucasné projednejte i se zastupei referatt dopravy KU JMK v Brné a
OkU V Bieclavi.
Navrh ucelové, zejména zemédélské dopravy. vedené mimo trasy silnic, projednejte i
se zastupci provozovatell této dopravy a zastupci obce.
4. Eliminaci negativnich G¢inkt dopravy- hygienicka- hlukovy pasma- nutno projednat i
se zastupci hygienika.
S vysledkem pfipominkového fizeni nds seznamte. Toto vyjadfeni nenahrazuje rezortni
vyjadieni ke vSem druhtim dopravy.
Akceptovano. Vykres &1 1 textova cast opraveny.

(OS]

Vodovodyv a kanalizace Breclav a.s.
K projednavanému Navrhu zmeény ¢. 2 uzemniho planu SU Kobyli sdélujeme: V obci Kobyli

je vybudovéana vodovodni sit. kterd je v majetku VakK Bfeclav a.s. a z ¢asti v majetku Obce

Kobyli. provozovand nasi akciovou spole¢nosti. Katastralnim uzemim obce Kobyli prochazi
vodovodni  piivadéc¢ pro zasobovdni  obce Kobyli a dale do vodojemu Brumovice a
Morkilvky. Pfi ndvrhu zastavby jednotlivych lokalit je nutno vodovodni rady véetné stok a
piipojek respektovat. Dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich §23 jsou
ochranna pasma u vodovodnich fadl a stok do primeéru 500 mm 1,5 m od vné&jsi stény potrubi
na obé strany. U vodovodnich fadl a stok nad primeér 500 mm je ochranné pasmo 2,5 m.
tento prostor je nutno zachovat volny a kdykoliv pfistupny za tcelem provadény udrzby a
oprav. Zvlast¢ upozoriujeme na lokality navrzené pro vyrobni plochy podél komunikace
Bortetice- Kobyli. kde prochazi vodovodni pfivadee do obece Kobyli a plochy vinnych sklept a
navrzenou lokalitu k zdstavbé za koupali§tém kudy prochazi vodovodni pfivadé¢ do
vodojemu Brumovice. Navrzenou zastavbou je nutno fesit s ohledem na stavajici sité nebo
fesit jejich prelozky. U nové navrhovanych lokalit k zastavbé bude nutno vybudovat
inZenyrské sité. U nové navrhovanych lokalit k zastavbé bude nutno vybudovat inZenyrské
sit€. Noveé navrhované vodovodni fady pozadujeme fesit pokud mozno jako zokruhovanou
sit. Jednotlivé lokality navrzené k zastavbé doporutujeme fe$it dil¢imi studiemi vietné
inzenyrskych siti a s ohlede na sité stavajici. V posouzeni akumulace pro obec Kobyli se
uvadi. ze stavajici akumulace 100 m ? neni vyhovujici. Po propojeni s VDJ Vrbice 250+150
m} bude akumulace dostate¢na. Vyhledova denni potfeba vody pro obec Kobyli je 506.5
m/den. Zpracovatel uzemniho planu se viak viibec nezabyval potfebou vody pro obec Vrbici
a s celkovou akumulaci uvazuje pouze pro obec Kobyli. Stavajici kanalizace v obci Kobyli je
z ¢asti v majetku Obce Kobyli a z ¢asti v majetku Vak Breclav. a.s. . Dobudovani kanalizaéni
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sité v obci Kobyli véetné COV je v soucasné dob& feleno v dokumentaci pro tzemni fizeni
snazvem , Kobyli- kanalizace a COV* zpracovand spoleénosti DUIS Brno, kterou
pozadujeme respektovat. ’

Akceptovano. PFipominky byly projedndny projektantem na jedndni dne 27.9.2002 a ndsledné
zapracovdny do textové i mapové casti zmény UPD.

Jihomoravska energetika, a.s., Breclav

K predloZenému ndvrhu zadani pro zpracovani zmény ¢.2 UP SU Kobyli sdélujeme: N&které
plochy navrzené k zéstavbé se nachazi piimo pod. el. vedenim (VD - u silnice I tf. 421).
Upozoriujeme. ze el. zafizeni je nutno respektovat ve smyslu elektrizatniho zdkona a
prislusnych vyhladek. Pripadna dotceni el zafizeni a jejich ochrannych pisem novou
vystavbou budou feSena v souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb. jako vyvolané prelozky.
Investorem prelozek bude JME, a.s . veSkeré naklady spojené s prelozkou hradi v plné vysi
vyvolavatel prelozky. Pro navrhové 1 vyhledové obdobi musi zpracovatel tizemné planovaci
dokumentace vypracovat bilanci odebiraného el. vykonu a provést ndvrh  jeho pokryti
z elektrorozvodného systému JME. Rozsifeni el. rozvodu nebo pfipadnéd dotéeni ochrannych
pasem dnesnich el. zafizeni vyvoland novymi aktivitami bude konzultovat s pracovniky JME,
a.s., odboru rozvoje distribuéni sit¢ , detaSované pracovi§t¢ Cechova &. 44, Bfeclav.
S navrzenym umisténim novych  trafostanic 22/0,4 kV vzéisadé souhlasime. Oproti
piedloZzenému navrhu pozadujeme rezervovat plochu pro vystavbu trafostanice 22/0,4 kV a
piipojky VN z kmenového vedeni ¢. 831 v mistech vinnych sklept (SS) a navrhované plochy
pro zastavbu (BR) — viz. PfiloZen4 obrazova pfiloha. Informace o umisténi stavajiciho el.
zafizeni poskytnou zpracovateli pracovnici JME, a.s. odboru dokumentace sité, detaSované
pracovisté Cechova 44, Breclav. Ochranna pasma el. zafizeni jsou dana energetickymi zdkony
platnymi v dobé& vystavby t€chto zafizeni.

Rozsifeni a piipadné Upravy budou zahrnuty na zékladé zdkona ¢. 197/1998 Sb.do zavazné
¢asti tizemné planovaci dokumentace jako vetejné prosp&$né stavby.

Bilance odebiraného el. vykonu byla vypracovina a zarazena do textové Cdsti ( str. 65). Na
zdakladé poZadavku na umisténi novych trafostanic byla opravema mapovd cdst (vykres
energetiky). V seznamu verejné prospésnych staveb jsou trafostanice uvedeny.

Ministerstvo zemédélstvi CR, zemedélska agentura Breclav

Ministerstvo zemé&délstvi CR — zem&dslskd agentura Bieclav nema pfipominek k navrhu
zmény ¢. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Kobyli a vydava timto kladné stanovisko
k projedndvanému navrhu. V feSeném tzemi nejsou dotéeny nase zajmy ani majetkovéa drzba.
Vzato na védomi.

Okresni arad Breclav, referat zivotniho prostredi

z hlediska zak. ¢. 185/2001 Sb. o odpadech — neni namitek, je nutné respektovat podminky
pro nakladani s odpady , jejich vyuzivani nebo odstranovani v doteném uzemi, vyplyvajici
z tohoto prav. predpisu. _
Z hlediska zak. ¢. 86/2002 Sb.. o ochrané ovzdu$i — neni namitek. Pfipominame, Ze podle
tohoto zékona jiZ nejsou okresni ufady dotéenymi organy statni spravy pro izemni, stavebni
¢i kolauda¢ni fizeni. Témito organy jsou piisludné orgdny obce a kraje v pienesené
pusobnosti dle ustanoveni § 48 a § 50 cit. zékona.

Z hlediska statni spravy geologie a ochrany horninového prostfedi dle zék. &. 44/88 Sb. ,
horniho zékona , ve znéni pozd. zmén a dopliikl a souvisejicich predpist §- v feSeném Uzemi
se nenachézi chranéna loZiskova uzemi (CHLU) nebo loZiska vyhradnich nerostd, ktera je
nutno pii zpracovani UP brat v uvahu a zajistit jejich ochranu ve smyslu horniho zékona , neni
namitek.
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Z hlediska uvedenych prav. predpistt nejsou kladeny zvlastni pozadavky na zpracovani
predmétné zmény tizemniho planu obce Kobyh
Vzato na védomi.

Okresni urad Breclav, referat zivotniho prostiredi, vodohospoda¥sky organ

OkU Bteclav, RZP — vodohospodaisky organ k predlozenému navrhu zmény &. 2 UPN SU
Kobyli nemé pfipominek k predloZené dokumentaci.’

Vlastnici pozemkd (i vinic), na podklad€ ustanoveni § 27 vodniho zékona , jsou povinni,
nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak (napt.zak.c. 334/1992 Sb. , o ochrané& zemé&dglského
padniho fondu, ve znéni pozd€jSich pfedpisl), zajistit péfi o n€ tak , aby nedochazelo ke
zhorSovani vodnich pomérl. Zejména jsou povinni ze téchto podminek zajistit, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérii, odnosu pldy erozni &innosti vody,
splavovani ptdy a dbat o zlepSovéani retencni schopnosti krajiny. V ptipadg, Ze by zdmé&rem
vysadby vinic byly dotCeny vodohospodaiské z4jmy je investor povinen poZadat piisluny
vodopravni tfad o vydani vyjédieni dle § 18 vodniho zékona. Zajmové uzemi je lokalizovano
z ¢asti podél vodniho toku Trkmanka, a drobnych vodnich tokt. Pozemky pfi vodnich tocich
muze spravce vodniho toku uZivat, pokud je to nezbytné nutné, pfi zfizovani, provozu a
udrzovéni vodnich dél a zafizeni, k provadéni vodohospodéf. praci na vodnim toku a k jinym
vodohospodaf. ucelim nejvyse v Sifce od biehové ¢ary stanovené § 49 odst. 2 vodniho
zédkona. Vlastnici pozemkl sousedicich koryty vodnich tokl jsou podle ustanoveni § 51
vodniho zdkona povinni umoznit sprdvei vodniho toku vykon jeho oprdvnéni. V ptipads
realizace 2 rybnikd je nutno zpracovat projektovou dokumentaci, kterd bude fesit jejich
realizaci, vCetné néapustného a vypustného objektu z hlediska vodopravniho. Piiprava a
realizace vodnich nadrzi (i bez trvalé zvodné&) vyZaduje k vodnimu dilu podle § 15 vodniho
zékona.

Vzato na védomi. V pFipadé realizace rybnikii bude zpracovdna samostatnd projektovd
dokumentace.

Centrum dopravniho vvzkumu, Brno

Navrth zmény & 2 UPN SU Kobyli spodiva v provéieni aktualnosti stavajiciho tzemniho
planu a dotyka se zajmi:

- silni¢n{ dopravy, piicem? pozadujeme respektovat vyjadieni Reditelstvi silnic a dalnic CR ,
pracovi$té Brno (zn. 4142/02-10240) ze dne 24.5.2002-08-22,

- Zzelezni¢ni dopravy, pficemz pozadujeme respektovat vyjadreni CD.

Zajmy letecké a vodni dopravy nejsou navrhem zmény ¢. 2 UP SU Kobyli dotceny.

Po schvéleni navrhu zmény ¢ 2 UP SU Kobyli Vas Zaddme v souladu s Vyhlaskou ¢.
135/2001 Sb.. zpracovat pro potieby dotéenych orgdnt statni spravy schéma hlavniho vykresu
a zaslat 1 paré na MDS CR, odbor dopravni politiky, mezindrodnich vztaht a Zivotniho
prostiedi (odbor 210), p.o. box 9, nab¥. L. Svobody 12, Praha 1, PSC 110 15.

Vzato na védomi.

Okresni iirad Breclav, referat zivotniho prostfedi, ochrana ZPF

Referatu Zivotniho prostfedi Okresniho Gfadu Bfeclav — orgdnu ochrany ZPF byl postoupen
UPSU Kobyli — zména &. 2 k projednani a udéleni souhlasu dle zdkona o ochran& ZPF. Po
posouzeni ptedloZené projektové dokumentace — textové, tabulkové a mapové &asti
zemédelské piilohy, organ ochrany zemédélského pidniho fondu Okresniho tfadu Breclav,
jako orgéan statni spravy ve smyslu ust. § 8 odst. 1 zak.€. 147/2000 Sb., o okresnich tGfadech ,
véené a mistné piislusny dle ust. § 15 pism. d/ zdkona udéluje souhlas dle ust. § 5 odst. 2
zékona k ,,UP SU Kobyli — zména & 2 ,, — zpracovany firmou AR projekt s.r.o.,
Hviezdoslavova 29, Brno.Souhlas se udéluje nasledujicim lokalitam:
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= Bv3 -bydleni. mimo szU, ’tf.ochrany 11
Lokalita byla ve schvaleném UP v néavrhu. Plocha pro vystavbu bude vyuZita po
vy&erpani ploch jiz schvilenych UP obce.

» B4 - bydleni mimo SZU obce, II tf.ochrany 1,9030 ha
jednd se o vyuZziti nadmérnych ptidomnich zahrad
= B5 -bydleni mimo SZU, t&. ochrany III A 0,3363 ha
x 04 -k premisténi fary v SZU obce 0,1553 ha
» RS I- vinné sklepy v SZU obce 0,0136 ha
= RS2 -vinné sklepy v SZU obce 0,0050 ha -
= RS3 - vinné sklepy v SZU obce 0,0059 ha
= RS 4 - vinné sklepy v SZU obce 0,3318 ha
» RS 5 - vinné sklepy v SZU obce 0,1136 ha
= RS 6 - vinné sklepy mimo SZU obce 0,3419 ha
» RS 7 — vinné sklepy mimo SZU obce 0,6276 ha
» RT2 - rozsifeni sportovniho arealu mimo SZU. tf. ochrany II 1,0412 ha
jedna se o zbytkovou plochu navazujici na stavajici sport.areal
= VI - vyroba mimo SZU obce, tf.ochrany II 0,4500 ha
= V2 - vyroba mimo SZU obce, tf.ochrany II, I1I 3,1275 ha

plochy V1 a V2 jsou rozifenim aredlu fa PATRIA Kobyli, a.s. a jsou zafazeny na
zakladé jejich pozadavku. Souhlas se udéluje za podminky, Ze plochy budou slouzit
pro stavby zemédélské vvroby a pro zpracovani zemédélskych produkti.

= V3 - vyroba mimo SZU obce, tf. ochrany II, III 1,6965 ha _
Plocha V3 bude vvuzZita k vystavbé teprve po zastavéni ploch P3, P35, které bvly
iz schvaleny UP obce.

» V4 — vyroba mimo SZU obce, tt. ochrany II 4,0504  ha
Vyuziti plochy V4 organ ochrany ZPF podminuje az po zastavéni iz schvilenvch
lokalit P3.P5

* V5 - vyroba mimo SzU obce, tf.ochrany I 0,3894 ha
» V7 -—vyrobav SZU obce 0,2021ha
= V8- vyroba mimo SZU obce, tf.ochrany Il 2,6005ha
Plocha V8 bude vyuzita k vystavbé po zastavéni ploch P3, P5
= V9 —vyroba v SZU obce 0,3238 ha
s P6- parkovi§té v SZU obce 0,0170 ha
x  P7 - parkovistée v SZU obce 0,0130 ha
= T2 - pro sbérny dvir mimo SZU obce, tf. ochrany II 0,2457ha

plocha navazuje na realizovanou COV
= T3 - plocha ur€ené jako cvicisté pro poZarni sbor. mimo SZU,

ti. ochrany II 0,1563 ha
s 71,72.73,74 zeleti mimo SZU obee, tf. ochrany II 0,5086 ha
= HE 1 - vodni n&drZ — protierozni ochrana,

mimo SZU Obce, tf. ochrany II 8,1970 ha
» HE 2 - vodni nddrZ s ekologickym vyznamem,

mimo SZU obce, t. ochrany I, I 5,2458 ha

»  PLI- plochy zachytného poldru - mimo SZU obce. ti. ochrany I a IV 1,1623 ha
Akceptovano.

Okresni urad Hodonin, referat regionalniho rozvoje

Sdélujeme, Ze ze sousednich obei naseho okresu maji schvaleny izemni plan obce Terezin a
Cejkovice. Déle pofizujeme uzemni plan pro obec Cej¢ (navrh projednéan). Po sezndmeni
s ptedpoklddanou zménou ¢. 2 UPN SU Kobyli pfi nadi navitdvé na Vaem ufadé dne
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2.5.2002 sdélujeme, Ze k ni nemame pfipominek, nebot je zaruCena navaznost na USES a
ostatnich uzemnich vztahi.
Vzato na védomi.

Obec Krumyvir ) )
Obecni ufad Krumvif nema k nadvrhu zmény ¢. 2 UPN SU Kobyli namitek.
Vzato na védomi.

Obecni urad Brumovice
Obec Brumovice nema namitky k projednavanému navrhu zmény ¢. 2 UPN SU Kobyli.
Vzato na védomi.

Obec Boretice

Obec Bofetice sdéluje, e nemé namitek k projedndvanému navrhu zmény & 2 UPN SU
Kobyli na zaklad¢ zékona ¢. 50/1976 Sb., v platném znéni. '

Vzato na védomd.

Obecni urad Vrbice

Na zakladé Vaseho dopisu Vam sdélujeme, Ze Obec Vrbice nemd k projednavanému ndvrhu
zmény & 2 UPN SU Kobyli zadné pfipominky.

Vzato na védomi.

Obecni urad Kobyli
Obecni zastupitelstvo vzalo na v€domi bez pfipominek.
Vzato na vedomi.

Obecni ifad Némdéicky
Obec Némdic¢ky nemd namitek proti projednavanému névrhu zmén €. 2 UPN SU Kobyli.
zato na védomi.

Méstsky urad ve Velkvch Pavlovicich, stavebni trad

Stavebni tfad pti M&U Velké Pavlovice Vam sdéluje, Ze nema piipominek k projednédvanému
navrhu zmény &. 2 UPN SU Kobyli.

Vzato na védomi.

Zavérem lze konstatovat, Ze zpracovany navrh zmény &.2 UPNSU Kobyli byl projednan za
Ucasti ob¢ant a orgénd statni spravy s pfipominkami, které jsou vyhodnoceny v ptiloze ¢.1 a
2
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Seznam dotlenych organu, které se vyiadrilv k navrhu fizemniho planu :

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomor. kraje, izem. odbor Bieclav — ochrana obyvatelstva

Hasi¢sky zdchranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Breclav
Sloane Park Property Trust, a.s. Praha

Ministerstvo Zivotniho prostiedi Praha

Obvodni bansky afad v Brné

TRANSGAS, s.p. Praha

Okresni urad Breclav — referat socidlnich véci a zdravotnictvi
Pozemkovy fond CR, tizemni pracovi§té Bieclav

Okresni urad Breclav, referat okresniho pozemkového tradu
Povodi Moravy s.p., Brno

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Brno

Statni pamatkovy ustav v Brné

Moravské naftové doly a.s Hodonin

Okresni ifad Breclav - RRR - odd. kultury

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, oblastni inspektorat Brno
Ceske drihy, s.o. divize dopravni cesty, 0.z. stavebni sprava, Olomouc
Lesy CR, s.p., Zldlochowce

Okresni iiad Bieclav, RZP, ochrana p¥irody a krajiny

Ceska geologicka sluzba, Praha

Jihomoravska plynarensk4, a.s. Hodonin

Okresni urad Breclav, RRR , odd.regionalniho rozvoje a cestovniho ruchu
Ceské radiokomunikace Praha

Zemédélska vodohospodarska sprava, tzemni pracovisté Breclav
Okresni urad Breclav , okresni hygienik

Reditelstvi silnic a dalnic - zdvod Brno

Vodovody a kanalizace Breclav, a,s,

Jihomoravska energetika, a.s. Breclav

Ministerstvo zemédélstvi CR, zemédélska agentura Bieclav
Okresni urad Breclav, RZP

Okresni urad Bieclav, RZP, vodohospodaisky orgin

Centrum dopravniho vyzkumu , Brno

OXkresni trad Breclav, RZP, ochrana ZPF

Okresni arad hodonin, referat regionalniho rozvoje

Obec Krumvir

Obecni Grad Brumovice

Obec Boretice

Obecni Giad Vrbice

Obecni Grad Kobyli

Obecni afad Néméicky

Méstsky urad Velké Pavlovice, stavebni urad
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Priloha &. 2 . )
k navrhu usneseni o schvaleni zmény &.2 UPNSU Kobyli

Okresni Gfad v Breclavi

Referat regionalniho rozvoje
T.G.Masaryka 3, 690 15 Breclav
tel. : 519 311333

Vysledek provéreni zmény &.2 UPN SU Kobyli poFizovatelem

Referét regiondlniho rozvoje Okresniho Ufadu v Bfeclavi jako potizovatel zmény &.2
UPN SU Kobyli vydava zapis o tzemné planovaci dokumentaci a uzemné plénovacich
podkladech z provéfeni navrhu zmény .2 UPN SU Kobyli pofizovatelem.

A. Uplnost dokumentace :

PiedloZend dokumentace se sklada z textové asti, kterou tvofi :
privodni zprava s tabulkovou &asti zatazenou do textu,
navrh regulativli izemniho rozvoje,
vyhodnoceni zéboru ZPF
a dale z grafické ¢ésti jejiz soucasti jsou vykresy :

¢.1 Navrh Sirsich vztahl 1: 25000
¢.2 Hlavni vykres 1: 10000
¢.3 Hlavni vykres 1: 2000
¢.4 Vodni hospodatstvi 1:2 000
¢.5 Energetika, spoje 1:2 000
¢.6 Navrh dopravy 1: 2000
¢.7 Zemédelska priloha 1:2 000
¢.8 Verejneé prospesné stavby 1:2 000
schéma etapizace vystavby v textové Casti
schéma turistickych a cyklistickych tras v textové Casti

Dokumentace byla zpracovéna v rozsahu pozadavku referatu regiondlntho rozvoje.

B. DodrZzeni regulativii schvalenych tizemné planovaci dokumentaci vys$§iho stupné :
Regulativy vymezené velkym Uzemnim celkem okresu Bieclav ze dne 30.9.1981 ve znéni

zmén a doplikd provedenych v roce 1988 plenérnim zasedanim Jm KNV v Bm& byly
v navrhu zmény &.2 UPN SU Kobyli plné respektovany.
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C. Ovéfeni, zda byly v navrhu splnény vSechny podminky a pozadavky uplatnéné pri
projednavani zadani reSeni, zahrnuté v divodové zpravé organu izemniho planovani :

K zaddni zmény ¢.2 byly vzneseny ndmitky ze strany OkU Hodonin — RRR, Stdtni
pamdtkovy ustav v Brné, Povodi Moravy, s.p. Brno, Ceské drdhy,s.o., divize dopravni cesty
Olomouc, OkU Breclav- okresni pozemkovy wifad, Reditelstvi silnic a dalnic CR, zdvod Brno a
Obec Kobyli. Tyto pfFipominky byly ze strany porFizovatele akceptovdny a zpracovatelem
doplnény do navrhu zmény &2 UPN SU Kobyli.

D. Ovéreni plnéni obecnych technickych pozadavki na vystavbu:

Zména ¢2 UPN SU Kobyli spliiuje obecné technické pozadavky na vystavbu a je
zpracovan v souladu s vyhl. ¢. 137/1998 Sb. o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu.

E. Obsah regulativii pro usporadani izemi :

Regulativy pro uspofadani izemi (ndvrh regulativii izemniho rozvoje) jsou tvofeny:
1. Gvodnim ustanovenim s vymezenim rozsahu platnosti a vymezenim pojmd,
2. zavaznymi zasadami uspoféddani uUzemi s vymezenim funkéniho uspofadani t(zem,
prostorového uspofadani, technické infrastruktury, zdsad ochrany kulturnich hodnot, péce o
zivotni prostiedi, lokalniho systému ekologické stability a vefejné€ prosp&snych staveb,
3. smérnymi zdsadami pro uspotréddani tzemi,
4. zavéreénym ustanovenim.

Referdt regionalniho rozvoje s obsahem navrhu vyhlasky o zdvaznych Castech zmény ¢.2
UPN SU Kobyli pro uspofadani uzemi souhlasi.
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Prilhac.3 =
k navrhu usneseni o schvaleni zmény ¢.2 UPN SU Kobyli

Okresni ufad Breclav

Referat regionalniho rozvoje
T.G.Masaryka 3, 690 15 Bieclav
tel.; 519311353

Divodova zprava k navrhu zmény &2 UPN SU Kobyli

Névrh zmény &2 UPN SU Kobyli vychazi ze schvaleného uzemniho planu ze dne
9.5.1996 a zmény ¢&.1 schvélené dne 6.4.2000. Zména ¢.2 byla zpracovéana z divodu potieby
obce vytvofit nové lokality pro vystavbu rodinnych domi a vyrobnich aktivit . Soucasné také
tesi koordinaci vystavby siti technické infrastruktury.

Zména &.2 UPN SU Kobyli byla projednéna ve dvou stupnich : ,

1) Zadani zmény &.2 UPN SU Kobyli bylo veiejné projednano 11.1.2001 s dotéenymi
organy statni spravy a s vlastniky dotéenych pozemki a staveb. Ve smyslu § 20 odst. 3
stavebniho zadkona byl navrh zaddni s dotenymi organy statni spravy dohodnut.
Diivodové zprava ke zméné ¢.2 byla Zastupitelstvem obce Kobyli schvalena 13.9.2001.
Na néavrh pofizovatele a schvalujiciho orgénu se spojilo zpracovani a projednéni
konceptu feSeni a ndvrhu zmény ¢.2 UPN SU Kobyli.

2) Néavrh zmény ¢.2 UPN SU Kobyli byl ve smyslu § 22 zakona &. 50/1976 Sb. o
tzemnim planovani a stavebnim fadu, vplatném znéni, pfeddn dne 20.3.2002
Obecnimu tGfadu v Kobyli za Ggelem vefejného nahlédnuti. Navrh zmény UPN SU byl
k nahlédnuti na Obecnim turadé v Kobyli a OkU Bieclav ve dnech 11.4.2002 —
10.5.2002. Ob&ané byli o vystaveni izemniho planu informovéani. Veifejné projednéni
navrhu zmény ¢.2 UPN SU s dotéenymi organy statni spréavy a s vlastniky dot&enych
pozemk a staveb probéhlo 9.5.2002. Dotéené organy statni spravy . které se v zdkonem
stanovené lhité nevyjadfily, byly pozadany o dodate¢né stanovisko. Zastupitelstvo
obce Kobyli na svém zasedani dne 5.9.2002 schvélilo bez pfipominek piilohu ¢.4
k navrhu usneseni o schvaleni UP ,,Vyhodnoceni namitek a piipominek vlastnikt
dotéenych pozemki a staveb a Navrh rozhodnuti o ndmitkach a pfipominkach k navrhu
zmény ¢.2 UPN SU Kobyli“. K navrhu zmény tzemniho planu obce Kobyli se pisemné
vyjadiily organy uvedené ve "Vyhodnoceni z projednani navrhu" - viz. pfiloha ¢. 1.

Dotcené organy, které pfi projednani navrhu zmény ¢.2 UPN SU Kobyli podaly ve stanovené
lhité dle § 22 zakona namitky:

OkU Breclav — RZP — ochrana pFirody, OkU Bfeclav — RRR, oddéleni kultury, Reditelstvi
silnic a dalnic CR, zdvod Brno, CD, s.o0. divize dopravni cesty Olomouc, Povodi Moravy,a.s.
Brno a Jihomoravskd energetika a.s. Brno.

Pripominky byly poFizovatelem akceptovany a dopracovany do navrhu zmény ¢.2 UPN

SU Kobyli. Ndvrh zmény byl s dotcenymi orgdny stdtni sprévy dohodnut.

Vypracoval referat regionalniho rozvoje Okresniho tfadu v Bfeclavi
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Priloha¢. 4 )
k navrhu usneseni o schvdleni zmény &.2 UPNSU Kobyli

Vvhodnoceni namitek a pripominek vlastniki dotCenyvch pozemku a staveb
a navrh rozhodnuti o namitkach a pripominkach k navrhu zmény ¢.2 UPN
SU Kobyli.

Z tad vlastnik( dotéenych pozemki a staveb nebyla vznesena k nadvrhu zmény tizemniho

“planu sidelniho utvaru Kobyli Zadna namitka.

Vvyhodnoceni pripominek dotéenvch organu statni spravy a navrh
rozhodnuti o téchto pripominkach k navrhu zmény ¢.2 UPN SU Kobyli.

Zpracovany navrh zmé&ny UPN SU Kobyli byl projednan s dotéenymi organy statn{ spravy.
K navrhu byly podéany pfipominky ze strany OkU Bieclav — RZP — ochrana piirody,OkU
Bfeclav — RRR, oddéleni kultury, Reditelstvi silnic a dalnic CR, zévod Brno, CD, s.o. divize
dopravni cesty Olomouc, Povodi Moravy,a.s. Brno, VaK Bfeclav, a.s., a Jihomoravska
energetika a.s. Brno.

Tyto ptipominky byly pofizovatelem akceptovany a zpracovatelem do navrhu zapracovéany.

Na zévér lze konstatovat, Ze zpracovany nivrh zmény &2 UPN SU Kobyli byl
projednan s dotenymi organy statni spravy, vlastniky pozemki a staveb, s verejnosti,
organy uzemniho plidnovani sousednich tzemnich obvodi, dle jejich opodstatnénych
pripominek byl opraven, doplnén a bylo dosaZeno dohody.

Obecni zastupitelstvo v Kobyli jako schvalujici organ navrhu zmény ¢.2 izemniho planu
sidelniho utvaru Kobyli projednalo na svém zaseddni obecniho zastupitelstva 5.9.2002
v pfipominkovém Fizeni Navrh usneseni o schvaleni navrhu zmény &2 UPN SU Kobyli a
schvalilo jej bez pripominek.

--------------------------------------------

kulaté razitko obce podpis
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Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor uzemniho planovani a stavebniho Fadu
Zerotinovo nam 3/5, 602 OO Brno

Okresni ufad Bfeclav
referat regionalniho rozvoje
T. G. Masaryka 3

690 15 Bieclav

Vase znacka: Nase éj. Vyrizuje/linka Datum
RRR-125/02/Da JMK/487/2002 Ing.arch. Klvana JiFi/l1366  10.10.2002

Navrh zmény &2 UPN SU Kobyli

Okresni ufad v Bteclavi, referat regiondlniho rozvoje pozadal o vydéni stanoviska
nadfizeného organu k navrhu zmény ¢&.2 tzemniho plénu sidelniho utvaru KOBYLI. Po
vzdjemnych konzultacich a doplnéni podkladt, Krajsky tfad Jihomoravského kraje , odbor
UP a SR, jako nadfizeny organ tizemniho plénovani, ve smyslu § 14 odst. 2 pism. ¢) zak.c.
50/1976 Sb. v platném znéni (dale jen stavebni zdkon) a ve smyslu zékona ¢. 147/2000 Sb., o
okresnich ufadech

vydava

na zakladé podkladi piedlozenych dle § 15 vyhl. ¢. 131/1998 Sb., o tzemné plénovacich
podkladech a tzemné planovaci dokumentaci (dédle jen vyhlaska) k pfedloZenému navrhu
zmény &.2 UPN SU Kobyli po posouzeni dle § 25 stavebniho zdkona nésledujici

stanovisko:

Bankovni spojent: ICO: Telefon: Fax:
Komercni banka Brno-mésto 70888337 541651111 541651 369
C. uctu: 27-7203250247/0100 E-mail: kivana jirikr-ithomoravsky.cz  Internet: www.kr-jihomoravsky.cz
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1. Zakladni Gidaje o zméng &.2 UPN SU Kobyli

Potizovatel : Okresni ufad Breclav, referat regionalniho rozvoje, T.G. Masaryka 3, Bieclav
Zpracovatel : AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno

Datum zpracovani : unor 2002

Navrhové obdobi : 2 015

Resené tizemi : katastralni uzemi obce Kobyli

Vychozi stav obyvatel : 2085

Vyhledovy stav obyvatel : 2150

2 Zhodnoceni souladu zm&ny UPN SU s tizemné planovaci dokumentaci vy§siho stupné

Obec Kobyli je soudésti feSeného Uzemi tzemntho planu velkého tzemniho celku
okresu Breclav. Uzemni plan VUC byl schvélen 30. 9. 1981. V roce 1988 byly schvéleny
zmény a doplitky VUC okresu Bfeclav plendrnim zaseddnim Jm KNV v Brng&. Zasady
stanovené tzemnim planem VUC okresu Bfeclav byly ve zméng &.2 UPN SU Kobyli plné
respektovany. Rozpracovaného navrhu VUC Pélava se k.i. Kobyli nedotyka.

3.Zhodnoceni koncepce feSeni

Zékladni urbanistickd koncepce vychdzi zrozvojovych pfedpokladi Uzemi a
prostorového uspoiadani mésta v urbanizovaném prostoru, ktery je determinovéan predevSim
svym historickym a demografickym vyvojem. Vychozim hlediskem koncep&niho pfistupu
k feSeni zmé&ny tizemniho planu je zaji$téni optimalniho Zivotniho prostiedi obyvatelstva.
Zékladni urbanisticka koncepce vychazi pfedev§im z vymezeni jednotlivych funkénich zén a
navrhu jejich dalsiho rozvoje.

Z hlediska stavajiciho funkéniho vyuziti je izemi rozdéleno na jednotlivé zény - zénu
obytnou, obdanského vybaveni, sportovni a rekreani , smiSenou a vyrobni, piiCemZ
v nékterych &astech uzemi dochézi ke sniZeni jednotlivych funkci, zejména v z6n¢€ centralni.

Vrdamei zhodnoceni koncepce feSeni lze konstatovat, Ze zména ¢.2 UPN SU zahrnuje

komplexné rozvoj celého FeSeného vzemi. Vytvdri tim predpoklady k zabezpecleni trvalého
souladu vSech hodnot izemi, coz je jeho hlavnim cilem.

4. Posouzeni obsahové Gplnosti navrhu zmény €.2 UPN SU Kobyli

PiedloZena dokumentace uzemniho planu se sklada z textové ¢asti, kterou tvoii :

= privodni zprava s tabulkovou ¢asti zafazenou do textu,
= vyhodnoceni zdboru ZPF,
= navrh regulativii izemniho rozvoje



a dale z grafické &asti, jejiz soucasti jsou vykresy :

&¢.1 Néavrh 8ir8ich vztaht 1:25 000

¢.2 Hlavni vykres 1: 10 000

&.3 Hlavni vykres 1: 2000

&.4 Vodni hospodéistvi 1: 2000

¢.5 Energetika a spoje 1:2 000

&.6 Navrh dopravy 1:2 000

8.7 Zabor ZPF a PUPFL 1: 2 000

&.8 Vefejné prospésné stavby 1:2 000
Schéma etapizace vystavby v textové ¢asti
Schéma turistickych a cyklistickych tras v textové ¢asti

S ptihlédnutim na § 10 a 29 stavebniho zdkona, na $ 18 vyhlasky a na prilohu ¢ 2 vyhldsky Ize
konstatovat, Ze ndvrh zmény &2 UPN SU Kobyli je zpracovdn v souladu se stavebnim
zdkonem a v rozsahu uvedeném ve vyhldsce ¢.131/1998 Sb.

5.Zhodnoceni zpisobu projednani

Projednani navrhu zmeény .2 UPN SU, tedy funkci potizovatele, na Zadost obce Kobyli
zabezpetoval referat regionalniho rozvoje Okresnfho ufadu Bfeclav.

Névrh zmény &.2 UPN SU Kobyli vychazi ze schvaleného tizemniho planu ze dne 9.5.1996
a zmény &.1 schvélené dne 6.4.2000. Zména &.2 byla zpracovéna z diivodu potieby obce
vytvofit nové lokality pro vystavbu rodinnych domi a vyrobnich aktivit. Soucasné také fesi
koordinaci vystavby siti technické infrastruktury.

Zména &2 byla projednana ve dvou stupnich. Zadani zmény bylo vefejné projednano
11.1.2001 s dotSenymi organy statni spravy a s vlastniky dotéenych pozemki a staveb. Ve
smyslu § 20 odst. 3 stavebniho zdkona byl névrh zadéni s dotCenymi organy dohodnut.
Diivodové zprava k zadéni zmény ¢&.2 byla Zastupitelstvem obce Kobyli schvalena 13.9.2001.
Na navrh pofizovatele a schvalujiciho organu se spojilo zpracovéani a projednani konceptu
feseni a navrhu zmény &.2 UPN SU Kobyli.

Navrh zmény &.2 byl ve smyslu § 22 zékona &. 50/1976 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném zn&ni, ptedén dne 20.3.2002 Obecnimu Gfadu v Kobyli za Gcelem
vefejného nahlédnuti. Navrh zmény byl k nahlédnuti na Obecnim ufadé v Kobyli a OkU
Bfeclav ve dnech 11.4.2002 — 10.5.2002. Ob&ané byli o vystaveni uzemniho planu
informovani. Vefejné projednani ndvrhu zmény ¢&.2 sdotéenymi organy statni spravy a
s vlastniky dotéenych pozemk a staveb probéhlo 9.5.2002. S dotenymi orgéany statni spravy,
které vyjadfily v zdkonné lhiité sva stanoviska, byl navrh ve smyslu stavebniho zakona
dohodnut. Zastupitelstvo obce Kobyli na svém zasedani dne 5.9.2002 schvalilo bez
pfipominek piilohu &.4 k ndvrhu usneseni o schvaleni zmény &.2 UPN SU ,,Vyhodnoceni
namitek a piipominek vlastnikd dotdenych pozemki a staveb a Névrh rozhodnuti o namitkach
a pfipominkach k navrhu zmény &.2 UPN SU Kobyli®.

Z vySe uvedeného vyplyvd, Ze postup a zpiisob projedndni je v souladu se stavebnim zdkonem
a vyhldSkou a odpovidad legislativé platné v dobé zpracovdni a projedndni ndvrhu zmény ¢.2
UPN SU Kobyli.
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6. Soulad obsahu ndvrhu zmény s ostatnimi pfedpisy

Z predlozené dokumentace a z vyhodnocenych stanovisek dotéenych orgdnii stdtni spravy
k ndvrhu reseni vyplyvd, Ze ndvrh zmény ¢.2 UPN SU Kobyli je Fefen v souladu s ostatnimi
pravnimi predpisy, zejména s pozadavky predpisi tykajicich se péce o Zivotni prostiedi a
s pozadavky vyhl. & 137/1998 Sb. o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.

7. Doporudeni a podminky pro schvaleni zmény tzemniho planu

Zména &.2 UPN SU Kobyli bude po svém schvaleni zdvaznym a smérnym podkladem pro
zpracovani a schvaleni dal3ich materiald a UPD, pro izemni rozhodovani a pro zpracovani
dokumentace staveb.

Vzhledem k tomu, e zména &2 UPN SU Kobyli spliuje pozadavky koncepce
rozvoje mésta a je vsouladu scili a zaméry uzemniho planovani, Krajsky ufad,
Jihomoravského kraje, jako nadfizeny organ tizemniho planovani

doporudcuje,

aby navrh zmény ¢.2 UPN SU Kobyli byl predloZen zastupitelstvu obce ke schvéleni. Toto
stanovisko ve smyslu § 25 z&k.&. 50/1976 Sb., v platném znéni, a § 15 vyhl.£.131/1998 Sb.,
je ptilohou k navrhu usneseni o schvéleni ndvrhu zmény ¢.2 tzemniho planu sidelniho ttvaru
Kobyli.

s

Ing’. Oldfigka Soppeové
vedouci odboru UP a SR

Z ptedlozenych podkladd si ponechavame :
B navrh schvalovacich dokumenth
B navrh vyhlasky
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Priloha €.6 ) )
navrhu usneseni o schvaleni zmény €.2 UPN SU Kobyli

VYHLASKA
€. veenennd/2002

o zavaznych ¢astech zmény ¢.2 UPN SU

KOBYLI

Zastupitelstvo obce Kobyli na zékladé schvalené zmény ¢.2 UPN SU Kobyli dle ustanoveni §
84 odst.2 pism. b) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) a dle ustanoveni § 29
odst. 3 zakona ¢&. 50/1976 Sb., o uzemnim plénovéni a stavebnim rddu v platném znéni,
vydava tuto obecné zavaznou vyhlasku, kterou je vymezena zévaznid Cast zmény C.2
tzemniho planu sidelniho Gtvaru Kobyli.
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Obsah vyhlasky :
Clének I
1.1 Ugel vyhlasky - str.22
1.2 Rozsah platnosti uizemné planovaci dokumentace str.23
1.3 Vymezeni pojmu str.23
1.4 Urbanisticka koncepce a tkoly orgénu tizemniho plénovani vyplyvajici
z feSeni Uzemné plénovaci dokumentace str.24
1.5 Vefejné prospéiné stavby str.25
Clének II
2.1 Regulativy vyuziti izemi str.26
2.2 Prostorové usporadani izemi str.26
2.3 Zavazné zasady pro uspofadani izemi S str.28
2.4 Limity vyuZiti izemi str.38
Clének III
3.1 Zavéretna ustanoveni str.41
REGULATIVY
Clanek 1

1.1 Ugel vyhlagky

1.1.1. Vyhlaska vymezuje zdvazné ¢asti zmény ¢.2 Gzemniho plénu sidelniho dtvaru Kobyli
schvaleného obecnim zastupitelstvem dne ...z /4.7¢.299 2 které vymezuji zékladni zdsady
(koncepci) stabilizace a izemniho rozvoje obce.

Ostatni ¢asti zapracované do tzemniho planu, neuvedené v této vyhlasce, jsou smérné.

1.1.2. Vyhlaska stanovuje urbanistickou koncepci,vyuziti ploch a jejich uspofadani,
zastavitelné tizemi, omezeni v uzivani staveb, zasady uspofaddani dopravniho, technického
a obCanského vybaveni. Vymezuje uzemni systém ekologické stability, limity vyuZiti
Uzemi, plochy pro té€Zbu nerostfl, plochy pro vefejné prospésné stavby a provedeni asanaci..
Déle vyhlaska stanovuje regulaéni prvky plosného a prostorového usporadani.



1.2. Rozsah platnosti izemné pldnovaci dokumentace
1.2.1. Uzempi rozsah platnosti.
Zména ¢.2 UPN SU Kobyli plati pro katastralni tizemi obce Kobyli, které je vymezeno ve

vykresové ¢asti.

1.2.2. Casovy rozsah platnosti

Uzemi je fe$eno pro obdobi do roku 2015, s vyhledem do roku 2020.

1.3. Vymezeni pojmi

Na tuzemi obce je rozliSovano:

a) uzemi soucasné zastavéné
b) Uizemi zastavitelné
¢) Uzemi nezastavitelné

a) Soucasn¢ zastavéné Uzemi obce tvoli zde vyjmenovand a v grafické ¢asti zmény & 2
tizemniho planu sidelniho utvaru Kobyli vymezend uzemi bydleni, ob&anské vybavenosti,
vyrobni, izemi pro rekreaci, sport a t€lovychovu, tizemi smiSené, plochy dopravy a technické
vybavenosti a plochy vnitrosidleni zelené& .

b) Zastavitelné tizem{ je tizemi urCené tizemnim planem k zastavéni, nestanovi-li dale tato
vyhlaSka nebo obecné zavazné predpisy ve zvlastnich ptipadech jinak.

¢) Nezastavitelné tizemi (neurbanizované) jsou zde vyjmenované a v grafické &asti tizemniho
planu vymezené nezastavéné plochy, které nejsou uréeny k zastavéni : pozemky uréené
k plnéni funkei lesa, zem&d€lsky pudni fond, uzemni systém ekologické stability, plochy
prirodné krajinné (zejména zeleii rostouci mimo les), plochy pro vefejnou zeleti v zastavéném
lizemi obce, vodni plochy a toky a ostatni plochy mimo zastavéné (izemi.

Na nezastavitelnych plochéch neni dovoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou
staveb, kter¢ jsou urceny pro funké&ni vyuZiti t&hto ploch, Gprav pozemnich komunikaci,
liniovych staveb technického vybaveni, bodovych staveb technického vybaveni (napfiklad
vysilact GSM) a uprav vodnich tokd.

Pro jednotlivé tzemi je v izemnim planu stanovena:

— FUNKCE UZEMI (jedn4 se o vymezeni funkéni plochy, napf. bydleni, vyroba, ob&anské
vybavenost): vymezeni je oznaceno ve vykresech barvou a prvnim pismenem kédu

— FUNKCNI TYP UZEMI (napt. Gizemi bydlen{ v rodinnych domech, uzemi bydleni
v bytovych domech, uzemi zemédélské vyroby): funkéni typ tizemi je oznaden ve
vykresech barvou a druhym pismenem kédu

— PRIPUSTNOST funkéniho vyuziti uzemi (u¢el vyuziti plochy) — funkce piipustné, funkce
vyjime¢né pfipustné, funkce dopliikové a funkce nepiipustné.

Navrhované vyuZiti posuzuje a o jeho p¥ipustnosti ¢i nepfipustnosti rozhoduje stavebni ufad
v uzemnim fizeni podle stavebniho zékona.
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Clen&ni Gzemi na jednotlivé funkéni typy, feSeni tzemniho systému ekologické stability,
dopravy a technického vybaveni je stanoveno urbanistickou koncepci vyjadienou v hlavnim
vykrese ( vykres ¢.2 a 3 vméfitku 1:10000 a 1:2000 a vykresech dopravy a technické
infrastruktury (vykres ¢.4,5 a 6).

1.3.1. Ostatni pojmy

Primyslové a skladové objekty a rusici provozovny: jsou objekty pro vyrobu nebo skladovani,
jejichz vlivy se projevuji i vné objektu nad hygienicky pfipustnou mez, avSak nepfesahuji
izemi vymezené hranici aredlu, nebo vyhldSenym, ¢i vUzemnim planu navrZzenym
ochrannym pasmem

Nerusici provozovna: je takové provozovna, kterd svym vlivem na Zivotni prostiedi
nepresahuje na hranicich svého aredlu stanovené hygienické limity,ve které se nemanipuluje
s chemikaliemi a hoflavinami jako vyrobnim prosttedkem ¢&i vyrobnim pfedmétem
(galvanovny, lakovny, apod.).ve které se nepouzivaji hlucné stroje (obrdbéci stroje, buchary
apod.),kterd nezpracovava tepelné potraviny (smazirna, pekdrna, praZirna apod.)kterd
nepouziva technologické postupy obtézujici okoli zdpachem (vyroba vina, palirna apod.)ktera
nevyvolava dopravu nepfiméfenou svym druhem, frekvenci a kapacitou danému prostiedi.
Nerusici provozovna verejného stravovani: je takova provozovna vetejného stravovani, ktera
neprovadi tepelné zpracovani potravin, neprovadi vy¢ep piva a lihovin jako hlavni zaméfeni
svého provozu, kterd neprovozuje diskotéky nebo podobné programy szivou ¢&i
reprodukovanou hudbou, ktera neprovozuje vyherni hraci automaty.

Remesing _provozovna: je provozovna sluzeb nebo kusové &1 malosériové vyroby,
s jednosménnym provozem, kterd svym vlivem na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich
svého arealu stanovené hygienické limity

Stavby pro chov zvifectva: jedna se o objekty uréené k ustdjeni zvifat, popiipadé i nestdjové
objekty souvisejici schovem zvifat za podminky, Ze produkuji Skodlivé emise plynt a
aerosolu (napf. silazni Zlaby s mokrym sildZovdnim. nekrytd hnojiste, nekryté jimky,
neuzaviené kafilerni boxy. zpracovny krmiv se zavadnymi emisemi, Cistirny kejdy
v zavislosti na technologii a technickém zabezpeceni, vyroba bioplynu atd)

Malé obchody a sluzby: jedné se o provozovny obchodi a sluzeb do velikosti 300 m” podlazni
plochy, slouzici zpravidla potifebam obyvatel predmétného uzemi

Stiedné velké obchody a sluzby: jsou provozovny obchodi a sluZeb o velikost 300-3000 m?
podlaZni plochy, nebo obchody a sluzby s vyssi frekvenci styku s vefejnosti

Velki _komercni zafizeni: velké obchody nad 3000 m® podlazni plochy - supermarkety,
hypermarkety, centra pro stavebniky a zahradkare, které znaéné zat€zuji své okoli dopravou
(zasobovani, doprava v klidu) doplnéné ptipadné o sportovni a zdbavni komplexy.

1.4. Urbanistické koncepce a tkoly organu tizemniho planovani vyplyvajici z feSeni tizemné

planovaci dokumentace

Pro koncepci rozvoje plati nasledujici zdvazna rozhodnuti:

a) obec Kobyli bude rozvijeno jako souvisle urbanizovany utvar sjednou uUzemné
odlou¢enou zastavénou c¢asti (Moravska Agra, a.s. a okolni zastavba). Ve volné krajiné
mimo zastavéné a zastavitelné zemi nebudou v tomto katastralnim tzemi vytvafena jina
trvale obyvané sidla nebo samoty

b) ke zlepSeni ekologické stability krajiny realizovat systém ekologické stability zaloZenim
biocenter a biokoridorti

¢) v zdnach obcanského vybaveni a bydleni nepfipustit vyrobni éinnost negativné ovliviiujici
Zivotni prostiedi
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h)
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k)

D

ve vyrobnich zonach, které jsou umistény v blizkosti obytného tizemi, dbat na dodrzovéni
limitnich pasem hygienické ochrany (omezit negativni dopad na Zivotni prostiedi)

v zastavéném uzemi respektovat podminky vyuziti stavajicich ploch zelené, v maximalni
mife je chrénit, ale i znovu je vytvéiet a doplfiovat

pfi nové vystavbé respektovat ochrannd pasma komunikaci, elektrickych vedeni VN,
plynovodil, telekomunika¢nich zafizeni a vedeni .dalkovych kabeld, Cistirny odpadnich
vod ’

chranit ptirodu a krajinny raz

chranit kulturni nemovité paméatky zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek

chranit kulturni a urbanistické hodnoty v tzemi zejména dodrZovanim stavebni Cary,
vysky zastavby a tvaru stfechy

Gmérnym vyuzivanim pfirozené trodnosti pidy omezit na minimum kontaminaci
podzemnich vod cizorodymi latkami

respektovat plochy uréené k zaboru zemédélského pidniho fondu, které odsouhlasil vécné
a mistné pfisludny orgén statni spravy

kontrolovat dodrzovani zavaznych ¢&asti uzemniho pldnu a pfipadné rozpory fesit ve
spolupraci s mistné ptisludnym stavebnim tfadem

trvale sledovat napliovani zmény ¢.2 UPN SU a v ptipadé zménénych potieb rozvoje
tizemi zabezpecit ve spolupraci se Stavebnim tGfadem Velké Pavlovice a Obecnim Gfadem
v Kobyli zpracovani zmény uzemniho planu.

1.5. Vefeiné prospésné stavby

Vymezeni ploch pro nové navrhované verejné prosp&Sné stavby je podkladem pro

piipadné vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona,
pokud nebude mozno feSeni majetkopradvnich vztahii dosdhnout dohodou nebo jinym
zplisobem.

1.5.1. Za veiejné prosp&sné stavby jsou povazovany tyto investice zakreslené ve vykrese ¢. 8
., Veiejné prospéiné stavby*“(parcelni ¢isla uvadény podle mapy evidence nemovitosti):

nové komunikace pro p&si (chodniky)

navrhované uli¢ni prostory a komunikace pro motorové vozidla

zalivy pro autobusovou zastavku

stavby (trasy) vetejnych inzenyrskych siti ve stavajici i nové zastavbé€ a doprovodnych
technickych zafizeni (napf. vodomérnych Sachet, cerpacich stanic, trafostanic)
Cistirna odpadnich vod na p.¢. 4281/1

parkovisté na p.¢. 4741/1, 4742/1, 4493/1

sbérny dvir na p.¢. 4281/1

pozarni zbrojnice na p.¢. 4362/2, 4363/2

rozsifeni hibitova na p.¢. 2, 120

presunuti fary na p.¢. 116, 797, 5498

cviény prostor pro pozarniky na p.¢. 4281/1

rybnik s protizaplavovym vyznamem na p.¢. 4970/1

poldr Cejkovice —na p.¢. 1022/1, 1022/5

rozsah dotleni vlastnickych prav k pozemkim a stavbam bude stanoven podrobnou

uzemné planovaci dokumentaci, nebo izemnim rozhodnutim o umisténi stavby
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- vymezeni vefejné prospénych staveb uvedenych v grafické a textové &asti nevyluduje
moznost vymezeni daldi vefejn€ prospé&sné stavby v navazujici uzemné pldnovaci
dokumentaci '

1.5.2. Vetejné prospés$na opatreni

Uzemi plan vymezuje na vykrese ¢. 8 "Vetejn& prosp&iné stavby" plochy pro vetejng
prospé&$na opatieni na ochranu Zivotniho prostiedi - realizaci mistniho izemniho systému
ekologické stability krajiny.

1.5.3. Stavebni uzav€ry, asanace a asanacni upravy:
Zména ¢.2 UPN SU Kobyli navrhuje odsun rodinného domu na parcele &. 497 dale od

navrzené komunikace, kterd je ur€ena pro novou lokalitu rodinnych domd.
Nejsou navrzZeny zadné stavebni uzavéry.

Clanek II

2.1. Regulativy vyuziti tizemi

Cilem regulativll je definovat zdkladni pozadavky na utvafeni fungujicitho osidleni s
prostorovym feSenim navazujicim na stdvajici konfiguraci sidla, dopravni a technickou
infrastrukturu a pozadavky na utvafeni ekologicky stabilni, i€elné usporddané a esteticky
hodnotné krajiny, za ucelem vytvareni kvalitniho trvale udrZitelného rozvoje Zivotniho
prostredi.

VSeobecné zdsady
Pro vystavbu v urbanizovaném Uzemi se stanovuji tyto vieobecné reguladni zasady:

Charakter zastavby. V lokalitdch se stavajici zastavbou je rozhodujici nyné&j§i charakter.
Totéz plati 1 pro nove€ navrZené lokality bezprostfedné navazujici na stavajici zastavbu.

Charakter staveb. Novostavby, prestavby, dostavby a tUpravy stavajicich objekttt musi
proporcemi a tvarem domd, stfech, oken a dveti, fasddami a pouZitymi materidly navazovat
na historickou urbanistickou strukturu a zastavbu obce a na charakteristické hodnotné formy
mistniho lidového stavitelstvi.

Vyskova hladina zastavby. Obecné plati, Ze stavby nesmi naruSovat siluetu obce a krajinny
raz, ale musi s ni vytvafet vzajemny soulad. Stanoveni vy$kové hladiny ale neni pfedmé&tem

uzemniho planu obce, nybrZ navazujicich regula¢nich plant a urbanistickych studii.

2.2. Prostorové usporadani uizemi

2.2.1. Uzemi feSené zménou &.2 UPN SU Kobyli je graficky zndzornéno a popsano ve
vykrese €. 2 - “Hlavni vykres®.

2.2.2. Bydleni :

Znaln€ kompaktni charakter zéstavby v zastavéném tizemi obce vyvolal nutnost hledat pro
novou vystavbu vhodné pozemky mimo zastavéné uzemi. Nov€ navrhované lokality pro
bydleni se nachazeji v severni ¢asti (B3), v jihozépadni (B4) a severovychodni &asti (BS)
obce.
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2.2.3. Obtanska vybavenost

V navrhovém obdobi se nepocitd s vyraznym posilenim aktivit obchodu a sluzeb. Rozvoj
bude v budoucnu svazan srozvojem podnikatelské ¢innosti v obci. NavrZeno je rozSifeni
hibitova (Z4) a pfemisténi fary (O4). Stavajici sportovni aredl se rozSifuje o plochu RT2
(vedle fotbal hfi3t¢). Vedle navrhované ¢istirny odpadnich vod je uvazovano hfist€ pro vycvik
hasi¢ského zachranného sboru (T3).

2.2.4. Plochy pro zeméd¢lskou , priimyslovou a drobnou vyrobu

Jsou navrzeny nové plochy pro zemédélskou vyrobu na jihu feSeného uzemi (V1, V2).
Drobnéa vyroba je umisténa do lokalit V3,V4,V5a V8.

2.2.5 Koncepce technické infrastruktury

Technické infrastruktura uzemi je zaloZena na:

a) zasobovani vétsi ¢asti feSeného uzemi vodou je feSeno z vefejného vodovodu. Dolni
tlakové pasmo je zasobovéano z vodojemu Morklvky 2x250 m3 pfimo z ptivadéle a na
né&j napojenych vétvi vodovodu, horni tlakové pasmo pak z vodojemu Kobyli 100 m3
(305,0/301,50 m n.m.). VDJ Kobyli se propoji s VDJ Vrbice 250+150 m3.
Zésobovani rozvojovych lokalit je feSeno napojenim na stavajici vodovodni fady. Pti
vystavbé vodovodl bude uptednostiiovano zaokruhovani radi.

b) Odkanalizovani je teSeno na principu kombinované, prevazné vSak jednotné
kanalizace. Oddilnéa kanalizace je uvaZzovéana tam, kde stavajici kanalizace nevyhovuje
z hlediska stavebniho stavu nebo profilu — v téchto pfipadech bude stavajici kanalizace
ponechana jako de$tova a k ni bude nutno dobudovat pouze splaSkovou kanalizaci.
Stavajici stokova soustava bude pfitom doplnéna o nové vétve, hlavni kanalizatni
sbéra¢ a objekty na kanaliza¢ni siti jako shybky, odlehovaci komory a Cerpaci
stanice. Nékteré vétve stavajici kanalizace bude nutno rekonstruovat.

¢) COV je situovana do prostoru mezi Zeleznici a Trkmanku. ZatéZovani COV a stokové
sité extravilanovymi vodami je nutno povazovat za nevhodné a proto je nutno jej
maximalné omezovat. Pro minimalizaci extravildnovych vod jsou navrZena protierozni
opatfeni - organiza¢ni (osevni postupy, velikost a tvar pozemkil), agrotechnické
(vrstevnicova orba) a stavebné technické (prilehy, zelené pasy).

d) Extravilanové vody budou v maximalni moZné mife odvadény samostatné stavajicimi
otevienymi ¢i zaklenutymi koryty. Ve zméné UP jsou navic navrzeny k odvedeni
extravilanovych vod nékteré nové rigoly.

e) Celé feené tzemi je zasobovéano elektrickou energii, coz zména UP povaZuje za
stabilizovany stav. Navrzeny jsou nové trafostanice k pokryti zvySené potieby
elektrické energie, zejména v souvislosti s rozvojem vyroby.

f) Obec je plynofikovana. V navaznosti na novou vystavbu navrhujeme postupné
roz§ifovani plynovodni sité v obci.

g) Zmeéna UP respektuje stavajici dalkové kabely a kabely MTS. Sdélovaci vedeni
v lokalitach nové obytné zastavby jsou uvaZzovana vyhradné€ v kabelovém provedeni.

2.2.6. Zéasady uspotradani dopravy :
Obec je napojena na silni¢ni sit’ silnici ¢. II/421 (Terezin — Velké Pavlovice — Mikulov) a
silnicemi III / 4219, 1II/42110, které uvniti obce zabezpeCuji pfimou obsluhu pfilehlych
objektd. Tyto silnice jsou smérové 1 vySkoveé stabilizovény. Upravy silnic a komunikaci
v zastavéném a k zastavéni ureném uzemi jsou feSeny v odpovidajicich kategoriich a
funkénich tiidach dle zasad CSN 736110 “Projektovani mistnich komunikaci”.
2.2.7. Zelen
Obec lezi v zem&délské krajing. Uzemni plan doporuduje propojeni vnitrosidelni a krajinné
zelen&. K tomu budou slouzit pfedeviim navrhovany USES a navrZené interakéni prvky.
Pii vegetagnich upravéch pouZivat pouze domécich druhd drevin.
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2.2.8. Zatopova uzemi a ochrana proti zaplavam

Reka Trkmanka méa vyhlaSeno inundagni tzemi, které bylo zakresleno ve zméné izemniho
planu. Samotné zastavéné Uzemi obce leZi mimo tizemi{ bezprostiedné ohroZena zaplavami.
Omezeni nebezpeti zéplav v JZ casti obce bylo feSeno vystavbou nékolika malych
kamennych hrazi (zdrZi, poldrl), v zapadni ¢asti obce se pak deStové vody shromézdi
v navrhované vodni nadrZi

2.3. Zéavazné zasady pro uspofadani izemi obce

2.3.1. Uzemi fedené zemnim pldnem obce se Cleni na jednotlivé funkéni typy, které jsou
graficky znazornény a popsany ve vykrese ¢. 3 (jsou odliSeny barvou a kédem). Pripustnost
funkéniho vyuziti jednotlivych ploch vramci funkéniho typu Uzemi upravuji nésledujici
regulativy:

e Pripustné funkce: jedné se o funkce, ke kterym mize byt pfislusny pozemek &i
plocha vyuzita bez omezeni, tj. Gi¢el, pro ktery je predurcen.

e Vyjimeéné pripustné funkce jsou takové, u nichZ je tieba zvaZovat pfipadné
dopady na funkei hlavni (funkéni typ), napt. z hlediska hygienického, provozniho
¢i architektonického. Jednd se napiiklad o vystavbu menSich Zivnostenskych
objektd v obytné zoné&, kdy je tfeba individudln€ posuzovat dopady vyroby ¢i
obsluzné dopravy na Zivotni prostiedi a pfiméfenost méfitka stavby ve vztahu
k okolni z&stavbe.

e Dopliikové funkce: bude se jednat pfedev§im o vystavbu objektl dopliujicich
funkci hlavni ¢i vyvolanou touto funkci. Jde napfiklad o vystavbu vedlejSich
staveb na pozemcich rodinnych domt, malych zemédélskych ucelovych staveb
(kupf. k tschoveé néfadi) na pozemku zahrady atd. Tyto stavby nelze povolit
samostatné, bez realizace funkce hlavni a jejich rozsah musi byt pfiméteny uéelu
plochy.

Vymezenému funkénimu vyuziti izemi a ploch musi odpovidat zpisob jeho uZivani a
zejména Gcel umistovanych a povolovanych staveb, v€etné zmén jejich uZivani. Stavby a jina
opatieni, ktera funkénimu typu uzemi neodpovidaji, nesmi byt na tomto tizemi umistény nebo
povoleny, s vyjimkou staveb docasnych. Konkrétni alternativy vyuziti navrhovanych ploch
(funkce ptipustné ¢i vyjimedné piipustné) jsou stanoveny v kapitole Piipustné vyuZiti ploch.

Dosavadni zplisob vyuZiti ploch a Gzemi, ktery neodpovidéd vymezenému funkénimu vyuziti
podle tzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zdjmy nad pfipustnou miru a
pokud nejsou dany diivody pro opatfeni dle § 87 a § 102 stavebniho zékona.

Navrhované vyuZiti posuzuje a o jeho pripustnosti ¢i nepfipustnosti rozhoduje stavebni Ufad
v tzemnim fizeni podle stavebniho zékona.

Stavby uvedené v popisu funkénich typt jsou v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:
o Poctem. polohou. stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem odporuji charakteru
pfedmétné lokality,
e Mohou byt zdrojem zavad nebo vlivil, které dle charakteru lokalit jsou nesluéitelné
s pohodou v lokalité samotné nebo v jejim okoli,
e Nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a parkovani ¢i odstavovani vozidel a
nakladani s odpady.
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Pripustné vyuZziti ploch:

BYDLENI

BR

UZEMI BYDLENI V RODINNYCH DOMECH:
slouzi pro bydleni venkovského charakteru v rodinnych domech

PRIPUSTNE jsou rodinné domy, které mohou mit odpovidajici uzitkové zahrady a vedlejsi zemeéd&Iské
samozasobitelské hospodéistvi (pripadné zaméry na rozsahlejsi chovy nutno posoudit z hygienického
hlediska). malé obchody a sluzby, l1ékarny. nerusici provozovny sluzeb slouzici potfebam obyvatel
predmémého Gzemi, nerusici provozovny vefejného stravovani.

Pripustné je uzivani domt jako rekreaénich chatup.

VYJIMECNE zde mohou byt umistovany malé zeméd&lské usedlosti. ubytovani (apartmany), vefejna
sprava. policie. administrativa nevefejna. stredné velké obchody a sluzby, lékafské ordinace, rusici
provozovny vefejného stravovani. nerudici provozovny. Femesiné provozovny. knihovny. klubovny, kaple.
kostely, zakladni skoly. matefské Skoly, jesle.

DOPLNKOVE k hlavni funkci jsou pfipustné tyto dalsi stavby: vinné sklepy, agroturistika, détskéd hiiats,
jednotlivé gardze.

NEPRIPUSTNE jsou bytové domy, rekreacni chaty, zahradkafské chaty, ubytovani (hotely, penziony,
apartmany a bungalovy), penézni a pojistiovaci tistavy, sportovni plochy, sportovni haly, télocviny, bazény,
velka komerdni zafizeni. trziste, primyslové a skladové objekty a ruici provozovny, zemé&dgiské stavby pro
zivotidnou vyrobu, zema&delské stavby pro skladovani a zpracovéni produkcee, kina, kulturni domy, muzea,
oteviend kulturni zafizeni. smute¢ni obfadni sine, stfedni Skoly, domy s peCovatelskou sluzbou, objekty
socidlni péce. hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily. hromadné gardZe pro osobni automobily,
fadové garaze pro osobni automobily, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, Gtulky pro zvitata, skladky TKO,
sberné dvory na odpady. kompostovaci stanice, velkoplodné reklamni poutace (bilboardy), malé vodni
plochy. vysilate mobilnich operdtor(.

BD

UZEMI BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH:
slouzi pro bydleni méstského charakteru v bytovych domech, v&etné ploch tvoricich zazemi bytovych domii
(détska hristé, predskolni zaFizeni. malé obchody a sluzby).

PRIPUSTNE jsou bytové domy. malé obchody a sluzby. 1ékarny. trzisté, nerudici provozovny vefejného
stravovani, knihovny, klubovny. mateiské skoly. jesle. domy s pecovatelskou sluzbou.

VYJIMECNE zde mohou byt umistovany objekty ubytovani (hotely. penziony)., vefejné spravy, policie,
administrativa nevefejna. penézni a pojistovaci Ustavy. sttedné velké obchody a sluzby. [ékaiské ordinace,
rugici provozovny vefejného stravovdni, femesiné provozovny. kina, kulturni domy. muzea, kaple, kostely,
zdkladni skoly. objekty socidlni pé¢e. domy pro seniory. malé vodni plochy. vysilate mobilnich operatord
{pouze na strechach objektd).

DOPLNKOVE k hlavni funkci jsou piipustné tyto dal3i stavby: sportovni plochy, détska hiisté, hromadné
parkovaci plochy pro osobni automobily. hromadné gardze pro osobni automobily.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy. malé zemedelské usedlosti, individualni rekreacni domy. rekreagni
chaty, zahrddkarské chaty. vinné sklepy, objekty vdzaného cestovniho ruchu. agroturistika, sportovni haly,
telocvieny. bazény. velka komeréni zatizeni, primyslové a skladové objekty a rusici provozovny, zemédglské
stavby pro zivoc¢isnou vyrobu. zemédelske stavby pro skladovani a zpracovéni produkce, nerusici
provozovny. oteviena kulturni zatizeni, smute¢ni obfadni siné. stfedni $koly. parkovaci stini a odstavna stani
a garaze pro ndkladni automobily a autobusy. fadové gardze pro osobni automobily. jednotlivé gardze,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, Gtulky pro zvitata, sklddky TKO. sbérné dvory na odpady, kompostovaci
stanice. velkoplodné reklamni poutade (bilboardy).

Dalsi regulativy: vSechny nové obytné objekty musi byt fedeny s gardzemi, nebo musi jejich dispozicni FeSeni a

umisteni na pozemku alespoit umoznovat dodate¢nou vystavbu gardze. Preferuji se gardze
vestaveéné do objektu rodinného ¢i bytového domu a gardze polozapusténé do téchto objektd,
nedoporucuji se viak gardZe v suterénu rodinnych domi.

OBCANSKA VYBAVENOST

OR

UZEMI OBCANSKE VYBAVENOSTI - STRAVOVACI ZARIZENI:
Slouzi pfedevsim pro umistovani monofunkénich i polyfunkénich objektd stravovacich zakizeni.

PRIPUSTNE jsou rusici i nerusici provozovny vefejného stravovani, objekty ubytovani (hotely, motely,
penziony). policie, malé obchody a sluzby, Iékdrny. femesiné provozovny, kina. kulturni domy, muzea,
knihovny. klubovny, matetské skoly, jesle, objekty socidlni péce.
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VYJIMECNE zde mohou byt umistovany rodinné domy a byty. vinné sklepy agroturistika, vefejna sprava,
stredné velké obchody a sluzby, nerudici provozovny, lékafské ordinace, oteviend kulturni zatizeni, zdkladni
skoly. malé vodni plochy. vysilate mobilnich operdtor(i (pouze na stfechdch objektl).

DOPLNKOVE k hlavni funkci jsou piipustné tyto dal3i stavby: sportovni hFiste, détska h¥isté, hromadné
parkovaci plochy pro osobni automobily, Fadové gardze pro osobni automobily, jednotlivé gardze.

NEPRIPUSTNE jsou bytové domy. malé zemédelské usedlosti. individualni rekreatni domy, rekrea&ni
chaty, zahradkaiské chaty, objekty ubytovani (apartmany a bungalovy). sportovni haly, télocvicny, bazény,
administrativa nevefejna, penézni a poji§tovaci astavy, velka komeréni zafizeni, trzisté, primyslové a
skladové objekty a rudici pravozovny. zemédélské stavby pro zivo¢iSnou vyrobu. zem&delské stavby pro
skladovéani a zpracovani produkce, kaple. kostely. smute¢ni obfadni siné. stfedni skoly. domy

s pecovatelskou sluzbou. parkovaci stani a odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy,
¢erpaci stanice pohonnych hmot, hromadné garaze pro osobni automobily, utulky pro zvifata, skladky TKO.
shérné dvory na odpady, kompostovaci stanice, velkoplo3né reklamni poutace (bilboardy).

OK

UZEMI OBCANSKE VYBAVENOSTI — KULTURA:
slouzi pro umistovani zpravidla monofunkénich objekt kultumnich zafizeni.

PRIPUSTNE jsou kina, kulturni domy, muzea. knihovny, klubovny, kaple, kostely.

VYJIMECNE zde mohou byt umistovany sportovni haly, télocvi¢ny, bazény, malé obchody a sluzby,
lékarny, smutecni obfadni siné, stfedné velké obchody a sluzby. rudici provozovny vefejného stravovani,
femesiné provozovny, vysilate mobilnich operatorl (pouze na stfechdch objektd).

DOPLNKOVE k hlavni funkci jsou ptipustné tyto dal3i stavby: nerusici provozovny verejného stravovani,
oteviena kulturni zaFizeni, hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily, hromadné gardZe pro osobni
automobily.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zemé&delské usedlosti, individuélni rekreatni domy,
rekreacni chaty. zahradkarské chaty, vinné sklepy. objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmany), objekty
vizaného cestovniho ruchu. agroturistika, sportovni hiisté, deétska hfisté, vefejna sprava, policie,
administrativa nevefejnd. penézni a pojistovaci tstavy, velkd komeréni zatizeni. trzistg, lékarské ordinace,
primyslové a skladové objekty a rudici provozovny. zemé&délské stavby pro Zivo¢isnou vyrobu, zemédélské
stavby pro skladovani a zpracovani produkce. nerusici provozovny. smute¢ni obfadni siné, zakladn{ §koly,
matefské Skoly, jesle. stfedni 3koly, domy s pecovatelskou sluzbou. objekty socidlni péce, Fadové garaze pro
osobni automobily. jednotlivé garaze. parkovaci stani a odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a
autobusy. ¢erpaci stanice pohonnych hmot. Gtulky pro zvifata. skladky TKO. sbérné dvory na odpady,
kompostovaci stanice. velkoplodné reklamni poutace (bilboardy). malé vodni plochy.

0sS

UZEMI OBCANSKE VYBAVENOSTI - OBCHODY A SLUZBY:
slouzi pro umistovani monofunkénich i polyfunkénich objektl malych obchodii a sluzeb.

PRIPUSTNE jsou malé obchody a sluzby., administrativa nevetejnd. lékdrny. nerusici provozovny vetejného
stravovani, knihovny, klubovny.

VYJIMECNE zde mohou byt umistovany objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmény). objekty
vazaného cestovniho ruchu. vefejna sprava. policie. Iékafské ordinace. rudici provozovny vefejného
stravovani. femesiné provozovny, mateiské skoly. jesle. veterinarni ambulance. hromadné garaZze pro osobni
automobily.

DOPLNKOVE k hlavni funkei jsou pripustné tyto dalsi stavby: détska hFist&, hromadné parkovaci plochy pro
osobni automobily. Ve vy$sich patrech a v podkrovi objektl jsou doplikove pripustné byty.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy. bytové domy. malé zemédélské usedlosti. individualni rekreani domy.
rekrea¢ni chaty. zahradkarské chaty. vinné sklepy. agroturistika. sportovni htisté. sportovni haly. télocvicny,
bazény, penézni a pojistovaci Gstavy, stfedné velké obchody a sluzby. velka komer¢ni zafizeni, trziste,
primyslové a skladové objekty a rusici provozovny. zemédelské stavby pro zivo¢isnou vyrobu, zemédélské
stavby pro skladovdni a zpracovéani produkce. nerudici provozovny. kina. kulturni domy, muzea, oteviena
kulturni zafizeni. kaple. kostely. smute¢ni obfadni siné. zakladni skoly. stfedni 3koly. domy s petovatelskou
stuzbou. objekiy socialni péce. Fadové gardze pro osobni automobily, jednotlivé gardze. parkovaci stani a
odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot. atulky pro
zvitata. skladky TKO. sbérné dvory na odpady. kompostovaci stanice. velkoplosné reklamni poutace
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(bilboardy). malé vodni plochy. vysilate mobilnich operdtord (pouze na sttechach objekti).
UZEMI OBCANSKE VYBAVENOSTI - SOCIALNI ZARIZEN]:

PRIPUSTNE jsou objekty socialni péce (domovy diichodcfl. azylové domy apod.).

VYJIMECNE zde mohou byt umistovany objekty ubytovéni (apartmany. hotely, penziony).), vysilace
mobilnich operdtoril (pouze na stiechdch objekti).

DOPLNKOVE k hlavni funkci jsou pripustné tyto dalsi stavby: sportovni htidte, detské hriste, sportovni haly,
t¢locvitny, bazény, malé obchody a sluzby. Iékdrny, rusici i nerusici provozovny vefejného stravovani,
oteviena Kulturni zafizeni, kaple. kostely, hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily, hromadné
gardZe pro osobni automobily, malé vodni plochy.




NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy. bytové domy, malé zemedéiské usedlosti, individudlni rekreagni domy,
rekreacni chaty, zahradkarské chaty, vinné sklepy. agroturistika, détska hiidte, vefejna sprava, policie,
administrativa nevefejnd. penéZni a pojistovaci Ustavy. stfedné velké obchody a sluzby, velka komeréni
zafizeni. trzi3te, [ékafské ordinace. priimyslové a skiadové objekty a ruici provozovny, zemédgiské stavby
pro zivo¢isnou vyrobu, zemédélské stavby pro skladovani a zpracovani produkce, nerusici provozovny.
femesiné provozovny, kina. kulturni domy. muzea. knihovny. klubovny. smute¢ni obfadni sin&, zakladni
skoly, matetské Skoly. jesle. stfedni 3koly. domy s petovatelskou sluzbou. fadové gardze pro osobni
automobily. jednotlivé gardze. parkovaci stani a odstavné stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy,
Cerpaci stanice pohonnych hmot. ttulky pro zvirata. skladky TKO. sb&mé dvory na odpady. kompostovaci
stanice, velkoplo$né reklamni poutace (bilboardy).
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UZEMIi OBCANSKE VYBAVENOSTI - VZDELAVACI ZARIZENI:
slouzi pro umistovani zpravidia monofunké&nich objektd Skolnich staveb.

PRIPUSTNE jsou zakladni $koly. materské skoly, jesle, stfedni a vysoké 3koly.

VYJIMECNE zde mohou byt umistovany domy s pecovatelskou sluzbou, objekty socidlni péce, vysilage
mobilnich operdtorli (pouze na stfechéch objektd).

DOPLNKOVE k hlavni funkci jsou pFipustné sportovni h¥ité, détska hiiste, sportovni haly, t&locvicny,
bazény, kluzité, hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy. bytové domy, malé zemedelské usedlosti, individualni rekrea¢ni domy,
rekreadni chaty, zahradkérské chaty, vinné sklepy. objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmény), objekty
vizaného cestovniho ruchu, agroturistika, vefejna spréava, policie, administrativa nevefejna, penézni a
pojistovaci Gstavy, malé obchody a sluzby, Iékamy, stftedné velké obchody a sluzby, velka komereni
zarizeni. trzisté, lékarské ordinace, primyslové a skladové objekty a rusici provozovny, zemaédé&lské stavby
pro zivotiSnou vyrobu, zemédélské stavby pro skladovani a zpracovani produkce, nerusici provozovny,
nerudici a rudici provozovny vefejného stravovani, Femesiné provozovny, kina, kulturni domy, muzea,
knihovny, klubovny, oteviena kulturni zafizeni, kaple, kostely, smute¢ni obfadni sing, hromadné garaze pro
osobni automobily. fadové gardze pro osobni automobily, parkovaci stini a odstavna stani a garéZe pro
ndkladni automobily a autobusy. erpaci stanice pohonnych hmot. Gtulky pro zvifata, skladky TKO, sbérné
dvory na odpady. kompostovaci stanice, velkoplodné reklamni poutace (bilboardy), malé vodni plochy.

Dalsi regulativy plainé v Gzemi obcanské vybavenosti: u viech novych objektl obeanské vybavenosti musi byt

pamatovéano na vystavbu parkovacich stani v kapacitdch odpovidajicich po¢tu zaméstnancti a
navstévnikl techto zafizeni, pfi motorizaci 1:3,5. Parkovisté je nutno Fesit pFimo na pozemcich
danych objektl, at’ uz jako samostatnd parkovisté nebo jako stdni podél obsluznych komunikaci.

SMISENA UZEMI
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VINNE SKLEPY S EVENTUALNI REKREACNI NASTAVBOU

PRIPUSTNE jsou vinné sklepy.

VYJIMECNE zde mohou byt umistovany objekty ubytovani (penziony), rodinné domy., kaple.

DOPLNKOVE k hiavni funkci jsou pripustné tyto dalsi stavby: sportovni hrists, dtska hFiste, rusici i
neruici provozovny vefejného stravovani, oteviend kulturni zarizeni, hromadné parkovaci plochy pro osobni
automobily.

NEPRIPUSTNE jsou bytové domy, malé zemedelské usedlosti. individualni rekreacni domy. rekreacni
chaty, zahradkdrské chaty, agroturistika. vefejna sprava. policie, administrativa nevefejna, penézni a
pojistovaci Gstavy, malé obchody a sluzby. sportovni haly, t&locvicny. bazény. lékarny, stiedné velké
obchody a sluzby. velkd komer¢ni zatizeni. trzisté. Iékafské ordinace, priimyslové a skladové objekty a rusici
provozovny. zemédelské stavby pro zivotisnou vyrobu. zemedelské stavby pro skladovani a zpracovani
produkee, nerusici provozovny. femesiné provozovny. kina. kulturni domy. muzea. knihovny. klubovny,
Kostely. smutecni obfadni siné. zakladni Skoly. matefské Zkoly. jesle. stfedni 3koly, domy s pecovatelskou
sluzbou. objekty socidlni péce. hromadné gardze pro osobni automobily. fadové gardZe pro osobni
automobily. jednotlivé gardze, parkovaci sténi a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy,
¢erpaci stanice pohonnych hmot, Gtulky pro zvirata. skladky TKO. sbérné dvory na odpady. kompostovaci
stanice, velkoplo3né reklamni poutace (bilboardy). vysilate mobilnich operatord (pouze na stfechach
objektl). malé vodni plochy.

REKREACE, SPORT A TELOVYCHOVA

RS

SPORT A TELOVYCHOVA
jedna se o plochy urgené k umisténi sportovnich zafizeni vétsiho rozsahu jako jsou hiit&, koupalidté a
sportovni aredly.

PRIPUSTNA jsou sportovni hriste, plaze (plochy pro slunéni).
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VYJIMECNE zde mohou byt umistovany detska hristé, sportovni haly, télocvi¢ny. bazény. koupali3tg,
autocvicists. oteviend Kulturni zaFizeni, vysilace mobilnich operatorl (na budovach).

DOPLNKOVE k hlavni funkei jsou pripustné tyto dalsi stavby: hromadné parkovaci plochy pro osobni
automobily. malé vodni plochy. hygienické vybaveni, klubovny, spravni objekty.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy. bytové domy. malé zemédélské usedlosti. individudlni rekreatni domy.
rekreadni chaty, zahradkaiské chaty. vinné sklepy. objekty ubytovéni (hotely, penziony. apartmény),
agroturistika. vefejna sprava. policie, administrativa nevefejna. pen&zni a pojistovaci Ustavy. malé obchody a
sluzby. Iékarny. stiedné velké obchody a sluzby. velkd komer¢ni zaFizeni, trzist€, l€kafské ordinace,
primyslové a skladové objekty a rusici provozovny. zemédelské stavby pro Zivo¢isnou vyrobu, zemédelské
stavby pro skladovani a zpracovani produkce. nerusici provozovny sluzeb. rusici i nerudici provozovny
vefejného stravovani. femesiné provozovny. kina. kulturni domy. muzea. , kaple. kostely. smute¢ni obfadni
siné. zakladni skoly. matefské skoly, jesle. stredni skoly. domy s pe¢ovatelskou sluzbou, objekty socidlni
péce. hromadné gardze pro osobni automobily. Fadové gardze pro osobni automobily, jednotlivé garaze,
parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro ndkladni automobily a autobusy, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, atulky pro zvifata, skladky TKO, sbeémé dvory na odpady, kompostovaci stanice, velkoplodné reklamni
poutace (bilboardy).

R1

INDIVIDUALNI REKREACE (CHATOVE LOKALITY)
jedna se o plochy uréené k vikendové a dlouhodobé rekreaci, tj. k umisténi mdlvxduélmch rekreacnich chat.

PRIPUSTNE jsou individualni rekreadni domy. rekreacni chaty, zahrddkat'ské chaty, vinné sklepy.

VYJIMECNE zde mohou byt umistovany rodinné domy, rugici i nerusici provozovny vefejného stravovani,
klubovny, vysilace mobilnich operatori.

DOPLNKOVE k hlavni funkei jsou pripustné sportovni hfidté, detska hriste. hromadné parkovaci plochy pro
osobni automobily, jednotlivé gardZze, malé vodni plochy.

NEPRIPUSTNE jsou bytové domy, malé zemedelské usedlosti, objekty ubytovéni (hotely, penziony,
apartmany). agroturistika, sportovn{ haly, t¢locvicny, bazény, vetejna sprava, policie, administrativa
nevefejnd. penézni a pojidtovaci Gstavy, malé obchody a sluzby, Iékarny, stfedné velké obchody a sluzby,
velkd komerdni zaFizeni, trzidte, Iékarské ordinace, primyslové a skladové objekty a rudici provozovny,
zemedelské stavby pro zivocidnou vyrobu, zemedelské stavby pro skladovani a zpracovani produkce, nerusici
provozovny. Femeslné provozovny, kina, kulturni domy. muzea, oteviena Kulturni zatizeni, kaple, kostely,
smutedni obfadni sing, zakladni $koly, mateiské skoly, jesle. stfedni 3koly, domy s pecovatelskou sluzbou,
objekty socialni péce, hromadné gardze pro osobni automobily, fadové gardze pro osobni automobily,
parkovaci stani a odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, Eerpaci stanice pohonnych
hmot. Gtulky pro zvirata. sklddky TKO. sb&rné dvory na odpady, kompostovaci stanice. velkoplo3né reklamni
poutace (bilboardy)..

UZEMI VYROBNI

VZ

UZEMI ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI
slouzi pro umisténi zemédéiskych provozoven. jejichz vlivy se projevuji i vné objektu nad hygienickou mez,
aviak nepresahuji izemi vymezené vyhlaSenym nebo v iizemnim planu navrzenym ochrannym pasmem.

PRIPUSTNE  jsou zemddeiské stavby pro zivoCiinou vyrobu, zem&dglské stavby pro skladovéani a
zpracovani produkce. nerudici provozovny, femesiné provozovny. hromadné parkovaci plochy pro osobni
automobily. hromadné gardze pro osobni automobily, fadové gardze pro osobni automobily, parkovaci stani a
odstavnd stani a gardze pro ndkladni automobily a autobusy. ¢erpaci stanice pohonnych hmot, Gtulky pro
zvitata, sbérné dvory na odpady. kompostovaci stanice. velkoplo3né reklamni poutace (bilboardy), vysilace
mobilnich operétoril (pouze na stfechich objekti).

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou agroturistika, primyslové a skladové objekty a rusici provozovny.

DOPLNKOVE pripustné jsou malé obchody a trzisté zabyvajici se prodejem vyrobkil produkovanych
v daném Uzemi, administrativa nevefejnd za podminky. ze je funk&ni soucasti aredld. byty pro osoby
zajistyjici dohled a pohotovost ¢i pro majitele a vedouci provozoven. malé vodni plochy (pozarni nddrze
apod.).

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy. malé zemé&delské usedlosti. individualni rekreacni domy,
rekreaéni chaty, zahradkafské chaty. vinné sklepy. objekty ubytovéni (hotely, penziony, apartmany), objekty
vazaného cestovniho ruchu. sportovni hfi§té. détskd hfist¢. sportovni haly, télocvi¢ny, bazény, vefejnd
sprava, policie. penézni a pojistovaci tstavy. lékdrny, stfedné velké obchody a sluzby, velka komer¢ni
zafizeni. lékafské ordinace, rudici i nerusici provozovny vefejného stravovani, kina. kulturni domy, muzea.
knihovny. klubovny. oteviena kulturni zabizeni. kaple. kostely. smutedni obfadni sing. zikladni $koly,
matefské skoly. jesle. stfedn{ skoly. domy s pecovatelskou sluzbou, objekty socialni péce, jednotlivé gardze,
skladky TKO.
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VYROBA PRUMYSLOVA

slouzi pro umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozoven, jejichZ vlivy se projevuji i vné objektu nad
hygienickou mez, aviak nepfesahuji Gzemi vymezené vyhlaSenym nebo vdzemnim planu navrZenym
ochrannym pasmem.

PRIPUSTNE jsou primyslové a skladové objekty a rusici provozovny, nerudici provozovny, Femesiné
provozovny. administrativa nevefejna za podminky, Ze je funkéni sou€asti vyrobnich ¢&i skladovych areald,
byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost ¢i pro majitele a vedouci provozoven, hromadné parkovaci
plochy pro osobni automobily, hromadné gardZe pro osobni automobily, fadové garaze pro osobni
automobily, parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot, utulky pro zvifata, sb&rmé dvory na odpady, kompostovaci stanice, velkoplosné reklamni
poutace (bilboardy), vysilate mobilnich operatort (pouze na strechdch objekti).

VYJIMECNE PRIPUSTNE nejsou Zadné objekty.

DOPLNKOVE pripustné jsou malé a stredné velké obchody zabyvajici se prodejem vyrobkd vznikajicich
v daném Gzemi, lékaiské ordinace (zdvodni lékaf). rusici i nerudici provozovny vefejného stravovéni, malé
vodni plochy.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zemé&delské usedlosti, individudlni rekreaéni domy,
rekreaéni chaty, zahradkarské chaty, vinné sklepy, objekty ubytovéani (hotely, penziony, apartmany), objekty
vazaného cestovniho ruchu, agroturistika, sportovni h¥ist€, détskd h¥iste, sportovni haly, télocvitny, bazény,
vefejna sprava, policie, pendzni a pojidtovaci Ustavy, lékarny, velka komerni zafizeni, trzidte, zemédglské
stavby pro Zivocisnou vyrobu, zem&délské stavby pro skladovéani a zpracovani produkce, kina, kulturni
domy, muzea, knihovny, klubovny, otevfend kulturni zaFizeni, kaple, kostely, smutecni obfadni sing, zakladni
skoly, matefské 3koly, jesle, stiedni 3koly, domy s pecovatelskou sluzbou, objekty socidlni péce, jednotlivé
gardZe, skladky TKO.

vD

UZEMI DROBNE VYROBY A SLUZEB
jedna se o plochy pro Zivnostenské provozy a vyrobu, které neovlivituji negativné okoli svého aredlu nad
hygienicky pfipustnou mez.

PRIPUSTNE jsou administrativa nevefejnd, neruici provozovny, femesIné provozovny, sbérné dvory na
odpady, kompostovaci stanice, technické sluzby obce, zahradnictvi, vysilate mobilnich operédtort.

VYJHMECNE PRIPUSTNE jsou malé obchody a sluzby, stiedné velké obchody a sluzby, zemé&dglské stavby
pro skladovani a zpracovani produkee, rudici i nerugici provozovny vefejného stravovani, hromadné garéze
pro osobni automobily, Fadové gardZe pro osobni automobily, jednotlivé gardZe, parkovaci stani a odstavna
stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy. erpaci stanice pohonnych hmot, Gtulky pro zvifata,
velkoplo§né reklamni poutace (bilboardy).

DOPLNKOVE ptipustné jsou hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zemé&d&lské usedlosti, individualni rekreaéni domy,
rekreaéni chaty, zahradkaiské chaty, vinné sklepy, objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmény,
agroturistika, sportovni hrist&, détskd hrist€, sportovni haly. t€locvi¢ny, bazény, vefejna sprava, policie,
penézni a pojisfovaci ustavy, Iékarny, velkd komeréni zalizeni, trzidt&, Iékatské ordinace, primyslové a
skladové objekty a rusici provozovny, zemédélské stavby pro Zivogidnou vyrobu, skladky TKO, malé vodni
plochy

Dalsi regulativy: v8echny objekty a aredly vyrobni a skladovaci musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku,

v kapacitach odpovidajicich poétu zaméstnancli a navstévnik{ t&chto zafizeni, pfi motorizaci 1:3,5.
Parkovisté je nutno fesit pfimo na pozemcich vyrobnich dzemi.

PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE VYBAVENOSTI

DU

ULICNI PROSTORY
slouZi pro motorovou, p&si a cyklistickou dopravu, dopravu v klidu a vefejnou zelefl. Dale je zde umisténa
liniovd technicka infrastruktura.

PRIPUSTNE jsou zpevnéné plochy. komunikace. liniové prvky technické infrastruktury, malé objekty na
sitich T1 (Cerpaci stanice, poZarni hydranty, trafostanice...).

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou malé obchody a sluzby, trzi§t&, nerusici provozovny vefejného stravovani,
malé vodni plochy, kaple a kostely.

DOPLNKOVE PRIPUSTNA jsou détska hristé a mala parkovisté pro osobni automobily.
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NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy. bytové domy, malé zem&dgiské usedlosti, individualni rekreaéni domy,
rekreacni chaty, zahradkarské chaty. vinné sklepy. objekty ubytovani. agroturistika, sportovni hfiste,
 sportovni haly. télocvieny. bazény. autocviCisté, vefejna sprava. policie. administrativa nevetejnd, penézni a
pojistovaci astavy. lékarny, stfedné velké obchody a sluzby. velkd komeréni zafizeni. I[ékafské ordinace,
primyslové a skladové objekty a rusici provozovny, zemédelské stavby pro Zivocisnou vyrobu, zemé&délské
stavby pro skladovani a zpracovani produkce, nerusici provozovny. rugici provozovny vefejného stravovani,
remeslné provozovny, kina. kulturni domy, muzea. knihovny. klubovny, oteviend kulturni zakizeni,
smuteéni obiadni siné. zakladni 3koly. matefské Skoly. jesle. stfedni Skoly. domy s peCovatelskou sluzbou,
objekty socidlni péce. hromadné garaze pro osobni automobily. fadové garaze pro osobni automobily,
jednotlivé gardze, parkovaci stani a odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot, Gtulky pro zvifata. skladky TKO. sbérné dvory na odpady. s kompostovaci stanice,
velkoplogné reklamni poutate (bilboardy), vysilate mobilnich operatorti.

DP

PARKOVISTE

PRIPUSTNE jsou hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily.

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou trzidtg, nerusici provozovny vefejného stravovini, hromadné gardze pro
osobni automobily, fadové gardze pro osobni automobily, parkovaci stani a odstavnd stani a garéZe pro
ndkladni automobily a autobusy.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy. malé zemedelské usedlosti, individudIni rekreacni domy,
rekreadni chaty, zahradkarské chaty, vinné sklepy. objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmény),
agroturistika, sportovni hiistg, detska hiiste, sportovni haly, télocvitny, bazény, autocvitiste, vefejnd sprava,
policie. administrativa nevefejna, pen&zni a pojistovaci Ustavy, malé obchody a sluzby, Iékdrny, stfedné&
velké obchody a sluzby. velka komereni zafizeni, lékafské ordinace. primyslové a skladové objekty a rusici
provozovny. zem&delské stavby pro Zivotidnou vyrobu. zemedelské stavby pro skladovani a zpracovani
produkce, nerugici provozovny, rusici provozovny vefejného stravovani, femeslné provozovny, Kina, kulturni
domy. muzea. knihovny, klubovny, oteviena kulturni zafizeni. kaple, kostely, smute¢ni obtadni sing, zékladni
skoly, materské skoly, jesle. stredni skoly. domy s pecovatelskou sluzbou. objekty socidlni péte, jednotlivé
gardze, cerpaci stanice pohonnych hmot, Gtulky pro zvifata. skladky TKO. sbérné dvory na odpady, separa¢ni
dvory, kompostovaci stanice, velkoplosné reklamni poutale (bilboardy), malé vodni plochy, vysilate
mobilnich operatord.

DG

GARAZE HROMADNE A RADOVE

PRIPUSTNE jsou hromadné garaze pro osobni automobily, fadové gardze pro osobni automobily,

VYJIMEENE PRIPUSTNE jsou hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily, nerusici provozovny
sluzeb. jednotlivé garaze, vysilade mobilnich operdtor(.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zeméd&lské usedlosti. individualni rekrea¢ni domy,
rekreacni chaty. zahradkarské chaty, vinné sklepy. objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmany),
agroturistika. sportovni hFists. détska hfiste. sportovni haly. télocvi¢ny, bazény. autocvitiste, vefejnd sprava,
policie. administrativa nevefejna, penézni a pojistovaci Gstavy, malé obchody a sluzby, lékamy, stfedné
velké obchody a sluzby, velka komer¢ni zaFizeni. trzisté. lékafské ordinace. priimyslové a skladové objekty a
rugici provozovny, zemédglské stavby pro zivotisnou vyrobu. zeméd€lské stavby pro skladovéni a
zpracovani produkce, . rusici i nerudici provozovny vefejného stravovani, femesiné provozovny, kina,
kulturni domy, muzea, knihovny, klubovny. oteviena kulturni zatizeni. kaple. kostely. smute¢ni obradni sing,
zakladni skoly, matefské skoly. jesle, stiedni Skoly. domy s pecovatelskou sluzbou. objekty socidlni péce,
parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro ndkladni automobily a autobusy. ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, ttulky pro zvitata, skladky TKO. sberné dvory na odpady. separatni dvory, kompostovaci stanice,
velkoplosné reklamni poutace (bilboardy), malé vodni plochy.

DZ

ZELEZNICE A PLOCHY PRO ZELEZNICNI DOPRAVU

PRIPUSTNE jsou zeleznicni t@lesa a zafizeni. nadrazni budovy.

VY HMECNE PRIPUSTNE jsou sbérné dvory na odpady. separacni dvory. kompostovaci stanice,

DOPLNKOVE pfipustné jsou malé obchody a sluzby. lékarny. policie, hromadné parkovaci plochy pro
osobni automobily. skladové objekty.




NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy. bytové domy, malé zeme&délské usedlosti, individudlni rekrea¢ni domy,
rekreadni chaty. zahradkarské chaty, vinné sklepy, objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmany), objekty

| vézaného cestovniho ruchu, agroturistika, sportovni hrist¢, détska hfiste, sportovni haly, t€locvi¢ny. bazény,

autocvi¢iste. vefejna sprava, administrativa nevefejnd. penézni a pojitovaci Ustavy. stfedn€ velké obchody a
sluzby. velkd komeréni zafizeni, trZisté. lékaiské ordinace, veterinarni ambulance. primyslové a rusici
provozovny. zemédélské stavby pro Zivogisnou vyrobu. zemédelské stavby pro skladovani a zpracovani
produkce, nerusici provozovny, rusici i nerusici provozovny vefejného stravovani. femesiné provozovny,
Kina, kulturni domy. muzea. knihovny. klubovny. oteviena kulturni zafizeni, kaple. kostely, smute¢ni obfadni
siné. zakladni skoly. materské 3koly, jesle. stiedni Skoly. domy s petovatelskou sluzbou, objekty socidini
péce. hromadné garaze pro osobni automobily. fadové gardze pro osobni automobily. jednotlivé garaze,
parkovaci stani a odstavna stini a gardze pro nékladni automobily a autobusy, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, utulky pro zvitata. skladky TKO. velkoplodné reklamni poutace (bilboardy). malé vodni plochy,
vysilade mobilnich operatorti

TY

PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI - ZASOBOVANIi VODOU

PRIPUSTNE jsou vodarny, vodojemy, Cerpaci stanice.

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou velkoplodné reklamni poutate (bilboardy). vysilate mobilnich operatori.

DOPLNKOVE ptipustné jsou administrativa nevefejnd za podminky, Ze je funk&ni soudsti areélu, byty pro
osoby zajistujici dohled a pohotovost., hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy. bytové domy, malé zeméd€lské usedlosti. individudIni rekreatni domy,
rekreaéni chaty. zahradkarské chaty, vinné sklepy. objekty ubytovéni (hotely, penziony, apartmany), objekty
vazaného cestovniho ruchu. agroturistika, sportovni hiist€, déska hfidté, sportovni haly, t&locvi¢ny, bazény,
autocviciste, vetejna sprava. policie, pen&zni a pojistovaci tstavy, malé obchody a sluzby. lékarny, stfedng
velké obchody a sluzby. velka komer&ni zaFizeni. trzité. lékafské ordinace, priimyslové a skladové objekty a
ruici provozovny. zemédélské stavby pro Zzivotisnou vyrobu. zemédélské stavby pro skladovani a
zpracovani produkce. nerusici provozovny. rudici i nerusici provozovny vefejného stravovani, femeslné
provozovny. kina, kulturni domy. muzea. knihovny. Klubovny. otevfena kulturni zafizeni, kaple, kostely,
smuteéni obradni sing. zakladni 3koly. matefské Skoly. jesle. stfedni Skoly. domy s peCovatelskou sluzbou,
objekty socialni péce. hromadné garaze pro osobni automobily. fadové garaze pro osobni automobily,
jednotlivé garaze, parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, Cerpaci
stanice pohonnych hmot. atlky pro zvitata. skladky TKO. sbérné dvory na odpady, separatni dvory,
kompostovaci stanice, malé vodni plochy.

TK

PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI - ODKANALIZOVANI

PRIPUSTNE jsou Cistirny odpadnich vod, erpaci stanice.

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou velkoplo3né reklamni poutate (bilboardy). vysilace mobilnich operétora,
sbérné dvory na odpady. separa¢ni dvory, kompostovaci stanice,.

DOPLNKOVE ptipustné jsou administrativa nevetejna za podminky, Ze je funkeni soucasti aredlu. byty pro
osoby zajistujici dohled a pohotovost ¢i pro majitele a vedouci provozoven, hromadné parkovaci plochy pro
osobni automobily.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zemed&lské usedlosti, individudlni rekrealni domy,
rekreacni chaty, zahradkafské chaty, vinné sklepy. objekty ubytovani (hotely, penziony. apartmany), objekty
vazaného cestovniho ruchu. agroturistika, sportovni hiidte, détska htidtg, sportovni haly, télocvi¢ny, bazény,
autocvicisté, vefejna sprava. policie, pen&zni a pojistovaci tstavy, malé obchody a sluzby, lékarny. stfedne
velké obchody a sluzby, velké komereni zafizeni, tr2isté. [ékafské ordinace,, priimyslové a skladové objekty a
rusici provozovny., zemédé&lské stavby pro ZivotiSnou vyrobu, zemédéské stavby pro skladovani a
zpracovani produkce. nerudici provozovny. rusici i nerudici provozovny vefejného stravovéni, remeslné
provozovny. kina. kulturni domy. muzea. knihovny. klubovny, oteviend kulturni zafizeni, Kaple, Kostely.
smute¢ni obfadni siné. zakladni $koly. mateiské sKoly, jesle. stiedni Skoly. domy s petovatelskou sluzbou.
objekty socialni péce. hromadné gardze pro osobni automobily. fadové garaze pro osobni automobily.
jednotlivé gardze, parkovaci stani a odstavnd stdni a gardze pro ndkladni automobily a autobusy, Cerpaci
stanice pohonnych hmot. ttulky pro zvifata. skladky TKO. malé vodni plochy.

TE

PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI - ENERGETIKA

PRIPUSTNE jsou elektrorozvodny. transformaéni stanice. regula¢ni stanice plynu. v¥topny.

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou velkoplosné reklamni poutade (bilboardy). vysilate mobilnich operatoril.

DOPLNKOVE pripustné jsou administrativa neverejna za podminky. ze je funkéni soucasti aredlu, byty pro
osoby zajist'ujici dohled a pohotovost &i pro majitele a vedouci provozoven, hromadné parkovaci plochy pro
osobni automobily. dilny a sklady.
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NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy. bytové domy, malé zemédéiské usedlosti, individualni rekrea¢ni domy,
rekreacni chaty. zahradkdrské chaty, vinné sklepy, objekty ubytovéni (hotely, penziony. apartmény), objekty
vazaného cestovniho ruchu, agroturistika. sportovni hri3tg, détskd hristé, sportovni haly, t¢locvi¢ny, bazény,
autocvicisté. vefejnd sprava, policie, administrativa neverejnd, penéznf a pojiStovaci tistavy, malé obchody a
sluzby. lékarny, stfedné velké obchody a sluzby, velka komeréni zafizeni, trZiStg, lékafské ordinace,
veterinarni ambulance. primyslové a skladové objekty a ruici provozovny, zemédélské stavby pro
Zivodisnou vyrobu. zeméd&lské stavby pro skladovani a zpracovani produkce, nerusici provozovny, rusici i
nerudici provozovny vefejného stravovani. femesiné provozovny. kina. kulturni domy. muzea. knihovny,
klubovny. oteviend kulturni zafizeni. kaple. kostely. smutecni obfadni siné. zékladni skoly. matetské 3koly,
jesle. stfedni skoly. domy s pecovatelskou sluzbou. objekty socialni péce. hromadné garaze pro osobni
'automobily. fadové garaze pro osobni automobily, jednotlivé garaze, parkovaci stani a odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy. erpaci stanice pohonnych hmot, utulky pro zvifata, skladky
TKO, sbérné dvory na odpady, separatni dvory, kompostovaci stanice, malé vodni plochy.

TO

PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI — ZNESKODNOVANI TKO

PRIPUSTNE jsou sberné dvory na odpady a separa¢ni dvory.

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou kompostovaci stanice, velkoploiné reklamni poutate (bilboardy), vysilace
mobilnich oper'noru (pouze na stfechach objektd)..

DOPLNKOVE pripustné jsou skladové objekty

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy. malé zemedelské usedlosti, individualni rekreadni domy,
rekrea¢ni chaty. zahradkarské chaty. vinné sklepy. objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmény),
agroturistika, sportovni hfi3te, détska h¥iste, sportovni haly, télocvitny, bazény, autocvitiite, vefejnd sprava,
policie, administrativa nevefejnd, penézni a pojistovaci tstavy, malé obchody a sluzby, lékarny, stfedné
velké obchody a sluZby, velkd komeréni zafizeni, trzisté. Iékarské ordinace. veterinarni ambulance,
pramyslové a rusici provozovny, zemédélské stavby pro ZivotiSnou vyrobu, zemédelské stavby pro
skladovani a zpracovani produkce. nerusici provozovny, rusici i nerudici provozovny vetejného stravovani,
femesiné provozovny. Kina. kulturni domy, muzea, knihovny. klubovny, oteviend kulturni zakizeni, kaple,
kostely. smutecni obfadni sing, zakladni $koly. matefské Skoly. jesle. stfedni $koly. domy s pecovatelskou
sluzbou. objekty socidlni péce, hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily, hromadné garaze pro
osobn{ automobily, Fadové garaze pro osobni automobily. jednotlivé garaze, parkovaci stani a odstavna stani
a gardze pro nakladni automobily a autobusy. ¢erpaci stanice pohonnych hmot, Gtulky pro zvifata, skladky
TKO. malé vodni plochy.

TS

PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI - SPOJE

PRIPUSTNE jsou posty a administrativni budovy spoja.

DOPLNKOVE piipustné jsou byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost & pro majitele a vedouci
provozoven, hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily. dilny a sklady.

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou vefejna sprava. policie. administrativa nevefejna, penézni a pojistovaci
Gistavy, malé obchody a sluzby, lékdrny, nerusici provozovny, knihovny, klubovny.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy. bytové domy, malé zemé&d&lské usedlosti, individualni rekreaéni domy,
rekrea¢ni chaty, zahradkarské chaty, vinné sklepy, objekty ubytovdni (hotely, penziony. apartméany), objekty
vizaného cestovniho ruchu, agroturistika, sportovni hFiste. détska hfiste, sportovni haly, télocvigny, bazény,
autocviciste, stiedné velké obchody a sluzby. velka komeréni zatfizeni. trzist8, lékaiské ordinace. veterinami
ambulance. prumysloveé a skladové objekty a rusici provozovny. zemé&dé€lské stavby pro zivo&isnou vyrobu,
zemédelské stavby pro skladovani a zpracovani produkce, rugici i nerusici provozovny vefejného stravovani,
femesiné provozovny. kina. kulturni domy, muzea. oteviend kulturni zafizeni. kaple, kostely, smute¢ni
obtadni siné, zdkladni Skoly, matefské Skoly. jesle. stfedni 3koly. domy s pecovatelskou sluZzbou. objekty
socidlni péce. hromadné gardze pro osobni automobily, Fadové gardze pro osobni automobily, jednotlivé
gardze, parkovaci stani a odstavnd stani a gardze pro ndkladni automobily a autobusy. Cerpaci stanice
pohonnych hmot. ttulky pro zvirata. skladky TKO. sbérné dvory na odpady, separa¢ni dvory, kompostovaci
stanice, malé vodni plochy.

TH

PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI - POZARNI OCHRANA

PRIPUSTNE jsou objekty a plochy pro pozarni ochranu, administrativa nevefejna.

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou sbérmé dvory na odpady. separacni dvory, kompostovaci stanice,
velkoplodné reklammni poutace (bilboardy). vysilate mobilnich operdtorll (pouze na strechach objektd)..

DOPLNKOVE pripustné jsou skladové objekty. hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily,
parkovaci stani a odstavna stani a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy. ¢erpaci stanice pohonnych
hmot. malé vodni plochy.
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NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zemé&dg&lské usedlosti, individualni rekreaéni domy,
rekreaéni chaty, zahradkarské chaty, vinné sklepy, objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmaény),
agroturistika, sportovni hfisté, détskd hfit€, sportovni haly, t&locvicny, bazény, autocvi€i3te, vefejnd sprava,
policie, penéZni a pojistovaci ustavy, malé obchody a sluzby, lékarny, stfedn& velké obchody a sluzby, velka
komeréni zafizeni, trzi§té, lékafské ordinace. veterinarni ambulance, primyslové a rusici provozovny,
zemé&deélské stavby pro Zivo&isnou vyrobu, zemédeélské stavby pro skladovani a zpracovani produkce, nerusici
provozovny. rudici i nerusici provozovny vefejného stravovani, femesIné provozovny, kina, kulturni domy,
muzea, knihovny, klubovny, oteviena kulturni zafizeni, kaple, kostely, smute¢ni obfadni siné, zakladni Skoly,
matefské Skoly, jesle. stfedni $koly, domy s pecovatelskou sluzbou, objekty socidlni péce, hromadné garaze
pro osobni automobily, fadové gardze pro osobni automobily, jednotlivé garaze, Gtulky pro zvifata, skladky
TKO.

Dalsi regulativy: viechny objekty a arealy dopravni a technické vybavenosti musi mit vyfedeno parkovéani na

vlastnim pozemku, v kapacitdch odpovidajicich poltu zaméstnancl a nav§t€vnika téchto zafizeni,
pii motorizaci 1:3,5.

PLOCHY VNITROSIDLEN{ ZELENE

YA

ZELEN SIDELNI

PRIPUSTNA jsou détska hFist&, malé vodni plochy, liniové prvky technické infrastruktury, malé objekty na
sitich T1 (Cerpaci stanice, poZarni hydranty, trafostanice...), komunikace pro p&si.

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou kaple, kostely, smute¢ni obfadni sing, komunikace pro cyklisty.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zem&dglské usedlosti, individualni rekrea¢ni domy,
rekreaéni chaty, zahradkarské chaty, vinné sklepy, objekty ubytovéni (hotely, penziony, apartmany), objekty
vazaného cestovniho ruchu, agroturistika, sportovni h¥isté, sportovni haly, t€locviény, bazény, autocvidiste,
vefejnd sprava, policie, administrativa nevefejna. pené€Zni a pojiStovaci tstavy, malé obchody a sluzby,
lékarny, stfedné velké obchody a sluzby, velkd komeréni zafizeni, trZi§t®, lékafské ordinace, veterinarni
ambulance, primyslové a skladové objekty a ruSici provozovny, zemédélské stavby pro Zivocidnou vyrobu,
zemédelské stavby pro skladovéani a zpracovani produkce, nerusici provozovny, rusici i nerusici provozovny
veFejného stravovani, femeslné provozovny, kina. kulturni domy, muzea, knihovny, klubovny, oteviend
kulturni zaFizeni, zakladni koly, matefské skoly, jesle, stfedni Skoly, domy s peCovatelskou sluzbou, objekty
socidlni péce, hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily, hromadné gardZe pro osobni automobily,
fadové gardze pro osobni automobily, jednotlivé gardZe, parkovaci stdni a odstavna stani a gardZe pro
nakladn{ automobily a autobusy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dtulky pro zvifata, skladky TKO, sb&rmné
dvory na odpady, separatni dvory, kompostovaci stanice, velkoplo3né reklamni poutace (bilboardy), vysilace
mobilnich operatoril.

7z

ZAHRADY V ZASTAVENEM UZEMI

PRIPUSTNE jsou liniové prvky technické infrastruktury, malé objekty na sitich TI (Eerpaci stanice, poZarni
hydranty, trafostanice...), komunikace pro p&si.

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou malé vodni plochy, vinné sklepy.

DOPLNKOVE jsou piipustné: zahradkafské chaty, zem&d&lské a&elové stavby — seniky, skleniky a
foliovniky, mendi zemédé&lské stavby pro skladovani a zpracovéni produkce, straZni véZe.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zemé&d&lské usedlosti, individualni rekrea&ni domy,
rekreaéni chaty, objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmany). objekty vazaného cestovniho ruchu,
smutecéni obfadni siné. komunikace pro cyklisty. vefejna sprava, policie, administrativa nevefejna, penézni a
pojistiovaci Ustavy, malé obchody a sluzby, lékarny. stfedné velké obchody a sluzby, velkd komeréni
zafizeni, trzisté, lékafské ordinace, veterinarni ambulance, primyslové a skladové objekty a ruici
provozovny, zemé&délské stavby pro Zivocisnou vyrobu, nerudici provozovny, rusici i nerusici provozovny
vefejného stravovani, femeslné provozovny. kina. kulturni domy, muzea, knihovny, klubovny, oteviena
kulturni zafizeni, zakladni $koly, matef'ské Skoly, jesle, stfedni Skoly, domy s pedovatelskou sluzbou, objekty
socialni péce. hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily. hromadné garaze pro osobni automobily,
fadové garaze pro osobni automobily, jednotlivé gardZe. parkovaci stdni a odstavna stani a gardze pro
nakladni automobily a autobusy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, Gtulky pro zvifata, sklddky TKO, sbérné
dvory na odpady, separaéni dvory, kompostovaci stanice, velkoplo3né reklamni poutage (bilboardy), vysilae
mobilnich operatoril.

ZA

ZAHRADNICTVI

PRIPUSTNE jsou skleniky, dilny a sklady, byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost & pro majitele a
vedouci provozoven, hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily.
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NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zem&dglské usedlosti, individudlni rekreatni domy,
rekreacni chaty, zahradkaiské chaty, vinné sklepy, objekty ubytovani (hotely, penziony, apartmény), objekty
vazaného cestovniho ruchu, agroturistika, sportovni hiiste, détska hii$tg, sportovni haly, t€locviény, bazény,
autocvidists, velejna sprava, policie, administrativa nevefejna, penéZni a poji§tovaci ustavy, malé obchody a
sluzby, lékarny, stiedn& velké obchody a sluzby, velkd komercni zatizeni, trzi§t¢, Iékatské ordinace,
veterinarni ambulance, primyslové a skladové objekty a rusici provozovny, zeméd€lské stavby pro
sivoti&nou vyrobu, zem&dglské stavby pro skladovani a zpracovéni produkce, nerusici provozovny, rusici i
nerudici provozovny vefejného stravovani, femesiné provozovny, kina, kulturni domy, muzea, knihovny,
klubovny, oteviena kulturni zafizeni, kaple, kostely, smute¢ni obfadni sing, zékladni Skoly, matei'ské Skoly,
jesle, stfedni Skoly, domy s peCovatelskou sluzbou, objekty socialni pége, hromadné gardZe pro osobni
automobily, fadové garaze pro osobni automobily, jednotlivé gardze, parkovaci stani a odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, utulky pro zvitata, skladky
TKO, sb&mé dvory na odpady, separatni dvory, kompostovaci stanice, velkoplosné reklamni poutale
(bilboardy), malé vodni plochy, vysilate mobilnich operatord.

HY

VODNIi TOKY A PLOCHY

PRIPUSTNE jsou vodni plochy, liniové prvky technické infrastruktury, malé objekty na sitich TI (Cerpaci
stanice, pozarni hydranty, trafostanice...), komunikace pro p&si.

VYJIMECNE PRIPUSTNE jsou kaple, kostely, smute¢ni obfadni sin€, komunikace pro cyklisty.

NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zemé&d&lské usedlosti, individualni rekreagni domy,
rekreadn{ chaty, zahradkéarské chaty, vinné sklepy, objekty ubytovéni (hotely, penziony, apartmany), objekty
vézaného cestovniho ruchu, agroturistika, sportovni hfi3té, détska hri§t€, sportovni haly, t€locvi¢ny, bazény,
autocvigists, vefejna sprava, policie, administrativa nevefejnd, pen€Zni a pojiStovaci ustavy, malé obchody a
sluzby, lékarny, stfedng velké obchody a sluzby, velkd komereni zafizeni, trzists, lékarské ordinace,
veterinarni ambulance, primyslové a skladové objekty a rudici provozovny, zem&d€lské stavby pro
ivo&idnou vyrobu, zemé&d&lské stavby pro skladovani a zpracovani produkee, nerusici provozovny, rusici i
nerusici provozovny vefejného stravovéni, femeslné provozovny, kina, kulturni domy, muzea, knihovny,
klubovny, oteviena kulturni zafizeni, zéakladni 3koly, matefské Skoly, jesle, stfedni Skoly, domy
s pecovatelskou sluzbou, objekty socialni péte, hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily,
hromadné garaZe pro osobni automobily, fadové gardZze pro osobni automobily, jednotlivé garaZe, parkovaci
stani a odstavna stani a garaZe pro nékladni automobily a autobusy, erpaci stanice pohonnych hmot, atulky
pro zvifata, skléadky TKO, sb&mé dvory na odpady, separatni dvory, kompostovaci stanice, velkoplo$né
reklamni poutace (bilboardy), vysila¢e mobilnich operatord.

V jednotlivych urbanizovanych uzemich je piipustna vystavba drobnych staveb (§ 139b, odst.
7-9 stavebniho zékona).

2.3.2. Vefejné prospéiné stavby

Vetejné prospéiné stavby, na zakladé kterych lze provadét vyvlastnéni nebo vlastnicka prava
k pozemkim a stavbam omezit dle § 108 zak.¢.50/1976 Sb., a prepisi nasledujicich, jsou
vymezeny v samostatném vykrese zmény ¢.2 UPN SU (vykres ¢.8).

Za vefejné prospéiné stavby jsou povaZovany investice, uvedené v €lanku 1.5. této vyhlasky.

2.3.3. Smérné zéasady pro uspofadani tizemi

Viechny &asti, které nejsou vyslovné uvedeny v zdvazné ¢asti zmény tzemniho planu, jsou
smerné.

Dle § 31 stavebniho zdkona je opravnén provadét ipravy smérnych ¢asti izemniho plénu jeho
pofizovatel.

2.4. Limity vyuZiti uzemi

2.4.1. Ochrana prirodnich hodnot

Zména uzemniho planu vymezuje na hlavnim vykrese plan Uzemniho systému ekologické
stability (USES) s biocentry, biokoridory a interakénimi prvky. Tyto plochy jsou
nezastavitelné s vyjimkou kiiZeni s liniovymi stavbami.
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V k.. Kobyli lezi regionalni biocentrum ¢. 24 Kuntinov a ¢. 25 Pastvisko. Uzemim prochézi
nadregionalni biokoridor NRBK K157, a to pfiblizné v severojiznim sméru s pokraCovanim
po jizni hranici katastralniho uzemi vychodnim smérem.

V feSeném Uzemi nejsou zadna zvlasté chranéna uzemi ani registrované vyznamné krajinné
prvky. V zapadnim okraji k.. je evidovan vbyvalém piskovém lomu vyskyt kriticky
ohrozeného druhu ptéka. Uvedena lokalita je v uzemnim planu zahrnuta mezi navrhované
vyznamné krajinné prvky.

Dle ustanoveni § 3 pism. b) zdkona &. 114/1992 Sb. o ochran& pfirody a krajiny jsou
vyznamnymi krajinnymi prvky také vSechny lesy, vodni toky a rybniky, jezera a idolni nivy.
Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim dle § 4 odst. (2)
citovaného zékona.

2.4.2. Ochrana kulturnich hodnot
Objekty evidované ve statnim seznamu nemovitych pamétek, stavby lidového stavitelstvi a
historicky, urbanisticky a architektonicky cenné objekty budou chranény a bude jim vénovana
zachovna péce. Jedna se o tyto objekty:

- Farni kostel sv. Jifi — &.rejst¥iku 1308, kategorie II,

- Kaple sv. Mikula$e na konci vsi, €. rejstiiku 1309, kategorie III

- Lisovna &p. 444 — &.rejstifku 1310, kategorie II,

- Lisovna &p. 530 — &.rejstifku 1311, kategorie II.

2.4.3.0chrannd pdsma, bezpecnostni pdsma

V tGizemi budou dodrzovény podminky ochrannych a bezpetnostnich pasem vymezenych
v izemnim plénu a obecn& zdvaznymi predpisy. V pfipadé zmén obecné zavaznych predpisit
maji tyto prednost pfed izemnim planem.

2.4.4. Sesuvnd uzemi
V fedeném Uzemi se nachazi aktivni sesuvna tizemi (v lokalit¢ Kobyli 2333, 2334, 2335 a
v lokalité Cej¢ 2343), dale potencialni sesuvy v lokalit€ Kobyli 2330, 2331, 2332.

2.4.5. Ochrannd pdsma objektis zemédélské Zivocisné vyroby a primyslové vyroby

Ve zméné ¢. 2 UPN SU Kobyli jsou vymezena maximaélni ochranné pasma chovi zvifat a
pramyslovych, resp. vyrobnich areld. V téchto uzemich lze umist'ovat i takové budovy a
zatizeni, kterd svym vlivem na Zivotn{ prostfedi presahuji hranice aredlu, avsak nepresahuji
v izemnim planu stanovené maximalni ochranné pasmo. Nutno dokladovat vypoctem.

Jakékoliv zaméry stavebni a zemni &innosti v ochrannych pasmech inzenyrskych siti je
nutno predem projednat s provozovateli téchto siti.

Dale je tieba respektovat limity vyplyvajici ze zdkona o ochrang Zivotniho prostiedi a
dal3ich zakonnych predpist, dle popisu v textové ¢asti izemniho planu.

2.4.6. Likvidace odpadii

Ve zméné tizemniho planu se navrhuje ztizeni trvalého sb&mého dvora o plose 1000-3000 m?.
Sbérny dvir bude slouzit ke shromazdovéani vytiidéného odpadu (druhotnych surovin,
nebezpe¢ného odpadu, velkoobjemového odpadu) a stavebniho odpadu z Kobyli popt. 1
dalsich okolnich obci. Zde by mohla probihat i narazova recyklace stavebniho odpadu
v mobilni drtici lince. Sbémy dviir je umistén v blizkosti gistirny odpadnich vod.
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2.4.7. Vinicni traté

Obec mé schvalené vinicni traté, které jsou zakresleny v grafické &asti zmény &.2 UPN SU.

2.4.8. Uzemni systém ekologické stability

Plochy tizemniho systému ekologické stability (USES) byly ve zmén& &.2 upfesnény a
vymezeny v souladu s vysledky postupujici komplexni pozemkové upravy vk.a. Kobyli.
USES vytvaii vzdjemné propojenou sit’ ekologicky vyznamnych segmentd krajiny, s
piirozenym, nebo piirodé blizkym vegetanim krytem, které zajistuji ekologickou rovnovahu
v krajiné. Uzemi v ném zahrnutd je nutno v maximalni mite chrénit , vytvafet nové navrzena
biocentra a biokoridory a dopliiovat podle potfeby. Je tieba respektovat limity vyplyvajici ze
zékona o ochrané prfirody , zédkona o ochrané Zivotniho prostfedi a dalSich zakonnych
predpist, dle popisu v textové ¢asti zmény uzemniho planu.

2.4.9. Zasady ochrany Zivotniho prostredi

Zdrojem exhalaci a hluku je silni¢ni a Zelezni¢ni doprava. Hlukem z motorové dopravy jsou
zasaZzeny prakticky viechny rodinné domy v blizkosti stitni silnice II/421. Vzhledem
k charakteru zastavby neni mozno dodrzet odstupy od komunikace. Stavby novych obytnych
budov budou situovany tak, aby nezasahovaly do ochranného pasma Zeleznice.

Jako protihlukové opatfeni lze doporucit, aby vystavba Skolskych a zdravotnickych zafizeni
byla situovana mimo hlavni komunikace a u novych obytnych budov volit takové dispoziéni
feseni. které umist'uje obytné a klidové prostory do dvornich trakta

2.4.10. Ochrana kulturnich a stavebnich hodnot

Ochrana kulturnich a urbanistickych hodnot je nedilnou soucésti pée o Zivotni prostedi.
Z hlediska urbanistické struktury je tfeba zachovat charakter a proporce stavajicich prostorg,
ulic, ndmésti 1 ploch tradiénich vinnych sklept. Nové budované stavebni utvary je nutné
vhodné zaglenit do piivodniho urbanistického charakteru obce

Z hlediska objemové prostorové struktury je nutné ctit ptivodni charakter historicky vzniklého
prostiedi. Zavazné jsou uli¢n{ Cary (ve stavajicim stavu dané, pro novou vystavbu navrZené),
vy$kova hladina okolni zastavby a §ikmy tvar stfech. Rekonstrukce a modernizace je nutno
provadét v duchu stavajiciho prostfedi a mistniho tvaroslovi. ZvySenou pozornost je tfeba
vénovat pamdatkové chranénym objektim, drobné architektufe (sakralni a civilni skulptury) a
barevnému feSeni fasad.

2.4.11. Pida

Zakladem zachovani pdni trodnosti v feSeném tzemi je umérné vyuZivani jeji pfirozené
urodnosti, t.j. spravna forma vyuzivani pady, kdy lze omezit na minimum i kontaminaci
podzemnich vod cizorodymi latkami a lze udrZovat stale vysokou ptdni tirodnost.

2.4.12. PoZadavky na zdbor zemédélského a lesniho fondu

Okresni urad v Breclavi, referat Zivotniho prostiedi jako v&cné a mistné pfislusny vydal
souhlas k zdboru ZPF pod &j. ZP ZPF 1925/02-201/2-Pa-V/5 ze dne 14.8.2002.

Navrh zmény ¢.2 nevyvoldva naroky na zabor pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.

2.4.9. Uvazované asanacni upravy a stavebni uzdvéry
(viz kapitola 1.5.3. této obecné zdavazné vyhlasky)
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Clanek III

3.1. Zavéredna ustanoveni

3.1.1. Schvalend dokumentace zmény ¢.2 UPN SU Kobyli je uloZena na Obecnim tfadé v
Kobyli, Stavebnim ufadé¢ ve Velkych Pavlovicich a na referdtu regiondlniho rozvoje
Okresniho Gfadu Bieclav , kde je moZno do ni nahlédnout.

v

3.1.2. Zmény uzemniho planu obce se Fidi ustanovenim § 31 zédkona &. 50/1976 Sb., o
lzemnim planovéni a stavebnim fadu ( stavebni zakon ), v platném znéni.

/
Tato vyhléska nabyvé (innosti dne ............ ISl 2002.

V Kobyli dne oo Ly 70 2002.
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