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2. CILE A VYCHODISKA PRO RESENIi STUDIE

Cile uzemnich studii

Cilem ,Uzemni studie - Hustopeée S5° je navrhnout usporadani zastavitelnych ploch, umisténi mistnich
komunikaci, parcelaci uvnitf navrhovych ploch a umisténi vefejnych prostranstvi, to vSe v souladu s limity vyuziti
Uzemi a posoudit vhodnost vyuZiti lokality z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze a stanovit podminky
vyuZitelnosti plochy.

Chranéné prostory budou navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych
limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni realnosti
provedeni navrzenych protihlukovych opatfeni. Zarover se Uzemni studie bude v daném Gzemi zabyvat feSenim
dalsi technické infrastruktury (odkanalizovani, zasobovani vodou, plynem a elektrickou energii, apod.).

Cilem ,Uzemni studie - Hustopece S9* je posoudit, provéfit a navrhnout rozvoj vetejné dopravni a technické
infrastruktury v Uzemi navrZzeném k propojeni nové pateini komunikace k rozvojovym plocham na silnici Il. tfidy
krajského vyznamu. Navrh dopravniho feSeni ma zajistit zlepSeni obsluznosti stavajici zastavby a hlavni
komunikaéni napojeni navrhovych ploch, pfipadné mé umoznit zfizeni ploch pro dopravu v klidu.

Koncepce silniéni dopravy mésta Hustopece vychazi ze stavajiciho komunikaéniho systému daného dalnici D2,
silnicemi Il. tfidy Cislo 425, vedené soubé&zné s dalnici, a silnice II. tfidy €. 420, kfiZujici obé komunikace. Pfi
vymezeni ploch silnicni dopravy bude respektovana Navrhova kategorizace krajskych silnic Jihomoravského
kraje do roku 2030.

Uzemni studie navrhne fedeni s ohledem na predpokladanou hlukovou zatéz z dopravnich staveb na chranéné
plochy (véetné navrhovych), aby hlukova zatéZ z dopravni stavby nepfekrodila hygienické limity hluku stanovené
pro chranény prostor a chranéné venkovni prostory staveb, pfipadné navrhne potfebna protihlukovéa opatreni.

Zaroveri se Uzemni studie bude v feSeném Uzemi zabyvat feSenim dal$i technické infrastruktury (odkanalizovani,
zasobovani vodou, plynem a elektrickou energii, apod.).

Uzemni plan Hustopeée

Uzemni plan Hustopede, G¢inny od 05.11.2013, stanovil v plochach Z128/SM, Z130/SM, Z135/DS jako podminku
pro rozhodovani 0 zménach v Uzemi podle § 30 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon, dale i jen SZ), v platném znéni, pofizeni Uzemni studie s oznagenim S5.
Uzemni plan Hustopeée dale stanovil v plochach Z34/DS, Z147/DS jako podminku pro rozhodovani o zménach v
uzemi podle § 30 odst. 2 zékona €. 183/2006 Sb., o tzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zakon, déle i
jen SZ), v platném znéni, pofizeni Uzemni studie s oznaenim S9.

Urbanisticko architektonicka soutéz

Na podzim roku 2014 probéhla celostatni architektonicky urbanisticka soutéz s nazvem ,Urbanistické feSeni
mésta Hustopele — severozapad®.

Soutéz feSila zastavbu rozsahlého uzemi - Sirokého pasu polnosti, hospodafskych budov a starych sadd,
obkruzujiciho mésto Hustopeée zapadnim smérem mezi ulici Brnénskou a ulici sméfujici do Sakvic.

Jako vitézové této soutéze bychom chtéli napsat nékolik slov Gvodem.
Navrzené Uzemi uréené k nové zastavbé (vychazejici z platného uzemniho planu) je plodné cca jednou tfetinou

k ploSe stavajiciho, rostiého mésta. Demograficky, naristem poctu obyvatel, vak pocita s navySenim o pfiblizné
3 000 obyvatel k nyngj§im asi 5 800 obyvatel.
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Z téchto poméra celkem zfetelné vyplyva, Ze vystavba celého nového mésta neni zaleZitosti jedné generace, ale
Ze bude probihat postupné, v fadech desitek let. NapInéni tak velkorysého konceptu bude nutné také v zavislosti
s postupnym vytvarenim Sirokého zazemi pro nové obyvatele — pracovnich pfileZitosti, socialnich a obchodnich
sluzeb — matefskych $kol, penzionu pro seniory, kulturnich a restauraénich objektd, nakupniho a
administrativniho centra a sportovnich zafizeni.

Celkovym cilem je vytvoreni kompaktniho mésta prorlistanim stavajici a nové zastavby s vybudovanim nového
namésti — centra, které by mélo urbanisticky vyvazovat stavajici historické ndmésti a mésto. Rozhodné by
nemélo byt cilem pouze dalSi nabalovani ulic a nové zastavby ,cibulovym zplsobem* na rostlou strukturu, jak se
to délo dodnes. Tento zpusob vede k vytvoreni jakési bezbrehé periferie na okraji mésta.

Velkou prednosti feSeného Uzemi a obecné mésta HustopeCi je jeho poloha u dalnice mezi Brnem a Bfeclavi
s velmi dobrou dosaZitelnosti téchto mést s Sirokou nabidkou pracovnich pfileZitosti.

DalSi pfednosti je umisténi ,na zelené louce*, které umoZziuje postupnou vystavbu bez rusivych vlivi na stavajici
obyvatele.

Navrzené Uzemi je rozdéleno na nékolik mensich celkd, z kterych vychazeji Casové etapy nové vystavby a také
postupné vypracovani Uzemnich studii. Prvni etapa feSi severozapadni oblast oznaenou jako S5 a S9
s doplnénim o n&vrh nového ndmésti s kapli a také nového napojeni na Brnénskou ulici.

Na uvod zpracované Uzemni studie bychom chtéli podotknout, ze naSim koneénym cilem neni pouze
vypracovani urbanistickych studii, které s technokratickou jasnosti pfedepisuji regulaéni zasady, ale hlavné
kvalitni, kone€na architektura novych objektd a &tvrti.

Ani sebelepsi urbanisticky koncept nepomtize, pokud samotni stavebnici nebudou usilovat o vysokou kvalitu a
standard architektonicky navrh( a staveb.

Zde se musi k vystavbé pfistupovat tak, ze se nejedna o néjakou dostavbu okraje a periferie mésta, ale o
vytvafeni svébytného ,zahradniho mésta“ se svoji vnitini silou a kulturnosti v nej$ir§im slova smyslu.

Vymezeni feSené plochy

Uzemni plan Hustopeée vymezil plochu S5 a S9 pro fedeni izemni studii (rozloha 10,1 ha). Zadani US vymezilo
feSenou plochu tak, aby zahrnovala plochu S5 a S9 a zaroved byly feSeny potfebné pfimé navaznosti na
stavajici zastavéné uzemi mésta (rozloha 21,7 ha). Zpracovatelé tuto hranici dale zpfesnili tak, aby odpovidala
studii vymezenym pozemki a zaroveri vyvolanym pozadavkim na zmény stavajiciho UP (rozloha 20,1 ha).
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3. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

Redena plocha (fesena Uizemi S5 a S9) se nachazi na severozapadnim okraji mésta Hustopedi. Stavajici okraj
mésta tvofi pomérné nesourody celek architektonickych a urbanistickych struktur, které zvolna pronikaji do volné,
zemedélskeé krajiny.

Tato Cast mésta doznala za poslednich 20 — 30 let pomérné velky dynamicky rozvoj. Smérem k ulici Brnénské
byly postaveny nové tovarni arealy, byly vybudovany nové ulice, kde se bez néjaké zjevné koncepce stfidaji
vicepodlazni bytové domy s Fadovymi a volné stojicimi rodinnymi domy. V feSené ploSe se také nachazi
vodarna, kdysi postavena v polich za méstem, nyni viak se nalézajici pfimo v rozvojovém Uuzemi mésta.

Okolo vodarny nyni vznika pomérné kompaktni a urbanisticky jasné definovana obytna zéna rodinnych domd,
ktera je vSak ponékud odtrzena od stavajiciho okraje mésta.

Pohled na okraj mésta od Starovic

Celkovy, nesourody obraz nynéjSi zastavby déva dojem méstské periferie, kde vystavba probiha chaoticky
stfidanim rGznych architektonickych styll, bez jasnych, celkovych regulaénich pravidel. Je zde také velky
nedostatek obCanského vybaveni, sluzeb a obchodnich aktivit.

Prostor namésti od mésta
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DaleZitymi krajinnymi prvky, vbihajicimi rovnymi useckami do mésta, jsou mohutny vétrolam vzrostlych stromd a
také spojovaci komunikace do Starovic s nové vysazenou aleji, ktera lemuje fFeSenou plochu.

Jadro feSené plochy nové Ctvrti rodinnych domd tvofi ovSem polnosti, lemujici Uzkym pruhem stévajici tovarni
aredly na severu a pak se prudce rozsifujici smérem ke spojovaci asfaltové cesté do Starovic.

Pohled na stavajici vyrobni zénu

Terénni konfigurace je velmi pfizniva pro obytnou vystavbu, nebot se terén mirné svazuje jihovychodnim smérem
a tvofi jakousi nalevku k ulici Generala Pefiny.
Vlastnické vztahy

Dalezitym vychodiskem pro navrh budouciho vyuziti jsou vlastnické vztahy a rozlozeni jednotlivych parcel
v Uzemi. Pfevazna ¢ast pozemku v feSené ploSe je ve vlastnictvi fyzickych osob

Bilance vlastnickych vztahu

velikost plochy %
(m?)
Ve vlastnictvi mésta Hustopece 31613 15,7%
Ve vlastnictvi CR 5548 2,8%
Ve vlastnictvi Jihomoravského kraje 960 0,5%
Ve vlastnictvi fyzickych osob 104 454 51,9%
Ve vlastnictvi pravnickych osob 58 821 29,2%
CELKEM 201 396 100,0%
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4. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( navazuji na podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti stanovené platnym Gzemnim planem Hustopece.

Uzemni studii se vymezuji tyto pozemky:

pozemky bydleni v rodinnych domech

pozemky bydleni v bytovych domech

pozemky bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuzitim
pozemky ob&anského vybaveni - vefejného — Skolstvi
pozemky obCanského vybaveni - vefejného - socialni péce
pozemky obCanského vybaveni - vefejného — cirkve
pozemky ob&anského vybaveni - obchod, sluzby

pozemky obCanského vybaveni - sport, pohybové aktivity
pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba

pozemky dopravy - doprava silni¢ni

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
pozemky méstské zelené - zelefi parkova

pozemky méstské zelené - zeled pobytova

pozemky méstské zelené - zeleri izolacni

Uzemni studii se stanovuji tyto regulaéni podminky:

Funkéni regulace
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Prostorova regulace
podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb

Regulaéni podminky funkéni a prostorové regulace jsou graficky vyznacené v HLAVNIM VYKRESU.
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Uzemni studie stanovuje regulaéni podminky pro vymezené pozemky

POZEMKY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH (B-R)
Podminky vyuziti pozemkii

Pfipousti se vyuziti pozemk( pouze pro bydleni v rodinnych domech. Déle se pfipousti vyuziti asti pro
doprovodnou zelef dotvafejici obytné prostfedi (zahrady a pfedzahradky). Maximalni velikost pozemku pro
vystavbu rodinného domu je 1 000 m2,

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani pozemkd, umistovani staveb a
vzajemnych odstupu staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna
stani rezidentl rodinnych domu na téchto pozemcich budou vzdy umisténa na pozemku, na némz je umisténa
pfislusna stavba rodinného domu. Kapacita je stanovena na dvé stani pro jeden rodinny dum. Zbyvajici pocet
odstavnych a parkovacich stani pro navstévniky maze byt umistén na pozemcich komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu. Kapacita bude odpovidat pfislusné ¢eské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych vod do vefejné kanaliza¢ni sité.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfisluSna
stavba rodinného domu. Destové vody budou svedeny do retenéni nadrze. Z této retencni nadrze se pfipousti
regulovany odtok deStovych vod do vefejné deStové kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha. Dle konkrétnich
geologickych pomérd na pozemku bude uplatnéna moznost zasakovani destovych vod.

Na pozemcich bydleni v rodinnych domech vymezené Uzemni studii jako nezastavitelna ¢ast pozemku z hlediska
ochranné zelené je nepfipustna vystavba staveb. Pozadovano je vyuziti pro vzrostlou zeled s izolaéni funkci

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= stavby pro bydleni v rodinnych domech (hlavni stavba)
= dopliikové stavby pro bydleni (garaz, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni, opémé zdi, apod.), véetné
nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro podnikatelskou €innost
= stavby pro reklamu
= ostatni stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuZitim pozemkd

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

= mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu je dana &iselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
stanovena jako maximalini

= mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
stanovena jako maximalni

= vySka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlaZi) je dana Ciselnou hodnotou, kterd je pro vymezeny
pozemek stanovena jako maximalni, v ozna¢enych pfipadech minimalni

= pro dvojdomy a trojdomy se stanovuje pozadavek na shodnou vy3ku objektl a shodny typ zastfeSeni

= vy8ka ostatnich staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlaZi

= pripustné je oploceni pozemkU, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materialem narusit
charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli

= charakter zastavby je dan kddem stavujici typ zastavby
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Dalsi podminky vyuZiti pozemku

= pro pozemky bydleni v rodinnych domech pfiléhajicich k pozemkim komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, po kterych je vedena patefni obsluzna komunikace s MHD a pozemkim vyroby a skladovani -
lehk& vyroba musi byt zpracovano hlukové posouzeni. Toto hlukové vyhodnoceni musi prokazat, ze
celkova hlukova zatéz v uzemi nepfekroCi hodnoty hygienickych limitd a na pozemcich Ize umistit
akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany verejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb)

POZEMKY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH (B-B)
Podminky vyuziti pozemkii

Pfipousti se vyuziti pozemk( pouze pro bydleni v bytovych domech bez moznosti polyfunkéniho vyuziti objektu.
Dale pak pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objektd, stavby technické infrastruktury a
pozemky pro doprovodnou zelen dotvarejici obytné prostiedi.

Budou respektovany platné pfedpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani pozemkd, umistovani staveb a
vzajemnych odstupu staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro bytové domy bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna
stani rezident( bytovych domu na téchto pozemcich budou z pfevazné vétsiny umisténa na pozemku, na némz je
umisténa pfisludna stavba. Kapacita bude odpovidat pfislusné Ceské technické normé. Zbyvajici odstavna a
parkovaci stani hostl bytovych domd mohou byt umisténa na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu. Kapacita bude odpovidat pfislusné ¢eské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni spladkovych vod do vefejné kanalizaCni sité. DeStové
vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v reten¢nich nadrzich, které budou pfisluset k feSenym
nemovitostem. Z téchto retenénich nadrzi se pfipousti regulovany odtok deStovych vod do vefejné destové
kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= stavby pro bydleni v bytovych domech (hlavni stavba)
= doplrikové stavby pro bydleni (terasy, opérné zdi, apod.), v€etné nezbytnych zpevnénych manipulacnich
ploch a détskych hfist
= stavby parkovacich stani
= stavby podzemnich garazi
= stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu staveb pro bydleni
= stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu je dana &iselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
stanovena jako maximalni

= mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
stanovena jako maximalini

= vySka hlavni stavby (poet nadzemnich podlaZi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek stanovena jako maximalni
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= vy8ka ostatnich staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlaZi
= charakter zastavby je dan kédem stanovujici typ zastavby

POZEMKY BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH S POLYFUNKCNIM VYUZITIM (S-BB)
Podminky vyuziti pozemku

Pripousti se vyuziti pozemkd pouze pro bydleni v bytovych domech. Mozné je polyfunkéni vyuziti objektu pfi
zachovani funkce bydleni (dle § 2 vyhlasky €. 501/2006). V objektu mohou byt integrovéany pouze funkce, které
jsou slucitelné s funkci bydleni. Pomér bydleni k ostatnim funkcim je vyjadfen indexem polyfunkce stanovenym v
regulativu vymezeného pozemku. Dale pak pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu
objektl, stavby technické infrastruktury a pozemky pro doprovodnou zelefi dotvafejici obytné prostiedi. Dle
vymezené prostorové regulace je pozadovano obchodni vyuziti parteru bytovych dom( s vazbou na pfiléhajici
vyznamné méstské vefejné prostranstvi.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani pozemkd, umistovani staveb a
vzajemnych odstupu staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro bytové domy bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna
stani rezident( bytovych domu na téchto pozemcich budou z pfevazné vétsiny umisténa na pozemku, na némz je
umisténa pfisludna stavba. Kapacita bude odpovidat pfislusné Ceské technické normé. Zbyvajici odstavna a
parkovaci stani hostd bytovych domd, zakaznik( a zaméstnancl pfipadnych integrovanych funkci bytovych
dom( na téchto pozemcich mohou byt umisténa na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
Kapacita bude odpovidat pfislusné ¢eské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych vod do vefejné kanalizaCni sité. DeStovée
vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retenCnich nadrZich, které budou pfisludet k feSenym
nemovitostem. Z téchto retencnich nadrzi se pfipousti regulovany odtok deStovych vod do vefejné deStové
kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuZiti:
= stavby pro bydleni v bytovych domech (hlavni stavba)
= doplrikové stavby pro bydleni (terasy, opérné zdi, apod.), v€etné nezbytnych zpevnénych manipulacnich
ploch a détskych hfist
= stavby podzemnich garazi
= stavby dopravni infrastruktury zajiStujici pfimou obsluhu staveb pro bydleni
= stavby technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti:
= integrované vybaveni obchodu a sluzeb
za podminky:
- bude soucast hlavni stavby, s hrubou podlazni plochou do 300m?

Nepfipustné vyuZziti:
= stavby pro reklamu
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
stavebnim vyuzitim pozemkd

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

= mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu je dana iselnou hodnotou, které je pro vymezeny pozemek
stanovena jako maximaini
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= mira zastavéni pozemku pro v8echny stavby je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
stanovena jako maximaini

= mira polyfunkéniho vyuZziti objektu je dan Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek stanovena
jako maximalni

= vy8ka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlazi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek stanovena jako maximalni

= vy$ka ostatnich staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlazi

= charakter z&stavby je dan kédem stanovujici typ zastavby

Dalsi podminky vyuZiti

= pro pozemky bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuzitim pfiléhajicich k pozemkim komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, po kterych je vedena patefni obsluznd komunikace s MHD musi byt
zpracovano hlukové posouzeni. Toto hlukové vyhodnoceni musi prokazat, Zze celkova hlukova zatéz v
uzemi nepfekroCi hodnoty hygienickych limitl a na pozemcich Ize umistit akusticky chranéné prostory
definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb)

POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNEHO
SKOLSTVi (0-8)

Podminky vyuziti pozemkii

Pripousti se vyuziti pozemkd pouze pro objekty a zafizeni Skolstvi. Dale pak pozemky pro doprovodnou zeler a
plochy volnych prostranstvi dotvarejici kvalitu prostfedi, pozemky pro stavby zaji$tujici dopravni a technickou
obsluhu objektl a stavby technické infrastruktury.

Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemkl vytvarejicich areal obCanského vybaveni budou vzdy
napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna a parkovaci stani zaméstnancl a navstévnik{
obCanského vybaveni vefejného — Skolstvi, budou umisténa na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu. Kapacita bude odpovidat pfisluSné ¢eské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych vod do vefejné kanalizacni sité. DeStové
vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retenCnich nadrZich, které budou pfisludet k feSenym
nemovitostem. Z téchto retencnich nadrzi se pfipousti regulovany odtok deStovych vod do vefejné deStové
kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= stavby pro obCanské vybaveni — Skolstvi (hlavni stavba)
= doplikové stavby pro ob&anské vybaveni (hfi$té, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni, opérné zdi,
apod.), v€etné nezbytnych zpevnénych manipulaénich ploch
= stavby dopravni infrastruktury zajiStujici pfimou obsluhu staveb pro ob&anské vybaveni
= stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

= vySka hlavni stavby (poet nadzemnich podlaZi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek stanovena jako maximalni
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= vy8ka ostatnich staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlaZi
= charakter zastavby je dan kédem stanovujici typ zastavby

POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENi - VEREJNEHO
SOCIALNi PECE (0-P)

Podminky vyuziti pozemkii

Pripousti se vyuZiti pozemkd pouze pro stavby socialni péce a péle o rodinu. Dale pak pozemky pro
doprovodnou zeled a plochy volnych prostranstvi dotvarejici kvalitu prostfedi, pozemky pro stavby zajistujici
dopravni a technickou obsluhu objektl a stavby technické infrastruktury.

Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemkl vytvarejicich areal obCanského vybaveni budou vzdy
napojeny na vefejné pristupnou pozemni komunikaci. Odstavna stani zaméstnanci na téchto pozemcich budou
umisténa na pozemku, na némz je umisténa pfisluSna stavba. Kapacita bude odpovidat pfislusné Ceské
technické normé. Zbyvajici odstavna a parkovaci stani navstévniki ob&anského vybaveni budou umisténa na
pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Kapacita bude odpovidat pfislusné eské technické
norme.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajidténo odvedeni spladkovych vod do vefejné kanalizaCni sité. DeStové
vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retenCnich nadrzich, které budou pfisluset k feSenym
nemovitostem. Z téchto retenénich nadrzi se pfipousti regulovany odtok deStovych vod do vefejné deStové
kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= stavby pro ob&anské vybaveni — socialni péce a péce o rodinu (hlavni stavba)
= doplikové stavby pro ob&anské vybaveni (garéZe, hfisté, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni,
opérné zdi, apod.), v€etné nezbytnych zpevnénych manipulaénich ploch
= trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v rdmci stavby hlavni
= stavby dopravni infrastruktury zajiStujici pfimou obsluhu staveb pro ob&anské vybaveni
= stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemk

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

= vy3ka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlazi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek stanovena jako maximalni

= vySka ostatnich staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlazi

= charakter zastavby je dan kddem stanovujici typ zastavby

11
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POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNEHO
CIRKVE (0-K)

Podminky vyuziti pozemku

Pripousti se vyuziti pozemki pouze pro objekty cirkevniho charakteru. Dale pak pozemky pro doprovodnou zelen
a plochy volnych prostranstvi dotvarejici kvalitu prostfedi, pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou
obsluhu objektl a stavby technické infrastruktury.

Parkovaci stani navstévniki obCanského vybaveni budou umisténa na pozemcich komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu. Kapacita bude odpovidat pfisludné ¢eské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajiSténo odvedeni splaskovych vod do vefejné kanalizaCni sité. DeStové
vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retenCnich nadrzich, které budou pfisluset k feSenym
nemovitostem. Z téchto retenénich nadrzi se pfipousti regulovany odtok deStovych vod do vefejné destové
kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= stavby pro obCanské vybaveni — cirkevniho charakteru (hlavni stavba)
= doplnkové stavby pro obCanské vybaveni (terasy, opémé zdi, stavby a zafizeni méstského mobiliare
apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch
= stavby dopravni infrastruktury zaji$tujici pfimou obsluhu staveb pro obCanské vybaveni
= stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= vy3ka zastavby hlavni stavby se nestanovuje

POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENi
OBCHOD, SLUZBY (C-0)

Podminky vyuziti pozemki

Pfipousti se vyuziti pozemkd pro komer¢ni stavby obchodu, sluzeb, administrativy a stravovani. Dale pak
zahrnuji pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objektu, stavby technické infrastruktury a
pozemky pro doprovodnou zelefi zajistujici kvalitu prostiedi.

Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemku vytvarejicich areal obéanského vybaveni budou vzdy
napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Parkovaci stani zaméstnancl a zakaznikd staveb na
téchto pozemcich budou umisténa na pozemku, na némz je umisténa pfislu$na stavba. Kapacita bude odpovidat
pfisludné Ceske technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zaji$téno odvedeni splaskovych vod do vefejné kanalizaCni sité. Destové
vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retencnich nédrzich, které budou pfisluset k feSenym
nemovitostem. Z téchto retenCnich nadrzi se pfipousti regulovany odtok deStovych vod do vefejné destové
kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha.

12
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Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= stavby pro obCanské vybaveni — obchod a sluzby (hlavni stavba)
= doplnkové stavby pro ob&anské vybaveni (parkovisté, garaze, oploceni, opémé zdi, apod.), véetné
nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch
= trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni
= stavby dopravni infrastruktury zaji$tujici pfimou obsluhu staveb pro obCanské vybaveni
= stavby technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:
= integrované vybaveni — administrativa
= integrované vybaveni — stravovaci zafizeni

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
stavebnim vyuZitim pozemk(l

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= vy8ka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlaZi) je déna Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek stanovena jako maximalni

= vy3ka halové stavby (vySka objektu v metrech nad pfilehlym terénem) je déna Ciselnou hodnotou, ktera je
pro vymezeny pozemek stanovena jako maximalni

= vy8ka ostatnich staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlazi

= charakter z&stavby je dan kédem stanovujici typ zastavby

POZEMKY OBCANSKEHO VYBAVENI
SPORT, POHYBOVE AKTIVITY (C-S)

Podminky vyuziti pozemkui

Pfipousti se vyuziti pozemk( pro stavby sportu, pohybovych a zabavnich aktivit. Dale pak zahrnuji pozemky pro
stavby zajiStujici dopravni a technickou obsluhu objektd, stavby technické infrastruktury a pozemky pro
doprovodnou zeler zajidtujici kvalitu prostfedi.

Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemku vytvarejicich areal obéanského vybaveni budou vzdy
napojeny na vefejné pristupnou pozemni komunikaci. Odstavna stani zaméstnanci na téchto pozemcich budou
umisténa na pozemku, na némz je umisténa pfisluSna stavba. Kapacita bude odpovidat pfislusné Ceské
technické normé. Zbyvajici odstavna a parkovaci stani navstévnikli obCanského vybaveni budou umisténa na
pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Kapacita bude odpovidat pfislusné ¢eské technické
norme.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zaji$téno odvedeni spladkovych vod do vefejné kanalizaéni sité. DeStové
vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retencnich nédrzich, které budou pfisluset k feSenym
nemovitostem. Z téchto retencnich nadrzi se pfipousti regulovany odtok destovych vod do vefejné deStové
kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuziti:
= stavby pro obCanské vybaveni — sport, pohybové a zabavni aktivity (hlavni stavba)

13
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= doplfikové stavby pro ob&anské vybaveni (parkovisté, hfisté, oploceni, opémé zdi, apod.), vCetné
nezbytnych zpevnénych manipulaénich ploch

= trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v rdmci stavby hlavni

= stavby dopravni infrastruktury zajiStujici pfimou obsluhu staveb pro obCanské vybaveni

= stavby technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

= integrované vybaveni — stravovaci zafizeni
Nepfipustné vyuZiti:

= stavby pro reklamu

= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
stavebnim vyuzitim pozemka

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= vy$ka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlazi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek stanovena jako maximalni

= vySka ostatnich staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlazi

= charakter zastavby je dan kddem stanovujici typ zastavby

POZEMKY VYROBY A SKLADOVANI
LEHKA VYROBA (P-V)

Podminky vyuziti pozemku

Pripousti se vyuZiti pozemk( pro stavby vyrobnich provozoven a sluzeb souvisejicich s vyrobou, které negativné
neovliviiuji okoli vymezeného souboru téchto stavebnich pozemku (areél) nad hygienicky stanovenou pfipustnou
mez (provozovny vyroby a vyrobnich sluzeb véetné souvisejicich skladl a skladovych ploch). Dale pak zahrnuji
pozemky pro stavby zajiStujici dopravni a technickou obsluhu objektl, stavby technické infrastruktury, pozemky
pro doprovodnou zeleri zajistujici kvalitu prostfedi a pro zeleri slouzici k odclonéni ruSivych jeva v uzemi (hluk,
exhalace, estetické zavady).

Stavebni pozemky jednotlivych staveb nebo soubory stavebnich pozemku vytvarejicich arealy vyroby budou vzdy
napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna stani zaméstnanci a parkovaci stani
navstévnikl na téchto pozemcich budou umisténa na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba. Kapacita
bude odpovidat pfisluSné Eeské technické normé.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zaji$téno odvedeni splaskovych vod do vefejné kanalizaCni sité. Destové
vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retencnich nédrzich, které budou pfisluset k feSenym
nemovitostem. Z téchto retenCnich nadrzi se pfipousti regulovany odtok deStovych vod do vefejné destové
kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuziti:

= stavby a zafizeni pro vyrobu, skladovani a sluzeb souvisejicich s vyrobou, u nichz negativni vlivy na okoli
nepresahuji hranice areélu

= stavby pro administrativu a provoz

= dopliikové stavby pro vyrobu (parkovisté, oploceni, opémé zdi, apod.), vEetné nezbytnych zpevnénych
manipulaénich ploch

= stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu staveb pro vyrobu

= stavby technické infrastruktury
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Nepfipustné vyuZiti:
= zvIasté velké zdroje plynnych a pradnych emisi, u nichz Skodlivé GCinky (hluk, exhalace) pfesahuiji
hranice areélu
= sklady biologického, toxického a radiaéniho odpadu
= stavby pro reklamu
= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

= vy8ka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlaZi) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny
pozemek stanovena jako maximalni

= vySka halové stavby (vySka objektu v metrech nad pfilehlym terénem) je dana Ciselnou hodnotou, ktera je
pro vymezeny pozemek stanovena jako maximalni

= vySka ostatnich staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlazi

= charakter zastavby je dan kdédem stanovujici typ zastavby

Dalsi podminky vyuZiti pozemku

= negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zivotnich podminek nesmi pfesahnout hranici
pozemkU pro vyroby a skladovani
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POZEMKY DOPRAVY

DOPRAVA SILNICNI (D-S)

Podminky vyuziti pozemku

Zahrnuji pozemky pro stavby silnic II. tfidy zajistujicich distribuci automobilové dopravy na uzemi mésta. Dale
pak zahmuji pozemky pro doprovodnou a izolacni zelef, stavby zajistujici technickou obsluhu pozemku a stavby

technické infrastruktury.

Na pozemku budouciho odsouhlaseného navrhu okruzni kfizovatky nebude v nasledujicim stupni DUR mozno
umistovat zadné stavby, s vyjimkou staveb technické infrastruktury pouze se souhlasem SUS JMK.

Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou feSeny v souladu s pfijatou koncepci odvodnéni feSené
plochy.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= pozemni komunikace vCetné jejich soucasti a pfislusenstvi
= stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zafezy, opérné zdi apod.)
= stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou stanoveny.

POZEMKY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVi MiSTNIHO VYZNAMU
Podminky vyuziti pozemkui

Zahrnuji pozemky pro vefejnd prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu pfilehlych stavebnich
pozemkl. Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby komunikaci, technické infrastruktury a stavby dotvarejicich
vefejna prostranstvi (chodniky, zastavky hromadné dopravy, méstsky mobiliaf, doprovodna zeled). Dle vymezené
prostorové regulace je na téchto pozemcich pozadovano umisténi vzrostié méstské zelené - stromoradi.

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu vymezené Uzemni studii jako vyznamna méstska
vefejna prostranstvi je pozadovano umisténi doprovodné méstské zelené, vzrostlé méstské zelené, méstského
mobiliafe a dalSich prvkd utvarejici vyznamny vefejny prostor.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuziti:
= stavby dopravni infrastruktury (mistni komunikace, chodniky, parkovaci stani, atd.)
= stavby technické infrastruktury
= stavby a zafizeni méstského mobiliafe

Podminéné pfipustné vyuziti:
= drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplfujici funkci hlavniho vyuziti (napf. podia, pfedzahradky,

pfenosné konstrukce, apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru
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Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym a podminéné pfipustnym stavebnim vyuZitim
pozemkU{

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou stanoveny.

POZEMKY MESTSKE ZELENE

ZELEN PARKOVA (Z-P)

Podminky vyuziti pozemku

Pripousti se vyuziti pozemku jako vefejnych prostranstvi, které vytvafi ucelené plochy upravené méstské zelené
vysoké kulturni nebo estetické hodnoty slouzici pro relaxaci obyvatel. Mozné je doplfikové vyuZziti pro détska
hfisté, umisténi méstského mobiliafe a vyuziti pozemkid pro pési a cyklistickou dopravu. Dale pak zahrnuji
pozemky pro stavby zajistujici technickou obsluhu pozemku a stavby technické infrastruktury.

Odvedeni destovych vod bude FeSeno zasakovanim.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuziti:
= stavby détskych hFist
= stavby a zafizeni méstského mobiliafe

Podminéné pfipustné vyuziti:
= stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu pozemk( méstské zelené a stavby pro pési a
cyklistickou dopravu
= stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a objekty, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou stanoveny

POZEMKY MESTSKE ZELENE

ZELEN POBYTOVA (Z-0)

Podminky vyuziti pozemk

Pripousti se vyuZiti pozemk jako vefejnych prostranstvi, které vytvafi ucelené plochy upravené méstské zelené
a slouzici pro relaxaci obyvatel pfilehlého Uzemi. Mozné je doplfikové vyuZziti pro vefejné pfistupna hfisté,
umisténi méstského mobiliafe a vyuZiti pozemkl pro pési a cyklistickou dopravu. Dale pak zahrnuji pozemky pro

stavby zajistujici technickou obsluhu pozemku a stavby technické infrastruktury.

Odvedeni destovych vod bude feSeno zasakovanim.
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Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuziti:
= stavby détskych hFist
= stavby a zafizeni méstského mobiliare

Podminéné pfipustné vyuziti:
= stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu pozemkd méstské zelené a stavby pro pési a
cyklistickou dopravu
= stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a objekty, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou stanoveny

POZEMKY MESTSKE ZELENE

ZELEN IZOLACNI (Z-1)

Podminky vyuziti pozemkii

Pfipousti se vyuziti pozemkud jako vefejnych prostranstvi, které vytvari ucelené plochy zelené a slouzici k
odclonéni ruivych jevl v uzemi (hluk, exhalace, estetické zévady). Déle pak zahrnuji pozemky pro stavby
technické infrastruktury.

Odvedeni destovych vod bude feSeno zasakovanim.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuZiti:
= liniova vysadba, vysadba remizk( stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druhd dfevin, trvalé
travni porosty, zatravnéné pfikopy, zasakovaci pasy, protierozni upravy

Podminéné pfipustné vyuziti:
= stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZiti:
= stavby a objekty, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Nejsou stanoveny
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Uzemni studii se stanovuji podminky pro umisténi a prostorového reseni staveb

Stavebni ¢ara

Cara definuje umisténi hlavni stavby vzhledem k uliénimu profilu (vefejny dopravni prostor) vymezeného
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Hlavni objem stavby musi tuto hranici respektovat. Jedna
se o0 polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Pred stavebni Caru sméji vystupovat balkony,
arkyfe, markyzy, fimsy nebo jiné dopliikové konstrukce, které jsou soucasti stavebniho objemu.

Stavebni hranice

Céara definuje hranici, ve které je mozné v rdmci vymezeného pozemku umistit hlavni stavbu a Uzemni studii
definované vedlej$i stavby (napf. garéZe, terasy). Objem hlavni stavby a uvedenych vedlejSich staveb nesmi tuto
hranici prekrocit, ale mUZze od této ary ustoupit smérem dovnitf pozemku.

Kéta rozhodujicich vzdalenosti u prostorovych requlaci
Vzdalenost definovana kotou v metrech urcujice rozhodujici parametry uplatnénych prostorovych regulaci.

Obchodni parter
Vymezuje pozadavek na integrované polyfunkéni vybaveni parteru objektu ve vazbé na stavebni ¢aru a podloubi.

Vyznamné méstské verejné prostranstvi
Vlymezuje plochu pozemk( s pozadavkem na vytvofeni vefejného prostranstvi méstského charakteru s vy$Simi
naroky na urbanistickou a architektonickou kvalitu.

Nezastavitelna ¢ast pozemku z hlediska ochranné zelené
Vymezuje nezastavitelnou ¢ast pozemku s poZzadavkem na vyuZiti pro vzrostlou zelefi s izolaéni funkci.

Hranice arealu v oploceni
Hranice uréuje pozemky, které vytvari aredl Gzemné a prostorové vymezeny oplocenim.

’,

Usek viezdu
Ur€uje Usek, ve kterém je pozadovano feSit dopravni obsluha vymezenych stavebnich pozemkl z vefejného

dopravniho prostoru (pozemk( komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu).

Trasa pésiho priichodu pozemky
Uréuje trasu pozadovaného péSiho prichodu pfes pozemky. Nevymezuje se na pozemcich komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Transformaéni stanice
Stanovuje pozadavek na umisténi distribucni transformacni stanice.

Stanovisté pro umisténi nadob na separovany odpad
Stanovuje pozadavek na umisténi nadob pro tfidény odpad.

Stavebni dominanta v uzemi
Jedna se o stavebni dominantu, které svym vyznamem prekraCuje okolni charakter zastavby. Stanoven je
pozadavek na vytvoreni objektu s vy3Simi naroky na architektonickou kvalitu.

Stromofradi
Uréuje Usek pozemki, ve kterém je poZadovana vysadba stromofadi.

Détské hristé
Stanovuje pozadavek na umisténi hfisté pro déti a mladeZ vefejné pfistupné.
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Mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu

Vyjadiuje pomér zastavéné plochy hlavni stavbou na drovni terénu k celkové vyméfe pozemku. Mira zastavéni
pozemku pro hlavni stavbu je vyjadfena Ciselnou hodnotou, kterd je pro vymezeny pozemek stanovena jako
maximalni.

Mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby

Vyjadfuje pomér zastavéné plochy vSech staveb na Urovni terénu k celkové vyméfe pozemku. Zastavéna plocha
pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zakona. Mira
zastavéni pozemku je vyjadfena Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek stanovena jako maximaini.

Index polyfunkce

Vyjadiuje pomér bydleni k ostatnim funkcim. Vyjadfen je pomérem hrubych podlaznich ploch uréenych pro
bydleni k celkovym podlaznim plochdm objektu. Index polyfunkce je vyjadien Ciselnou hodnotou, které je pro
vymezeny pozemek stanovena jako maximaini.

Vyska zastavby

Ur€uje maximalni (ve vybranym pfipadech minimalni — ozna€eno regulativem) poCet pinych nadzemnich podlazi
hlavni stavby. Podkrovi je regulativem povazovano za plné nadzemni podlaZi. VySka zastavby je vézana na
stavebni ¢aru. Dale je vySka zastavby vazana na stavebni hranici pfiléhajici k pozemkim komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu. Dvojdomy a trojdomy musi mit shodnou vySku objektd a shodny typ zastfeSeni.
Pro halové stavby je regulativem stanovena maximalni vySka objektu v metrech nad pfilehlym terénem.

Typ zastavby
UrCuje pfislusnost stavebniho pozemku k uréitému charakteristickému typu zastavby vyplyvajici z konkrétnich

podminek v feSené plose.

srd samostatné stojici rodinné domy
drd samostatné stojici rodinné domy, rodinné dvojdomy a trojdomy
rrd fadové rodinné domy

v stavby volné stojici

r stavby v fadové zastavbé
a stavby vytvarejici areal
Typ zastieSeni

Uréuje pozadavek na zpusob zastfeSeni hlavni stavby.

p - ploché zastfeSeni
a - typ zastfeSeni neni stanoven

Rozhrani pozemku rozdilné prostorové regulace
Céra, ktera definuje rozhrani mezi pozemky s jednotnym funk&nim vyuzitim, ale rozdilnou prostorovou regulaci.

Vyklad pojmu

Hlavni stavba

pozemky bydleni v bytovych domech a rodinnych domech
stavby pro bydleni v rodinnych a bytovych domech
ostatni stavebni pozemky

stavby urcené pro pfevazujici funkéni vyuziti

Nadzemni podlaZi
kaZdé podlaZi, které ma urovefi podlahy nebo jeji pfevaZujici ¢ast nad drovni upraveného okolniho terénu na
urovni hlavniho vstupu.
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Podkrovi
pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci krovu, uréeny k ucelovému

vyuZiti.

Hruba podlazni plocha
pudorysna plocha, véetné stavebnich konstrukci, vyuzita pro konkrétni funkci
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Uzemni studii jsou stanoveny stavebni celky uréujici postup realizace v Gizemi

Stavebni celek je soubor pozemka, pro které jsou stanoveny podminky etapizace vystavby a podminky pro dal$i
projektovou pfipravu.

Stavebni celek 1 — Nové namésti s polyfunkénim objektem a kapli
Viystavba nameésti s polyfunkénim objektem a kapli. Jako doplikové jsou navrzeny pozemky pro vystavbu
bytovych domi

Etapy realizace stavebniho celku 1 nejsou stanoveny.

Stavebni celek 2 — Nova méstska Ctvrt

Vystavba nové méstské Ctvrti s pfevazujicim bydlenim v rodinnych domech. Jako doplfiujici jsou navrzeny
pozemky pro vystavbu vefejného ob&anského vybaveni. Stavebni celek ma navrzeny systém obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturou a vefejna prostranstvi v podobé pobytové verejné zelené.

I etapa realizace stavebniho celku 2

Vlystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, jako podminujici investice obytného souboru a realizace méstské zelené. Realizace prelozky
vzdu$ného vedeni VN. Vystavba chybgjici ¢asti mistni komunikace v ulici Udolni (mimo feSenou plochu), jako
podminiujici investice feSené plochy.

Vydani DUR pro tyto stavby je podminéno dohodou o parcelaci mezi vlastniky pozemki a uzavienim planovaci
smlouvy mezi investory a méstem Hustopece na cely stavebni celek 2.

II. etapa realizace stavebniho celku 2
Vlystavba objektl na pozemcich pro bydleni v rodinnych domech. Vystavba objektd na pozemcich pro verejné
obCanské vybaveni.

Stavebni celek 3 — Dostavba nova méstské Ctvrti

Dostavba nové méstské Ctvrti s pfevazujicim bydlenim v rodinnych domech. Jako dopliujici jsou navrzeny
pozemky pro vystavbu ob&anského vybaveni (sport a pohybové aktivity). Stavebni celek mé navrzeny systém
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou.

I etapa realizace stavebniho celku 3

Vlystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, jako podmiriujici investice obytného souboru.

Vydani DUR pro tuto stavbu je podminéno dohodou o parcelaci mezi vlastniky pozemki a uzavienim planovaci
smlouvy mezi investory a méstem Hustopece na cely realizacni stavebni celek 3.

Il. etapa realizace stavebniho celku 3
Vystavba objektt na pozemcich pro bydleni v rodinnych domech. Vystavba objektt na pozemcich pro obéanské
vybaveni.

Stavebni celek 4 — Nové dopravni napojeni nové méstské Ctvrti s vystavbou komercnich aktivit a dostavbou
vyrobni zony

Vlystavba mistni komunikace nové propojujici silnici Il. tfidy s novou méstskou Ctvrti, vEetné nového kruhového
objezdu. V navaznosti na tuto komunikaci jsou navrZzeny pozemky pro vystavbu komer¢niho obCanského
vybaveni obchodu a sluzeb a pozemky pro vystavbu lehké vyroby.

I etapa realizace stavebniho celku 4
Vlystavba mistni komunikace nové propojujici silnici Il. tfidy s novou méstskou Ctvrti a se stévajici zastavbou
v prodlouZené ulici Zizkova, jako podmiriujici investice stavebniho celku a realizace méstské zelené.

Il. etapa realizace stavebniho celku 4
Vlystavba objektl na pozemcich pro vyrobu a komeréni ob&anské vybaveni.
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Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Na pozemcich dopravy — doprava silniéni, navrzenych Uzemni studii jsou vytvofeny podminky pro umisténi
nového komunika¢niho napojeni feSené ¢asti mésta na silnici Il. tfidy.

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych uzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi novych mistnich komunikaci.

Uzemni studie stanovuje trasy poZadovanych péSich priichodd Uzemim mimo pozemky komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Technicka infrastruktura - zasobovani vodou

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych uzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi novych vodovodnich Fadu.

Technicka infrastruktura — odkanalizovani — destova kanalizace

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a pozemcich méstské zelené navrZenych Uzemni
studii jsou vytvofeny podminky pro umisténi nové destové kanalizace, retenénich nadrzi a destovych zdrzi.

Technicka infrastruktura — odkanalizovani - splaskova kanalizace

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrZenych uzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi nové splaskové kanalizace.

Technicka infrastruktura — zasobeni plynem

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrZenych uzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi novych STL plynovodd.

Technicka infrastruktura — zasobeni teplem

Resena plocha bude pro vytapéni zasobena plynem. Mozné je vyuZiti alternativnich zdrojii vytapéni, nemajici
negativni vliv na zivotni prostfedi (imisni zatizeni okolniho uzemi).

Technicka infrastruktura — zasobeni elektrickou energii
Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych uzemni studii, pozemku vefejné zelené
a vymezeného koridoru pfes pozemky vyrovy jsou vytvofeny podminky pro umisténi kabelového elektrického

vedeni 22 kV, které nahradi éast dosavadniho vzduSného vedeni.

Uzemni studie umistuje v fesené plode na pozemcich vefejné zelené tfi nové distribucni transformadni stanice.

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych regulaénim planem jsou vytvofeny
podminky pro umisténi novych distribu¢nich kabell zasobovani elektrickou energii. Nové rozvody vzdu$nym
vedenim, ani zavéSenymi kabely se nepfipousti.

Technicka infrastruktura — spoje

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych Uzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi kabelovodl a kabelové sité sdélovacich a datovych systému, napojena na stavajici systémy.

23



201807 Uzemni studie Hustopece S5a S9_A1
Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Vechny stavby vybavené vodovodem a které jsou zdrojem odpadnich vod, budou pfipojeny na vefejny vodovod
a vefejnou kanalizaci.
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Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi a podminky pro vytvoreni pfiznivého zivotniho
prostredi

Ochrana urbanistickych hodnot

Stavby na vymezenych pozemcich Uzemni studii musi svym méfitkem, objemem a architektonickym vyrazem
navazovat na stavajici i pfipravovanou zastavbu v feSené ¢asti mésta Hustopece.

Stavby na pozemcich pro bytové domy a rodinné domy musi svym uspofadanim a charakterem nizkopodlaznich
zastavby utvafet nova verejna prostranstvi. Je vyzadovano umisténi novych ploch pobytové zelené, vytvofeni
nového namésti s polyfunkénim obytnym domem a kapli. Cilem je vytvofeni nové pinohodnotné méstské Ctvrti
v okrajové Casti mésta.

Uzemni studie stanovuje maximalni vy$ku zastavby na 4 nadzemni podlaZi a uréuje zplsob zastavby na
jednotlivych pozemcich.

Zastavba na pozemcich rodinnych dom( vytvafi prostorovy pfechod do pfirodniho prostiedi navazujici na
stavajici mésto. Celkovy charakter pfedevim nizkopodlazni zastavby s dostatkem zelené na severozapadnim
okraji mésta bude zachovan.

Ochrana krajinného razu a pfirodnich hodnot

Je navrzen princip postupného pfechodu urbanistické struktury samostatné stojicich rodinnych domd pfi okraji
zastavéného Uzemi, s vyznamnym podilem zelené, do urbanistické struktury s fadovou zastavbou v novém
obytném celku. Toto fedeni navazuje na charakteristiku krajinného rézu typického pro mésto Hustopece.

Verejna prostranstvi s parkovou upravou

Uzemni studie vymezuje pozemky vefejného prostranstvi s parkovou Upravou (pozemky parkové a pobytové
zeleng), zajistujici dostatek vefejné zelené pro obyvatele nové méstské Ctvrti. Navrhované pozemky budou
kromé vzrostlé zelené vybaveny méstskym mobiliafem a détskymi hfisti.

Uliéni zelen

Uzemni studie umistuje v ramci pozemk( komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu vzrostiou méstskou zelefi
— stromoradi a umoziiuje vyuZiti pro doprovodnou zelefi.

Obytna zelen

Uzemni studie stanovuje na pozemcich uréenych pro bydleni v bytovych domech a bydleni v bytovych domech
s polyfunkénim vybavenim max. zastavéni pozemku a jeho nezastavitelnou Cast. Nezastavéné a nezpevnéné
Casti pozemk( budou vyuzity pro doprovodnou zelen.

Uzemni studie stanovuje na pozemcich uréenych pro bydleni v rodinnych domech max. zastavéni pozemku a
jeho nezastavitelnou ¢ast. Nezastavéné a nezpevnéné Casti pozemku budou vyuzity pro zahrady s vysadbou
ovocnych a okrasnych stromd.

Likvidace odpadu

Uzemni studie stanovuje zplisob odvadéni splaskovych vod do vefejného kanalizagniho systému a COV mésta

HustopeCe. Bez pfipojeni na vefejnou kanalizaci nebudou realizovany Zadné stavby, které jsou zdrojem
splaskovych vod.
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Uzemni studie stanovuje zptisob sbéru komunalniho odpadu. Kazdy rodinny a bytovy diim bude mit stanovisté
pro sbérné nadoby na komunalni odpad na vlastnim pozemku.

Uzemni studie stanovuje v feSené plode na vybranych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
stanovisté pro umisténi nadob na separovany odpad.

Podminky pro ochranu veiejného zdravi

Uzemni studie stanovuje podminku provést v dal$ich stupnich dokumentace pro vystavbu rodinnych domd
pfiléhajicich k pozemkum komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, po kterych je vedena patefni obsluzna
komunikace s MHD a pozemk(m vyroby a skladovani - lehka vyroba zpracovani hlukové posouzeni.

Zavéry z hlukového posouzeni budou zohlednény v projektové dokumentaci staveb tak, aby navrhované feseni
vyhovélo platné legislativé (Zakon ¢&. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon( ve znéni pozdéjSich zmén a doplriku, Nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci).

Nejpozdgji v ramci Uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazéno, Ze hlukova zatéz
neprekro¢i hodnoty hygienickych limitt hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb, pfipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni.

Uzemni studie stanovuje pro pozemky vyroby a skladovani — lehka vyroba podminku, Ze negativni vlivy provozu
s vazbou na dodrzeni zdravych Zivotnich podminek nesmi pfesahnout hranici pozemk pro vyroby a skladovani

Podminky pro pozarni ochranu
Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a pozemcich méstské zelené navrzenych Uzemni
studii jsou vytvofeny podminky pro umisténi novych vodovodnich fadl, které musi zabezpecit pozadavky na

zdroj pozarni vody.

Uzemni studie umistuje v fe$ené plo$e na vybraném pozemku méstské zelené nadzemni poZarni hydrant.

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrZenych uzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi novych mistnich komunikaci. Tyto pfistupové komunikace musi zabezpecit pozadavky na pfijezd a
prijezd pozarnich vozidel.
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Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni studie v ramci piislusné legislativy nevymezuje vefejné prospésni stavby.

Uzemni studie z hlediska vefejn& prospésnych staveb:

= navrhuje nové vefejné prospésné stavby (podklad pro Zménu UP) ]

= zpfesfiuje vymezeni vefejné prospésnych staveb definovanych uzemnim planem (podklad pro Zménu UP)
Veiejné prospésné stavby vymezené izemnim planem Hustopece

V feSené lokalité jsou Uzemnim planem vymezeny veiejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Oznaceni Nazev Identifikace ploch
WD4 Kfizovatka na silnici II. tfidy Z34/DS
WD5 Mistni komunikace Z36/DS
WD7 Mistni komunikace Z38/DS
WD8 Mistni komunikace Z39/DS
WD15 Mistni komunikace Z147/DS

VT2, VT3, VT4 Vodovod
VT8 Kanalizace jednotna
VT18 Kanalizace splaskova
VT30, VT31 Kanalizace deStova
VT46, VT47 Stfedotlaky plynovod
VT51 Kabelové elektrické vedeni vysokého napéti

V Uzemnim planu nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravu.

Verejné prospésné stavby vymezené Gizemni studii
Uzemni studie vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

Pozemky pro stavby dopravni infrastruktury - doprava silniéni
D1 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)
UP — plocha dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

Komunikacni propojeni prodlouzené komunikace v ulici Starovické s prodlouzenou
komunikaci v ulici Udolni

D2 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)
UP - plocha dopravni infrastruktury — silniéni (DS)
ProdlouZeni komunikace v ulici Starovické

D3 US - komunikace a prostranstvi mistniho vjznamu (A)
UP - plocha dopravni infrastruktury — silniéni (DS)
Uprava komunikace na novém namésti
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D4 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)
UP - plocha dopravni infrastruktury — silniéni (DS)
Prodlouzeni komunikace v ulici Udolni

D5 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)

UP - plocha dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

Nova komunikace propojujici méstskou Ctvrt se silnici l. tfidy
D6 US - doprava silni¢ni (D-S)

UP - plocha dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

Viyhledova stavba okruzni kfizovatky na silnici Il. tfidy
Dotéené pozemky dle vykresu €.7 — ,Navrh vefejné prospésnych staveb*

Pozemky pro stavby technické infrastruktury
VPS jsou vymezeny jako soubor pozemku, ve kterych je navrZena realizace staveb technické infrastruktury

T1 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)
Tl v propojeni prodiouzené ulice Starovické s prodlouzenou ulici Udolni

T2 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)
Tl v prodlouzeni ulice Starovické

T3 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)
TI'v ramci Uprav komunikace na novém namésti

T4 US - komunikace a prostranstvi mistniho vjznamu (A)
Tl v prodiouzeni ulice Udolni

T5 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)
Tl v novém obytném souboru

T6 US - komunikace a prostranstvi mistniho vjznamu (A)
Tl pro vstup do novych zastavitelnych ploch

T7 US - komunikace a prostranstvi mistniho vjznamu (A)
Tl pro vstup do novych zastavitelnych ploch

T8 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A), méstska zelefi (Z-O)
Tl propojujici novy obytny soubor s ulici Udolni

T9 US - komunikace a prostranstvi mistniho vjznamu (A)
Tl v rdmci komunikace propojujici méstskou Ctvrt se silnici Il. tfidy

T10 US - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (A)
Tl v prodiouzeni ulice Zizkova
DotCené pozemky dle vykresu €.7 — ,Navrh vefejné prospésnych staveb*

Koridor pro stavbu technické infrastruktury
K1 US - méstska zelefi (Z-0), vyroba a skladovani (P-V)
Koridor pro pfeloZeni vzdusného vedeni VN do kabelu

Uzemni studie nevymezuje verejné prospésné stavby, ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravu.
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Vramci pofizeni Zmény Uzemniho planu Hustopece je mozno zvazit, zda v Uzemnim planu nové nevymezit
vybrané VPS a vefejna prostranstvi (dle US pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a méstské
zelené) pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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5. ODUVODNENI RESENi UZEMNi STUDIE

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahl, vcetné
vyhodnoceni souladu s uzemnim planem

Navrzené vyuZiti Uzemi pro zaloZeni nové méstské Ctvrti je v souladu s pfedstavou o dalSim rozvoji mésta
Hustopege. Dochazi tak k dalSimu vyplnéni zalozeného segmentu mésta, jehoz celkovy rozsah a vztah ke
stavajicimu zastavéni mésta je definovany uzemnim planem a potvrzeny urbanisticko architektonickou soutézi.

Uzemni plan Hustopece

Uzemni plan Hustopede, uginny od listopadu 2013, navrhuje v fesené plo$e vyuziti Gzemi predevaim pro plochy
smidené obytné méstské.

V feSené ploSe jsou zastoupeny tyto navrhované plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti se stanovenymi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

VL

_ DS
APy oK

Plochy smiSené obytné méstské (SM)
Hlavni vyuZiti:
— bydleni v bytovych nebo rodinnych domech smiSené s komercnim vyuZitim.

Pfipustné vyuziti:
— stavby pro bydleni v rodinnych domech,
— stavby pro bydleni v bytovych domech,
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— stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a bydleni podmifujici a stavby a zafizeni, které mohou byt dle
ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného ¢i bytového domu,

- stavby ob&anské vybavenosti s vyjimkou pozemku pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez
1000m?,

- stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim této plochy (napf. détska hfisté, zafizeni méstského mobiliare),

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, chodniky apod.),

— vefejna prostranstvi a zelen,

— plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim,

— garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim po¢tu odpovidajicim poctu bytu.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— stavby a zafizeni pro vyrobu, skladovani, autodopravu, opravérenské a jiné sluzby, u nichz negativni vlivy na
okoli nepfesahuji hranice arealu,
— stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud bude zachovana funkce
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti,

Podminky prostorového usporadani:
— stavby hlavni navrhované k vystavbé nebo prestavbé v zastavénych plochach fesit v navaznosti na vyskovou
hladinu okolni zastavby,
— podlaznost staveb v prestavbovych plochach: maximalné 4 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni nebo 3
nadzemni podlaZi s moznosti podsklepeni a obytného podkrovi.
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené — minimainé 0,3.

Dal8i podminky vyuZiti:

— akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do Uzemi umistit az na zakladé
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepfekroCi hodnoty hygienickych
limitd.

Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla (OK)
Hlavni vyuZiti:
— komeréni obCanské vybaveni s vysokymi néroky na dopravni obsluhu.

vr

Pfipustné vyuziti:

— stavby pro obCanskou vybavenost komercniho charakteru — obchodni, ubytovaci, stravovaci zafizeni a
zafizeni nevyrobnich sluzeb,

— stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, a
ochranu obyvatelstva,

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky apod.),

— plochy parkovacich stani,

— vefejna prostranstvi a zelen.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
— stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuZiti,
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Vyroba a skladovani - lehky primysl (VL)
Hlavni vyuZiti:
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vyrobu, skladovani a sluzby se stfednimi zdroji znecisténi pro zajisténi
vyroby.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro vyrobu, skladovani, autodopravu, opravarenské a jiné sluzby, u nichz negativni vlivy na
okoli nepfesahuji hranice arealu,
— stavby pro administrativu a provoz,
— plochy odstavnych a parkovacich stani,
stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZziti, chodniky apod.).
— Cerpaci stanice pohonnych hmot,
— stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuZiti,

Podminky prostorového uspofadani:
— vystavbu v zastavénych plochach fesit v ndvaznosti na charakter okolni zastavby,

Nepfipustné vyuZiti:
— zvlasté velké zdroje plynnych a pradnych emisi, u nichz Skodlivé Gcinky (hluk, exhalace) pfesahuji hranice
aredlu,
— sklady biologického, toxického a radiatniho odpadu,
— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

DalSi podminky vyuziti:
— negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni zdravych Zivotnich podminek nesmi pfesahnout hranici plochy
pro vyrobu a skladovani

Vefejna prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZiti:
— plochy slouZici k obecnému uzivani, vefejné pfistupnych kazdému bez omezeni.

s

Pfipustné vyuziti:
- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zelef, parkové Upravy,
— stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni komunikace
pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.),
— parkovaci stani.

Nepfipustné vyuziti:
— objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplriujici funkci hlavniho vyuziti (napf. podia, pfedzahradky, pfenosné
konstrukce, apod.) za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu
a charakteru daného prostoru,
— stavby pro drobné sluzby doplriujici funkci hlavniho vyuziti (napf. hygienicka zafizeni, stankovy prodej,
informacni a reklamni zafizeni, apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru.
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Podminky prostorového usporadani:
- v ploSe Z124/PV je pozadovan koeficient zelené 0,7,
- v plode Z125/PV je poZadovan koeficient zelené 0,9.

Plochy dopravni infrastruktury
Dopravni infrastruktura - silniéni (DS)
Hlavni vyuZiti:
- silniéni doprava.
Pfipustné vyuziti:
- pozemni komunikace vCetné jejich souCasti a pfisludenstvi, aredly udrzby pozemnich komunikaci,
protihlukova opatfeni,
— stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. néspy, zafezy, opémé zdi, mosty apod.),
— dopravnich stavby a zafizeni stavebné nesouvisejici se stavbou hlavni (napf. Zelezni¢ni vlecky) protinajici
plochy silnicni dopravy,
— Cerpaci stanice pohonnych hmot,
— zafizeni linkové osobni a hromadné vefejné dopravy, autobusova nadrazi,
- odstavné a parkovaci plochy,
- hromadné a fadové garaze,
— stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuziti,
- vodohospodafské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokd protinajicich plochy silniéni dopravy,
— doprovodna a izolacni zelefi.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisgjici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Plochy zelené
Zelen - ochranna a izolaéni (ZO)
Hlavni vyuZiti:

- ochranna a izolaéni zelef.

Pfipustné vyuziti:
— liniova vysadba, vysadba remizk( stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druhd dfevin, trvalé travni

porosty, zatravnéné pfikopy, zasakovaci pasy, protierozni Upravy,
— zaloZeni skladebnych &asti tzemniho systému ekologické stability.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— stavby technické infrastruktury
— stavby dopravni infrastruktury (ucelové komunikace) vedené pfes plochu nejkratSim smérem.

Nepfipustné vyuziti, véetné vyloudeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona:
— objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

DalSi podminky vyuZiti:
— pfi povolovani staveb musi byt maximéalné zohlednén Gzemni systém ekologické stability.

Zakladni bilance zastavitelnych ploch v reSené plose dle uzemniho planu:

Plochy smiSené obytné méstské (SM) 9,203 ha
Obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni ploSné rozsahla (OK) 1,035 ha
Vyroba a skladovani — lehky pramysl (VL) 2,235 ha
Vefejna prostranstvi (PV) 0,998 ha
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Navrhované Zmény uzemniho planu Hustopece

Uzemni studie navrhuje oproti Gzemnimu planu podrobné&jsi vyuziti Gzemi pro vymezené pozemky. Navrhované
vyuziti pozemku vyvola v pfevazné ¢asti freSené plochy zménu platného izemniho planu.

V feSené ploSe jsou nové vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:
= Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl)

= Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
= Obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM)
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Podminky stanovené uzemnim planem pro vyuZiti nové vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl)
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech.

vr

Pripustné vyuziti:

— stavby pro bydleni v rodinnych domech,

— stavby bezprostfedné souvisejicich s bydlenim a bydleni podminujicich a stavby a zafizeni, které mohou byt
dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného domu,

— stavby rodinné rekreace,

— stavby souvisejici obanské vybavenosti s vyjimkou staveb pro obchodni prodej o vymére vétsi nez 1000 m?,

— stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatellim této plochy (napf. détska hristé, zafizeni méstského mobiliare),

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, chodniky apod.)

— vefejna prostranstvi a zelen,

— plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim,

— samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poétu odpovidajicim poctu bytd.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro
skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud bude zachovana funkce
hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti,

— sluzby a provozovny sluéitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uZivani
pozemkU, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména
hygienickymi limity a dopravni zatézi).

Podminky prostorového usporadani:

— stavby hlavni navrhované k vystavbé nebo pfestavbé v zastavénych plochach fesit v navaznosti na vySkovou
hladinu okolni zastavby,

— podlaznost staveb v zastavitelnych plochach: 2 nadzemni podlazi s moZnosti podsklepeni nebo 1 nadzemni
podlaZi s moZnosti podsklepeni a obytného podkrovi,

- intenzita vyuziti pozemkl - koeficient zelené — u fadového rodinného domu minimalné 0,3, u samostatné
stojiciho domu minimélné 0,4,

DalSi podminky vyuZiti:

— akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi umistit aZ na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v tzemi neprekro¢i hodnoty hygienickych limitd.

Obcanskeé vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuZiti:
— vefejné ob¢anské vybaveni.

Pfipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a
kvality Zivota obyvatel, a jejiz existence v uzemi je v zajmu statni spravy a samospravy — Skolstvi, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu obyvatelstva,
maloplo$ny obchodni prodej, ubytovani, stravovani, nevyrobni sluzby,

— trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni,

— stavby pro bydleni v bytovych domech,

35



201807 Uzemni studie Hustopece S5a S9_A1

— drobné sluzby a provozovny provozované v ramci staveb ob&anského vybaveni, které svym provozem
negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti nebo sousedni plochy nad mez pfipustnou pro tyto plochy,

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZziti, chodniky apod.),

— plochy parkovacich stani,

— vefejnd prostranstvi a zelen.

Nepfipustné vyuZiti:
— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci hlavniho vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:
— stavby hlavni navrhované k vystavbé nebo pfestavbé v zastavénych plochéch fesit v navaznosti na vyskovou
hladinu okolni zastavby.

Dal8i podminky vyuZiti:

— akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Gzemi umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazuijiciho, Ze celkova hlukova zatéz v izemi nepiekroCi hodnoty hygienickych limitd.

Obcanskeé vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)

Hlavni vyuziti:
— komer¢ni obCanské vybaveni s nizkymi néroky na dopravni obsluhu.

Pfipustné vyuziti:

— stavby pro ob&anskou vybavenost komer¢niho charakteru — obchodni, ubytovaci, stravovaci zafizeni a zafizeni
nevyrobnich sluzeb,

— stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, a
ochranu obyvatelstva,

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky apod.),

— trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni,

— plochy parkovacich stani,

— vefejnd prostranstvi a zelen.

Nepfipustné vyuziti:
— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
— stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuZiti,
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Zakladni bilance zastavitelnych ploch v feSené plose po Zméné tzemniho planu:

Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) 7,274 ha
Plochy smiSené obytné méstské (SM) 1,041 ha
Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) 0,516 ha
Obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni ploSné rozsahla (OK) 0,907 ha
Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM) 0,193 ha
Vefejna prostranstvi (PV) 2,542 ha

Névrh Zmén Gzemniho planu je obsahem vykresu ¢.06 ,,Navrh zmén Uzemniho planu Hustopeée®.

Udaje o spInéni zadani Gzemni studie

Pro zpracovani tzemni studie byly pofizovatelem vypracovany dvé Zadani:

= Uzemni studie — Hustopece S5

= Uzemni studie - Hustopece S9

Uzemni studie je zpracovana jako celek pro obé zadanim vymezena feSena lzemi.

Zadani Uzemni studie - Hustopece S5 a S9 bylo po strance vécné, obsahové i formalni spinéno.

Koncept Uzemni studie Hustopede S5 a S9 byl vefejné prezentovan a pojednan s vybranymi dotéenymi organy
statni spravy a vybranymi organizacemi. Na zakladé tohoto projednani zpracoval pofizovatel dokumentace

,Vyhodnoceni projednani navrhu Uzemni studie Hustopede S a S9.

Pokyny pro projektanta, konkrétné definované vySe uvedenym vyhodnocenim, jsou do vysledného navrhu
zapracovany.
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Zdavodnéni navrzené koncepce feSeni

Vychozi podminky

Zakladni koncepce uzemniho rozvoje stanovena v uzemni studii vychazi z platného uzemniho planu,
ktery navrhl v pfevainé casti reSené plochy jednu z vyznamnéjsich ploch pro funkci bydleni na
severovychodé mésta Hustopece.

Koncepce rozvoje této ¢asti mésta byla provérena urbanisticko-architektonickou soutéZzi.

Uzemni studie prebira koncepci rozvoje nové obytné étvrti mésta Hustopeée dle vitézného navrhu, které
zpodrobriuje tak, aby byly uplatnitelné pro stavebni ¢innost v této casti mésta.

Celkova urbanisticka koncepce navrhu

Navrh reaguje na urbanistickou koncepci zaloZzenou Uzemnim planem mésta a na vysledky architektonické
soutéZe, ktera probéhla na podzim roku 2014.

Zakladni koncepCni mySlenkou navrhu je vytvofeni nové méstské Casti, zalozené na rehabilitaci klasickych
méstskych hodnot a vlastnosti, formovanych na podkladé Citelného fadu a srozumitelnych zastavovacich
pravidel.

Vizualizace celkového pohledu na novou obytnou Ctvrt

Navrh se opira o nové centrum — ndmésti, které bude pojitkem jak pro stavajici zastavbu nynéjSiho okraje mésta,
tak pro nové planované rozvojové Casti, jejiz prvni etapou vystavby je méstska Ctvrt (feSené Uzemi oznacena dle
zadani jako S5).

Zakladni snahou je proto vytvofit jeden pfirozeny méstsky celek, jehoz svornikem je nové kulturné spole¢enské
centrum jako protivaha historického namésti.

Nové namésti bude vytvofeno uzavienim zapadni Casti stavajiciho parku dvéma kfidly polyfunkéniho domu, kde

budou v parteru umistény sluzby a obchodni aktivity, pod objektem budou parkovaci sténi a v hornich patrech je
navrzeno bydleni.
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Aby bylo nove namesti jasné definovano, je uprostied navrzena vétsi kaple. Ta je umisténa na pohledové ose na
véz kostela sv. Vaclava a sv. Anezky Ceské. Nové vytvofeny prostor obohati o duchovni rozmér a bude také
pojitkem mezi pivodnimi a nové pfichozimi obyvateli mésta.

Vizualizace pohledu na nové namésti s kapli

Prostorové rozvrzeni nové obytné Ctvrti je vystavéno na jasné a zfetelné definované pudorysné siti, ktera rozviji
provéfeny lokacni princip, v Evropé dlouhodobé pouZivany jiz od dob antiky. Jako tradi¢ni méstské hodnoty jsou
definovany ulice a ndmésti, a to v navazuijici hierarchii prostord. Namésti jsou koncipovana jako pfirozena centra
spoleCenského a socialniho vyznamu, pfispivajici k identifikaci jeho obyvatel s mistem a usnadiuji orientaci v
prostoru.

Urbanisticky stfed obytné Ctvrti tvofi dal$i vnitfni podlouhlé namésti, v hierarchii prostorli umisténé o stupen nize,
neZ namésti hlavni. Vytvafi tak prostorovy a pocitovy stfed Ctvrti a prohlubuje potencial socialnich vazeb mista.
Uliéni sit ma jasné definované profily, méfitkem a proporcemi navazujicimi na prostorové nejvyvazenéjsi ulice
stavajici zastavby. Charakter novych Casti se tak pfizplsobuje mistnimu méfitku. Jadro obytné Ctvrti je
definovano jako obytna zéna, aby doslo k uklidnéni automobilové dopravy a volnému pohybu péSich a cyklistd.

Podél vnitfniho podlouhlého namésti a navazujici tangenciélni komunikace jsou umistény fadové rodinné domy z
ddvodu “zpevnéni” vefejnych venkovnich prostor, a také z divodu sjednoceni architektonického vyrazu rodinnych
domd. Okolo navazujicich komunikaci je zastavba rozvolnéna, jsou zde uvazovany spiSe dvojdomky a dale, na
okrajich méstské &tvrti voIné stojici rodinné domy. Je tak dosazeno principu rozvolnéni zastavby smérem k
horizontu a vytvofeni prostorového pfechodu struktury nové &tvrti smérem do volné krajiny.

Na severozapadni strané obytné ¢&tvrti, na dotykové hrané mezi stavajici a novou vystavbou, je navrzen penzion
pro seniory a matefska Skolka, jako doplnéni vefejné obCanské vybavenosti.

Na severni strané feSeného Uzemi je umisténo obchodni a administrativni centrum, pfirozené oddélujici svym
umisténim industrialni ¢ast mésta od obytné ¢asti. Je koncipovano jako jakasi vstupni brana do obytné zény ze
strany pfijezdu od ulice Brnénské.

Hlavni tangencialni pfijezdova komunikace s méstskou hromadnou dopravou je navrzena tak, aby se omezilo
zkracovani priijezdu méstem smérem do centra a na Sakvice na Ukor nové navrzenych méstskych ¢asti.
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Viyznamnym kompozi¢nim a méstotvornym prvkem nové Ctvrté je zelen, kterd je navrzena pomérné velkoryse,
aby se charakter zastavby zafadil do terminu “zelené mésto”

Tfi typy zelené dotvareji navrzenou koncepci feSeni. Krajinna zelen - vétrolam chrani Gzemi pied vétry a navazuiji
na pfirodni Utvary ve volné krajiné véetné USES a jasné oddéluje zastavbu mésta od volné krajiny. Aleje a
stromofadi jsou navrZeny ve vdech uli¢nich prostorech a naméstich a spoluvytvareji intimitu a prostorovou kulturu
obytnych Casti. Aleje jsou také pouZity na radialnich komunikacich a vytvareji paralelni prvek k vétrolamu tak, ze
jsou pfirozené délicimi prvky mezi planovanymi Ctvrtémi a maji také vyznamnou protihlukovou funkci.
Vnitroblokova zele je tvofena na soukromych parcelach rodinnych domi nebo jako souéast ploch bytovych
domu a arealt obfanské vybavenosti.

Severni okraj feSené plochy pfedstavuje pomérné Uzky koridor Gzemi na okraji mésta. Bude vyuzit Cisté Ucelové
pro komunikaéni napojeni nové méstské Ctvrti na ulici Brnénskou. Dopravni propojeni mé pro funkci novych
méstskych ¢asti zasadni dllezitost, aby nedochazelo ke zvySeni dopravni zatéze existujici uliéni sité ze strany
stavajici obytné zastavby. Nova komunikace se co nejvice pfimyka okraji feSeného Uzemi tak, aby byl umoZnén
prostorovy rozvoj vyrobnich arealu.

Na stavajici pfijezdovou komunikaci do Hustopeci, ulici Brnénskou, je nova komunikace napojena kruhovym
objezdem. Dochazi tak ke zpomaleni vijezdu do mésta a zaroven je umoznén jak kapacitni prljezd osobnich
automobilt a MHD do novych ¢asti mésta, tak pro kamionovou dopravu do vyrobnich arealu.

Hodnoty a charakter uzemi

Resena plocha se nachazi v dotyku se zastavénym Uzemim mésta Hustopede. Tato ¢ast mésta ma sice
z hlediska urbanistické struktury zaloZzenou blokovou zastavbu, ale jeji struktura je velmi r(iznoroda a nejednotna.

Uzemni studie stanovuje podminky umisténi a podminky prostorového feSeni tak, aby zastavba v Fe$ené plose
navazovala na tradice zakladanych mést a byla do budoucna vytvorena nova plnohodnotna méstska étvrt.

Pro stavby na pozemcich pro rodinné domy jsou uzemni studii vytvofeny podminky, aby uspofadanim a
charakterem nizkopodlaZznich zastavby vznikala nova hodnotna vefejnd prostranstvi. Je navrzeno umisténi
nového nameésticka. Navrzenym feSenim muze v okrajové Casti mésta vzniknout nova pinohodnotna forma
bydleni.

Uzemni studie stanovuje maximalni vy$ku bytové a polyfunkéni zastavby na 4 nadzemni podlazi, rodinné
zastavby pak na dvé nadzemni podlazi, coz odpovida stavajici vySkové hladiné této Easti mésta Hustopede.

Navrzena forma zastavby na pozemcich rodinnych dom( a jejich umisténi v feSené ploSe v kombinaci
s vefejnymi prostranstvimi vytvafi prostorovy pfechod do pfirodniho prostfedi Hustope¢i.
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Verejné obcanské vybaveni
Materska Skola
Pozadavky na kapacitu MS

Pozadované ukazatele

povtffaba st nezastavéna plocha/dité HPPV
(déti/1 000 ob.) m?/dité
25-30 30 m2 15
Bilance potfeb kapacity MS k po&tu novych obyvatel
obyvatel ukazatel (déti/1000 ob) | potfeba (mist)
Navrhovany pocCet obyvatel 877 25-30 22 -26

Navrhované M$

1 materska Skolka

Pocet Ucelovych jednotek 2 tfidy

Pocet déti 40 (+ rezerva pro stav a nasledujici etapy)
HPP 600 m?2

2. podlazi = zastavéna plocha 300 m2

Nezastavéna plocha 1200 m2

Pozemek 1500 m?

Pozadavek na plochu Skolky 1500 m2

Navrh pozemku pro MS 1 830 m2

Verejna prostranstvi

V souladu s Vyhlaskou 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vystavbu, v platném znéni, jsou navrhem
uzemni studie vymezeny plochy vefejnych prostranstvi. Dle § 7, odst.2 se pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1 000 m2. Do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Pozadavky na vefejna prostranstvi

Plocha bydleni dle UP Hustopege 84 680 m?
Minimélni poZadavek na vefejna prostranstvi 4235 m?

Uzemni studie navrhuje pozemky méstské zelen& pobytové, ktera jsou bilancovana jako vefejna prostranstvi.

Navrhovana vefejna prostranstvi

Namasti¢ko obytné skupiny 1204 m2
Vefejna zeleri za matefskou Skolkou 536 m?
Vefejna zeler pfed penzionem pro seniory 955 m?
Vefejna zeler kolem komunikace na Starovice 5434 m?
CELKEM 8 128 m?
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Doprava
Reseni sirsich vztahd

Resena plocha se nachazi na severozapadnim okraji stavajici zastavby mésta Hustopede, jez vytvaFi jeji
vychodni hranici. Na severu je vymezeno stavajici vyrobni zénou.

Severni ¢ast mésta je napojena pfimym sjezdem na dalnici D2 Brno — Bfeclav (Bratislava), coz zajiStuje velmi
dobré dopravni napojeni na krajské mésto, resp. na Bfeclav i pro feSenou plochu.

Ve mésté je ukontena Zelezniéni trat Sakvice — Hustopece, v Sakvicich mé tato doprava vazbu na trat &. 250
Brno — Breclav. S ohledem na kvalitu silniéniho spojeni je vSak vyznam zelezni¢ni dopravy silné potlacen.

Pro Uzemi pfevazujici vyznam ma doprava silni¢ni a to jak individualni tak hromadna. Vyznam Zelezni¢ni trati je
pro feSenou plochu minimalni. Vyuziti nejbliz8i viakové stanice v Sakvicich je pro smér na Brno i Bfeclav
neefektivni ve srovnani s délnici D2

Cyklistickd doprava méa v Uzemi historickou tradici, z hlediska $irSich vazeb mé vyznam pfedevsim rekreacni.
Méstem a jeho okolim jsou vedeny znacené ,Vinaiské stezky“ s vazbou na Brno, Novomlynské nadrze, Palavu,
Lednicko-Valticky areél apod.

Pé&si doprava v Uzemi méa rovnéz pouze mistni charakter a je vedena pfevazné po chodnicich podél mistnich
komunikaci.

SilniCni doprava

Méstem prochazeji dvé zakladni krajské silnice Il. tfidy:
= [1/420 Nikol€ice — Hustopeée — Horni Véstonice
= |1/425 Rajhrad — HustopeCe — Bfeclav

Kromé téchto komunikaci se v mésté HustopeCe nachazeji jesté tfi silnice ll. tfidy mistniho vyznamu.

Na jiznim okraji feSené plochy dale prochazi mistni komunikace spojujici HustopeCe se Starovicemi. Charakter
této komunikace je spiSe ucelovy, je jednopruhova s vyhybnami, coz vyrazné limituje i provoz a jeho kapacity
(omezeni tonaze vozidel).

Resena plocha je napojena na severnim okraji novou kfizovatkou na silnici 11/425 (ulice Brnénska). Napojeni je
navrzeno formou okruzni kfizovatky, coZz umozni i napojeni zastavitelné plochy na opa¢né strané komunikace i
stavajiciho vyrobniho areélu zapadné od silnice. Zakres 5-ti ramenné okruzni kfizovatky v dokumentaci ma pouze
orientacni charakter.

Vyhledové feseni silni¢ni sité

Uzemi je v soudasné dobé stabilizované z hlediska $ir$ich dopravnich vazeb, nepfedpokladaii se prelozky tras
krajskych silnic ani Upravy dalnice D2. V urovni problémovych studii je sledovana Uprava stavajiciho napojeni na
dalnici D 2 a polohy mimouroviové kfizovatky napojeni mésta. Bylo konstatovano, ze severni poloha kfizovatky
je nevhodna z pohledu zavleku prijezdné dopravy na pritah méstem a doporucuje se zruSeni stavajici a
vystavba nové kfiZzovatky pfiblizné v poloze napojeni komunikace od Hornich Bojanovic na silnici [1/425 jizné od
mésta. Stim souvisi i pfelozka silnice 11/420 do polohy jihozapadniho obchvatu. Tyto z&méry nejsou déle
podrobnéji rozpracovany a lze je povazovat pouze za dlouhodoby vyhled.

Hromadna doprava osob

Resenou plochou v sou¢asné dobé neni vedena linka hromadné dopravy osob. Linky autobusové dopravy jsou
vedeny ulici Brnénskou. S ohledem na velikost a vyznam (zemi s doplnénou obCanskou vybavenosti a
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infrastrukturou se vak predpoklada pfima navaznost na hromadnou dopravu a jeji viezd do Uzemi. V feSené
ploSe jsou navrzeny tfi autobusové zastavky s vazbou na nové plochy bydleni, vyrobni a komeréni aktivity a
okolni bytovou zastavbu. Lokalizace zastavek v dokumentaci ma pouze orientacni charakter.

Komunikace v obytném souboru

Nové trasy mistnich komunikaci jsou navrzeny tak, aby vyhovovaly pozadavkim nové zastavby a soucasné
navazovaly na stavajici siti mistnich komunikaci dle stavajiciho stavu i Uzemni plan. Vjezd do Uzemi je veden ve
dvou smérech. Ze severni strany novou obvodovou komunikaci z okruzni kfizovatky a z vychodni strany stavajici
zastavbou v prodlouZeni ulice Komenského a Starovické. V téchto z&kladnich smérech se predpoklada i vedeni
linky hromadné dopravy. Ostatni komunikace maji pouze mistni obsluzny charakter, resp. slouZi pouze pro
zastavbu podél komunikace a je zde vhodné zklidnéni provozu.

Uprava komunikaci je navrhovana v kategoriich odpovidajicich funk&nimu zaclenéni.

Nové obvodova komunikace — mistni komunikace Il1. tfidy ve smyslu silni¢niho zkona (13/1997 Sb.)

Mistni obsluznd komunikace funkéni skupiny C kategorie MO 7,5/50, navrhova rychlost 50 km/hod s Sifkou 6,5 m
mezi zvySenymi obrubami. Pfedpoklada se provoz autobusové MHD.

Ostatni mistni obsluzné komunikace - mistni komunikace lIl. tfidy ve smyslu silni€niho zakona (13/1997 Sb.)

Mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C kategorie MO 7/30, resp. 5,5/30 u komunikaci jednopruhovych,
navrhova rychlost 30 km/hod s Sifkou 6,0 resp. 4,5 m mezi zvySenymi obrubami. U vétsiny téchto komunikaci
doporuéujeme dopravné-organizacnimi opatfenimi tyto komunikace zklidnit dopravnim omezenim (,ZONA 30%).

Na tyto komunikace pfimo navazuji podéiné a kolméa odstavna stani, vybaveny budou pfevazné oboustrannymi
chodniky Sitky 2,0 m.

Zklidnéné komunikace - obytna zéna - mistni komunikace se smiSenym provozem ve smyslu silniéniho zakona
(13/1997 Sb.)

Jedné se o komunikaci v centrélni Casti zastavby rodinnymi domy. NavrZeny jsou jako zklidnéné obytné zény
funkéni skupiny D1 se smiSenym provozem. Mimo zklidnéni provozu pfimo v ulici s obytnou zastavbou je
smyslem navrhu rovnéz omezeni nezadoucich prljezdu dopravy Gzemim.

V ramci pobytového prostoru obytné zény budou mimo jiné navrzeny i dostateCné kapacitni odstavné plochy
odpovidajici potfebam zastavby v ulici. Komunikace bude od obsluznych komunikaci disledné oddélena
vjezdovymi prahy.

Ucelové komunikace

Jedné se predevSim o nevefejné Ucelové komunikace a vjezdy do hromadnych garazi v objektech bytovych
domu a na jednotlivé pozemky a nemovitosti. Komunikace budou feSeny v Sitkovém uspofadani odpovidajicim
potfebam a intenzitdm dopravy na jednotlivych vjezdech.

V mistech kfizovatek komunikaci, napojeni zklidnénych a ucelovych komunikaci a sjezd( a na autobusovych
zastavkach byly provéfovany podminky rozhledl pro tato napojeni a celkové uspofadani komunikaci bylo témto
pozadavkdm pfizplsobeno (viz rozhledova pole).

Technické feSeni komunikaci

ViySkové feSeni komunikaci bude uzplsobeno pozadavkim vyhl. 398/2009 Sb. o obecnych technickych

pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové vyuzivani staveb. Resené (zemi je rovinaté a neni zde problém
dodrzet poZadavky bezbariérovosti z hlediska podélnych sklon(i komunikaci.
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Vozovky obsluznych komunikaci budou mit zivicny kryt, chodniky potom kryt z dlazby. V obytnych zonéch, na
ucelovych komunikacich, viezdech a podobné je pfipustny jak kryt Ziviény, tak dlazdény s tim, Zze se doporucuje
¢lenéni povrchu podle funkci (pojizdéné a pochuzi plochy, parkovani).

Bezbariérové uzivani staveb

Stavba venkovnich ploch bude feSena v souladu s pozadavky vyhl. 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpeCujicich bezbariérové vyuzivani staveb. VeSkeré komunikace musi spliovat pfedevsim
parametry vyhlasky v ukazatelich podélnych a pfiénych sklonl, pocti odstavnych a parkovacich stani
vyhovujicich poZzadavkim na odstaveni vozidel télesné postizenych, resp. osob prepravujicich dité v ko¢arku a
dalSich pozadavku na technické feSeni komunikaci, bytovych domu a objektd obanské vybavenosti.

Doprava v klidu

Celkovy podet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani je vypodten dle CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci pro vyhledovy stupefi automobilizace 1 : 2,5 (koef. 1,0) a sidelni utvar do 50 000 obyvatel
(koef. 1,0). Vliv dostupnosti MHD pro objekty ob&anské vybavenosti neni ve vypoétu zvazovan, jejich podil
nebude podstatny a v sou¢asnosti neni ani podrobné zndma poloha téchto objektd.

Zakladnim principem navrhu odstavnych ploch je poZadavek na dodrZeni jejich poctu v jednotlivych Castech
Uzemi tak, aby byl dodrZzen pozadavek dochazkovych vzdalenosti a pfedevdim moZnost etapizace vystavby
(spinéni pozadavku dopravy v klidu v jednotlivych fazich vystavby).

Viypocet v textové Casti je proveden pro Gzemi jako celek, v situaci dopravniho feSeni (bilance dopravnich ploch)
je v8ak uveden poZadavek pro jednotlivé sektory (bloky) s tim, Ze n&vrh poCtu odstavnych a parkovacich stani
musi v hrubych rysech odpovidat pozadavkim dle CSN. Predpoklada se rovnéz, ze urdity pocet stani bude
povinné umistén na terénu a bude tedy pfistupny vSem obyvateldm i navstévnikim obytného souboru. Za
minimalni poCet téchto stani se povazuje poZzadavek na parkovaci stani (,kratkodoba“ stani pro navstévy). Ze
zkuSenosti v8ak doporucujeme tento pocet navysit min. na dvojnasobek na ukor rezidenénich stani v garazich
bytovych dom.

V celém obytném souboru se predpoklada celkem 172 bytovych jednotek v bytovych a polyfunkénich domech,
127 rodinnych domd, tedy cca 900 obyvatel. Do vypoCtu jsou dale zahrnuty kapacity objektl obcanské
vybavenosti. Matefska Skola pro 40 déti, penzion pro seniory se 45 lizky a administrativni viceucelové plochy
vefejného charakteru se 127 zaméstnanci. Naopak zde nejsou uvazovany objekty spiSe komeréniho zaméfeni,
vyroby, obchodni plochy apod., jejichz pozadavky budou upfesnény v navrhu konkrétnich objektl a plochy
dopravy v klidu budou dusledné situovany na pozemcich téchto areall a nikoliv ve vefejném prostoru obytného
souboru.

Vypocet pozadovaného poctu odstavnych a parkovacich stani pro cely obytny soubor:
N=0+P=(127.2 +172.1) + 900:20 + 40:5 + 45:5 + 127:3 = 530 stani
z toho je 435 odstavnych stani a 95 parkovacich stani.

V névrhu se predpoklada vystavba hromadnych garazi v polyfunkénich obytnych domech a vzdy min. 2 stani pro
osobni vozidla v garazich a na pozemcich rodinnych domkd. V izemi je navrzeno celkem 100 odstavnych stani
v garaZich polyfunk&nich bytovych domu, 263 stani na pozemcich RD a cca 188 parkovacich a odstavnych stéani
na samostatnych parkovistich a podél komunikaci. Celkem se tedy predpoklada v izemi vystavba cca 550
odstavnych a parkovacich stani.

Navrhovana a vyCislovana zde nejsou kratkodoba parkovaci stani v plochach obytnych zdn v centralni Casti
zastavby RD. Rozsah a tvar parkovist, jejich poloha v pobytovych plochdch obytnych zén apod. mohou byt
upravovany v dalSich stupnich pfipravné a projektové dokumentace. VypocCet parkovacich stani a jejich navrzené
mnozstvi vSak vzdy musi odpovidat poZadavkium pfislusnych predpisi. RovnéZz podet stani s parametry
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odpovidajicimi pozadavkim vyhlasky o technickych poZadavcich na bezbariérové uzivani staveb musi odpovidat
témto predpistm.

Bilanéni schéma

Bydleni v dylovich domesh 3-8 potadaveh - 95
Potel B. - 8¢ \ Pesiav-38
Potal abyvatel - 210 \ P ndvrh - 30
% WYDANO OR 2 VYDANO R

[P naorerciat pazent urkse] > —

Polyluncéal domy $.88 N\ potadavek - 116
P - nivrh - 16
G- rdvrh- 100

®

B.-8
Pozel obyatel - 220
Potet 2amésinanci - 52

Bysin v rodinnjeh domech B-R
Pozel 3. - 15

Potet obyvatel - 53

® ®

Bydenl v rodinnjeh domech B-R
ocel 3. - 17

Potzt obyvate! - 60 poiadavek - 184 + 13
P4G - 184 - a pozemclen pro vjstavbu RD

@ Byent v i unech BR P - ndvth - (motas - vytvofany predpciiady) - 36
Pozel 5. - 11 e ozemcich tomusicae a VP ristaho viznoms
Podel byvetl- 9 P aivh - pobadavk - 2
2 pozamc ch wymazerd obyin Ziry
Potat 3. -
Pozelobyvatl - 118
.
Pozei 3221
Pozelotyval 74
Pogel . -18 PG 36 -na uzenclen o vjsavou RD
Potelotyvatl - 63 P navih - (ot - vyl pladpeiady) - 11
2 pozanc ch komusitaci a VP istabo vjznamy
Byleniy rodinnich domch BR potadavex - 24 +2
Potel . - 12 PG - 24 - nzencich i visavou RD
Potetatyvatl - 42 P ndvih - (otost - yleny pecuaty) -3
18 pozamc eh komusitati a VP nistido vjznamy
Obéanské vyoave! el - M putaduves -3
Pogel dii - <0 P-nivih - (ot - oty plecpokady) - 11
Pozet zamésinanch - § 8 pozemc'eh somunicac 8 VP ristaho vianama
@ Obéanské vyomven! et - penion 1o seniry podadovek -3
¥ Pozel tylovanjoh - 5 P nivih - (st - vy predpokady) - 16
Pocet zamésinanch - & e pozamc'ch komurikac!a VP mistlho vjznamy
@ Obéanské wyoaveri veferd - Ksple potadovek -4
P it - (motost - ytvoleny pledpeiay) - &
2 pozeme ch komurikac a P ristaino vjznams
@ Komaréaluybaven - velkoprosirorf coshe, iy, sdric potadavek - na pozeveich navikané urkee
Pogel zamésinand - 15 P nivih - (st vy pledpoiad
1 pozenc e womuritact a VP s
@ KomerEniwbave - aéninsativ, o3chod, Slutoy potadwvek - 20
Potal zandsinanc - 60 P4 a gozanc chrawderd funtca
P nivrh - (motost- vytleny recpotady) -5
74 pozenc ch komusikati 3 VP mistibo vjznamy
@ Korartnivihaver - sur, ekrean i, stavordni sutadavet -5
Potel zamésinanct - 4 P nivih - (otost - wpeny pespouaty) -8
74 pozemc'ch Komurikaci a VP mistine vjznamy
@ Lehkd vraba s sasovinl podadavek - 16 porencic navitené furkce
Pozel zanbsinarc - 10
@ Lonkd wrona s skasovani Sotadavel - pozencie ravizené ukee
Posel zamésthanct - 42

CELKOVA BILANCE NAVRHU 05

Polel B, - bylové a payfunktn’ comy - 172
Potel B. - odinné dory - 121

Podel abyvatel - byzové a potytuskial domy - £30
Potal abyvatel - rodiand comy - 447

CE.KEM - 269 bytd
CE.KEM - 877 obyvatel
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Hluk z dopravy

Nadmérnym hlukem z dopravy muze byt postihovana pfedevsim zastavba podél hlavnich silniCnich tahu, tedy
pfedevSim ul. Brnénské. Lze v3ak konstatovat, Ze timto hlukem feSené Uzemi jiz zasazeno nebude.

Provéfit je vSak nutno dopady hluku na zastavbu podél obvodové komunikace v pfipadé, Ze po ni bude vedena
linka autobusové hromadné dopravy. Vysledné intenzity jiz mohou vést k pfekradovani maximalnich povolenych
hladin hluku ve venkovnim prostoru staveb (La = 55 dB ve dne a La = 45 dB v noci). Z téchto divodu je nutno
v dalSich stupnich dokumentace provést podrobné vypoéty intenzity hluku z dopravy a pfipadné pfizplsobit
zastavbu poZadavkum na dodrzeni hlukovych limitd (orientace obytnych mistnosti, izolatni opatfeni na fasadé
apod.).
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Technicka infrastruktura
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Pro potieby technické infrastruktury jsou provedeny bilance zatizeni stavebnich ploch.

Bydleni v bytovych domech

Bilanéni plocha Pk;;ha FIEE pOdr|:22nl ey Pocet BJ Pocet obyvatel
01 5180 6 360 210
Polyfunkéni bytovy diim
G Plocha HPP bydleni Pocet Pocet HPP ostatni Pocet
Bilanéni plocha . :
m? m? BJ obyvatel m? zaméstnancl
02 1905 6 575 88 220 1905 52
Bydleni v rodinnych domech
o Plocha . .
Bilanéni plocha . Pocet BJ Pocet obyvatel
m
03 8195 15 53
04 8164 17 60
05 5680 1 39
06 18 342 33 116
07 11 357 21 74
08 10 976 18 63
09 7617 12 42
Resena plocha
Celkem 887 obyvatel
Obéanské vybaveni — matefska Skola
Bilan¢ni plocha Pkrfzha PocCet déti Pocet zaméstnancl
10 1830 40 5
Obcanské vybaveni — penzion pro seniory
Bilancni plocha PIoczha Pocet ubytovanych PoCet zaméstnancl
m
11 2500 45 6
Komeréni vybaveni — velkoprostorovy obchod, sluzby, administrativa
G Plocha HPP " . -
Bilancni plocha m? m? Pocet zaméstnancu
12 8942 5872 75
Komeréni vybaveni — administrativa, obchod, sluzby
G Plocha HPP . . :
Bilancni plocha . . Pocet zaméstnancu
m m
13 1765 2160 60
Komeréni vybaveni - stravovani, sluzby
a Plocha HPP . . c
Bilancni plocha 2 . PoCet zaméstnancu
m m
14 1590 472 4
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Pocet zaméstnanct

70
42

HPP
m?2

8 205
4 876

Plocha
m2

13 753
9 056

Vyroba a skladovani

Bilan¢ni plocha

15
16
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Zasobovani vodou

Zasobovani vodou pro mésto Hustopece je z vefejného skupinového vodovodu spoleéného vodovodu Hustopece
a Velké Pavlovice.

Voda je pfivadéna

= zVDJ Pouzdfany &erpanim z akumulace 2X250 m3 (184,3/180,3) Sakvice
= pfivodnim fadem z vodojemu Zaje€i 2x250m3 (272,00/268- SV Velké Pavlovice)
= pfivodnim fadem z VDJ Uheréice

Vodovodni sit je provozovana v 1. tlakovém pasmu. Akumulaci tvofi VDJ 2x250m3 (230,5/226,2) z Cerpaci stanici
a vodojemy 2x250m3 (252,5/247,2) a 2x1000m? (252,4/247 4).

V soucasné dobé se stavajici vodovod nachazi v ulici Generala Pefiny a Udolni. Navrhovany fad v fe$ené plose
bude napojen na tyto stavajici fady v ulici Generala Pefiny a Udolni.

Nové navrzeny vodovodni fad bude zokruhovany v dimenzi DN 100. proveden bude z polypropylenového potrubi
DN 110 (pozadavek VaK Breclav). Na vodovodnim Fadu budou osazeny podzemni hydranty cca 120-200m.

Trasy nového vodovodu jsou navrzeny v chodnicich. Navrhované trasy budou respektovat CSN 73 6005
.Prostorové usporadani siti technického vybaveni ve vztahu k ostatnim technickym sitim. Respektovano bude
ochranné pasmo vodovodu ve smyslu §23 zakona €.274/2001 sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu s ohledem na pfipadné objekty ¢i vzrostlou zelen.

Rodinné domy budou napojeny vodovodnimi pfipojkami s fakturatnim vodomérem, ktery bude umistény ve
vodomérné Sachté na pozemku investora. Bytové domy, matefska $kola, penzion pro seniory, obchod, vyroba a
skladovani budou napojeny pfipojkami s fakturaénim vodomérem, ktery bude umistény na pozemku investora ve
vodomérné Sachté u objektu.

Tlakové a prutokové poméry v mistech napojeni navrhovanych vodovodnich fadd na stavajici vodovodni systém

jsou z hlediska pozariho zabezpeceni dostatecné. (Dokladova Cast — Zapis o provedené kontrole pozarniho
vodovodu lokalita Hustope¢e Udolni u €.1292/4 a Hustopece Starovické — koncovy PH).

Bilance spotieby vody

Bilancni Podet obyvatel Smérna potieba vody Hodnota > Mnozstvi vody

plocha [m3/rok] [I/den] [I/den] [I/s]
01 210 35 96 20 160 0,2333
02 220 35 96 21120 0,2444
03 53 35 96 5088 0,0589
04 60 35 96 5760 0,0667
05 39 35 96 3744 0,0433
06 116 35 96 11136 0,1289
07 74 35 96 7104 0,0822
08 63 35 96 6 048 0,0700
09 42 35 96 4032 0,0467
10 | 40 dati+5 zamest. 203 prec. dnd 40 1800 0,0625
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Bilancni Potet obvvatel Smérna potfeba vody Hodnota > Mnozstvi vody
plocha y [m3/rok] [l/den] [l/den] [I/s]
11 | 4 ubylovanych 3% % 4896 0,0567
+6 zamést.
260 prac. dnu
13 75 18 milrok 70 5250 0,1458
14 60 250 prac. dnu 3 1920 0,533
8 m3/rok
250 prac. dn
15 4 8 mélrok 32 128 0,0036
265 prac. dnu
16 70 18 m3rok 68 4760 0,1322
265 prac. dn
17 42 18 milrok 68 2 856 0,0793

Priimérna denni potreba vody je 105 802 I/den

Rodinné domy a bytové domy - ro¢ni potfeba vody:
84 192 I/den x 360 = 30 309 120 I/rok = 30 309,120 m3/rok

Materska Skola:
1 800I/den x 200 = 360 000 I/rok = 360 m3/rok

Obchod:
5250 I/den x 260 =1 365 000 I/rok = 1 365,0 m3/rok

Komer¢&ni vybaveni + stravovani:
(1920 I/den x 250) + (128 I/den x 250) = 512 000 I/rok = 512,0 m3/rok

Vyroba a skladovani:
(4 760 + 2 856) x 265 = 2 018 240 I/rok = 2 018,24 m?/rok

Q rocni spotieba vody = 34 564,36 m3/rok

Odkanalizovani a odvodnéni tuzemi
Resena plocha bude odkanalizovana oddilnym zp(isobem.
Splaskova kanalizace

Stéavajici jednotna kanalizace se nachazi v komunikaci Generala Pefiny, kde je stoka DN 400 a v ulici Udolni kde
je stoka DN 400, DN 700. V komunikaci smér Starovice se nachazi stavajici stoka DN 300.

Odpadni vody z nové vystavby v feSené ploSe budou odvadény splaskovou kanalizaci DN 300, kterd bude
vybudovana v navrhovanych komunikacich a bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci v ulici Generala
Pefiny, Udolni a v komunikaci smér Starovice.

Navrhované objekty bytového domu (01) a polyfunkéniho domu (02), pfiléhajici ke stavajicim ulicim, budou
napojeny pfipojkami jednotné kanalizace do stavajicich stok jednotné kanalizace.

Na navrhovanych stokach splaskové kanalizace budou umistény revizni Sachty. Ty budou ve vSech mistech, kde
se méni smér stoky, spad a dimenze stoky v napojnych mistech a na konci stoky.
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V rovnych pfimych Usecich budou revizni Sachty v max. vzdalenosti 50m. Revizni Sachty budou slouZit rovnéz
krevizi a CiSténi stoky. VSechny objekty v feSené ploSe budou napojeny pfipojkami splaskové kanalizace do
vefejné splaskové kanalizace.

Navrhované stoky splaskové kanalizace a pFipojky budou provedeny dle platnych CSN a zakond.

ViypoCet potieby vody
Ez:ggﬁ;' Pocet obyvatel Mnozstvi vody [I/s]
ot 210 02333
02 220 0,2444
03 53 0,0589
04 60 0,0667
05 39 0,0433
06 116 0,1289
07 74 0,0822
08 63 0,0700
09 42 0,0467
10 40 déti+5 zamést. 0,0625
S e 00567
13 75 0,1458
14 60 0,0533
15 4 0,0036
16 70 0.1322
17 42 0,0793

Pfedpokladané mnoZstvi splaskovych vod pro bytové domy

bilance mnozstvi splaskovych vod
BD1, BD2 41280
pramérny denni odtok splaskové vody MS, vyroba, strav. 21610 /den
> 62890
maximalni hodinovy odtok splaskové vody koef.d 2,6 1,89 I/s
maximalni odtok vody podle CSN 2 3,78 I/s
roéni odtok splaskové vody 22.954,85 | m3/rok

Pfedpokladané mnozstvi splaskovych vod pro 1RD

bilance mnozstvi splaskovych vod
primérny denni odtok splaskové vody 384 |/den
maximalni hodinovy odtok splaskové vody koef.d 7,6 0,034 I/s
maximalni odtok vody podle CSN 2 0,068 IIs
rocni odtok splaskové vody 140,16 | m?3/rok

52



201807 Uzemni studie Hustopece S5a S9_A1

Dest'ova kanalizace

Koncept uzemni studie navrhl z hlediska deStové kanalizace dvé varianty feSeni odvodnéni feSené plochy. Ve
varianté A byly destové vody ze vSech pozemki, kromé pozemk pro rodinné domy, svedeny do vsakovacich
zafizeni a pfepad z vsaki se navrhoval odvést do nové deStové kanalizace. DeStové vody pfivalové z poli
smérem ke Starovicim by byly zachyceny do zachytného pfikopu se svedenim do lapacl necistot a deStovych
zdrzi. Ve varianté B byly destové vody z Casti pozemki svedeny do vsakovacich zafizeni v zeleného pasu,
pfepad z vsakl byl navréen odvést do stavajici kanalizace jednotné. DeStové vody z nové obytné Casti, z
komunikace prodlouzené ulice Udolni a kolem areal(i lehké vyroby byly zatstény do nové retenéni destové zdrze
pfi ulici Udolni. Pfepad z destové zdrze byl zadstén do stavajici destové kanalizace v ulici Udolni.

V ramci projednani konceptu bylo dohodnuto, Ze na zakladé jednani o zpusobu odvodnéni feSené plochy bude
zpracovana dal$i varianta zpUsobu feSeni deStové kanalizace. Tato varianta byla projektanty zpracovana a
pfedlozena k posouzeni zpracovateli Generelu odvodnéni mésta Hustope¢i (AQUA PROCON s.r.0.)

Uzemni studie — Hustopede S5 a S9, Posouzeni stavajiciho stokového systému, Ing. Stosek, 11/2015

Zavér

problém resp. stavajici stokova sit' navySeni deStovych vod z rozvojovych ploch S5 a S9 bezpecné
prevede.

Zhotovitel upozornuje na nevhodnost zausténi deStovych vod do jednotné kanalizace. Jedna se o Uzemi
oznaceni €. 3,4 a 5.

V pfipadé extravilanové plochy Oext24 nachazejici se zapadné od ulice Starovicka se jedna o stejny ,problém®.
Pfi maximalnim snizeni odtoku destovych vod z tizemi . 3, 4 a 5 a Oext24 prostrednictvim jednotné kanalizace,
dojde k prevedeni ,Ciste” vody na COV. Tento efekt neni z hlediska provozu COV zadouci. K Uvaze je moznost
pfevést ,prfebyteCné” deStoveé vody do deStové stoky ,D* a jejim prostfednictvim dale do Stinkovky.

Doporuceni o svedeni vSech destovych vod do destové stoky D, vyplyvajici z posouzeni zpracovatele
Generelu odvodnéni, je do vysledného navrhu odkanalizovani feSené plochy zapracovano.

Zasady feSeni odkanalizovani uzemi

- Oddilny systém odkanalizovani

- Limitni odtok deStovych vod 10 I/s/ha

(POZN.:

limitni odtok deStovych vod pro mésto Hustopece je nutno projednat a schvalit jako zavazny limit rozvoje feSené
plochy v ramci Generelu odvodnéni a Uzemniho planu mésta. Hodnota tohoto limitu mdze byt rozdilna od
hodnoty limitu uplatnéného v uzemni studii)

V RESENE PLOSE BUDE DODRZEN POVOLENY ODTOK 10 l/s*ha.

Zasady reseni destovych vod

- Povrchové zasakovéani deStovych vod (vhodné terénni a sadové upravy)
- Dle geologie zasakovani do podzemnich vod

- Zpomaleni odtoku desStovych vod technickymi opatfenimi

- Retenéni nadrze - povrchové, podzemni

Destova kanalizace bude umisténa do navrhovanych komunikaci v feSené ploSe v ramci pozemkd komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.
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Na navrhovanych stokach destové kanalizace budou umistény revizni Sachty. Ty budou ve v8ech mistech, kde
se méni smér stoky, spad a dimenze stoky v napojnych mistech a na konci stoky. V rovnych pfimych Usecich
budou revizni Sachty v max. vzdalenosti 50 m. Revizni Sachty budou slouZit rovnéz k revizi a Cisténi stoky.
Respektovano bude ochranné pasmo kanalizace ve smyslu §23 zakona ¢.274/2001 sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu s ohledem na pfipadné objekty Ci vzrostlou zelefi.

Rodinné domy, obytné a polyfunkéni domy, obéanska vybavenost, lehka vyroba

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz jsou umistény pfislusné
stavby. DeStové vody budou svedeny do reten¢ni nadrze. Z této retencni nadrze se pfipousti regulovany odtok
deStovych vod do vefejné destové kanalizace v hodnoté 10 I/s/ha. Dle konkrétnich geologickych pomérd na
pozemku bude uplatnéna moznost zasakovani destovych vod.

Pfedpokladaji se retenéni nadrze podzemni, pfesné rozméry budou stanoveny dle podrobného vypoctu
destovych ploch z dané lokality (pozemku).

Odvodnéni uzemi

De$tové vody z komunikaci budou svedeny do nové deStové kanalizace. Nova deStova kanalizace bude
napojena na stavajici destovou stoku ,D* v ulici Udolni. Pfed zadsténim do stavajici stoky je navrzeno misto pro
rezervni deStovou zdrZ v pfipadé nemoZnosti realizovat nékteré diléi retence na komunikacich. V rdmci pfipravy
realizace dil¢ich retenCnich nadrzi bude na zakladé konkrétnich geologickych pomérd v lokalité provéfena
moZnost zasakovani destovych vod.

Destové vody z druhé ¢asti komunikace kolem areélu lehké vyroby budou zalstény do destové kanalizace v ulici
Brnénské, dle navrhu uzemniho planu Hustopece.

V souladu s Generelem odvodnéni budou na hranici katastru zachyceny pfivalové vody z extravildnu od Starovic
formou zachytného pfikopu se svedenim do lapaCu necistot a deStovych zdrzi (umisténych v plochach méstské
izolaéni zelend), nebo formou suchého poldru (mimo fedenou plochu). V ulici Udolni je trasovana destova
kanalizace, ktera ma navaznost na zachyceni téchto deStovych vod z extravilanu. Opatfeni s vazbou na pfipadné
mimofadné desté a mozné lokalni zéplavy je nutno navrhnout v ramci Generelu odvodnéni mésta Hustopece
nebo samostatnou studii natoku de$tovych vod z extravilanu s vazbou na vodoted Stinkava.

54



201807

Odtok destovych vod dle vymér diléich lokalit

Povodi ulice Druzstevni

Uzemi 1

odtok destovych vod do ulice U Vétrolamu nebo ulice Druzstevni
- plocha 2,0072 ha

- regulovany navrhovy odtok - 20,1 I/s

Povodi ulice Gen. Pefiny

Uzemi 2

odtok destovych vod do ulice Gen. Pefiny
- plocha 1,3768 ha

- regulovany néavrhovy odtok 13,8 I/s

I?ovodi ulice Udolni /dolni éast/
Uzemi 3

(odtok deStovych vod do ulice Gen. Pefiny — navrh pro posouzeni)

odtok destovych vod do ulice Udolni — navrh po Gpravé
- plocha 1,5622 ha
- regulovany névrhovy odtok 15,7 I/s

Uzemi 4

(odtok deStovych vod do ulice Gen. Pefiny — ndvrh pro posouzeni)

odtok destovych vod do ulice Udolni — navrh po Gpravé
- plocha 0,6335 ha
- regulovany navrhovy odtok 6,4 I/s

Uzemi 5

(odtok deStovych vod do ulice Gen. Pefiny — navrh pro posouzeni)

odtok destovych vod do ulice Udolni — navrh po Gpravé
- plocha 2,8457 ha

- regulovany névrhovy odtok 29 I/s

Celkovy odtok do ulice Udolni /dolni éast/ - 51,1 I/s

Povodi ulice Udolni /horni éast/
Uzemi 6

odtok destovych vod do ulice Udolni
- plocha 9,6693 ha

- regulovany névrhovy odtok 97 I/s

Povodi ulice Zizkova

Uzemi 7

odtok destovych vod do ulice Zizkova
- plocha 0,1814 ha

- regulovany navrhovy odtok 1,9 /s

Povodi ulice Brnénska

Uzemi 8

odtok destovych vod do ulice Brnénska
- plocha 1,8634 ha

- regulovany navrhovy odtok 18,7 I/s
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SCHEMA BILANCNICH UZEMi PRO ODTOK DESTOVYCH VOD
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Zasobovani plynem

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vytvofeny podminky pro umisténi novych
stfedotlakych plynovodi. V feSené ploSe se nachazeji stavajici stredotlaky plynovod v ulici Generala Pefiny a
Udolni.

Nové navrzeny stfedotlaky plynovod bude vybudovan ztrub PE100, PE9O - 110x10 SDR11, spojovanych
svarovanim.

Plynovodni fad bude vybudovan v kazdé ulici, bude zokruhovan a napojeny na stavajici STL. Plynovodni potrubi
bude uloZeno do prostoru komunikaci v soub&hu kanalizaci a vodovodu. Kryti plynovodu bude minimainé 1m.
Konce potrubi budou opatfeny odvzdu$iiovacimi ventily a budou respektovany pozadavky plynarenské
spoleénosti.

Plynové potrubi bude vedeno v chodniku v soubéhu s vodovodem a kanalizaci deStovou, splaskovou.

Ochranné pasmo dle 458/2000 Sb. je u STL a NTL plynovodnich rozvod( v zastavbé 1m od vnéjSiho kraje
potrubi.

V feSené ploSe je navrZen systém vytapéni pfevazné zemnim plynem. Pro bytové domy, matefskou Skolu,
penzion pro seniory, ochod, administrativa a lehkou vyrobu se pfedpokladd vytapéni kotelnou pro kazdy
z jednotlivych bytovych domi (vchod), které budou centralni.

RD budou mit kazdy samostatny pfipojku plynu pro vytapéni a vareni.

V bytovych domech se nepocita s vyuZitim plynu na vafeni. Vafeni bude zaji$téno v bytovych domech elektrickou
energii.

Nezédouci je vystavba velkého poctu malych zdroji malych vykond s nizkymi kominy. Ty zhorSuji emisni zatizeni
okolniho Uzemi vice, nez centralni zdroj s jednim vysokym kominem.

Bilance spotreby plynu

Bilanéni plocha P%(jet OE;:;L | potreba pIyFrﬁSr;ﬁotdo]penl aTuVv
01 bytovy dim 8 210 8x84=672
02 bytovy diim 5 220 5x 88 =440
03RD 15 53 15x3,4=51,0
04 RD 17 60 17x3,4=578
05RD 11 39 11x34=374
06 RD 33 116 33x3,4=112,2
07 RD 21 74 21x34=714
08 RD 18 63 18x3,4=61,2
09RD 12 42 12x3,4=40,8
10 MS - 40 déti 6
11 penzion pro seniory - 45 ubytovanych 6
13 obchod, sluzby - 75 15
14 obchod, sluzby - 60 10
15 stravovaci sluzby - 4 11
16, 17 vyroba a skladovani - 112 20
1 611,80 m3/hod
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Zasobovani elektrickou energii
Nadrazena soustava VVN

Na okraji k.U. Hustopece je situovana rozvodna 110/22 kV Hustopece a napajeci vedeni 110 kV V 529,V530.
Vedeni 400 a 220 kV se zde nenachazi. ReSena plocha neni dotCena ochrannymi pasmy téchto vedeni.

Sit’ vysokého napéti (VN)

Mesto Hustopece je zasobovana elektrickou energii z rozvodny Hustopece volnym vedenim VN 388 a VN357.
Resenou plochou prochazi odbocka z VN388 Hustopete Pekarna. Tato odbocka navazuje v primyslové oblasti
(mimo feSenou plochu) na volné vedeni VN357.

Méstem Hustopede prochazi kabelové vedeni VN 388 tvofici pritah méstem. Kabel VN 388 odboCuje pres
kabelosvodny stoZar u odbolky HustopeCe Sidlisté a je ukonéen v koncovém podpérném bodé odbocky
Hustopece Stfedni VN388. Tfeti kabelovy vyvod z TS Plynokov je ukon¢en na kmenovém vedeni VN357.

Resena plocha je tedy dotéena volnym vedenim VN a jeho ochrannym pasmem dle Energetického zakona &.
458/2000 Sb..

V feSené ploSe se nenachazi sit do 1 kV (NN).

Pfelozka volného VN

VoIné vedeni dotéené novou zastavbou (odbocka Hustopede Pekarenska zVN388) je navrzeno k preloZzeni do
kabelu VN. Navrzeny typ kabelu bude 3x 240 A2XS(F)2Y nebo obdobny typ dle poZzadavku EON. Pfelozeny
usek volného vedeni bude zruSen. Délka prelozeného kabelového vedeni VN je cca 700m.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych do 31.12.1994 vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdalenosti 10m od krajniho vodice, tj. celkovéa Sifka ochranného pasma u

téchto vedeni &ini cca 23m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV véetné, ¢ini 1m po obou stranach
krajniho kabelu, tj. u kabelu VN cca 2,5m.

Vykonova bilance
Viyhledové zatizeni obytného souboru je stanoveno v souladu s platnym provadécim pokynem E.ON ,Koncepce
siti nizkého napéti, planovani obnovy siti NN vydaného v roce 2009 , typ zastavby mésta-vilové Ctvrti a okrajovée

obce a dle Zasad pro navrhovani siti NN PRE.

Mérna zatiZeni bytovych jednotek je pfedpokladano na urovni TS ve vyhledovém roce 2020.
Stuper elektrifikace - byty kat A, rodinné domy kat. B1 a B2.
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Vykonova bilance

Uzemni studie Hustopece S5a S9_A1

Bilancni Typ zéstavby Pocet HPP, Psoud/BJ Psoud
plocha BJ uzivatelé Psoud/m? (kW)
01 bytové domy 84 1,49 kKW/BJ 125,2
02 polyfunké&ni bytovy diam 88 149 kWiBJ 131,2
1905 m?, HPP ost. 0,08 kW/m2 152,4
03 rodinné domy 15 2,68 kW/BJ 40,2
04 rodinné domy 17 2,68 kW/BJ 45,6
05 rodinné domy 11 2,68 kW/BJ 29,5
06 rodinné domy 33 2,68 kW/BJ 88,5
07 rodinné domy 21 2,68 kW/BJ 56,3
08 rodinné domy 18 2,68 kW/BJ 48,3
09 rodinné domy 12 2,68 kW/BJ 32,2
10 matefska Skola 40 déti 15+0,2 kW/d 23
11 penzion pro seniory 45 ubytov. 120+0,65/ub. 149,3
12 kaple 30
13 obchod, sluzby, admin. 5872 m2 HPP 0,08 kW/m2 229,8
14 admin., obchod, sluzby 2160 m? HPP 0,08 kW/m2 172,8
15 stravovani, sluzby 782 m2 HPP 0,125 kW/m?2 97,8
16 vyroba a skladovani 8205 m2 HPP 0,04 kW/m? 328,2
17 vyroba a skladovani 4876 m?2 HPP 0,04 kW/m? 1951
CELKEM 19754
Z toho distribuéni pfikon 1452,1

Stavajici transformacni stanice

Stavajici zastavba sousedici s feSenym Uzemim je napajena elektrickou energii z kioskovych transformaénich
stanic napojenych na kabelové vedeni VN388.

Piehled stavajicich distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV, dotykajicich se feSené plochy.

Distribuéni TS

701004 Bytovky blokova PET 2x630 2x400
702782 Vyhlidka blokova PE 630 400
500354 Vétrna zdéna méstska 2x630 2x400
500352 Udolni zdéna méstska 2x630 2x400
500362 Zizkova zdéna méstska 630 250
Odbératelské TS

Ezr?](;?':\é:: Nazev Typ stanice Ty/pk.v\gl/lion
500358 Vodarna venkovni beton. jednosloupova 50
500348 STS venkovni beton. dvousloupova 400
500328 Jednota venkovni beton. jednosloupova 250
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Zasobovani elektrickou energii - navrh

Lokalita 01
Bytové domy budou napojeny na stavajici sit NN po jejim rozsifeni. Oblast bude napajena ze stavajici TS
Vyhlidka.

Lokalita 02

Pro zajiSténi zasobovani elektrickou energii polyfunkéniho bytového domu bude nutno vybudovat novou
kioskovou, nebo vestavénou TS typového vykonu 1x630 kVA (vykres - oznaeni TS-1). Pouze v pfipadé, Ze
pfedpokladané zatiZzeni objektu na Urovni provadéci PD nedosahne vypoétové hodnoty, bude mozno napojit
polyfunkéni diim ze sité NN. TS bude napojena kabelovou smy¢kou ze stavajiciho kabelu VN388.

Lokalita 03- 11,13 - 15

Pro napajeni nové zastavby v lokalitich 03 az 11, 13 az 15 bude vyuzita stavajici TS Bytovky, kde je mozno
vyménit oba transforméatory za TR o vykonu 630 kVA a ze dvou nové navrZenych distribuCnich kioskovych TS
typ. vykonu 630 kVA. Instalované transformatory 22/0,4 kV, 400 kVA.

TS2 22/0,4 kV, typ. vykonu 630 kVA bude umisténa v pasu zelené u lokality 04 a bude napojena kabelovou
smyckou VN z priibézného kabelu VN388.

TS3 22/0,4 kV, typ. vykonu 630 kVA bude umisténa v pasu zelené mezi lokalitou 09 a 13, bude napojena
kabelovou smyckou VN z pfelozeného vedeni.

Lokalita 12
Kaple bude napojena ze stavajici sité NN.

Lokalita 16 a 17

Jedna se o lokality s vyuZitim pro lehkou. Za pfedpokladu, Ze v kazdé lokalité bude pouze jeden investor, bude
zasobovani elektrickou energii zajiténo z novych odbératelskych TS napojenych kabelovymi smyckami z VN
z pfelozeného vedeni. V pfipadé, ze v lokalitach bude vybudovana fada drobnych prdmyslovych areald, bude
napajeni feSeno jednou distribucni TS.

Sit’ NN

Kabelovy rozvod bude proveden kabely 4x 150 1-NAYY. Kabelova vedeni NN budou zokruhovana a
zasmyckovana do pfipojkovych skrini jednotlivych objektd.

Pfipojkové skfiné rodinnych dom0 budou umistény na hranici pozemkd, u bytovych domd vné objektd na fasadé
domu. V mistech vétveni sité NN budou umistény rozpinaci skfiné.

V oblastech sousedicich se stavajici zastavbou bude sit navazovat na stavajici kabelova vedeni NN.
Napétova soustava : 3 PEN, AC, 50Hz, 400/230V/TN-C

Ochrana ped trazem el. proudem: dle CSN 33 2000-4-41

VnéjSi vlivy dle CSN 33 2000-3 a CSN 33 2000-5-51

Ukladani kabeli do zemé dle CSN 33 2000 5-52. Kfizeni a soub&hy s inzenyrskymi sitémi dle CSN 73 60 05.

Kabely budou ukladany do vykop s piskovym loZzem v hloubkéch die CSN 33 2000 5-52 . Pod komunikacemi a
ve vjezdech budou kabely uloZeny do chranicek.
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Podminky realizace novych elektrorozvodnych siti a pfelozky stavajiciho vedeni VN

Vlystavbu novych elektrickych siti NN a VN zajisti E.ON na z&kladé ,Smlouvy o pfipojeni uzaviené mezi E.ON a
investorem zastavby. Realizaci energetického dila zajisti a provede E.ON a.s. - v souladu se zak. 458/ 2000 Sb.
a vyhlaskou ¢€.51 z roku 2006 Sb..

Provadéci projektovou dokumentaci véetné pfislusného platného rozhodnuti (Uzemniho, stavebniho rozhodnuti,
Ci souhlasu) zajisti E.ON.

PreloZeni volného vedeni VN do kabelu je podminéno uzavfenim smlouvy o pfeloZzce mezi majitelem a
provozovatelem DS (E.ON) a zadatelem - dle zakona 458/2000 Sb.. V souladu s provadéci vyhlaskou ¢.51/2006
Sb. zajisti E.ON pfelozku véetné provadéci PD a projednani.

Po provedeni realizace z(stava nové prelozené energetické zafizeni v majetku E.ON. a.s..
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Spoje

Sité elektronickych komunikaci

Od severu kolem ulice Brnénské vede pfes feSenou plochu trasa optickeho kabelu firmy TeliaSonera
International Carrier Czech republik a.s. Navrhovana zastavba do této trasy nezasahuje. Uzemni studie

stabilizuje vedeni této trasy na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a vefejné zelené.

Po okraji feSené plochy (kolem komunikace na Starovice) a nasledné po okraji nového namésti vede stavajici
trasa optického kabelu firmy itself s.r.0. Navrhovana zastavba do této trasy nezasahuje.

Pfes jizni Cast feSené plochy v prostoru nového namésti jsou vedeny stavajici kabely firmy Telefonica O2.
Stavaijici vedeni téchto kabelt mize byt drobné dotéeno vystavbou nového polyfunkéniho objektu na namésti.

Uzemni studie definuje tfi mozné napojné body pro rozsiteni pristupové sité O2 a kabelové televize od kabelové
sité ve stavajici zastavbé. Nové kabelové trasy budou vedeny na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu kolem navrhovanych komunikaci. Realizace novych tras vyplyne z potfeb uzivatel v feSené ploSe a
zajmu vlastnika (provozovatele) kabelové sité sdélovacich a datovych systémd o jejim rozSifeni.

Zakladni bilance moznych uzivatelti na pozemcich bydleni

Podet rodinnych dom:

Bilan¢ni plocha 03 — pocet rodinnych domd 15
Bilanéni plocha 04 — pocet rodinnych dom( 17
Bilan¢ni plocha 05 — pocet rodinnych domd 1
Bilanéni plocha 06 — pocet rodinnych dom( 33
Bilanéni plocha 07 - pocet rodinnych dom( 21
Bilan¢ni plocha 08 — pocet rodinnych domd 18
Bilan¢ni plocha 09 — poet rodinnych domd 12
Pocet rodinnych dom( celkem 127

Podet bytovych domtl (vchodi):

Bilan¢ni plocha 1 - pocet bytovych dom 8 pocet BJ 84
Bilanéni plocha 2 — podet polyfunkénich domd 5 pocet BJ 88
Pocet bytovych domu a BJ celkem 13 172

Kabelové vedeni bude respektovat platné normy a prostorové uspofadani podzemnich inZzenyrskych siti.
Radiokomunikace

Celé spravni Uzemi obce je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany — v ochranném pasmu
radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat. V tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit
vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, primyslovych hal,
venkovniho vedeni VVN a VN, retranslacnich stanic, zakladnovych stanic mobilnich operatorl jen na zakladé
stanoviska CR - Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSS Brmo. V tomto vymezeném Gzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany — koridor RR sméri (z&jmové tzemi pro
nadzemni stavby). V tomto vymezeném uzemi Ize vydat dzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
pfesahujici 30 m nad terén jen na zakladé stanoviska CR - Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSS
Brno.

Na zékladé pribé&zné aktualizace UAP ORP Hustopede je v ramci aktualizace evidovana radioreleov trasa sité

elektronickych komunikaci T-Mobile, prochézejici nad feSenou plochou. Navrzena zastavba, maximélné
dvoupodlaznich rodinnych domda, neni timto spojem dotéena
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Vymezené limity vyuziti Gzemi
Venkovni vedeni VN

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych do 31.12.1994 vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdalenosti 10m od krajniho vodice, tj. celkovéa ifka ochranného pasma u
téchto vedeni ¢ini cca 23m.

Uzemni studie navrhuje prelozku vedeni VN do kabelu. Po realizace toho zaméru nebude fesena plocha a
zastavba dotCena ochrannym pasmem venkovniho vedeni VN.

Radiokomunikace

Celé spravni uzemi obce je situovano v zamovém Uzemi Ministerstva obrany — v ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, prdmyslovych hal,
venkovniho vedeni VVN a VN, retranslacnich stanic, zakladnovych stanic mobilnich operator(i jen na zakladé
stanoviska CR - Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSS Brno. V tomto vymezeném Gzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany — koridor RR smér( (zajmové Uzemi pro
nadzemni stavby). V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat (Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu

pfesahujici 30 m nad terén jen na zakladé stanoviska CR — Ministerstva obrany, jehoZ jménem jedna VUSS
Brno.

Ochranna pasma siti verejné infrastruktury, ktera budou v reSené plose umistovana, budou vychazet
z platné legislativy.

Vymezené hodnoty v Gzemi

Resena plocha je oblasti s vyskytem archeologickych nalezd, proto plati pro stavby omezeni podle § 22 odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb., pamatkovy zakon.
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Vymezeni stavebnich celki - etapizace

Stavebni celky

Studie vymezuje pro potfeby realizace feSeného plochy stavebni celky. Pro stavebni celky jsou Uzemni studi
definovany pozemky nezbytné pro realizaci podminujicich investic dopravni a technické infrastruktury.

Nad ramec feSené plochy jsou definovany potfebné podminujici investice dopravni infrastruktury pro zajisténi
napojeni nového obytného celku na méstské dopravni obsluzné systémy.

Stavebni celky vymezené Gzemni studii

1 — Nové namésti s polyfunkénim objektem a kapli

2 - Nova méstska Ctvrt

3 - Dostavba nova méstskeé Ctvrti

4 — Nové dopravni napojeni nové méstské Ctvrti s vystavbou komercnich aktivit a dostavbou vyrobni zony
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Etapizace

Uzemni studie pfedpoklada postupnou realizace vystavby v fe$ené plose v nasledujicich etapéch.

0. Etapa

Jako nezavislou etapu, s moznosti zahajeni vystavby po Zméné uzemniho planu, je mozno chapat realizaci
stavebniho celku 1. Bude zalezet pfedevsim na vlastnicich pozemk( a pfedstaviteld mésta, jakym zplisobem se
dohodnou na spole¢ném postupu pfi nové parcelaci a zainvestovani tzemi.

1. Etapa

Pro zahajeni vetsi vystavby v feSené ploSe je nutna realizace stavebniho celku 2, vcetné realizace podminujici
technické infrastruktury mimo feSené Uzemi (zprljezdnéni ulice Udolni).

Viystavba nové méstské Ctvrti s pfevazujicim bydlenim v rodinnych domech, véetné nového namésticka Jako
doplfiujici je navrzena vystavba verfejného ob¢anského vybaveni (matefska Skola, penzion pro seniory).

Napojeni Tl na celoméstské systémy. Redeni odkanalizovani (zemi je navrzeno systémem oddilni kanalizace.
Z hlediska zasobeni elektrickou energii je pro 1. etapu nutno vybudovat podstatnou ¢ast pfelozky vzdusného
vedeni VN do kabelu.

2. Etapa

Néasledné je mozna realizace vymezeného stavebniho celku 3.

Dostavba nové méstske Ctvrti s pfevazujicim bydlenim v rodinnych domech. Jako doplriujici je navrZzena vystavba
ob&anského vybaveni (sport a pohybové aktivity).

Napojeni Tl na celoméstské systémy vybudované v rdmci 1. etapy.
3. Etapa
Za posledni etapizaci vystavby Ize pfedpokladat realizaci stavebniho celku 4.

Pro posledni etapu vystavby v feSené ploSe je nutna realizace mistni komunikace nové propojujici silnici Il. tfidy
s novou méstskou é&tvrti, véetné nového kruhového objezdu.

V navaznosti na novou patefni komunikaci vystavba komer¢niho ob¢anského vybaveni obchodu a sluzeb a
dokonceni vystavby areald lehké vyroby v zaloZzené méstské vyrobni zéné.

Napojeni Tl na celoméstské systémy vybudované v ramci 1. etapy a 2. etapy. Z hlediska z&sobeni elektrickou
energii dokonceni pfelozky vzdudného vedeni VN do kabelu.
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Zakladni urbanisticko-ekonomické bilance

Pro potfeby Uzemni studie jsou bilance zpracovany na dvou Urovnich:
= celkova bilance plodného vyuziti,

= celkova bilance kapacitniho zatizeni.

Celkova bilance plosSného vyuziti

Jedna se o celkovou bilanci a procentualni zastoupeni pozemku s jednotnou funkéni charakteristikou.

Funkéni vyuzit Fesené plochy e | rozoha(m?) | (%)

pozemky bydleni v bytovych domech - ndvrh B-B 5045

pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 70 328

pozemky bydleni - celkem B 75373 37,4%
pozemky bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuzitim - ndvrh S-BB 5360

pozemky bydleni s polyfunk&nim vyuZitim - celkem S 5360 2,7%

pozemky ob¢anského vybaveni — vefejného, Skolstvi - navrh 0-S 1830

pozemky ob¢anského vybaveni — vefejného, socialni péce - navrh Oo-P 2501

pozemky ob&anského vybaveni — vefejného, cirkve - navrh 0K 827

pozemky ob&anského vybaveni - vefejného - celkem 0 5158 2,6%

pozemky ob&anského vybaveni - obchod, sluzby - navrh C-0 10 995

pozemky ob&anského vybaveni - sport, pohybové aktivity- navrh C-S 1591

pozemky ob&anského vybaveni - celkem C 12 586 6,3%

pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba - navrh P-v 22 986

pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba - celkem P 22 986 11,4%

pozemky dopravy - doprava silniéni - navrh D-S 5650

pozemky dopravy - celkem D 5650 2,8%

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - stav A 8711

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh A 42 020

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - celkem A 50 731 25,1%

pozemky méstské zelené - zelefi parkové - stav Z-P 6 876

pozemky méstské zelené - zelefi pobytova - ndvrh Z-0 8128

pozemky méstské zelené - zeled izolaéni - navrh Z- 8496

pozemky méstské zelené -celkem Z 23500 11,7%

CELKEM - stav + navrh 201 344 100,0%
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Bilan¢ni schéma vyuziti pozemkU
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Celkova bilance kapacitniho zatizeni

Jedna se o bilance moZného kapacitniho zatiZzeni feSené plochy. Vychodiskem pro kapacitni zatiZeni jsou
regulativy funkéniho vyuziti a prostorového usporadani.

Zakladni vazba mezi grafickou Casti dokumentace a tabulkami bilanci je déna identifikatorem pozemku
(vymezenych pozemku s jednotnou funkéni charakteristikou).

Bilance kapacitniho zatizeni bydleni vychazi z téchto predpokladi

Uzitkové plocha bytu = HPP x 0,75
(HPP — hruba podlazni plocha)

Primérna velikost bytu v bytovych domech cca = 60 m?
Primérna velikost bytu v rodinnych domech cca = 180 m?

1 BJ v bytovém domé - 2,5 obyvatel
1 BJ v rodinném domé — 3,5 obyvatel
Bilance kapacitniho zatizeni dopravy v klidu vychazi z téchto predpokladu

Podet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani bude stanoven die CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci pro vyhledovy stuperl automobilizace 1 : 2,5 (koef. 1,0) a sidelni utvar do 50 000 obyvatel (koef. 1,0).
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vypocet odborny odhad zatiZzeni pozemku
o
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pozemky bydleni v bytovych domech — navrh i
0011 01 odborn§ odhad - bilance die UR B-B | 5045 0,3 1510 4 4530 88 210 30
002 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 2275 0,3 682 2 1025
003 | 03 | pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 2734 0,2 547 2 820 15 53 15 15
004 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 3185 0,2 637 2 955
005 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R | 4056 0,3 1217 2 1825
04 17 60 16 16
006 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R |4108 0,2 822 2 1235
007 05 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 992 0,3 298 2 450 y 29 » y
008 pozemky bydleni v rodinnych domech - ndvrh B-R | 4687 0,2 938 2 1405
009 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 2 381 0,3 714 2 1070
010 | 06 | pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R | 7964 0,2 1593 2 2390 38 133 38 38
011 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R | 799% 0,3 2399 2 3600
012 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R |4325 0,3 1298 2 1945
013 | 07 | pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R |5436 0,2 1087 2 1630 23 81 23 23
014 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 1595 0,2 320 2 480
015 | 08 | pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R |10976 | 02 2195 2 3295 18 63 18 18

69




201807 Uzemni studie Hustopece S5 a S9_A1
vypocet odborny odhad zatiZzeni pozemku
O N—
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016a 09 pozemky bydleni v rodinnych domech - ndvrh B-R 2682 0,2 536 2 1072 0 18 - 0
016b pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 4815 0,2 963 2 1926
017| 02 | pozemky bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuzitim - ndvrh | S-BB | 5361 04 2144 4 6175 82 205 52 100
018 | 11 | pozemky ob¢anského vybaveni — vefejného, socialni péce - navrh o-P 2501 4 45 6 8
019 | 10 | pozemky ob¢anského vybaveni — vefejného, Skolstvi - navrh 0-S 1830 2 40 5 1
020 | 12 | pozemky ob&anského vybaveni — vefejného, cirkve - navrh O-K 827
021 | 13 | pozemky ob&anského vybaveni - obchod, sluzby - navrh C-0 |9067 211 75 82
022 | 14 | pozemky ob&anského vybaveni - obchod, sluzby - navrh C-0 1928 3 60 4 16
023 | 15 | pozemky ob&anského vybaveni - sport, pohybové aktivity- navrh C-S 1591 2 4 2
024 | 16 | pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba - navrh PV 13775 2/1 70 50
025 | 17 | pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba - navrh P-V 9211 211 42 32
CELKEM 121463 305 890 | 85 | 314
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6. SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Grafické podklady
= Katastralni mapa (CZUK 2014 - *.dgn)
= Ortofotomapa (Geodis 2012 - * if)

= Mapa feSeného Uzemi s vySkopisem v m. 1:5000 - (GEODIS *.dgn)

Uzemné planovaci dokumentace

= Uzemni plan Hustopece
Ucinny od 05.11.2013

Uzemné planovaci podklady

= UAP (Uzemné analytické podklady) ORP Hustopece
Uplna aktualizace, 2014
Aktualizace 2016 - 2018

Ostatni podklady

= Urbanisticka soutéZ s nazvem ,Urbanistické feSeni mésta Hustopece — severozapad®
Vitézny navrh, 2014

= Generel HustopeCe — Bieclavsko — rekonstrukce vodohospodéafské infrastruktury v povodi Dyje
2010

= Bytové domy Hustopece, lokalita ,Zahumenice*
DUR, 2009

= Uzemni studie — Hustopete S5 a S9, Posouzeni stavajiciho stokového systemu (pracovni verze)
AQUA PROCON s.r.0., Ing. Stosek, 11/2015

= Studie zastavéni Uzemi
Ing.arch. Helena Strakova, 02/2017
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7. DOKLADOVA CAST

Stavba: HUSTOPECE - Starovicka - koncovy PH
Dodavatel:
Investor:

Provozovatel: Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., Cechova 23, 690 11 Breclav IC 49455168

ZAPIS

o provedené kontrole pozarniho vodovodu dle €SN 73 0873

Podle ustanoveni §7 vyhlasky €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru
(vyhlaska o pozarni prevenci) byla dne 26.11. provedena kontrola pozarniho vodovodu pro vy$e uvedenou nemovitost
a v souladu s pfilohou C, citované normy bylo kontrolovano:

a) montaz a rozmisténi pozarnich hydrantu, Soupatek § 6 odst. 1: dle schvalené PD
b) funkce vytokovych armatur a uzavéru: zajisténa

¢) spravné a viditelné oznageni pfislusnych armatur odbé&rnych mist pozarni vody: zabezpeceno
d) pohotovost Cerpacich zafizeni pro dodavku pozarni vody: neni treba

€) provozni parametry odb&rnych mist pozarni vody:

Méfeni provedeno priitokovym méficem Hydranttest WP-T-D-EG, DN 80mm, v.¢. 3063739

prutokové a tlakové parametry podzemnich hydrantt (pro Qmin-0,8m/h, Qmax-130m/h) pro hydraulicky nejméné pfizniva mista:
Odbérné misto Material Vzdalenost Staticky Celkovy Prutok Pratok
Umisténi potrubi/ mm __ |od nemovitosti| pfetlak/'MPa | pretlak/MPa | v (m3/h) v (lls)
HUSTOPECE 0,3 16 444
PH Starovicka PVC 110 0,41 0,2 31,8 8,83
koncovy PH 0,05 41,2 11,44

Legenda: HSD = hydr. systétmtyp D PH = podzemni hydrant PVS = pozarni vytokovy stojan
HSC = hydr. systém typ C  NH = nadzemni hydrant PM = plInici misto PP =pozarni potrubi (suchovod)

Vybavenost vytokovych stojanli: nejsou osazeny

Vydatnost plniciho mista: neni osazeno

g) funkce v8ech druht ochran zafizeni pro zasobovani pozarni vodou: dle projektové dokumentace
h) vybavenost hydrantovych systéml pfedepsanou vyzbroji: vyzbroj nebyla predepsana
ch) stav zakladniho vybaveni poZzarnoho potrubi: projektova dokumentace nefesi

i) kontrola provozuschopnosti pozarné bezpecnostniho zafizeni je stanovena : jednou za rok
j) prohlageni dle§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 246/2001Sb.:

Z vyse uvedenych skutecnosti vyplyva, Zze pozarni vodovod

HUSTOPECE - Starovicka - koncovy PH

vyhovuje normé €SN 73 0873 a je schopen spolehlivého pozarniho zasahu.

Kontrolu provozuschopnosti pozarné bezpecnostniho zafizeni provedl: Moravek M., Moravek D.

/] :
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s. 2 —>
Cechova 23, 690 11 Bieclav
Hustopeée: 26.11. 2015 stfedisko vodovodi Hustopeée \ =

il Vaclav Hasik
Provozni technik stfediska 01 Hustopece
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Stavba: HUSTOPECE - Udolni u ¢.1292/4
Dodavatel:
Investor:

Provozovatel: Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., Cechova 23, 690 11 Breclav IC 49455168
ZAPIS
o provedené kontrole pozarniho vodovodu dle CSN 73 0873

Podle ustanoveni §7 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpe¢nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru
(vyhlaska o pozarni prevenci) byla dne 26.11. provedena kontrola pozarniho vodovodu pro vy$e uvedenou nemovitost
a v souladu s pfilohou C, citované normy bylo kontrolovano:

a) montaZ a rozmisténi pozarnich hydrantl, Soupatek § 6 odst. 1: dle schvalené PD
b) funkce vytokovych armatur a uzaveérd: zajisténa

c) spravné a viditelné oznaceni pfisluSnych armatur odbé&rnych mist pozarni vody: zabezpeceno
d) pohotovost Eerpacich zafizeni pro dodavku pozarni vody: neni tfeba

e) provozni parametry odbé&rnych mist pozarni vody:

Méfeni provedeno pritokovym méficem Hydranttest WP-T-D-EG, DN 80mm, v.¢. 3063739

prutokové a tlakové parametry podzemnich hydrantt (pro Qmin-0,8m/h, Qmax-130m/h) pro hydraulicky nejméné pfizniva mista:
Odbérné misto Material Vzdalenost Staticky Celkovy Pratok Pritok
Umisténi potrubi/ mm__ |od nemovitosti| pretlak/'MPa | pretlak/MPa | v (m3/h) v (Ils)
HUSTOPECE 0.3 16,2 4,5
PH Udolni u 6.1292/4 PVC 110 0,41 0,2 323 8,97
0,04 40,8 14,33

Legenda: HSD = hydr. systém typ D PH = podzemni hydrant PVS = pozarni vytokovy stojan
HSC = hydr. systém typ C  NH = nadzemni hydrant PM = plnici misto PP =pozarni potrubi (suchovod)

Vybavenost vytokovych stojanli: nejsou osazeny

Vydatnost plniciho mista: neni osazeno

g) funkce viech druhli ochran zafizeni pro zasobovani pozarni vodou: dle projektové dokumentace
h) vybavenost hydrantovych systéml pfedepsanou vyzbroji: vyzbroj nebyla pfedepsana
ch) stav zakladniho vybaveni pozarnoho potrubi: projektova dokumentace neresi

i) kontrola provozuschopnosti pozarné bezpe¢nostniho zafizeni je stanovena : jednou za rok
j) prohia3eni dle§ 10 odst. 2 vyhlasky &. 246/2001Sb.:

Z vy$e uvedenych skute¢nosti vyplyva, ze pozarni vodovod

HUSTOPECE - Udolni u ¢.1292/4

vyhovuje normé €SN 73 0873 a je schopen spolehlivého pozarniho zasahu.

Kontrolu provozuschopnosti pozarné bezpeénostniho zafizeni provedl: Moravek M., Moravek D.,

Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. 2 L e
Cechova 23, 690 11 Bfsclav
Hustope(':e: 26.11. 2015 stfedisko vodovod(i Hustopede

Sl Vaclav Hasik
Provozni technik stfediska 01 Hustopece

73



