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uzemni studie Boretice, lokalita ,,Panské™
aktualizace uzemni studie

A1 SIRSI  VZTAHY, SYSTEM VEREJINYCH PROSTRANSTVI
SIDELNI A ZELENE INFRASTRUKTURY, KOMPOZICNI
VZTAHY, PROSTOROVE SOUVISLOSTI

Lokalita ,Panské" se nachazi ve vychodni ¢asti Boretic a predstavuje rozhodujici lokalitu
rozvoje bydleni vobci, vsouladu s uUzemnim planem. Boretice s poltem 1209 obyvatel
a s velikosti katastralniho tdzemi 903 ha maji stavebni urad ve Velkych Pavlovicich a spadaji
do plsobnosti ORP Hustopece. Blizkost dalnice znamena dobrou dopravni dostupnost
Bfeclavi nebo Brna.

Pozadavek § 7 odstavce 2 vyhlaSky 501/2006 Sb. uklada pro obytné plochy vymezit
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy pro bydleni s touto plochou souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m?. Pro plochy bydleni v Feseném Gzemi
s plochou 6,9 ha to pfedstavuje rozsah vefejného prostranstvi o velikosti 0,3450 ha. Tento
pozadavek je v Uzemi naplnén i navazujicimi plochami pro vefejnou zelen.

KONCEPCE ROZVOJE

Reseni studie je v souladu s koncepci rozvoje obce, kterd ma v Gzemnim planu charakter:
ubytovaci a rekreacni se zamérenim na vinarstvi. Zasazeni lokality v Uzemi obce umozhuje
neruseny a bezpecny pobyt, ¢i rekreaci v kvalitnim pfirodnim prostfedi a zaroven zlstava
dostupné vlastni jadro obce (pé&Si propojeni mezi zastavbou) se zdkladnim vybavenim -
Skolka, obecni Ufad, sportovni aredly, obchody.

V souladu s uzemnim planem studie zaroven podporuje segregaci bydlen/ od obtézZujicich
funkci. Nova zastavba navazuje na zastavéné Uzemi obce. Smérem k paralelné prochézejici
hlavni prijezdové komunikaci (silnice 11/421) a primyslové zéng, situované dale jizné od této
komunikace, je navrhovana zastavba izolovana zemnim valem a zelenym pasem.

Obdobné v severni &asti predstavuje plocha zelené vedle pobytové funkce také oddélovaci pas
vzhledem k zeleznici. Vychodnim smérem, kde je plocha oteviena do volné krajiny, se nachazi
prostor pro stromoradi, pripadné parcik okolo vétrného Cerpadla. Prostor okolo vétrniku
studie respektuje a technickou dominantu Uzemi vizualné zapojuje do systému verejnych
prostranstuvi.
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Kompozici uzemi spoluutvafri v uzemi zakotveny systém zelené vychazejici z podminek
Uzemi, které urcCuji liniové stavby Zeleznice a silnice a jejich doprovodné pasy zelené.
Navazujici plochy zelené predstavuji plochy Uzemniho planu Z54, Z44 kolem Zeleznice
a plochy Z32 a Z41 u silnice 11/421,

Do reSeného uUzemi nezasahuje hranice zaplavového Uuzemi. Nasep zelezni¢ni trasy
predstavuje bariéru, kteréa oddéluje uzemi od potencialniho zdroje zaplavy mistni Ficky
Trkmanky. Téleso Zeleznice zaroven znamend bariéru pfirozeného odtoku destovych vod do
mistni vodotece. Proto soucasti ndvrhu musi byt dlsledna revize propustkd pod zeleznici a
zlep$eni vsakovacich moZnosti volného krajinného terénu v prostoru pred Zeleznici. Resenf
tohoto Uzemi kolem Zeleznice s parkovymi Upravami pro vefejné vyuziti bude feSeno
samostatnou dokumentaci.

A.2 KONCEPCE USPORADAN| VEREJINYCH PROSTRANSTVI
A UMISTENI A  USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY; POZADAVKY NA ARCHITEKTONICKE
RESEN{ A VYBAVEN{ VEREINYCH PROSTRANSTVI

Systém verejnych prostranstvi predstavuje predevsim vymezend uliéni sit zpracované studie
a navazujici vefejna prostranstvi dle uzemniho planu.

Sitkové profily ulic jsou u hlavni komunikace a hlavnich propojovacich komunikaci 12,3 m,
10 m, 9 m, 8 m a u jednosmeérné komunikace v severni ¢asti 7,8 m. V blizkosti jizniho vstupu
do uzemi - na kFfizeni komunikaci - je vymezené malé kruhovité prostranstvi.

Mezi navazujici plochy dle uzemniho planu patfi plochy Z54 a Z44 o velikosti 2,05 ha
pro verejnou zelen, ze které je 1,4 ha v ochranném pasmu Zeleznice. Tyto plochy budou
slouzit obyvatelim lokality a obce jako misto kratkodobé rekreace v uUzemi a misto
pro setkavani a oddech. Celé toto Uzemi bude feSeno jako parkova plocha se sadovymi
Upravami. Navrh feSeni tohoto Uzemi bude zpracovdn samostatnou dokumentaci (neni
soucasti této studie). Vedle vysadeb budou navrzeny pésiny véetné lavicek a détského hristé
pro potfeby obyvatel lokality ,Panskeé™.

DalSi vyznamnou plochu verejné zeleneé predstavuje plocha podél hlavni silnice II. tfidy,
v jejimz ochranném pasu je umistén hlukovy val na exponovaném misté reseného uzemi
pfi vjezdu do Bofretic od Kobyli. V tomto prostoru budou realizované sadové Upravy s cilem
posilit funkci zeleného pasu jako optické bariéry pro zaclonéni vyhledu z obytné zény
na frekventovanou silnici a prdmyslovou zénu.

Koncepce technické infrastruktury bude realizovand v souladu s obecnymi zasadami.
Inzenyrské sité budou vedeny pfevazné v uli¢nich profilech. Podminky FeSeni vyzaduji Upravy
na stavajicich sitich technické infrastruktury, napfriklad prelozku telefonniho kabelu.
Napojeni na stavajici trasy plynovodu znamené potrebu prichodu pod télesem silnice I1/421.
Odkanalizovani uUzemi bude feSeno podle svazitosti terénu v lokalité a v souvislosti
s postupem realizace budovani kanalizace a Cistirny odpadnich vod v obci. Pro ¢ast dzemi
bude potreba budovat Cerpaci stanici pro vytlak splaskd do gravitatné odvadéné casti
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kanalizace. Lokalita bude napojena na obecni vodovod. Pro novou zastavbu jsou posileny
stavajici trafostanice.

Architektonické reSeni a vybaveni verejnych prostranstvi:

e povrchy hlavnich pojizdénych komunikaci budou z asfaltového betonu

e povrchy chodnikl, povrchy parkovaciho pasu, povrchy vjezdd na pozemky
a pojizdéné chodniky nebo zvysené prechodové prahy kfizovatek budou ze zémkové
betonové dlazby (pripadné betonové zatravinovaci dlazby), mezi povrchy pochozich
ploch se projevi reliéfni dlazba jako vodici linie pro osoby se snizenou schopnosti
orientace

ZIVICNO - BETONOVY KRYT
BET. ZAMKOVA DLAZBA
ZATRAVNENY POVRCH

Obrdzek 1 - schéma reseni povrchovych konstrukci verejnych prostranstvi

Soucasti reSeni a vybaveni verejnych prostranstvi v lokalité bude osazeni mobiliare.
Konkrétni prvky a jejich vybér vCetné polohy a vybaveni détského hristé bude soucasti
navazujici podrobnéjsi dokumentace.

Prvky drobné architektury budou predstavovat objekty napojovacich stdnkl pro napojeni
plynovodu a vodovodu realizované na hranicich pozemk(. Samostatnou skupinu drobné
architektury budou predstavovat vyklenky pro umisténi popelnic nebo vybaveni mist
pro situovani kontejnerd tridéného odpadu. S prvky drobné architektury typu altan
nebo zazemi, sklad nafadi a podobné lze pocitat pfi realizaci navazujicich vefejnych
prostranstvi, které budou feSeny samostatne.

Predmeét aktualizace Uzemni studie predstavuje zmény ve tfech bodech:

e Zmeénu oproti vydané studii pfedstavuje lUprava smérového vedeni vétve komunikace,
ktera napojuje lokalitu ve vzdalengjsi poloze od jadra obce ve vychodni &asti.
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S Upravou souvisi i posun lamp verejného osvétleni, uli¢ni vpusti a dil&i Upravy
na vedeni ostatnich siti technické infrastruktury. Zmeéna je dana potrebou respektovat
polohu vétrného Cerpadla

e Zmeéna FeSeni koncepce odkanalizovani, kterd spociva v moznosti budovat spolec¢nou
jimku na splaskové vody pro vyvazeni v severozapadni Casti lokality do terminu
realizace napojeni nové vétve kanalizace na obecni systém a COV

e Uprava navrhované parcelace

Doplnéna a zpfesnéna je prostorova a architektonickd regulace FeSeni Uzemi, soucasti
aktualizace je doplnéni pozadavku realizace parkove upravenych ploch v navazujicim Uzemi.

A.3 UPRAVA PARCELACE (PARCELNI CISLA)

Oproti plvodnimu reSeni predklada aktualizovanad podoba studie upravené reseni ve dvou
¢éastech dotceného Uzemi. Plvodni celkovy pocet navrhovanych parcel 87 se Upravou reseni
v téchto ¢astech méni na 84.

Obrdzek 2 - uprava parcelace

Odlisné reseni v lokalité radovych dom( znamena Ubytek parcel v tomto misté ze 14 na 10.

Odlisné je reSena parcelace v jizni Casti lokality mezi terénnim valem a hlavni komunikaci
uvnitf reSeného Uzemi, znamend narlst celkového poctu parcel oproti plvodnimu FeSeni
studie v tomto misté o jednu parcelu.
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4 ‘ \ | ‘ ; IZOLOVANY RD

- ey DVOJIDOMEK
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Obrdzek 3 - schéma resené lokality dle blok( a navrhovaného typu zdstavby

Schéma lokality predklada feSeni Uzemi dle pfripravovanych stavebnich zdmér( v nékolika
zékladnich stavebnich typech, které predstavuji tyto: izolované rodinné domy s pfistfeSkem
nebo garazi, izolované rodinné domy jednopodlazni (bungalovy), rodinné domy vzajemné
navazujici pfistfeSkem parkovaciho mista a Fadové rodinné domy.

Pro jednotlivé ¢asti lokalit (jednotlivé bloky) jsou stanoveny smérné (doporucené) pocty
parcel, v€éetné doporucené stredni (primérné) velikosti parcel.

Tabulka 1 - velikost stavebnich blok( a stredni velikost parcel

blok velikost [m2] pocet parcel stfednfi velikost typ RD'
1 3047 6 508 R
2 5584 8 698 I
3 4963 6 827 R
4 13733 27 509
4a 3 555 10 356 R
4b 3444 5 689 |
4c 2597 4 649 D
4d 2 851 6 475 R
4e 1285 2 643 D
6164 7 881 |
10122 12 844 |
5696 9 633
7a 3096 5 619 D
7b 2 600 4 650 B
8 10 348 9 1150 I

! typ RD: R - fadovy, I - izolovany (samostatny), D - dvojdomek, B - bungalov
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A.4 UPRAVY PROSTOROVEHO USPORADANI JEDNOTLIVYCH
OBJEKTU RD (ODSTUPOVE VZDALENOSTI MEZI DOMY,
STANOVENI| STAVEBNI CARY)

Obecné podminky prostorového usporadani vcéetné odstupl zéstavby odpovidaji
pozadavkim vyhlasky 501/2006 Sb. a tyto budou v feseném Uzemi dodrzeny.

Konkrétni podminky prostorového feSeni zastavby jsou vyznaceny na vykresu Urbanisticka
koncepce pro jednotlivé zastavitelné bloky. Prostorova regulace urcuje:

e zdvaznou uli¢ni ¢aru, vymezujici hranici verejnych prostranstvi a zastavitelnych blok

e stavebni Cary, urCujici pro kazdy blok neprekrocitelnou hranici zastaveni budovami;
v souladu se zplsobem zastavéni bloku se rozliuje stavebni ¢ara:

o stavebni Cara uzaviena - od niz smi zadstavba ustupovat max. 1 m a ktera musi
byt v celé délce souvisle a Uplné zastaveéna

o stavebni Cara otevienad nezédvazna - které se musi zadstavba dotykat alespon
jednim rohem a kterd mlze a nemusi byt v celé délce souvisle a uUplné
zastavéna

Stavebn( ¢ara uzaviena: Stavebni ¢ara otevifend nezavazna:

o stavebni ¢ara oteviena zdvazna - od niz smi zastavba ustupovat max. 1 m
a ktera nesmi byt v celé délce souvisle a Uplné zastaveéna
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Stavebn( ¢ara oteviend zavazna:

o stavebni ¢ara volnd - od niz smi zastavba libovolné ustupovat a kterd mize
a nemusi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna; stavebni ¢ara volna
je stanovena v odstupové vzdalenosti 3 nebo 5 m od uliéni ¢ary & vnitfni
hranice zastavitelnych blok(

Stavebn( ¢ara volna:

e minimalni odstupové vzdalenosti od sousednich parcel se budou fidit zdkonnymi
predpisy 2 m od hranice sousednich pozemkd, 7 m od sousednich objektd, 3 m
od komunikace. Radové zastavby a dvojdomky mohou mit délici sténu domu, garaze
nebo parkovaciho pristénku bez okennich otvor( na hranici parcely.

A.5 STANOVENI  VELIKOSTI POZEMKU RD, MAXIMALNI
ZASTAVENOST POZEMKU

Zakladnimi regulativy pro vymezovani stavebnich pozemkd jsou:
e minimalni velikost parcel 250 m? pro fadové rodinné domy
e minimalni velikost parcel 450 m? pro izolované rodinné domy a dvojdomy

e maximalni velikost parcely 1 500 m?pro 1 rodinny diim
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e maximalni podil zastavénych ploch v ramci jedné parcely je 0,4 (40 %). V blocich ¢. 5,
6 a 8 je s ohledem na velikost parcel maximalni podil zastavénych ploch v ramci jedné
parcely 0,3 (30 %).

Podil zastavénych ploch se vztahuje na zastavénou plochu jednotlivych parcel dle § 2 odst. 7
stavebniho zékona. Zpevnéné plochy parcel vcetné zastavénych ploch mohou uUhrnem
predstavovat az 60 % plochy parcel, u blokd ¢. 5,6 a 8 az 50 %. Minimalni podil zelené je
stanoven na 0,4 (40 %), u blokl ¢. 5,6 a 8 na 0,5 (50 %).

Vymezena parcelace neni zavazna a parcely lze Clenit odlisné za splnéni obecnych podminek
regulace a zakladnich regulativii zastavby. Pro plochy pozemkd plati, Ze mohou byt
upraveny, zveétseny nebo zmenseny, pficemz musi splnit podminku minimalni a maximalni
velikosti parcel, stanovenou v této kapitole.

A.6 UPRAVA REGULACNICH PODMINEK ZASTAVBY (VYSKA
ZASTAVBY, TYP ZASTRESENI, SKLON STRESNICH ROVIN,
PODMINKY ARCHITEKTONICKEHO A MATERIALOVEHO
RESENI)

Podminky prostorové regulace zpreshuji podminky vyplyvajici z Uzemniho pléanu s ohledem

na stanoveni jednotného vyrazu zastavby lokality - objem staveb, odstupové vzdalenosti,
druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, oploceni.

Prostorova regulace uUzemi je stanovena zakladnimi regulacnimi prvky, mezi které patri:
Ulicni ¢éra, stavebni ¢édra, podlaznost objektl, sklon nebo tvar stfech hlavnich objektd.
Navrzena parcelace je doporucena. Podminky prostorové regulace Uzemi jsou vyznacCeny
ve vykresu Urbanisticka koncepce.

Vyska zastavby. Vyska zastavby je stanovena maximalni pFipustnou podlaznosti (v poctu
nadzemnich podlazi a pfipadné obytného ¢i neobytného podkrovi) pro jednotlivé stavebni
typy v uzemi. 1NP predstavuje nepodsklepené nebo podsklepené podlazi s vyskou Cisté
podlahy nad prilehlym terénem max. 0,5 m. U fadové zastavby mize byt umisténi INP
nad terén primeérené upraveno s ohledem na terénni situaci.

Pro obytné podkrovi plati podminka moznosti nadezdivky? max. 1,5 m pro sedlové stfechy.
Max. vySka nadezdivky na vyvySené strané pultové stfechy je 5 m. Obytna podkrovi nebudou
dale ¢lenéna do vice obytnych podlazi.

IZOLOVANY RD

1 NP + obytné podkrovi
DOJDOMEK

1 NP + obytné podkrovi

2 vy8ka zdiva nad stropem 1NP pod pozednici, nebo jinymi &astmi krovu napf. pod konstrukci vikyfa;
nadezdivkou se nerozumi Stitové stény nebo zdéné konstrukce stavby uvnitf dispozice (mimo
pldorysny obvod stavby)
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BUNGALOV

1 NP + neobytné podkrovi

RADOVY RD

1NP + obytné podkrovi nebo alternativné 2NP s plochou stfechou

ZastreSeni. Pozadovany typ zastrfeSeni je sedlova nebo pultova stfecha, pro fadové domy je
pfipustna stfecha plocha. Pozadovany sklon stfechy hlavniho objektu je v rozmezi 20 - 45°
(stfechy ¢asti objektl - pristavby, gardze, vikyfe - mohou mit sklon odlisny, pfipadné mohou
byt ploché).

Orientace hrebent Sikmych stfech je pro jednotlivé stavebni typy uvnitf zastavitelnych blok(
stanovena obvykle ve vazbé na komunikaci (ze které je hlavni vjezd na pozemek).
Pozadovand orientace hrebenld je zobrazena ve vykresu urbanistické koncepce jako
pozadovany smeér hlavniho hfebene strech.

Podrobnéjsi regulace zastreSeni. ZastfeSeni bude realizovano tak, ze presah stfech nebude
prekracovat vzdalenost 0,5 m mezi licem obvodové zdi domu a vné&jsi hranou stfechy. Ve
Stitové roviné stfechy se uplatiuje pozadavek maximalni vzdalenosti 0,3 m. Vyjimkou mUze
byt presah stfechy nad vstupem nebo jiné odlvodnéné zastreseni, které vsak nepresdhne 0,2
nasobek pldorysného obvodu RD. Nevztahuje se na stfechy, které nejsou hlavni stfechou
RD.

Formovani stfesni krajiny vedle sklonu stfech utvareji vikyre. Pro regulaci stfesnich vikyra se
navrhuje realizace jednoduchych pultovych vikyfl a v pfipadé protdhlych forem primérené
redukovat vySku téchto prvkl. Pripustné jsou i sedlové nebo valbové vikyre, pfi umisténi vice
jak dvou vikyfl na jedné strané strechy je podminka rozmistovat pravidelné. Zakazuje se
realizovat zaroven vysoké a dlouhé vikyre anebo vikyfe se Sikmou bocnici.

Povolend a zakdzana feseni vikyrl jsou zobrazena na schématech nize.

-

Povolené maximalni velikosti a vikyru:

max. 3 vysky

max. 3 vysky
stfechy 2

1.7y
max, z vysk
“ VY stfechy

strechy

. min.
min. 1 m

max. %délky stfe

podélny nfzky vikyr jednoduchy pultovy vikyF jednoduchy pultovy vikyr

Obrdzek 4 - povolené max. velikosti vikyru
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Povolené typy vikyFi a principy jejich umisténi:

2x asymetricky 3x pravideln& asymetricky sedlovy vikyF

valbovy vikyF u lice fasady
Obrdzek 5 - povolené vikyre a principy jejich umistén/

Zakazané typy vikyil a principy jejich umisténi:

vikyF se Sikmou velky pultovy vysoky pultovy ve dvou uUrovnich
boénici

Obrdzek 6 - zakdzané typy vikyra a principy jejich umisteni

Architektonicky vyraz a materidly. Podminky architektonického feSeni neukladaji konkrétni
povinny jednotny vyraz pro celou lokalitu. Navrhuje se jednotné feSeni (typ zastavby
a odpovidajici regulace) v ramci jednotlivych zastavitelnych blokd ¢i jejich ¢asti, které jsou
vymezeny ve schématu stavebnich typd vyse.

Preferuje se soucasny architektonicky vyraz odpovidajici sou¢asnému stavebnictvi. Budou
preferovany tradi¢ni materidly s odpovidajicim pFfirozenym vyrazem a barevnosti povrch(.
(Keramicka krytina, betonova krytina, kamenny obklad, dfevéné oblozeni, kovové
oplechovéani, omitky v prirodnich ténech). Barevnost fasadd a stresni krytiny bude stfizliva
bez sytych a kriklavych barev.

Drobna architektura. Stanky, nebo skriné pro pfipojeni elektfiny a plynu budou realizovany
v samostatnych objektech jako soucast oploceni jednotlivych parcel, budou vhodné
doplnény vyklenkem pro popelnici.
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Soucésti feseni jsou dvé mista vyhrazend pro umisténi kontejner( tfidéného odpadu, bude se
jednat o vydlézdéné plochy betonovou dlazbou s obrubou, pFipadné obvodovou zidkou.
Pozice vcetné orientacnich rozmérl jsou vyznaceny ve vykrese podél hlavni obousmérné
komunikace v uzemi.

Rozmisténi a typ mobilidre neni predmétem studie. Umisténi lavicek a odpadkovych kosl ze
predpokladat v navaznosti na prostranstvi détského hristé nebo ve vazbé na kfizovatku
v kruhovém prostranstvi, pfipadné ve vazbé na dalSi vefejna prostranstvi lokality.

Oploceni. Hranice pozemkd od komunikaci budou opatreny oplocenim do vy$e maximalné
1500 mm se zdénymi sloupky a podezdivkou. Vypli mize byt libovolnd. Parcelni hranice
mezi sousednimi RD je mozna z draténého plotu do vysky 1 500 mm. Soucast oploceni budou
vyklenky pro popelnice a skfiné pro pripojeni elektfiny a plynu. Predzahradky u radové
zastavby nemusi byt oploceny.

A.7 UPRAVA PODMINEK PRO VYTVAREN|I PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI (VEREINA A SOUKROMA ZELEN)
Navrzené FeSeni umoznuje vytvofit pfiznivé podminky pro Zivotni prostredi. Cela lokalita

pfi plném zastavéni umoznuje zvyseni poc¢tu obyvatel v obci az o 336. Proto je nutné dodrzet
podminky, které zajisti pfiznivé zivotni prostfedi pro rodinné bydleni:

. Zajisteni ¢isténi odpadnich vod
. Doplnéni vystavby vzrostlymi dfevinami
. Realizace protihlukového valu a pasl krajinné zelené smérem ke zdrojlm hlukové

zatéze, (ndvrh krajinné zelené, parkovych Udprav v prostranstvi v ochranném
pasmu zeleznice bude predmétem samostatné dokumentace)

. Realizace propojeni nové zastavby s centrem obce Boretice (Skolka, urady,
obchody)

. Propojeni komunikacniho systému uvnitf zastavby s krajinou, vefejnou zeleni

. Samostatnym postupem (neni soucasti této studie) bude navrZzena a realizovéna

plocha verejného prostranstvi s parkovymi Upravami v bezprostfedné navazujicim
Uzemi mezi vlastni lokalitou rodinnych dom( a télesem Zelezni¢ni traté

A.8 UPRAVA PODMINEK PRO PLOCHY  VEREJNEHO
PROSTRANSTVI

PoZzadavek § 7 odstavce 2 vyhlasky 501/2006 Sb. uklédda pro obytné plochy vymezit
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy pro bydleni s touto plochou souvisejici plochu
verejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m?. Pro plochy bydleni v FeSeném lzemi
s plochou 6,9 ha to predstavuje rozsah vefejného prostranstvi o velikosti 0,3450 ha. Tento
pozadavek je v izemi naplnén i navazujicimi plochami pro vefejnou zelen, jejichz podrobné
reSeni neni predmétem této Uzemni studie.
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Uvnitf navrzené sidelni struktury je vymezeno kruhové verejné prostranstvi s kfizovatkou.
Navrzené verejné pristupné plochy studie s parkovym feSenim navazuji na jihu na plochy Z32
a Z41 (1,058 ha) tzemniho planu v rozsahu 0,43 ha. Re$ené lzemi bezprostfedné navazuje
v severni ¢asti na plochy verejné zelené Uzemniho planu. (Plochy Z54 a Z44 - plochy mezi
FeSenym Uzemim a stavajici zeleznici 2,3930 ha).

Nadto vymezuje Uzemni plan na vychodé Uzemi pruh plochy ZT (trvalé travni porosty) véetné
navrhu pasu interakéniho prvku.

Verejné pristupné prostranstvi se sadovymi Upravami vyhledové vznikne také kolem mista,
kde se ulice vyhyba byvalému vétrnému Cerpadlu ve vychodni ¢asti uzemi.

Bezbariérové reseni

Podrobnéjsi projekt verejné infrastruktury bude zpracovan v souladu s pozadavky vyhlasky
268/2009 Sb., CSN 73 6110, CSN 73 6002 atd. a v max. mife bude dodrZzovat a respektovat
v danych podminkach pozadavky vyhlasky 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpeclujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu
a orientace.

Pro pési chodnikové trasy bude v max. mife plnén pozadavek podélného bezbariérového
sklonu do 6,25 % a pricného sklonu 2 %. Pfechodova mista budou vySkové upravena
s nadvySenym obrubnikem do 20 mm nad vozovkou a déale budou vybaveny varovnymi
a signalnimi pasy z Cervené betonové zamkové dlazby SL. HOLLAND v Sitkach 400 a 800
mm. Chodnik bude lemovan vodicim betonovym chodnikovym obrubnikem, ktery je
nad chodnikem nadvysen o 60 mm.

A.9 STANOVEN|I PODMINEK PRO NAPOJENI JEDNOTLIVYCH
OBJEKTU NA SITE DOPRAVNI A  TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Silni¢ni doprava

v

Resené Uzemi bude napojeno na silnici Il. tridy & 421. Vymezené ochranné pasmo
komunikace Il. tFidy 15 m od osy vozovky bude respektovano. VSechny pozemky v lokalité
budou dopravné napojeny pfimo na navrzenou uliéni sit.

V FfeSeném uzemi jsou navrzeny nové uUcelové komunikace. Hlavni obsluznou komunikaci
Uzeml je trasa A, ktera je napojena ve dvou mistech a silnici Il. tfidy €. 421. Navrzena trasa A
predstavuje obousmérnou komunikaci v celkové Sifce prljezdného profilu 6 m
s jednostrannym chodnikem. Je doplnéna o urbanisticky prvek nameésticka s verejnou zeleni,
lavickami a dlazdénou plochou.

Zbyvaijici ¢ast Uzemi je napojena jednosmérnou komunikaci C, s Sitkou prijezdného profilu 3
m, kterd je na hlavni komunikaci uzemi A propojena obousmérnymi vétvemi komunikace B
s celkovou §itkou prijezdného profilu 5 m.

Soucasti reSeni jsou dale obousmérné slepé komunikace C vymezené ve vazbé
na jednosmeérnou komunikaci C.
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Re$ené Uzemi je od Zelezniéni traté zakon&eno trasami UGcelovych napojeni, které navazuijf
na komunikace C. Tyto komunikace slouzi pro pfijezd k technologickym zafizenim (vytla¢na
stanice, odleh¢ovaci nadrze, a pod) a zaroven navazuji na nezpevnéné cesty budouciho
parku podél zeleznice, v jejim ochranném pasu.

_ obousmérné komunikace A

obousmérna komunikace B

obousmeérna / jednosmérna komunikace C

Obrdzek 7 - schema komunikacniho reseni tuzemi

Smérové pomery jednotlivych vétvi nebudou umoznovat vétsi rychlost nez 30 km/hod. a dale
sklonové poméry budou v intervalech od 0,5 % do 8,3 %, ktery vyhovuje, pokud je to mozné
v max. mife pozadavklm vyhlasky 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpeclujicich bezbariérové uzivani staveb. Kfizovatka vétvi C a B uprostfed reSeného
Uzemi bude z hlediska bezpecénosti provozu feSena jako zvysena, zvySené budou dale také
kFizovatky prljezdnych vétvi B s trasou A. Slepd ulice B bude ukoncena obratistém.

Mistni komunikace, dvoupruhové vétve komunikaci B budou zaclenény do funkéni skupiny C
pod znak MO 2, pfipadné MO 2k o $ifce jizdnich pruht 2,50 m. Uprava C je jednosmérna
v Sifce jizdniho pruhu 3 m pfipadné 3,50 m se zafazenim do funkéni skupiny MO 1p pFipadné
MO 1. V8echny budou mit limitni navrhovou rychlost 30 km/hod. Slepa vétev komunikace B
je navrzena dle CSN 73 6110 dispoziéné tak, aby umoznila v zavéru Useku obratisté otodenf
osobniho vozidla, nebo vozidla pozarniho zasahu do 10 m délky.

Povrchové konstrukce vétvi B, C a A s vyjimkou stfedni slepé vétve C budou v provedeni
s krytem zivicnym, obsluzné soubézné plochy pfipadné FeSeni nabéhovych ramp na plochy
zvySenych krizovatek budou provedeny z betonové zamkové dlazby.

Jizdni pruhy budou stejné jako obsluzné dlazdeéné pasy lemovany silnicnimi bet. obrubniky,
pfipadné u prejezdovych Uprav, najezdovymi bet. obrubniky a prechodovymi obrubniky,
které budou spole¢né s pridlazbou u drobné Zulové kostky ulozeny do bet. podkladu
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z betonu. Uprava nab&hl do zvy$ené krizovatky bude provedena ndb&hovymi rampami
v délce cca 2 m a sklonem 5 % s povrchem odliSnym od ziviéné Upravy.

Hlukovy val

Okraj silnice 11/421 je zakon¢en krajnici, na kterou navazuje horni okraj prikopu s umisténou
betonovou zlabovkou. Od tohoto prikopu za¢ind provedeni zemniho valu ve sklonu 45°
do urovné cca 200 cm nad uroven vozovky. Horni droven valu v Sifce 1 m je dale spadovana
k zastavbé ve sklonu 25° Délka valu je 312 m. Celkovd plocha ohumusovanych
a zatravnénych ploch valu v rémci je 7,985 m?.

Pési doprava

V feSeném uUzemi jsou realizované chodniky ze zamkové dlazby ve dvou zakladnich Sitkach.
Chodnik v &ifi 1,8 m podél hlavni komunikace v trase A je ureny pouze pro chodce a je
od silnice oddéleny zvySenym silni¢nim obrubnikem. Jeho celistva plocha je naruSena pouze

péti vjezdy k RD (silnicni obrubnik je nahrazen prejezdovym). Ostatni predély jsou
kFizovatkami.

Chodnik v §ifi 2,0 m je proveden podél celé délky jednosmérné komunikace v trase C a B. Je
pojizdny a oddélen od komunikace prejezdovym silnicnim obrubnikem. Bude slouzit
pro kratkodobé odstaveni vozidla, jako vyhybna a chodnik.

Doprava v klidu

Pro navrhovany rozsah 84 RD je tfeba v uzemi vymezit odpovidajici parkovaci
a odstavna stani.

Odstavna stani rezidentl s predpoklddanou potiebou (pfi velikosti bytu nad 100 m?) dva
vozy na 1 RD bude realizovano na pozemcich vlastnik. Navstévnicka parkovaci mista budou
realizovana v uliénim prostoru na vyhrazenych mistech, orienta¢né vyznacenych ve vykresu
urbanistické koncepce, v obsluzném dopravnim pasu, ktery je vymezen v §ifce 2 m kolem
komunikaci typu B a C. Potfeba navétévnickych parkovacich mist v souladu s normou CSN
73 6110 vychézi zpozadavku vymezit pro kazdych 20 obyvatel 1 odstavné stani
prendsobeny koeficientem automobilizace (dle webu apko.cz = 1,18). tj. pfi predpokladu
336 obyvatel: 20 odstavnych mist.

Zelezniéni doprava

Resené Uzem( zasahuje ochranné pasmo Zeleznice, které je stanoveno na 60 m.
Do vzdalenosti 30 m od této trati jsou zatravnéné pozemky s povrchovym odvodnénim
do stavajicich obnovenych rigold a s parkovou Upravou doprovéazejici pési trasu kolem
zelezni¢niho valu. V horni &asti ochranného pasma jsou vycClenéné zahrady k rodinnym
domdm, jejichz vyuziti musi respektovat existenci tohoto pasma. Zaroven v této Casti
ochranného pasma je navrzena moznost realizace liniovych vedeni ing. siti nebo retencni
nadrze pro zdrzovani a zpomalovani odtoku destové vody. Jedna se o zemni zafizeni.
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PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
Nové vodovodni Fady budou napojeny na stavajici vodovodni rozvod v obci Boretice, ktery je

zdsoben z vodojemu Bofetice 2 x 250 m3 Celd lokalita ,Panské“ bude napojena
na vodovodni Fad PVC DN 150 mm - PR 5 Boleradice. Napojovaci misto na stavajici vodovod
v obci, je v blizkosti stavajiciho nadzemniho hydrantu umisténého vedle sjezdu ke sbérnému
dvoru ze statni komunikace II. tridy.

Soucasti reSeni vodovodni sité je i respektovani stavajicich vedeni i s jejich ochrannymi
pasmy.

Jeden vodovodni pfivadéc (s ochrannym pasmem 1,5 m z kazdé strany) je realizovan podél
silnice 11/421 smér Kobyli ve vzdalenosti 18 m. Jeho trasa rozdéluje zahrady rodinnych
domU na dvé ¢asti - stavebni parcelu pro RD a zahradu na upati hlukového valu (val se
nachazi mezi silnici a dalkovym vodovodnim privadéCem a pata valu za¢ina s trasou tohoto
vedeni).

Druhy vodovodni pfivadé¢ (s ochrannym pasmem 1,5 m z kazdé strany) je realizovan
pfes zapadni pozemky lokality. Je soucasti jiz zminénych zahrad, kde vede rovnéz
i nadzemni vedeni vysokého napéti.

Vypocet potreby vody pfihlédnutim k soucasné realné spotrebé vody je pro 336 osob.
V zastavéném Uzemi se nevyskytuje a nebude vyskytovat zadny vyznamny prdmyslovy
odbératel, ani zemeédeélské zarizeni, které by Cinilo narok na spotfebu vody.

Ve vypoctu jsou pouzity nasledujici symboly a hodnoty:

A - specifickd potreba vody pro obyvatelstvo, uvazovana v hodnoté 120 |/os/1den
B - potreba vody pro obanskou a technickou vybavenost, zde 20 l/os/1den
kd- koeficient denni nerovhomérnosti - zde 1,5

Kh- koeficient hodinové nerovnomérnosti - zde 1,8 Qp- primérné potfeba vody
Qm- maximalni potfeba vody

Qp =A+B

Qm =Qp . kd

Pocet obyvatel - 336 obyvatel

Vypocet vody pro obyvatelstvo

336 x 120 = 40 320 l/den = 40,32 m*/den

Obc¢anska vybavenost
Vypocet vody pro obyvatelstvo
336 x20 = 67201/den = 6,72 m3/den

celkem denni potfeba Qp = 40,32 + 6,72 = 47,04 m3/den = 0,54 /s

Qm = Qp x Ky =0,54x1,5=0,811l/s
Qn = Qm X Ky =0,81x1,8=1,4581/s
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Dle podkladld VaK Breclav a. s. bude Uzemi napojeno na vodovod zdsobeny vodou
z vodojemu Boretice objemu 2 x 250 m®.

Kéta max. hladiny 260,10 m. n. m.

Kéta min. hladiny 255,50 m. n. m.

Vyskova koéta dna potrubi napojeni fadu V-1 na stavajici vodovodni fad 191,2 m. n. m.
Nejnize umistény hydrant (dno potrubi) je na fadu V-2-1 nadmorska vyska je 172,91 m. n. m.

V misté napojeni na stavajici vodovod PVC d. 160 je Hydrostaticky tlak 67,48 MPa,
hydrodynamicky tlak 62,88 MPa.

V misté nejnize umisténého hydrantu fad V-2-1 je (bez technického opatfeni - redukéni
ventil) Hydrostaticky tlak 87,19 MPa, hydrodynamicky tlak 82,59 MPa.

Z divodu vyskového prevyseni u hydrodynamického tlaku, je nutno snizit stavajici tlak
pomoci redukéniho ventilu o hodnotu 0,25 Mpa. (Redukéni ventil umistén ve stavajici Sachté
v misté napojeni). Timto opatrfenim bude zajisténo splnéni pozadavkl pozarniho zabezpeceni
jak tlaku 0,2 MPa (bod 4.5 normy), tak i pritoku min. 4,0 l/s a Urovné max. hydrostatického
tlaku max. 0,7 MPa.

Hydrostaticky tlak 42,48 MPa, hydrodynamicky tlak 37,88 MPa.
Hlavni vodovodni fady

Hlavni vodovodni Fady vedou v soubéhu s ostatni technickou infrastrukturou v celkové délce
1374,5 m. Jsou doplnény drobnymi objekty, které slouzi k méreni, vypousténi, odbérlim
vody, odvzdu$néni a odkaleni potrubi, uzavreni potrubi, popf. k vyhledani trasy.

Vodovodni pripojky

Investorem vodovodnich prfipojek bude budouci majitel napojované nemovitosti.
Pro vodovodni pripojky, které budou umistény v budouci komunikaci, budou prfedchystany
chranicky z OC d.80/6mm v poctu 34 ks a celkové délky 241,5 m.

Podchody vodovodniho fadu pod komunikaci

KFizeni vodovodu se stavajici a budouci komunikaci bude provedeno prekopem. Vodovodni
potrubi jednotlivych fadd bude ulozeno v chrénicce.

Kanalizace

V souCasné dobé v obci neni realizovana Ccistirna odpadnich vod. V lokalité budou
realizované kanalizaCni fady pfipravené k napojeni na obecni kanalizacni systém ve chuvili,
kdy bude hotova obecni COV. Do doby dokonéeni nové obecni COV budou splaskové vody
zaustény do centralni jimky, ktera bude pravidelné vyvazena.

Resené Uzem/ studie je vlivem topografie z hlediska feseni odkanalizovéni rozdéleno do dvou
Casti, které budou odkanalizovany samostatné. Zapadni Cast uzemi bude napojena tlakovym
systémem s DCJ na obecni systém kanalizace a planovanou novou obecni COV. Navrhovand
splaskova tlakova kanalizace bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci v obci
v blizkosti Zelezni¢niho prejezdu. Do doby dokonéeni nové obecni COV bude splaskova
tlakova kanalizace zausténa do centralni jimky.
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Ve vychodni &asti uzemi bude vybudovana gravitacni splaskova kanalizace a pro pfipojeni
na obecni sit bude nutna realizace ¢erpaci stanice na samostatné vétvi kanalizace s vytlakem
na obecni sit'a plédnovanou obecni COV.

Rozvody novych jednotlivych kanaliza¢nich rfadd jsou prevazné navrzeny v novych uli¢nich
profilech a v&etné zafizeni na kanalizaéni siti jsou navrzeny pfevazné na pozemku investora.

Splaskova kanalizace

V obci Boretice je planovana nova cistirna odpadnich vod a je zpracovana dokumentace
pro Uzemni Fizeni, ktera urcila misto napojeni na pozemku 2585/1. Pokud nebude v dobé
vystavby realizované odkanalizovani obce na obecni COV, bude dodasné zfizena centralni
jimka na vyvazeni.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod se prakticky kryje s vypocCtovym mnozstvim
spotfebované vody, ktera vychazi ze Smérnice MLVH z roku 1973 pro vypocet potreby vody
ale s prihlédnutim k soucasné redlné spotrebé vody. Co se tykd odpadni vody, pljde o vodu
se standardnim komunalnim znecisténim.

Vypocet vody pro obyvatelstvo

336 x 120 = 40 320 |/den = 40,32 m3/den

celkem denni potfeba Qp = 40,32 m3/den = 0,47 l/s

Do vypoctu se zapocitad 15 % prlisak netésnosti spojl Qpr = 0,07 l/s
Celkem Qp =0,47 + 0,07 = 0,54 /s

Qmax = Qpxkh =0,54x3,5=1,89 /s

Qsplask = 1,89 l/sx2 =3,78 /s

Pro PP DN 250 v min. sklonu 0,65 % je pritok Qkap = 107,5 l/s
Navrzené potrubi pro splaskovou kanalizaci vyhovuje pozadovanym pritokdm.
Vypocet znecisténi od 336 EO obyvatel:

BSK5 60 g/den/obyv. 20,16 kg/den

CHSK 120 g/den/obyv. 40,32 kg/den

Ncelk. 11 g/den/obyv. 3,70 kg/den

Pcelk 2,5 g/den/obyv. 0,84 kg/den

Destové vody

V soucasné dobe je povrchova voda ze zajmového Uzemi odvadeéna do vodoteCe Trkmanka.
Odvod destovych vod je zavisly na kapacité odvodu povrchovych destovych vod propustky
pod Zelezni¢ni drahou. Jedna se o dva propustky na zaCatku a konci zajmového uzemi.
Pro urceni odtokovych pomérd (mnozstvi destové vody ze spadového Uzemi) a zplsob
odvadéné vody ze zadjmového Uzemi budou provedeny hydrotechnické vypodty. Destova
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voda ze zdpadni C&asti Uzemi bude odvadéna novou destovou kanalizaci napojenou
na stéavajici obecni kanalizaci. Destové odpadni vody ve vychodni ¢asti Uzemi budou
odvadény do dvou novych vétvi destové kanalizace, které budou napojeny
na stavajici destovou kanalizaci, kterd prochdzi uzemim severnim smérem, propustkem
pod zeleznici mimo FeSené Uzemi do toku Trkmanky.

Plynovody

Lokalita ,Panské" bude napojena na stavajici vefejnou plynovodni sit za budovou spole¢nosti
LOMAX na plynovodni fad (plynovod STL), z LPE d. 90 na pozemku 1176/86. Vedeni
plynovodu bude realizovédno podvrtem pod komunikaci 11/421 v chrani¢ce. Rozvody plynu
v lokalité budou realizovany v ulicnim prostoru, odkud budou jednotlivymi pfipojkami
napojeny jednotlivé rodinné domy.

Drobné objekty na plynovodni siti budou predstavovat nezbytné provozni armatury, které
slouzi k méreni, odvzdusnéni, odbérdm plynu, popr. k vyhledani trasy. Mezi tyto objekty
pocitdme regulacni ventily, hlavni uzavéry, trasové uzaviraci ventily, pripojkové pFipojovaci
tvarovky a hlavni uzavéry plynu.

Pfi navrhu koncepce obytného souboru bylo uvazovano, ze rozvod zemniho plynu bude
koncipovan tak, aby uspokojil potfebu vsech rodinnych dom v lokalité za predpokladu, ze
v nich bude topeni s vyuzitim plynovych kotld a moznost vareni na plynovych sporacich.

Pro jeden RD je pocitano se spotrebou:

Pro vareni 1,1 m3/ hod 180 m3/ rok
Pro ohfev TUV 1,2 m*®/ hod 500 m*/ rok
Pro topeni 1,17 m*/ hod 3500 m*/ rok

Celkova spotreba pro 84 RD v izemi bude 351 120 m*®/ rok.

Prehled navrzenych plynovodnich fadd v Uzemi:

Délka plynovodniho fadu P-1 d.90 je 420,5 m.
Délka plynovodniho fadu P-2 d.63 je 611,6 m.
Délka plynovodniho fadu P-3 d.63 je 112,9 m.
Délka plynovodniho fadu P-3-1 d.63 je 23,8 m.
Délka plynovodniho fadu P-3-2 d.63 je 23,8 m.
Délka plynovodniho fadu P-3 d.63 je 112,9 m.
Délka plynovodniho fadu P-4 d.63 je 24,9 m.
Délka plynovodniho fadu P-5 d.63 je 24,9 m.
Délka plynovodniho fadu P-6 d.63 je 22,3 m.

Podchody plynofikace pod komunikaci:

Plynovodni potrubi pod komunikaci Il. tfidy bude ulozeno v chrani¢ce PE 100 SDR 17,6
d.225 délky 15,6 m.
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Plynovodni pripojky:

Plynovodni pfipojky v poctu 86 ks jsou provedeny z materidlu LPE 100 SDR 11 d. 32 x 3,0
mm v celkové délce 483,0 m.

Elektrorozvody

Pres FeSené Uzemi prochazi nadzemni vedeni vysokého napéti s ochrannym pasmem 5 m
od osy. Nachazi se pfi jeho zapadni hranici. V této Casti lokality byly vyClenény zahrady
k rodinnym domkdm, které musi respektovat ochranné pasmo (nesmi se zde realizovat
zadné stavby, nesmi zde byt osazeny vysoké stromy, oploceni musi byt demontovatelné
a cely prostor musi byt pfistupny pro pracovniky E. O. N. v pfipadé havarie a rekonstrukci
vedeni).

K napojeni celé lokality na elektfinu bude slouzit nova trafostanice na pozemku 1151/27
u reSeného Uzemi. Na stejnou trafostanici je napojeno i vefejné osvétleni. Prvky vefejného
osvétleni budou slouzit pro osvétleni obsluznych komunikaci, pojizdénych chodnikl
a chodnikl v lokalité. Stozary lamp verejného osvétleni budou umistény v zatraviovacim
pasu mezi obsluznou komunikaci a hranici jednotlivych pozemk(. Vzdalenost obvodu driku
stoZaru od vnitfni hrany obrubnikl komunikace bude miniméalné 0,5 m.

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni lokality bude realizovéano vybojkovymi popf. LED svitidly v poCtu 35 ks,
osazenych na parkovych zarové-zinkovanych stozarech vysky 6 m. Napdjeni svitidel bude
realizovano kabely AYKY-J 4 x 16 mm? vedenymi z nového rozvadéce verejného osvétleni
RVO. V tomto rozvadéci bude umisténo i méfeni spotfeby el. energie.

Kabelové rozvody VO v celkové délce cca. 1 450 m budou po celé trase ulozeny
v ochrannych korugovanych trubkach v zemi v hl. 70 cm, pod chodniky v hl. 35 cm
a pod komunikacemi a vjezdy v hl. 1 m.

Nakladani s odpady

Systém nakléddéni s odpady je stabilizovany. V obci je umistén sbérny dvlr pro odpadové
hospodareni pfimo vedle feSené lokality. V lokalité FeSeného Uzemi nebude dle uzemniho
plénu zfizen zadny centralni sklad odpadu. Od v$ech objektd (skladovani v popelnicich) bude
vyvazen komunalni odpad technickymi sluzbami. Tridéni odpadu bude na sbérném dvoru,
ktery sousedi s touto lokalitou. V grafické casti dokumentace je soucasné jako nezavazna
informace zakreslena potencialni poloha stanovisté nadob tridéného odpadu v pripadé jejich
pozdéjsi realizace.

A.10 PRIPADNE STANOVENI| ETAPIZACE VYSTAVBY

Uzemni plan nepoZaduje etapizaci v fesené lokalité. Clenéni Feseného Uzemi neni rozvrzené
do stavebnich etap, podminénych postupnou dokoncenosti nebo dil¢i dokoncenosti
predchoziho Useku lokality.

Vyuziti izemi a kolaudacni souhlas s vyuzitim je podminén realizaci potfebnych siti technické
infrastruktury. Podminkou vyuZiti pozemk( bude realizace siti technické infrastruktury
v ulicnim prostranstvi v€etné povrchovych konstrukci komunikaci.

23|30



aktualizace Uzemni studie Boretice, lokalita Panské

A.11 PODMINKY PRO  POZARNI  OCHRANU; OCHRANA
PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY

Podminky ochrany verejného zdravi

Podminky ochrany verejného zdravi budou zajistény odstupem zadnich front rodinnych
domd od komunikace 11/421 a vybudovdnim zemniho valu, dodrzenim spravnych rozestupt
rodinnych domud mezi sebou pfipadné od hrany pozemku respektive od uli¢ni ¢ary.

V misté stavby se nepredpokladaji Skodlivé vlivy prostfedi. V uzemi se nenachazeji staré
ekologické zatéze, nejedna se o kontaminované tGzemi. Redené lzemi neni exponované Vi
zvy$ené imisni zatézi. Kategorie radonového indexu geologického podlozi se pohybuje

v

Vv priznivéjsi poloviné spektra, na Urovni prvniho a druhého stupé ze Ctyrstuprnové skaly.
Podminky ochrany pred zivelnimi pohromami

Hranice zaplavového uUzemi, Urovné stoleté vody je vymezena mimo feSené uUzemi,
za stavajici zelezni¢ni drahou, kterd je provedena na vysokém nasypu. Odvod povrchovych
vod zajistuji stévajici propustky pod télesem drahy, a pokud budou tyto propustky
udrzované, nebude dochéazet ani k podmaceni uzemi.

Re$ené Uzemi neni v prostoru, kde by se projevovala seismické aktivita. Re$ené tzemf se
nenachazi v poddolovaném uzemi.

Podminky pozarni ochrany dzemi
a) PoZdrni posouzeni

Pozarni posouzeni se provadi na navrzené inzenyrské sité a Castecné i na navrzené obytné
fadové jednotky v dalsi etapé na kazdy jednotlivy objekt v fadové zastavbé a samostatné
stojici dle CSN 73 0833 - Budovy pro bydleni a ubytovani v ndvaznosti na CSN 73 0802
a CSN 73 0804, ptiloha | - Garédze a Vyhlasku ¢. 23/2008 Sb. a €.268/2011 Sb.

Pozarni posouzeni RD se provadi dle CSN 73 0833:zafi 2010 - Budovy pro bydleni
a ubytovéani, CSN 73 0802, CSN 73 0804, ptiloha | - Garaze a Vyhlasky &. 23/2008 SB.
a €.268/2011 Sh. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb.

Objekty RD v radové zastavbé a samostatneé stojici jsou budovy skupiny OB 1 a kazdy objekt
tvori jeden pozarni Usek, soucasti objektu je jednotliva garaz skupiny 1 pro max. 3 osobni
automobily na kapalna paliva - dle vyhlasky 23/2008 a ¢. 268/2011 Sb., § 15, odstavec 2
je jednotliva garaz skupiny 1 na kapalna paliva soucasti pozarniho Useku RD, pokud je plocha
pozarniho Useku RD vétsi nez 600 m? je gardz samostatny pozarni Usek.

Pripadné provozovny v objektech RD tvofi spolecné s obytnou casti jeden pozarni Usek
(parametry provozovny dle CSN 73 0833, ¢&l. 3.2), piipadné tvori samostatny pozarni Usek.

b) Zdsobovdni vodou - vnéjsi odbérni mista

Vnéjsi pozarni voda pro novou lokalitu fadovych objektl a samostatné stojicich objektd RD
bude zajisténa z podzemnich a nadzemnich hydrantl na nové navrzeném vodovodnim
potrubi DN 100 pro novou lokalitu rodinnych domu. Pro pozérni ucely nebudou vyuzity
hydranty na vodovodnich Fadech V-4, V-5, V-6
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Rodinné domy se zastavénou plochou S < 200 m?

- Nejvétsi vzdalenost vnegjsich odbérnich mist (hydranty) - 200 m, mezi hydranty - 400 m,
Potrubi DN 80, odbér Qprov =0,8 m/s - 4 /s

- Vodni tok nebo nadrz do 600 m s erpacim stanovistém, min. obsah nadrze 14 m?®
Rodinné domy se zastavénou plochou S > 200 m2

- Nejvétsi vzdalenost vnegjsich odbérnich mist (hydranty) - 150 m, mezi hydranty - 300 m,
Potrubi DN 100, odbér Q prov = 0,8 m/s - 6 /s

- Vodni tok nebo nadrz do 600 m s ¢erpacim stanovistém, min. obsah nadrze 22 m?®

Zuzeni prlrezu v misté osazeni vodomérného zarizeni, popf. omezovace pratoku ¢i jiné
armatury nesmi dojit na odbérnich mistech ke snizeni odbéru vody pod nejmensi hodnoty -

v=0,8m/s

U nejnepfiznivéji polozeného nadzemniho (podzemniho) hydrantu ma byt zajistén staticky
(zédsobovaci) pretlak 0,2 MPa.

¢) Zdsobovdni vodou - vnitfni odbérnd mista
V Fadovych RD a samostatné stojicich se nezfizuji.
d) Prenosné hasici pFistroje

V kazdém objektu RD v fadové zastavbé a samostatné stojici se osadi 1 ks PHP s hasici
schopnosti nejméné 34 A (bez garaze) nebo 34 A a 183 B (RD s gardzi).

e) Prijezd poZdrnich vozidel

Ke kazdému objektu rodinného domu (budova OB 1) musi vést pfistupova komunikace
(alespon zpevnénd pozemni komunikace) se $itkou jizdniho pruhu nejméné 3,0 m a koncici
nejvySe 50 m od posuzovaného objektu.

Planovana zastavba se systémem vnitini dopravni obsluhy je napojena dvéma novymi sjezdy
na silici 11/421 pod uhlem cca 90°. Systém je rozdélen nékolika dopravnimi trasami. Trasa
vétve A - patefni obousmérna komunikace Sitky 6 m spojujici oba nové vjezdy ze silnice
danym uzemim - ma celkovou délku 451 m. DalSi vnitro-lokalitni propojeni k planovanym
zastavbam RD je feSeno trasami vétvi B - dvoupruhova obousmeérna komunikace Sifrky 5 m
navazujici na hlavni vétev A v celkové délce 136 m (B1) a 41 m (B2) - a trasu vétve C -
jednosmeérna komunikace v Sifce jizdniho pruhu 3 m v délce 666 m. Pro dopravni napojeni
z téchto komunikaci k nékterym stavbam technické infrastruktury je vétev C prodlouzena
do slepych ulic. Jedna se o trasy vétve C, C1.1., C1.2. (- slepé ulice v §ifce 3 m v celkové
délce 39 m (C1.1.) a8 m(C1.2.) - a o trasu vétve C.2 m - slepd ulice v Sifce 3,5 m v celkové
délce 48 m. V rdmci pldnované zéstavby jsou provedeny 3 shluky rodinnych domd kolem
rozSifené komunikace, které vytvari malé nadvori. Jsou to trasy vétvi S1, S2, S3 - obratisté v
§ifce na vyjezdu 4,75 m, navazujici na vétev A, v celkové délce 28 m (S1), 28 m (S2) a 29 m
(S3).
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f) PoZdrné bezpecnostni opatreni

Dle Sbhirky zédkonU ¢. 23/2008 Sb. a ¢. 268/2011 Sb., § 15, pol. 5 - RD musi byt vybaven
zafizenim autonomni detekce a signalizace

A.12 ZAVERY A DOPORUCENI

Uzemni studie stanovuje zakladni pravidla (regulativy) prostorového usporadani uUzemi
s cilem vytvorit vhodny charakter zastavby, odlisujici se mezi jednotlivymi urbanistickymi
bloky, ale zarovei tvorici vzajemné souznici celek. Uzemni studie predepisuje 4 zakladni
formy zastavby: V lokalité dominantni "lzolované RD", kompaktngjsi "Radové RD"
(v nékolika prostorové i morfologicky odlisnych situacich), "Dvojdomky" a pfizemni
"Bungalovy". ACkoliv nejsou predepsany presné tvary stfech pro jednotlivé formy zastavby,
doporucujeme volit sedlové stfechy pro Izolované RD, Dvojdomky a Bungalovy a pultové,
sedlové nebo ploché strechy pro Radové RD.

A.13 SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

podklady pouzité pri zpracovani aktualizace studie:

e Uzemni studie Boretice - Panské

e DSP ,Lokalita Panské" Boretice, 2015
e katastralni mapa uzemi (CUZK)

e dataz CSU

e Mapy.cz

e Uzemné analytické podklady ORP

uzemni studie byla zpracovana nad nasledujicimi podklady:

e polohopisné a vySkopisné geodetické zaméreni lokality, pfesné zaméreni bylo
provedeno v unoru 2014

e inzenyrsko-geologicky prizkum, byl proveden v breznu 2014, Ing. L. Urban (pfiloha
uzemni studie)

e hlukova studie, vliv hluku z dopravy na lokalitu byl proveden v bfeznu 2014,
Ing. P. Kucielova, Ph.D., RNDr. Vladimir Suk

e presné vytyCenitras vodovodniho privadéce a telekomunikacnich tras, pfesny zakres
trasy siti poskytli vlastnici
Determinujici podminky vyplyvajici z prizkumu tzemi

e Uzemi je podle vyskového zaméteni sklonéno na dvé strany, pozemek nelze odvodnit
jednostranné.

e Uzemi je svazeno ke stavajicim propustkim pod zelezni¢ni drdhou, které jsou
na stavajicim terénu a oteviené. Navazuje na n&j obecni destova kanalizace, ktera je
k témto otevifenym propustklm zatrubnéna.

e Cast Uzemi pro plénovanou vystavbou je ve svahu, proto musi byt i nové navrzené
komunikace vedeny smérove tak, aby jejich skon byl co nejmensi.
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Hydrogeologické prizkumy prokdzaly vyskyt vatych piskd, které vytvareji dobré
podminky pro akumulaci podzemni vody, hladina podzemni vody je v hloubce min.
2,7 m a vzhledem k jeji souvislosti se da predpokladat, ze se jeji hladina za vlhkého
obdobi pFilis nezvysi.

Vzhledem ke zjisténym geologickym podminkam lze mistni stavebné geologické
pomeéry povazovat za zcela jednoduché. V zakladové spare se sice objevi rozlozené
jilovce, pisky, pisCité hliny, sprase, vzhledem Kk jejich konzistencim bude minimalni
unosnost zemin Rdt - 150 kPa.

Pro snizeni hluku z komunikace, z automobilové dopravy je dobré realizovat hlukovy
val podél celé komunikace.

Trasa telekomunikacniho vedeni v Uzemi musi byt dle pozadavku provozovatele sité O,
prelozena.

GRAFICKA CAST DOKUMENTACE

Grafickd cdst ndvrhu obsahuje tyto vykresy:

Sirsi uzemni vztahy 1:5000
Urbanisticka koncepce 1.1000
Verejna infrastruktura 1:1000
Typické rezy uzemim 1:1000

Urbanistickd kompozice (vizualizace)
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A.15 SEZNAMY OBRAZKU, ZKRATEK A VYKRESY

Seznam obréazku:

Obrdzek 1 - schéma reseni povrchovych konstrukci verejnych prostranstvi .........ccccceveeeennns 7
Obrdzek 2 - UPrava PALCEIACE .......cccuecuieiiiiiiiieeteee ettt sttt ettt st st st esbe e saeesaneeas 8
Obrdzek 3 - schéma resené lokality dle blokt a navrhovaného typu zdstavby ..........cceuen... 9
Obrdzek 4 - povolené max. VELKOSE VIKYFU......cccceeueieirireneniesieseetetee et 13
Obrdzek 5 - povolené vikyre a prinCipy jejiCh UMISEENI ......c.cccuivveevveeiieeiiecieeseeseesee e ee e 14
Obrdzek 6 - zakdzané typy Vikyrd a prinCipy jejich UMISEENI ..........cceveevivenenieieeieeieeneees 14
Obrdzek 7 - schéma komuniKAcniRo FESENT UZEMI ........cc.eevueiieiiiiniiiieeeee ettt 17

Seznam zkratek:

APUR - Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1
AZUR - Zasady Gzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni 1. aktualizace
BK - biokoridor

CO - civilni ochrana

COV - ¢&istirna odpadnich vod

CS - ¢erpaci stanice

CSPH - ¢erpaci stanice pohonnych hmot
DDM - ddm déti a mladeze

DN - diametre nominal

DP - dobyvaci prostor

CHLU - chrénéné loziskové tzemf

EO - ekvivalentni obyvatel

EVL - evropsky vyznamna lokalita

IP - interakeni prvek

KM - katastralni mapa

KN - katastr nemovitosti

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

LPIS - verejny registr pddy

MK - mistni komunikace

MMR - Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MOK - mistni obsluzna komunikace
MSK - mistni sbérna komunikace

NP - nadzemni podlazi

NBC - nadregionalni biocentrum

NBK - nadregionalni biokoridor

OK - okruzni kfizovatka

ORP - obec s rozsifenou ptsobnosti
PBR - pozarné bezpeé&nostni feseni

PD - projektové dokumentace

PF - pddni fond

PK - pozemkovy katastr
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PP - pFirodni pamatka

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR - politika zemniho rozvoje

RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RD - rodinny diim

SEZ - staré ekologické zatéze

SP - stavebni povoleni

SU - stavebni Grad

TTP - trvalé travni porosty

UK - G&elové komunikace

UP - Gzemni plan

UPD - Gzemné planovaci dokumentace
UR - Uzemnf rozhodnuti

USES - Gzemni systém ekologické stability
UUR - Ustav tzemniho rozvoje

VDJ - vodojem

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verejne prospésné opatreni
VPS - vefejné prospésna stavba

VVN - velmi vysoké napéti

ZPF - zemédélsky pudni fond

ZUR - zasady Uzemniho rozvoje

ZCHU - zvlasté chranéna dzemi
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