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Vypraveno dne

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky Ufad Hustopeée, Odbor Gizemniho planovani, (dale jen ,OUP*), vécné a mistné prislusny dotéeny

organ uzemniho planovani podle § 6 odst. 1) pism. e) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani

a stavebnim fadu (,stavebni zakon“), v platném znéni, vydava na zakladé zadosti || EGcNcNGNGNGEG
, podané k OUP dne 22.03.2019 podle § 96b stavebniho zakona a §149 zakona

€. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

zavazné stanovisko k zaméru ,Vinarstvi Aurora®
Y,
k. 0. Sakvice, na pozemku parc. &. 544, 48.

Navrhovany zamér byl posouzen podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentaci kraje a obce a z hlediska uplatfiovani cilt a ukolt tzemniho
planovani a

je pFipustny.

Zamér bude umistén a proveden v souladu s pfedloZzenou dokumentaci. DalSi podminky pro pfipravu a
uskute¢néni zaméru se nestanovi.

Zavazné stanovisko je platné 2 roky ode dne vydani.

Oduvodnéni:

Méstsky Gfad Hustopeée, odbor izemniho planovani obdrzel dne 22.03.2019 zadost | NG

I (Gilc jen ,7adatel”), o zavazné stanovisko pro Udely vydani spoleéného

uzemniho souhlasu a souhlasu s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru podle § 96a stavebniho zakona.



C. j. OUP/3699/19/148/2

Stavebnikem je spole¢nost Vinafstvi Aurora, s.r.o., Na Hradbach 424/3, 693 01 Hustopede, IC: 01936131 (dale
jen ,stavebnik®).

K Zzadosti byla dolozena plna moc, ve které stavebnik zplnomocriuje Zadatele k zastupovani ve véci projednani
zavazného stanoviska pro vy$e uvedeny zamér.

K zadosti 0 zavazné stanovisko k zaméru ,Vinafstvi Aurora“, na pozemku parc. &. 544, 48, v k. (. Sakvice byla
doloZena projektova dokumentace, kterou vypracoval autorizovany projektant [ EGcNENG
s obsahem:

A. Pravodni zprava, B. Souhrnna technicka zprava, C. Situa¢ni vykresy, pudorysy pfizemi, fezy a pohledy.

Popis zaméru:

V pfedlozené dokumentaci je feSena novostavba objektu vinaFstvi (objekt pro vyrobu, skladovani a prodej vina)
v zastavéné &asti obce Sakvice na pozemku parc. &. 544, st. 48. Soudasti zaméru jsou pripojky na technickou
infrastrukturu (pfipojka vody a NN), podzemni jimky, zasakovaci télesa, oploceni, zpevnéna plocha a sjezdy
na komunikaci.

V soucasné dobé je parc. €. 544 vyuzivana jako vinice, na parc. €. st. 48 se nachazi stavebni objekty (RD ¢.
p. 23, vedlejSi stavby) a zpevnéné plochy. Stavebni pozemek ma tvar protahlého obdélniku s celkovou
vymérou 1 832 m2. Pozemek na jihozapadé sousedi s pozemkem parc. ¢. 1859/29 (ostatni plocha, vlastnikem
je Obec Sakvice). Na severozapadni strané se zastavénym pozemkem parc. &. 51, 543 (RD &. p. 24), déle s
pozemkem parc. &. 1815 (ostatni plocha, vlastnikem je Obec Sakvice). Na jihovychodé sousedi se zastavénym
pozemkem parc. ¢. 307, 545/1, 378 (RD ¢&. p. 275) a s pozemkem parc. €. 545/3, 47, 3678.

Novostavba vinarstvi je navrzena jako pfizemni, nepodsklepeny objekt s plochou stfechou ve tfech vySkovych
urovnich. Pudorys stavby tvofi dva na sebe navazujici obdélniky (9,750 x 19,440 m, 7,950 x 18,500 m) s
celkovou zastavénou plochou 364 m?2. Objekt je situovany na jihovychodni hranici pozemku, na
severovychodni strané navazuje na stavbu zpevnéna plocha uzaviena zdénym plotem vySky 2,450 m s
vjezdovou branou (sjezd z pfilehlé panelové komunikace) a krytym stanim pro osobni vozidla (vySka zastfeSeni
+3,500 m). Jihozdpadni fasada je ukon&ena ndkladovou rampou s navazujici manipulaéni plochou napojenou
na panelovou komunikaci. Od sousedniho pozemku je tato ¢ast oddélena betonovou zdi vysky 2,500 m (vyska
od paty zdi je 3,840 m). Uvedené vysky jsou vztazeny k +0,000 objektu.

Stavbu tvofi tfi navzajem propojené kvadry r(izné velikosti a tvaru. Ve vyssi ¢asti (atika v arovni +5,200 m) je
sklad lahvi, expedice a prostor pro zrani vina. Navazujici niZ8i prostor (atika v urovni +4,300 m) obsahuje
pfipravnu a zazemi (kancelaf, Satna, socialni zafizeni). Tieti nejnizsi Cast stavby orientovana ke komunikaci
ma vySku +2,600 m.

Nosna konstrukce z ocelovych ramu je oplasténa plechovymi sendviCovymi panely. Obvodové stény jsou
vytaZzeny nad rovinu ploché stfechy (sklon 2°), deStové svody provedeny jako vnitfni neruSici vzhled fasady.
Ocelové ramy budou zalozené na dvoustupnovych betonovych patkach, stfesSni krytina z PVC félie. Opérné
zdi, oploceni a sokl stavby jsou navrZzeny z pohledového betonu.

Vyrobni objekt bude rozdélen na samostatné prostory slouzici jako pfiprava — vyroba, prostor ke zrani vina a
nasledné prostor k uloZeni lahvi a expedici vina. V8echny prostory vinafstvi budou vybaveny klimatizaCnim a
chladicim zafizenim.

V ramci stavby bude provedena nova pfipojka vody a nova kabelova pfipojka NN. Kanalizace splaskova bude
napojena na rozvody stavajiciho RD na pozemku stavby. Odpadni vody z prostoru kvaseni vina budou
svedeny oddélené do jimky na vyvazeni. DeStova voda ze stfechy bude odvadéna do vsakovaciho prostoru
(vsakovaci tunely) pod zpevnénou plochou. Destové vody z pracovniho dvora budou likvidovany ve
vsakovacim télese v severni ¢asti pozemku.

Pfijezd na pozemek a k objektu je navrzen ze stavajici panelové komunikace novym sjezdem na uzavieny
pracovni dvar. Pro parkovani osobnich aut jsou navrzena dvé zastfeSena stani (poCet pracovniku: 1
zameéstnanec + 2 sezénni pracovnici). PFijezd nakladnich vozidel pro expedici je v jizni ¢asti pfes manipulaéni
plochu.

Uvedeny zamér byl posouzen v souladu s § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny:
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1. Z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje CR (PUR) ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené vliadou dne
15.04.2015.

2. Z hlediska souladu s uzemné planovaci dokumentaci:

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) vydanych dne 05.10.2016, uginnych
dne 03.11.2016.

Z hlediska Uzemniho planu Sakvice, uginného od 01.04.2014.

3. Z hlediska cilCi a ukoll tzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Ad.1.,2))

Platna Politika Gzemniho rozvoje CR a Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje zamér v dotéeném
Uzemi nefesi a zamér se véci feSenych PUR CR a ZUR JMK nedotyka.

Pozemek par. &. 544, 48, k. 0. Sakvice se nachazi v zastavéném tzemi obce Sakvice v plo$e BV — plochy pro
bydleni ve venkovskych rodinnych domech. Hlavnim vyuzitim je bydleni v rodinnych domech, pfipousti se
vefejna prostranstvi a zelen, rodinna rekreace, télovychova a sport a souvisejici technicka a dopravni
infrastruktura. Podminecné pfipustna je mimo jiné vyroba s podminkou, Ze je slucitelna s bydlenim a nesnizuje
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.

Podminky prostorového uspofadani jsou nasledujici: vystavbu v zastavénych plochach fesit v navaznosti na
charakter a vySku okolni zastavby. Maximalni zastavénost plochy fadovych rodinnych dom( je 50 %,
nezastavéna €¢ast musi byt ponechana jako zahrada nebo sady.

Stavba vinafstvi je navrzena jako nepodsklepeny pfizemni objekt s vyrazné protahlym padorysem
respektujicim tvar a orientaci pozemku. Navrhovana forma (jednoduché tvary, plocha stfecha, pasova okna)
podpofena pouzitymi materialy (pohledovy beton, sendvi¢ové panely) a zvolena barevnost (Skaly Sedé, bila a
kovové) odpovida vyrobnimu ucelu stavby.

Rodinny diim na pozemku stavby je dvoupodlazni zastfeSeny sedlovou stfechou. Ve dvore jsou umisténé dalSi
doplnkové stavby — hospodarské staveni a stodola. Dim na sousednim pozemku (parc. €. 307, 545/1, 378) je
pfizemni bez vyuzitého podkrovi se sedlovou stfechou s pomérné dlouhym dvornim kfidlem. Vlastni objekt
vinarstvi je odsazeny od stavajici stodoly i od RD na sousedni parcele. Svou vySkou nepfesahuje hiebeny
stfech navazujicich objektd.

Zamérem bude dotena i parcely €. 1815, 371 a 1814/1, kde bude umisténa &ast pfipojek. Parcely leZi v ploSe
PV — plochy vefejnych prostranstvi. V téchto plochach je pfipustna silniéni doprava, sidelni zelen,
protipovodfové ochrana, vodni plochy a souvisejici ob&anské vybaveni. Podminéné je pfipustna souvisejici
technicka a dopravni infrastruktura s podminkou, Ze je slu€itelna s ucelem verejnych prostranstvi.

Z hlediska funk&niho vyuziti i prostorového uspofadani je zamér v souladu s platnym Gzemnim planem.

Ad.3.)

Organ uzemniho planovani posuzoval novostavbu rodinného domu z hlediska naplnéni cild a ukold Gzemniho
planovani stanovenych v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zejména se zabyval naplnénim podminek, jak zamér
vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi s ohledem na podminky v Uzemi a jeho stavajici charakter.

Posuzovany stavebni objekt je situovan v zahradé stavajiciho rodinného domu podél mistni zpevnéné
komunikace, ktera spojuje ulici Hlavni s ulici Dlouhou. Ulice Hlavni je charakteristicka sevienou fadovou
zastavbou podél komunikace. VétSinou se zde vyskytuji pfizemni rodinné domy se sedlovou stfechou, ale i
dvoupodlazni RD a objekty ob&anského vybaveni. V zahradach se nezfidka objevuji vedlejSi stavby
(hospodarské objekty, stodoly apod.). Ulice Dlouha je zastavéna klasickymi fadovkami ze severni strany, v
jizni Easti pfevazuji samostatné stojici objekty pro bydleni. Charakter zastavby i vySkova hladina jsou velmi
nejednotné (pfizemni domy bez vyuzitého padniho prostoru, s pudni vestavbou, dvoupodlazni domy, sklonité
stfechy, ploché stfechy, nepravidelné odstupy od komunikace).

NavrZeny objekt vinafstvi nepfesahuje vySkovou hladinu okolni zastavby a respektuje i jeji méfitko.
Architektonicky vyraz, celkové objemové FeSeni a pouzité materialy odpovidaji ucelu stavby.

Z hlediska provozu je stavba feSena fazenim prostort pro jednotlivé faze zpracovani vinné révy v podéiné ose
objektu. Toto feSeni umoznuje dlsledné oddéleni jednotlivych provozi a minimalizuje jejich kfizeni.
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Vytvofenim dostate¢né dimenzovanych manipula¢nich ploch na pozemku stavby u jednotlivych vstupl a
vjezdl nebude omezen provoz na pfistupové komunikaci.

Posuzovany zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim na vyuzivani a
prostorové usporfadani uzemi s ohledem na podminky v Uzemi v souladu s § 19 odst. 1 pism. b), d) a e)
stavebniho zakona.

Zamér je pripustny za vySe uvedenych podminek. Podminky zavazného stanoviska jsou zavazné pro vydani
rozhodnuti nebo jiného ukonu podle stavebniho zakona nebo podle zviastniho zakona.

V zavazném stanovisku byly spravnim organem posouzeny vSechny vySe uvedené skute¢nosti, a proto spravni
organ rozhodl, jak je vy$e uvedeno.
Zavazné stanovisko je platné 2 roky, jeho platnost Ize prodlouzit, pokud se nezméni podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spolecné

povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefrejnopravni smlouva a tato verejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢inkd Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v dobé platnosti zavazného
stanoviska.

Dokumentace uvedena v pfiloze podani zlstava uloZzena u Méstského Ufadu Hustopece.

Proti tomuto zavaznému stanovisku neni mozné se odvolat, nebot se nejedna o samostatné rozhodnuti ve
spravnim fFizeni. MoZnost odvolani bude dana v rozhodnuti, pro jehoZ vyrokovou Céast je toto zavazné
stanovisko organu Uzemniho planovani podkladem k rozhodnuti.

Otisk uredniho razitka

Ing. arch. Lydie Filipova
Vedouci odboru uzemniho planovani
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