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I1.1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Meéstsky urad Hustopece, odbor regionalniho rozvoje (dale i potizovatel), prislusny dle § 6 odst. 1
odst. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych piedpist
(stavebni zakon), na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva obce Kobyli ze dne 24.07.2014 o potizeni tizemniho
planu obce, v souladu s ust. § 6 odst. 5 pism. a), § 44 odst. a) stavebniho zakona, z vlastniho podnétu,
zpracoval ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem podle § 47 stavebniho zakona a pftilohy ¢. 6 vyhl. ¢.
500/2006 Sbh., o tizemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
tizemné planovaci ¢innosti, (dale jen vyhlagka), v platném znéni, navrh Zadani Uzemniho planu Kobyli.

Projednani navrhu Zadani Uzemniho planu Kobyli se fidilo ustanovenim § 47 odst. 2 az 4
stavebniho zakona. Zadani Uzemniho planu Kobyli schvélilo Zastupitelstvo obce Kobyli podle § 6 odst. 5
pism. b) stavebniho zakona dne 19.05.2016 usnesenim ¢. 09/02/2016.

Dne 05.10.2016 vydalo Zastupitelstvo Jihomoravského kraje Zasady tizemniho rozvoje (ZUR
JMK), suginnosti od 03.11.2016. V ZUR JMK jsou obsazeny zdméry a tikoly k feSeni v izemnd
planovaci dokumentaci obce Kobyli, a proto pofizovatel zadani Uzemniho planu Kobyli upravil a po
projednani s pfisluSnymi organy je piedlozil Zastupitelstvu obce Kobyli ke schvaleni.

Upravené zadani UP Kobyli schvalilo Zastupitelstvo obce Kobyli dne 7.3.2017 usnesenim ¢&. UZ
05/01/2017.

Zpracovani navrhu izemniho planu (dale i jen ,,UP%):

Na zakladé schvaleného Zadani, v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006Sb. a
vyhlagkou &. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing.arch. Milan Hu¢ik — ¢&. autorizace CKA
02483 a kolektiv z AR projekt s.r.o. navrh UP Kobyli V zadani nebyly vyzadovany varianty feseni.
Dotéenym organem (KU JmK — odbor ZP) byl uplatnén poZadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu
na udrZitelny rozvoj Gizemi — zpracovani SEA hodnoceni. Toto hodnoceni bylo vypracovano opravnénou
osobou RNDr. Markem Bana$em, Ph.D.

Spolecné jednani o navrhu:

Mestsky turad Hustopece, Odbor uzemniho planovani (do 30.11.2017 nesl nazev Odbor
regionélniho rozvoje), jako pofizovatel poiidil zpracovani navrhu UP Kobyli a vyhodnoceni jeho vlivii na
udrzitelny rozvoj a naridil v souladu s § 50 SZ spole¢né jednani.

Oznameni o konani jednani bylo doru¢eno vSem dotéenym organim a sousednim obcim jednotlivé
a uskutecnilo se dne 25.09.2017, v kancelati Méstského ufadu v Hustopecich.

Navrh UP Kobyli byl zvefejnén oznimenim vefejnou vyhlaskou, vyvéSenou na ufedni desce
potizovatele a na internetovych strankach obce, zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup, v zdkonné dobé
od 25.08.2017 do 10.10.2017.

Dotcené organy byly v souladu s § 50 odst. 2 SZ pofizovatelem vyzvany, aby uplatnily sva
stanoviska nejpozdé€ji do 30 dnd ode dne spole¢ného jednani. Ve stejné 1hité mohly uplatnit své
pfipominky sousedni obce. Ve 1hiité do 30 dnti ode dne doruceni vefejné vyhlasky, mohl kazdy uplatnit
pisemné u porizovatele pfipominky.

Projektantem UP Kobyli je Ing. arch. Milan Huéik, autorizovany architekt s autorizaci se
vSeobecnou plsobnosti (A.0), ¢. 2483.

Zpracovatelem Vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na zivotni prostfedi dle zakona
¢. 100/2001 Sb., je RNDr. Marek Bana$, Ph.D., drzitel osvédceni €. j. 42028/ENV/14 s platnosti do
16.07.20109.

Potizovatel ve smyslu § 51 odst. 1 SZS ve spolupraci s urCenym zastupitelem Mgr. Pavlem
Kotikem vyhodnotil vysledky spolecného jednani navrhu uzemniho planu. Pii projednéni névrhu se
nevyskytly rozpory.

V pribéhu potizovani UP Kobyli pted zahajenim fizeni o vydani vesla v uéinnost novela vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
izemné planovaci &innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 13/2018 Sb., kterou je tfeba v navrhu UP Kobyli
zohlednit.
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11.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace
& 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR). PUR konkretizuje tikoly uzemniho
planovani v republikovych, pteshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.
Uzemni plan zohlediiuje a naplituje vybrané republikové priority tizemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:
(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napt. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych piipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy piistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit
upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Vyhodnoceni: Celkové koncepce feseni UP Kobyli respektuje stdvajici hodnoty tzemi a svym

feSenim plné napomaha jejich dal§imu rozvoji. Jsou navrzena opatfeni pro ochranu a rozvoj urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Priorita je dodrzena.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkei krajiny.

Vyhodnoceni: Celkové koncepce feseni UP Kobyli respektuje stéavajici funkce izemi z hlediska
ieho zemédélského vyuziti a rozviji a stabilizuje dale ekologickou funkci krajiny.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna kvalita pudy dle bonitovanych ptdné
ekologickych jednotek.

Zohlednény byly také investice do pudy za ucelem zlepS$eni pudni irodnosti jednotek.

Pro snizeni erozni ohroZenosti Uzemi byly stanoveny podminky pro zachovdni ekologicky
stabilniho vyuZiti Gzemi.

Priorita je dodrZena.

(16) Pfi stanovovani zpiisobu vyuziti tizemi v izemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav 1 hodnoty izemi. Pii feSeni ochrany hodnot Gizemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky
na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodatského rozvoje tizemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: V tzemnim planu jsou zohlednény historicky a kulturné cenné plochy (pozemky)
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb na urovni sidla. S piihlédnutim k jejich hodnotadm
jsou stanoveny podminky pro vyuziti téchto ploch a prostorové uspofadini. V dokumentaci jsou
zohlednény jednotlivé pozadavky obyvatel obce a vlastnikti nemovitosti.
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Priorita je dodrzena.

(16a) Pti uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména
meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feSeni uzemniho plédnu stanovuje podminky pro rozvoj obce jako
jednotného celku v navaznosti na sousedni sidla a potencial tzemi. Jsou nastaveny podminky pro
usmérnény a koordinovany rozvoj uzemi.

Priorita je dodrzena.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields
priamyslového, zeméde€lského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemeédelské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelen€, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspotradani tizemi Gsporné v narocich na vetejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vetejnych a soukromych z4jmt na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni: UP Kobyli fesi vyuziti brownfields vymezenim ploch ptestavby P01 a P02.

Priorita je dodrzena.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat potiebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné pldnovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vetejné zajmy napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zzivotniho prostiedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu.
Vytvaiet izemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
ptirodnich zdroja.

Vvhodnoceni: V fe$eném Uzemi se nachdzeji chranéné &asti uzemi (NATURA 2000, EVL). .
Navrzené rozvojové zdméry jsou cilené umistovany do nejméné konfliktnich lokalit, pfi respektovani
soucasného stavu v izemi a jeho pfirozenému vyvoji v prubéhu minulosti. Jsou vytvareny podminky pro
vyuzivani piirodnich zdrojt. Je fesen USES.

Priorita je dodrZena.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivocichy a pro Cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmei uzemné
planovaci Cinnosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Vyhodnoceni: V feSeném Uzemi jsou navrZeny jednotlivé prvky USES vSech Girovni a prvky
krajinné zelené..

Priorita je dodrzena.
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(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladti izemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziiuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Vyhodnoceni: V feSeném tzemi jsou feSeny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sportovné
rekreacnich aktivit. Jsou navrzeny trasy pro cyklisty v ramci celého feSeného izemi, navazané na mistni ,
regionalni i1 celostatni trasy a cile. Je vymezena plocha POl pro obcanské vybaveni, ktera je vhodna pro
umisténi ubytovacich zafizeni a sportovné-rekreacnich zafizeni.

Priorita je dodrzena.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného zdravi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostateCnou veiejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentaln¢ Setrné formy dopravy (napt. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vyvhodnoceni: V feSeném uzemi je vymezen koridor dopravni infrastruktury N-KD2. uréeny pro

upravu kiizeni silnice 11/421 s zelezni¢ni trati. Pfispéje ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti dopravy.

Priorita je dodrZzena.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani de$tovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirilovani ¢inkd povodni.

Vyhodnoceni: UP Kobyli vymezuje Plochy vodni a vodohospodafské - protipovodiiovéa opatieni
(NVp) NO1, NO2, N03, N04, NO5 pro realizaci piirodé blizkym protipovodiiovych opatfeni. Dale
vymezuje koridor uzemni rezervy R-PP0O1 pro mozZné budouci umisténi protipovodinovych opatfeni

(poldru).

Priorita je dodrZena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

Vyhodnoceni: Rozvoj izemi je fe$en s ohledem na stavajici morfologii izemi, rozsah zaplavového
uzemi a navrzend protipovodniova opatfeni.

Priorita je dodrzena.

(27) Vytvatet podminky pro koordinované umist'ovani vefejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
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dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pii feSeni problému udrzitelného rozvoje uzemi vyuZzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu
vSech partnerd, na které maji zmény v tzemi dopad a kteti mohou posilovat atraktivitu izemi investicemi
ve prospeéch tizemniho rozvoje.

Pfi izemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sit€¢ osobni i nakladni
zelezniCni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi piedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni: V fe$eném tzemi jsou v souladu poZadavky PUR feSeny pozadavky na dopravni
infrastrukturu, véetné vymezeni potiebnych ploch. Jsou stanoveny podminky pro dalSi provéfovani
zameru. Jsou feSeny pozadavky na dopravni dostupnost a prostupnost uzemi v navaznosti na okolni obce
a jeho Sirsi vazby.

Priorita je dodrzena.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokli na vetejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vetejnosti.

Vyhodnoceni: V feSeném uzemi jsou v souladu pozadavky PUR stanoveny podminky pro dalsi
provéfovani zaméru, aby zohlednény naroky na dalSi rozvoj tizemi. Do feSeni je zapracovan vysledek
vypoifadani doposud uplatnénych stanovisek a pfipominek.

Priorita je dodrzena.

(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména feSeni zasobovani uzemi vodou bylo
v dokumentaci provéfovano a vysledek je v dokumentaci zapracovan. NavrZené feSeni bude umoziiovat
dlouhodobé plnéni budoucich pozadavki na uzemi. Rozsah navrzenych zmén nezvySuje naroky na
stavajici zptuisob odvodu splaskovych vod a zasobovani vodou.

Priorita je dodrZzena

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridorti a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k feSenému tizemnimu planu:

- feSené tizemi nelezi v Zadné rozvojové oblasti vymezené v Politice izemniho rozvoje CR.
(Dle Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR, schvéalené Vladou CR dne 17. 04. 2015,
ma tizemi ORP Hustope&e vazbu na rozvojovou osu OS10 (Katovice —) hranice Polsko / CR —
Ostrava — Lipnik nad Be¢vou — Olomouc — Brno — Bieclav — hranice CR / Slovensko (—
Bratislava). Viydané ZUR JMK vsak upfesnily tuto rozvojovou osu mimo tizemi obce Kobyli.

- feSené uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR,

- feSené uzemi nelezi vtrase koridorl vysokorychlostnich trati, koridori vodni dopravy,
koridort elektroenergetiky, koridordt VVTL, koridorh pro dalkovody.

Schéma z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢. 1:
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Schéma 2 - rozvojové oblasti a rozvojové osy

Schéma 9 - Dalkovody
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Schéma 7 - Elektroenergetika

Schéma 8 - Plynérenstvi

Uzemni plan Kobyli zohlednil republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje uzemi. Zptesiuje koridor DV1 uréeny pro zdvojeni ropovodu Druzba (v UP Kobyli je oznacen K-
TEDO1).

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly G¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority tizemniho planovani na podminky kraje, zpiesiiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
prichod uzemim. ZUR rovnéz vymezuji dali plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory tizemniho systému ekologické stability.

Vyiez vykresu ploch a koridord, véetng USES:
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(NVp) - protipovodiiova opatieni
RBC 24 RBC 24 Kuntinov RBC 24 Regionalni biocentrum
K157T | Nadregionalni biokoridor NRBK | Nadregiondlni biokoridor
K 157T
K 158T Nadregionalni biokoridor K 158T (zptesnén mimo izemi obce
Kobyli)
. Koridor technické infrastruktury
TEPO4 VTL plynovod Moravia K-TEPO4 | — energetika (plynovod)
. ” Koridor technické infrastruktury
TEPO7 VTL plynovod Brumovice-Uhercice K-TEPO7 | © energetika (plynovod)
VTL plynovod Brumovice-Trkmansky Koridor technické infrastruktury
TEPO8 Dvur K-TEPO8 | _ energetika (plynovod)

Soulad UP Kobyli s prioritami tzemniho planovani Jihomoravského kraje: UP Kobyli je

v souladu s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:
(1) Nastroji uzemniho planovani vytvafet izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského

kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni zivot.
Prioritu naplituje celkova koncepce UP Kobyli.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje cCasti kraje
eliminaci piikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem ristu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje
kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.
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Prioritu naplije celkova koncepce UP Kobyli.

(5) Nastroji izemniho planovani vytvafet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména meést a obci (piedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

UP Kobyli Fesi iizemi obce komplexné, zapracovavi do iizemniho planu celostitni a  krajské
zamery a koordinuje vzemni rozvoj obce s okolnimi obcemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani tzemi, predev§im v Uzemi s pievahou
ptirodnich hodnot nebo v izemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje uzemi korigovat ptfipadnou pifevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného
rozvoje, kterd by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Uzemi Obce Kobyli bylo ve Vyhodnoceni vyvizenosti iizemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
zarazeno do kategorie 2b, tj. s dobrymi podminkami Zivotniho prostiedi, dobrymi podminkami pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel, ale Spatnymi podminkami pro hospoddisky rozvoj. Uzemni pldn tyto
disproporce resi vymezenim dostatecnych ploch pro podnikani (VS, VD, SVv, OV).

(8) Vytvaret izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlaste na:

¢) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu

jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreaéni cyklistickou dopravu ke zptistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

UP Kobyli Fesi cyklistickou dopravu a vymezuje nové cyklostezky a cyklotrasy.

(9) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu vefejné
technické infrastruktury i v souvislosti s $ir§imi vazbami v tizemi.

UP Kobyli dbd na prednostni zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch verejnou
infrastrukturou. Zohlednuje Sirsi vazby a upresnuje koridory pro nadmistni infrastrukturu.

(10) Nastroji uzemniho pldnovani podporovat piistupnost a prostupnost krajiny, zejména dtsledné
predchazet zneprichodnéni izemi a fragmentaci krajiny.
UP Kobyli zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, reseni nepovede ke fragmentaci krajiny.

(11) Vytvéfet uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob¢anskym
vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s Sir§Simi vazbami v Gzemi.

UP Kobyli vymezuje plochy pro obcanské vybaveni P01, P02, P03, Z16. Ukol je splnén.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu napliiuje celkova koncepce UP Kobyli. Ukol je spinén.

(14) Podporovat péci o piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tizemi kraje.
Prioritu napliiuje celkova koncepce UP Kobyli.

(15) Vytvaret izemni podminky pro podporu planovani venkovskych izemi a oblasti zejména s
ohledem na mozZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemé&délské pudy a ekologickou funkci
krajiny.

Rozvoj primdrniho sektoru je zajistén vymezenim zastavitelnych ploch Z01, 221, Z05. Koncepce
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UP Kobyli navic sleduje cil chranit kvalitni zemédélskou piidu a zabrdnit zhorSovani podminek pro jeji
obhospodarovani.

(18) Vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu tizemi pied pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod z ptisobeni ptirodnich sil v izemi.

UP Kobyli vymezuje plochy NVp urcené K realizaci protipovodiiovych opatieni a zadrzeni vody
V krajine, koridor uzemni rezervy R-PPOI1 urceny K provereni umisténi protipovodiiovych opatreni a
vymezuje plochy K upresnéni protieroznich opatreni.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:

Obec Kobyli neni souéasti zadné rozvojové oblasti nebo osy.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizaénich

hodnot tizemi kraje: UP Kobyli respektuje nasledujici pozadavky na uspoiadani uzemi kraje

e Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a ptirodnich zdroji na izemi kraje, prosazovat Setrné formy
jejich vyuzivani a v moznych piipadech jejich obnovu a doplnéni.

e Podporovat posilovani reten¢ni schopnosti uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich
zdrojl vody a pramenist’ mineralnich a 1é¢ivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani.

e Podporovat zachovani piirodé€ blizkych biotopti v izemi a ochranu ohrozenych rostlin a zivocichda.

e Podporovat obsluznost vetejnou infrastrukturou.

e Podporovat zachovani zemédélského charakteru v jizni ¢asti kraje.

UP Kobyli fesi nasledujici tikoly pro uzemni planovani:
a) Vytvaret izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani uzemi a zvySovani biodiverzity Gzemi.
b) Vytvaret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni reten¢ni schopnosti tizemi a ke
kultivaci vodnich tokti, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

Stanoveni pozadavkli na koordinaci tzemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v tzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury:
H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti vefejné prospé$nych staveb a vefejné prospéSnych

opatieni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci uzemn& planovaci ¢innosti dotéenych obci pfi
upiesiiovani a vymezovani ploch a koridori, uvedenych v kap. D. textové ¢asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci.
Jako tikol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemn& koordinovat, upfesnit a vymezit
ptislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci t€chto obci:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodniova USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
TEPO4,
Kobyli - TEPO7, POP11 RBCé?SIE_I}WT’
TEDO1

Vyhodnoceni souladu uvedenych ploch a koridort s UP Kobyli — viz vyse.

H.2. Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
ZUR JMK stanovuji pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci koridora: cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové &asti ZUR JMK, v tizemné&
planovaci dokumentaci dotcenych obci a to s ohledem na izemné technické podminky, prostupnost
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uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:
Obec oznaceni cyklistické
trasy a sité
Kobyli -

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci &innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezeni izemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v tizemné planovaci dokumentaci obci.
Jako ukol pro uzemni planovani ZUR JMK uklada uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit izemni
rezervy pro prislusné plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto dotéenych obeci:

Obec Dopravni infrastruktura Technicka infrastruktura
Kobyli - -

H.4. UR JMK stanovuji pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci nize uvedenych zamérti dopravni a
technické infrastruktury, nachazejicich se v administrativnim uzemi jedné obce, v Uzemné
planovaci dokumentaci dotcené obce, a to s ohledem na celkovou koncepci dopravni a technické

infrastruktury a §ir$i navaznosti na nadfazenou dopravni a technickou sit’ takto:

Obec Specifikace
Kobyli -

11.3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad tzemniho planu s cili tzemniho planovani uvedenymi v § 18 zak.¢. 183/2006 Sb.,
Vv platném znéni (déle jen SZ):

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvafet predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potieby souCasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Cil je v UP Kobyli splnén. UP Kobyli vymezil
zastavitelné plochy v priméreném rozsahu, pri zohlednéni kvality zemédeélské pudy, ochrany kulturnich i
krajinnych hodnot, limitii vyuziti uzemi atd.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfddani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodaisky potencial rozvoje. Cil je v UP Kobyli splnén. UP Kobyli koordinuje iizemni rozvoj
Jjednotlivych funkci, rozvoj resi ve vzajemnych souvislostech a prihléd] k verejnym i soukromym zdajmiim.

(3) Organy tizemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviyjici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vetfejnych
zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist. Tento ukol neni plnén uzemnimi plany, ale az
V navazujicim rizeni.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetn€ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkul. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Cil je v UP Kobyli splnén. UP Kobyli vyhodnotil vyuziti zastavéného tizemi a potiebu
novych ploch a vymezil zastavitelné plochy pro bydlent, vyrobu a skladovani atd.

(5) V nezastavéném tizemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostdi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
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zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatieni vcetné
staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vetné oploceni, 1ze v nezastavéném uzemi umistovat v
ptipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluduje. Cil je v UP Kobyli spinén. UP
Kobyli upresnuje podminky vyuziti ploch v nezastavéném vuzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecn€ umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani. Cil je v UP Kobyli splnén. UP Kobyli upfesiiuje podminky
vyuziti nezastavitelnych ploch.

Soulad tizemniho planu s ukoly izemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:

(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: kol byl v UP spinén.
Do uzemniho planu byly zapracovany prirodni i technické limity vyuziti uzemi a zohlednény p¥i stanoveni
koncepce dalsiho rozvoje obce.

b) stanovovat koncepci rozvoje tizemi, veetn¢ urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Gizemi: kol byl v UP spinén. Viz predchozi bod.

¢) provétovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na veiejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani: kol byl v UP Kobyli splnén. Vymezené plochy
zmeén v uzemi, predevsim zastavitelné plochy, byly posuzovany z vyse uvedenych aspektii.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspoiradani
izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb: kol byl v UP splnén. Uzemni
plan vymezuje plosné i prostorové regulativy, jejichz cilem je dosaZeni vysoké urovné obytnych,
prirodnich, urbanistickych i architektonickych hodnot,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi: iikol byl v UP Kobyli splnén. Uzemni plan Fesi plosné i
prostorové regulativy v celém uzemi obce, a to jak pro plochy stavajici, tak i rozvojové.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi (etapizaci): kol byl v UP Kobyli splnén.

g) vytvafet v uzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkil, a to piirodé blizkym zptisobem: iikol byl v UP Kobyli splnén. UP Kobyli
vymezuje uzemni system ekologické stability, plochy vodni a vodohospodadrské —protipovodniovad opatieni
a zabyva se ochranou ploch proti vodni a vétrné erozi.

h) vytvaiet v uzemi podminky pro odstraiiovani dasledki nahlych hospodatskych zmén: iikol byl v UP
Kobyli splnén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni: iikol byl v UP Kobyli
splnén.
j) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkii z vetfejnych rozpoctl
na zmény v Gzemi: kol byl v UP Kobyli spinén. UP Kobyli vytvari piredpoklady pro hospoddirné
budovani verejné infrastruktury v rozvojovych plochdch

k) vytvafet v tizemi podminky pro zajisténi civilni ochrany: kol byl v UP Kobyli splnén v rozsahu
pozadavkii uplatnénych dotéenymi orgadny.

1) uréovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi: kol byl v UP Kobyli spinén.

m) vytvafet podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich ptfedpisi pfed negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak: kol
nebyl v UP Kobyli uplatnén.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji: regulace je obsazena v podminkdach vyuziti
Jjednotlivych ploch.

0) uplatiiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce: iikol byl v UP Kobyli splnén:

(2) Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky izemniho rozvoje, zasad uzemniho
rozvoje nebo Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni se
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zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi. Jeho soucésti je také vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi s nalezitostmi stanovenymi v prfiloze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast: kol byl v UP Kobyli splnén.

11.4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan Kobyli je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist. V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zdkona stanovuje mimo jiné
zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ochrany jeho hodnot,
koncepci jeho plosného a prostorového uspoiadani,
koncepci uspotadani krajiny.
Uzemni plan dale:
e Vymezuje zastavéné uzemi,
e Vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo op€tovnému vyuziti znehodnoceného izemi
e fesi koncepci vetejné infrastruktury
o vymezuje plochy pro vefejné prospésné stavby, pro vetfejné prospéSnd opatieni a pro
uzemni rezervy
e stanovi podminky pro vyuziti ploch a koridord a podminky pro ochranu ploch a koridorii
uzemnich rezerv
e V odtvodnénych ptipadech vymezuje plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu.
e V podrobnostech uzemi obce rozviji a zptesiuje cile a ukoly izemniho planovani.
Neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim
rozhodnutim

Uzemni plan Kobyli je zpracovan a pofizen v souladu s cili a tkoly tGzemniho planovani
stanovenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které se k UP vztahuji.

Uzemni plan splituje pozadavky na obsah tizemniho planu a jeho odiivodnéni stanovené v § 43 a §
54 stavebniho zakona a v ptiloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan zpracovan osobou, kterda ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrii a technikt
¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjsich predpisit).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zikona je pofizovatelem Uzemniho planu Kobyli
Méstsky ufad Hustopece, odbor regionalniho rozvoje, vykonavajici tzemné planovaci cCinnost
prostfednictvim ufedniki spliujicich kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci Cinnosti
stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona.

Pfi projednavani jednotlivych fazi tzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi piedpisy.

Po obsahové strance je tzemni plan Kobyli v souladu s piilohou ¢. 7 k vyhl.&. 500/2006 Sb.,
Vv platném znéni.
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11.5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Obrana statu

Celé spravni izemi obce Kobyli se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacéniho zaftizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zmén¢ a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto izemi lze vydat izemni rozhodnuti a 1 Povolit niZze uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zikona ¢.
183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim #adu) — viz. UAP — jev 103. Jedna se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uzemi muize byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskove
omezena nebo zakazana. VySe uvedené zajmové izemi Ministerstva obrany pozadujeme respektovat a
zapracovat do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy. Ministerstva
obrany.

V souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu v celém tzemi
feSeném predloZzenou Gzemné planovaci dokumentaci Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit vystavbu
vSech vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napi. rozhledny),
vystavbu a zmény VVN a VN, vystavbu a zmény letist’ vSech druhti véetné zatfizeni z diivodu ochrany
zajmi vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany zajmu vojenské dopravy jen
na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plani a
krizovych plant, uplatiiuji dotéené organy civilni ochrany pii navrhu zadani tzemné planovaci
dokumentace (§ 18 az 21 vyhl.¢. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru tzemi a druhu
uzemn¢ planovaci dokumentace.

Zabezpedeni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

V feSeném uzemi je navrzena vodni plocha (NOS5), kterou lze vyuzit pro hasebni Ucely za
predpokladu vytvoreni odb&rného mista. Protipozarni zabezpedeni bude vyhovovat CSN 73 0873.

Spolec¢nost PATRIA Kobyli, a.s. vyuziva vlastni pozarni nadrz.

a) ochrana uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zajmové izemi neni potencialné ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni. Je zde
vyhlaseno zaplavové tzemi dle § 66 odst.1 vodniho zakona (feka Trkmanka), které ale neohrozuje
zastavéné Uzemi. V izemnim planu proto nebylo tfeba vymezovat Zadna opatfeni. UP Kobyli piesto
fesi protipovodniova opatieni, vymezenim ploch NVp.

b) zény havarijniho planovani.
Zajmové Uzemi neni soucasti zon havarijniho planovani. Katastralni uzemi Kobyli na Moravé je
potencialné ohrozeno havariemi zdroji nebezpecnych latek, a to:
e Plastyko, s.r.o. — pozar
e VTL plynovod
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e Patria Kobyli, a.s. - veterinarni nakaza
e Patria Kobylj, a.s., CS PHM - pozar, unik RL

Zadna opatieni v iIzemnim planu.

c) ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti.
Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi §16 vyhlasky MV ¢. 380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni tikol ochrany obyvatelstva.

wov e

Stalé ukryty se v katastru obce nevyskytuji.

Improvizované ukryty - U, se buduji k ochrané obyvatelstva pred uéinky svételného a tepelného
zafeni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnimi prachem a proti tlakovym ucinkiim zbrani
hromadného ni¢eni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé tkryty. IU je vybrany vyhovujici
prostor ve vhodnych c¢astech bytl, obytnych domti, provoznich a vyrobnich objektl, ktery bude pro
potieby zabezpeceni upraven. Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami
pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancti s vyuzitim vlastnich materiadlnich a finan¢nich
zdrojl. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu jejich majiteli feSeny tak, aby
obsahovaly prostory vyhovujici podminkdm pro mozné vybudovani IU.

Organizaéni ani technické zabezpe&eni budovéani IU neni ukolem tzemniho planu. Je feeno organy
obce v jejich dokumentaci.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi §12 al3 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sh., k ptipravé a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist ohroZzenych
mimotfadnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a
stravovani, pro zvifata ustdjeni a pro véci uskladnéni.

V zajmovém uzemi neni planovana evakuace ze zény havarijniho planovani Jaderné elektrarny
Dukovany. Organizac¢ni ani technické zabezpeceni evakuace neni ikolem uzemniho planu.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelnd izemi

obce.
V zajmovém Uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky. Z hlediska funkcniho vyuziti
ploch, které fesi uzemni plan, neni s dislokaci skladi nebezpecnych chemickych latek uvazovano.

o) usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych téinku kontaminace, vzniklych udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru
obce zasadni:

- vyrobni zéna je prostorove a provozné oddé€lena od zény obytné.

- neni piipustnd vystavba uzavienych bloki,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je fesena tak, aby umoznila piijezd zasahujicich
jednotek (v€etné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v piipadé zneprijezdnéni ¢asti
komunikaci v obci, misto ztizeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po nove
navrzeném koridoru.. .,

- pfi feseni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v dusledku
rozruseni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde vI+v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziuji operativni Gpravu
dodavek z jinych nezavislych zdroju.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci neni
ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

h) ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tizemi.
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V zajmovém uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky.

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Podle povahy naruseni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fadé posuzuje a
vyuziva schopnost vodovodu dodavat vodu, byt ve zhorSené kvalité, nastavenim systému uzavért
Z jiného nezévislého zdroje.

Obec Kobyli je zasobovana vodou z vodniho zdroje nachazejiciho se mimo feSené uzemi.
Vodovody jsou podle moznosti zaokruhovany, takze v piipad¢ lokalni havarie lze zajistit zasobovani
prevazné casti uzemi z jiné vétve.

V ptipadé rozséhlejsi havérie bude nutno na piti a vafeni dovézet balenou vodu nebo vodu
v cisternach. V ptipadé mimotadné udalosti lze také vyuzit stavajicich studni, které byly v minulosti u
rodinnych domti vybudovany a dnes slouzi zpravidla jako zdroj uzitkové vody, a vefejnych studni
umisténych na vefejnych prostranstvich.

Dlouhodoby plosny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. V obci nejsou umistény
zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici nepretrzitou dodavku elektrické energie, u nichz by bylo
nutno fesit krizovou situaci nadhradnim zdrojem.

Organizacni ani technické zabezpeCeni nouzového zasobovani pitnou vodou neni ukolem
uzemniho planu.

Ochrana nerostu

Katastralni tizemi Kobyli na Moravé lezi v prizkumném tGzemi Svahy ¢eského masivu — ropa a
zemni plyn.

V feSeném uzemi nejsou vyhodnocena zadna vyhradni loziska nerost, dobyvaci prostory a
chranéna loziskova tizemi.

Poddolovana uizemi

V k.u. Kobyli na Moravé jsou evidovana 3 stara dulni dila (vrty), v§echna daleko od zastavéného
uzemi. Nelimituji tedy nijak izemni rozvoj obce.

Sesuvna uzemi

V feseném uzemi jsou evidovana tato sesuvna Gzemi:

e Kobyli - ev. ¢. 2330 — sesuv potencialni. Dotéena plocha sesuvu ¢ini 900 x 280 m. Rok revize 1986.
e Kobyli - ev. ¢. 2331 — sesuv potencialni. Dotéena plocha sesuvu ¢ini 90 x 60 m. Rok revize 1986.

e Kobyli - ev. ¢. 2332 — sesuv potencialni. Dot¢ena plocha sesuvu ¢ini 120 x 80 m. Rok revize 1986.
e Kobyli - ev. €. 2333 — sesuv aktivni. Dotc¢ena plocha sesuvu ¢ini 90 x 80 m. Rok revize 1979.

e Kobyli - ev. ¢. 2334 — sesuv aktivni. Dotc¢ena plocha sesuvu ¢ini 100 x 60 m. Rok revize 1979.

e Kobyli - ev. €. 2335 — sesuv aktivni. Dotc¢ena plocha sesuvu ¢ini 5 x 17 m. Rok revize 1979.

Sesuvy jsou zakresleny v koordina¢nim vykrese a zohlednény.

Ochrana pred povodnémi

V katastralnim uzemi Kobyli na Moravé je vyhlaseno zaplavové uzemi vodniho toku Trkmanka,
vcéetné stanoveni aktivni zony.
Uzemni plan znemoznuje vystavbu v zaplavovém uzemi a navrhuje protipovodnova opatieni.

Ochrana zdravi
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Uzemni plan Kobyli stanovi regulativy vyuziti jednotlivych ploch se zfetelem k ochrané zdravého
zivotniho prostfedi. Jednotlivé zadméry byla posouzeny z hlediska hlukové zatéze ze stavajicich ploch
vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.

11.6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ, INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA
K VYHODNCOCENI VLIVU NA ZP

Dotéeny organ (OZP KU JMK) ve vyjadfeni pod ¢&. j. IMK 184613/2016 uplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivlh tzemniho planu Kobyli, okr. Bfeclav na zivotni prostfedi ve smyslu zdkona ¢.
100/2001 Sb.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho prostfedi vyloucil stanoviskem ¢j. JMK

122460/2015 vyznamny vliv tizemniho planu na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

Soub&zné s UP Kobyli proto bylo podle § 47 odst. (3) zédkona & 183/2006 Sb., v platném znéni,
vypracovano Vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj. Jeho soucast —
Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na zivotni prostfedi — byla vypracovana opravnénou osobou (RNDr.
Marek Banas, Ph.D. a kolektiv spoluautord (autorizace ¢.j. 42028/ENV/14), dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.

Zaveéry SEA posouzeni a navrhovand opatfeni jsou zapracovany do tizemniho planu.

Na zékladé UAP a prizkumi a rozbori stavu a vyvoje tzemi byla vyhodnocena vyvaZenost
uzemnich podminek pro ptiznivé prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tizemi, a to jak v ramci jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje, tak i v porovnani mezi nimi.

V obci byl analyzovan slaby hospodaisky, silny pilit ekologicky a socialni. Uzemni plan proto
usiluje o posileni predevsim hospodaiského rozvoje. Toho je dosaZeno navrzenim ploch vyroby a
skladovani, ploch smiSenych vyrobnich a ploch obcanského vybaveni, které¢ vytvareji uzemni podminky
pro rozvoj ekonomickych aktivit.

Uzemni plan tak vytvaii podminky ke zlepseni vyvazenosti pilift udrzitelného rozvoje.
Podrobnéjsi informace jsou obsazeny v casti ,III. Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj izemi®, kterd obsahuje:

A. Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostiedi zpracované podle piilohy stavebniho zakona,
pokud prislusny urad uplatnil pozadavek na toto vyhodnoceni

B. Vyhodnoceni vlivii UP na evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti, pokud organ ochrany
ptirody vyznamny vliv na tato uzemi nevylougil

C. Vyhodnoceni vlivil na skutecnosti zjisténé v uzemné analytickych podkladech

D. Vyhodnoceni vlivli na jiné skutecnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, nepodchycené v uzemné
analytickych podkladech

E. Vyhodnoceni pfinosu uzemniho planu k naplnéni priorit tizemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje izemi

F. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi - shrnuti
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11.7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Stanovisko ¢&. j. IMK 62152/2018, Sp. zn.: S-JIMK 49245/2017 OZP/Dah, bylo vydano dne
30.04.2018, podano dne 02.05.2018, ¢. j. Reg. 4225/14/440/53

Stanovisko k Navrhu uzemniho planu Kobyli

podle § 10g a 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a o zméné
nekterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpisi, (dale jen zakon) vydané Krajskym ufadem
Jihomoravského kraje, odborem zivotniho prostfedi (dale jen krajsky urad) jako vécné a mistné
prislusnym spravnim ufadem podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona.

L. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev koncepce: Navrh tzemniho planu Kobyli. Charakter a rozsah koncepce: Navrh tzemniho
planu byl piedlozen v jedné varianté. Navrh Uzemniho planu fesi tizemi obce Kobyli, které se sestava z
jednoho katastralniho izemi Kobyli na Morave o celkové rozloze 2 104 ha, s poctem obyvatel 2 084 (k
31.12.2016). K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi
naroky na prostiedi. Uzemni plan Kobyli navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni,
uzemi smiSena, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, plochy tézby nerostd,
nezastavitelné plochy a dalsi.

Pii zpracovani UP Kobyli bylo provedeno vyhodnoceni realnosti vyuziti navrhovych ploch
obsazenych v piivodnim izemnim planu obce. Cast rozvojovych ploch je pfevzata z platného izemniho
planu a zapracovana do UP Kobyli. Pro budouci rozvoj feseného tzemi jsou rozvojové plochy navrzeny
pfednostné uvnitf zastavéného tizemi a v pfimé navaznosti na néj; navrZzeno je také nové vyuziti
znehodnocenych nebo nevhodné vyuzivanych ploch. Navrh izemniho planu podporuje koncepci oddé€leni
bydleni od obtézujicich funkci a umist'uje rozhodujici rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech
na severovychodni okraj obce. V jinych ¢astech obce uz jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro
bydleni. Na jiznim okraji obce, v zastavéném tzemi, byla vymezena i plocha pro bydleni v bytovych
domech (Z25). K bydleni dale budou vyuzity i plochy smiSené obytné, umisténé na zapadnim a
jihozapadnim okraji obce (Z18, Z19, 723, Z24). Rozvoj obCanské vybavenosti je navrzen na plochach
ptestavby — P02 (byvalé koupaliste), PO3 (u silnice 11/421) a POl (byvaly zemé&délsky areal ,,Ostravek®).
Obcanské vybaveni je ale mozné umistit i v etnych plochach smiSenych obytnych.

Pro podnikani jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani a plochy vyroby drobné na zapadnim
okraji obce (Z17, Z20, Z22) a na severovychodnim okraji obce (Z14 a Z15). Rozvoj vinafstvi umozni
zastavitelné plochy Z21 (na jihovychodnim okraji obce) a Z01 (na severnim okraji obce). Plocha pro
rozvoj vinnych sklepti je vymezena severozapadné od obce (Z05). Uzemni plan Kobyli vymezuje koridor
dopravni infrastruktury N-KD2, uréeny pro tpravu kiizeni silnice 11/421 s Zeleznic¢ni trati. Sitka koridoru
je 100 m. Pii realizaci projektu je nutné zajistit ochranu VKP. V radmci navrhu tzemniho planu se pocita i
s vystavbou cyklostezky podél toku Trkmanky, projekt cyklostezky je navrzen s diirazem na minimalizaci
zaboru zemedélské pudy a s vyuzitim stavajicich a navrzenych téelovych komunikaci.

Obec Kobyli neni v ramci Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1 zafazena do
74dné specifické &i rozvojové oblasti ¢i osy. Resené tizemi neleZi v trase koridorti vysokorychlostnich
trati, koridortt vodni dopravy & koridort elektroenergetiky. Uzemni plan Kobyli zohlednil republikové
priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi. Z ploch a koridorii nadmistniho
vyznamu obsazenych v ZUR JMK na tzemi obce Kobyli zasahuji plochy a koridory nadregionalniho a
regiondlniho USES — RBC Kuntinov, nadregionalni biokoridor K 157T a K 158T , koridor technické
infrastruktury — TEDO1 — zdvojeni ropovodu Druzba, plocha vodni a
vodohospodarska, koridory technické infrastruktury TEP04 — VTL plynovod Moravia, TEPO7 VTL
plynovod Brumovice — Uher¢ice, TEPO8 — VTL plynovod Brumovice — Trkmansky Dvur a
protipovodiiova opatfeni — POP11 — opatieni na vodnim toku Trkmanka.

II. PRUBEH VYHODNOCENI{
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Zpracovatel vyhodnoceni vlivii uzemné planovaci dokumentace na zivotni prostiedi ,,Navrhu
uzemniho planu Kobyli“: RNDr. Marek Banas, Ph.D., osvéd¢eni ¢. j. 42028/ENV/14 s platnosti do
16.07.2019. Zpracovatel posouzeni vlivli izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi
,»Navrhu uzemniho planu Kobyli“: Ing. arch. Milan Hucik, drzitel autorizace pro obor architektura,
autorizace ¢. j. CKA 02483,

»Navrh zadani izemniho planu Kobyli“ byl krajskému tfadu ptedlozen dne 16.09.2015. Dne
13.10.2015 bylo krajskym ufadem pod €. j. JIMK 120800/2015 vydano koordinované stanovisko ve
smyslu § 4 odst. 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich
predpist (stavebni zakon) k navrhu zadani izemniho pldnu Kobyli se zdvérem, Ze krajsky utad uplatiiuje
pozadavek na vyhodnoceni vlivlli uzemniho planu Kobyli na zivotni prostfedi. Spolecné jednani a dalsi
priubéh vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na zivotni prostiedi Krajsky ufad obdrzel dne
25.08.2017 oznameni spolec¢ného jednani o ndvrhu uzemniho planu Kobyli ve smyslu § 50 stavebniho
zékona. Spole¢né jednani se uskuteénilo dne 25.09.2017 na M&U Hustopeée. Krajsky tfad dne
23.10.2017 pod ¢. j. IMK 123795/2017 vydal stanovisko podle § 50 stavebniho zakona. Krajsky utad
obdrzel dne 29.03.2018 spolu se zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
kopie stanovisek dotéenych organt a organizaci. Krajsky utrad podle § 22 pism. d) zakona je ptislusny k
vyporadani pfipominek, které se tykaji dokumentace Vyhodnoceni vlivu tizemniho planu na Zzivotni
prostfedi a pfipominek tykajicich se samotnych vlivli tzemniho planu na Zivotni prostfedi a vetejné
zdravi.

K navrhu uzemniho planu obce Kobyli bylo podano nasledujici stanovisko vztahujici se k oblasti
zivotniho prostiedi a vefejné¢ho zdravi:

1. Méstsky urad Hustopece, odbor zivotniho prostiedi ve svém stanovisku pozaduje: a) aby
soucasti LBK 3 byl i pozemek p. ¢. 7680, k. 0. Kobyli, b) aby soucasti LBK 5 byly i pozemky p. ¢. 8367 a
p. €. 084.

Uvedené pozemky byly vymezeny pro vytvofeni biokoridord pii komplexnich pozemkovych
upravach jako soucast planu spolecnych zatizeni. Tyto pozemky jsou nezbytné pro vytvoreni funkéniho
uzemniho systému ekologické stability.

2. Aby byl s ohledem na lesni zakon upraven text k lesnim plocham v kapitole F11 textové ¢asti
navrhu tizemniho planu nasledovné: Ptipustné vyuziti: Pozemky urcené k plnéni funkci lesa uvedené v § 3
odst. 1 lesniho zakona. Podminéné piipustné vyuziti: Umisténi objektii a staveb uvedenych v § 15 odst. 3
lesniho zakona po udé€leni souhlasu organu statni spravy lest podle § 14 odst. 2 lesniho zakona. Vyuziti k
jinym ucelim ve vefejném zajmu po udéleni vyjimky orgadnem statni spravy lest podle § 13 odst. 1
lesniho zédkona. Nepfipustné vyuziti: Jakékoliv jiné vyuZziti mimo ucelné obhospodatovani podle lesniho
zékona a podminéné piipustné vyuziti. Vyporadani: Krajsky tiad bere stanovisko M&U Hustopede na
védomi.

I1I. HODNOCENI KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivii Navrhu tzemniho planu Kobyli na Zivotni prostiedi bylo zpracovano v
cervenci 2017 v rozsahu pfilohy zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjsich predpisti. Souhrnna charakteristika vlivi predkladané koncepce:

V zajmovém uzemi pievladaji antropogenni biotopy, orna ptda, intenzivni sady, vinohrady,
zastavba. Zaroven se v okrajovych castech zajmového tizemi nachazi lokality soustavy Natura 2000. Vliv
hodnocené koncepce na lokality soustavy Natura 2000 byl vyloucen na zakladé stanoviska organu
ochrany piirody KrU Jihomoravského kraje vydaného pod &. j. IMK 181774/2016 ze dne 14.12.2016.
Resené uzemi ma nizky koeficient ekologické stability diky nepoméru mezi zastavénymi a kulturné
obdélavanymi plochami a plochami pfirodnimi nebo pfirod¢ blizkymi. V zajmovém uzemi je vymezeno
zaplavové izemi feky Trkmanky s navrzenymi protipovodilovymi opatfenimi. Vystavba v zaplavovém
uzemi neni navrzena.

Hodnoceni koncepce:
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Vlivy na pudu. UP velkou &ast rozvojovych ploch piebira, at’ uz v ramci pivodniho funkéniho
vyuziti, nebo s jeho zménou. Novy zabor ZPF byl minimalizovan a vymezen v pfipadech, kdy se
jednalo o konkrétni pozadavky investorti, které nebylo mozno fesit v jinych polohach. Celkovy
zébor pudy pro zastavitelné plochy a pro upravy zastavitelnych ploch vymezenych navrhem UP
ptedstavuje 32,7109 ha zemédélskych pozemki, z toho 19,4044 ha je jiz schvalenych v
predchozich UP obce Kobyli. Vechny zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby nedoslo k
naruSeni organizace ZPF a ke ztizeni obhospodafovani ZPF. Celkové bude mit navrh tizemniho
planu mirn€ az vyznamné negativni vliv na pidu, dochazi k rozsdhlym zabortiim ZPF zejména v L.
a IL tfid¢€ ochrany, které s ohledem na charakter pid v okoli zastavby nelze realizovat na pidach
nizsi kvality.

Vlivy na vodu. Schopnost krajiny akumulovat srazkové vody negativné ovlivni zejména
roz§ifovani obytné zastavby a ploch vyrobnich. Nova vystavba povede rovnéz ke vzniku
odpadnich vod zejména splaskovych a pripadné i technologickych z vyrobnich objektd. Vliv
realizace navrhu UP jako celku na odtokové poméry v tizemi se odekava z hlediska zvyseni
vymeéry zastavéné plochy mirn€ negativni a nevratny.

Vlivy na kulturni dédictvi. Vliv navrhu UP Kobyli na kulturni dédictvi je neutralni.

Vlivy na obyvatelstvo, klima a ovzdusi. Pfesnéj$i miru vlivli na uvedené slozky nelze bez znalosti
konkrétniho naplnéni danych ploch v této chvili stanovit. Je pouze mozno odhadnout, Ze vlivem
obsluzné dopravy a spalovani paliv v nové zastavbé se zat€Z mirn€ navysi (predpoklada se
plynofikace nové zastavby). Vlivy tohoto zvySeni na vefejné zdravi vSak budou celkové
zanedbatelné. V feSeném uzemi ma negativni vliv na Cistotu ovzdusi zejména doprava a vytapéni
soukromych nemovitosti. Situaci pfiznivé ovliviiuje plynofikace obce. Potencialni kumulativni
vliv realizace navrhu UP Kobyli na kvalitu ovzdusi bude celkové mirné negativni, vlivy na
vetejné zdravi vSak budou celkove zanedbatelné.

Vliv na krajinny raz, na biologickou rozmanitost, faunu, fléru, zvIasté chranéna uzemi, USES
a ekosystémy. NeocCekava se vyznamné naruseni funk¢nosti obecné ¢i zvlasteé chranénych casti
ptirody. U ploch, které se nachazi v bezprostiedni blizkosti prvki USES, & do nich piimo
zasahuji, jsou navrzeny regulativy zajistujici zachovani prostupnosti prvki USES. Celkové bude
vliv UP na krajinny réz, na biologickou rozmanitost, faunu, floru, zvIasté chranéna uzemi, USES
a ekosystémy nevyznamny, nebot’ zastavitelné plochy jsou navrzeny v bezprostfedni navaznosti
na stavajici zastavbu a jedna se pfevazné o plochy s navrzenym pomeérné€ nizkym koeficientem
zastaveéni.

Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostiedi ,,Navrhu uzemniho planu Kobyli“ uvadi tato opatfeni pro

zlepseni pisobeni izemniho pldnu na zivotni prostiedi:

Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkill nebo zvySenému riziku negativnich dopadti botfivych vétrti na okrajové Casti lesnich
porostu.

Skryvku pozemku realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a to
v mimoprodukénim obdobi fijen-bfezen.

Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni Grodnosti pozemkl pfimo v daném uzemi
nebo jeho blizkém okoli.

U staveb v zaplavovych uzemich volit takové technické feSeni a zabezpeceni, aby nedoslo ke
zhorSeni prichodu pfipadné povodnové viny a k rozplaveni pfipadné¢ ukladanych sypkych
materiald.
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e Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajiné tak, aby funkénost protipovodiovych opatieni
zustala zachovana.

e Pii realizaci navrZzené¢ zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozné) nebo retence.

¢ V maximalni mozné mife ptizptisobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

e Umistovani zaméri uvedenych v pfiloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni v
navrhovanych plochédch podrobit hodnoceni vlivii na zivotni prosttedi a vefejné zdravi
(projektova EIA).

e Pii eventualnich vysadbach zelené¢ ve volné krajiné a v navrZzenych plochach vefejné zelené
pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptvodnich druhi rostlin.

e Nebudovat v tizemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivocichil, pfipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migraénich cest kolem nové vymezenych ploch
vystavby.

e Umistovani vyskové nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivii na krajinny raz.

e Respektovat opatieni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zavaznych negativnich
vlivil na Zivotni prostiedi uvedend v kapitole 11 vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni
prosttedi, kterd odpovidaji podrobnosti izemniho planu, konkrétné:

Vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi ,,Navrhu tzemniho planu Kobyli“ uvadi nasledujici
monitorovaci ukazatele:

1. Vyméra realizovanych &asti USES (UPD)

2. Vyméra nove vysazené, obnovené ¢i odstranéné zelen¢ (udaje obce)

3. Sledovéani poméru zastavénych a nezastavénych ploch v uzemi (UPD)

4. Plo$né vyjadieni skuteénych zabortt ZPF (Cesky statisticky tGfad)

5. Sledovani imisnich koncentraci v izemi (CHMU)

6. PInéni hlukovych limiti — stanoveni podilu populace vystavené nadlimitnimu

pusobeni hluku (Krajska hygienicka stanice)

7. Jakost povrchovych vod, stav koryt vodnich tokd (Povodi Moravy)

8. Mira znecisténi podzemnich vod (Povodi Moravy)

9. Stanoveni podilu obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV z celkového mnozstvi

obyvatel obce

10. Trendy v zastoupeni a izemnim rozlozeni pfirodnich ¢i ptirodné blizkych biotopt

(AOPK)

11. Vyvoj koeficientu ekologické stability izemi (vypocet z tidajit CSU)

12. Zasahy do krajinného razu (obec s rozsifenou ptisobnosti)

Stanovisko pfislusného ufadu k vyhodnoceni koncepce (Gzemné planovaci dokumentace) Na
zakladé ,,Navrhu tizemniho planu Kobyli“, vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho planu na Zivotni prostiedi
a po posouzeni vyjadieni dotCenych tizemne samospravnych celkli, dotCenych spravnich ufadt a po
spole¢ném projednani Krajsky tifad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi jako ptislusny organ
podle ustanoveni § 22 pism. d) zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich predpist vydava ve smyslu ustanoveni § 10g a § 101 odst. 3 uvedeného zakona

souhlasné stanovisko k navrhu uzemniho plinu Kobyli

a stanovi nasledujici pozadavky, kterymi budou zaroven zajiStény minimalni mozné dopady
realizace uzemniho planu Kobyli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi:

1. Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédé€lskych ploch, jejich obsluZznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemka nebo zvvSenému riziku negativnich dopadu bofivych vétru na okrajové Casti
lesnich porost.
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2. Skryvku pozemku realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby,
a to v mimoproduk¢énim obdobi fijen-bfezen.

3. Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvySeni irodnosti pozemku piimo v daném uzemi
nebo jeho blizkém okoli.

4. U staveb v zaplavovych tizemich volit takové technické feSeni a zabezpecéeni, aby nedoslo ke
zhorSeni priachodu pfipadné povodnové viny a k rozplaveni pfipadné ukladanych sypkych materiald.

5. Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajin€ tak, aby funk¢nost protipovodnovych opatieni
zustala zachovana.

6. Pii1 realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

7. V maximalni mozné mife pfizpusobit zastavbu ochran€ mistniho krajinného razu.

8. Pri eventualnich vysadbach zelené ve volné krajin€ a v navrzenych plochich vefejné zelené
pouzivat autochtonni druhy.

9. Nebudovat v uzemi nové bariéry vyznamn€ branici migraci zivocCichu, pripadné zajistit
zachovani pruchodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migrac¢nich cest kolem nov€é vymezenych ploch
vystavby.

10. Umist'ovani vySkoveé nebo prostorové potencialn€ vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivi na krajinny raz.

11. Soucasti LBK 3 bude i pozemek p. ¢. 7680, k. 4. Kobyli. 12. Soucasti LBK 5 budou i
pozemky p. ¢. 8367 a p. €. 7084.

13. Text v kapitole F11 textové Casti navrhu izemniho planu bude opraven tak, aby byl v souladu
s lesnim zakonem.

Odtvodnéni:

Pfi hodnoceni vlivli na Zzivotni prostiedi nebyly identifikovany zadné navrhové plochy nebo
koridory, které by mohly vyznamnéji negativné ovlivnit zvlasté chranénd tizemi ptirody, evropsky
vyznamné lokality, ptaci oblasti a jiné chranéné slozky uzemi.

Jednotlivé navrhové plochy a koridory vymezené navrhem uzemniho planu byly podrobeny
hodnoceni moznych vlivii na slozky Zivotniho prostiedi, hmotné statky a obyvatelstvo a lidské zdravi. Pti
tomto hodnoceni nebyly identifikovany zddné navrhy, které by s ohledem na jejich vyznamné vlivy bylo
nutné oznacit jako nepfipustné.

Z procesu vyhodnoceni vlivli predlozené zmény uzemné planovaci dokumentace na jednotlivé
slozky Zivotniho prostfedi a vzhledem k souc¢asnému a vyhledovému stavu jednotlivych slozek zivotniho
prostfedi 1ze konstatovat, ze nejsou navrhovany plochy, u kterych by bylo mozné oc¢ekavat vyznamné
negativni vlivy na Zivotni prostfedia veiejné zdravi. Uzemni plan Kobyli tak bude splitovat pozadavky na
potfebnou troven ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

Na zajmovém tzemi se nachazi evropsky vyznamna lokalita EVL Kuntinov (kod lokality
CZ0624101) a pta¢i oblast Hovoransko — Cejkovicko (kod lokality CZ 0621026). Uvedené lokality
soustavy Natura 2000 se nachazi v dostatecné vzdalenosti od ploch a koridort, které jsou predmétem
navrhu UP. Vliv koncepce na uvedené lokality soustavy Natura 2000 byl vylougen na zakladé stanoviska
organu ochrany piirody KrU Jihomoravského kraje vydaného pod ¢&. j. JMK 181774/2016 ze dne
14.12.2016.

Vyrazné pozitivné lze vyhodnotit navrh USES, ktery nové vymezuje stabilizaéni prvky krajiny a
zahrnuje nadregionalni, regionalni a mistni biokoridory a biocentra vcetn¢ interaktivnich prvkd pficemz
vyuziva véts§inu dochovanych ¢asti ptirody. S ohledem na zadvéry SEA vyhodnoceni tak Ize konstatovat,
ze nebyly identifikovany zadné navrhové plochy nebo koridory, které by mohly vyznamné negativné
ovlivnit zdravi obyvatel, zvlasté chranéna uzemi piirody, evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti a jiné
chranéné slozky tizemi.

Piipadny vliv jednotlivych dil¢ich zdmért bude potifeba vyhodnotit v naslednych spravnich
fizenich ve fazi ptipravy zdméru (pozn.: v rezimu posouzeni vlivii zdméru na zivotni prostfedi podle
zakona).
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Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuéuje, aby navrh UP obsahoval monitorovaci ukazatele
pro sledovani vlivll izemné planovaci dokumentace na zivotni prostiedi.
e Vyméra realizovanych &asti USES (ha)
e  Vyméra nové vysazené, obnovené ¢i odstranéné zelené (idaje obce)
e Plosné vyjadreni skute¢nych zabortu ZPF (ha)
e Stanoveni podilu obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV z celkového mnoZstvi obyvatel obce

Zohlednéni tohoto stanoviska v zméné uzemnim planu je tieba fadné¢ okomentovat v jeho
Odtvodnéni v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisi. Podminky odkazujici na plnéni zdkonnych povinnosti, popf. podminky, které
jiz byly do navrhu uzemniho planu prokazatelné zapracovany, nebyly zahrnuty do podminek tohoto
stanoviska.

Obec Kobyli zddame ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o vyvéSeni informace o tomto stanovisku na
ufedni desce. Doba vyvéSeni je nejméné 15 dnil. Zaroven zadame v souladu s § 16 odst. 3 citovaného
zakona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéSeni informace o tomto stanovisku na ufedni desce v
nejkrat$im mozném terminu.

Pouceni:
Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle spravniho
Fadu a nelze se proti nemu odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni dotcéenych organii statni
spravy ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpisi.

11.8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Podminka byla zapracovana do kapitoly 1.B.2
vyrokové ¢asti izemniho planu.

1. Pfi povolovani zastavby v navrhovych
plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédeélskych ploch, jejich
obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a
vétrné erozi nezpevnénych pozemkid nebo
zvySenému riziku negativnich dopad botivych
vétri na okrajové ¢asti lesnich porosti.

2. Skryvku pozemkid realizovat vzdy jen v | Nepfislusi Uzemnimu planu, bude feSeno

nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby,
a to v mimoprodukénim obdobi fijen-bfezen.

V navazujicim fizeni - zadné opatieni v UP Kobyli.
Podle § 43 odst. (3) stavebniho zakona ,,Uzemni
plan ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem regulacnimu planu nebo tzemnim
rozhodnutim, ...“.

3. Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro
zvySeni urodnosti pozemkd pfimo v daném
uzemi nebo jeho blizkém okoli.

Nepfislusi Gzemnimu planu, bude feSeno
V navazujicim fizeni - zadné opatieni v UP Kobyli.
Podle § 43 odst. (3) stavebniho zékona ,,Uzemni
plan ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici
svym obsahem regulacnimu planu nebo tzemnim
rozhodnutim, ...*

4. U staveb v zaplavovych tzemich volit takové

Podminky byly zapracovany do kapitoly LF.4
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technické feSeni a zabezpec€eni, aby nedoslo ke
zhorSeni prichodu piipadné povodiiové viny a
k rozplaveni piipadné¢ uklddanych sypkych
materiali.

vyrokové ¢asti izemniho planu.

5. Zajistit koordinaci piipadnych zmén v krajiné
tak, aby funkcnost protipovodnovych opatfeni
zlstala zachovéna.

Podminky byly zapracovany do
vyrokové ¢asti uzemniho planu.

kapitoly L.F.4

6. Pii realizaci navrZzené zastavby omezit
zrychleni  odtoku  destovych vod ze
zastavénych a zpevnénych ploch s pouzitim
zasakovani (je-li moznd) nebo retence.

Podminky byly zapracovany do kapitoly I.F.4

vyrokové ¢asti uzemniho planu.

7. 'V maximalni mozné miie pfizplsobit zastavbu
ochran€ mistniho krajinného razu.

Podminky byly zapracovany do
vyrokové ¢asti uzemniho planu.

kapitoly L.E.2

8. Pii eventudlnich vysadbach zelené ve volné
krajiné a v navrzenych plochach vetejné zelené
pouzivat autochtonni druhy.

Podminka byla zapracovana do
vyrokové ¢asti izemniho planu.

kapitoly LE.2

9. Nebudovat v uzemi nové bariéry vyznamné
branici migraci zivoCichd, ptipadné zajistit
zachovani prichodnosti krajiny vytvofenim
nahradnich migrac¢nich cest kolem nove
vymezenych ploch vystavby.

Migraci zivo€ichii umozni
systém ekologické stability.
UP Kobyli nenavrhuje 7adné plosné extrémné
rozsahlé zastavitelné plochy, nebo plochy ¢i
koridory silni¢ni ¢i Zelezni¢ni dopravy, které by
mohly  branit migraci zivoCichd. Rovnéz
nevymezuje zadné zastavitelné plochy
v migracnich koridorech zvére.

Z4dné dalgi opatieni v UP Kobyli.

navrZzeny Uzemni

10. Umistovani  vySkové nebo  prostoroveé
potencialné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni vlivil na krajinny raz.

Podminky byly zapracovany do kapitoly L.E.2
vyrokové ¢asti izemniho planu

11. Soucasti LBK 3 bude i pozemek p. ¢. 7680, k.
u. Kobyli.

Pozadavek akceptovan. Hranice biokoridoru byly
upraveny.

12. Soucasti LBK 5 budou i pozemky p. ¢. 8367 a
p. ¢. 7084.

Pozadavek akceptovan. Hranice biokoridoru byly
upraveny.

13. Text v kapitole F11 textové casti navrhu
uzemniho planu bude opraven tak, aby byl v
souladu s lesnim zdkonem.

Text podminek vyuziti ploch lesnich byl upraven
dle pozadavku.

11.9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Cilem tuzemniho planu je vytvoteni pfedpokladli pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvofeni nejvhodngjsi urbanistické a
organizacni skladby funkénich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spole¢ensko—
ekonomické podminky.

Hlavni cile feseni izemniho planu:
e Vymezeni zastavéného uzemi
e zhodnoceni podminek Zivotniho a pfirodniho prostedi a navrh uprav a zmén

e feSeni ochrany pfirody a uzemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu
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e vymezeni zastavitelnych ploch — ploch uzemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu, vyrobu a
dalsi funkce), pfi zohlednéni pfirodnich a technickych limit vyuziti izemi

e provéfeni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni tizemi)
e koordinaci vystavby siti technické infrastruktury

Pti formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno pivodni prostorové — funkéni
usporadani a rozlozeni sidla v krajing.

Na zékladé rozboru historickych, pfirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byla
vypracovana urbanisticka koncepce uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepéniho piistupu k feseni
uzemniho planu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho Zivotniho a pracovniho prostiedi pro
obyvatelstvo, umérné usmérnéni rozvoje zatizeni pro vyrobu a skladovani, ob¢anské vybaveni, ploch
smiSenych vyrobnich, bez nasilného naruSeni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a
architektonickych hodnot a ptedev§im bez naruseni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot,
zanechanych predchozimi generacemi.

V izemnim planu neni uvazovano se vznikem novych satelitnich sidlist. Stavebni rast sidla je
navrzen v rozvojovych izemich vypliujicich volné ¢i uvolnéné plochy v zastavéném tizemi a na plochach
logicky navazujicich na soucasné zastavéné uzemi. Nadale tedy zdstane zachovan urbanisticky pudorys
obce, jehoz typickymi znaky je slozité rozvétveny pidorys sidla a umisténi potencialné obtézujicich ploch
vyroby a skladovani do okrajovych poloh.

Stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva prispéje Uzemni plan vytvofenim podminek pro
ekonomické aktivity — jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani a plochy smiSené vyrobni. Ke
stabilizaci ptispé&ji i nové vymezené plochy obcanského vybaveni.

Nezastavéné tizemi je maximaln€ chranéno pied novou zastavbou, zejména na uzemi EVL.

V uzemi se nachdzi mnozstvi pfirodnich i kulturnich hodnot, které jsou uzemnim planem
respektovany a chranény a vyuziti izemi navrzené uzemnim planem je t€émto hodnotdm podtizeno.

Podminky prostorového uspotadani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty a s ohledem na
zapojeni nové zastavby do celkového ramce sidel i do krajiny.

Prehled kulturnich a architektonickych hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:

Vyhléasené kulturni pamatky:

Cislo rejsttiku | Pamétka Ulice,ndm./umisténi | ¢.or. IdReg

15053 / 7-1308 | kostel sv. Jiti 125481
18382/ 7-1309 | kaple - poklona sv. Mikulase 129089
18204 / 7-1310 |jina stavba pro zprac zem. prod. - lisovna |u ¢p. 302 128901
39762 / 7-1311 | jina stavba pro zprac zem. prod. - lisovna 151797

Vzhledem ke skuteénosti, Ze katastr vySe uvedené obce 1ze v celém jeho rozsahu povazovat za
uzemi s moznymi archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci v platném znéni, je nutno pfi veskeré stavebni ¢innosti a zasazich do terénu respektovat
nasledujici ustanoveni, z vyse citovaného zakona vyplyvajici:

V ptipadée jakychkoli zemnich praci a Gprav terénu v katastralnim tizemi obce je jejich investor
povinen dle § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, jiz v dobé€ piipravy
stavby oznamit tento zamér v ¢asovém piedstihu Archeologickému tstavu Akademie Véd CR a umoznit
jemu nebo jiné opravnéné organizaci ptipadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu.*

V ramci obce Kobyli se vyskytuji ,,valecné hroby* ¢i ,,pietni mista® — viz. zakon ¢. 122/2004 Sb.
Tato skute¢nost je oSetfena v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a zachovanim distojnosti okolniho
prostiedi téchto mist. Polohy vale¢nych hrobt jsou zakresleny v koordina¢nim vykrese.

UP Kobyli respektuje i dalsi hodnoty tizemi: architektonicky, urbanisticky a historicky vyznamné
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stavby a uzemi v obci - dievéné kiize, dim &. p. 3, vinaiské objekty v lokalité ,,Suchofadska zmola“,
typické zahrady u rodinnych domti, drobnd, zhusténa zastavba vychodné od obecniho tiradu.

Piehled prirodnich hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:

e V ramci soustavy Natura 2000 byla v katastralnim tizemi Kobyli vymezena evropsky vyznamna
lokalita Kuntinov (kod lokality CZ0624101). Jedna se o lesni celek v Boleradické vrchoving
mezi obcemi Kobyli, Brumovice Némcicky a Morkiivky. Reliéf je Clenity s Cetnymi hibety,
plosinami a udolimi. Svahy maji nejriznéjsi orientaci. Nadmotska vyska se pohybuje okolo 320
m n. m. Rozsdhly lesni komplex s Clenitym reliefem a zachovalou plvodni
vegetaci. Prevladajicim typem vegetace jsou dubohabtiny a teplomilné doubravy. Z zivocicht se
vyskytuje roha¢ obecny a ptastevnik kostivalovy.

e Dale byla v katastralnim tizemi Kobyli vymezena Pta&i oblast Hovoransko - Cejkovicko (kod
lokality CZ 0621026). Uzemi se nachazi na jizni Moravé v Kyjovské pahorkating a rozprostira se
mezi obcemi Vrbice, Cejkovice a Hovorany. Nevelké tizemi je nepravidelné plodné &lenité s
rozlohou 1 km na $itku a 7 km na délku. Pro navrzenou ptaci oblast jsou typické druhy suchych
lesostepnich stanovist' a druhy vazané na krajinu s extenzivnim maloploSnym zemé&délstvim.
Husté porosty ket lemuji lesni okraje, na svazich ivozovych cest jsou kioviny a pasy ket kolem
polnich cest nebo vodoteci a vyskytuji se zde dalsi mista s rozptylenou zeleni. Nejvetsi vyznam
lokality tkvi v populaci strnada zahradniho (Emberiza hortulana), ktera pfedstavuje jediné
pocetngjii hnizdisté v Ceské republice.

e Vyznamné prvky v krajin¢ jsou vrch Lacary (zamér registrace VKP), rovinata niva kolem
Trkmanky. A dale vymezena biocentra USES.

e Ochranné pasmo Ptirodni rezervace Zazmoniky.

Uzemni plan respektuje viechny uvedené piirodni hodnoty izemi a navrzeny rozvoj se jich
nedotyka.

V maximalni moZné mife je chranéna i kvalitni zemédélska pida. Uzemni plan také nenavrhuje
zastavitelné plochy na lesni pozemky.

OZP JMK jako dotéeny organ ochrany pfirody pod ¢&. j. JIMK 181774/2016 vydal samostatné dne
14.12.2016 stanovisko podle § 451 zakona, ve kterém vylouéil vyznamny vliv zaméru na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

Koncepce rozvoje sidla

UP Kobyli navrhuje proporcionalni rozvoj bydleni (v&etné ploch smiSenych obytnych), vyroby a
skladovani, smiSenych vyrobnich a ob¢anského vybaveni, s vétsim diirazem na posileni ekonomického
pilife, ktery byl v UAP definovan jako $patny.

UP Kobyli zptestiuje plochy a koridory technické infrastruktury vymezené ZUR kraje: TEDO1 —
Zdvojeni ropovodu Druzba, TEP04 — VTL plynovod Moravia, TEPO7 — VTL plynovod Brumovice —
Uher¢ice, TEPO8 — VTL plynovod Brumovice — Trkmansky dvur, dale opatfeni POP11 — Opatieni na
vodnim toku Trkmanka. USES: RBC 24 — Kuntinov, K 157T — nadregionalni biokoridor, K 158T —
nadregionalni biokoridor.

Uzemni plan navrhuje zkvalitnéni obytného prostiedi, proto jsou vyrobni a rozsahlejsi
podnikatelské aktivity soustfedény predevsim na okraji sidla. Veskeré vyrobni plochy jsou situovany tak,
aby jejich dopravni obsluha nezatizila dopravni skelet obce a nezhorsila v obci zivotni prostiedi.

Bydleni je rozvijeno tam, kde nebude v kolizi s dal§imi, potencialné rusicimi funkcemi. Podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny tak, aby nebrénily rozvoji drobnych
podnikatelskych aktivit i v rdmei ploch bydleni, pti zachovani kvality obytného prostiedi.

Do tizemniho planu jsou pievzaty zaméry ze schvileného UPO a jeho zmén, pokud jiz nebyly
realizovany nebo ze zaméru seslo. Vyfazeny byly zastavitelné plochy vymezené v zaplavovém uzemi
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Trkmanky. Tyto zaméry jsou doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli pozemkd a obci.
Vsechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena. Nékteré byly vyfazeny z divodu
nevhodnosti jejich umisténi, kupf. pro kolize s kvalitni zeméd€lskou ptudou.
Podminky prostorového uspofadani pro stavajici i navrZzenou zéastavbu jsou stanoveny tak, aby
byly hodnoty co nejvice chranény a nebyl narusen stavajici charakter a vzhled sidla, ani krajinny raz.
Resené tizemi ma dobré piedpoklady i pro rozvoj cestovniho ruchu, vinné turistiky, agroturistiky
a cykloturistiky. Uzemni plan proto rozviji plochy ob&anského vybaveni plochy smisené vyrobni (plochy
pro umisténi vinnych sklepti a vinatskych provozoven).
UP Kobyli rovnéz fesi protipovodiiova opatieni a zabyva se i vodni a vétrnou erozi.
Uzemni plan vymezuje i plochy Gizemnich rezerv, které nezavazné sméruji dal§i mozny rozvoj
obce.
K naplnéni cilti uzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
= Hlavni vyuziti: jednad se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuZiti je
dilezité pro navazujici rozhodovani v piipadech, kdy nebude zamér obsaZen ve vyctu
pripustného ani nepripustného vyuZiti a piipustnost ziméru bude posuzovina na zakladé
spravniho uvaZeni. Je-li u plochy stanoveno vice rtiznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici
povazovat kterékoli z nich.
= Pfipustné vyuziti: jednd se o vyéet vyuziti, kterd jsou v dané ploSe piipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
= Nepfipustné vyuziti: vycet funkei, které nejsou v dané plose ptipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné.
= Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; sluditelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o neptipustné vyuziti.

11.9.1. Plochy bydleni - pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Piehled, zdivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

Oznaceni
plochy ve | Umisténi lokality
vykresech

Vhodny typ

. Odivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
zastavby

Nové vymezena obytna ulice, tzv. na zelené Iouce.
Nezainvestované uzemi — bude tieba vybudovat veskerou
vetejnou infrastrukturu.

Z07 | Vychodni okraj | Samostatné
708 obce stojici RD

Svazity terén.

Atraktivni poloha, kvalitni zivotni prostiedi, vyhled do

krajiny.

Stanoveno potadi zmén vyuziti ploch, vzhledem k nutnosti

zajisténi dopravni obsluhy a logického postupného budovani

vetejné technické infrastruktury — komunikace i sit¢ bude

Z09 Vychodni okraj | Samostatné Ffeba pfivéstv,,’zespodu“ (ka'nalizace pa}<' bl:l.de mozno feéi’t

Z10 | obce stojici RD Ja}<o gravita¢ni, vodovod je nutno pfipojit na 1.tlakové
pasmo).

211 Smérové vedeni komunikace, kizici nékolik pozemki,

zohlednuje terénni konfiguraci.

Stanovena maximalni podlaznost zastavby (1) zohlediuje

nahorni polohu ploch a eliminuje riziko ohrozeni krajinného

razu.

Podle ustanoveni § 7 vyhl&. 501/2006 Sb., vymezuje UP
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Kobyli v navaznosti na zastavitelné plochy Z07-Z12 plochu
vetejného prostranstvi N09.

Nové vymezena obytna ulice. Casteéné zainvestované Gizemi
— je zde zpevnéna komunikace, bude tieba vybudovat
Samostatné | veskerou technickou infrastrukturu.

712 | Vychodni okraj |stojici ~ RD | Atraktivni poloha, kvalitni Zivotni prostfedi, vyhled do
obce nebo krajiny.

dvojdomy Stanovena maximalni podlaznost zastavby (1) zohlediuje
nahorni polohu ploch a eliminuje riziko ohrozeni krajinného

razu.
< Navazuje na stavajici plochu BD. Veskerd vefejna
V  zastavéném e . . ” . X
725 , . Bytovy dim |infrastruktura je pfivedena Kk hranici plochy. Dobra
uzemi .. . .
dosazitelnost centra obce a zastdvek hromadné dopravy.
796 Jihovychodni Samostatné |Zastavba  protéjSi  strany stavajici obytné ulice.
okraj obce stojici RD | Zainvestované tizemi, vefejna infrastruktura v misté.

11.9.2. Plochy ob¢anského vybaveni - pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

V obci byl analyzovan slaby hospodatsky pilit. Uzemni plan proto usiluje o posileni predeviim
hospodaiského rozvoje. Toho je dosazeno m.j. navrzenim ploch ob¢anského vybaveni, které vytvareji
uzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit.

Stavajici stabilizovana zatizeni ob¢anské vybavenosti izemni plan doplituje o nasledujici plochy:

Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Odtvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech
PO1 }C’)l\o/chy obcanského I\\;yuiitiv pvloch,y Prownﬁelds, byvalého zemedélského arealu.
, ezemedélska pida.
vybaveni
Plocha ma ptedpoklady k vyuziti v ramci cestovniho ruchu —
ubytovani, stravovani, sportovni aktivity.
Vzhledem ke zna¢né vyméie plochy, nutnosti vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi (§7 vyhl.c. 501/2006 Sb.), potfebé
podrobngjsiho feSeni plochy i s ohledem na upiesnéni polohy
technické infrastruktury a prokazani ucelnosti vyuziti této
plochy je zde uplatnén pozadavek na zpracovani uzemni
studie.
ov Vyuziti plochy brownfields, byvalého koupalists
P02 Plochy obg&anského yuziti plochy - DYV P :
vybaveni
P03 IC))IV hy obcanskéh Vyuziti atraktivni nezastavéné plochy v centru obce, pfi silnici
%c y obcanskeho IL.tfidy. Veskera dopravni a technickd infrastruktura je
vybaven V dosahu pfi hranici plochy.
716 l(’)l\(:chy obcanského Plocha je urcena pro realizaci zdméru vystavby rozhledny.
vybaveni

11.9.3. Plochy smiSené obytné - prehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezil zafadil do ploch smiSenych obytnych zastavéné plochy, vyuzité obvykle
k bydleni, které jsou vhodné krozvoji obCanského vybaveni, nebo které lezi u frekventovanych
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komunikaci pfipadné v blizkosti Zeleznice, a bydleni je zde z hygienickych d@vodt vhodné pouze
podminéné.
Dile vymezil UP Kobyli nasledujici zastavitelné plochy SO:
Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Odtvodnéni, hodnoceni lokality, technicka p¥ipravenost
vykresech
Z18 SO
Z19 Plochy smisené
obytné Vzhledem ke znac¢né vyméie téchto ploch, nutnosti vymezeni ploch
vetejnych prostranstvi (§7 vyhl¢. 501/2006 Sb.), potiebe
podrobnéjsiho feSeni plochy i s ohledem na upfesnéni polohy veiejné
infrastruktury, dofeSeni technickych souvislosti v podrobné&jsim
meétitku a prokdzani ucelnosti vyuziti této plochy je zde uplatnén
pozadavek na zpracovani izemni studie.
Plocha lezi v blizkosti Zelezni¢ni drahy. V piipadé pozadavku na
umisténi obytnych budov zde bude tieba posoudit hlukovou zateéz.

Obé plochy jsou pievzaty z platného UP Kobyli.

Chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az
na zadkladé hlukového vyhodnoceni, které prokdze splnéni
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, vcetn¢ dolozeni realnosti provedeni
navrzenych protihlukovych opatieni.

723 SO Plocha leZi pii stavajici silnici II. tiidy. Je pievzata z platného UPO
Plochy smisené Kobyli, avsak se zménou funk¢niho vyuziti.

obytné V ptipadé pozadavku na umisténi obytnych budov zde bude tieba
posoudit hlukovou zatéz.

Chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az
na zadkladé hlukového vyhodnoceni, které prokdze splnéni
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, vcetné¢ dolozeni realnosti provedeni
navrzenych protihlukovych opatieni.

Pfima dopravni obsluha ze silnice Il.tfidy bude omezena. Je tfeba
pocitat s vybudovanim soub€zné obsluzné komunikace.

724 SO Plocha lezi pti stavajici silnici IIL. tfidy. V piipadé pozadavku na
Plochy smisené umisténi obytnych budov zde bude tfeba posoudit hlukovou zatéz.
obytné Chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az
na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokdze splnéni
hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, vcetn¢ dolozeni redlnosti provedeni
navrzenych protihlukovych opatieni.

11.9.4. Plochy smiSené vyrobni - pfehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

V obci se nachazi tada objektti vinnych sklepd, k nejvyznamnéjs$im s dochovalymi sklipky
charakteristickymi pro danou oblast patii ,,Zati§i“ a ,,Vymol“. Uzemni rozvoj této funkce plochy smisené
— vinné sklepy a rekreace (Ss) je feSen v prostoru byvalé cihelny.

V Kobyli byl vramci zpracovani UAP analyzovan slaby hospodaisky pilif. Uzemni plan proto
usiluje o vytvoieni tzemné-technickych podminek piedev§im pro hospodaisky rozvoj. Toho je dosazeno
m.j. navrzenim ploch smisenych vyrobnich, které vytvafeji uzemni podminky pro rozvoj ekonomickych
aktivit.

| Oznaceni I Typ plochy | Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost |
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plochy ve
vykresech
SVv Plocha je pfevzata z platného UPO Kobyli.
Plochy smiSené | Vhodna poloha na okraji obce a u vini¢ni trati.
Z01 vyrobni — vinaiské | Prostorové regulativy této plochy reaguji na jeji pohledovou
provozovny exponovanost a eliminuji rizika moznych negativnich dopadi na
krajinny raz a obraz obce.
SVs Plocha je pievzata z platného UPO Kobyli.
205 Plochy smiSené | Vhodna poloha na okraji obce a u vini¢éni trati. HorSi dopravni
vyrobni —  vinné | dosazitelnost, nutnost vybudovat vefejnou infrastrukturu.
sklepy a rekreace
SVv Plocha je pfevzata z platného UPO Kobyli.
791 Plochy smiSené | Velmi dobra dopravni dostupnost (u silnice 1I/421), navaznost na
vyrobni — vinafské | stavajici plochu obdobného vyuziti.
provozovny

11.9.5. Plochy vyroby a skladovani - prehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

V obci byl analyzovan slaby hospodaisky pilit. Uzemni plan proto usiluje o posileni piedevsim
hospodaiského rozvoje. Toho je dosazeno m.j. navrzenim ploch vyroby a skladovani, které vytvareji
uzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit.

Cast zastavitelnych ploch vymezenych UP Kobyli jiz byla zastavéna, piedeviim plochy v severni
¢asti obce. Dalsi navrhové plochy bylo nutno ¢asteéné korigovat s ohledem na vymezené zaplavové tizemi
Trkmanky, nicméné ploch pro vyrobu a skladovani je v novém UP Kobyli vymezen dostatek — viz kap.
VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEM{ A VYHODNOCENI POTREBY

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Vymezené zastavitelné plochy:

Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Odtvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech

VS Plocha je pievzata z platného UPO Kobyli.

Z03 plochy vyroby a Navazuje na zastavéné uzemi. Zainvestované uzemi — komunikace i
skladovani vetejna technicka infrastruktura v misté.

Plocha je ptevzata z platného UPO Kobyli.
VD Prostorové regulativy této plochy reaguji na jeji pohledovou

214 plochy vyroby a exponovanost a eliminuji rizika moznych negativnich dopadii na
skladovéni - vyroba | krajinny raz a obraz obce. Z tohoto divodu zde byl uplatnén i
drobna pozadavek na feSeni architektonické casti projektu autorizovanym

architektem.
VS Plocha je pievzata z platného UPO Kobyli.

Z15 plochy vyroby a
skladovani
VD Plocha je ptevzata z platného UPO Kobyli. Plocha byla zmensena
plochy vyroby a v souvislosti s polohou v zaplavovém tizemi.

Z17 AT : M - . . .
skladovani - vyroba | Navazuje na zastavéné Uzemi. Zainvestované uizemi — komunikace i
drobna vetejna technicka infrastruktura v misté.

VS Plocha je pievzata z platného UPO Kobyli.
, Lezi na okraji obce u silnice ILtfidy, je zde ptfedpoklad dopravni

Z20 plochy vyroby a 6. , N o .. .

o, obsluhy bez prijezdu obci a tedy bez negativnich vlivii na zivotni
skladovani prostied;.
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VD Plocha je pievzata z platného UPO Kobyli.
plochy vyroby a

222 skladovéni - vyroba
drobna

11.9.6. Plochy verejnych prostranstvi

Systém sidelni zelené tvofi soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality obytného
prostiedi, estetické vnimani sidla a jeho za¢lenéni do krajiny i pro zvyseni hygieny prostredi.

Pro zachovani nejvyznamnéjSich ploch tvoricich systém sidelni zelen€ jsou vybrané plochy zvlast
vymezeny do samostatné kategorie UZ — plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené.

Vetejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. V takovém piipadé ma smysl navrhovat nova
vetejna prostranstvi pouze vrozvojovych lokalitich. V souvislosti s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, § 7, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené obytné plochy vefejného prostranstvi o
vyméte nejméné 1000 m2; do této vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Z tohoto divodu byly vymezeny plochy UZ — plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové)
zelen€ oznacené NO7 a N09.

Poloha dalSich vefejnych prostranstvi bude upfesnéna navazujicimi Uzemnimi studiemi,

v plochach P01, Z18, Z19.

Po obvodech nové navrhovanych ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich budou
z dtivodu krajinotvornych, ochrannych a hygienickych feseny liniové vysadby dievin.

11.9.7. Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou reprezentovany plochami silnic II. a III. tiidy, které jsou
zatazeny do silni¢ni dopravy (DS) a plochou Zeleznice, ktera je zatazena do ploch DZ — plochy dopravni
infrastruktury — drazni doprava.

UP Kobyli vymezuje plochu Z02 uréenou pro uéelovou komunikaci, ke zptistupnéni zastavitelné
plochy Z01. V ¢asti plochy je komunikace jiz vybudovana.

UP Kobyli vymezuje koridor dopravni infrastruktury N-KD2, uréeny pro tpravu kiiZeni silnice
11/421 s Zelezni¢ni trati. Vymezeni koridoru ptispéje k odstranéni dopravni zavady a zvySeni bezpecnosti
dopravy, napliuje tak prioritu (24) PUR CR.

Uzemni plan Kobyli vymezuje koridor dopravni infrastruktury N-KDI, uréeny pro umisténi
cyklostezky. Vymezeni koridoru napliiuje priority &. 22 a 24 PUR CR a priority ¢.8 Jihomoravského kraje
(ZUR JMK).

Koridory N-KD1 a N-KD2 na podkladu leteckého snimku (CUZK).
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11.9.8. Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sité jsou stabilizovany. UP Kobyli vymezuje novou
zastavitelnou plochu Z27, plochu technické infrastruktury — nakladani s odpady, urc¢enou pro umisténi
recyklacni linky, popf. kompostarny.

Dale vymezuje UP Kobyli koridory dopravni infrastruktury. Jejich odfivodnéni viz kapitola
Odtivodnéni vymezeni koridori technické infrastruktury.

11.9.9. Plochy vodni a vodohospodarské

UP Kobyli zpiesiiuje v severni ¢asti feSené¢ho tizemi, v udolni nivé Trkmanky, vymezeni plochy
protipovodnovych opatieni, ktera je obsazena v ZUR kraje pod ozna¢enim POP11.

Oznaceni |Nazev - funkéni Opatieni a bodmink 5iti ploch
plochy vyuziti plochy p P Y pro vyuziti plochy
NO1 NVp Jedna se o zptesnéni plochy obsazené ve vydanych ZUR kraje
Plocha vodni a (zde oznacena POP11 - Opatieni na vodnim toku Trkmanka).
vodohospodafska - Hlavnim cilem protipovodiiovych opatfeni je snizit ohrozeni
protipovodiiova obyvatel, majetku, historickych a kulturnich hodnot. Zakladni
opatieni strategie v sobé zahrnuje tfi hlavni sméry: prevence pied povodnémi,
zvyseni pfirozené retence povodi a technicka protipovodiiova ochrana.
ZUR JMK vymezily plochu nadmistniho vyznamu POP11 pro
umisténi piirodé blizkych protipovodnovych opatieni, které respektu;ji
pozadavky Povodi Moravy, s. p. a dalSich oborovych dokumentt.
Plocha vymezena vZUR v sifce 200 m byla v UP Kobyli
zptesnéna na Sitku 120 m. Pro upfesnéni Sitky byla vyuzita ,,Studie
proveditelnosti revitalizace toku a nivy Trkmanky v km 5,1-35,7¢
(Atelier Fontes, 2015), ve které je toto opatfeni ozna¢eno KO-18AB a
KO-19-B.
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Vedle toho vymezuje UP Kobyli dalii plochy uréené k realizaci protipovodiiovych tiprav, a to:

Oznaceni |Néazev - funkéni Opatieni a vodminky or 5iti ploch
plochy | vyuziti plochy p P Y pro vyuzit plochy
NO2 NVp Jedna se o dalsi protipovodiova opatfeni na vodnim toku
NO3 Plocha vodni a Trkmanka.
NO4 vodohospodaiska - Hlavnim cilem protipovodiiovych opatfeni je snizit ohrozeni
NO5 protipovodiiova obyvatel, majetku, historickych a kulturnich hodnot. Zakladni
opatfeni strategie v sobé zahrnuje tii hlavni sméry: prevence pred povodnémi,

zvySeni prirozené retence povodi a technicka protipovodiiova ochrana.

Podkladem pro vymezeni plochy je ,,Studie proveditelnosti
revitalizace toku a nivy Trkmanky v km 5,1-35,7¢ (Atelier Fontes,
2015) a vlastni prizkumy zpracovatele izemniho planu.

Nékteré zaméry obsazené ve vyse uvedené studii nebyly do UP
Kobyli zahrnuty. Jednad se o piipady, kdy by protipovodnovy efekt
nepfevazil podle nazoru zpracovatele nad vefejnym zajmem na
ochran¢ kvalitni ZPF, zpravidla Ltfidy ochrany. Jedna se napiiklad o
zmen$eni plochy NO3 (vylouceni zaboru pudy Ltf.ochrany) a
vylouceni ploch oznacenych ve studii KO-53-B, KO-56-B, KO-57-B,
KO-55-C, zmenseni plochy KO-75-C.

Plochy NO02, NO3 a N04 jsou urceny pro ptirodé blizka opatfeni
na vodnich tocich (tj. jejich revitalizaci — vytvofeni meandrd, tOni
atd.). Vedle protipovodnového vyznamu tak budou mit piiznivy dopad
i na zlepSeni vodniho rezimu v krajin€.

Tyto plochy jsou vymezeny podél vodoteci v Sifce cca 50 m.

Plocha NO5 bude slouzit k vybudovani vodni nadrze s litoralem,
popf. reten¢nim prostorem k zachyceni pfivalovych vod. Efekt bude
stejny jako u pfedchozich zdméri, tj. protipovodiiovy a zlepsujici
vodni rezim v krajiné.

Vsechny uvedené zaméry napliuji republikové priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, PUR CR, priorita
€. 25 a krajské priority izemniho planovani, priorita ¢. (18) ZUR.

11.9.10. Plochy piirodni

Uzemni plan navrhuje plochy ptirodni (NP) z diivodu posileni ochrany krajiny v tizemi Evropsky
vyznamnych lokalit a dale plochy pro zfizeni mistnich biocenter. Navrh se opira o pozadavky §16 vyhl.c.
501/2006 Sh., v platném znéni.

11.9.11. Plochy zelené krajinné

UP Kobyli vymezuje navrhovou plochu zelené krajinné NO6 v &asti plochy staré zatéze, za
ucelem rekultivace této plochy.

11.9.12. Plochy smiSené nezastavéného tizemi

Uzemni plan vymezuje plochy smifené nezastavéného tzemi (NS) Vv piipadech, kdy by

Vv

a dale v ptipadech, kdy stavajici vyuziti plochy neodpovida pravnimu stavu.
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11.9.13. Odiivodnéni vymezeni koridori technické infrastruktury

Uzemni plan Kobyli vymezuje koridory technické infrastruktury v piipadech, kdy by vymezeni
konkrétnich ploch nebylo ucelné zhlediska podrobnosti, potieby zpfesnéni budoucich ploch
V podrobnéj$im méfitku, provéteni zamért s ohledem na podminky tzemi a koordinace zdméri navzajem.

Oznaceni |Nazev - funkéni wvyuziti

koridoru koridoru Opatteni a podminky pro vyuziti koridoru

Jedné se o zpfesnéni koridoru obsazeného ve vydanych

K-TEDO1 |Koridor technické ZUR kraje (zde oznaten TEDO1 Zdvojeni ropovodu
infrastruktury — energetika | Druzba) i v PUR (zde ozna¢en DV1).
(ropovod) Koridor je v ZUR vymezen v $ifce 400m, v UP Kobyli

je jeho sifka zpfesnéna na 250 m. Zazeni koridoru je
navrzeno pifi  severovychodni strané, za UcCelem
minimalizace jeho kolizi s tzemnim systémem ekologické
stability.

Jedna se o koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu
Druzba ve stiedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holici
— Klobouky, Klobouky — Rajhrad, Radostin — Kralupy —
centralni tankovisté¢ ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR
Nelahozeves — Litvinov dodavajici ropu z Ruska do CR.

Navrhovany zamér napliiuje priority Uzemniho
planovani politiky tzemniho rozvoje V odstavcich 28, 30
a 31, ato predev§im ve vytvareni uzemnich podminek pro
zvySovani tUrovné technické infrastruktury a zajisténi
bezpecného zdsobovani uzemi energiemi.

K-TEPO4 Jedna se o zpiesnéni koridoru obsazeného ve vydanych
Koridor technické ZUR kraje (zde ozna¢en TEP04 VTL plynovod Moravia).
infrastruktury — energetika Koridor je v ZUR vymezen v §itce 320m, v UP Kobyli
(plynovod) je jeho sitka zpfesnéna na 220 m, podle UAP ORP

Hustopece.

Koridor je ur¢en pro umisténi VTL plynovodu spojujici
kompresorovou stanici Bfeclav (Jihomoravsky kraj)
S navrzenou kompresorovou stanici Libhost’
(Moravskoslezsky kraj).

Vymezeni koridoru plynovodu je z diivodu zabezpeceni
plynulosti dodavek plynu.

Zamér napliuje priority izemniho planovani politiky
uzemniho rozvoje Vv odstavcich 28, 30 a 31, ato predevsim
ve vytvareni uzemnich podminek pro zvySovani urovné
technické infrastruktury a zajisténi bezpeéného zasobovani
Uzemi energiemi.

Koridor technické Jedna se o zptfesnéni koridoru obsazeného ve vydanych
K-TEPO7 |infrastruktury — energetika | ZUR kraje (zde oznacen TEPO7 VTL plynovod Brumovice-
(plynovod) Uherc¢ice).

Koridor je v ZUR vymezen v §ifce 400m, v UP Kobyli
je jeho Sifka zpfesnéna na 250 m pouze vV misté kolize
s USES (LBC Kobylské jezero).

Jedna se o koridor pro umisténi VTL plynovodu, ktery
respektuje pozadavky rozvoje energetickych zdroji podle
platné Statni energetické koncepce (usneseni vlady CR
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¢. 362 ze dne 18. kvétna 2013, strategické priority viz body
232 —233), jsou v souladu s Uzemni energetickou koncepci
Jihomoravského kraje (KEA, s.r.o., Brno, 11/2003,
aktualizace duben 2008).

Zamér je sledovan v UAPJMK. Podklad poskytl
spravce prenosové sit¢ — NET4GAS, s.r. 0. VTL plynovod
spoji podzemni zasobnik plynu Brumovice se stavajicim
VTL plynovodem v prostoru obce Uhercice.

Navrhované zaméry napliuji priority Uzemniho
planovani ZUR JMK v odstavci (9), ato piedeviim ve
vytvateni tizemnich podminek pro zajisténi optimalizované
obsluznosti technickou infrastrukturou a zajisténi dostatecné
kapacity vCetné bezpecného zdsobovani tizemi energiemi.

Koridor technické ~ Jedna se o zpfesnéni koridoru obsazeného ve vydanych
K-TEPO8 |infrastruktury — energetika | ZUR kraje (zde oznacen TEPO8 VTL plynovod Brumovice-
(plynovod) Trkmansky Dvtr).

Koridor je v ZUR vymezen v $ifce 320 m, v UP Kobyli
je jeho Sitka zpresnéna na 250-300 m Vv mistech kolize
koridoru se zastavénym tizemim a s USES (LBC Horni
Kobyli).

V ZUR JMK vymezeny koridor TEPO8 je navrzen pro
propojeni zasobniku plynu Brumovice a stavajicim VTL
plynovodem vedenym v prostoru obce Velké Némcice
(Trkmansky Dvulr) z divodu zlepSeni distribuce plynu —
zajisténi spolehlivosti a bezpecnosti dodavek.

Navrhované zaméry napliuji priority uzemniho
planovani ZUR JMK v odstavci (9), ato piedevsim ve
vytvafeni izemnich podminek pro zajisténi optimalizované
obsluznosti technickou infrastrukturou a zajisténi dostatecné
kapacity vCetné bezpecného zdsobovani tzemi energiemi.

11.9.14. Odiivodnéni vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a podminek vyuZiti ploch

V souladu s ustanovenim vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., v platném znéni, ¢leni tzemni plan k
naplfiovani cilt a ukold tzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné
naroky na prostfedi izemi obce na plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovuje podminky jejich
vyuZziti.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi zejména z diivodl omezeni stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkl na usporadani a
vyuzivani uzemi.

Ve vyrokové &asti v kapitole ,,I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH“ jsou
stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s urenim pievazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, neptipustné vyuziti, poptipadé
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotradani, vcetné
podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace, intenzity vyuziti pozemkut v plochach).

Pii vymezovani podminek byly brany v potaz predevsim hlediska ochrany jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi, ochrany krajinného razu, vzajemného dopliovani Cinnosti a zamezeni stfetll vzajemné
neslucitelnych ¢innosti, ochrana ptirodnich, civiliza¢nich, architektonickych a kulturnich hodnot.

Uzemni plan vsouladu s ustanovenim § 18 odst. (5) zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
upfesiuje a zpfisiiuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi. Duvodem je predevSim
ochrana krajinného razu, ochrana slozek zivotniho prostiedi, zajisténi prostupnosti izemi. Regulace je
provedena ve vyrokové ¢asti v kapitole I.F.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Kobyli
AZ ROIEKT Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 39



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-501#f3143012
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-501#f3143016

V kapitole L.F.1 ,,Zakladni pojmy“ textové ¢asti uzemniho planu uzemni plan definuje mimo jiné:

Pojem

Odiivodnéni pojmu

Obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se

o0 obc¢anské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pftilehlého izemi
(maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péCe o déti, predskolni zafizeni, sportovni a
relaxacni zafizeni). Pfitom plocha stavebniho
pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi
presdhnout 1000 m2.

Velikost stavebniho pozemku maloobchodnich
zafizeni (max. 1000 m2) je oduvodnéna cilem
omezeni stfetl vzajemné neslucitelnych cinnosti
(§3 vyhl.c. 501/2006 Sb., v platném znéni).
Hodnota 1000 m2 se opird o ustanoveni §4 téze
vyhlasky. Tato velikost by méla zachovat kvalitu
prosttedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.
Maloobchodni  zafizeni této velikosti jsou
slucitelnd s bydlenim a obvykle slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené plose.

Rodinné vinné sklepy: jsou pievazn¢ podzemni
objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit
chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb
(napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliuji objekty pro
zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavénd plocha nadzemni Casti  objektu
nepiesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha,
véetné podzemni casti, nepiesahuje 300 m?2.
Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to
umoziiuje maximalni podlaznost stanovena pro
danou plochu, rekreaéni nastavbu umoznujici
ubytovani. Trvalé bydleni je v nastavbé rodinnych
vinnych sklepd ptipustné jen vyjimecné, pfi
splnéni podminek obsazenych v kap. 1.F.2. Dale
mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost
uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost
a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve
vztahu K nejbliz§im obytnym objektim a objektim
obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému
obtézovani.

Stanovené velikosti nadzemni casti objektt (do
80m2) a celkové =zastavéné plochy, vcetné
podzemni ¢asti (do 300 m2) maji za cil:

- odlisit rodinné (malovyrobni) vinné sklepy od
vétSich vinafskych provozoven, které maji
vyznamnéj$i negativni vlivy na Zivotni
prostiedi (hluk, zapach, exhalace produkované
obsluznou dopravou),

- zachovani drobného meéfitka sklepnich ulicek,
vcetné struktury zastavby,

- podpofeni drobného podnikani v obcich (v
zemeédélstvi, resp. vinafstvi, poptipadé
dopliikkové i v cestovnim ruchu) a péce o
krajinu (na rodinné vinné sklepy jsou zpravidla
navazany soukromé vinohrady o mensi
vyméte, coz je zadouci z hlediska struktury
krajinného razu — mozaika menSich vinic
prosttidana zahradami a pozemky jiného druhu
dotvafi optimalni strukturu krajiny).

Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby
uréené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadi - sbérné odpadové dvory, o velikosti
stavebniho pozemku do 3000 m® véetnd. V téchto
stavbach nelze provadét jinou &innost s odpady,
napt. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velikost pozemku sbérnych odpadovych dvorid
(max. 3000 m2) i dalsi podminky jsou odivodnény
cilem omezeni stfeti vzijemne neslucitelnych
Cinnosti  (§3 wvyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni).

Protoze jsou malé stavby odpadového hospodarstvi
ptipustné i v plochach, které lezi v blizkosti ploch
bydleni ¢i ploch smiSenych obytnych, bylo tfeba
zajistit ochranu chranénych venkovnich prostor,

chranénych  venkovnich  prostor staveb a
chranénych  vnitinich  prostor staveb  pred
negativnimi ~ vlivy  jak  samotnych staveb

odpadového hospodafstvi, tak i pfed druhotnymi
negativnimi vlivy (napt. z dopravy). To zajistuje
uzemni plan limitovanim maximalni velikosti
stavebniho pozemku odpadovych dvort.

Nadzemnim podlaZim se Vuzemnim planu
rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za

Definice se opira o CSN 73 4301 Obytné budovy.
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podzemni. Podzemni podlazi ma urovenn podlahy
nebo jeji vetsi casti nize nez 0,8 m pod nejvyssSim
bodem pftilehlého terénu v pasmu Sirokém 5 m po
obvodu stavby.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim
podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uliéni strané objektu ptitom
nesmi pifesdhnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

Cilem tohoto ustanoveni je vytvofeni podminek
pro regulaci vysky zastavby. V pfipadé, ze by
nebyla omezena maximalni svétla vyska podkrovi,
mohlo by to vést k vystavbé objemoveé nevhodnych
(prilis vysokych) staveb v plochéach, které nejsou

pro takové stavby vhodné, a naruSeni struktury
zastavby ¢i dochovalych architektonickych resp.
kulturnich hodnot.

V kapitole I.F.2 ,,Podminky pro vyuziti ploch* textové ¢asti izemniho planu jsou vymezeny
podminky, které napliiuji cile izemniho pldnovani definované v § 18 zak.c. 183/2006 Sb., v platném
znéni (stavebni zakon):

,4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych
pozemkil. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuziti

zastavéného uzemi.*

Zvlaste pak odivodnujeme nékteré specialni podminky:

Text podminky

Oduvodnéni

BR

Piipustné vyuziti: ..., parkovis§té pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist,
fadové gardze o thrnné kapacité do 10 mist.

Dle §4 vyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném znéni Se
»plochy bydleni obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt
a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.*

K zajisténi kvalitniho prostiedi, neruseného a
bezpecného pobytu obyvatel stanovuje Uzemni
plan maximalni velikost parkovist’ a garazi v téchto
plochach. Velikost do 10 mist spolehlivé zajisti
potiebnou miru komfortu (zejména z hlediska
hlukové zatéze) a soucasné umozni v téchto
plochach vytvorit priznivé podminky pro feSeni
dopravy v klidu. Budovani vétSich parkovist ¢i
vétsich garazi by bylo nevhodné nejen z hlediska
moznych negativnich dopadl na hygienu prostedi,
ale i z hlediska architektonického (riziko naruseni
struktury zastavby).

BD

Pfipustné vyuziti: parkovist¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist,
fadové a hromadné garaze o uhrnné kapacité do
20 mist.

Dtvody jsou obdobné jako vySe. Vétsi pripustna
kapacita parkovist a garazi je odiivodnéna odliSnou
strukturou a méfitkem zastavby ploch s bytovymi
domy.

SO
Pripustné vyuziti: parkovis§té pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist.

Dutivody jsou obdobné jako vyse.

SVv

Ustanoveni se voln¢€ opira o § 22 vyhl. ¢. 501/2006
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Podminéné pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a obcCanské vybaveni
mistniho vyznamu - pouze typy =zafizeni
souvisejici s hlavnim  vyuzitim (napt.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni),
za podminky, Ze:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti  je pozemni komunikace
zptistupnujici pozemek rodinného domu je 8
m, pifi jednosmérmném provozu lze tuto Sirku
snizitazna 6,5 m

L]

Sb.), v platném znéni. PoZzadavek je vedle staveb
pro bydleni aplikovan i na stavby obcanského
vybaveni, zdivodu vytvofeni podminek pro
bezpecnou a plynulou dopravni obsluhu takovych
staveb, pro umoznéni prijezdu zachrannych slozek
(napf. hasicu).

ZX,Z0,72Z,7ZN,ZT
V plochach zemédélskych se ve vefejném zajmu

vyluduji nasledujici stavby, zafizeni a jina opatieni

uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

1.

n

rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce
do 9,0 m a zastavéné plose do 20m?2.
Rozhledna pfitom bude povazovana za stavbu
architektonicky a urbanisticky vyznamnou a
jeji umisténi musi respektovat zajmy ochrany
ptirody a krajinného razu.

vinafskych provozoven,

zemédélskych staveb, naptiklad skladi a
staveb pro ustajeni hospodaiskych zvifat a
chov ptakt, o zastavéné plose nad 200 m2,
vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by
mély negativni vliv na krajinny raz (tzn.
napiiklad na vrcholu nebo hiebenu kopce,
v pohledové ose prijezdnich  silni¢nich
komunikaci a v dal§ich pohledové
exponovanych polohach, apod.).

oploceni pozemkli v nezastavéném Uzemi,
pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability,
S migracné vyznamnymi Uzemimi, prerusilo
ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické
trasy a nebo zhorsilo vodohospodarské poméry
V uzemi (zejména ze by zvysilo riziko zaplav).
nepfipousti se oploceni plné, neprihledné,
napiiklad  z prefabrikovanych  betonovych
prvki, zidek, ale i plnych dievénych ploti
V krajing.

1. Divodem pro vySkové omezeni je ochrana
ptirody a krajinného razu.

2. Pro umisténi vinafskych provozoven uzemni
plan vymezuje dostatecné mnozstvi
zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi nebo
navazujicich na zastavéné Uzemi. Umisténi
vinaiskych provozoven ve volné krajing UP
vylucuje ve vefejném zdjmu, spocivajicim
v ochrané kvalitni zemédélské pidy, udrzeni
podminek pro  dostupnost a  kvalitni
obhospodafovani  zemédélskych  pozemku,
nezhorSeni hydrologickych podminek, ochrané
krajinného razu a ochrané ptirody.

3. Vétsi zemeédélské stavby (o zastavéné plose
nad 200 m2) jsou ve volné krajin€ nevhodné
z dtivodu ochrany krajinného razu. UP se opira
o ukoly uzemniho pldnovani definované v §19
SZ: ,e) stanovovat podminky pro provedeni
zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspotadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty tizemi a na vyuZitelnost
navazujiciho uzemi*

4. Dutvodem je ochrana krajinného razu. Viz téz
ad 3.

5. Dtvodem pro omezeni je vefejny zdjem na
uchovani pfirodnich hodnot a posileni
ekologické stability tizemi. UP se opira o ukoly
uzemniho planovani definované v §19 SZ: ,.c)
provérovat a posuzovat potiebu zmén v Gizemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad
na vefejné zdravi, Zivotni  prostiedi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani‘

6. Uzemni plan ve vefejném zajmu reguluje ve
volné krajiné druhy oploceni. Divodem je jak
ochrana krajinného razu, tak 1 nutnost
zachovani migrani propustnosti uzemi pro
drobné zivocichy. Opira se pfitom mimo jiné o
ukoly tizemniho planovani definované v §19
SZ: ,,c) provétovat a posuzovat potfebu zmén v
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uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
naptiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani‘

NL

V plochéch lesnich se ve vefejném zajmu vylucuji

nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena

v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

1. pro zemédélstvi,

2. n¢kterych technickych opatieni a staveb, které
zlepsi podminky vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu a mohou byt umistény mimo
lesni plochy, naptiklad ekologickych a
informacnich center;

3. oploceni pozemkl, pokud by oploceni bylo
v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické
stability, s migra¢né vyznamnymi uzemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky, pferuSilo cyklistické a
turistické trasy a nebo zhorsilo
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze
by zvysilo riziko zéaplav).

Uzemni plan vyluduje ve vefejném zijmu veskeré
stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ umisténi by bylo
Vv rozporu se zakonem ¢. 289/1995 Sb., Zakon o
lesich a o zméné nékterych zakonl (lesni zékon),
Vv platném znéni.

Postupovano je pfitom zejména podle §14 lesniho
zakona:

»(1) Projektanti  nebo  pofizovatelé  uzemné
planovaci dokumentace,8) navrhtt na stanoveni
dobyvacich prostori9) a zpracovatelé dokumentaci
staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se
pritom ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni
navrhnout a zdvodnit takova feSeni, ktera jsou z
hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prosttedi a ostatnich celospolecenskych zajmut
nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést
vyhodnoceni predpokladanych disledkd
navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni feSeni,
zpisob nasledné rekultivace a uspofadani uzemi po
dokonceni stavby.*

NP

V plochach pfirodnich se ve vefejném zajmu
vylucuji nésledujici stavby, zafizeni a jind opatieni
uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zékona:

e pro tézbu nerosti,

e staveb pro zeméd¢lstvi a lesnictvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma
stavajicich a v uzemnim planu navrhovanych
komunikaci (vCetné cyklostezek) a vedeni
technické infrastruktury,

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN,

e nékterych technickych opatfeni a staveb, které

zlep$i podminky jeho wvyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
hygienickych  zafizeni, ekologickych a

informacnich center, rozhleden.

e staveb, zafizeni a opatfeni pro vodni
hospodafstvi, pro snizovani  nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkl a pro chov ryb,
pokud by mély vyznamny negativni vliv na
hlavni (ekologické) vyuziti.

e oploceni pozemkd, vyjma docasnych oploceni
ztizenych za ti€elem ochrany nové vysazenych
porostu.

Do ploch piirodnich jsou zahrnuty plochy
stavajicich a navrhovanych biocenter a dale plochy
zvlaste chranénych tizemi uvedenych v §16 vyhl.c.
501/2006 Sh.

Uzemni plan proto ve vefejném zajmu vyluéuje
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které by byly
Vv rozporu s ucelem téchto ploch a mohly by narusit
jejich  ekologickou stabilitu, nebo by mély
negativni vliv na zvIast€ chranéna Gzemi piirody.
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NVp

V plochach NVp se ve vefejném zajmu vylucuji
nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

ekologickych a informacnich center,

rozhleden,

hygienickych zafizeni,

staveb, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostd,
zemedelskych staveb,

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN
oploceni pozemki, pokud by oploceni bylo v kolizi
s funkci tizemniho systému ekologické stability,
Smigracné vyznamnymi Uzemimi, prerusilo
ucelové  komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a
nebo zhorsilo vodohospodéiské poméry v tizemi
(zejména ze by zvysilo riziko zéplav).

Plochy NVp jsou wureny pro realizaci
protipovodnovych opatfeni.

Jsou v nich proto ve vefejném zdjmu vylouceny
vSechny stavby, zafizeni a  Cinnosti, které by
mohly zkomplikovat realizaci téchto
protipovodiovych opatfeni, nebo narusit jejich
funkci.

NK, NS

V plochach NS a NK se ve vefejném zdjmu

vylucuji nésledujici stavby, zafizeni a jina opatieni

uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

1. rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce
do 9,0 m a zastavéné plose do 20m2,

2. vinafskych provozoven,

3. zemeédélskych staveb, naptiklad skladi a
staveb pro ustijeni hospodaiskych zvirat a
chov ptakt, o zastavéné plose nad 200 m2,

4. vsech zemédelskych staveb v polohach, kde by
mély negativni vliv na krajinny raz (tzn.
napiiklad na vrcholu nebo hiebenu kopce,
v pohledové ose prijezdnich  silni¢nich
komunikaci a v dal§ich pohledové
exponovanych polohéch, apod.).

5. oploceni pozemkli v nezastavéném Uzemi,
pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability,
S migracné vyznamnymi Uzemimi, prerusilo
ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické
trasy a nebo zhorsilo vodohospodarské poméry
V uzemi (zejména ze by zvysilo riziko zaplav).

6. nepfipousti se oploceni plné, neprihledné,
napiiklad  z prefabrikovanych  betonovych
prvki, zidek, ale i plnych dievénych plota
Vv krajiné.

1. Divodem pro vyskové omezeni je ochrana
ptirody a krajinného razu.

2. Pro umisténi vinafskych provozoven tzemni
plan  vymezuje dostate¢né mnozstvi
zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi nebo
navazujicich na zastavéné Uzemi. Umisténi
vinaiskych provozoven ve volné krajing UP
vylucuje ve vefejném zajmu, s cilem
nezhorSeni hydrologickych podminek, ochrany
krajinného rdzu a ochrané piirody, zejména
krajinné zelen¢.

3. Vétsi zemédélské stavby (o zastavéné plose
nad 200 m2) jsou ve volné krajin€ nevhodné
z dtivodu ochrany krajinného razu. UP se opira
o ukoly tzemniho planovani definované v §19
SZ: ,e) stanovovat podminky pro provedeni
zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspotadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty tizemi a na vyuZitelnost
navazujiciho uzemi*

4. Dutvodem je ochrana krajinného razu. Viz téz
ad 3.

5. Dtvodem pro omezeni je vefejny zajem na
uchovani pfirodnich hodnot a posileni
ekologické stability tzemi. UP se opird o tukoly
uzemniho planovani definované v §19 SZ: ,.c)
provétovat a posuzovat potiebu zmén v Gzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
ptinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad
na vefejné zdravi, zivotni  prostiedi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

6. Uzemni plan ve vefejném zajmu reguluje ve
volné krajin€é druhy oploceni. Diivodem je jak

ochrana krajinného razu, tak i nutnost
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zachovani migra¢ni propustnosti uzemi pro
drobné zivocichy. Opira se pfitom mimo jiné o
ukoly tzemniho planovéani definované v §19
SZ: ,.c) proveéiovat a posuzovat potiebu zmeén v
uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
naptiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani‘

11.9.15. Odiivodnéni ploch s jinym zptusobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

Zdtvodnéni, pro¢ byly vymezeny plochy s jinym zplisobem vyuZiti nez je stanoveno v § 4-19
vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni:

NK Plochy zelen¢ krajinné Byly vymezeny kochrané nelesni zelené¢ v zemédélské
krajing. Tato zeleni ma nezastupitelny vyznam ekologicky,
protierozni, krajinaisky a jeji piinos je i ve vytvareni pocitu
obytné krajiny a kladného vlivu na mikroklima.
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11.9.16. Odiivodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice

Reseni uzemniho planu se opiraji o analyzu urbanistické struktury sidla:

STRUKTURA OBCE V 19.STOLETI
Zdroj obr.: Il.vojenské mapovani, OUJEP

Obec lezi na severozapadnim svahu Kobyliho
vrchu. Jiz vroce 1571 bylo ve vsi 111 domku.
Patrné kvili kopcovitému terénu byla pivodni
zastavba ponékud roztrousena a po opakovaném
vyplenéni obce Turky, Tatary, Uhry a Svédy
v prvni poloviné 17.stoleti a po morové ran¢
v letech 1779-80 sidlo téméi zaniklo. Teprve
v 18.stoleti se zastavba zaCala zahuStovat do
uli¢ni struktury.

Severovychodné od Kobyli se v minulosti
rozkladalo Kobylské jezero. Méfilo na délku asi 4
km a na §itku 2 km. V roce 1830 vsak vyschlo.
Ulice byly lemovany selskymi usedlostmi,
obvykle pudorysného tvaru L (tzv. hakovy tvar),
méné Casto tvaru U (trojstranny tvar).

STAVAJICI STRUKTURA OBCE
Zdroj obr.: Google Earth

Je charakteristickd nepravidelnym rozvétvenym
uli¢nim piidorysem obce.

V pruceli domti byvala situovana obytna ¢ast, ve
dvornich kiidlech pak ¢ast hospodaiska. Domy
byly jednopodlazni se sedlovou stfechou. Na
okraji obce navazovaly (a nékde dodnes navazuji)
na dvory domti pozemky v drobné drzbe¢.

Na jihozapadnim a na vychodnim okraji obce
byly ve 20.stoleti zalozeny z hlediska prostorové
struktury zcela odlisné zemédélské arealy.

KOBYLI, PANORAMA OBCE

Kobyli ma stiedné vyznamny vliv na krajinny raz.
V déalkovych pohledech se uplatiiuje relativné
malo a pokud ano, jedna se bohuzel o objemove
rozsahlé vyrobni a skladové stavby umisténé na
okrajich obce.

Vyznamnéj$i piiznivy pohled na obec se tak
otvira jen pii ptijezdu od Vrbic (viz foto nahoie)
a predev§im z vrchu Lacary, kde vede nau¢na
stezka (obr. dole). Pfi pohledech z vrchu Lacary
se na horizontu uplatfiuje i silueta kostela v obci
Vrbice.

Zajimavy dalkovy pohled na Kobyli se otvira
z rozhledny nad Kravi horou v obci Bofetice.

PROSTOROVE HODNOTY UZEMI
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Zluté plochy: historické jadro obce
Okrové plochy: §irsi historické jadro
Cerveny ¢arkovany obtah: architektonicky a urbanisticky cenné

¢erné body: nemovité kulturni pamatky

lokality

Cervené prazdné kruznice: stavebni dominanty (kostel sv. Jifi, hospodaiska stavba v lokalité

,,Ostruvek®)

fialové body: architektonické hodnoty, architektonicky cenné objekty

oranzové body: vale¢né hroby
modré body: historicky vyznamné stavby
zelené plochy: plochy zelené
Urbanistické osy ¢i pohledové osy nebyly v Kobyli identifikovany.

Viz té€z schéma S1 ve vykresové ¢asti.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY V RESENEM UZEMI

V feseném uzemi prevlada zemédélska pida (zakreslena béZovou barvou).

Zastavéné Nizemi lezi piiblizné ve stfedu katastru (Cervené), mensi zastavéné plochy, hospodaiského
charakteru, jsou rozesety i v krajing..

Podil lest a krajinné zelené je nizky a je soustfedén v severni ¢asti feSeného tizemi.

Uzemni plan fesi doplnéni krajinné zelené a jeji propojeni do ucelenych celkii (navrh USES — zakreslen
cerng).

Zakladni podminky ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich
vyuziti) jsou obsazeny v kapitolach LE a LF vyrokové ¢asti izemniho planu.
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PLOSNA STRUKTURA ZASTAVENEHO UZEMI

Pro ptfevaznou cast obce je charakteristicka nepravidelna uliéni sit, kterd ma v navaznosti na terenni
konfiguraci organicky tvar.

Pouze vrovinaté udolni nivé Trkmanky (tj. zhruba od silnice 1I/421 severnim smérem) je uli¢ni sit’
pravidelna.

V Kobyli nebyly identifikovany zadné pohledové osy (zamérn¢ usmérnéné pohledy ¢i prihledy) ani
vyznamné urbanistické osy.
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NAVRHOVANY ROZVOJ PLOSNE STRUKTURY SIDLA

Koncepce rozvoje obce cti stavajici plosnou strukturu sidla, strukturu zastavby i charakter zastavby.
Tomu je podfizen jak navrh plosného uspotfddani, tak i stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch,
napft. stanoveni vysky objektl resp. podlaznosti, u nékterych ploch stanoveni koeficientu jejich zastavéni.

' !

e Charakter zastavby (urbanisticka struktura zastavby): je dana zplisobem zastavéni pozemku. Pro
Kobyli je typicka fadova zastavba, tj. zastavba, tvofici souvislou zastavbu (fadu) rodinnych domd, ¢ili
kompaktni uli¢ni praceli. Ta se dale d€li na

o sevfenou (tvofenou domy navazujicimi jeden na druhého)
o volnou (tvofenou samostatné stojicimi domy a dvojdomy, s pozemkem obvyklé
velikosti). Tento typ zastavby je rozsitenéjsi v lokalitach s vétsi svazitosti.

e Struktura zastavby: pfevazuji pfizemni a patrové domy, nejCastéji hdkového tvaru (L), méné
obdélnikového nebo trojstranné¢ho tvaru (U). Nejstars$i zastavba mela sevieny charakter (domy
navazovaly jeden na druhého). V orientaci hiebene stfechy pievladala okapova orientace, orientace
Stitova se vyskytuje velmi ziidka. Nékteré objekty obcanského vybaveni a obytné objekty postavené
ve 2.poloving 20.stoleti maji plochou stfechu, tento typ zastieSeni je ale pro tuto venkovskou obec
nevhodny, nebot’ plsobi rusivé v architektonickém vyrazu ulice i v dalkovych pohledech na obec.

o Pohledové osy: nebyly identifikovany (pohledové osy jsou zdmérné¢ vedené pohledy na dominanty,
na pohledové exponovana mista)

e Pohledové (napi. zelené) horizonty: pohledovy horizont je horizont tvofici pozadi sidla nebo jeho
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casti. Ve vztahu k zastavénému uzemi Kobyli nebyly pohledové horizonty identifikovany. Pohledové
horizonty ale byly vymezeny v jizni ¢asti k.u. Kobyli, ve vztahu k silueté obce Vrbice, s dominantni
hmotou kostela sv. Anny ve Vrbici.

e Vyznamné priihledy: nebyly identifikovany

e Panorama obce, silueta: panorama obce neni pfili§ vyznamné. V $ir§im kontextu se z uzemi obce
Kobyli otviraji panorama se siluetou obce Vrbice, jedna se ale o plochy mimo feSené tizemi.

e Krajinnd panoramata: vyznamna krajinnd panoramata se nachdzi severné od obce, jednd se o
terénni hibety a vrcholy, které ale lezi mimo feSené uzemi (na uzemi obci Brumovice a Morklvky).
V tomto sméru Ize na izemi obce Kobyli povazovat za citlivé jen plochy na severozdpadnim okraji
k.a. Kobyli (lokality Kuntinov a Lécary), kde ale neni tfeba feSit specidlni prostorové regulativy,
nebot’ vystavby jakychkoliv staveb je vyrazné omezena stavajicimi limity vyuziti azemi (EVL
Kuntinov) a vymezenym tzemnim systémem ekologické stability (RBC 24 Kuntinov a LBC4/
Lécary).

11.9.17. Odiivodnéni vymezenych prostorovych regulativi

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, tzemni plan
stanovuje koncepci prostorového usporadani obce.

V kap. 1.C.3 a v nasledujicich kapitolach jsou vymezeny prostorové struktury zastavby. Piiklady
jednotlivych struktur zastavby (nejedna se ale o konkrétni navrh zastavby nékteré ze zastavitelnych ploch
vymezenych timto 1Izemnim planem):

Kompaktni struktura zastavby: /7 ' .
jedna se o zastavbu fadovymi a
fetézovymi domy zpravidla podél ulice I
vymezené Uzemnim planem (fetézové
domy jsou tvofeny stiidajicimi se
objekty rodinnych domti a garézi, které
tvoii kompaktni uliéni ¢aru) -

Usporadana struktura zastavby: [ | T | ] [ | | | 1]
zastavba voln¢ stojicimi domy a
dvojdomy umisténymi pii obvodu ploch,
tj. zpravidla podél ulice vymezené

uzemnim planem lii

e
iy
o
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Casteéné  uspoiadana  struktura | Z -
zastavby: zastavba volné stojicimi \ =
domy a dvojdomy umisténymi podle B

uzemné-technickych podminek i mimo
obvod plochy (tzn. do  bloku T
vymezeného  Uzemni  planem  je
naptiklad vloZena dalsi ulice). Samotné —]
rodinné domy mohou pak byt feSeny
jako voln¢ stojici, dvojdomy nebo i
fadové domy.

-l

-
I
=

H]

"

T = fzndt

Individualné stanovena struktura
zastavby:

pokud to dovoli uzemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s
existujici  strukturou  zastavby na
sousednich pozemcich, pokud jsou
pristupné  ze  stejného  vefejné¢ho
prostranstvi  (ulice). 'V pfipadé
sousedstvi s vice riznymi strukturami,
pfistupnymi  z  téhoz  vefejn¢ho
prostranstvi (ulice), 1ze vyjit z kterékoli
z nich. V ostatnich pfipadech neni
struktura zastavby stanovena

Poznamka 1: tlustd cervena ¢ara po obvodu ploch znédzoriiuje, jak byla zastavitelnd plocha vymezena
V Gizemnim planu.

Poznamka 2: izemni pldn nevymezuje stavebni Cary, odstupy domti od okraje pozemkl ¢i mezi sebou
navzajem, vySe uvedené piiklady jsou pouze ilustrativni, jak lze v zastavitelnych plochach
zastavbu tesit, pti dodrzeni stanovené struktury zastavby.

Typy prostorové struktury zastavby jsou stanoveny s ohledem na zajisténi kontinuity urbanistické a
architektonické kompozice zastavby, zajisténi zakladni prostorové jednoty usporadani staveb a zohlednéni
architektonického vyrazu stavajicich urbanistickych prostor.

V zastavéném a zastavitelném Uzemi obce jsou dale vymezeny prostorové regulativy, které
stanovuji nejvyse piipustnou podlaznost zastavby a v nékterych plochéch i koeficient zastavéni plochy a
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkti. Kompetence stanoveni prostorovych regulativi,
véetné vyskové regulace zastavby, vyplyva i z ustanoveni ptilohy ¢. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

Vsechny vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost izemi, podloZenou terénnimi
prizkumy zpracovatele izemniho planu.

Vyskova regulace zastavby:

Vyskova regulace je stanovena (i s pfihlédnutim k rozsudku KS v Brné ¢. 63 A 6/2012) jako
vyskove neptekrocitelna mez zastavby.

Jako zakladni maximalni podlaZnost je vUzemnim planu stanovena podlaznost 2 (tj. dvé
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nadzemni podlazi) s vyjimkou ploch bydleni v bytovych domech, kde je piipustnad podlaznost vyssi.

V nékterych zastavitelnych plochach, umisténych v nadhorni poloze, je stanovena podlaznost 1 +
vyuziti podkrovi.

Tato podlaznost v zajisti uchovani obrazu obce, respektovani panoramatu zastavby v dalkovych
pohledech s dominantou kostela, zalenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Odlisné byly
vymezeny prostorové regulativy v nezastavéném tzemi - pro zdstavbu ve volné krajin€ se ptipousti
objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Ditvodem je ochrana krajinného razu.

Vyskova regulace v plochach vyrobnich je stanovena nikoliv v nadzemnich podlazich, ale
v metrech, z divodu odlisného charakteru zastavby (bude se Casto jednat o halové stavby). Konkrétni
hodnoty jsou podlozeny pifedpokladanym charakterem zastavby v danych plochach, jejich polohou
v ramci struktury obce a krajiny a snahou o zamezeni negativnich dopadt pfilis vysokych staveb na obraz
obce ¢i krajinny raz.

Koeficient zastavéni ploch byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfili§ velké intenzity
zastavby, coz by mélo negativni vliv na pohodu prostiedi a mnozstvi odvadénych destovych vod ze stiech
a zpevneénych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl.c. 501/2006 Sb., v platném znéni).

V plochach BR a SO bylo stanoveno rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
pro rodinné domy: 600-2000 m2. Tento regulativ se opira o piilohu ¢. 7 vyhl.¢. 500/2006 Sh., v platném
znéni. Dolni hranice (600 m2) je stanovena za UCelem zabranéni piiliSné hustoté zastavby, kterd by
neodpovidala prostorové struktufe zastavby v obci a méla negativni vliv na kvalitu bydleni a pohodu
obytného prostfedi. Horni hranice je motivovana pfedev§im tzemni ekonomii (ndklady na vefejnou
infrastrukturu) a ochranou zeméd¢lského ptidniho fondu.

11.9.18. Odiivodnéni vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisti vymezuje uzemni plan ve vykrese €. 1.5 vefejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace. Podle § 170 SZ ,,Prava k pozemkiim a stavbam,
potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opatfeni podle tohoto zakona, lze
odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci ...

V UP Kobyli se jedné o plochy, které jsou oznageny textovym kédem a pofadovym ¢islem. Pouzity
jsou nasledujici textové kody:

D Verejna dopravni infrastruktury

V plochéach dopravni infrastruktury budou umistény:

e mistni komunikace - zpfistupiujici nové zastavitelné plochy, ptipadné
zajist'ujici dopravni obsluhu uvniti zastavitelnych ploch. Jde o plochy
nezbytné k zajisténi pfistupu k zastavitelnym plocham, ptipadné k
jednotlivym stavebnim pozemkim

w

e komunikace pro pési

e parkovaci stani — jejich smyslem je zajistit kvalitni dopravni obsluhu
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, jejich vhodnym umisténim
ptispet k omezeni kolizi motorové, cyklistické a pési dopravy

e liniové stavby technického vybaveni a s nimi provozné souvisejici
zafizeni

T Verejna technickd infrastruktura (plochy, vedeni a stavby technického

vybaveni a s nimi provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace,

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, energetickda vedeni, kabely vefejné
komunikaéni sit¢).

Verejné prospéSna opati‘eni

\Y e plochy pro sniZzovani ohroZeni izemi povodnémi (protipovodiiova opatieni)
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a jinymi ptirodnimi katastrofami, zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny,
NRBK | e plochy pro zalozeni tzemniho systému ekologické stability —

LBC nadregionalniho biokoridoru, mistnich (lokalnich) biocenter a mistnich
LBK (lokalnich) biokoridort
P Vefejna prostranstvi

Plochy urcené ke shromazd’ovani osob (napt. namésti, navsi), plochy k zalozeni
vetejné zelené (vefejnych parki) apod.

Jsou odivodnény snahou o zkvalitnéni obytného prostfedi. Jejich vymezeni
odpovida i ustanoveni § 7 vyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

UP Kobyli dale vymezuje koridory pro vefejné prospéiné stavby, a to:
e koridory pro umisténi vefejné technické infrastruktury (poloha stavby bude upfesnéna
V navazujicim fizeni)
e koridory pro umisténi vefejné dopravni infrastruktury (poloha stavby bude uptesnéna
V navazujicim fizeni).

Do verejné prospésnych staveb (dale jen VPS) a vefejn¢ prospéSnych opatieni (dale jen VPO)
nebyly zahrnuty stavby a opatieni, které sice splituji podminky obsazené v §2 €l. (1) odst. 1) a m) zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, ale bud’:

e Lezi na pozemcich ve vlastnictvi obce
e Nebo uz stavby fyzicky existuji a tzemni plan jen vytvati predpoklady pro uvedeni
pravniho stavu do souladu se stavem skutecnym.

Jako vefejné prospé$né stavby a vefejné prospé$na opatieni byly vymezeny (oznaceni odpovida
popisu ve vykrese €. I.¢) — vSechny lezi v k.0. Kobyli na Moravé:

Druh veiejné
Oznaceni VPS prospésné stavby Ci
opatieni

Oduvodnéni zafazeni stavby mezi VPS, resp.
plochy mezi VPO

Mistni komunikace

Komunikace umozni dopravni napojeni novych
zastavitelnych  ploch  bydleni v rodinnych
domech 707, Z08, Z09, Z10. Bez realizace
D1 vefejna  dopravni  a | komunikace a vefejné technické infrastruktury
technicka infrastruktura | by vystavba v téchto plochach nebyla mozna,
coz by ohrozilo uizemni rozvoj obce.

Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira
0 §2 odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni
zakon.

Mistni komunikace

Komunikace umozni dopravni napojeni novych
zastavitelnych  ploch  bydleni v rodinnych
domech Z11, Z12. Bez realizace komunikace a
vefejna  dopravni a | vefejné technické infrastruktury by vystavba

D2 technicka infrastruktura | v téchto plochach nebyla mozna, coz by ohrozilo
uzemni rozvoj obce.
Zatazeni do verejn¢ prospésnych staveb se opira
0 §2 odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni
zakon.
Y , Mistni komunikace
vefejna  dopravni a : . . . .
D3 S Komunikace umozni dopravni napojeni nové
technicka infrastruktura o e s .
zastavitelné plochy smiSené obytné Z23.
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Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba v této ploSe nebyla
mozna, coz by ohrozilo uzemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira
0 §2 odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni
zakon.

T1,T2,T3, T4, T5, T6,
T7,T8,T9, T10, T11,
T12,T13,T14

vefejna technicka

infrastruktura

Vetejna  technickd  infrastruktura  urena
k obsluze =zastavitelnych ploch. Infrastrukturu
nelze vplném rozsahu umistit na pozemky
v majetku  obce. Zafazeni do  vefejné
prospéSnych staveb se opird o §2 odst. k) a I)
zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

T15-T55

vefejna technicka

infrastruktura

Veiejna technickd infrastruktura — ostatni
kabelova (opticka) sit’.

Infrastrukturu nelze v plném rozsahu umistit na
pozemky v majetku obce.

Zatazeni do vefejné prospésnych staveb se opira
o §2 odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni

zakon.

LBC5
LBC7/ Kobylské jezero
LBC 9/ Rokyti
LBC10/ Liky
LBC11

Plochy pro zaloZeni
uzemniho systému
ekologické stability

(mistnich biocenter)

Posileni ekologické stability zemédélské krajiny.
Biocentra zahrnuji dochované biotopy a
Vv pfipadech nedostatecné vyméry téchto piirode
blizkych spolecenstvi jsou do LBC zafazeny i
okolni zemédélské pozemky.

USES nelze vplném rozsahu realizovat na
obecnich pozemcich nebo pozemcich ve
vlastnictvi CR.

Zatazeni do vefejn¢ prospéSnych opatfeni se
opira o §2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon.

LBK4, LBK6, LBKS,
LBK17

Plochy pro =zaloZeni
uzemniho systému
ekologické stability

(mistnich biokoridori)

Posileni ekologickeé stability zemédélske krajiny.
Biokoridory propojuji stavajici a navrzena mistni
biocentra a umoznuji migraci zivocichli mezi
stabilnimi zénami.
Spolu s biocentry
ekologické  stability,
nasledujici funkce:

- uchovava ptirodni genofond krajiny

- ptiznivé pasobi na okolni, ekologicky ménée

stabilni tzemi
- umoznuje polyfunkéni vyuzivani krajiny
USES nelze vplném rozsahu realizovat na
obecnich pozemcich nebo pozemcich ve
vlastnictvi CR.
Zatazeni do vefejn¢ prospeSnych opatieni se
opira o §2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon.

tvofi  uzemni
ktery ma

systém
zejména

NRBK K 157T
NRBK K 157T/LBC1
NRBK K 157T/LBC2
NRBK K 157T/LBC3

Plochy pro zalozeni
uzemniho systému
ekologické stability
(nadregionalniho
biokoridoru) a
vlozenych biocenter

Nadregiondlni  biokoridor  je  vymezen
v Zéasadach izemniho rozvoje JMK. Biokoridor
je zpiesnén v souladu s pozadavkem ZUR:

,»0) V lzemnich planech upfesnit vymezeni
nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit
ho omistni troven USES zahrnujici vloZeni

& PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno
Tel./Fax.: 545 217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

UP Kobyli
Odivodnéni tzemniho planu
Strana: 55




lokalnich biocenter do biokoridort  vyssi
hierarchické urovné k posileni jejich migracni
funkce; hranice vlozenych lokélnich biocenter
pfitom nejsou vazany hranicemi koridort dle
ZUR.~

Zatazeni do vefejné¢ prospéSnych opatfeni se
opira o §2 odst. m) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni
zakon.

Jedna se o zpfesnéni plochy obsaZene ve
vydanych ZUR kraje (zde oznacena POPI1 -
Opatieni na vodnim toku Trkmanka).

prirodnimi katastrofami

Plochy pro snizovani | Plocha je vymezena ve vefejném zajmu.
ohrozeni uzemi | Hlavnim cilem protipovodiovych opatieni je
V1 povodnémi snizit ohrozeni obyvatel, majetku, historickych
(protipovodnova a kulturnich hodnot. Vedle toho plocha pfisp&je
opatieni) a  jinymi | K zadrzeni vody v krajiné a ke zlepSeni vodniho
prirodnimi katastrofami | rezimu.
Zatazeni do vefejn¢ prospeSnych opatieni se
opira o §2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon.
Hlavnim cilem protipovodiovych opatieni
je snizit ohrozeni obyvatel, majetku, historickych
a kulturnich hodnot. Zakladni strategie v sobé
zahrnuje tfi hlavni sméry: prevence pied
povodnémi, zvySeni pfirozené retence povodi
a technicka protipovodnova ochrana.
Plochy jsou urceny pro pfirodé blizka
Plochy pro snizovani | opatieni na vodnich tocich (tj. jejich revitalizaci
ohrozeni uzemi | — vytvofeni meandr, tini atd.). Vedle
V2 V3. V4 povo_dnémi protipovodflovéhg vyznamu tak budou .rnit
B (protipovodnova ptiznivy dopad i na zlepSeni vodniho rezimu
opatfeni) a  jinymi | V krajing.

Vsechny uvedené zaméry naplnuji republikové

priority tzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi, PUR CR, priorita ¢.
25 a krajské priority Uzemniho planovani,
priorita &. (18) ZUR.

Zatazeni do vefejné prospéSnych opatfeni se
opira o §2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon.

11.9.19. Odiivodnéni vymezeni koridorii pro vefejné prospésné stavby a opatieni

Pro vybrané liniové vefejné prospésné stavby a vefejné prospesna opatieni, jejichz polohu bude
nutné upfesnit v navazujicim fizeni, byly vymezeny koridory. Vlastni plochy vetejné prospésnych staveb
a opatfeni, vcetné¢ ploch nezbytnych k zajiSténi jejich fadného uZzivani pro stanoveny ucel, budou
upfesnény v navazujicim fizeni.

Koridory pro vetejné prospésné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb a opatieni
vyvlastnit prava k pozemku a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. I.c, vSechny koridory lezi
Vv k.i. Kobyli na Morave):

| OznaGeni | Druh vefejné prosp&iné | Odiivodnéni |
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koridoru
pro VPS,
VPO

stavby ¢i opatieni

K-TEDO1

koridory pro umisténi
vetejné technické
infrastruktury

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci
¢innosti dotCenych obci pii upfesiiovani a vymezovani ploch a
koridorti, uvedenych v kap. D. textové ¢asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢&. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v
uzemné planovaci dokumentaci obci. Jako ukol pro tzemni
planovani ZUR JMK ukladaji tizemn& koordinovat, upfesnit a
vymezit piislusné plochy a koridory v tuzemné planovaci
dokumentaci téchto obci.

UP Kobyli zptesiiuje koridor technické infrastruktury vymezeny
ZUR kraje TEDO1 — Zdvojeni ropovodu Druzba.

Jedna se o koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba
ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i —
Klobouky, Klobouky — Rajhrad, Radostin — Kralupy — centralni
tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves —
Litvinov dodavajici ropu z Ruska do CR.

Navrhovany zamér napliuje priority tUzemniho planovani
politiky tzemniho rozvoje v odstavcich 28, 30 a3l, ato
pfedev§im ve vytvafeni uzemnich podminek pro zvySovani
urovné¢ technické infrastruktury a zajisténi bezpecného
zasobovani uzemi energiemi.

Zatazeni do vefejné prospesSnych staveb se opira o §2 odst. k) a
1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

koridory pro umisténi
vetejné technické
infrastruktury

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci
¢innosti dotCenych obci pii upfesiiovani a vymezovani ploch a
koridorti, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v
uzemné planovaci dokumentaci obci. Jako tikol pro tzemni
planovani ZUR JMK ukladaji izemn& koordinovat, upfesnit a
vymezit prislusné plochy a koridory v uzemné planovaci
dokumentaci téchto obci.

Jedna se o zpresnéni koridoru obsazeného ve vydanych ZUR
kraje (zde oznacen).

Koridor je ur€en pro umisténi VTL plynovodu spojujici
kompresorovou stanici Breclav (Jihomoravsky kraj) s navrzenou
kompresorovou stanici Libhost” (Moravskoslezsky kraj).

Vymezeni koridoru plynovodu je z divodu zabezpeceni
plynulosti dodavek plynu.

Zatazeni do vefejné prospesnych staveb se opird o §2 odst. k) a
1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

K-TEPO4
K-TEPO7
K-TEPO8

koridory pro umisténi
vefejné technické
infrastruktury

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci
¢innosti dotenych obci pii upfesniovani a vymezovani ploch a
koridort, uvedenych v kap. D. textové ¢asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v
uzemné planovaci dokumentaci obci. Jako tikol pro tzemni
planovani ZUR JMK ukladaji izemné koordinovat, upfesnit a
vymezit piislusné plochy a koridory v Uzemné planovaci
dokumentaci téchto obci.

Jedna se o zptesnéni koridorti obsazenych ve vydanych
ZUR kraje. VZUR byly oznateny TEP04 VTL plynovod
Moravia, TEPO7 VTL plynovod Brumovice-Uhercice a TEP0S

& PROJEKT, s.r.o.
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VTL plynovod Brumovice-Trkmansky Dvr.

Zamér K-TEPO4 napliluyje priority tzemniho planovani
politiky tizemniho rozvoje v odstavcich 28, 30 a3l, ato
pfedev§im ve vytvafeni uzemnich podminek pro zvySovani
urovné technické infrastruktury a zajisténi  bezpecného
zasobovani uzemi energiemi.

Navrhované zaméry K-TEPO7, K-TEP08 napliuji priority
tizemniho planovani ZUR JMK v odstavci (9), a to predev§im ve
vytvateni Uzemnich podminek pro zajisténi optimalizované
obsluznosti technickou infrastrukturou a zaji§téni dostatecné
kapacity vcetné bezpe¢ného zadsobovani izemi energiemi.

Zatazeni do vefejné prospésnych staveb se opira o §2 odst.
k) al) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

Podrobnéjsi odiivodnéni téchto koridort viz kap. 11.9.13.

11.9.20. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén jejich
vyuZiti izemni studii

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisi vymezuje uzemni plan zastavitelné plochy, ve
kterych je uloZeno provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

Tyto plochy mohou byt vyuzity az po vyfeseni specifickych problémd, které jejich mozné vyuziti
provazi. Tyto problémy jsou pojmenovany v podminkach pro pofizeni jednotlivych ploch ve vyrokové
¢asti. K tomuto kroku bylo pfistoupeno z nasledujicich davodi:

e Nutnost provéteni a podrobnéjsi regulace rozvojovych zastavitelnych ploch,

e Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje na mnoho let dopiedu, zarovei ale je tieba zabranit
ptekotné vystavbé bez odpovidajici infrastruktury,

e Dalsim cilem je u vétSiny ploch podrobnéjsi provéieni umisténi vefejnych prostranstvi, dle
§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, a umisténi vefejné dopravni a technické
infrastruktury, s cilem dosazeni proporcionalnich zasahti do chranénych prav majiteld
pozemkd,

e Provéfeni vhodnych architektonickych forem zastavby a zamezeni nekoordinované
vystavby, at’ uz z hlediska architektonického, nebo z hlediska nevhodného umistovani
staveb na pozemcich, které by mohlo kupt. zkomplikovat vystavbu na sousednich
pozemcich

e Nekoordinovana vystavba by také ztizila nebo i znemoznila smysluplné vyuziti pozemki

Pozadavek na zpracovani tizemni studie je uplatnén u téchto ploch:
e P01 - plocha ob&anského vybaveni (OV)
e 718, Z19 — plochy smiSené obytné (SO) - ob¢ plochy budou feseny jako jeden celek.

11.9.21. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci

V UP Kobyli nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno smlouvou s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotCeny navrhovanym zdmérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospécht spojenych s jeho
realizaci (tzv. dohody o parcelaci).
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11.9.22. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno potizeni a vydani
regulacniho planu

V UP Kobyli nebylo uéelné vymezit plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a
vydani regula¢niho planu, ani plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulac¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

11.9.23. Odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V UP Kobyli je vymezena architektonicky a urbanisticky vyznamna plocha, ve které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.

Kompetence oznalit v UP konkrétni stavbu (at uZ existujici ¢ budouci), pro kterou mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt, vyplyva z
§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o
vykonu povolani autorizovanych inZenyrt a technikti ¢innych ve vystavbé, a dale z Pilohy 7 ¢asti I odst.
2 pism. E) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Soucasné, s piihlédnutim k zdsaddm pfiméfenosti a zamezeni diskriminace, je vySe uvedeny
pozadavek uplatnén nikoliv v celém tzemi obce, ale pouze u jedné urbanisticky vyznamné zastavitelné
plochy, ktera je pohledové mimofadné exponovana a ktera ma nejvyznamnéjsi vliv na obraz obce: plocha
Z14.

S prihlédnutim k zdsadam proporcionality a zakazu diskriminace byla tato podminka uplatnéna
nikoliv na vSechny stavby, ale pouze na budovy, které jsou orientované a viditelné ze silnice 11/421.
Netyka se tedy naptiklad mensSich staveb ve dvorni €asti, protoze ty budou mit na obraz obce vliv
minimalni nebo zaddny. Rovnéz byly ze stejného ditvodu z tohoto pozadavku vylouceny komunikace a
objekty technické infrastruktury (v dané plose neni pfipustnd vystavba velkych typl objektt technické
vybavenosti, jako Cistiren odpadnich vod apod., které by mohly mit na obraz obce ¢i krajinny raz vliv).

Dale Gizemni plan zatazuje objekty ve volné krajin€ vy$si nez 5 mezi stavby architektonicky a
urbanisticky vyznamné. Jejich umisténi v krajiné je pfipustné podminéné, za podminky, ze
architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt a Ze projekt bude dostateén€ nazorné
dokladovat, ze nova stavba nenaru$i panorama obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.
Dutivodem pro uplatnéni této podminky je ochrana krajinného razu.
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11.10. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH

REZERV

UP Kobyli vymezuje nasledujici plochy a koridory uzemnich rezerv:

Oznaceni

k,ondory Ucel koridoru Odtivodnéni

uzemni

rezervy

RO1, RO3 | Plocha tizemni rezervy | Plochy tizemnich rezerv pro plochy bydleni v rodinnych domech
pro mozné budouci | navazuji na pomérné rozlehlé rozvojové plochy bydleni v RD,
umisténi ploch bydleni | resp. plochy smi§ené obytné. Uzemni rezerva naznaduje mozny

smér dal§iho rozvoje. Jejim ucelem je ochrana izemi s moZnou
budouci obytnou vystavbou pred nezadoucimi zménami.

R02, R04 | Plocha uzemnt TEZEIVy | plochy \izemnich rezerv reaguji na pozadavek zadani UP Kobyli,
pro  mozne b’udoum provétit tyto plochy pro umisténi vyroby a skladovani. Vzhledem
umlstem’ p loch vyroby a ke kvalité zemédelské pudy v této lokalité, nemoznosti odiivodnit
skladovani. vefejny zajem prevySujici zajem na ochrané¢ ZPF a dostatku

jinych zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani byla tato
plocha zafazena jen do uzemnich rezerv. Uzemni rezerva
naznacuje mozny smér dalsiho rozvoje. Jejim ucelem je ochrana
uzemi s moznou budouci obytnou vystavbou pfed nezddoucimi
zménami.

Vymezeni izemni rezervy je v souladu s prioritou ¢. 14a Politiky
tizemniho rozvoje CR.

R-PP01 | Koridor tizemni rezervy | Bude provéfena moznost umisténi reten¢ni nadrze (poldru)
pro mozné budouci | K ochrané severni ¢asti obce pfed piivalovymi extravilanovymi
umisténi vodami.
protipovodnovych Vymezeni uzemni rezervy je v souladu s prioritou ¢. 25 Politiky
opatieni tizemniho rozvoje CR a s prioritou &. (18) ZUR.

11.11. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.11.1. Zdévodnéni koncepce usporadani krajiny

Obec Kobyli lezi v zemedélské velmi urodné krajin€, v nejrozsitenéj$im krajinném typu na jizni

Morave, s mirné znecisténym zivotnim prostfedim, s mimotfadnymi klimatickymi podminkami pro
péstovani teplomilnych kultur véetné vinné révy a chov ryb, s rozvinutymi zemédélskymi podniky,
s relativné vysokym obytnym a prostorovym standardem vesnického bydleni, s nizkou moznosti povodni
a sesuvl pidy, s arealy vinnych sklepii s typickou architekturou (dle vymezeni oblasti se shodnym
krajinnym typem — polni a lesopolni pravéké sidelni krajiny pannonica na Kyjovsku a Hustopecsku,
Ateliér T- plan, srpen 2011).

Uzemi je odvodiiovano Trkmankou a Spalenym potokem, protékajici obci.

Do uzemi obce zasahuje evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Kuntinov a NATURA 2000
— ptaci oblast Hovoransko — Cejkovicko.

Vyznamnym krajinnym prvkem jsou vrch Lacary, rovinata niva kolem Trkmanky, terasy, drobna
zemedélska drzba, areal Ostravek, pohledové exponovany horizont v blizkosti tcelové komunikace
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v lokalité Kliny.

Kulturni dominantou je farni kostel Sv. Jifi s vézi. Vyznamnymi urbanisticko-architektonickymi
prvky jsou vinatské objekty v lokalité ,,Suchotadska zmola“.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu ptirody.

Nezastavéné tzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pted novou zastavbou. V zaddném
ptipad€ neni v krajin€¢ mozna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci.

Uzemni plan Kobyli navrhuje zvy$eni podilu zelené v plochach nezastavéného tizemi také
napiiklad realizaci nefunkénich prvkti tizemniho systému ekologické stability, vysadbami doprovodné
zelené podél noveé navrzenych i stdvajicich komunikaci, podél vodote¢i, na mezich. Rodova a druhova
skladba zelené musi vychazet z ptivodnich rostlinnych spoleCenstev.

Nezastavéné uzemi Kobyli je podle charakteru rozdéleno do téchto typt ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZziti.

e Plochy piirodni (NP), které zahrnuji zejména plochy biocenter a tzemi EVL Natura
2000.

¢ Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢lenény (ZX, ZZ, ZT, ZV, ZO)

e Plochy lesni, které jsou podrobnéji ¢lenény (NL, NLr): do téchto ploch byly zarazeny
pozemky vedené v katastru nemovitosti jako lesni pozemky, s vyjimkou ploch
zahrnutych do biocenter USES

e Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS): sem byly zafazeny pozemky, které
s ohledem na charakter nezastavéného tizemi, velikost pozemkd apod. neni Gcelné ¢lenit
napf. na plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské ¢i lesni.

e Plochy zelené krajinné (NK): do téchto ploch byly zatfazeny pozemky v krajiné, které
jsou ozelenény (popi. zalesnény), ale nejsou V Katastru vedeny jako lesni (zpravidla se
jedna o ostatni plochy).

¢ Plochy vodni a vodohospodaiské (NV, NVp): viz vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni

Podminky pro vyuziti té€chto ploch jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti.

11.11.2. Ochrana prirody a krajiny, krajinny raz

Ochrana ptirody — viz kapitola KOMPLEXN{ ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY.

Ochrana krajiny a krajinného rdzu

Vliv zamért navrhovanych v izemnim planu Kobyli byl vyhodnocen z hlediska vlivu zaméri na
zajmy ochrany piirody a krajiny a taktéz na krajinny raz. Obecné dochovalost krajinného razu v feSeném
uzemi kolisa od malo dochovaného krajinného razu (plochy vyroby) az po krajinny raz dobie dochovaly
(osidleni s dochovanymi znaky staveb a s navazujicimi pozemky v ptivodni struktute).

V evropském kontextu nalezi fesené uizemi obce Kobyli do megatypu stfedoevropskych scelenych
poli. Megatypy evropského ¢lenéni krajiny je mozno dale na uzemi CR délit na niz§i jednotky —
makrotypy (dle Typologie ¢eské krajiny, projekt VaV/640/1/03, doba feseni 2003-2005, LOW & spol,
s.r.0.). Navrzené typy krajin tvoii rdmce pro Clenéni krajiny na regiondalni rovni. Jednotlivé typy jsou
vymezeny a popsany z hlediska pfirodniho, socioekonomického i kulturné-historického. Celé feSené
uzemi nalezi do starosidelni krajiny Panonského okruhu.
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Podle Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nalezi izemi obce do 2 typt krajin:

e Pievazna ¢ast k.. Kobyli na Moravé do typu 9 ,,Cejkovicko-velkopavlovicky*

e Zapadni &ast okrajové do typu 10 ,,Zdanicko-kloboucky*

Schema ze ZUR:

ké

pleradice

Bofetice

Karlin

: Vrbice 9
lovice o °
Krajinny typ Pozadavky a tikoly pro UP Opatieni v UP Kobyli
e, e podporovat zachovani stavajiciho N

Kcraj.ll?n}{ K typ 9 zemédélského charakteru izemi. * Splnéno

»-EJROVICKO- e e Podporovat zachovani razovitost e Splnéno

velkopavlovicky vinaiské oblasti. . .

e Podporovat rozvoj mekkych forem * Spinéno v regulativech ploch
rekreace.

¢ Podporovat protierozni opatieni a . i ,
opatfeni k zaji§téni zadrzovani vody | ° Spinéno v regulativech ploch a navrhem
v krajing. USES

¢ Podporovat zachovani a obnovu e Splnéno, UP navrhuje piirodé blizka
prirozeného vodniho rezimu vodnich protipovodiiova opatienti, plochy NVp
toka. , .

e Vytvifet izemni podminky pro e Splnéno, UP navrhuje USES a interakéni
ekologicky vyznamné segmenty prvky, dale téz regulativy ploch
krajiny (meze, remizky, liniova i V nezastavéném uzemi umoziuji zvySeni
mimolesni zelen, trvalé travni ekologicke stability
porosty atd.) s cilem ¢lenéni
souvislych ploch orné pudy. , )

e Vytvafet izemni podminky pro e Splnéno, UP navrhuje pfirodé¢ blizka
revitaliza¢ni opatfeni na vodnich protipovodiiova opatfeni, plochy NVp
tocich a jejich nivach.

e Vytvaret izemni podminky pro 5 )
ochranu pohledovych panoramat * Spinéno v regulativech ploch
pfed umist'ovanim vyskove a
objemové vyraznych staveb.

Krajinny typ 10 y Pod}) orovat Clenéni Vel,kyc},l bloki .| ® UP vymezuje USES a vétrolamy ¢&lenici
¥ 1. ” orné pudy prvky rozptylené krajinné . o N
Zdanicko-kloboucky 9 o - velké bloky na mensi celky — splnéno

” zelen€ pro posileni ekologické

stability a prostorové struktury
krajiny.
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Podporovat zachovani a rozvoj
lesnich celkt s ptirod€ blizkou
drevinou skladbou.

Podporovat rozvoj pestré struktury
vyuziti uzemi.

Podporovat protierozni opatieni a
opatfeni k zaji§téni zadrzovani vody
v krajing.

Podporovat zachovani a obnovu
ptirozeného vodniho rezimu vodnich
tokd.

Podporovat zachovani razovitosti
vinai'ské oblasti.

Podporovat ¢lenéni velkych blok
orné pudy prvky rozptylené krajinné
zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury
krajiny.

Vytvafet izemni podminky pro

e Splnéno

e Splnéno — regulativy ploch v krajiné.

o Akceptovano.

e Spinéno, UP navrhuje piirodé blizka
protipovodiiova opatieni, plochy NVp.

o Akceptovano, viz prostorové regulativy.

e Splnéno, UP vymezuje USES a
vétrolamy Clenici velké bloky na mensi
celky — spInéno

e Splnéno, UP navrhuje piirodé blizka

revitaliza¢ni opatfeni na vodnich
tocich a jejich nivach.

e Vytvafet izemni podminky pro
ochranu pohledovych panoramat
pred umist'ovanim vyskove a
objemové vyraznych staveb.

e Na tizemi ptfirodnich parkt vytvaret
uzemni podminky pro ddslednou
ochranu krajinného razu.

protipovodiova opatieni, plochy NVp.

e Splnéno, viz prostorové regulativy.

o Netyka se feSeného tizemi.

Uzemni plan Kobyli pIn¢€ respektuje lesy a chranéna ptirodni uzemi. Dusledkem realizace zaméra
V izemnim planu muze byt snizeni podilu orné pudy, které je vSak Caste¢né kompenzovano zvysenim
podilu zelen€ v krajin€ — negativni vliv na ekologicky pilif je nizky.

Posouzeni vlivu zmén vyuziti uzemi na krajinny raz a jeho hodnoty ma smysl zejména pro diléi
rozvojové plochy, které se nachazeji v pohledové exponovanych ¢astech obce, v blizkosti ptijezdovych
silni¢nich komunikaci, cyklostezek a turistickych tras.

UP pro veskeré rozvojové plochy stanovil prostorové regulativy - maximalni podlaznost a
v nutnych pfipadech koeficient zastavéni ploch a rozmezi vyméry stavebnich pozemkd.

Jednotlivé ndvrhové plochy uzemniho planu Kobyli budou mit akceptovatelny vliv na hodnoty
krajinného razu.

Krajina izemi ORP Hustopece je feSena studii ,,Oblasti a mista krajinného razu“ (IRI 2010).
Resené uzemi Obce Kobyli je zafazeno do dvou oblasti krajinného razu:

e 8 Brumovicko: Krajinnd matrice zeméd¢€lské krajiny je charakteristicka rozsahlymi celky poli, které
na svazich prechdzi ve vinice, sady ¢i drobnou pozemkovou drzbu. Patrny je v zapadni a jizni ¢asti
uzemi Casty vyskyt agrarnich teras. Ojedin€lé enklavy lesnich porostd lze najit pfi zdpadnim okraji
Brumovicka. Vyraznou krajinnou osou je feka Trkmanka. Krajinné linie jsou dale urceny koridory
ostatnich malych vodnich tokli, misty doprovazené vegetatnim porostem, polnimi a lesnimi cestami a
silnicemi. Pro zemé&dé€lskou krajinu Brumovicka jsou velice dulezité plochy lest na jejim zapadnim
okraji. Vzhledem k jejich poloze na horizontu a kontrastu k polni krajiné pod nimi jsou typickou
soucasti vyhledl a maji dominantni charakter. Dillezité je tedy jejich zachovani a udrZzeni pfirozené
skladby lesniho porostu.
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e 11 Velkopavlovicko: Zemé&d¢lska krajinna matrice oblasti Velkopavlovicka se v jeji severni poloving
stfida s pestrou mozaikou drobné pozemkové drzby, vinic, sadd a lesnich porostli. Vyraznou
krajinnou linii tvoti feka Trkmanka a v jihozdpadnim okraji téz osa dalnice D2. Tyto koridory dale
dopliuje sit’ polnich cest, silnic a malych vodnich dokti. Enkldvy drobné pozemkové drzby tvofi v
této casti Hustopecska vétsi celky nez v jinych oblastech krajinného rdzu. V nékterych takovych
plochach je castecné zachovana také stara cestni sit’. Drobnd mozaika s malymi terasami a rtzn¢
usporadanymi malymi bloky orné ptidy a drobnou pozemkovou drzbou severné od Velkych Pavlovic
a Bofetic, na nichz Ize najit pfedevs$im vinice, ptsobi v krajiné velmi pozitivnim dojmem. Z hlediska
ochrany krajinného razu je dilezité tato mista zachovat a udrzovat v soucasné ¢lenité podobe.

Studie déle vymezila nésledujici mista krajinného razu:
e 8a vyrobni areal Kobyli

e 8b sad Kobyli: Rozsahly sad na svahu Kobyliho vrchu je ojedinélou sadovou plochou v oblasti KR
Brumovicko. Prostor plisobi ozivujicim dojmem v okolni polni krajiné.

e 11j obec Kobyli: Vétsi sidlo rozkladajici se na svahu se severni orientaci. Charakteristickd je drobna
pozemkova drzba v okoli, ktera by méla ztistat zachovana.

e 11k vyrobni areal Kobyli
e 111 vyrobni areal Kobyli
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Krajinu v feSeném tizemi vyznamné ovlivituje zpisob zemédélského obhospodatovani, zejména
péstovani vina. Piehled vyhlasenych vini¢nich trati v k.4. Kobyli na Moravé:
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Uzemni podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi

V ramci trvale udrzitelného rozvoje je zadouci realizovat opatfeni sméfujici ke snizovani zatéze a
zlepSeni stavu zivotniho prostiedi. Kvalita zivotniho prostfedi a podminky pro zivot obyvatel jsou v
feSeném tizemi optimalni.

Vyuziti izemi a jeho stabilita:

Podil vinic, , , Podil .
. , . [Podil trvalych s . , Koeficient
. . Podil orné |zahrad a sadd ; zastavénych a[Podil vodnich|, ... . | L
Uzemi o o travnich ; Podil lest (%)| ekologické
pudy (%) (%) orostit (%) ostatnich ploch (%) stabilit
POTOst 7o) 1 hioch (9%) y
Kobyli 46,7 21,7 54 1,8 14 10,3 0,81

(Zdroj: UAP ORP Hustopede, aktualizace 2016)

Uzemni plan Kobyli pIné¢ respektuje lesy a chranéna ptirodni uzemi. Dusledkem realizace zdmért
V izemnim planu miize byt snizeni podilu orné pudy, které je vSak ¢astecné kompenzovano zvysenim
podilu zelené v krajiné — negativni vliv na ekologicky pilif je nizky.

11.11.3. Uzemni systém ekologické stability

Krajina pfedstavuje soubor ekosystému, které se v ni historicky vytvofily. Jedna se jednak o
ekosystémy piivodni, jednak o ekosystémy umélé, vzniklé vétsim &i mensim pFicinénim ¢lovéka. Clovek
ptirodni pochody, interakce a vazby usmériuje, rusi a zaklada nové.

K posileni ekologické stability je tfeba zachovat, doplnit ¢i nové vytvorit sit’ zachytnych bodu
(BIOCENTER) a jejich spojnic (BIOKORIDORU), ktera by zajistovala spojeni mezi stabilnimi zoénami.

Temito biocentry a biokoridory jsou takové ekosystémy, které jsou druhotn¢ a skladebné bohaté;
bude se tedy jednat zejména o lesy, trvalé drnové formace (louky, pastviny, uhory) a trvalou zelen
rostouci mimo les, vodni toky a nadrze a jejich doprovodné biehové porosty, raselinisté, mokiady a
chranéna izemi ptirody. Dohromady tvoii KOSTRU EKOLOGICKE STABILITY. Ma-li viak tato kostra
optimalné plnit sviij ucel, je tieba ji doplnit do fungujiciho systému o chybéjici biocentra a biokoridory.
Takto vznikly systém se nazyva UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY, ktery ma
zejména nasledujici funkce:
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- uchovava pfirodni genofond krajiny
- ptizniveé pasobi na okolni, ekologicky mén¢ stabilni tzemi
- umoziuje polyfunkéni vyuzivani krajiny

Koeficient ekologické stability katastralniho iizemi Kobyli na Moravé je ve srovnani s ostatnimi

spravnimi tizemimi obci ORP Hustopece relativné vysoky, i kdyZ ne zcela stabilni.

Nizev obce KES | Nazev obce KES | Nazevobce KES
Boleradice 1,08 | Krumvif 0,25 | Strachotin 1,18
Borkovany 0,29 | Kiepice 0,17 Sakvice 0,25
Boretice 0,31 | Kurdéjov 0,41 | Sitbofice 0,18
Brumovice 0,22 | Morkdvky 0,44 | Uhercice 0,53
Divaky 0,72 | Némdcicky 1,82 | Velke 1,00
Hostéradky
Horni Bojanovice | 1,15 | Nikolcice 0,20 | Velke Némcice | 0,27
Hustopete 0,36 | Popice 0,68 | Velke 0,47
Pavlovice
Kasnice 0,14 | Pouzdrany 0,59 | \rbice 0,27
Klobouky uBrna | 0,46 | Starovice 0,31 | SOORP 0,46
Kobyli 0,81 | Starovicky 0,35 | Hustopece

Koeficient ekologické stability (KES) wyiil hodnotou vyjadiuje wétsi podil stabilnich krajinotvornych prvku v dzemi

Zdroj: UAP ORP Hustopege, aktualizace 2017

Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES)

jsou:

ZUR JMK, Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (Atelier T-plan s.r.o., Urbanistické
stiedisko Brno, vydany 5.10.2016)

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiontl,
s.r.0. 2015),

Koncepcni vymezeni regionalniho a nadregionalniho tizemniho systému ekologické stability na uzemi
Jihomoravského kraje - dohodnuty odvétvovy podklad organt ochrany piirody Jihomoravského kraje
z roku 2012 (dale jen "odvétvovy podklad OPK");

Metodika vymezovani USES, Metodicky podklad pro zpracovani planti uzemniho systému
ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020, biezen 2017 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2)

Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP) Hustopete — 4. Uplna
aktualizace uzemné¢ analytickych podkladt spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Hustopece
2016 (Méstsky urad Hustopece, odbor regionalniho rozvoje, prosinec 2016);

Reseni USES v platné &i soub&zné zpracovavané izemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich
obci a v dokon&enych KPU navazujicich katastri;

Uzemni systém ekologické stability vymezeny v ramci UPN SU Kobyli po zméné ¢. 4 a KPU Kobyli

Vychozi stav iFeSeni

Hlavni vychozi dokumentaci pro feseni uzemniho systému ekologické stability (USES) v izemnim

planu jsou Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje, obsahujici nadregionalni a regionalni urovné
USES.

Nadregionalni a regionalni uroven USES je v feSeném uzemi zastoupena nasledujicimi

skladebnymi ¢astmi vymezenymi v ZUR JMK:
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e nadregionalnimi biokoridory (K 157T) a (K 158T) , které do feSeného izemi zasahuji v prostoru
jejich napojeni v regionalnim biocentru NRBK K 157T/NRBK K 158T/ RBC 24 Kuntinov (dale
jen RBC 24 Kuntinov). Nadregionalni biokoridory prochazejici feSenym tizemim svou doubravni
osou reprezentujici teplomilna spolecenstva. Zasahuji ptfedevsim do severozapadni ¢asti feSeného
uzemi do prostoru stavajicich lesnich komplexd. Nadregiondlni biokoridor K 157T dale
pokracuje smérem k jihu do sousedniho k.. Vrbice a pot¢ se na jihovychodnim okraji opét vrati
do feseného izemi z k.u. Cejkovice a pak déle pokraduje ve sméru na k.i.Cejé.

Pro K 157T ZUR stanovuji nasledujici rozmanitost ekosystémi (bioregiony dle CULEK, Martin,
a kol. Biogeograficke clenéni Ceské republiky II. dil. Praha: Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR,
2005): 1BE, 1Db, 1PB, 1PF, 1RB, 2BE, 2PC, 2VC (4.3), 1RV, 2Nh (4.4)

Pro K 158T ZUR stanovuji nasledujici rozmanitost ekosystémt (bioregiony dle CULEK,

Martin, a kol. Biogeografické clenéni Ceské republiky II. dil. Praha: Agentura ochrany

prirody a krajiny CR, 2005): 1Db, 1PC, 1PF, 1RB, 1RN (4.3), 1Le (4.5)

- regionalni biocentrum (RBC 24 Kuntinov) vloZené do prostoru vzajemného napojeni nadregionalnich
biokoridort NRBK K 157T a NRBK 158T zasahujici do severozapadni ¢asti feSeného uzemi pouze
svym okrajem. Plocha reprezentuje mezofilni lesni ekosystémy a rozkldda se predev§im nad
stavajicimi lesnimi komplexy .

V RBC 24 Kuntinov ZUR stanovuji nasledujici rozmanitost ekosystémt (bioregiony dle CULEK,
Martin, a kol. Biogeografické clenéni Ceské republiky II. dil. Praha: Agentura ochrany piirody
a krajiny CR, 2005): 2BE, 2PC, 1PF (4.3)

Nadregionalni biokoridory jsou zakresleny v ZUR JMK v celé své délce pomoci linii, mimo
prostor regionalniho biocentra vlozeného do koridort, o §ifi 200 - 400 m, tvoficich ramec pro zpiesnéni
vymezeni biokoridorti v izemné& planovaci dokumentaci (UPD) obci. Regionalni biocentrum je v ZUR
vymezeno jako plocha. UP Kobyli tyto prvky USES dale zpiesiiuje viz. Hlavni vykres UP.

Reseni nadregionalni a regionalni Grovné USES obsahuje i dosavadni UPD obce — UPO Kobyli a
komplexni pozemkové upravy (KPU) v feSeném tizemi. V niZe uvedené tabulce je vymezeno, jak jsou
dokumentace UP Kobyli, UPN SU a KPU v souladu.

Prvek USES Odtivodnéni feseni

NRBK K 157T/ NRBK | Refeni obsazené v UP Kobyli zpfesiiuje vymezeni nadregionalnich
K 158T/RBC 24 | biokoridorti K 157T a K158T s RBC obsazenych v ZUR. Oproti platnému
Kuntinov UPN SU Kobyli je vnovém UP biocentrum s biokoridory vymezeno ve

veétsim rozsahu, stim, Ze je rozSifeno vychodnim smérem o stavajici
ekologicky stabilni porosty.

V KPU (Plan spoletnych zafizeni) toto biocentrum ve vét§im méfitku
koresponduje s fesenim obsazeném v UP Kobyli, jen je vychodné rozsiteno o
stavajici lesni komplexy.

Hranice NRBK K 157T a NRBK K 158T s vlozenym RBC 24 Kuntinov byly
v UP Kobyli ¢asteéné sjednoceny s hranici EVL Kuntinov, kterd oviem
presahuje vymezeni daného prvku USES.

NRBK K 157T Nadregionalni biokoridor je mimo vySe uvedené regionalni biocentrum
trasovan jiznim smérem do sousedniho k.i. Vrbice a poté se na
jihovychodnim okraji opét staéi do feSeného tzemi z k.u. Cejkovice a pak
dale pokraduje smérem na k.0.Cejé.

V KPU byl nadregionalni biokoridor trasovan podél vodniho toku
Trkmanka a dale podél spolecné hranice k.u. Bofetice u Hustope¢i s k.u.
Kobyli az do k. Vrbice u Velkych Pavlovic (LBC 7 U Drahy, LBC 8§
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Dvoranky, NRBK K 157). Toto feSeni se podstatné 1i§i od vymezeni v ZUR
JMK, nemohlo byt proto do nového UP Kobyli pievzato. Mimo neaktuélnost
feseni KPU v porovnani s nadfazenou UPD s timto fe$enim nepodital ani
uzemni plan Bofetice.

Pii hranici s k.0. Bofetice u Hustope¢i nakonec UP Kobyli nevymezuije
ani lokalni USES -jedna se o tzemi, které je intenzivné obhospodafované a
nenachazi se zde ekologicky stabilni spoleCenstva, na které by se dalo
navazat, navic umisténi lokalniho USES v této poloze je vzhledem k blizkosti
NRBK nadbyte¢né. V tomto useku tedy nebyly KPU do UP Kobyli
zapracovany. V useku na jihovychodnim okraji feSeného tizemi bylo vedeni
nadregionalniho biokoridoru také upraveno a nové zde byla vymezena a
upravena vloZena mistni biocentra, se kterymi vramci KPU nebylo
uvazovano.

Vymezeni USES v UP Kobyli se opira o aktudlni stav v uzemi,
ekologickou stabilitu, majetkopravni poméry, respektovani nadiazenych ZUR
JMK. Zohlednéna byla i zpracovana koncepce USES v UPD v k..
Cejkovice a k.. Cejé, na které feSeni v UP Kobyli navazuje a vytvaii
ucelenou a propojenou pateini sit' USES. Do trasy NRBK jsou nové vloZena
mistni biocentra a na jihovychodnim okraji feSeného uzemi jsou zohlednény
navaznosti na USES vymezeny UPD sousednich k.u. Cejé a k.1. Cejkovice.

V jihovychodnim okraji feSeného tizemi byl vypustén dil¢i segment
NRBK K157T, ktery byl vymezen v UPN SU a KPU Kobyli. Jeho trasa je
nové vedena v sousednim k.a. Cejé a UP respektuje vedeni této vétve dle
nadfazené¢ UPD ZUR JMK.

RBC 25 Kobyli
(Pastvisko)

(vymezené v UPN SU
Kobyli)

V UP Kobyli bylo vypuiténo vymezené regionalni biocentrum RBC 25
Kobyli (Pastvisko), vymezené v UPN SU Kobyli. Toto RBC neni obsazeno
v nadfazené dokumentaci ZUR JMK.

V KPU bylo pomérné rozlehlé RBC nahrazeno lokalnim biocentrem LBC
Pastvisko.

UP v dané lokalité vymezilo zmen3ené mistni biocentrum LBCS, navazujici
na vétev uzce spjatou s vodnim tokem Trkmanka.

NRBK K 157T//LBC1,
NRBK K 157T//LBC2,
NRBK K 157T//LBC3

Viz. bod vySe NRBK K 157T.

Vétev NRBK K 157T byla dle potieby a metodiky vymezovani USES nové
doplnéna vlozenymi mistnimi biocentry (NRBK K 157T//LBC1, NRBK
K 157T//LBC2, NRBK K 157T//LBC3).

V ramci mistni urovné tvofi ekologickou stabilitu mensi komplexy lest, koryta vodnich tokt
(Trkmanka, Spaleny potok, Cejésky potok a dal§i bezejmnenné toky), vodni plochy a vétrolamy spolu s
remizky. Relevantni vychozi feSeni mistni arovné USES obsahuje piedeviim UPN SU Kobyli, KPU a
vykresy UAP ORP Hustopece. Dle téchto dokumentaci prochazeji spravnim tzemim obce nasledujici

vétve mistniho USES:

. vétev vedena ve vazbe na vodni tok Trkmanka (LBK1, LBK2, LBK3, LBK5 a LBC5, LBC6/
Ostravek, LBC7/Kobylské jezero), kterd se na severozapadnim okraji rozvétvuje do
sousednich katastrii ve vazb& na Spaleny potok (k.G. Krumvii — LBK6), na Cejésky potok
(k0. Cej¢ — LBK7), bezejmenny vodni tok (k.. Brumovice — LBK4) a dale pokraduje
vodnim tokem Trkmanka (do k.0. Terezin — LBK7 a LBKD9).

o vétev situovana vychodné od obce vytvaiejici propojenou sit’ USES zahrnujici stavajici zelen
krajinnou a sméfujici dale na vychodni okraj feSen¢ho tzemi. Jedna se o plochy smiSené
(trvalé travni porosty, sady, zahrady, vinice, lesni komplexy, vétrolamy, remizky, atd.)
navazujici na sousedni k.u. Cej¢ (LBK10, LBK11, LBK12, LBK13, LBK14, LBKI15 a
LBCY9/ Rokyti, LBC10/Luky, LBC11).
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o vétev situovana také vychodné od obce vytvaiejici propojenou sit’ USES zahrnujici stavajici
zelen krajinnou, ale sméfujici na jihovychodni okraj feSeného tizemi, propojujici se na
NRBK K 157T a sméfujici dale smérem do k.u. Cejkovice a k.i. Cejé. Jedna se o plochy
smiSené (trvalé travni porosty, sady, zahrady, vinice, drobné lesni komplexy, remizky, atd.)
(LBK17, LBK16, LBC8/H4j, LBC12/Kliny)

o souCasné¢ bylo respektovano mistni biocentrum LBC4/Lécary, které je situovdno na
severozapadnim okraji feSeného uzemi a které navazuje na RBC Kuntinov.

o Dale je nadregionalni sit’ doplnéna o vloZena lokalni biocentra, ktera jsou v daném tzemi
propojena mistnimi biokoridory na mistni sit USES (NRBK K 157T/LBC1, NRBK
K 157T/LBC2, NRBK K 157T/LBC3).

Reseni mistni urovné USES obsahuje i dosavadni UPD obce - I:JPN SU Kobyli a KPU . V nize
uvedené tabulce je vymezeno, jak jsou dokumentace UP Kobyli, UPN SU Kobyli v souladu.
K zakladnim koncepcnim Gpravam patii predevsim:

Prvek USES Odtivodnéni feseni

Nové vymezeny biokoridor ve vazbé na vodni tok Trkmanka, zajistujici
propojeni stavajicich prvki USES v sousednim k.u. Bofetice.

V KPU vymezeny mistni biokoridor oznageny jako LBK 25.

V UPN SU nebyl mistni biokoridor vymezen.

LBK1

LBK2, LBKS, LBKS, Reseni obsazené v UP Kobyli je stejné jako v UPN SU a KPU.

LBK16J Konkrétni tvary mistnich biokoridort a biocenter byly upraveny na aktudlni
LBC6/Ostruvek, , , . . " .
. mapové podklady, stav vizemi, majetkopravni vztahy, navaznost na
LBC4/Lacary, celenou sit’ USES, atd
LBCS/H4j, b u » A

LBCI12/Kliny, LBCI11

Nové vymezené biocentrum na vodnim toku Trkmanka, ktery ekologicky
stabilizuje tizemi a zkracuje vedeni dlouhého mistniho biokoridoru vedeného
od mistniho biocentra v k.i. Bofetice k mistnimu biocentrum LBC 6/
Ostruvek. Jedna se o méné kvalitni zamokienou pudu IV. tfidy ochrany.
V UPN SU Kobyli zde byl vymezen navrh vodni plochy v ramci RBC 25
Kobyli. V KPU zde bylo vymezeno pomé&rmé rozlehlé LBC Pastvisko.

LBC5

Caste¢né byl vypustén mistni biokoridor LBK4 vedeny na hranici k.u.
Brumovice vazany na bezejmenny vodni tok. UP aktualizuje a vytvéii
provéazanou sit USES, ktera reflektuje vymezeni mistniho biokoridoru v k.u.
Brumovice severnim smérem do RBC Kuntinov. Vymezeni mistniho
biokoridoru v celé délce podél hranice k.i. Brumovice bylo vypusténo.
Napojeni na sousedni k.u. je zajisténo LBK 6- LBK9.

LBK4

Vymezeni novych mistnich biokoridorti v novém UP zaji§tuje provazanost
s prvky USES v sousednich katastrech a vytvaii tak ucelenou pateini sit’,
LBK®6, LBK7, LBKS8, | ktera pfispé€je k ekologické stabilizaci uzemi.

LBK9, LBK14 LBK 6, LBK8, LBK9 neobsahovaly ani KPU ani UPN SU Kobyli.
LBK7 obsahovaly KPU (LBK2 Terezin), UPN SU neobsahoval toto feseni.
L BK14 je obsazen v KPU, v UPN SU tento LBK nebyl.

V UP kobyli byl upraven jeho tvar, ktery logicky zahrnuje soutok vodnich
toki Trkmanka, Spaleny potok Cejkovicky potok. Z n&j se pak vy¢lefuje
LBC7/Kobylské jezero | n¢kolik LBK do sousednich k.1.

V KPU a UPN SU bylo toto biocentrum vymezeno v nevhodnych liniovych
tvarech podél komunikaci.

Toto LBC bylo vymezeno jak v UPN SU tak i KPU.
LBC Korouhvicka LBC bylo vramci zpracovani nového UP Kobyli vypusténo. Jedna se o
uzemi, které navazovalo ( bylo vlozeno do NRBK) na historické trasovani
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NRBK K 157T, které bylo dle aktualnich ZUR zpfesnéno a vedeno vice
vychodnim smérem. Diky zméné€ trasy bylo mistni biocentrum vypusténo.

Oproti UPN SU Kobyli byla osa mistniho biokoridoru napiimena a

LBK10,LBK13, LBK15, | zpfesnéna s ohledem na aktudlni stav feSeného Uzemi, majetkopravni
LBK17 poméry a vytvofeni celistvé propojené sité USES.

V KPU je vedeni stejné jako v UP Kobyli.

LBC bylo vypusténo s ohledem na aktualizovanou trasu NRBK K157T,
ktera byla dle ZUR JMK zménéna a v UP _Kobyli zapracovana s ohledem na

LBC Vajka navaznosti v sousednich k.u. Cejkovice a Cejé.
V UPN SU a KPU bylo s LBC po¢itano.
Nové vymezeny mistni  biokoridor =zajiStujici propojeni LBC8/Hj
s LBC9/Rokyti. Vymezeni mistniho biokoridoru vnovém UP zajistuje
LBK11 provazanost s prvky USES sohledem na aktudlni stav vyuziti tzemi,

majetkopravni poméry a vytvoteni provazané a ucelené sité USES.
V UPN SU byl LBK vymezen v jiné trase. V KPU je trasa vedena stejné
jako v UP Kobyli.

Mistni biocentrum bylo zmen3eno dle KPU s ohledem na aktudlni stav
vyuziti izemi, majetkopravni poméry a vytvoreni provazané a ucelené sité
LBC9/Rokyti USES.

V UPN SU byly do LBC zahrnuty i trvalé travni porosty, které jsou v KPU
Vedeny jako protierozni opatrem

UP respektuje vymezeni v UPN SU.

V KPU je vLBC10/ Liky trasovan regionalni biokoridor. Toto feieni je
neaktualni.

V ptipadé LBC 11 je vymezeni v KPU UP respektovana a zapracovéana.

LBC10/Liky, LBC11

Nové vymezeny mistni  biokoridor dle KPU zajistujici propojeni
LBCY9/Rokyti s LBClO/Luky a predev§im navazuje na prvky USES V
sousedni k.i. Cejé. Uprava a zpiesnéni mistniho biokoridoru v novém UP
zajistuje provazanost s prvky USES sohledem na aktualni stav vyuZiti
tizemi, majetkopravni poméry a vytvoifeni provazané a ucelené sité USES.

V UPN SU byl biokoridor veden v trochu jiné trase.

LBK12

Odivodnéni FeSeni

Vymezeni pfislusnych casti nadregionalnich biokoridorti a regionalnich biocenter je zpiesnéno v
souladu s celkovou podrobnosti feSeného tizemniho planu.

Reseni mistni urovné USES vychazi z feSeni obsazenych v UAP a v UPN SU, ve srovnani s nimi
ovSem obsahuje vice ¢i mén¢ vyrazné upravy. Podstatnymi faktory ovliviiujicimi inovovanou koncepci
feSeni jsou predevsim:

- disledné uplatnéni principu tvorby ucelenych hydrofilnich a mezofilnich vétvi USES;

- zohlednéni aktuélniho stavu a limitl vyuziti uzemi;

- zohlednéni jinych tzemné planovacich zamért na vyuziti izemd;

- vymezeni USES v ramci UPD a KPU sousednich obci a katastri;

- metodickymi néstroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro
jednotlivé typy skladebnych ¢asti USES;

- majetkopravni pomery.

Mira piesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych ¢asti je dana piedeviim celkovou
mirou podrobnosti feseni izemniho planu a existujicimi rozpory mezi podkladovou mapou a skutecnym
stavem vyuziti izemi.

V piipadé nadregionalnich biokoridord NTBK K157T a NRBK K158T je vymezena pouze jejich
¢ast. Situace je obdobna i u regionalniho biocentra RBC 24 Kuntinov. V obou ptipadech jsou zajistény
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navaznosti na sousedni katastry. Co se tyce vloZenych mistnich biocenter do NRBK 157T je situace
opacna, jelikoz se vSechny nachazi celou svou plochou v feSeném tuzemi.

Co se tyfe vymezenych lokalnich biocenter LBC4/Lacary, LBCS5, LBC6/Ostruvek,
LBC7/Kobylské jezero, LBC8/H4j, LBC9/Rokyti, LBC10/Liky, LBC11 a LBCI12/Kliny a mistnich
biokoridorts LBK2, LBK3, LBKS5, LBK10, LBK11 a LBK17, tak se také vSechna nachdzi v feSeném
uzemi celou svou plochou. V pripadé mistnich biokoridora LBK1, LBK4, LBK6, LBK7, LBKS, LBK9,
LBKI12, LBK13, LBK14, LBK15 a LBKI16 je navaznost a jejich pokracovani vymezeno v sousednich
katastralnich uzemich. Veskeré prvky USES (vyse uvedené nadregionalni a mistni biokoridory), které se
celou svou rozlohou nenachazi v feSeném Uzemi a zasahuji zde pouze svou Casti bud’ navazuji na jiz
vymezené prvky USES, nebo se piedpoklada jejich vymezeni za hranicemi izemi obce s tim, Ze jejich
vymezeni mimo tizemi obce oviem neni (ani nemiize byt) souéasti feseni UP Kobyli.

Mira provazanosti feSeni USES a vymezeni jeho dil¢ich skladebnych &asti s feSenimi USES
obsazenymi v platné & rozpracované tizemné planovaci dokumentaci (UPD) sousednich obci Cejé,
Cejkovice, Vrbice u Velkych Pavlovic, Bofetice u Hustopeci, Némc¢icky u Hustopeci, Morkivky,
Brumovice, Krumvii a Terezin souvisi s aktualnosti UPD uvedenych obci.

Navaznosti jsou plné zachovany v pievazné vét§iné vSech vySe uvedenych obci. Ve vétSing
ptipadech maji viechny vy3e uvedené obce jiz zpracované nové UPD. Jedinou vyjimku tvoii obec
Terezin. U novych UP Cejkovice, UP Vrbice, UP Boietice, UP Ném¢i¢ky u Hustopeéi, UP Morkiivky,
UP Brumovice a UP Krumvif je navaznost plné zachovéana. V piipadé nové zpracovaného UP Cejée je
situace obdobnd s jedinou vyjimkou vklinéného mistniho biocentra do k.. Kobyli na Moravé,
situovaného na jihovychodnim okraji feSené¢ho izemi. Jedna se o vlozené biocentrum do NRBK K157T,
které neni dotazeno az na hranici k.. Kobyli na Moravé a neni tak zajisténa plnohodnotna navaznost.
ZUR byla tato poloha aktualizovana. Rozsifeni mistniho biocentra v k.u. Cejé¢ na hranici k.u. Kobyli
pfisp&je k vytvoreni provazané a ucelené sité USES.

Terezin ma UPD starsiho data, v blizké dobé& bude tato obec v souladu se zikonem nucena pofidit a
vydat novy tizemni plan, ve kterém bude tieba zachovat néavaznost USES. I pies tento fakt byl v UP
Kobyli vymezen LBKO, ktery navazuje na prvky USES pravé v k.i. Terezin a i v sou¢asnosti jsou
navaznosti v tomto tizemi pln¢ zachovany a respektovany.

Pi-ehled skladebnych &asti USES s odiivodnénim jejich vymezeni

- Funkeni typ + o ,
Oznaceni . o, Odiivodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam

T . Regionalni biocentrum je vymezeno ve
Nadregionalni biokoridory — g J Yl
NRBK K 1571/ NRBK g i stavajicich lesnich komplexech a ekologicky

K 158T/ RBC 24 vlozené regionalni stabilizované lokalité, ktera byla zafazena do
Kuntinov biocentrum soustavy NATURA 2000.

Nadregionalni biokoridor v co nejvétsi mife
zahrnuje ekologicky stabilni spolecenstva. Kde
NRBK K 157T nadregionalni biokoridor takova  spoleenstva nejsou, zahrnuje i
zemédélskou pudu. Nadregionalni biokoridor je
vymezen V Sitce 40m.

VloZzené mistni (lokalni) Vlozena mistni biocentra do nadregionalniho
NRBK K 157T/LBC1 biocentrum do biokoridoru zahrnuji v co nejvétsi mozné miie
nadregionélniho biokoridoru | ekologicky stabilni spolecenstva. Mimo stavajici
zelen krajinnou ve formé remizkl, drobnych
VloZene mistni (lokalni) lesnich komplexu, trvalych travnich porosti a
NRBK K 157T/LBC2 biocentrum do vétrolamti ale byla do biocenter zafazena i
intenzivné¢  vyuzivana  zemédélska  puada.

nadregionalniho biokoridoru
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Oznaceni

Funkéni typ +
biogeograficky vyznam

Oduvodnéni vymezeni

NRBK K 157T/LBC3

Vlozené mistni (lokalni)
biocentrum do
nadregionalniho biokoridoru

V plochach biocenter vymezuje Uzemni plan
navrh ploch pfirodnich, v souladu s wvyhl.¢.
501/2006 Sb.

Z hlediska splnéni prostorovych parametrt, dle
metodiky vymezovani USES, byla hledana
nejvhodnéjsi feSeni a poloha.

Mistni biocentrum navazuje na NRBK K 157T/
NRBK K 158T/ RBC 24 Kuntinov, se kterym je i
propojeno.

Vuzemi se nachdzi lokalita vyskytu zvlaste
chranénych zivocicht a rostlin.

Vymezeni mistniho biocentra zvysi celkovou
ochranu lokality.

LBC je vymezeno ve vazbé na vodni tok
Trkmanka. Historicky zde bylo uvaZovano také
s biocentrem, ale ve vétSich rozmérech.

LBC ekologicky stabilizuje uzemi a zkracuje
vedeni dlouhého mistniho biokoridoru vedeného
od mistniho biocentra v k.u. Bofetice k mistnimu
biocentrum LBC 6/ Ostruvek. Jedna se o
zamokfenou pudu IV. tfidy bonity, ktera je
Z hlediska obdélavani.

Pomérné stabilizované biocentrum na vodnim
toku Trkmanka.

Tvarové upravené LBC situované na soutoku
vodnich tokii Trkmanka, Spaleny potok, Cejésky
potok. Z LBC se rozd€luji mistni biokoridory,
které zajistuji navaznosti na prvky USES
v sousednich k.u.

Pomérné  stabilizovana biocentra  ve
stabilizovanych prvcich zelené krajinné - lesni
komplex, trvalé travni porosty, louky, atd.

Nové vymezeny LBK v uzké vazbé na vodni tok
Trkmanka propojuje biocentra v k.a. Bofetice u
Hustopeci s prvky USES v k.. Kobyli.

LBC4/Lacary Mistni (lokalni) biocentrum
Mistni (lokalni) biocentrum

LBC5
LBC6/Ostritvek Mistni (lokalni) biocentrum
Mistni (lokalni) biocentrum

LBC7/Kobylské jezero
Mistni (lokalni) biocentrum
LBCS8/ H4j

LBCY/ Rokyti Mistni (lokalni) biocentrum
LBC10/ Liky Mistni (lokalni) biocentrum
LBC11 Mistni (lokélni) biocentrum
LBC12/ Kliny Mistni (lokélni) biocentrum
LBK1 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK2 Mistni (lokélni) biokoridor
LBK3 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK4 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK5 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK6 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK7 Mistni (lokalni) biokoridor

LBK vymezené v uzké vazbé na vodni toky
V feSeném uzemi.

& PROJEKT, s.r.o.
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Oznaceni ) Funkéni t}/p ,+ Oduvodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam
LBKS Mistni (lokalni) biokoridor
LBK9 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK10 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK11 Mistni (lokélni) biokoridor
LBK12 Mistni (lokélni) biokoridor LBK veden¢ mimo vodni toky a zamokiena
LBK13 st (Kl bIOKordor | i eseného st s sousedrich katat,
LBK14 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK15 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK16 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK17 Mistni (lokalni) biokoridor

Pfiznivé putsobeni biocenter a biokoridorii na okolni méné stabilni az nestabilni krajinu
zprostiedkovavaji interakéni prvky. Interakéni prvky vytvareji existenéni podminky rostlindm a
zivocichiim, ktefi mohou pusobit stabilizaéné¢ v kulturni krajiné. Interakénimi prvky jsou naptiklad
ekotonova spolecenstva lesnich okrajl, remizy, skupiny i solitery stromd. Jako velmi pozitivné puisobici
plosny interakéni prvek jsou travobylinnd spolecenstva, ktera ve formé lucnich porosti by méla byt
uplatiiovana zejména v udolnich nivach potok a fek.

Uzemni plan navrhuje vymezeni stavajicich struktur krajinné zelené v podobé porostt mezi, aleji
a remizti za interak¢éni prvky, pfipadné zalozeni novych interakénich prvka. Navrhovdna je dosadba
krajinné zelené ve volné zemédé€lské krajiné na zékladé jiz vyhotovenych komplexnich pozemkovych
uprav.

11.11.4. Hydrologické poméry, zaplavova tzemi

Nejvyznamnéj§im vodnim tokem v $ir$i oblasti je feka Trkmanka. V katastralnim uzemi Kobyli
na Morave¢ je vyhlaseno zaplavové izemi vodniho toku Trkmanka, v¢etné stanoveni aktivni zony.
Zastavitelné plochy vymezené izemnim planem jsou situovany mimo zaplavove tzemi.

11.11.5. Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajisténa siti uc¢elovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zpfistupnéni
zemédélskych a lesnich pozemki, jednak k turistickému vyuziti. Sit’ p&Sich turistickych cest je v feSeném
uzemi husta. Prehled turistickych pé&Sich tras a cyklotras je uveden v kapitole ,,Zdivodnéni feSeni
dopravy*.

Dalsi doplnéni cest v nezastavéném uzemi je mozné v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za ,,oploceni*
oploceni pastvin). Oploceni je v krajin€ pfipustné jen podminecné, za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability, Zze nepierusi ucelové komunikace a nezhorsi
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vodohospodaiské poméry v Gizemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

11.11.6. Opatreni k protierozni ochrané pidy

ReSené uzemi je pomérné znac¢né ohrozeno vodni i1 vétrnou erozi. Nejméné ohrozena je udolni
niva podél feky. Zbytek feSen¢ho uzemi je ovSem zatazen do plid ohroZenych vétrnou erozi a mezi
pudy, které trpi znac¢nou ztratou v disledku vodni eroze.

Vétrna eroze Vodni eroze
— potencialni ohrozenost zemédelské pudy — dlouhodoba primérna ztrata pady
— N O\ R b 7 NN

N i

Zdroj: vumop

V obci byla v minulych letech vybudovana technicka protierozni opatieni proti vodni erozi a
pfistupuje se rovnéz k zatravnéni nékterych ohrozenych pozemki.

Dalsi vhodna protierozni opatfeni proti vodni erozi: kromé technickych opatieni pujde o
organizacni opatieni (vylouceni Sirokotadkovych plodin, pasové péstovani plodin, vrstevnicové
obdélavani, popt. ochranné zatravnéni ¢asti pozemkti — zména druhu pozemku z orné pidy na TTP) a
agrotechnicka opati‘eni (technologie vysevll do hrubé brazdy, bezorebné seti do strnist¢ apod. -
realizace vétSiny téchto opatieni zavisi na informovanosti a zodpovédnosti uzivatelt pudy.

Vétrna eroze poskozuje predev§im pidy na ploSinach a mirnych svazich, ohrozeny jsou vsak
Vv podstaté vSechny pudy.

Protierozni vyznam bude mit do jist¢ miry tGzemni systém ekologické stability, vymezeny
uzemnim planem. USES ale bude nutné doplnit o dal$i protierozni opatfeni ve form¢ vétrolam.
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Doporucena protierozni opatfeni: v erozné
ohrozenych uzemich, coz je celé feSené uzemi, je
tteba doplnit navrh vétrolami. Optimalni polohu
vétrolamit  predurcuji plochy NL vymezené
uzemnim planem (N10-N21). Samotné vétrolamy
budou mit optimalni $itku 8-15 m, jejich presna
poloha bude uptesnéna v pozemkovych upravach.

Vzajemna vzdalenost vétrolami by méla byt
optimaln¢ 500 m, maximaln¢ 1000 m. Pfi vétsi
vzdalenosti je jiz protierozni vliv prakticky
zanedbatelny.

Vétrolamy jsou vymezeny tak, aby uéinné
zachytily prevladajici smér vétrt, ktery je v Kobyli
v zim¢ zapadoseverozapadni a v 1été jihovychodni.

[ >1 >5 >12 ®>19 @28 @ >38 >50 >61 km/h

11.11.7. Vodohospodarska a protipovodiiova opati‘eni

Na uzemi obce se nachazi vyhlaSené zaplavové uzemi Trkmanky Q100 a aktivni zdna

zaplavového Uzemi. Zaplavové tizemi veetné aktivni zony je navrhem UP respektovano, neni do néj
umistovana zéstavba.

V ramci navrhu UP jsou navrzena opatieni pro zvyseni ochrany izemi pied velkymi vodami:
podél koryta vodnich tokti a vodnich ploch je zddouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o §ifi min. 6 m od biehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prichod
velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;
navrzena jsou opatieni zvySujici retencni kapacitu Gzemi, jednak pfimo prostfednictvim ploch
zmeén v krajin€ (vymezenim ploch NVp), a jednak v ramci podminek ploch nezastavéného uzemi,
v uzemi ur€eném k zastavbe je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem pfirozené i umélé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym
drendznim systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf.
nasledné vyuziti vody pro zéalivku v dobé¢ ptisusku);

Viz téz kapitola Plochy vodni a vodohospodarské.

Dtivodem téchto opatieni je to, ze sidlo Kobyli byva v dob¢ ptivalovych srazek ohrozovano

povodnovymi problémy. Kromé zaplavového uzemi Trkmanky do obce také ptitéka voda ze srazek,
castecné soustfedénym plosnym povrchovym piitokem, ¢astecné soustfedénym piitokem. Destové
vody zpuisobuji znecisténi komunikaci, zaplavuji nékteré nemovitosti a zanaseji kanalizaci. Zakladni
ochranu poskytuji obce protipovodiiova opatieni realizovana v neddvné dobé.

11.12. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

11.12.1. Sir$i dopravni vztahy

Z hlediska S$irSich dopravnich vztaht lezi Gzemi obce mimo vyznamné dopravni tahy a je
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dopravné vazano na silnici II. tfidy ¢. 421. Tato silnice umoziuje napojeni Gizemi na nadfazenou sit’ silnic
a dalnic. U Zelezni¢ni dopravy je Gizemi napojeno prostiednictvim traté ¢. 255 Hodonin-Zajeci, ktera je
pfipojena na frekventované Zeleznice ¢. 250 (Praha -) Havli¢ckav Brod - Brno — Kuty a ¢. 330 Pierov -
Bfeclav.

11.12.2. Silni¢ni doprava

Ptehled silnic II. a III. tfidy v feSeném uzemi:

e silnice II/421 Terezin — Velké Pavlovice - Mikulov
111/4211 Brumovice — Morkuvky — Boleradice
silnice 111/4219 Kobyli - prijezdna
silnice [11/42110 Kobyli - prijezdna
silnice 111/42112 Boftetice — Vrbice - Kobyli

Dle Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK (2008) budou krajské silnice upravovany mimo
zastavéné uzemi a zastavitelné plochy Vv téchto kategoriich: 1I/421 (tah krajského vyznamu) v kategorii
S7,5, silnice 111/4211 a 111/42112 v kategorii S6,5 (jedna se o tahy lokalniho vyznamu).

Silnice 111/4219 a 111/42110 dle Generelu krajskych silnic JMK neplni funkci silnice III. tfidy.
Uvedené silnice proto UP Kobyli navrhuje piefadit do sité mistnich komunikaci.

UP Kobyli vymezuje koridor N-KD2, uréeny pro tpravu kfizeni silnice 11/421 s Zelezniéni trati &.
250 Zajeci — Hodonin.

11.12.3. Mistni a ucelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice II. a III. t¥idy.

Z hlediska dopravniho vyznamu plni silnice 11/421 v prijezdnim tiseku obci dle CSN 736110
funkci sbérné mistni komunikace s ¢aste¢nou funkci obsluzné mistni komunikace pro stavajici ptilehlé
objekty, ze které lze pfimou obsluhu jednotlivych objektii castecné omezit. Silnice 11/421 je v prijezdnim
useku obci navrhovana ve funkéni skupiné B a silnice III. tfidy jsou v prijezdnim tseku obci navrhovany
ve funkéni skupiné C, v souladu s CSN 736110, Tab. 1.

Pfimé napojovani jednotlivych objektd v navrhovych plochach (s vyjimkou proluk) na prijezdni
usek silnice 11/421 je podminkami vyuziti ploch ¢astené omezeno. Dopravni obsluha jednotlivych
objekti v navrhovych plochéach pfiléhajicich k prijezdnimu useku silnice 11/421 je ptfednostné feSena
prostfednictvim stavajicich nebo navrhovych komunikaci s funkci obsluznou. Dopravni napojeni pro
zajisténi ptistupu k navrhovym plocham ze silnic II. a III. t¥idy bude navrhovano v souladu s CSN
736101, 736102 a 736110.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je izemnim planem stabilizovana. Piipadné Upravy, které
souviseji se zkvalitnénim jejich povrchll a Gpravy jejich Sitkového uspotfadani budou provadény v ramci
stavajicich vefejnych prostranstvi.

Veskeré zaméry navrhované zastavby jsou dopravné napojitelné na sit’ stavajicich komunikaci.
Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf noveé navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v piipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich ptipadech (v plochach Z19, Z18) bude dopravni
obsluha feSena naslednou dokumentaci (napf. Uzemni studii). Umisténi ucelovych komunikaci
v zastavitelnych plochach bude upfesnéno v navazujicim fizeni (v plochach vyroby a skladovani,
Vv plochach smiSenych vyrobnich a v plose P01), nebot jejich navrh v uzemnim planu by znamenal
ptilisSnou regulaci a ved! by k ¢astym zménam tzemniho planu.

Siika navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichZ soudasti je mistni komunikace, je navrzena v
souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb, to znamena minimalné 8 m, obvykle ale 10-11 m. Kde to Sitkové
uspotradani a uloZeni siti technické infrastruktury dovoli, budou soucésti ulic i pasy zelen¢ a uli¢ni aleje.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do ploch pro vetejné prospésné stavby.

Obsluha zemédé€lskych a lesnich pozemku je zajiSténa stabilizovanymi u¢elovymi komunikacemi.
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Pti feseni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti umoziuji dle potfeby budovat dalsi
ucelové komunikace v nezastavéném uzemi.

11.12.4. Doprava v klidu

Vyhledova potieba odstavnych stani v intravilanu je nasledujici:

Navrhovy pocet obyvatel v obci 2105
Uvazovany stupen automobilizace 1: 2

Zikladni potieba odstavnych stani (Oo) 1053

Uzemni plan stanovuje pozadavek, aby viechny nové obytné objekty i objekty obdanské
vybavenosti mély feseno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle
zasad CSN 73 6110 »Projektovani mistnich komunikaci®. Pro feSené izemi se pfitom stanovi stupen
automobilizace 1:2,0. Duvodem tohoto opatieni je snaha o zamezeni pfetizeni mistnich komunikaci
parkujicimi automobily, které brani provozu (vCetné zachrannych slozek, napf. hasi¢l) a snizuji
bezpecnost dopravy (znepiehlediiuji komunikace). Stanovend hodnota automobilizace se opird o
statistické udaje o soucasném poctu automobilti na 1000 obyvatel a o prognédzu trendu dalsiho vyvoje
(po&et automobiltl v CR neustale roste):

osobni automobily

2010 2011 2012 2013 2014 2015
Jihomoravsky kraj 467 852 476 330 488 497 491 628 504 154 530 161
Celkem CR 4496232 | 4581642 | 4706325 | 4729185 | 4833386 | 5115316

Zdroj: https://www.dobramesta.cz/stupen-automobilizace

Toto ustanoveni vSak nelze pln€ aplikovat na objekty stavajici, zvlast€ pak na objekty umisténé
Vv seviené (fadové) zastavbé a v nékterych piipadech ani na zastavbu stavebnich proluk. Tyto objekty jsou
odkazany na parkovani na vetejnych prostranstvich, at’ uz na parkovistich nebo podél mistnich
komunikaci. Jejich umisténi bude upfesnéno v navazujicim fizeni.

11.12.5. Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana Zeleznici a autobusovymi linkami. V oblasti hromadné dopravy
se nepredpoklada vyznamnéjsi rozvoj. Vedeni linek a rozmisténi zastavek odpovida souasnym potiebam.

Na uzemi obce jsou situovany celkem 4 autobusové zastavky, které ale svymi dochazkovymi
vzdalenostmi nepokryvaji jihovychodni ¢ast zastavéného uzemi Kobyli. S ohledem na polohu stavajicich
silnic, navrhované vytazeni silnic 111/4219 a 111/42110 ze sité silni¢nich komunikaci a podélné a pii¢né
profily komunikaci v obci neni zajizdéni autobusti do problematické ¢asti obce realné ani zadouci. Vedeni
linek a umisténi zastavek je v izemi dlouhodobé stabilizovano a je v obci povazovano za vyhovujici.

Navrhované plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné jsou umistény v relativné€ ptiznivych
dochazkovych vzdalenostech, které zpravidla neptekracuji 8 min (izochrony dostupnosti autobusovych
zastavek).

Na zakladé pozadavku odboru dopravy Krajského uradu JmK byla v uzemnim planu provéfena
moznost otaceni autobusi vetejné linkové dopravy v obci. Bylo zjisténo, ze v soucasné dobé se zadné
linky IDS JMK v obci neotaci, v8echny linky jsou prijezdné. Pro ptipad, Zze by v budoucnu vyvstal takovy
pozadavek, Ize k otaCeni autobust vyuzit stavajicich ulic severné od silnice 11/421, tj. prijezdem po ulici
vedouci kolem vlakového nadrazi (v minulosti se jiz nékteré autobusové linky timto zpisobem v obci
otacely). Pfimo pii silnici [I/421 Zadna vhodna plocha pro umisténi obrati$té autobust neni.
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11.12.6. Zelezni¢ni driha celostatni véetné ochranného pasma

V feSeném Uzemi se nenachazi.

11.12.7. Zelezni¢ni draha regionalni véetné ochranného pasma

Kobylim prochazi jednokolejna neelektrizovana trat’ €. 255 Hodonin-Zajeci, kterd je pfipojena na
frekventované Zeleznice ¢. 250 (Praha -) Havlicktiv Brod - Brno — Kuty a €. 330 Prerov - Bieclav.

Dale je zde vedena jednokolejna neelektrizovana Zeleznic¢ni trat’ Cej¢ — Uhfice u Kyjova, zafazena
do kategorie drahy regionalni. V celém useku je t. €. zastaven provoz.

Stabilizovany stav.

24

11.12.8. CyKklisticka a péSi doprava

V okoli obce existuji Siroké moznosti turistiky a cykloturistiky. Jsou zde turistické trasy,
cyklotrasy.

Obci prochazi znacené turistické a cykloturistické trasy (zdroj: www.mapy.cz):

PR Velky, 2
Kuntinov:

PP Wchoz

\‘A y

Spidldk g
Kobblnrch Q “‘4‘ L
N
=
\ % @ PP Spididky
fuzhl S/l necna 7
AL "\7\ = /Boretlce
l [z %
; g2
\ “ !
l :&\Velke / 238 .
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zluta turisticka znacka: Botetice-Brumovice

naucnd stezka Kobyli

modra turisticka znacka: Cejkovice-Vrbice-Kobyli-Horni Bojanovice-Kiepice-Velké Néméice
zelena turisticka znacka: Velké Pavlovice.Botetice Kravi Hora-Kobyli

cyklotrasa ...Velké Némcice-Botetice-Kobyli-Vrbice...

Uzemni plan Kobyli vymezuje koridor N-KD1, uréeny pro umisténi cyklostezky v tiseku Kobyli-
,Ostrivek®, s moznym pokracovanim na Brumovice. Jedna se o konkrétni zamér obce.
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11.13. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.13.1. Zasobovani vodou

Kobyli je zasobovano vodou z vefejného vodovodu, jehoz provozovatelem je Vak Bfeclav,
a.s.. Vodovod je pfipojen na skupinovy vodovod Velké Pavlovice. Zdrojem skupinového vodovodu
Velké Pavlovice je jimaci uzemi Zajeci s vydatnosti 85,0 I/s, s nové zrekonstruovanou tpravnou vody
Zajedi, o vykonu 85,0 I/s, véetné akumulace 640+710 m°.

Zasobovani obce pitnou vodou je realizovdno ze dvou stran, spodni Cast obce je zdsobena
&erpanim z CS Bofetice smér Kobyli — Morkavky vytlaénym fadem DN 200 mm do VDJ Morkiivky 2 x
250 m3 (249,0/245,1). Tato ¢ast obce je pod tlakem VDJ Morkavky.

Horni cast obce Kobyli je zasobena také pomoci Cerpaci stanice Bofetice, ale smér Vrbice
vytlaénym fadem DN 150 mm do VDJ Botetice 2 x 250 m3 (260,1/255,5) s CS, ktera erpa vodu pies
rozvodnou vodovodni sit’ Vrbice do vyrovnavaciho VDJ Vrbice 250 + 150 m3 (329,8/325,8) a odtud
privodnym fadem pies redukéni ventil do obce.

Precerpavaci stanice v Kobyli u kaplicky byla zruSena. Vodojem Kobyli 100 m3 (305,0/301,50 m
n.m.) byl odstaven, nevylucuje se vSak jeho budouci propojeni s VDJ Vrbice a vyuziti k akumulaci pro
Kobyli.

Pramenisté, zdroje vody

V izemi obce Kobyli nejsou zadna pramenisté vodovodu pro vetejnou potiebu. Nachazi se zde
ale nékolik vodnich zdroji (vrtl, studen) uzitkovych vodovodu privatnich subjektti. Ochrannd pasma
téchto vodnich zdrojt nebyla zjisténa.

Potieba vody
Potieba vody je stanovena s ptihlédnutim k predpokladanému poctu obyvatel. Podle ptilohy ¢. 12
k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smérna roéni potieba vody na 1 obyvatele bytu:
- Na jednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (na kohoutku) k 25 m3/rok, tj. 68,5 l/os/den.
- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 I/os/den

ProtoZze tzemni plan nestanovuje zavazné kapacity zafizeni obfanského vybaveni a vyroby a
skladovani, uvazujeme pausalni zapocteni téchto zafizeni v rocni potiebé vody na 1 obyvatele zvySenim o
35 %.
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Roc¢ni potieba vody dle
, filohy ¢. 12 Vyhl.
Ucelovych jednotek POy © Y ,
428/2001 Sb., v platném
znéni
Pocet obyvatel (navrh): 2105 38| (m3/os./rok)
Pausélni podil na vybavenost (%) | 35 12,25 (m3/0s./rok)
Vyroba a zemedélstvi 18 (m3/o0s./rok)
Rekreacni ubytovani (1dzka) s 45 ] (m3/os.rok)
Potieba vody 1/os/den m3/den /s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 201,849 2,336
- vybavenost, vyroba 33,56 70,647 0,818
- vyroba a zeméd¢lstvi 49,32 0,000 0,000
- ubytovani 123,29 0,000 0,000
Celkem 272,497 3,154
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 408,745 4,731
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 8,516

Vypoctena potieba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vetfejnou potifebu. Koncepce
zésobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesi napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit’: V blizkosti
navrhovanych zastavitelnych ploch v budoucnu vyuzivanych pro stavby RD ozn. ,,Z07%, ,,.Z08%, ,,Z09%,
Z10%, ,Z11%, ,,Z12* dale na ploSe planovanych bytovych domi ozn. ,,Z25“, ale i plocha obcanského
vybaveni ozn. P01, plochy smiSené obytné ozn. ,,Z23%, ,,Z24% plochy smiSené¢ vyrobni ozn. ,, Z01%,
»Z21“ a plochy vyroby a skladovani ozn, ,,Z03%, ,,Z20“, ,,Z22* se nenachazi rozvodna vodovodni a
stokova sit. Stavajici vodovodni fad musi byt prodlouzen i u dal§i pldnované zastavitelné plochy
obcanského vybaveni ozn. ,,P02%, plochy smiSené vyrobni ozn. ,,Z05“, ploch smiSenych obytnych ozn.
»Z18“ a ,,Z19% a ploch vyroby a skladovani ozn. ,,Z14%, ,,Z15%. Plocha vyroby a skladovani ozn. ,,Z17%
bude mit zasobovani arealu z vlastniho zdroje (studny). U plochy obcanského vybaveni ozn. ,,.Z16%
predpokladame, Ze pfipojeni na vodovodni sit’ nebude (rozhledna).

Odloucena lokality Moravské Agry oznacena P01 (,,Ostrivek®) je v souasné dobé zasobovana
vodou z vlastniho zdroje leziciho v k.i. Brumovice. Vzhledem k navrhované zméné vyuziti této plochy
(plocha ptestavby P01, OV) navrhuje tizemni plan pfipojeni této lokality na vodovod pro vefejnou
pottebu.

Navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném
pasmu piip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Vzhledem k vyznamnosti vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok, které se v zdjmovém uzemi
nachazi véetné navrhovanych, je nutno k témto zafizenim zajistit volny pfistup a piijezd mechanizaci a
dostateény manipula¢ni prostor pro =zajistovani provozuschopnosti. Rozsah ochrannych pasem
vodovodnich fadl a kanalizacnich stok pro vefejnou potiebu je stanoven zédkonem ¢. 274/2001 Sb. a
v novele zak. ¢. 76/2006 Sb. Stavebni objekty Ci vzrostla zelen musi byt navrZzeny mimo zminované
ochranné pasmo vodovodu a kanalizace. V konkrétni podobé se jedna predevS§im o ochranné pasmo
vodovodu u ploch vyroby a skladovani ozn. ,,Z03% a ,,Z20*.

Navrh vodovodni sit¢ je vsouladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského
kraje.

Posouzeni akumulace:
Kobyli je zasobovano z VDJ Vrbice (cca 30 % obce) a z VDJ Morktvky (70 % obce).
a) VDJ Vrbice VDJ Vrbice 250+150 m® zasobuje celou Vrbici a 30% obce Kobyli
potieba vody Qm:
max. denni potfeba vody pro Kobyli 408,745 m®/den x 0,3 = 122,62 m®/den, pro Vrbici 271,1
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m®/den, celkem 393,72 m®/den.
Stavajici akumulace VDJ Vrbice 250+150 m® je vyhovujici pro ob& obce.

b) VDI Morktvky 2x 250 m® zasobuje celé Morktivky, Brumovice (které maji navic VDJ 90 m®) a
70 % obce Kobyli
potieba vody Qp:
max. denni potieba vody pro Kobyli 408,745 m*den x 0,7 = 286,12 m*/den, pro Morktvky a
Brumovice 432,0 m*den, celkem 718 m*den.
Stavajici akumulace VDJ Morkivky 2x250 m® a VDJ Brumovice 90 m® je vyhovujici pro
ob¢ obce (82 % Q).

Tlakové poméry

podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky
pretlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pfipojky nejméne 0,25 Mpa, pii zastavbé do dvou
nadzemnich podlazni je dostatecny pretlak 0,15 Mpa. Maximalni pietlak v nejnizSich mistech vodovodni
sit¢ kazdého tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 Mpa, v odiivodnénych piipadech se mize zvysit
azna 0,7 Mpa.

Spodni &ast obce (1. tlakové pasmo) je zasobena &erpanim z CS Bofetice smér Kobyli —
Morktivky vytlacnym fadem DN 200 mm do VDJ Morktivky 2 x 250 m3 (249,0/245,1). Tato ¢ast obce je
pod tlakem VDJ Morkavky (249,0/245,1).

Horni ¢ast obce Kobyli (2. tlakové pasmo) je zasobeno z VDJ Vrbice 250 + 150 m3 (329,8/325,8)
ptes redukéni ventil.

1. Tlakové pasmo:
Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu 245,10 m n.m.
Nejvyse polozena oblast obytné zastavby 225,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty ... 50m
Minimdlni hydrodynamicky tlak 0,15 MPa
Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:

Max. hladina ve vodojemu 249.0 m n.m.
Nejnize poloZzena oblast obytné zastavby 1740 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,75 MPa

Maximalni hydrostaticky tlak v siti nevyhovuje. Problém lze fesit redukénimi ventily na pfipojkach.
Z 1.tlakového pasma budou zasobovany zastavitelné plochy pro bydleni Z07, Z08, Z09, Z10, Z11,
Z12 a 725, plochy smiSené obytné Z18, Z19, 7223, Z24 a ostatni zastavitelné plochy.

2. Tlakové pasmo:
Je zasobovano z VDJ Vrbice pfes redukeni ventil. Zastavba pfipojend na toto tlakové pasmo lezi
v nadmoftské vysce 225-270 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak v siti v nejnizsi ¢asti tlakového pasma nevyhovuje. Problém lze
fesit reduk¢nimi ventily na ptipojkach.
Z 2.tlakového pasma bude zasobovana zastavitelna plocha pro bydleni Z26.

Zabezpeceni poZarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych predpisi. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upresnéna v navazujicim fizeni.

V feSeném uzemi je navrzena vodni plocha (NO5), kterou lze vyuzit pro hasebni ucely za
predpokladu vytvoreni odbérného mista. Protipozarni zabezpegeni bude vyhovovat CSN 73 0873.
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PATRIA Kobyli, a.s. ma vlastni pozarni nadrz.

11.13.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci je vybudovana jednotna kanalizace s kombinaci s kanalizaci splaskovou, s pfecerpanim
splaskovych odpadnich vod do gravitacni kanalizace. Na kanaliza¢ni siti jsou umistény Cerpaci stanice
s vytlaky. Systém kanalizace plné€ vyhovuje potiebam obce.

Kanalizaci jsou ptivedeny odpadni vody na obecni Cistirnu odpadnich vod, po odlehceni
destovych vod do toku Trkmanka v odlehéovaci komofe. Patefi kanalizaéniho systému jsou sbérace
prochazejici obci ve sméru V-Z. V soubéhu s potokem Trkmanka jsou poloZzeny hlavni sbérace s
odleh¢enim do toku.

V ramci projektu ISPA byla vybudovana mechanicko-biologicka C¢istirna odpadnich vod
s nitrifikaci a denitrifikaci, s projektovanou kapacitou 2420 EO. Destové vody piepadaji pied COV z
Cerpaci stanice do destové zdrze.

Recipientem je ficka Trkmanka.

Hydrotechnické udaje:

Pro potfeby bilanci v izemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a znecisténi
stanoveny nasledovne¢:

Mnozstvi odpadnich vod a produkce znecisténi:
Mnozstvi odpadnich vod - viz kapitola Zasobovani vodou.

produkce | .
jednotka | 2015
(m3/os.den)
Pocet obyvatel 2105
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 272,5
odpadni vody balastni (20%) m3/den | 54,499
CELKEM pfitok na COV (m3/den) m3/den 327,0
CELKEM ptitok na COV (I/s) /s 3,78
Bilance zne¢isténi odpadnich vod na pfitoku na Cistirnu odp. vod:
- BSK5 0,06/0b. kg/den | 126,30
-NL 0,055/0b. kg/den 115,78
- CHSK 0,110/0b. kg/den | 231,55

Dle Provozniho tadu COV Kobyli (AQUA PROCON, 2010) jsou parametry zatizeni COV
nasledujici:

Parametr Jednot. Navrhové zatizeni
Pocet ekvivalentnich obyvatel EO 2420
Specificka produkce odpadnich vod l/os.d 150
Vody balastni m®/d 37,5
3
o, A m>/d 399
Primérny denni pritok Qo4 /s 46
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Parametr Jednot. Navrhové zatizeni
3
o - m°/d 544
Maximalni denni pritok Qq s 6.3
3
e m°/h 46
Maximalni hodinovy pritok Qy /s 127
3
S m°/h 9
Minimalni hodinovy pritok s 25
Maximalni pritok pies biologickou COV za | m¥h 55,2
desté Qgexr I/s 15,3
Specificka produkce BSKs g/ob.d 60
BSKs celkem kg/d 145
CHSK-Cr celkem kg/d 290
NL celkem kg/d 133
N-Kj celkem kg/d 26,6
P. celkem kg/d 6,05

COV Kobyli pro navrhové obdobi tizemniho planu kapacitné vyhovuje.

Destové vody jsou svedeny do Trkmanky. V ¢asti obce je vybudovana deStova kanalizace, ve
zbytku obce jsou destové vody odvadény jednotnou kanalizaci, nebo povrchovym odtokem. Stavajici
stoky destové kanalizace, zakreslené ve vykrese 1.d, jsou pievzaty z ne zcela spolehlivych podkladii a
jejich spravnost, polohu ani uplnost nelze zarugit. Uzemné analytické podklady ORP Hustopede zakres
destové kanalizace neobsahuji.

Extravilanové vody jsou zaustény do destové kanalizace pies lapace splavenin.

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piipadné
akumulovany a vyuzivany k zalivce. Cilem je minimalizace mnoZzstvi odvadénych vod, predchéazeni
rizikim zaplav a vodni eroze, zmiriiovani G¢inkti povodni, zvySeni retencni schopnosti uzemi a kapacity
zdrojti podzemni vody a zlepSeni vodniho rezimu v krajing.

Srazkové vody z komunikaci a vetfejnych ploch budou odvadény s vyuzitim ptirodni 1 umélé
retence mélkymi stokami ¢i otevienymi melkymi ptikopy do vodnich tokt. Pied zausténim do vodotece
budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a
vybudovany usazovaci nadrze.

11.13.3. Zasobovani elektrickou energii

V katastralnim Gizemi Kobyli na Moravé nelezi zadné vyrobny elektrické energie ani rozvodny
VVN/VN, nejblizsi rozvodna je v Breclavi.

Resenym tizemim vede elektrické vedeni nadfazené sit&, a to dvojit¢ VVN &. V 497 Sokolnice-
Stupava a V 424 Sokolnice-Krizovany o provoznim napéti 400 kV, které je ve spravé CEPS, a.s.,
Provozni spravy PS Morava — Jih, Brno. Ochranné pasmo je 25 m od svislice z krajnich vodi¢i po obou
stranach kolmo na osu vedeni.

Zapadné obce prochazi vedeni vysokého napéti VN 831 znéhoz jsou napojeny trafostanice
umisténé v zapadni ¢asti obce. Zbytek obce je zasobovan z VN 831 odbocky Kobyli, ktera je vedena po
jiznim, vychodnim a severnim okraji obce.

Z téchto vedeni jsou pak venkovnimi pfipojkami napojeny jednotlivé trafostanice 22/0,4 kV
zasobujici feSené uzemi.

Distribu¢ni sit’ nn je provedena Vv pfevazné miie jako venkovni, stav sit¢ je po mechanické i
elektrické strance dobry. Pouze n€které useky nn byly kabelizovany, napt. v centru obce.
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Dle provedené¢ho prizkumu je elektricka energie vyuZzivand obyvateli pro osvétleni, pohon
elektrospotiebici a k ohfevu teplé uzitkové vody. V malé mife je elektrickd energie rovnéz vyuzivana
Kk vytapéni.

Posouzeni velikosti odbéru:

vypocet je proveden podle smérnice ¢. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrhii distribu¢nich siti NN a névrhti distribucnich siti na urovni vstupnich
studii pro uzemni planovéani. UrCuje orientacni zatizeni bytovych odbért dle stupné elektrifikace
domacnosti a charakteru zastavby. Dale umoZziuje urcit orientacni hodnoty zatizeni zakladnich
nebytovych odbéra.

Stupen elektrizace byti:

Odpovidajici Maximalni zatizeni
Sazba |stupen Druh odbéru el.energie
elektrizace Pra (KW) | doba
BBS A zak!a(}m, (osvétleni, drobné spotiebice, bez 07 dopoledne
B vytapeéni )
Bl dtto A + piiprava pokrmi elektricky 1,5 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohfev TUV 3 V noci
BV C1 akumulacni vytapéni 15 V noci
BPp C2 dtto 132 + piimotopné vytapéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smisené 7,5 V Noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
"B1" u 50 % bytového fondu,
"B2" u 30 % bytového fondu
"C1" u 10 % bytového fondu
"C2" u 10 % bytového fondu

Uvazujeme 2015 obyvatel a 796 byta.

M¢érné
Podil odbért na
Pocet zatizen 1 max.zatizeni v hlavnich Zatizeni TS VN/NN v
% bytii BJ na trovni gasovich pasmech dne r.2025 celkem (kW)
TS VN/NN
(kW) [ dopol. | veter | noc | dopol. | veter [ noc
Celkovy uvazovany pocet byti: 100 796
- 7 toho kategorie "A"| 0 0 0,83 0,50 | 1,00 [ 0,29 0,00 0,00 0,00
- z toho kategorie "B1"[ 50 [ 398 1,50 1,00 | 0,73 0,13 |597,00| 435,81 | 77,61
- 7 toho kategorie "B2"[ 30 [ 239 2,10 0,50 | 0,37 1,00 | 250,74 | 185,55 | 501,48
- z toho kategorie "C1"[ 10 80 9,70 0,17 | 0,20 1,00 | 131,26 | 154,42 | 772,12
- 7 toho kategorie "C2"[ 10 80 15,00 0,35 | 0,35 1,00 | 417,90 | 417,90 [ 1194,00
- z toho kategorie "C3"[ 0 0 6,00 0,80 | 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00
Podil nebytoyeh? odbéru (dle ta}). Parametry 035 278,60 | 278.60 | 278.60
odbéru elektiiny" pro venkovské obce)
Zatizeni CELKEM (kW): 1675,5011472,28| 2823,81
Potiebny pocet transformatorti Si=400 kV A, vyuziti max. 80%, ucinik v siti 0,95 5,51 4,84 9,29
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Kobyli
& PROJEKT. 510, Tel./Fax.: 545 217 035 Odivodnéni tzemniho planu

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 84




Obec je obsluhovana 10 distribuénimi trafostanicemi. Vyhovuje. Uzemni plan nicméné umist'uje
1 novou distribu¢ni trafostanici do plochy NO7, pro nové zastavitelné plochy Z25, Z24 a ptilehlou
stavajici zastavbu.

Uzemni plan navrhuje kabelizace nebo pielozku vedeni VN v mistech kolize se zastavitelnymi
plochami Z03, Z24 a plochou NO5.

Dale uzemni plan navrhuje umisténi novych trafostanic privatnich, pro obsluhu vyznamnéjsich
zastavitelnych ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich — ploch Z01, Z14, Z15. Ptipadné
umisténi dalSich trafostanic v ostatnich zastavitelnych plochach bude upfesnéno v navazujicim fizeni,
podle konkrétnich stavebnich zamérii v jednotlivych plochach.

Nova rozvodna energetickd vedeni v zastavénych castech budou umisténa pod zem, z ddvodia
architektonickych i provoznich.

11.13.4. Zasobovani plynem

Resenym uzemim prochazi VVTL plynovody 2xDN700 (severni &asti katastralniho tizemi, mimo
obec) a VTL plynovody DN 80, DN 100 a DN 150. Tyto plynovody vedou vychodné obce. Samotna obec
je napojena VTL ptipojkou DN 100.

Uzemni plan vymezuje koridory pro umisténi VTL plynovodi — blize viz kap. 11.9.13 ,,0dtivodnéni
vymezeni koridort dopravni a technické infrastruktury.*

V jizni ¢asti obce je umisténa regulacni stanice plynu VTL/STL RS 3000 m3/hod /2/2 — 440. Mistni
rozvodna sit’ je stiedotlaka o provoznim tlaku 0,3 Mpa. Jsou na ni napojeni odbératelé v§ech kategorii.

Zakladni koncepce zasobovani plynem se neméni. VEétSinu noveé vymezenych zastavitelnych ploch
Ize piipojit na stavajici stiedotlaké rozvody, pro ostatni UP vymezuje polohu novych STL plynovod.
Potieba plynofikace novych obytnych ulic pfitom bude v navazujicim fizeni posouzena (s ohledem na
predpokladanou snizujici se spotfebu energii se miize dvojcestné zasobovani energiemi ukazat
neekonomickym).

11.13.5. Ropovody a produktovody

Severovychodnim okrajem feseného uzemi vede ropovod Druzba. Uzemni plan Kobyli upfestiuje
koridor pro zdvojeni tohoto ropovodu — viz kap. 11.9.13 ,,Odlivodnéni vymezeni koridortt dopravni a
technické infrastruktury.*

11.13.6. Zasobovani teplem

V soucasné dobé je zasobovani teplem v feSeném tzemi zaloZeno na lokalnich zdrojich, s topnym
mediem pievazné zemnim plynem. Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se
nemeéni.

11.13.7. VyuZziti obnovitelnych zdroji energie

Za obnovitelné zdroje energie jsou povazovany energie slunecni, vétrna, vodni, geotermalni a
energie z biomasy.
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Vzhledem K poloze, podminkam a charakteru feSeného uzemi lze uvazovat rovnéz s vyuzitim
netradi¢nich zdroji elektrické energie.
Ptehled mozZnosti vyuziti netradi¢nich a obnovitelnych zdroju energie:
Energie vody: v feSeném uzemi neperspektivni.
Energie vétru: v feSeném Gzemi neperspektivni.
Solarni energie: v feSeném uzemi jsou piiznivé podminky pro vyuziti solarni energie, pro ohiev
uzitkové vody a pro pfeménu na elektrickou energii na fotovoltaickém principu. Uzemni plan
vylucuje umisténi fotovoltaickych elektraren, pfipousti se ale umisténi solarnich a fotovoltaickych
panelt na stfechach objektt.
- Tepelna Cerpadla: v feSeném tizemi perspektivni jako lokalni zdroj tepla.
- Vyuziti dievni hmoty (pilin, lesnich §tépk, palivového dfeva): v feSeném uzemi nepfili§ perspektivni.
- Vyuziti energie biomasy spalovanim a zplynovanim: tento zdroj ma v feSeném uzemi predpoklady pro
Sir8i vyuziti jako lokalni zdroj tepla.
- Vyuziti energie biomasy tzv. mokrymi procesy — fermentaci (produkce etanolu) a anaerobnim
vyhnivanim (vyroba bioplynu): vfeSeném Uzemi se neuvazuje, z divodu mozného hygienického
obtézovani.

11.13.8. Pfenos informaci

Resenym uzemim prochazi dalkovy opticky kabel, ktery je zakreslen ve vykresové &asti izemniho
planu. Kabel je polozen v soub¢hu se silnici 1I/421 od Botetic, v obci vede po ulici Sokolské a dale
pokracuje severn¢ podél nezpevnéné komunikace do Brumovic.

Resenym tizemim prochazi podzemni dalkova kabelova trasa s provozovanymi optickymi kabely.
Kabel prochazi vychodni &asti katastralniho uzemi, od Brumovic do Cejée, v soubéhu s vedenim VVTL
plynovodu.

Telefonni Gcastnici jsou napojeni na digitalni Gstifednu umisténou piimo v obci.

V obci je polozen datovy kabel slouzici jako kabelova televize. Tento kabel byl polozen v soubéhu
s kabely MTS a je zakreslen ve vykrese.

V Kobyli jsou navrzeny trasy nové optické sité, viz vykres ,,Technicka infrastruktura - energetika a
spoje”. Jedna se o akci Opticka sitt NETCOM Kobyli. Opticka sit’ bude slouzit k poskytovani
telekomunikacnich sluzeb, tj. internet a IPTV - kabelova televize a pienosu telefonnich sluzeb.
Podkladem pro navrh tras byl rozpracovany projekt poskytnuty firmou NETCOM CZ s.r.o., Velké
Pavlovice.

Nova rozvodna telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem, z divodu
architektonickych i provoznich.

11.13.9. Nakladani s odpady

V severni Casti obce, pobliz Zeleznice, je umistén odpadovy dviir. K separovanému sbéru odpada
dale slouzi pravidelny mobilni sbér — odpady jsou téidény pfimo u zdroje.

Stavebni sut’ (cihly, beton) je shromazd’ovana v lokalit¢ Skala a poté drcena a vyuzivana ke
zpevilovani polnich cest.

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. Uzemni plan vymezuje jihovychodné od obce,
v lokalité Skala, zastavitelnou plochu Z27 (TO), na které bude mozné umistit i pfipadnou recyklac¢ni linku
na zpracovani stavebniho odpadu, popt. kompostarnu.

Skladky v katastru obce:

V feseném tzemi jsou evidovany 2 staré zatéze. Byvala skladka jizn€ od obce byla rekultivovana
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(lesni rekultivace). Skladka JV od obce, v lokalité¢ Skala, byla vyuZivana jen k ukladani inertniho odpadu
a dnes je vyuzivana ke zpracovani stavebniho odpadu. Za tim G¢elem vymezuje UP plochu Z27.

11.14. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

11.14.1. Demograficky vyvoj
Vyvoj poétu obyvatel obce Kobyli:

Rok 1869 1900 1950 2001 2011

Pocet obyvatel 1560 1801 2174 2092 2074

Na zakladé analyz a vypocti obsazenych v dopliyjicich prizkumech a rozborech, s ohledem na
ptedpokladany vyvoj lze ocekdvat, ze pocet trvale bydlicich obyvatel obce vzroste na cca 2105

obyvatel.

11.14.2. Vyuziti zastavéného tizemi

Zastavéné Uzemi je v souCasné dobé vyuzito zejména pro bydleni. Je zastavéno pomérné
intenzivné a poskytuje malo moznosti pro zahustovani dal$i vystavbou. Kompaktni charakter zastavby
intravilanu obce vyvolal nutnost hledat pro novou obytnou vystavbu i vhodné pozemky mimo zastavéné
uzemi obce.

Plochy bydleni - pirehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Pti poslednim s¢itani (SLBD2011) bylo v obci evidovano 758 domt, z toho 746 rodinnych domi a
8 bytovych domi. Obydlenych byt bylo celkem 702, z toho 39 v bytovych domech.

Platny UPN SU Kobyli vymezil pro bydleni zastavitelné plochy, které nejsou jeité zcela vy&erpany,
nicméné v porovnani s jinymi obcemi ORP HustopeCe je pomér zastavitelnych ploch pro bydleni
k rozloze stavajiciho zastavéného izemi nizky:
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Nazev obce % | Nazev obce % | Nazev obce %
Boleradice 10,2 [ Krumwvir 87 [ Strachotin 139 .
Borkovany 14,1 | Krepice 10,8 | Sakvice 12,5
Bofetice 17,5 | Kurd&jov 27,5 | Sithofice 5.6
Brumovice 15,9 [ Markdvky 21,0 | Uhertice 15,3 -
Divaky 4,0 | Némcicky 9,9 | Velka 9,4
| | Hostéradky
Horni Bojanovice 10,8 | Nikolcice 18,4 | Velkée Némcice 11,3
Hustopete 18,7 | Popice 12,3 | Velke 13,4
Pavlovice
Kasnice 14,6 | Pouzdfany 24,4 | Vrbice 16,6
Klobouky u Brna 17,6 | Starovice 22,4 | Primérna 14,2
Kobyli 5,7 | Starovicky 14,3 | hodnota

Zdroj: UAP Hustopede, tplna aktualizace 2016

Vypocet potieby pozemki pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi tizemniho planu (do r.
2026): pro stanoveni celkové potieby poctu novych rodinnych domu je tfeba vzit v Givahu stafi a kvalitu
stavajiciho bytového fondu, velikost censové domacnosti, predpoklad asanaci rodinnych domt a dalsi
aspekty.

PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty: | ‘do . 2025

Aktualni pocet obyvatel 2074
Predpokladany pocet obyvatel v navrhovém obdobi izemniho planu 2105
Prirtistek (+) / ubytek: (-) poctu obyvatel 31
Pocet trvale obydlenych bytt (SLBD 2011) 702
Pocet neobydlenych byt (SLBD 2011) 33
Stavajici obloznost trvale: obydlenych byti dle SLBD 2011 2,954
Predpokladana obloznost byt v r. 2025 2,65
POTREBA BYTU:
pokryti: prirtistku poctu obyvatel 12
snizeni:obloznosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo 81
odpad byt. fondu : |z divodu stavebniho stavu 4

z divodu urbanistického feSeni 0
celkem bytt 96
celkem domti (5% dvoubytovych) 92
7 toho |na puvod. diive zastavénych parcelach (po-:demolici)
vyuziti volnych ploch v zastavéném tzemi S
vyuziti ¢asti neobydlenych byt 10
zbyva 76
+rezerva 10-% 8
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 83
Celkovy po€et byt v-roce 2025 - - T96

Uvedeny vypocet koresponduje se zavéry zadani tizemniho planu, kde byla vybilancovana
potieba cca 80 byti a cca 13 ha rozvojovych ploch pro tyto tcely (vEetné ploch komunikaci a vetejnych
prostranstvi).

UP Kobyli v souladu s témito pozadavky vymezuije:
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e 1 plochu pro bydleni v bytovych domech, o velikosti 0,22 ha
e Plochy pro bydleni v rodinnych domech o thrnné vyméie 4,39 ha
e Plochy smiSen¢ obytné o vymeéte 5.86 ha
Jedna se o Cistou vyméru ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych, bez komunikaci a vefejnych
prostranstvi, které jsou bilancovany zvlast. Vyméra ploch tak pokryva potiebu vypoé¢itanou v zadani UP
Kobyli i v odiivodnéni tzemniho planu.
Uzemni plan déle vymezuje plochy tizemnich rezerv pro bydleni.
UP Kobyli vylougil dfive vymezené zastavitelné plochy, které kolidovaly se zaplavovym tizemim
Trkmanky.

Plochy vyroby a skladovani

V soucasné dob¢& maji stavajici plochy pro vyrobu a skladovani vymeéru cca 15,51 ha. Navrhované
plochy pro vyrobu a skladovani maji celkovou vyméru 11,44 ha, coz znamena narust 0 74%. Tyto plochy
jsou prevzaty z platného UPO Kobyli. Takovy néartist se jevi piiméfeny potfebam obce a jeji poloze
v blizkosti Breclavi, Hustopec¢i a Hodonina.

Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou zastavény ze 100 % a jsou vyuzivany, S vyjimkou jedné
plochy charakteru brownfields — odlouceny areal slouzici ptivodné zemé&délské vyrobé, tzv. ,,Ostrov®.
Uzemni plan navrhuje zménu jeho vyuziti na plochu obéanského vybaveni (PO1).

UP Kobyli vylougil diive vymezené zastavitelné plochy, které koliduji se zaplavovym tzemim
Trkmanky.

Plochy obéanského vybaveni

Stavajici plochy ob¢anského vybaveni maji vyméru 8,33 ha a jsou vyuzity uéelné. Uzemni plan
vymezuje navrhové plochy pro obcanské vybaveni, plochy ptestavby P01, P02, P03 a zastavitelnou
plochu Z16. Jejich thrnna vyméra je 8,68 ha.

Plochy smiSené vyrobni

Stavajici plochy smiSené vyrobni maji vyméru 1,71 ha a jsou vyuzity Géelnd. Uzemni plan
vymezuje zastavitelné plochy smisené vyrobni o thrnné vyméte 5,04 ha. Tyto plochy byly do UP Kobyli
prevzaty z platného UPO. Viechny tyto plochy zlepsi podminky pro zemédé&lskou prvovyrobu, zejména
péstovani vina, a pro cestovni ruch spojeny s vinafstvim.

11.15. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

11.15.1. Postaveni obce ve strukture osidleni

Kobyli je samostatnd obec se sidlem obecniho ufadu, spravni uzemi je shodné s katastralnim
uzemim. Stavebni Grad je pti Méstském uradé Velké Pavlovice..

Zajmové uzemi obce, tj. jeji katastralni izemi o velikosti 2115 ha, lezi ve vychodni ¢asti okresu
Bteclav, asi 16 km jihovychodné od Hustopeci a 27 km severovychodné od Bieclavi. Obec lezi v
nadmotské vysce cca 205 m n. m. na obou bfezich feky Trkmanky. Krajina v okoli obce je pfevazné
zemedélska, intenzivné obdélavana, Casto pro pestovani zeleniny (rajcat, papriky, cibule, cesneku). Velky
je podil vinic.

Od 1.1.2003 plni pro Kobyli funkci obce s rozsitenou ptsobnosti Méstsky urad Hustopece.

Katastralni izemi Kobyli na Moravé sousedi s obcemi Vrbice, Boietice, Némcicky, Morkuvky a
Brumovice. Dale sousedi s n€kolika obcemi okresu Hodonin: Terezin, Cej¢, Cejkovice.
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11.15.2. Koordinace z hlediska $irSich vztaha v azemi

Z §irsich vztaht vyplyvaji nasledujici pozadavky na tizemni plan:
= Respektovat stavajici a uvazované cyklotrasy a turistické stezky
= Respektovat navaznost USES. Pii navrhovani jednotlivych skladebnych prvkia USES je
potieba zajistit, aby navazovaly na prvky USES v sousednich katastralnich uzemich.

11.15.3. Navaznosti a podnéty pro tizemni plany okolnich obci

Zdola uvedené trasy ¢i koridory je potiebné v uzemnich planech okolnich obci navrhnout
koordinované, pokud tomu nebrani zavazné duvody:
K.u. Terezin:
e Zachovat navaznost USES;
k.. Cej¢
e Nutno rozsifit biocentrum vlozené do NRBK K17T az k hranici k.a. Kobyli na Morave.
Zajistit navaznost na sousedni k.u.
k.u. Bofetice u Hustopeci
e Zajistit navaznost navrzené cyklotrasy podél Trkmanky.

11.16. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Podkladem pro zpracovéani navrhu tizemniho planu bylo Zadani Uzemniho planu Kobyli schvélilo
Zastupitelstvo obce Kobyli podle § 6 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona dne 19.05.2016 usnesenim ¢.
09/02/2016.

Uplatnéné pozadavky:
A. PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi

Vzaty na védomi a akceptovany.

Uzemni plan Kobyli zohlednil republikové priority izemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného
rozvoje uzemi (podrobnéji viz kapitola I1.2) i ZUR Jihomoravského kraje (rovnéZ viz kapitola I1.2). Dale
zohlediuje UAP kraje i UAP ORP Hustopede.

UP Kobyli vzal na védomi poZadavky na tzemni rozvoj obce a vymezil plochy pro bydleni a
plochy smiSené obytné v objemu odpovidajicimu pozadavkim zadani. Provéfil moznost vystavby
Vv plochach uvedenych v zadani v odstavcich 1.1-1.6. Lokalita Hrabinek nebyla zatazena do zastavitelnych
ploch, jedna se o kvalitni ptidu L.tfidy ochrany a zamokiené izemi.

UP akceptoval pozadavky na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi, respektoval nemovité
kulturni pamatky a architektonicky, urbanisticky a historicky vyznamné stavby a tzemi v obci (lisovna
¢p. 530, lisovna bez ¢p., farni kostel sv. Jifi, poklona sv. Mikulase, dfevéné ktize, dim €. p. 3, vinarské
objekty v lokalité ,,Suchotadska zmola®, typické zahrady u rodinnych domi, drobna, zhusténa zastavba
vychodné od obecniho Gfadu).

Uzemni plan fesi Gpravu kiizeni silnice ILtiidy s Zeleznici (vymezenim koridoru N-KD2) a
vhodné vyuziti ploch u zelezni¢ni trati. Vymezuje koridor N-KD1 pro cyklostezku, provéfil a vyradil
plochy 4.6 a 4.16.

UP Kobyli provéfil a posoudil stavajici systém zésobovéni elektrickou energii, plynem, vodou,
odkanalizovani a provedl navrh potfebnych opatfeni. Provéfil staré zat€éze a moznosti rozvoje
obnovitelnych zdroji energie.

UP Kobyli vylougil nékteré diive vymezené zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani, pro
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kolizi se zaplavovym tzemim. Posoudil pozadavek na vymezeni plochy vyroby a skladovani v severni
¢asti obce a vymezil zde iizemni rezervu.

Vymezil plochy pro realizaci protieroznich a protipovodnovych opatfeni a pro zadrzovani,
vsakovani vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc¢inkt povodni.

Posoudil pozadavek na zménu vyuziti ploch ovocné sady v lokalit¢ Mocgrunty jako plochy
k zeméd¢lskému vyuZiti jako orna pida. Tato zména neni vhodna z divodu ochrany krajinného razu.

UP respektuje pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

Respektuje a chrani krajinny raz, stanovuje podminky vyskové regulace staveb, charakter a
struktura zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzita jejich vyuziti, aby
nedoslo k naruseni uvedenych hodnot a horizonti chranéného krajinného razu.

Byl provéten mozny dopad uzemniho planu na prvky obecné ochrany pfirody, ze zakona
vyplyvajicich vyznamnych krajinnych prvka.

Byl akceptovan pozadavek obce na provéfeni a ptipadné vyrazeni ploch specifickych pro stavbu
vinnych sklept v lokalité jizné¢ od LBC Lacary RS6, 3.7, 4.14, plochy smiSené zivnostenské, z divodu
dlouhodobé nezastavénosti a neatraktivnosti k vyuziti uvedenych ploch.

Uzemni plan obce provéiil a navrhl jiné vyuziti aredlu s nazvem ,,Ostriivek™ v severovychodni
¢asti izemi obce Kobyli. Plocha tohoto brownfields je zatazena do ploch piestavby, se zménou vyziti na
obcanské vybaveni.

V uzemnim planu byla rovné€Z vymezena hranice zastavéné¢ho tizemi dle ustanoveni stavebniho
zakona.

B. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit
Vzaty na védomi a akceptovany.

C. Pozadavky na vefejné prospésné stavby, veiejné prospéSna opatieni a asanace, pro které bude
moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vzaty na védomi a akceptovany.
D. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovianim tuzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Vzaty na védomi a akceptovany.
E. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP Kobyli a na uspoiadani obsahu jeho odiivodnéni —
bude zpracovan podle pozadavku stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a

501/2006 Sb., v platném znéni a jejich priloh
Vzaty na védomi a akceptovany.

F. Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi
Vzaty na védomi a akceptovany. Na zakladé pozadavku OZP KU JMK na vyhodnoceni vlivii na

zivotni prostiedi bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii izemniho planu Kobyli na udrzitelny rozvoj tizemi.

G. Vysledek projednani navrhu zadani a vyhodnoceni
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Vzaty na védomi a akceptovany.

11.17. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP Kobyli nevymezuje zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.

11.18. ZDUVODNENI VYMEZENE ETAPIZACE

Potadi zmén v tizemi — etapizace — neni stanoveno pro vSechny zastavitelné plochy, ale pouze pro
plochy, u nichz je to ucelné, predevsim z diivodd tzemné technickych nebo ekonomickych (zajisténi
navaznosti jednotlivych investic a zabezpeceni vCasné realizace nezbytné dopravni a technické
infrastruktury).

Pro plochu Z12 stanovuje UP Kobyli potadi vyuziti ve 2.etap&, po vy&erpani ploch v sousednich
zastavitelnych plochach Z07, Z08, Z09 a Z10. Divodem je vétsi rozsah téchto zastavitelnych ploch,
nutnost prednostniho vybudovani vetfejné infrastruktury (které bude nakladné). Vzhledem k napojnému
mistu kanalizace a terenni konfiguraci bylo zvoleno pofadi ,,zdola nahoru“. Jak je uvedeno ve vyroku,
vystavbu v plose druhé etapy lze povolit po vydani stavebnich povoleni v plochach Z07, Z08, Z09 a Z10
o uhrnné vyméte alespoit 70% vymery téchto ploch.

11.19. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.19.1. Disledky na zemédélsky puadni fond

Uvod

Zemé&délska piiloha byla zpracovana jako soudast uzemniho planu se zfetelem k zakonu CNR ¢&.
334/92 Sb. o ochrané zeméd¢lského pidniho fondu. Zemédelska priloha obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou ¢ast v métitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezeméd¢lské pade), byly rovnéz na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady

- Zakon €. 334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, v platném znéni

- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu

- Spole¢né metodické doporu¢eni OUP MMR a odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi
MZP (07/2011)

- Bonitace zemé&délskych pid a smér jejich vyuziti, I1I. dil (MZVZ, 1989)

- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

Usporadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry
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Bonitu pudy je tieba povazovat za dynamickou veli¢inu, ktera vyjadiuje ptirozenou i antropicky
ovlivnénou pidni trodnost, projevujici se urCitym produkénim potencidlem. Pii jejim stanoveni
vychazime ze soustavy bonitnich ptidné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vy¢lenény na zakladé
podrobného hodnoceni vlastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti ptd, charakteristickych
pudotvornych substratli a jejich skupin, svazitosti pozemk, jejich expozice ke svétovym stranam,
skeletovitosti a hloubky ptidniho profilu aj.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych pidné ekologickych jednotek jsou vyjadieny pétimistnym
¢iselnym koédem. Prvni ¢islo kodu BPEJ vyjadiuje ptislusnost ke klimatickému regionu, druhé a tieti
stanovi pfislusnost k urcité pidni jednotce. Nasledujici ctvrté Cislo je kombinaci sklonitosti a expozice
viuci svétovym strandm a paté Cislo predstavuje kombinaci hloubky plidy a skeletovitosti. BPEJ jsou
uvedeny ve vykresové Casti.

V feSeném Uzemi v ndvaznosti na zastavéné uzemi prevazuje zemédelska ptida téchto hlavnich
pudnich jednotek:

HPJ 01 - Cernozem¢ modalni, cernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pudy stiedné
tézkeé, bez skeletu, velmi hluboké, prevazné s ptiznivym vodnim rezimem.

HPJ 08 - Cernozemé¢ modalni a Cernozemé pelické, hnédozemé, luvizemée, popiipadé i kambizemée
luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi nez

50 %, na sprasich, sprasovych a svahovych hlinach, stfedné tézké i t€zsi, prevazne bez skeletu a
ve vy$si sklonitosti.

HPJ 60 - Cernice modalni i Cernice modalni karbonatové a Cernice arenické na nivnich ulozeninach,
sprasi i spraSovych hlinach, stfedné t€¢zké, bez skeletu, ptiznivé vlahové podminky az mirné vlhéi

HPJ 61 - Cernice pelické i Eernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninich, sprasovych hlinach,
sprasich, jilech i slinech, tézké i velmi té¢zké, bez skeletu, sklon k ptevlhceni.

Bilance podle ti'id ochrany ptidniho fondu:

e Podil pidy zatazené do I. tfidy ochrany 4233161 m2 20,1 %
e Podil pidy zatfazené do Il. tfidy ochrany 7 384477 m2 351%
e Podil pidy zatfazené do III. tfidy ochrany 2036349 m2  9,7%
e Podil pidy zatazené do IV. tfidy ochrany 3309674 m2 157 %
e Podil piidy zatfazené do V. tfidy ochrany 920927 m2 4,4 %
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Obr. Kvalita ZPF, se zakresem hranice zastavéného tizemi:
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ochrany.

Vodni a vétrna eroze

Resen¢ uzemi je z hlediska morfologie terénu rovinaté az mirn€ zvinéné. Uzemti je z tohoto diivodu

nachylné k vétrné erozi.

Znacéna cast zemédelskych pozemku je vzhledem k jejich svazitosti popt. rozloze ohrozena vodni a

vétrnou erozi.
Podrobnéji viz kapitola 11.11.6.
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Zduvodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zdivodnéni, pro¢ je navrhované
reSeni nejvyhodnéjsi

Pti zpracovéani izemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zdkona ¢. 334/92
Sb. alternativné posuzovéano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hleddno bylo feSeni, které by bylo
nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmu.

Peclivé bylo analyzovano soucasné vyuziti zastavéného uzemi a rozvojovy potencial obce — viz
kap. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN{

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Vzhledem k velikosti obce, sociodemografickym podminkam a rozvojovym piedpokladim
nebude mozné vyhnout se zdboru zemédélské plidy mimo zastavéné tizemi, a to i pidy kvalitni. Jedna se
predevsim o zabor pro bydleni, pro plochy smisené obytné pro vyrobu a skladovani. Velka ¢ast téchto
ploch je ale pievzata z platného UPN SU (plochy VS, VD, SVv, SVs), nebo nahrazuje diive odsouhlasené
plochy, které nebyly do nového UP zafazeny at’ uZ z divodu kolize se zaplavovym tzemim, nebo pro
dlouhodoby nezajem o vystavbu v danych lokalitach. Rozsah téchto ploch navracenych do ZPF je zna¢ny,
viz tabulkova ¢ast zabort ZPF.

Nové plochy nelze fesit na ptid€ horsi kvality z dvoda velkého podilu pady Lall. tfidy ochrany
Vv blizkém okoli zastavéného uzemi, dale z divodu dopravnich, hygienickych, izemné technickych ¢i
architektonickych, z divodl ochrany pfirody a krajinného razu, ale také z divodu rozsahlych vini¢nich
trati, které se Casto rozkladaji na pudach IIl.a IV .tfidy ochrany (obvykle navic pro svou znanou svazitost
pro vystavbu nepfili§ vhodné).

Snahou uzemniho planu proto bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencialu obce,
predev§im udrzet kompaktni pidorys zastavéného uzemi, umoziujici bezproblémové obdélavani
zeméedélskych pozemka v extravilanu.

Nejvétsi plochy zabortt ZPF jsou vyvolany vefejnym zajmem na provedeni protipovodiovych
uprav a zajmem na dofeSeni protierozni ochrany piidy, pfedev$im pted vétrnou erozi.

Pro potieby vyhodnoceni zdbori ZPF bylo tifeba jednotlivé plochy zmén v uzemi rozdelit
podrobnéji na mensi ¢asti, odpovidajici dil¢éim rozliSenim ,,starych® (jiz odsouhlasenych) zabori od
zabord noveé navrhovanych, nebo odliSeni zaborti nezemédélské a zemeédelské ptudy. Pro piehlednost nize
uvedena tabulka upfesiiuje oznaGeni rozvojovych ploch v UP Kobyli v koordinaci s oznagenim
rozvojovych ploch v ramci tabulkové a vykresové asti odiivodnéni zemédélské piilohy v UP Kobyli:

Oznaceni plochy ve vjrokové Casti Oznaceni plochy ve vykrese a tabulkové ¢asti zabord ZPF

UP Kobyli
202 Z02a, Z02b
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11.19.2. Odiivodnéni zabort pievzatych z platného UPN SU

Vsechny nize uvedené zabory jsou vymezeny s navaznosti na zastavéné izemi a se zietelem
k zakladnim principim ochrany ZPF, tj. aby nebyla narusena organizace zemédélského pudniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v tizemi a sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci.

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

718 Plochy smiSené obytné
Odtvodnéni:
Z19 e Plocha pievzata z platného UPN SU, &ast ptivodné vymezené plochy jiz byla zastavéna,

je zajem na pokracovani vystavby v této lokalite,
e Velmi dobra dopravni dostupnost, pfi hranici plochy je veskera vetejnd infrastruktura

Plocha smiSena vyrobni — vinaifské provozovny
Z01 . L
Odiivodnéni:
e Plocha pievzata z platného UPN SU,
e Cca polovina plochy je mén¢ kvalitni puida IV .tfidy ochrany

e dobra dopravni dostupnost,
e vyhodna poloha z hlediska dosazitelnosti vinic

Plocha smiSena vyrobni — vinné sklep y a rekreace
Z05 . .
Odtivodnéni:
e Plocha pievzata z platného UPN SU,
e Puda IV .tfidy ochrany, jen maly rozsah zaboru pudy lL.a IL.tfid ochrany,
e dobré dopravni dostupnost.

Plocha smiSena vyrobni — vinaiské provozovny
Z21 . L
Odtvodnéni:
e Plocha je pievzata zplatného UPN SU, &ast pivodné vymezené plochy jiz byla
zastavéna,
e Cca 2/3 plochy je mén¢ kvalitni pada IIl.tfidy ochrany

e Velmi dobra dopravni dostupnost, atraktivni poloha u silnice II. tfidy,
e Moznost prodlouzeni siti vefejné technické infrastruktury.

Plocha vyroby a skladovani
Z03 . -
Odtivodnéni:
e Plocha je pievzata z platného UPN SU
e Jedna se o plochu vklinénou do zastavéného izemi. V misté byl zajem i na rozsifeni

této plocha na 2-3 trojnasobek, coz ale nebylo v UP akceptovano, protoze nelze
odlivodnit vefejny zajem pirevySujici nad vefejnym zdjmem na ochrané kvalitni

zemédelské pudy,
e Velmi dobra dopravni dostupnost, v mist¢ je vybudovana veSkerda vefejna
infrastruktura.
Plocha vyroby a skladovani — vyroba drobna
Z14 . -
Odtivodnéni:

e Plocha je pievzata z platného UPN SU

e O vystavbu v této plose projevil z4jem konkrétni zdjemce, ma jiz zpracovanu studii
vyuziti plochy.

e Atraktivni poloha u silnice Il. tfidy, dosazitelnost veiejné technické infrastruktury

Plocha vyroby a skladovani — vyroba drobna
Z15 . -
Odivodnéni:

e Plocha je pievzata z platného UPN SU
e Cast plochy je nezemédélskou padou, zbytek padou ILa II1t¥idy ochrany,
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e O vystavbu v této ploSe projevil zajem konkrétni zajemce, pozadoval rozsifeni na
dvojnasobek. Pozadavek nebyl v UP akceptovan, protoZe nelze odtvodnit vefejny
zajem prevysujici nad vefejnym zajmem na ochrané kvalitni zemédélské pady,

e  Atraktivni poloha u silnice II. tfidy, dosazitelnost vefejné technické infrastruktury

Plocha vyroby a skladovani — vyroba drobna
Z17 . -
Odtvodnéni:

e Plocha je pievzata z platného UPN SU

e Dobra dopravni dostupnost a dosazitelnost vetejné technické infrastruktury
(zainvestované uzemi).

e Plocha byla v piivodnim UPN SU vymezena v mnohem vét§im rozsahu, jeji velikost
byla korigovana kvili kolizi se zaplavovym uzemim Trkmanky (odtud i ponékud
nezvykly tvar plochy)

Plochy vyroby a skladovani — (222 vyroba drobna)
Z20 . L,
Odtvodnéni:
222 e Plochy jsou pfevzaty z platného UPN SU
e Pievdzné méné kvalitni pida II1.tfidy ochrany,
e Atraktivni poloha u silnice II. tfidy, dosazitelnost verejné technické infrastruktury
Plocha dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace
Z02a . Nl
Odtivodnéni:

e Plocha je pfevzata z platného UPN SU
Komunikace jiz byla ¢aste¢né vybudovana, neni ale zapsana v Katastru,

o Komunikace zpfistupnuje zastavitelnou plochu Z01 i zemédélské pozemky
V extravilanu.

Plocha vodni a vodohospodaiska — protipovodiiova opati‘eni
NO5 . "
Odtvodnéni:

e Plocha je pevzata z platného UPN SU, kde byla uréena pro umisténi rybnika,

e Vnovém Uzemnim planu se jeji vyuziti Castecné meéni, je zahrnuta do systému
protipovodniovych opatieni,

e Plocha je tedy vymezena ve vefejném zajmu,

e Plocha NO5 bude slouzit k vybudovani vodni nadrze s litordlem, popt. retencnim
prostorem k zachyceni ptivalovych vod,

e zamér napliiuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, PUR CR, priorita €. 25 a krajské priority izemniho planovani, priorita ¢.
(18) ZUR

e Podkladem pro vymezeni plochy je ,.Studie proveditelnosti revitalizace toku a nivy
Trkmanky v km 5,1-35,7¢ (Atelier Fontes, 2015) a vlastni prizkumy zpracovatele
uzemniho planu.

11.19.3. Odiivodnéni ploch vymezenych izemnim plinem zcela nové
OZN. ZDUVODNENI ZABORU
z07 Plochy bydleni - v rodinnych domech (Z07-Z12)
208 Plochy veiejnych prostranstvi — mistni komunikace (Z06, Z13)
Z09
éig Odtivodnéni:
712 e Jedna se o akceptovani ziméru obce na vybudovani nové obytné ulice, s vyuzitim
jiz existujici komunikace vedouci podél ploch Z12 a Z11,
206 e Casteéné zabor pudy IILtHidy ochrany, prevazuje ale zabor ILtéidy ochrany,
Z13
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e Plochy nahrazuji jiné, dfive vymezené plochy pro bydleni, které se vraceji do ZPF
(€.6a7),

e Plocha je vymezena ve vetfejném zajmu, ktery spociva v nutnosti uspokojit potieby
uzemniho rozvoje obytné zastavby v obci (viz kap. 11.14.), pticemz pudy horsi
bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné umisténé.

e Plocha je vymezena v lokalité s drobnou parcelaci. Byla vymezena tak, aby nebyla
naruSena organizace zemeédelského piidniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci. Soucasné ale musela
byt brana v potaz terenni konfigurace — svazity terén limitoval moznosti vedeni
mistni komunikace z hlediska jejiho podélného sklonu.

Z23 Plocha smiSena obytna (Z23)
Plocha verejnych prostranstvi (Z04)
Z04
Odiivodnéni:

e Plocha byla uréena k vystavbé jiz v platném UPN SU, ale sjinym funkénim
vyuzitim (pro vyrobu a skladovani). Protoze obec pocituje naléhavou potiebu
ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych, byla po provéfeni navrzena zména
vyuziti této zastavitelné plochy,

e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu, ktery spo¢iva v nutnosti uspokojit potieby
uzemniho rozvoje obytné zastavby v obci (viz kap. 11.14.), pficemz pidy horsi
bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné umisténé.

e Plocha lezi pfi silnici II. tfidy, dobra dopravni dosaZzitelnost a vefejna technicka
infrastruktura je na SV hranici plochy.

o ProtoZze nebude mozna ptima dopravni obsluha plochy ze silnice ILtfidy, je
vymezena plocha Z04 uréena k umisténi mistni obsluzné komunikace.

Z24 Plocha smiSena obytna
Odiivodnéni:

e Plocha je vymezena na relativné mén¢ kvalitni piide€ I11.tfidy ochrany,

e Plocha lezi pii silnici III. tfidy, dobra dopravni dosaZzitelnost, vefejna technicka
infrastruktura je na hranici plochy.

e Nebude naruSena organizace zeméd€lského padniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v izemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci

P01 Plocha ob¢anské vybavenosti
Odiivodnéni:

e 'V pievazné mite se jedna o nezemédélskou ptidu — zastavénou plochu (brownfields
zna¢ného rozsahu) a ostatni plochu,

e Zabor ZPF je odlivodnén snahou fesit plochu ucelené v navaznosti na vlastnické
vztahy a neponechdvat zde uzké a obtizn€ obd¢lavatelné pozemky.

e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu, v souladu s prioritou ¢. (19) Politiky
uzemniho rozvoje ,,Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych
areali a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb, revitalizaci a
sanaci iizemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi...“

P02 Plocha obc¢anské vybavenosti
Odtivodnéni:
o Nezemédélska puida — areal nevyuzitého koupalisté.
P03 Plocha obc¢anské vybavenosti
Odivodnéni:
o Nezemédélska ptida v zastavéném uzemi
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Z16 Plocha ob&anské vybavenosti
Odtvodnéni:

e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu, v souladu s prioritou ¢. (22) Politiky
uzemniho rozvoje ,,Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt tizemi pro
rizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji
celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

e Plocha je dale vymezena v souladu s krajskymi prioritami izemniho planovani, a
to:

(11) Vytvatet tzemni podminky pro =zajiSténi a podporu optimalizované
obsluznosti obcanskym vybavenim vsech ¢asti kraje. ..
(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji
vztah obyvatelstva k tzemi kraje.
Z02b Plocha dopravni infrastruktury — ucelové komunikace
Odtivodnéni:

o Komunikace zpfistupnuje zastavitelnou plochu Z01 i zeméd€lské pozemky
V extravilanu.

e Jedna se o rozsifeni plochy stavajici uc¢elové komunikace, aby vyhovéla zvySenym
pozadavkiim na dopravni obsluhu

N-KD1 | Koridor dopravni infrastruktury
Odiivodnéni:

e Koridor je uréen pro umisténi cyklostezky

e Pii umisténi bylo zvazovano mozné ztizeni obhospodatovani ZPF, proto byl
koridor pfimknut k navrhované plose vodni a vodohospodaiské NO2 s piekryvem —
predpokladd se, ze bude mozné umistit komunikaci na hrazi, s pfipadnym
viceucelovym vyuzitim (i k adrzbé vodotece).

e Koridor je vymezen ve vefejném zdjmu, zpfistupiiuje plochu brownfields, u které
se navrhuje nové vyuziti (P01, OV), tim zvySuje atraktivitu této plochy. Souvisi tak
s republikovou prioritou tizemniho planovani obsazenou v ¢lanku €. (19) PUR,
napliiuje prioritu €. (22) PUR a krajskou prioritu ¢. (11) ZUR.

e Zabor pro teleso cyklostezky je uvazovan v §ifce 2 m v celé délce trasy, ve
skutecnosti by ale mél byt mensi, mozna i nulovy (v ptipadé, ze bude mozné
cyklostezku umistit v plose N02.

N-KD2 | Koridor dopravni infrastruktury
Odtivodnéni:

e Koridor je ur€en pro odstranéni dopravni zavady, Gpravu nevyhovujiciho kiizeni
silnice I1.tfidy s Zelezni¢ni trati,

o Koridor umozni mimotroviiové kiizeni silnice s Zeleznici, coz pfinese zvySeni
bezpecnosti plynulosti dopravy a je tak vymezen ve vefejném zajmu.

e Uvazovan zabor v rozsahu 60% plochy koridoru.

z27 Plocha technické infrastruktury
Odtivodnéni:
e  Zabor nezemédelské pudy.
204 Odtivodnéni je spolecné s plochou Z23. Jednd se o plochu vefejného prostranstvi
s komunikaci pro obsluhu této plochy.
206 Odtivodnéni je spole¢né s plochami Z07, Z08, Z09, 710, Z11, Z12. Jedna se o plochy
Z13 vefejnych prostranstvi s komunikacemi pro obsluhu téchto ploch.
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NO7 Plochy vefejnych prostranstvi — veiejné (parkové) zelené
Odiivodnéni:

e Jednd se o vefejné prostranstvi pro plochy Z23, Z24 a Z25.

e Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu, podle ustanoveni § 7 odst. vyhl.c.
501/2006 Sh., v platném znéni

NO9 Plochy vefejnych prostranstvi — veiejné (parkové) zelené
Odiivodnéni:

e Jedna se o vefejné prostranstvi pro plochy Z07, Z08, 209, Z10, Z11. Z12.

e Vymezeni plochy je ve vefejném zajmu, podle ustanoveni § 7 odst. vyhl.C.
501/2006 Sh., v platném znéni

NO1 Plocha vodni a vodohospodarska — protipovodiiova opati‘eni (NVp)
Odtivodnéni:

e Jedna se o zpiesnéni plochy obsazené ve vydanych ZUR kraje (zde oznadena
POP11 - Opatieni na vodnim toku Trkmanka).

e Plocha vymezena v ZUR v §ifce 200 m byla v UP Kobyli zpfesnéna na $iiku 120
m. Pro upfesnéni $itky byla vyuzita ,,Studie proveditelnosti revitalizace toku a nivy
Trkmanky v km 5,1-35,7 (Atelier Fontes, 2015), ve které je toto opatieni
oznaceno KO-18AB a KO-19-B.

e Umisténi v koridoru vymezeném v ZUR a ve vazb¢é na feku Trkmanku — plochu
nelze umistit na méné kvalitni ptidé.

e Plocha je vymezena ve vefejném zajmu. Hlavnim cilem protipovodnovych opatieni
je snizit ohroZeni obyvatel, majetku, historickych a kulturnich hodnot. Vedle toho
plocha ptispéje k zadrzeni vody v krajin€ a ke zlepSeni vodniho rezimu.

NO2 Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatieni (NVp)
mgi Odiivodnéni:

e Podkladem pro vymezeni plochy je ,,Studie proveditelnosti revitalizace toku a nivy
Trkmanky v km 5,1-35,7“ (Atelier Fontes, 2015) a vlastni prizkumy zpracovatele
uzemniho planu.

e Nékteré zaméry obsazené ve vyse uvedené studii nebyly do UP zahrnuty. Jedna se
o piipady, kdy by protipovodiovy efekt neptevazil podle nazoru zpracovatele nad
vefejnym zajmem na ochrané kvalitni ZPF, zpravidla Ltfidy ochrany. Jedna se
napiiklad o zmenseni plochy NO3 (vylouceni zaboru ptdy L.tf.ochrany) a vylouceni
ploch oznacenych ve studii KO-53-B, KO-56-B, KO-57-B, KO-55-C, zmensSeni
plochy KO-75-C.

e Umisténi ploch ve vazbé na teku Trkmanku — plochy nelze umistit na méné
kvalitni pudeg.

e Plochy jsou vymezeny ve vefejném zajmu. Hlavnim cilem protipovodiovych
opatfeni je snizit ohroZeni obyvatel, majetku, historickych a kulturnich hodnot,
zvyseni retence povodi.

e Plochy N02, NO3 a N04 jsou uréeny pro ptirod¢ blizka opatieni na vodnich tocich
(tj. jejich revitalizaci — vytvofeni meandri, tini atd.). Vedle protipovodiiového
vyznamu tak budou mit pfiznivy dopad i na zlepSeni vodniho rezimu v krajiné.

* VSechny uvedené zaméry naplituji republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, PUR CR, priorita ¢. 25 a krajské priority
uzemniho planovani, priorita ¢. (18) ZUR.

NO6 Plochy zelené krajinné (NK)
Odtvodnéni:
e Zabor nezemedélské pudy
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N10 Plochy lesni (vétrolamy) (NL)

mi; Odﬁvodn,éni: 0 -

N13 e Uzemi obce je ohrozeno vétrnou erozi —viz. kap. ZDUVODNENI KONCEPCE
N14 USPORADANI KRAJINY.

N15 e Vétrna eroze snizuje Grodnost zemédélské pudy

mig e Verozné ohrozenych tzemich, coz je celé feSené uzemi, je tfeba doplnit navrh
N18 vétrolami.

N19 e Vétrolamy jsou vymezeny tak, aby ucinné zachytily prevladajici smér vétra, ktery
N20 je v Kobyli v zimé zapadoseverozapadni a v 1ét¢ jihovychodni.

N21 e V¢trolamy jsou vymezeny ve vefejném zajmu.

e Pii umisténi bylo zvaZzovano mozné ztizeni obhospodatovani ZPF, proto byly
umistény podél stavajicich ucelovych komunikaci. Diky tomu nenarusi celistvost
zemedélskych pozemkd.

Pozndmka:

Zabory ZPF vyvolané navrhem USES nejsou, v souladu s platnou metodikou, vyhodnocovany.

& PROJEKT, s.r.o.
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11.19.4. Tabulkové vyhodnoceni pi‘edpokladanych ziboru ZPF

ZABORY ZPF V k.u. ODSOUHLASENE ZABORY
oznacéeni plochy Zpisob vyuiti plochy Celkovy zabor Zabor ZP.F.podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) In\zestice do
na vykrese ZPF (ha) orna | vinice | zahrady | sady | TTP I | I1. | I11. | IV. | V. ptdy (ha)
718 Plochy smiSené obytné - SO 1,6369 1,6369 0,0061| 1,6308
719 Plochy smiSené obytné -SO 1,5940 1,5940 1,5940
Plochy smiSené obytné celkem 3,2309 3,2309 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0061 3,2248 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
701 Plochy smi§ené vyrobni - SVv 0,9435 0,7345| 0,2090 0,4915 0,4520
705 Plochy smi§ené vyrobni - SVs 1,0689 04228 0,6461 0,1304|  0,0371 0,9014
721 Plochy smiSené vyrobni - SVv 3,0241 3,0241 0,8766[  2,1475
Plochy smi§ené vyrobni celkem 5,0365 4,1814 | 0,8551 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1304 | 14052 | 2,1475 1,3534 | 0,0000
703 Plochy vyroby a skladovani -VS 1,3134 1,3134 1,3134
714 Plochy vyroby a skladovani -VD 3,6256 2,3942| 0,1859( 1,0200 0,0255 0,7482 1,2395 1,6379
715 Plochy vyroby a skladovani - VS 04011 04011 0,2225 0,1786
717 Plochy vyroby a skladovani - VD 2,7742 2,7742 2,7742
720 Plochy vyroby a skladovéani - VS 2,7566 2,7566 00377 00141 27048
722 Plochy vyroby a skladovani - VD 0,3395 0,3395 0,3395
Plochy vyroby a skladovani celkem 11,2104 99790 | 0,1859 | 1,0200 | 0,0000 | 0,0255 | 2,0993 | 3,0108 | 44624 | 00000 | 1,6379 0,0000
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702a Plochy dopravni infrastruktury 0,1344 0,1344 0,1344
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,1344 0,1344 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,1344 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
NO5 Plochy vodni a vodohospodariské 1,8787 1,8787 1,8787
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 1,8787 1,8787 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000 1,8787 | 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 21,4909 19,4044 | 1,0410 | 1,0200 {0,0000( 0,0255 | 2,3702 | 9,5195 | 6,6099 | 1,3534 | 1,6379 0,0000
Vyse uvedené souhrny predstavuji zdbory pievzaté z platného UPN SU Kobyli, po zméné ¢. 4.
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ZABORY ZPF V k.i. H NOVE ZABORY
oznaceni plochy Celkovy zabor Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany (ha) Investice
Zpusob vyuzti plochy do ptdy
na vykrese ZPF (ha) oma vinice | zahrady sady TTP L 1. 1. Iv. V. (ha)
707 Plochy bydleni v rod.domech BR 0,6796 0,2597]  0,3530 0,0669 0,5358| 0,1438
708 Plochy bydleni v rod.domech BR 0,6497 044994 0,0393| 0,1110 0,44549] 0,1948
709 Plochy bydleni v rod.domech BR 0,4633 0,1474] 03159 0,4633
710 Plochy bydleni v rod.domech BR 04318 0,0976] 0,2723| 0,0619 04318
711 Plochy bydleni v rod.domech BR 0,2848 0,0227] 02621 0,2848
712 Plochy bydleni v rod.domech BR 0,8043 0,2405] 04942 0,0696 0,8043
725 Plochy bydleni v bytovych domed 0,1912 0,1912 0,1902 0,0010
726 Plochy bydleni v rod.domech BR 1,0805 1,0805 1,0611( 0,0194
Plochy bydleni celkem 4,5852 1,2673 3,0085 [ 0,3094 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 42262 | 0,3590 0,0000 0,0000
723 Plochy smiSené obytné - SO 1,1332 1,1332 0,9240 0,2092
724 Plochy smiSené obytné - SO 1,5000 1,5000 1,4988 0,0012
Plochy smiSené obytné celkem 2,6332 2,6332 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 24228 0,2104 0,0000
P01 Plochy ob¢anské vybavenosti 1,3654 1,3654 1,3654
P02 Plochy obcanské vybavenosti 0,0000
P03 Plochy obcanské vybavenosti 0,0000
716 Plochy obcanské vybavenosti 0,0613 0,0613 0,0613
Plochy obcanské vybavenosti celkem 1,4267 0,0000 [ 00613 | 1,3654 | 0,0000 | 0,0000 | 1,3654 | 0,0613 | 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000
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702b Plochy dopravni infrastruktury 0,1219 0,1219 0,1219(  0,0806
N-KD1 Koridory dopravni infrastruktury 0,5334 02920 02414
N-KD2 Koridory dopravni infrastruktury 3,3060 1,9836
Plochy dopravni infras truktury celkem 3,9613 0,1219 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 04139 | 2,3056 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000 | 0,0000
727 Plochy technické infrastruktury 0,0000
Plochy technické infrastruktury celkem 0,0000 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 0,0000 [ 0,0000
704 Plochy vetejnych prostranstvi 0,2657 0,2657 0,2657
706 Plochy vefejnych prostranstvi 0,5609 0,2951] 02132 0,0526 04192| 0,1417
713 Plochy vefejnych prostranstvi 0,0024 0,0024 0,0024
NO7 Plochy vetejnych prostranstvi 0,3031 0,3031 0,2501 0,0530
NO09 Plochy vetejnych prostranstvi 0,2192 0,0484| 0,1211{ 0,0497 0,2192
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 1,3513 09147 | 03343 | 0,1023 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 04216 | 08767 [ 0,0530 0,0000 | 0,0000
NO1 Plochy vodni a vodohospodaiské 11,8313 11,8313 5,6979| 16,1334 9,2001
NO02 Plochy vodni a vodohospodarské 2,6624 0,8587 1,8037] 0,8174 1,8450
NO03 Plochy vodni a vodohospodaiské 2,0669 2,0669 2,0669
N04 Plochy vodni a vodohospodatské 3,0002 3,0002 0,5639] 24363 0,3936
Plochy vodni a vodohospodarské celkem 19,5608 17,7571 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 1,8037 | 7,0792 [ 12,4816 [ 0,0000 | 0,0000 0,0000 [ 9,5937
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NO6 Plochy zelen¢ krajinné 0,0000
Plochy zelené krajinné celkem 0,0000
N10 Plochy lesni (vétrolamy) 0,0617 0,0617 0,0237 0,0380
N11 Plochy lesni (vétrolamy) 0,5473 0,5473 0,1203 0,4270
N12 Plochy lesni (vétrolamy) 0,3245 0,3245 0,1976 0,1269
N13 Plochy lesni (v&trolamy) 0,2671 0,2671 0,2671 0,0879
N14 Plochy lesni (v&trolamy) 1,2878 1,2878 0,3107 0,9771 0,2833
N15 Plochy lesni (vétrolamy) 0,0849 0,0849 0,0849
N16 Plochy lesni (vétrolamy) 0,5281 0,5281 0,5281
N17 Plochy lesni (vétrolamy) 0,5642 0,5642 0,4616| 0,1026
N18 Plochy lesni (vétrolamy) 0,1605 0,1605 0,1355( 0,0250
N19 Plochy lesni (vétrolamy) 0,4859 0,4859 0,4859
N20 Plochy lesni (vétrolamy) 0,7127 0,7127 0,7127
N21 Plochy lesni (vétrolamy) 0,5690 0,5690 0,3652| 0,2038
Plochy lesni (vétrolamy) celkem 5,5937 1,5271 [ 3,5024 | 0,0000 | 0,0000 [ 05642 | 03652 | 2,6362 | 1,0233 1,5690 0,0000 | 0,3712
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 38,4682 24,2213 | 6,9065 | 1,7771 | 0,0000 | 2,3679 | 8,9317 |19,9075(4,6818 | 1,8324 | 0,0000 | 9,9649
Vy3se uvedeny souhrn piedstavuje nové zabory ZPF, neobsazené v platném UPN SU Kobyli.
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Zabory ZPF rusené

oznaceni plochy | Navracena plocha Zabor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany (ha) Investice do
na vykrese ZPF (ha) L I 1L Iv. V. pidy (ha)
1 0,1944 0,1944
2 0,2787 0,2741 0,0046
3 0,3923 0,2870 0,1053
4 0,7947 0,7947
5 0,9224 0,9224
6 1,6735 1,6735
7 1,2470 1,2470
8 0,2676 0,2676
9 0,2322 0,2322
10 8,1738 0,1691 8,0047 4,6939
11 1,5557 1,5557
12 3,0290 0,6420{  2,3870 0421
13 0,2839 0,2778]  0,0061
14 0,3592 0,3592
15 0,1039 0,1039
16 0,1777 0,1516]  0,0261
CELKEM 19,6860 r 0,9403 | 102151 | 0,1577 | 8,1407 | 02322 r 5,1149

Jedna se o zébory obsaZené a vyhodnocené v platném UPN SU Kobyli, které byly zruseny, tj. nebyly ptevzaty do nového uzemniho planu.
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11.19.5. Disledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich piedpisi

Navrh tizemniho planu nevyvolava naroky na zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

11.20. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI{

Doplni pofizovatel po projednéni.

11.21. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Doplni potizovatel po projednani.
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11.22. OSTATNI LIMITY VYUZITI UZEMI NEUVEDENE V JINYCH
KAPITOLACH

11.22.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zakona

UP Kobyli respektuje limity vyuziti uzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisi a pravomocnych
spravnich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické ¢asti UP Kobyli, v koordina¢nim vykrese.

11.22.2. Ochranna pasma vodnich zdroju

V feseném Uzemi je nekolik verejnych studni a privatnich vodnich zdroju (Patria Kobyli a dal.).
Nékteré z nich maji vyhlaSena ochranna pasma vodnich zdroja Lstupné, ptipadné Il.stupné. OP Lstupné
jsou zatravnéna a oplocena.

11.22.3. Ochranna pasma ploch vyroby a skladovani

UP Kobyli vymezuje ochranna pisma maximalniho vlivu na Zivotni prostiedi kolem
vyrobnich a skladovych ploch a kolem ploch smiSenych vyrobnich. Negativni vlivy funkéniho vyuziti
ploch vyroby a skladovani nesmi na hranici téchto navrzenych pasem piesahovat hygienické limity pro
chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitini prostory staveb,
stanovené pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi. V navrzeném ochranném pasmu naopak
neni mozné umistovat obytné stavby a stavby obc¢anského vybaveni, vyjma objektd provozné
souvisejicich ¢i dopliujicich vyrobni a skladové plochy (napt. administrativni objekty, prodejny vyrobki
vyprodukovanych v dané lokalit¢).

11.23. REKAPITULACE ZMEN PROVEDENYCH V RAMCI UPRAVY
UP PO SPOLECNEM JEDNANI (ZMENOVY LIST)

V pribéhu potizovani UP Kobyli pied zahajenim fizeni o vydani vesla v u¢innost novela vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
izemné planovaci &innosti, ve znéni vyhlasky & 13/2018 Sb., kterou bylo tfeba v navrhu UP Kobyli
zohlednit. V tomto smyslu byly doplnény a upiesnény tyto ¢asti UP Kobyli:

e obsah a struktura textové &asti UP
obsah a struktura vykresové ¢asti UP
doplnéni urbanistické kompozice
koncepce usporadani krajiny
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkl a intenzity jejich vyuziti) v ramei podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Dale byly provedeny tyto upravy a provéieni:

1. Provéfeni vefejné hromadné dopravy z hlediska moznosti otaeni autobust vefejné linkové dopravy v
obci.

2. Hlukova podminka pro navrhovou plochu Z23 pro bydleni v plose smiSené obytné (SO) ptiléhajici k
silnici 1I/421 a navrhové plochy Z24 pro bydleni v ploSe smisené obytné (SO) pftiléhajici k silnici
11/42112 byla upravena.

3. Byla doplnéna podminky vyuziti plochy Z16, podle pozadavkii dotéeného organu - Ceska republika —
Ministerstvo obrany.

4. Byl upfesnén mistni USES, podle pozadavku M&U Hustopece.
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5. Bylo upifesnéno vyuziti ploch v krajing, u lesnich pozemki se zohlednénim pozadavku OZP MU
Hustopece.

6. Byly upfesnény podminky vyuziti plochy Z02 ve vztahu k nemovité kulturni pamatce, podle
pozadavku M&U Hustopece.

7. Do UP byly zapracovany pozadavky OZP Krajského titadu JMK k vyhodnoceni koncepce (Gizemné
planovaci dokumentace) ,,Navrhu tzemniho planu Kobyli“, vyhodnoceni vlivli ndvrhu tzemniho
planu na Zivotni prostiedi.

8. Byly upfesnény trasy stavajicich vodovodi a kanalizaci, dle pozadavki a podkladi VAK Bieclav.
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11.24.

Sz

UpP
UPO
UPN SU
PUR, PUR
ZUR, ZUR
JmK
USES
NRBC
NRBK
RBC
RBK
LBC
LBK

IP

us

RP
VRT
UAP
ORP
RURU (RURU)
VDJ
Cs
cov
ATS
TS

RS
NATURA
7P
ZPF
PUPFL
ZCHU
VKP
VTL
STL
NTL
VVN
VN

NN
TTP
VPS
RD
Q100

SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UP A V ODUVODNENI

Stavebni zakon (zékon €. 183/2006 Sb., v platném znéni)
Uzemni plan (§43 SZ)

Uzemni plan obce (dle zak.&. 50/1976 Sb.)
Uzemni plan obce (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)
Politika uizemniho rozvoje

Zasady izemniho rozvoje

Jihomoravsky kraj

Uzemni systém ekologické stability tizemi
Nadregionalni biocentrum

Nadregionalni biokoridor

Regionalni biocentrum

Regionalni biokoridor

Mistni (lokélni) biocentrum

Mistni (lokalni) biokoridor

Interakeni prvek

Uzemni studie (§30 SZ)

Regulacni plan (§61 SZ)
Vysokorychlostni trat’ (Zelezni¢ni)
Uzemné analytické podklady (§25 SZ)
Obec s rozsifenou puisobnosti

Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi
Vodojem

Cerpaci stanice

Cistirna odpadnich vod

Automaticka tlakova stanice

Trafostanice

Regulacni stanice (plynu)

Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000
Zivotni prostiedi

Zemédélsky ptudni fond

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Zvlasteé chranéna izemi

Vyznamny krajinny prvek

Vysokotlaky plynovod

Stredotlaky plynovod

Nizkotlaky plynovod

Velmi vysoké napéti

Vysoké napéti

Nizké napéti

Trvalé travni porosty

Veftejné prospésné stavby

Rodinny diim, rodinné domy

Hladina stoleté vody
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