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TEXTOVA CAST

1. Uvod

Uzemni plan Kurdg&jov (déle i jen UP Kurdg&jov), stanovil jako podminku pro rozhodovéni o zm&nach v dzem{
podle § 43 odst. 2 SZ, pofizeni uzemni studie s oznacenim S2 ve lhuté do 4 let po nabyti G¢innosti UP
Kurdé&jov. Pofizeni izemni studie navrhla podle §30, odst. 2 a 3 stavebniho zakona spole¢nost Gurdau
Vinafstvi, s.r.o., Udolni 388/8, 602 00 Brno, ICO 29358809, kterd vlastni pozemek p. ¢. 4573 v k. G.
Kurdéjov v plose VS Z07 a hodld na ném realizovat stavbu vinafstvi.

Uzemn{ studie je pofizovéna jako podklad pro rozhodovani v dzemi.
Uzemn{ studie fesi urbanistické a architektonické poZadavky na vyuZiti vymezeného tizemi.

Data o tzemni studii budou pofizovatelem po ovéfeni a schvdleni pouzitelnosti izemni studie
v souladu s ustanovenim § 25 a § 30 odst. 5 SZ vloZena do evidence izemné¢ planovaci Cinnosti.

Uzemnf studie se podle/§ 166 odst. 3 SZ ulozi u obce Kurdéjov, u potizovatele, u krajského uradu a
u stavebniho tfadu MEU Hustopece a v jednom vyhotoveni bude pfedana navrhovateli.

2. Vymezeni FeSeného vizemi

Uzemni studie fesi plochu VS Z07 vymezenou v UP Kurd€jov a nezbytné vazby na okolni tzemi.
Uzemni vymezeni je ddno grafickou ¢asti UP Kurdgjov.

Re¥ené tizemi se nachdzi v k.4. Kurd&jov, severovychodné od zastavéné &asti obce. Jedna se o plochu
velikosti cca 2100 m?. Toto dzemi je soucdsti parcely p. €. 4573 o plose 43099 m?, kterd je celd ve
vlastnictvi Gurdau Vinafstvi, s.r.o., Udolni 388/8, Vevefi, 60200 Brno.

3. Sirsi vztahy a vazba na urbanistickou strukturu obce

Regend lokalita S2 (Z07) leZi na jihozdpadnim svahu zvaném Vinohradky nad obci Kurdgjov.
Puvodné (do roku 1945) pfevdzné némeckd vinafskd obec byla po 2. svétové vilce co do charakteru
krajiny zcela strukturdlné zménéna. Malé parcely vinohradi a sadi byly rozorany, sjednoceny a
vinaftstvi prakticky zlikvidovano. Teprve v poslednich letech dochézi k postupné obnové, vysazovani
novych vinohradii a vzniku novych drobnych a stfednich vinafstvi.

Regeny pozemek byl znovu osizen vinohradem v roce 2013. Lokalita je exponovana v dilkovych
pohledech ve sméru od protilehlych svaht, z velké ¢asti intravilanu obce vSak neni viditelnd. Jedna se
tedy o stavbu vinafstvi ve volné krajiné ve vzdéalenosti cca 400 m od pamdtkové chranéného
gotického kostela sv. Jana Kititele. Pivodni urbanistickd struktura obce (ulicovd zastavba) je
charakteristicka drobnéjsi zastavbou, vétsi objekty hotelu, penzionu, tenisové haly atd. jsou teprve
z obdobi poslednich 20 let. Jinou lokalitou novodobé vystavby je ¢tvrt’ rodinnych domu v jizn{ ¢asti
obce, kterd je vSak zfetelné oddélena od centrdlni Casti. Z téchto skutecnosti je ziejmé, Ze pfedmétnd
zastavba bude narocna na estetické zaclenéni do stdvajici krajiny.

Z hlediska Sir§ich vazeb na tzemi ochrany piirody se lokalita se nachdzi na izemi s mezindrodné
vyznamnych ¢asti ptirody:

- Lokalita S2 je soucdsti evropské ekologické sit¢ EECONET, kterou tvoii plochy a koridory.
Resend lokalita S2 je souddsti vymezené plochy o vyméfe piiblizng 45 km2 zabirajici velkou
cast katastralniho tzemi Kurdéjov, Divéky, Boleradice a ¢asti dalSich okolnich obci. V ramci
uzemi EECONET je ochrana piirody zajiSt€na formou vymezeni tizemniho systému ekologické
stability na nadregiondlni trovni, konkrétné vymezenim nadregionalniho biocentra Piedni
kout, jehoz hranice prochdzi severné a vychodné od lokality S2.
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- Lokalita je souddsti uzemi, které vymezuje tzv. Karpatska imluva. Jednd se o rozsdhlou
plochu vramci SirStho karpatského regionu. Lokalita se nachdzi na okraji diléi plochy
vymezené v ramci CR zahrnujici cely Zdanicky les, Kyjovskou pahorkatinu, Liten&ickou
pahorkatinu, Chfiby, Mikulovskou vrchovinu a dale témét cely Zlinsky kraj a pfiblizné 1/3
kraje Moravskoslezského. V dob¢ predsednictvi CR Karpatské imluvy pro 1éta 2014 — 2017
byla pfijata aktualizovana Strategie rozvoje cestovniho ruchu v Karpatech, kterd mimo jiné
stanovila jeden z cild, ktery spociva v podpote Setrného cestovniho ruchu zaméfeného na mistni
specifika, kterd zdurazni tradice regionu, regiondlni kulturni dédictvi, regiondlni potraviny,

podpoii pési turistiku a cykloturistiku apod. Navrzeny zdmér je plné v souladu s timto cilem.

Z hlediska $ir§ich vazeb se v okoli plochy S2 nachézi dvé chranéna tzemi evropského vyznamu.
Jednd se o evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000. Vychodné a severné od plochy
S2 je vymezena lokalita CZ 624114 Predni kout, kterd zahrnuje rozséhly lesni komplex. Na
zdpad od plochy S2 se nachdzi lokalita CZ624115 Kamenny vrch u Kurdéjova.

Na mistni drovni jsou v §ir$i ndvaznosti na dzemi plochy S2 vyhldsena maloplo$nd chranéna
uzemi pifrody, kterd se prevazné prekryvaji stdzemim chrdnénym vrdmci evropsky
vyznamnych lokalit Natura 2000. Jedn4 se o ndrodn{ pifrodni pamdtku Kukle, pifrodni pamétku
Lipiny a pffrodni pamatku Kamenny vrch u Kurdéjova.

Z hlediska vymezeni migra¢nich dzemi velkych savci je plocha S2 soucdsti vyznamného tzemi
Predni kout, které zahrnuje rozsahlé tzemi v okoli tohoto lesniho komplexu. Severné od plochy
S2 je toto migracné vyznamné Uzemi propojeno migra¢nim koridorem, ktery pokracuje
pfiblizn¢ v izemi Holého vrchu déle na vychod.

Celé uzemi Kurd¢jova je klasifikovadno jako tzemi archeologického zdjmu s archeologickymi ndlezy.

Proto bude stavebnik povinen pied provddénim zemnich praci svllj zdmér ozndmit v ¢asovém
predstihu Archeologickému tistavu Akademie V&d CR (dile jen ,,AU AV CR“). AU AV CR nebo
jiné opravnéné organizaci musi byt umoznéno provedeni zdchranného archeologického vyzkumu (viz
§ 22 odst. 2 pamatkového zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpist).

Organizace provadéjici terénni dpravy ma povinnost nahlasit piipadné archeologické nalezy v
souladu s ustanovenim § 23 odst. 2 pamdtkového zdkona, ve znéni pozd¢jsich predpisi, nejblizSimu
muzeu nebo AU AV CR.

V piipad¢ jakychkoliv zemnich praci a dprav terénu v katastrdlnfm Gzemi obce je jejich investor
povinen dle ustanoveni § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist, jiz v dobé piipravy stavby uzaviit smlouvu na provedeni zdchranného archeologického
vyzkumu s instituci opravnénou k provadéni archeologickych vyzkumd.

4. Popis sou¢asného stavu

Pozemek p.c. 4573 v némz se plocha VS Z07 nachdzi je prakticky ze vSech Ctyf stran ohranicen
plochami smiSeného nezastavéného tzemi (tvofené krajinnou naletovou zelen{) a nasledné dal$imi
tratémi vinohradii. Z jihovychodni i jihozdpadni ¢dsti je obslouZena tcelovou komunikaci (polni
cestou).

Vlastni parcela je pokryta vinohradem s vyjimkou tzemi, které je provéfovdno uzemni studii.
V lokalité se nenachdzi Zadné stavajici podzemni ani nadzemni inZenyrské sité, pfi¢emZ vodovod a
splaSkova kanalizace je v soucasnosti prakticky nedostupnd (nizky tlak vody a neexistence splaskové
kanalizace v obci).

Dostupnost plochy VS Z07 je z vefejné piistupné ticelové komunikace na pozemku parc. ¢. 4578.
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Letecké foto z dronu - stdvajici stav Letecké foto z dronu - stdvajici stav

5. InZenyrskogeologické a zakladové poméry

Zajmové tzemi je soucdsti vné&jsiho karpatského flySe, jeho podslezsko-Zddnické jednotky.
V bliz§im c¢lenéni se jednd o sedimenty Zdanicko-hustopecského souvrstvi. Jsou zde prezentovany
predevsim sedimenty peliticko-aleuritické. Dominantné se zde vyskytuji vapnité jily a sliny, mistné
dochazi k vyskytu piskovci. Pokryvné ttvary flySovych hornin jsou velmi mocné vyvinuty do formy
zvétralinovych plastt - to znamend, Ze jilovité hliny a jily tvoii eluvia, deluvia popf. proluvia.
Nejmocngjsi vrstvy téchto typl jsou naneseny v ddolnicich eroznich koryt a pfi dpati dlouhych svahii.
Na jiznich a jihovychodnich svazich jsou vyvinuty eolické sedimenty spraSovych cykli. Souvrstvi
zdéanicko-hustopecské se vyznacuje stiidanim promeénlivé silnych vrstev piskovcovych a pelitickych,
ddle silné drobn€ slidnatymi, vétSinou velmi slabé zpevnénymi piskovci Zddnického typu. Pomér
piskovci a jiloveu je nejvys kolisavy a promeénlivy, 1 : 3 az 10 : 1. Pfevaha pelitické sloky se
objevuje hlavné v polohéach s vyvojem flySoidnim nebo az flySovym.

Letecké foto z dronu - stavajici stav
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Geologickd situace 1 : 20 000

A Al

_ ans / AL ol
& hlina, pisek, $térk (fluvidlni ne¢lenené + sedimenty vodnich nddrzi) 12 pis&ito-hlinity
aZ hlinito-pis¢ity sediment (deluvidlni) (sloZeni pestré) 18 spra, sprasova hlina (eolickd)
(sloZeni kfemen + pfimesi + CaCQ3) 1939 piskovec, slepenec

1961 piskovec, slepenec (sediment, marinni) 1966 pelity, (piskovec,slepenec) (sediment,
marinni)

Podle hydrogeologické rajonizace se zdjmové tzemi nachdzi v oblasti hydrogeologického
rajonu €. 32301 Sttedomoravské Karpaty — severni ¢ést.

Podle klimatického &lenéni Ceské republiky ( podle E. Quittta, 1971 ) leZi zdjmové tizemi
v teplé klimatické oblasti T2, s roénim Ghrnem srdZek cca 580 mm a primérnou roéni teplotou 8,6 °
C.

Jedna se o oblast, kterou charakterizuje dlouhé, teplé a suché 1éto, velmi kratké prechodné
obdobf s teplym az mirné teplym jarem i podzimem a krdtkd mirné tepld suchd aZ velmi suchd zima,
s velmi kratkym trvanim sné¢hové pokryvky.

Na posuzované plose bylo provedeno inZenyrskogeologické a hydrogeologické posouzeni s tim, ze
pozemek je vhodny pro vystavbu.

6. Ochrana zemédélského pidniho fondu

Pozemek parc.¢. 4573 urCeny pro stavbu je pod ochranou zemédé¢lského piidniho fondu. Druh
pozemku: ornd puda.
Celkov4 plocha pozemku je 43.099 m?.
Seznam BPEJ:
34077 ... plocha 3601 m2
31911 ... plocha 824 m2
32252 ... plocha 32274 m2
32242 ... plocha 6400 m2

Plocha VS Z07 se nachdzi na pudé s BPEJ 32252.

Uzemni studie Kurdéjov S2

7. Zakladni koncepce a ochrana krajinného razu

- Vytvofeni zastavby reagujici na genius loci lokality - urbanistické a architektonické feSeni ma
byt soudobé a moderni, pro 21. stoleti, ov§em zdroveni vnimavé a ohleduplné vici jedine¢nému
kontextu mista a jeho vazby na obec Kurdéjov.

- Nalezeni rovnovdhy mezi technologickymi a provoznimi potfebami objektu, ekonomickymi
zajmy investora a potfebami obce.

- ReSeni dopravni a technické infrastruktury.
- Respektovani pohledové exponované polohy feSeného tzemi.

- Respektovani pifrodnich a krajinnych hodnot tzemi. V krajindfském feSeni prilehlé lokality
v ndvaznosti na stavbu objektu vinafstvi nendsilné zapojeni do charakteru krajiny pii vyuZit
krajovych prvki, které hraly ve vyvoji urbanizace krajiny vZdy vyznamnou tlohu.

Foto - stavajici stav
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Foto - zékres krajinné zelené (ndvrh Ing.arch. Zdené€k Sendler)

8. Podminky pro vyuzZiti a prostorové uspoiadani plochy VS Z07

Uzemn{ studie respektuje podminky pro plochu s rozdilngm zptisobem vyuZiti VS - plochy smiSené
vyrobni a upfesiiuje jeji podminky prostorového uspofddani:

- maximdln{ zastavénd plocha — 1260 m>

Xz

- umisténi hlavni stavby na pozemku — v severovychodni ¢asti pozemku,
- pudorysny tvar hlavni stavby — obdélnik s pomérem stran cca 2:1
- orientace hlavni stavby — delsi strana rovnobézn¢ s vrstevnici

- podlaznost hlavni stavby — dvoupodlazni budova (jedno podzemni a jedno nadzemni podlazi),
vyska atiky nadzemniho podlazi v nejvyssim mist¢ +6 m nad drovni l.np, vyska stfechy v

- osazeni stavby do terénu — respektovat terénni konfiguraci, vjezd do 1.pp i l.np pifiblizné
respektuje stavajici terén, droven podlahy 1.np je v zadni ¢dsti cca 1m pod drovni terénu, v
predni ¢asti u vstupu cca 2m nad pidvodnim terénem,

- tvar a sklon stfechy — organicka ,,terénni vlna®, kterd co nejlépe komunikuje s okolni zvinénou
krajinou (velmi mirna kruhova dsec¢ o zakladné cca 56m a vzepéti 6m)

- pfesah stfechy —cca 2 - 6m v pficném sméru a cca 10m v podélném sméru

- barva a materidl stfeSni krytiny — extenzivni zelend stfecha, plochu stfechy fragmentovat

nahodilymi otvory pro prorustani stfedn{ a vySsi zelené.
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- povrchova tprava fasdd — omitka bild, Sedd, obklad dfevénymi lamelami, ocelové rosty a
prvky, prosklené prvky
- vedlejsi povrchové materialy — beton, dfevo

- oploceni — kombinace kamennych zidek (vcetné kamennych gabiontli), betonovych zidek a
pletiva bez podezdivek, vyska max. 2m

- zbytek pozemku maximalné ozelenit, zajistit travnaté prechody do vinohradu

- pfi navrhu zelené¢ pouzit druhovou skladbu odpovidajici danému prostiedi (ofesaky,
mandloné, meruiiky

Doporuceni:

V ramci §irSich vztahi doplnéni liniové vysadby stromotadi podél cest.

Odtvodnéni feseni

Resend plocha je pohledové exponovand a proto je navrzena zdstavba, kterd je za¢lenéna do krajiny,
minimalizuje zdsah do pohledového horizontu s dominantou aredlu kostela sv. Jana Kititele
a respektuje krajinny rdz a obraz obce.

Umisténi hlavni stavby, jeji orientace a podlaznost odpovidaji charakteru tzemi, kdy vertikala stavby
koresponduje s vrstevnicemi.

Tvar stiechy umozni objekt vice pfizptsobit okoli, zmekei jeho tvar i pasobeni v krajiné a umozni
prorust a zaclenit objekt daleko vice do zelené jak navrhované, tak stdvajici. PouZité materialy
vytvoii z objektu soudobou, moderni stavbu, pfitom vSak citlivé a nendpadné¢ vkomponovanou do
stavajici krajiny.

Barevnost objektu a pouZité materidly odpovidaji ziméru maximalné stavbu zaclenit do krajiny.

9. Podminky pro napojeni plochy VS Z07 na dopravni infrastrukturu

Uzemni studie stanovuje podminky napojent:

- napojit plochu novym sjezdem na vefejné piistupnou tcelovou komunikaci na parc.c. 4578
vedouci podél jihovychodni hranice plochy VS 07.

- v useku od stavajici zpevnéné ticelové komunikace v blizkosti jizntho rohu pozemku parc.c.
4573 (u jihozdpadniho rohu hibitova - vychodné od kostela) po navrhovany vjezd na
zastavovany pozemek parc. ¢. 4573 zrekonstruovat a doplnit v poloving trasy jednostrannou
vyhybnou.

- navrhnout dostatecné velké zpevnéné plochy pro stani osobnich i ndkladnich automobilii a
traktorti odpovidajicich provozu a kapacité plochy

- navrhnout zpevnéné plochy tak, aby zajistovaly bezpecny piijezd, otdceni a zdsah hasi¢skych
vozidel béhem zdsahu pfi ptipadném poZaru.

- zpevnéné plochy navrhnout jako pfirodni $térkové — mlatové

QOdtvodnéni feseni

Verejné piistupnd tcelovd komunikace na pozemku parc.C. 4578 v soucasnosti nema zpevnény
povrch a je proménné $itky, proto je nutné z diivodu zajisténi funkénosti plochy VS Z07 a obsluhy
navazujicich pozemku zajistit jeji rekonstrukci véetné realizace vyhybny.
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10. Podminky pro napojeni plochy VS Z07 na technickou infrastrukturu

Uzemnf studie stanovuje podminky napojen:
- zasobovani vodou zajistit napojenim plochy na vlastn{ studnu na pitnou vodu
- splaskové vody svadét do nepropustné bezodtokové jimky na vyvazeni
- destové vody zachytdvat na pozemku (mozné vyuZziti i pro kapénkovou zdvlahu okolniho
vinohradu)
- realizovat poZdrni naddrZ odpovidajici kapacité navrZené zistavby

- zasobovani elektfinou zajistit novym podzemnim kabelem a novou trafostanici i novy
podzemni kabel vedouci od stavajici sloupové trafostanice

Odiivodnéni feSent
V ploSe VS Z07 ani v bezprostfednim okoli se nenachdzi Zddné inZenyrské sité, pricemz vodovod

a splaskova kanalizace jsou v soucasnosti prakticky nedostupné (nizky tlak vody a neexistence
splaskové kanalizace v obci).

Z tohoto divodu je navrzena vlastni studna. V plose bylo jiz zpracovano hydrogeologické
posouzeni iurceni vydatnosti a parametri zdroje. Vysledky konstatovaly, Ze zdroj podzemni vody
splituje podminky v souladu s platnou legislativou pro zdroje podzemni vody a nebude ovlivnéna
vydatnost sousednich stavajicich zdroji podzemni vody.

Vzhledem k tomu, Ze v blizkosti plochy VS Z07 neni napojovaci misto se zdrojem elektfiny NN
v dostate¢né kapacité pro pfipojeni stavby je nutno ziidit na pozemku stavby (parc.c. 4573) novou
trafostanici napojenou novym podzemnim elektrokabelem VN na stdvajici sloupovou trafostanici u

fotbalového hfisté v obci Kurdéjov (umisténé na rozhrani parcel 4765 a 4764), ktera je napojena na
stavajici venkovni vedeni elektrické sit¢ VN 1 - 35 kV.

11. Zavér

Uzemni studie komplexnim feSenim téelného vyuZiti a prostorového usporddani plochy VS Z07
vytvaii predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych
a soukromych zdjmu.

12. Podklady
- stavajici platny izemni plan Kurdéjova
- geodetické polohopisné a vySkopisné zaméteni
- Katastrdlni mapa (CUZK 2019)
- vykres situace Sir§ich vztaht technické infrastruktury 1:5000

- zaddni dzemni studie S2 Méstskym tdifadem Hustopece ze dne 25.9.2019, ¢.j. MUH/
61567/19/440, OUP/11695/19/440/3

Hydrogeologické posouzeni (vypracoval GEON, s.r.o., Ing. Albert Kmet’, 10/2014)



