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Uzemni studie ,,Na Strazi“ — Vrbice

TEXTOVA CAST

A.1.1 Identifikaéni Gidaje

Néazev
zakazky:

Objednatel :

Pofizovatel:

Zpracovatel:

Datum
zpracovani:

Uzemni studie
,Na Strazi“ - Vrbice k. U. Vrbice

Obec Vrbice
Vrbice ¢.p. 89
691 09 Vrbice

Méstsky Urad Hustopece
Odbor uzemniho planovani
Dukelské nam. 2/2

693 17 Hustopece

Ing. arch. Barbora Jenckova
Jugosléavska 633/75a
613 00 Brno

(s vyuzitim urbanistické studie manzelt Nytrovych)

fijen 2018

A.1.2. Rozsah feSeného Uizemi

k. 0. Vrbice

Redenym Gzemim je plocha lokality ,,Na Strazi“, ktera se nachazi v severni asti obce Vrbice
a je vymezena v Uzemnim planu. Jedna se o pozemky vymezené obalovou kiivkou ve vykrese
¢.2. zahrnuje verejna prostranstvi, pozemky a stavby sklepu i veSkerou dalsi zastavbu

A.1.3. Predmét, obsah a cile reSeni

Uzemni studie je pofizovana jako podklad pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie iesi
urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZziti Gzemi vymezenych ploch.

Cilem uzemni studie je provétit a navrhnout podrobné podminky pro vyuZiti a usporadani
uzemi ploch v lokalit¢ ,Na Strazi“, vymezenych v Uzemnim planu Vrbice, ve kterych je
uloZeno provéieni zmén jejich vyuZiti tzemni studii jako podminka pro rozhodovéni. Lhuta pro
pofizeni Gzemni studie sice vyprSela v lednu 2017, ale vzhledem k tomu, Ze je stale aktualni
potieba fizeni a koordinace stavebnich Uprav objekta v feSeném Gzemi tak, aby byl zachovan
stavajici jednotny charakter Uzemi a aby bylo zamezeno nezadoucimu pretvaieni struktur
Uzemi, které by mohlo nenavratné poskodit tuto zasadni hodnotu obce, je zpracovéani studie
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v souladu se Zadanim Zmeny ¢&. 1 UP Vrbice prinosné a zadouci, US je potiebnym podkladem
pro rozhodovani v Uzemi.

Cilem je stanoveni regulacnich zasad pro zachovani jedine¢nosti lokality jako vyznamného
sveédectvi lidové kultury a stavitelstvi v poloving 20. stoleti.

A.1.3. Podklady

Uzemni plan Vrbice —

Data z Gzemn¢ analytickych podkladi ORP Hustopece — 4. aktualizace
Snimek katastralni mapy

Ortofotomapa

Zadani uzemni studie vydané ORR MU Hustopece

Urbanisticka studie vinnych sklept v lokalité ,,Straz* na Vrbici

- Ing. arch. Milan Nytra a Ing. arch. Hana Nytrovéa (09/2017)

Sk wnE
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A.2 Priazkumy, rozbory, Sirsi vztahy

A.2.1. Vztah navrhu ke stavajici UPD

Resené Gzemi se nachazi v zastavéném Gzemi, zahrnuje plochy stabilizované .

Dle Uzemniho planu Vrbice je uvedena lokalita soucésti Gzemi s funkénim vyuzitim prevazng
plochy smiSené vyrobni (SV), nepatrnou ¢ast tvoii i plochy smiSené obytné (SO) a verejna
prostranstvi (U). Prioritou je podpora vinohradnické malovyroby a staveb pro vyrobu,
skladovani a prezentaci vina.

Plocha uzemi, ve ktera je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie, byla vymezena v UP Vrbice. Prestoze lhita pro poiizeni studie vyprsela je stale aktualni
potieba fizeni a koordinace stavebnich Uprav objekta v feSeném Gzemi tak, aby byl zachovan
stavajici jednotny charakter Gizemi (v souladu se Zadanim Zmeny ¢. 1 UP Vrbice).

Vyznam lokality v urbanistické struktuie

Redend plocha je souéasti jadrového Uzemi v dominantni poloze v zastavbé obce
a podminky pro pofizeni studie proto smétuji zejména k zachovani a rozvoji hodnot Uzemi
(podminky rozpracovany viz kap. A.3). Zejména zastavba vinnych sklepa v Uzemi
je charakteristickym znakem obce. Limity a hodnoty Gzemi viz kap. A.2.2.

VyuZziti ploch v okoli

Severozdpadnim smérem navazuje na feSené Uzemi plocha obcanského vybaveni — pozemky
hibitova a dale kostela (hlavni dominanta obce). Zapadnim a jiznim smérem i severovychodné
navazuje zastavba obce v plochdch smiSenych obytnych. Vychodné od feSené plochy byly
vymezeny rozvojové plochy bydleni. Jizné a severné se Uzemi zapojuje do volné krajiny —
nezastavéné tzemi — plochy zemédélské. Uzemi prochazi komunikaéni systém obce v plochach
veiejnych prostranstvi, pricemzZ dvé paterni trasy ve sméru jihozapad — severovychod zajist'uji
soucasn¢ obsluhu navazujiciho uzemi.

Prvky USES se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

Podminky vyuZiti a prostorového uspoiradani v Feseném Gzemi dle platného UP Vrbice:

SV - plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuZziti:

Plochy vymezené tam, kde neni Uc¢elné oddélené vyclenovat plochy vinarské vyroby
a skladovani a funkce obc¢anské vybavenosti a kde je nezbytné vyloucit umistovani staveb
a zarizeni, snizujici kvalitu prostiedi v této ploSe

PFipustné jsou:

- objekty vinai'ského podnikani véetné skladovych prostor (vinnych sklepti) nenarusujici svym
provozem a technickym zatfizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostiedi
okolniho Uzemi

- souvisejici obéanska vybavenost, souvisejici vybavenost turistického ruchu

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni plochy véetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi

- obchodni zatizeni a provozovny sluzeb

- opatieni proti erozi
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Nep¥ipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuZziti mimo uvedené jako piipustné

Prostorova regulace:

- maximalni vyska zéastavby 2 plna nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zé&stavbou - méfitko staveb musi byt uzptsobeno
okolnimu prostredi

- objekty v ploSe nesmi vytvaiet nové dominanty vaci okoli

- neni pripustné ménit charakter a vySku zastavby stavajicich vinnych sklept

SO - plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy vymezené tam, kde neni Ucelné oddélené vyclenovat plochy bydleni a obganské
vybavenosti a kde je nezbytné vylougit umist'ovani staveb a zatizeni, sniZujici kvalitu prostredi
v této ploSe

PFipustné jsou:

- bydleni

- ob¢anska vybavenost, obchody a provozovny sluzeb, administrativa

- ubytovani a stravovani

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zajistujici obsluznost Uzemi, véetné dopravy
v klidu

- vefejna prostranstvi

- realizace prvki USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podmineéné piipustneé jsou:

- femeslnické provozovny, vinaistvi a dalSi zarizeni

podminka umisténi:

nenarusujici svym provozem a technickym zaiizenim uZivani staveb ve svém okoli a nesniZujici
kvalitu

prostiedi souvisejiciho uzemi

- hospodaiské zazemi a zemedélska ¢innost, péstitelstvi

podminka umisténi:

nenarusujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesniZujici
kvalitu

prostredi souvisejiciho Gzemi

NepFipustné jsou:

- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmineéné pripustné

- nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zatizeni, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
a veiejné zdravi

piekracuji nad ptipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouceni
negativnich

ucinku musi byt prokdzano v ramci Gzemniho tizeni)

Prostorova regulace:

- maximalni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzpisobeno
okolnimu prostiedi

- objekty v ploSe nesmi vytvaiet dominanty vaéi okoli

- zastaveénost max. 40% vymeéry pozemku
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Vyska v plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujima méné
nez 50% plochy
pIného podlazi (zapocitatelna plocha podkrovi).

U - plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuZziti:

Plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro ptimérené umisténi, rozsah a dostupnost
pozemku

veiejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem
a ucelem

PFipustné jsou:

- stvajici a navrhované pozemky jednotlivych druht vetejnych prostranstvi

- mistni komunikace obsluzné a zklidnéné

- p&Si chodniky, cyklistické trasy, verejné piistupné cesty

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura vcetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici drobné objekty obc¢anské vybavenosti - pouze v plochach zastavéného
a zastavitelného Gzemi obce

(napt. ¢ekarny zastavek, orienta¢ni systéem)

Nepiipustné jsou:

- jiné zpuasoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmineéné pripustné

Prostorova regulace:

- neni stanovena

A.2.2. Zakladni Udaje o pozemcich

Vyuziti pozemki

Podstatnou ¢ast uzemi zaujima pozemek parc.¢. 857/1 ve vlastnictvi obce, ostatni plocha,
se zpusobem vyuziti dle katastru nemovitosti: ostatni komunikace. Pozemky objekta zpravidla
vénovanych bydleni (dilem téZ ubytovani) jsou ve vlastnictvi majiteli staveb, v soukromém
vlastnictvi jsou i pozemky nékterych sklept, které jsou vedeny v KN jako stavby. Cast sklept
je napozemcich obce, vedena jako ostatni plocha, se zptasobem vyuZiti dle katastru nemovitosti:
jina plocha. V¢tsina sklepnich objekta neni viibec vymezena vlastnimi pozemky, neni proto
rozliSena v katastralni mapg.

Pro vytvoieni mapového podkladu lokality byla proto vyuZita v ¢asti Gzemi zejména
ortofotomapa (stav 2018).

Ochrana Uzemi (limity, ochranna pasma, ochrana p¥irody, pamatkova ochrana,
stavebni uzavéra, atd.)

Uzemi obsahuje objekty nemovitych kulturnich paméatek:
Objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamétek:
23351/7 -1821 pomnik Rudé armady

Uzemi se vyskytuje vale¢ny hrob - zakon &. 122/2004 Sb:
Pamatnik Rudé armady — par.¢.857/1 CZE6207-18001

Podstatna c¢ast Uzemi je vymezena jako plocha regionu lidové architektury.
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Ve shodném rozsahu vyhodnotily UAP tzemi urbanistickych hodnot.

Resené Gzemi je soucasti oblasti hodnotného krajinného razu.

Okrajem Gzemi po komunikacich prochazi registrované cyklotrasy:
André, Modrohorska, Moravské vinna, Velkopavlovicka, ¢.412

V roce 2006 byl podan navrh na prohlaSeni souboru vinohradnickych staveb v lokalité Straz
pamatkou.

A.2.3. Rozbor stavajiciho stavu lokality, mistni Setfeni

Uzemi je stabilizované a neobsahuje 7adné rozvojové plochy pro stavebni pozemky.

Podstatna ¢ast Uzemi je vyuZivana jako veiejné prostranstvi, s pievaZujicim podilem
zatravnénych ploch a zelengd. Cést téchto ploch se nachazi ptimo zelenych stiechach sklepi.

Vinaiské sklepy jsou zpravidla zahloubeny ve svahu, pohledové se uplatni vstupni praceli
staveb, vlastni stavby jsou pozemni, s charakteristickym mirnym sklonem zastieSeni zelenou
strechou.

V Gzemi se vyskytuji i sklepy s nadzemnim podlazim a zastreSenim sedlovymi strechami.

Pro Uzemi je typickeé tvaroslovi sklept, dodrZujici pii urcité variabilité spoleény kompozi¢ni
zéklad. Toto je podstatnou hodnotou Uzemi, kterd zakldda spolu s morfologickym zaclenénim
staveb do krajiny jeho charakter a neopakovatelnost. Je proto sledovana ochrana téchto
kompoziénich znakd, zamezeni jejich pretvareni.

V Uzemi se vyskytuji i dalSi stavby — technické objekty, garaze, které nejsou v souladu
s charakterem zastavby lokality. V Gzemi se vyskytuji také objekty sklept (podzemni sklepy
i stavby s nadzemni ¢ésti), které nemaji typické znaky vinaiskych staveb lokality (zpravidla
utilitdrni objekty, ploché nebo pultové stiechy, omitana praceli). Tyto naruduji charakter uzemi
a sniZuji jeho hodnotu jako celku, proto by mély byt dale upravovany dle podminek této Uzemi
studie — viz kap. A.3.

V Gzemi se vyskytuji stavby pro bydleni, dilem vyuZivané také jako stavby pro ubytovani.

Stavby jsou jednopodlazni s Sikmymi stiechami ve sklonu krajové obvyklém (cca 24 — 44
stupnu) nekteré s vyuzitim podkrovi. Stavby zejména v bloku uvniti sklepni fady ,,V Podkové*
tvori kompaktni hmotu, okolo které se odvijela vystavba sklepii a musi byt proto zachovéna.
Ostatni objekty bydleni jsou soucéasti stabilizované zastavby sklept, vytvaiejici uli¢ni prostory
a v neékterych ptipadech jsou vélenéné do souvislych rad zastavby sklepti. Rovnéz jejich poloha
i objem musi byt proto zachovany a rozvijeny pouze v souladu s feSenim piilehlych objekti.

V Uzemi je vytvoren komunikacni systém. Dvé komunikace jsou ptes Uzemi prajezdné,
ostatni zajiSt'uji obsluhu sklept a dalSich objekta v Gzemi.

Zastavba v Uzemi mé ,,rostly* charakter a komunikacni systém lokality je proto nepravidelny
s mnoha slepymi odbo¢kami. Orientace je ale pies zatravnéné plochy piehlednd. V Gzemi
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se vyskytuje n¢kolik dominantnich objekti — opérnych orienta¢nich bodu — pamatnik obétem
IL.sv.v.,vétiak”, bozZi muka, vyhlidky a posezeni v uzlovych bodech.

Pro Uzemi jsou typické a cenné vyhledy do krajiny, které umoziuje morfologie Uzemi
a podzemni feSeni sklepnich objektd. DalSim vyvojem Gzemi nesmi byt toto znehodnoceno,
proto nelze navySovat stavajici vySkovou hladinu staveb.

Podstatnou slozkou Uzemi je zelen — péteini komunikacni trasy lemuji stromoradi
v pravidelném rytmu, pod nimi zatravnéné plochy. Vzrostlé stromy jsou podstatné pro plochy
u vstupu do uzemi od obce nebo u sklepi ,,V Jezirku®.

Na prostiedi ma vliv i zelen okolnich zahrad a zemédélsky obhospodaiovanych pozemki
navazujiciho Gzemi.
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A.3 Koncepce reseni

PouZzité pojmy:

Radovym domem_se rozumi v této Gizemni studii:

takovy dam, ktery ma vzajemné sousedici Stitové stény na hranici pozemku stavby
(na hranici navazujici stavby), dam spolupisobici fadovy dam je v pozemku umistén vzZdy tak,
aby umoznil vystavbu sousediciho fadového domu, tedy boénimi Stitovymi sténami na hranici
pozemku (nebo na hranici navazujici stavby)

Hospodaiskym zézemi se rozumi v této Uzemni studii:

skladovani zahradniho ndbytku, naradi a techniky pro ucely obhospodarovani pozemku,
péstovani uzitkové a okrasné zelen¢, chov drobného domaéciho zvitectva jako hobby a pro
vlastni potieby obyvatel, doméci dilny pro hobby ¢innost

Stavebni ¢&ra - je poloha objektd vzhledem k prostoru ulice (vymezeni polohy uli¢ni
fasady stavby)

A.3.1. Vymezeni reseného Uzemi, podminky zadani

Vv

Resené Gizemi tvoii lokalita ,Na Strazi*, v nejvyssi oblasti zastavby obce Vrbice.

Rozsah je dan vymezenim v platném UP. Jedna se o pozemky vymezené obalovou kiivkou
ve vykrese ¢.2. zahrnuje veiejna prostranstvi, pozemky a stavby sklepi i veSkerou dalSi
zastavbu.

Lokalita vinnych sklepd na StréZi je rozprostiena v nékolika terasdch pod vrcholem kopce
StréZ na jehoZ vrcholku byl vybudovan kostel a mistni hitbitov. Sklepy, zahloubené do kopce
se projevuji nad terén pouze shodné ztvarnénym pracelim, vytvéareji véjirovitou strukturu ulicek
- Na Vyhlidce, Pod Novyma, K Hajku, Pod Biehy, zdkouti - Pod Kostelem, V Podkovg,
V Jame, Pod Vétrakem, Pod Strazka a nameésticko - V Jezirku. Lisovny zasypané hlinou
vytvéieji krajinou modulaci zvinéné louky, sklepy se v ploSe se¢ené louky projevuji pouze

nepravidelné rozmisténymi vétracimi praduchy a kominky.

Uzemi se nachazi v pohledové exponované poloze, je viditelné z Sirokého okoli. Sougasné
poskytuje vyhledy do krajiny. Uzemi se nachézi jihovychodné od objektu kostela, ktery je
nejpodstatngjsi dominantou obce. Obsahuje hodnoty Gizemi zapracované jiz v UP (nemovita
pamatka, valeény hrob, oblast urbanistickych hodnot, region lidove architektury), ale
piedevSim hodnoty, vyplyvajici z jedinecné zastavby a morfologie Uzemi, jejichz uchovani
sleduje tato Gzemi studie.

Zadani studie stanovilo pozadavky:

Je tieba respektovat jedineéné hodnoty ieSeného Gzemi:

- urbanisticky hodnotny soubor s jednotnym vytvarnym vyrazem staveb

- historicka hodnota pivodni zastavby sklepta

- exponovana poloha zastavby ve vrcholové partii obce s dalekymi rozhledy

- prostupnost Gzemi - poloha sklepu ve veiejné pristupném prostranstvi

- materidlové teSeni - stavby sklepd s pracelimi z vyhradné piirodnich materiala — kamen
piskovec, rezné zdivo — 2 typy prachodi

- dopravni plochy - mistni komunikace — zhutnény recyklat, balend, dlazba v rustikalnim stylu
- socialni zatizeni — WC, jimky, napojeni na kanalizaci
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- hasic¢ka, kostel, pietni mista

Pozadavky na plodné a prostorové uspoiadani

- zastavba musi respektovat harmonické, prostorové a funkeni vazby v Gzemi

- navrh plosného a prostorového uspoiadani bude feSen vymezen k pohledové exponované
poloze.

- bude respektovan jednotny charakter vinarské zastavby, stavebni zasahy musi respektovat
puvodni vyraz staveb, stejné tak pii umist'ovani novostaveb

- neni piipustné zvySovani stavajici urovné zastavby sklept

- neni ptipustné pietvareni puvodniho architektonického vyrazu sklept

- vymezit plo3né a prostorové podminky zvlast' pro vinné sklepy, zvI&st' pro ostatni druhy
zastavby v reSeném Gzemi

- vymezit jednotlivé druhy vefejnych prostranstvi a podminky jejich vyuZziti

- navazujici zastavba v reSeném Uzemi (objekty bydleni, ubytovani a jinych sluzeb, zazemi
staveb bydleni apod.) nesmi podstatné meénit vySkové pomeéry lokality, nesmi omezovat
rozhledové poméry, nesmi naruSovat urbanisticky vyraz umistovanim dominant apod.

- zvazit moznosti turistického ruchu a potieby doplnéni vybaveni pro turisticky ruch
(informace, odpocinkové prostory, zazemi)

- dotesit docasna parkovaci mista

A.3.2 Urbanistické reseni

Zéstavba v Uzemi je stabilizovang, nejsou navrhovany Zadné zasadni zmény kompozice
Uzemi.

Kompozice Uzemi vychazi ze svaZitého terénu, do kterého jsou zahloubeny objekty vinnych
sklepd, tvofici souvislé fady zastavby podél komunikaci, zpravidla nezpevnénych, které
umoziuji piistup a obsluhu.

Komunika¢ni system v Gzemi tvoii dvé hlavni prajezdné komunikace, které zptistupnuji
navazujici izemi obsahujici stavby smiSené obytné a rozvojové plochy bydleni. Na né navazuji
dalsi kiivolakeé cesty, z¢asti slepé.

Objekty do terénu zahloubenych sklept urcuji raz a charakter lokality, vytvéieji zatravnéne
terasy v terénu a poskytuji daleké vyhledy z lokality situované ve vrcholové partii kopce.

Umoznuji také dobrou pé&Si prostupnost Uzemim i prolukami mezi sklepy napii¢ vice
arovnémi sklepd. Sklepy jsou tak komponovany v rozsahlém veiejném prostranstvi, kde ¢ast
pochozich ploch je piimo na stiechach sklepd, jejich pfitomnost v podzemi se projevuje
navenek jen odvétravacimi kominky.

Sklepni linie jsou stéidany objekty jiného vyuZiti — zpravidla pro bydleni. Typicka venkovska
zastavba ma vysku 1.n.p. a je zastieSena sedlovou strechou s hiebenem orientovanym souhlasné
s prilehlou ulici.

Nekteré sklepy nejsou jen podzemni, ale obsahuji i nadzemni ¢&st — pak se zpravidla
projevuji jako jednopodlaZzni stavby se sedlovymi stiechami, jejich funkeni uréeni je patrné
z feSeni fasad s drobnymi okennimi otvory.

Uzemi neobsahuje pouze typickou zastavbu sklepti a objemové Gmérné stavby bydlent.
Zahrnuje také radoveé garaze, utilitarni pristavby a technické objekty, které nezapadaji do okolni
zastavby, naopak snizuji hodnotu prostiedi jako takového, byt se jedna o dlouhodobé
stabilizované stavby v Gzemi (typicky fada garadzZi naproti sklepim ,,Pod Novyma®).
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RovnéZ ne viechny sklepy maji hodnotné architektonické ztvarnéni, vyskytuji se i Upravy,
které snizuji hodnotu prostiedi jako celku — ruSivé pasobi zejména ploché zastieSeni, brizolitové
omitky.

Uzemni studie navazuje na hodnoty a requlativy pojmenované Urbanistickou studii vinnych
sklepa v lokalité ,,Straz na Vrbici, zpracovanou Ing. arch. Milanem Nytrou a Ing. arch. Hanou
Nytrovou (09/2017).

Jejim cilem je zachovani jedine¢nosti lokality a vytvoieni podminek pro kvalitnéjsi
individualni a komeréni vyuZziti v_ramci_vinohradnické turistiky, coz spociva piedevSim
v zachovani stavajici vySkové hladiny a proporci tak, aby novostavby, stavebni Upravy
a pristavby nenarusily vzhled lokality. Duraz je kladen na citlivé pouZiti stavebnich materialt
a architektonickych prvki vlastnich piredmétné lokalité.

A.3.2.1. Zasady regulace Uzemi - podminky vyuziti pozemki

Uzemni studie navrhuje ¢lenéni Gzemi do oblasti, zahrnujici pozemky, ¢asti pozemki nebo vice
pozemki shodného funkéniho wvyuZiti, pro které studie navrhuje podminky vyuZiti
a prostorovou regulaci. Jedna se o vymezené oblasti:

Vinné sklepy — ozn. Skl

SmiSeni vyuziti — bydleni - ozn. Sob

SmiSené vyuziti — ostatni - ozn. Sos

Verejna prostranstvi — verejna zelen - ozn. Uzv

Vere|na prostranstvi — izolaéni zelen - ozn. Uzi

Verejna prostranstvi zajiSt'ujici obsluhu Gzemi - ozn. Udo
Soukroma zelen v pozemcich smiSeného vyuziti - ozn. Szs

Uzemi studie navrhuje podrobné podminky vyuZiti vySe uvedenych oblasti:

Vinné sklepy

(oznaceni v graficke ¢asti Skl)
Hlavni vyuziti:

Vinné sklepy

PFipustné jsou:

- vyroba a skladovani vina v¢etné doplikovych funkci - nepobytové rekreace a ochutnavky vin
S posezenim

- technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost uzemi

- zelen

Nepiiipustné vyuziti:

- bydleni, ubytovani

- jiné vyrobni ¢innosti mimo zpracovani, produkci a skladovani vina a materialu pro tuto produkci
a jakakoli ¢innost, ktera neni slucitelnd s vinaistvim a vinohradnictvim, zejména veSkeré stavby
a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na okolni prostiedi piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech (vylouéeni negativnich G¢inkt nutno prokazat v ramci fizeni
tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- nadzemni stavby technické infrastruktury typu stoZara telefonnich a jinych operéatora

- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Vrbice
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Smiseni vyuZiti — bydleni
(oznaceni v grafické ¢asti Sob)
Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech

PFipustné jsou:

- rodinné domy spolupisobici jako fadové domy nebo domy zapojené do stavajici jiné struktury pavodni
zastavby

- zpevnéne plochy chodnika, teras, dvorka

- technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi

- zelen

Podmineéné piipustné jsou:
- stavby ubytovani

podminka: pouze stavajici ubytovaci kapacity, nesnhiZujici svym provozem a technickym
zafizenim uzivani a kvalitu prostiedi staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostiedi souvisejiciho
Uzemi

- parkovaci stani a garaze staveb

podminka: pouze tam, kde to parametry stavajicich staveb a jejich okoli umoznuji, nesmi
snizovat svym provozem a technickym zafizenim uZzivani a kvalitu prostiedi staveb ve svém okoli
a nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi

- hospodarské zazemi
podminka: nesniZujici svym provozem a technickym zafizenim uZivani a kvalitu prostiedi
staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi

Nep#ipustné vyuziti:

- jiné druhy bydleni neZ rodinné domy

- nové kapacity ubytovani

- vyrobni ¢innosti, skladovani a jakakoli ¢innost, kterd neni slucitelna s bydlenim, zejména veSkeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na okolni prostiedi prekracuji nad piipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich ug¢inkia prokazat v rdmci tizeni
tykajicich se umist'ovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- nadzemni stavby technické infrastruktury typu stozara telefonnich a jinych operatora

- vyuziti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Vrbice

Smiseni vyuZiti — ostatni
(oznaceni v grafické ¢asti Sos)
Hlavni vyuZiti:
Vyuziti doplaujici svou funkci vyuziti jinych pozemkua v Gzemi

PFipustné jsou:

- zpevnéné plochy chodnika, teras, dvorka

- technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost tzemi
- zelen

Podmineéné pifipustné jsou:
- garaze

podminka: pouze ve stavajicich objektech vénovanych této funkci, nesmi snizovat svym
provozem a technickym zafizenim uZivani a kvalitu prostiedi staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi
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- skladové prostory pro vyrobu vina, objekty slouZici vinaistvi

podminka: pouze adaptaci stavajicich objekt, nesmi sniZzovat svym provozem a technickym
zafizenim uzivani a kvalitu prostiedi staveb ve svém okoli, nesnizujici kvalitu prostredi souvisejiciho
Uzemi

- technicke a technologické objekty
podminka: nesniZujici svym provozem a technickym zafizenim uZivani a kvalitu prostiedi
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

Nepiiipustné vyuziti:

- bydleni, ubytovani

- veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky na okolni prostiedi piekrac¢uji nad piipustnou mez
limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich G¢inka prokéazat v ramci
Fizeni tykajicich se umist'ovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- nadzemni stavby technické infrastruktury typu stoZara telefonnich a jinych operatora

- vyuziti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Vrbice

Veiejna prostranstvi - veirejna zelen
(oznaceni v grafické ¢asti Uzv)
Hlavni vyuZiti plochy:

veiejna zelen a nepobytova rekreace

PFipustné jsou:

- verejnd prostranstvi: parky, aleje, chodniky a zpevnéné plochy (ne viak parkovisté), souvisejici zelen
a zahradni Upravy

- podzemni ¢asti vinnych sklepa se zelenymi stiechami a odvétranim nad terén

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- objekty drobné architektury (napi. socialni zatizeni) a orienta¢niho systému, urbanni mobiliar (naps.
posezeni, odpadni nadoby a pristieSky na ng)

- sjezdy na navazujici zastavéné pozemky

- vstupni piedprostory staveb sklepi

Nep#ipustné jsou:

- oploceni

- jiné nadzemni stavby a objekty - nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni G¢inky
na Zivotni prostiedi a veiejné zdravi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech (vyloucéeni negativnich G¢inku musi byt prokdzano v ramci Gzemniho fizeni)

- vyuziti, které se nesluc¢uje s vyuzitim ploch jako verejnych prostranstvi pro zelen

- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuZziti dle UP Vrbice

Zelen izolaéni

(oznaceni v grafickeé ¢asti Uzi)
Hlavni vyuZiti plochy:

veiejna zelen — verejné prostranstvi

PFipustné jsou:

- sjezdy na pozemky navazujicich staveb, obsluha Gzemi

- zahradni Upravy vytvéarejici esteticky filtr

- technicka infrastruktura

- objekty drobné architektury, urbanni mobiliai (napt. posezeni, odpadni nadoby)
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Nep#ipustné vyuziti:

- nadzemni vystavba mimo druhy uvedené jako pripustné

- vyuziti, které se nesluc¢uje s vyuzitim ploch jako vetejnych prostranstvi pro zelen
- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Vrbice

Veiejna prostranstvi zajistujici obsluhu dzemi

(oznaceni v grafické ¢asti Udo)

Hlavni vyuZiti plochy:

- obsluzné komunikace zpevnéné a nezpevnéné, zelen v dopravnim prostoru, sjezdy ke stavbam
Vv navazujicich pozemcich

PFipustné vyuZziti:

- kratkodobé parkovani pro obsluhu lokality tam, kde to Site prostranstvi umoZnuje
- technicka infrastruktura

- drobné objekty informaéniho systému, dopravniho znaceni

Nepiiipustné vyuziti:
- vyuziti, které se neslucuje s vyuzitim ploch jako verejnych prostranstvi pro komunikace
- vyuziti, které je v rozporu s podminkami vyuZiti dle UP Vrbice

Soukroma zelen v pozemcich smiSeného vyuZiti
(oznaceni v grafické ¢asti Szs)

Hlavni vyuZiti plochy:

soukromé zahrady a zahumenky

PFipustné jsou:

- zelen soukromych zahrad - bylinna spoleéenstva, zatravnéné plochy, kere, stromy
ostatnich ¢astech pozemku oploceni transparentni (napt. pletivo)

- souvisejici technicka infrastruktura

Podmineéné piipustné jsou:

- oploceni

podminka umisténi:

pouze transparentni oploceni a pouze tam, kde nenarusi kompozici a provozni vztahy okolniho Gzemi

- zpevnéné plochy

podminka umisténi:

- nezhorSujici parametry zadrZovani odtoku sraZzkovych vod na pozemcich (napt. s povrchem
umoziujicim vsak)

- sklady zahradnich potieb, nabytku, kryta posezeni (i pristieSky, pergoly)
podminka umisténi:
zastavéna plocha stavby ~maximalné 8m2

NepFipustné jsou:

- jakékoli jiné nadzemni stavby a objekty

- nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zaiizeni, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostiedi a veiejné
zdravi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylougeni
negativnich a¢inku prokazat v ramci Gzemniho fizeni)

- VyuZiti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Vrbice
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A.3.2.2. Zasady requlace Gizemi — prostorova requlace

V Uzemi feSeném Gzemni studii:

1) Obecné pro celé reSené Uzemi:

1.

5.

X...

Neni umoznéno zvySovani hladiny zastavby pro bydleni a vinné sklepy, v odivodnénych
piipadech Ize pouze doplnit vefejny prostor dominantnim (orientacnim) objektem v souladu
s prostiedim.

Nové stavebni z&sahy i rekonstrukce musi zachovat puvodni objemové reSeni. Nesmi byt
porusen kompaktni charakter zastavby.

Jsou navrzeny stavebni ¢ary vymezujici umisténi staveb — linie sklept i obytné smisené
zastavby

Neni umoznéno umistovani novostaveb s vyjimkou proluk v souvislych fadach zastavby.
Zastavba proluk musi svym charakterem i objemem navazovat na sousedici objekty
(s vyjimkou navazujicich staveb urcenych k celkové rekonstrukci — stavby v oblastech
smiSeného vyuZiti ostatniho).

V Uzemi obsahujicim zastavbu je navrzeno tiimistné ,,Kodové oznadeni prostorové
regulace*, ve tvaru X/ Y / Z,
které uréuje:

vysku v plnych nadzemnich podlazich (vySka uréena vzhledem ke vstupu do objektu,

nejsou zapocitana suterénni podlazi, pokud vystupuji nad terén méné nez 0,6m)

Y ...oznac¢eni piipustnosti vyuziti podkrovi objektu (p — piipustné, n — nepiipustné)

Z.

..typ zastieSeni :

- ss... Sikmé taSkova strecha cca 35 stupni (rozmezi sklonu 24 az 44stupit dle objektt
navazujicich)

- 2s... zelend stiecha zatravnéna,

- r...5ikmé strecha, neni stanoven sklon, ktery musi byt detailné navrZen jako souc¢ast
zaméru celkoveé rekonstrukce objektu , popt. celé lokality staveb (garadze)
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2) Pro stavby vinnych sklepi:

1.

10.

dostavba proluk

povolend je dostavba proluk a pristavba lisoven u sklepu starSiho typu s absenci lisovny. Je
nutno dodrZet vzhledové proporce a objem staveb, véetné parcelace, hmotového ¢lenéni
a stavebni ¢ary

vySkova hladina zastavby, vyska hiebene
zavazné je dodrZeni vySkove hladiny dané skupiny sklept

tvar a sklon vstupnich Stitt

Stavajici vstupni Stity lisoven jsou zakonceny symetrickym trojuhelnikovym Stitem, sklon
stiechy je dan Sitkou lisovny. V ptipadé pristavby nebo novostavby je tieba sklon prizpusobit
sousednim objektam.

¢lenéni fasady vstupnich Stita

Je tieba dodrzet symetrické clenéni fasady s osové umisténymi vstupnimi dvermi
doplnénymi tympanonem s lomenym nebo trojlalocnym obloukem. Pripustné je rovnéz
obloukové zaklenuti dverniho nadprazi. Fasada je doplnéna dvojici symetricky osazenych
Uzkych vétracich okének. Vstupni dvefe a okénka jsou velikostné a tvarové odvozené
od stavajicich sklept.

vySkova Uroven vstupu do lisovny
Vyska prahu vstupnich dvefi je v Urovni terénu, je ve stejné vysce jako vrchol klenby
ve sklepé. Zahloubena lisovna je pristupna vnitinimi vyrovnavacimi schudky.

nastavby nad lisovnami
nejsou piipustné z davodu zachovani jednotného typového provedeni vinohradnickych
staveb v dané lokalité - vinny sklep se zahloubenou lisovnou

prostorové prvky fasady
balkony, lodZie, markyzy, timsy apod. nejsou povoleny z davodu zachovéni jednotného
hmotového charakteru

vhodné stavebni materialy

Stity lisoven jsou zdéné. Je poZadovana kombinace zdiva z lomoveého slepencového mistniho
kamene s licovym zdivém pouZitym na osténi dveti a okynek, které fasadu dynamizuji
a zajist'uji presny tvar oken a dveii.

Nepiipustné je pouziti materiala: - umelé obklady, umély kamen, Stipany kamen, obkladové
pasky.

markyzy, pergoly
markyzy a pergoly spojené s fasadou nejsou pripustné

mobilni stavby
piistavky pro auta, gardZe nejsou piipustné
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Materidlové requlativy vinnych sklept

11.  materiél a barevnost Stita
Preferuje se fasada zdéné z kamene v kombinaci s reznym zdivém pouzitym kolem osténi
oken a dveti véetné tympanonu. Tympanon nade dveimi je omitany. Barevnost je dana
pouZitym materidlem - kombinace béZova a reznd. Sparovani zdiva je vhodné provadét
s hlubokou sparou.

12.  vstupni dveie
dveie dieveéné, masivni lakované, doporucené jsou odstiny zelené, piipadné modré. Dveie
jsou doplnéné latkovymi vratky k provétravani sklepa v dob¢ kvaseni vina.

13.  vétraci okénka
Dievénd, Uzka prevysena, lakovand, piipustna je lazura s viditelnou kresbou dieva nebo
kryci lak

14.  dekora¢ni prvky
Tympanon nade dvermi maZe byt vytvarné pojednan ornamentem, oznacenim sklepa nebo
vytvarné ztvarnén malbou, ptipadné reliéfem

15.  atiky vstupnich portala
Doporu¢enym materidlem je atika betonova, ptipadné provedena z licového zdiva. Neni
piipustné vyuziti klempitskych prvku na atikéch.

16.  wvétraci praduchy a kominy interiérovych kamen nebo krbu

projevuji se nad terén v travnatych plochach. Pro nové budované, dostavované nebo
rekonstruované sklepy je zévazné pouZiti zdénych vétracich kominki, vychazejicich
materidlové i tvarové z historickych praduchda. VysSka vétracich kominka historické
konstrukce nad terén do 0,5 m. Piipustné je rovnéz pouziti materialt na bazi betonu, pripadné
plechu, pouziti plastu a materialu s obsahem azbestu neni piipustné. U stavajicich
a rekonstruovanych sklept doporucujeme postupnou vyménu a omezeni jak tvarové, tak
materidlové zejména v nejvice pohledové frekventované lokalit¢ Na Vyhlidce, V Podkové
a Pod Kostelem. Opticky mohou byt kominky rovnéz potlaceny v plose kvetouci louky.
Kominy interiérovych kamen a krba - doporucena je zdéna konstrukce z reZzného nebo
omitaného zdiva.

17.  sokly
sokly u kamennych &ttt nejsou piipustné. (U stavajicich omitanych staveb je piipustny
pouze omitany sokl bez obkladu zakonéeny malbou v odstinech modré barvy).

18.  technické prvky
prvky technické infrastruktury (elektrorozvadéce, vodoméry apod.) je nutno umist'ovat
mimo pohledovou fasadu Stitu (interiér, Sachty)

19.  deStové vody
u sklept ,,Na vrbecky zpusob™ se zahloubenou lisovnou neni teSeno, deStové vody jsou
odvadeny vsakem do terénu za vstupnim portalem.
U sklepu s patrovou lisovnou je nutné deSt'ové vody odvadét k zadni ¢asti objektu mimo
uli¢ni fasédu.
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popinava zelen
piipustnd je vysadba vinné révy lemujici vstupni dvete do sklepa a pii pohledu shora
ze svahu ohranicujici terénni zlom

3) Pro stavby smiSeného vyuZiti — bydleni:

=

Stavby mohou byt umistény pouze ve stopé stavajicich staveb.

Stavby musi byt objemoveé i charakterove shodné se stavajici zastavbou, musi byt zapojeny
do souvislé zastavby lokalit, dodrzovat sklon stiechy, vySku, uli¢ni ¢aru v souladu
S navazujici stavbou.

Podkrovni prostory lze v odavodnénych ptipadech doplnit ojedinélymi vikyii, feSenymi
v souladu s charakterem lokality (nepiipustné jsou pasové vikyie)

4) Pro stavby smiSeného vyuZiti — ostatni:

1.

2.

3.

Uzemi obsahuje stavby neodpovidajici charakteru lokality. Z hlediska vyrazu zéstavby je
nutno je povazovat za piestavboveé plochy

Je tieba navrhnout Upravy objektt nebo jejich nahradu tak, aby byly v souladu s charakterem
lokality

Je treba resit zastieSeni staveb a pojednani fasad v souladu s charakterem lokality

5) Pro stavby ve verejnych prostranstvich (veiejnd zelei, izolaéni zelen i veiejna
prostranstvi zajistujici obsluhu Gzemi):

1.

Uzemi primarné neobsahuje prostorové naroéné stavebni objekty ani neni jejich budovani
umoznéno.

Ve veiejném prostoru Ize navrhnout umisténi venkovniho posezeni a drobného mobiliaie,
odpadkovych kosu, pergol, informacnich tabuli.

Redeni pripadné dominanty veiejného prostoru (jako ,vétrak™) je mozné pouze
po dukladném oduvodnéni na zakladé teSeni dolozeného Gc¢inkem objektu v dalkovych
pohledech, pouze tak, aby neovlivnila pohledy na lokalitu a vyhledy ven z lokality.

venkovni mobiliar
materidl venkovniho mobiliate je dievo, piipadné kombinace dievo-kov

odpadkové kose
pouZivat odpadkové koSe s vnéjSim dievénym oplasténim

pergoly

Jsou povoleny pergoly rozmérové odpovidajici velikosti vinnych sklept. Pouzity material -
dievo, dievo v kombinaci s oceli, vhodné je doplnéni pergol vinnou révou zajistujici
zastineni
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7. informacni tabule
umisténé na volném prostranstvi - material kombinace dievo-kov

8. veiejna zelen

Travnaté volné plochy nad sklepy

Doporucujeme vysadbu suchomilnych travnich smési - stepni druhy trav, vytrvalé rostliny
a kete (napt. levandule, yzopy, Salvéje, janovce, orechoplodec). Déle je vhodna kombinace
sekaného travniku a kvetouci suchomilné kvetouci travni smési, zvlasté pro optické
rozdéleni rovinatého terénu vhodného k pobytu a posezeni na louce a ,kvetouci louky"
ve svazitém terénu, kde vzrostlé traviny a kefe zabranuji vstupu. V prikrém svahu mohou
byt traviny doplnény nizkym dievénym platkem.

Vzrostla zelen a kefe:

Doporucujeme vysadbu listnatych nebo ovocnych stromi typickych v dané oblasti - napt.
merunka, Svestka, hruSka a vysadbu resistentnich odrad vinné révy, vcetné odrady Baco
noir, nazyvané na Moravé ,,Bago"” - jednd se o hybridni odradu, dlouho slouZici jako
Loarviika". Vinafi ji péstovali obvykle stranou vinohradu, ¢asto u obytnych staveni, kde
nahrazovaly i stinici pergoly a pouZivali ji ke scelovani a dobarvovani méné barevnych
¢ervenych vin (napi. Modry Portugal)

9. venkovni a veiejné osvétleni
piipustné je venkovni osvétleni umisténé osové u vrcholu tympanonu vstupniho Stitu sklepa.
Verejné osvétleni podél mistni komunikace je vhodneé zvolit na nizkych sloupech do max.
Vy3ky 3,5m a svitidla, svitici smérem dola , kvili omezeni svételného smogu.

10.  opérné zidky
v piipadé nutnosti vyrovnani terénu doporucujeme pouZziti kamenného raddkového zdiva
piipadné licového zdiva a kombinaci s popinavou zeleni nebo Zivym plotem

11.  povrchy cest
paterni mistni verejna komunikace je asfaltova, pro ostatni obsluzné komunikace,
cyklostezky a chodniky doporucujeme pouZziti mlatového povrchu, piipadné zadlazdeni
kamennou nebo cihelnou dlazbou, mozné je pouziti zatravnéné komunikace ( viz katalog
polnich cest)

6) Pro stavby v soukromé zeleni v pozemcich smieného vyuziti:
1. Uzemi neni uréeno pro zastavbu, umozni pouze umisténi drobnych zahradnich objektd
do 8m2, objekty nesmi byt umistény v exponovanych polohach (viditelné z veiejnych

prostranstvi) a nesmi jakkoli negativné ovliviiovat navazujici Uzemi (objemem, estetickym
ztvarnénim, vyuzitim).
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A.3.2.3. Kompoziéni zasady reseni sklepi

Vrbecky typ zahloubenych lisoven vybudovanych po vzoru bratéi Michni je nazyvan
»Na vrbecky zpusob" nebo téz ,Vrbickd gotika". Lisovny - ,presuz", ¢i ,preshaus” jsou
zahloubené cca 0,5 m pod Uroven terénu, maji kamenné podezdivky a stény vyzdeéné z cihel.
Uvnitt jsou lisovny omitnuty a vybileny. Na lisovnu navazuje ve vétSich sklepech Gzka Sikma
chodba ,,5ija", v mensich sklepech navazuje ptimo sklep. Plati zde pravidlo, Ze vrchol klenby
sklepa je v roving s prahem vchodu do lisovny, coz zajistuje cirkulaci vzduchu a ptiznivé klima
pro zréni vina.

Hlavnim charakteristickym znakem sklepu na StréZi je ztvarnéni cela lisovny dle vzoru
bratra Michnovych. Celé trojuhelnikove zavrSené pruceli je vyzdéno z mistnich nepravidelnych
piskovcovych kameni . Osova kompozice vstupniho portalu je tvoiena dvermi s tympanonem
zakonc¢enym lomenym, ptipadné trojlalo¢nym obloukem, ptipominajicim gotickou ¢i maurskou
architekturu. Tympanon je omitnut a ¢asto doplnén vytvarnym motivem. Soucasti masivnich
vstupnich dievénych lakovanych dveii je dievéna latkova branka stejné barvy, slouZici
k vétrani sklepa v dobé zrani vina. Po strandch je umisténa dvojice Uzkych ptevySenych
vétracich okének obvykle rovnéz ve tvaru lomeného oblouku. Vstupni tympanon i okénka jsou
lemovéna reznym zdivém, coZz umoznilo stavitelim vyzdeni presného tvaru bez nutnosti
omitani. Podlaha lisovny je o cca 0,5 m zapus$téna pod terén a sestupuje se do ni po nékolika
schudcich. Strop lisovny je zasypan hlinou a ozelenén. Nad terén tak vystupuje jen fada
vétracich otvord, riazné ztvarnénych a razné vysokych, zajistujicich provétravani sklept.
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A.3.3. Dopravni reseni (véetné dopravy v klidu, cyklotrasy, pési trasy)

Obsluha Gzemi, automobilové doprava

Dopravu v lokalité zabezpecuji obsluzné komunikace.

Dvé komunika¢ni vétve zabezpecuji soucasné i obsluhu navazujiciho Uzemi — pozemku
smiSeného obytného vyuziti a navrzenych pozemki pro bydleni, jedna komunikace je vedena
po pozemku parc.¢. 2211/1, druha nema samostatné parcelni vymezeni a je soucasti ostatnich
ploch (které v zemi dle oznaceni v katastru nemovitosti prevazuji).

Komunikace v lokalité se vétvi a postupné obsluhuji fady sklept, kolem kterych se vinou, pouze
¢ast komunikaci je zpevnéna, jednotlivé skupiny sklept jsou pristupné mlatovymi a asfaltovymi
cestami.

Neni Z&douci zvySovani dopravni zatéze uzemi, pii pfipadném narastu zatéze je proto navrzeno
zpiistupnéni komunikaci automobilovou dopravou vyhradné pro obsluhu Uzemi.

Cykilisticka doprava
Uzemim jsou vedeny cyklotrasy - André, Modrohorska, Moravska vinna, Velkopavlovicka,
¢.412

Pé&sSi doprava

Komunikace slouZi soucasné jako patetni trasy pohybu péSich, nejsou nijak vyrazné zatizeny,
uzemi je klidové. Uzemi je z velké &asti pojato jako velké piehledné veiejné prostranstvi
a umoznuje i pesi zkratky v prolukach mezi sklepy.

Koncepce dopravniho reSeni

Zustane zachovano stavajici dopravni feSeni. Je Zadouci rozmisténi informacnich tabuli na
vstupnich bodech lokality pro snadnéjsi orientaci a ptistup k vinnym sklepam i ke kostelu
a parkovisti vedle hasi¢ské zbrojnice.

Doprava v klidu

Verejné parkovisté je vybudovano v blizkosti hasi¢ské zbrojnice a slouzi i pro navstévniky
hibitova a kostela. Zaparkovana auta nesmi branit vyjezdu hasi¢ské techniky. V piipadée
nutnosti rozSiteni kapacity parkovacich ploch pro obcasné akce doporucujeme pouZiti
Stérkoveho travniku.

Neni vSak moZné budovani zasadnich parkovacich kapacit uvniti lokality. Pro navstévniky je
navrzeno v UP vybudovani zachytného parkoviste pii silnici od Kobyli.
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A.3.4. Zivotni prostiedi (verejna zelen, opatieni proti vétrné erozi, ochranné rezimy

a limity atd.)

Verejna zelen

Podstatnou ¢ast Uzemi zaujimé veiejné prostranstvi, vyuZivané z velké ¢asti jako veiejna zelen,
byt do podzemi ploch zasahuji stavby sklept. Jsou proto touto studii definovany oblasti
vymezené jako ,,Veiejna prostranstvi — veiejna zelen“ - ozn. Uzv a ,,Veiejna prostranstvi —
izola¢ni zelen” - ozn. Uzi, s podminkami vyuZiti navrzenymi v kap. A.3.

Jsou feSeny podminky vyuZiti Gzemi — kap. A.3.2.1 a prostorova regulace véetné navrhu
materialového reSeni staveb ve veiejnych prostranstvich v kap. A.3.2.2.

V Uzemi jsou vyznaceny kompozi¢né vyznamné stromy — stromoradi i solitéry, Kkteré
spoluvytvéieji charakter Uzemi, tvori vodici linie podél cest.

VétSina ploch verejné zelen¢ je zatravnénd a umoznuje vyhlidky do krajiny.

Zapocatd koncepce veiejné zelené se navrhem podminek dle této studie neméni a je plné
respektovana.

Opatreni proti vétrné erozi

Uzemi neobsahuje nekryty padni horizont a zatravnéné plochy nepodléhaji vyrazné vétrné
erozi. Vysadby stromotadi ptisobi mimo jiné i jako vétrolamy, zmirfiujici poryvy vétru v jinak
velmi navétrné poloze. Zelen soucasné puasobi proti vlivu praSnosti z okolnich polnosti.
Eliminovat tento vliv pfimo v feSeném Gzemi nelze.

Ochranné reZimy a limity

Redené Gzemi neni dotéeno piirodnimi limity. Nenachazi se zde zvlastd chranéné uzemi
piirody, nejsou zde vymezeny prvky USES.

V Uzemi se vyskytuji hodnoty uvedené v kap. A.2.2 — ¢&st Ochrana Uzemi (limity, ochranna
pasma, ochrana piirody, pamatkova ochrana, stavebni uzavéra, atd.)

Néavrh podminek respektuje uvedené skute¢nosti.

Rozvoj vybranych oblasti verejnych prostranstvi v souladu stouto studii navrhuje

Urbanistickd studie vinnych sklepi v lokalité ,,Stréz* na Vrbici dle autort: Ing. arch. Milan
Nytra a Ing. arch. Hana Nytrova (09/2017)
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