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DEFINICE POJMU

vySkova stavba - stavba dominujici, ovladajici svoje okoli ve vnitfnich i vnéjSich (vzdalenych)
vazbach, obvykle pfevysSujici min. dvojnasobné hladinu stabilizované zastavby v misté (tj. 1NP
s vyuzitim podkrovi)

vyskova hladina zastavby - prevladajici vySka staveb v plode (stabilizovana ¢&i navrzena)
vytvarejici sourodou hmotu v plose v dalkovych pohledech

stabilizované uzemi €i plochy - plodné, funkéné, strukturou a méfitkem staveb v ploSe ustalené,
bez nutnosti zasadnich zmén

rozvojové uzemi ¢i plochy - v rozvoji, historicky nejmladSi urbanizované uzemi, s neustalenou
strukturou plochy, méfitkem staveb v ploSe nebo organizaci plochy

navrhové uzemi ¢i plochy - navrzené k zastavéni, zaloZzeni novych funkci a vazeb navrhem
uzemniho planu

obéanska vybavenost ve vefejném zajmu - Skolstvi (zakladni a matefské), sportovisté, hrbitov,
obecni sprava

ostatni obéanska vybavenost - obchod, stravovani, ubytovani

garaz - stavba pro kryté parkovani zpravidla 1 automobilu

dvougaraz - stavba pro kryté parkovani 2 automobilt

skupinova garaz - vice nez 2 garaze v integrované nebo skupinové formé

drobna vyroba - vyroba femesiného charakteru bez narokl na téZkou dopravu, ktera v souhrnu
posouzeni kumulativnich vlivli nepfekro€i hygienické limity

drobna stavba - stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje
25 m2 a vySka v hiebeni stfechy 4,5 m, podzemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha
nepfesahuje 25 m2 a hloubka 3 m. Za drobnou stavbu se povazuje pfipojeni drobnych staveb
na rozvodneé sité a kanalizaci stavby hlavni.

drobna architektura - stavba, v kontextu mista padorysné i vySkové obvykle nevyraznych rozméra,
bez dominantniho charakteru napf. bozi muka, vodni prvek, pomnik, mobiliaf (napf. rozhledna
je stavbou vylou€enou z definice drobné architektury pro mozny a pFedpokladany dominantni
vySkovy rozmér)

podkrovi - prostor pod krovem - tj. vnitfni pfistupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim,
vymezeny konstrukci krovu, Stitovymi zdmi a podezdivkou pozednice ve vySce max. 1 m (v€etné
pozednice), tj. prostor, ktery svym charakterem a rozsahem nevytvari dal$i nadzemni podlazi,
bez nadezdivek obvodovych zdi (vyjma Stitu)

koncepce - vedouci idea, mySlenkova osnova

kompozice - tvir¢i syntéza tj. skladba prvku v celek; napf. proporce, méfitko, vyska, objem, rytmus,
gradace, kontrast, nuance aj.

V kompozici osidleni a mést ma zakladni vyznam vedeni hlavnich komunikaénich tras
a kompozi¢nich os, rozloha a méfitko prostoru, rozlozeni akcentli a dominant, organické sepéti
dochovanych hodnot a novych prvki, ¢lenéni zastavby a jeji spojeni s pfirodou. (Hriza, J. Slovnik
soudobého urbanismu. Praha: Odeon, 1977)

urbanisticka kompozice - cilevédoma skladba pfirodnich a stavebnich hmotnych prvku
do prostorové se uplatiiujicich souboru, které vytvareji vyhovujici materialni prostfedi lidi jako
integrujici souc€ast jejich zivotniho prostredi

(Kréasny, J. Staté z kompozice obytnych soubort. SA CSR - CFVU, 1979)



kompozi¢éni osa - vyznamna, historickym vyvojem vznikla nebo zamérné zalozenda linie uvnitf
zastavby, urbanizovaného prostoru nebo krajiny, kterd umoZznuje prostorovou organizaci a orientaci
v prostoru. Osa mulze soustfedovat funkéni aktivity, propojovat €asti sidel nebo krajiny, smérfovat
k vyznamnym cilim urbanizované i neurbanizované krajiny. Dale muze byt rozliSovana podle
méfitka, vyznamu, rozméru, doby a zpusobu vzniku.

(modifikovano dle Hexner, M. UAP HMP téma 11.15. Kompoziéni osy a prihledy, Praha, 2007)

pruhled (vyznamny prahled, osovy, ...) - vizualni fragment vnitiniho obrazu sidla nebo krajiny
koridorového (cileného) charakteru (rozdil od panoramatikého pohledu) spojujici misto pozorovani
s vyznamnym prvkem (cilem) sidelni nebo krajinné scény. Timto prvkem muze byt vyznamna
stavba nebo vyznamny pfirodni utvar. Mize byt rozliSovan dle zpusobu vzniku, doby vzniku,
vyznamu a pusobeni.

(modifikace autorky dle Hexner, M. UAP HMP téma 11.15. Kompozi¢ni osy a prahledy, Praha, 2007
a dle Kupka, J. Prostfedky harmonizace urbanistického prostoru. FA CVUT online)

pohled - (dalkovy, celkovy, ...) akce lidského zraku; ve smyslu chranéného pohledu nebo
pohledového horizontu je definovan jako zvlastni hodnota mista, ktera nesmi byt nijak vizualné
naruSovana nebo preruSovana (Maier, K. Regulacni prvky, Praha: CVUT, 2004)

pohledova hrana - horizontalni, v pohledech souvisle pusobici soubor hmot, zelené nebo jinych
prirodnich prvku

vyznamny vyhlidkovy bod - vefejné pfistupné misto, jehoz vyvySené umisténi v terénu nebo
v ramci stavby umoZznuje pfehlédnout vyznamnou a atraktivni ¢ast okolniho uzemi

panorama (silueta obce) - (krajinné, sidelni, ...) obecny pohled s Sirokym zabérem na krajinu nebo
sidlo

obraz sidla (obraz zastavéného uzemi v krajiné) - vytvarna hodnota vnitfni nebo vnéjsi formy
sidla vizualné vnimana jako celek (Zasady a pravidla tzemniho planovani: Néazvoslovi, Brno:
VUVA, 1978) vedouci az ke komplexni pfedstavé Clovéka o sidle na zakladé smyslovych vjem,
zkuSenosti a poznatkd o funk&ni ucelnosti sidla (modifikovano dle Hridza, J. Slovnik
soudobého urbanismu. Praha: Odeon, 1977)

zastavba - souhrn staveb na daném Uzemi

charakter - soubor podstatnych vlastnosti

charakter uzemi - soubor podstatnych vlastnosti/rysi pfirodné krajinnych, urbannich
a architektonickych (zejména umisténi v Uzemi, intenzita a kvalita zastavéni, typ zastavéni a mira
stability), socialné ekonomickych a kulturné civilizacnich, jejich projevl a jejich vzajemnych vztahu
a vazeb v celkové urbanni a krajinné struktufe, které urcuji celkovy raz uzemi a podminky
a pozadavky na utvafeni, to jest usporadani a vyuziti uzemi. / Jifi Plos, vybrané pojmy k uzemnimu
planovani

navesni silnicovka - prostor probihajici komunikace je rozSifen nebo prerusen prostorem
navesnim, tj. Sir§im nez silni¢nim reps. ulicnim

struktura - zpUsob usporadani (slovnikcizichslov.abz.cz, online)

stavebni struktura - zpUsob usporadani stavebnich prvkl nebo stavebnich hmot

urbanisticka struktura - zpUsob usporadani staveb v urbanizovaném tzemi

urbanisticka stopa - védomé nebo nevédomé zanechané zjistitelné nasledky, které po sobé
zanecha usporadani staveb v sidle, a které je mozné dopatrat (modifikace viz stopa
- cs.wikipedia.org, online)

seviena zastavba - souvisla zastavba, ve které na sebe stavby bezprostfedné navazuji ve formé
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fad, uzavienych nebo otevienych bloku, ktera tvori ulicni fronty nebo ma vyrazné ucelenou hranici
vUci okolni krajiné (Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace a hodnoceni, CVUT, 2011)

volné stojici zastavba - zastavba, ve které maji stavby mezi sebou volny prostor/odstup

rozvolnéna zastavba - stavby, u kterych odstupy mezi nimi ani umisténi stavby na pozemku nema
jednotici prvek (vétSinou stavby na ploSné rozsahlém pozemku a umisténim stavby v jeho hloubce,
nepravidelné vuci sousednim objektim, stavby na sebe nenavazuji, tvary pozemkl nevytvafi
pravidelny rastr)

uliéni lokace - forma zastavby pfizpusobujici se ulici/vefejnému prostoru, ze které jsou stavby
obsluhovany

hloubka zastavby - plocha vymezujici v ramci parcely jeji zastavitelnost do hloubky ve sméru
od obsluzné komunikace/vefejného prostranstvi

Stitova orientace staveb - stfechy nad hlavnim objemem staveb jsou orientovany Stitem k ulici
(hfebenem a okapem cca kolmo na ulici)

okapova orientace staveb - stfechy nad hlavnim objemem stavby jsou hiebenem a okapem
soubézné s ulici

rostla lokace - stavby nejstar§iho Uzemi, podfizené geografické situaci, vétSinou bez pravidelné
parcelace, ale s tradi¢nimi jednoticimi prvky hmoty staveb

planovana lokace - stavby mladSiho Uzemi, s pravidelnou parcelaci

drobné méritko - stavby v konkrétnim uUzemi v rozsahu cca od 4 do 18 metrd za soubézné
vlastnosti mélké hloubky pozemku tj. od 12 do 25 metrQ

stfedni méritko - stavby v konkrétnim Uzemi v rozsahu cca od 10 az 17 metrl za soubézné
vlastnosti hloubky parcely cca 30 az 70 metrQ

velké méritko - stavby v konkrétnim Uzemi v rozsahu cca 18 az 30 metrt Sifky parcely v ulici/
vefejném prostranstvi za soubézné vlastnosti hloubky parcely 80 az 100 metra

nizkopodlazni zastavba - zastavba vysky jednoho, max. dvou obvyklych konstrukénich podlaZzi
plus stfecha - dle funkce a stavajiciho charakteru lokalit

dvojdim - dvé stavby spojené hmotové (v nékterych pfipadech i konstrukéné) v jeden celek
na pozemcich dvou jinych majitelt (obvykle okapové orientace se spole¢nou jednou $titovou zdi)

dominanta (krajinna, sidleni, stavebni, kulturni, negativni) - pfevladajici, fidici prvek prostoru
(Klimes, L. Slovnik cizich slov, Praha, SPN, 1983); prvek ovladajici prostor (Macel, O. Hodnoceni
kulturné-historickych pamatek, 1982)

stavebni blok - plocha uréena prfevazné k zastavéni budovami, zakladni urbanisticka jednotka
vymezena v0c&i uliénim prostranstvim tj. ucelena &ast tvofena souborem pozemkul zpravidla
ohranicena uliénimi prostranstvimi

hmotova konfigurace - velikost prostoru, kterou zabiraji stavebni objekty v ramci stavebnich blokd,
ploch nebo sidla, ur€ena Sifkou, hloubkou a vySkou

vyskova konfigurace (hladina) - pfevazujici vySka staveb (ve stavebnim bloku, ploSe, uzemi nebo
sidle) nad prilehlym terénem. Je dana pfevladajici vySkou hfebenl stfech nebo atik
v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité (mdze byt vyrovnana, stejnoroda i vice Ci zcela
diferencovana)

urbanizovany prostor (Uzemi, plocha, pozemek, ...) - zastavény prostor napf. soubory staveb
(pozemek), stavebni bloky (plocha), uzemi (soubor ploch)



neurbanizovany prostor - Uzemi nezastavéné budovami

nezastavitelné Uzemi - plochy nezastavitelné v nezastavéném uUzemi a nezastavitelné v dosud
zastavéném uzemi (Slovnik Metropolitniho planu, IPR Praha)

objem zastavby - dtto hmotova konfigurace
obraz zastavéného Uzemi - dtto obraz sidla

krajinny ramec (scéna) - nositel estetickych hodnot tkvicich v prostorovém usporadani,
v neopakovatelnosti a jedineCnosti panoramat, v harmonickém méfitku a harmonickych vztazich
krajiny (modifikovano dle Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace a hodnoceni, CVUT, 2011)

identita prostortil - vlastnost, ktera vznika spolupusobenim vyrazného charakteru prostoru
a Citelnych stop kulturniho a historického vyvoje (modifikovano dle Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz
identifikace a hodnoceni, CVUT, 2011)

krajinny raz - dan pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou urcitého mista nebo oblasti, resp.
vnimatelnymi znaky a hodnotami téchto charakteristik (Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace
a hodnoceni, CVUT, 2011)

oblast krajinného razu - krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou
odrazejici se v souboru jejich typickych znaku, ktery se vyrazné lisi od jiného celku ve vSech
charakteristikach nebo nékteré z nich a ktery zahrnuje vice mist krajinného razu; je vymezena
hranici, kterou mohou byt pfirodni nebo umélé nebo jiné rozhrani ménicich se charakteristik (Vorel,
I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace a hodnoceni, CVUT, 2011)

krajinné singularity (kulturni osy a poly)

typicky znak krajinného razu - jev nebo znak urcité charakteristiky krajinného razu, ktery
spoluurCuje raz krajiny (modifikovano dle Vorel, |. Kupka, J. Krajinny raz identifikace a hodnoceni,
CVUT, 2011)

misto krajinného razu - cast krajiny relativné homogenni z hlediska pfirodnich, kulturnich
a historickych charakteristik a vyskytu estetickych a pfirodnich hodnot, které odliSuji misto
krajinného razu od jinych mist krajinného razu. Je nejmensim hodnocenym a vymezenym krajinnym
prostorem, jedna se zpravidla o vizualné vymezeny krajinny prostor, ktery je pohledové spojity
z vetsiny pozorovacich stanovist, nebo o Gzemi typické diky své vyrazné charakterové odliSnosti
(Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace a hodnoceni, CVUT, 2011)

prvek krajinného razu - skladebna jednotka krajinné slozky (napf. sidlo, lesni enklava, vodni
plocha aj.); je bud pfirodni nebo umeély (modifikovano dle Vorel, I. Kupka, J. Krajinny raz identifikace
a hodnoceni, CVUT, 2011)

KoPU - komplexni pozemkova Uprava



1.a VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Zastavéné uzemi je—vymezeno d+e—§58—zakena—%’l83#2996—8b—|eda¥u%/3#2944+}ad—ka¥as#am+
mapeu—(K—M)—degﬂaJm— bylo aktualizovano v prazkumech a rozborech pro zménu €. 2 uzemniho
planu v ¢ervnu 2019

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykrese €. 1a Vykres zakladniho €lenéni uzemi a ve vykresech
¢. 1b Hlavni vykres, €. 1bv Hlavni vykres - vyfez a 1c Vykres vefejné prospésnych staveb.

Re$enym Gzemim je spravni Gzemi Starovicky, tj. jedno katastralni Gzemi, které ma 858 ha.

1b. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
Obec se rozvine v zakladnich urbanistickych funkcich (bydleni, obéanska vybavenost,
rekreace, vyroba, technicka infrastruktura), a to s ohledem na morfologii tzemi, polohu obce
v systému osidleni kraje a dopravni dostupnost a prostupnost feSeného Uzemi. Rozvoj
urbanistickych funkci bude respektovat ochranu, koncepci a rozvoj prirodnich podminek.
Koncepce rozvoje Uzemi je zobrazena ve vykrese €. 1b Hlavni vykres a 2a koordinacni
vykres.

Zakladni koncepce obnovy a rozvoje uzemi obce vychazi Navaznest na z nasledujicich
strategickéych a rozvojovéych ptary dokumentu:

l. Navrh-UPrespektuje-Politikua Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR 2008),
schvalena usnesenim vlady €. 929 ze dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace €. 1 ze dne
15.4.2015 usneseni C. 276 a aktualizaci €. 2 a 3 zavaznych od 1.10.2019,

Il Zasady thomoravskeho kraje (dale jen ZUR) 5
i f 6. - nabyly Gcinnosti dne 3.11. 2016,

[l. UAP JmK,

V. Koncepcni vymezeni regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability,
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V. UAP SO ORP Hustopege.

Vy&et a popis zapracovanych zmén Zménou ¢. 1 UP:

oznaceni popis zmeéna
ZM 1 upravit fakta vyplyvajici ze zruSeni ZUR JmK v textové Casti
ZM 2 provéfit v regulativech moznost vyuziti podkrovi v grafické Casti

pro stavby bydleni v ploSe bydleni,
funk&nich typech B, Bc, BI, Bs, Bh

ZM 3 provéfit v regulativech moznost staveb bydleni v textové
ve funkénim typu K, u staveb vinnych sklepu i grafické Casti
moznost vyuziti podkrovi pro bydleni

ZM 4 provéfit moznost rozSifeni plochy bydleni v grafické Casti
pod dalnici smérem k ploSe stavajicich garazi

ZM 5 v ploSe ob&anské vybavenosti naproti hibitova v textové
proveéfit moznost vyuZiti v rozsahu smiSené plochy, i grafické casti
kde je vedle bydleni pfipustné drobné podnikani
slucitelné s bydlenim

ZM 6 aktualné vymezit zastavéné uzemi dle §58 SZ v textové
i grafické casti

Vy&et a popis zapracovanych zmén Zménou &. 2 UP:
oznaceni popis zména

— produkly—p-£4033/7 -z dalSihop OJednavanl a zpracovam VYPUSTENO

zména funkéniho vyuZiti asti stavajici zemédélské prvovyrobni v textové
plochy «Z» a regionalniho biokoridoru USES velikosti 120 m?2 i grafické casti
na plochu pro vystavbu jednoduché stavby rozhledny

a odpocinkového mista - pozemky p.¢. 984/1, 988/3, 988/4,

1292/55 a 1292/56 (kfizovatka polnich cest)

1.2. revize regulativi uzemniho planu - celé k.u. v textové Casti

1.3. uvedeni uzemniho planu do souladu s nadfazenou uzemné v textové Casti
planovaci dokumentaci (ZUR) - celé k.u.

1.4. uvedeni uzemniho planu do souladu s vyhlaskou v textové Casti

€. 500/2006 Sb. v platném znéni - celé k.u.

3.4-KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi
Zjisténé a posouzené hodnoty k.u. Starovicky:

Kulturnié - historické hodnoty {histerické-urbanistické-a-civilizaént)
l. Nemovité kulturni pamatky a valeCné hroby-jseu-navrhem-stabilizovany.

Il. Katastralni uzemi obce je pevazevane—za—oblasti s vyskytem archeologickych
nalezu.

[l. Historicka vyznamna obchodni kontinentalni cesta (dobytli stezka) je-stabilizevana
v-pFevazné-délee - turisticka trasa jizné trati Nové hory a Okolesy.



Urbanistické hodnoty:
V. Panorama obrazu obce
(v dalkovych pohledech stabilizovano v nejstarS§im urbanizovaném uzemi),—je—navrhem

V. Krajinné panorama

(Cele fesené uzemi —hove—vystay . sch- \ \
Fadand Ei 2 Ent 2 i respektevatuje vyznamnou pfirodni
dominantu kraje - Pavlovské vrchy, v celkovych panoramatickych pohledech i prahledech
ze zastavéného uzemi).

VI. Stabilizovana urbanisticka struktura
-funkee-a-stavebni-€araplech v nejstarsi ¢asti sidla definovanea jako urbanisticky hodnotné
uzemi v jednom souvislém celku, dvou rozdilnych strukturach danych hustotou zastavby:
- spojita zastavba okolo navsi se stavbami velkych staveb bydleni venkovského typu
- spojita zastavba za kostelem se stavbami bydleni drobného méfitka bez zahrad

VII.  Stavebni typ spojité zastavby
v-pleehaeh-(v riznych ¢astech sidla stabilizovan navrhem v plochach).

X=VIII. vyznamna stavebni dominanta - vézovy vodojem
(v rozvojové vyrobni ploSe severné od obytného zastavéného uzemi sidla) je
respektovanaat

Civilizaéni hodnoty:

IX. Specializace obyvatel na vinohradnictvi a vinafstvi v navaznosti na historické
souvislosti (s dalSimi navazujicimi €innostmi) a pfizpasobovani se sou¢asnym trendim
(napfiklad vzrastajici poZzadavky na mistné specifickou pobytovou rekreaci), ovliviiujicich
zpusob (formu) podnikani a bydleni.

Pfrirodni hodnoty
£ X. respektovatana oblasti krajinného razu a krajinné singularity (kulturni osy a poly),
typické znaky krajinného razu, definovanée krajinnymi typy:

7 - Velkobilovicky
9 - Cejkovicko-velkopavlovicky
16 Zidlochovicko-hustopec€sky
H# XI. respektovat definovanaara mista krajinného razu:

- soutok Stinkovky a bezejmenného pitoku
- plochy vinic na severozapadé reSeného uzemi

HE XII. respektovat definovanyan prvek krajinného razu:
- alej podél statni silnice do Sakvic

1.c 3.2— URBANISTICKA KONCEPCE, , o .,
VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE
l. Sidlo je—stabilizevane obnovovat a rozvijet v multifunkénim charakteru vyuZziti a
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rozvijene jako souvisle urbanizovany celek. Sidla a samoty ve volné krajiné nezakladat.
ResSené uzemi—je-stabilizovanreat ve-svém-nadmistnim transportnim charakteru dopravnim
a technické infrastruktury a rozvijetre v nadmistnim transportnim charakteru pfirodnim.

Il. Nezastavéné uzemi je-stabilizovareat ve funkénim zemeédélském vyuZiti a rozvijetre
pro prirodni funkce.

[I. Zastavéné uzemi bude—dale-rozvijetre vyhradné v trati Malé padélky, U stfediska
a U svodnice, ostatni uzemi (trat€) respektovat jako jsew—nezastavitelné stavbami pro
bydleni, obanskou vybavenost, rekreaci, vyrobu.

V. Funkéné i strukturou v plochach je—stabilizevane stabilizovat uzemi nejstarSi Casti
sidla stfedu okolo navsi, stfedné velkych domu bydleni podél pratahu statni silnice,
i urbanisticky mladsi uzemi dvojdomu vychodné od Skoly.

V. NejmladSi urbanizované uzemi zaloZzené v novych strukturach vcCetné stavebnich
typu méstského bydlenije-vefazi-rezveje rozvijet - plochy bydleni v trati Talky (samostatné
stojici bodové stavby).

VI. Cast vyrobniho Uzemi zatizena &asové prudkym rozvojem bez dodrzeni UP
koncepce (vyrobni uzemi mezi hfbitovem a plochou zemédélského druzstva) je
stabilizevana stabilizovat ploSné funkéné, ve struktuie je—vefazirozveje rozvijet (nutna
organizace uzemi s ohledem na vztah k vefejnému prostoru smérem k zastavénému uzemi
sidla, prostupnosti vnitfniho uzemi a vlivu na obraz obce v dalkovych pohledech z volné
krajiny).

VII. K urbanizaci obecné prioritné vyuzit proluky v zastavéném uzemi, plochy prestavby
a uzemnich rezerv rejseu-ravrzeny nenavrhovat.

VIII.  Uzemni stfet rozvojové vyrobni plochy mezi hibitovem a zemé&dé&lskym druzstvem
s uzemim piety okolo hfbitova eliminovat studii rozvojovych ploch.

IX. Dopad hlukové zatéZze dopravni plochy trasy dalnice D2 na plochy obytné, obanské
vybavenosti, rekreace a smiSené obytné eliminovat regulativy vyuZziti ploch.

URBANISTICKA KOMPOZICE

l. V celém feSeném uzemi - pfi nové vystavbé, zménach v prostorovém usporadani
ploch & zménach funkéniho vyuziti Uzemi - respektovat pfirodni dominantu kraje,
tj. Pavlovské vrchy, v celkovych panoramatickych pohledech a prihledech ze zastavéného
uzemi.

VHH. 1l. Respektovat panorama (siluetu obce) v dalkovych pohledech, respektovat kostel
jako sidelni kulturni dominantu, okolni zastavbu v plochach nepfevySovat zplusobem
vedoucim k optickému snizeni vySkového rozdilu mezi dominantou a zastavbou, popf.
uplnému optickému popfeni dominanty, eliminovat negativni prostorové dominanty (vyrobni
plochu mezi hibitovem a stabilizovanou zemédélskou vyrobni plochou).

P 1ll. Respektovat krajinny ramec obce, obraz stabilizovaného zastavéného uzemi
v krajiné, krajinafsky vyznamné nebo pohledoveé exponované polohy feSeného uzemi.

X |V. Respektovat urbanistickou stopu sidla a identitu prostor(.

Xk V. Vy8ku a objem nové zastavby v plochach pfizpusobit urbanistickym kompozi¢nim
zakonitostem, v krajinarsky vyznamnych polohach neumistovat objemové rozsahlé
monotdnni stavby (v nivach tokud, na upati kopcl, na hfebenech kopcl), pfipadné vyskové
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stavby v jednotné zastavbé umistit na hfebeni, nebo touto vySkovou stavbou zdlraznit
vrchol kopce, vyskovou stavbu v udoli je mozno umistit ojedinéle k obohaceni celku, a to az
na zakladé zpracovani podrobnych prostorovych regulativa.

xH- VI. Respektovat vySkovou hladinu zastavby vyjadifenou meéfitkem okolni zastavby,
zejména pokud se jedna o rekonstrukci Ci dostavbu v souCasné seviené zastavbe,
dodrzovat navaznost na okolni objekty.

xH VII. Respektovat stabilizované vyznamné pruhledy a zformovani stabilizovanych
vefejnych prostorl uvnitf zastavéného Uzemi sidla umoznujici orientaci v prostfedi - kostel,
zdéna trafostanice v ukon€eni navsi, zastavba v oblouku navsi, hasiCka, narozi stavebni
fronty nalevo od kostela smérem na Velké Pavlovice.

VIII. Respektovat definované typy charaktert sidelnich lokalit - B1 az B8

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
BYDLENI

l. Respektovat prolinani Plochy bydleni prolinaji vzhledem—k—velikestisidla—celéym
zastavéné-ym uzemim sidla v€etné ploch smiSenych obytnych a ploch rekreace.

Il. Rozvojové plochy bydleni jseu—situovanyat v trati Malé Padélky v bezprostfedni
navaznosti na stabilizované zastavéné uzemi.

[l. Celkovaou kapac:ltau rozv010ve plochy pro bydlem je—respektovat % navrzenem
rozsahu 5,8 ha : y

AV Navrhové plochy diive desud-platného UP jsou z velké &asti zastavény, lokalitau

v trati Malé Padélky bylav-mensi-rozloze-provéiovanajizplataym-UP—pro+ozveije-novym
navrhem—rezsifena- rozsirit. Zastavbau clenit do bude—probihat—ve—tfechi etapaeh - viz

grafické vymezeni.

REKREACE
l. HP—Hewmezuje Nevymezovat plochu rekreace nadmistniho vyznamu.

HE 1l. Respektovat plochu Pleeha rekreace mistniho vyznamu (specifického charakteru -
malovyrobni vinafské hospodafeni)je-jako organicky srostlaou s plochou bydleni s niz se

vzajemné prolina. Wyuziti—plechy—je—respektovaneo,—funkee Funkci bydleni respektovat

vyhradné na stavajicich stabilizovanych parcelach bydleni, resp. formou ubytovani
v podkrovi vinnych sklepl, na ostatni parcely v ploSe nebude rozvijena.

M- 111, Uzemni—plan—respekiuje Respektovat stabilizované cyklostezky a turistické trasy,
trasy Eurovelo, nové nevymezujeovat.

VYROBA
l. Stabilizované plochy vyroby (plochy zemédélského druzstvo) jseurespektovanyovat.

Il. Rozvojovaou plochau {vyrobni (Uzemi mezi hibitovem a plochou zemédélského

druzstva) je-stabilizevana stabilizovat plosné funkéné, ve struktufe rozvijet je-ve-fazirozveoje

(nutna organizace uzemi s ohledem na vztah k vefejnému prostoru smérem k zastavénému
uzemi sidla - pietni pasmo vefejného pohrebisté), s ohledem na prostupnosti vnitfniho
uzemi a vliv na obraz obce v dalkovych pohledech z volné krajiny.
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PLOCHY PRESTAVBY
I. Nevymezovat plochy prestavby.

SYSTEM SIDELNi ZELENE
I. Respektovat stavajici plochy sidelni zelené a rozvijet nové.

4 1. d KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, , o
VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT]

OBCANSKA VYBAVENOST
l. Koncepcei obfanské vybavenosti—se—neméni; plochy Skolstvi, sportu, verfejného

pohfebisté jseu-stabilizevany-a-respektovanyat.

Il. Ostatni plochy obCanské vybavenosti - obchodu, sluzeb, stravovani, ubytovani se
respektovat v jejich prolinani se preliraf—smiSenou obytnou plochou a plochou bydleni,
funkCni regulacei ploch umozZnudjeit umisténi ploch ostatni obCanské vybavenosti dle
aktualniho vyvoje.

DOPRAVA

l. Stabilizevan—a—respektovan Respekiovat koridor vysokorychlostni trati (VRT) -

bezprostfedné za jizni hranici feSeného uzemi (k.u.) RDZ 05 a koridor B49 DZ 06 dotykajici
se bodové zapadni hranice k.u.

Il. Stabilizevana—a—respektovanavat trasau dalnice D2, trasy krajskych silnic 11/425
Rajhrad - Bfeclav - Kuty a 111/4203 Starovicky - Sakvice — Hustopece

[I. Respektovat sit mistnich komunikaci tvefi vytvarejici sit pro dopravni obsluhu
zastavéného a zastavitelného uzemi.

V. Komunikace v rozvojové ploSe bydleni budeu—+eSeny navrhovat formou obytnych
zén.

V. Negativni dusledky transportni polohy feSeného Uzemi (hlukova zatéz dalnice D2)

eliminovat vzhledem k plocham bydleni, smiSenym obytnym plocham, plocham
obCanského vybaveni a rekreace (regulace funk&niho vyuziti useku dalnice a navazujicich
ploch bydleni).

VI. Dopravnimi upravami v zastavéném uzemi sidla respektovat priority bydleni,
Upravami pratahu krajské silnice zastavénym uzemim respektovat reprezentativnost tohoto
prostoru, prohloubit diferenciaci dopravnich tras, ve zklidnénych ulicich upfednostnit pohyb
pésich.

VII. Respektovat plochy pro odstavovani vozidel jsev—wmezeny—u objektd obC&anské
vybavenosti a podél prutahu krajské silnice, odstavovani vozidel v obytné zastavbé bude
feSene resit na pozemcich rodinnych domu a na plochach k tomuto ucelu uréenych.

VIIl. Respektovat a rozvijet cyklistické a turisticke trasy.

IX. Rozvijet prostupnost krajiny obecné.

VODOVOD A KANALIZACE
l. Stabilizovaneat zasobovani sidla pitnou vodou - skupinovy vodovod Velké Pavlovice.

Il. Respektovat ostatni vodni zdroje (studny).

[l. Rozvijet vodovodni fady v nové navrzenych zastavitelnych plochach a rekonstruovat
stavajici trasy.

V. Rekonstruovat stavajici kanalizaci dle schvalené koncepce.

V. Veskeré odpadni vody odvadét na obecni COV.
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VI.  Systém odvadéni deStovych vod zastane—zachevan—respektiovat. Likvidace
destovych vod v navrzeném zastavitelnych plochach a zastavéném uzemi bude resit
v max. mife vsakevaraem do terénu a likvidovaraat na pozemcich u objektu.
Ve stavebnim fizeni peveleni—budeu—respektovat tuto podminku v navrhu k uzemnimu
rozhodnuti v&etné feSeni povrchd na pozemku s maximalnim vsakovacim efektem.
V zastavéném uzemi a zastavitelné ploSe bude ponechaneat minimalné 30% volnych ploch
vhodnych k zasakovani destovych vod (ve stisténych podminkach stabilizované zastavby
zastavéného uzemi uplatfiovat podminku pfimérené).

ENERGETIKA

l. Pfes—tzemi—vedou—Respekiovat nadzemni trasy VVN 220 kV spojujici rozvodny
Sokolnice - Bisamberg (Rakousko), dale trasau nadzemniho vedeni VVN 110 kV spojujici
rozvodny Hustopece - Klobouky u Brna a Hodonin - Klobouky u Brna (vedeni 529 a 534).

’
:F . | I.l. e Il 7 l|p

Il. Planevanajerekeonstrakee-Rekonstruovat stavajicihe vedeni VVN 220 kV na 400 kV
ve stejné trase.

[I. VfeSenem—uzemi-je-stabilizevan Respekiovat VVTL - 5 vétvi tranzitniho plynovodu

a v jeho soubéhu 3 trasy dalkového optického kabelu (DOK) zajiStujici provoz tranzitniho
plynovodu.

V. V—uzemi—jsou—stabilizovany—a—respektovany Respekiovat VTL plynovod DN 200
Némcice - Brno a VTL plynovod DN 500 Brodské - Brno.

M-V, Uzemi sidla je—stabilizevane rozvijet v elektrifikaci a plynofikaci—(Navrzeny jsou
4 zahuStujici trafostanice).

M-VI. Respektovat Regulaéni stanice VTL/STL je-stabilizovana.

MEVII. V feSeném uzemijseu-dale-stabilizevany respekiovat trasy podzemni kabelové sité
- metalické DK, DOK, v soubéhu s krajskou silnici 11/425 Rajhrad - Breclav - Kuty je
stabilizovéna-trasau dalkového kabelu, stejné tak v délicim pruhu dalnice D2—UP—jsou

respektovany.
V- VI Tranzitni sit’ nékolikanasobné trasy dalkoveého optického kabelu, stejné jako
telekomunikacéni kabely provozované CD (v OP drahy)jsed-respektovanyat.

1 e. 5- KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVEN| PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANYY PRED
POVODNEMI, REKREACIE, DOBYVANI| LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN NEROSTY
A PODOBNE

l. Krajinua—je—stabilizevana stabilizovat pro zemédélskou funkci, rozvijerat pro funkci
pfirodni (navrhem dojde k plocham zmén v krajiné - viz body Ill., IV., a XI. nize).

Il. Je-respektevana Respektovat hranice zaplavy Q 100 vodniho toku Stinkovka.

[I. Respektovat Osau a koridor nadregionalniho biokoridoru K 158 T je—révrhem-UP
upfesnén-dle moznosti odpovidajici podrobnosti (mé&Fitku) zpracovani UP.

AV Plochau regionalniho biocentra RBC 23 Stareviéky-bude-prioritné rozvijetra na ukor
stavajiciho vyuziti plochy - vinicni traté.
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V. Navrhem interakénich prvk( je—navrh USES rozvinout - linie podél polnich cest
a statnich silnic, plosny prvek v trati Velké padélky.

VI. Nivni a erozné ohrozené plochy jseu-defirevatany—a respektovat funkénim vyuzitim
ploch;-budeu+respektovany.

VIl.  Respektovat vyznamné segmenty krajiny (viz Generel USES) jako prvky ekologické
stability uzemi, které nelze dale ploSné omezovat.

VIIl. Rozvijet revitalizani krajinné upravy, umoznujici zakladni krajinné funkce
(autoregulaci biosystému), rozSifovany pfirodé blizké plochy.

IX. Respektovat nivy tok( jako zakonné VKP (Stinkovka a bezejmeny pFitok),
zaplavované pozemky dle navrzenych regulativu - zatravnit nebo vyuzit k zalozeni rybnikd
Ci revitalizaci tokd, nivni uzemi zasadné nezastavovat. V nivé eliminovat agrotechnicka
opatreni v blizkosti vodnich tokd.

X. Vodni erozi, odnos pld a zaplavovani silnic omezit dle regulativi ploch, vétrnou
erozi omezit vysadbou linii autochtonnich dfevin.
XI. fes

UP-rezvifi-Rozvinout rekultivaci télesa staré skladky v Feseném Gzemi definovanim trasy
nadregionalniho biokoridoru s vyuzitim plochy rekultivované skladky.

Xll.  Respektovat celé feSené tizemi lezi-v coby prizkumném Uuzemi “PU Svahy &eského
masivu”

Xlll.  Na jihu feSeného uzemi je-stabilizevane respektovat evidované nevyhradni loZisko.

XIV. Vystavbau vétrnaych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m, primyslovych hal,
venkovniho vedeni VVN a VN, retranslacnich stanic zakladnovych stanic mobilnich
operatorl, stavby tvofici dominanty v terénu musi—byt-pfedem projednatany s organem
obrany CR (MO).

XV. V nezastavéném a nezastavitelrém—Uzemi k.U. je mozné umistovat prizkumné
a tézebni zarizeni (vrty, sondy, technologie, pfistupy k plocham, pfipojky inzenyrskych siti)
pouze za podminky respektovani funkCni priority plochy a zaroven zapisu komplexni
pozemkové Upravy (KoPU); ostatni stavby, zafizeni a jina opatieni podle §18 odst. 5 (ktera
nejsou v souladu s koncepci UP) jsou vyloudeny - konkrétné stavby pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny kromé
doCasného oploceni, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu rozsahem
neslucCitelnou s funkéni prioritou plochy, stavby pro technickou infrastrukturu vyskou
prekraCujici 5 m, stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd v rozsahu neslucitelném s mérfitkem a razem krajiny, stavby
pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu - hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

XVI. V krajinnych typech 7, 9, 16 Clenit souvislé plochy orné puady, zvySit prostupnost
krajiny, respektovat plochy pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich a v nivach.
V krajinnych typech 9 a 16 chranit pohledova panoramata a pohledové exponované lokality
pfed umistovanim vyskové, ploSné a objemové vyraznymi stavbami. Ve vyuziti uzemi k.u.
postupovat vzdy v souladu s cilovymi charakteristikami a pozadavky na usporadani
a vyuziti Uzemi krajinnych typti ze ZUR.

HYGIENA ZP
l. Respektovat a rozvijet Yrbanizevane—tzemi—je—odkanalizovanei urbanizovaneho
uzemi na novou COV.
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Il. Eliminaeeovat zatiZzeni ploch bydleni vyrobou je—feSenra-zménou funkéniho vyuziti,
eliminovaaet-zatiZzeni pietniho uzemi autre-fesit-stavebnim opatfenim v ploSe vyroby.

[I. Hlukovaou zatéz chranénych prostor (ploch bydleni apod.) jefeSena fesit navrhem
regulativll v plochach.

V. V feSeném uUzemi je-stabilizovan respektovat sbérny dvur, autre-dofesit stavebnim
opatfenim v ploSe zatéz pietniho uzemi.

1 f. 6—~STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI,

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATREN|I PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU
A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITi POZEMKU\/PLOGHAGH)

= SYSTEM REGULATIVU

Systém regulativ(, vymezeny v UPO je respektovan a doplnén:

Pfi rekonstrukci stavajici stavby v zastavéném uzemi, ktera zcela neodpovida
regulativim, budou tyto uplatnény primérené v souladu s harmonickym formovanim
prostoru obce, rozpor s regulativem nelze rozvijet ¢i dale prohlubovat.

6.1.f.1 FUNKCNi PLOCHY

Navrh funk&niho vyuZiti ploch je zakreslen ve vykresové dokumentaci - hlavni vykres
1b.  Nové jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury, ostatnim navrzenym plocham
(bydleni) odpovidaji definice funkéniho vyuziti schvaleného uzemniho planu obce.

Plochy jsou vymezeny podle rozdilného zplsobu vyuZziti s pfevazujicim zplsobem vyuziti
na:
Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy:

- plochy bydleni

- plochy smiSené obytné

- plochy obCanské vybavenosti

- plochy rekreace

- plochy vyroby a skladovani

- plochy smiSené - bydleni s drobnou vyrobou

Nezastavéné uzemi:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy zemédélské
- plochy pfirodni
- plochy smiSené nezastavéného uzemi
- plochy zemédélské - drobné drzby

6:1.f.2 FUNKCNIi TYPY

Ve vSech plochach s pFevazujicim zpusobem vyuZziti jsou stanoveny plochy podrobného
funkéniho vyuziti (mohou byt dle konkrétnich podminek vymezeny napfi€¢ plochami
s pfevazujicim vyuzitim) :

B plochy bydleni v rodinnych domech
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Bl

plochy bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti parcel

Bh plochy bydleni v hlukové zatizeném uzemi
Bd plochy bydleni v bytovych domech
Be plochy smiseného uzemi ebee-bydleni a sluzeb
Bv plochy bydleni slucitelné s vyrobou, vyrobnimi sluzbami
Bs plochy bydleni se specifickym charakterem staveb
ov plochy zdkladni obCanské&é vybavenosti s indexem konkrétni funkce
OVh plochy hibitova
Sv plochy vefejnéych sportoviSté bez reZimu ndvStévnosti (volné pfistupné) a bez staveb individudln{
rekreace
Sr plochy sportovi$té s reZimem navS§tévnosti
S plochy sportovnich staveby dopliiujici hlavni dcel plochy vetfejného sportovisté
K plochy malovyrobnich sklepy( s moznosti vyuziti podkrovi pro bydlen{
plochy technického vybaveni v¢etné ploch vefejné a rozptylené zelen€ a nutnych technickych
a terénnich opatien{
P plochy vefejndych prostranstvi, polyfunkéni shromazdovaci a rozptylové prostory s moznosti umisténi
vefejné zelen€, odpocinkovych ploch a drobné architektury
Pr plochy rozhledny véetné odpocinkovych ploch
Pp plochy vefejny park, parkoveé upravené plochy
Pz plochy verejna zelen
Dd plochy délnic
Ddo gsekplochy dalnice s nutnosti protihlukové ochrany
Dds plochy dalni¢nich odpocivadel v¢etné ploch pro souvisejici stavby (Cerpaci stanice pohonnych hmot,
obcerstveni, odpocinek)
Ds2 plochy silnic II. tfidy mimo zastavéné a zastavitelné izem{
Ds3 plochy silnic III. tfidy mimo zastavéné a zastavitelné tizem{
Dmkp plochy propojovacich mistnich komunikaci véetné silnic uvnitf zastavéného tizemi a zastavitelnych
ploch
Dmk plochy mistnich komunikac{
Duk plochy tcelovych komunikaci
Vb plochy vyroby, femeslnnych provozii, vyrobnich sluZzeb a komerce s moznosti bydleni spravce
(malovyrobni provozovny do 400 m2 celkové plochy jedné provozovny)
Uz plochy uZitkové zelené, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb mimo oplocen{
W vodni plochy véetné ploch rozptylené zelené a nutnych technickych terénnich opatieni
Uses plochy s rezimem dzemniho systému ekologické stability
1P plochy dopliiujici USES - interakéni prvek
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CH ostatn{ plochy pro ochranu a stabilizaci pfirodnich systému v¢etné ochrannych pasem

Z zeméde€lské prvovyrobni plochy orné pidy s moznosti zmény na trvalé kultury

Zn zem&d€lské prvovyrobni plochy v nivé; k luénimu, rybniénimu hospodafeni, k revitalizaci vodnich toki
Ze zeméedélské prvovyrobni plochy erozné ohrozené, nutné provedeni protieroznich opatfeni

Zd zemé&délské prvovyrobni plochy trvalych i netrvalych kultur v drobné drzbé, nepfipustna je zména

na netrvalé kultury ve velkoplo$né drzbé, pripustné jsou drobné piistiesky umoznujici tkryt pred
nepiizni poc€asi a uloZeni drobného nafadi potfebného k obhospodatovéni kultur v drobné drzbé, jiné
nadzemni stavby jsou nepfipustné

Zv zemédélské prvovyrobni plochy trvalych kultur

Plochy jsou vymezeny podle vyznamu na:
- stabilizované - plochy dané stavajicimi funk&nimi vazbami, které se nebudou zasadné
ménit
- navrzené - plochy navrzené pro zalozeni novych funkci a vazeb

Vyuziti ploch je ur€eno pripustnosti ¢innosti zformulovanou funkénim typem ve funkcnich
plochach, a to ve tfech urovnich:

FabutkaT-4-2
funkéni vyuziti ploch definice
pripustné vyuZiti je-li uvedeno ve vykrese pripustné, v ostatnich piipadech

podminéné pripustné

podminéné pripustné vyuZiti | funkce, které nejsou v uzemi obvyklé, ale mohou se v uzemi
vyskytnout pfi respektovani stanovené funkcni priority dle »+ UP
obee, podle konkrétnich podminek mista

nepripustné funkce v rozporu se stanovenym prioritnim vyuZitim uzemi dle
UP obce

PLOCHY BYDLENI - Aa

Charakteristika: zoéna pfednostné urCena k bydleni, v mozné kombinaci se zakladni
vefejnou vybavenosti, ostatni vyuZiti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydleni
(tj. socialnim a kulturnim potfebam obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu zZivotniho
prostredi.

Koncepce uprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovany v objemech staveb
a v charakteru sidelnich lokalit B1 az B7. Pfi umisténi stavby na parcele bude drzena
historicky tradi¢ni uli¢ni padorysna stopa, pfi usazeni na terénu pfima vazba obytného
podlazi s okolnim terénem bez pfevySovani o technické patro. Respektovan bude typ
otoCeni hiebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy, okapem do uli¢niho
prostoru.

Pripustné:

- bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim, v mozné kombinaci s obchodni
¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtéZujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodafskych zvifat v nekomercénim
rozsahu

- zahrady

- vefejna zelen

- samostatné garaze

- drobné stavby

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZz umistovani plati pfednostné zasada
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sdruzovani liniovych prvk( a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati
pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu
Podminéné pfripustné:

- stavby pro samozasobitelskou vyrobu vina bez ubytovani

- stavby pro rekreaci rozsahem a charakterem slucitelné s bydlenim

- samostatné dvougaraze

- plochy Bh jsou vyuzitelné za predpokladu spinéni povinnosti stanovenych pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci,
chranéné prostory Ize u pozemnich komunikaci (silnice, D2) a drahy navrhovat az
na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb; pfed vydanim uzemniho
rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi p r a v .n i m i
predpisy na useku ochrany pred hlukem, pfip. vibracemi

- ve funkénich regulativech tykajicich se smiSenych ploch komercni aktivity, ploch
technické infrastruktury a funkci obdobnych, navrhovanych vestavajicich plochach
bydleni nutno pfed vydanim uzemniho rozhodnuti bude prokazano, zZe celkova
hlukova zatéz na hranici funkéni ploch nepfekro€i hodnoty stanovenych hygienickych
limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

- vyuziti ploch Bc, Bl a Bv bude v nasledujicich stupnich dokumentace navrzeno tak,
aby na plochach nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé
zakona o ochrané vefejného zdravi

- plochy zasahujici do OP dalnice D2 jsou pro bydleni pfipustné po splnéni
hygienickych limitd z vlivd provozu dopravy
Nepripustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby ob¢anského vybaveni rozsahem neslucitelné s pohodou v ploSe bydleni

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu

- skupinové garaze

- terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a sidla, tj. méfitko
zastavby a obraz sidla

Podminkou pro zastavéni ploch bydleni zasahujicich do BP a OP VVTL je pFedlozeni
a projednani projektové dokumentace kazdého zasahu do BP a OP (plocha &. 5 feSena
zménou UPN SU &. 3, udé&leni vyjimky).

Ostatni viz tabulka pFipustnosti funkci.

PLOCHY SMISENE OBYTNE -Ab

Charakteristika: specificka souc€ast ploch pro bydleni, ktera tvofi spoleCensko - obsluzné
jadro sidla, hodné zvlastni pozornosti obecné pfi umistovani staveb a funk&nich ploch,
pfi umistovani sluzeb souvisejicich s bydlenim, pfi ekonomické podpofe sluzeb pro
obyvatele i pozemkové politice obecni samospravy. Vyznamnym zplUsobem spoluvytvaFi
obraz obce. V centralnich plochach bude uplathovan a prosazovan zajem obce na zpusobu
vyuzivani objektl i pozemk( a vénovana pozornost a péce architektonicko - estetickému
pusobeni staveb i jejich okoli.

Koncepce uprav: prahledy, dostavby, pfestavby:

Hlavni hmota zastavby bude respektovana v objemech staveb a v charakteru
sidelnich lokalit B1 az B7, umisténi na parcele v historické pudorysné stopé, usazeni na
terénu i typem otoCeni hiebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem.

Kostel v centru obce bude respektovan jako dominanta navesniho interiéru.
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Pruhledy v ose hlavniho centralniho prostoru budou respektovany, pfi pfestavbach,
dostavbach a vestavbach udrzena stavajici vyskova hladina zastavby.

Urbanisticky vyznamné postaveni proluky na narozi historické navsi (stavajici
parkovisté) zlstane respektovano, pfi stavebnich zakrocich na objektu bude vénovana
vyrazna péce jeho architektonickému ztvarnéni.

Pripustne:

- bydleni

- s funkci bydleni souvisejici obCanska vybavenost, ktera je rozsahem a charakterem

slucitelna s bydlenim

- vefejné klidové plochy (parkové upravy) s kapacitnim omezenim vSech téchto
staveb odpovidajicim velikosti centralnich ploch

- zahrady

- vefejna zelen

- samostatné garaze situované mimo verfejné prostory

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZz umistovani plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati
pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu
Podminéné pfipustné:

- samozasobitelska vyroba vina bez ubytovani

- rekreace rozsahem a charakterem slucitelna s bydlenim

- samostatné dvougaraze situované mimo vefrejné prostory
Nepripustné:

- monofunk&ni komplexy

- vyroba a skladovani

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu

- skupinové garaze

- terénni upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a sidla, tj. méfitko
zastavby a obraz sidla

Ostatni viz tabulka pFipustnosti funkci.

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI - Ac
Charakteristika: plochy vefejné oblanské vybavenosti - pro Skolstvi, sport, kulturné —
spoleCenské akce, verejné pohrebisté, sbérny dvir, a to jak na urovni mistni, tak vyssi.
Koncepce uprav: dle celkové koncepce utvafeni-sidla a samostatnych studii a v kontextu
charakteru sidelnich lokalit B1 az B7.
Pripustne:

- obCanska vybavenost dle podrobného regulativu

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZz umistovani plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati
pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu
Podminéné pfipustné:

- bydleni v ramci hlavniho objemu stavby obc¢anského vybaveni (bydleni
provozovatele)
Nepripustné:

- vyroba a skladovani

- bydleni v samostatnych objektech
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- rekreace mimo sport

- dopravni stavby rozsahem a charakterem neslucCitelné s ucelem ploch dle
funk&niho regulativu

- terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a sidla, tj. méfitko
zastavby a obraz sidla

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY REKREACE - Ad
Charakteristika: urené pro stavby a zafizeni rekreace - jeji specifickou formu vazanou
na malovyrobu vina - malovyrobni vinné sklepy.
Koncepce uprav: Hlavni hmoty zastavby plochy budou respektovat objemy staveb
v navazujicich plochach bydleni, stejné jako budou respektovat bezprostfedni navaznost
na stavajici objekty vinnych sklepl a charakter sidelnich lokalit B1 az B7.
Pripustné:

- malovyroba vina

- bydleni na plochach takto oznacenych

- bydleni ve vinnych sklepech formou vyuziti podkrovi

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati
pfednostné zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s charakterem
ploch
Podminéné pripustné:

- garaze pro bydleni v ploSe rozsahem slucitelné s ucelem ploch dle funkéniho
regulativu
Nepripustné:

- vyroba (kromé malovyroby vina)

- obCanska vybavenost v rozsahu kapacitné naruSujicim vyvazené uzivani plochy
v souladu s hlavnim vyuzitim

- dopravni stavby rozsahem a charakterem neslucitelné s ucCelem ploch
dle funkéniho regulativu

- stavby rodinné rekreace

- terénni upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a sidla, tj. méfitko
zastavby a obraz sidla

Ostatni viz tabulka pFipustnosti funkci.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - Ae
Charakteristika: urené k umisténi vyrobnich i nevyrobnich provozi a sluzeb hygienicky
nezatézujicich zivotni prostfedi mimo hranice vlastniho arealu, které nemaji naroky
na zatézovou dopravu (femesla, sluzby apod.).
Koncepce uprav: bude respektovana jako samostatna enklava, charakteru sidelnich lokalit
B8, nebude propojena zastavbou se plochami bydleni. Stavajici uzemni stfet s pietou
hibitova bude feden stavebnimi upravami v ploSe. Rozvojova plocha bude prostorové
koncipovana s ohledem na celkové panorama sidla v krajiné.
Pripustné:

- vyroba

- skladovani

- bydleni provozovatele

- skupinové garaze

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati
prednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, priihledy a dominantni pohledy.
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- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu.
Nepfipustné:

- bydleni (vyjma provozovatele)

- obCanska vybavenost

- rekreace

- terénni upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a sidla, tj. méfitko
zastavby a obraz sidla

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - Af
Charakteristika: plochy pro obsluhu Uzemi, zafizeni a provozy pfimo souvisejici
s dominantni funkci.
Koncepce uprav:
Pripustné:

- souvisejici technicka infrastruktura,

- izolacni a doprovodna zelen,

- zafizeni drazni dopravy - stanice, nastupisté, pristupové cesty,

- uzitkova zelen na dilCich plochach, nevyuzivanych pro dominantni funkci,

- stavby doplfiujici dominantni funkci u stabilizovanych odpocivadel dalnice D2
(Cerpaci stanice pohonnych hmot, stravovani, ubytovani, odpocinek)
Podminéné pripustné:

- terénni upravy s negativnim dopadem na vodni rezim a raz krajiny musi byt
pfedem posouzeny
Nepripustné:

- bydleni,

- obCanska vybavenost,

- rekreace (mimo dopliujici kratkodoby odpocinek u dalni¢nich odpocivadel)

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY ZEMEDELSKE - Ag
Charakteristika: slouzi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni s pudou
na vymezenych plochach. Zénu tvofi zemédélska krajina, obsluhovana systémem
ucelovych komunikaci a polnich cest zasadné mimo zastavéné uzemi sidla.
Koncepce uprav: rezim bez staveb, pfipadné stavebni objekty v plochach jsou urceny
pro zarizeni dopravni a technické infrastruktury. Dale jsou pfipustné pouze objekty drobné
architektury - typu bozich muk, atd. a na ploSe graficky specifikované vykresovou ¢asti je
pripustna plocha pro rozhlednu v€etné odpocinkovych ploch.
Stavby, zafizeni a jina opatfeni podle §18 odst. 5 (vyjma ploch vymezenych UP) jsou
vylouc€eny - viz kap. 1e. Koncepce uspofadani krajiny bod XV.
Pripustné:

- zmeény kultur,

- vodni plochy,

- rozptylena zeleri v podobé remizu, mezi, pralehu.

- spojeni vybranych ucelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras

- trasy technické infrastruktury, pro jejichZz umistovani plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichZz umistovani plati
pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch
dle funk&niho regulativu

- plocha rozhledny vcetné odpocinkovych ploch
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Podminéné pfipustné:

- zastavba pro udrzbu téchto ploch v rozsahu a charakteru drobnych staveb

- umisténi prizkumného a tézebniho zafizeni (podminénost nad ramec uvedeny
v tabulce urovni pfipustnosti - str. 17 - rozSifena dale o podminku respektovani zapsané
KoPU)
Nepripustné:

- zastavba kromé existujici, ¢i uzemnim planem navrzené Ci vymezené jako
pfipustné

- pachnouci latky z provozl zény nesmi byt ve vystupujici vzdusniné obsazeny
v koncentracich obtézujicich obyvatelstvo

- terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a mésta, zpUsoby
hospodareni a upravy, podporujici erozi.

Ostatni viz tabulka pFipustnosti funkci.

PLOCHY PRIRODNI - Ah

Charakteristika: plochy vymezené pro stabilizaci a obnovu pfirodnich systému krajinnych
hodnot, jedna se o plochy kostry ekologické stability, USES, plochy a prvky chranénych
uzemi (VKP ze zékona €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody).

Koncepce uprav: klidovy rezim pfirodniho prostifedi bez staveb, stavebni objekty v zéné
jsou urceny vyhradné lesni vyrob&, managementu ochrany pfirody a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury. Dale jsou pfipustné pouze objekty drobné architektury - typu
bozich muk, atd.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni podle §18 odst. 5 (vyjma ploch vymezenych UP) jsou
vylouceny - viz kap. 1e. Koncepce usporadani krajiny bod XV.

Pripustné:

- vysadba vyhradné autochtonnich dfevin (duby, habry, babyky, dfiny),

- mozaika spole€enstev (NRBK - stepnich lad, lesnich, starych sadu, lad),

- pastevectvi (extenzivni sady, bio zemédélstvi),

- maloplodné ekologické zplsoby hospodareni,

- pfirodni vodni plochy (tling, apod.)

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati
pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch
dle funk&niho regulativu.

Podminéné pfipustné:

- umisténi prizkumného a tézebniho zafizeni (podminénost nad ramec uvedeny
v tabulce urovni pfipustnosti - str. 17 - rozSifena dale o podminku respektovani zapsané
KoPU)

Nepripustné:

- jakékoliv stavby,

- rekreaéni vyuziti,

- introdukované druhy drevin,

- sniZzovani pfirodnich hodnot (zaporna zména stability, biodiverzity, hydrologického
rezimu),

- zmensovani ploch.

- terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a sidla, tj. méfitko
zastavby a obraz sidla

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM] - Ai

Charakteristika: slouzi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni na plochach
trvalych dfevinnych a drnovych kultur. Tvofi je zemédélska krajina, obsluhovana systémem
ucelovych komunikaci a polnich cest mimo zastavéné uzemi sidla. Drnové kultury slouzi
pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, jedna se plochy s funkci
pudoochrannou, eliminujici projevy vodni a vétrné eroze.

Koncepce uprav: rezim bez staveb, pfipadné stavebni objekty v plochach jsou urceny
pro zafizeni dopravni a technické infrastruktury. Dale jsou pfipustné pouze objekty drobné
architektury - typu bozich muk, atd.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni podle §18 odst. 5 (vyjma ploch vymezenych UP) jsou
vylouc€eny - viz kap. 1e. Koncepce uspofadani krajiny bod XV.

Pripustné:

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati
pfednostné zdsada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch

dle funkéniho regulativu,

- spojeni vybranych ucelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras
Podminéné pfipustné:

- zastavba pro udrzbu téchto ploch v rozsahu drobnych staveb

- umisténi prizkumného a téZebniho zafizeni (podminénost nad ramec uvedeny
v tabulce urovni pfipustnosti - str. 17 - rozSifena dale o podminku respektovani zapsané
KoPU)
Nepripustné:

- zastavba kromé existujici, ¢i Uzemnim planem navrzené &i vymezené jako
pfipustné

- zména na netrvalé kultury

- terénni upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a sidla, tj. méfitko
zastavby a obraz sidla

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY ZEMEDELSKE - DROBNE DRZBY - Ai-Aj
Charakteristika: slouzi pro intenzivni a extenzivni zemédélské hospodareni na plochach
trvalych dfevinnych a drnovych kultur v drobné drzbé. Tvofi je zemédélska krajina,
obsluhovana systémem ucelovych komunikaci a polnich cest mimo zastavéné uzemi sidla.
Drnové kultury slouzi pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, jedna se
plochy s funkci pidoochrannou, eliminujici projevy vodni a vétrné eroze.
Koncepce uprav:
Stavby, zafizeni a jina opatfeni podle §18 odst. 5 (vyjma ploch vymezenych UP) jsou
vylouceny - viz kap. 1e. Koncepce usporadani krajiny bod XV.
Pripustne:
- drobné pristfesky k udrzbé téchto ploch - dle podrobného regulativu
- spojeni vybranych ucelovych komunikaci s vedenim turistickych a cyklistickych tras
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZz umistovani plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichZz umistovani plati
pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu,
Podminéné pfipustné:
- umisténi prizkumného a tézebniho zafizeni (podminénost nad ramec uvedeny
v tabulce urovni pfipustnosti - str. 17 - rozsifena dale o podminku respektovani zapsané
KoPU)

23



Nepfipustna:

- zastavba kromé existujici, ¢i uzemnim planem navrzené C¢i vymezené jako
pfipustné

- zména na netrvalé kultury

- terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a sidla, tj. méfitko
zastavby a obraz sidla

Ostatni viz tabulka pFipustnosti funkci.

PLOCHY SMISENE - BYDLENI S DROBNOU VYROBOU - Ak
Charakteristika: plochy slouzi k umisténi kombinace funkci bydleni a vyroby, véetné
kombinace s vyrobnimi, nevyrobnimi, servisnimi a obchodnimi sluzbami, které jsou
slucitelné s bydlenim, tj. hygienicky nezatézujici Zivotni prostfedi mimo hranice vyrobniho
arealu, ostatni vyuziti ploch nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu Zivotniho prostrfedi.
Koncepce uprav: Hlavni hmoty zastavby plochy budou respektovat objemy staveb
v navazujici ploSe bydleni, stejné jako budou respektovat bezprostfedni navaznost na
plochu hibitova a charakter sidelnich lokalit B1 az B7. Umisténi stavby na parcele provéfi
uzemni Fizeni.
Pripustné:
- bydleni
- vyroba
- vyrobni, nevyrobni, servisni a obchodni sluzby
- trasy technické infrastruktury, pro jejichZz umistovani plati pfednostné zasada
sdruzovani liniovych prvkd a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati
pfednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu
- samostatné garaze a dvougaraze
Nepfripustné:
- vyroba a skladovani rozsahem neslucitelné s pohodou v plose
- ob&anské vybaveni rozsahem neslucitelné s pohodou v plose
- rekreace
- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem neslucitelné s ucelem ploch
dle funkéniho regulativu
- skupinové garaze
- terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a sidla,
tj. méfitko zastavby a obraz sidla

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.
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PRIPUSTNOST FUNKCNICH TYPU VE FUNKCNICH PLOCHACH

PLOCHA | Bydleni | Smi. | Obfan. | Rekre. | Vyrobya | Doprav. | Zeméd | Piirodni | Smi. Zeméd. Smis.

obytnd | vybav. sklad. infra. nezast. drobné bydleni

podrobny drzby vyroba

funk&ni
regulativ

Aa Ab Ac Ad Ae Af Ag Ah Ai Aj Ak
B + + — 0] — — — — — — —
Bl + + — (0] — — — — — — —
Bh (0] + — — - - — — — — —
Bd o (0) — — — — — — - — —
Be + + + — — — — — — — —
Bs (0] - — — - — - - - — —
Bv — — — — — — — — — — +
(0)% o o + o - o — - - — o
OVh o o + — - — — - — — —
Sv o o + o - o — - - — —
Sr — — + — — — — — — — —
S o (0) o (0] (0] — — — - — —
K o o o + - — — — - - -
o o o o + o o o o o
P + + + + + — — — — +
Pr — — — — — — + — — — —
Pp o o o o o — — — — — o
Pz + + + + + + + + + + +
Dd — — — — — + — — — — —
Ddo - — - - — + - — - - -
Dds - — - - — + - - — - -
Ds2 — — — — — + — — - - -
Ds3 - — - - — + — - - - -
Dmkp + + + + + + — — — — +
Dmk + + + + + + - — — - +
Duk — — — — o + o o o o —
Vb — — — — + (0} — — — — -
Uz o o o 0] - — 0] - o o o
W + + (0] 0] + + + + +
Uses o (o) o o] o + (o) o 0
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IP o o o o o o o +
CH o o o o o o o +
V/ — — — — — — + — + + —
Zn — — — — — — + — + + —
Ze — — — — — — + — + + —
Zd — — — — — — + — + + —
Zv — — — — — — + — + + —
+ PRIPUSTNE FUNKCNI VYUZITI, - je-li uvedeno ve vykrese,

podminéné pripustné v ostatnich pripadech - viz O

0] PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI - podle konkrétnich podminek pfi respektovani
funkéni priority (= regulativ "A")

| — NEPRIPUSTNE VYUZITI

6.1.f. 3 REGULATIVY PROSTOROVEHO USPORADANI

Urcuji funkeni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani na plochach, vymezenych
funkCni zonaci (regulativ "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ "B").

Objemové regulativy pro celé katastralni Uzemi obce (zastavénych i zastavitelnych)
tvori:

A - vyskova hladina zastavby - vySka zastavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni
zastavbé, zejména pokud se jedna o rekonstrukci €i dostavbu v souCasné seviené
zastavbé, centralnich obytnych plochach a lokalitach ovliviiujicich obraz sidla jako celku
(viz navrh koncepce uprav dle jednotlivych funk&nich ploch).

Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu z pruceli stavby z vefejného prostranstvi.

B - charakter zastavby - je definovan sidelnimi lokalitami B1 az B8:

B1 - oblast se souvislou nizkopodazni sevienou zastavbou v historické urbanistické stopé
s uliéni rostlou lokaci, velkém méfitku tradi¢nich navesnich usedlosti, okapovou orientaci
staveb

B2 - oblast se souvislou nizkopodlazni sevifenou zastavbou v historické urbanistické stopé
s uli¢ni rostlou lokaci, drobném meéfitku, okapovou orientaci staveb

B3 - oblast s pfevazné volné stojici nizkopodlazni zastavbou stfedniho méfitka, v mladé
urbanistické stopé, formy dvojdomu s uli¢ni planovanou lokaci (v€etné bytovych domu),
okapovou orientaci staveb

B4 - oblast s pfevazné souvislou sevienou nizkopodlazni zastavbou v historické
urbanistické stopé s ulicni rostlou lokaci, stfednim méfitku, okapovou orientaci staveb

B5 - oblast s prevazné volné stojici nizkopodlazni zastavbou v nejmladsi urbanistické stopé
s uliéni planovanou lokaci

B6 - oblast s volné stojici nizkopodlazni zastavbou v nejmladsSi urbanistické stopé, bez
ulicni lokace (stavby situovany v libovolné hloubce parcely)

B7 - oblast s volné stojici nizkopodlazni zastavbou drobného méfitka v historické
urbanistické stopé s uli¢ni rostlou lokaci a Stitovou orientaci staveb

B8 - oblast s volnou nizkopodlazni zastavbou velkého méfitka

U seviené zastavby—je—nutré—dodrzet souvislou sevienou linii zastavby podél obsluzné
komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou.

U volné zastavby—je-nutre dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany
podminkami pro ulozeni technickych siti a feSeni dopravy v misté, ulozeni technickych siti
bude-vSak-podfizenedit prostorové koncepci.

Sitkau vefejného prostoru bude-ravrzena-navrhovat tmérné velikosti a funkci lokality, ajej
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zakladnl navrh bud&nadradltzen—a—patedehazet technlckemu resenl ne naopak

C - hustota obytné zastavby - plosny standard pro nové vymezené plochy BYDLENI pre
obythou-—zastavbu-—RDB je minimalné 400m? na 1 RD, nebude-li podrobnéjsi dokumentaci
uréeno jinak.

D - zastavitelnost pozemku - navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi
zabezpecit min. 50% volné plochy, ve stisnénych podminkach se pfihleédne k pomérum
mista a regulativ se uplatni pfimérené.

Volna plocha v pfedepsaném minimu umozni funkéni zasakovani srazkovych vod,
soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemkd bude max. 0,4. Vody pfevySujici toto
mnozstvi budou zasakovany do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stavajici stavby
ve stisnénych podminkach se pfihlédne k pomérim mista a regulativ se uplatni pfimérené.

Z- 1.f.4. LIMITY NAVRZENE UP STAROVICKY

HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY
NavrZena hranice zastavitelné plochy vymezujici uzemi zastavitelné od nezastavitelného.

URBANISTICKY HODNOTNE UZEMi
Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé
nebo prestavbé. Vymezuje pudorysné spojity celek dvou rozdilnych typl zastavby
centralniho uzemi obce.
Urbanisticky hodnotné uzemi je definovano stabilizovanou urbanistickou strukturou, funkci
a stavebni €arou ploch v nejstarsi €asti sidla, dvou rozdilnych strukturach danych hustotou
zastavby:
- spojita zastavba okolo navsi se stavbami velkych staveb bydleni venkovského typu
- spojita zastavba za kostelem se stavbami bydleni drobného méfitka bez zahrad

SPOJITA ZASTAVBA

Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé
nebo prestavbé. Stavebni typ spojité zastavby v plochach v ruznych ¢&astech sidla
- stabilizovan navrhem v plochach.

Spojita zastavba je definovana pfimou navaznosti hlavnich objemd sousednich staveb
na sebe (zdi Ci jinou nosnou konstrukci), uli€ni zastavba vytvafi kompaktni celek bez
odstupu sousednich staveb.

VYZNAMNA PRIRODNI LINIE 5
Prvek krajinného razu - alej podél statni silnice do Sakvic

MISTA KRAJINNEHO RAZU
Soutok Stinkovky a bezejmenného pfitoku.
Plochy vinic na severozapadé feSeného uzemi.

HRANICE NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU

HRANICE REGIONALNIHO BIOCENTRA

HRANICE MISTNIHO BIOKORIDORU

HRANICE MISTNIHO BIOCENTRA

Cast Uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zaijistit dlouhodoby,
relativné neruSeny vyvoj pfirodnich spoleCenstev, jejichz pfirozeny vyvoj podminuje
ekologickou stabilitu.

27



ETICKE PASMO HRBITOVA

Uzemi chranéné z davodu piety mista. Vymezeno graficky. Stavajici kolizni funkéni vyuziti
navazujicich ploch navrzeno upravit stavbami v plochach nebo zcela prehodnotit hlavni
vyuZziti ploch ve vztahu k pieté vefrejného pohfebisté.

8. 1.9 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

8- 1.9.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnlt (§1 70 zak. 183/2006 Sb )

T - plochy pro technickou infrastrukturu

VP | identifikace plochy
S ¢.

1- | dseky zahustujicich tras VN 22 kV vcetné trafostanice
4

Verejné prospésna opatieni (VPO)

VP | identifikace plochy
O¢.

1 | USES v rozsahu jeho navrzenych usekii - NRBK 158, RBC Starovicky, mistni BC, BK

2.a VYMEZENiI PLOCH A KORJDORﬂ UZEMNICH REZERV A §]‘ANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
Nevymezuje se.

2.b )IYVMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI
Nevymezuje se.

9.2.c VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM ZMEN-JEJICH
VYUZITi-UZEMNiI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI
A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENiI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNEPLANOVACI CINNOSTI IPODMJrN-KOU—PRO—ROZHODQV-ANJ

Nevymezuje se.

2.d vVY’MEZE[\li PLOCH A VKORIDORU, VE KTERYCI-vI JE RQZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU
Nevymezuje se.

2.e STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi
Nevymezuje se.
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40. 2.f VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB,—PI}O—K%EREM—QZ&V%MGQ%ARGHJEK#OMGK@U—@AQ
PROJEKTOVE DOKUMENTAGE JEN-AUTORIZOVANY-ARCHITEKT

l. hitektonickou—£€3 broiektoveé Fce—mazZe—VVpracovay
adterizovany-arehitektjestlize-sejednao stavbyu, kterase-naléza-v plochach urbanisticky

hodnotného uzemi.

v

. . v 7
N a ‘a¥a a'
O waw c
G . . v
’

a a
wa
7

a
vaRw.
. 7

autorizovany-architektjestlize-sejednad-onawrh vefejnaéhe prostranstvi, nebo jeho Casti.
[I. Krajinné a sidelni dominanty, stavby osového prihledu (viz dvé schemata k vykresu
1b Hlavni vykres - urbanisticka kompozice) - tj. kostel, rozhledna, vodojem, hasicka, zdéna
trafo, COV.

44-POCET PRILOH UP

UZEMNI PLAN Starovi¢ky
TEXTOVA CAST 209 stran

VYKRESOVA CAST 7 vykrest

Dokumentace obsahuje dle pozadavki MMR a pofizovatele text Vyroku UP, v&echny
vykresy vyroku UP a koordinacni vykres Odlvodnéni.

Vysvétlivky: Zmény jsou v textu srovnavaciho znéni Zmény & 2 UP Staroviéky
identifikovany preskrtnutim, nové vkladané texty ¢ervenou barvou.
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