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LA, VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

ILA.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo nové vymezeno podle § 58 zakona ¢€.183/2006 Sb. K datu
3.9.2010. Zastavéné uzemi je zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu.

I.LA.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH UZEMi OBCE

Uzemni plan fesi celé katastralni uzemi Némgicky u Hustopegi.
Vymezeni feSeného Uzemi je znazornéno v grafické ¢asti uzemniho planu, ve vykrese ¢&. 1.01.
Vykres zakladniho €lenéni.

1.B. KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

|.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, HLAVNI CILE RESENI

Cilem uzemniho planu je vytvorfeni pfedpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce. Funkéni zmény obsazené v
UP Né&mgicky navazuji na urbanistickou koncepci zaloZenou predchozim tzemnim planem a
dale tuto koncepci rozvijeji.

Navrh uzemniho planu podporuje koncepci segregace bydleni od obtéZujicich funkci a
umistuje rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na severnim, jiznim a vychodnim okraji
obce. Pfi umistovani ploch pro bydleni byla brana v potaz hlediska kvality zivotniho prostfedi,
umozniujici neruSeny a bezpec€ny pobyt a rekreaci v kvalitnim prostfedi, hlediska dosaZitelnosti
centra obce a zastdvek hromadné dopravy a moznosti obsluhy dopravni a technickou
vybavenosti. Dale pak kvalitu zemédélské pudy.

Vyrobni plochy jsou navrhovany v navaznosti na stavajici plochy vyroby jizné od obce a
dale pak na jiznim okraji katastralniho uzemi s vazbou na aktivity v sousednim k.u. Bofetice u
Hustopedi. Jedna se o plochy uréené pro vyrobu a skladovani (VS).

ZlepSeni stavu zivotniho prostfedi je podpofeno navrhem ploch pfirodnich a ploch smiSenych
nezastavéného uzemi, které jsou z vétSi ¢asti zafazeny do ploch uzemniho systému ekologické
stability. Uzemni plan fesi USES na mistni, regionalni a nadregionaini Grovni.

V UP byly navrzeny protierozni opatieni, které byly vymezeny v ramci konceptu Planu
spoleénych zafizenich.

|.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMi

Urbanisticka koncepce rozvoje obce upfesiiuje uzemni systém ekologické stability a
navrhuje jeho dal3i ¢asti.

Uzemni plan vymezuje prostorové regulativy, které zajisti ochranu kulturnich hodnot
(obrazu obce, nemovitych kulturnich pamatek) a krajinného razu. V navrzenych pohledové
exponovanych plochach je pfedepsana uzemni studie, ktera se bude podrobnéji fesit ochranu
hodnot uzemi.

Pro vyuziti zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan Némcicky etapizaci. Navrzeny
jsou dvé etapy vyuziti rozvojovych ploch. Do prvni etapy jsou zafazeny zastavitelné plochy,
které byly vymezeny v platné UPD, plochy v zastavéném Uzemi a projektové pfipravené
lokality.

Do druhé etapy jsou zafazeny plochy s nakladnéjSim feSenim zasobovani vodou
(nutnost vybudovat AT stanici) a také plocha (BR Z09b), u které je Zadouci postupna vystavba
od zastavéného uzemi do volné krajiny.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi, se zfetelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé zZivotni prostiedi,
zejména zduvodl omezeni stfetd vzajemné neslucitelnych ¢&innosti a pozadavki na
uspofadani a vyuzivani uzemi.

Urbanisticka koncepce uzemniho rozvoje obce Némci¢ky navazuje na soucasné funkce,
které sidlo plni. Jedna se primarné o funkce bydleni a rekreace. Tyto zakladni funk&ni oblasti
jsou urbanistickou koncepci rozvoje feSeného Uzemi dale posilovany. Sou€asné uzemni plan
pamatuje na rozvoj ploch s jinym funk&nim uréenim.

V Uzemnim planu byly navrzeny protierozni opatfeni, které byly vymezeny v ramci
konceptu Planu spolenych zafizenich.

I.C.1. ZAKLADNi ZONOVANI OBCE

V Uzemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi
pozadavky na kvalitu zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se
mohly navzajem negativné ovliviiovat.

Uzemi obce je pomérné zfetelnd rozdéleno na zakladni zény. Obytna zéna s
prolinanim obcCanské vybavenosti dominuje celé obci. Navrhové plochy bydleni v rodinnych
domech byly pievzaty z platné UPD. Nova plocha pro bydleni byla vymezena pouze v lokalité
Bocky jako pokraCovani jiz schvalené plochy. V pfedepsané uzemni studii bude feSena vefejna
zelen k optickému a hygienickému odclonéni navrzené lokality od blizkého sbérného dvoru.

Na severovychodnim okraji obce je podél Némcického potoka stavajici zemédélsky
areal, na né&j navazuje areal Cistirny odpadnich vod se sbérnym dvorem. V jizni &asti FeSeného
uzemi u k.u. Boretice u Hustopeci jsou soustfedény plochy drobné vyroby (zpracovny vinné
révy). Toto rozvrzeni Uzemni plan akceptuje a navrhuje dalSi rozvojové plochy vyroby na
severnim okraji obce a na jiznim okraji k.u.. V UP je navrZena plocha vyroby zemé&délské na
severnim okraji katastralniho uzemi. Jedna se o navrhovou plochu pro zemédélskou biofarmu.

Jizné od obce podél silnice 111/42111 smérem do Bofetic jsou soustfedény sportovné
rekreadni aktivity. UP navrhuje v této &asti feSeného uzemi dal$i plochy pro rekreaci,
télovychovu a spor a také dopliuje plochu chybégjici ob&anské vybavenosti. Dale jsou zde
navrzeny tfi plochy rekreace individuaini.

Dvé mensi plochy pro sport a télovychovu jsou navrzeny také v horni ¢asti obce (U
kostela). Plochy pfirodni, plochy smidené nezastavéného uzemi a plochy trvalych travnich
porostll byly vymezeny v souvislosti s Gpravou Uzemniho systému ekologické stability a s
vymezenim protieroznich opatfeni. Podél u¢elovych komunikaci byly navrzeny interakéni prvky
jako doprovodna zelen.

V jizni &asti k.0. U silnice 111/42111 je navrZena plocha vodni a vodohospodaiska pro
vystavbu reten¢ni nadrze, ktera ma zadrZovat pfivalové destové vody tekouci z okolnich
pozemku v&etné povrchovych vod z Némcického potoka.

.C.2. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi
ZELENE

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené Uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi
naroky na prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické €asti uzemniho planu, pfedevSim v hlavnim
vykrese a tvofi zavaznou &ast Uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy
obCanského vybaveni, plochy ostatni, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni
infrastruktury a nezastavitelné plochy.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v Casti I.F. STANOVENiI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.
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I.C.3. PLOCHY BYDLENI

Kompaktni charakter zastavby souCasné zastavéného uzemi vyvolal nutnost hledat pro
rozvoj bydleni i vhodné plochy mimo zastavéné uzemi.

Potfeby bydleni budou uspokojovany v rodinnych domech venkovského typu, zajem o
vystavbu bytovych doml a malych rodinnych zemédélskych farem s obytnou ¢&asti se
neoCekava.

Plochy bydleni jsou ¢lenény na:

- Plochy bydleni v rodinnych domech (kod BR)

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v
plochach prestavby:

Oznaleni | Funkéni vyuziti Opatreni a specifické podminky pro vyuziti plochy
PoZaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.

Etapa realizace I.

V Uzemni studii a v navazujicim Fizeni bude v
plose vymezena plocha vefeg‘nych prostranstvi o
rozloze minimalné 850 m~ (dle vyhlaSky ¢&.
501/2006 Sb., § 7)

Situovani obytnych objektl v blizkosti silnice III.
tfidy je podminéno prokazanim dodrzeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
BR Plochy bydleni v rodinnych staveb.

701 domech Pfipadna vystavba v silninim ochranném pasmu
je podminéna souhlasem dotéeného organu.

V navazujicim Fizeni bude respektovano OP
elektrického vedeni VN 10 m, které se dotyka
pouze okraje plochy.

V navazujicim fizeni bude respektovano OP
sdélovaciho kabelu, ktery prochazi pres feSenou
plochu.

V OP hibitova se nepfipousti vystavba Skolskych
a zdravotnickych zafizeni a stravovacich zafizeni.

V navazujicich Fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené tuzemi je
situovano v prostoru zajmoveho uzemi
Ministerstva obrany.

Etapa realizace |I.

Situovani obytnych objektd v blizkosti silnice III.
tfidy je podminéno prokazanim dodrZeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
BR Plochy bydleni v rodinnych staveb.

202 domech Pfipadna vystavba v silniénim ochranném pasmu
je podminéna souhlasem dotéeného organu.

V OP hibitova se nepfipousti vystavba Skolskych
a zdravotnickych zafizeni a stravovacich zafizeni.
V navazujicich Fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené tuzemi je
situovano v prostoru zadjmoveého uzemi
Ministerstva obrany.
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Etapa realizace I.

Na zakladé vyjimky udélené dotéenym organem
se pripousti vystavba v blizkosti lesa s tim, Zze
minimalni vzdalenost jakychkoliv staveb od
sousedicich lesnich pozemku bude €init nejméné
25 m.

Uzemi archeologického zajmu Il.stupné - pred
BR Plochy bydleni v rodinnych zahajenim jakychkoliv zemnich praci a uprav
703 domech terénu stavebnik povinen tuto &innost v ¢asovém
predstihu oznamit Archeologickému ustavu AV
CR a musi umoZnit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci pripadné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Uzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.

Etapa realizace I.

V navazujicim fizeni bude respektovano OP
elektrického vedeni VN 10 m, které se dotyka
BR Plochy bydleni v rodinnych pouze okraje plochy.

204 domech V navazuijicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Uzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.

BR Etapa realizace |I.
Z05 V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
Z06 stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Uzemi je
Plochy bydleni v rodinnych situovano v prostoru zajmového uzemi
domech Ministerstva obrany.

Etapa realizace |.

BR . Lo V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
zoy | Flochy bydlentv rodinnych stanovisko MO GR, VUSS Brno - fesené tzemi je
omech . . » o .

Z08 situovano v prostoru zajmového tuzemi
Ministerstva obrany.

PoZaduje se provéieni zmén wvyuZiti plochy
uzemni studii.

Etapa realizace I. - plocha blize k obci (Z09a)
Etapa realizace Il. - plocha dale od obce (Z09b)

V uzemni studii a v navazujicim Fizeni bude v
ploSe vymezena plocha vefejnych prostranstvi o
rozloze minimainé 3600 m° (dle vyhlasky ¢&.
BR Plochy bydleni v rodinnych 501/2,006 §b§ /) TP —— -

Z09a domech Na zakladé vyjimky udélené dotéenym organem
Z09%b se pfipousti vystavba v blizkosti lesa s tim, ze
minimalni vzdalenost jakychkoliv staveb od
sousedicich lesnich pozemk( bude €init nejméné
25 m.

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Uzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.
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|.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob&anskeé vybavenosti jsou v centru obce stabilizovany.
Vystavba objektd mistni obCanské vybavenosti je umozZnéna na zastavitelnych plochach
smiSenych obytnych (SO), vystavba objektd nadmistni ob&anské vybavenosti je podminecné
pripustna.

V UP jsou navrZeny plochy obanského vybaveni a plochy pro télovychovu a sport.

Oznaceni | Funkéni vyuziti Opatreni a specifické podminky pro vyuziti plochy

Etapa realizace: I.

Pro  zajisténi  udrzby vodoteCe  dodrzet

manipulacni pruh o Sifce 6 m minimalné z jedné

strany okolo potoka.

V navazujicim fizeni bude respektovano OP

elektrického vedeni VN 10 m, které pfes feSenou

plochu prochazi.

ov V navazujicim fizeni bude respektovano OP
Plochy obéanského vybaveni vodovodniho pfivadéce, které se dotyka pouze

Z10 okraje plochy.

V navazujicim Fizeni bude respektovano OP

kanaliza¢niho sbérace, ktery pfes feSenou plochu

prochazi.

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné

stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Uzemi je

situovano v prostoru zajmového uzemi

Ministerstva obrany.

Etapa realizace |I.

Pfipadna vystavba v silni€énim ochranném pasmu

je podminéna souhlasem dot&eného organu.

V navazujicim fizeni bude respektovano OP

elektrického vedeni VN 2 m, které pfes feSenou

Pro  zajisténi udrzby vodoteCe  dodrzet

manipula¢ni pruh o Sifce 6 m minimalné z jedné

strany okolo potoka.

V navazujicim fizeni bude respektovano OP

vodovodniho pfivadéce, ktery pfes feSenou

plochu prochazi

V navazujicim Fizeni bude respektovano OP

sdélovaciho kabelu, ktery prochazi pres feSenou

plochu.

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné

stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Uzemi je

situovano v prostoru zajmového uzemi

Ministerstva obrany.

Etapa realizace |I.

Uzemi archeologického zajmu Il.stupné - pred

zahjenim jakychkoliv zemnich praci a uprav

terénu stavebnik povinen tuto ¢innost v Casovém

predstihu oznamit Archeologickému ustavu AV

CR a musi umoznit jemu nebo jiné opravnéné

oT organizaci pfipadné provedeni zachranného
Plochy pro télovychovu a sport archeologického vyzkumu

PO1 V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné

stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Uzemi je

situovano v prostoru zajmového uzemi

Ministerstva obrany.

ov
Z11

Plochy obéanského vybaveni
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Etapa realizace |.
V navazujicich Fizenich je nutné kladné zavazne
stanovisko MO CR, VUSS Brno - feSené uzemi je
oT L . X . e ]

Plochy pro télovychovu a sport situovano v prostoru zajmového Uzemi
Z12 Ministerstva obrany.

Etapa realizace |.

Na zakladé vyjimky udélené dot€enym organem
se pripousti vystavba v blizkosti lesa s tim, ze
minimalni vzdalenost jakychkoliv staveb od
sousedicich lesnich pozemku bude €init nejméné
25 m.

Lesni pozemek uvnitf plochy bude respektovan.
V navazujicich fizenich bude respektovan
nadregionalni biokoridor, ktery prochazi pfes
feSenou plochu.

V navazujicich fizenich je nutné kladné zdvazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Uzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.

Etapa realizace |I.

V navazujicim fizeni bude respektovano OP
vodovodniho pfivadéce, ktery pfes feSenou
plochu prochazi

Pfipadna vystavba v silni€nim ochranném pasmu
je podminéna souhlasem dot&eného organu.

Pro  zajisténi udrzby vodoteCe  dodrzet
manipulaéni pruh o Sifce 6 m minimalné z jedné
strany okolo potoka.

V navazujicim fizeni bude respektovan navrzeny
interakéni prvek navrzeny v soubé&hu s potokem.
V navazujicim Fizeni bude respektovano OP
sdélovaciho kabelu, ktery prochazi pres feSenou
plochu.

V navazujicim Fizeni bude respektovano OP
elektrického vedeni VN 2 m, které pfes feSenou
V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Uzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.

oT
Z13

Plochy pro télovychovu a sport

oT
714

Plochy pro télovychovu a sport

|.C.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani

Stavajici plochy vyroby jsou Uuzemné stabilizovany. NejrozsahlejSi vyrobni plochou je
areal zemédélského druzstva na severovychodnim okraji obce. DalSi plochy vyroby jsou
umistény v jizni Casti katastralniho tzemi u hranice s k.u. Bofetice u Hustopedi.

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani v jizni &asti katastralniho uzemi.
Jedna se o plochu Z21, Z22, Z23 a Z24.

Plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu

V uzemnim planu je vymezena plocha Z20 VE vedle stavajiciho zemédélského arealu k
umisténi fotovoltaické elektrarny.

Plochy vyroba drobné
Plochy drobné vyroby nejsou v UP Némg&icky navrzeny.

Uzemni plan Némgicky Stranka 10



Plochy vyroby zemédélské

V UP Némgicky je navrzena plocha vyroby zemédélské (Z26) na severnim okraji
katastralniho uzemi. Jedna se o navrhovou plochu pro zemédélskou biofarmu.

Oznaceni

Funkéni vyu?Ziti

Opatreni a specifické podminky pro vyuziti plochy

VS
Z21

Plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace: |.

V navazujicim Fizeni bude respektovano OP vodovodniho
pfivadéce, ktery pres feSenou plochu prochazi

Pfipadna vystavba v silni€nim ochranném pasmu je
podminéna souhlasem dotéeného orgénu.

Pro zajisténi udrzby vodote€e dodrZzet manipulaéni pruh o
Sifce 6 m minimalné z jedné strany okolo potoka.

V navazujicim Fizeni bude respektovan navrzeny
interak¢ni prvek navrzeny v soubéhu s potokem.

V navazujicim Fizeni bude respektovano OP sdélovaciho
kabelu, ktery prochazi pfes feSenou plochu.

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Gzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi Ministerstva
obrany.

VS
222

Plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace: I.

V navazujicim Fizeni bude respektovano OP vodovodniho
pfivadéce, ktery pres feSenou plochu prochazi

Pfipadna vystavba v silni€nim ochranném pasmu je
podminéna souhlasem dotfeného organu.

Pro zajisténi udrzby vodote€e dodrzet manipulacni pruh o
Sifce 6 m minimalné z jedné strany okolo potoka.

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - feené uzemi je
situovano v prostoru zdjmového Uuzemi Ministerstva
obrany.

VS
223

Plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace: I.

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Gzemi je
situovano v prostoru zdjmového Uzemi Ministerstva
obrany.

VS
724

Plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace: I.

V navazujicich Fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Gzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi Ministerstva
obrany.

VE
220

Plochy vyroby energie na
fotovoltaickém principu

Etapa realizace: I.

V navazujicim Fizeni bude respektovan navrzeny
interakéni prvek navrzeny v soubéhu s potokem.

Pro zajisténi udrzby vodotece dodrzet manipulani pruh o
Sifce 6 m minimalné z jedné strany okolo potoka.

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Gzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi Ministerstva
obrany.

VZ
726

Plochy vyroby zemédélské

Etapa realizace: I.

Na zakladé vyjimky udélené dotéenym organem se
pfipousti vystavba v blizkosti lesa s tim, Ze minimalni
vzdalenost jakychkoliv staveb od sousedicich lesnich
pozemkd bude &init nejméné 25 m.

"V navazujicich fizenich bude z diivodu ochrany
krajinného razu respektovana krajinné zelen.

V navazuijicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Uzemi je
situovano v prostoru zajmového Uzemi Ministerstva
obrany.

Uzemni plan Némgicky
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|.C.6. PLOCHY OSTATNI

V UP Némadicky byly vymezeny plochy rekreace individuaini.

Oznaceni

Funkéni vyuziti

Opatfeni a specifické podminky pro vyuZiti plochy

RI
Z15

Plochy rekreace individualni

Etapa realizace: |.

Na zakladé vyjimky udélené dotéenym organem
se pfipousti vystavba v blizkosti lesa s tim, ze
minimalni vzdalenost jakychkoliv staveb od
sousedicich lesnich pozemk( bude €init nejméné
25 m.

V navazujicich Fizenich je nutné kladné zavazneé
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené tuzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.

RI
Z16

Plochy rekreace individualni

Etapa realizace: I.

Pfipadna vystavba v silniénim ochranném pasmu
je podminéna souhlasem dot&eného organu.

V navazujicich Fizenich je nutné kladné zavazneé
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené tuzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.

RI
Z17

Plochy rekreace individualni

Etapa realizace: Il.

Pfipadna vystavba v silniénim ochranném pasmu
je podminéna souhlasem dot&eného organu.

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe§ené Uzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.

RI
Z18

Plochy rekreace individualni

Etapa realizace: Il.

Pfipadna vystavba v silni€énim ochranném pasmu
je podminéna souhlasem dotéeného organu.

Pro  zajisténi  udrzby vodoteCe  dodrzet
manipulaéni pruh o Sifce 6 m minimalné z jedné
strany okolo potoka.

V navazujicim fizeni bude respektovano OP
vodovodniho pfivadécle, ktery pies FeSenou
plochu prochazi

V navazujicich fizenich je nutné kladné zavazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - feSené uzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.

|.C.7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici vefejna prostranstvi jsou v uzemnim planu Némcicky stabilizovana. Vefejna
prostranstvi a plochy vefejné (parkové) zelené v rozvojovych plochach pro bydleni budou

vymezeny v predepsané uzemni studii (dle § 7 vyhlasky ¢&.

pozadavcich na vyuzivani uzemi).
Plochy silnicni dopravy jsou v feSeném uzemi polohové stabilizované. V UP byla
vymezena plocha pro garaze v severni ¢asti obce.

501/2006 Sb., o obecnych

Oznaceni | Funk&ni vyuziti Opatfeni a specifické podminky pro vyuZiti plochy
Etapa realizace: I.
V navazujicim Fizeni bude respektovano OP vodovodniho
DG 1 Plochy garési privadéce, ktery pres feSenou plochu prochazi.

V navazuijicich Fizenich je nutné kladné zavazne stanovisko MO
CR, VUSS Brno - feSené uzemi je situovano v prostoru zajmového

uzemi Ministerstva obrany.

Uzemni plan Némgicky
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[.C.8. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

V jizni Casti k.U. u silnice 111/42111 je navrzena plocha vodni a vodohospodaFska pro
vystavbu retenéni nadrze, ktera ma zadrzovat pfivalové destové vody tekouci z okolnich
pozemku v&etné povrchovych vod z Némcického potoka.

Ozna

geni Funkéni vyuziti Opatreni a specifické podminky pro vyuziti plochy

Etapa realizace: .

Pfipadna vystavba v silni€nim ochranném pasmu
je podminéna souhlasem dotéeného organu.

Pro  zajisténi udrzby vodoteCe  dodrzet
manipulaéni pruh o Sifce 6 m minimalné z jedné
NV ] o strany okolo potoka.

795 Plochy vodni a vodohospodaiské V navazujicim fizeni bude respektovano OP
vodovodniho pfivadéce, ktery pres feSenou
plochu prochazi

V navazujicich fizenich je nutné kladné zdvazné
stanovisko MO CR, VUSS Brno - fe$ené Uzemi je
situovano v prostoru zajmového uzemi
Ministerstva obrany.

[.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v&etné podminek pro jeji umistovani)
I.D.1. DOPRAVA

Dopravni kostra silnic Ill. tfidy je stabilizovana. Rovnéz poloha mistnich a ucelovych
komunikaci je v pfevazné mife stabilizovana a uzemni plan doplfuje tyto komunikace pouze
v Uzemich navrhované vystavby, nebo tam kde byly navrZzeny v ramci koncepce Planu
spoleénych zafizenich.

Upravy silnic a komunikaci v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou provadény v
dnesnich trasach dle zasad CSN 73 6110 ~Projektovani mistnich komunikaci®.

Mistni komunikace, ucelové komunikace

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do funkénich skupin C — obsluzné
komunikace, a D1 — komunikace se smiSenym provozem (pé&Si zony, obytné zoény).
Pfi feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky €. 104/1997
Sb., kterou se provadi zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Hlavni ugelové komunikace jsou zakresleny v grafické &asti a jsou stabilizované. V UP
byly navrzeny dvé noveé ucelové komunikace.
1. Navrh ucelové komunikace, ktera zpfistupni pozemky nad stavajici zastavbou v severni ¢asti
obce (lokalita Knézské za humny).
2. Navrh ucelové komunikace, ktera zpfistupni pozemky v lokalité Bocky.

Doprava v klidu (odstavna stani)
Pocet parkovacich mist je v feSeném uzemi dostacujici.

V8echny zmény komunikacni sité a plochy dopravy byly zafazeny do navrhu vefejné
prospésnych staveb a opatteni.

VSechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenske
provozovny musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené
uzemi se pfitom stanovuje stupen motorizace 1:2,5.
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U rodinnych domu se pfedpoklada vystavba garaze zapusténé nebo polozapusténé do
rodinného domu, nebo musi dispozi€ni feSeni rodinného domu a jeho situovani na pozemku
umozrfiovat alespon odstaveni vozidla, nebo |épe dodateCnou vystavbu garaze.

V novych obytnych lokalitach nutno v podrobnéjsi projektové dokumentaci pamatovat na
navrh pfiméfeného poctu parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se
jednat o podélna a kolma stani budovana na mistnich komunikacich.

Cyklisticka a pési doprava

UP Némgicky respektuje cyklistické trasy. V UP je navrzena cyklostezka podél
Némcického potoka a jeji pokraCovani do Bofetic.

UP vymezil dvé nové pési komunikace. Nova pé&si komunikace je navrzena u
rozvojové plochy BR Z02, ktera leZi u silnice [11/42111 a nova péSi komunikace k rozvojové
ploSe BR Z09a,b.

Realizace pfipadnych dalSich komunikaci pro pé&si je umoznéna ve vSech zastavitelnych
plochach.

|.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANi vODOU
Obec Némcicky je zasobovana vodou ze skupinového vodovodu Velké Pavlovice. Zakladni
koncepce zasobovani obce vodou se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Némci¢ky budou napojeny na vodovodni sit
pro vefejnou potiebu.

V navrzené plode bydleni BR Z09b byla v UP navrZena nova AT stanice vodovodu.
Pfesna poloha AT stanice a vodovodnich rozvodd bude upfesnéna v pfedepsané uzemni
studii.

Reseni zasobovani vodou navrzené odlou¢ené plochy VZ Z26 — plocha pro biofarmu
bude feSeno individualné investorem stavby.

Zabezpeceni pozarni vody

V zastavéném uzemi se systém zabezpec€eni pozarni vody neméni. V zastavitelnych plochach
vymezenych uzemnim planem bude v navazujicim fizeni upfesnéno umisténi poZarnich
hydrantl, v maximalnich vzdalenostech dle CSN 73 0873.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

V obci je vybudovana jednotna kanalizace a odpadni vody z obce jsou likvidovany na
mechanicko-biologické COV. Vygisténé odpadni vody jsou vypoustény do recipientu, kterym je
Némcicky potok.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem budou odkanalizovany prodlouzenim
jednotné kanalizace. Ci$téni odpadnich vod bude zajist&no stavaijici gistirnou odpadnich vod.

NavrZzené plochy ob&anského vybaveni a vyroby a skladovani jizné od obce (pod
sportovnim arealem) budou odkanalizovany tlakovou kanalizaci.

Navrzené plochy vyroby a skladovani (Z22, Z23, 24) v jizni Casti k.. Némcic¢ky u
Hustopeci budou odkanalizovany na COV Bofetice navrzenou jednotnou kanalizaci.

Reseni odkanalizovani navrzené odlougené plochy VZ Z26 — plocha pro biofarmu bude
feSeno individualné investorem stavby.

Polohu kanalizaci v plochach BR Z01 a BR Z09a,b upfesni uzemni studie.
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DesStové vody budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, prebytek
bude odvadén stavajici jednotnou kanalizaci (v obci) a v plochach navrzenych jizné od obce
budou dedtové vody odvedeny do stavajiciho Némgéického potoka.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan respektuje elektrické vedeni nadfazené sité - vedeni VVN a VN. Mistni
distribucni sit’ je stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje umisténi 2 novych distribuénich trafostanic.
Nova distribu¢ni trafostanici ve vychodni €asti obce Némcicky, ktera je vyvolana stavbou
fotovoltaické elektrarny. Tato trafostanice bude vyuzita i pro novou navrzenou lokalitu BR
Z09a,b (Bocky).

Nova soukroma trafostanice je navrzena také pro planovanou biofarmu v severni ¢asti
k.u. (plocha VZ Z26). K této trafostanici je navrzen pfivod el. vedenim VN vzdusné.

Distribu¢ni sit’ NN, pfedevsim v rozvojovych lokalitach, je nutno fesit v podzemnim kabelovém
provedeni.

ZASOBOVANIi PLYNEM

Obec Némgicky neni zasobovana plynem. VV UP je navrzena plynofikace obce. Napojné
misto bude u kostela v Hornich Bojanovicich na vychodni strané obce mimo feSené uzemi.
Odtud bude trasa vedena v soubéhu s uc€elovou komunikaci a dale v soubé&hu s el. Vedenim
VN vzdusnym az k silnici [11/42114. Zde plynové vedeni protlakem pod komunikaci vstoupi do
k.u. Némcicky u Hustopedi. Plynové vedeni je odtud dale vedeno podél silnice do obce.
Navrzené plynové vedeni STL bude rozvedeno po celé obci.

Navrzené plochy vyroby a skladovani (Z22, Z23, 24) v jizni €asti k.. Némcicky u
Hustopedi budou zasobovany plynem z prodlouzeného stavajiciho STL plynovodu, ktery je
pfiveden z k.U. Bofetice u Hustopedi.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje zajmové uUzemi Armady Ceské republiky - koridor
radioreleoveho smeru.
Uzemni plan respektuje sdélovaci kabely, které prochazi feSenym uzemim.
NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. V obci je vybudovany sbérny dvar u cov,
ktery je zakreslen v grafické ¢asti UP. Vytfidéné nebezpelné odpady a velkoobjemové odpady

budou shromazdovany ve sbérném dvore.

Staré zatéze (skladky) v katastru obce:

- 41 Velké Pavlovice — Némcicky — vychodni okraj k.u. - rekultivovana
- Némcicky — Nad Puclejty — vychodni okraj k.u. - rekultivovana

- Pod Puclejty — rekultivovana, vysadba

- Puclety — neoficialné rekultivovana, zatravnéna

- Sumberky — probiha neoficialni rekultivace

Staré zatéze (skladky) jsou zakresleny v grafické ¢asti UP. V8echny evidované skladky
jsou rekultivované nebo na nich probiha rekultivace. Kvalita a uc€innost rekultivace bude
posouzena v navazujicich fizenich. V UP na téchto plochach byla navrzena plocha smigena
nezastavéného uzemi.

Uzemni plan Némgicky Stranka 15



.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
|.LE.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy zemédélské:
- ZP plochy zemédélské smisené

- ZZ plochy zahrad a sadu

- ZT trvalé travni porosty

- ZV vinice, viniéni traté

- ZO orna plda

a na ostatni nezastavéné plochy:

- NL plochy lesni

- NP plochy pfirodni

- NS plochy smiSené nezastavéného uzemi
- NV plochy vodni a vodohospodarské

Uzemni plan navrhuje plochy pfirodni (NP) jako plochy pro zaloZeni chybéjicich prvki
uzemniho systému ekologické stability. V UP byla vymezena plocha pro nadreginalni biokoridor
a plochy pro lokalni biokoridory a biocentra. Pro dalSi zvySeni ekologické stability a zvyseni
podilu krajinné zelené jsou navrhovany plochy smisené nezastavéného uzemi a trvalé travni
porosty.

Pfipadna vystavba na plochach nezastavénych a nezastavitelnych se omezi vyhradné
na stavby, jejichz realizaci umoZznuji obecné zavazné pravni predpisy (tj. kupf. stavby liniovych
inzenyrskych siti).

|.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se Uzemnim planem Némgicky zasadné neméni.
VSechny zastavitelné plochy navazuji na jiz zastavéné Uzemi, nova sidla &i samoty nejsou
navrhovany, kromé& plochy VZ Z26 (viz. popis nize). Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na
krajinny raz.

V Uzemnim planu byla pfi severni hranici k.u. vymezena plocha zemédélské vyroby —
biofarma (VZ Z26), ktera nenavazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Stavby budou
pohledové odclonény stavajici krajinnou zeleni. Do UP byl zapracovan pozadavek na
zachovani krajinné zelené v feSené plose.

Pro minimalizaci zasaht do krajinného razu stanovuje uzemni plan Némcicky regulativy
vyuziti funkénich ploch. Uzemnim planem navrhované vyuziti ploch urbanisticky cennych a
ploch pohledové exponovanych zejména pfi pfijezdu do obce je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Dopravni kostra je stabilizovana.
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I.E.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pfi tvorbé Uuzemniho planu obce Némcicky je byl hledan kompromis mezi pfirodnimi
charakteristikami Uzemi a moznosti vyuziti tzemi k ekonomickym, rekreacnim a sportovnim
ucelum.

Nadregionalni uzemni systém ekologické stability

Jizné od obce, od zapadu k severovychodu probiha feSenym Uzemim osa
nadregionalniho biokoridoru K157.

V uzemnim planu byl vymezen nadregionalni biokoridor s parametry regionalniho
biokoridoru, tj. Sitkou 40 m, v podrobnosti katastralni mapy. Zaroven jsme spojili do této osy
soubézné lokalni biokoridory — LBK vedeny po strani pod bobovou drahou, LBK vedeny od
Némcického potoka kolem jizdarny k LBC Ruzeny.

KFizeni osy nadregionalniho biokoridoru K158 s lyzafskym svahem a bobovou drahou —
biokoridor jsme vymezili mimo plochu bobové drahy, s lyzafskym svahem se kfizi. Ve
vegetacnim obdobi je lyZafsky svah lokalitou se stabilnim trvalym travnim porostem a nemél by
tvofit vyraznou bariéru pro koridor. Naopak bobova draha je provozovana ve vegetaénim
obdobi a prostorové podminky umoznuji se této lokalité vyhnout.

Regionalni uzemni systém ekologické stability:

V severovychodni Casti feSeného Uzemi se nachazi stavajici funkeni regionalni biocentrum
Kuntinov. RBC Kuntinov je v UP respektovan.

Mistni systém ekologické stability:
V UP byl upraven mistni systém ekologické stability. Hlavni body zmén jsou v UP popsany.

= Zrusili jsme lokalni biokoridory, které nemaji navaznost na dalsi prvky USES
v sousednim katastralnich uzemi, stejné jako v k.u. Némcicky. Jedna se o:

. LBK vedouci z LBC Puclejty severné do k.u. Horni Bojanovice, kde konci v rozsahlé
polni trati.

= LBK vedouci z LBC Veselé po suché strani jizné do k.u. Boretice u Hustopeci, kde opét
nepokracuje. Upfednostnili jsme vodni LBK vedeny podél Némcického potoka, ktery dale
navazuje na LBK podél toku Trkmanka. Je tak napojeno LBC Niva.

= LBK pokracujici z LBC Niva proti toku do zastavby obce, kde se napojoval na suchy
LBK a nespojoval zadnou daldi podobnou lokalitu, jsme zrus$ili a navrhujeme zde vedeni
interakéniho prvku

= LBK spojujici LBC Nesperk a LBC Zidoviny pfes rozvojové obytné plochy a vzhledem
k vymezenému RBC Kuntinov ztraci na vyznamu a navrhujeme zde opét vedeni interakéniho
prvku.

" LBK spojujici LBC Nad Rybni¢kem a LBC Ochtizky jsme posunuli mimo pavodni vedeni
zastavbou obce zapadné do svahu se zahumenky, se sady, zahradami a vinicemi

. LBK z LBC RUzeny vedenym jizné na hranici katastri Velké Pavlovice a Boretice u
Hustopeci jsme zachovali. Vede smérem k udoli toku Trkmanky, v poslednim Useku (cca 70
m) na hranici katastrd neni vymezen v iuzemnich planech, ale je zde funk&ni. Pfesto Ze spojuje
suchou lokalitu stepnich lad s vodnimi a mokfadnimi spoleCenstvy, rozhodli jsme se toto
spojeni zachovat dle generelu USES, kdyz ostatni jsme redukovali.
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Existujici funk€ni biocentra

LBC Ochuzky

LBC Nad rybni¢kem

LBC Puclejty

LBC Nosperk

LBC Zidoviny

Velikostni parametry biocenter vyplyvaji z hlavniho
vykresu uzemniho planu.

V biocentrech je cilem dosazeni pfirozené druhové
skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam (u antropicky podminénych
ekosystému téz trvalym antropickym podminkam).
Tomuto cili musi byt podfizeny vedlejSi funkce
biocentra (tj. napf. produkéni funkce).

Rusivé C&innosti (jako je umistovani staveb,
pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni atd.) a
Cinnosti  snizujici  ekologickou  stabilitu  jsou
nepripustné.

Biocentra navrzena k zaloZeni

LBC Ostroh

LBC Ruzeny

LBC Veselé

LBC Niva

Minimalni vyméra mistnich biocenter je:

- lesni a luéni spoleCenstva a spole€enstva
kombinovana 3 ha

- mokrady 1 ha

- spolecenstva stepnich lad 1 ha

Realizace je podminéna mj. feSenim vyfeSenim
vlastnickych vztaht v projektu USES, komplexnich
pozemkovych Upravach a lesnich hospodafskych
planech. Do té doby je zaruCeno stavajici vyuziti
pozemkau.

Vylu€uji se CcCinnosti a zmény vyuziti uzemi
zhorsujici jeho ekologickou stabilitu.

Existujici biokoridory

LBK 1

LBK 2

LBK 3

LBK 4

LBK 5

LBK 6

Prostorové parametry (minimalni Sifka biokoridor():
- lesni spoleenstva 15 m

- spolecenstva mokiadl 20 m

- luéni spole€enstva 20 m

- spole€enstva stepnich lad 10 m

Cilem je umoznit migraci vSech organismu mezi
biocentry, nikoliv jejich trvalou existenci v
biokoridoru. Proto jsou zde pfipustné 3ir§i moznosti
hospodaiského vyuziti. Za urcitych podminek muze
byt biokoridor z (¢asti tvofen antropickymi
spoleCenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou
(extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.).

Mozné je soubézné vedeni biokoridort s ucelovymi
komunikacemi, rekreaCnimi trasami atd.

V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné
povolovani liniovych staveb (pficné kfizeni), atd.
Ostatni zmény a cinnosti zhorSujici ekologickou
stabilitu jsou vylouceny.

Dojde-li pfi nasledném zpracovani oborovych dokumentaci k uUpravé vymezeni
navrhovaného prvku USES, ktera respektuje metodické principy USES a vysledky fe$eni
tzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi Uzemi), neni to divodem k zadani zmén
uzemniho planu.

Uzemni plan Némgicky Stranka 18



I.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové
komunikace v krajiné.
V UP byly navrzeny dvé nové ugelové komunikace. Uzemni plan nema vyznamny vliv na
zmeény v prostupnosti krajiny.

|.E.5. PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze

Nejvyznamnéjsi erozni plochy jsou:

- severni okraj obce, lokalita Knézské za humny

- vychodné od obce, lokalita Spigle

- jizni okraj katastralniho uzemi, u lokality Kravi hora

- lokalita Nova Hora

DoporuCena protierozni opatfeni: v erozné ohrozenych uUzemich vymezenych
v uzemnim planu budou jako protierozni opatfeni slouzit navrhované biokoridory a biocentra
mistniho USES a interakéni prvky v podobé cestnich aleji a vétrolamd.

Do Uzemniho planu byly zapracovany protierozni opatfeni vymezené v konceptu Planu
spole¢nych zafizeni, jedna se o navrhy odvodriovacich pfikopu, zatravnéni, pralehq,
interakénich prvku a dal..

Z dlvodu protieroznich opatfeni, agrotechnickych opatfeni nebo VENP (vylouceni
péstovani erozné nebezpelnych plodin) se v Uzemnim planu také doporucuje zatravnéni ploch
vinic a sadu.

Do UP byl zapracovan zamér na vystavbu retenéni nadrze u silnice lll. tfidy smé&rem na Boretice.
Protierozni opatfeni nutno dofesit v pozemkovych upravach.

|.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANi KRAJINY

V uzemnim planu byla navrzena nova cyklisticka stezka podél Némcického potoku do
Boretic. V UP byly dale navrzeny interakéni prvky podél Géelovych komunikaci, byl upraven
USES a bylo navrzeno zatravnéni erozné ohrozenych mist. Tato opatfeni a zasahy do krajiny
maji pozitivni dopad na podminky pro rekrea¢ni vyuzivani krajiny.

|.E.7. VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V feSeném uzemi se nenachazeji plochy pro dobyvani nerosti. Nové dobyvaci prostory
uzemni plan nenavrhuje.
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|.F. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti,
nepripustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, v€etné podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkoveé regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach).

K naplnéni cild uzemniho planu bylo feSené Uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti
je dllezité pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu
pfipustného ani nepfipustného vyuZiti a pfipustnost zdméru bude posuzovana na zakladé
spravniho uvazeni.

= Pripustné vyuziti: jedna se o vyCet vyuziti, které jsou v dané plose pfipustné.
= Nepfipustné vyuZiti: vyCet funkci, které nejsou v dané plose pfipustné.
= Podmineéné pfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané ploSe pfipustné pouze pfi

spinéni ur€enych podminek. Napfiklad u Uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost
bydleni vazana na prokazani dodrZzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim Fizeni.

= Podminky prostorového usporadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje
uzemni plan podminky prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané
obrazu sidla a k ochrané kulturnich a civilizagnich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006
Sh. vplatném znéni), aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot
stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni
plan proto v téchto pfipadech stanovuje napf. koeficient vyuZiti pozemku, maximalni vysku
staveb anebo prevazujici zplisob zastreSeni.

|.F.1. ZAKLADNi POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepfekroCitelné hygienické limity stanovené § 14 vyhl.C.
268/2009Sh., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni a dalSimi obecné platnymi
pravnimi pfedpisy (zékony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb
ob&anského vybaveni). Tyto limity vyjadfuji pfipustnou miru obtéZovani hlukem, zapachem,
prachem apod.

2. Ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelum pfilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby,
zafizeni péCe o déti, pfedSkolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha
pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2,

= slouzi obyvatelim S$ir§iho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi
(stavby ubytovacich zafizeni o kapacité do 12 lizek, stavby pro socialni sluzby, Skolska
zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely).

3. Obcanské vybaveni vysSiho vyznamu: jednd se o ob&anské vybaveni, které ma
nadmistni vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku
nad 1000 m?, velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?).
Dale se jedna o ob&anské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

4. Nerusici vyroba: drobné femeslné a vyrobni c¢innosti (vyrobni sluzby) a drobné
chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické
limity.
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5. Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, o zastavéné
plose nadzemni &asti do 150 m?. Vinné sklepy mohou mit rekreadni nastavbu.

6. Agroturistika: predstavuje viceuCelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym
hospodafstvim, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven,
skupin chat.

7. Malé véze a stozary: jedna se o veSkeré véZe a stozary o vySce do 15 m, napfiklad o
vyhlidkové véze, ale i vysilate mobilnich operatord, zesilovae televizniho a rozhlasového
signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

8. Velké véze a stozary: veSkere véZe a stoZary o vy3ce nad 15 m, napfiklad vysilaCe
televizniho a rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

9. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni
méstskych odpadil - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m?. V té&chto stavbach
nelze provadét jinou €innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

10. Velké stavby odpadového hospodarstvi: skladky méstskych a primyslovych odpadd,
kompostarny, recyklaéni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadu apod.

11. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych pozemk
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymére této plochy. Nezastavény zbytek plochy
bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni a okrasné zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni
plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho (pracovniho) prostfedi, tj. zajisténi optimalni
hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a zajidténi dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich
staveb. Poznamka: do zastavénych ploch se zapoditavaji i vS8echny zpevnéné plochy
(komunikace, parkovisté).

12. Podlazim se v Uzemnim planu rozumi ¢ast stavby o primérné svétlé vySce nejméné 1,70
m, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

13. Nadzemnim podlazim se v Uzemnim planu rozumi takové podlazi, jehoz horni lic podlahy
je z vice nez z50 % umistén nad urovni upraveného terénu v okoli stavby, méfeno v rozich
budovy.

14. Podkrovi je pfistupny prostor o primérné svétlé vySce nejméné 1,70 m alespon v jednom
misté, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti. Jeho svétla vySka na ulicni strané objektu
pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za podlazi.
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I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Kéd Nazev plochy s rozdilnym

plochy Zplisobem vyuziti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuZiti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
hFisté, souvisejici technicka infrastruktura, obcanské
vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, Fadové
garaze o uhrnné kapacité do 10 mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuZiti: bydleni v bytovych domech, veskeré
stavby a Ccinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni
prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

PLOCHY BYDLENI

BR |\ RODINNYCH DOMECH

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o
vysce do 2 nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé uliéni
zastavbé musi vySka objektl (fimsy) zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

V ploSe BR Z04 je povolena pouze vystavba objektu o
1.nadzemnim podlazi

Hlavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: mistni a u€elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, obcanské
vybaveni mistniho vyznamu, parkovist€ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o Uhrnné kapacité do 20 mist.
Nepfipustné vyuZiti: bydleni v rodinnych domech, veskeré
stavby a d&innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni
prostfedi pfekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a d&innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni vy$Siho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

PLOCHY BYDLENI

BD V BYTOVYCH DOMECH

Podminky prostorového uspofadani: u objektd v souvislé
uliéni zastavbé& musi podlaznost objektd zohlednit vySku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob&anského
vybaveni mistniho vyznamu i vy38iho vyznamu (napf.
staveb pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,
PLOCHY OBCANSKEHO vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pédi o rodinu,
VYBAVENI zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva).

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska

ov
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hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafrstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OV se
pfipousti objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu
po fimsu stfechy), u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé musi
podlaznost objektl zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla naru$ena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

PLOCHY PRO

OT | TELovYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuZiti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné  vyuZiti: pozemky souvisejici  obCanské
vybavenosti (napf. stravovacich popf. ubytovacich
zafizeni), mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
vesSkeré stavby a Cd&innosti, jejichz negativni uc€inky na
zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuziti: jizdarna a chov koni — oboji
za podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni s hygienickou zatéz v tzemi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OT se
pfipousti objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu
po fimsu stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

V ploSe OT Z13 je povolena pouze vystavba souvisejici s
lyZafskym vlekem (oprava, udrZba, prodlouZeni apod.)

0oz PLOCHY PRO HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Pripustné  vyuziti: pozemky souvisejici  ob&anské
vybavenosti, mistni a uCelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelenég, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.
Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a d&innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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Hlavni vyuZiti: vinné sklepy

Pripustné vyuziti: rekreaéni nastavba vinnych sklepu,
mistni a UCelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreaCni zeleng, détska hfisté,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni, veSkeré stavby a c&innosti,
jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafrstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: ob&anské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci
zarizeni).

PLOCHY SMISENE — VINNE

SS SKLEPY A REKREACE

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o
vysce do 2 nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé uliéni
zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vy$ku okolnich
staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice
jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu
Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené, détska
hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné
sklepy.
Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a Ccinnosti, jejichz negativni UCinky na
zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
SO PLOCHY SMISENE skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
OBYTNE dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafrstvi.
Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro ob&anské
vybaveni vy38iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby —
oboji za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zaté€Z v Uzemi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o
vySce do 2 nadzemnich podlazi, u objektu v souvislé uliéni
zastavbé musi podlaznost objektl zohlednit vySku okolnich
staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice
jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pfipustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad
vefejnych  prostranstvi, ob¢anského  vybaveni
mistniho vyznamu, a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s rekreaCnimi aktivitami (napf. parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist).

PLOCHY REKREACE

RI INDIVIDUALNI
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Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech,
bydleni v bytovych domech, veSkeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni Uc€inky na Zzivotni prostiedi
pfekraCuji nad pfFipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obc¢anské vybaveni
vy§8iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se
objekty o vySce do 1 nadzemniho podlazi, u objektl
v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektu
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské
stavby.

Pfipustné vyuZiti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a garaze pro automobily vSeho
druhu a stroje. PFipustné jsou rovnéz fotovoltaické
elektrarny, a malé stavby odpadového hospodarstvi.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni,
zafizeni péCe o déti, Skolskd =zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni
sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely.
Podminéné  pfipustné  vyuziti:  velkoobchodni  a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni
sortiment budou tvofit pfevazné produkty vytvofené v dané
ploSe.

Zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti
chranénych venkovnich prostord nebo chranénych
venkovnich prostort staveb musi byt v souladu s pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi. V daldim
stupni projektové pfipravy bude prokazano, Ze nebudou
prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech.

Podminky prostorového usporadani: v plochach VS, které
mohou ovlivnit krajinny réaz uzemi, se pfipousti objekty se
sedlovou stfechou o vySce do 13 m (od upraveného terénu
po hfeben stfechy). Objemové rozsahlé stavby nutno
vhodnym architektonickym zpusobem rozélenit na mensi
hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY DROBNE

Hlavni vyuZiti: neruSici vyroba

Pripustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovisté a garaze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a c&innosti,
jejichZ negativni U&inky na Zivotni prostfedi prekracéuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a €innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
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stavby pro priimyslovou vyrobu, energetiku, téZbu surovin,
stavby pro skladovani, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového hospodafstvi.
Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro obcCanské
vybaveni vys$8iho vyznamu - za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz
v Uzemi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o
vysce do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od
upraveného terénu po hieben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

VZ

PLOCHY VYROBY
ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: stavby pro zemédélskou vyrobu a
skladovani, stavby pro zpracovani zemédélské produkce,
biofarmy

Pfipustné vyuZiti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovi§té a garaze pro automobily vSeho
druhu a stroje. Pfipustné jsou prostory pro ubytovani
personalu.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni,
zafizeni péCe o déti, Skolskd =zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci sluzby, sociélni
sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely.
Podminéné pfipustné  vyuZiti: velkoobchodni  a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Zze prodejni
sortiment budou tvofit pfevazné produkty vytvofené v dané
ploSe.

Zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti
chranénych venkovnich prostorl nebo chranénych
venkovnich prostortl staveb musi byt v souladu s pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi. V dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokdzano, ze nebudou
prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech.

Podminky prostorového usporadani: v plochach VZ, které
mohou ovlivnit krajinny réaz uzemi, se pfipousti objekty se
sedlovou stfechou o vySce do 7 m (od upraveného terénu
po hfieben stfechy). Objemové rozsahlé stavby nutno
vhodnym architektonickym zpusobem rozélenit na mensi
hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VE

PLOCHY VYROBY
ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, plochy okrasné zelené.

Nepfipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspofadani: pfipustné jsou stavby
o vySce do 3,5 m nad terénem.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTViI

Hlavni vyuZiti: mistni a ucfelové komunikace, vefejna
prostranstvi

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, stani pro
osobni automobily podél mistnich komunikaci, parkovisté
pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist,
souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky).
Neptripustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
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vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro individualni a
fadové garaze o poctu do 15 mist a pozemky parkovist pro
osobni automobily o velikosti nad 10 mist — oboji za
podminky, zZe jejich umisténi nezhorsi dopravni podminky
v Uzemi, bezpelCnost provozu a Zze umisténi garazi &i
parkovist nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uuzemi, napfiklad
zda svou kapacitou nezvySi vyznamné dopravni zatéz
vV Uzemi.

uz

PLOCHY VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuZiti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené
Pripustné vyuziti: détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pé&Si a cyklistické
komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury a malé stavby
odpadového hospodarstvi (napfiklad vodovodu, vodojemd,
kanalizaci, sbérnych dvorl a istiren odpadnich vod) .
Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici hospodarské budovy, garaze
apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné pripustné vyuZiti:

Zameéry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti
chranénych venkovnich prostord nebo chranénych
venkovnich prostorl staveb musi byt v souladu s pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi. V dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokazano, Ze nebudou
prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech.

DP

PLOCHY ZACHYTNYCH
PARKOVIST

Hlavni vyuZiti: parkovisté pro osobni i ndkladni automobily,
bez omezeni velikosti.

Pripustné vyuZiti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené&, souvisejici technicka
infrastruktura, souvisejici a doprovodnd vybavenost
(prodejni stanky).

Podminéné pfipustné vyuziti:

Zameéry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti
chranénych venkovnich prostori nebo chranénych
venkovnich prostori staveb musi byt v souladu s pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi. V dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokazano, Ze nebudou
prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech.

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.
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Hlavni vyuZiti: garaZe pro osobni automobily (fadové,
hromadné halové).

Pripustné vyuZiti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafrstvi.

Hlavni vyuZiti: pozemky® silnic I, Il. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci I. a Il. tfidy.

Pripustné vyuziti: stanovist¢ hromadné prepravy osob
(napf. zastavky IDS), vefejna prostranstvi a plochy okrasné
zelené, souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Hlavni vyuZiti: pozemky zemé&délského ptdniho fondu”.
Pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro zemé&délstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury Na téchto plochach Ize v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, t&€zbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafrstvi.

DG PLOCHY GARAZI

DS PLOCHY SILNICNI
DOPRAVY
PLOCHY ZEMEDELSKE

ZP SMISENE

ZO |ORNA PUDA

27 PLOCHY ZAHRAD A
SADU

o TRVALE TRAVNI
POROSTY

Ny  |PLOCHY VODNIA
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti: vodohospodaiské stavby, které slouZi
zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed
jejich Skodlivymi Gginky a suchem, regulaci vodniho rezimu
uzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany
pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokt® a jiné  pozemky urlené pro pfevazujici
vodohospodaiské vyuziti. PFipustné je rekrealni vyuZiti
vodnich ploch.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim,

% zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.
7 § 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
® Zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich

predpisa.
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dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter™”.

Pripustné vyuziti: pozemky lesl a trvalych travnich porostu.
Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni
hospodafrstvi, pro ochranu pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro

NP PLOCHY PRIRODNI bygﬂem’, ,rekreaci, yyrobu, skIadpvéni a velkoobchod,
ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafrstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, pozemky pro sniZzovani
nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd — oboji za podminky, Zze
nebudou mit nepfiméreny nezadouci vliv na hlavni vyuZziti.

NL PLOCHY LESNI Hlavni vyuziti: pozemky uréené k pInéni funkci lesa”
Pripustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto
plochach Ize dale v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni
hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd.

Nepfipustné vyuziti: zakazuje se zmensovat rozsah lesnich
porostt, Nepfipustné jsou veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby pro tézbu, obcCanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodarstvi.

NS PLOCHY SMISENE Hlavni vyuZiti: pozemky remizkd, zemédélsky nevyuzivané
NEZASTAVENEHO pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢&i uméle
UZEMI vysazenymi dievinami.

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostl a
ostatnich ploch, les(, vodnich toku.

Podminéné pfipustné vyuziti: na téchto plochach Ize v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zaméru
pfislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany PUPFL
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi,
vodni hospodarstvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledki.
Nepfipustné vyuZziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodarstvi.

1) § 1 vyhlasky &. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 114/1992 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisa.
% § 3 zakona &. 289/1995 Sb.
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I.F.3. OSTATNi PODMINKY VYUZITi PLOCH

Zameéry na umisténi zdrojd hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich
prostort nebo chranénych venkovnich prostori staveb charakterizovanych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a
nasledné projednat s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany verejného zdravi. V hlukové
studii musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na
useku ochrany pred hlukem pfip. vibracemi.

Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzduSi, musi byt pfedem
projednany s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi.

Umistovani staveb zafizeni pro vychovu a vzdélavani, Skol v pfirodé, staveb pro
zotavovaci akce, staveb zdravotnickych zafizeni, ustavu socialni péce, ubytovacich zafizeni,
staveb pro obchod a pro shromazdovani vétSiho poctu osob v blizkosti zdroju znecistovani
ovzdusi (napt. COV, farmy Zivo&isné vyroby, komunikace atd.), musi byt pfedem projednéano
s vécné a mistné prislusSnym organem ochrany vefejného zdravi. V ramci projektové pfipravy
musi byt deklarovano, Ze vnitini prostfedi pobytovych mistnosti v téchto stavbach odpovida
hygienickym limitim chemickych, fyzikalnich a biologickych ukazatell upravenych provadécimi
pravnimi pfedpisy.

1.G. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V uzemnim planu Némcicky nebyly vymezeny koridory uzemnich rezerv.

V uzemnim planu byly vymezeny dvé plochy uzemni rezervy na severnim okraji obce —
plochy RO1 a R02. Jedna se o plochy vhodné k bydleni.

LH. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

I.H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich pfedpisi vymezuje Uzemni plan ve vykrese C.
1.5 Verfejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace.
Uzemni plan vymezuje jako vefejné prospé&sna opatieni, na které Ize ve smyslu obecné
zavaznych pravnich pfedpist uplatnit vyvlastnéni:

DT vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro
motorovou dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického
vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni)

D vefejna dopravni infrastruktura (komunikace, pési komunikace,
cyklostezky)

T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s
nimi provozné souvisejici zafizeni, napfiklad vodovody, kanalizace,
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely
vefejné komunikacni sité).

\% plochy pro snizovani ohrozeni uzemi povodnémi (protipovodnova
opatfeni) a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani reten¢nich
schopnosti krajiny, zaloZeni uzemniho systému ekologické stability a
ochranu archeologického dédictvi
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Seznam ploch vefejné prospésnych staveb a opatfeni vymezenych v UP Némgicky:

Ozn. Druh vefejné prospésné stavby ¢€i Umisténi (k.a.)
VPS opatireni
(VPO)

vefejna dopravni a technicka

infrastruktura (Mistni komunikace a sité _ L

DT1 Tl - vodovodni fad, jednotna kanalizace, Nemcicky u Hustopeci
plynovod STL, el. Vedeni NN)
vefejna dopravni a technicka
infrastruktura (Mistni komunikace a sité «yix Y

DT2 Tl - vodovodni fad, jednotna kanalizace, Nemcicky u Hustopeci
plynovod STL, el. vedeni NN)
verejna dopravni a technicka
infrastruktura (Mistni komunikace a sité «yix Y

DT3 Tl - vodovodni fad, jednotna kanalizace, Nemdicky u Hustopeci
plynovod STL, el. Vedeni NN)
vefejna dopravni a technicka
infrastruktura (Mistni komunikace a sité L yix Y

DT4 TI - vodovodni Fad, jednotna kanalizace, Nemcicky u Hustopeci
plynovod STL, el. Vedeni VN)

D5 vefejna dopravni infrastruktura - Navrh N&mEicky u Hustopedi
pési komunikace y P
vefejna dopravni infrastruktura - Navrh . "

D6 p&31 komunikace Némcicky u Hustopedi

D7 vefejna dopravni infrastruktura - Navrh N&mEicky u Hustopedi
uCelové komunikace y P
vefejna dopravni infrastruktura - Navrh . "

D8 ucelové komunikace Némcic¢ky u Hustopeci

D9 vefejna dopravni infrastruktura - Navrh N&mEicky u Hustopedi
cyklostezky y P

T1 Technicka infrastruktura (vodovod, Caix L
. X : Némcicky u Hustopedi
jednotna kanalizace a plynovodu)

T3 Technicka infrastruktura (vodovod
jednotnd kanalizace, el. kabel a | Némc¢i¢ky u Hustopeci
plynovod)

T4 Technicka infrastruktura (el. kabel a L s Y

Némcicky u Hustopedi
plynovod)

T5 Technicka infrastruktura (el. kabel a C iy .

Némcicky u Hustopedi
plynovod)

T6 Technicka infrastruktura (vodovod
jednotnd kanalizace, el. kabel a | Némci¢ky u Hustopeci
plynovod)

T7 Technicka infrastruktura (vodovod
jednotnd kanalizace, el. kabel a | Ném¢i¢ky u Hustopeci
plynovod)

T8 Navrzena trafostanice pro navrhovou iy .
plochu Némci¢ky u Hustopedi

T9 Technickd infrastruktura (vodovod , el. P s Y

Némcicky u HustopeCi
kabel a plynovod)

T10 Technicka infrastruktura ( jednotna
kanalizace) Némcicky u HustopecCi

T11 Technicka infrastruktura (tlakova . L

: Némci¢ky u Hustopedi
kanalizace)
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T12 Technicka infrastruktura (AT stanice . Y
Némcicky u Hustopedi
vodovodu)
T13 Technicka infrastruktura (tlakova N&maicky u Hustopedi
kanalizace, el. kabel a plynovod) y P
T14 Technicka infrastruktura (jednotna «yix Y
. Némcicky u Hustopedi
kanalizace, el. kabel a plynovod)
T15 Technicka infrastruktura (vodovod,
jednotnd kanalizace, el. kabel a | Néméi¢ky u Hustopedi
plynovod)
Ti7 Technicka infrastruktura (plynofikace L s L
-T28 Némcicky u Hustopedi
obce)
Oznaé. Druh veiejné prospésného opatieni Umisténi (k.a.)
VPO
V1 Pruleh a interakéni prvek v lokalité HruSovy Némcicky u Hustopedi
V2 Zatravnéni udolnice v lokalité Soudna Némcicky u Hustopedi
V3 Odvodnovaci pfikop v lokalité Soudna Némcicky u Hustopedi
V4 Protierozni mez v lokalité Odméry Némcicky u Hustopedi
V5 Interakéni prvek v lokalité Odméry a Dlouhy Némcicky u Hustopedi
V9 knézsky
V10
V11l
V12
V6 Odvodnovaci pfikop v lokalité Odméry a Némdcicky u Hustopeci
Jeslicky — pfikop bude soucasti parcely cesty.
Na urovni PR Jesli¢ky je oboustranny.
V7 Interakéni prvek v lokalité Zidoviny Némcicky u Hustopedi
V8
V13 Odvodriovaci prikop v lokalité Spigle Némcicky u Hustopedi
V14 Interakéni prvek v lokalité Spigle a Zelnicky, v Némgéicky u Hustopeé&i
V15 udoli Némdcického potoku
V16
V17
V18
V19 Odvodriovaci prikop v lokalité Spigle Némcicky u Hustopedi
V20 Odvodriovaci prikop podél stavajici silnice  Némcicky u Hustopeci
[11/42111 — Bofretice - Némcicky
V21 Odvodnovaci pfikop a ochranna prehrazka v Némdcicky u Hustopeci
lokalité Vesely
V22 Interakéni prvek v lokalité Soudna Némcicky u Hustopedi
V23 Interakeni prvek vychodné od lokality Soudna | Némcicky u HustopecCi
V24 Interakéni prvek v lokalité Razeny Némcicky u Hustopedi
V25 Interakéni prvek v lokalité Kolberk Némcicky u Hustopedi
V26 Interakeni prvek v lokalité Nové hory Némcic¢ky u Hustopedi
V27 Interakéni prvek v lokalité Puclejty Némcicky u Hustopedi
V28 Odvodnovaci pfikop v lokalité Knézské za Némdcicky u Hustopeci
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humny

V29

V40
V41

V46

Prvky mistniho USES

Prvky nadregionalniho USES

Némcic¢ky u Hustopedi

Némcic¢ky u Hustopedi

I.H.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - PREDKUPNi PRAVO

Jako verejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni, pro které je mozné
uplatnit zfizeni predkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb., byly vymezeny stavby pro
vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané uzemi obce
(oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.05):

DT

vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro
motorovou dopravu a plochy pro inZenyrské sité a stavby technického
vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni)

Seznam pozemkUl dotEenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je

mozné uplatnit pfedkupni pravo:

V ¢i
prospéch :
Ozn. Druh vefejné prospésné Umisténi bude Cisla dotéenych
VPS stavby €i opatieni (k.u.) predkupni pozemku
pravo
vlozeno
vefejna dopravni a technicka
'k”fras”.”kt“ra (Mistni N&mGicky 869/33,  869/35,
omunikace a sité Tl - obec
DT1 D , u iy 887/3, 869/32,
vodovodni fad, jednotna H .. | Némcicky
s ustopedi 887/2, 869/1
kanalizace, plynovod STL, el.
Vedeni NN)
vefejna dopravni a technicka
infrastruktura (Mistni N&maicky 3875, 15/8, 15/7,
DT?2 komunikace a sité TI - u obec 15/6, 15/5, 15/4,
vodovodni fad, jednotna Hustopei Némcicky | 3180/2, 3180/1,
kanalizace, plynovod STL, el. 15/1, 10/2
vedeni NN)
vefejna dopravni a technicka
infrastruktura (Mistni N&maicky 9, 10, 3295/1,
DT3 komunikace a sité Tl - u obec 3179/2, 3172, 3171,
vodovodni fad, jednotna Hustopei Némcicky | 3170/1, 3169/1,
kanalizace, plynovod STL, el. 3168/2, 3168/1
Vedeni NN)
vefejna dopravni a technicka
infrastruktura (Mistni N&m&icky
pT4 | Komunikace asite Tl - u obec | 4717/2, 17171
vodovodni fad, jednotna Hustopedi Némcicky
kanalizace, plynovod STL, el.
Vedeni VN)
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lI. _ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

V UP Némgicky jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je uloZeno provéreni
zmén jejich vyuziti Gzemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o tyto plochy:
= BR Z01 — plocha bydleni v rodinnych domech
= BR Z09a,b — plocha bydleni v rodinnych domech

Uzemni studie u navrhové plochy BR Z01 se zaméfi na:

- dofe$eni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni Cary, upfesnéni
polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitdim vyuziti dzemi,

- plocha je navrzena na pohledové exponovaném pozemku, zastavba bude zaclenéna
do krajiny

- zastavba bude feSena s ohledem na krajinny raz - Vliv konkrétniho zaméru na obraz
obce a na krajinny raz musi byt podrobné provéfen v Uzemni studii.

- vymezeni vefejnych prostranstvi (§22 vyhl.¢. 501/2006 Sb.),

- vefejna prostranstvi a zastavba zohledni stavajici silnici 111/42114 a 111/42111, ktera
kolem plochy prochazi

- ovéfeni dopravni obsluhy, v&etné ploch pro dopravu v Klidu,

- koordinaci polohy inzenyrskych siti.

- U navrhové plochy bude zohlednén navrh odvodnovaciho pfikopu a ucelové
komunikace, které byly navrZzeny v konceptu Planu spoleénych zafizeni

- upfresnéni architektonickych regulativ pro stavby: uzemi bude feSeno s dlirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy
pouzité na fasadé, oploceni.

Uzemni studie u navrhové plochy BR Z09a,b se zaméfi na:

- dofe$eni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni Cary, upfesnéni
polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti uzemi,

- plocha je navrZzena na pohledové exponovaném pozemku, zastavba bude zadlenéna
do krajiny

- zastavba bude feSena s ohledem na krajinny raz - Vliv konkrétniho zaméru na obraz
obce a na krajinny raz musi byt podrobné provéfen v uzemni studii.

- stanoveni hranice zastavitelného Uzemi v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné Casti
stavebnich pozemku sméfovaly od obce do volné krajiny,

- vymezeni vefejnych prostranstvi (§22 vyhl.¢. 501/2006 Sb.),

- vefejna prostranstvi a navrzena zastavba se vymezi s ohledem na blizky sbérny dvar a
plochu vyroby, navrzena zelen bude vyuzita k optickému a hygienickému oddéleni navrzené
lokality od sbérného dvoru

- ovéreni dopravni obsluhy, v&etné ploch pro dopravu v Klidu,

- koordinaci polohy inZenyrskych siti.

- bude upfesnéna poloha navrzené AT stanice vodovodu

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: Uzemi bude feSeno s dirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy
pouzité na fasadé, oploceni.

Lhuta pro pofizeni uzemnich studii, v€etné jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do
evidence uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 8 let od vydani uzemniho planu.
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1.J. _ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ULOZENO PORIZENi A VYDANI REGULACNIHO PLANU

V UP Né&mgicky nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni

a vydani regula¢niho planu.

l.K. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB

V UP Némgicky nejsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro
které mulze vypracovavat architektonickou c&ast projektové dokumentace jen autorizovany

architekt (§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zadkona €. 360/1992 Sb.).

L. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

|. UZEMNIi PLAN NEMCICKY

I.LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 35 STRAN
|.B. GRAFICKA CAST

I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x
[.2 Hlavni vykres 1:5.000 1x
[.3 Hlavni vykres — Zasobovani vodou a odkanalizovani 1:5.000 1x
I.4 Hlavni vykres — Energetika a spoje 1:5.000 1x
I.5 Verfejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace  1:5.000 1x
1.6 Vykres etapizace 1:5.000 1x
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