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Obec Vrbice

Cislo jednaci :..coveeeevveecnnnnnn. Ve Vrbicidne:..........oooooiiien.

Zastupitelstvo obce Vrbice prislusné podle § 6 odst. 5 pismena c) zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim ¥adu v platném znéni (dale jen stavebni zdkon) za pouZiti §
ustanoveni 43 odst. 4 stavebniho zadkona, § 171, 173 a 174 zadkona €. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, §
13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci €innosti v platném znéni

vydava
Zmenu ¢. |

Uzemniho planu Vrbice
schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce dne 20.12.2012, ktery nabyl pravni moci 7.1.2013

I. TEXTOVA CAST ZMENY C. | UZEMNIHO PLANU

Rozsah ploch zmény é&.1:

Zastavitelné plochy:

Zm1/1 - plochy bydleni

Zm2/1 - plochy ob¢anského vybaveni
Zm3/1 - plochy smi3ené vyrobni 1
Zm4l/1 - plochy verejnych prostranstvi
Zmb5/1 - plochy smiSené obytné

Zména vyuZiti plochy:
Zm6/1 - Z9 a P2 na plochy bydleni
Zm7/1 - Z2 na plochy bydleni

V Opatreni obecné povahy obce Vrbice €.j. V12/2012 — usneseni &.4 se:

1) V kapitole ,,A. Vymezeni zastavéného Uzemi*
se méni datum vymezeni zastavéného Gzemi na 15.11.2017,

v dalSim odstavci se upravuje seznam vykresu, na kterych je vymezeno zastavéné Uzemi — vypousti se
1.3 Technicka infrastruktura 1:5000“, ktery nahrazuji:

»1.3A  Technicka infrastruktura - vodni hospodaistvi 1:5000

1.3B  Technicka infrastruktura - energetika, el. komunikace  1:5000

2) V kapitole ,,B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot*

se vypousti odstavec :

»Kvantifikace navrzeného rozvoje*

a v odstavci ,,Casovy prabéh navrzeného rozvoje” se vypousti posledni véta: ,,Navrzena kapacita je
dostacujici na obdobi nasledujicich 15 let a ma i kapacitni rezervy*

3) V kapitole C. se upravuje znéni nadpisu:
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Urbanistickd koncepce, véetng (vypousti se ,vymezeni“) dopliuje se:,urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti“, ...zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zeleng

V podkapitole ,,C.1 Urbanisticka koncepce*

se dopliiuje text:
,Urbanisticka kompozice

- hlavni dominantou obce je kostel sv. Jilji, jeho dominantni postaveni musi byt zachovano

- zastavba s prevaZzujicim podilem rodinnych doma je kompaktni, tvoii souvislé fady a je
soustiedéna podél prostora ulic, které paprséité vybihaji do krajiny, sleduji morfologii navrsi,
na kterém se Vrbice nachazi. Urbanistickda kompozice v zastavitelnych plochach navéze na
puvodni urbanistickou kompozici

- doplnéni stavajici zastavby (zastavba proluk, ndhrada puvodni zastavby) se musi kompaktné
zapojit do stavajici zastavby; v zastavitelnych plochach na okrajich obce je piipustné
rozvolnéni zastavby samostatné stojicimi domy

- lokality vinnych sklept jsou pro obec charakteristické, jsou urbanistickou hodnotou

- musi byt dodrzeno pivodni tvaroslovi a kompozice lokalit vinnych sklepi*

dale se v odstavci dopliuje:

Koncepce feSeni Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako
zastavitelné* upravuje vydet ploch*

- plochy smiSené obytné (Z1, Z3 — Z8, 210 -Z16, Zm5/I)

- plochy veiejnych prostranstvi (¢ast 29, Z17, 220, Z21, ¢ast Zm1/1, Zm4/l)

vypousti odrazka:
plochy technické vybavenosti (Z19)“

A dopliuji se odrazky:

plochy bydleni Zm1/I, Zm6/1, Zm7/l
- plochy ob¢anského vybaveni Zm2/1
- plochy smiSené vyrobni 1 Zm3/I

v odstavci
LKoncepce feSeni Uzemniho planu vymezuje piestavbové plochy v zastavéném Uzemi obce:*
se vypousti plochy ,,smiSené obytné“ a nahrazuji plochami ,, bydleni*

v odstavci

Koncepce feSeni Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které nejsou vymezeny jako
zastavitelné - plochy zmén v krajing:

se vypousti ,- plochy vodni a vodohospodaiské (K1)“

4) V podkapitole ,,C.2 NavrZené plochy zastavitelného Gzemi*

se meéni polozky tabulky:

Z2 Vypousti se :“plochy smiSené obytné“,
vklada se: ,plochy bydleni*
Z9 Vypousti se :“plochy smiSené obytné“,
vklada se: ,,plochy bydleni“
Z17 Méni se vyméra
plochy na 0,06

Vypousti se fadek polozky ,,Z19“.
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Dopliuji se do tabulky poloZky:
Zm1/1 0,66 plochy bydlenti, realizace  verejného
plochy vef.prostranstvi prostranstvi  vdetné

dopravni a technické
infrastruktury v této
plose a piilehlém
veiejném prostranstvi

Zm2/1 0,10 plochy ob¢anského vybaveni

Zm3/l 0,80 plochy smiSené vyrobni 1 posouzeni krajinného
razu, respektovani
ochranného  pasma
silnice 111/42112

Zmé/| 0,23 plochy veiejnych prostranstvi respektovani
ochranného pasma
silnice 111/42112

Zm5/| 0,07 plochy smiSené obytné

Do odstavce ,,Etapy realizace ...... se smiSenou obytnou zastavbou.* se dopliuje : ,,s bydlenim*

5) V podkapitole ,,C.3 Vymezeni ploch prestavby*

se_meni poloZka tabulky:

P2 Vypousti se :“plochy smiSené obytné“,
vklada se: ,,plochy bydleni*

6) V kapitole D. se upravuje znéni nadpisu:
Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, (dopliuje se:) ,vymezeni
ploch a koridort pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti“

V kapitole D.1 Dopravni infrastruktura

Se v z&véru dopliuje:

»Podminka vyuziti zastavitelné plochy Zm4/I : dopravni napojeni plochy nebude navrhovano piimo
ze silnice I11. tridy.“

V kapitole ,,D.2 Technicka infrastruktura“

Se v druhém odstavci do odrazky:
koridory kanalizace splaSkové navrzené* doplauje: ...,,stavajici i“(navrzené)

V odrézce:
plochy technické infrastruktury stavajici a navrzené“ se rusi ,,a navrzené*

7) V kapitole ,,D.3 Ob¢anské vybaveni“

Se za prvni vétu dopliuje: ,,Je navrzeno rozsireni plochy ob¢anského vybaveni — Zm2/1.
8) V podkapitole ,,D.4 Veiejna prostranstvi*

se na konec druhé véty ,,...Z17, 220, Z21" dopliuje: ,,Zm4“.

V kapitole E. se méni znéni nadpisu:
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Vypousti se:

,»Koncepce uspoiddani krajiny, vymezeni a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti, Uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosta*

a nahrazuje se :

»Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobng&*

Za tieti odstavec se dopliuje:

»Plochy zmén v krajiné )
Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K1 a Z K18 pro navrhové prvky vymezeného USES*

Zatext odstavce Dobyvani nerostu se dopliuje:

»V nezastavéném Uzemi lze umist'ovat prizkumné a téZebni zafizeni, zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pristupy k témto plochdm a piipojky inZenyrskych siti k t&émto plocham a
také stavby pro hlubinnou té&Zbu nerostd dle podminek ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti
stanovenych v kap. F.2. Uvedena prizkumna a téZebni zatizeni mohou byt umist'ovana ve vzdalenosti
min.300 m od zastavéného Gzemi.*

9) V kapitole F. se méni znéni nadpisu:

Vypousti se:

»Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho G¢elu
vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuZiti, neptipustného vyuZiti,
poptipadé podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, veetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napi. vysSkové regulace zastavby,
intenzity vyuZiti pozemka v plochach)*

a nahrazuje se :

»Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho G¢elu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuZziti, nepiipustného vyuZiti
(veetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napi. vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)“

V podkapitole ,,F.1 Prehled typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti*

se ve vyctu: ,,Seznam typa ploch:*

za nadpis ,,v zastaveném Gzemi obce** dopliuje ,,nebo zastavitelnych plochach:“
a do seznamu se za fadek ,, SV plochy smiSené vyrobni* dopliiuje fadek:

»SV1 plochy smiSené vyrobnil

10) V podkapitole ,,F.2 Podminky vyuZziti ploch*

se vkl&da do c¢ésti:

Podminky pro vyuZiti viech (dale uvedenych) funkénich ploch UP Vrbice:
za druhou odrazku text:

.~ Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim piedpisem na Useku ochrany veiejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Gzemi umistit aZz na
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zéklade¢ hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v Gzemi nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limita stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb
(a to v¢. zatéZe ze zdmeru, které budou uvedeny v platné Gzemn¢ planovaci dokumentaci, u nich lze
dtvodné predjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na
pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach).

Pred vydanim Gzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi
pravnimi piedpisy na Useku ochrany pied hlukem ptip. vibracemi, Zadatel o vydani Gzemniho
rozhodnuti, uzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé podle § 77 odst. 3 zédkona ¢.
258/2000 Sh. do Gzemi zatizeného zdrojem hluku predloZi prislusSnému organu ochrany veiejného
zdravi pro Gcely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sh. méteni hluku provedené
podle § 32a z&kona ¢. 258/2000 Sh. a navrh opatieni k ochrané pred hlukem.

- Plochy moZnych negativnich vliva na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize
do Uzemi umistit za piedpokladu spInéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany
veiejného zdravi na Useku hluku piipadné vibraci.

Nejpozdgji v ramci Gzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze celkova
hlukova zatéz ze zaméra umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii piekrac¢ovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro stavajici chranéné prostory
a na hranici ploch (s moZnosti situovat chranéné prostory) vymezenych v (zemné planovaci
dokumentaci, ptipadné v¢. doloZeni redlnosti provedeni protihlukovych opatieni.*

a dale V podkapitole ,,F.2 Podminky vyuZziti ploch*
se za tabulku s nadpisem ,, SV plochy smiSené vyrobni* vklada tabulka:

SV1 - plochy smiSené vyrobni 1

Hlavni vyuZiti:

Plochy vymezené tam, kde neni Ucelné oddélené vyclenovat plochy vinaiské vyroby a skladovanti,
funkce rekreace a obcanské vybavenosti a kde je nezbytné vylougit umist'ovani staveb a zaiizeni,
sniZujici kvalitu prostiedi v této plode

Pripustné jsou:

- objekty vinarského podnikani véetné skladovych prostor (vinnych sklepl) nenaruSujici svym
provozem a technickym zaiizenim uZivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostiedi
okolniho uzemi

- rekreace, ubytovani

- byt spravce (ktery neobsahuje chranéné prostory a neni v kolizi s vyuzitim pro vinaistvi)

- souvisejici ob¢anska vybavenost, souvisejici vybavenost turistického ruchu

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni plochy vcetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluznost Gzemi

- obchodni zarizeni a provozovny sluzeb

- opatieni proti erozi

Nepiipustné jsou:
- pozemky staveb, které jsou neslucitelné s hlavnim vyuZzitim

Prostorova regulace:

- maximalni vySka zastavby 2 plna nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zé&stavbou - métitko staveb musi byt uzpasobeno okolnimu
prostiedi

- objekty v ploSe nesmi vytvaiet nové dominanty vici okoli

a dale v podkapitole ,,F.2 Podminky vyuziti ploch*

se upravuje tabulka NZ - ploch zemé&dglskych:

Podmine¢né piipustné jsou - doplnéni:
- prazkumné a téZebni zaiizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plochdm a
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piipojky inZenyrskych siti k t¢émto plocham a také stavby pro hlubinnou téZbu nerostt)
podminka umisténi:
ve vzdalenosti min. 300 m od zastavéného GUzemi*

Nepfipustné jsou- doplnéni:

- stavby, zaiizeni a jin4 opatieni pro zemeédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stavby uvedené v
8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona pro Gcely rekreace jako hygienické zaiizeni, ekologicka a informacni centra s
vyjimkou vySe uvedenych piipustnych a podminéné piipustnych.*

Vypousti se:
., Jiné zpuisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné*

se upravuje tabulka L - ploch lesnich:

Ptipustné jsou - doplnéni:

- Pozemky urc¢ené k pInéni funkci lesa uvedené v § 3 odst. 1 lesniho zakona.”

Vypousti se:

.- pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni lesniho hospodaistvi

- realizace prvka USES

- souvisejici dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura - liniové stavby

- vefejné pristupné cesty - Gc¢eloveé, pé&si, cyklotrasy, nekolidujici s hlavnim vyuzitim ploch
- pozemky koryt vodnich toka*

Podminec¢né piipustné jsou - doplnéni:

- Umisténi objekta a staveb uvedenych v § 15 odst. 3 lesniho zakona po udéleni souhlasu orgnu statni spravy
lesii podle § 14 odst. 2 lesniho zékona.

- VyuZiti k jingm G¢elam ve veiejném zajmu po udéleni vyjimky organem statni spravy lesa podle § 13 odst. 1
lesniho zkona.

Nepfipustné jsou - doplnéni:

-~ Jakekoliv jiné vyuZiti mimo (c¢elné obhospodatovani podle lesniho zékona (§ 2 pism. d)) a podminéné
piipustné vyuziti

.~ Stavby, zafizeni a jina opatteni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona s vyjimkou vySe uvedenych
piipustnych a podminéné piipustnych*

Vypousti se:
,, Jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminecné pripustné*

se upravuje tabulka P - ploch ptirodnich:

Neptipustné jsou- doplnéni:

- stavby, zaiizeni a jin4 opatieni pro zemeédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stavby uvedené v
8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona pro Gcely rekreace jako hygienické zaiizeni, ekologicka a informacni centra s
vyjimkou vyse uvedenych piipustnych a podminéné piipustnych.*

- prazkumné a téZebni zaiizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plochdm a
piipojky inZenyrskych siti k témto plocham a také stavby pro hlubinnou téZbu nerostt)*

Vypousti se:

., Jiné zpuisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

se upravuje tabulka NS - ploch smiSenych nezastavéného tuzemi:

Podmine¢né piipustné jsou - doplnéni:

- prizkumna a tézebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, piistupy k témto plocham a
piipojky inZenyrskych siti k t¢émto plocham a také stavby pro hlubinnou téZbu nerostt)

podminka umisténi:

ve vzdalenosti min. 300 m od zastavéného Gzemi*

Nepiipustné jsou- doplnéni:

.- Stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona, stavby uvedené v
8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona pro Gcely rekreace jako hygienické zaiizeni, ekologicka a informacni centra s
vyjimkou vySe uvedenych piipustnych a podminéné piipustnych.*
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Vypousti se:
,, Jiné zptisoby vyuZiti mimo uvedené jako piFipustné a podminecné pripustné*

se upravuje tabulka ZK - ploch zelené krajinné:

Nepiipustné jsou- doplnéni:

.- Stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona, stavby uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona pro Gcely rekreace jako hygienicka zatizeni, ekologicka a informaéni centra s
vyjimkou vyse uvedenych piipustnych a podminéné ptipustnych.

- prazkumné a téZebni zaiizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plochdm a
piipojky inZenyrskych siti k témto plocham a také stavby pro hlubinnou téZbu nerostt)*

Vypousti se:

,, Jiné zptisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminecné pripustné*

se upravuje tabulka W - ploch vodnich a vodohospodaiskych:

Nepfipustné jsou- doplnéni:

- stavby, zaiizeni a jin4 opatieni pro zemeédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stavby uvedené v
8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona pro Gcely rekreace jako hygienické zaiizeni, ekologicka a informacni centra s
vyjimkou vySe uvedenych ptipustnych a podminéné ptipustnych.

- prizkumna a tézebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, piistupy k témto plocham a
piipojky inZenyrskych siti k témto plocham a také stavby pro hlubinnou téZbu nerostt)*

Vypousti se:

,» Jiné zpuisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

11) V podkapitole ,,F.3 Poradi zmén v Gzemi*
Se méni vycet ploch v odstavci :
navrh:*
... Zastavitelné plochy...” - dopliuje se do zavorky: ,, Zml — Zm5“ a
.- plochy zmén v krajing..” - vypousti se v zavorce polozka K1 a nahrazuje se ,, K2 — K18*

12) V kapitole ,,G. Vymezeni vefejng prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit*

se v polozce tabulky:

VD6 ~dopravni plocha pro dopravu v klidu* vypousti
»,Z17* a nahrazuje ,, Zm4*

a v polozce tabulky:

VT1 ,kanalizace splaskova“ vypousti ,,véetnéd COV* a
nahrazuje ,,- doplnéni*

V kapitole H. se upravuje znéni nadpisu:

H. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a veiejné prospéSnych opatieni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo (dopliuje se :) ,,s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo ztizovano,
parcelnich ¢isel pozemk, ndzvu katastralniho Uzemi a ptipadné dalSich Gdaji podle § 8 katastralniho
zakona*

VKklada se kap.:
,H.1  Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
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Uzemni planem nejsou tato kompenzagéni opatieni stanovena.”

13) V kapitole ,,J. Vymezeni ploch a koridorda, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani*

Se méni termin porizeni studie — vypousti se: ,,- do doby prvni aktualizace tohoto Gzemniho planu,
nejpozdgji viak do 4 let.“ A nahrazuje se: ,, nejpozdgji do prosince 2020.

Vypousti se véta: ,,Aktualizace izemniho planu provéri nutnost zpracovani tzemni studie.”

V kapitole L. se upravuje znéni nadpisu:
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, (Vypousti se text: ,,pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt™)

Graficka ¢ast zmény ¢. I:

Sougasti zmény &. | UP Vrbice jsou tyto vykresy :

1.1 Vykres zé&kladniho ¢lenéni izemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres

(urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny)  1:5000
I.3A  Technicka infrastruktura - vodni hospodaistvi 1:5000

I.3B  Technicka infrastruktura - energetika, el. komunikace  1:5000
1.4 Vykres verejné prospédnych staveb, opatieni a asanaci  1:5000
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ODUVODNENI

Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C.I
UZEMNIHO PLANU

l. Srovnavaci text vyrokové &asti UP Vrbice s vyznaéenim zmén

Zapracované zmeény jsou vyznadéeny tuéné, rusSené je preSkrtnuté.

Jedna se vyznaceni navrhovanych a poté vydanych zmén textu Opatieni obecné povahy, které
vymezilo zavaznou ¢ast Uzemniho planu Vrbice. Je uvadén z toho davodu, aby provadéna zména
byla jasna a piehledna. Na z&klad¢ tohoto Srovnévaciho textu s vyznacenim zmén je mozné v procesu
potizovani zmény UP jednozna¢né doloZit, co se v textové &asti UP méni oproti piedchozimu
pravnimu stavu.

Zmeény textu, které JSOU zménou provadeny jSOU zde promitnuty tak, Ze co se zménou piidava je

vyznaceno tlustym plsmem co se zménou rusi je pfesklct-nu{ym—plsmem

Uzemni plan
VRBICE

I. TEXTOVA CAST

Rozsah ploch zmény é&.1:

Zastavitelné plochy:

Zm1/1 - plochy bydleni

Zm2/1 - plochy obcéanského vybaveni
Zm3/1 - plochy smiSené vyrobni 1
Zm4/1 - plochy vetejnych prostranstvi
Zmb5/1 - plochy smiSené obytné

Zména vyuziti plochy:
Zm6/1 - Z9 a P2 na plochy bydleni
Zm7/1 - Z2 na plochy bydleni
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A. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce Vrbice je vymezeno touto Gzemné planovaci dokumentaci, je stanoveno k
datu 15.11.2017. Na Gzemi obce je vymezeno zastavéné Uzemi, které ohranicuje spojité Gzemi
vyznac¢ené polygonalni kiivkou v grafické gasti UP.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:

1.1 Vykres zé&kladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5000
I.3A  Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5000
1.3B  Technicka infrastruktura - energetika, el. komunikace 1:5000
1.4 Vykres verejné prospédnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce

- Koncepce feSeni vychazi ze zakladniho (kolu zachovat udrzitelny rozvoj v Uzemi, pfi
zajisténi vyvazenosti hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a Zivotniho prostiedi.

- Uzemni plan Vrbice v souvislostech a podrobnostech Gizemi zpiestiuje a rozviji nadfazenou
Gzemné planovaci dokumentaci.

Hlavni cile rozvoje obce

- Hlavnim koncepénim zamérem je vymezit rozvojové plochy v obci, zejména plochy smiSené
obytné a tim i nadale podporit hlavni funkci této obce.

- Zajistit podminky pro zvyseni ekologické stability Gzemi.

- Zajistit tzemni koridory pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury.

Cile ochrany a rozvoje hodnot
- Vytvéret piedpoklady pro vystavbu a pro rozvoj Uzemi, vyuzivat potencial uzemi, uspokojit
potieby soucasné generace, aniz by byly ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci.

Casovy prabéh navrzeného rozvoje
- Realizace navrhovych ploch bude probihat dle potieby a ekonomickych moznosti. Nawrzena

C. Urbanistickd koncepce, véetné wmezent urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zphasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zeleng

C.l Urbanisticka koncepce

- Navrhuje se rozvoj pavodni urbanistické kompozice obce.

- Vymezuje se prirozené centrum obce v okoli navsi.

- Uzemni plan vymezuje funkeni plochy s piislusnymi podminkami vyuZiti na vsech
plochach feSeného Uzemi.

- Vymezuji se prostorové regulativy  pro vyuZiti ploch zejména v zastavéném a
zastavitelném uzemi.

10



Zména ¢ |
UP Vrbice

- UP vymezuje stavajici plochy stabilizované zastavby a navrhové rozvojové plochy.

- Kompaktni  charakter obce zistane zachovan. Navrhuje se piirozené doplnéni tvaru
obce novou zastavbou soustfedénou v navaznosti na stavajici plochy,
podél komunikaénich os smétujicich k centru obce

- Je navrZeno rozvijet obec jako souvisle urbanizovany celek.

- Je navrZen rozvoj siti technické infrastruktury.

- Jsou vymezeny skladebné &asti lokalnino USES.

- Jsou vymezeny zastavitelné plochy.

Urbanisticka kompozice

- hlavni dominantou obce je kostel sv. Jilji, jeho dominantni postaveni musi byt
zachovano

- zastavba s prevazujicim podilem rodinnych domi je kompaktni, tvori souvislé ¥ady a je
soustiedéna podél prostori ulic, které paprs¢ité vybihaji do krajiny, sleduji morfologii
navrsi, na kterém se Vrbice nachazi. Urbanisticka kompozice v zastavitelnych plochach
navaze na pavodni urbanistickou kompozici

- doplnéni stavajici zastavby (zastavba proluk, nadhrada pivodni zastavby) se musi
kompaktné zapojit do stavajici zastavby; v zastavitelnych plochach na okrajich obce je
p¥ipustné rozvolnéni zastavby samostatné stojicimi domy

- lokality vinnych sklepti jsou pro obec charakteristické, jsou urbanistickou hodnotou

- musi byt dodrZzeno pivodni tvaroslovi a kompozice lokalit vinnych sklepi

Koncepce iesSeni Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako zastavitelné:
- plochy smiSené obytné (Z1, Z3 — 78, Z10 -Z16, Zm5/1)

- plochy veiejnych prostranstvi (¢ast 29, Z17, 220, 221, ¢ast Zm1/1 Zm4/l)

- plochy obc¢anské vybavenosti pro télovychovu a sport (Z18)

——nlochytechnicka wheavenoast-HZ19)

- plochy bydleni Zm1/1, Zmé/l, Zm7/1
- plochy obéanského vybaveni Zm2/1
- plochy smiSené vyrobni 1 Zm3/I

Koncepce feSeni Uzemniho planu vymezuje piestavbové plochy v zastavéném Uzemi obce:
- plochy ob¢anské vybavenosti pro télovychovu a sport (P1)

- plochy smiSené-obytré bydleni (P2)

Koncepce fteSeni Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které nejsou vymezeny jako
zastavitelné - plochy zmén v krajing:

v

- plochy piirodni pro realizaci USES (K2 - K18)

C.2 NavrZené plochy zastavitelného Uzemi
Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Podminky pro vyuziti viech zastavitelnych ploch UP Vrbice:

U zastavitelnych ploch (navrhovana zatizeni, d¢je, ¢innosti) je nutno vzdy feSit souvisejici vlivy
s vyuzitim Gzemi nejen v sousednich plochach, ale i nejblizSim okoli (napi. v sousednich
polyfunkenich plochach pripustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti Gzemi, pii které se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni navzajem obtéZovat nad piipustnou miru,
pri¢emZ pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popi. jiz vydané Uzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni)

Zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem
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Oznaceni | Vymérav ha Zpusob vyuziti plochy Podminky vyuZiti
(nazev zastavitelnych ploch:
plochy)

Zla 1,30 plochy smiSené obytné realizace verejného prostranstvi
véetné dopravni a technické
infrastruktury v ploSe Z21

Z1lb 0,68 plochy smiSené obytné realizace veiejného prostranstvi
véetné dopravni a technické
infrastruktury v plose 221

Z2 0,91 plochy smisené obytné

plochy bydleni,
plochy vet.prostranstvi

Z3 0,47 plochy smiSené obytné

Z4 0,46 plochy smiSené obytné

Z5 0,47 plochy smiSené obytné

Z6 0,44 plochy smiSené obytné

Z7 0,50 plochy smiSené obytné realizace verejného prostranstvi
v¢etné dopravni a technické
infrastruktury v ploSe Z20

Z8 0,66 plochy smiSené obytné realizace verejného prostranstvi
véetné dopravni a technické
infrastruktury v ploSe Z20

Z9 1,03 s realizace veiejného prostranstvi

plochy bydleni, véetné dopravni a technické
plochy vef.prostranstvi infrastruktury v této ploSe

Z10 0,60 plochy smiSené obytné

Z11 0,19 plochy smiSené obytné

Z12 0,43 plochy smiSené obytné

Z13 0,28 plochy smiSené obytné

plochy vef.prostranstvi

Z14 - poloZka neobsazena

Z15 0,29 plochy smiSené obytné

Z16 0,21 plochy smiSené obytné

Z17 0,06 plochy vef.prostranstvi

Z18 0,28 plochy obc¢anské vybavenosti

pro télovychovu a sport
wybavenesti—plochy
Z20 0,10 plochy vefejnych prostranstvi
Z21 0,33 plochy vefejnych prostranstvi
Zml/i 0,66 plochy bydleni, realizace verejného prostranstvi
plochy ver.prostranstvi v¢etné dopravni a technické
infrastruktury v této ploSe a
prilehlém verejném prostranstvi
Zm2/1 0,10 plochy obéanského
vybaveni
Zm3/l 0,80 plochy smisené vyrobni 1 posouzeni krajinného razu,
respektovani ochranného
pasma silnice 111/42112
Zmd/l 0,23 plochy verejnych respektovani ochranného
prostranstvi pasma silnice 111/42112
Zmb5/I 0,07 plochy smiSené obytné

12
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Etapy realizace navrhovych ploch nejsou stanoveny s vyjimkou nasledujicich:

- v ploSe Zl1a, Z1b, Z7, Z8 a Z9 musi byt vefejné prostranstvi v ploSe nebo ploSe navazujici (Z20,
Z21) véetné verejné dopravni a technické infrastruktury realizovano_pied nebo nejpozdéji soucasné
s bydlenim nebo se smiSenou obytnou zastavbou.

Prostorova regulace zastavitelnych ploch:
- regulace je stanovena v rdmci regulativa prislusnych funkénich ploch (kap.F.2)

C.3 Vymezeni ploch prestavby
Uzemni plan vymezuje plochu prestavby v zastaveném Gzemi obce
pro opétovné vyuziti plochy:

Oznaceni  Vymérav ha Zpusob vyuziti plochy Podminky vyuziti ploch:
(ndzev
plochy)
P1 0,21 plochy obc¢anské vybavenosti | -
pro télovychovu a sport
P2 0,37 plochy-smisené-obytné -
plochy bydleni

C.4. Vymezeni systému sidelni zelen¢

V Uzemnim planu je sidelni zelen vymezena zejména v ramci funkénich ploch:
- plochy sidelni zelené veiejné ZV

- plochy zelené soukromé a vyhrazené ZZ

V Uzemnim planu je sidelni zelen také soucasti:

- ploch veiejnych prostranstvi

- ploch ob¢anské vybavenosti pro télovychovu a sport

a dilem i ostatnich funk¢nich ploch

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

D.1 Dopravni infrastruktura

- Vymezuje se stavajici dopravni skelet silni¢nich komunikaci v obci v ramci ploch
dopravni infrastruktury silni¢ni.
- Vymezuji se plochy vetejnych prostranstvi, na kterych je umisténa anebo lIze v souladu
s regulativy umistovat dopravni infrastrukturu, a to zejména:
- pozemky a stavby mistnich komunikaci
- chodniky, pé&si cesty, cyklostezky a cyklotrasy
- Ucelové verejné pristupné komunikace
- plochy dopravy v klidu
a dalSi dle regulativa

Umisténi a kiizeni mistnich komunikaci a jejich napojeni na silnice Il1. t¥idy bude v proporcich CSN
73 6101, CSN 736102 a CSN 736110.

Mimo zastavéné Gizemi se Gpravy silnice budou Fidit zasadami CSN 736101.

Prajezdni Gseky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného Gzemi, jsou zakresleny v grafickych
piilohach.

Pri stanoveni navrhové kategorie silnic Il. ttidy je nutny soulad s Navrhovou kategorizaci krajskych
silnic Jihomoravského kraje.

Dle Kategorizace krajskych silnic JmK je silnice 111/42112 Boietice-Vrbice -Kobyli navrhové
kategorie S6,5, jedna se o Usek lokalniho vyznamu.

Pro prajezdni Gsek silnice je navrzena funkéni skupina C dle CSN 736110.
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Navrhové plochy jsou obsluhovany prostiednictvim stavajicich mistnich komunikaci a MK, které
budou navrhovany v plochach navrzenych veiejnych prostranstvi (navazujicich na stavajici MK).
Souvisejici dopravni infrastruktura bude umistovana v souladu s regulativy funkenich ploch i v rdmci
ploch bydleni a smiSenych obytnych

Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z1, Z7, Z9, ¢ésti Z2 a ¢asti Z13 je
realizace dopravni infrastruktury na ploSe verejného prostranstvi v uvedenych funkénich plochach
nejpozdgji pri realizaci obytné smiSené zastavby.

Podminka vyuZiti zastavitelné plochy Zm4/l : dopravni napojeni plochy nebude navrhovano
piimo ze silnice 111. tFidy.

D.2 Technicka infrastruktura

Jsou vymezeny koridory a usporadani paternich rozvoda technické infrastruktury pro obsluhu obce
v8emi druhy médii a koridory siti technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Jsou vymezeny:

- koridory vodovodu stavajicich i navrZenych

- koridory kanalizace deStové stavajici i navrzené

- koridory kanalizace splaSkové stavajici i navrzené

- koridory plynovodu stavajicich i navrZenych

- koridory rozvod silnoproudych stavajicich

- koridory sdélovacich kabelt a koridory RR tras stavajici

Podminky umist'ovani siti a objekti technické infrastruktury:

Technicka infrastruktura bude umistovana piednostné v plochach vetejnych prostranstvi.

Souvisejici technicka infrastruktura bude umistiovana v souladu s regulativy v ostatnich funkénich
plochach zastavéného a zastavitelného Uzemi.

Koridory veiejné infrastruktury v zastavitelnych plochach musi byt umistény v plochach ponechanych
jako veiejné pristupné.

Liniové stavby technické infrastruktury budou umistovany v souladu s regulativy ve funkénich
plochach mimo zastavéné a zastavitelné tzemi.

Jsou vymezeny:
- plochy technické infrastruktury stavajici a-navrzené

Podminkou realizace stavebnich zdméria ve funkénich plochach je feSeni vsaku de$tovych vod
na vlastnim pozemku stavby

D.3  Obcanské vybaveni

Jsou vymezeny stavajici plochy obc¢anského vybaveni. Je navrzeno rozsiieni plochy obéanského
vybaveni — Zm2/1.

Umist'ovani dalSi souvisejici ob¢anské vybavenosti je navrzeno i v plochach jiného funkéniho vyuziti
- zejména v plochach a smiSenych obytnych v souladu s regulativy.

D.4  Veiejna prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy veiejnych prostranstvi.

Jsou vymezeny navrhové plochy verejnych prostranstvi - v lokalitach Z2, Z9, Z13,-Z19-a samostatné
v lokalitach Z17, 220, Z21, Zm4.

Verejna prostranstvi Ize v souladu s podminkami vyuZziti umist'ovat i v rdmci ostatnich funkénich
ploch v ndvaznosti na poZadavky platné legislativy.
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Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické
stability, prostupnost Krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pied povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny zajistuje ekologickou stability krajiny, je uré¢ena vymezenim funkénich
ploch na katastru obce.

Vymezeni a stanoveni podminek pro zménu ve vyuZziti ploch

Jsou vymezeny funkéni plochy mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi:
- plochy zemé&dglské - NZ

- plochy lesni - L

- plochy ptirodni - P

- plochy zelené krajinné - ZK

- plochy smiSené nezastavéného Gzemi - NS

- plochy zelené soukromé a vyhrazené - ZZ

- plochy vodni a vodohospodaiské - W

- plochy veiejnych prostranstvi - U

Jsou vymezeny podminky vyuziti vySe uvedenych ploch véetné stanoveni podminek umisténi jiného
vyuZziti na plochach.

Plochy zmén v krajiné )
Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K1 a Z K18 pro navrhové prvky vymezeného USES

Uzemni systém ekologické stability

Koncepce teeni Uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledi vzajemné navazujicich, typové
piibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané ieSeni
obou zastoupenych urovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni). Vymezeny jsou nasledujici
skladebné ¢asti USES:

dilei ¢asti nadregionalniho biokoridoru NRBK 16: vlozené biocentrum NRBK 16/BC 1
a navazujici dil¢i tsek NRBK 16/BK 1;

lokalni biocentra LBC 1 - LBC 6;
lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 10;

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkum, skute¢ny stav vyuZiti Gzemi, zatizeni dopravni
a technické infrastruktury a na zajmy ochrany ptirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho
hospodaistvi je mozné provadst urgité Gpravy &i upresnéni prabehu a vymezeni USES, a to pii spinéni
podminky, Ze nebude sniZena mira aktuélni ani potencialni funkénosti USES.

Ptipustnost uptesnéni prabéhu a vymezeni USES je tieba vzdy posuzovat ve spolupraci s piislusnym
organem ochrany piirody.

Cilovymi ekosystémy biocenter a biokoridora jsou:

mezofilni ekosystémy - v piipadé lokélnich biocenter LBC 1, LBC 2, LBC 5, LBC 6, lokélnich
biokoridori LBK 1, LBK 2, LBK 3, LBK 4, LBK 5, LBK 7, LBK 8, LBK 9, LBK 10 a
nepodmacenych partii nadregionalniho biokoridoru NRBK 16 (cely Usek NRBK 16/BK 1 a ¢éast
biocentra NRBK 16/BC 1) a lokalnich biocenter LBC 3 a LBC 4;
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vodni a mokiadni ekosystémy - v piipadé lokélniho biokoridoru LBK 6 a podméacéenych partii
nadregionalniho biokoridoru NRBK 16 (¢ast biocentra NRBK 16/BC 1) a lokélnich biocenter LBC
3alLBC4.
Mezofilnimi ekosystémy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty drevin, lesostepni
ekosystémy a riazné typy ekologicky cennych nelesnich ekosystémua na stanovistich, kterd nejsou
vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou. Vodnimi ekosystémy jsou mysleny ekosystémy tekoucich
i stojatych vod a mokiadnimi ekosystémy razné typy ekosystému vazanych na podmacena stanoviste
(véetné lesnich spolecenstev a extenzivné vyuZivanych trvalych travnich porostt).

Prostupnost krajiny
Je vymezen systém U¢elovych komunikaci zajist'ujici prostupnost krajiny.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Funkeni vymezeni ploch mimo zastavéné a zastavitelné (zemi obce obsahuji moznost realizace
protieroznich opatieni, obdobné jako i plochy cestni sité U¢elovych komunikaci.

V ramci USES jsou vymezeny navrhové interakéni prvky, které maji také funkci protieroznich
opatieni.

Nejsou vymezena opatieni ochrany pied povodnémi.

Rekreace

Nejsou vymezeny plochy individualni ani hromadné rekreace.

Jsou vymezeny stavajici a navrzené plochy obcanského vybaveni pro télovychovu a sport.

Jednotliva zaiizeni cestovniho ruchu jsou lokalizovana v rdmci vymezenych funkénich ploch -
zejména ploch smiSenych obytnych.

Dobyvani nerosti

Nejsou vymezeny plochy dobyvani nerosta, loZiskovych Gzemi apod.

V nezastavéném Uzemi Ize umist’ovat priazkumné a téZebni zarizeni, zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pFistupy k témto plochdm a p¥#ipojky inZzenyrskych siti k témto plocham
a také stavby pro hlubinnou téZbu nerosta dle podminek ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti
stanovenych v kap. F.2. Uvedena prizkumna a tézebni zarizeni mohou byt umistovana ve
vzdéalenosti min.300 m od zastavéného Gzemi.
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F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpadsobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro Uéely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podming&ng
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiddani, veetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napi. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich

vyuziti pezemkirv-plochach)

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé ieSené Gzemi.
Na plochéch s rozdilnym zpusobem vyuZiti se stanovuje:

- typ plochy
- podminky pro vyuZiti ploch

F.1 Piehled typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyu?Ziti.
Plocha je uréena barevnym rozliSenim v grafické ¢asti UP a kddovou znackou.

Seznam typu ploch:

v zastaveném Uzemi obce nebo zastavitelnych plochach:

B plochy bydleni

SO plochy smiSené obytné

SV plochy smiSené vyrobni

SV1 plochy smisené vyrobnil

VS plochy vyroby a skladovani

0S plochy ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport
ov plochy ob¢anského vybaveni

ZS plochy sidelni zelené verejné

mimo zastaveéné Uzemi obce:

NZ plochy zemé&dglské

L plochy lesni

P plochy ptirodni

NS plochy smiSené nezastavéného Gzemi
ZK plochy zelené krajinné

v zastavéném Uzemi obce i mimo néj:
ZZ plochy zelené soukromé a vyhrazené

w plochy vodni a vodohospodaiské

U plochy veiejnych prostranstvi

DS plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
T plochy technické infrastruktury
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F.2 Podminky vyuZiti ploch

Podminky pro vyuZiti véech (dale uvedenych) funké&nich ploch UP Vrbice:

- chranéné prostory budou u ploch dopravni infrastruktury (dopravnich staveb, silnic) navrhovany az
na zékladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limita hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné zhodnoceni realnosti navrZzenych
protihlukovych opatieni, coz musi byt doloZeno v navazujicich fizenich.

Podminky vyuziti ploch bydleni priléhajici ke krajskym silnicim nebudou z hlediska hlukové ochrany
oslabovany

- nové vymezené chrdnéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na Useku ochrany
veiejného zdravi resp. ochrany zdravi pted nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci,lze umistit pouze
do lokality, v niZ celkova hlukova zatéZz nepiekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitu hluku
pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zéatéZe se stanovenymi limity musi byt v odtvodnénych
piipadech doloZen nejpozdéji v rdmci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ
z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zéaméru - pii umistovani novych zdroja hluku musi byt
respektovany stavajici i nové navrhované resp. v Gzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na Useku ochrany veiejného zdravi resp. ochrany
zdravi pred neptiznivymi u¢inky hluku a vibraci

- Akusticky chrénéné prostory definované platnym pravnim predpisem na useku ochrany
verejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi
umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v uzemi
nepiekroéi hodnoty hygienickych limitia stanovenych pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéze ze zaméri, které budou uvedeny v platné
GUzemné planovaci dokumentaci, u nich lze diavodné piedjimat, Ze budou zdrojem hluku
avibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
Zelezniénich drahé&ch).

Pred vydanim Gzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s poZzadavky
stanovenymi pravnimi piedpisy na useku ochrany pred hlukem p¥ip. vibracemi, Zadatel
o0 vydani Uzemniho rozhodnuti, izemniho souhlasu nebo spoleéného souhlasu ke stavbé podle
§ 77 odst. 3 zakona ¢&. 258/2000 Sb. do Uzemi zatiZzeného zdrojem hluku predlozi pFislusSnému
organu ochrany verejného zdravi pro U¢ely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zakona
¢. 258/2000 Sb. méieni hluku provedené podle § 32a zdkona ¢. 258/2000 Sbh. a navrh opatieni
k ochrané pred hlukem.

- Plochy moznych negativnich vlivii na akusticky chrdnéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize
do Uzemi umistit za piFedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy v oblasti
ochrany veiejného zdravi na Gseku hluku p¥ipadné vibraci.

Nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze
celkova hlukova zatéz ze zaméri umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vliva
piekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro stavajici
chrénéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych
v Uzemné planovaci dokumentaci, pripadné vé€. doloZeni reélnosti provedeni protihlukovych
opatieni.

- ve vSech plochach Ize umistiovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského letectva
a obrany statu

- pro moZnost vyuZziti zastavitelnych ploch pro zastavbu je nutno vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu v rozsahu odpovidajicim funkénimu vyuziti
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- novostavby v rdmci stabilizovanych funké&nich ploch (stav) Ize umistovat v prolukach stavajici
zastavby a parcelach stavajicich staveb pouze tak, aby byl zajistén pristup (napojeni) k veiejné
dopravni a technické infrastrukture

- konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit gistotu ovzdusi, musi byt v ndvaznosti na zdravotni
rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych skupin populace latkam zneciStujicim ovzdusi
piedem projednany s vécné e a mistné piisluSnym organem ochrany veiejného zdravi

- konkrétni zdméry na ndvrhovych plochach musi respektovat stavajici rady technické infrastruktury

Stanovuji se nasledujici requlativy funkénich ploch: (ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti):

B - plochy bydleni

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za UGcéelem zajiSténi podminek_pro bydleni v kvalitnim prosttedi, umoziujici neruseny
a bezpeény pobyt a kaZzdodenni relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

Ptipustné jsou:

- bytové a rodinné domy

- souvisejici zelen a zahradni GUpravy

- parkovisteé a garéZe rodinnych doma

- souvisejici obcanska vybavenost (napi. matei'ska Skola)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi
- vefejna prostranstvi

- opatieni proti erozi

Podmine¢né piipustné jsou:

- obchody a provozovny sluzeb, slouzici pro dané Gzemi

podminka umisténi:

zachovani priority bydleni, provozovny souvisejici s obsluhou daného Gzemi a nenarusujici svym provozem
a technickym zatizenim uZivani staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi ( hapt.
hodinaistvi, kadetnictvi, obchody, stravovaci provozovny — o max. rozloze do 150m2),

- jednotliv4 zatizeni administrativy
podminka umisténi:
umisténi v objektech, které slouZi pievazné k bydleni

Nepfipustné jsou:

- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

- nepripustné jsou stavby, ¢innosti a zatizeni, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
piekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouéeni negativnich
G&inku musi byt prokazano v rdmci Gzemniho fizeni)

Prostorova regulace:

- maximalni vyska zéastavby 3 nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzpasobeno okolnimu prostiedi

- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty vaci okoli

- zastavénost max. 35% vymeéry pozemku

Vyska v plnych nadzemnich podlaZich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujimé méné nez 50% plochy
pIného podlazi (zapogitatelna plocha podkrovi).

SO - plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené tam, kde neni Ucelné oddélené vyéleriovat plochy bydleni a ob¢anské vybavenosti a kde je
nezbytné vylougit umistiovani staveb a zatizeni, sniZujici kvalitu prostiedi v této ploSe

Ptipustné jsou:

- bydleni

- ob¢anské vybavenost, obchody a provozovny sluZeb, administrativa
- ubytovani a stravovani
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- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajiSt'ujici obsluznost izemi, véetné dopravy v klidu
- veiejna prostranstvi

- realizace prvki USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podmine¢né piipustné jsou:

- femeslnické provozovny, vinarstvi a dalsi zatizeni

podminka umisténi:

nenarusujici svym provozem a technickym zatizenim uZivani staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu
prosttedi souvisejiciho tzemi

- hospodéarske zazemi a zemeédélska ¢innost, péstitelstvi

podminka umisténi:

nenarusujici svym provozem a technickym zatizenim uZzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu
prostredi souvisejiciho Uzemi

Nepiipustné jsou:

- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminecéné piipustné

- nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zatizeni, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi a veiejné zdravi
piekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech (vylouéeni negativnich
G¢inku musi byt prokazano v ramci Uzemniho tizeni)

Prostorové regulace:

- maximalni vyska zastavby 2 pInd nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzptasobeno okolnimu prostiedi

- objekty v ploSe nesmi vytvaiet dominanty vaéi okoli

- zastavénost max. 40% vymeéry pozemku

Vyska v plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujima méné nez 50% plochy
pIného podlazi (zapogitatelnd plocha podkrovi).

SV - plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuZziti:

Plochy vymezené tam, kde neni Gcéelné oddélené vycélenovat plochy vinaiské vyroby a skladovéani a funkce
obc¢anské vybavenosti a kde je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zaiizeni, sniZujici kvalitu prostiedi v této
ploSe

Ptipustné jsou:

- objekty vinafského podnikani véetné skladovych prostor (vinnych sklept) nenaruSujici svym provozem
a technickym zafizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostiedi okolniho Gzemi

- souvisejici ob¢anska vybavenost, souvisejici vybavenost turistického ruchu

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni plochy véetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zajist'ujici obsluZznost uzemi

- obchodni zatizeni a provozovny sluZeb

- opatieni proti erozi

Nepiipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné

Prostorové regulace:

- maximalni vyska zastavby 2 pInd nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzpasobeno okolnimu prostiedi
- objekty v ploSe nesmi vytvaiet nové dominanty viaci okoli

- neni pripustné ménit charakter a vySku zastavhy stdvajicich vinnych sklepti

SV1 - plochy smiSené vyrobni 1

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené tam, kde neni Géelné oddélené vyélefiovat plochy vinaiské vyroby a skladovéni, funkce
rekreace a obéanské vybavenosti a kde je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zarizeni, sniZujici
kvalitu prostiedi v této ploSe

P¥ipustné jsou:
- objekty vinatského podnikani véetné skladovych prostor (vinnych sklepi) nenarusujici svym provozem
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a technickym zafizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostitedi okolniho Gzemi
- rekreace, ubytovani

- byt spravce (ktery neobsahuje chranéné prostory a neni v kolizi s vyuZitim pro vinaistvi)

- souvisejici ob&anské vybavenost, souvisejici vybavenost turistického ruchu

- souvisejici zelefi a zahradni Upravy

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni plochy véetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zajistujici obsluznost Uzemi

- obchodni za¥izeni a provozovny sluzeb

- opatieni proti erozi

Nepiipustné jsou:
- pozemky staveb, které jsou nesluéitelné s hlavnim vyuZitim

Prostorova regulace:

- maximalni vyska zastavby 2 plnd nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méritko staveb musi byt uzpisobeno okolnimu
prostiedi

- objekty v ploSe nesmi vytvaret nové dominanty viaéi okoli

VS - plochy vyroby a skladovani

Hlavni vyuZziti:
Plochy vymezené samostatné pro vyrobu a skladovani

Podminka vyuziti ploch pro vyrobu a skladovani — v ploSe Ize umistit chranéné prostory definované platnymi
pravnimi piedpisy na Useku ochrany veiejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
piedpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na Useku hluku, ptip.vibraci

Ptipustné jsou:

- objekty vyroby a skladovani nenaruSujici svym provozem a technickym zaiizenim uzivani staveb za hranici
funkéni plochy, nesnizujici kvalitu prostiedi okolniho Gzemi

- skladové prostory nenarudujici svym provozem a technickym zatizenim uZivani staveb za hranici funkéni
plochy, nesniZujici kvalitu prosttedi okolniho Gzemi

- objekty jiného podnikéni nenaruSujici svym provozem a technickym zatizenim uZivani staveb za hranici
funkéni plochy nesniZujici kvalitu prostredi okolniho Uzemi

- objekty sbérného dvora nenarusujici svym provozem a technickym zaiizenim uZivani staveb za hranici
funkéni plochy nesnizujici kvalitu prosttedi okolniho Gzemi

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni plochy véetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zajiSt'ujici obsluznost Gzemi

Nepiipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné

Prostorova regulace:
- objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch
- maximalni vySka objektu 9m

OS - plochy ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené za Ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obcéanského vybaveni pro télovychovu a sport a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
Ucelem, v kvalitnim prostiedi

Ptipustné jsou:

- stavby pro télovychovu a sport a rekreaci v&etné venkovnich htist, nenaruSujici svym provozem uZzivani
staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prosttedi souvisejiciho uzemi

- souvisejici zelen, parkové a zahradni Gpravy, izola¢ni zelen

- parkoviste jako zazemi pro uZivatele rekrea¢nich a sportovnich zatizeni

- souvisejici vybavenost (napt. socialni zatizeni)

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zajist'ujici obsluZznost tzemi

- veiejna prostranstvi

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi
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Podmine¢né piipustné jsou:

- provozovny sluzeb (restauraéni zatizeni, opravy sportovniho vybaveni apod.)
podminka umisténi:

jako dopliikova funkce hlavniho vyuZziti

Nepfipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorové regulace:
- maximalni vyska zastavby 1 plné nadzemni podlaZi

QV - plochy ob¢anské vybavenosti

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za Ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obcéanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich G&elem

Podminka vyuZiti ploch ob¢anského vybaveni — v plo3e lze umistit chranéné prostory definované platnymi
pravnimi piedpisy na Useku ochrany vetrejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
piedpisy Vv oblasti ochrany veiejného zdravi na Useku hluku, ptip.vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit
pouze do lokalit, v nichZz bude v rdmci Uzemniho tizeni prokézéano splnéni hygienickych limitu hluku
stanovenych platnymi prvnimi piedpisy

Ptipustné jsou:

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani, vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- komeréni vybavenost lokalni povahy - tedy slouzici potiebé& obyvatel obce

- stavby pro télovychovu a sport

- kulturni a cirkevni objekty

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost izemi , véetné dopravy v klidu

- veiejnd prostranstvi

Podmine¢né piipustné jsou:

- administrativa

- bydleni, ubytovani, stravovani a sluzby

- stavby pro obchodni prodej

podminka umisténi:

zachovani priority vyuZziti pro obéanské vybaveni a dalsi funkce uvedené jako ptipustné
(umozZiuje umistit napt. byt spravce, administrativni pracovisté v objektu verejné sprvy apod.)

Nepiipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:
- soulad z&stavby s prostiedim

ZV - plochy sidelni zeleng vetejné

Hlavni vyuZziti:
Funkeni vyuZiti vymezené za G¢elem zajisténi podminek pro priméiené umisténi_ploch sidelni zelené vetejné
piistupné v zastavéném Uzemi a k zajiSteni podminek pro jejich uzivéani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem

Ptipustné jsou:

- zelen sidelni vetejnd, parky, parkové a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- objekty drobné obc¢anské vybavenosti - laviéky, orientacni systém, socialni zaiizeni
- détskd hriste a sportovné- rekreaéni prostranstvi

Nepiipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:
- pro objekty vybavenosti max. vyska 1.n.p.
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NZ - plochy zemédélské

Hlavni vyuZziti:
Plochy vymezené v plochéch, kde je treba zajisténi podminek pro pievaZujici zemedélské vyuZiti - zejména
rostlinnou vyrobu na plochéch orné pady, vinohradnictvi na pozemcich vinic

Ptipustné jsou:

- pozemky zemédélského putidniho fondu - orné puda

- vinice - vinohrady

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemé&délstvi

- krajinna zelen , trvala vegetace

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura, veiejné pristupné cesty - Ucelové, pé&Si, cyklotrasy, nekolidujici
s hospodétskou obsluhou (a hlavnim vyuZzitim ploch zemédélskych)
- technické infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toka

Podmine¢né piipustné jsou:

- jiné zemedelské vyuZziti, zmeéna kultury

podminka umisténi:

nemajici negativni vliv na krajinu, nenarudujici svym provozem a zatizenim uZivani pozemkua ve svém okoli
a nesnizujici kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi

- zalesnéni

podminka umisténi:

na zemédélsky nevyuzitelnych nebo malo vyuzitelnych pidach

- prizkumna a tézebni za¥izeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pi¥istupy k témto
plocham a p¥ipojky inzenyrskych siti k témto plocham a také stavby pro hlubinnou tézbu nerosti)
podminka umisténi:

ve vzdalenosti min. 300 m od zastavéného Gzemi

Nepfipustné jsou:

- stavby, zafFizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona, stavby
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona pro Ucely rekreace jako hygienicka zarizeni, ekologickd a
informacéni centra s vyjimkou vySe uvedenych p¥ipustnych a podminéné piipustnych.

Prostorova regulace:
- neni stanovena

L - plochy lesni

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochéch, kde je tieba zajisténi podminek vyuziti pozemki pro les

Ptipustné jsou:
- Pozemky uréené k pInéni funkci lesa uvedené v § 3 odst. 1 lesniho zdkona.

- pozemky-uréené k-pheni-funkeHesa (PURPEL)

Podmineéné piipustné jsou:

- Umisténi objekti a staveb uvedenych v § 15 odst. 3 lesniho zadkona po udéleni souhlasu organu statni
spravy lesi podle § 14 odst. 2 lesniho z&kona.

- Vyuziti k jingm Géelam ve verfejném zajmu po udéleni vyjimky orgdnem statni spravy lesi podle § 13
odst. 1 lesniho zakona.

Nepiipustné jsou:
- Jakékoliv jiné vyuziti mimo Uéelné obhospodarovani podle lesniho zadkona (8§ 2 pism. d)) a podminéné
pripustné vyuZiti
- Stavby, zafizeni a jina opatieni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou vy3e uvedenych

- neni stanovena
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P - plochy ptirodni

Hlavni vyuZziti:
Plochy vymezené v plochéch, kde je tieba zajisténi podminek pro ochranu piirody a krajiny

Ptipustné jsou:

- pozemky zvlasté chranénych Gzemi, evropsky vyznamnych lokalit
- pozemky skladebnych &asti USES

- pozemky koryt vodnich toku

- krajinna zelen

Podmine¢né piipustné jsou:

- opatieni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura - liniové stavhy

podminka umisténi:

- soulad s funkci prvkit USES v lokalitich k tomu uréenych, soulad s podminkami ochrany piirody a krajiny

Nepfipustné jsou:

- Stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona, stavby
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zadkona pro Ucely rekreace jako hygienicka zarizeni, ekologickd a
informacéni centra s vyjimkou vySe uvedenych pripustnych a podminéné piipustnych

- prizkumna a téZzebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pristupy k témto
plocham a pr|p0]ky mzenyrskych sm k temto plocham a take stavby pro hlubinnou téZbu nerosti)

Prostorova regulace
- neni stanovena

NS - plochy smiSené nezastavéného Gzemi

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochach, kde_neni Géelné funkéni ¢lenéni ploch na zemédélske, lesni nebo krajinnou zeleti
- plochy v nezastavéném uzemi

Ptipustné jsou:

- krajinna zelen

- realizace prvka USES, interakénich prvki
- opatieni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technické infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich tok

Podmine¢né piipustné jsou:

- uZivani pozemkau jako zemédélské pidy a pro stavby, zatfizeni a jin& opatieni pro zeméedélstvi
podminka umisténi:

- nezpasobujici likvidaci stavajici krajinné zelené& - mezi, biehovych porosta apod.

- nezpuasobujici erozi a jiny negativni dopad na krajinu

- neznemoznujici realizaci prvki USES v lokalitach k tomu uréenych

- jiné zemédélské vyuziti

podminka umisténi:

nemajici negativni vliv na krajinu, nenarudujici svym provozem a zatizenim uZivani pozemkua ve svém okoli
a nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi

- prizkumna a téZzebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, p¥istupy k témto
plochdm a pripojky inZenyrskych siti k témto plocham a také stavby pro hlubinnou téZbu nerosti)
podminka umisténi:

ve vzdalenosti min. 300 m od zastavéného Gzemi

Nepiipustné jsou:

- Stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, stavby
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona pro Uéely rekreace jako hygienicka zatizeni, ekologicka a
mformacnl centra S VyjlkaU vyse uvedenych prlpustnych a podmmene piipustnych

Prostorova regulace
- neni stanovena
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ZK - plochy zeleng krajinné

Hlavni vyuZziti:
Funkéni vyuZiti vymezené za Gcelem zajisténi podminek pro ptimérené umisténi ploch krajinné zeleng
a k zajisteni podminek pro jejich uzivéani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem

Ptipustné jsou:
- krajinna zelen
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Nepfipustné jsou:

- Stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, stavby
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona pro Uéely rekreace jako hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra s vyjimkou vySe uvedenych piipustnych a podminéné piipustnych

- prizkumna a tézebni za¥izeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pi¥istupy k témto
plocham a p¥ipojky inzenyrskych siti k témto plocham a také stavby pro hlubinnou tézbu nerosti)

Prostorova regulace:
- neni stanovena

ZZ - plochy zelené soukromé a vyhrazené

Hlavni vyuZziti:

Funkeni vyuZiti vymezené za Gcelem zajisténi podminek pro piiméiené umisténi ploch zelené soukromé
avyhrazené v zastavéném Uzemi i mimo né&j a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich
vyznamem a Ucelem

Ptipustné jsou:

- zelen - zahrady, sady

- vnitroarealova zelen

- krajinna zelen

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Nepiipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:
- pro objekty vybavenosti max. vySka 1.n.p.

W - plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuZziti:

Plochy vymezené tam, kde je treba zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi
Gginky, ochranu pred suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich Ggela stanovenych pravnimi
piedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany ptirody a krajiny

Ptipustné jsou:
- plochy vodni a vodohospodaiské - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku
- poldry

- jiné pozemky s pievazujicim vodohospodaiskym vyuzitim
- souvisejici krajinna zelen

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technické infrastruktura - liniové stavby

- ptirodé blizka protipovodiiova opatieni

- revitalizace vodnich toka

Podmine¢né piipustné jsou:

- rekreaéni vyuZiti vodnich ploch

podminka umisténi:

jako dopliikova funkce, pokud neni v rozporu s vodohospodaiskym vyuzitim

Nepiipustné jsou:

- Stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, stavby
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona pro Uéely rekreace jako hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra s vyjimkou vySe uvedenych piipustnych a podminéné piipustnych

- prizkumna a tézebni za¥izeni (zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pi¥istupy k témto

- neni stanovena
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U - plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuZziti:
Plochy vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro priméiené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku
verejnych prostranstvi a k zajiSténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem

Ptipustné jsou:

- stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhi vefejnych prostranstvi

- mistni komunikace obsluzné a zklidnéné

- p&Si chodniky, cyklistické trasy, vefejné piistupné cesty

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura véetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici drobné objekty obcanské vybavenosti - pouze v plochéch zastavéného a zastavitelného tzemi obce
(napt. ¢ekérny zastavek, orienta¢ni systém)

Nepiipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminec¢né piipustné

Prostorové regulace:
- neni stanovena

DS - plochy dopravni infrastruktury silni¢ni

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené samostatné tam, kde intenzita dopravy a jejiho vlivu vyluduje za¢lenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti, tam kde jejich vymezeni je nezbytné k zajisténi dopravni obsluznosti, zahrnuji pozemky staveb
a zarizeni pozemnich komunikaci

Ptipustné jsou:

- pozemky silnic I1l. tf. a mistnich komunikaci (zpravidla jen Il1. t¢.) véetng pozemka na kterych jsou umistény
soucasti komunikaci: naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zeler, izola¢ni zelen

- pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni

- cesty, pé&si stezky a chodniky, cyklisticke trasy

- souvisejici zelen a zahradni GUpravy

- technickd infrastruktura - liniové stavby

Nepfipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

T - plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené tam, kde vyuZiti pozemki pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaélenéni do ploch jiného
zpusobu vyuZiti a jiné vyuZiti vymezenych pozemka neni mozné

Ptipustné jsou:

- vedeni, stavby a provozné souvisejici objekty technického vybaveni vodohospodairského charakteru -
vodojemy, ¢erpaci stanice, vrty, vodovody, kanalizace, ¢istirny odpadnich vod a objekty obdobného charakteru
- vedeni, stavby a provozné souvisejici objekty technického vybaveni (napi. stavby a zatizeni pro nakladani
s odpady)

- zelen a zahradni Gpravy

- souvisejici dopravni infrastruktura véetné dopravy v Kklidu, zajistujici obsluznost Gzemi

Podmine¢né piipustné jsou:

- souvisejici administrativa nebo jina vybavenost

podminka umisténi:

v ptipadé, Ze je nezbytnou soucasti provozovani technické infrastruktury na vymezené ploSe, v pripadé ze se
nachazi v zastavéném Uzemi ¢i zastavitelné ploSe

Nepiipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminec¢né piipustné

Prostorové regulace:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostiedim
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Vymezuji se prekryvné funkce ve funkénich plochach vyse uvedenych:

Koridory mistnich komunikaci
- jsou vymezeny koridory dopravni obsluhy v ramci obce

Koridory Gc¢elovych cest a komunikaci
- jsou vymezeny koridory pohybu péSich, cyklisti, dopravni obsluhy ptilehlych pozemki

Umisténi téchto piekryvnych  funkci ve veSkerych funk&nich plochach podmituje vyuzivani
funkénich ploch | v rdmci funkénich ploch musi byt zajisténa veiejnd pristupnost vyse uvedenych
koridord, umoznéno jejich vyznaceni, piipadné odpovidajici zajisténi a zpevnéni ploch apod.

Viniéni traté

- jsou vymezeny plochy registrovanych vini¢nich trati

Umisténi této piekryvné funkce v plochach zemédglskych predznamendva piednostni vyuzivani
zemédgélskych ploch pro vinohradnictvi.

Plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory)

Podminky vyuziti:

Pro vSechny ¢&asti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti za¢lenéné do vymezenych skladebnych &asti
USES plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro piislu$né typy ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti nasledujici podminky:

N YNd

Hlavni je vyuZiti slouZici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuZziti daného typu plochy
s rozdilnym zptasobem vyuZziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi nevratné
prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability Gzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typu staveb Ize do vymezenych ploch
USES umist'ovat podmingné:
stavby pro vodni hospodarstvi (vetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za ptedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost
USES;
stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostoroveho stietu s plochami  USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.
Pripustnost vyuziti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat
vzdy ve spolupréci s piislusSnym organem ochrany ptirody.

F.3 Poradi zmén v Uzemi

V Uzemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska potradi zmén v Uzemi:

stav:

plochy, jejichz funkéni a prostorové usporadani je stabilizované, bez zasadnich planovanych zmén,
novou zéstavbu lze v téchto plochach umistovat jen v rdmci proluk nebo zahumenku pozemku, které
jsou napojitelné na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
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navrh:

rozvojové plochy, zahrnujici Uzemi s planovanymi urbanistickymi zménami - zastavitelné plochy
(ozn.v graf. ¢asti Z1 - 221, Zm1 — Zmb5) , plochy piestavby (P1, P2) viz kap. C.2 a plochy zmén
v krajing (ozn.v graf. ¢asti KiK2 - K18)

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vetrejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbadm vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

oznaceni ucel

VD1 mistni obsluznad komunikace v ploSe Z2

VD2 mistni obsluzna komunikace v ploSe Z9

VD3 mistni obsluzna komunikace v ploSe Z13

VD4 mistni obsluzna komunikace v plose Z20

VD5 mistni obsluzna komunikace v plose 221

VD6 dopravni plocha pro dopravu v Klidu Zt7-Zm4/I

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

oznaceni ucel

VT1 kanalizace splaskové véetrs-COM- - doplnéni

VT2 kanalizace deStova - doplnéni

VT3 vodovod pitny - dopInéni

VT4 plynovod STL - doplnéni

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

oznaceni ucel

VU1l realizace prvka nadregionalniho  Gzemniho
systému ekologické stability - biocentra,
biokoridory

VU2 realizace prvka lokalniho Uzemniho systému

ekologické stability - biocentra, biokoridory
ASANACE

(nejsou poZadovany)

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou vymezeny.
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H. Vymezeni dalSich vetejné prospéSnych staveb a verejné prospésSnych opatieni, pro které lze
uplatnit ptedkupni pravo s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich &isel
pozemki, ndzvu katastralniho Uzemi a pripadné dalsich Udaja podle 8§ 8 katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje dalsi veiejné prospssné stavby a veiejné prospésna opatieni, pro ktera lze
uplatnit predkupni pravo.

H.1  Stanoveni kompenzagnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemni planem nejsou tato kompenzaéni opatieni stanovena.

l. Vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetng
podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory Gzemnich rezerv.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno

zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené Ihity pro viozeni
dat o této studii do evidence Uzemné& planovaci éinnosti

Pro lokalitu "Na StraZi", v rozsahu vymezeném v grafické ¢asti UP, je provéteni zmén jejiho vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani v naslednych fizenich.

Pri jakémkoli zdméru vyuziti této lokality je nutno v dostatecném piedstihu poridit Gzemni studii,
ktera provéri Uzemi Iokallty "Na Strazi" jako celek.

Uzemni studie upiesni plosne i prostorové regulativy, sméiujici k ochran¢ urbanistickych kvalit
lokality, provéii vymezeni ploch veiejnych prostranstw a S|deln| zelene

Termin potizeni Gzemni studie - FPFy

ele—4—let—nejpozdejl do prosmce 2020

K. Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je pofizeni a vydani requlaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani requla¢niho planu
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

L. vaezem’ archltektonlckv nebo urbanlstlckv vvznamnvch staveb BFe—kteFe—mﬂ%e

M. Vymezeni staveb nezpiasobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zékona
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

N. Udaje o poétu lista Gzemniho planu a poétu vykrest k nému piipojené grafické &asti
Obsah tzemniho planu obce Vrbice tvoii:
A. Textova ¢ast — 20 lista.
B. Graficka ¢ast — 5 vykresu:
/1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
1/2 Hlavni vykres
(urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny)  1:5000
I/13A  Technicka infrastruktura - vodni hospodaistvi 1:5000
I/13B  Technicka infrastruktura - energetika, el. komunikace  1:5000
1/4 Vykres veiejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci  1:5000
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1. Vyhodnoceni _koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahi, souladu
s Politikou Uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR) a souladu s Uzemn& planovaci
dokumentaci vydanou krajem, soulad s cili a Ukoly Uzemniho planovani, soulad
se_stavebnim zakonem a jeho provadécimi _vyhlaSkami, soulad se zvlastnimi
pravnimi piedpisy

1.1 Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztaha

Navrhované dil¢i zmény Z1/1 az Z7/1, zahrnuté ve zméné &. | UP Vrbice nemaji vliv z hlediska Sirsich
vztahti obce na dal$i navazujici Gzemi, protoZe Upravy jsou je ploSné i kapacitné malo vyznamné,
neobsahuji nadmistni zaméry a nevyZzaduji budovani veiejné infrastruktury, kterd by méla dopad na
SirSi uzemni vazby. Dil¢i plochy zmény se nachazeji uvniti katastralniho Gzemi. Pouze plocha Zmd4/I
se nachazi pri okraji k.0. na hranicich k.t. Kobyli, nema vSak vliv na sousedni tzemi.

1.2 Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (dale jen PUR),

schvalené vladou 20.¢ervence 2009 ¢. 929 ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1 (usneseni vlady CR ¢. 276
ze dne 15. 4. 2015), &. 2 (usneseni vliady CR ¢&. 629 ze dne 2. 9. 2019), &. 3 (usneseni vlady CR ¢&. 630
ze dne 2. 9. 2019 a ¢&. 5 (usheseni vlady ¢. 833 ze dne 17. srpna 2020).

Uzemni rozvoj v ramci vymezenych ploch zmény (nové vymezeny zastavitelné plochy Z1/1 az Z3/1)
je navrzen ve velmi omezeném rozsahu z divodu souladu s polohou obce mimo rozvojové oblasti
nebo rozvojové osy republikového vyznamu, fesi pouze dil¢i lokalni Gpravy .

V souladu dle ¢l. (14) PUR ve veiejném zajmu chrénit a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty Gzemi, zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.je respektovan, protoze
rozvoj v rdmci zmény je minimalizovan a neovliviiuje kulturni a civiliza¢ni hodnoty obce, podminky
stanovené zménou sméiuji k zachovani razu jedineéné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni
a jedine¢né kulturni krajiny.

Pozadavek: dle ¢l.(14a) PUR pii planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru je respektovan — zména Zm3/l vymezuje plochu smiseného vyrobniho vyuziti, kde
je rovnym dilem podporovano vyuZiti krajiny pro zemédélstvi (vinaistvi), zhodnoceni vyrobniho
potencialu Uzemi spolu s vyuZzitim rekreacnim.

V souladu s ¢l. (15) nejsou vytvareny nové odlouc¢ené lokality pro bydleni — rozvoj bydleni je navrzen
v ptimé ndvaznosti na zastavéné Gzemi nebo se jedna jen o Upravu podminek stavajicich ploch.

PoZadavek: dle ¢1.(16) PUR pti stanovovani zptisobu vyuZiti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim tfeSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi zména spliuje — navrhuje takové vyuZiti
a podminky prostorového vyuziti, které navazuji na stavajici uzivani Uzemi a rozvijeji jeho potenciél
jako v oblasti bydleni, tak rekreace, rozvoje vinarského podnikani.

Pozadavek: dle ¢l.(16a) PUR pti Gzemné& planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného
rozvoje Uzemi je respektovan — jsou rovnomérné rozvijeny dopliujici se funkeni slozky v Gzemi
(bydleni — rekreace — podnikani).

Pozadavek: dle &l.(17) PUR vytvaiet v Gzemi podminky k odstranovani dusledki hospodaiskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich piilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech se reSeného Uzemi netyka.

V néavaznosti na ¢lanek (18) a ¢l. (22) byly proveéreny moznosti vymezeni ploch rekreace vhodnych

druhit ve vhodnych lokalitdch pro podporu polycentrického rozvoje sidelni struktury a vytvareni
podminek pro rozvoj a vyuZziti predpokladia uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu a byl umoznén
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rozvoj rekreace v ramci zastavitelné plochy Zma3/I, kde tato funkce synergicky doplni tradi¢ni zpisob
podnikani (vinaistvi). Pozadavek: dle ¢l.(22) PUR vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuZiti
piedpokladu Gzemi pro razné formy cestovniho ruchu zména spliuje — vytvari plochu Zma3/I
umoziujici rozvoj specifické formy rekreace vazané na vinaistvi a vinaiskou vyrobu.

PoZadavek: dle ¢l.(19)PUR hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi, zajistit tak ochranu nezastavéného
Uzemi je respektovan — zmény se pievazné tykaji Uprav v ramci zastavéného Uzemi tak, aby jej bylo
mozné vyuzit ucelngji. — plochy zmény dopliuji zastavéné Uzemi jen ve velmi omezeném rozsahu,
resp. je piehodnoceno vymezeni funkce u jiZz vymezenych zastavitelnych ploch pro jejich optimalni
vyuzitelnost (Zm6/l, Zm7/1)

Pozadavek: dle ¢l.(20) PUR rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umist'ovat do co nejméné konfliktnich lokalit je respektovan — zmeény jsou vymezeny v navaznosti na
zastavéné Uzemi, kde respektuji stavajici urbanni strukturu, jedina lokalita zmény Zm3/1 je vymezena
oddélen¢ jakoZzto samostatna lokalita ve vinicich. Poloha Gzemi byla zvolena po peclivém zvéazeni
moZnych alternativnich teSeni vzhledem k dopadu na zemédélsky puadni fond i krajinny raz — vice viz
kap. VII. a V.

Pozadavek: dle ¢1.(20a) PUR vytvaiet Gzemni podminky pro zajisténi migra¢ni propustnosti krajiny
pro volné Zijici Zivogichy a pro ¢lovéka zména podstatné neovlivni - neomezuje prostupnost krajiny,
poloha zmeény Zmd/l feSi ndvaznost dopravy individualni a cyklo dopravy ptremisténim plochy
umoziujici situovani sbérného parkoviste blize cyklotrasam.

PoZadavek: dle ¢.(21) PUR vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pied zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vetejné piistupné zelené zména neovlivni - feSi
pouze dil¢i zmeny nezasahujici do obdobnych systému zelené.

PoZadavek: dle ¢l.(23) PUR podle mistnich podminek vytvaiet piedpoklady pro lepsi dostupnost
Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost Krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny zména neovlivni - ¥eSi pouze dil¢i zasahy do Gzemi,
neomezuje prostupnost krajiny, poloha zmény Zmd4/l teSi navaznost dopravy individualni a cyklo
dopravy premisténim plochy umozaujici situovani shérného parkovisté blize cyklotrasam.

Z ¢l.(23) vyplyva potieba piedchazet moznému nezadoucimu puasobeni negativnich G¢inka provozu
dopravy na veiejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani néakladnych technickych opatieni na
eliminaci téchto G¢inku) je feSen - lokality zmény nejsou dotéeny negativnimi vlivy dopravy.

Pozadavek: dle ¢l.(24) PUR vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti (zemi rozSifovanim
a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby veiejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os zména vzhledem Kk jejimu
rozsahu nemize ieSit. Je dale poZadovano moznosti nové vystavby dostate¢nou verejnou
infrastrukturou p¥imo podminit, coZ je spinéno — UP jiz podminku obsahuje v kap. F.2, 4. odrazka), je
stanoveno dobudovani vef. infrastruktury v kap. C.2 jako podminka plochy Zm1/I, ostatni dil¢i zmény
nevyzaduji budovani verejné infrastruktury.

PoZadavky: dle ¢l. (24a), (25) a (26) PUR zména ne ovlivni, protoZe nete$i napi. minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni, neni ohroZena potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Gzemi.

Dle ¢l. (27) vytvati tzemni plan predpoklad pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury —
zastavitelné plochy jsou vymezeny v (zemi, kde je napojeni na tuto infrastrukturu jednodussi, protoze
plochy jsou primknuty k zastavénému Gzemi.

PoZadavek: dle ¢l. (28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje
Uzemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné naroka na
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veiejnou infrastrukturu byl respektovan tim, Ze plocha zmény je vymezena ve vazbé na plochy téze
funkce, veiejna prostranstvi a tak, aby mohla G¢elné vyuZzivat veiejnou infrastrukturu obce.

PoZadavek: dle ¢l. (28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dalSiho vyvoje
Uzemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné naroka na
verejnou infrastrukturu byl respektovan tim, Ze dil¢i plochy jsou vymezeny tak, aby mohly Gcéelné
vyuZivat verejnou infrastrukturu obce

Pozadavky dle &1.(29) aZ (32) PUR se netykaji fesené plochy zmény a nemohou byt zohlednény
(koridory pro efektivni integrované systémy verejné dopravy, Urovenn technické infrastruktury,
decentralizovana vyroba energie, posouzeni kvaliy bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
¢astech, plochy prestavby).

1.3 Vyhodnoceni souladu s GUzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Pro Gzemi feSené Uzemnim planem plati Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydané dne
5.10.2016, které nabyly Gginnosti 3.11.2016. V dobg schvaleni platného UP Vrbice nebyly jests ZUR
JMK v platnosti. Aktualizace ¢. 1 a aktualizace ¢.2 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byly vydany 17.9.2020, nabyly G¢innosti dne 31.10.2020. Aktualizace ¢. 1 a ¢.2 nema vliv na UP
Vrbice a jeho zménu ¢.1.

UP Vrbice jeho zména ¢&.1 je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK:

A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Priority stanovené v jednotlivych &lancich Politiky tzemniho rozvoje (PUR CR) ve znéni Aktualizace
& 1 maji pramét do Gzemniho planovani na Grovni Gzemnich plang, jsou uptesnény v ZUR JMK
v odpovidajicich bodech krajskych priorit.

UP Vrbice a Zména &.1 UP Vrbice napliuje priority stanovené v Zasadach Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale také ZUR JMK) :

1) UP vymezil stabilizované i rozvojové plochy v Gzemi a tim vytvofil podminky pro naplngni
vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vaéi mezinarodnim
vyzvam a impulzam.

Jsou vytvareny Uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky
prosperujiciho regionu otevieného vuc¢i mezinarodnim vyzvadm a impulzam i ve zméné ¢.1 — zde
vymezenim plochy Zm3/I, které umoZiiuji rozvoj zaméstnanosti v regionu

2) V UP je podporovano snizeni izemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci piikrych rozdila
v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jddrem kraje a jeho perifernimi, s cilem rastu
efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury —
zejména vymezenim rozvojovych ploch bydleni pro stabilizaci obyvatelstva, vymezenim ploch
smiSenych vyrobnich.

Ve zméné je toto napliovano vymezenim plochy bydleni (Zm1/1) a vymezenim plochy smiSené
vyrobni Zm3/I.

3) UP vytvoril Gzemni podminky pro zvy3eni atraktivity a konkurenceschopnost venkovského
prostoru kraje stanovenim podminek vyuZiti ploch v kap. F.2., umoziujici rozvoj Gzemi.

Ve zméné ¢.1 jsou vytvareny Uzemni podminky pro zvySeni atraktivity a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje zejména podporou podnikani a rekreace (Zm3/1).

4) V UP Jsou feSeny dopady raiznych forem urbanizace a hledana vyvéazena feSeni zohlednujici
ochranu piirody, hospodaisky rozvoj i Zivotni Uroven obyvatel, coZ se odrdZi ve zptasobu vymezeni
ploch — viz Hlavni vykres 1/2 a v podminkéch vyuZiti ploch zahrnujicich prostorovou regulaci.
RovnéZ zména ¢.1 hleda vyvazena fedeni zohlednujici ochranu ptirody, hospodaisky rozvoj i Zivotni
Uroven obyvatel, vymezuje proto dil¢i plochy zmény lépe odraZejici potieby obce a vyvazenost slozek
prostiedi - Zml/l az Zm7/1.

5) Vzéjemnou koordinaci Gzemi (viz vykres 11/1) jsou vytvareny podminky k podpoie principu
integrovaného rozvoje izemi, a to v UP Vrbice i nasledné ve zméng ¢.1.
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6) Jsou zohlednény rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i specifické
podminky pro vyuZivani Gzemi — potencial Uzemi Vrbice vyplyva z krajinné morfologie, piirodniho
prostiedi a kulturni krajiny — vyvySena dominantni poloha sidla v Modrych horach. Z téchto
piedpokladii vychézi jiz platny UP Vrbice, na ktery navazuje zména &.1, vymezeni ploch je feSeno
tak, aby odpovidalo morfologii Gzemi. (Proto také rozvojové plochy lemuji paprsky piistupovych
komunikaci a nevytvareji spojitd Uzemi na Ubogich, kterd by se negativné uplatnila ve vyrazu obce
v dalkovych pohledech.)

7) Silni¢ni dopravni spojeni je z&kladem dopravni infrastruktury Gzemi a jeho propojeni pro
s okolnimi Gzemimi kraje a dal$imi evropskymi regiony, UP toto respektuje, zména &.1 nema vliv na
tyto skute¢nosti.

8) V UP jsou vytvoreny Gzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provézané dopravni
infrastruktury vymezenim zejmena dopravni infrastruktury silni¢ni (DS), zmeéna €. 1
9) V UP jsou vytvoieny Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti

technickou infrastrukturou viech &asti kraje zejména stanovenim podminek v kap.4.2). Zména UP
nema podstatny vliv na vytvoieni Uzemnich podminek pro zajisténi a podporu optimalizované
obsluznosti technickou infrastrukturou — je respektovana koncepce technické infrastruktury dle
platného UP.

10) Zména UP nemé podstatny vliv na vytvoreni uzemnich podminek pro zajisténi a podporu
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou — je respektovana koncepce technické
infrastruktury dle platného UP.

11) UP vymezil plochy obé¢anského vybaveni, odpovidajici postaveni sidla v sidleni struktuie
kraje (obcanské vybaveni — zakladni, ob¢anské vybaveni — sport a rekreace. Je respektovana koncepce
obc¢anského vybaveni dle platného UP. Vzhledem k velikosti obce je vybaveni pouze zékladni.
V ramci zmeény ¢.1 rozvoj ob¢anského vybaveni vyplyvajici z potieby obce zajistuje plocha Zm2/I.
12) UP vytvoril Gzemni podminky pro zlepsovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi
lidi, zejména vymezenim polohy ploch s rozdilnym zpusobem vyuzitim tak, aby byly co nejvice
eliminovany stiety riznych funkénich vyuZiti.

Zména UP prispiva k vytvoieni Gzemnich podminek pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi
a ochranu zdravi lidi tim, Ze navazuje na koncepci UP a rozvojové plochy situuje ve vazbé na plochy
shodného vyuziti vymezené dle UP.

13) V UP je podporovana minimalizace vlivi novych zaméri, tak aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, vymezenim podminek vyuZziti ploch zejména v kap. F.1,
F.2, zména neobsahuje vyznamné nové zaméry.

14) V UP je podporovana péce o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvaieji
charakteristické znaky Gzemi stanovenim cili a ochrany rozvoje hodnot v kap. B a urbanistické
koncepce v kap. C. Zména ¢&.1 koncepci UP. Je podporovana péfe o pifrodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvaieji charakteristické znaky Uzemi respektovanim urbanni
struktury Gzemi.

15) V UP jsou vytvoreny Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych dzemi
s ohledem na moZnosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy minimalizaci
zasahu do kvalitnich pud 1. a I1. t¥idy pro rozvoj zastavby (pti zohlednéni vazby na paivodni UPD),
zména ¢.1 minimalizuje zasah do nezastavéného Uzemi a omezuje se na nutny zabor pro rozvoj
zastavby zpravidla mimo kvalitni pudy 1. a Il. tfidy.

16) V UP je podporovana stabilizace a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti
v Uzemi kraje — vymezenim struktury ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti zahrnujicich pestrou Skalu
funkci, stanovenim podminek jejich vyuziti. Ve zméné je podporovana stabilizace a rozvoj
hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v Gzemi kraje — vymezenim nékolika dil¢ich plochy pro
funkéne odlisné zamery.

17) Vrbice neni soucasti specifické oblasti.

18) Jsou vytvoreny UGzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pred ptirodnimi
katastrofami (kap.4. Ochrana obyvatelstva), v UP ani ve zméné zastavba obce neni rozvijena do
potencialn¢ rizikovych oblasti.

19) V UP i jeho zméng jsou vytvoreny uzemni podminky pro vyuZivani ekologicky SetrngjSich
priméarnich energetickych zdrojt nebo obnovitelnych zdroju energie.
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20) V UP jsou vytvoieny Uzemni podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod
a vodnich ekosystéma zvySujicich retenéni schopnost Uzemi s cilem zabezpedit dostatek zdroju
vymezenim ploch vodnich a vodohospodarskych, vymezenim podminek vyuZiti ploch v kap. F.2,
zména ¢.1 tyto podminky respektuje.

21) Jsou vytvoieny Gzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
verejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti Uzemi a k eliminaci rizik
vzniklych mimofadnou udalosti zptasobenou ¢innosti ¢lovéka - v kap.4. Ochrana obyvatelstva

B. Zptfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

B.1. Rozvojové oblasti podle politiky Gzemniho rozvoje

Spréavni Gzemi Vrbice neni souc¢asti rozvojové oblasti podle politiky Gzemniho rozvoje.
B.2.  Rozvojové osy podle politiky Uzemniho rozvoje

Spravni Gzemi Vrbice neni souc¢asti rozvojové osy podle politiky Uzemniho rozvoje.
B.3.  Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

Spréavni Gzemi Vrbice neni sou¢ésti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.
B.4.  Rozvojové osy nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi Vrbice neni souc¢asti rozvojové osy podle politiky tzemniho rozvoje.
B.5.  Centra osidleni

Vrbice neni dle ZUR vyjmenovanym centrem osidlent.

C. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni GUzemi Vrbice neni soucasti specifické oblasti podle politiky tzemniho rozvoje ani specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora vefejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt

provéreno

D.1.  Dopravni infrastruktura
Spravni Gzemi Vrbic neobsahuje vymezeni ploch a koridort dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

D.2.  Technicka infrastruktura
Spravni Uzemi Vrbic neobsahuje vymezeni ploch a koridora technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

D.3.  Uzemni systém ekologické stability

V tedeném Uzemi se nachazeji prvky regionalniho a nadregionalniho USES:

RBC 26 — Hajek - Ochozy a K 157T - nadregionalni biokoridor.

Po zptesnéni na Grovni UP RBC 26 — Hajek - Ochozy do uzemi Vrbic nezasahuje, avsak piimo s nim
hrani¢i. Nadregionalni biokoridor K 157T je vieSeném Uzemi zpresnén do vymezenim NRBK
K 157T/BK 1 a NRBK 16/BC 1, poté ptechazi jeho vymezeni do sousedniho k.0. Kobyli, kde je
vymezen NRBK K157T, podél jizniho okraje k.u. Kobyli.

D.4.  Uzemni rezervy
Spravni Uzemi Vrbic neobsahuje vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu.

E. Uptesnéni  Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pftirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot Gizemi kraje
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Spravni Gzemi Vrbic neobsahuje vymezeni ptirodnich hodnot Gzemi kraje, avSak sousedi s Prvkem
soustavy Natura 2000 — Hajek — Ochozy.

Spravni Gzemi Vrbic obsahuje kulturni hodnoty: region lidové architektury, oblast archeologickych
nalezi Gzemi kraje, oblast urbanistickych hodnot. Koncepce UP respektuje kulturni a civilizaénich
hodnoty Gzemi kraje.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Spravni Gzemi Vrbic je soucasti krajinného typu:

krajinny typ Cejkovicko-velkopavlovicky body (365-366) — jehoZ cilova charakteristika je krajina
smirng az vyrazné zvinénym reliéfem, v jejiz struktuie prevazuji stiedné velké bloky zemédélské
pudy a vinice, s niz8im zastoupenim mensich az stredné velkych lesnich porosta.

Splnéni dkold pro UP:

a) jsou vytvoieny Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty Krajiny stanovenim
podminek vyuZiti ploch zemédélskych viz textova ¢ast kap. F.2 vymezenim ploch ptirodnich zejména
v prvcich vymezeného USES.

b) jsou vytvoreny GUzemni podminky pro revitalizaéni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach,
zejména v plochach vodnich a vodohospodaiskych

¢) jsou vytvoieny Uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pred umistovanim vyskove
a objemové vyraznych staveb stanovenim podminek prostorové regulace ploch zejména ploch bydleni
(B), smiSenych obytnych (SO), smiSenych vyrobnich (SV) a smiSenych vyrobnich 1(SV1)

G. Vymezeni veiejné prospédnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Spravni Gzemi Vrbic neobsahuje verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které Ize
prava k pozemkam vyvlastnit.

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a asana¢ni Uzemi nejsou vymezena.

H. Stanoveni pozadavkia na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v _Uzemné&
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury
V tedeném Uzemi UP Vrbice je stanoven pozadavek koordinovat, upiesnit a vymezit piisluiné plochy
a koridory nadmistnich zaméri v Uzemné planovaci dokumentaci :

RBC 26, se po zpiesnéni do métitka UP nepromita do k.. Vrbice.
K 157T je zptesnén vymezenim NRBK K 157T/BK 1 a NRBK 16/BC 1, poté prechazi jeho vymezeni
do sousedniho k.U. Kobyli, (kde je vymezen jako NRBK K157T, podél jizniho okraje k.u. Kobyli).

I. Vymezeni ploch,a koridora, ve kterych se uklada provéteni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
V feSeném uzemi UP Vrbice nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

J. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, vcetné stanoveni, zda se bude jednat
0 requla¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a lhity pro vydani requlacniho planu z podnétu

V fe$eném Gzemi UP Vrbice nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

L. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
V feSeném Uzemi UP Vrbice neni dle ZUR JMK stanoveny.

M. Stanoveni kompenzaénl’ch opatieni poqlle § 37 odst. 8 stavebniho zakona
V feSeném Uzemi UP Vrbice nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

35



Zména ¢ |
UP Vrbice

11.3.1 Vyhodnoceni souladu s GUzemné analytickymi podklady JMK

Spravni Uzemi Vrbice je soucasti Gzemi, pro které jsou zpracovany Uzemné analytické podklady JMK
(¢tvrta Gplna aktualizace 2017). Redeni je pIné v souladu s UAP JMK:

A.1l. — Vykres hodnot Gzemi a A.2. Vykres limita vyuZiti Gzemi obsahuje jevy, které Zména ¢. 1
respektuje a zapracovava v koordinacnim vykresu Il/1 (zejména EVL Natura 2000, ptaéi oblast
Natura 2000, COV)

A.3. — Vykres zaméra na provedeni zmén v Gzemi obsahuje navrh nadregionalniho USES, ktery je
v UPD obci dotéené oblasti zpiesnéna zapracovan ve vzajemné koordinaci — véetnd UP Vrbice

B.1. — Vykres problémua k teSeni v Uzemné planovacich dokumentacich — neobsahuje problémy
tykajici se Vrbice

114  Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, se stavebnim zakonem a jeho
provadécimi vyhlaSkami

Soulad s cili tzemniho planovéni :

(1) V souladu s cilem zajisténi predpokladt pro vystavbu a udrzitelny rozvoje Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro Zzivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel - je plocha Zm2/l plochou uréenou pro rozvoj soudrznosti spolecenstvi
obyvatel

(2) Pro zajisteni predpokladt pro udrZitelny rozvoj Uzemi byly zastavitelné plochy vymezeny
v hdvaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby byly minimalizovany naroky na veiejné finan¢ni prostiedky
na vystavbu dopravni a technické infrastruktury, pouze plocha Zm3/I je vzhledem ke své specifi¢nosti
a vztahu vyuZiti k volné krajing situovana mimo zastavéné Gzemi centra obce.

(3) Pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi (architektonickych, urbanistickych, piirodnich a krajinnych)
byly zejména respektovany podminky prostorového uspoiadani vymezené platnym UP Vrbice.

Soulad s tkoly uzemniho planovani :
a) Zjisténi a posouzeni stavu Gzemi bylo provedeno v rdmci dopliujicich prizkumu a rozbora a na
zakladé toho jsou platné podminky vyuziti dle UP a stanoveny podminky vyuZiti dle této zmény tak,
aby byly zachovany hodnoty v Gzemi

b) Byla rozvijena urbanisticka koncepce vymezenim zastavitelnych ploch Zm1/1, Zm2/1.
tak, aby vzniklo souvisle zastavéné Gzemi

c) Byly provéieny a posouzeny potieby zmén v Gzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
piinosy, problémy, rizika s ohledem napt. na verejné zdravi, atd

Vymezeni plochy zmény je provedeno tak, aby byly zajiStény zdravé Zivotni podminky.

Byla vymezena veiejné prospédna stavba VD6 na plose zmény Zmd/I, ktera nahrazuje vymezeni VD6
platnym UP v plose Z17, protoze zména vymezuje jinou, vhodngjsi lokalitu pro vybudovani
zachytného parkoviste v obci, ktera bude méné rusiva pro Zivot v obci.

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavkt na vyuzivani a prostorové
usporadani zemi a na jeho zmeény : )
V plochach zmény plati podminky vyuZziti véetné podminek prostorového usporadani dle UP Vrbice.

e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Gzemi - v plochach zmény plati podminky vyuZiti véetng
podminek prostorového usporadani dle UP Vrbice, doplnény jsou vzhledem specifi¢nosti plochy
Zm3/1 podminky vyuZiti Ploch vyrobnich smiSenych 1

i) stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — byly stanoveny
podminky pro zachovani zdravého Zivotniho prostredi v plochdch zmény - v plochach zmény plati
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podminky vyuZiti véetné podminek prostorového usporadani dle UP Vrbice, doplnény jsou vzhledem
specifi¢nosti plochy Zm3/l podminky vyuZiti Ploch vyrobnich smiSenych 1

j) provérovani a vytvaieni Gzemnich podminek pro hospodarné vynakladani prostredka z veiejnych
rozpocta :

zastavitelné plochy byly vymezeny tak (v nevyuzité &asti zastavéného Gzemi v centru obce,
v bezprostiedni navaznosti na zastavéné Uzemi), aby byly minimalizovany néaroky na veiejné finanéni
prostiedky na vystavbu dopravni a technické infrastruktury, oddélené situovana plocha Zma3/I
nevyzaduje vystavbu veiejné dopravni a technické infrastruktury

0) uplatiovani poznatktt z oborid architektury, urbanismu, Uzemniho planovani bylo zohlednéno
zejména pii stanovovani podminek prostorového uspoiddani - v plochach zmény plati podminky
vyuZiti véetné podminek prostorového usporadani dle UP Vrbice

Soulad s poZadavky stavebniho zkona a jeho provadécich pravnich predpisi

- Soulad se zakonem 183/2006 Sh. v aktualnim v¢etné novel s G¢innosti od 1.1. 2013:

1) pozadavky dle § 43 odst.(1) jsou spinény :

- Zména navazuje na koncepci UP Vrbice a neméni ji, vymezuje zastavitelné plochy Zm1/1, Zm2/I,
Zm3/1, Zm4/l a stanovuje podminky pro vyuZiti té&chto ploch

2) pozadavky dle § 43 odst.(2) jsou splnény :

Moznost zmény UP ve vybranych plochéach a koridorech uloZit provéteni zmén jejich vyuZiti Gzemni
studii, ulozit poiizeni regula¢niho planu jako podminku pro rozhodovani o zménach v tzemi nebyla
vzhledem k rozsahu plochy zmeény vyuZita,protoZe pro plochu v feSeném Uzemi se to nejevi jako
Gcelné vzhledem Kk jeji velikosti

3) pozadavky dle § 43 odst.(3) jsou spIneny :
Zména UP v souvislostech a podrobnostech Gzemi obce zpresnila a rozviji cile a Ukoly Gzemniho
planovani v souladu s politikou Gzemniho rozvoje - viz text. ¢ast odtvodnéni kap. 11.2

6) pozadavky dle § 43 odst.(6) jsou spIneny :
Zmeéna UP je zpracovana zejména v souladu s vyhl. 500/2006Sh. a 501/2006Sh. v platném znéni

7) pozadavky dle § 55 — odst.(4) jsou spInény:

Zména vymezuje zastavitelnou plochu pro bydleni nové pouze v lokalit¢é Zm1/l, protoze zprava
o uplatiiovani tzemniho planu Vrbice v uplynulém obdobi (z 9.10.2017) , konstatovala, Ze z piehledu
cerpani zastavitelnych ploch vyplyva, Ze navrhové plochy pozemka pro bydleni nejsou Uzemné
piipraveny, obec méa dostatek ploch smiSenych obytnych, pro verejna prostranstvi a technickou
infrastrukturu, nema v3ak dostatek ploch uréenych pro ¢isté bydleni.

8) pozadavky dle 8 58 jsou splnény :

Touto zménou je provedena aktualizace zastavéného Gzemi, protoZe od vydani platného UP, ktery
vymezil zastavéné (zemi , se jeho rozsah zménil. Zména vyplyva jednak ze stavu digitalni katastralni
mapy, ktera vykazuje odlisnosti oproti U¢elové katastralni mapég, nad kterou byl UP Vrbice zpracovan,
jednak z potieby zapracovat nové zastavéné pozemky, Uprava vymezeni se tyka lokality zmény
Zmb5/1, kde skute¢né vyuziti zastavéného pozemku stavby neodpovidalo redlnému stavu.

9) pozadavky dle 8 101 a 8170 jsou spinény :

- viz dale kap. 1. Splnéni poZadavkt zadani, odst. c)spInéni poZadavkd na provéreni vymezeni
verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo,
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Soulad s vyhl&Skou ¢. 500/2006 Sb.

Obsah zmény Gzemniho planu — textové ¢asti zmeény UP je zpracovan jako zména Opatieni obecné
povahy obce Vrbice ¢. j. V12/2012 — usneseni &.4. Graficka ¢ast zmeény UP byla zpracovéna nad
katastralni mapou aktualni k 15.11.2017 vrozsahu celého katastralniho UGzemi, protoZe Uprava
dokumentace vyplyvajici z obnovy katastralniho operatu, nové digitalni katastralni mapy a teSeni
komplexni pozemkové Upravy Velké Pavlovice, které zasahuje na k. U. Vrbice, se tyka celého k..
Vrbice.

Oduavodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovano podle piilohy ¢. 7 vyhlaSky —textova i
graficka ¢ast. - viz. textova ¢ast odavodnéni — kapitoly | az 1X., vykresy byly zpracovany nad vykresy
UP v celém rozsahu.

Obsah vykresu koordina¢niho je v souladu s §2.

Dle 83 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitalni podobg.

Zména UP byla zpracovana a vydana v métitku vykresi izemniho planu obce (t.j. 1 : 5000).

Soulad s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

v aktualnim znéni veéetné novel s G¢innosti od 1.1. 2013:

V souladu s 8§ 3 odst. (2) byly vymezeny plochy poZadovaného zpusobu vyuZiti viz. graficka
cast UP. Byly vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, coz odpovida struktufe ploch
s rozdilngm zpasobem vyuziti dle platného UP Vrbice, struktura je doplnéna o nové
vymezeni ploch vyrobnich smiSenych 1.

V souladu s 8§ 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byl respektovan piistup umoziujici
bezpec¢ny prachod krajinou - vymezeni ploch zmény nikterak neomezuje verejna prostranstvi
zajistujici prachodnost krajiny.

I1.5  Vyhodnoceni souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zéakon ¢. 114/1992 Sh.,

o0 ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpist - krajinny rdz, USES

Rozsah ploch zmény nemda podstatny vliv na ochranu ptirody a krajiny. Plochy jsou zpravidla
situovany v navaznosti na zastavéné Gzemi, jsou ploSné limitovany, plocha Zm3/I je vzhledem ke své
specifi¢nosti vazana na pozemky v zapadni ¢asti Gzemi. Lokality zmény nejsou v blizkosti zvlaste
chranénych tzemi.

U zmény Zm3/I nelze uplatnit rezim § 12 odst. 4 zakona a je poZadovano posouzeni krajinného razu.
(bod 10 str. 3). Plocha Zm3/I je dislokovana mimo kompaktni zastavéné uzemi z davodu specifického
vyuZziti, ktera spoc¢iva zejména vtom, Ze zamérem je vytvorit v ploSe zastavbu, kterd vychazi
z koncepce zemédélskych statkd, které vytvaiely oddélenou enklavu v krajing, svazanou s okolnim
zemedélskym zazemim. Separace této zastavby od zastavéného uzemi méa vice davodu, vyplyvajicich
ze zaméru areal polyfunkené vyuZzivat soucasné pro vyrobni i rekreacni Ggely, areal dilem muze byt
vyuZzit jako kulturné — spolecenské zatizeni véetné venkovnich ploch (dvar). Pro vybudovani areéalu
oddélené od obce hovoii piima vazba vyroby vina na okolni vinohrad, oddéleni ,turistického*
provozu a kulturng spoleéenskych akci od rezidencnich oblasti obce, moznost vétSiho prostorového
komfortu pti komponovani venkovnich ploch pro pobyt ndvstévnika, v neposledni fadé ptimy vyhled
do krajiny, ktery s sebou samoziejmé nese vnimani novotvaru v krajing zvenci, z dalkovych pohleda
na obec. Je proto nezbytné konkrétni navrh provérit zakresy do pohledovych os tak, aby nemohlo dojit
k negativnimu ovlivnéni vnimani siluety obce, krajinného razu. Rozsah zastavby a odstup od
zastavéného Uzemi nesmi narusSit vnimani kompaktniho tvaru obce.

OCHRANA VOD

Zakon ¢. 254/2001 Sb.,

0 vodach a o zmeéng nekterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisi
Lokality zmény ¢.I se nenachazeji v blizkosti vodnich tokda nebo ploch.
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PoZadavek na likvidaci destovych vod zejména v misté jejich dopadu, zejména vsakem, je v souladu
s moznou zastavitelnosti ploch dle podminek platného UP.

OCHRANA OVZDUSI,

Zéakon ¢. 201/2012 Sh., o ochrang ovzdusi

Lokalita zmény neumoziuje umist’ovat zdroje znecisténi ovzdusi, v ploSe zmény neni dle podminek
piipustné umistovat tyto zdroje.

OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zakon ¢. 334/1992 Sh., o ochrang& ZPF, ve znéni pozdgjSich predpist
Plocha zmény narokuje zabor zemédélského padniho fondu, tento je uveden a odavodnén v kap. VII.

OCHRANA PUPFL

Zakon ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich piedpist

Plochy zmény nenérokuji zabor PUPFL.

Dle ptipominek, vyplyvajicich z projednani je upravena tabulka v kap. F.2, stanovujici podminky
vyuZiti L - ploch lesnich.

ODPADOVE HOSPODARSTVI
Zéakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zmén¢ nékterych dalich zakoni, ve znéni pozdgjSich zakona
je respektovan, koncepce odpadového hospodarstvi obce neni ménéna

OCHRANA VEREIJNEHO ZDRAVI

Zé&kon ¢&. 258/2000 Sh., o ochran¢ verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve
znéni pozdgjsich piedpist je respektovan, pro plochu zmeény plati podminky vyuZiti ploch dle UP,
které zahrnuji i pozadavky ochrany verejného zdravi

Podminky pro vyuziti viech ploch UP Vrbice jsou dopIngny o text dle pripominek vyplyvajicich z
projednani.

PAMATKOVA PECE

Zakon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zakont

V Gzemi zmény se nenachazeji kulturni pamaétky, celé Gzemi je vSak predmétem archeologického
zajmu dle legislativniho poZadavku.

DOPRAVA NA POZEMNICH KOMUNIKACICH

Zéakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich predpisi

V Gzemi zmény nejsou zahrnuty pozemni komunikace, je zajistén piistup do ploch zmén z verejnych
prostranstvi z mistnich a ucelovych komunikaci, v piipadé zmény Zm4/l pak ze stavajici pozemni
komunikace.

DOPRAVA LETECKA
Zé&kon ¢&. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sh., o podnikéni
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdgjSich predpisu - zatizeni letecké dopravy se v Uzemi nevyskytuji.

ENERGETIKA

Zékon ¢. 458/2000 Sh.,

0 podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zékonu (energeticky zékon), ve znéni pozdgjSich zdkonu

respektovani legislativnich pozadavka dle zak. 458/2000Sb. zohlediiuje nutnost respektovat
pozadavky vyplyvajici ze zpracované Uzemni energetické koncepce v aktudlnim znéni v dobé
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

OBRANA STATU 5
Zé&kon ¢. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany Ceskeé republiky
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Stanoveni podminek prostorového uspofadani zamezuje umisténi vySkovych objektu, feSeni zmény
nema vliv na leteckou dopravu nebo radioreléové trasy

CIVILNI OCHRANA

Zakon ¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému a o zmeéné nékterych zakont, ve znéni
pozdé&jSich predpist

a POZARNI OCHRANA

Zakon ¢. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich zakona

Uzemi dil¢ich zmén je piistupné z verejnych prostranstvi, kde minimalni $ite volného prajezdného
profilu ¢ini 3,5m a umozni piistup techniky 1ZS, v prilehlych veiejnych prostranstvich bude zajisténo
zésobovani pozarni vodou z vodovodnich fada dostate¢né kapacity.

Velikost a kapacita plochy zmény nema vliv na koncepci civilni ochrany obce.

ZVLASTNI ZAIMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Gizemi obce se nachéazi v zdjmovém Gzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném péasmu radioloka¢niho zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 z&kona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto GUzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o Gizemnim planovani a stavebnim #adu) — viz. UAP — jev 103. Jedna
se 0 vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn avn, z&kladnovych stanic mobilnich operatorid. V tomto vymezeném Gzemi maiZe byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich dominanty
v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Zménou FeSenou problematikou nejsou dotéeny niZze uvedené zvIastni pravni piedpisy - zakony
¢.: 100/2001 Sb., 44/88 Sb.,166/1999 Sb.,18/1997 Sb.,139/2002 Sb., Zakon ¢&. 266/1994 Sb.
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I11. Splnéni poZzadavki zadani

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény jsou soucasti zpravy
o uplatiiovani zemniho planu Vrbice v uplynulém obdobi ( 12/2012 - 11/2016), , uvedeny v bodg €)
- Obsah zadani zmény Gzemniho planu.

Zadani zmeny uzemniho planu obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu Gzemniho
planu, zejména:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na zmeénu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti veiejné infrastruktury; tyto pozadavky
Ize dle potieby dale uptesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporddani zastavéného
Uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén, veetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vylougit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro G¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno proveéfit,

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni préavo,

d) pozadavky na proveéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci,

e) piipadny poZadavek na zpracovani variant ieSent,

f) poZadavky na uspoiadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspotradani obsahu jeho odavodnéni
véetné metitek vykresa a poctu vyhotovent,

g) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vliva Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. uptesnéni pozadavka vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,

2. uptesnéni poZadavkua vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany dne 5. 10. 2016.

3. upiesnéni pozadavka vyplyvajicich z 4. Gplné aktualizace Uzemné¢ analytickych podkladt spravniho
Uzemi obce s rozsifenou pasobnosti Hustopece (déale jen UAP Hustopece) z roku 2016 a aktualizace
tzemné analytickych podkladt Jihomoravského kraje 2015, (dale jen UAP JMK) zejména z problémi
uréenych k feSeni v Gzemn¢ planovaci dokumentaci; a ptipadné z dopliujicich prizkuma a rozbor,
4. dalSi pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zadkona, nebo z projednani s dotéenymi orgéany
a verejnosti.

Zména UP Vrbice zapracovala poZzadavky nasledovné (dle jednotlivych bodi v zadani):
Ad.a) Splnéni poZzadavki na zakladni koncepci rozvoje Gzemi — nebyly stanoveny

Splnéni poZadavkii obce:

- ProdlouZeni terminu zpracovani Gzemni studie lokality ,,Na Strazi“ o 4 roky, nejpozdéji do
prosince 2020 — je zapracovano v b. 10) textové ¢asti zmeny ¢&. 1.

- Zapracovani feSeni komplexni pozemkové Upravy Velké Pavlovice, které zasahuje na k. 0.
Vrbice je provedeno zapracovanim platného podkladu katastralni mapy k.d. Vrbice do vykresové
Césti.

- Prepracovani celého Uzemni plan Vrbice do podkladu nové digitalni katastralni mapy. je
provedeno zapracovanim platného podkladu katastralni mapy k.d. Vrbice do vykresové ¢asti.
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Do Zmeény & 1 UP Vrbice jsou zahrnuty pozemky pro vystavbu vinaiského a turistického
aredlu — zameér firmy SYFANY — dotéené pozemky — p. ¢. 996/54, 996/55, 996/56, 996/57, 996/58
(dle zadéni), a to tak, aby byl situovan podstatnym dilem v ¢astech pozemka s horsi bonitou pudy
(IV. tiida ochrany pud). Zameér je zapracovan jako dil¢i ¢ast zmeény - Zm3/1.

Byla zapracovana zména funkéniho vyuziti navrhové plochy Z9 a Z2 v celém rozsahu z ploch
smiSenych obytnych na plochy bydleni z davodu ochrany pohody bydleni — pod ozn. Zmé/l,
Zm7/l.

Je vymezena rozvojova plocha bydleni na protilehlé stran¢ ulice (naproti plochy Z2)
v rozsahu ¢asti pozemku p. ¢. 850/13, 850/2, 835/8 a dalSich navazujicich jihozépadné aZz po parc.
¢. 827/3 — vidy do hloubky pozemku navazujiciho zastavéného uzemi, obdobné také parc.
¢. 822/1, 820/5, 815/2 a 814/4 do hloubky pozemku navazujiciho zastavéného Uzemi — jakoZto
dil¢i zména ¢. Zm1/1.

Je vymezeno rozSiieni plochy obcanského vybaveni u obecniho Ufadu i na pozemek
p. ¢. 939/4, ktery obec ziskala pro htisté jakozto dil¢i zména ¢. Zm2/I.

Je upraveno uZivani Uzemi u parc. ¢.946/2, 946/1 (vymezeni zastavitelné plochy dle aktualng
uzivaného tvaru pozemku) — jakoZzto dil¢i zména ¢. Zm5/I.

Je upraveno vymezeni navrhové plochy veiejného prostranstvi U/Z17 pro parkovisté uréené
navstévnikam sklep na pozemky pobliz silnice — parc. ¢. 881/129, 881/128, 886/2 pti hranici
s k. U. Kobyli na Morav¢ (jedna se pozemky Il. a ¢ast i I. téidy ochrany), ¢ast ptivodné vymezené
plochy Z17 je proto navrazena do ZPF a nahrazena vymezenim Zmd/I.

Vymezeni zmén je provedeno ve vykresech grafické ¢asti a v textové ¢asti zmény ¢&. 1 UP Vrbice -
v souladu s vymezenim jsou provedeny Upravy Vv textu, které se promitaji dale do ¢asti odtivodnéni
textové ¢asti zmény &. | UP Vrbice, kde je v kap. ,,I. Srovnavaci text vyhlasky k zavaznym &astem
UP Vrbice s vyznacenim zmén* uvedeno plné znéni textu po zméng.

Kap. V. odavodnéni textové ¢asti zmeény &. 1 UP Vrbice — viz déale — uvadi odtvodnéni vymezeni
jednotlivych dil¢ich zmén.

Splnéni zakonnych pozadavkii:

- Ve Zméng &. 1 UP Vrbice jde aktualng vymezeno zastavéné Gzemi podle § 58 stavebniho
zdkona — viz odst.1) textové ¢asti zmeny

- Jsou zapracovany zmeény vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydanych
5. 10. 2016, zejména koordinace prvka USES - nadregionalniho biokoridoru K157T pii hranici
s k. 0. Kobyli a plochy pro regionalni biocentrum RBC 26 Hajek — Ochozy pii hranici sk. G.
Cejkovice — viz graficka ¢ast - hlavni vykres 1/2 — a to zménou oznaceni nadregionalniho
biokoridoru - K16 na K157T

Ad. b) Splnéni pozadavki na vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit
- Nebyly vymezeny, nebot’ toto neni vzhledem k povaze zmén Gcelné

Ad. ¢) Splnéni poZadavki na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

Byly provéieny plochy a koridory veiejné infrastruktury pro vymezeni veiejné prospésnych staveb
a verejné prosp&sna opatieni dle platného UP, bylo upraveno vymezeni VPS:

- VD6 je nové vymezena v ploSse Zm4/l, protoZe tato plocha bude plnit funkci ptavodné
vymezenou v poloze plochy Z17.

- Méni se rozsah VT1, protoze podstatna ¢ast splaskové kanalizace véetné COV byla
vybudovana.

- DalSi nebyly vymezeny, nebot’ toto neni vzhledem k povaze zmén ucelné
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Ad. d) Splnéni poZzadavki na provéieni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

- Nebyly vymezeny, nebot’ toto neni vzhledem k povaze zmén Gcelné.

Ad. e) Splnéni pripadnych pozadavkii ha zpracovani variant iesenti,

- Nebyly vymezeny, nebot’ toto neni vzhledem k povaze zmén Gcelné.

Ad. f) Splnéni pozadavka na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresia a poétu vyhotoveni

Zména &. 1 UP Vrbice se vydava podle §13 a §16 a P¥ilohy &. 7 vyhlasky, v rozsahu ménénych
¢asti. Vzhledem ktomu, Ze se méni katastralni mapa, byly vSechny vykresy piepracovany do
podkladu nové digitalni katastralni mapy.

1. Obsah
I. Zména & 1 UP Vrbice
Vyrokova ¢ast:
LA Textova cast
I.B  Graficka cast
1/1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi véetné aktudlniho vyznaceni hranic zastavéného

Uzemi 1: 5000
112 Hlavni vykres v¢etné aktualniho vyznaceni hranic zastavéného Gzemi 1: 5000
I/3A Tech. Infrastruktura — vodni hospodarstvi 1: 5000
I/3B Tech. Infrastruktura — energetika, el. komunikace 1: 5000
I/4  Vykres veiejné prospésSnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
I1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

I.LA Textova ¢ast véetné srovnavaciho znéni

I1.B Graficka ¢ast

11/1 Koordina¢ni vykres 1: 5000
11/2 Koordina&ni vykres — vyiez ZU a navazujiciho Gzemi 1: 2 000
11/3 Vykres predpokladanych zabort ZPF a PUPFL 1: 5000
11/4  Vykres SirSich vztaht 1:25000

Pocet a zpasob vyhotoveni Uzemniho planu se tidi zadanim zmény.
Ad. g) -- Splnéni poZadavki na vyhodnoceni piedpokladanych vlivia Gzemniho planu na

udrzitelny rozvoj Uzemi.

Nebyly Zadné pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Lokality zmény jsou plosné i funkené nevyznamné, co se tyce moznosti ovlivnéni evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Na katastralni Uzemi obce zasahuje ptaci oblast soustavy Natura
2000 Hovoransko — Cejkovicko, ktera je pIné respektovana. Resené Gizemi leZi na hranici evropsky
vyznamné lokality Natura 2000 — Vrbicky hajek. Lokalita je pIné v Gzemnim planu respektovana.
Orgén ochrany piirody ve svém stanovisku podle 845 i) zadkona o ochrané piirody vyloucil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast. Krajsky Gfad nevznesl poZadavek na
posouzeni zmény z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi. Na zakladé vySe uvedeného neni zpracovano
vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.
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IV.  Vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou v ¥eseny ZUR (zasadach
Uzemniho rozvoje)

Vymezené plochy zmény ¢.1 UP Vrbice neobsahuji zaleZitosti nadmistniho vyznamu ani nemaji na
zélezitosti nadmistniho vyznamu vliv.

V. Komplexni zdavodnéni prijatého reseni

a) Byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi, a to v grafické ¢asti a v kapitole ,,A.  Vymezeni
zastavéného uzemi*, protoZze bylo potieba jej upravit dle aktualni katastralni mapy dle tvarovych
modifikaci pozemku oproti Gelové Katastralni mapé, nad kterou byl UP Vrbice vytvoien. Aktualizace
byla nutna také tam, kde &ast rozvojovych lokalit jiz byla zastavéna. Uprava zastavéného Gzemi
v souladu se skute¢nym vyuZzitim zastavénych pozemka byla provedena v lokalité zmény Zmb5/1.

b) Navrh zmeny obsahuje Upravy OOP UP Vrbice na zakladé prechodnych ustanoveni zékona
¢. 350/2012 Sh. ¢lanek 1l Piechodnd ustanoveni bod 4., a tedy:

,, Gasti tzemn¢ planovaci dokumentace, které podle zakona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni G¢inném ode
dne nabyti G¢innosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucasti, musi byt z této dokumentace
vypustény — jednalo se piedevSim o podrobnosti dle 843 odst.3 stavebniho zakona, kdy Gzemni plan
nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Gzemnim
rozhodnutim®.

k bodu 1)textové ¢asti :

V kapitole ,,B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot“se z vySe uvedenych
dtvodi vypousti odstavec,,Kvantifikace navrzeného rozvoje a

a v odstavci ,,Casovy pribéh navrzeného rozvoje” se vypousti posledni véta: ,,Navrzena kapacita je
dostacujici na obdobi nasledujicich 15 let a ma i kapacitni rezervy*, protozZe tato podrobnost nenalezi
UPD ve stupni Gzemniho planu.

c) Piedmét a divody zmény )
Zméenou ¢.1 bylo vymezeno celkem 7 lokalit, kde byla provedena Uprava UP Vrbice:

Byly vymezeny zastavitelné plochy:

Zm1/I - plochy bydleni

Plocha je vymezena z duavodu stabilizace populace na dostupnych pozemcich, protoZe obec
nedisponuje dostate¢nymi plochami pro rozvoj bydleni. | kdyZz obec disponuje jesté nevyuzitymi
zastavitelnymi plochami, tyto nejsou uréeny bydleni (¢istému), jsou vymezeny jako plochy smiSené
obytné, plochy vymezené v UP nejsou tGzemné piipraveny. VVzhledem k poloze lokality Z2 je proto
z davodu Gcelného vyuZivani budované verejné infrastruktury navrzeno oboustranné vyuZiti nové
technické a dopravni infrastruktury mezi plochou Z2 (vymezenou UP) a nové vymezenou plochou
Zm1/1. Rozsah plochy odpovida plodn¢ jiz vycerpanému rozsahu zastavitelnych ploch, vyuzitych pro
bydleni.

Zm2/1 - plochy ob¢anského vybaveni

Jsou vymezeny pro rozvoj obéanského vybaveni na pozemku obce, ktery piimo navazuje na pozemky
s timto vyuZzitim soucasnym. Vzhledem k navrzenému ostatnimu rozvoji obce je navrZzeno rozSireni
obc¢anského vybaveni — pravé v ploSe Zm2/1. Obec plochu piedpoklada vyuzit ve verejném zajmu -
pro veiejné sportoviste.

Zm3/I - plochy smiSené vyrobni 1

Plocha je vymezena na zakladé konkrétniho zaméru vinaiského a rekrea¢niho areélu, ktery je vazéan
na pozemky na vinicich, dislokované mimo zastavéné (zemi centra obce, dopravné dostupné. Je proto
vymezena plocha podstatnou mérou leZici na pozemcich niZsi bonity — IV. tf. ochrany pad. Potiebny
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rozsah pozemkd je provéren studii zaméru a analytickym vyhodnocenim mozné lokality pro umisténi
- viz kap. VII niZe.

Je pozadovano pro plochu Zm3/1 posouzeni krajinného razu z davodu:

MéU Hustopece, odboru Zivotniho prostiedi, ve stanovisku k SJ uvedl, Ze podminky ochrany
krajinného razu stanovené v navrhu Gzemniho planu nepostacuji pro ochranu hodnot krajinného réazu,
a proto se pfi rozhodovani v této ploSe neuplatni postup podle § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o0 ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich predpist.

Podminka je proto uvedena jako podminka vyuZiti zastavitelné plochy v kap. C.2.

Orgén ochrany piirody Méstského Gradu Hustopece ve svém vyjadieni k Upravé navrhu Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Vrbice v uplynulém obdobi uvedl, Ze vystavba vinaiského
a turistického arealu ve volné krajiné mimo zastavéné Uzemi obce na pozemcich p. ¢&. KN 996/54,
996/55, 996/56, 996/57 a 996/58 muze snizit nebo zménit krajinny raz mista ¢i oblasti, ktery je
chranén podle § 12 odst. 1 zakona. Dotcené Uzemi je historicky vyuZivano k zemédglské ¢innosti.
Zastavba obce je dosud kompaktni (mimo aredlu byvalého zemé&délského druzstva, ktery je vSak
oddélen a z velké c¢asti izolovan lesnim porostem), bez staveb ve volné krajingé. Podle Zpravy
o0 doplnéni jevi ¢. 17 a 18 oblasti mista krajinného razu v ORP Hustopece je v oblasti krajinného razu
Vrbicka vyraznou pohledovou dominantou kostel sv. Jilji. Déle je zde uvedeno, Ze celé sidlo je
situovana na exponovaném misté a je vyznamnou souc¢asti horizontu.

Vystavba vinarského a turistického aredlu ve volné krajiné se tak muze dotknout historické
charakteristiky mista a maze narusit harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Pii pohledech od obce
Boretice mize byt aredlem umisténym na ploSe Zm3/I naruSen vyznamny pohled na zastavbu obce na
horizontu s kulturni dominantou véZe kostela.

Podminky vyuziti ploch pro plochu Zm3/I projektant izemniho planu nedohodnul s orgdnem ochrany
ptirody a nebyly tak dohodnuty podminky ochrany krajinného rézu. Proto nelze u zmény Zm3/I
uplatnit reZzim § 12 odst. 4 zakona a je poZadovano posouzeni krajinného razu. (bod 10 str. 3).

Plocha Zm3/I je dislokovana mimo kompaktni zastavéné Gzemi z divodu specifického vyuziti. Tato
specifiénost spociva zejména vtom, Ze zamérem je vytvorit v ploSe zastavbu, kterd vychazi
z koncepce zemédélskych statka, které vytvaiely oddélenou enklavu v krajing, svazanou s okolnim
zemedélskym zazemim. Separace této zastavby od zastavéného Uzemi ma vice davodu, vyplyvajicich
ze zaméru areél polyfunkené vyuZzivat soucasné pro vyrobni i rekreacni Ggely, areal dilem muze byt
vyuZit jako kultrurné — spolecenské zaiizeni véetné venkovnich ploch (dvir). Pro vybudovani areélu
oddélené od obce hovoii piima vazba vyroby vina na okolni vinohrad, oddéleni ,turistického*
provozu a kulturng spoleéenskych akci od rezidencnich oblasti obce, moznost vétSiho prostorového
komfortu pti komponovéani venkovnich ploch pro pobyt ndvstévnika, v neposledni fadé ptimy vyhled
do krajiny, ktery s sebou samoziejmé nese vnimani novotvaru v krajing zvenci, z dalkovych pohleda
na obec. Je proto nezbytné konkrétni navrh provérit zakresy do pohledovych os tak, aby nemohlo dojit
k negativnimu ovlivnéni vnimani siluety obce, krajinného razu. Rozsah zastavby a odstup od
zastavéného Uzemi nesmi narusSit vnimani kompaktniho tvaru obce.

Zm4/I - plochy veiejnych prostranstvi

Vymezeni navrhové plochy veiejného prostranstvi U je oproti platnému UP fe$eno na pozemcich
parc. ¢. 881/129, 881/128, 886/2 pii hranici s k. U. Kobyli na Moravé (jedna se pozemky Il. a ¢ast
i I. tiéidy ochrany), pro parkovisté uréené navstevnikim sklepi na pozemky pobliz silnice —¢ast
pavodné vymezené plochy Z17 je proto navracena do ZPF a nahrazena vymezenim Zmé4/I.

Organ ochrany prirody pti SJ upozornil na skutecnost, Ze tato dil¢i je vymezovana do trasy
nadregionalniho biokoridoru K 157 T. a uplatnil poZadavek na zajisténi Uzemniho zabezpeceni
funkénosti prvka nadmistniho USES, a to v souladu s jeho vymezenim, které je obsazeno ve
schvalenych ZUR Jihomoravského kraje. V ramci UPD obci dotéenych prilbéhem nadregionalniho
koridoru bylo jeho vymezeni v souladu s Gkolem ZUR JMK kap. H zpiesnéno a v ramci ieseného
Uzemi je vymezen pod oznacenim NRBK K 157T/BK 1 a NRBK 16/BC 1, poté ptechazi jeho
vymezeni do sousedniho k.u. Kobyli, (kde je vymezen jako NRBK K157T, podél jizniho okraje k..

45



Zména ¢ |
UP Vrbice

Kobyli). Vzhledem k tomu, Ze je takto uptesnén a jeho poloha je tedy vymezena severngji (za
komunikaci cyklotrasy a mimo plochy dotc¢ené zastavbou), nedochazi nyni ke stietu s vymezenou
polohou Zm4/1.

KrU JMK OD v ramci SJ upozornil, Ze z hlediska fe3eni silnic 11. a I11. t¥idy je vymezeni zastavitelné
plochy veiejného prostranstvi (Z17) pro nové parkovisté pro navstévniky vinnych sklepa v platném
UP Vrbice feSeno vhodnéji, zejména z diavodu p¥imé vazby plochy na stavajici zastavéné tzemi obce
Vrbice. Odsunuti zastaviteIné plochy (Z17) fesenou zménou UP oznagenou jako Zmé4/1 zcela na okraj
obce ,,doprostied poli“ bez vymezeni doprovodné dopravni infrastruktury pro pési bude/mutize mit vliv
zejména na bezpeénost a plynulost silniéniho provozu na silnici 111/42112. Bez vytvoreni dopravné
bezpec¢ného propojeni plochy zmény Zmd4/l (pro parkoviste) se stavajicim zastavénym Gzemim pro
p&si nelze navrhovanou zménu povazovat za koncepéni feSent, tj. v souladu se zakladnimi tkoly a cili
UP definovanymi v §§ 18 19 stavebniho zakona.

Presun plochy pro odstavné parkovisteé — Zmd4/l je vSak naopak motivovan diavodem prisunuti plochy
k cyklotrase, ktera je vedena severné od reSené plochy — jiz po k.u. Kobyli tak, aby byl minimalizovan
dopad ,,turistického provozu“ na rezidenéni oblasti obce. P&Si i cyklistické propojeni od plochy pro
parkovisté K turisticky atraktivni oblasti sklept okolo kostela lze trasovat také po této ucelové
komunikaci, kde je logicka moZnost propojeni po stavajicich vetejnych prostranstvich.

Zm5/I - plochy smiSené obytné
Rozsah zastavitelného Uzemi v piedmétné lokalité je upraven v souladu se skutecnym vyuZiti
zastavénych pozemka tak, aby bylo umoznéno jejich optimalni vyuZivani.

Zmeéna vyuZiti plochy je upravena v lokalitach

Zmé6/1 - Z9 a P2 na plochy bydleni

Zm7/1 - Z2 na plochy bydleni

V obou lokalitach se jednd o rozvojové plochy smiSené obytné v okrajovych castech obce, kde
smiSenost funkci se jevi jako méné vhodnd, protoZze muze zakladat stiety v ramci téchto lokalit. Obec
nema vymezeny kapacity rozvojovych lokalit pro bydleni ¢isté, bylo proto z uvedenych duvodu
piistoupeno k Uprave funkéniho vymezeni ploch.

NiZe je uvedeno odivodnéni jednotlivych podminek pro Ioka]itv vymezenych:
K jednotlivym bodam 3) az 10) doplnénym do textové ¢asti UP Vrbice:

Ad3) V podkapitole ,,C.1 Urbanisticka koncepce*
se dopliuje text:

»Urbanistickd kompozice* zajistujici soulad kapitoly s platnou legislativou. Proto se popisuji
zakladni rysy urbanistické kompozice sidelni struktury stavajici, poZzadavek na rozvijeni pavodni
kompozice je vznesen zejména z divodu ochrany stavajiciho Uzemi a charakteru sidla, jeho vyrazu
v krajing, nebot’ se jedna o pohledové exponované Gzemi.

dale se v odstavci dopliuje:

.Koncepce ieSeni Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako
zastavitelné* upravuje vycet ploch*

- plochy smiSené obytné (Z1, Z3 — Z8, Z10 -Z16, Zm5/l), protoze se meéni rozsah ploch
smiSenych obytnych - ¢ast je vymezena nyni pro bydleni

- plochy veiejnych prostranstvi (¢ast Z9, Z17, Z20, Z21, ¢ast Zm1/l, Zm4/l), protoze i plochach
zmeny je tieba doplnit dostate¢né kapacitni veiejné prostranstvi pro zptistupnéni pozemka verejnou
dopravni a technickou infrastrukturou.

vypousti odrazka:

plochy technické vybavenosti (Z219)“, protoZe tato jiz bylo realizovana
A doplnuji se odrazky:

plochy bydleni Zm1/I, Zm6/1, Zm7/

- plochy ob¢anského vybaveni Zm2/1

- plochy smiSené vyrobni 1 Zm3/I
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- plochy veiejnych prostranstvi Zm4/1*
Doplnéni bylo provedeno, protozZe timto je aktualizovan Uplny soupis rozvojovych ploch vymezenych
jako zastavitelné.

v odstavci

LKoncepce feSeni Uzemniho planu vymezuje piestavbové plochy v zastavéném Uzemi obce:*

se vypousti plochy ,,smiSené obytné“ a nahrazuji plochami ,, bydleni“ — z davodu zmény vyuZziti ve
prospéch bydleni z davoda uvedenych vyse

v odstavci
Koncepce fteSeni Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které nejsou vymezeny jako
zastavitelné - plochy zmén v krajiné:

se vypousti ,,- plochy vodni a vodohospodaiské (K1), protoze tato jiz bylo realizovana
ad4) V podkapitole ,,C.2 Navrzené plochy zastavitelného tzemi*
se meéni polozky tabulky:
Z2 Vypousti se :“plochy smiSené obytné“,
vkladé se: ,plochy bydleni*
Z9 Vypousti se :“plochy smiSené obytné“,

vklada se: ,plochy bydleni*

Z17 Méni se vyméra
plochy na 0,06

Pro Z2 a Z9 z davoda — zmény vyuziti ve prospéch bydleni z davoda uvedenych vyse, pro Z17
z davodu omezeni plochy pfi jejim nahrazeni Zm4/I.

Vypousti se fadek polozky ,,219%, protoZe tato jiz bylo realizovana

Dopliiuji se do tabulky polozky:

Zm1/1 0,66 plochy bydleni, realizace  vefejného
plochy vef.prostranstvi prostranstvi  vdetng
dopravni a technické
infrastruktury v této
ploe a pfilehlém
verejném prostranstvi

Zm2/1 0,10 plochy ob¢anského vybaveni

Zm3/1 0,80 plochy smiSené vyrobni 1 posouzeni krajinného
razu, respektovani
ochranného pasma
silnice 111/42112

Zm4/| 0,23 plochy veiejnych prostranstvi respektovani
ochranného pasma
silnice 111/42112

Zmb5/| 0,07 plochy smiSené obytné

V dusledku splnéni pozadavki zadani a z davodu zapracovani pripominek vyplyvajicich z prabéhu
projednani, davody vymezeni jednotlivych ploch viz vyse.

Do odstavce ,,Etapy realizace ...... se smiSenou obytnou zéstavbou.“ se dopliuje : ,,s bydlenim*
z duvodu nového funkeniho vymezeni.

ad5) V podkapitole ,,C.3 Vymezeni ploch prestavby*

se meéni poloZzka tabulky:

P2 Vypousti se :“plochy smiSené obytné“,
vklada se: ,,plochy bydleni*

z divodu zmény vyuZziti ve prospéch bydleni z dtivodt uvedenych vyse
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ad6) V kapitole ,,D.2 Technické infrastruktura“
Se v druhém odstavci do odrazky:,,- koridory kanalizace splaSkové navrzené“ dopliuje:
..,stavajici i“(navrzené),
V odrédZce: ,,- plochy technické infrastruktury stavajici a navrzené* se rusi ,,a navrzené“,

- protoze kanalizagni systém splaskové kanalizace a COV v plochach technické infrastruktury jiz
byly realizovany s vyjimkou doplnéni pro rozvojové lokality

ad7) V kapitole ,,D.3 Obc¢anské vybaveni*
Se za prvni vétu dopliuje: ,,Je navrzeno rozsireni plochy ob¢anského vybaveni — Zm2/1“, protoze
zména se tyka i doplnéni kapacity ob¢anského vybaveni.

Ad8) V podkapitole ,,D.4 Veiejna prostranstvi“
se na konec druhé véty ,,...Z17, Z20, Z21* dopliuje: ,,Zm4*“, kde je rovnéZ vymezeno veiejné
prostranstvi.

V kapitole E. se za tieti odstavec dopliuje:

»Plochy zmén v krajiné

Jsou vymezeny plochy zmén v krajind K1 a Z K18 pro navrhové prvky vymezeného USES*, proto,
aby obsah textové casti postihnul veSkeré zmeény ¢asti grafické, v souladu s platnou legislativou.
Zména ¢.1 nové plochy zmén v krajiné nevymezila.

ad9) V podkapitole ,,F.1Ptehled typu ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti*

se ve vyctu: ,,Seznam typa ploch:*

za nadpis ,,v zastaveném Uzemi obce** dopliiuje ,,nebo zastavitelnych plochach:*

a do seznamu se za fadek ,, SV plochy smiSené vyrobni* dopliuje radek:

»SV1 plochy smiSené vyrobni 1“, protoze pro zménu Zm3/I bylo tieba vzhledem k jeji specifi¢nosti
(areal vyrobné — rekreacni) vymezit novou plochu s podminkami upravenymi oproti plocham
smiSenym vyrobnim SV, které zahrnuji jiny typ zastavby (tradi¢ni vinai'ské sklepy).

Ad10) V podkapitole ,,F.2 Podminky vyuziti ploch*

se v Podminkach pro vyuZiti viech (dale uvedenych) funkenich ploch UP Vrbice dopliiuje text dle
pripominek vyplyvajicich z projednani tak, aby byl UP v souladu s platnou legislativou na Useku
ochrany zdravi.

Daéle se za tabulku s nadpisem ,, SV plochy smiSené vyrobni“ vklada tabulka se specifikaci SV1 -
plochy smiSené vyrobni 1, protoze pro zménu Zm3/1 bylo tieba vzhledem Kk jeji specifi¢nosti (areal
vyrobné — rekrea¢ni) upravit podminky oproti plocham smiSenym vyrobnim SV, které zahrnuji jiny
typ zastavby (tradi¢ni vinarské sklepy).

A dale se upravuje tabulka L - ploch lesnich, tak aby byly podminky v souladu s piipominkami DO
na Useku ochrany PUPFL.

Zména ¢.1 také upravuje nazvy kapitol C, D, E, F, H, L tak, aby byly v souladu se znénim dle platné
legislativy.

Z téhoZ davodu se vklada kap. ,,H.1 Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona“, v feSeném Uzemi vSak neni nezbytné stanovit kompenzacni opatieni.

Kap. F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti...byla upravena co se
tyce vyjmenovani staveb, zaiizeni a opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, které se v
nezastavéném Uzemi vylucuji, pro plochy zemedélské NZ, plochy lesni L, plochy ptirodni P, plochy
smiSené nezastavéného Uzemi NS, plochy zelené krajinné ZK a plochy vodni a vodohospodaiské W z
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dtvodu souladu s platnou legislativou. Jiné stavby, zafizeni a opatieni uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona nez vyjmenované jako piipustné nebo podminéné piipustné nejsou v celém
reSeném Gzemi umoznény ve veiejném zajmu ochrany krajinného razu, nebot’ celé katastralni uzemi
Vrbice se nachazi ve velmi exponované poloze na vrcholu kopce a svazich na jeho uboci. Uplatiuje
se v dalkovych pohledech na krajinny horizont a neni proto Zadouci umoznit realizaci jakychkoli
dalSich stavebnich zasaht, které neodpovidaji konkrétnim regulativiim ploch.

Na zakladé namitky opravnéného investora MND byly upraveny podminky, stanovujici umist'ovani
prazkumnych a téZebnich zatizeni. Byl doplnén odstavec Dobyvani nerosti v kap. E textové ¢asti, kde
je stanoveno, Ze v nezastavéném Uzemi lze umistovat priuzkumné a téZebni zatizeni, zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, ptistupy k témto plochdm a piipojky inZenyrskych siti
k témto plocham a také stavby pro hlubinnou téZbu nerosta dle podminek ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti stanovenych v kap. F.2.

Uvedena prizkumna a téZebni zafizeni mohou byt umistovana ve vzdalenosti min.300 m od
zastavéného Uzemi, protoZe poloha obce Vrbice v krajiné je v celém Gzemi Modrych hor jedine¢na —
poloha na vrcholcich kopci se vyrazné uplatiuje v dalkovych pohledech a jakékoli zatizeni vcetné
technologickych se v morfologii Uzemi vyrazn¢ uplatni a ovlivni krajinny réz, omezeni je tedy
stanoveno z divodu ochrany krajinného rdzu a uchovani siluety obce na horizontu, pticemz
vzdalenost 300 m je jiz dostate¢na k tomu, aby silueta ovlivnéna nebyla — predstavuje piibliznou
vzdalenost zastavéného Uzemi centra obce k nejbliz§im porostam a remizam (jizng), které vytvari
prirozeny ramec zastavby.

Podrobnégjsi podminky stanovuji regulativy uvedené v kap. F, pficemZ v plochach zemédélskych NZ a
plochach smiSenych nezastavéného Gzemi je stanovena pouze citovana podminka vzdalenosti od
zastavéneho Gzemi. V plochach piirodnich P je umistovani téchto zatizeni nepiipustné, protoze se
jedna o plochy vymezené pro funkénost vymezeného USES a umistovéni téZebnych zatizeni neni
moZné z davodu rozporu s ochranou ptirody v téchto plochach. V plochéach lesnich L se umistovani
jinych zatizeni nez pro obhospodarovani lesa fidi udélenim vyjimky organem statni spravy lest podle
§ 13 odst. 1 lesniho zakona. V plochéach zelené krajinné ZK je umist'ovani téchto zaiizeni nepiipustné,
protozZe v k.0. Vrbice se plochy zeleng krajinné vzdalengjsi nez 300m od zastavéného Uzemi prakticky
nevyskytuji. V plochach vodnich a vodohospodarskych W je umistovani téchto zaiizeni nepripustné,
protoZe tyto plochy jsou vzhledem k morfologii Gzemi v k.G. Vrbce zcela minoritni a jsou nezbytné
pro nakladani s vodami ve volné krajiné a nelze pripustit jejich naruSeni a celistvost, pficemz tézba
muZe byt potencialné ve stretu s vyuzivanim téchto ploch.

VI. Udrzitelny rozvoj uzemi
Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zadanim poZadovano.

VII. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
puadni fond

Zabor pady ze ZPF pro zastavitelné plochy — bilance ploch platného UP po Upravé UP dle
platné digitalni katastralni mapy:

¢islo zédbor | Stupné | zabor
zast. Funkeni vyuZziti | Plocha | Zastavéné Kultura |BPEJ dle ftf. | tfid platny
plochy (ha) Gzemi ochrany | ochrany | UP*)
(ha) (ha)
uvniti [ mimo
Zla smiSené obytné [1,30 X Ornap., |0.01.10 ([1,00 I 1,31
0.08.10 |0,30 I
Z1b smidené obytné [0,60 vinice 0.01.10 |0,60 1 0,68
Z2 smiSené obytné (0,91 X Ornap., |0.08.40 (0,35 v 0,91
plochy veiejnych vinice 0.08.50 |0,56 11
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Z3 smidené obytné [0,61 X Orndp. |0.01.10 |0,61 1 0,47
Z4 smidené obytné [0,38 X Orndp. |0.01.00 |0,38 I 0,46
Z5 smiSené obytné [0,50 X Ornap. |0.01.00 |[0,50 I 0,47
Z6 smisené obytné 0,45 X Ornap. |0.01.00 |0,41 I 0,44
0.01.10 |0,04 I
Z7 smiSené obytné [0,50 X Ornap. |0.01.00 |[0,06 I 0,50
0.01.10 |0,44 I
Z8 smidené obytné (0,61 X Orndp. |0.08.40 |0,17 v 0,66
0.01.10 |0,44 1
Z9 smidené obytné [1,13 X Orndp., |0.08.40 |0,40 v 1,03
plochy veiejnych vinice 0.01.10 0,73 Il
prostranstvi
Z10 smidené obytné | 0,44 X Vinice |0.08.40 [0,44 \Y/ 0,60
Z11 smidené obytné [0,17 X Orndp. |0.08.40 |0,17 \Y/ 0,18
Z12 smiSené obytné [0,30 X Ornap. |0.01.10 (0,30 I 0,43
Z13 smiSené obytné |0,24 X Ornap. |0.01.10 (0,20 I 0,28
plochy veiejnych 0.22.12 |0,04 v
prostranstvi
Z15 smiSené obytné [0,20 X Ornap. |0.22.12 (0,20 v 0,29
Z16 smiSené obytné (0,19 X Ornap. |0.22.12 (0,19 v 0,21
Z17 verejné 0,06 X Orna p.,|0.01.10 |[0,06 I 0,15
prostranstvi vinice
Z18 obé. wvyb. pro|0,06 X Orndp. |0.08.50 |0,06 i 0,07
télovychovu a
sport
Z19 jiz zrealizovano
Z20 verejné 0,02 X Ornap. |0.01.10 (0,02 I 0,02
prostranstvi
Z21 veiejné 0,29 X Orndp. |0.01.10 |0,14 I 0,33
prostranstvi 0.08.10 (0,15 I
celkem celkem celkem
8,96ha 8,96ha 9,49ha

*): Rozsah zaboru dle platné UPD — UP Vrbice

Celkovy zabor ploch dle UP veetng ploch pievzatych z piedchozi UPD ¢inil 9,49ha (bez plochy Z19 -
Tl pro COV). Rozsah zastavitelnych ploch, zabiranych ze ZPF, je po bilanci dle aktualni katastralni

mapy
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Plochy zmény &.1 UP Vrbice vyZzaduji zabor ZPF:
Cislo Stupné |zabor |zébor |novy
zast. | Funkeni vyuZiti | Plo- | Zastavéné Kultura | BPEJ | ttid dle tt. |platny |zabor
plochy cha | dzemi ochrany | ochrany | UP*) | vyplyvaji
(ha) (ha) (ha) ci
(uprave- z navrhu
no po zmeény
spolec. %)
jednéni) (ha)
uvniti [ mimo
Zml/l | Bydleni 0,71 X Orna 0.08.40 [ IV 0,71 - 0,71
P
vinice,
zahrada
Zm2/1 | Obg¢anskeé 0,10 X Zahrad |0.01.10 |1l 0,10 - 0,10
vybaveni a
Zm3/1 |smiSené vyrobni|1,00 X Ornap. |0.21.12 | IV 0,87 - 1,00
1 0.01.10 | Il 0,13
Zm4/l | Veiejné 0,24 X Ornap. |0.01.10 | I 0,15 0,12 0,12
prostranstvi 0.01.00 |1 0,09 v Z17
***)
Zmb5/1 | smiSené obytné |0,07 X Ornd p. [0.01.10 (1 0,07 - 0,07

*): Rozsah zaboru dle platné UPD — UP Vrbice

**): Nové narokovany rozsah zéboru ZPF v dané lokalité, navrZeny touto zménou Uzemniho planu

**%) Zabor pro Zm4/I ve vztahu k ploSe Z17 dle piv. vymezeni v UP:
BPEJ

pavodni vyméra dle UP (Z17):
vymeéra navracena zpét do ZPF:

nova vyméra celkova - plocha Zm4/I:

nova vyméra po odectu
navracenych ploch:

Celkova bilance - plochy zmény &.1 :

0.01.10
0.01.10
(¢ast ztistava pro pristupovou komunikaci na Z13)

0.01.10
0.01.00

0.01.10

tiida ochrany

Piedpokladany (noveé navrzeny) trvaly zabor ZPF pro zastavitelné plochy:

Na plochach ZPF celkem

2,0 ha

Zasady zaboru ZPF pro funké&ni plochy UP Vrbice :

minimalizovat trvalé zabory pady,
v dohod¢ s orgdnem ochrany pud rozhodnout o vyuZziti pripadnych piebytka pud

Udaje o arealech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby

a jejich predpoklddaném poruseni

Vyméra

0,15ha
0,09ha

0,15ha

0,24ha celkem

Na plochéch navrzenych jako zastavitelné se dle dostupnych zdroji nenachézeji Zadné investice do

puady ani zatizeni zemedelské prvovyroby.

Zdavodnéni vyhodnosti navrhovaného reSeni
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Navrhované reSeni se jevi jako vyhodné z nékolika hledisek :

- navrzené plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi

- navrzené plochy dopliiuji logicky tvar obce

- navrzené plochy odpovidaji poZadavkim na rozvoj obce a v k.0. Vrbice nelze vymezit jiné
navrhové plochy obdobného charakteru.

Plochy zaboru pro zastavitelné plochy, které se nachazeni na kvalitativné lepSi bonité pad (1., I1.
tiida), jsou vymezeny pouze tam, kde vymezeni plochy je vdzdno na uvedenou lokalitu a nelze ji
lokalizovat jinak z divodu vazeb v Gzemi .

Zm2/1 je vymezena pro zamér obce (verejné hristg), je proto situovana na pozemku obce, a to tak,
aby méla pfimou vazbu na navazujici plochu obc¢anského vybaveni z divodu piimého funkéniho
propojeni se stavajici objektem s radnici a kulturnim salem. Pozemky ve stavajici i navrzené plose
obc¢anského vybaveni vytvaieji prostor pro poradani kulturnich a sportovnich akci obce — posiluje se
tim socialni soudrZnost obyvatel, umozni rovnovazny rozvoj rozdilnych funkénich sloZzek a vymezeni
této plochy je tedy ve verejném zajmu obce.

Zm3/I je vymezena pievazné na pozemcich IV. téidy ochrany pud, zabor na Il. tf. je vymezen pouze
pro zptistupnéni pozemka komunikaénim propojenim, protoZze je nezbytné pozemky v ploSe
zptistupnit ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury - zdivodnéni vymeéru lokality viz nize

Zm4/l pro odstavné parkovisté je do nové polohy piremistovana z davodu trasovéni cyklotras
a pifimému navazani na turistické ptistupy, nahrazuje tak funkci plochy Z17 vymezenou platnym UP
(z této je ponechana pouze ¢ast zajistujici piistup k rozvojové plose Z13). Nova poloha je pro Zivot
obce vyhodnéjsi, nezavléka parkovani pro turisty do centra obce, eliminuje tim potencialni strety
vyuziti ploch (ruseni klidného bydleni).

Zmb5/I upravuje rozsah smiSené obytné plochy dle skute¢ného vyuziti pozemku, ktery je zédzemim
stavajicich pozemku smiSeného obytného vyuziti.

Zdiavodnéni vymezeni ploch zdboru :

Plocha Zm1/I

Byla vymezena v navaznosti na predchozi UP tak, aby byla Ucelné vyuZita verejna a dopravni
infrastruktura. Vzhledem k tomu, Ze se nejevi vhodné ani z ekonomického, ani urbanistického
hlediska ponechat obsluznou komunikaci pfi okraji plochy Z2 obestavénou pouze jednostranng, bylo
navrzeno rozsSiieni zastavby v uvedené ploSe. Velikost lokality byla minimalizovana tak, aby
umoznila realizovat jen objekty podél piedmétné komunikace. Zabor je realizovan na IV. ti. ochrany
pud.

Nova plocha pro bydleni byla vymezena v souvislosti s ¢erpanim zastavitelnych ploch umoZziujicich
vystavbu bydleni (zejména vyuZitim pozemku v ramci ploch smiSenych obytnych SO). V ramci
Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Vrbice v uplynulém obdobi (12/2012 - 11/2016) byly
bilancovany céerpané pozemky pro stavby bydleni na Gzemi obce. Tato bilance je k dneSnimu datu
(04/2018) doplnéna o dalSi pozemky:

seznam lokalit s parcelnimi ¢&isly, kde doSlo k zastavbé RD v obdobi 2015-2017, véetné siti:

2018 - p.¢. 2236/1, rozsiteni kanaliza¢ni a vodovodni ptipojky ke stavebnim lokalitdm Z5 a Z6.

2018 — p.¢. 2858, rozSireni kanaliza¢ni a vodovodni pripojky ke stavebnim lokalitdm Z1a a Z1b.

2017 - p.¢. 858/18, Z15, novostavba RD, vcetné piipojeni IS.

2017 - p.¢. ST.950, 210, novostavba RD, vé&etné piipojeni IS.

2017 — p.¢. 1183/2, Z7, novostavba 2-RD, véetné pripojeni IS.

2017 — p.¢. 881/130 a 131, Z18, novostavba RD, véetné piipojeni IS.

2017 — p.¢. 1113/9, Z6, novostavba RD, véetné pripojeni IS.

2018 — p.¢. 1113/131, Z6, novostavba RD, v¢etné pripojeni IS. v piipravé.

Lokalita Zml/1 ma potencial pro umisténi cca 8 rodinnych domu, coZ piiblizné odpovida kapacité
staveb, ktera je jiz ptipravovana. Proto je vymezena lokalita Zm1/l jako mozna dalSi kapacita
vystavby po vycerpani piipravenych zaméra
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Plocha Zm2/1

je vymezena v navaznosti na stavajici plochy obcéanského vybaveni s nimiz je funkéné provazana
apres které je realizovan pristup. Pozemek je uréen pro rozvoj veiejného vybaveni (veiejné
sportoviste) — jedna se o konkrétni zamér obce, na obecnim pozemku. Rozsah z&boru je marginalni.

Plocha Zm3/I

Je navrZena v poloze, kde vyuZiva krajinny potencial Gzemi, podminky vyuZiti smétuji k vyuziti jak
pro vyrobu a skladovani vin, tak pro turistické a rekreac¢ni vyuZiti v poloze, kde neptisobi konflikt
s Zivotem obce. Z&stavbu nadzemnimi objekty Ize situovat pouze v oblasti IV. tf. ochrany pad.

Lokalita byla pro vymezeni zastavitelné plochy vybirana po dikladné analyze vice moznosti,
které dokumentuje ,,ANALYZA ROZVOJE VINARSTVI, VRBICE U VELKYCH PAVLOVIC*
(zpracovana projektantem KEEO design s.r.0. v bieznu 2018).

Analyza zahrnuje vyhodnoceni vice mozZnosti z vice hledisek, predevsim pak z hlediska dopadu na
Zivotni prostiedi a zemédélsky piadni fond.
Volba lokality byla podrobena analyze na zakladé nékolika kriterii:

- T¥ida ochrany ZPF:
Hlavni Kkritériem pro piednostni odnimani zemédelské pudy jsou tfidy ochrany. V Uzemi obce se
nachazi I. — V. tridy ochrany. V. tiida ochrany je pouze v Uzemi ze stiedu obce smérem na jih

v zastavéném a svazitém uzemi. Okolni pozemky jsou proto nevhodné i s ohledem na blizké sesuvné
Gzemi. Toto Gzemi také zasahuje do krajinného razu obce Vrbice, které by mélo byt v co nejvétsi mire

My s

zachovano pro jeho urbanistické hodnoty. IV. téida ochrany je proto nejblizsi moZzna trida k Gvaze.

av v

moznou IV. tiidou ochrany a které byly podrobeny detailngjSimu zhodnoceni:
A) Oblast Studynky

B) Oblast Skaly

C) Oblast Od Ochozu

D) Oblast Siroké dily

E) Oblast Stdongk

Tyto lokality byly dale vyhodnocovany dle kriterii:

- Dlouhodobé kultury :

Zhodnoceni oblasti z hlediska dlouhodobych kultur je provedeno analyzou vysadby trvalé kultury
obhospodatrovanych poli. Mezi tyto kultury spada vinice, chmelnice, ovocny sad, Skolka, rychle
rostouci dieviny péstované ve vymladkovych plantazich a jina trvala kultura. V' okoli obce Vrbice je
podstatna ¢ast tvorena vinicemi. Dle téchto kritérii vyhovuji nejlépe oblasti A a B. Ostatni jsou
obhospodatrované vinicemi a dle tohoto kritéria nevhodné.

- Sklonitost:

Sklonitost podmifiuje vyhodnost vystavby. Vice sklonitd Gzemi jsou problematiétéjsi z hlediska
nutnych vykopovych praci a presunu hmot. Proto je zde kritériem ¢im méné sklonité tim 1épe. Mirny
sklonem zde disponuje pouze oblast A. Dle vrstevnic by se vSak dalo uvaZovat také o oblastech C a
D.

- Skupina padnich typi a skeletovitost :

Padni typ je kategoriza¢ni jednotka Morfogenetického klasifikagniho systému pad CSSR. Pady jsou
fazeny vzdy do padnich typa dle stejnych diagnostickych horizonti. Tyto padni horizonty jsou Gzce
spjaté s hodnocenim skeletovitosti. Obsah skeletu je vyjadien celkovym objemovym obsahem Stérku
(pevné castice hornin od 4 do 30 mm) a kamene (pevné ¢astice hornin nad 30 mm). Pady s vy3Sim
obsahem skeletu jsou tedy z hlediska obhospodaiovani nevhodné. Dle téchto parametri vyhovuje
pouze oblast A - se slabé skeletovitym piadnim typem regozemé¢, tedy k obhospodarovani nejméné
vhodna.
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- Cena pozemku dle BPEJ :

Dle vySe uvedenych kritérii se hodnoti vySe zékladni ceny za odnéti pozemki ze zemédélského
pudniho fondu. Zde plati jednoduché pravidlo, ¢im niZsi cena tim méné produkeni vynosnost.
Konkrétné je zkladni cena za vynéti ZPF dle BPEJ:

A) BPEJ 0.21.12 zakladni cena: 4,73 K&/m2 bodova vynosnost: 33 / 100

B) BPEJ 0.08.40 zakladni cena: 8,42 K&/m2 bodova vynosnost: 51 / 100

C) BPEJ 0.08.40 zakladni cena: 8,42 K&/m2 bodova vynosnost: 51 / 100

D) BPEJ 0.08.40 zékladni cena: 8,42 K&/m2 bodova vynosnost: 51 / 100

E) BPEJ 0.08.40 zékladni cena: 8,42 K&/m2 bodova vynosnost: 51 / 100

sv v

pada s velmi malou produkéni vynosnosti.

- Vsakovaci schopnost :

Mezi hodnotici kritéria uvadime také vsakovaci schopnost pozemku vzhledem k budoucimu teSeni
zasakovani deStovych vod. Pudy s vysokovou vsakovaci schopnosti jsou tedy piedmétem vhodnosti
zastavitelného Gzemi. Témito vlastnostmi disponuje pouze varianta A.

- Expozice a morfologie terénu:

DalSim hodnoticim kritériem je morfologie terénu a jeji expozice svaht vuaci svétovym strandm.
Expozice pozemku totiZ ovliviuje vegetacéni podminky vzhledem k rozdilnym teplotam, osvitu

a nasledné i sraZzkam. Jako vynosnéjsi pro hospodaieni s vinnou révou, nejéastéji zastoupenou
kulturou v tomto regionu, se vyuZivaji jizni expozice. Obec vrbice je zndma svym nezvyklym
urbanismem a umisténim na vrcholu kopce. Jizné polozené pozemky jsou ve velkém zastoupeni jizni
svahy. Jediné oblast A se z moznych lokalit nachazi na svahu se severni orientaci, je tedy pro
vinai'skou produkci nejméné cenna.

- Misto krajinného razu

Vzhledem k liniové strukture zemédélskych objekti je pristupovano k novému vymezeni Gzemi tak,
aby co nejméné zasahla do stavajici pahorkovité dispozice obce s dominantni vrcholovou partii.
Vzhledem k tomuto feSeni budou nutné vizualizace dalkovych pohledi feSeného Gzemi.

Jako vhodna Gzemi jsou proto oblasti A, B a D.

Expozice Gzemi A a ptisobeni z&méru v celkovém kontextu krajiny bylo doloZeno zakresy do
panoramatickych snimkua Gzemi a bylo prokézano, Zze zamér je situovan v nejméné rusivé poloze.

Z divodu nenaruSovani panoramatu obce ve sméru piistupu od Boretic je také celd plocha odsazena
od piijezdové komunikace.

Vybér lokalit dle uvedenych kritérii byl doloZen mapovymi podklady dokumentujicimi provedenou
analyzu.

Vyhodnoceni:

Lokalita A B C D E
Trida ochrany ZPF ANO ANO ANO
Dlouhodobé kultury ANO NE NE NE
Sklonitost ANO ANO ANO

Skuplna_ pudnich  typa a ANO NE NE NE NE
skeletovitost

Cena pozemki dle BPEJ ANO NE NE

Vsakovaci schopnost ANO NE NE NE NE
Expozice a morfologie terénu ANO NE NE NE NE
Misto krajinného razu ANO ANO NE ANO NE
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Vysvétlivky:

Vyhovuje Kritériu ANO
Problematické

Nevyhovuje NE

Dle provedenych analyz se jevi jako nejvhodnéjsi pro vyuZiti lokalita A - Oblast Studynky.

Na zakladg této skutec¢nosti byla lokalita podrobena znaleckym posudkem pedologického prazkumu.
Cilem Setieni bylo posouzeni souc¢asného zafazeni pozemku do bonitovanych padné ekologickych
jednotek a kompletni stav parametra ptidniho horizontu.

Vysledky pedologického prazkumu potvrdily bonitaci v ¢asti klimatického regionu, svaZitosti,
expozice, skeletovitosti a hloubky pady.

Pedologickym prizkumem se objevil vyskyt rozSitujici se hranice BPEJ 0.21.12 se IV. tiidou ochrany
ZPF do oblasti se Il. tfidou ochrany BPEJ 0.01.10. Predmétna lokalita je malé navrsi uprostied pole,
které je vystaveno erozi a zemédélskému obhospodaiovani diky ¢emuz dochazi ke snizovani mocnosti
pavodniho ¢ernického horizontu a zméné jeho vlastnosti, zejména sniZzeni obsahu organické hmoty,
primiSeni skeletu a zméng textury.

Proto je lokalita A vyhodnocena jako vhodnd pro vymezeni plochy smiSené vyrobni 1.

Plocha smisend vyrobni SV1 byla proto situovana do oblasti A a vymezena jako plocha Zm3/I.

Plocha Zm4/1

pro odstavné parkovisté je do nové polohy piemistovana z divodu trasovani cyklotras a pfimému
navazani na turistické piistupy, je ve verejném zajmu obce oddélit parkovani turista od Zivota obce
tak, aby nedochéazelo ke kolizim pfimo v obci — parkovanim v historickych ulicich s nedostate¢nou
Sitkou dopravniho prostoru, jedna se o nahradu ¢asti plochy Z17, navrZzené ktomuto ucelu v platném
UP, le¢ piilis blizko v zéstavbé uZivané pro bydleni, kde muze dochéazet k funkénim kolizim.

Plocha Zm5/I

tvori pouze marginalni plochu k dopinéni plochy shodného vyuZiti v souvislosti se skute¢nym
uzivanim pozemku v soucasnosti.

Z vyse uvedenych dtivodu se jevi navrhované eSeni jako jednoznac¢né.

Znazornéni prabéhu hranic tzemnich obvodi obci a hranic katastralnich uzemi
Pozemky vymezeného piedpokladaného zaboru ZPF se nachazeji v k.0. Vrbice.

Znazornéni prabéhu hranic
Hranice zastavéného Uzemi jsou zdokumentovany v grafické ¢asti tzemniho planu .
Hranice pozemkové drzby jsou zakresleny v mapé KN.
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VIII. Vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch

Vymezena plocha zmény &. | UP Vrbice navy3uje kapacitu bydleni v obci o cca 10 objektt rodinnych
domi v lokalit¢ Zm1, coZ je v souladu s tempem rozvoje obce a skutecnosti, Ze pozemky v nekterych
rozvojovych uzemich, vymezenych UP, nejsou Uzemn¢ pripraveny (jednd se o adekvéatni velikost
Uzemi).

I1X. Koordinace v feSeném tzemi

Pt zpracovani zmény ¢&. | byly zohlednény limity vyuZiti Gzemi (i dalsi mozné vlivy), které

podminuji, omezuji a preduréuji vyuziti ploch zmény:

Limity Gzemi:
- les a vzdalenost 50m od okraje lesa

vedeni vysokotlakého plynovodu véetné ochranného pasma

trafostanice véetné jejiho OP

vedeni vysokého napéti véetné ochranného pasma

vodni zdroje

na Uzemi obce se nachazeji vyznamné limity:

- NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita

X. Cast odivodnéni zpracovavana porizovatelem

X.1  Vysledek prezkoumani souladu navrhu tzemniho planu podle 853 odst. 4 SZ

Porizovatel piezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu dle § 53 odst. 4 stavebniho zékona
nasledovné:

a) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zmeéna ¢&. 1 Gzemniho planu Vrbice je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3, jak je podrobngji popsano v kapitole 11.2 Vyhodnoceni souladu s politikou
uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR) této textové ¢asti Odavodnéni.

Spravni Gzemi obce Vrbice je fe$eno v Zasadach Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR
JMK), které byly vydany formou opatieni obecné povahy na 29. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016 a nabyly G¢innosti dne 3.11.2016. Zména ¢. 1 Uzemniho planu
Vrbice je zpracovana v souladu s uvedenymi Zasadami Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, jak
je podrobnéji popsano v kapitole 11.3 Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem textové ¢asti Odiavodnéni.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi a s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zméena ¢. 1 Gzemniho planu Vrbice je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, s poZzadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi, s poZadavky na ochranu nezastavéného
Gzemi a s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich piedpist, jak je podrobnéji
popsano Vv kapitole 11.4 Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, se stavebnim
zakonem a jeho zavadécimi vyhlaSkami této textové ¢asti Odavodnéni.

¢) Vyhodnoceni souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy

Zmena ¢. 1 tzemniho planu Vrbice je zpracovan v souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich piedpisu,
jak je podrobnéji popsano v kapitole 11.5 Vyhodnoceni souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy této
textové ¢asti Odavodnéni.

X.2  Postup p¥i pofizeni Zmény €. 1 tzemniho planu

Navrh Zmeny ¢. 1 Gzemniho planu Vrbice je vypracovan podle pokynu ,.Zpravy o uplatiiovani
Gzemniho planu Vrbice v uplynulém obdobi 2012 - 2016“ v souladu s § 55 odst. 1 a 2 stavebniho
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zakona. Tato zprava byla projednana s dotéenymi organy a byla odsouhlasena Zastupitelstvem obce
Vrbice dne 24.10.2017. Zprava o uplatiiovani obsahuje ve svém ¢&lanku e) Pokyny pro zpracovani
navrhu zmeny Gzemniho planu v rozsahu zadani zmeny a tyto pokyny plni funkci zadani zmény ¢. 1.
Navrh Zmeény ¢. 1 Gzemniho planu Vrbice byl ve smyslu 8 55b odst. 1 a 2, § 52 odst. 1 a 2 z&kona
¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, projednan s dotéenymi
organy, krajskym Uradem, sousednimi obcemi a obci, pro kterou je Gzemni plan potizovan. Spoleéné
projednani ndvrhu Zmeény ¢. 1 Gzemniho planu Vrbice se konalo dne 10.01.2018 v kancel&fi ¢. 646
M&U Hustopede a pofizovatel zvetejnil Zménu &. 1 tzemniho planu Vrbice v souladu s § 52 odst. 1
zakona ¢.183/2006 Sbh. v platném znéni, veiejnou vyhlaskou ve dnech 14.12.2017 — 31.01.2018 na
Ufedni desce Obecniho Uradu Vrbice a ve dnech 14.12.2017 — 29.01.2018 na Giedni desce Méstského
Ufadu Hustopece.

Veiejné projednani navrhu Zmeény ¢. 1 zemniho planu Vrbice se konalo dne 18.12.2019 v Knihovné
centra volného ¢asu Vrbice a porizovatel zveiejnil Zmeénu ¢. 1 Gzemniho planu Vrbice v souladu s §
52 odst. 1 z&kona ¢.183/2006 Sbh. v platném znéni veiejnou vyhladskou ve dnech 13.11.2019 —
18.12.2019 na uredni desce Obecniho Gfadu vrbice a ve dnech 13.11.2019 — 27.12.2019 na Utedni
desce Méstského Uradu Hustopece.

V zékonné lhuté (7 dnt od verejného projednani) se dotéené organy pisemné vyjadrily a jejich
stanoviska jsou uvedend ve "Vyhodnoceni z vetejného projednani navrhu Zmeny ¢. 1“

Z fad vlastniki pozemkii a staveb nebyly vzneseny ptipominky k ndvrhu Zmeény & 1 UP Vrbice.
RovnéZ sousedni obce neuplatnily své pripominky.

Namitky mohli podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem fteSeni, opravnény
investor a zastupce vetejnosti. Kazdy mohl uplatnit ptipominku. Namitky a pfipominky bylo moZno
uplatnit do 7 dni ode dne konani vetejného projednani. Namitka musela obsahovat odavodnéni, Udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava a muselo byt vymezeno Uzemi dotéené
namitkou. K pozdgji uplatnénym namitkdam a piipominkdm se neptihliZelo, dotéené osoby byly na
tuto skutec¢nost upozornény. Stanovisko nadiizeného organu Uzemniho planovani z hlediska zajisteni
koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi Gzemni vztahy bylo vydano dne 13.01.2020. pod ¢. j.
JMK 174092/20109.

Po uplynuti zdkonné Ihaty pro uplatnéni stanovisek, ptipominek a namitek potizovatel ve spolupréci
s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani upraveného a posouzeného navrhu UP
a s ohledem na veiejné zajmy zpracoval Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pripominek navrhu Zmeény ¢ 1 UP Vrbice. Tyto odeslal dne 26.05.2020 dotéenym organam,
opravnénym investorim a nadtizenému organu a vyzval je, aby ve lhité 30 dni ode dne doruceni
uplatnily sva stanoviska. Dotéené organy a krajsky Grad vyjadiily k vysledkim projednani svij
souhlas bez piipominek.

Poté byla Zména ¢. 1 uzemniho planu Vrbice upravena v souladu s vysledky projednéni a piedloZena
Zastupitelstvu obce Vrbice k vydani formou opatieni obecné povahy.
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Graficka ¢ast zmény &.1: )
Soudasti odavodnéni zmény &. | UP Vrbice jsou tyto vyKresy :

11/1 Koordina¢ni vykres ) 1: 5000
11/2  Koordinaéni vykres — vyiez ZU a navazujiciho uzemi 1: 2000
11/3 Vykres piedpokladanych zabort ZPF a PUPFL 1: 5000
11/4  Vykres SirSich vztaht 1:25000
Pouéeni

Proti zméné &.1 Uzemniho planu Vrbice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek ( § 173 odst.2 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravni rad).

Tomas Bilek
starosta obce Vrbice

Mgr. Markéta Veverkova
mistostarostka obce Vrbice
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Ing. arch. Barbora Jenc¢kova
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