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1. Zakladni udaje o uzemni studii

Nazev studie:

Katastralni Uzemi:
Poloha uzemi:

Specifikace uzemi:

Uzemni plan (UP):

Z9

Z10
211
212
Z20
Z21

Uzemni studie Strachotin - lokality Z9-12, Z20-21 (Pod Vinohrady -
Pouzdfanska)

Strachotin; 755893

Na severnim okraji hlavniho zastavéného uzemi obce Strachotin.

Zemédélské pozemky severné od zastavby ulice Pod Vinohrady a dalSi
pozemky v pasu za ulici Pod Vinohrady souvisle az k silnici na Pouzdrany,
Castecné téz podél ulice Pouzdfanska (podél silnice).

Jednd se o 3 zastavitelné plochy Z9-12 uréené v Uzemnim planu
Strachotin (dale UP) pro venkovské bydleni a o 2 zastavitelné plochy Z20-
21 uréené v UP pro vefejna prostranstvi - komunikaci:

SV plocha smiSena obytna - venkovska

BV plocha bydleni v rodinnych domech - venkovska

SV plocha smiSena obytna - venkovska

SV plocha smiSena obytna - venkovska

PV plocha vefejnych prostranstvi

PV plocha vefejnych prostranstvi
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Cile a pozadavky na feSeni v souladu se zadanim Uzemni studie:

Ugel studie:
Porizovatel:

Projektant:

Postup pofizeni:

Navrhnout a provéfit zplsob vyuziti feSeného Uzemi, zejména rozdéleni
zastavitelnych ploch Z9-12 na jednotlivé stavebni pozemky pro venkovské
bydleni a pro vefejna prostranstvi ¢i dalSi ev. zpusoby vyuziti.

Navrhnout usporadani vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach Z29-12
a Z20-21, zejména vymezit pozemky pro obsluznou komunikaci a vefejna
prostranstvi o odpovidajici velikosti v€éetné verejné zelené.

Navrhnout rozsah - kapacitu a uspofadani budouci obytné zastavby se
zohlednénim prostorové navaznosti na stavajici okolni zastavbu.

Resit prostorové uspofadani staveb v souladu s Gzemnim planem - upfesnit
charakter a strukturu zastavby, vySkovou hladinu staveb, intenzitu zastavéni
pozemkU, navrhnout stavebni ¢aru, navrhnout odstupy staveb a zpusoby
zastfeSeni staveb, urcit architektonické a materidlové fedeni s ohledem na
ochranu hodnot uzemi a doporucit zpisob oploceni pozemka.

Navrhnout feSeni stfetu se stavajicim venkovnim elektrickym vedenim 22 kV.
Resit dopravni napojeni staveb a stavebnich pozemkd prostfednictvim navrhu
obsluzné mistni komunikace, ktera bude napojena na stavajici uli¢ni sit' i na
silnici @ umoznit chodniky pro pési v mistech se zastavbou.

Navrhnout trasovani inzenyrskych siti véetné bodl napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu. Navrh konzultovat s obci a ostatnimi spravci
technické infrastruktury v€etné odhadu potfeby elektrické energie, pitné vody
a zemniho plynu pro navrzenou zastavbu bydleni.

Umistit pozemky vefejnych prostranstvi pro vefejnou zelefi o pfedepsané
velikosti s ohledem na velikost pozemku uréenych pro bydleni.

Navrhnout etapizaci vystavby s ohledem na vlastnické vztahy v uzemi.

Uzemni studie se po schvaleni jejiho vyuZiti a zapsani do evidence uzemné
planovaci ¢innosti stane podkladem pro rozhodovani v feSeném Uzemi.
Méstsky urad HustopecCe, Odbor uzemniho planovani, Dukelské namésti 2/2,
693 01 Hustopece.

Ing. arch. Jifi Hala, Vini¢ni 101, 615 00 Brno, autorizace CKA 1072.

O pofizeni této uzemni studie pozadala obec Méstsky urad Hustopece. To na
zakladé zadosti ob&anl o vystavbu a na zakladé skute€nosti, ze rozhodovani
v fe$eném lzemi je v Uzemnim planu Strachotin podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Pofizovatel vypracoval zadani uzemni studie, které predal obci 6. 11. 2019.
Pro zpracovani uzemni studie byla ve vybérovém fFizeni pfijata nabidka
urbanisty Ing. arch. Jifiho Haly. Dne 14. 10. 2020 pfedal projektant obci a téz
pofizovateli koncept uUzemni studie ve vytisknutém i v elektronickém
provedeni ve 2 variantach ozn. A a B k vybéru vhodnéjSiho feSeni (3 vykresy
a 2 strany textu). Projektant pfi pFfedani projednal oboji FeSeni s tim
vysledkem, Ze bude pokraCovano ve varianté A, ktera rozsahem i obsahem
odpovida platnému Uzemnimu planu Strachotin (UP). Realizaci varianty B by
musela pfedchazet zména UP, resp. tato varianta by byla sougasti zmény &. 1
UP. Po pfipominkach ob&ant a obce byla varianta A upravena tak, Ze na
obecnim pozemku parc. €. 700/1 budou umistény samostatné rodinné domy
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namisto dvojdomkl. Upravené feSeni umozhuje etapizaci vystavby, to
zejména s ohledem na vlastnické vztahy a na prochazejici vedeni vysokého
napéti elektrické energie.

Koncem listopadu 2020 byla uzemni studie dopracovana v poZzadovaném
rozsahu vykresu itextd a jeji dokumentace byla zaslana v elektronické
podobé& obci Strachotin, pofizovateli M&U Hustopede a spravcim vefejné
infrastruktury (spravcim silnice, vodovodu, plynovodu, kanalizace a elektrické
energie) k posouzeni a k eventualnim pfipominkam.

Kone¢na dokumentace uzemni studie byla upravena podle pfipominek
spravcl technické infrastruktury a pofizovatele a poté predana obci a
pofizovateli v dubnu 2021.

2. Resené Gzemi a prehled dotéenych pozemkt

(1) Re$ené uzemi

Resené Uzemi se nachazi na severnim okraji hlavniho zastavéného Uzemi Strachotina, kde
pfiltha ke stabilizovanym plocham smiSenym obytnym SV s novéjSi obytnou zastavbou
a k plocham vefejnych prostranstvi PV s novou mistni komunikaci ulice Pod Vinohrady. Na
zapadnim okraji pfiléha feSené uzemi téz k ploSe dopravni infrastruktury silniéni DS se silnici
111/4206 smérem na Pouzdfany. Re$ené Gizemi ma rozlohu cca 4,5 ha (44 938 m?).

(2) ReSené uzemi zahrnuje zastavitelné plochy Z9-12 a Z20-21 podle UP Strachotin a jeho
hranice je graficky znazornéna na v8ech vykresech €. 1-5 Uzemni studie. V souladu s témito
zastavitelnymi plochami je fe$ené Gzemi vymezeno a ohraniéeno. Re$ené Uzemi nezasahuje
do stabilizovanych ploch zastavéného uzemi, ale k nim pfiléha ze severni strany.

(3) Prehled dotéenych pozemku v feSeném Uzemi

Poznamka: Prehled je sefazen ve dvou pasech pozemk( (napfed jiznéjsi cast a pak
severnéjsi) vzdy smérem od vychodu na zapad. Ve 2. sloupci nasledujici tabulky je uvedena
pfiblizna vyméra pozemku nebo jeho éasti, ktera je soucasti feSeného tuzemi.

(1) (2) (3) (4) (5)

Cislo vymeéra kultura soucasny maijitel dot¢eného navrzené vyziti dotc.
parcely dle | pozemku | pozem. pozemku podle katastru pozemku - €. pozemku
katastru nebo jeho | podle nemovitosti KM 04/2021 pro bydleni a znacky

12/2020: | &astiv m? KM: (bydlisté Ci sidlo majitele): dalSich pozemku:
700/1 10685 orna Obec Strachotin Bv 1-11, Pk, Pz43
2147 1449 komun. Obec Strachotin Bv 7-11, 25-27,

Pk, Pz3.4

1617 243 komun. Obec Strachotin Pk
700/27 66 komun. Obec Strachotin Pk
683/3 240 orna ob&anka Strachotina Bv 30-31
683/4 7 orna obCanka Strachotina Bv 30
678/19 305 orna obc¢an Strachotina Bv 25, 31, Pk
683/1 989 orna ob&an Strachotina Bv 30-31
683/2 483 vinice obcan Strachotina Bv 30-31
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2146 1459 orna CR - Statni pozem. Ufad (Praha) | Bv 25-26, 31, Pk, Pz,

2145 624 orna CR - Statni pozem. tfad (Praha) Bv 26, 32, Pk

2144 540 orna | CR - Statni pozem. GFad (Praha) Bv 27, 32, Pk

2143 768 orna CR - Statni pozem. fad (Praha) Bv 35

2142 1382 zahrada | CR - Statni pozem. ufad (Praha) Bv 33-34, Pk

2141 608 orna CR - Statni pozem. dfad (Praha) Pk, Pzs

2140 960 komun. Obec Strachotin Pk

2148 842 orna obéanka z Brna Zv4

2149 1322 orna obé&anka z Sakvic Bv 12

2150 1335 orna 2 ob¢ané z Hustopeci Bv 13

2151 1696 orna 5 ob&anek z obci Strachotin Bv 14, 24, Pk

Moravska Nova Ves,
Vranovice, Hustopece a
Sakvice

2152 1791 orna obéan Strachotina Bv 15, 24-25, Pk

2153 2713 orna obcan Strachotina Bv 16, 23, 26, Pk
2154/1 1599 orna 2 obéané Strachotina Bv 17, 22, 27, Pk
2154/2 784 orna obcéan Strachotina Bv 22, 27
2154/3 386 orna obcan Strachotina Bv 27, Pk

2155 3233 vinice obd&anka Strachotina Bv 18, 21, 28, Pk, Zv,

2157 3965 vinice 2 obdané Strachotina Bv 19-20, 29, Pk, Zv,

2158 645 orna ob&anka Strachotina Bv 36, Pk

2161 360 vinice obcan Strachotina Bv 37, Pk

2160 282 orna obéan Strachotina Bv 37, Pk

2162 293 orna Obec Strachotin Bv 38, Pk

2164 79 vinice ob&an Strachotina Bv 38

2165 454 orna obéan Strachotina Bv 38, Pk

2166 853 vinice obcéanka Strachotina Bv 39, Pk

2167 1361 vinice obcéan Strachotina Bv 40, 41, Pk
celkem: 44 938 m? zemédélské pozemky + 3 komunikace Bv 1-41, Pk, Pz4.5, Zv42

(4) Vlastnické vztahy k pozemkim v feSeném uzemi jsou graficky znazornény na vykrese €. 2,
kde jsou pozemky rozdéleny do 3 druhl: pozemky ob&anl (vesmeés ze Strachotina), pozemky
Obce Strachotin a pozemky Ceské republiky ve spravé Ceského pozemkového Gfadu Praha.

3. Stav a navrh vyuziti pozemkt v feSeném uzemi s ohledem na Uizemni plan

(1) Stavaijici vyuziti pozemku

V feSeném Uzemi prevazuji zemédeélské pozemky orné pudy a vinic, které jsou (az na nize
zminéné parcely) vyuzivany v souladu s jejich zapisem v katastru nemovitosti — velkoplosné
obdélavana orna puda, 1 zahrada a 4 vinice. Pozemek ostatni komunikace €. 2147 je vyuzivan
jako orna puda a je rozoran v poli. Na pozemku parc. €. 2154/3 (orna) byla zahajena stavba
rodinného domu, ktera je ufady povolena - v Uzemni studii se jedna o stavebni pozemek pro
venkovské bydleni Bv 27. Pozemky v feSeném uzemi nejsou zatim oplocené a nachazeji se
v rovinatém terénu s velmi mirnym sklonem k vychodu a jihovychodu.
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(2) NavrZzené vyuziti pozemku

Zastavitelné plochy Z9-12, Z20-20 vymezené v Uzemnim planu Strachotin (dale UP) jsou
znazornény na vykresech €. 1 a 2 Uzemni studie. ZpUsob vyuziti pozemku je v uzemni studii
feSen v souladu s UP Strachotin s podrobngjsi (tzn. s konkrétn&jsi, resp. s uzsi) specifikaci,
ktera je obsaZena v nasledujici kapitole €. 4 uzemni studie.

(3) Zastavitelné plochy Z9-12 smi$ené obytné venkovské SV umoziiuji podle UP vice funkci
ajsou v uzemni studii vymezeny jako pozemky pro venkovské bydleni Bv 1-29, 36-41, jako
pozemky vefejnych prostranstvi Pk pro obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu, jako
pozemky Pzy4 pro vefejnou zelen a ¢astecné i jako pozemky Zv,., zahrad a vinic. V plochach
Z9-12 jsou podle UP umoznény stavby rodinnych domu s rekreaénim zadzemim a téz
s péstitelskym a chovatelskym zazemim pro samozasobeni, max. 2 garaze, pozemky vinic
a zahrad, ubytovaci zafizeni, drobné provozovny obcanského vybaveni, zafizeni vyrobnich
a nevyrobnich sluzeb, vefejna prostranstvi, vefejna a sidelni zelefi, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura (vée podle UP). Z dGivodu vyuZiti tzemi k obytné vystavbé jsou cca
prostfedkem zastavitelnych ploch Z11-13 v uUzemni studii navrZzeny pozemky vefejnych
prostranstvi pro novou mistni komunikaci a pro soubéznou technickou infrastrukturu, ze kterych
bude feSeno dopravni a technické napojeni jednotlivych pozemk( a staveb na stavebnich
pozemcich Bv 1-24. Jsou zde téz navrzeny pozemky pro vefejnou zelef, pro zahrady a vinice.
Vy$kova hladina zastavby zde podle UP nesmi prekrogit 1 nadzemni podlaZzi + podkrovi
z dlivodu dodrzeni hladiny okolni zastavby.

(4) Zastavitelna plocha Z10 bydleni v rodinnych domech umozfiuje podle UP méné funkci
a jsou zde v uzemni studii vymezeny pozemky pro venkovske bydleni Bv 30-35 a pozemek Pzs
pro vefejnou zelen. V plode Z10 jsou v UP umoznény stavby rodinnych domu s péstitelskym
a chovatelskym zazemim pro samozasobeni, max. 2 garaze, pozemky vinic a zahrad, vefejna
prostranstvi, vefejna a sidelni zelen, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (nikoliv
provozovny a sluzby). V souladu s UP jsou v ploge Z10 v tizemni studii navrzeny pozemky pro
venkovské bydleni. Z davodu feSeni vefejnych prostranstvi o dostatecné velikosti je na
zapadnim okraji plochy Z10 vymezen pozemek pro vefejnou zeleh. VySkova hladina zastavby
zde podle UP nesmi prekrogit 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

(5) Zastavitelné plochy Z20-21 vefejnych prostranstvi PV jsou v UP uréeny k zaji$téni pfistupu
k pozemkim a umoziuji umisténi dopravné zklidnénych mistnich komunikaci, pozemky
technické infrastruktury, parkovaci stani aut a prostranstvi s vefejnou zeleni. V souladu s UP
jsou v zastavitelnych plochach Z20-21 v izemni studii navrzeny pozemky pro novou obsluznou
mistni komunikaci a soubézné pozemky (po obou stranach komunikace) pro pési chodniky,
vjezdy na pozemKky, parkovaci stani, technickou infrastrukturu a vefejnou zelen.

4. Pozemky s rozdilnym vyuzitim upresnéné uzemni studii

(1) V tzemni studii je navrzeno 6 druht pozemku s rozdilnym vyuzitim:
Bv  pozemky pro venkovské bydleni (stavebni pozemky) Bv 1-41

Bv  &asti pozemku bydleni €. 1-41 pro umisténi stavby rodinného domu
Pk  pozemky vefejnych prostranstvi pro obsluznou mistni komunikaci
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Pk c¢asti pozemkl vefejnych prostranstvi pro chodniky, vjezdy na pozemky, parkovaci
stani, technickou infrastrukturu a zelen

Pz pozemky vefejnych prostranstvi pro vefejnou zelen

Zv  zahrady a vinice ponechané v zemédélském uzivani

(2) Pozemky s rozdilnym vyuzitim jsou v uzemni studii oznaCeny a graficky znazornény,
pficemz je odliSen kazdy druh pozemku jinou barvou. Stavebni pozemky pro venkovské bydleni
jsou na vykresech i v textu studie oznaCeny znackou Bv a pofadovymi Cisly 1-41. Stavebni
pozemky obsahuji podrobngji ¢lenéné Casti pozemkl bydleni pro umisténi stavby rodinného
domu a ostatni ¢asti pozemk( pro venkovské bydleni. Pozemky vefejnych prostranstvi
obsahuji podrobnéji ¢lenéné &asti pro obsluznou mistni komunikaci a dale ¢asti pozemku
verejnych prostranstvi pro chodniky, vjezdy na pozemky, parkovaci stani, technickou
infrastrukturu a zelen - oboji ozn. Pk a pozemky vefejnych prostranstvi pro vefejnou
zelen ozn. Pzys. Jsou vymezeny 2 pozemky jako zahrady a vinice ponechané
v zemeédélském uzivani ozn. Zv4.2, které nebudou zastavény, protoZze nemaji dopravni
napojeni a budou se podilet na zvy$eni procenta sidelni zelené v souladu s UP.

(3) Pozemky pro venkovské bydleni Bv 1-41

Casti pozemk( bydleni Bv 1-41 pro umisténi stavby rodinného domu

-V Castech pozemk( Bv 1-41 uréenych pro umisténi stavby rodinného domu budou
umistény samostatné rodinné domy nebo poloviny dvojdomku (ty jen na pozemcich Bv 36-
41) umoznujici trvalé bydleni nebo dalsi s venkovskym bydlenim souvisejici stavby.

- Do stavby rodinného domu na pozemcich Bv 1-29, 36-41 Ize integrovat ubytovaci zafizeni,
malou femeslnou provozovnu &i sluzby, popf. mensi obanské vybaveni pro podnikani,
které je sluCitelné s bydlenim a nenaru$i kvalitu prostfedi okolnich &i vlastnich pozemka.

- Dale zde mohou byt umistény samostatné nebo do dom( vestavéné max. 2 garaze,
zpevnéné plochy a souvisejici technicka infrastruktura.

-V pfipadé, Ze nebude ¢ast pozemku pro umisténi stavby rodinného domu zastavéna,
muze byt tato vyuzita jako ostatni ast pozemku pro venkovské bydleni (nize).

Ostatni ¢asti pozemku pro venkovské bydleni Bv 1-41

- Nakazdém pozemku pro venkovské bydleni Bv 1-41 Ize umistit zejména zahrady, vinice,
dvorky, zpevnéné plochy, zelen, odstavna stani pro 2 auta a max. 2 garaze (ty mohou byt
vestaveny do domu nebo samostatné, viz vyse).

-V ¢gastech pozemku pro venkovské bydleni Bv (tedy mimo &ast vyhrazenou pro rodinny
ddm) lze umistit jen drobné stavby pro vyuziti sluciteiné s bydlenim - nevyrobni
chovatelstvi, péstitelstvi a pro domaci rekreaci (napf. kdlny, psi boudy, malé vodni nadrze,
bazény, pergoly, pristfeSky ke grilovani), dale vzrostlou zelen, zpevnéné plochy a
souvisejici technickou infrastrukturu.

(4) Pozemky verejnych prostranstvi Pk

Pozemky vefejnych prostranstvi pro obsluznou mistni komunikaci Pk

- Na pozemcich vefejného prostranstvi pro obsluznou mistni komunikaci bude umisténa
stavba obsluzné mistni komunikace v parametrech (Sitkovém usporadani, o polomérech
obloukl obrubnik(l atd.), které umozni zklidnény a bezpecny obousmérny dopravni
automobilovy provoz. V télese komunikace bude mozno umistit soubézné nebo kfizujici
rozvody a objekty (napf. vpusté, uzavéry) verejné technické infrastruktury.
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Casti pozemku vefejnych prostranstvi Pk pro chodniky, viezdy na pozemky, parkovaci stani,

technickou infrastrukturu a zelen

- Na ¢astech pozemku verejnych prostranstvi pro chodniky, vjezdy na pozemky, parkovaci
stani, technickou infrastrukturu a zelen budou umistény chodniky pro pési min. na 1 strané
komunikace pfiléhajici k zastavbé, ze které budou provedeny pfijezdy k domum. Parkovaci
stani budou umoznéna v podélném sméru podél komunikaci. Rozvody a zafizeni
technické infrastruktury a porosty budou umistény tak, aby nepiekazely dopravnimu
provozu ani rozhledu na pfiléhajici komunikaci.

- Na téchto pozemcich budou umistény pfijezdy k rodinnym domuim (v€. domu Bv 12 a 35),
ke garazim, vjezdy na pozemky zahrad, uli¢ni fady inzenyrskych siti a domovni pfipojky
vC. vefejného osvétleni.

- Mimo vjezdy na pozemky zde bude mozno vysazet stromy, které nebudou branit
dopravnimu provozu, vjezdu ani rozhledu na komunikacich. Lze zde umistit ulicni vybaveni
vefejné zelené (napf. laviCky, zpevnéné plochy a pfistieSky pro umisténi sbérnych nadob
domovniho a tfidéného odpadu).

(5) Pozemky verfejnych prostranstvi pro vefejnou zeleri Pz4.5

- Na pozemcich vefejnych prostranstvi pro vefejnou zelefi bude mozno umistit travnatou,
kefovou a stromovou zelen, chodniky pro pési a drobné stavby souvisejici s odpo&inkovym
vyuzitim (napf. lavicky, altany, détska piskovisté ¢i mala hfisté). Déle je zde mozno umistit
rozvody a objekty vefejné technické infrastruktury.

(6) Zahrady a vinice ponechané v zemédélském uzivani Zvi.2

- Na pozemcich zahrad a vinic ponechanych v zemédélském uzivani mohou byt umistény
drobné stavby pro zemédélstvi €i chovatelstvi souvisejici se samozasobenim nevyrobniho
charakteru (kulny, pfistfesky, skleniky apod.). Jedna se o €asti pozemkd na soucasnych
parcelach &. 2148, 2155, 2157.

(7) V pripadé, ze budou v feSeném Uzemi uplatiiovany pozadavky na jiné vyuZiti nez vyse
uvedené, bude zamér hodnocen podle funkénich podminek &lanku F.2 (pozemky Bv 30-35),
¢lanku F.5 (pozemky Bv 1-29, 36-41) a &lanku F.9 (pozemky Pk, Pz,s) vyrokové &asti UP
Strachotin, kde je feSenym plocham stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné
vyuziti, popf. podminéné pfipustné vyuziti. Obecnéjsi ureni vyuziti ploch v uzemnim planu je
postaveno nad upfesnéni vyuziti pozemkul v uzemni studii.

5. Urbanistické feseni a usporadani vystavby na pozemcich

5.1. Urbanistické reseni a déleni pozemku

(1) Zakladem urbanistického feSeni je dopravni feSeni - navrh nové mistni komunikace
v zastavitelnych plochach Z11-12 a téz mezi zastavitelnymi plochami Z10 a Z11, které budou
obestavény z obou stran samostatnymi rodinnymi domy. Dale je navrzena nova komunikace
podél silnice s obytnou zastavbou jen podél jedné strany na konci ulice Pouzdfanska.

(2) Navrzené mistni komunikace i souvisejici obytna zastavba jsou pfizplisobeny etapizaci,
ktera vychazi z vlastnickych vztahd - napfed vyuzit zastavitelnou plochu Z12 s velkym obecnim

8



(Uzemni studie Strachotin - lokality Z9-12, Z20-21)

pozemkem parc. €. 700/1, ktery dava obec kdispozici vetapé A. AZ poté Ize vyuzit
zastavitelnou plochu Z11 na pozemcich ob&anu v etapé C. Podél navrzené mistni komunikace
z konce ulice Pod Vinohrady obloukem k silnici 111/4206 jsou k obytné zastavbé uréeny
pozemky ob&antl a téZ pozemky CR ve spravé Statniho pozemkového Gfadu v etapé B. Etapa
A neni zatizena pozadavkem na zruSeni venkovniho elektrického vedeni vysokého napéti 22
kV, které prochazi pfes pozemky etap B a C. Zapadni ¢ast etapy B (podél silnice) vSak neni
omezena timto elektrickym vedenim.

(3) Navrzena komunikace etapy A navazuje ve 2 koncovych mistech na stavajici mistni
komunikaci ul. Pod Vinohrady. Pokracovani nové komunikace je odtud (ze zastavitelné plochy
Z12) navrzeno v etapé C az ke konci zastavitelné plochy Z11 k vinicim smérem od obce. Tato
Cast je navrzena jako koncova ulice, kde by vyhledové mohla pokraovat komunikace i obytna
vystavba dal na zakladé zmény UP (jsou zde pozemky ve IV. tfidé ochrany ZPF). Zminéna
etapizace vsak neni podminkou, prestoZe dala podobu mistnim komunikacim i stavebnim
pozemkUm (napf. v ¢asti etapy B byla jiz zahajena vystavba rodinného domu na pozemku Bv
27 vedle venkovniho elektrického vedeni 22 kV).

(4) V souladu s pozadavkem § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., jsou vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi s vefejnou zeleni mimo prostory obsluznych komunikaci. Tyto nejsou vymezeny na
pozemcich ob&andu, ale jen na pozemcich obce a statu.

(5) Casti pozemkd pro umisténi rodinnych dom jsou FeSeny tak, aby umoznily obytnou
vystavbu i doCasnou pfitomnost prochazejiciho venkovniho elektrického vedeni 22 kV, které
bude zruseno. Urbanistické feSeni umoznuje zachovani el. vedeni 22 kV do doby, nez dojde
k jeho pfelozeni do jiné trasy (zastavbu Ize v omezeném prostoru vedle vedeni realizovat).

(6) Na vykresech uzemni studie je znazornéna Cervena hranice stavebnich pozemkl pro
venkovské bydleni. Tato hranice vymezuje budouci mozné déleni parcel. Na obecnim pozemku
parc. €. 700/1 je navrzeno rozdéleni stavebnich pozemkul o Sifce cca 23 m pro kazdy rodinny
ddm €. 1-11. Na ostatnich pozemcich ve vlastnictvi ob&anu a statu je v maximalné mozné mife
zachovano déleni pozemku podle soucasnych parcel katastru nemovitosti - podle vlastnickych
vztahu. Pfiblizné odstupy pozemku jsou (v podrobnosti na 0,5 m) uvedeny na vykrese ¢. 5.
Priblizné rozméry stran stavebnich pozemkul pro venkovské bydleni Bv 1-41 (jako podklad
pro zmeénu parcelace s podrobnosti na 0,1 m) jsou uvedeny na vykrese €. 2. Na vykrese €. 2
jsou téz graficky rozliSeny pozemky soucasnych vlastniki s rozdélenim na pozemky obc&and,
na pozemky obecni a na pozemky statu CR.

5.2. Usporiadani vystavby na pozemcich pro venkovské bydleni

(1) Obytna vystavba je navrhem obsluzné mistni komunikace rozdélena do péti souvislych
blokd ,pozemkl pro venkovské bydleni“ Bv 1-41 (bez ohledu na etapizaci A, B, C) o téchto
pribliznych velikostech:

pozemky Bv 1-6: 4173 m?
pozemky Bv 7-19: 12 075 m?
pozemky Bv 20-29: 9248 m?
pozemky Bv 30-35: 4 759 m?
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pozemky Bv 36-41: 3949 m?
Celkové je vymezeno 41 stavebnich pozemkld Bv 1-41 pro venkovské bydleni na plose

o velikosti 34 203 m?, tj. na 3,4203 ha.

(2) Prehled dotéenych pozemku pro venkovské bydleni Bv 1-41

Cislo Bv vymeéra Cisla parcel na soucasni majitelé dotéenych

stavebniho | pozemku | etapa: pozemku podle pozemk - stav 04/2021
pozemku: vm% katastru 04/2021: (sidlo/bydlisté vlastnika):

1 711 A 700/1 obec Strachotin

2 690 A 700/1 obec Strachotin

3 690 A 700/1 obec Strachotin

4 690 A 700/1 obec Strachotin

5 690 A 700/1 obec Strachotin

6 702 A 700/1 obec Strachotin

7 882 A 700/1, 2147 obec Strachotin

8 1008 A 700/1, 2147 obec Strachotin

9 850 A 700/1, 2147 obec Strachotin

10 692 A 700/1, 2147 obec Strachotin

11 534 A 700/1, 2147 obec Strachotin

12 1322 A 2149 obd&anka z Sakvic

13 1333 A 2150 2 ob¢ané z Hustopedi

14 1136 C 2151 5 ob&anek z obci Strachotin

Moravska Nova Ves,
Vranovice, Hustopece a

Sakvice
15 813 C 2152 obcan Strachotina
16 950 C 2153 obcan Strachotina
17 789 C 2154/1 2 obc¢ané Strachotina
18 848 C 2195 obcéanka Strachotina
19 915 C 2157 2 ob¢ané Strachotina
20 904 C 2157 2 obc¢ané Strachotina
21 852 C 2195 obcéanka Strachotina
22 792 C 2154/1 2 obc¢ané Strachotina
2154/2 obcan Strachotina
23 965 C 2153 obcan Strachotina
24 960 C 2151 5 obCanek z obci Strachotin
Moravska Nova Ves,
Vranovice, Hustopece a
Sakvice
2152 obcan Strachotina
25 940 A 2152 obcan Strachotina
2147 Obec Strachotin
2146 CR - Statni pozem. Gfad (Praha)
678/19 obcan Strachotina
26 1052 B 2153 obcan Strachotina
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2147 Obec Strachotin
2146 CR - Statni pozem. tfad (Praha)
2145 CR - Statni pozem. tfad (Praha)
27 1026 B 2154/1 2 ob&ané Strachotina
2154/2 ob&an Strachotina
2154/3 obcan Strachotina
2147 Obec Strachotin
2144 CR - Statni pozem. ufad (Praha)
28 803 B 2195 ob&anka Strachotina
29 956 B 2157 2 obc¢ané Strachotina
30 1001 A 638/4 ob&anka Strachotina
683/3 obcanka Strachotina
683/2 obcan Strachotina
683/1 obcan Strachotina
31 929 A 683/3 ob&anka Strachotina
683/2 ob&an Strachotina
683/1 obcan Strachotina
678/19 obcan Strachotina
2146 CR - Statni pozem. Gfad (Praha)
32 845 B 2145 CR - Statni pozem. tfad (Praha)
2144 CR - Statni pozem. tfad (Praha)
33 612 B 2142 CR - Statni pozem. ufad (Praha)
34 604 B 2142 CR - Statni pozem. ufad (Praha)
35 768 B 2143 CR - Statni pozem. tFad (Praha)
36 600 B 5158 ob&anka Strachotina
37 603 B 2161 ob&an Strachotina
2160 obcan Strachotina
38 727 B 2162 Obec Strachotin
2164 ob&an Strachotina
2165 ob&an Strachotina
39 787 B 2166 obc¢anka Strachotina
40 674 B 2167 ob&an Strachotina
41 557 B 2167 ob&an Strachotina
Bv 1-41: celkem 34 203 m? obdané, Obec Strachotin, Ceska republika

(3) Na pozemcich pro venkovské bydleni Bv 1-41 o celkové vymére cca 3,4203 ha je navrzeno
celkem 41 stavebnich pozemku. Primérna velikost 1 stavebniho pozemku pro obytnou
vystavbu je (34 203m? : 41 =) 834,22 m?. Sitky stavebnich pozemk( jsou navrzeny v maximalni
mozné mife podle stavajici pozemkoveé parcelace s ohledem na jejich vlastniky.

Jen na obecnim pozemku parc. €. 700/1 je navrzena nova parcelace o stejné Sifce pro 1 dum.
Na Sir§im pozemku parc. &. 2167 jsou navrzeny 2 stavebni parcely Bv 40 a 41, které Ize v3ak
sloucit dohromady pro 1 samostatny SirSi dim.

(4) Na statnich pozemcich parc. €. 2144-6, na soukromém pozemku parc. ¢. 678/19 a parc.
€. 2151 bude provedena mistni komunikace i obytna vystavba a proto zde nebylo mozné
respektovat puvodni parcelaci. Nékteré stavebni pozemky pro venkovské bydleni maji vice
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vlastnikl - viz vySe uvedena tabulka. Dlouhé stavajici pozemky v fadé parc. €. 2154/1-3, 2155,
2157, 2154/1, 2153 jsou v uzemni studii rozdéleny na 3 stavebni pozemky a obsahuiji i pfiCny
pruh pro mistni komunikaci v etapé C. Pokud ma byt dodrZzen Uzemni plan, pokud ma byt celé
uzemi vyuzito a pokud ma byt postavena mistni komunikace, bude nutno nékteré vlastnicke
pozemky v katastru pfeparcelovat podle navrhu uzemni studie.

(5) Stavebni pozemky pro venkovské bydleni Bv 1-35

Sitky stavebnich pozemkl Bv 1-35 jsou v rozmezi 20-30 m (v priméru 24 m), coZz umozriuje
vystavbu samostatnych rodinnych dom( pfi zachovani pfedepsanych odstupd 7 m mezi domy
podle § 25 odst. 2 vyhlaSky €. 501/2006 Sb. (maji-li mit domy mezi sebou néjaka okna). Proto
jsou na pozemcich Bv 1-35 navrzeny samostatné rodinné domy a proto jsou mezi Castmi
pozemk( bydleni pro umisténi stavby rodinného domu a hranicemi sousednich pozemki
navrzeny odstupy 3,5 m (2 x 3,5 = 7 m). Pro stavbu vlastniho domu zbyva ¢ast pozemku
o Sifce cca 13-23 m, coz je dostatecné. Odstup 3,5 m od sousednich pozemkld po obou
stranach umoznuje i vjezdy na pozemky zahrad za rodinnymi domy za ucelem jejich dopravni
pfistupnosti (mohou zde byt napf. i garaze).

(6) Vyjimkou z pfedchoziho odstavce jsou stavebni pozemky Bv 16, 23, 27, 35, kterymi
prochazi stavajici venkovni elektrické vedeni o napéti 22 kV s ochrannym pasmem 10 m na
obé strany. Na téchto pozemcich jsou jejich &asti pro stavbu rodinného domu zmenseny tak, ze
je zachovan odstup 5 m od elektrického vedeni do doby, kdy bude toto vedeni v souladu
s uzemnim planem a dalSimi pfedpisy zrudeno. Na stavebnich pozemcich Bv 23, 27, 35 je
odstup ¢asti pro rodinny dim od sousednich pozemku cca 1 m do doby nez bude vedeni 22 kV
zruSeno. Pokud bude venkovni elektrické vedeni 22 kV zruSeno pfed zahajenim vystavby,
budou i na pozemcich Bv 16, 23, 27, 35 dodrzeny odstupy 3,5 m od sousednich pozemka.

(7) Stavebni pozemky pro venkovské bydleni Bv 36-41

Sitky stavebnich pozemkd Bv 36-41 jsou cca 14-16 m, coZ neumozfiuje vystavbu
samostatnych rodinnych domu pfi zachovani pfedepsanych odstupl 7 m mezi domy (podle §
25 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb). Proto jsou na pozemcich €. 36-41 navrzeny dvojdomky,
které jednou stranou pfiléhaji k sobé. To umozni dostateCnou Sifku poloviny dvojdomku cca
10,5-12,5 m a odstup 3,5 m od sousednich pozemku, s kterymi rodinny dim netvofi
dvojdomek. Pfedepsany volny prostor 3,5 m vedle dvojdomku umozni dopravni zpfistupnéni
Casti zahrady za dvojdomkem. Pokud stavebnik vlastni nebo si zakoupi 2 sousedni parcely,
muze zde postavit 1 SirsSi rodinny dim namisto dvojdomku (napf. pozemky Bv 40-41 maji zatim
1 vlastnika).

(8) Stavebni ¢ara v plochach pro venkovské bydleni Bv

- Aby bylo mozno dodrzet ulicni charakter nové zastavby a dostatecné odstupy od
komunikaci, je navrzena a na vykresech ¢. 3 a 5 téZ znazornéna stavebni ¢ara. Stavebni
Cara je na pozemcich Bv 1-35 feSena ve vzdalenosti 4 m od okraje stavebniho pozemku
smérem k mistni komunikaci. Od vlastni komunikace bude odstup rodinnych domu
o dalsich 1,5-2,5 m (Ci vice) vétSi o Cast vefejnych prostranstvi s chodniky a vjezdy.

- Stavebni ¢ara na pozemcich Bv 36-41 je feSena ve vzdalenosti 10-18 m od okraje
stavebniho pozemku smérem k mistni komunikaci. To z dlvodu ochrany vefejného zdravi,
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konkrétné ochrany chranénych prostor v rodinnych domech pfed nepfiznivym ucinkem
hluku, prachu a vibraci z dopravniho provozu na silnici [1/4206 (ulici Pouzdfanska).

- Stavby vSech rodinnych dom( budou na pozemcich Bv 1-41 umistény tak, aby se jejich
fasady dotykaly minimalné v 1 bodé stavebni Cary.

- U dvojdomku na Sikmych pozemcich Bv 36-41 bude mozné jejich zalicovani, pokud by
jejich pfiléhajici fasady odskakovaly a vzajemné se zastinovaly. V tomto pfipadé bude
dostacujici dotyk jen jedné poloviny dvojdomku se stavebni &arou.

- Stavebni ¢ara na pozemcich Bv 1-35 nebude pFekroCena smérem ke komunikaci
rodinnymi domy ani doplfikovymi stavbami. Na pozemcich Bv 36-41 mulze byt stavebni
Cara prekroCena jen doplhkovymi stavbami a garazemi, které Ize umisti 2 m od hranice
stavebnich pozemkU ze strany od pfijezdové komunikace.

- Tam, kde jsou vyznaceny Sipky sméru hifebene a okapu uliéni &asti domu, budou tyto
dodrzeny s toleranci max. +- 10 %. U ostatnich domu s Sikmymi pozemky toto nemusi byt
pozadovano — domy bez Sipek mohou mit hfeben kolmo na hranici pozemku, rovnobézné

s ulici, na uz8ich pozemcich i rovnob&zné s delSi hranou pozemku i Stitem k ulici.
Poznamka: Posledni 4 odrazky jsou uvedeny téz na vykrese ¢. 5.

(9) Je na svobodné vuli souasnych vlastnikl pozemku, zda navrzené stavebni pozemky Bv 1-
41 vyuziji a sami je zastavi pro bydleni (pro sebe, své déti &i pfibuzné) nebo zda pozemky
prodaji k obytné vystavbé nékomu jinému, popf. zda si pozemky ponechaji nadale beze zmény
vyuZziti jako zahrady ¢€i vinice. Vystavba neni povinna. Obec by v8ak i v téchto pfipadech (kde
se zatim stavét nebude) méla vykoupit ¢asti pozemkl pro vefejna prostranstvi tak, aby byla
umoznéna vystavba mistni komunikace a soubé&znych inzenyrskych siti v jedn. etapach.

(10) Zasady pro umistovani staveb na pozemcich pro venkovské bydleni Bv 1-41

-V Casti pozemku bydleni pro umisténi stavby rodinného domu Bv 1-35 bude vzdy mozno
umistit 1 samostatny rodinny dim. Na pozemcich Bv 16, 23, 27, 35 Ize rozSifit plochu pro
umisténi rodinného domu na nezvyraznénou cast pozemku ohrani¢eného Carkovang,
pokud bude zruSeno zde prochazejici nadzemni elektrické vedeni 22 kV.

-V Casti pozemku bydleni pro umisténi stavby rodinného domu Bv 36-41 bude vzdy mozno
umistit polovinu dvojdomku, ktera bude na 1 strané pfiléhat k sousednimu stavebnimu
pozemku. V pfipadé, ze stavebnik bude vlastnit 2 takto sousedici pozemky, Ize na nich
umistit 1 SirSi samostatny rodinny dim namisto dvojdomku.

- Hlavni stavby rodinnych domu nebudou umistovany blize, nez 3,5 m od hranice
sousednich stavebnich pozemk, se kterymi netvofi dvojdomek. Tuto zasadu Ize porusit
jen u pozemkl Bv 23, 27, 35, kterymi prochazi venkovni elektrické vedeni 22 kV, dokud
nebude toto vedeni zruSeno.

Poznamka: Tyto zasady jsou uvedeny tézZ na vykrese ¢. 5.

Upozornéni:
Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem a nenahrazuje projektovou dokumentaci

nebo Uzemni rozhodnuti. Na vykresech uvedené koty, rozméry a vyméry pozemkl v metrech
(s podrobnosti na 0,5 m) jsou pfiblizné a mohou byt v dalSim stupni pfipravy realizace lokality
upfesnény. Odstupy staveb podle § 25 vyhlasky 501/2006 Sb., musi vSak byt dodrzeny.
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5.3. Reseni pozemkil vefejnych prostranstvi

(1) VieSeném uzemi je navrzeno jedno souvislé vefejné prostranstvi oznatené Pk pro
obsluznou mistni komunikaci a pro soubézné pasy (po obou stranach komunikace) uréené pro
chodniky, vjezdy na pozemky, parkovaci stani, technickou infrastrukturu a zeleri. Plocha tohoto
vefejného prostranstvi je priblizng 7 268 m? a jeho osou je navrzena mistni komunikace.
Komunikace bude Siroka 6 m, v useku podél silnice 111/4206 jen 5 m. Soubézné pasy pro
chodniky, vjezdy atd. jsou podél komunikace navrZzeny o Sifce 2-2,5 m, v nékterych mistech jen
1,5 m, nékde i vice - viz vykresy.

Z vefejného prostranstvi Pk bude provedena dopravni obsluha navrzené obytné vystavby a
budou zde umistény rozvody inzenyrskych siti technické infrastruktury. Pozemky oznaéené Pk
jsou znazornény na vykresech €. 3 - 5 Uzemni studie.

Vystavbu mistni komunikace a technické infrastruktury Ize rozdélit do 3 etap A, B, C, které jsou
ve schématu na vykrese €. 4 oznaCeny Pka, Pkg, Pkc.

(2) V FeSeném uzemi je navrzeno 5 vefejnych prostranstvi oznacenych Pz,.s, ktera jsou uréena
pro vefejnou zelen. Jedna se o uspokojeni pozadavku § 7, odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
kde pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni nebo smiSené obytné se vymezuje plocha
vefejného prostranstvi o vymére min. 1000 m? mimo pozemni komunikace.

V feSeném Uzemi je vymezeno 41 stavebnich pozemkl Bv 1-41 pro venkovské bydleni
o celkové vymére cca 3,4203 ha, pro které je podle vyhlasky tfeba vymezit vefejna prostranstvi
o velikosti (3,4203 x 500 =) 1 710 m2. Ve studii je vymezeno 5 ploch pro vefejnou zelefi Pz.5
o celkové vyméFe 1 454 m2 (viz tabulka nize). Chybéjicich 256 m? je (v jesté vétsim rozsahu)
feSeno jako verfejné zelen, ktera bude umisténa rozptylené mezi vjezdy na pozemky podél
obsluzné mistni komunikace tam, kde zelefi nebude branit rozhledu.

Pozemky oznadené Pz4.5 jsou znazornény na vykresech €. 3 - 5 Uzemni studie. Pozemky ozn.
Pz,.4 jsou zafazeny do etapy A, pozemek Pzs je zafazen do etapy B.

(3) Pozemky pro vefejna prostranstvi Pk, Pz zasahuji do pozemk( Obce Strachotin, do statnich
pozemkUl a téz do soukromych pozemkl ob&anu. Pozemky pro vefejna prostranstvi (obecné)
obsahuijici vefejnou technickou infrastrukturu jsou podle § 101 odst. 1 stavebniho zakona
(€. 186/2006 Sb.) pozemky pro vefejné prospéSnym opatienim s moznosti uplatnéni
predkupniho prava pro obec Strachotin. Tyka se to pozemkld vymezenym uUzemnim nebo
regulacnim planem, nikoliv Uzemni studii. Princip vefejného prospéchu je ale stejny. Pozemky
pro komunikaci nejsou v uzemnim planu vymezeny o dostate¢né velikosti. Vefejna prostranstvi
v8ak mohou byt soucasti ploch pro venkovské bydleni a ploch smiSenych obytnych, proto je
pres plochy Z11-12 vymezeno vefejné prostranstvi s novou obsluZznou mistni komunikaci.

(4) Pro realizaci vefejnych prostranstvi Pk, Pz,.s obec vykoupi nebo sméni dotéené pozemky
od obant & od statu. Jinak by nemohla obec mistni komunikaci ani ostatni vefejna
prostranstvi realizovat, a nemohla by se realizovat ani obytna vystavba v navrzeném rozsahu.

(5) Prehled dotéenych pozemku pro vefejna prostranstvi Pk, Pz
Poznamka: serazeno podle etap a ve sméru od vychodu na zapad. Nékteré pozemky se podili
na 2 etapach verejnych prostranstvi a jsou proto uvedeny 2 krat.
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zn. a druh vymeéra Cisla parcel na soucasni majitelé dotéenych
verejného pozemku | etapa: pozemku podle pozemk - stav 04/2021
prostranstvi: v m?% katastru 04/2021: (sidlo/bydlisté viastnika):
Pk Pka A 700/1 Obec Strachotin
mistni 2 983 m? A 2147 Obec Strachotin
komunikace, A 1617 Obec Strachotin
chodniky, A 700/27 Obec Strachotin
vjezdy, A 2146 CR - Statni pozem. ufad (Praha)
parkovaci Pkg B 678/19 obc¢an Strachotina
stani, 2 637 m? B 2145 CR - Statni pozem. ufad (Praha)
technicka B 2144 CR - Statni pozem. ufad (Praha)
infrastruk- B 2142 CR - Statni pozem. fad (Praha)
tura, zeler B 2141 CR - Statni pozem. fad (Praha)
B 2154/3 obc¢an Strachotina
B 2155 obc¢anka Strachotina
B 2157 2 obc¢ané Strachotina
2140 Obec Strachotin
B 2158 obc¢anka Strachotina
B 2161 obc¢an Strachotina
B 2160 obc¢an Strachotina
B 2162 Obec Strachotin
B 2165 obc¢an Strachotina
B 2166 obc&anka Strachotina
B 2167 obc¢an Strachotina
Pke C 2151 5 obCanek z obci Strachotin
1648 m? Moravska Nové Ves,
Vranovice, Hustopece a
Sakvice
C 2152 obcan Strachotina
C 2153 obc¢an Strachotina
C 2154/1 2 ob&ané Strachotina
2155 obcéanka Strachotina
C 2157 2 obc¢ané Strachotina
Pk celkem 7 268 m? obdané, Obec Strachotin, Ceska republika
Pz, 269 A 700/1 Obec Strachotin
vef. zelen
Pz, 239 A 700/1 Obec Strachotin
Pz3 343 A 700/1 Obec Strachotin
2147 Obec Strachotin
Pz, 296 A 2147 Obec Strachotin
2146 CR - Statni pozem. tfad (Praha)
Pzs 307 B 2141 CR - Statni pozem. ufad (Praha)
Pz.5 celkem 1 454 m* Obec Strachotin, Ceska republika
Pk a Pz cekem 8 722 m? obdané, Obec Strachotin, Ceska republika
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(6) Na pozemcich vefejnych prostranstvi Pk, Castecné i na pozemcich Pz, budou umistény
rozvody technické infrastruktury - vodovodu, plynovodu, kanalizace, elektrické energie a spojl
a s nimi souvisejici zafizeni. Rozvody budou provedeny jako podzemni vedeni - téz viz ¢lanek
€. 7 uzemni studie. Na pozemcich Pk budou umozZnéna odstavna a parkovaci stani v podélném
sméru tak, aby nepfekazela dopravnimu provozu na komunikaci ani pfistupu ke stavbam
a k pozemkim.

Na pozemcich Pz,.s bude vysazena stromova, kefova a travnata zelen. Na vSech pozemcich
Pz budou dale umoznény drobné stavby, které budou slouzit k odpocinku a rekreaci déti a
ob&and, napf. lavicky, odpocivadla, altany, mala détska hfisté a piskovisté.

(7) Zasady pro umistovani staveb na pozemcich verejnych prostranstvi Pk, Pz
Zasady pro umistovani staveb na pozemcich vefejnych prostranstvi Pk, Pz, jsou uvedeny
dostatecné v Clanku 4. odst. 4) a 5) textu vySe.

5.4. Zasady prostorového usporadani staveb na pozemcich

(1) Charakter a struktura zastavby na pozemcich Bv 1-41

- S ohledem na okolni zastavbu a na polohu feSeného Uzemi na okraji obce bude zastavba
feSena samostatnymi rodinnymi domy sou€asného charakteru. Pouze na pozemcich podél
silnice 111/4206 (ulice Pouzdfanska) bude mozno umistit dvojdomky s ohledem na mensi
Sifky stavebnich pozemku (vlastnickych parcel).

- Odstup staveb rodinnych domd od komunikace bude jednotny podle stavebni Cary tak, aby
stavby vytvofily uliéni frontu.

(2) Vyskova hladina staveb na pozemcich Bv 1-41

- VyS8kova hladina rodinnych domu bude 1 plné nadzemni podlazi do konstrukéni vysky
max. 3,2 m + podkrovi ve sklonité stieSe.

- U staveb, které budou pfiléhat k sobé jako dvojdomky, bude tfeba zachovat podobnou
vySku okapu i hfebene stfech s toleranci +- 20 %.

- Vy8kova hladina ev. vedlejSich (napf. hospodarskych) staveb v ostatnich ¢astech pozemku
pro venkovské bydleni bude do 6 m v&etné jejich zastfeSeni, ktera budou sklonita.

(3) ZastieSeni staveb na pozemcich bydleni Bv 1-41

- Hrebeny stfech uli¢nich €asti rodinnych domd budou orientovany vesmés soubézné se
stavebni uliéni ¢arou nebo podle zasad vyznacenych na vykrese € 5 Sipkou s toleranci +-
10 %. To znamena, Ze odklon od stavebni ¢ary je mozny podle odklonu sousedni hranice
stavebnich pozemku (nékteré sousedni hranice nejsou kolmé na stavebni ¢aru).

- Sklon stfech staveb rodinnych domud smérem do ulice (hlavnich budov tvoficich uliéni
frontu) je ve studii feSen v rozmezi od uhlu 30° (57,7 %) do uhlu 45° (100 %).

- Ve stfechach rodinnych dom Ize pro podkrovi umistovat stfeSni okna nebo svislé pultové
vikyfe s vnéjSimi rozméry o Sifce max. 1,5 m a vySce max. 1,5 m.

- Na stfechach rodinnych domu jsou pfipustné fotovoltaické a solarni panely jen ve sklonu

stfechy, na které budou umistény.
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(4) Intenzita zastavéni pozemku pro venkovské bydleni Bv 1-41

Intenzita, tedy mira celkového zastavéni kazdého pozemku pro venkovské bydleni
nadzemnimi stavbami (rodinnymi domy i doplikovymi vedlejSimi stavbami) nepfekroci
50 % celkové velikosti stavebniho pozemku. Pfi€emz do tohoto % se pocitaji téz bazény
a zpevnéné vodni nadrze a nezapocitaji se zpevnéné plochy bez objektl (napf. dvorky,
chodniky ¢i odstavna stani aut).

(5) Osazeni staveb do terénu, architektonické a materialové feseni staveb

Stavby rodinnych domu i doplfkové stavby k nim budou osazeny na te¢nu rostlého
terénu bez vétSich nasypu nebo terénnich prohlubni. Nebudou umistovany hluboké vjezdy
do garazi v suterénech domu.

Stavby rodinnych domu budou architektonicky pfizplsobeny stavajici okolni zastavbé, to
i vzajemné mezi sebou. Hmotové i materidlové feSeni staveb bude odpovidat okolni
zastavbé. To znamena napf., Z2e nebudou umistovany stavby celé ze skla nebo
s nadmérnym prosklenim pfes 50 % plochy fasady, stavby oblozené nerezovym ¢&i jinym
plechu ani dievéné sruby bez zdiva nebo bez omitky.

Mensi mobilni domky na kolech nebo na sloupech Ize umistit jen jako vedlejsi stavby,
nikoliv jako hlavni stavby rodinnych domu.

(6) Oploceni stavebnich pozemkU pro venkovské bydleni Bv 1-41

Oploceni mohou byt umisténa na hranici pozemku pro venkovské bydleni nebo pfimo mezi
rodinnymi domy v drovni jejich uli€nich fasad, tak aby byl mozny prehledny vjezd na
pozemek bydleni. Oploceni jsou doporu¢ena prevazné transparentni, ktera nebudou vyssi
nez 180 cm nad terénem ze strany od komunikace. PFfi¢emz oploceni muze byt podezdéno
do vy$ky 60 cm nad terén.

(7) Umistovani staveb na vefejnych prostranstvich Pk, Pz

Vyskova hladina zafizovacich predmétl a staveb umistovanych na vefejnych
prostranstvich (napf. lavicky, odpocivadla, altany, pergoly vytvarna dila, pfistfeSky pro
sbérné nadoby, reklamni poutace, zafizeni technické infrastruktury) nebudou vyssi, nez 3
m nad terénem, to s vyjimkou stozar( vefrejného osvétleni.

(8) Umist'ovani technické infrastruktury na pozemcich Pk, Pz, Bv, Zv

Na pozemcich vefejnych prostranstvi i na pozemcich pro bydleni a pozemcich zahrad Ize
umistit nové rozvody technické infrastruktury jen v podzemnim provedeni (kabely
elektrické energie, slaboproudé rozvody, plynovod, vodovod, kanalizaci a odvodnéni), to
s vyjimkou stozaru vefejného osvétleni a ev. hydrant(.

(9) Ochrana krajinného razu a razu zastavby obce

Pro fe$ené Uzemi plati v souladu s UP Strachotin zasada, Ze stavby zde umistované
nesmi narusit reliéf ani siluetu krajiny ¢i obce. Pfechod zastavby do krajiny je v azemni
studii feSen tak, Ze stavby rodinnych domu v plochach Bv 1-41 nebudou umistovany na
samych okrajich feSeného uzemi.
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6. Reseni dopravni infrastruktury - mistni komunikace

(1) Pro dopravni obsluhu navrhované obytné vystavby je v feSeném Uzemi navrzena nova
obsluzna mistni komunikace na pozemcich vefejného prostranstvi ozn. na vykresech Pk.
Komunikace bude zajiStovat dopravni pfistupnost a napojeni vSech pozemkl a staveb
v feSeném uzemi. Komunikace je navrzena ve 3 etapach A, B, C o téchto vymérach na
pozemcich v sou¢asném vlastnictvi obéanu, Obce Strachotin a statu CR:

komunikace v ¢asti Pka 1743 m? na pozemcich obce, Castecné statu
komunikace v ¢asti Pkg 1522 m? na pozemcich obce, statu a ob&an(
komunikace v Casti Pk¢ 855 m? jen na pozemcich obg&anti o délce

Prehled dotéenych pozemk( je uveden v tabulce ¢&l. 5.3.5) vySe. Celkova plocha mistni
komunikace mezi obrubniky &ini podle studie 4 120 mZ.

(2) V etapé A bude mistni komunikace napojena na oba konce stavajici ulice Pod Vinohrady a
bude vedena cca prostfedkem obecniho pozemku parc. €. 700/1. Komunikace bude mit
zavlek pro otoCeni na vychodnim okraji mezi pozemky Bv 1 a 7 a na zapadnim okraji bude mit
zavlek k etapé B na kfizovatce ulice Pod Vinohrady mezi pozemky Bv 25 a 31.

Komunikace v etapé A bude slouzit k dopravni obsluznosti staveb a pozemkd Bv 1-11, 25
oboustranné zastavby, mezi nimiz je navrzena. Pouze domy a pozemky Bv 30-31 maji
dopravni napojeni jiz vybudované ze stavajici komunikace Pod Vinohrady. Komunikace
vetapé A je navrzena o Sifce 6 m mezi obrubniky a umozni obousmérny zklidnény
automobilovy provoz. Pozemek Bv 35 bude pfistupny pfes vjezd v plode Pk pfimo ze silnice
[11/4206.

(3) Mistni komunikace v etapé B bude propojena s etapou A na kfizovatce ulice Pod
Vinohrady (tj. na vychodnim okraji etapy B). Komunikace bude od této kfizovatky vedena
obloukem pfes obecni a statni pozemky Kk silnici 111/4206, na kterou bude napojena.
Propojenim na silnici bude zajiSténa oboustranna dopravni prujezdnost celého feSeného
Uzemi. Tato ¢ast bude slouzit k dopravni obsluze staveb a pozemkl Bv 26-29, 32-34
oboustranné zastavby a je navrZzena o Sifce 6 m mezi obrubniky. Pro dopravni obsluhu staveb
a pozemkl Bv 36-41 (jednostranné zastavby) podél silnice - ulice Pouzdfanska je navrzena
mistni komunikace o Sifce 5 m jako slepa v trase stavajici polni cesty s koncovym obratistém
pfed pozemkem Bv 41. Pro dopravni obsluhu pozemku Bv 35 postaci pfijezd z oblouku pfed
napojenim mistni komunikace na silnici nebo bude pozemek napojen (jako jediny) pfimo na
silnici vedle trafostanice. Mistni komunikace v etapé B umozni obousmérny zklidnény
automobilovy provoz.

(4) Mistni komunikace v etapé C bude napojena na etapu A mezi pozemky Bv 13 a 24 a bude
zabezpecCovat dopravni obsluhu staveb a pozemkl Bv 14-24 oboustranné zastavby. Mistni
komunikace je zde navrzena jako slepa o Sifce 6 m mezi obrubniky s koncovym obratistém
pfed pozemkem Bv 20. Toto feSeni umozni budouci pokratovani komunikace na dalSich
zemédélskych pozemcich, pokud bude vymezena ve zméné uzemniho planu. Mistni
komunikace v etapé C umozni obousmérny zklidnény automobilovy provoz.

(5) Na vykrese €. 4 dopravni a technické infrastruktury jsou znazornény vnitfni poloméry
obloukl navrzené mistni komunikace, Sifky soubé&znych pruhl pro chodniky a vjezdy a téz
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odstupy dalSich pozemkd od komunikace s pfesnosti na 0,5 m. Pro vymezeni osy komunikace
jsou na vykrese €. 4 uvedeny polohopisné soufadnice X, Y.

(6) Podél navrzené obsluzné komunikace budou umoznéna podélna parkovaci stani, ktera
budou usporadana tak, ze nebudou branit pfistupim a vjezdim na pozemky, ani dopravnimu
provozu na komunikaci. Provedeni obsluzné komunikace bude umozniovat provoz vozidel
zachrannych hasi¢skych sboru, sanitek, voz( svozu odpadovych nadob a vozu stéhovaci
techniky a techniky pro vystavbu domd.

(7) Z navrzené mistni komunikace budou umoznény pfimé vjezdy a vyjezdy z jednotlivych
doml a zahrad stavebnich pozemku Bv 1-41. V komunikaci bude realizovana splaskova
a deStova kanalizace a mohou v ni byt umistény dalSi rozvody technické infrastruktury.
Komunikace bude projektovana a provedena podle platnych predpisti a oborovych norem CSN
jako zklidnéna v obytné zéné. Dopravni rychlost (napf. 30 km/hod.) bude mozno regulovat
dopravnim znacenim popf. pfi€nymi zpomalovacimi prahy. Vysazena vzrostla zelenn meazi
vjezdy nesmi branit dopravnimu provozu ani rozhledu na komunikaci.

(8) Na soubéznych vefejnych prostranstvich bude mozno mezi jednotlivymi vjezdy &i vyjezdy
umistit zpevnéné chodniky pro pési. Chodniky budou zfizeny o Sifce min 1,6 m a budou
provedeny min. po jedné strané komunikace s pfiléhajici zastavbou, Optimalnim povrchem
chodnik(l bude zamkova betonova dlazba.

7. Reseni technické infrastruktury

(1) Pro zasobovani navrzené obytné vystavby elektrickou energii, pro zasobovani zemnim
plynem a pithou vodou, pro odvodnéni uzemi a kanalizaci jsou v uzemni studii navrzeny
rozvody technické infrastruktury - uliéni fady. Uliéni rozvody jsou navrzeny od napojnych bodu
ze stavajicich rozvodl technické infrastruktury podél navrhované mistni komunikace ke v§em
stavebnim pozemkum Bv 1-41. Vefejna technicka infrastruktura bude umisténa na pozemcich
vefejnych prostranstvi Pk. Uli¢ni fady jsou navrzeny mezi budouci komunikaci a stavebnimi
pozemky s oboustrannou zastavbou podél obou stran, s jednostrannou zastavbou podél jedné
strany, ¢astecné i pod télesem komunikace. Bude nutno zachovat odstupy mezi jedn. rozvody
inzenyrskych siti podle pfedpisG a norem. Ulicni fady jsou navrzeny v nasledujicim
usporadani (v pofadi od hranice stavebnich pozemk( smérem do komunikace):

elektrické vedeni 400/230 V vE. vefejného osvétleni

stfedotlaky plynovod (jen na 1 strané komunikace)

pitny vodovod (pokud mozno v pruhu mimo téleso komunikace)

splaskova kanalizace (u osy komunikace pro obé strany zastavby)

- destova kanalizace (dtto jako splaskova)

Reseni technické infrastruktury je graficky znazornéno na vykrese &. 4.

(2) PreloZzeni venkovniho elektrického vedeni 22 kV

- Pres feSené uzemi etap B a C prochazi stavajici venkovni elektrické vedeni o vysokém
napéti 22 kV, které vede z kmenového vedeni u potoka k trafostanici u silnice na konci
ulice Pouzdfanska. Toto vedeni ma byt podle uzemniho planu zrudeno a pfeloZzeno do
podzemniho kabelu v koridoru v UP ozn. TK2 jako veFejné prospé&sna stavba ozn. VT2.
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- Toto je v uzemni studii respektovano - stavajici venkovni vedeni 22 kV je navrzeno ke
zruSeni a podél zapadniho okraje feSeného Uzemi je navrzeno nové vedeni 22kV
podzemnim kabelem od sloupu kmenového vedeni az do trafostanice. Z estetického
hlediska by bylo vhodné, aby pfihradova trafostanice byla zménéna na zdénou

- Stavajici vedeni vysokého napéti omezuje stavebni vyuziti pozemkl Bv ¢&. 16, 23, 27, 35
tak, ze tyto mohou byt plné vyuzity az po jeho zruSeni. Stavajici vedeni 22 kV nezasahuje
do pozemku etapy A, ktera neni na jeho zruSeni zavisla, ani do cCasti etapy B
s jednostrannou zastavbou podél silnice.

(3) Zasobovani elektrickou energii, verejné osvétleni a slaboproudé rozvody

- Pro zasobovani elektrickou energii je navrzeno kabelové elektrické vedeni o napéti
400/230 V. V konecném FeSeni bude cela lokalita napajena zejména z trafostanice 22/0,4
kV umisténé u silnice na konci ul. Pouzdfanska, odkud bude veden kabel NN podél
navrzené mistni komunikace v etapé B a pokracujici k dalSim stavebnim pozemkdim.

- Zastavbu etapy A (bez zasahu do pozemkl etapy B) Ize napojit na soucasné kabelové
vedeni 400/230 V na obou koncich ulice Pod Vinohrady. Az pfi realizaci etapy B dojde
k propojeni na trafostanici u silnice s jejim novym napojenim na kmenové vedeni VN 22
kV. Propojenim etap A a B dojde k posileni stavajici elektrické rozvodové sité v celé
zapadni ¢asti obce. Etapa C bude napojena na rozvody etapy A.

- Pred jednotlivymi odbé&rovymi misty budou provedeny pfipojky smyckami k pFipojkovym
skFinim jednotlivych domu.

-V soubéhu se zasobovacim kabelem 400/230 V bude poloZen i kabel pro vefejné uli¢ni
osvétleni, jehoz stozary budou umistény podél navrzené mistni komunikace.

- Stejné tak mohou byt polozena soubézna slaboprouda vedeni telekomunikaci, kabelové
televize, internetu a dalSi rozvody podle potieby.

(4) Zasobovani zemnim plynem

Pro zasobovani zemnim plynem je navrzeno stfedotlaké plynové vedeni, které bude napojeno
na stavajici plynovod dvakrat v ulici Pod Vinohrady a téZ s moZnosti napojeni na stavajici
plynovod na konci ulice Pouzfanska, tak, aby bylo mozno realizovat etapy A, B, C nezavisle
na sobé. Plynové vedeni bude zaokruhovano pro moznost zasobovani plynem pfi feSeni
oprav. Uli¢ni stfedotlaky plynovod bude veden podél jedné strany navrzené mistni
komunikace v soub&zném pruhu, odkud budou provedeny pfipojky v ochrannych trubkach i na
druhou stranu komunikace. Z ulicniho vedeni stfedotlakého plynu budou provedeny plynové

pripojky k jednotlivym domim na stavebnich pozemcich bydleni &. 1-41, ve kterych budou
umistény regulatory na nizsi tlak vhodny pro zapojeni spotrebicu.

(5) Zasobovani pitnou vodou, pozarni voda

Pro zasobovani pitnou vodou je navrzeno vodovodni vedeni, které bude ve tfech mistech
napojeno na stavajici vodovod - dvakrat na ulici Pod Vinohrady a na konci ulice Pouzdfanska
v etapach A, B, C. Rozvody pitné vody budou umistény v pruhu podél navrzené mistni
komunikace, v mistech oboustranné zastavby budou umistény po obou stranach komunikace
s propojenim vzdy na konci komunikace. Tim dojde k zaokruhovani vodovodu pro moznost
zasobovani vodou pfi FeSeni oprav nebo havarii. Pozemky a stavby Bv 34-41 budou napojeny
na stavajici vodovod podél silnice (ulice Pouzdfanska). Uli€ni vodovodni potrubi bude
postupné provedeno ke stavebnim pozemkim Bv 1-33, odkud budou provedeny vodovodni
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pfipojky k jednotlivym domim. Na uli¢nim vodovodnim fadu budou osazeny pozarni hydranty
podle nezbytné potifeby k haseni, to s ohledem na vydatnosti vodovodni sité.

(6) Odvodnéni uzemi a destova kanalizace

- Na stavebnich pozemcich Bv 1-41, na pozemcich vefejné zelené Vz,5 a na pozemcich
zahrad Vz,., bude povrchova destova voda likvidovana pokud mozno jiz v misté jejiho
vzniku, tedy vsakovanim do terénu a jimanim do malych nadrzi s vyuzitim napf. pro
zalivku apod. Jen nadbyte¢nou povrchovou vodu ze stfech domu a zpevnénych ploch
bude moZzno odvést do uli¢ni destové kanalizace popsané nize.

- Pro odvodnéni zpevnénych vefejnych prostranstvi, zejména mistni komunikace,
soubéznych chodnikl a dal$i ploch, které nejsou schopny vsakovat vodu, je navrzena
uliéni destova kanalizace. Re$ené Uzemi bude odvodn&no ve 3 vétvich destové
kanalizace s ohledem na sklon terénu. Zapadni mensi ¢ast etapy B bude na pozemcich
Bv 34-41 odvedena vétvi desdtové kanalizace pres ulici Pouzdfanska az do
Strachotinského rybnika. Pfevazna Cast feSeného uzemi v etapach A, B, C na pozemcich
Bv 1-29, 31-33 bude odvodnéna dvéma vétvemi s novymi uliénimi fady, které budou
zaustény do stavajici destové kanalizace na obou koncich ulice Pod Vinohrady. Dudm na
pozemku Bv 30 bude pfipojen na deStovou kanalizaci v ulici Polni. Nova deStova
kanalizace je navrzena v télese mistni komunikace v fadech, které budou spole¢né pro
obé strany budouci uli¢ni zastavby.

(7) Splaskova kanalizace

Pro odvedeni a likvidaci splaskovych odpadnich vod z navrhované zastavby na
pozemcich Bv 1-41 jsou v feSeném uUzemi navrzeny 3 vétve splaskové kanalizace
s ohledem na sklon terénu. MenSi vychodni vétev (Cast etapy B) pro pozemky €. 34-41
bude napojena na stavajici splaskovou kanalizaci na konci ulice Pouzdfanska.

DUm na pozemku Bv 30 bude odkanalizovan do splaskové kanalizace na ulici Polni. Zbyvajici

navrzena zastavba v etapach A, B, C na pozemcich Bv 1-29, 31-33 bude odvedena dvéma

novymi vétvemi s ulicnimi fady, které budou napojeny na splaskovou kanalizaci na obou

koncich ulice Pod Vinohrady. Splaskova kanalizace je navrzena v télese mistni komunikace

v fadech, které budou spolecné pro obé strany budouci uli¢ni zastavby. VeSkera splaskova

kanalizace bude odvedena do stavajici Cistirny odpadnich vod Strachotin umisténé

v nejjiznéjsi Casti zastavby obce. Podle potfeby bude mozZno pouzit i Cerpaci kanalizaCni

stanice (nebude-li dostate¢ny sklon pro gravitaéni kanalizaci), které Ize umistit na plochach Pk

mimo komunikaci, ev. na plochach Pz vefejné zelené.

(8) Nakladani s odpady

Na kazdém stavebnim pozemku Bv 1-41 bude misto na umisténi sbérné nadoby (&i vice
tfidénych sbérnych nadob) pro domovni komunalni odpad. To na krytych mistech - nejlépe
v garazi rodinného domu &i v pristfesku, kiiné apod. Ve dnech svozu budou nadoby jejich
uzivateli vytazeny na vefejné prostranstvi k vjezdim pfed dim tak, aby mohly byt odbornou
firmou vyprazdnény do sbérnych vozu. Na pozemcich vefejného prostranstvi Pz bude mozno
umistit stabilni kontejnery na tfidény domovni odpad v provedeni, které nenarusi vzhled ani
kvalitu zivotniho prostiedi.
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(9) Bilance potieby elektrické energie, zemniho plynu, pitné vody a natoku kanalizace
Predpokladana kapacita navrzené obytné zastavby v feSeném Gzemi je 41 rodinnych domu. V
kazdém domé bude pravdépodobné 1 byt, kde budou zprvu bydlet 2 rodiCe a 2 déti, tedy 4
trvali obyvatelé (jak odpovida sou€asné tendenci). Podle sou€asné statistiky se ale pocita 3,5
obyvatele na 1 byt (déti vyrostou). Za pfedpokladu, ze bude realizovana vystavba vSech 41
domu, mlze zde zit 143 trvalych obyvatel. Nejedna se o takovy narust velikosti obce, protoze
cca 1/2 obyvatel bude mistnich, ve Strachotiné jiz k trvalému bydleni pfihlaSenych ob&and.
Pfedpokladana kapacita navrzené vystavby venkovského bydleni v plochach Bv:

- pocet rodinnych domu: 41

- pocet umisténych bytd: 41

- pocet trvalych obyvatel: 41 x 3,5 = cca 143

Predpokladana potieba elektrické energie (topeni plynem):

- bytovy odbér: cca 0,85 kW/byt

- nebytovy odbér: cca 0,35 kW/dim

- potifebny pfikon: 41 byt a domu x (0,85 + 0,35) = 49,2 kW

Predpokladana potieba zemniho plynu:

- potieba za pfedpokladu vytapéni plynem: cca 41 x 2,0 m3/hod. = 82 m3/hod.
Predpokladana potieba pitné vody:

- specificka potifeba: 120 l/obyvatele a den (tj. 0,12 m3)

- koeficient denni nerovhomérnosti: 1,5

- pocet trvalych obyvatel: 143

- denni denni potfeba Qp: cca 143 x 0,12 = 17,16 m3/den = 0,199, tj. cca 0,2 I/sec.

- max. denni potfeba Qm: 17,16 x 1,5 = 25,74 m3/den = 0,298, tj. cca 0,3 I/sec.
Predpokladany natok splaskovych odpadnich vod do kanalizace:

- tento bude odpovidat potfebé pitné vody (viz vyse), tedy cca 0,2-0,3 I/sec.

(10) Upozornéni:
S ohledem na pouzité méfitko 1 : 1 000 nejsou ve studii feSeny domovni pfipojky. Prostorové

usporadani jednotlivych uli¢nich fadd a vedeni bude provedeno podle platnych predpis(,
zejména normy CSN 73 6005 ,prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Trasovani navrzenych rozvodl technické infrastruktury podle Uzemni studie neni zcela
zavazné. ReSeni a napojeni inZenyrskych siti bude mozno &asteéné upfesnit v dal$ich
stupnich pfipravy vystavby v soucinnosti s jejich spravci.

8. Etapizace, limity a omezeni ve vyuziti uzemi

(1) Etapizace vystavby
S ohledem na soucasné vlastnické vztahy k pozemkim (stav 04/2021) je v Uzemni studii
navrzena etapizace vystavby v feSeném uzemi cca takto:

etapa A  vystavba vefejného prostranstvi - mistni komunikace Pk a soubéznych pruhd na
pozemcich obce
realizace technické infrastruktury pro zastavbu v etapé A na pozemcich obce
vystavba bydleni - 11 rodinnych domu Bv 1-11 na pozemcich obce
vystavba bydleni - 4 rodinnych doma Bv 12-13, 31-35 na pozemcich ob¢anu
vystavba bydleni - 1 rodinného domu Bv 25 na pozemcich statu
realizace 4 vefejnych prostranstvi - zelen Pz,.4 na pozemcich obce a statu
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etapa B  vystavba vefejného prostranstvi - mistni komunikace Pkg a soubé&znych pruhud na
pozemcich obce, statu a ob¢anl
realizace technické infrastruktury pro zastavbu v etapé B na pozemcich obce,
statu a ob&anu
vystavba bydleni - 4 rodinnych domu Bv 32-35 na pozemcich statu
vystavba bydleni - 2 rodin. domu Bv 26-27 na pozemcich obce, statu a ob&anu
vystavba bydleni - 8 rodinnych domua Bv 28-29, 36-41 na pozemcich ob¢anu
realizace 1 vefejného prostranstvi - zelefi Pzs na pozemcich statu

etapa C  vystavba vefejného prostranstvi - mistni komunikace Pk¢ a soubéznych pruhtd na
pozemcich ob&ant
realizace technické infrastruktury pro zastavbu v etapé C na pozemcich ob¢anl
vystavba bydleni - 11 rodinnych domu Bv 14-24 na pozemcich ob¢anu

(2) Zdavodnéni etapizace je obsaZeno v &lanku 5.1. Cisla parcel pozemkl pro realizaci
vefejnych prostranstvi podle etap jsou uvedena v tabulce &lanku 5.3.5). Cisla parcel pozemka
pro realizaci rodinnych domud s uvedenim etap jsou uvedena v tabulce ¢lanku 5.2.2). Uvedena
etapizace umozni pfednostni vyuziti pozemkd Obce Strachotin. Dodrzeni etapizace neni
podminkou. Etapy A, B mohou probihat nezavisle na sobé&, protoZe maji na sobé nezavislé
dopravni napojeni i napojeni na inzenyrské sité. Realizace etapy C je podminéna vystavbou
komunikace vetapé A a téz realizaci technické infrastruktury v etapé A. Vystavba na
pozemcich etap B a C neni podmin&na obytnou zastavbou etapy A. Zadna z etap neni zavisla
na predchozim plném vyuziti Ci zastavéni jiné etapy, jde jen o technickou etapizaci.

(3) Omezeni ve vyuziti FfeSeného uzemi

Vyuziti feSeného Uzemi je omezeno stavajicim venkovnim elektrickym vedenim vysokého
napéti 22 kV a jeho ochrannym pasmem o celkové Sifce 21 m (10 m na obé strany od
krajniho vodice), které prochazi pfes feSené Uzemi v Castech etap B a C. V souladu
s uzemnim planem by mélo byt toto vedeni vysokého napéti zruSeno a preloZzeno do kabelu
mimo feSené uzemi, podrobnéji viz &l. 7.2).

(4) Limity v uzemi

Re$ené Uzemi v &asti etapy A leZi v ochranném pasmu zajmG Ministerstva obrany CR -
koridoru mikrovinného spoje. Celé feSené Uzemi se nachazi v zajmovém uzemi MO CR — v
ochranném pasmu RLP. Funkénost koridoru mikrovinného spoje ani radiolokacniho zafizeni
nebude narusena navrzenou pfizemni obytnou vystavbou ani vystavbou mistni komunikace.
Re$ené Uzemi ma obecny potencial archeologickych nalezd a je zde nutno strpét ptipadny
archeologicky vyzkum podle zakona ¢&. 20/1987 Sb.

V feSeném Uzemi budou dodrzeny platné predpisy v€. pfedpist na ochranu vefejného zdravi
pred Skodlivymi G€inky hluku &i vibraci, pfedpist civilni ochrany obyvatelstva, predpisu pozarni
ochrany, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy aj.

Z Uzemniho planu Strachotin, ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, z izemné
analytickych podkladu kraje ¢i ORP Hustopece, ani z jinych podkladl nevyplyvaji v sou¢asné
dobé dalsi limity, které by branily navrzené vystavbeé feSené uzemni studii.

23



(Uzemni studie Strachotin - lokality Z9-12, Z20-21)

(5) S ohledem na pouzité méfitko 1 : 1 000 nejsou na vykrese €. 4 technické infrastruktury
znazornéna ochranna pasma jednotlivych vedeni vodovodu, stfedotlakého plynu, kabell
elektrické energie a kanalizace. Volné prostory nutné pro udrzbu technické infrastruktury jejich
spravci budou dodrzeny podle platnych pfedpistu a norem.

9. Konzultace s obci, s porizovatelem a se spravci verejné infrastruktury

(1) Koncept studie byl ve 2 variantach A a B projektantem zaslan obci Strachotin
a Méstskému ufadu HustopeCe v elektronickém provedeni (e-mailem) ve formatech pdf
a docx. Koncept feSeni byl dne 14. 10. 2020 pfedan obci i pofizovateli téz ve trojim
vytisknutém provedeni. Koncept obsahoval 3 vykresy a zkracenou textovou Cast za ucelem
moznosti vzneseni pfipominek obce, pofizovatele a vlastnikl pozemkd.

Pfi pfedani byl koncept feSeni osobné& projednan s pofizovatelem na méstském ufadé
v Hustopedich i s pani starostkou na obecnim ufadé ve Strachotiné s tim vysledkem, ze bude
pokradovano ve varianté A, ktera je vice v souladu s platnym uzemnim planem.

S ohledem na epidemii Covid-19, na hygienicka vladni opatfeni a doporuceni probéhly dalsi
konzultace uzemni studie elektronickou cestou (e-mailem).

(2) Dne 29. 10. 2020 napsala starostka obce Strachotin pani Jaroslava Mikacova
projektantovi Uzemni studie pfipominku:

,Dobry den pane architekte, takze prvni reakce jsou takové, Zze se zastupitelim obce nelibi, ze
na obecnim pozemku 700/1 jsou navrzeny pouze dvojdomky. Vzhledem k tomu, ze sou¢asna
okolni zastavba je feSena volné stojicimi domy, by bylo vhodnéjsi tento raz volné stojicich
domu zachovat.”

Spinéni: Projektant upravil FeSeni na obecnim pozemku 700/1 a zaslal obci a pofizovateli
obrazek (skicu A4), na kterém je na obecnim pozemku navrzeno 11 samostatnych domu
namisto 16 dvojdomku s tim, Ze tato ¢ast zastavby bude v prvni etapé realizace.

(3) Dne 9. 11. 2020 napsala starostka obce Strachotin pani Jaroslava Mikacova projektantovi
uzemni studie:

,Dobry den pane architekte, nebudu se zbyte¢né rozepisovat, jen informace pro vas, ze
opravena verze s volné stojicimi domky je vSemi pfijata jako lepSi feSeni. Prosim tedy
o dokoné&eni uzemni studie v této verzi - viz nize.”

Splnéni: Projektant zapracoval skicu s odsouhlasenou upravou fe$eni do hlavniho vykresu €. 3,
dale doplnil rozdéleni vystavby v celé lokalité do 3 etap A, B, C a dne 11. 11. 2020 zaslal tento
vykres obci i pofizovateli ke kontrole provedené upravy. Dne 17. 11. 2020 zaslal projektant obci
Strachotin i pofizovateli textovou €ast o rozsahu 24 stran A4 ke kontrole a k pfipominkam
tykajicim se zejména zasad pro umistovani a prostorové usporadani staveb.

(4) Dne 26. 11. 2020 rozeslal projektant upravenou studii - vykresy €. 3, 4 a celou textovou &ast
v elektronické podobé spravcim verejné infrastruktury — spravci silnice, vodovodu, plynovodu,
kanalizace a elektrické energie s zadosti o vyjadreni.

(5) Dne 16. 12. 2020 zaslal spravce plynovodu pan Zdenék Mikulica (GasNet Sluzby, s.r.o.,
Odd. pfipoj. a rozvoje PZ Morava - jih, Hodonin) nasledujici vyjadfeni:

»Dobry den pane Halo,
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s pfedlozenou uUzemni studii Strachotin, lokality Z9-Z12, Z20-Z21 (Pod Vinohrady,
Pouzdfanska) souhlasime. Plynovod bude veden jednostranné se samostatnymi pfipojkami
osazenymi v ochrannych trubkach na druhou stranu komunikace. V misté& napojeni budou
osazeny dva TU, misto napojeni na distribu¢ni soustavu je 2x STL plynovod PE 63, 300 kPa,
ve vlastnictvi Provozovatele distribucni soustavy.

V pfipadé nutnosti podejte Zadost o provéreni volné kapacity.*

Splnéni: Oboustranné feseni plynovodu projektant upravil na jednostranné podél komunikace a
podle vyjadieni upravil i textovou ¢ast.

(6) Dne 17. 12. 2020 zaslal spravce COV Strachotin - Popice, pani Jaroslava Mikacova
(predsedkyné spravce COV a splaskové kanalizace) nasledujici vyjadieni:

,Dobry den, obdrzeli jsme Vami piedloZzeny navrh urbanistického fe$eni Uzemni studie
Strachotin, lokality Z9-12, Z20-21, popsany ve zpraveé k sitim.

Pro odvedeni a likvidaci splaskovych odpadnich vod z navrhované zastavby na
pozemcich Bv 1-41 jsou v feSeném uUzemi navrzeny 3 vétve splaskové kanalizace
s ohledem na sklon terénu. Mens$i vychodni vétev (€ast etapy B) bude napojena na
stavajici splaskovou kanalizaci na konci ulice Pouzdfanska. Pfevazna ¢ast navrzené
zastavby v etapach A, B, C bude odvedena dvéma novymi ulicnimi fady, které budou
napojeny na splaskovou kanalizaci v ulici Pod Vinohrady. Splaskova kanalizace je
navrzena v télese mistni komunikace v fadu, ktery bude spole¢ny pro obé strany uliéni
zastavby. Veskera splaskova kanalizace bude odvedena pfes Cerpaci stanice do
Cistirny odpadnich vod Strachotin umisténé v nejjiznéjsi ¢asti zastavby obce.

COV Strachotin, Popice v této fazi rozpracovani studie souhlasi s navrhem napojeni
budoucich pfipojek staveb RD ke kanalizacnim fadim obce Strachotin. Je nutné
upozornit na nutnost budouciho propoc¢tu natoku odpadnich vod s ohledem na
kapacitu €istirny odpadnich vod.*®

SpInéni: Reseni kanalizace bylo upraveno - byl dopInén navrh splaskového kanalizaéniho fadu
pro vystavbu na pozemcich €. 34-41 s napojenim tohoto fadu na konci ulice Pouzdfanska
(stavajici splagkova kanalizace podél silnice od Pouzdfan obsazena v datech UAP Hustopece
neexistuje a zfejmé nebude ani realizovana). Podle vyjadieni byla upravena i textova ¢ast a byl
doplnén natok kanalizace.

(7) Spravce vodovodu ,Vodovody a kanalizace Hodonin® (vyfizuje Ing. Petra Dubska). napsal
dne 6. 2. 2021 oficialni vyjadfeni k uzemni studii Strachotin na hlavickovém papife, Ze
s uzemni studii a s navrzenymi rozvody zasobovani pitnou vodou souhlasi bez pfipominek. P¥i
kolmém kFizeni vodovodnich fadl s komunikaci bude potrubi ulozeno do chrani¢ek (coz bude
feSeno v nasledujicich fizenich v€. hydrantl apod.). Jedna se o souhlasné stanovisko.

Splnéni: navrh vodovodu nemusi byt ve studii upravovan. Napojeni domu ozn. ¢. 13 a 30 bude
provedeno do 6 m od koncovych hydrantll vodovodnich fada. Pfed pozemky €. 19-20 budou
osazeny vodovodni Sachty.

(8) Spravce elektrické sité E.on poslal dne 21. 12. 2020 zhotoviteli 2 krat navrh Smlouvy o
pfipojeni vSech domu 1-41 celé lokality feSeného Uzemi studii Strachotin & smlouvy
90011733783 (Ing. Jifi Lunga). Toto je zatim pfedCasné, ke koncepci, ktera je v souladu
s uzemnim planem se nevyjadfil. Z toho divodu ma zpracovatel uzemni studie Strachotin za
to, Ze s navrZzenymi rozvody elektrické energie jejich spravce souhlasi.
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Splnéni: feSeni zustava.

(9) Spravce silnice 11/4206 se k uzemni studii Strachotin nevyjadril, pfestoze byl k vyjadfeni
vyzvan elektronicky dne 26. 11. 2020. Zhotovitel ma za to, ze s dopravnim feSenim spravce
silnice mi¢ky souhlasi. Etapy A a B jsou dopravné napojeny na stavajici mistni obsluzné
komunikace ul. Pod Vinohrady. Etapa C je napojena pfimo na silnici 111/4206 (na ulici
Pouzdfanska) a to v misté stavajiciho mostku s odbocenim ze silnice pro dopravni obsluhu
zemeédélskych pozemkl (v€. tézSi techniky) na severozapadnim okraji zastavéného uzemi.
Odboceni na novou mistni komunikaci zUstava na témzZe. Vzhledem ktomu, Ze sjezd na
komunikaci je na vnéjSim oblouku silnice [11/4206, jedna se o sjezd a vyjezd, ktery bude pro
fidiCe prehledny.

Splnéni: feSeni zustava.

(10) Pofizovatelka studie Ing. arch. Marcela Horova napsala dne 7. 4. 2021 vyjadfeni:

,Pane architekte,

ve vykresové €asti jsem nenasla problém, snad jen ve vykrese 5 — mam dotazy ke kétam.

V pfiloze zasilam s vlozenymi komentafi. Ve vykrese SirSich vztah( bych radéji vidéla celou
legendu nezZ pouze odkaz, ale necham to na Vas. Do vykresu urbanistické kompozice bych
doplnila hiebeny stfech (okapova nebo stitova orientace).”

SpInéni: Do vykresu &. 1 $irSich vtaht 1 : 5 000 byla doplnéna legenda z UP Strachotin tykajici
se feSeného uzemi. Do vykresu €. 5 prostorového usporadani byly doplnény pozadované
chybéjici koty. Do vykresu €. 5 byly doplnény Sipky v plocha nékterych domda, které vyznacuji
pozadované sméry hiebene a okapu uli¢ni ¢asti domud s toleranci max. +- 10 %. Po
domluvé s pani starostkou Jaroslavou MikaCovou, neni tento pozadavek uplatnén u
vSech budoucich dom, ale jen u pozemku s cca kolmymi hranicemi k ulici (viz ¢l. 5.2.8
vySe a zasady pro umistovani staveb v legendé vykresu C. 5).

(11) Zpracovatel uzemni studie byl od 22. 12. do 26. 3. 2021 hospitalizovan s Covidem-19 a

prace na uzemni studii dokongil v dubnu 2021 podle konkrétnich pokynl pofizovatele, ktery
celou dokumentaci za¢atkem dubna 2021 zkontroloval.
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