Obec Starovice

okres Bfreclav

OPATRENI OBECNF. POVAHY

Zastupitelstvo obce Starovice, piislusné podle ustanoveni § 6 odst. (5) pism. c) zakona &.183/2006 Sb.,
0 izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale také jen ,stavebni zakon®), za pouziti
ust. § 43 odst. (4) stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az 173 zakona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni (dale také jen ,,spravni Fad*), ust. § 13 a pfilohou ¢. 7 vyhlasky &islo 500/2006
Sb., 0 uzemng analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné
planovaci €innosti (dale také jen ,,vyhlasky), na zakladé schvaleného usneseni ze dne ..6:6:329/
vydava

UZEMNI PLAN STAROVICE

L

Uzemni plan Starovice, (dale také jen ,,UP Starovice™) se vydava pro celé Gizemi obce Starovice.
Zastavéné izemi bylo vymezeno podle § 58 stavebniho zakona k datu 4.4.2011.

Uzemni plan Starovice obsahuje textovou a grafickou &4st zpracovanou projektantem podle ptilohy
¢. 7 vyhlasky a je jeho nedilnou soudasti ( v piiloze ¢.1).
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II. Odavodnéni

Nabytim G&innosti Uzemniho planu Starovice pozbyvaji platnosti Uzemni plan sidelniho utvaru
Starovice véetné jeho zmén ¢&.1, 2a,3,4 a 5.

Odtvodnéni UP Starovice obsahuje textovou a grafickou &ast zpracovanou projektantem ve smyslu
pilohy ¢&. 7 vyhlasky a je jeho nedilnou soudasti ( v ptiloze ¢. 2).

Odiivodnéni izemniho plinu podle odst. 4 a 5 § 53 stavebniho zakona:
Vysledek prezkoumani UP Starovice

Pofizovatel tzemniho planu Odbor regionalniho rozvoje M&U Hustopece prezkoumal soulad nivrhu
UP Starovice podle § 53 odst. (5) stavebniho zikona zejména :

a) Dle odst. 4, pism. a) § 53 v souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Starovice je vsouladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008, schvalenou
usnesenim vlady CR dne 20.7.2009 pod &.929 (déle jen PUR). Vztah rozvojovych oblasti, 08,
specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridori a ploch technické infrastruktury
vymezenych v PUR k feSenému uzemnimu planu:

- feSené uzemi neleZi v Zadné rozvojové oblasti vymezené v PUR CR



- feSené Uzemi lezi v rozvojové ose OS 10 (Katowice) hranice Polsko/CR — Ostrava — Lipnik
nad Be¢vou — Olomouc — Brno — Bieclav — hranice CR/Slovensko(Bratislava).

- TeSené Gizemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR

- feSené Gzemi leZi v trase transevropskych multimodalnich koridorti- koridoru silni¢niho pro
dalnici D2. .

ZPUR nevyplyvaji pro tzemi fesené v UP Starovice Zadné pozadavky kromé& splnénych

obecnych republikovych priorit izemniho planovani, UP Starovice je v souladu s PUR CR 2008,

neni v rozporu s pozadavky vyplyvajicimi z polohy na vySe uvedené rozvojové ose a v trase

koridori.

Obec Starovice je soudasti tizemi okresu Bieclav, pro ktery byly vydané Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje usnesenim &.1552/11/Z 25 ze dne 22.9.2011 Zasady Gzemniho rozvoje
JmK . Tyto Zasady byly zruSeny rozsudkem Nejvysiiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012.
V soucasné dobé neni platnd tzemné planovaci dokumentace vydana krajem.

b) Dle odst. 4, pism. b) § 53 v souladu scili a ukoly tizemniho plénovéni podle §18 a §19
stavebniho zakona

UP Starovice respektuje zejména architektonické a urbanistické hodnoty v Gizemi.
Vychozim hlediskem koncepéniho piistupu k fedeni tzemniho planu a rozvojové urbanizace obce
Je dosaZeni trvale udrZitelného rozvoje obce.

¢) Dle odst. 4, pism. c¢) § 53 s po¥adavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich
predpist

Pii zpracovani a potizovani UP Starovice bylo postupovano podle ustanoveni § 43 - § 54
stavebniho zdkona. Obsahova struktura UP Starovice spliiuje naroky na obsah tzemniho planu
podle stavebniho zdkona a vyhlagky.

Od 1. 1. 2013 nabyl u&innosti zakon &. 350/2012 Sb., ktery novelizuje stavebni zikon a vyhlagka
¢. 458/2012 Sb., kterd novelizuje vyhlasku. Podle bodu 2 &l II piechodnych ustanoveni
uvedencho zakona se Einnosti pfi pofizovani tizemn& planovaci dokumentace, ukongené piede
dnem nabyti i¢innosti tohoto zakona, posuzuji podle dosavadnich pravnich ptedpisti, ¢asti izemng
planovaci dokumentace, které jsou s v rozporu s novelou zdkona, se nepouZiji. Podle bodu 7 &l. 11
se v uzemnim planu nevymezuje pfedkupni pravo podle dosavadnich predpisil. Vefejné prosp&iné
stavby, pro které je mozno uplatnit ziizeni predkupniho prava dle § 101 zékona stavebniho zikona
v platném znéni, nejsou v UP Starovice vymezeny.

d) Dle odst. 4, pism. d) § 53 s pozadavky zvl4stnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organii podle zvlastnich predpist, popiipadé s vysledkem feseni rozpord.

UP Starovice Je zpracovéan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dot¢enych organii, v jejichz pasobnosti je ochrana z4jmi ztéchto piedpisi vyplyvajici.
V ndvaznosti na spole¢né jednani k navrhu UP Starovice byla dotéenymi organy podle § 50 odst. 2
stavebniho zdkona uplatnéna stanoviska a p¥ipominky. Zadné rozpory se nevyskytly, nebyly tedy
feSeny. Prehled uplatnénych stanovisek a zpisob jejich vyhodnoceni Jje soudasti tohoto opatieni
obecné povahy a je obsaZen v Piiloze &. 3.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

Vramci UP Starovice jsou navrZeny zasady a opatieni na ochranu krajiny, zdravych Zivotnich
podminek a Zivotniho prostfedi. Zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nebylo
poZadovano. Dotéeny organ vylougil vliv izemniho planu Starovice na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti.



Stanovisko krajského aiadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

DotCeny organ Krajsky ttad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, ve svém stanovisku, jez
bylo soucasti Koordinovaného stanoviska ve smyslu § 4 odst. 6 stavebniho zakona k navrhu UP
Starovice neuplatnil pozadavek na posouzeni UP Starovice z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a na
zaklad€ ptedchoziho vyloudeni vyznamného vlivu zadan{ tohoto tizemniho pldnu na soustavu Natura
2000, nema k Navrhu UP Starovice dalsi pfipominky.

Vyhodnoceni wéelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce zachovava kontinuitu vyvoje sidla v navaznosti na pfedchozi izemné planovaci
dokumentaci. Uzemni plan proveéfil a vymezil vhodné funkéni vyuZiti ploch v zastavéném tGzemi. Byly
vymezeny plochy s rozdilnym funké&nim vyuZzitim v celé plose feseného tizemi.

V ndvaznosti na zastavéné tzemi byly vyhleddny moZnosti umistni novych zastavitelnych ploch
pfevazné s funk&nim vyuzitim obytnym - uréené pro bydleni, v centralni ¢asti doplnéné o ob&anskou
vybavenost. V jizni &sti obce se nachazeji plochy smiSené — vinné sklepy a rekreace (SS). Uzemni
plan navrhuje zastavitelné plochy vyroby v navaznosti na stavajici zem&dg&Isky aredl na
severozapadnim okraji obce, kde zaklad souvislou vyrobni zénu. Dalsi plocha vyroby a skladovéni je
vymezena pfi hranici k.d. Starovice a k.. Hustope&e u Brna a bude dopravné i technicky obsluhovana
zk.i. Hustopege u Brna. Jizng od obce, v ndvaznosti na vymezené zastavitelné plochy a zastavéné
uzemi, je navrhovéna plocha vyroby zem&dé&iské, jedna se o plochu pro realizaci ,,farmatského dvora®,
V jizni ¢asti obce je vymezena plocha vyroby drobné.

Bez névaznosti na zastavéné vzemi Jsou dale vymezeny — plocha ob&anské vybavenosti (vyhlidkové
véZe — rozhledny) a plocha pro télovychovu a sport v lokalité staré stielnice zapadné od obce.

Orgén ochrany zem&dé&lského pudniho fondu (déle jen ZPF) Krajského ufadu Jihomoravského kraje
posoudil Navrh UP Starovice a Jjeho navrzenych ploch z hlediska zajmii ochrany ZPF a uplatnil k nim
souhlasné stanovisko. Plochy jsou navrzeny v souladu se zékladnimi zasadami ochrany zemé&délského
pudniho fondu, nedochazi tak k narugen; organizace zemé&dglského piidniho fondu ani k vytvofeni
samostatnych enklav, proluk. Vzhledem k tomu viak nebylo mozné vyhnout se zcela zem&dé€lskym
pidam I. a II. t¥idy ochrany, jejich? &asteéné dotdeni navrhovymi plochami Ize akceptovat.

Rozhodnuti 0 namitkich

Namitky nebyly vzneseny.

UP Starovice podle podminek vyhlasky a jeji prilohy ¢&. 7

1) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska %irsich vztaht v tzemi, véetné souladu
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani (izemi, zejména s ohledem na &irsj Uzemni vztahy vyplyva
pro UP Starovice pouze pozadavek respektovat a koordinovat ndvaznost regionalniho biokoridoru na
sousedni katastry. Tento poZadavek Jje v UP Starovice splnén.

2) Udaje o splnéni zadéni a prib&h projedndvani UP Starovice
O zdméru pofizeni nového tizemniho planu rozhodlo dne 16.2.2010 na svém zasedani Zastupitelstvo
obce Starovice a dne 19. 2. 2010 obec Starovice pozadala Odbor regiondlniho rozvoje Méstského
ufadu v Hustopegich jako pfislusny iad tizemniho pldnovani a potizovatele o pofizeni UP Starovice.
Zadéani UP Starovice bylo zpracovéno pofizovatelem ve spolupréci s uréenym zastupitelem obce podle
§ 47 stavebniho zakona a § 11 vyhléaSky a jeji prilohy &. 6. Navrh zadani uzemniho planu potizovatel
projednal podle § 47 odst. 2 zikona, Sousedni obce neuplatnily Zadné podnéty, doteeny organ podle §
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47 odst. 3 zdkona neuplatnil ve svém stanovisku poZadavek na posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni
prostiedi. Pfipominky a podnéty vlastniki pozemkt a staveb ani ob&antl obce k zadani uzemniho
planu nebyly v navrhu Gzemniho planu uplatnény. Zadani upravené podle poZadavki dotSenych
organt a podnétli bylo schvaleno podle § 47 odst. 5 stavebniho zdkona Zastupitelstvem obce Starovice
na zasedani dne 17.8.2010.

Protoze v zadani UR Starovice nebylo uloZeno variantni feSeni izemniho planu, bylo od zpracovéni
konceptu upusténo. Projektantem UP Starovice se stal Ing. arch. Milan Hugik, autorizovany architekt
(CKA 02483).

Spole&né jednani podle § 50 stavebniho zékona k navrhu UP Starovice se uskuteénilo 27.9.2011.

K navrhu UP Starovice byla ptedloena stanoviska dotéenych organii, ktera pofizovatel spolu
s uréenym zastupitelem vyhodnotil a s projektantem zajistil upravu navrhu UP Starovice v souladu
s témito stanovisky. Sousedni obce neuplatnily k navrhu UP Starovice 74dné piipominky, zpracovani
vlivu na udrZitelny rozvoj nebylo pozadovano. Vyjadieni Rady obci nebylo vydano, protoze Rada obci
neni zfizena.

Krajsky ttad Jihomoravského kraje navrh UP Starovice posoudil podle § 51 odst.2 stavebniho zékona
dne 20.1. 2012.

O posouzeném navrhu UP Starovice se konalo podle ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zékona dne
30.4. 2012 na Obecnim ufad¢ ve Starovicich vefejné projednani. V ramci vefejného projednani byla
vznesena pfipominka mésta Hustopege, které nesouhlasilo s tim, aby navrh Uzemniho planu Starovice
obsahoval plochu VS 2, s funkénim vyuzitim ,,Plocha vyroby a skladovani*, pokud bude obsluhovana
sitémi technické infrastruktury z katastralniho uzemi Hustopede u Brna. Nésledng byla plocha VS 2
zmenSena na rozsah, ktery byl plivodné vymezen ve zméné ¢&. 3.1. v roce 2008 a je soudasti platného
tizemniho plénu (zabor schvéleny v platné UPD 7,43 ha). Na zaklad® pozadavku obce Starovice byla
plocha VS2 nasledné rozsifena o plochy pozemki parc. . 1086/66 a 1086/67 v k. 1. Starovice (novy
zabor &ini 4,24 ha, celkovy zabor — 11,67 ha), ov8em pii zachovani méstem Hustopele dohodnuté
potieby vody i mnoZstvi vod svedenych do veiejné kanalizace a na COV Hustopede ve vysi
maximalné 0,088 l/sec. Tim byla podminka dohodnuté potieby vod a mnozstvi vod svedenych do
kanalizace a na COV Hustope&e akceptovana.

V souvislosti se zrugenim ZUR JMK rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012 bylo
vyZadano nové stanovisko krajského dfadu dle § 51 odst.2 stavebniho zdkona, které bylo vydano
28.11. 2012.

Nové upraveny navrh porizovatel piedloZil v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona (ve znéni
platném k 31. 12. 2012) k opakdvanému vefejnému projednéni dne 30. 1. 2013. Piehled uplatnénych
stanovisek a pfipominek a zpusob jejich vyhodnoceni je soudasti tohoto opatieni obecné povahy a je
obsazen v Pfiloze ¢. 3.

3) Komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
piedpokladanych diisledki feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje uzemi

UP Starovice je zasadni rozvojovy dokument obce, ktery vytvaii izemni predpoklady pro stabilizaci a
rozvoj obce formou komplexniho ndvrhu uspofadani a vyuziti Gzemi, pii respektovani stavajicich
hodnot tzemi. UP Starovice vytvafi tzemné technické podminky pro kvalitni bydleni a rozvoj
pracovnich piilezitosti, vymezuje plochy pro rekreaéni a sportovni vyziti obyvatel, vytvafi podminky
pro dobrou dopravni obsluznost a technické vybaveni, vytvafi uzemné technické podminky pro
ochranu a rozvoj kulturnich a piirodnich hodnot Gzemi a pro systém ekologické stability. V ramci UP
Starovice jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu krajiny, zdravych Zivotnich podminek a
zivotniho prostiedi.

Komplexni zdivodnéni je uvedeno v textové asti odiivodnéni zpracovaného projektantem na stranach
13 — 34, ptiloha &. 2.

4) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.
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5) Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Pfi zpracovani uzemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zdkona &. 334/92 Sb.
alternativn€ posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které by bylo
nejvyhodné&jsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmu.

Snahou uzemniho planu bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencialu obce, udrzet kompaktni
pldorys zastavéného Uzemi, umoZiujici bezproblémové obdélavani zeméd€lskych pozemkid v
extravilanu.

Do nového UP Starovice jsou prevzaty zastavitelné plochy vymezené piedchozim platnym tGzemnim
planem. Nové zabory jsou vymezeny jen v malém rozsahu, zpravidla se jedna o nevyznamné rozsifeni
Jjiz diive vymezenych rozvojovych ploch.

Bydleni: plochy obsazené v piedchozim dzemnim planu kapacitné vcelku vyhovély, a proto byla
pouze rozsifena plocha BR 4, o pozemky v majetku obce

Vyroba zemé&délska: dosud platny uzemni plan takové plochy nevymezil, proto byl v novém tzemnim
planu akceptovan pozadavek investora na umisténi zastavitelné plochy VZ 1 Jihozdpadné od obce.
Obganska vybavenost: v pfedchozim UPN SU Starovice nenavrhovéana, v novém UP j jsou akceptovany
pozadavky obce na znovuobnoveni stielnice zapadné od obce a rozsifeni o arboretum

Plochy vyroby drobné: do nového UP prevzaty pouze plochy odsouhlasené v pedchozim UPN SU,
které dosud nebyly zastavény

Plochy vyroby a skladovani: z UPN SU pievzaty dosud nezastavéné plochy VS 1 a VS 2 s tim, Ze
plocha VS 2 byla rozsifena podle pozadavki investora, ktery zde pfipravuje realizaci skladového
arealu.

V okoli obce se nachazi nejCastéji pidy I. a II. t¥idy ochrany, pouze na jiznim okraji obce se nachazeji
Ostatni je uvedeno v textove Casti odivodnéni zpracovaného projektantem na stranach 43 - 54 pfilohy
¢.2.

Poudeni

Uzemni plan Starovice vydavany formou opatieni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173

Antonin Kadlec
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