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I.LA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno kdatu 13.5.2019. Je zobrazeno v grafické casti uzemniho planu,
ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. I.a a v hlavnim vykrese ¢. L.b.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:
e zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym piirodnim a rekreacnim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,
vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit,
vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva
fesit protipovodiova opatieni a opatfeni proti vodni a vétrné erozi,
chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu tzemi,
vytvaret podminky pro rozvoj nenarocné turistiky a cykloturistiky, zejména s orientaci
na vinafskou turistiku.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot tizemi.
Predmétem ochrany jsou v izemnim planu zejména tyto hodnoty:
Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhlasené kulturni pamatky

» kulturni dominanta farni kostel Sv. Jiii s vézi

= architektonicky cenné objekty (kupt. kiize) vyznacené v koordina¢nim vykrese

uzemniho planu,

= historicky vyznamné stavby.
Pti realizaci navrzené zastavby v blizkosti kulturnich pamatek respektovat jejich vyskyt, a pokud to bude
mozn¢, zapracovat jejich umisténi do architektonického feseni zastavby.

Piirodni hodnoty

= {izemni systém ekologické stability (USES)

= evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Kuntinov a NATURA 2000 — ptaci
oblast Hovoransko — Cejkovicko.

= vyznamné krajinné prvky - vrch Lacary, rovinata niva kolem Trkmanky, terasy,
drobna zemédé&lska drzba, aredl Ostriivek, pohledové exponovany horizont v blizkosti
uceloveé komunikace v lokalité Kliny.

= kvalitni zeméd¢lska ptda (tfida ochrany 1 a 2). Pti povolovani zastavby v
navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
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nezpevnénych pozemki nebo zvySenému riziku negativnich dopadi bofivych
vétri na okrajové Casti lesnich porostu.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
ploch piestavby a systému sidelni zelen¢)

I.C.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostiedi.
Néavrh je zobrazen v grafické ¢asti uizemniho planu, pedevS§im v hlavnim vykrese a tvoii zdvaznou Cast
tizemniho planu. Uzemni plan Kobyli navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, (izemi
smiSend, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, specifické plochy (plochy tézby
nerostil), nezastavitelné plochy a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.LF. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj feseného tizemi jsou rozvojové plochy navrzeny piednostné uvnitt zastavéného uzemi
a v pfimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo nevhodné vyuzivanych
ploch.

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech na severovychodni okraj obce. V jinych
Castech obce uz jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni. Na jiznim okraji obce,
V zastavéném Uzemi, byla vymezena i plocha pro bydleni v bytovych domech (Z25). K bydleni dale
budou vyuzity i plochy smiSené obytné, umisténé na zapadnim a jihozapadnim okraji obce (Z18, Z19,
£23; Z24).

Rozvoj obéanské vybavenosti je navrzen na plochach piestavby — P02 (byvalé koupaliste), PO3 (v centru
obce) a P01 (byvaly zemédélsky areal ,,Ostriivek™), a dale v plose Z16. Obcanské vybaveni je ale mozné
umistit i v ¢etnych plochach smisenych obytnych.

Pro podnikéani jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani a plochy vyroby drobné na zapadnim okraji
obce (Z17, Z20, Z22) a na severovychodnim okraji obce (Z14 a Z15). Rozvoj vinafstvi umozni
zastavitelné plochy Z21 (na jihovychodnim okraji obce) a Z01 (na severnim okraji obce).

Plocha pro rozvoj vinnych sklept je vymezena severozapadné od obce (Z05).

1.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE, PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE
USPORADANI

Zakladem koncepce urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni stavajiciho charakteru a struktury
venkovského osidleni.

Koncepce Uzemniho planu Kobyli spo¢iva v zachovani urbanistické kompozice kompaktniho sidla
v zemeédelské krajin€ a v jeho citlivém doplnéni. Bude zachovéana stavajici urbanistickd struktura obce
a jeji celkovy obraz.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy vyznacené ve schéma S1 ,,Schéma
urbanistické kompozice®, naptiklad
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architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality - k ochrané a obnové. V téchto plochach
bude kladen mimotadny diraz na zachovani kompaktni struktury zastavby, métitka objemi
staveb (pfipadné vétsi stavby nutno vhodnym architektonickym zpiisobem roz¢lenit na mensi
hmoty), architektonické detaily, které musi zohlednit architektonicky vyraz pivodnich staveb,
respektovani tvaru stfech (Sikmé stfechy), architektonickou kvalitu parteru. Nevhodné jsou
ploché stiechy, balkony a lodzie na uli¢nich strandch domt. Architektonicky vyraz staveb
nesmi narusit architektonickou jednotu ulic jako celku.

rovnéz V SirSim historickém jadru obce bude zachovana kompaktni struktura zastavby
a -pfiméfené méfitko a proporce pozemnich staveb,

budou chranény a obnovovany parky a vyznamna vefejna zelen v obcli,

architektonické dominanty — kostel sv. Jifi, hospodarska stavba v lokalit¢ ,,Ostravek®,
architektonicky cenné stavby, kulturni hodnoty budou chranény a udrzovany.

vyznamna zelenl v krajin€ a stromofadi v krajin¢ budou chranény a rozsifovany,

pohledové horizonty vymezené jizné od obce - V téchto plochach by nemély byt umistény
7adné prostorové objemné nadzemni stavby (tj. stavby o zastavéné plose presahujici 25m?) &i
vyskové dominanty,

Stanovuji se tyto zakladni typy prostoroveé struktury zastavby:

Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy zpravidla
podél ulice vymezené tizemnim planem

Usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi pii
obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené uzemnim planem

Caste¢né uspofadana struktura zistavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle uzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi byt
stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou pristupné ze stejné¢ho vetejného prostranstvi (ulice). V pifipad€ sousedstvi s vice
riznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vefejného prostranstvi (ulice), 1ze vyjit z kterékoli
Z -nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby stanovena.

V zastavéném uzemi, pii dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zéastavby

ulice.

I.C.3. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:

- BRPlochy bydleni — v rodinnych domech
- BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochdch a v plochéach
piestavby:

Oznaceni | Kod plochy
plochy | Funkéni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Z07 |BR adtVystavoy— SN ; et
Z08 | Plochy bydlen *-plochieh—Z07—a—Z08—bude—predehizet—realizase—velejnd

e dinasiebodosseeh int | 5;, P9 1 i (v plote NOO
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Z11

BR
Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: uspotddana

Maximalni podlaznost zastavby: 1, pfipustné je obytné nebo

jinak vyuzité podkrovi.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd pro

rodinné domy: 600-2000 m2.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude-li to pfi budouci realizaci vystavby na plochach
mozné, doporucujeme zachovat alesponn ¢ast dfevin, které
pfedstavuji potencidlné vhodny hnizdni a potravni biotop
fady druht ptakt. Pokud bude odstranéni nezbytné, je nutné
ho provést mimo hnizdni obdobi. Rozsah a zpisob
provedeni kaceni je vhodné konzultovat s ptisluSnym
organem ochrany pfirody.

¢  Bude peosouzenakapacita-cerpaetstanice kanalizace (€S2

~

1 i] . ™ ] rl i QS ] 14

Z12

BR
Plochy bydleni
- v rodinnych domech

L0e 200210

Potadi vystavby: Zahajeni vystavby obytnych objektd v plose
712 bude predchazet realizace verejné infrastruktury v ploSe
Z13.

Pfed zahajenim vystavby obytnych objektti bude realizovana
vefejna infrastruktura v ploSe Z13 (komunikace a vefejna
technicka infrastruktura).

Prostorova struktura zastavby: uspotadana

Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlazi, pfipustné
je obytné nebo jinak vyuzité podkrovi.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt pro
rodinné domy: 600-2000 m2.

& PROJEKT, s.r.o.
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V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude-li to pfi budouci realizaci vystavby na plochach
mozné, doporucujeme zachovat alesponi ¢ast dfevin, které
predstavuji potencialné vhodny hnizdni a potravni biotop
fady druht ptakti. Pokud bude odstranéni nezbytné, je nutné
ho provést mimo hnizdni obdobi. Rozsah a zpisob
provedeni kaceni je vhodné konzultovat s piislusSnym
organem ochrany pfirody.

o Umisténi objektd v plose Z12 zohledni ochranné pasmo
el.vedeni VN.

e Bude posouzena kapacita Cerpaci stanice kanalizace (CS 3)
a pokud kapacitné nevyhovi, bude tato CS rekonstruovéna.

BD Maximalni podlaznost zastavby: 3-2 nadzemni podlazi.
Z25 | Plochy bydleni V navazujicim fizeni bude uptesnéna poloha vefejné
- V bytovych domech infrastruktury v plose 725, véetné ploch pro dopravu v klidu.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana.
Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlazi, ptfipustné

BR je obytné nebo jinak vyuzité podkrovi.
Z26 | Plochy bydleni Rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl pro
- Vv rodinnych domech rodinné domy: 600-2000 m2.
Umisténi objektd v plose Z26 zohledni ochranné pasmo
el.vedeni VN.
Prostorova struktura zastavby: usporadana
BR Maximalni podlaznost zastavby: 1 nadzemni podlazi, pfipustné
7228 Plochy bydleni je obytné nebo jinak vyuzité podkrovi.
- Vv rodinnych domech V_navazujicim fizeni bude respektovano ochranné pasmo
elektrického vedeni VN.

Pro mozny budouci rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi jsou navrzeny tizemni rezervy R01, RO3.

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni bez podrobngjsiho &lenéni (OV), a déale plochy
obcanského vybaveni s podrobnéjsim ¢lenénim na:

e OT Plochy obc¢anského vybaveni - té€lovychova a sport
e OZ Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy vyuziti plochy
P01 ov Podminkou pro rozhodovani v plose je potizeni
Plochy obc¢anského vybaveni a zaevidovani uzemni studie.

Vizemni studii a vnavazujicim fizeni bude
upiesnéna poloha vefejné infrastruktury uvnitf
plochy a bude zde vymezeno vefejné prostranstvi
0 minimalni vyméte 4100 m2.

Prostorova  struktura  zastavby:  individualné
stanovena.

V piipadé odvedeni splaskovych vod na CS 7
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(sportovni  aredl) bude v navazujicim fizeni
posouzena kapacita této Cerpaci stanice a v piipadg
potieby bude dofesena jeji rekonstrukce.

Budouci projekt revitalizace brownfield je nezbytné
konzultovat s pfislusnym organem ochrany ptirody,
pro mozny vyskyt ohrozenych druhii Zivocicht.

ov Prostorovd  struktura  zastavby:  individualng
P02 y . . .
Plochy obéanského vybaveni stanovena
P03 ov Prostorova  struktura  zastavby:  individualng
Plochy obcanského vybaveni stanovena
716 ov Plocha je urcena pro umisténi rozhledny.

Plochy obcanského vybaveni

V ploSe se neuplatiiuji podminky prostorového
usporadani (vyska objektt a KZP) definované
v kapitole I.F. pro plochy OV.

Prostorovd  struktura  zastavby:  individualng
stanovena.

Stavba rozhledny bude v navazujicim fizeni
posouzena z hlediska vlivu na krajinny raz.

V navazujicim fizeni bude prokazano, ze vystavbou
rozhledny nebudou poruseny piedpisy hajici zajmy
vojenského letectva a piredpisy pro bezpecnost
letového provozu.

I.C.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Oznaceni | Kod plochy . . . « . . vior

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
Z18 |SO Podminkou pro rozhodovani v téchto plochich je poftizeni
Z19 |Plochy smisené obytné a zaevidovani uzemni studie.

V tizemni studii a v navazujicim fizeni bude:

upfesnéna poloha vefejné infrastruktury uvniti ploch

bude v téchto plochach vymezeno vefejné prostranstvi
0 minimalni vyméfe 1700 m2.

bude provétena moznost revitalizace vodoteCe protékajici
mezi obéma plochami.

Bude respektovano ochranné pasmo el.vedeni VN.

Bude zohlednéno ochranné pasmo drahy.

Bude respektovéna stdvajici odlehCovaci stoka a bude
umoznén pristup mechanizace pro jeji udrzbu a opravy.
Situovani obytnych objekti a dalSich objektti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti Zeleznice je podminéno prokazanim
dodrZzeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb.

& PROJEKT, s.r.o.
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Poradi vystavby:

Pied zahajenim vystavby budov v plochach Z18 a Z19 bude
realizovana vefejna infrastruktura (komunikace a vefejna
technicka infrastruktura).

Prostorovd struktura zastavby: kompaktni, uspofadana
a Castecné usporadana struktura zastavby.

Maximalni podlaznost zastavby: 2 nadzemni podlazi

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd pro

rodinné domy: 600-2000 m2.
Z23 | SO Pofadi vvstavby:

Z24  |SO Podminkou pro rozhodovani v této plose neni potizeni
Plochy smiSené obytné a zaevidovani izemni studie, pofizeni studie je ale doporuceno.

Pofadi vystavby: zahdjeni vvystavby obytnych objekti v plose
bude predchazet realizace verejné infrastruktury v plose.

Prostorova struktura zastavby: uspotadana
Maximalni podlaznost zastavby:: 1, navic je ptipustné obytné
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podkrovi.
Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl pro

rodinné domy:- nestanovuje se.

V -navazujicim fizeni budou zohlednény tyto podminky:

e Bude zajiSténa ochrana urbanistické struktury obce
a krajinného razu.

e Reseni sidelni zelené a vedeni dopravni infrastruktury
zohledni urbanistickou strukturu stdvajici obecni zastavby.

e V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas doteného organu s umisténim stavby v
silni¢nim ochranném pasmu.

e Situovani obytnych objektll a dalSich objektti obsahujicich
chrdnény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi pirekroCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb.

e Vplose bude zohlednéno ochranné pasmo -elektrického
vedeni VN a ochranné a bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu a regulac¢ni stanice.

e Bude upfesnéna poloha vefeiné infrastruktury uvnitf
plochy. Upfesnéno bude naklddini s deSfovymi vodami
z vefejnych prostranstvi a umisténi nové trafostanices.

o—Bude upfesnéna  poloha  vefejného  prostranstvi
neobsahujictho  pozemni komunikace, uréeného pro
kazdodenni rekreaci obyvatel, o vvméie nejméné 2805 m2,

e Bude kladen ddraz na architektonicky soulad staveb.

1.C.6. PLOCHY SMISENE VYROBNI
Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e SVs Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace

e SVV Plochy smiSené vyrobni — vinatské provozovny

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch a v plochach ptestavby:

glzré?];em gsrilk%;(;c\}/l}z]uii  plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
SVv Pozaduje se roz¢lenéni vetSich hmot na mensi ¢asti, z divodu
Plochy smisené vyrobni —|zachovani krajinného razu.
vinarské provozovny Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,5. Po obvodu
201 plochy, ve sméru do volné krajiny, bude vysazena liniova zelen
(stromoradi, kefe).
Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena
205 SVs . , Prostorova struktura zastavby: usporadana
Plochy smisené vyrobni —
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vinné sklepy a rekreace

SVv
Z21  |Plochy smiSené vyrobni —
vinatské provozovny

Podminkou pro rozhodovani v plose je pofizeni a zaevidovani
uzemni studie.

V plose Z21 bude v soubéhu se silnici 11/421 vybudovana
ucelova komunikace, kterda bude obsluhovat provozovny
umisténi v plose. Na silnici bude tato komunikace pfipojena
nejvyse ve 2 mistech.

Koeficient zastaveni plochy se stanovuje na 0,65.

Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude vysazena
11n10va zelen (stromorad1 kere) ¥%smem—lese&sedm—&a%heve

v

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena

Uzemni studie upfesni:

- Polohu dopravni a technické infrastruktury v plose,

- Etapizaci zstavby,

- Prostorové podminky (vySkovou hladinu zastavby, intenzitu
vyuziti plochy, atd.)

SVs
Z30 Plochy smi$ené vyrobni —

Podminkou pro rozhodovani v ploSe neni  pofizeni
a zaevidovani Uzemni studie, pofizeni uzemni studie je ale
doporuceno.

Prostorova struktura zastavby: uspofddana

Maximalni podlaznost zastavby: 1, navic se pfipousti Gicelové
vyuziti podkrovi.

V navazujicim fizeni nutno upfesnit:
- Polohu obsluzné dopravni a technické infrastruktury, véetng

vinné sklepy a rekreace

ploch pro dopravu v Klidu,

- Vymezeni stavebnich pozemki,

- architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové uspoifadini Uzemi a na jeho zmény (véetné
intenzity vyuZiti ploch, atd.)

- Reseni parteru.

- Duraz nutno klast na architektonicky vyraz staveb, jejich
stavebnich uprav a jejich vzajemny soulad.
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I.C.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani bez podrobngjsiho ¢lenéni (VS), a déle plochy vyroby
a skladovani s podrobné&j$im clenénim na::

e VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna
e VL plochy vyroby a skladovani - lesnictvi a rybnikarstvi

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach a v plochach ptestavby:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na 0,6.

Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude vysazena

VS liniova zelen (stromotadi, kefe).

Z03 plochy v§roby a skladovéni V navazujicim fizeni budou respektovana ochranna pasma
elektrickych vedeni VN, nebo budou tato vedeni kabelizovana.

Dale bude respektovan vodovodni prfivadé¢ a jeho ochranné

pasmo — plocha nad pfivadécem zlstane veiejné piistupna.

Vzhledem k poloze plochy se budovy v této plose povazuji
za architektonicky a urbanisticky vyznamné.

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena
Stanovuje se maximdlni vySka staveb od upraveného terénu
po fimsu stfechy na 7 m. Stavby se doporucuje zapustit
do terénu.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,56.

V navazujicim fizeni budou dale zohlednény tyto podminky:

e V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas doteného organu s umisténim stavby
V silni¢énim ochranném pasmu.

214 ;)/llc:))chy vjroby a skladovani e Piim4 dopravni obsluha ze silnice ¢. 421 muize byt
- vyroba drobna omezena.

e Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude
vysazena liniova zelen (stromoradi, kefe).

e Bude-li to pti budouci realizaci vystavby na plochach
mozné, doporucujeme zachovat alespon cast dfevin, které
predstavuji potencialné vhodny hnizdni a potravni biotop
fady druhti ptakt. Pokud bude odstranéni nezbytné, je
nutné ho provést mimo hnizdni obdobi. Rozsah a zpisob
provedeni kaceni je vhodné konzultovat s pfislusSnym
organem ochrany piirody.

e Bude posouzena kapacita ¢erpaci stanice kanalizace na ul.
Pod Padélky na zvySené zatizeni odpadnimi vodami
a V pripadé potfeby bude feSena jeji rekonstrukce.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
VS Stanovuje se maximalni vyska staveb od upraveného terénu po

Z15 plochy vyroby a skladovani |fimsu stfechy na 8 m.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,6.
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V navazujicim fizeni budou dale zohlednény tyto podminky:

V pripadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dot¢eného orgdnu s umisténim stavby
V silniénim ochranném pasmu.

Pfimé dopravni obsluha ze silnice ¢. 421 se nepfipousti.

Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude
vysazena liniova zelen (stromortadi, kefe).

Bude-li to pii budouci realizaci vystavby na plochach
mozné, doporucujeme zachovat alesponl ¢ast dfevin, které
predstavuji potencidlné vhodny hnizdni a potravni biotop
fady druhii ptakt. Pokud bude odstranéni nezbytné, je
nutné ho provést mimo hnizdni obdobi. Rozsah a zpisob
provedeni kéiceni je vhodné konzultovat s pfislusSnym
organem ochrany ptirody.

Bude posouzena kapacita ¢erpaci stanice kanalizace na ul.
Pod Padélky na zvySené zatizeni odpadnimi vodami a
V piipadé potieby bude fe$ena jeji rekonstrukce.

VD
Z17 | plochy vyroby a skladovani
- vyroba drobna

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
Stanovuje se maximalni vyska staveb od upraveného terénu po
fimsu stfechy na 8 m.

Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na 0,6.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Bude zohlednéno ochranné pasmo drahy.

Ptima dopravni obsluha ze silnice ¢. 421 se nepfipousti.

Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude
vysazena liniova zelen (stromotadi, kefe).

Bude uplatnén pozadavek na posloupnost vystavby v plose,

s cilem zachovani optimalnich podminek pro zemédélské
obdélavani té ¢asti plochy, kterd zistane nezastavéna (bude
zachovana jeji dostupnost a celistvost).

Bude zohlednéno zaplavové tzemi. V zaplavovém uzemi

budou umistény jen takové stavby. zafizeni a ¢innosti,
které by zhorsily odtokové poméry, nebo jinak vyznamné
zvysily riziko zaplav.

U staveb v zaplavovych {izemich volit takové technické

feSeni a zabezpeleni, aby nedoSlo ke zhor$eni pruchodu
pfipadné povodnové viny a krozplaveni pfipadné
ukladanych sypkych materiald.

U staveb bude upiednostnéno vyvyseni piizemnich podlazi

nad uroven hladiny stoletého prutoku.
V zaplavovém Uzemi neni pfipustné skladovani latek

zévadnych vodam.
Nové stavby, véetné oploceni, nesmi vvznamné zhor$ovat

stavajici odtokové pomery.
Pro stavby v 1izemi povodnového ohroZeni pouzivat
vhodné stavebni materialy (odolnost, nenasakavost apod.).

VS

220 plochy vyroby a skladovani

Podminkou pro rozhodovéani v plose je pofizeni a zaevidovani

uzemni studie.
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Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na 0,6.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano ochranné pasmo vodovodniho
privadéce z Bofetic, pfivadé¢ zlstane vefejné pristupny.
V ptipadé potfeby bude vodovod pieloZzen k okraji plochy.

e V ptipadé¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dot¢eného orgdnu s umisténim stavby
Vv silni¢nim ochranném pasmu.

e V plose Z20 bude v soubéhu se silnici 1I/421 vybudovana
ucelova komunikace, vyuasténd na stavajici Ucelové
komunikace pfipojené na silnici ¢. 421. Tato komunikace
bude obsluhovat provozovny umisténi v ploSe, piima
dopravni obsluha ze silnice se vylucuje.

e Bude respektovano ochranné pasmo el.vedeni VN.

e Po obvodu plochy, ve sméru do volné krajiny, bude
vysazena liniova zeleni (stromoftadi, kefe).

Uzemni studie upfesni:

- Polohu dopravni a technické infrastruktury v plose

- Etapizaci zastavby.

- Prostorové podminky (vySkovou hladinu zastavby, intenzitu
vyuziti plochy, atd.)

Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena
Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na 0,6.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Vplose bude umisténa Cerpaci stanice kanalizace, ktera
bude slouzit pro ptilehlé zastavitelné plochy

e V pripadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas doteného organu s umisténim stavby
Vv silni¢nim ochranném pasmu.

e piima dopravni obsluha ze silnice ILtfidy se vyluuje.

VD
Z22 | plochy vyroby a skladovani
- vyroba drobna

Pro mozny budouci rozvoj ploch vyroby a skladovani ve vyhledovém obdobi je navrzena uzemni rezerva
RO2 a rezerva RO4.

1.C.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:

e UP Plochy vefejnych prostranstvi - mistni-a—téelovékomunikace—a—vefeinaprostranstvis
prevahou zpevnénvch ploch
e UZ Plochy vetejnych prostranstvi —vefejné{parkeve)-s prevahou zelené
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcéni podminky pro vyuZziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
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wasc
Poradi vystavby: realizace vefejné infrastruktury v plose
UP 713 bude ptedchazet vystavbeé v plose Z12.
Plochy vefejnych prostranstvi —| Minimalni Sitka vefejného prostranstvi Z13 se stanovuje na
Z13 |s prevahou zpevnénych | 12 m. Soucasti vefejného prostranstvi budou opatieni
plochmistni—kemunikace——a | K zadrzeni a zasakovani destové vody ze zpevnénych ploch
sefeindpeoabmaabd — jejich druh a umisténi budou upfesnény po provedeni
hydrogeologického prizkumu v navazujicim fizeni.
Uz
NBO9 feiné—(parkevé reval
lond
Uup Stanovuje se minimalni §ifka plochy 8 m, optimalni 10 m.
729 Plochy vefejnych prostranstvi —| V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné pasmo

s pfevahou zpevnénvych ploch

elektrického vedeni VN.

1.C.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovany

e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

e DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava

e DU Plochy dopravni infrastruktury — ué¢elové komunikace

e DG Plochy dopravni infrastruktury - garaze

ch funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

V navazujicim fizeni nutno respektovat nemovitou kulturni

pamatku poklonu sv. Mikulase (rej. ¢. 18382/7-1309).

Konkrétni teSeni komunikace v jejim okoli je tieba

Z02 |DU prizpusobit této skute¢nosti: musi byt umoznéno jeji dalsi

Plochy dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace

zachovani, nesmi dochazet k jejimu ohrozeni nebo
poskozovani, je tfeba zachovat odpovidajici kvalitu
okolniho prostiedi. Také konkrétni feSeni tras navrzeného
vodovodu a kanalizace v této ploSe musi pamatku
respektovat.
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Uzemni plan Kobyli dale vymezuje koridor dopravni infrastruktury N-KD1, uréeny pro umisténi
cyklostezky. Koridor ma $itku 20 m, s mistnim zizenim v prostoru kolize sbyvalym zemédé€lskym
arealem ,,Ostritvek”. V koridoru bude vedle cyklostezky umisténa i kanalizace a vodovod pro areal
,Ostruvek®. Poloha cyklostezKy i siti technické infrastruktury v koridoru bude upfesnéna v navazujicim
fizeni. Cyklostezka bude umisténa s dirazem na minimalizaci zaboru zemédélské pudy, optimalné
S vyuzitim stavajicich a novych ucelovych komunikaci, slouzicich i dal§im ucelim (jako zptistupnéni
pozemkt, udrzba vodoteci). Projekt vystavby cyklostezky podél Trkmanky je nezbytné konzultovat
S ptislusnym organem ochrany pftirody, véetn¢ feSeni otazky piipadnych vyjimek dle §56 zak. 114/1992
Sb., v platném znéni. Pfi realizaci projektu je nutné zajistit migracni prostupnost dotéenych prvki USES
a zajistit ochranu VKP.

Uzemni plan Kobyli vymezuje koridor dopravni infrastruktury N-KD2, uréeny pro tpravu kiizeni
silnice 11/421 s Zelezni¢ni trati. Sifka koridoru je 100 m. Pfi realizaci projektu je nutné zajistit ochranu
VKP.

V obou koridorech (N-KD1 i N-KD2) neni piipustna vystavba budov a dale staveb, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci primarni vyuziti plochy koridoru. Podminéné
ptipustna je dopravni a technickd infrastruktura, pti splnéni vySe uvedené podminky.

1.C.10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e TI Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité
e TO Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

;))If)lcl:ii/em gsr?kgfic\lguﬁ  plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
TO Plocha je uréena pro umisténi recyklaéni linky, popf.
797 Plochy technické | kompostarny.
infrastruktury — nakladani s|Rozsah a zpasob provedeni kaceni dievin je vhodné
odpady konzultovat s pfislusnym orgdnem ochrany pfirody.

Uzemni plan Kobyli dale vymezuje koridory pro umisténi vefejné technické infrastruktury:

Oznaceni , . . Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
. Funk¢ ziti k -
koridoru unk¢ni vyuziti koridoru koridoru

Hlavni vyuziti: koridor je wuren pro umisténi VTL
plynovodu. Poloha VTL plynovodu v koridoru bude
K-TEPO4 upfesnéna V navazujicim fizeni, ptfi zohlednéni tzemniho
systému ekologické stability.

. _ Piipustné vyuziti: umisténi vefejné dopravni a technické
Koridory technické | i fragtruktury, zeleng, zemédélské pidy.

infrastruktury — energetika Neptipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu
K-TEPO7 (plynovod) a skladovani, stavby zemédélské a umisténi vSech staveb,
které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
budouci primarni vyuziti plochy.

Sitka koridort je zpfesnéna na:

K-TEPOB o K-TEP04 : proménlivé 8iika, 200-320 m
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e K-TEPO07: jednotna §itka 220 m
e K-TEP08: 320 m, s mistnim zazenim v misté kolize se
zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami na 180

m.

Pii realizaci konkrétnich zaméri je nutné zajistit ochranu
VKP a prvkti USES.

Poloha ropovodu v koridoru bude upfesnéna v navazujicim
fizeni, pti zohlednéni izemniho systému ekologické stability.
Pii realizaci konkrétnich zaméri je nutné zajistit ochranu
VKP a prvka USES.

Koridory technické
K-TEDO1 |infrastruktury — energetika
(ropovod)

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umist'ovani)
1.D.1. DOPRAVA

Silnice budou upravovany mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy v téchto kategoriich: 1I/421
v kategorii S7,5, silnice 111/4211 a 111/42112 v kategorii S6,5.

Uzemni plan Kobyli vymezuje koridory dopravy N-KD1 (pro cyklostezku) a N-KD2 (uréeny pro tpravu
kiizeni silnice 11/421 s Zelezni¢ni trati). Blize viz kap. 1.C.9.

Silnice 11/421 je v prijezdnim useku obci navrhovana ve funkéni skupiné B a silnice III. tfidy jsou
V prijezdnim useku obci navrhovany ve funkéni skupiné C.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je tzemnim planem stabilizovana. Pfipadné upravy, které souviseji se
zkvalitnénim jejich povrchi a Upravy jejich Sitkového usporadani budou provadény v ramci stavajicich
vetejnych prostranstvi.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf noveé navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v pripadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich ptipadech (v plochach Z19, Z18, Z20, Z21) bude
dopravni obsluha feSena naslednou dokumentaci (napf. izemni studii), v plose Z24 pak v navazujicim
fizeni. Umisténi ucelovych komunikaci v zastavitelnych plochach bude uptfesnéno v navazujicim fizeni
(v plochach vyroby a skladovani, v plochach smiSenych vyrobnich a v plose PO1).

Vsechny nové budovy musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku, pro stupeni
automobilizace 1:2,0 (1j. stanovuje se soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,25). U stavajici zéstavby
a zastavby proluk Ize pfipustit vyjimku a fesit parkovani na vetfejnych prostranstvich.

Zelezni¢ni draha je stabilizovéna.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit,
navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu pfip.
pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany. V ploSe 724 bude poloha vefejné infrastruktury
upfesnéna v navazujicim fizeni.
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Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Systém odkanalizovani kombinovanou jednotnou a oddilnou kanalizaci na obecni COV Kobyli je
stabilizovan. Uzemni plan fe$i odkanalizovani novych zastavitelnych ploch, véetné ploch piestavby.
U plochy P01 se ptipousti i individualni nakladani s odpadnimi vodami.

Vypousténi technologickych vod z vyroby vina do vefejné kanalizace se nepfipousti. V ploSe Z24 bude
poloha verejné infrastruktury upfesnéna v navazujicim fizeni.

K vodovodum a kanalizacim je nutno zajistit volny pfistup a piijezd mechanizaci a dostate¢ny
manipulaéni prostor pro zajist'ovani jejich provozuschopnosti.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody
z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami ¢i
otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokd. Pfed zausténim do vodoteCe budou po vyhodnoceni
mozného znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Zasobovani elektrickou energii
Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadfazené sité. Elektricka vedeni VN jsou az
na vyjimky tizemné stabilizovana. Uzemni plan navrhuje kabelizace nebo pielozku vedeni VN v mistech

kolize se zastavitelnymi plochami Z03, Z24 a plochou NO05.—Uzemni—plénIKobyli—umistuje—tnoveou
distribuéni-trafostaniei—do-ploehyNO7 V plose Z24 bude v navazujicim fizeni provéiena potieba nové

trafostanice a pfipadné upfesnéna jeji poloha. Vedle toho tzemni plan navrhuje umisténi novych
trafostanic privatnich, pro obsluhu vyznamnéjSich zastavitelnych ploch vyroby a skladovani a ploch
smiSenych vyrobnich — ploch Z01, Z14, Z15. Ptipadné umisténi dal$ich trafostanic Vv ostatnich
zastavitelnych plochach bude upfesnéno v navazujicim fizeni.

Nova rozvodné energeticka vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.

Zasobovani plynem

Trasy VTL plynovodii jsou stabilizovany. Uzemni plan vymezuje koridory K-TEP04, K-TEP07 a K-
TEPOS pro umisténi VTL plynovodu. Viz kap. 1.C.10.

Zakladni koncepce zdsobovani plynem se neméni. Vétsinu nové vymezenych zastavitelnych ploch lze
pripojit na stavajici stiedotlaké rozvody, pro ostatni Uzemni plan Kobyli vymezuje polohu novych STL
plynovodu.

Vyuziti obnovitelnych zdroju energie
Uzemni plén vylucuje umisténi fotovoltaickych elektraren, pfipousti se ale umisténi solarnich
a fotovoltaickych panelil na stiechach objektd. Vhodné je vyuziti tepelnych cerpadel.

Pienos informaci

Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni, stabilizovany stav. Nova rozvodna telekomunikaéni vedeni
v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.

V Kobyli jsou navrzeny trasy nové optické sité, viz vykres , Technicka infrastruktura - energetika
a spoje*‘.
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I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné€ a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opati‘eni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné¢)

|.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a utvéfeni krajiny
na:
Plochy zeméd¢lské jsou podrobnéji ¢lenény na:

- ZX Plochy zemédélské
ZZ Zahrady a sady v-zastaveéném-Gzemi

ZT Trvalé travni porosty
- ZV Vinice, viniéni traté

- ZO Ornou ptdu

Dale jsou vymezeny tyto plochy:

- NL Plochy lesni
NLr Plochy lesni - rekreacni
NP Plochy pftirodni

NS Plochy smiSené nezastavéného tizemi

NK Plochy zelen¢ krajinné
- NV Plochy vodni a vodohospodaiské

NVp Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatfeni

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti,
které jsou prostifedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.

Uzemni plan Kobyli vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing:

NK plochy zelen¢ krajinné (N06)

NL plochy lesni (vétrolamy) (N10-N21)

NP plochy pfirodni (ptehled viz kapitola I.E.3.)

NVp plochy vodni a vodohospodarské — protipovodiiova opatieni (ptehled viz kapitola I.E.6)

77 plochy zemédélské — zahrady a sady (N37, N38).

Soucasti feseni krajiny jsou protierozni a protipovodiiova opatieni - viz kapitola I.E.7.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Uzemni plan neumoZiiuje v feSeném Uzemi vystavbu vétrnych elektraren a fotovoltaickych elektraren
(v textu téz FVE), s vyjimkou jejich umisténi na stfechy objekti.

Navrh opatfeni v krajiné:

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno Uzemni plan Kobyli
& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova Cast
PROJEKT,sro.  E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 20




- Realizovat chybgjici ¢asti USES

- Podél silnic obnovit aleje

- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (v€etn€ ovocnych).

- Revitalizovat stavajici vodotece, véetné Trkmanky. V nivé téchto tokl vytvofit vodni plochy
a mokiady, doplnéné vysadbami.

- Pii vysadbach zelen¢ ve volné krajiné a v navrzenych plochich vefejné zelené pouzivat

autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptivodnich druhi rostlin.

Navrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:

- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach prizptisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zplsoby vyuZzivani. V maximdlni moZzné mife pfizplsobit
zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou uzemnim planem. Umistovani vyskové nebo
prostoroveé potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni vlivli na krajinny
réz.

-V zastavitelnych plochach bydleni BR budou rodinné domy orientovany do volné krajiny
zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domu.

- U arealt vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené predevs§im

po obvodu aredlu ve sméru do volné krajiny.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce fedeni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby

ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledti vzijemné navazujicich, typové piibuznych

a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou

zastoupenych trovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

e spolecna ¢ast nadregionalnich biokoridori NRBK K 157T a NRBK K 158T, NRBK K 157T a vlozené
regionalni biocentrum RBC 24 Kuntinov;

e lokalni biocentra vlozena do nadregionalniho biokoridoru NRBK K 157T/ LBC1- NRBK K 157T/
LBC3 a lokalni biocentra LBC4 - LBC12;

o lokalni biokoridory LBK1 - LBK17.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemklm, skutecny stav vyuziti izemi, zatizeni dopravni a technické
infrastruktury a na z4jmy ochrany piirody a krajiny, zemédé€lstvi, vodniho a lesniho hospodarstvi je
mozné provadét uréité korekce ¢i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pii splnéni podminky, Ze
nebude snizena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

Piehled vymezenych skladebnych ¢asti USES
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Oznaceni Funk¢ni typ + biogeograficky vyznam | Cilova spolecenstva

NRBK K 157T /NRBK Nadregionalni biokorid - vlozené

K 158T/RBC 24 | N4 eg o’a. oxorndory VIOZENC | 1 ooni a nelesni mezofilni
, regionalni biocentrum

Kuntinov

NRBK K 157T Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

NRBK K 157T/LBC1

NRBK K 157T/LBC2

NRBK K 157T/LBC3

Vlozené mistni (lokalni) biocentrum do
nadregionalniho biokoridoru

Lesni a nelesni mezofilni

Lesni a nelesni mezofilni

Lesni a nelesni mezofilni

LBC4/Lacary Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC5 Mistni (lokalni) biocentrum Moktadni + vodni
LBC6/Ostrivek Mistni (lokalni) biocentrum Mokiadni + vodni
LBC7/Kobylské jezero | Mistni (lokalni) biocentrum Mokfiadni + vodni
LBCS8/ H3j Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBCY9/ Rokyti Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC10/ Luky Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC11 Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC12/ Kliny Mistni (lokélni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBK1 Mistni (lokalni) biokoridor Mokiadni + vodni
LBK2 Mistni (lokalni) biokoridor Moktadni + vodni
LBK3 Mistni (lokalni) biokoridor Moktadni + vodni
LBK4 Mistni (lokalni) biokoridor Mokiadni + vodni
LBK5 Mistni (lokalni) biokoridor Mokiadni + vodni
LBK6 Mistni (lokalni) biokoridor Moktadni + vodni
LBK7 Mistni (lokalni) biokoridor Moktadni + vodni
LBKS Mistni (lokalni) biokoridor Moktadni + vodni
LBK9 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK10 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK11 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK12 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK13 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK14 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK15 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK16 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK17 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin, ptip. az
spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni

vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich spolecenstev
na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.
Mokftadnimi spolecenstvy jsou mysleny rtuzné typy ekologicky cennych spolecenstev na podmacenych

stanovistich (v€etné lesnich spoleCenstev a extenzivne vyuzivanych trvalych travnich porosti).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.
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Podminky pro vyuZiti ploch USES

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zatlenéné do biokoridor USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni ¢ zachovéani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi nevratné
ptirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability izemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridortt USES nelze umistovat budovy. Z jinych typti staveb lze do biokoridort

umistovat podminéné:

e stavby pro vodni hospodafstvi (v€etné staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany), pokud jde
0 stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkcnost
USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za

predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkcnost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy
ve spolupraci s ptislusnym organem ochrany ptirody.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych tprav (planu spole¢nych zafizeni) k upfesnéni vymezeni
navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni Gizemniho
planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi uzemi), neni to diivodem k zadani zmén tizemniho planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a G¢elové komunikace v krajiné.
Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkti ve volné krajiné. Oploceni jako stavba
miZze mimo zastavéné tizemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch nezastavéného
uzemi.

I.E.5. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Ke zlepseni podminek rekrea¢niho vyuzivani krajiny byly v izemnim planu Kobyli stabilizovany stavajici
cyklotrasy, nau¢na stezka a vymezena cyklostezka.

I.E.6. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE, OCHRANA PRED POVODNEMI

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou podrobnéji ¢lenény na:

e NV  Plochy vodni a vodohospodarské
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e NVp

Plochy vodni a vodohospodarské - protipovodiova opatieni

Plochy NV jsou izemn¢ stabilizovany a nové se nenavrhuji.
Uzemni plan Kobyli vymezuje plochy NVp uréené pro realizaci protipovodiiovych tGprav.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v nezastavitelnych plochach:

Szii;em gsfkgfic\lfl;uii i plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Plocha je vymezena podél vodniho toku Trkmanka v Sifce 120 m.

Plocha je urcena pro umisténi piirodé blizkych protipovodiovych

opatfeni. Bude se jednat o upravu koryta feky do meandrd,

vytvoreni tiini, moktadd, vysadbu zelené, atd.

V navazujicim fizeni bude

e Zohlednén koridor K-TEP04 pro umisténi VTL plynovodu,

e Vplose bude wupfesnéna poloha (pielozka) ucelové
komunikace slouzici k obsluze zemédélskych pozemki
i samotného vodniho toku a k vedeni cyklostezky,

e Budou zvolena ptirodé¢ blizka protipovodiiova opatieni
(revitalizace toku), kterd zajisti vedle protipovodiiové funkce
i funkénost tzemniho systému ekologické stability (vedeni

NVp s . .
, mistniho biokoridoru),
Plochy vodni a o N , Lo (o
NO1 vtz e Bude provéfeno a stanoveno nac¢asovani praci (mimo hnizdici
vodohospodaiské - . o DR
protipovodiiové opatfeni sezoénu) a jejich techmcke feSeni, ‘

e pied budouci realizaci konkrétnich zamérd je zadouci po
projedndni s dotCenym orgadnem ochrany pfirody provést
biologicky prizkum doteného izemi (nivy a casti koryta
toku). Dle vysledkli biologického prizkumu Ize nasledné
pfijmout konkrétni opatfeni k ochrané ¢i podpoie obecné
a zvlasté chranénych druhi bioty.

e Projekt revitalizace vodnich tokii a vystavby vodni nadrze
S litordlem je nezbytné konzultovat s pfisluSnym organem
ochrany pfirody, véetné feSeni otazky piipadnych vyjimek
dle §56 zak. 114/1992 Sb., v platném znéni. Pfi realizaci
projektu je nutné zajistit migrani prostupnost dotéenych
prvka USES.

Plochy jsou vymezeny podél vodniho toku Trkmanka a dalSich

vodoteci v Sifce 50 m. Plocha je uréena pro umisténi ptirode

blizkych protipovodnovych opatfeni. Bude se jednat o upravu
koryt tokd do meandrt, vytvofeni tini, mokfadt, vysadbu zelené,
atd.

NO2 NVp V navazujicim fizeni bude

NO3 Plochy vodni a|e® u plochy NO2 zohlednény koridory K-TEP0O7 pro umisténi

NO4 vodohospodaiské VTL plynovodu a K-TEDO1 pro umisténi ropovodu,

protipovodiiova opatfeni

e Vplochach N02 a N04 bude upfesnéna poloha (pfelozka)
ucelové komunikace slouzici k obsluze zemédé€lskych
pozemkt i samotného vodniho toku. Dale bude v plose N02
koordinovana i trasa cyklostezky v koridoru N-KD1,
S dirazem na minimalizaci zdboru zemédelské pudy.

e Budou zvolena ptirodé¢ blizka protipovodiiova opatieni
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(revitalizace toku), ktera zajisti vedle protipovodiiové funkce
i funkénost izemniho systému ekologické stability (vedeni
mistniho biokoridoru),

e Bude provéteno a stanoveno nacasovani praci (mimo hnizdici
sezonu) a jejich technické fesent,

e pied budouci realizaci konkrétnich zamérd je zddouci po
projednani s dot¢enym organem ochrany pfirody provést
biologicky prizkum dotéeného uzemi (nivy a casti koryta
toku). Dle vysledkli biologického prizkumu Ize nasledné
pfijmout konkrétni opatfeni k ochrané ¢i podpoie obecné
a vlasté chranénych druht bioty.

e Projekt revitalizace vodnich tokdl a vystavby vodni nadrze
s litoralem je nezbytné konzultovat s pfisluSnym organem
ochrany pfirody, vCetné feSeni otazky piipadnych vyjimek
dle §56 zak. 114/1992 Sb., v platném znéni. Pfi realizaci
projektu je nutné zajistit migracni prostupnost dotéenych
prvka USES.

NOS

Plocha je vymezena severné od Trkmanky, bude slouzit
k vybudovani vodni nadrze s litoralem, popf. retenénim
prostorem k zachyceni ptivalovych vod.

Projekt revitalizace vodnich tokli a vystavby vodni nadrze
s litoralem je nezbytné konzultovat s piisluSnym organem

El\(:fh vodni a ochrany pfirody, vCetné feSeni otazky piipadnych vyjimek dle
vo doh};spo Jaiské | §56 zak. 114/1992 Sb., v platném znéni. Pfi realizaci projektu je

nutné zajistit migraéni prostupnost dotéenych prvka USES.

V piipadé jakychkoli zemnich praci a uprav terénu v plose NOS je
investor jiz v dobé pfipravy stavby povinen ozndmit tento zamér
Vv Casovém piedstihu Archeologickému ustavu Akademie Véd CR
a_umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci piipadné
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

protipovodiiova opatfeni

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici opatfeni pro ochranu tzemi pfed velkymi vodami:

podél koryta vodnich tokii a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
plochy o $ifi min. 6 m od bichové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prichod
velkych vod a zaroven jako manipula¢ni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

navrzena jsou opatieni zvySujici retencni kapacitu izemi — vymezeni ploch a dostate¢né Sirokych
past pozemkil podél drobnych vodnich tokt uréenych k zatravnéni;

v uzemi urceném k zastavbe je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
Systétmem pfirozené¢/umélé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym
nasledné vyuziti vody pro zalivku v dob¢ piisusku),

zvlastni pozornost bude vénovana Panskému potoku. V jeho povodi bude vylouceno péstovani
erozné nebezpecnych plodin, bude zvyseno zastoupeni plodin s vysokym protieroznim G¢inkem.
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I.E.7. PROTIEROZNI OPATRENI

V celém uzemi Obce Kobyli, s vyjimkou tudolni nivy Trkmanky, budou preferovana takova vyuziti
a zplsoby zemédélského hospodareni, ktera omezi rizika vodni eroze. Mezifadky ve vinohradech budou
zatravnény, rovnéz v sadech a zahradach bude preferovano zatravnéni.

Schema ploch vymezenych k realizaci opatieni proti vodni erozi:

(il

3 i "

K omezeni piisobeni vétrné budou slouzit navrhované biokoridory a biocentra USES. Podél komunikaci
v krajiné budou zakladana stromotadi a vétrolamy. Doplnén byl navrh vétrolamti o nezastavitelné plochy
lesni (NL) oznacené N10-N21.

I.E.8. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

e Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochdch postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédé€lskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkl nebo zvySenému riziku negativnich dopadll bofivych vétrG na okrajové Casti lesnich
porostt.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokl je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od biehové cary
zcela bez zastavby, u vyznamného vodniho toku Trkmanka pak v sifce 8 m od biehové hrany.

e Pfi vysadbach zelen¢ ve volné krajin€ a v navrzenych plochéch verejné zelen¢ pouzivat autochtonni
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druhy a vyvarovat se vysadbam neptuvodnich druht rostlin.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s urenim pievazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, poptipadé
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki
Vv plochach).

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostiedi.
Uzemni plan déle stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Je-li u plochy
stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, Ize za urCujici povazovat kterékoli z nich.

Piipustné vyuziti: jednd se o vycéet vyuziti, ktera jsou v dané plose piipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Neptipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose piipustné. Pokud takovéto vyuziti
v plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné.

Podminéné pfipustné vyuziti: nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi
snim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o neptipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje tzemni plan
podminky prostorového uspoiadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla
a k ochran¢ kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi, aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych
a architektonickych hodnot stivajici zastavby a architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napi. koeficient vyuZiti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

Zmeény staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového usporadani.
Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotfadani nevyhovi, 1ze bez omezeni
udrzovat. Pfipadné zmény staveb vsak musi byt s podminkami prostorového uspotfadani
v souladu.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Limity zneliSténi prostiedi: jsou nepfekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zékony, vyhldskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, apod.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti: jSou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni GCinky
na vetejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu ptekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich ptedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici
z provozu jednotlivych zaméri na prfedmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areali nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamért umisténych v plose nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v sou¢tu kumulativnich u€inkti v§ech zamért v plose umisténych).
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10.

11.

12.

13.

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
= slouzi prevazné obyvatelim piilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péCe o deti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zatizeni). Pfitom plocha stavebniho
pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2.
= slouzi obyvatelim SirSiho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, $kolskd zafizeni, zdravotnicka zafizeni, Stavby
a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).
Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe stavebniho pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zaiizent, stavebni pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a ob¢anské
vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich jejich
pozemku hygienické limity.
RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim
a technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz
vliv na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
V uzemnim planu limity znecisténi prostiedi. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy
s dalsimi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemlze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, vcetné
podzemni ¢asti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoznujici ubytovani. Trvalé
bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklept pfipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek
obsazenych v kap. [.LF.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost urc¢enou k posezeni
a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im
obytnym objektiim a objektiim obfanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.
Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
Agroturistika: ptedstavuje vicetfelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaftstvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzioni, ubytoven,
skupin chat.
Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodu a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pijéovny
motorovych vozidel a strojii, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urCené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadd - sbérné odpadové dvory, o velikosti stavebniho pozemku do 3000 m? véetng. V téchto
stavbach nelze provadeét jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodarstvi: odpadové dvory o velikosti stavebniho pozemku nad 3000
m?, skladky méstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recykla¢ni linky zpracovavajici
stavebni odpad, spalovny odpadu apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi soutem vymeér zastavénych casti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dal§ich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Diivodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
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14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24,

(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajingé a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastniki. Poznadmka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro tucely vypoétu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoti), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se Vv uzemnim planu rozumi ¢&ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlaZim se v uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
prilehlého terénu v pasmu $irokém 5 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby urcena
poctem nadzemnich podlazi. Zjist'uje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vetejnému prostranstvi
od trovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji
i ustoupena podlazi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uli¢ni stran€ objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi.

Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou tuzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orienta¢nim dopravnim znacenim.
Sakralni stavba je stavba slouZici pro nabozenské tikony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy
V souvislé fad€ pozemkt v ulici nebo na navsi ¢i ndmesti.

Hospodaiska zviirata jsou zvirata, ktera piinasi piimy hospodatsky uzitek (napt. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, kong, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napi. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméery a zplsob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkéch, které nejsou slucitelné
s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, jsou nepiipustné.

Kod Néazev plochy s rozdilnym
plochy | zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
Piipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a technicka
PLOCHY BYDLENf; mfvra'stlr’uktura, souvisejici dopravni a techmc1<a’ mfrasvtrukvtura’,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska

BR

V RODINNYCH DOMECH htisté, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zatizeni,

které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené
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plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
Vv ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soucasti objektu pro
bydleni (respektive pokud jsou souvisejici vedlej§i stavbou
rodinného domu).

Bytové domy, pii respektovani nejvyssi ptipustné podlaznosti.
Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a cinnosti,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni vys$§itho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole 1.C.3 neni uvedeno
jinak. Pfitom u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska
objektti (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
narusena arch1tekton1cka Jednota ulice Jako celku.

Koefi Sni olocl olng
pieeh—y—na—K—Zngé— Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY BYDLENI

BD -V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
obCanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovist¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20625 parkovacich mist, fadové
a hromadné garaze o thrnné kapacité do 26-25 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 4 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole 1.C.3 neni uvedeno

jinak. | tesfiebenemnepeetnialoche e s 0 000,

PLOCHY OBCANSKEHO

oV VYBAVENT{

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, vzd€lavani a vychovu, socialni sluzby, péci
0 rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva).
Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
parkovisté pro osobni automobily.
Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly
acentra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.
Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§itho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji
za podminky, Ze:
e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR, OE
a SO
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e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v obytném tizemi

e Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez
zatézovani verejnych prostranstvi.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu
s tim, Ze v izemnim fizeni, v odivodnénych ptipadech v dalsich
fizenich dle stavebniho =zakona, musi byt prokazano, ze
V chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou piekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Gseku
ochrany vetejného zdravi. Hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuji.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu

stiechy), u objektd v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0;50,7.
Uplatiiuje se pouze u zastavitelnych ploch.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura pozemky
souvisejici obcanské vybavenosti (napf. stravovacich popt.
ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelen€, parkovisté pro osobni automobily.
Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a <innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OT se pripousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=8,60,7.

0z

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
zeleng, parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni V rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vyssitho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, mal¢ i velké stavby odpadového hospodatstvi.
Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.
Piipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
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dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacéni zelené, détska hiisté, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a cCinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym

vyuzitim.
Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys§itho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v obytném tzemi a pokud bude v navazujicim
fizeni prokdzano respektovani pozadavkd tykajicich se
chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho prostoru
staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, a soucasné¢ do vysky 10 m od
upraveného terénu po fimsu stiechy — vSe za podminky, Ze neni u
konkrétni zastavitelné plochy uvedeno v kapitole I.C.5 jinak. U
objektti v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektd
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koefici <ni ol . KZP—0.5Uplatitui
se—pouze—u—zastavitelnyeh-ploch- Koeficient zastavéni plochy se

nestanovuje.

SVs

PLOCHY SMiSENE
VYROBNI — VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna

prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, détska hriste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti. Dale

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a obcanské vybaveni mistniho vyznamu —

pouze typy zafizeni souvisejici shlavnim vyuzitim (napf.

ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky, ze:

o Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného
domu, je 8 m, pfi jednosmémém provozu lze tuto $ifku snizit
azna 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

o ke kazdé stavbé rodinného domu, stavbé pro rodinnou rekreaci
a objektu obcanského vybaveni musi vést zpevnéna pozemni
komunikace se $ifkou vozovky nejméné 3,0 m, jejiz umisténi
a technické feSeni umozni bezpecnou dostupnost zastavby
technikou jednotek pozarni ochrany,

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pii
motorizaci 1:2,0

e Pozemek urceny pro trvalé bydleni ¢i obCanskou vybavenost
lze piipojit na zakladni technickou infrastrukturu (vodovod,
el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano fteSeni naklddani
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s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi predpisy
Stavby pro bydleni musi spliiovat dale nasledujici podminky:
bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v izemnim fizeni,
poptipadé v odtivodnénych piipadech v dalSich fizenich bude
prokazéano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou
prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnimi
pfedpisy na useku vefejného zdravi. Soucasné se hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor stavby na takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze
pronajimat dal$im osobam.

Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, Ze umisténi
takovych objektli umozni limity znecisténi prostiedi.

Podminéné piipustné jsou i vinafské provozovny — za podminky
prokazani, ze negativni vlivy na zivotni prostiedi nepfesahnou na
hranici plochy SVs se sousednimi plochami bydleni a plochami
obcanského vybaveni hygienické limity a ze architektonicko-
objemové feSeni staveb se pfizplisobi drobnému méfitku
zastavby v lokalité.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud neni v kapitole 1.C.6 uvedeno
jinak. U objektd v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,68.
Uplatnuje se pouze u zastavitelnych ploch.

PLOCHY

SV  |[VYROBN[ -

PROVOZOVNY

SMISENE
VINARSKE

Hlavni vyuziti: vinai'ské provozovny

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna

prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, parkovisté pro
osobni i nakladni automobily a zemé&dé&lské stroje.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

Shlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro

zdravotnictvi, Skolstvi, stavby pro pramyslovou vyrobu,

zemé&délskou zivoCiSnou vyrobu (ustijeni zvifat), obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a obCanské vybaveni mistniho vyznamu —

pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky,
ze:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu
je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit aZ na
6,5m

e V navazujicim fizeni bude prokdzano fteSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,0

e Pozemek urceny pro trvalé bydleni ¢i obCanskou vybavenost
lze pfipojit na zakladni technickou infrastrukturu (vodovod,
el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani
S tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi ptedpisy

e Obcanskd vybavenost bude funkéné souviset s hlavnim
vyuzitim (kupf. prodejna vina, vindrna).
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Stavby pro bydleni musi déale spliovat nasledujici podminky:
bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v izemnim fizeni,
poptipadé v odtivodnénych piipadech v dalSich fizenich bude
prokazéano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou
prekra¢ovany limity hluku stanovené pravnimi predpisy na tseku
vefejného zdravi. Soucasné se hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby
na takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat
dal$im osobam.

Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, Ze umisténi
takovych objektl umozni limity znecisténi prostredi.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, a soucasné do vysky 10 m od
upravené¢ho terénu po fimsu stfechy. U objektl v souvislé uli¢ni
zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vysku okolnich
staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,67.
Uplatiiuje se pouze u zastavitelnych ploch.

VS

PLOCHY VYROBY
SKLADOVANI

A

Hlavni vyuziti: rusici vyroba

Piipustné vyuZiti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, vinaiské provozovny,
parkovisté a gardze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Pfipustné jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby odpadového
hospodafstvi a centra dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni udely. Stavby, zafizeni a &innosti, jejichz
negativni u€inky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu
pfekracuji nad pfipustnou mez limity zneCiSténi prostredi
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zaméri na pfedmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych areali nesmi zasahovat mimo vymezené ochranné
pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich areald na Zivotni
prostiedi, resp. vlivy zdmérti umisténych v plose nesmi zasahovat
mimo toto ochranné pasmo, a to ani v souctu kumulativnich
ucinkd vSech zdmérl v plose umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy —
pouze na stiechach objektl a nad parkovisti. Velkoobchodni
a maloobchodni zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment
budou tvofit prevazné produkty vytvofené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadid (kompostarny,
recyklacni linky) - za podminky, Zze jejich provoz nevyvola
nadmérny nardst dopravy na mistnich komunikacich s funkei
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a ze bude
V navazujicim fizeni prokazano, Zze hlukova zat¢z vznikla
provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou neptekroc¢i hodnoty
stanovenych hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

Velké stavby odpadového hospodatstvi vyjma skladek odpadt za
podminky, ze se nebude jednat o nadlimitni stavby, zafizeni
a ¢innosti.

Byty urcené pro majitele i spravce, pouze v omezeném rozsahu
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s tim, Ze v izemnim fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich
fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokazano, ze
v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou piekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na useku
ochrany vetejného zdravi. Hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na
takovou stavbu nevztahuji.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz uzemi, se pfipousti objekty o vysce do 13 m
(od upraveného terénu po hieben strechy). Objemové rozsahlé
stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem rozélenit na
mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro ndvrhové
plochy, na KZP=0,67.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI — VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej
a sluzby, vefejnd dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelené, parkovisté a gardze pro osobni automobily,
parkovisté¢ a garaze pro nakladni automobily a specialni
automobily a stroje.

Nepftipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni
a ¢innosti, veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, zejména stavby rusici vyroby, stavby pro
energetiku, tézbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni
terminaly, velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni vys§iho
vyznamu - za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zaté€z v obytném uzemi. Malé stavby
odpadového hospodéistvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nezhor$i hygienické
podminky v plochach bydleni a ob¢anské vybavenosti. Vinaiské
provozovny — za podminky prokazani, Ze negativni vlivy
na zivotni prostfedi nepfesahnou na hranici plochy VD se
sousednimi plochami bydleni, plochami smiSenymi obytnymi
a plochami obc¢anského vybaveni limity zneci§téni prostredi.
Stavby pro ubytovani za podminky, ze umisténi takovych
objektti umozni hygienické limity znecisténi prostredi.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu
s tim, Ze v zemnim fizeni, v odivodnénych ptipadech v dalsich
fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokazano, ze
V chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou piekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na tGseku
ochrany vetejného zdravi. Hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuji.

Fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou fotovoltaické
panely plnit dopliikovou funkei k jinym stavbam (optimaln¢ ze
budou umistény na stiechach objekti).

Podminky prostorového uspotadéani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 11 m (od upraveného terénu
po hieben stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,67.
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VL

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANTI —
LESNICTVI A
RYBNIKARSTVI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro lesni hospodarstvi
a rybnikarstvi.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zeleng, parkovi§té a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreaéni, stavby
pro vyrobu a skladovani neuvedené v hlavnim vyuziti, pozemky
a stavby obcanského vybaveni neuvedené v podminéné
ptipustném vyuziti. Stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na vetejné zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu prekracuji
nad ptipustnou mez limity znedi§téni prostiedi stanovené
v souvisejicich pravnich piedpisech nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych
zamérli na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areald
nesmi zasahovat mimo vymezené ochranné pasmo maximalniho
mozného vlivu vyrobnich arealtl na Zivotni prostiedi, resp. vlivy
zaméru umisténych v plose nesmi zasahovat mimo toto ochranné
pasmo, a to ani v souctu kumulativnich G¢inkli vSech zamérd
Vv plose umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach  objektt a nad  parkovisti.  Velkoobchodni
a maloobchodni zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment
budou tvofit pfevazné produkty souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu
s tim, Ze v uzemnim fizeni, v odiivodnénych ptipadech v dalSich
fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt prokazano, ze
V chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou piekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na useku
ochrany vetejného zdravi. Hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na
takovou stavbu nevztahuji.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VL, které mohou
ovlivnit krajinny raz Gizemi, se pfipousti objekty o vySce do 6 m
(od upraveného terénu po hieben stiechy). Objemové rozsahlé
stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem rozc¢lenit
na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

uUpP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - MisTNi
KOMUNIKACE A-VERENA
PROSTRANSTVIs
PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
hiisté, vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily
podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani), drobné
sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a drobnd architektura
(naptiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach
i pozemky pro garaze a pozemky rodinnych vinnych sklepii — v§e
za podminky, ze jejich umisténi nezhor$i dopravni podminky
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V izemi, bezpecnost provozu, architektonicky vyraz ulice a Ze
umisténi garazi ¢i parkovist nenaru$i uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejictho tzemi,
napiiklad ze svou kapacitou nezvy$i vyznamné dopravni zatéz
V uzemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zafizeni pro
konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni stanky, pfistiesky predzahradek restauracnich zatizeni,
podii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt zdrojem hluku,
jsou pfipustnd za podminky vyhodnoceni dle aktualné platné
pravni Gpravy.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI -
S PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené
Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détskd hristé, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni
a technickd infrastruktura, komunikace pro pé&si a cyklistické
komunikace, drobné sakrdlni stavby (kiize, sochy apod.)
a drobna architektura (naptiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
pozemky vedeni, staveb a Snimi provozné souvisejici zatizeni
technické infrastruktury (napfiklad vodovodl, vodojemd,
kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodatské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obéanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 8 m (od upraveného terénu po hieben sttechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,67.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
pozemky staveb pro nakladani s odpady - Cistirny odpadnich vod,
malé stavby odpadového hospodafstvi (sbérné odpadové dvory),
velké stavby odpadového hospodaistvi (napi. skladky méstskych
a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky
zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadi apod.) a s nimi
provozné souvisejici zafizeni

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodatrské budovy, parkovisté a garaze pro osobni
i nakladni automobily.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obc¢anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 8 m (od upraveného terénu po hieben strechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,8.
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Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, silnic I, II. a III tiidy

a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejnd dopravni

a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka

infrastruktura (v€etné ptipojek pro obsluhu zastavitelnych ploch).

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény

mimo télesa dalnic a silnic I., 1l. a Ill. tfidy a Ze nebudou mit

dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(napriklad autobusova nadrazi, dopravni terminaly, odstavna
stani pro autobusy a nadkladni automobily, hromadné a fadové
gardze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot),

PLOCHY DOPRAVNI e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni
DS INFRASTRUKTURY - a stravovaci sluzby s tim, Ze plocha pozemku vyse uvedeného
SILNICNI DOPRAVA obc¢anského zafizeni nesmi presdhnout 1000m2 a Ze bude

slucitelna s hlavnim vyuzitim.
Dale jsou podminéné piipustné za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa dalnic a silnic L. a IL. tfidy a ze nebudou mit dopad
na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:
o komunikace pro cyklisty a p&si
e Kde je to ucelné, hlavné z didvodu ndhrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, lze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zdsobovani ptilehlého zemi.
Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni
mimo objekty uvedené v podminéné piipustném vyuziti, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Hlavni vyuziti: pozemky drahy?, véetné naspi, zafezil, opérnych
zdi, mostu, kolejist’.

Pfipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, vetfejna dopravni
a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka

PLOCHY DOPRAVNI infrastruktura dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu,
Dz INFRASTRUKTURY - napfiklad stanice, zastdvky, nastupi§té a pristupové cesty,
DRAZNI DOPRAVA provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist

a spravnich budov, souvisejici obcanské vybaveni.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

Hlavni vyuziti: garaze pro osobni automobily (fadové, hromadné

halové).
Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
PLOCHY DOPRAVNI souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
DG INFRASTRUKTURY - prostranstvi a plochy okrasné zelen¢.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obéanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi.

GARAZE

3)
4

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisa.
Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.
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DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: u¢elové komunikace v krajiné

Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro p&si dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technické infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky vuzemi, bezpe€nost provozu a Ze nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho izemi.

ZX

Z0

2z

yAY

ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY

v

VNEZASTAVENEM UZEM{

PLOCHY ZEMEDELSKE -
VINICE, VINICNI TRATE

PLOCHY ZEMEDjELSKE’ -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

Pro plochy zemédé€lské jsou vymezeny jednotné regulativy.
Meénit druh vyuziti pozemkl Vramci zemédélského piadniho
fondu je tak mozné beze zmény tzemniho planu.

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského piidniho fondu”.

V plochiach zemédélskych se ve vefejném zijmu vylucuji
nasledujici stavby, zafizeni a jina opateni uvedend v § 18 odst. 5
stavebniho zékona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0 m
a astavéné plose do 20m2. Rozhledna pfitom bude
povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky
vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy ochrany
ptirody a krajinného razu.

e vinafskych provozoven,

o zemédélskych staveb, napfiklad skladl a staveb pro ustajeni
hospodarskych zvitat a chov ptakd, o zastavéné plose nad 200
m2,

o vsech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély negativni
vliv na krajinny raz (tzn. naptiklad na vrcholu nebo hiebenu
kopce, Vv pohledové ose piijezdnich silni¢nich komunikaci
a v dalsich pohledové exponovanych polohach, apod.).

e oploceni pozemkl v nezastavéném uzemi, pokud by oploceni
bylo v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability,
smigra¢né¢ vyznamnymi Uzemimi, pferuSilo Gcelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pferusilo
cyklistické a turistické trasy a nebo zhorsilo vodohospodarské
poméry v Uizemi (zejména ze by zvysilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvkl, zidek, ale i plnych
drevénych ploti v krajiné.

NV

PLOCHY VQDNI’, A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi
aplnéni dals§ich Gc¢elt stanovenych pravnimi piedpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody
a krajiny.

V plochach NV se nevylucuji zaddné stavby, zafizeni, a jina
opatieni uvedend v §18 odst. (5) stavebniho zékona.

NVp

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE -
PROTIPOVODNOVA

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajiSténi
podminek pro ochranu uzemi prfed Skodlivymi ucinky vod
a regulaci vodniho rezimu tizemi. Piirodé¢ blizka protipovodnova

7

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

& PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno
Tel./Fax.: 545 217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

Uzemni plan Kobyli
Textova Cast
Strana: 39




OPATRENI opatieni.

V plochach NVp se ve vefejném ziajmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jina opatieni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

ekologickych a informacnich center,

rozhleden,

hygienickych zafizeni,

staveb, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostu,

zemédélskych staveb,

nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN

oploceni pozemkut, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, s migracné
vyznamnymi Gzemimi, pierusilo Géelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, pferuSilo cyklistické
a turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodarské pomeéry
V uzemi (zejména ze by zvysilo riziko zéplav).

NP PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter!? a chranénych tizemi.

V plochach pfirodnich se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jina opatieni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

pro tézbu nerostd,

staveb pro zeméd¢lstvi a lesnictvi,

pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stavajicich
avuzemnim planu navrhovanych komunikaci (vcetné
cyklostezek) a vedeni technické infrastruktury,

nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN,

staveb, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich dtsledku a pro chov ryb, pokud by mély
vyznamny negativni vliv na hlavni (ekologické) vyuziti.
oploceni pozemku, vyjma docasnych oploceni zfizenych za
ucelem ochrany nové vysazenych porosti.

NL PLOCHY LESNI

(1) Hlavni vyuziti: pozemky uréené k pInéni funkci lesa®

Podminéné ptipustné vyuziti:

V plochach lesnich se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jina opatieni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho
zékona:

pro zemédelstvi,

nékterych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi
podminky vyuziti pro ulely rekreace a cestovniho ruchu
amohou byt umistétny mimo lesni plochy, napfiklad
ekologickych a informacnich center;

oploceni pozemki, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkei
uzemniho  systému  ekologické  stability, s migracné
vyznamnymi uzemimi, pferuSilo ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, prerusilo cyklistické
a turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
V uzemi (zejména ze by zvysilo riziko zéplav).

11)
pozdéjsich predpist.
9§ 3 zakona ¢&. 289/1995 Sb.

§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
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NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zeméd€lské, lesni a vodohospodaiské

V plochach NS se ve vetfejném zdjmu vylucuji nasledujici stavby,
zafizeni a jina opatfeni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0 m
a zastavéné plose do 20m2,

e vinaf'skych provozoven,

o zemédelskych staveb, napiiklad skladl a staveb pro ustajeni
hospodarskych zvirat a chov ptaki, o zastavéné plose nad 200
m2,

o vsech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély negativni
vliv na krajinny raz (tzn. naptiklad na vrcholu nebo hiebenu
kopce, v pohledové ose pfijezdnich silni¢nich komunikaci
a v dalsich pohledové exponovanych polohach, apod.).

e oploceni pozemkl v nezastavéném tizemi, pokud by oploceni
bylo v kolizi s funkci tzemniho systému ekologické stability,
Smigracné¢ vyznamnymi uUzemimi, prerusilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pierusilo
cyklistické a turistické trasy a nebo zhorsilo vodohospodarské
pomeéry v tizemi (zejména Ze by zvysilo riziko zaplav).

e nepiipousti se oploceni pIné, neprihledné, naptiklad
z prefabrikovanych betonovych prvkt, zidek, ale i plnych
dievénych ploti v krajiné.

NK

PLOCHY ZELENE
KRAJINNE (NELESNT)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkli, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dievinami.

V plochach NK se ve vefejném zajmu vyluéuji nasledujici
stavby, zafizeni a jina opatieni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0 m
a zastavéné plose do 20m2,

e vinaf'skych provozoven,

o zemédélskych staveb, napfiklad skladl a staveb pro ustajeni
hospodarskych zvifat a chov ptakd, o zastavéné plose nad 200
m2,

o vsech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély negativni
vliv na krajinny raz (tzn. naptiklad na vrcholu nebo hiebenu
kopce, Vv pohledové ose piijezdnich silni¢nich komunikaci
a v dalsich pohledové exponovanych polohach, apod.).

e oploceni pozemkl v nezastavéném uzemi, pokud by oploceni
bylo v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability,
Smigracné¢ vyznamnymi Uzemimi, prerusilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, prerusilo
cyklistické a turistické trasy a nebo zhorsilo vodohospodarské
poméry v Uizemi (zejména ze by zvysilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, naptiklad
z prefabrikovanych betonovych prvku, zidek, ale i plnych
drevénych plotl v krajiné.
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I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného mista nebo
architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objekttd ptipustnych nebo podminéné piipustnych v plochdch zemédé€lskych, lesnich, vodnich
a vodohospodatskych a poptipadé dalsich ploch ve volné krajiné se pfipousti objekty o vysce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vysce od upraveného terénu po fimsu do 4 m. Stavby vyssi
jsou povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné a jsou podminéné piipustné
za podminky, Ze bude dostatecn¢ nazorn¢ dokladovano, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a Ze
nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz. Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné
vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni vlivl na krajinny raz.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

I.F.4. DALSI PODMINKY VYUZITi PLOCH

U staveb v zaplavovych Gzemich volit takové technické feSeni a zabezpeceni, aby nedoslo ke zhorSeni
prichodu piipadné povodiiové viny a k rozplaveni ptipadn€ uklddanych sypkych materialt.

Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajin¢ tak, aby funkcénost protipovodiiovych opatieni zlstala
zachovana.

Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno Uzemni plan Kobyli
& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova Cast
PROJEKT,sro.  E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 42




I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam - oznaceni
odpovida popisu ve vykrese €. 1.c, vSechny stavby lezi v k.u. Kobyli na Moravé:

Oznaceni VPS Druh vefejné prospésné stavby

B4 D2, B3 verejna dopravni a technicka infrastruktura

T1,T2, T3, T4, T5,

16, T7, T8, T9, . .
T10. T1l, TI2, vetejna technicka infrastruktura

T13, T14, T15, T16

ﬁﬁgggj koridory pro umisténi vefejné technické infrastruktury
K-TEPO8 (poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni)
N-KD1 koridory pro umisténi vetejné dopravni infrastruktury
N-KD2 (poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni)

U liniovych staveb vefejné technické infrastruktury (vodovody, kanalizace, plynovody, ...), pro které lze
rovnéZ vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam, se bude zpravidla jednat o zfizeni vécného biemene.

Veftejné prospésnd opatieni (dale jen VPO), pro ktera Ize vyvlastnit (oznaceni odpovida popisu ve vykrese
¢. L.c, vSechny lezi v k.u. Kobyli na Morave):

Oznaceni VPO Druh verejné prospesného opatieni
LBC5
LBC7/ Kobyls’ke] ezero Plochy pro zalozeni uzemniho systému ekologické stability
LBC 9/ Rokyti (mistnich biocenter)
LBC10/ Liky
LBC11
LBK4, LBKG, LBKS, LBK17, Plo’chy' pro .zaloz.em llzemmho systému ekologické stability
(mistnich biokoridori)
NRBK K 157T
NRBK K 157T/LBC1 Plochy pro zalozeni uzemniho systému ekologické stability
NRBK K 157T/LBC2 (nadregionalniho biokoridoru) a vloZenych biocenter
NRBK K 157T/LBC3
V1 V2, V3, V4 plochy pro  sniZovani c')'hr’oze'mw Uzemi povodneml
(protipovodnova opatieni) a jinymi piirodnimi katastrofami
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I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

P2

UP Kobyli nevymezuje veiejné prospé$né stavby a vefejnd prostranstvi, pro které je mozné uplatnit

ziizeni pfedkupniho prava.

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje 7adnd kompenzatni opatieni K eliminaci negativnich vlivi koncepce
na soustavu Natura 2000:

1.J.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V Uzemnim planu Kobyli jsou vymezeny tyto plochy a koridory tizemnich rezerv:

Podminky pro provéfeni
Ozn. Popis Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy
RO1, RO3 Plocha Gzemni | P¥i umistovani vefejné dopravni | Ugelnost  resp.  potieba
rezervy pro mozné | a technické infrastruktury klast | vyuziti  ploch  Gzemnich
budouci umisténi | diraz na zabranéni fragmentaci | rezerv  bude  provéiena
ploch bydleni plochy, kter¢é by negativné | z hlediska narokli na uzemni
ovlivnilo jeji mozné budouci | rozvoj obce pii  kazdém
stavebni vyuZziti. Zékaz | vyhodnocovani uzemniho
umistovani staveb s negativnimi | planu dle § 55 odst. (1)
vlivy na Zivotni prostfedi, napf. | stavebniho zakona.
staveb pro zemédélskou vyrobu a | Ukaze-li se potieba vymezeni
staveb, které by znemoznily, | dalSich zastavitelnych ploch,
ztizily nebo ekonomicky | bude u jednotlivych ploch
znevyhodnily mozné budouci | izemnich rezerv pied jejich
vyuziti plochy uzemni rezervy | zatazenim do zastavitelnych
jako plochy pro bydleni. ploch (zménou uzemniho
R02, RO4 Plocha uzemni | Pfi umist'ovani vefejné dopravni | planu) proveéten vliv
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rezervy pro mozné | a technické infrastruktury klast | na krajinny raz, dopravni

budouci umisténi | diiraz na zabranéni fragmentaci | obsluhu uzemi, moZnost

ploch  vyroby plochy, které by negativné | napojeni na  technickou

skladovani. ovlivnilo jeji mozné budouci | infrastrukturu, kapacita
stavebni vyuZiti. ploch.

R-PPO1 Koridor uzemni | Zakaz umistovani staveb, které | V koridoru bude provérena
rezervy pro mozné | by znemoznily, ztizily nebo | moZnost umisténi retencni
budouci umisténi | ekonomicky znevyhodnily | nddrze (poldru) k ochrané
protipovodnovych mozné budouci umisténi | severni Casti obce pred
opatieni protipovodiiovych opatfeni | pfivalovymi extravildnovymi

(reten¢ni  nadrze) v koridoru | vodami. Provéfena  bude
uzemni rezervy. pottebna velikost retencni

nadrze a jeji nejvhodnéjsi

poloha., vcetn¢  dopadl
na vyvolané upravy
komunikaci.

I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V uzemnim planu Kobyli nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv izemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkl a staveb, které budou dotéeny navrhovanym
zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladid a prospéchti
spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

I.L. VYMEZENf PLOCH A KORIDORIOJ,’VE’Z K"I,‘ERYCI-’I JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

V Gzemnim planu Kobyli jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
V tzemi podminéno zpracovanim tizemni studie.

ROIUSL

- plocha prestavby PO1 — plocha ob¢anského vybaveni (OV)

Z38-Z18US2

- Zastavitelné plochy Z18, Z19 — plochy smiSené obytné (SO)
- Ob¢ plochy budou feseny jako jeden celek.

US3

Zastavitelna plocha Z21. plocha smiSena vyrobni SVv.

us4

Zastavitelna plocha Z20. plocha vyroby a skladovani VS
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Minimalni obsah jednotlivych studii — viz kap. I.C.

Lhuta pro pofizeni tizemnich studii, véetné jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti izemniho planu.

I.M. STANOVENI PORADi ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

O A

Uzemni plan nestanovuje pro 74dné plochy pofadi zmén vyuziti izemi, ve smyslu nivaznosti zastavby
jednotlivych ploch na sebe.

V zastavitelnych plochach ale plati z hlediska pofadi zmén vyuziti obecnd zdsada, ze v prvni fazi ma byt
vybudovana verejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnvch nadzemnich objektu (rodinnych
domu, apod.). U rozsahlejSich zastavitelnych ploch pfitom lze postupovat v nékolika etapach (tj. po
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ucelenvch usecich, kdy bude realizovdn urc€ity Usek vefeiné infrastruktury a nasledné vystavba
na prilehlych stavebnich pozemcich).

I.IN. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuje tyto architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:
- budovy v urbanisticky exponované zastavitelné plose Z14 - toto ustanoveni se tyka jen budov,
které jsou viditelné ze silnice 11/421. Tato podminka se netyka objekti technické infrastruktury

a komunikaci.

V pripadé pozadavku na umisténi pozemnich staveb ve volné krajin€ (tj. mimo zastavéné uzemi
a vymezené zastavitelné plochy) o vysSce od upraveného terénu po fimsu stiechy presahujici 4 m jsou
takové stavby povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné. Do architektonicky a urbanisticky
vyznamnych staveb se nezahrnuji stavby technické infrastruktury (naptiklad elektrickych vedeni, stozart
GSM, apod.).

1.0. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

1. UZEMNI PLAN Kobyli
ILA. Textova ¢ast - 47 stran
I.B. GRAFICKA ¢ast

I.a Vykres zékladniho ¢lenéni izemi 1:5.000 2x

I.b Hlavni vykres 1:5.000 2x

I.c Vykres vefejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 2x

I.d Vykres technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 1:5.000 2x

I.e Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 2x

I.f Schéma urbanistické kompozice 1x
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