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I. Vyrok Zména ¢.3 Gzemniho planu Popice

Obec Popice
Opatreni obecné povahy

Usneseni Cislo: ....cocceeeveeeeeeeeereeee V Popicich dne ......coceveeveeiceeeee,

Zastupitelstvo obce Popice, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, za pouZiti ustanoveni § 55, § 55a a ve spojeni
s § 54 stavebniho zakona, § 171 az § 173 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad

vydava

Zménu ¢. 3 izemniho planu Popice

I. TEXTOVA CAST ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU POPICE

V rdmci Zmény €. 3 Uzemniho planu Popice se textova ¢ast I. vyroku méni (kazdd zména textu je oznacena
Cislem ve vzristajici Ciselné fade) takto:

1. Kapitola 1. Vymezeni zastavéného ma nové znéni:
»Hranice zastavénych Uzemi jsou vymezeny k datu 1. 5. 2020."

2. Nazev kapitoly 2. Koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot se méni na ,Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot™.

3. V kapitole 2.2. Hlavni cile feseni Uzemniho planu a rozvoje obce se v prvni vété rusi slovo ,Uzemnich®,
zavorka s obsahem ,(z6n)" a odstavec s popisem predchozich zmén:

»Zakladni koncepce rozvoje Uzemi se neméni, navrzeny jsou pouze tyto dilci zmény:
ZMENA 1.1. - lokality P2, P3, P4, P5, P6 a P7 - (prava regulativil vyuZiti, Gprava limitniho PHO

ZMENA 1.2. - zmé&na znéni regulativu plochy B ,plochy obytné zény bez staveb pro bydleni™ s cilem odblokovani
moznosti ziskani ploch od PF CR

ZMENA 1.4. - Navrhové plochy P1, P2 a P3 zménit z vyrobni na smidené vyrobni s vymezenim systému
regulativl

ZMENA 1.5. - na pozemku p.¢. 2527 vymezit ndvrhovou plochu pro vystavbu penzionu
ZMENA 1.6. - rozsiteni plochy vinarstvi Zidek v lokalit& J

ZMENA 1.7. - rozsiteni obcanské vybavenosti vinafského dvora - vinafsky pension s moznosti integrovaného
bydleni spravce

ZMENA 2.1. - Zména rozsahu a tvaru navrhové plochy bydleni "C"

ZMENA 2.2. - Zména plochy obcanského vybaveni na plochu verejné zelené

ZMENA 2.3. - Zména plochy obcanského vybaveni na plochu vefejné zelené

ZMENA 2.4. - Nova navrhova plocha skladky inertniho materidlu

ZMENA 2.5. - Zména rozsahu a tvaru navrhové plochy rekreace a sportu "H1, H2"
ZMENA 2.6. - Zrudeni omezeni vystavby staveb pro bydleni

ZMENA 2.7. - Zména pozadovaného parametru na velikost st. pozemk{ na 1.500m2
ZMENA 2.8. - Zru$eni omezeni vystavby staveb pro bydleni

ZMENA 2.9. - Zru$eni omezeni vystavby staveb pro bydleni

ZMENA 2.10. - Zrueni omezeni vystavby staveb pro bydleni®
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Zména ¢.3 uzemniho planu Popice I. Vyrok

4. Rusi se kapitola 2.4. vcetné obsahu:

,,2.4. ZHODNOCEN{ VZTAHO DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UPD

Obec Popice ma platny Gzemni plan sidelniho utvaru, ktery byl schvalen v roce 1995. V roce 2006 byla
schvalena zména UPN SU (. 1, FeSici zaclenéni vinafskych dvor(l do Gzemi volné krajiny. Tento UP Popice rozviji
koncepci ptijatou v dosud platném UPN SU.

Nadiazena UPD vydané krajem - UPN VUC Breclavsko byla schvélena 9.11.2006.
Pozadavky, vyplyvajici pro Gzemni plan Popic jsou respektovany."

5. Cisla nasledujicich podkapitol se o jedno snizuj.

6. V kapitole 2.4. Ochrana pfirody a krajiny, NATURA 2000 se rusi posledni véta ,registrovana kulturni
pamatka pfirodniho charakteru — hradisté Motte u Popic — je navrhem UP respektovano".

7. 'V kapitole 2.5. Ochrana pamatek se ve tretim odstavci rusi slova ,registrovana kulturni® a rusi radky:

»Z hlediska ochrany kulturniho dédictvi budou respektovany i dosud neevidované historicky hodnotné objekty
a urbanistické zony (jadro obce a plvodni zem. usedlosti) - viz kapitola ¢. 13.

Plosna chranéna Gzemi, ochranna pasma pamatek

Pamatkové zény

Pamatkové zony nejsou v feSeném Uzemi vyhlaseny ani navrhovany.

Ochranna pasma pamatek

Ochranna pasma pamatek nejsou v feseném Uzemi vyhlasena ani navrhovana."

8. Kapitola 3.1. Urbanistickd koncepce se méni na ,Urbanisticka kompozice".

9. V kapitole 3.1. Urbanistickd kompozice se ve tfeti odrazce rusi text v zavorce ,zéna — regulativ Grovné
LA™ a vklada text ,s rozdilnym zpdsobem vyuziti®.

10. V kapitole 3.1. Urbanistickda kompozice se v sedmé odrazce rusi text ,prestavbovych (zména funkéni
zony — viz dale regulativ drovné , A" je podminéné pripustnd" a vklada slovo ,prestavby".

11. V kapitole 3.1. Urbanisticka kompozice se rusi odrazky ve znéni: ,pro vystavbu vinafskych dvord jsou
zajistény a provéreny plochy v severni ¢asti katastru s lokalizaci podle pozadavkd investor(" a ,systém
regulativil pro vyuZivani Uzemi a stavebni ¢innost bude uzivan jako nedélitelny celek pro UP obce
Popice".

12. V kapitole 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch ma prvni odstavec nové znéni: ,Zakladnim rozvojovym
predpokladem koncepcniho fizeni rozvoje obce je Clenéni Uzemi katastru obce na stabilizované plochy,
zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné".

13. Kapitola 3.2.1. Plochy pro bydleni ma nové znéni:

»Jsou urceny prevazné pro bydleni, jsou tvofeny stavajicimi plochami pro bydleni, umisténymi v souladu
s koncepci UP Popice a plochami touto UP dokumentaci navrzenymi.

Konkrétni plochy pro bydleni jsou vymezovany regulativem Urovné "B", popf. jsou pfipustné na dalSich plochach
podle kapitoly 6.

Prehled lokalit, navrzenych pro novou obytnou zastavbu:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP:

ozn. popis lokality kdd typu plochy Podminky, typ | pfiblizna kapacita
lok. zastavby objekt(/bytd

A2 u hristé za bytovkami B S 18

C za hristém u silnice B S 17

D Podsedky B 0] 13
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I. Vyrok Zména ¢.3 Gzemniho planu Popice

3.8 ulice Vétrna B 2
celkem 54
Typ zastavby:

O = otevrena (mozné jsou volné stojici objekty v pripadé odstupu objektu min. 4 m od hranice sousedniho
pozemku);

S = seviena (t. j. napf. fadova)
Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:

A2 - na JZ okraji obce v prostoru u hristé, mezi bytovymi domy a zeleznicni trati. Technické sité je nutné
vystavét, jsou v dosahu. V lokalité je nezbytné resit odstavovani vozidel mimo verejné prostranstvi na pozemku
stavebnika.

C - se nachazi na Z okraji obce, jedna se o uzavreni obytné zény obce pfi vhodném zaokruhovani komunikaci,
zapojuje novou enklavu zastavby v trati Za hristém. Hloubka zastavby je omezena prlichodem VN 22 kV na Z-
okraji obce, navrhujeme prelozku, resp. vyménu vzdusnych vodi¢l vedeni za kabelové, umoZziuijici snizeni
hloubky OP. V lokalité je nezbytné fesit odstavovani vozidel mimo vefejné prostranstvi na pozemku stavebnika.
Zastavba v lokalité priléhajici ke krajské silnici I1I/4205 musi byt z hlediska hlukové ochrany navrhovana tak,
aby na ni nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o ochrané verejného
zdravi.

D - je tvorena Casti pozemk( ve stavajici vinohradnické zoné na SZ okraji obce. Vymezeni plochy umoznuje
realizaci pro obec netradicni formy bydleni v pfizemnich, volné stojicich obytnych domech "v zeleni®. Lokalita
neni urcena k husté zastavbé napf. radového typu, obytna zastavba je pfipustna podminéné za spinéni kriterii:
plocha jednotlivého pozemku je minimalné 1500 m2. Objekty se nesmi hmotou objektu a tvaroslovim (zejména
vertikalnimi prvky) pohledové vyznamné uplatfiovat. Objektem a zpevnénymi plochami je zastavitelnd plocha
max. 30% plochy jednotlivého pozemku, parkovani je pripustné fesit pouze uvnitt plochy pozemku stavebnika.
3.8 - na jihozapadnim okraji obce navazujici na zastavbu ulice Vétrna, se kterou dotvari uceleny blok zastavby.
Objekty musi pfiléhat k ulici a byt zahradami oddéleny od Zelezni¢ni trati. Technické sité jsou v dosahu.
V lokalité je nezbytné fesit odstavovani vozidel mimo verejné prostranstvi na pozemku stavebnika. Musi byt
zajiSténa ochrana akusticky chranénych prostor.

14. Kapitola 3.2.2 Plochy pro sport a rekreaci se méni na ,Plochy pro rekreaci" a ma nové znéni:

»Jsou urceny pro zafizeni pro sport a rekreaci a klidové plochy pro odpocinek vefejnosti, jsou tvofeny stavajicimi
plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Popice a plochami touto dokumentaci
navrzenymi.

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP:

Ozn.  |Popis lokality Kod typuOrientacni plocha (ha) [pozndmka / doporucené vyuziti

lok. plochy

H2 U hristé R 2,01 sportovné-rekreacni, ubytovani

P Za dvorem R 2,66 prirodni rekreacni aredl se zazemim

U Za nadrazim R 0,15 servisni a informacni sluzby pro turistiku

T letisté R 0,21 Sportovni letisté, zaloha pro civilni ochranu

Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:

H2 - je na Z okraji obce, navazuje Z a J na soucasny areal hfisté na kopanou. Je urena pro sportovné-
rekreaCni komplex. Je mozné zde umistit fadu aktivit a sluzeb, vazanych na rekreaci. Zastavitelnd plocha
je max, 10% vymezené plochy.

P - Za dvorem - je tvoren plochou SV od obce v trati Za dvorem, lemovanou terénnim Utvarem, tvoficim
prirodni amfitedtr. Navrhujeme vyuziti formou pfirodniho sportovné-rekreacniho celku s minimalni pfipustnou
vystavbou zazemi pro provoz arealu v nezbytném rozsahu. Zastavitelna plocha je max, 5% vymezené plochy.

U — potencial mista urCuje plochu pro servisni sluzby pro turistiku a sport (napf. Informacni turistické stfedisko
s nabidkou sluzeb) bez ubytovani.

T - zazemi pro sportovni vicelcelové letisté pouze na takto vymezené ploSe, s pripustnou vystavbou budov
v nezbytném rozsahu, max, do 600 m2. V ploSe nelze umistit byt spravce."

15. V kapitole 3.2.2 Plochy pro rekreaci se rusi podklapitoly ve znéni:
»3.2.2.2. Plochy individualni rekreace
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Zména ¢.3 uzemniho planu Popice I. Vyrok

Zahrnuji rekreacni plochy individualni rekreace a tzv. objekty "stavby pro rodinnou rekreaci" podle odst. 1. pism.
b vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a tzv. chalupy, tj. rodinné domky a usedlosti, vyuZivané k rekreaci nekomercnim
zplsobem (t.zn., Ze se nejedna o penziony podle pism, c cit. vyhl.).

Objekty individualni rekreace ve volné krajiné

Stavajici objekty tohoto typu nejsou v katastru obce evidovany. Vystavba novych objektl "staveb pro rodinnou
rekreaci" ve smyslu vyhl. ¢. 501/2006 sb. §2 pism. b (t.j. pro individualni pobytovou rekreaci) ve volné krajiné
je nepripustna.

3.2.2.3. Plochy pro volnou a vazanou rekreaci - ubytovaci zafizeni

Zahrnuji rekreacni plochy a objekty mimo objekty, vymezené v kapitole 3.2.2.2. Jsou prfipustné na vymezenych
plochach pro rekreaci v souladu s regulativy dle kapitoly ¢. 6, a to na specifickych plochach podle regulativu
Urovné A.

3.2.2.4. Stezky a zafizeni pro pési turistiku
Rekreacni znacena trasa, prochazejici tzemim je respektovana. V katastru obce je podminéné pripustné (podle
konkrétnich podminek dotéenych ploch) i v neurbanizovanych zoénach realizovat péSi turistické stezky

s mobilidfem, informacnimi prvky popf. rozhlednami v souladu s regulativy podle kapitoly ¢. 6 a podle
koncepcné zpracované dokumentace."

16. Kapitola 3.2.3 Plochy pro obcanské vybaveni ma nové znéni:

»Jsou urceny pro objekty a plochy obCanské vybavenosti, objekty pro spravu a reprezentaci obce a verejné
klidové plochy pro odpoCinek vefejnosti (parky), jsou tvofeny stavajicimi plochami uvedeného charakteru,
umisténymi v souladu s koncepci UP Popice a plochami touto dokumentaci navrzenymi (vymezenymi).

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP - PREHLED PLOCH PRO OBCANSKE VYBAVENI:

Ozn. lok. [Popis lokality kod typu plochy |charakter vyuZiti podminky / poznamka
L1 U dvora (o] sklady, sluzby max. vyska zastavby 2+
K Prodlouzeni uliceO
\Vétrna k hristi
3.1 Mitrberg (o] Rozhledna plocha véetné Upravy zazemi

Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:
L1 - plocha pfi vjezdu do obce v ulici Hlavni urena pro vSeobecnou obcanskou vybavenost.

K - na jihozapadnim okraji obce v navaznosti na plochy A2 a H2, se kterymi dotvafi uceleny blok zastavby.
Technické sité jsou v dosahu. V lokalité je nezbytné feSit odstavovani vozidel mimo verejné prostranstvi
na pozemku stavebnika. Musi byt zajisténa ochrana akusticky chranénych prostor.

3.1 - plocha pro rozhlednu je navrZena v trati Mitrberg nad obci pobliZz navrzeného vinaiského dvora Gotberg.
Soucasti rozhledny bude drobnd prirodné upravend, zcasti zpevnéna plocha a nezbytné zazemi po provoz
rozhledny."

17. Kapitola 3.2.4 Plochy pro verejna prostranstvi ma nové znéni:
.V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy verfejnych prostranstvi:

OHEIE |Gl ZpUsob a podminky vyuZiti plochy

plochy plochy

33 PV Verejné prostranstvi - volné, uréené pro obsluhu Uzemi navrzeny ploch pro bydleni
dopravni a technickou infrastrukturou

34 PV Verejné prostranstvi - volné, uréené pro obsluhu Uzemi navrzeny ploch pro bydleni
dopravni a technickou infrastrukturou

36 PV Verejné prostranstvi - volné, uréené pro obsluhu Uzemi navrZzeny ploch pro bydleni
a rekreaci dopravni a technickou infrastrukturou

3.7 PV Verejné prostranstvi - volné, uréené pro obsluhu Uzemi navrZzeny ploch pro bydleni
a rekreaci dopravni a technickou infrastrukturou

18. Kapitola 3.2.5 Plochy smiSené obytné ma nové znéni:
.Nejsou jako samostatné plochy vymezeny."
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I. Vyrok Zména ¢.3 Gzemniho planu Popice

19. Kapitola 3.2.6. Plochy dopravni infrastruktury ma nové znéni:
.Nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby nejsou vymezeny."
20. Kapitola 3.2.7. Plochy technické infrastruktury ma nové znéni:
»Nejsou jako samostatné plochy vymezeny."
21. Kapitola 3.2.8. Plochy pro vyrobu a skladovani ma nové znéni:
»V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy vyroby a skladovani:

Ozn. [Popis lokality Kod typu plochy Orientacni  jpodminky / poznamka
lok. plocha (ha)
3.10 |Za Drahou VS 1,06 [2+. max 9m

vyuziti pro zemédeélskou vyrobu
P4 U nadrazi VS 1,55 max. vyska staveb 1+, haly 8m, PHO 100m
P7  |U nadrazi-Pisky VS 1,31 max. vyska staveb 1+, haly 8m, PHO 100m
\% U podjezdu VS 1,24 Cista vyroba, komerce, kancelare, JV-od obce
N Cesta na Gotberg |VS 0,44 Sbérny dvir

Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:

P4, P7 (Za trati-Pisky) — tvofi rozvojové plochy vyrobni zény v prostoru, jehoz jadrem je areal byvalého
stfediska JZD. Je zde dobra dopravni dostupnost, vyuziti zony je perspektivni pro zemédeélskou i nezemédélskou
vyrobu. PHO je vymezeno jako limitni v hloubce 100m od hranice vymezené vyrobni zény. Na plochach
nebudou lokalizovany zdroje velkého znecisténi, nebudou zde vyrabény, uskladriovany a vyuzivany nebezpecné
latky, nebudou zde umist'ovany provozy Zivotni prostiedi narusujici resp. ohroZujici, nebo potencialné narusujici
pfi havarii (viz od@vodnéni),

V - plocha je za hranici OP Zeleznice JV od obce u podjezdu silnice 1I/420 pod trati CD, navrzeno je funkéni
vyuziti V¢ - Cista vyroba, komerce, kancelare. Lze zde tedy umistit vyrobni i nevyrobni sluzby bez negativnich
dopadd na Zivotni prostfedi. V Casti plochy, dotéené OP VRT mohou byt umistény pouze stavby a zafizeni
docasného charakteru.

N - plocha je urdend predevsim pro aredl sbérného dvora, kompostovani bio odpadu vcetné provoznich
a odstavnych ploch. Podél prijezdové komunikace musi byt zachovana nebo realizovana liniova izolacni zelen."

22. Kapitola 3.2.9. Plochy pro smiSenou vyrobu ma nové znéni:
»V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy smiSené vyroby:

Ozn. |Popis lokality Kod typulcharakter vyuziti Orientacni  [podminky / pozndmka

lok. plochy plocha (ha)

L Pod silnici SV zemédél. + nezemédélska,|1,08 max. vySka zastavby
sklady, sluzby haly v Grovni do 2+

P1 SV zemédélskou ¢i0,32 2+, max 9m

nezemédélskou vyrobu

P2 SV zemédélskou gLl 2+, max 9m
nezemédélskou vyrobu

P3 SV zemédélskou &0,55 2+, max 9m
nezemédélskou vyrobu

Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:

L - je tvorena v soucasné dobé plochou sadu mezi télesem trati €D a silnici smér v pokracovani ul. Hlavni JV
smérem."

23. Kapitola 3.2.10. Plochy specifické ma nové znéni:
»V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy specifické:

Oznaceni plochy | Kéd typu plochy | Zpisob a podminky vyuZiti plochy
Specifické - vinné sklepy, malovyroba vina do 100 hl/rok, prezentace
vinarské malovyroby

35 XS
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Zména ¢.3 uzemniho planu Popice I. Vyrok

24. Kapitola 3.3. Vymezeni ploch pfestavby ma nové znéni:
.V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy prestavby:

Oznaceni | Kod typu

plochy |plochy Zpusob a podminky vyuZiti plochy

Smisena vyrobni, transformace aredlu Zivocisné vyroby do funkci neobtézZujicich okolni

M N\ .
obytnou zastavbu

25. Kapitola 3.4. Vymezeni systému sidelni zelené ma nové znéni:

,Systém sidleni zelené je dan stavajicimi plochami verejnych prostranstvi, které jsou funkéné vymezeny jako
plochy verejnych prostranstvi - zelefi PZ. Systém sidelni zelené je dale vyrazné uplatnén v plochach vefejnych
prostranstvi - volné PV."

26. Kapitola 4. Koncepce verejné infrastruktury ma nové znéni:
~(véetné podminek pro jeji umistovani)

4.1. DOPRAVA

4.1.1. ZELEZNIENT DOPRAVA
Uzemim obce prochazi trat’ CD C. 250 Breclav - Brno - Kizanov - Havlickéiv Brod - Bfeclav — Brno, jez je soucasti
koridoru Viden — Berlin. V obci se nachazi Zelezni¢ni zastavka Popice. Zeleznice v Uzemi je respektovana.

V tésném soubéhu s touto trati je navrzen koridor vysokorychlostni traté (VRT). Jedna se o trasu Brno-Jih, st.
hranice.

4.1.2. SILNICNi DOPRAVA
Katastralnim Gzemim obce Popice prochazeji tyto krajské silnice:

11/420 NikolCice — Hustopece - Perna
111/4205 Popice — Pouzdrany - Vranovice
Silni¢ni sit’ je UP respektovana.
4.1.3. Sit MISTNICH KOMUNIKACI
Mistni komunikace jsou zafazeny ve funk¢ni skupiné. C2 a C3 jako obsluzné spojovaci, resp. pristupové.

Upravy mistnich komunikaci

V nékterych ulicich navrhujeme zklidnéni a upfednostnéni pohybu pésich pfed motorovou dopravou zfizenim
"obytnych zdon". Komunikace v nové navrhované obytné zastavbé navrhujeme jiz disledné fesit formou
obytnych zén (funkéni skupina D).

4.1.4. DOPRAVA V KLIDU
Navrhujeme:
a - zfizeni parkovisté u hibitova, byt’ v omezeném rozsahu z diivodu nedostatku prostoru (potfeba cca 6 stani),
b - zfizeni parkovisté u fotbalového hfisté (cca 20 stani),
c - pro feseni stavajicich pozadavkd obytné zastavby vystavbu cca 20 garazi v ul. Rybnicek,
d - garaze v ramci nové zastavby v prostoru ulic Nova a U Jizdarny na pozemcich stavebnikd,

e - pri vystavbé novych rodinnych domkd v podminkach stavebniho fizeni je nutno pozadovat vyreSeni
odstavovani vozidel v objektu, pfip. na pozemku stavebnika.

Stejné podminky je tfeba vyZzadovat i pfi povolovani stavebnich Uprav v téch lokalitach, kde je odstavovani
vozidel problematické - predevsim v oblasti ulice Sklepni.

4.1.5. VEREINA HROMADNA DOPRAVA OSOB
Navrhujeme FesSit Upravu zastavek:
zastavka Strachotin rozcesti u Zeleznicniho podjezdu vychodné od obce je situovana na silnici, potfebné
je dobudovani zalivu a zfizeni pristfesku.

4.1.6. UCELOVA DOPRAVA
Ucelové komunikace jsou UP respektovany.
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Nové navrzeny jsou komunikace k obsluze nezastavéného Uzemi.

Pro vylouceni prljezdd ucelové dopravy do prostoru mimo zastavénou Cast obce je nutno pro dostupnost
vyrobnich areall v prostoru vychodné od obce vyuzivat systém Gcelovych komunikaci mimo obytnou zénu.

4.1.7. LETECKA DOPRAVA
Letisté pfi hranici s k. 4, Strachotin navrhujeme vyuzit jako sportovni univerzalni. Pro zajisténi ochrany provozu
letisté je vymezen koridor 1 dopravni infrastruktury.

4.1.8. PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA
P&Si trasy v zastavéné Casti obce jsou vedeny vyhovujicim zplisobem, jsou navrhem UP respektovany a v dilcich
Usecich doplnény v rozsahu podle hlavniho vykresu (VPS) do souvislych tras.
Pro prostupnost pési dopravy mimo urbanizované plochy je nezbytné zachovat a rozvijet systém chodnikd,
pésin a stezek. Snizovani prostupnosti krajiny napf. oplocovanim rozsahlych arealll bez opatfeni pro pési
prostupnost je nepfipustné.
Rekreacni znacena trasa, prochazejici Uzemim je respektovana.

Cyklistické trasy - samostatné cyklotrasy mimo sit’ silnic a ucelovych komunikaci se v Uzemi nenachazi, nejsou
navrhovany.

Pro dostupnost oblasti Palavy navrhujeme oznacit, mistné upravit a vybavit mobiliafem cyklostezku od nadrazi
CD po mistni komunikaci smérem na Strachotin.

Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistd, ¢tyrkolek, koni apod. po nezpevnénych cestach v zéné vinohradnické,
zemédeélské prvovyroby a ochrany krajiny, bude regulovana s ohledem na stabilitu terénu a omezeni devastace
cest.

4.2. ENERGETIKA

4.2.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Systém zasobovani Gzemi elektrickou energii VN je respektovan, beze zmén zdstane zakladni konfigurace VC.
pripojek k transformacnim stanicim distribu¢nim i odbératelskym. Predpokladany potiebny pfikon cca 2,6 MVA
s ohledem na planovany rozvoj obce bude zajiStén ze stavaijici distribucni soustavy po jeji Gpravé, rozsireni
a vystavbé novych trafostanic odbératelskych i distribucnich.

Pri realizaci navrhovanych rozvojovych zamérd obce Ize postupné podle vyvolané potieby na zajisténi vykonu
v danych lokalitdch provést Upravy nebo rozsifeni na vedeni VN a stavajicich trafostanicich v Uzemi. Prevazné
se jedna o vyménu transformator(l za vysSsi vykonové jednotky a vystavbu novych trafostanic distribuCnich
i odbératelskych.

Stavajici rozvodna sit’ NN zlstavéa zakladnim ¢ldnkem rozvodu v navrhu UP pfi zachovani soucasné koncepce-
venkovni vedeni s Useky kabelového rozvodu. Jednd se o stfedni Cast obce pfi ulici Hlavni, napajeci vyvody
z trafostanic a nova lokalita RD na zapadnim okraji obce u rybnika. Pro nové navrhované lokality soustfedéné
zastavby RD bude jeji rozsiteni a provedeni kabelovym rozvodem v zemi, stejné tak i pro objekty obcanského
vybaveni, pfipadné podnikatelské aktivity.

Verejné osvétleni
Jeho rozsifeni pro navrhové lokality bude navazovat na stavajici modernizovanou soustavu.

4.2.2. ZASOBOVANi PLYNEM
Obec je v celém rozsahu plynofikovana, je pfipojena stfedotlakym pfivadé¢em PE 110 z JZ sméru od RS,
trasovanym volné v terénu na jeji jizni okraj. Zde na pfivadéC navazuje stfedotlaka mistni rozvodna sit’
s doregulaci plynu u jednotlivych odbératelli pomoci domovnich regulator(l. Systém bude respektovan, veskeré
pozadavky na dodavku potfebného mnozstvi ZP vyplyvajici z navrhu UP Ize zajistit prostfednictvim stavajiciho
STL privadéce a distribucni sité v obci po jejim rozSiteni do pfislusnych lokalit, pfipadné k jednotlivym
odbératellim. Stavajici rozvodna sit’ zvyseni poZzadavku umoznuije.

4.3. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI

4.3.1. DALKOVE KABELY
V katastru obce se vyskytuji zafizeni dalkovych kabell, Uzemni plan je respektuje, nové trasy a zafizeni nejsou
navrhovany.

4.3.2. TELEFONNI ZARIZENI - PRISTUPOVA SiT
V obci je vybudovana Ucastnicka telefonni sit, kterd je navrhem UP respektovana, dimenzovéna je na 100 %
telefonizaci bytového fondu s Ucelovou rezervou pro jeji rozsifeni do novych lokalit vystavby a pro pfipojeni
ostatnich uzivatel& podle navrhu UP.
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Navrhujeme:

V rozvojovém obdobi v ndvaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitdch bude mistni GcCastnicka
sit podle potfeby a pozadavk( na zfizeni novych Ucastnickych stanic operativné rozSifovana navazanim
na stavajici stav.

4.3.3. MOBILNI TELEFONNI SiT
Uzemi je pokryto signalem mobilni telefonni sit¢ GSM. Zakladnova stanice mobilni sité nad farmou Pisky
je navrhem UP respektovana, dalsi zakladnové stanice a plochy pro zafizeni nejsou navrhovany.

4.3.4. RADIOKOMUNIKACE

V feSeném Uzemi nejsou zafizeni radiokomunikaci - TV prevadéce, zesilovaci stanice, radioreleové trasy apod.,
UP je nenavrhuje.

4.4. VODNI HOSPODARSTVI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

4.4.1. VODNI ZDROJE
Obecni vodovod je zasobovan pitnou vodou ze skupinového vodovodu Hustopece ze zdrojdi mimo z&jmové
Uzemi. Stav je navrhem UP respektovan.

Plvodni pramenisté:

Pramenisté plvodniho obecniho vodovodu v trati ,U tfi lip".

Navrh:

- provést opravu objektl plvodniho obecniho pramenisté s vyuZitim pro nadrZ Rybnicek v obci.

4.4.2, ZASOBOVANi vODOU
Obec ma vybudovany obecni vodovod, pokryvajici stavaijici potfeby obce, stav je ndvrhem UP respektovan.

Vzhledem k vyznamnosti vodovodnich fadl pro vefejnou potfebu, které se v zajmovém Uzemi nachazeji,
je nutno k témto zafizenim zajistit volny pfistup a pfijezd mechanizaci a dostatecny manipulacni prostor pro
provadéni udrzby, odstrafiovani poruch nebo realizaci rekonstrukci.

Rovnéz je respektovana moznost napojeni na Virsky vodovod - mimo zajmové Gzemi.
Navrhové plochy budou pfipojeny na vefejny vodovod prodlouZzenim stavajicich vodovodnich fadl, vodovodni
fady budou rozsifeny pro potfeby pozarnich uceld.

4.4.3. KANALIZACE A LIKVIDACE ODPADNICH VOD

4.4.3.1.KANALIZACE
V rozvojovych Castech obce bude odvadéni odpadnich vod feseno oddilnym zplisobem napojenim na stavajici
kanalizacni stoky. DeStové vody budou v ramci stavebnich ploch v maximalni mozné mife zachycovany
na pozemku, vsakovany (dle geologickych pomérd) nebo akumulovany a vyuzivany (pro zalivku a jiné vhodné
Ucely). Pokud predchozi zplsoby nejsou mozné, je nutno destové vody pozdrzet a postupné odpoustét
do recipientu nebo kanalizace.

4.4.3.2. C1STENT ODPADNICH VOD
a - splaskové vody z obce budou ¢istény na centralni COV, umisténé v katastru obce Strachotin,

b - likvidace odpadnich vod z objektu Vinarsky dvir SONBERK je feSena samostatnou COV, recipientem
precisténych vod je melioracni odpad — levostranny pfitok Popického potoka.

¢ - likvidace odpadnich vod z objektu Vinafsky dvir GOTBERG je FeSena napojenim na kanalizacni systém obce,
d - likvidace odpadnich vod z vyrobnich stfedisek bude feSena samostatnymi systémy.

4.4.4. ODVODNENI
V pripadé zasah{ do systému odvodnéni (navrhové plochy pro vyrobu, sport, suché poldry aj.), musi byt tyto
technicky vyreSeny tak, aby nedoSlo k naruseni funkce odvodriovacich zafizeni na pfilehlych pozemcich
se zachovanim zemédeélské prvovyroby.

27. Za kapitolu 4.4. se vklada nova kapitola ve znéni:

»4.5. VYMEZENI KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY
Koridory dopravni infrastruktury jsou urcené k realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni infrastruktury.
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni zelezni¢ni dopravy (vCetné naspd, zarezd apod.) v koridoru 1
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- stavby a zafizeni letecké dopravy v koridoru 2
Pripustné vyufZiti:
- stavby a zafizeni podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti (komunikace, mosty, vefejna prostranstvi
a zelen, vodni plochy, protihlukova opatreni), technicka infrastruktura,
- odstavné a parkovaci plochy,
- sluZby a skladovani souvisejici se zafizenimi a stavbami ZelezniCni nebo letecké dopravy,
- prvky systému USES, stavby protipovodnovych a protieroznich opatreni.
Nepfipustné vyuziti:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dotenych prekryvnymi
koridory dopravni infrastruktury:
- respektovat vyuziti koridor( pro realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni infrastruktury,
- nepripoustét stavby, opatfeni, zafizeni a Cinnosti dle hlavniho a pfipustného vyuziti dotcenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi
a realizaci staveb dopravni infrastruktury,
- plsobnost koridord dopravni infrastruktury konci realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni
infrastruktury, pro které byly urceny.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nedotéené trasou nebo stavbou dopravni infrastruktury budou vyuzity dle
stanovenych podminek pro jejich vyuziti bez omezeni.

Uzemni pldn vymezuje tyto koridory k umisténi verejné infrastruktury:

Kédové Ur&enf koridoru Cislo Vyuziti koridoru

oznaceni koridoru

D koridor dopravni infrastruktury | Koridor 1 Zelezniéni doprava - traté vysokych
rychlosti

D koridor dopravni infrastruktury | Koridor 2 Letecka doprava

"

28. Kapitola 5.1. Koncepce usporadani krajiny méni na ,Zakladni usporadani krajiny" a ma nasledujici nové
znéni:
,Koncepce usporadani krajiny vychazi z koncepénich rozhodnuti podle kapitoly €. 3. Uzemi obce bude vyuZivano
pfi zachovani a ochrané pfirodnich potenciald zejména jako Uzemi pro rekreaci, pro vinohradnictvi
a zemédélskou prvovyrobu.

Krajina, prioritné jako nestavebni Gzemi je tvofena plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

- plochy vodni a vodohospodaiské, oznacené kédem W, jsou vymezeny pro zajisténi podminek nakladani
s vodami a zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl, pfipadné i jiné pozemky pro prevazuijici
vodohospodarské vyuZiti.

- plochy zemédélské prvovyroby, oznacené kédem ZP, jsou vymezeny pro zajiSténi podminek prevazujiciho
zemédélského vyuZiti a zahrnuji zejména pozemky orné pldy, sadd a vinohradl, véetné souvisejici dopravni
a technické infrastruktury,

- plochy zemédeélské vinohradnické, oznacené kodem ZV, jsou vymezeny pro zajiSténi podminek prevazujiciho
zemédélského vyuZiti a zahrnuji zejména pozemky vinohradd, vcetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury,

- plochy pfirodni, oznacené kédem P, jsou vymezeny pro zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny a zahrnuji
zejména pozemky v ramci biocenter a biokoridor{, vétrolamd jako opatfeni proti vétrné erozi a dalSich cennych
Casti vzrostlé krajinné zelené.

Nové vymezené plochy zelené:

Oznaceni plochy | Kéd typu plochy |Zpusob vyuZiti plochy Typ VPS-VPO
3.101 P Plocha pfirodni, lokalni USES

3.102 P Plocha pfirodni, lokalni USES

3.103 P Plocha pfirodni, regionalni USES VU

3.104 P Plocha pfirodni, lokalni USES

3.105 P Plocha pfirodni, lokalni USES

3.106 P Plocha pfirodni

3.107 P Plocha pfirodni, lokalni USES

3.108 P Plocha pfirodni, lokalni USES
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Oznaceni plochy | Kdd typu plochy | Zpusob vyuZiti plochy Typ VPS-VPO
3.109 P Plocha pfirodni

3.110 P Plocha pfirodni, protierozni opatieni, zalesnéni

3.111 P Plocha pfirodni, zalesnéni

3.112 P Plocha pfirodni, protierozni opatieni, zalesnéni

3.113 P Plocha pfirodni, protierozni opatieni, zalesnéni

4

29. Kapitola 5.2. Uzemni systém ekologické stability (USES) ma nové znéni:

,5.2.1. REGIONALNI USES

V ramci regiondlniho USES je zpresnéno vymezeni biocentra RBC IJM39 Zluty kopec a biokoridoru RBK 116B
smér Pouzdrany.

5.2.2. LOKALNi (MisTNT) USES

V feSeném Uzemi je vymezeno celkem pét biocenter. Pouze jedno biocentrum v jizni ¢asti feSeného Uzemi bude
nutné zalozit na orné pldé. Vétsi ¢ast tohoto biocentra jiZz zasahuje na katastr Strachotina.

Prehled biocenter:

Oznaceni | Nazev LBC stupen ochrany, | Vyméra poznamka

(kod) vyznam (ha)

LBC1 U Pouzdranské stepi lokalni 8

LBC 3 Pod Panenskym kopcem | lokalni 5

LBC 4 Slunecna lokalni 24 smisené S regulovanym

hospodarenim

LBC 5 Ke Strachotinu lokalIni 1,5 neexistujici, ¢ast na sousednim k.u.
Prehled biokoridord.

Oznaceni (kod) [Popis délka (m) na k.U. Popice |vyznam
LBK 2 hranice k.U. - LBC Pod Panenskym kopcem 1100 lokalni
LBK 3 LBC LBC Pod Panenskym kopcem — LBC Slunecna 850 lokalni
LBK 4 LBC Slunecna — k.. Hustopece 600 lokalni
LBK 5 LBC Pod Panenskym kopcem — LBC Ke Strachotinu 1800 lokalni

”

30. V kapitole 5.2.3. Interakéni prvky se rusi nasledujici text:

JInterakéni prvky vymezené v grafické Casti jako souCast zény ochrany krajiny jsou ty, které jsou stavajici
vyznamné a dale ty, které povazujeme v soucasné dobé za realizovatelné, a jsou v krajiné nezbytné z hlediska
jejich polyfunkcénosti - viz hlavni vykres 1b.

5.2.4. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY VKP

VKP (nivy vodnich tok{) jsou navrhem respektovany, jsou soucasti vymezené zony s prioritou ochrany krajiny
(viz kapitola ¢. 6)."

31. V kapitole 5.3. Prostupnost krajiny se rusi druha véta ve znéni: ,Zachovat cestni sit' je nezbytné
minimalné v rozsahu tras, zakreslenych v hlavnim vykrese - ¢. 1b." a posledni odstavec ma nové znéni:

LProstupnost krajiny pro pohyb cyklisti, Ctyfkolek, koni apod. po nezpevnénych cestach bude regulovana
s ohledem na stabilitu terénu a omezeni devastace cest".

32. Kapitola 5.4. Protierozni opatfeni ma nové znéni:

.Systém otevienych svodnych prikopl je stabilizovan.Stavby, zafizeni, vysadba zelené nebo terénni Gpravy pro
zajisténi ochrany pfed vodni a vétrnou erozi, popfipadé zadrZovani destové vody v Uzemi, jsou pFipustné
na celém reSeném Gzemi.

V ploché, totalné zornéné a vétrnou erozi silné ohrozené jizni Casti Uzemi a na vychodni hranici s k. u.
Hustopece jsou navrzeny vétrolamy. Navrzeno je doplnit stavajici aleje podél silnic a polnich cest. Podél polnich
cest jsou z provoznich dvodd navrhovany jen jednostranné aleje, pro jejichZz vysadbu by mél byt podél cesty
vyclenén travnaty pas o Sifce cca 2 metry."
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33. Kapitola 5.5. Ochrana pred povodnémi ma nové znéni:

»Pro ochranu Gzemi pfed povodnémi jsou navrzeny suché nadrze - poldry, které umozni akumulaci povrchovych
vod:

Oznaceni Nazev Popis

Poldr 1 U hristé Ochrana zastavéného Gzemi podél Zelezni¢ni trati

Poldr 2 Gotberk Ochrana zastavéného Gzemi pod vinohrady Gotberk a Mitrberk
Poldr 3 Rafle Ochrana zastavéného Gzemi v ulicich U Hraze a K Myslivné
Poldr 4 Slunecna Zadrzeni privalovych vod z kopce Slunecna

14

34. Kapitola 5.6. Rekreace v krajiné ma nové znéni:
~Rekreace v krajiné obce Popice mimo plochy rekreace je pfipustna formou zejména pési a cyklo turistiky.
PéSi turistika je pripustnd v celém katastru, vcetné umisténi mobilidfe na uzlovych, odpocinkovych
a vyhlidkovych bodech, stanovenych v ramci generelu, ktery navrhujeme zpracovat na nadmistni i lokalni
drovni.
Cyklotrasy a cyklostezky je moZno umist'ovat na celém feSeném Uzemi.

Rekreacni objekty ve volné krajiné mimo plochy s vymezenym zastavénym Uzemim a mimo nové vymezené
zastavitelné plochy jsou nepfipustné."

35. V nazvu kapitoly 5.7. Dobyvani nerostl se vypousti zavorka ,(a podobné)" a v textu odstavce se v prvni
vété vypousti asti ,registruje a" a ,,- viz vykres 1b".

36. Za kapitolu 5.7. se vklada nova kapitola 5.8. ve znéni:

»5.8. VODNI TOKY A PLOCHY
Hlavni osu hydrografické sité rfeseného Uzemi tvofi Popicky potok, do kterého Usti nékolik bezejmennych
vodotedi, resp. melioracnich odpadd. Systém je navrhem respektovan.
V feSeném Uzemi se nachazi sedimentacni nadrz umisténa na Popickém potoce a nadrzZ v ulici Rybnicek.

Zdrojem vody pro nadrz jsou destové vody z plvodniho obecniho vodovodu, na které je nadrZz napojena
prostiednictvim potrubi."

37. V nazvu kapitoly 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti se vypousti slova
za odrazkou ,systém regulativd® a znéni celé kapitoly se méni na:
.Systém regulativll s urcenim prevazujiciho GCelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné prfipustného vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemkd v plochach)

PFi rekonstrukci stavajici stavby, ktera koncepcné neodpovida regulativim, budou tyto uplatnény pfimérené,
avsak vzdy v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce, rozpor s regulativem nelze dale rozvijet
¢i prohlubovat.

6.1. ZAKLADNI FUNKCNI REGULATIV

V Popicich jsou jednoznacné vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urCenim prevazujiciho ucelu
vyuziti:

plocha dle vyhlasky | Oznaceni  plochy | Nazev plochy Funkéni priorita | upfesnéni
501/2006 Sb. kod plochy

§4 bydleni B Bydleni obytné -

85 rekreace R Rekreace rekreace, sport -

86 obcanské | O Obcanské vybaveni - -
vybaveni

§7 vefejna | PV Verejna prostranstvi - volna | obsluha Gzemi -

Strana 13



Zména ¢.3 uzemniho planu Popice I. Vyrok

plocha dle vyhlasky | Oznaceni  plochy | Nazev plochy Funkcni priorita | upresnéni
501/2006 Sb. kdd plochy
prostranstvi Pz Verejna prostranstvi - zeleri | obsluha Uzemi
§8 smisSena obytna | neni vymezovana |- - -
89 dopravni | DS Dopravy silni¢ni Silni¢ni a
infrastruktury komunikacni koridor

DZ Dopravy zeleznicni dopravni koridor CD | -
§10 technické | neni vymezovana |- - -
infrastruktury
§11 vyroby a|Vvs Vyroby a skladovani vyroba, sklady bez bydleni
skladovani
§12 smisené vyroby |SV Smisené vyroby vyroba, sluzby, | -

vazané bydleni

813 vodni alw

Vodni a vodohospodarské vodni plochy, toky, |-

vodohospodarské vodohospodarska a
protierozni zafizeni

§14 zemédélské ZpP Zemédélské prvovyroby zemédeélska -
prvovyroba na ZPF

§14 zemédélské yAY Zemédélské vinarska prvovyroba |-

vinohradnické

8§15 lesni neni vymezovana |- -

§16 prirodni P Prirodni ochrana pfirody a|-
krajiny, ekologicka

8§17 smisené | neni vymezovana |- - -

nezastavéného

Uzemi

§18 tézby nerostd neni vymezovana |- - -

XS Specifické - Vinné sklepy malovyroba vina do|-
100 hi/rok,
] prezentace  vinarské
§19 SPECiﬁCke malovyroby
X0 Specifické - Skladky Skladka inertnich
materiall

Podrobnd specifikace (charakteristika) ploch a podminky pro jejich vyuziti (podle pfilohy ¢ 7 k vyhl.

¢. 500/2006 Sb., odst. f):

Tab. T1.2 - vymezeni pripustnosti funkci ploch:

funkcni vyuziti ploch

definice

PRIPUSTNE

- je-li uvedeno ve vykrese pripustné, v ostatnich pfipadech podminéné pfipustné

PODMINENE PRIPUSTNE

- podle konkrétnich podminek mista - zachovani zastavbového rytmu a fadu a
harmonii funkci dil¢ich ploch (a specifikaci v text. ¢asti) pfi respektovani funkéni
priority (regulativ Urovné "A")

NEPRIPUSTNE

- obecné nepfipustné funkéni vyuZiti ve vymezené funkéni zoné
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B - Plochy bydleni

hlavn/ vyuZiti: objekty a plochy bydleni véetné souvisejicich a dopliikovych staveb.

Pripustné vyuZiti:

- obc¢anska vybavenost, sluzby,

- uzitkova zelen s moznosti umisténi drobnych staveb prislusenstvi,

- vefejna prostranstvi, parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
prislusenstvi,

- dopravni a technicka infrastruktura,

- specifické vyuziti pro danou plochu je uvedeno v hlavnim vykrese a urceno kédem:

/b: bydleni v bungalovech, velikost pozemku minimalné 1500 m2, bez objektl vyroby a sluzeb, pfipustné
vinarstvi do 4000 I/rok, bydleni min. 50% zastavénych ploch,
/s: struktura bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim a malovyrobnich vinnych sklepd,

/hd:  hospodarsky dvir s ustajenim koni s moznosti bydleni spravce
podminéné pripustné vyuziti:
- ubytovani, za podminky zajisténi potfebnych parkovacich stani na vlastnim pozemku,

- vyroba, chov hospodarskych zvifat v nekomercnim rozsahu hygienicky, za podminky dopravniho a estetického
neobtézovani sousednich pozemk{ a rozsahu bydleni min. 50% stavebniho pozemku,

- maloobchod a nevyrobni sluzby za podminky, Ze rozsah bydleni bude nad 50% plochy stavebniho pozemku,
umisténi drobné architektury ve verejném prostoru (napt. sochy, kfize apod.), umisténi je potfeba vzdy ovéfit
podrobnéjSim feSenim prostoru a projednat v samospravé,

stavby a zafizeni pro mimoskolni vzdélavani a zajmovou cinnost, stavby pro administrativu, stavby pro drobnou
femesinou vyrobu bez hygienické a estetické zatéze.

nepripustné vyuZiti :
rozvoj funkci vyrobnich, velkoobchodnich provozd a skladd,
garaze a parkovaci stani bez vazby na souvisejici stavebni objekt.

R - Plochy rekreace

hlavni vyuZité: slouzi k aktivitdm rekreacnim, sportovnim i kulturné-spolecenskym, a to jak na Grovni mistni, tak
vySsi. Prioritu ma vyuziti ploch pro mistni rekreaci, mimo areal sportovniho letisté v trati Strachotinsko,

pripustné vyuziti:

- uzitkova zelent s moznosti umisténi drobnych staveb prisluSenstvi,

- verejna prostranstvi, parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
prislusenstvi,

- dopravni a technicka infrastruktura,

- vefejna prostranstvi, verejna zelen, vodni plochy a toky,

podminéné pripustné vyuZziti:

obcanska vybavenost, komercni aktivity podporujici prioritni rekreacni funkci, max. rozsah zastavénych ploch
15%,

stavby pro sport a rekreaci, max. rozsah budovami zastavénych ploch 15%,

byt spravce integrovany v objektu vybavenosti,

nepripustné vyuziti:

parkovisté a garaze,

zarizeni a drobné stavby, jakkoliv limitujici urceni plochy,

bydleni a zahradky s individualni rekreaci.

O - Plochy obcanského vybaveni

hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni pro obcanské vybaveni, které je verejnou infrastrukturou (stavby a zafizeni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva, cirkevni stavby),

pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro administrativu, ubytovani, stravovani, sluzby,
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- stavby a zafizeni pro védu a vyzkum,

- dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi, vefejna zelen,

- ostatni souvisejici provozni zafizeni a stavby, které doplfiuji hlavni vyuziti.,

- stavby pro obchod a prodej do 200 m2 prodejni plochy,

- byt spravce integrovany v objektu vybavenosti

- specifické vyuziti pro danou plochu je uvedeno v hlavnim vykrese a uréeno kédem:
/h: vefejna pohiebisté, zafizeni a stavby spojené s jejich provozem,
nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni zhorsujici kvalitu obytného prostredi.

PV - Plochy vefejnych prostranstvi - volna

hlavni vyuZiti._vetejna prostranstvi, zejména nameésti, ulice, chodniky, hfisté, verejna zelen a dalsi verejné
pristupné prostory bez omezeni.

pfipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura,

- vodni toky a plochy,

- zarizeni méstského mobiliare,

nepripustné vyuziti:

- garaze.

PV - Plochy verejnych prostranstvi - zelen

hlavni vyuZiti. vyznamné plochy verejné pfistupné zelené, détska hristé.
pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura,

- vodni toky a plochy,

- drobné stavby pro Udrzbu a provoz verejné zelené,

- zarizeni méstského mobiliare,

nepripustné vyuziti:

- parkovisté a garaze.

DS - plochy dopravy silni¢ni

hilavni vyuZiti: stavby a zafizeni silnicni dopravy, cyklostezky, zastavky, garaze, odstavné a parkovaci plochy.
pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura,

- doprovodna a izolacni zelenr, vodni toky a plochy,

- zarizeni méstského mobiliare,

nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni podstatné omezujici hlavni vyuziti.

DZ - Plochy dopravy Zeleznicni

hlavni vyuZiti: jsou ur€eny pro zarizeni a provoz dopravniho koridoru Zeleznice, zafizeni a provozy souvisejici
s dominantni funkci.

PFipustné vyuZiti .

- dopravni a technicka infrastruktura,

- doprovodna a izolacni zelenr, vodni toky a plochy,

- zarizeni méstského mobiliare,

nepripustné vyuZziti:

stavby a zafizeni podstatné omezujici hlavni vyuziti,

nepfipustné jsou zplsoby hospodareni a Upravy, podporuijici erozi,

Strana 16



I. Vyrok

Zména ¢.3 Gzemniho planu Popice

nepripustné jsou terénni Gpravy s negativnim dopadem na vodni rezim a raz krajiny.

VS - Plochy vyroby a skladovani

hlavni vyuZiti: jsou urceny pro lehky prlimysl, skladové arealy, velkoobchodni zafizeni, stfediska zemédélské

vyroby apod.
pripustné vyuZiti:
- servisni a opravarenské arealy,

- zahradnictvi, lesni hospodarstvi a zpracovani dievni hmoty,

- komer¢ni vybavenost souvisejici s funkénim vyuzitim,
- dvory na tridéni odpadu,

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
nepripustné vyuZiti:

- bydleni a rekreace,

- logisticka centra.

SV - Plochy smisené vyrobni

hlavni vyuZiti; jsou ureny pro lehkou vyrobu, Femesla popf. skladové obchodné-skladovaci arealy,
velkoobchodni zafizeni, stfediska alternativni zemédélské rostlinné malovyroby, vinarstvi apod.

pripustné vyuziti:

- bydleni provozovatele Ci spravce ve vymezeném sektoru plochy,

- komer¢ni vybavenost souvisejici s funkEnim vyuzitim,
- dvory na tFidéni odpadu,

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
nepripustné vyuziti:

- bydleni a rekreace,

- logisticka centra,

- stavby a zafizeni zhorsujici kvalitu obytného prostredi.

W - Plochy vodni a vodohospodarské

hlavni_vyuZiti. plochy vodnich tok a vodnich nadrZi, protipovodiiova

doprovodné zelené.

pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura,

- stavby a zafizeni pro zadrzovani vody v krajiné,
- zarizeni méstského mobiliare,

nepripustné vyuziti:

- podstatné omezujici hlavni vyuziti.

ZP — plochy zemédélské prvovyroby

opatfeni a vodni zafizeni, vcetné

hlavni vyuZiti: slouzi pro zemédélské hospodareni s plidou na vymezenych plochach (orna ptda, trvalé kultury).
Tvofi ji zemédélska krajina, obsluhovana systémem ucelovych komunikaci a polnich cest, vedenych zasadné
mimo zonu obytnou. Je zde neptipustna zastavba kromé existujici, Uzemnim planem navrzené ¢i vymezené jako

pripustné.

—  pfipustné vyuziti: stavby slouZici k vodohospodafskym Gpravam pozemkad,
- opatfeni protierozni, protipovodriova, zvySovani retencnich schopnosti Gzemi,

- stavby vefejné dopravni infrastruktury, Gcelové komunikace,

- stavby technické infrastruktury, pFipojky siti,

— drobné stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu napf. turistické stezky, cyklistické stezky,

odpocivadla, bozi muka, kaplicky, kfize,

- zaloZeni skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické stability.
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podminéné pripustné vyuZiti:
zmény kultur jsou ptipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem,

objekty, slouZici vyhradné rostlinné vyrob&, bez dopliikovych objektd a funkci, do 70 m2 zastavéné plochy
(obdobného rozsahu jako napt. polni krmisté, salase, pfistfesky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov —
elektrické ohradniky, apod.) za predpokladu, ze nenarusi krajinny raz,

oploceni vinic a sad za podminky zachovani prostupnosti krajiny.

nepripustné vyuziti:

nepfipustné jsou zplsoby hospodareni a Upravy, podporujici erozi,

nepripustné jsou tézké terénni Upravy,

nepfipustné jsou terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a obce,
budovani oploceni mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi obce.

ZV — Plochy zemédélské vinohradnické

hlavni vyuZiti: slouzi pro drobné zemédélské hospodafeni na zemédélské pddé v drobné struktufe v podnozi
HustopeCské pahorkatiny (vinice, orna pdda, zahrady, sady, pastviny, lada s rozptylenou zeleni). SlouZi jako
klidové zazemi obce. Je zde nepfipustnd zastavba kromé existujici, ¢i Gzemnim planem navrzené ¢ vymezené
jako pfipustna.

pripustné vyuziti:

- stavby slouzici k vodohospodaiskym Upravam pozemkd,

- opatreni protierozni, protipovodnova, zvySovani retencnich schopnosti tzemi,

- stavby verejné dopravni infrastruktury, Gcelové komunikace,

- stavby technické infrastruktury, pfipojky siti,

- drobné stavby pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu napf. turistické stezky, cyklistické stezky,

odpocivadla, boZi muka, kaplicky, kfize,

- zaloZeni skladebnych Casti Uzemniho systému ekologické stability.

podminéné pripustné vyuZiti:- drobné stavby docasného charakteru pro uskladnéni naradi a Ukryt pred nepfizni
pocasi,

zmény kultur jsou pfipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem.

nepfipustné vyuziti:

budovani oploceni mimo zastavéné a zastavitelné (zemi obce.

P — Plochy prirodni

hlavni_vyuZiti: slouZi pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot. Jedna se o plochy kostry
ekologické stability, sit’ prvkl USES (Uzemni systém ekologické stability, reprezentovany siti biocenter,
biokoridor{ a interakénich prvk(), ploch a prvk( rozptylené zeleng, enklav pfirodnich a neplodnych.
pripustné vyuziti:
—  stavby slouZici k vodohospodaFskym Upravam pozemkad,
- opatfeni protierozni, protipovodnova, zvySovani retencnich schopnosti tzemi,
- drobné stavby pro UGcely rekreace a cestovniho ruchu napf. turistické stezky, cyklistické stezky,
odpocivadla, boZi muka, kaplicky, kize,
- zalozeni skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické stability.
- podminéné pFipustné vyuZiti: stavby vefejné dopravni infrastruktury, ucelové komunikace, stavby
technické infrastruktury, ptipojky siti, vSe za podminek dodrZeni prostupnosti krajiny a ekologické
stability,
plochy a zafizeni pro Udrzbu ploch zény ochrany krajiny v nezbytném rozsahu.
nepripustné vyuziti:
zplisoby rekreacniho vyuzivani s ruSivym vlivem na stabilitu pfirodnich systémd, vodni reZim a cestni sité
(podporuijici erozi).
jakékoliv snizovani pfirodnich hodnot (zaporna zména stability, biodiverzity, hydrologického reZimu apod.),
zmensSovani téchto ploch a vystavba jakychkoliv novych objektl, budov a technickych zafizeni, mimo stabilizaci
vodniho rezimu a cestni sité v souladu se statutem zény,

téZba nerostd.
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XS — Plochy specifické — Vinné sklepy

hlavni vyuZiti: Prioritou je zachovani drobné vinohradnické vyroby a drobnych vinohradnickych staveb pro
vyrobu, skladovani a prezentaci vina.

pripustné vyuZziti:

- ubytovani se zachovanim hlavni funkce,

- uzitkova zelen s moznosti umisténi drobnych staveb prislusenstvi,

- verejna prostranstvi, parky, zelen, polyfunkcéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
prislusenstvi,

- dopravni a technicka infrastruktura,

- vefejna prostranstvi, verejna zelen, vodni plochy a toky,

nepripustné vyuziti:

garaze v jakékoliv formé.

bydleni,

nepripustna je vystavba, ktera charakterem, méritkem ¢i vyrazem narusuje obraz obce a krajiny.

XO — Plochy specifické - skladky

Hlavni vyuziti:

pozemky ur¢ené pro skladovani inertnich materiall

Pripustné vyuziti:

dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy v pfipadé, Ze nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi.

zelen, oddechové plochy

Nepfipustné vyuziti:

objekty pro trvalé bydleni

objekty rekreace

Cinnosti, stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a které narusuji kvalitu
okolniho prostiedi anebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

6.2. OBECNE PODMINKY VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Jestlize Gcel vyuziti stavajicich staveb a zafizeni, zkolaudovanych ke dni Gcinnosti tohoto Uzemniho planu,
neodpovida hlavnimu vyuZiti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jsou zaméry na zmény téchto staveb
a zarizeni podminéné pfipustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti
prislusné plochy.

Navrhové plochy, které mohou mit negativni vliv (plochy pro vyrobu, plochy pro dopravu, plochy verejné
vybavenosti,...) na akusticky chranéné prostory navrhové i stavajici, jsou podminéné vyuzitelné
za predpokladu, Ze budou splnény povinnosti stanovené pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi
na Useku hluku, pripadné vibraci.

Navrhové plochy, které mohou byt negativné ovliviiovany hlukem, jsou podminéné vyuzitelné za predpokladu,
Ze akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany verejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazuijiciho, ze celkova hlukova zatéz v izemi neprekroci hodnoty hygienickych limitd.

6.3. PROSTOROVA (OBJEMOVA) REGULACE

Objemové regulativy urluji objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani ploch, vymezenych funkéni zonaci
(regulativ Urovné "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ drovné "B"), a to jak na plochach
v soucasné dobé zastavénych, tak na lokalitadch s vystavbou pfipustnou.

Objemové regulativy pro celé katastralni zemi obce tvori:
A - vyskova hladina zastavby

Limitni vyska zastavby (t.j. maximalni pocet nadzemnich podlazi, resp. moznost vyuziti podkrovi) je uvedena
v regulativech hlavniho vykresu, nebo v textu. Je nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé, zejména pokud
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se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v soucasné seviené zastavbé. Za vstupni podlaZzi se povaZzuje vstup
do objektu z prdceli stavby.

B - charakter zastavby

U seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevienou linii zastavby podél obsluzné komunikace v odstupu,
daném historickou linii. Sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v ulicni Carfe do souvislé
fronty) je nezbytné zachovat v centralni ¢asti obce (historicka urbanisticka stopa hlavniho prostoru ulic Hlavni,
Nadrazni a U kaplicky/Nova.

U volné zastavby je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro ulozeni
technickych siti a feSeni dopravy v misté.

C - intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku

Reseni pozemku RD musi zabezpecit min. 50% volné plochy, kterd umozni funkéni zasakovani srazkovych vod.,
soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemk( bude max. 0,4, vody prevysSujici toto mnoZstvi budou
zasakovany do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych podminkach se ptihlédne
k pomérlim mista a regulativ se uplatni pfimérené."

38. V kapitole 7. se za slovem ,staveb" rusi spojka ,a" a vklada ¢arka, za slovem ,opatieni* se vklada carka
a po zruSeni Casti textu a dalSich Upravach ma kapitola nové znéni:

»7.1. VEREINE PROSPESNE STAVBY (VPS), PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Oznaceni | nazev ucel
D koridor 1 | VRT Brno - Sakvice vysokorychlostni dvoukolejna trat’ véetné souvisejicich staveb
DT3 mezi lokalitami "A2", "K" a k ul.| mistni komunikace C, inzenyrské sité
Vétrné véetné TS v lok. A2
DT5 pfi lokalité "D" mistni komunikace C, inzenyrské sité
DT7 ulice V&trna - JV vétev mistni komunikace D, inZzenyrské sité

7.2. VEREINE PROSPESNA OPATRENI (VPO), PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Oznaceni | nazev Ucel

V40 poldr Rafle stavba pro ochranu Uzemi pred povodnémi a opatfeni pro zadrZovani
vody v krajiné

V42 poldr Gotberk stavba pro ochranu Uzemi pred povodnémi a opatfeni pro zadrzovani
vody v krajiné

V44 poldr Panensky kopec | stavba pro ochranu Uzemi pfed povodnémi a opatfeni pro zadrzovani
vody v krajiné

V60 poldr U hristé stavba pro ochranu Uzemi pfed povodnémi a opatfeni pro zadrZovani

vody v krajiné

7.3. ASANACE
A — plochy pro asanaci Uzemi nejsou vymezovany

39. Kapitola 8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb (VPS) a vefejné prospésnych opatieni (VPO),
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo se méni na ,Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo" a ma nové znéni:

,Uzemni plan nevymezuje verejné prospésné stavby nebo verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo."

40. Za kapitolu 8. se vklada nova kapitola 9. ,Stanoveni kompenzacnich opatfeni® ve znéni: ,Kompenzacni
opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou v Uzemnim planu stanovena.
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41. Nasledujici plvodni kapitoly se rusi v celém rozsahu:

»9. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro
jeho provéreni

10. Vymezeni ploch a koridorli ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani

11. Vymezeni ploch a koridor{, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani
o jejich vyuziti

12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mdze vypracovat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

14. Vymezeni staveb nezpdsobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona®

42. Kapitola 15. Udaje o poctu listd UP a poctu vykres@ k nému pripojené grafické ¢asti dostala aktudini
poradové cislo ,, 10",
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II. Odivodnéni Zména ¢.3 Uzemniho planu Popice

II. TEXTOVA CAST ODOVODNENI ZMENY C.3 UZEMNIHO PLANU POPICE

OBSAH:
POSTUP PRI PORIZENT ZMENY C. 3 UP POPICE......ccocivurmmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 2
A. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU POPICE .......coconesmessensessensensensenses 2
B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI ......cocoverrensensensensenensenns 12
C. STANOVISKO KRAJISKEHO URADU.......ccvesmmmmssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssassssssssssassasens 12
D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO ......cceeerrersnssassanssnnens 12
E. KOMPLEXNI ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENI ZMENY C. 3 UP POPICE VCETNE

VYBRANE VARIANTY w.oocurmrunmsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssassssessssanens 12
F. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ...ovumrsmessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasessssasens 13
G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHO V

172 2 T 15
H. VYCET PRVKO REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI.......ccovuunnuenscnns 15
I. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKO ZADANI ........cccoevcimimmssnssnnnsnsssnss s ssssssssessnsns 15
J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH

UZEMNIHO ROZVOJE ....coueuerssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssassanes 17
K. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DOSLEDKO NAVRHOVANEHO RESENT NA

ZEMEDELSKY PODNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCE LESA ......cvcunurunessensns 17

Srovnavaci text s vyznacenim zmén textové Casti I. Uzemniho planu ,vyroku" je pfilozen samostatné jako
Priloha ¢.1.
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POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €. 3 UP POPICE

Zména ¢ 3 Uzemniho planu Popice byla zpracovéna podle Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Popice
ze dne 20.06.2019, kterou zhotovil Méstsky Ufad Hustopece, Odbor Uzemniho planovani, Dukelské nameésti
2/2, 693 01 Hustopece.

Upravy provedené v dokumentaci Navrhu Zmény €. 3 UP mezi vefejnym projedndnim a opakovanym verejnym
projednanim:
Textova Cast

- Vkapitole 2.4. Ochrana pfirody a krajiny, NATURA 2000 se rusi posledni véta ,registrovana kulturni
pamatka prirodniho charakteru — hradisté Motte u Popic — je navrhem UP respektovano".

- Plochy vyroby a skladovani VS oznaceni 3.10 ma doplnénu podminku wvyuziti na ,vyuziti pro
zemédélskou vyrobu".

-V textové Casti jsou celkové provedeny Upravy v souvislosti s Gpravami ploch v grafické casti.

- Je upravena kapitola 4.5. Vymezeni koridor{i verejné infrastruktury v souvislosti s novym koridorem pro
VRT.

- Vkapitole 7.1. Vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit
je vlozena nova polozka pro VRT Brno — Sakvice.

- Je zruSena kapitola obsahujici vymezeni Gzemnich rezerv v souvislosti s koridorem pro VRT.
Grafickd Cast
- Navrhova plocha pro bydleni B ozn. K se méni na obfanské vybaveni O.
- Prestavbova plocha pro bydleni B ozn. 3.9 se méni na stabilizovanou smiSenou vyrobni plochu SV.
- Navrhové plochy vyroby a skladovani VS ozn. P1, P2 a ¢ast P3 se méni na ptvodni smiSené vyrobni SV.
- Cast plochy vyroby a skladovani VS P3 m& zménéno oznaceni plochy na 3.10.
- Plocha Gzemni rezervy pro VRT R1 — DZ se méni na koridor dopravni infrastruktury D koridor 1.

A. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU POPICE

A.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

A.1.1. UzEMNi ROZVOIOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a Ukoly Gzemniho planovani v celostatnich souvislostech a stanovuje
strategické zameéry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho Uzemi, zohledfiuje pozadavky vyplyvajici
ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkd a prispiva k jejich napliiovani.

Uzemni rozvojovy plan dosud nebyl vydan. Podle § 318 odst.1 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon, nadale
zOstava platna Politika Uzemniho rozvoje, ktera pozbyva platnosti az vydanim Gzemniho rozvojového planu.

A.1.2. POLITIKA UZEMNiHO ROZVOIE CESKE REPUBLIKY

Zména &.3 Uzemniho planu Popice (dale jen Zména & 3 UP) respektuje republikové priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, uvedené v Politice izemniho rozvoje Ceske republiky (PUR
CR), ve znéni Aktualizaci 1, 2, 3, 4, 5, naposledy schvalené dne 12. 7. 2021. Dotcené body:

(14) Chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny.

(15) Predchézet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. .

V ramci feSeni Zmény €. 3 UP je spInéno pfi stanoveni koncepce rozvoje Uzemi a urbanistické koncepce,
zachovanim a ochranou plvodni zastavby, Ucelu vyuZiti staveb (vinné sklepy), vymezeni ploch v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi.

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti izemi davat pfednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek

a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tizemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné zohledriovat také
poZadavky na zvySovéni kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje zemi.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstrariovani disledkd hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvéareni
pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémd v téchto tzemich.
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II. Odivodnéni Zména ¢.3 Uzemniho planu Popice

Pri zménach vyufziti ploch byly pouzity podrobnéjsi poznatky pfi zpracovani Uzemnich studii. Byly zohlednény
pozadavky vlastnikl pozemk( a uZzivateld staveb v ndvaznosti na potfeby mésta a jeho obyvatel. Tyka
se to jak vymezeni ploch vyroby, které vyznamné podporuji tvorbu pracovnich aktivit, tak ploch obcanské
vybavenosti, ale i ploch vefejnych prostranstvi, které zajiStuji obsluhu Uzemi obce dopravni a technickou
infrastrukturou.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

(19) Vytvéret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opu$ténych areall a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéna tzemi (podpora plestaveb, revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
SpInéno v ramci vymezeni a stanoveni vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tyka se to predevsim ploch
vyroby, které umoznuji vyuziti stavajicich areall a soucasné s navrhovymi plochami vyroby nabizeji dostatecné
pokryti soucasného i budouciho poctu pracovnich prilezitosti.

(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.

Pro cestovni ruch je rozhodujici zachovani a ochrana vinarskych tradic a staveb, coZ je feSeno podrobnymi
regulativy vyuziti ploch (index s). Cyklotrasy jsou v Uzemi stabilizovany a umisténi novych cyklostezek
je Upravou regulativd umoznéno na celém feSeném Uzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby
vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejneho zdravi.
Zmeéna C. 3 UP upresiuje plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu navrhovych ploch.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych

a zvlast oddvodnénych pfipadech.

Zména & 3 UP upresriuje a nové vymezuje plochy poldrl pro ochranu zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch, které by mohl ohrozit pfedevsim pfivalovy dést'.

(27) Viytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji icelné
vyuZivani v ramci sidelni struktury. Viytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti mést, které jsou pfirozenymi
regionélnimi centry v tizemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci.

Zména & 3 UP zajistuje predevéim v rdmci vymezeni ploch vefejnych prostranstvi, které vyuZivaji potencil
technické infrastruktury v Gzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech.

Zména ¢&. 3 UP zohledfiuje podrobnéjsi fedeni Uzemi v rdmci provéfeni Gzemnimi studiemi, které zapracovava
do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, systémd dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
i obCanské vybavenosti.

Uzemi feSené Uzemnim planem Popice a jeho Zmény & 3 leZi v rozvojové ose 0S10 vymezené v PUR CR.
0S10 je vymezena nasledovné: (Katowice -) hranice Polsko/CR/ — Ostrava — Lipnik nad Be¢vou — Olomouc —
Brno — Bfeclav - hranice CR/Slovensko (- Bratislava). Tato osa byla vymezena Uzemim obci mimo rozvojové
oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, dalnice D1, D2, D35, D46 a D48, Zelezni¢ni trat’
¢. 250 v useku Brno — Breclav a ¢. 270 v useku Bohumin — Lipnik nad Be¢vou — Olomouc.

Pfimo strategickd poloha Popic na Zelezni¢nim koridoru ¢. 250 ma vyznamny vliv na atraktivitu Gzemi pro
umistovani nového bydleni, které pfinesou uplatnéni pro nové pracovni prilezitosti i v oblasti vefejného
vybaveni a sluzeb. V této souvislosti nabizi Uzemni plan a jeho Zména ¢. 3 dostatek zastavitelnych ploch jak
pro bydleni, tak vyrobu.

Redenym uzemim prochazi koridor vysokorychlostni dopravy VR1 Brno - Vranovice — Bfeclav — hranice CR.
Zménou €. 3 UP byl upresnén a vymezen koridor.

Uzemi re$ené Uzemnim planem Zajeci a jeho Zmény ¢. 1 nove leZi ve specifické oblasti SOBY, ve ktere se projevuje aktualni problém
ohroZeni tzemi suchem. Ukoly pro tizemni planovani:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tizemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvafet zemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich
vilastnosti, zejm. vytvafenim zemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny
s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi

pruhy),
b) vytvéret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd v krajiné,
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¢) vytvérfet izemni podminky pro hospodafeni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, j. dbat na dostatek ploch sidelni
zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvéret tzemni podminky pro zvysovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim
dal$ich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich past a pfikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a ddrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na dodavky vody
v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro
obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména dzemni studie krajiny.

ResSeni Uzemniho planu tyto pozadavky zohledruje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
vodnich a vodohospodarskych W, zemédélské prvovyroby ZP, vinohradnické ZV a prirodnich P,
ve stabilizovanych i navrhovych, které svym rozmisténim umoznuji prirozené akumulovat destové srazky
a v regulativech umist'ovat stavby a zafizeni pro zadrzovani vody v krajiné.

Zména & 3 UP tyto plochy vétsinové respektuje. Dale reviduje vymezeni suchych poldrd a navrhuje nové.

A.1.3. UzEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANA KRAJEM

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK), ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2, naposledy
vydany 17. 9. 2020 zastupitelstvem kraje.

Zména ¢&. 3 UP respektuje nasledujici priority Gzemniho planovéni stanovené ZUR MK, které se ji dotykaji
v ramci jednotlivych kapitol.

Dle kapitoly A. Stanoveni priorit Gzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

(2) Nastroji izemniho plénovéni podporovat sniZeni izemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci pfikrych rozdild v ekonomické
vykonnosti a Zivotni drovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rustu efektivity a udrZitelnosti
ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZujici silnou republikovou a mezinarodni pozici krajského mésta Brna
vytvafenim tzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnych center osidleni kraje.

V rdmci Upravy vyufZiti ploch pro bydleni a vyrobu jsou posileny lokalni moznosti nabidky pracovnich prilezitosti
v obci i dalSiho rozvoje bydleni v navaznosti na dostupnost krajského mésta zelezni¢ni dopravou.

(7) Viytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou dopravni sit véetné zajisténi
poZadované drovné a parametrt prochazejicich multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zaji§téni kvalitni dopravni
infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, stéty a dalSimi evropskymi regiony.

Zménou ¢. 3 UP byl upfesnén a vymezen koridor dopravni infrastruktury.

(8) Viytvaret tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici dostupnost v8ech Easti kraje
a dosazeni optimalni obsluznosti Uizemi integrovanym dopravnim systémem a individualni dopravou.
Obsluha GUzemi IDS JMK Zménou €. 3 UP neni dotéena.

(10) Nastroji tizemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména ddsledné pfedchazet zneprichodnéni izemi
a fragmentaci krajiny.

Zména €. 3 UP respektuje v ramci zachovani tras ucelovych komunikaci zajistujici obsluhu Gzemi pro pési,
cyklisty i zemédélskou vyrobu.

(12) Viytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.

Zménou ¢. 3 byla v jizni Casti zastavéného Uzemi provedena Uprava vyuziti ploch pro vyrobu a bydleni tak,
aby se co nejméné negativné ovliviiovaly.

(15) Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovéni venkovskych lUzemi a oblasti zejména s ohledem na moZnosti rozvoje
primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pidy a ekologickou funkci krajiny.

Zménou ¢. 3 dochazi k Upravé vyuziti ploch pro vyrobu tak, aby ZivociSna vyroba nebyla v konfliktu
se zastavénym Uzemim pro bydleni.

(18) Vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.)
a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z plsobeni pfirodnich sil v dzemi.

Zménou ¢. 3 je aktualizovano vymezeni staveb poldré pro ochranu Gzemi pfed rychlymi desti véetné jejich
zarazeni do verejné prospésnych opatteni.

Dle kapitoly B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZzadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi
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vice obci spada spravni (izemi obce Popice do rozvojové osy 0S10 (Katowice —) hranice Polsko / CR — Ostrava
— Lipnik nad Bec¢vou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice CR / Slovensko (- Bratislava).

PoZadavky na usporadani a vyuZiti Gzemi:

a) V centrech osidleni vytvaret tzemni podminky pro stabilizaci a rozvoj vefejné infrastruktury, resp. funkce pracovni.

b) Podporovat sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni.

d) Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedevsim v plochach brownfields a plochach s vazbou na silnice nadfazené sité
a Zeleznice.

Ukoly pro tzemni plénovani:

a) Vytvéret a udrZovat tizemni pfipravenost na pfipadné zvysené poZadavky na zmény v tizemi.

Uzemni pldn napliiuje pozadavky a ukoly predevéim z hlediska dostate¢ného vymezeni ploch pro bydleni
a vyrobu a pro né potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu. Zména ¢. 3 UP navic vymezuje novou
plochu obcanského vybaveni, ktera potrebné funkce rozvoje dale rozsiruje.

Dle kapitoly D. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorl vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Gzemnich rezerv, u ploch GUzemnich rezerv stanoveni vyuZziti, které ma byt provéreno,
se spravniho Uzemi tyka:

ZUR JMK zpresfiuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden -) hranice SRN / CR — Lovosice / Litoméfice — Praha, Plzer -
Praha, Brno — Vranovice — Breclav — hranice CR, Praha — Brno, Brno — (Prerov) — Ostrava — hranice CR / Polsko z politiky tizemniho
rozvoje vymezenim koridoru vysokorychlostni trati DZ11 VRT Brno — Sakvice véetné souvisejicich staveb.

Zménou ¢&. 3 UP je tento koridor nové zapracovany do plochy koridoru D koridor 1. Vymezeny koridor
respektuje a zpresnuje jeho Sifku v navaznosti na sousedni spravni Uzemi obci, a to i jako vefejné prospésna
stavba.

Provéreni ploch a koridorli nadregionalniho a regiondlniho Uzemniho systému ekologické stability krajiny RBC
JM39 - Pfedni kout, RBK 116A a 116B - regionalni biokoridor. RBC JM39 a RK 116B jsou v ramci Zmeny ¢. 3
UP zpfesnény a vymezeny. RBK 116A v feSeném Uzemi neni vymezen, protoZe se cely nachazi na Uzemi obce
Uhercice (dale Starovice).

Dle kapitoly E. Uptesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gzemi kraje pro spravni Uzemi Popice vyplyva:

V ramdi uzemi pfirodnich hodnot jako prvky soustavy Natura 2000 jsou stanoveny poZadavky na usporadani
a vyuzitl uzemi:

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat setrné formy jejich
vyuzivani a v moznych pripadech jejich obnovu a dopinéni.

b) Podporovat posilovani’ retencni’ schopnosti tuzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich zdrojid
vody a pramenist’ minerainich a Iécivych vod a podporovat jejich hospodarmé vyuzivani.

¢) Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopdd v tdzemi' a ochranu ohroZenych rostlin a Zivocichd.

A ukoly pro vuzemni planovani:

a) Wtvaret uzemni podminky pro setrné formy vyuzivani uzemi a zvysovani biodiverzity uzemi,

b) Witvaret uzemni podminky pro opatreni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti uzemi a ke kultivaci vodnich
tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vodly.

c) Wivaret dzemni podminky pro zajisteéni rekultivace uzemi po téZbé surovin a reseni zplsobu dalsiho
vyuzivani uzemi,

Uzemi Natura 2000 jsou Uzemnim planem plo$né stabilizovana a Zménou ¢ 3 UP nejsou nijak negativné
dotcena.

Celkové se da konstatovat, Ze jsou na spravnim Gzemi obce Popice respektovany Uzemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot i ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot tUzemi Jihomoravského kraje,
predevsim s ohledem na zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje, Uzemi s archeologickymi
nalezy a vytvorenim tuzemnich podminek pro obsluhu Gzemi verejnou infrastrukturou.

Dle kapitoly F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, vcetné Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni a dle vykresu I.3. Vykres krajin se spravniho uzemi dotykaji tyto krajinné celky:

Severni éést feSeného tizemi spada do krajinného typu 16 Zidlochovicko-hustopeésky. Ukoly pro iizemni planovéni jsou:

Viytvéret tizemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelerl, trvalé travni porosty
atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pldy.

Viytvéret tizemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
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Viytvaret tzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat a pohledové exponovanych lokalit pfed umistovanim vyskové, plosné
a objemové vyraznych staveb.

Na tzemi prirodnich parkd vytvaret izemni podminky pro duslednou ochranu krajinného razu.
Jizni ¢ast FeSeného tizemi spada do krajinného typu 7 Velkobilovicky. Ukoly pro tizemni planovani jsou:

Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniové i mimolesni zeleri, trvalé travni porosty
atd.).

Viytvaret Gzemni podminky pro zlep$eni prostupnosti krajiny.
Viytvaret azemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich.

Na tzemi prirodnich parkd vytvaret izemni podminky pro dislednou ochranu krajinného rézu.

VSechny Ukoly a poZadavky byly zohlednény pfi zpracovani Zmény ¢. 3 UP. Provedené zmény jsou v souladu
a nebo nejsou v rozporu s Ukoly pro Uzemni planovani.

Dle kapitoly G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gzemi, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit je nutno v ramci UP Popice vymezit tyto VPS:

DZ11 VRT Brno — Sakvice, vysokorychlostni trat’ dvojkolejna je Zménou ¢. 3 UP vymezena.

Dle kapitoly H. Stanoveni pozadavkl na koordinaci Uzemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury:

ZUR IMK stanovuji poZadavky na koordinaci izemné plénovaci ¢innosti dotcenych obci pfi upfestiovéni a vymezovdni
ploch a koridort, uvedenych v kap. D. textové ¢dsti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese & 1.2. grafické cdsti ZUR JMK,
v Uzemné pldnovaci dokumentaci obci. Jako tkol pro uzemni pldnovéni ZUR JMK uklddaji uzemné koordinovat, upresnit
a vymezit prislusné plochy a koridory v tizemné pldnovaci dokumentaci téchto obci: dopravni infrastruktura DZ11, prvky

USES RBC JM39, RK 116A, RK 116B.
Véechny pozadavky na koordinaci jsou Zménou &. 3 UP spinény a respektovany.

Dle kapitoly I. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii:

ZUR JMK uklddaji zpracovdni tizemni studie ,US koridoru vedeni 400kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko” v jizni ¢dsti
kraje. Ukolem je navrhnout trasu koridoru mimo Lednicko — valticky aredl a CHKO Pdlava a respektovat pfechodovy bod
na hranici CR/Rakousko. Pofizovatelem této US bude Krajsky trad Jihomoravského kraje.

Pro organy Uzemniho planovani nevyplyvaji ze ZUR JMK Z&dné Ukoly & pozadavky ve vztahu k US, nicméné
se tyka daného Uzemi a v rdmci povinnosti uvést do souladu Uzemni plan s Uzemné planovaci dokumentaci
nasledné vydanou krajem (§ 54 odst. 5 stavebniho zakona).

A.2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

UP Popice a jeho Zména ¢. 3 naplnuje cile tzemniho planovani dle § 18 Stavebniho
zakona
1. Cilem dzemniho planovani je vytvaret predpokiady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
_ Zivota generaci budoucich.
Uzemni plan obce navrhovanym feSenim stabilizuje jeho charakteristické osidleni, nabizi plochy potfebné
k jeho rozvoji a soucasné fesi nové vyuziti ploch uréenych k obnové zastavéného Uzemi. Zplsob vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a stanovené podminky jejich vyuZiti vytvareji predpoklady pro udrZitelny
rozvoj Uzemi a soucasny i budouci zivot obyvatel. Podminky vyuZiti uzemi a jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti je stanoveno v textové Casti UP kapitola 2. Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot a kapitola 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, kde
jsou stanoveny i podminky prostorového usporadani. Clenéni Gzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti je znazornéno v Hlavnim vykrese I11.02B.

2. Uzemni plénovéni zajistuje predpokiady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim fesenim

ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zajmi na rozvoji uzemi, Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Koncepce rozvoje obce zohlednuje spoleCensky a hospodaisky potencial jejiho rozvoje a promita jej
do podminek ploSného i prostorového vyuZiti (zemi v souladu s vefejnymi a soukromymi zajmy na rozvoji
Uzemi. Toto je zakotveno predevsim v podrobnych podminkach vyuziti ploch v textové Casti UP kapitole
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6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, kde jsou mimo jiné predepsany
maximalni vysky zastavby. Clenéni Gzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je znazornéno
v Hlavnim vykrese 11.02B.

3. Organy uzemniho planovéni postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zamery zmen
v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti oviiviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmii
vyplyvajicich z tohoto zakona a zvidstnich pravnich predpisa.

Organ Uzemniho planovani postupem dle SZ koordinoval ochranu vefejnych a soukromych zamérl a zmén

v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm@ vyplyvajicich

ze zvlastnich pravnich predpist viz textova ¢ast odlvodnéni kapitola A.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky

zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisd.

4. Uzemni plénovani ve verejném zdjmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku
prostred/ Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti, S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastaveného uzemi a Zzajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastaviteinych pozemkd.

_ Zastavitelné plochy se vymezuji' s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastaveneho dzemi.

Uzemni plan v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti chrani a rozviji pfirodni, kulturni

a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. UP

vytvari vyvazeny pomér budouciho hospodarského rozvoje obce a priznivého Zzivotniho prostredi véetné

stanoveni podminek pro hospodarné vyuZzivani zastavéného Uzemi a zajiSténi ochrany nezastaveéného Gzemi

a nezastavitelnych pozemkd. Vramci UP je kladen dlraz na ochranu a zachovani urbanisticko-

architektonickych hodnot v uzemi. Jsou stanoveny poZadavky na prostorové uspofadani zastavby. V ramci

nezastavéného Uzemi jsou v ramci vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a USES stanovena pravidla pro
ochranu pfirodnich hodnot a krajiny jako podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zakladu jejich totoZnosti.

Podminky jsou stanoveny v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuziti.

Clenéni Uzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, prvky USES jsou znazornény v Hlavnim

vykrese I1.02B.

5. V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatreni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
dopravni’ a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a déle takova technicka opatreni a stavby, které
Zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra; dopirikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustna., Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci
dokumentace z didvodu verejného zdjmu vyslovné nevylucuje.

UP v rdmci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti vyluCuje nékteré stavby, zafizeni a jina

opatfeni, ktera nelze umistovat v ramci nezastavéného Uzemi. Uvedeno v podminkach vyuZiti ploch v textové

Casti UP kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, polozky

nezastavéného Uzemi W, ZP, ZV, P.

6. Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpdsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani.

UP v rdmci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti umozriuje umistit technickou infrastrukturu

na nezastavitelnych pozemcich zplisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani. Charakterizovano

v podminkach vyuziti ploch v textové Casti UP kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zplsobem vyuZiti, polozky nezastavéného Uzemi W, ZP, ZV a P.

UP Popice a jeho Zména &. 3 napliiuje tkoly tzemniho planovani dle § 19 Stavebniho

zakona

1) Ukolem uzemniho planovani je zejména.

1a) Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

V rdmci zpracovéani UP a jeho Zmény ¢&. 3 byl v rdmci préizkum( a rozborll zpracovatele zjistén a posouzen stav

Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty a na zakladé naslednych provéreni stanovena koncepce

dalsiho rozvoje Uzemi vCetné potfeb zmén v Uzemi. Zapracovano predevsim do textové Casti kapitola 2.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

1b) stanovovat koncepci rozvoje uUzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi

Koncepce dalsiho rozvoje Uzemi vCetné potfeb zmén v Uzemi je stanovena predevSim v textové Casti

jednotlivymi polozkami kapitoly 2. Koncepce rozvoje GUzemi mésta, ochrana a rozvoj jeho hodnot.
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Ic) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, viiv
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

Pfi zpracovani Zmény ¢&. 3 UP byla provéfena a posouzena potteba zmén v Uzemi a na zakladé toho jsou

vymezeny plochy zmén stavebniho i nestavebniho charakteru. V ramci UP byly vymezeny vefejné prospésne

stavby a opatfeni pro vyvlastnéni. Jednotlivé plochy zmén jsou vyjmenovany v textove Casti UP kapitoly 3.2.

Vymezeni zastavitelnych ploch, 3.3. Vymezeni ploch pfestavby, 5.1. Zakladni uspofadani krajiny, 5.2. Uzemni

systém ekologické stability (USES).

1d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmeny, zejména na umisteni, usporadani a reseni staveb a verejnych prostranstvi

UP a jeho zména stanovuje urbanistické a architektonické pozadavky na vyuZivani, prostorové usporadani
Uzemi a podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb viz textova
Cast kapitola 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

1le) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tuzemi

Podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb jsou stanoveny
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, to jak vSeobecné, tak v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem wvyuziti. Vyska a struktura nové zastavby musi odpovidat té stavaiici,
na kterou navazuje, viz textova Cast kapitola 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

1f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci)

UP ani jeho zména nestanovuije poradi provadéni zmén v Gzem.

1g) vytvaret v udzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to predevsim prirodé blizkym zplsobem

UP a jeho zména vytvari v Uzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof

a ke snizeni vodni a vétrné eroze na plochach zemédélskych je predevsim vymezenim ploch pfirodnich P

a ploch poldrd.

1h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmen

UP a jeho zména vytvafi v Uzemi podminky pro odstrariovani d@sledk@ nahlych hospodaiskych zmén

predevsim stabilizovanim ploch vyroby VS, areall byvalého zemédélského druzstva, a navrhem dalSich ploch

vyroby VS a SV, v navaznosti na dalSi vyrobni plochy, pro moZnost vytvareni pracovnich pfileZitosti v FeSeném

Uzemi.

1j) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sideini struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu

UP a jeho zména stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni predevsim

v ramci urbanistické koncepce a vymezeni a podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

viz textova cast kapitoly 2. Koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrana a rozvoj jeho hodnot a 6. Stanoveni

podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

1j) provérovat a vytvaret v dzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpoctd
na zmeny v uzemi

UP a jeho zména vytvaii v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd z vefejnych rozpoctl

na rozvoj Uzemi v ramci koncepce verejné infrastruktury viz textova Cast kapitola 4. Koncepce verejné

infrastruktury.

1k) wvytvaret v uzemi podminky pro zajisteni civilni ochrany

UP a jeho zména vytvati v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany nicméné vzhledem k malému rozsahu

a obydlenosti Uzemi zadné nenavrhuje.

1/) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi

V rdmci vymezené plochy prestavby UP uréuje nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi

viz textova Cast kapitola 3.3. Vymezeni ploch prestaveb.

1m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich pravnich predpisd, pred negativnimi viivy zameérd
na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvidstni pravni pfedpis nestanovi jinak

UpP a jeho zména zachovava podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpisl pred negativnimi

vlivy zamérd na Uzemi, podrobnéji viz kap|tola A.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky szastnlch pravnlch

predpisti a se stanovisky dotéenych organ podle zvldstnich pravnich predpisi. Reseni UP svym fedenim

nezasahuje do lokalit, pro které by bylo nutno navrhovat kompenzacni opatteni.
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II. Odivodnéni Zména ¢.3 Uzemniho planu Popice

1n) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich zdroji

UP a jeho zména reguluje rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojli, pfedevsim v ramci stabilizace ploch
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii VS a zadné dalsi nenavrhuje.

10) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, vzemniho planovani a ekologie
a pamatkove péce

Pfi zpracovani UP a jeho zmény byly v rdmci jednotlivych profesi uplatfiovany poznatky zejména z oborl

architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a pamatkové péce. Poznatky byly zohlednény zejména pfi

stanovovani urbanistické koncepce, ochrané hodnot Uzemi, stanoveni podminek prostorového usporadani

vCetné zakladnich podminek krajinného razu a pfi vymezovani zastavitelnych ploch. Poznatky z oboru ekologie

byly zohlednény pfi stanovovani koncepce usporadani krajiny a vymezeni ploch zmén vcetné stanoveni

podminek jejich vyuziti.

2) Ukolem uzemniho plénovani je také posouzeni Viivid politiky Uzemniho rozvoje, zdsad tzemniho rozvoje
nebo uzemniho plénu na udrZitelny rozvoj dzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni
se zpracovava vyhodnoceni viivid na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni viivi
na Zivotni prostredi s naleZitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, vcetné posouzeni viivu
na predmeét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

V ramci zpracovani Zmény €. 3 Uzemniho planu Popice nebylo dle pfislusného organu ochrany pfirody nutno
zpracovat posouzeni jeho vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi a zivotni prostredi.

A.3. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan a jeho Zména & 3 je zpracovan v souladu se zakonem 183/2006, Sb. Stavebni zékon a jeho
provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., O uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a ¢. 501/2006 Sb., O obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi.

Soulad je vyhodnocen predevéim s paragrafy, které se tykaji obsahu UP.

Soulad UP a jeho Zmény C. 3 se stavebnim zakonem

§ 20a: Zména ¢. 3 UP je nové zpracovana ve vektorové formé formatu SHP v programu ArcMap a je tak
strojové Citelny v celém rozsahu. Navic jsou jednotlivé prvky popsany v tabulkach DBF pro tiskové vystupy
v méfitcich seskladany ve formatu MXD. Digitalni zpracovani Zmény ¢. 3 UP spliiuje pozadavky na strukturu
a grafické vyjadreni standardizovanych ¢asti i vyménny format dat.

§ 43 odst. (1): UP stanovuje urbanistickou koncepci viz textova ¢ast kapitola 3. Urbanistickd koncepce,
koncepci uspofadani krajiny viz textova Cast kapitola 5. Koncepce usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury viz textova cast kapitola 4. Koncepce verejné infrastruktury. UP vymezuje zastavéné Uzemi viz
textova Cast kapitola 1. Vymezeni zastavéného Uzemi zobrazeno ve vykrese I1.01B Zakladni Clenéni Uzemi
a I1.02B Hlavni vykres. UP dale vymezuje zastavitelné plochy viz textova &ast kapitola 3.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch, plochy prestavby viz textova Cast kapitola 3.3. Vymezeni ploch prestavby.

Jsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a pro verejné prospé€sSna opatfeni. Popsany jsou
v kapitolach 7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit a 8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo a znazornény ve vykrese I1.03B Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

§ 43 odst. (3): UP zpfesfiuje a rozviji cile a Ukoly Uzemniho planovéni predevéim ve stanovené koncepci
rozvoje Uzemi, podrobné popsano v textové Casti odlivodnéni A.2 Vyhodnoceni souladu UP s cili a Ukoly
Uzemniho planovani. UP neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnimu
rozhodnuti.

§ 43 odst. (4): UP je zpracovan a vydan pro celé spravni izemi obce Popice.

§ 43 odst. (5): UP je jako opatfeni obecné povahy po nabyti G¢innosti zavazny pro pofizeni a vydani
regulacniho planu zastupitelstvem obce, pro rozhodovani v Gzemi, zejména pro vydavani izemnich rozhodnuti.
§ 43 odst. (6): Obsah UP se fidi provadécimi vyhlaskami stavebniho zakona ¢. 500/2006 a 501/2006,
podrobnéji v nasledujicich podkapitolach.

§ 53 odst. (4): Textova Cast odlivodnéni obsahuje kapitoly €. A.1 aZ A.4, které obsahuji pfezkoumani souladu
navrhu UP s PUR, ZUR, cili a Ukoly uzemniho planovani, stavebniho zakona a zvlastnich provadécich predpis.
§ 53 odst. (5): Textova cast oddvodnéni obsahuje jednotlivé kapitoly dle tohoto odstavce tedy,
A. Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu a jeho Zmény ¢. 3 a B. Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
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Zména ¢.3 Uzemniho planu Popice II. Odivodnéni

rozvoj Uzemi, C. Stanovisko krajského Ufadu, D. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Gfadu zohlednéno,
E. Komplexni zdlvodnéni prijatého FeSeni vcetné vybrané varianty, F. Vyhodnoceni Ucelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

§ 58: UP a jeho Zména ¢. 3 vymezuje zastavéné Uzemi v souladu s odstavcem 1 a 2 tohoto §.

Soulad UP a jeho Zmény &. 3 s vyhlaskou & 500/2006 Sb.

Obsah UP a jeho Zmény ¢&. 3 véetné odlivodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovan podle prilohy
&. 7 této vyhlasky viz grafickd ¢ast vykresy 11.01B, I11.02B, I1.03B a I1.01D az I1.04D a textova &ast UP kapitoly
1 az 11 a odlvodnéni kapitoly A az J.

Podle § 13 odst. (2) byl UP zpracovan a vydan v méfitku 1 : 5000, vykres $irsich vztahl v méfitku 1 : 50 000.
Dle § 3 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitalni podobé z portalu CUZK, platna k 05/2020.
Obsah koordinacniho vykresu I1.01D je v souladu s § 2, vCetné zobrazenych limitd vyuziti Gzemi.

Soulad s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

V souladu s § 3 odst. (1) jsou vymezeny plochy vétSinou o rozloze vétsi nez 2000 m2. Vzhledem k Clenitosti
a struktufe stavajici zastavby reSeného Uzemi jsou vymezeny i plochy mensi zejména pro dopravni
a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi a bydleni. Vymezeni mensich ploch nesnizuje kvalitu Citelnosti
Hlavniho vykresu I1.02B.

V souladu s § 3 odst. (2) jsou vymezeny plochy podle a) stavajiciho a poZzadovaného zplisobu vyuZiti, rozlieny
v textové a grafické casti UP na jednotlivé plochy s rozdiinym zplsobem vyuZiti. b) podle vyznamu
stabilizované plochy, navrhové plochy (dale Clenéné na zastavitelné, pfestavbové a zmeény v krajin€), viz
graficka ¢ast UP vykresy I1.01B Zakladni ¢lenéni Uzemi a I1.02B Hlavni vykres.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu s § 3 odst. (3) a v souladu s odst. (4) jsou dale
¢lenény na podtypy ploch viz textova ¢ast UP kapitola 6.

V souladu s § 3 odst. (5) jsou plochy vymezeny tak, aby byla zachovana bezpeCné pfistupna verejna
prostranstvi a stavajici cesty umoznujici bezpeCny prichod krajinou viz graficka Cast vykres I1.02B Hlavni
vykres.

Jsou vymezeny plochy a jejich podtypy s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle §§ 4 aZ 11, 13 az 19 a predepsany
zplsob jejich vyuziti odpovida odstavclm uvedenych §§ viz textova ¢ast UP kapitola 6. Stanoveni podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

A.4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNiCH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Jednotlivé ¢asti UP Popice a jeho Zmény &. 3 byly zpracovéany v souladu se zvlatnimi pravnimi predpisy, které
S nimi souvisi.
UP Popice a jeho Zména ¢ 3 respektuje ochrannd pasma, tak jak vyplyvaji z platné legislativy.
Jsou zapracovana v grafické casti odfvodnéni Koordinacni vykres I1.01D a popsana v kapitole od{vodnéni
(dopravni a technicka infrastruktura).

V Koordinacnim vykrese II.01D jsou zakresleny vSechny limity, tykajici se daného Uzemi tak, jak vyplyvaji
z platné legislativy a z vydanych spravnich rozhodnuti (zobrazitelné v méfitku UP).

Pamatkové chranéné objekty jsou do UP Popice a jeho Zmény ¢&. 3 zapracovany v souladu se zdkonem
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Nemovité kulturni pamatky jsou v UP respektovany.

Koncepce dopravni infrastruktury je zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich.

Koncepce vodniho hospodafstvi je zpracovéna zejména v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb. o vodach
a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), zakonem ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potrebu.

Energeticka koncepce je zpracovana zejména v souladu se zékony ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
a 458/2000 Sb., energeticky zakon.

Pozadavky na ochranu obyvatelstva jsou zpracovany zejména v souladu se zakonem C. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané a vyhlaskou MV CR ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva.

V ramci UP Popice a jeho Zmény ¢. 3 byly zohlednény pozadavky na ochranu ovzdusi v feSeném Uzemi. Nové
vymezené plochy v UP Popice a jejich Uprava v jeho Zméné ¢. 3 nebudou zasadné navySovat zdroje zneCisténi
ovzdusi. Jedna se o plochu pro bydleni B na okraji zastavéného uzemi, plochy verejnych prostranstvi PV
a plochy vyroby VS a SV mimo intenzivné obydlené Uzemi.

Dle zakona 62/1988 Sb. je stanoveno préizkumné Gzemi Svahy Ceského masivu, v jehoz uzemi je moZno
provadét vyhledavani a prlzkum loZisek vyhrazenych nerostl ropy a/nebo zemniho plynu. Uzemni plan
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II. Odivodnéni Zména ¢.3 Uzemniho planu Popice

v plochach pfirodnich P ve vefejném zajmu vylucuje stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedena v § 18 odst. 5
stavebniho zakona pro tézbu nerostl, z ddvodu vyznamného negativniho vlivu na funkcnost Gzemniho
systému ekologické stability (napf. kvlli snizeni vyméry biocenter pod minimalné pfipustné hodnoty), nebo
ohrozeni chranénych Gzemi pfirody. Ostatni plochy nezastavéného Gzemi téZzebni zafizeni umist'ovat umoziuiji.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Pozadavky na obranu statu jsou zpracovany zejména v souladu se zakonem ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany. V ochranném pasmu
radiolokac¢niho zafizeni (OP RLP) Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VN a VVN, zakladnovych stanic mobilnich operator(l. V tomto
vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje koridor RR smérd - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat
podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani
a stavebnim Fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pripadé kolize mize byt vystavba omezena.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje trasa mikrovinného spoje (Fresnelova zona) ze stanovi$té Hady
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakona &. 127/2005 o elektronickych

komunikacich, zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sbh.
o0 zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit stavby v souladu s ustanovenim

§ 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany — viz. UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena nebo
vyloucena.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh{ staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sbh. Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druh(, vcetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systémU a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

V Koordinacnim vykrese I1.01D jsou uvedeny poznamky: ,Celé spravni Gzemi mésta je situovano v ochranném
pasmu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany" a ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb®.

A.5. VYHODNOCENI VEREINEHO PROJEDNANI
Bude doplnéno po verejném projednani.

A.6. ROZHODNUTI O NAMITKACH
Bude doplnéno po verejném projednani.

A.7. STANOVISKA NADRIZENEHO ORGANU A DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU
VYHODNOCENI PRIPOMINEK PRI VEREINEM PROJEDNANI
Bude doplnéno po vefejném projednani.
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Zména ¢.3 Uzemniho planu Popice II. Odivodnéni

B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZVO3J UZEMI

Na zpracovani Zmény & 3 UP Popice nebyl uplatnén poZadavek na vyhodnoceni vlivdl na Zivotni prostiedi
a udrzitelny rozvoj dzemi.

Plocha vyroby a skladovani VS Z3.10 v lokalité Za Drahou plivodné vymezena jako zastavitelna plocha smisena
vyrobni SV ma zajistit rozvoj pracovni prileZitosti v obci a to i v oblasti ZivocCiSné vyroby a zemédélské
prvovyroby. V platném Gzemnim planu ma tato plocha podrobny funkéni regulativ Vp — vyrobni plochy pro
primys|, zemeédelska strediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcll bez moznosti bydleni. Z hlediska zplisobu
vyuZiti plochy se o zménu nejedna, protoze zplsob vyuziti je dle platného Uzemniho planu Popice a jeho
Zmény ¢. 3 shodny.

V plose se nepredpoklada zamér, ktery by mél mit negativni vlivy na Zivotni prostredi, tedy priimyslova vyroba
nebo logistika s negativnimi vlivy na své okoli, ani ZivocisSna vyroba nad limitnimi hodnotami dle pfilohy &. 1
k zakonu ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi.

OSSN

D koridor

Vyiez z Hlavniho vykresu I1.02.B platného UP Popice Vyfez z KoordinaCniho vykresu I1.01.D Zmény C. 3
ve znéni zmény C. 2 UP Popice

Z tohoto dlvodu se neocekava zvyseni negativnich vlivdl na Zivotni prostfedi ani navySeni dobytcich jednotek
v ramci feSeného Uzemi oproti schvalenému UP.

C. STANOVISKO KRAJISKEHO URADU

Neni dolozeno.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Neni nutno dokladovat.

E. KOMPLEXNI ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENI ZMENY €. 3 UP
POPICE VCETNE VYBRANE VARIANTY

V rdmci Zmény ¢&. 3 UP Popice bylo v souladu se zadanim Fe$eno predevéim Gzemi, kterého se dotykaji zaméry
vyplyvajici z nadfazené dokumentace ZUR JIMK, tedy vymezeni USES regiondlni Urovné a koridor pro
vysokorychlostni dopravu. Déale byly do feSeného Uzemi zapracovany jevy vyplyvajici z komplexnich
pozemkovych Uprav.

Variantni feSeni nebylo pfi zpracovani Navrhu Zmény ¢. 3 UP sledovéno.

PYi zpracovani Zmény ¢&. 3 UP bylo na zakladé priizkum zastavby aktualizovano zastavéné tizemi obce a jeho
rozsirenim se nékolik zastavitelnych ploch zménilo na stabilizované tzemi.

E.1. ZDUOVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

V rdmci urbanistické koncepce nedochazi k Zadnym zasadnim zménam ve vyuziti Gzemi a to jak funkénimu,
tak prostorovému.
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II. Odivodnéni Zména ¢.3 Uzemniho planu Popice

V souladu s novelou stavebniho zakona bylo nutné pvodni feeni ploch UP z funkénich ploch - zén
a podrobnych funkcnich regulativl upravit na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti tak, aby byly jasné plosné
identifikovatelné a to jak na tiSténych vykresech, tak v datovém modelu, ze kterého se celd dokumentace UP
sklada.

V souladu s platnou legislativou doslo k provéfeni a Upravé stanovenych regulativli pro plochy s rozdilnym
zpldsobem vyuziti v celém rozsahu jejich zplisobu vymezeni (ploSného i vyskového), vcetné hlavniho,
pripustného a nepfipustného vyuziti.

Zménou & 3 je v UP Popice aktualizovdna potfeba vymezi ploch pro zpracovani tzemi studi, kdy je nutno
konstatovat, Ze provéreni lokalit bylo provedeno a nové jiz neni nutno vymezovat.

E.2. ZDOVODNENI RESENI VEREIJNE INFRASTRUKTURY

V ramci reSeni verejné infrastruktury nedochazi k zZadnym vyznamnym zménam. Jedna se pouze o upresnéni
obsluhy Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou v ramci stavajicich systémd.

Dopravni infrastruktura je v ramci feseného Uzemi v podstaté stabilizovana a jsou pouze upresnény
komunikace pro obsluhu navrhovych ploch.

Technicka infrastruktura je v ramci reseného Uzemi v podstaté stabilizovana a jsou pouze upresnény néktera
paterni sité pro obsluhu navrhovych ploch.

Obcanské vybaveni je v ramci feSeného Uzemi stabilizovéano. Pro dalSi rozvoj Uzemi je ponechana ndvrhova
plocha navazujici na vychodni ¢ast zastavéného Uzemi.

Vefejna prostranstvi jsou nové vymezena jako samostatné plochy PV volnd a ZV zeleri, které v souladu
s platnym UP zajist'uji obsluhu sidla dopravni a technickou infrastrukturou a vefejné dostupnou zeleni.

E.3. ZDOVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V ramci koncepce usporadani krajiny nedochazi k zadnym vyznamnym zménam.

V souladu s novelou stavebniho zakona bylo nutné p@vodni FfeSeni ploch UP z funkénich ploch - zén
a podrobnych funkenich regulativl upravit na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti tak, aby byly jasné plosné
identifikovatelné a to jak na tiSténych vykresech, tak v datovém modelu, ze kterého se celd dokumentace UP
sklada.

Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability se v zasadé neméni. Pouze je upfesnéna Sifka regionalniho
biokoridoru RBK 116B vedeného podél severozapadni hranice feSeného Gzemi.

E.4. ZDUOVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou ¢&. 3 UP byla provedena Uprava plivodné stanovenych regulativil vyuZiti ploch a to v souladu s platnou
legislativou a metodickym doporucenimi.

E.5. ZDpUOVODNENI VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, MOZNOSTI VYVLASTNENI NEBO UPLATNEN{
PREDKUPNIHO PRAVA

Zména ¢ 3 UP dala do souladu grafickou a textovou &ast Uzemniho planu a aktualizovala vycet verejné
prospésnych staveb a opatteni pro vyvlastnéni.

Zménou & 3 UP jsou zrudeny vsechny stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo z d@vodu, Ze jsou jiz
realizovany nebo jiz nejsou potrebné.

F. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na demograficky vyvoj v feSeném Uzemi maji vliv predevsim:
= velmi dobrd dopravni poloha na Zeleznici, na okraji SirSiho zazemi aglomerace mésta Brna,
= rekreacni potencial v blizkosti vodnich nadrzi Nové Mlyny a Palavy,
= atraktivni okoli s vinafskym zazemim.
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Zména ¢.3 Uzemniho planu Popice II. Odivodnéni
Vyvoj poctu obyvatel v poslednich deseti letech (dle €SU vzdy k 1.1.):
Rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Pocet obyvatel 964 953 953 960 955 961 957 925 927 937 946 966

V roce 2011 méli Popice 311 obydlenych byt{, coz pfedstavuje obloznost 3 obyvatele na 1 bytovou jednotku.
V ramci Zmény ¢. 3 UP je vymezena nova navrhova plocha pro bydleni v jihozépadni &asti zastavéného tzemi,
oproti platnému UP nahrazuje plochu pro smiSenou vyrobu.

Plochy vyroby, pokud je bereme jako celek, zlistavaji v plvodnich polohach a rozsahu. Zménou €. 3 doslo
ke stabilizaci lokalit s vyrobou elektrické energie a zméné vyuziti vyroby a skladovani VS se smiSenou vyrobni
SV tak, aby byla Zivocisna vyroba co nejdale od objektl pro bydleni.

Bilan¢ni tabulka ploch s rozdilnym zp@sobem vyuziti dle Zmény & 3 UP Popice:

PLOCHY S ROZDILNYM STABILIZOVANE | PRESTAVBOVE |  PLOCHY PLOCHY
ZPUSOBEM VYUZITI (RZV) PLOCHY PLOCHY ZMEN CELKEM
Kod | Popis ha % ha % ha % ha %
B | plochy bydleni 3221 | 34% | 000 |00% | 514 |112%| 37,35 | 3,8%
O | plochy ob¢anského vybaveni 1,95 02% | 0,00 | 0,0% | 1,37 | 3,0% 332 | 0,3%
PV [vefejna prostranstvi - volna 16,29 | 1,7% | 000 | 00% | 128 | 28% | 17,57 | 18%
PZ |vefejna prostranstvi - zelei 1,42 02% | 000 | 0,0% | 0,00 | 0,0% 1,42 | 0,1%
DS |dopravni infrastruktura - silniéni 5,53 06% [ 000 | 0,0% | 000 | 0,0% 553 | 0,6%
DZ | dopravni infrastruktura - Zelezni€ni 14,77 | 1,6% | 000 | 0,0% | 000 | 0,0% | 1477 | 15%
VS |vyroba a skladovani 1225 | 1,3% | 0,00 | 0,0% | 560 |122% | 17,85 | 1,8%
SV | plochy smisené vyrobni 3,51 04% | 296 |100% | 3,26 |7,1% 9,73 | 1,0%
XS | plochy specifické - vinné sklepy 0,90 0,1% | 0,00 | 0,0% | 0,09 | 0,2% 0,9 | 0,1%
XO ([ plochy specifické - skladky 2,07 02% | 000 | 00% | 000 |00% | 207 | 02%
Plochy zastavby celkem 90,90 | 9,7% | 296 | 100% | 16,74 | 36,4% | 110,60 | 11,2%
W | plochy vodni a vodohospodaiské 4,87 05% | 0,00 | 0,0% | 0,00 | 0,0% 487 | 0,5%
ZP | plochy zemédélské prvovyroby 721,00 |[76,7% | 0,00 | 0,0% | 0,00 | 0,0% | 721,00 |72,9%
ZV | plochy zemédélské vinohradnické 4257 | 45% | 000 | 0,0% | 000 | 0,0% | 4257 | 4,3%
P [ plochy pfirodni 80,49 |86% | 000 | 00% [29,29 |63,6%]| 109,78 | 11,1%
Nezastavitelné plochy celkem 848,93 (90,3% | 0,00 | 0,0% | 29,29 | 63,6% | 878,22 | 88,8%
PLOCHY CELKEM 939,83 | 100% | 2,96 | 100% | 46,03 | 100% | 988,82 | 100%
Rozvojovy potencial v plochach bydleni:
PLOCHY BYDLENI STAV NAVRH CELKEM | ROZDIL OPROTI STAVU
Popis ha ha ha %
B plochy bydleni 32,21 5,14 37,35 16,0%
CELKEM 32,21 5,14 37,35 16,0%
Rozvojovy potencial v plochach vyroby:
PLOCHY VYROBY STAV NAVRH CELKEM | ROZDIL OPROTI STAVU
Popis ha ha ha %
VS vyroba a skladovani 12,25 5,60 17,85 45,7%
SV plochy smisené vyrobni 3,51 6,22 9,73 177,2%
XS plochy specifické - vinné sklepy 0,90 0,09 0,99 10,0%
CELKEM 16,66 11,91 28,57 71,5%

Pro pfiméfené fungovani trhu s pozemky se doporuCuje pfevaha nabidky pozemkd nad oCekavanou
poptavkou, coz UP Popice napliiuje jak v oblasti bydleni, tak v oblasti pracovnich aktivit.
Previs nabidky ploch pro bydleni a vyrobu na uzemi obce Popice odpovida pozadavkim na jeho rozvoj, ktery

nabizi kvalitni plochy a zazemi pro nové obyvatele s postupnou realizaci ploch verejnych prostranstvi a zelené.
Dostatecny podil navrhovych ploch pro bydleni umoZziiuje mimo jiné vytvorit podminky pro snizeni cen
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pozemk( a také moznost realizovat vétsi stavebni pozemky, které umozni v Gzemi ponechat vétsi podil zelené
formou zahrad u bydleni a izola¢ni vegetace u vyroby.

Po plochach vyroby je nyni vSeobecné poptavka, proto Zména ¢. 3 ponechava vysoky rozvojovy potencial pro
tento segment vyuziti Uzemi, kdy jsou lokality pro to urcené dlouhodobé sledované. Také je nutno
podotknout, ze u smiSenych vyrobnich ploch SV je velky podil Gzemi k prestavbé.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU VvV UZEMI

V ramci feSeni Zmény ¢. 3 GUzemniho planu Popice nedochazi z hlediska Sirsich vztah( ke zménam vyuzivani
Uzemi.

Zménou & 3 UP je nové zajisténa navaznost koridoru vysokorychlostni dopravy na sousedni spravni Gzemi
Hustopeci a Pouzdran.

Prvky USES navazuji na okolni Gzemi dle platného (zemniho planu, pouze dochazi k upfesnéni systému dle
hierarchie z lokalniho na regionalni tak, aby byl zajistén soulad s nadfazenou UPD.

H. VYCET PRVKO REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

UP ani jeho Zména ¢. 3 neobsahuji prvky regula¢niho planu.
V zadani Zmény C. 3 je sice tento poZadavek uveden, ale pfi zpracovani navrhu zmény doslo k provéreni

tohoto zaméru s tim, Ze tento pozZadavek sta¢i nahradit Upravou pozadavk{ na strukturu zastavby, predevsim
upfesnéni vysky zastavby v ulici Sklepni.

I. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK(O ZADANI
Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje obce Popice:

Viymezit a zpresnit zmény vyplyvajici ze Zasad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydanych 05.10.2016.
Zména &. 3 UP zapracovala do prvku USES regionalni biocentrum RBC JM39 a regiondlni biokoridor RBK 116B,
které se dotykaji feSeného Gzemi.

Zménou & 3 UP je vymezen koridor vysokorychlostni dopravy RDZ05 a vramci Fe$eného Uzemi
i v navaznostech na okoli zkoordinovana.

Aktualizovat zastavéneé tizemi obce podle § 58 stavebniho zakona ve znéni pozdéjsich predpist.
Zména . 3 UP aktualizuje hranici zastavéného Uzemi k 1. 5. 2020 o nové zastavéné parcely a s nimi
souvisejici plochy verejnych prostranstvi.

Navrh zmény tizemniho planu pofizovat v souladu se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi dpravami obce Popice.

Zména ¢&. 3 UP je v rdamci vymezenych ploch zkoordinovana s aktualni digitalni katastralni mapou, ve které
jsou jiz komplexni pozemkové upravy zapracovany. Tyka se to pfedevsim vymezeni ploch pfirodnich jako
krajinné zelené, které obsahuji i prvky USES, GcCelovych komunikaci pro obsluhu a prlichodnost Uzemim,
staveb a zafizeni suchych nadrzi poldrll pro ochranu pfed privalovymi desti.

Pozadavky na urbanistickou koncepci obce Popice:

Provést plosnou revizi vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, provéfit podminky jejich hlavniho, pfipustného
a nepfipustného vyuZiti, objemovych regulativd napf. odstranénim nejednoznacnych formulaci nebo nedefinovanych termint apod.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti uvést do souladu s platnou legislativou.

V souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a datovym modelem pro zpracovani Gzemné
planovaci dokumentace jsou slouceny regulativy Grovné A zakladni funkcénich regulativ - zdna a B podrobné
funkéni regulativy do plochy s rozdilnym zplisobem vyurziti, které tak zajisti jasnou a prehlednou strukturu
ploch s jasné prifazenymi regulativy k jejich vyuziti. Prostorova regulace zlstava zachovana a je zapracovana
do grafické asti hlavniho vykresu I1.02B.

Zménou &. 3 jsou odstranény nesoulady mezi textovou a grafickou &asti UP, kdy byly vymezeny funkéni
plochy, ke kterym nebyly pfifazeny jasné regulativy v textové Casti.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury obce Popice:

Provérit potfebu novych parkovacich ploch a na zakladé vysledki provéfeni navrhnout vhodna feseni pfipadné vymezit nové
parkovaci plochy.
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Zména ¢. 3 UP nové plochy pro parkovani nenavrhuje. Parkovani je pfipustné nebo predepsané v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Viytvaret pfedpoklady pro zlepSeni dopravni dostupnosti tizemi pro zemédélskou techniku posilenim sité obsluznych mistnich
komunikaci s cilem snizit zatiZzeni komunikaci Il. a lll. tfidy zemédélkou dopravou.

Viytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené; navrhnout mozna
propojeni novych zastavitelnych ploch (rozvojovych ploch pro bydleni) péSimi pfipadné cyklistickymi stezkami s centrem obce —
minimalizovat kfiZeni nebo soubéh se silnicemi Il. a ll. tfidy.

Stavajici sit’ obsluznych komunikaci je respektovana a noveé trasy jsou navrzeny. Dopravni infrastruktura
je pfipustna v ramci vSech ploch vymezenych UP.

Stavajici koncepce technické infrastruktury bude zménou tzemniho planu respektovana.
Stavajici obsluha sidla technickou infrastrukturou je respektovana. Nova technicka infrastruktura je pfipustna
v ramci vSech ploch vymezenych UP.

Stavajici koncepce obcanského vybaveni bude zménou Gzemniho planu respektovana.
Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou respektovany a nové vymezeny jako samostatné plochy O.

Stavajici koncepce vefejnych prostranstvi bude zménou Gzemniho planu respektovana.
Stavajici plochy verejnych prostranstvi jsou respektovany a nové vymezeny jako samostatné plochy verejnych
prostranstvi volnych PV a zelené PZ.

Zménou €. 3 je vymezen novy koridor dopravni infrastruktury pro zajisténi provozu stavajici letisté v jizni ¢asti
feSeného Uzemi.
Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny obce Popice:

Provéfit a respektovat stavajici komplexni feSeni izemniho systému ekologické stability (USES) — tzn. zpfesnéni umisténi biokoridort
a biocenter lokalni a regionalni trovné. Provést revize vymezenych stavajicich regionélnich biokoridort a biocenter (UAP, ZUR) —
RBC JM39, RK 116A, RK 116B. )

Zména ¢. 3 UP zapracovala do prvk{ USES regionalni biocentrum RBC JM39 a regionalni biokoridor RBK 116B,
které se dotykaji FeSeného Uzemi vcetné jejich prdmétu do ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti ploch
prirodnich P.

Respektovat stavajici stabilizacni prvky krajiny (remizy, vétrolamy, meze, doprovodna zeleri podél komunikaci a vodnich tokd), obnovit
puvodni krajinotvorné prvky, doplnit je a v pfipadé potfeby navrhnout nové formou VPO

Respektovano v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti a jejich regulativll. Pfedevsim se to tyka ploch
prirodnich P, zemédélskych prvovyroby ZP a vinohradnickych ZV, vodnich a vodohospodarskych ploch W.

Pozadavky obce Popice:

Lokalita bydleni za hristém — provést zménu regulativii, podlaznost zastavby na plochach A1, A2, B stanovit dle evidované tzemni
studie.
Zménou ¢ 3 UP zapracovano do indexu vysky zastavby.

Ulice Sklepni — provéfit a navrhnout zpracovani podrobnéjSich regulativi zastavby — fesit vefejné prostranstvi, parkovani a
vyuZitelnost celé ulice jako izemi s prvky regulacniho planu.

Moznost stanoveni regulacnich prvk( pro tuto ulici bylo provéfeno a nasledné jako dostacujici zapracovano do
nové vymezenych ploch vefejnych prostranstvi volnych PV a regulativli vyuZiti ploch, stanovenim pfipustné
vySky a struktury zastavby.

Plocha Vp — naproti lokality za hfi§tém provéfit zménu funkéniho vyuZiti plochy - zrusit regulativ Vp a nahradit jinym regulativem,
ve kterém nebude umoznéna vystavba zemédélskych stfedisek, skladu apod.

Navrhnout protipovodriové opatfeni v lokalité za hfistém — moZnost zasahnout do plochy H2.

Po celkovém proveéreni lokality byla navrZzena pro bydleni jako zastavitelna a prestavbova, vzhledem k tomu,
Ze se v ni jiz nachazeji stavby rodinnych domd. Stavaji dvory k Zelezni¢nimu télesu byly ponechany v plose
smiSené vyrobni SV a dale je ponechana plocha zemédélska s piekryvem poldru, pro zachytavani destovych
vod i na Ukor rekreacni plochy H2.

Regulativ PZ (vefejna zeleri, sochy) za obecnim ufadem — ponechat plochu s regulativem PZ pouze na dvir obecniho dfadu, zbytek
plochy vioZit do ploch Skb (vinny sklep s moZnosti ubytovani).

Dvir obecniho Ufadu je nové i s objektem zarazen do stabilizovanych ploch obcanského vybaveni O, zbyla
Cast je zarazena do plochy specifické — vinné sklepy XS dle poZzadavku.

Plochy Vp - vlevo na zacéatku obce — zrusit requlativ VP. Nahradit jinym requlativem, ve kterém se nebudou moci postavit zemédélska
stfediska, sklady apod.
Plocha je zafazena do ploch smiSenych vyrobnich SV, kde Zivocisna vyroba neni regulativem pripustna.

Upravit regulativy stavby garaZi v plochach obytné zény (bydleni).
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Regulativ v plochach pro bydleni B je upraven a stejné tak poZadavky na dopravu v klidu v ramci celého
feSeného Uzemi umoznuji realizaci parkovacich stani v ramci prislusnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
predevsim na vlastnim pozemku.

Zapracovat feSeni komplexnich pozemkovych tprav.

Prepracovani izemniho planu do podkladu nové digitaini katastralni mapy.

Zména ¢. 3 UP je v ramci vymezenych ploch zkoordinovana s aktudlni digitalni katastralni mapou, ve které
jsou jiz komplexni pozemkové Upravy zapracovany. Tyka se to pfedevsim vymezeni ploch pfirodnich jako
krajinné zeleng, které obsahuji i prvky USES, UcCelovych komunikaci pro obsluhu a prlichodnost Uzemim,
staveb a zafizeni suchych nadrzi poldrll pro ochranu pred pfivalovymi desti.

Pripadna tprava nékterych ploch (napf. pro sport a rekreaci nebo smisenych vyrobnich).
Zména C. 3 provéfila vymezeni ploch v UP a zplsob jejich vyuziti a navrhla jejich vzajemnou koordinaci tak,
aby se navzajem negativné neovliviovaly.

PozZadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti:
Zména C. 3 UP nenavrhuje plochy Gzemnich rezerv k provéreni budouciho rozvoje obce.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo:

Zména ¢ 3 UP vymezuje jednu novou vefejné prospé$nou stavbu pro vyvlastnéni (VRT). Provéfila
a aktualizovala vymezené stavby a opatfeni v celém rozsahu feSeného Gzemi.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci:

Stanovit podminky prostorového uspofadani v ulici Sklepni, fesit jako tizemi s prvky regulacniho planu.

Pripadné poZadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridord, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
nékterym z vyse uvedenych nastrojti, budou stanoveny v prabéhu praci na navrhu, po dohodé s obci a pofizovatelem.

Po provéreni Uzemi nejsou Zménou ¢. 3 v UP vymezeny plochy pro zpracovani Uzemi studi a ni Gzemi
s regulacnimi prvky.

Pozadavek na zpracovani variant reseni nebyl uplatnén.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi:

Prislusny organ ochrany ptirody ve svém stanovisku podle § 45 i zakona o ochrané pfirody vyloucil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Krajsky Ufad JMK OZP ve svém stanovisku neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivu Zmény &. 3 UP Popice
na zivotni prostiedi.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou C¢. 3 Uzemniho planu Popice nejsou nové vymezeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feseny v nadrazené UPD.

K. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDK0O NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCE LESA

V ramci feSeni Zmény €. 3 Uzemniho planu Popice nedochazi k novym zaborlim zemédeélského pddniho fondu
(ZPF) nad ramec platného Uzemniho planu, pouze dochazi ke zméné vyuziti nékterych zastavitelnych ploch.

Potfeba a nezbytnost novych zastavitelnych ploch je popsana v kapitole F. VYHpDNOCENf UCELNEHO
VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Nejvyhodnéjsi feSeni vymezeni novych zastavitelnych ploch je vzdy feSeno ve vztahu k 1-2 nebo 3-5 t¥idé
ochrany ZPF tak, aby byla zajiSténa ochrana nejkvalitné&jsich pdd.

Verejny zajem prevazujici nad ochranou 1 a 2 tfidy ochrany ZPF vidy sleduje udrZitelny rozvoj obce,
a to v dlouhodobém horizontu.

U ploch smiSenych vyrobnich P2 a P3 dochazi pouze k Upraveé regulativl jejich vyuZiti.
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Zména ¢.3 Uzemniho planu Popice II. Odivodnéni

K.1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PODNI FOND (ZPF)

Zastavitelné plochy, u kterych byla zménéna funkce vyuziti:

B 3.8 — Plocha pro bydleni, kterd je vymezena jako prodlouzeni stavajici obytné zastavby v ulici Vétrna,
ve vefejném zajmu umoznuje efektivné vyuzit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu obce v ramci
zastavéného Uzemi. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodafovani Uzemi, preruseni zemédélskych
cest ani zhorseni hydrologickych pomérd.

O K - Plocha obcanského vybaveni plvodné vymezena jako plocha smiSena vyrobni (SV) v ulici Vétrna.
Z hlediska funkéniho vyuziti jde o odstranéni nevhodného vyuziti vyroby v navaznosti na obytné Gzemi. Touto
zménou dojde ve verejném zajmu ke zlepSeni Zivotniho prostfedi pro navazujici plochy pro bydleni.
Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodarfovani Uzemi, preruseni zemédélskych cest ani zhorseni
hydrologickych pomérd.

PV 3.4 — Plocha verejného prostranstvi byla oddélena od plochy pro bydleni B D a bude tak zajistovat jeji
budouci obsluhu. Zastavénim plochy nedochazi ke ztizeni obhospodarovani Uzemi, preruseni zemédélskych
cest ani zhorSeni hydrologickych pomérd.

VS Z3.10 — Plocha vyroby a skladovani v lokalité Za Drahou plvodné vymezena jako zastavitelnd plocha
smisena vyrobni SV ma zajistit rozvoj pracovni prilezitosti v obci a to i v oblasti zivocisSné vyroby a zemédelské
prvovyroby. V platném Gzemnim planu ma tato plocha podrobny funkéni regulativ Vp — vyrobni plochy pro
prdmysl, zemédélska strediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcl bez mozZnosti bydleni.

S SN

D koridor

Vyiez z Hlavniho vykresu I1.02.B platného UP Popice Vyfez z KoordinaCniho vykresu I1.01.D Zmény €. 3
ve znéni zmény ¢. 2 UP Popice

Zastavénim ploch nedochazi ke ztizeni obhospodafovani Uzemi, preruseni zemédélskych cest ani zhorSeni
hydrologickych pomérd.
Koridory:

D koridor 1 — pro realizaci vysokorychlostni Zelezni¢ni trati v Gseku Brno — Sakvice. Tento koridor je jako
vefejné prospésnd stavba prevzata z nadfazené UPD ZUR JMK. Koridor se nachazi prevazné nad pozemky
Ceskych drah v soubéhu dnesniho Zelezni¢niho koridoru. Nepredpoklada se v ramci feSeného Gzemi zasadni
ztizeni organice obhospodarovani na ZPF.

D koridor 2 - vymezen pro ochranu fungovani polniho letisté. Zabor ZPF se nepredpoklada.

K.2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO RESENI
NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCi LESA (PUPFL)
Na spravnim Uzemi obce Popice se nenachdazi zadné pozemky urcené k pinéni funkce lesa (PUPFL).
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Zména ¢.3 Gzemniho planu Popice

Oddvodnéni
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Zména ¢.3 Uzemniho planu Popice II. Odivodnéni

PoOuUCENi

Zména ¢. 3 uzemniho planu Popice vydavana formou opatieni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173
odst. 1 spravniho fadu, nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.
Proti opatieni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

Marek Sekanina Ing. Stanislav Malek
starosta mésta mistostarosta mésta

Strana 20



Zména ¢.3 tizemniho planu Popice, Pfiloha ¢.1 Srovnavaci text vyroku

Zména €. 3 uzemniho planu

POPICE
Priloha ¢. 1

Srovnavaci text vyroku jako podklad
pro uplné znéni Uzemniho planu Popice po zméné ¢. 3

V textu je pouzito nasledujici znaceni pro:
Novée vlozeny text = erveny podtrzeny

Ruseny text = modrypieskrtnuty

Navrh pro opakované vefejné projednani 12/2021



Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, RuSeny text = modrypieskrtnuty

Obsah srovnavaciho textu vyroku:

1. Vymezeni zastavenéno UZEMI ...............cooiiiiiiiiiie e 1
2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.............cccccoviiiniiiinenn, 1
2.1 Z45ady KONCEPCE TOZVOJE ODCE ...vevviieeiieeitieii sttt ettt r e r e e e esr e n e r e e e ne s e e e e ane e nreennis 1
2.2. Hlavni cile feSeni 1zemniho planu @ TOZVOJE ODCE.........civiiriiiiiiiiiiie s 1
2.3. Réamcova kvantifikace navrzeného rozvoje, €asovy priubeh ........ccooviiiiiiiiiiii e 1
2.4, Ochrana piirody a krajiny, NATURA 2000..........cccooiiiiriiriiiiiesee e sne e sne s 2
2.5. OCRIana PAMALEK ........ocviriiiriiiiieie e bbbt e st E bRttt n et 2
3. Urbanisticka KOMCEPCE ..........ccuveiiiiiiiiii ittt e st e e s e e be e sbeesreesnaeaneeanres 2
3.1. Urbanisticka KOMPOZICE ......ccvviviiiiiiiireiiiitirt et ar e ene s 2
3.2 Vymezeni zastaviteInYch PLOCH ......c.oiviiiiiiiiiic s 3
3.3. Vymezeni PLOCH PIESTAVDY ......viiieiieiiiii et sre e nr e n e e nne e 10
3.4. Vymezeni systému SIAelni ZEIENE ..........vioviiiiiiiiiec e 10
4. Koncepce verejné iNfrastruREUIY ............coooiiiiiiiiiiiii e 11
4.1. Do) o] 22\ PP O PP TPPR TP 11
4.2. BNEIGETIKA ...ttt bbb e bbb R b et b Rt b e bt b nnes 13
4.3. Elektronickd komunikacni ZaiZeni..........cocviiiiiiiiiiiii i 14
4.4, Vodni hospodatstvi a vodohospodarska ZafiZeni..........ccecvereeiieiiiiiiiiecesesee e 14
45, Vymezeni koridortl verejné infrastrukIULY .........oiieiieiiiiiree et n e 16
5. Koncepce usporadani Krajiny.............ccooiiiiiiiiiiiii e 17
5.1. Zakladni uSPOTAAANT KIAJIY ....evveiieiieiie ettt r e sr e e nneenneen e nne e 17
5.2.  Uzemni systém ekologické stability (USES) ........ccceeuevrueririeieieieisiesssssesssssesses s ses s ses s 18
5.3. PrOSTUPNOSE KIBJINY ...ttt bbb bbbt eb e b st b e s bt bt sb et ebenb e ebenr e ebennas 19
5.4. PrOtierOZINT OPALFENI. . ...eiueiieiiitieiie ettt e et s e b e b e e b e R e R e R e e R e e n e nn e enr e nr e 19
55. Ochrana Pred POVOANEIMI .. .....uiuiiieiiti ittt b e sr bbb e e e e e nnenrenreer e 19
5.6. REKICACE V KIAJINE ...ttt b et b et b e e et nn b b e ene s 19
5.7. DODYVANT TEIOSTH ... .veeuveeutietie sttt ettt bttt e s b e b e e bt e st e ae e s R s e eb e e R e e b e e e e e s e e s be e nR e e nbeeneenneenrenne e 20
5.8. VOdNi tOKY @ PLOCHY ....veiuiiiiiiiieie bbbt r e nr e r e 20
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti..............cccocoveiiiiinininnnnnne 20
6.1. ZaKladni fUNKCNT TEGUIATIV ......eeiiiiitie ittt b bbb e sb e e b e enn e s renne e 21
6.2. Obecné podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem VYUZILT ..........ccoviiiieiiiriniise e 30
6.3. Prostorova (0DJEMOVA) TEZUIACE .....c..erviiririiirieiiiee et nr b eneas 30

7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opati‘eni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a

StAVDAM VYVIASTIIL ......oooiiiii et bbbt e e e n e nre e 31
7.1. Veftejné€ prospésné stavby (VPS), pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit..........ccccoeevenennnene 31
7.2. Veftejné prospésna opatieni (VPO), pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit .............ccceeeee. 33
7.3. AASBINACE ...ttt ettt Rt R R R e e R et R e R e R e R e nne e r e es e e e nr e r e nr e nreenne s 34

8. Vymezeni vei'ejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni

PIAVO «.ooiiieiet ettt E AR Rt eR e e e R e eE R e e Rt et e R e e nRe e nRe e nRn et nreenreea 35

9. Stanoveni kompenzacnich OPatieni ... 35

10.  Udaje o poétu listi UP a poétu vykresii k nému piipojené grafické €asti............coccovrvvrrrrennnnn. 37
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Zména ¢.3 tizemniho planu Popice, Piloha ¢.1 Srovnavaci text vyroku

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavénych tuzemi jsou vymezeny k datu 1.7 5. 201420. a-vyznadeny-jsou—ve-vykresech
Zakladniho-Sleninia Hiavnimvel

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, A~-OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Obec Popice se bude rozvijet jako obec s prioritou obytnych funkci a vinafstvi pfi respektovani ochrany krajiny
a s proporcionalnim vyvazenym vyuzivanim jejiho prvovyrobniho potencialu.

2.2. HLAVNI CiLE RESENi UZEMNIHO PLANU A ROZVOJE OBCE

Cilem feSeni je vymezeni fizemnich-ploch (zén)-podle priorit funkéniho vyuzivani dil¢ich celkt feSeného tzemi
ve vyvazeném modelu, zajistujicim podminky pro trvale udrzitelny rozvoj (presnéji "vyvoj").

Pro rozvoj funkce sidla jsou zajistény plochy pro zménu funkce na bydleni, rekreaci, smiSené a vyrobni plochy.
Jsou stanoveny podminky pro prostorové uspofadani s ohledem na utvareni harmonickych vztahd v obci i
krajing, respektovani identity a potencialnich hodnot prostifedi. Pro zajisténi funkce sidla, urbanizovanych ploch
a krajiny je v UP provéfena a doplnéna sit’ technické a dopravni infrastruktury.

2.3. RAMCOVA KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE, CASOVY PRUBEH

Obec Popice se bude rozvijet proporcionalné bez zasadniho skokového navyseni poctu obyvatel. Predpokladany
narust obyvatel se pfedpoklada do 1050 obyvatel (nartist do 9%), potteba byta 350.
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Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, RuSeny text = modrypieskrtnuty

Z hlediska ¢asového priibéhu rozvoje vychazi UP z piedpokladu stabilizované miry rozvoje, bez skokovych
navyseni.

25:2.4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, NATURA 2000
Resené tizemi nezasahuje a pfimo nesousedi s velkoplognym chranénym tzemim piirody a krajiny.

Lokalita NATURA 2000 Hochberk (kéd CZ0620005) o rozloze 34,0534 ha zasahujici k.a. Uhercice a Popice, je
zv1asté chranene uzemi - PP Toto tizemi Je navrhem UP P0p1c respektovano Prechbroranataluentpamdta

26.:2.5. OCHRANA PAMATEK

V Popicich jsou evidovany kulturni pamatky dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni. Tyto jsou navrhem UP respektovany.

Uzemi katastru obce je nutno povazovat za tizemi s archeologickymi nalezy. V piipadé jakychkoliv zemnich
stavebnich praci a Gprav terénu v katastru obce je jejich investor povinen dle ust. § 22 odst. 2 zak.¢. 20/1987 Sb.
v platném znéni jiz v dobé pfipravy stavby uzaviit smlouvu na provedeni zachranného archeologického
vyzkumu s instituci opravnénou k jejich provadéni.

Registrovana—kulturni-—pPamatka piirodniho charakteru s archeologickymi nalezy - hradist¢ Motte u Popic
je navrhem UP respektovéna.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen¢)

3.1. URBANISTICKA KONEERPCE-KOMPOZICE

Nosné prvky navrzeného feSeni tvoti tato strategicka rozhodnuti a zasady:

- zachovani tradi¢niho krajinného razu, dominant krajiny a jeji revitalizace,

- respektovani chranénych tzemi ptirody, navrh Gzemniho systému ekologické stability dle schvalenych
uzemne-technickych podkladd,

- podpora polyfunkénosti prostoru pii respektovani funkénich priorit vymezenych ploch—(zéna—-rtegulativ
arevae—A™) s rozdilnym zptisobem vyuziti,

- stabilizace a rozvoj obytné zony, obytné funkce tvofi prioritu vyuzivani tzemi katastru obce,

- obec Popice bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek, ve volné krajin¢ nebudou vytvafena nova
sidla nebo obytné samoty,

- zachovani jadra urbanistického prostoru obce a kompaktniho rdzu urbanizované ¢ésti obce, respektovani
tradi¢nich architektonickych forem zastavby a dominant obce,

- raz zastavby obce bude respektovan, zastavba ve stabilizovanych urbanizovanych plochach bude méfitkem,
prostorovym a tvaroslovnym uspofadanim a formou respektovat stavajici raz zastavby, bude s nim
harmonizovana, s diiraznym uplatiiovanim zejména v centralni ¢asti obytné zony obce s funkci vetejného
prostranstvi, reprezentujici obec, jeji historii a jedine¢nost (ul. Hlavni, prostor U kapli¢ky, Nadrazni),
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Zména ¢.3 tizemniho planu Popice, Piloha ¢.1 Srovnavaci text vyroku

zastavba nové urbanizovanych ploch &i ploch piestavbovich{(zména—funkénizény—viz-daleregulativ
trovaé—A’)je-podminené piipustad,-prestavby musi respektovat harmonické prostorové a funkéni vazby

na stabilizované Casti obce a krajiny, nesmi je svou funkci, rozsahem, méfitkem ¢i provoznimi podminkami
vyrazn¢ naruSovat,

objem staveb a zakladni kompozi¢ni vztahy v sidle jsou regulovany s ohledem na zajisténi harmonickych
vztahd, které reprezentuje zastavbovy rytmus a fad (viz kapitola €. 6.3),

pro obytnou zastavbu budou piednostné vyuzity proluky ve stavajici zastavbé, zastavitelné plochy uvniti
zastavéného uzemi obce a plochy s vyuzitelnou stavajici infrastrukturou, dalsi obytnd zéastavba v ptimé
vazbé na soucasné obytné struktury bude rozvijena v lokalitich na JZ, SZ a Z okraji obce s ohledem na
limitujici podminky pro plo$ny rozvoj urbanizace, zejména obytnych struktur obce ve smérech SV, ValJV,
rozvoj ové plochy pro rekreaci budou smérovény do prostoru Z okraje obce

dopravni obsluznost izemi bude v zakladnim skeletu zachovana a dale podle potfeb doplnéna. Dopravni
trasy budou diferencovany dle funkénich skupin, s usmémeénim prijezdné dopravy a zklidnénim obytnych
z6n,

polni letisté v J ¢asti katastru v trati Strachotinsko bude zachovano jako sportovni viceticelové,
infrastruktura bude aktualné rozsitovana dle rozsahu vyuziti navrhovych ploch,

navrh generelll technické infrastruktury bude respektovat rozvoj obce s provazanim na regionalni vazby a
rozhodnuti,

Primét urbanistické koncepce do regulativii fesi navrzeny systém regulativi podle kapitoly €. 6.

3.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zakladnim rozvojovym predpokladem koncepcniho fizeni rozvoje obce je Clenéni uzemi katastru obce

na plechy—zastavéné-stabilizované_plochy;-piestavbové-(transformaéni), zastavitelné plochy, plochy pfestavby a
ostatni-(nezastavitelré)plochy zmén v krajiné.

Za zastavitelné jsou povazovany stavajici urbanizované plochy podle vykresové dokumentace, umisténé
v souladu s koncepci UP Popice (véetné ploch s moZnosti prestavby, resp. zahusténi) a nové navrhované
zastavitelné plochy. Vyuziti ploch pro jednotlivé funkce se fidi systémem regulativi kapitoly ¢. 6.

3.2.1. Plochy pro bydleni

§4—-wyhl—€—-501H2006-Sb-Jsou urceny pievazné pro bydleni, jsou tvofeny stavajicimi plochami pro bydleni,
umisténymi v souladu s koncepci UP Popice a plochami touto UP dokumentaci navrzenymi.

VPopicichje-vymezena-obytndzéna—Konkrétni plochy pro bydleni jsou vymezovany regulativem trovné "B",
popf. jsou pripustné na dalSich plochach podle kapitoly 6.

Prehled lokalit, navrZzenych pro novou obytnou zastavbu:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP:

ozn. tratubeepopis lokality Forlesnd Podminky, | pfibliznd kapacita | peznamka
lok. regulativ. kod | typ obyt-objektt/byta
typu plochy zastavby

A RS- bytoviamt Ba S 7 A-
pareelace

A2 u hriste za bytovkami BaB S 1018 A-
pareslaee

B wHyavek Ba 5.0 8 A-
pareelace
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Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, RuSeny text = modrypieskrtnuty

C za hiistém u silnice BaB S 10az12

D Podsedky BbB 0 M3 domy—v

3.8 ulice Vétrna B 2

Typ zastavby:
O = oteviend (mozné jsou volng stojici objekty v pfipadé odstupu objektu min. 4 m od hranice sousedniho
pozemku);

S = seviena (t. j. napt. fadova)

Popis podminek zéstavby jednotlivych lokalit:

AL-A2:-B - na JZ okraji obce v prostoru u hiisté, mezi bytovymi domy a zelezni¢ni trati. Technické sité je
nutné vystavét, jsou v dosahu. V lokalité je nezbytné feSit odstavovani vozidel mimo vefejné prostranstvi na
pozemku stavebnika.

C - se nachazi na Z okraji obce, jedna se o uzavieni obytné zony obce pii vhodném zaokruhovani komunikaci,
zapojuje novou enklavu zastavby v trati Za hii§tém. Hloubka zastavby je omezena prichodem VN 22 kV na Z-
okraji obce, navrhujeme pielozku, resp. vyménu vzdu$nych vodi¢ti vedeni za kabelové, umoznujici snizeni
hloubky OP. V lokalit¢ je nezbytné fesit odstavovani vozidel mimo vetejné prostranstvi na pozemku stavebnika.
Zastavba v lokalit¢ ptiléhajici ke krajské silnici 11I/4205 musi byt z hlediska hlukové ochrany navrhovana tak,
aby na ni nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o ochrané vefejného
zdravi.

D — je tvotfena Casti pozemkl ve stavajici vinohradnické zoné na SZ okraji obce. Vymezeni plochy umoziuje
realizaci pro obec netradi¢ni formy bydleni v pfizemnich, volné stojicich obytnych domech "v zeleni“. Lokalita
neni uréena k husté zastavbé napt. fadového typu, obytna zastavba je pfipustna podminéné za splnéni kriterii:
plocha jednotlivého pozemku je minimalné 1500 m?. Objekty se nesmi hmotou objektu a tvaroslovim (zejména
vertikalnimi prvky) pohledové vyznamné uplatiovat. Objektem a zpevnénymi plochami je zastavitelnd plocha
max. 30% plochy jednotlivého pozemku, parkovani je pfipustné feSit pouze uvnitt plochy pozemku stavebnika.

3.8 - na jihozapadnim okraji obce navazujici na zastavbu ulice Vétrna, se kterou dotvari uceleny blok zastavby.
Objekty musi piiléhat k ulici a byt zahradami oddéleny od Zelezni¢ni trati. Technické sité jsou v dosahu.
V lokalité je nezbytné feSit odstavovani vozidel mimo veiejné prostranstvi na pozemku stavebnika. Musi byt
zajiSténa ochrana akusticky chranénych prostor.

3.2.2. Plochy pro sperta-rekreaci

§5—wyhl——5061/2006—Sb)-Jsou urceny pro zafizeni pro sport a rekreaci a klidové plochy pro odpoéinek
Vere]nostl jsou tvoreny stavajicimi plochaml uvedeneho charakteru umlstenyml v souladu s koncepc1 UP

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP:

Ozn.  |Popis lokalitay;—tratiKod typuOrientacni plocha (ha) jpedminky [poznamka / doporucené vyuziti
lok. lice plochy

I3 7y
Tyl %4 X v ~_ 7

H F1ots na I

LI THTOTC pure: y
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Zména ¢.3 tizemniho planu Popice, Piloha ¢.1 Srovnavaci text vyroku

Bstitelniee pE 42 s borteeb——lonoené-
A X 134X ort alcranna ZA1Aha s Ayl
e et sporh—relrence—ddehapro—chetind
2.2 lochrany
.
H U hfists 09 A S-rekreadnil .
H2 U hiisté R 122,01 A sportovné-rekreacni, ubytovani
P Za dvorem R eca-3-2,66 A pfirodni  rekreacni  aredl se
zazemim
Rozhledna-Mitrberg 0,005 S plochavietnedpravysiemt
U Za nadrazim R 0,15 - servisni a informacni sluzby pro
turistiku
T letiSté R 0,21 Sportovni letiste, zaloha pro civilni

ochranu

H1-H2 - jsed-je na Z okraji obce, navazujie Z a J na soufasny areal hii§té na kopanou. JsedJe uréenay pro
sportovné-rekreacni komplex. Je mozné zde umlstlt radu akt1v1t— a sluzeb Vazanych na rekreaci. Zastav1telna
plocha je max, 10% Vymezene plochy

vor N v

oRECP : oy OZROSH-VyUZ 3
b foex | Hzeni-dosasného-chasal .
P - Za dvorem — je tvofen plochou SV od obce v trati Za dvorem, lemovanou terénnim utvarem, tvoficim
prirodni amfiteatr. Navrhujeme vyuziti formou pfirodniho sportovné-rekreacniho celku s minimalni piipustnou
vystavbou zazemi pro provoz arealu v nezbytném rozsahu. Zastavitelna plocha je max, 5% vymezené plochy.

U — potencial mista urcuje plochu pro servisni sluzby pro turistiku a sport (napf. Informacni turistické sttedisko
s nabidkou sluzeb) bez ubytovani.

T - zazemi pro sportovni viceuCelové letisté pouze na takto vymezené ploSe. s pripustnou vystavbou budov v
nezbytném rozsahu, max, do 600 m? V plose nelze umistit byt spravce.
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Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, RuSeny text =

4 r Vv r

-Jsou ur€eny pro objekty a plochy obcanské vybavenosti, objekty pro sprdvu a reprezentaci obce a vefejné
klidové plochy pro odpocinek vetejnosti (parky), jsou tvoreny stiavajicimi plochami uvedeného charakteru,
umisténymi v souladu s koncepci UP Popice a plochami touto dokumentaci navrzenymi (vymezenymi).

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP - PREHLED PLOCH PRO OBCANSKE VYBAVENI:

Ozn. lok. |Popis lokalitya-trat  Hunként charakter vroby-plocha podminky / poznamka
{F' } I I H E r ] 1 v r v I} I
“B”kod typulvyuziti
plochy
L1 U dvora 0b-0 sklady, sluzby 6;6 max. vyska zastavby 2+
K ProdlouZeni uliceO
Vétrna k hiisti
3.1 Mitrberg o Rozhledna plocha  véetné  tpravy)|
zazemi

Popis podminek zéstavby jednotlivych lokalit:

-L1 - plocha pfti viezdu do obce v ulici Hlavni uréena pro vSeobecnou obcéanskou vybavenost.

K - na jihozdpadnim okraji obce v navaznosti na plochy A2 a H2, se kterymi dotvafi uceleny blok zdstavby.
Technické sité jsou v dosahu. V lokalité je nezbytné fesit odstavovani vozidel mimo veiejné prostranstvi na
pozemku stavebnika. Musi byt zaji$téna ochrana akusticky chranénych prostor.

3.1 - plocha pro rozhlednu je navrZzena v trati Mitrberg nad obci pobliZ navrZzeného vinaiského dvora Gotberg.
Soucésti rozhledny bude drobna pfirodné upravend, zC€asti zpevnénd plocha a nezbytné zdzemi po provoz

rozhledny.
3.2.4. Plochy pro verejna prostranstvi

A

S A 12O a
’,

—V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy

verejnych prostranstvi:
OznacCeni |Kod  typu
plochy plochy

33 PV

Zpusob a podminky vyuziti plochy

Vetejné prostranstvi - volné, uréené pro obsluhu tzemi navrzeny ploch pro bydleni dopravni a
technickou infrastrukturou

34 pv/ Vefeipé pro_stranstvi - volné, urcené pro obsluhu tizemi navrzeny ploch pro bydleni dopravni a
= — technickou infrastrukturou

36 pv/ Vetejné prostran.stvi - ‘Volné, uréené pro obsluhu uzemi navrzeny ploch pro bydleni a rekreaci
= — dopravni a technickou infrastrukturou

Vetejné prostranstvi - volné, uréené pro obsluhu Gzemi navrzeny ploch pro bydleni a rekreaci
dopravni a technickou infrastrukturou

3.7 PV
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Zména ¢.3 tizemniho planu Popice, Piloha ¢.1 Srovnavaci text vyroku

3.2.5. Plochy smiSené obytné

§8-vyht-€-5012006-Sb)>-Nejsou jako samostatné plochy (regulativ-arevné-A)-vymezovanypiipustiéjsou—ve
wemezenvehzondeh podlespeciilace kapivly 6 .

3.2. 6 Plochy dopravni infrastruktury

wedenekm—eh%&kte&&t&%—dekm&eﬁae%ne&wﬂmjﬁeﬁeh%e%Nove zastav1telne plochv ani plochv

pfestavby nejsou Vymezeny.

3.2.7. Plochy technické infrastruktury

§1H0-hl€-5061/2006-Sb)-Nejsou jako samostatné plochy Gegulativirevné-A)vwamezovanyplipustaéjson—ve
wemezenvehzondeh podlespeciilace kapivly 6 .

3.2.8. Plochy pro vvrobu a skladovani

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU-UP - PREHEED PLOCH:V Uzemnim pldnu jsou vymezeny tyto
zastavitelné plochy vyroby a skladovani:
Ozn. [Popis lokalita-teat funkeni———charakter Orientaéni  [podminky / poznamka
lok. [Firmayy v B { plocha (ha)

doperucené—vyuzith—Kod typuyl

plochy
() fedisko Dy . N

\F- \p zemodsl +11-0 transformace—PHO—po

L A
ai%ﬂlt} {}}EHE' 5 VSlEa Zéstﬂ b:s ]: 9 hﬂl:s 8{}15
P5  Fateati-Pider Sde cdelsks max—vyska-staveb14+haly-do-8m;
3:0 PLO ggj 0 7
@ v P 24 v 2 o 9’_% vy , _ “
S Sonberk (v realizact) |SKV vinafsky dvur 45 imax-—zastav—plocha-4000-m?
3.10 [Za Drahou VS 1,06 2+. max 9m
vyuziti pro zemédélskou vyrobu

P4 |U nadrazi Mp—eprddeb—neremedehli2 2 max. vySka staveb 1+, haly 8m,

sidady—shazby /S PHO 100m
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Zména ¢.3 tizemniho planu Popice, Piloha ¢.1 Srovnavaci text vyroku

Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:

P4, P7 (Za trati-Pisky) — tvofi rozvojové plochy vyrobni zony v prostoru, jehoz jadrem je areal bys=byvalého
Sstiediska JZD. Je zde dobra dopravni dostupnost, vyuziti zény je perspektivni pro zemédélskou
i nezemédélskou vyrobu. PHO je vymezeno jako limitni v hloubce 100m od hranice vymezené vyrobni zony. ha
Na plochach nebudou lokalizovany zdroje velkého znecisténi, nebudou zde vyrdbény, uskladiovéany
a vyuzivany nebezpecné latky, nebudou zde umistovany provozy zivotni prostfedi naruSujici resp. ohrozujici,
nebo potencialné narusujici pfi havarii (viz odivodnéni),

N r DI v v

V — plocha je za hranici OP Zeleznice JV od obce u podjezdu silnice 11/420 pod trati CD, navrzeno je funkéni
vyuziti V¢ - Cista vyroba, komerce, kancelare. Lze zde tedy umistit vyrobni i nevyrobni sluzby bez negativnich
dopadti na zivotni prostiedi. V casti plochy, dot¢ené OP VRT mohou byt umistény pouze stavby a zafizeni
docasného charakteru.

N - plocha je uréend pfedev§im pro areil sbérného dvora, kompostovdni bio odpadu v&etné provoznich a
odstavnych ploch. Podél piijezdové komunikace musi byt zachovdna nebo realizovéana liniovd izola¢ni zelen.

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy smiSené vyroby:

Ozn. [Popis lokalita-trat funkent charakter v5roby—— Orientaéni [podminky / poznamka
lok.  lfirma)y o b doperugengPlocha
Kod typupazithvyuziti (ha)
plochy
K Zahiistém= Vb\p zemédel——+—nezemedélska;1:8 max—vySkazastavby
skladv—shasby balv v do2
ol\xuu], ITUOZOT
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Nové vlozeny text = erveny podtrzeny, Ruseny text = modeypresketnuty

L Pod silnici Vb \pSV zeméd€l. +  nezemédelska, ;21,08  max. vySka zastavby
sklady, sluzby haly v Grovni do 2+
P14-4 VBSV zemédélskou ¢i nezemédélskou®;350,32 24, max 9m
vyrobu
P24 Vb A\ApSV zemédélskou ¢i nezemédélskoull,1 2+, max 9m
vyrobu
P3/4.4 Vb A\pSV zemédélskou ¢i nezemédélskoud;30,55 24, max 9m
vyrobu

L - je tvofena v souc-asné dobé plochou sadu mezi télesem trati CD a silnici smér v pokra¢ovani ul. Hlavni JV

~ w v v *. o
A = a

smérem. Zasahuje-sem-OP >

Vb-Vp)-

3.2.10. Plochy specifické

V Gzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy specifické:
Oznaceni |[Kod typu
plochy plochy

3.5 XS Specifické - vinné sklepy, malovyroba vina do 100 hl/rok, prezentace vinaiské malovyroby

Zpusob a podminky vyuziti plochy

3.3. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

D] gchy piestavby isouy D D

Podminlervizvkapitele €328V tizemnim planu jsou vymezeny tyto plochy prestavby:
Oznaceni |[Kod typu
plochy plochy

M sv SmiSena vyrobni, transformace aredlu Zivoc¢isné vyroby do funkci neobtézujicich okolni obytnou

— = zastavbu

Zpusob a podminky vyuziti plochy

3.4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

™ r

’ It ,
Adoln alon oO—-ouvetom non
C IO y
r r

D D hozA
O

- { £ idla—Systém sidleni zelené je dan stavajicimi plochami vefejnych
prostranstvi, které jsou funkéné vymezeny jako plochy vetrejnych prostranstvi - zeleil PZ. Systém sidelni zelené
je dale vyrazn€ uplatnén v plochach vefejnych prostranstvi - volné PV.
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Zména ¢.3 tizemniho planu Popice, Piloha ¢.1 Srovnavaci text vyroku

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist'ovani)

4.1. DOPRAVA

41241.1. Zelezni¢ni doprava

Uzemim obce prochazi trat CD ¢&. 250 Bteclav - Brno - Kfizanov - Havli¢kiv Brod - Bieclav — Brno,
jez je soucasti koridoru Viden — Berlin. V obci se nachazi Zelezni¢ni zastavka Popice. Zeleznice v izemi
je respektovana.

V tesnem soubehu s touto tratl ]e navrzena H—yhled}—tﬁ&sakorldor Vysokorychlostm trate (VRT)—jake—hajeHa
: ! ; -y . Jedna

se o trasu Brno Jih, st hranlce
41.3.41.2. Silniéni doprava

Katastralnim izemim obce Popice prochazeji tyto krajské silnice:
[1/420 Nikol¢ice — Hustopece - Perna
111/4205 Popice — Pouzdiany - Vranovice

Silniéni sit’ je advrhem-UP respektovéana.

41.4.41.3. Sit’ mistnich komunikaci

Mistni komunikace jsou zatazeny ve funkéni skuping. C2 a C3 jako obsluzné spojovaci, resp. ptistupové.
Upravy mistnich komunikaci

V nékterych ulicich navrhujeme zklidnéni a uptednostnéni pohybu pésich pred motorovou dopravou ziizenim
"obytnych zo6n". Komunikace v nové navrhované obytné zastavbé navrhujeme jiz dasledné fesit formou
obytnych zon (funkéni skupina D).

415414, Doprava v klidu
Navrhujeme:

a - zfizeni parkovisté u hibitova, byt’ v omezeném rozsahu z divodu nedostatku prostoru (potfeba cca 6 stani),
b - ztizeni parkovisté u fotbalového hfisté (cca 20 stani),
C - pro feseni stavajicich pozadavkil obytné zastavby vystavbu cca 20 garazi v ul. Rybnicek,

d - garaze v ramci nové zastavby v prostoru ulic Nova a U Jizdarny na pozemcich stavebnik,
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Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, RuSeny text = modrypieskrtnuty

e - pfi vystavbé novych rodinnych domkdi v podminkach stavebniho fizeni je nutno pozadovat vyteSeni
odstavovani vozidel v objektu, piip. na pozemku stavebnika.

Stejné podminky je tieba vyzadovat i pfi povolovani stavebnich tprav v téch lokalitach, kde je odstavovani
vozidel problematické - pfedevsim v oblasti ulice Sklepni.

41.64.15. Verejna hromadna doprava osob

Navrhujeme fesit upravu zastavek:

zastavka Strachotin rozcesti u Zelezni¢niho podjezdu vychodné od obce je situovdna na silnici, potfebné je
dobudovani zalivu a zfizeni pfistiesku.

4:374.16. __ Ukelova doprava
Uctelové komunikace jsou aédvrhem-UP respektovany.

Nové navrzeny jsou komunikace k—vina
obsluze nezastavéného uzemi.

Pro vylouceni prijezdii ucelové dopravy do prostoru mimo zastavénou ¢ast obce je nutno pro dostupnost
vyrobnich aredli v prostoru M-vychodné od obce vyuzivat systém ucelovych komunikaci mimo obytnou z6nu.

4184.1.7. Letecka doprava

Letiste pr1 hranici s k. 0, Strachotin navrhujeme Vyu21t Jako sportovm unlverzalnl—évymezena—rel&eaem—zeﬁa)—k
& o G-Stra i), Pro zajisténi ochrany

provozu letisté je vymezen korldor 1 dopravni 1nfrastrukturv

419.4.1.8. Pé&Si a cvklisticka doprava

P&3i trasy v zastavéné Gasti obce jsou vedeny vyhovujicim zptsobem, jsou navrhem UP respektovany
a v dil¢ich tsecich doplnény v rozsahu podle hlavniho vykresu (VPS) do souvislych tras.

™

Pro prostupnost pési dopravy mimo urbanizované plochy je nezbytné zachovat a rozvijet systém chodnikd,
pesin a stezek. Snizovani prostupnosti krajiny napi. oplocovanim rozsdhlych aredlii bez opatfeni pro pési
prostupnost je nepfipustné.

Rekreacni znacena trasa, prochdzejici uizemim je respektovana.

Cyklistické trasy - samostatné cyklotrasy mimo sit’ silnic a ucelovych komunikaci se v izemi nenachazi, nejsou
navrhovany.

Pro dostupnost oblasti Palavy navrhujeme oznacit, mistn€ upravit a vybavit mobilidfem cyklostezku od nadrazi
CD po mistni komunikaci smérem na Strachotin.

Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistt, ¢tyfkolek, koni apod. po nezpevnénych cestach v zoné vinohradnické,

zemeédé€lské prvovyroby a ochrany krajiny, bude regulovana s ohledem na stabilitu terénu a omezeni devastace
cest.

we r w r
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Zména ¢.3 tizemniho planu Popice, Piloha ¢.1 Srovnavaci text vyroku

4.2. ENERGETIKA

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Systém zasobovani izemi elektrickou energii VN je respektovan, beze zmeén ziistane zakladni konfigurace v¢.
pfipojek k transformac¢nim stanicim distribu¢nim i odbératelskym. Pfedpokladany pottebny piikon cca 2,6
MVA s ohledem na planovany rozvoj obce bude zajistén ze stdvajici distribucni soustavy po jeji uprave,
roz§ifeni a vystavbé novych trafostanic odbératelskych i distribu¢nich.

~ 7

a—pPri realizaci navrhovanych rozvojovych zaméri obce dle-névrhu-bude-1ze postupné podle vyvolané potieby
na zajisténi vykonu v danych lokalitich provést Upravy nebo rozsiteni na vedeni VN #a stavajicich
trafostanicich v tizemi. Pfevazné se jedna o vyménu transformatorti za vyssi vykonové jednotky a vystavbu
novych trafostanic distribu¢nich i odbératelskych.
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Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, RuSeny text = modrypieskrtnuty

Stavajici rozvodna sit’ NN ziistava zakladnim ¢lankem rozvodu v navrhu UP pii zachovani souasné koncepce-
venkovni vedeni s Useky kabelového rozvodu. Jedna se o stiedni ¢ast obce pii ulici Hlavni, napajeci vyvody z
trafostanic a nova lokalita RD na zdpadnim okraji obce u rybnika. Pro nové navrhované lokality soustfedéné
zastavby RD bude jeji rozsifeni a provedeni kabelovym rozvodem v zemi, stejn¢ tak i pro objekty obCanského
vybaveni, ptipadné podnikatelské aktivity.

Veftejné osvétleni

Jeho rozsiteni pro navrhové lokality bude navazovat na stavajici modernizovanou soustavu.

4.2.2. Zasobovani plynem

Obec je v celém rozsahu plynofikovana, je pfipojena stfedotlakym piivadééem PE 110 z JZ sméru od RS,
trasovanym voln¢ v terénu na jeji jizni okraj. Zde na pfivadé¢ navazuje stiedotlakd mistni rozvodna sit’ s
doregulaci plynu u jednotlivych odbératelti pomoci domovnich regulatori. Systém bude respektovan, veskeré
pozadavky na dodavku potiebného mnozstvi ZP vyplyvajici z navrhu UP Ize zajistit prostfednictvim stavajiciho
STL ptivadéce a distribucni sit€ v obci po jejim rozsifeni do prislusnych lokalit, pfipadné k jednotlivym
odbératelim. Stavajici rozvodna sit’ zvyseni pozadavku umoziuje.

4.3. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI

4.3.1. Dalkové kabely

V katastru obce se vyskytuji zafizeni dalkovych kabeld, izemni plan je respektuje, nové trasy a zatizeni nejsou
navrhovany.

4.3.2. Telefonni zarizeni - pristupova sit’

V obci je vybudovana uéastnicka telefonni sit’, ktera je navrhem UP respektovana, dimenzovéana je na 100 %
telefonizaci bytového fondu s ucelovou rezervou pro jeji rozsifeni do novych lokalit vystavby a pro piipojeni
ostatnich uzivateld podle navrhu UP.

Navrhujeme:
V rozvojovém obdobi v navaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitich bude mistni
ucastnicka sit’ podle potfeby a pozadavkii na ziizeni novych ucastnickych stanic operativné rozsifovana
navazanim na stavajici stav.

4.3.3. Mobilni telefonni sit’
Uzemi je pokryto signdlem mobilni telefonni sit¢ GSM. Zakladnova stanice mobilni sité nad farmou Pisky je
navrhem UP respektovéna, dalsi zakladnové stanice a plochy pro zafizeni nejsou navrhovany.

4.3.4. Radiokomunikace

V feSeném Uzemi nejsou zatizeni radiokomunikaci - TV pievadéce, zesilovaci stanice, radioreleové trasy apod.,
UP je nenavrhuje.

4.4, \VODNI HOSPODARSTVI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

44.1. Vodnizdroje
Obecni vodovod je zasobovan pitnou vodou ze skupinového vodovodu Hustopece ze zdroji mimo zdjmové
uzemi. Stav je navrhem UP respektovan.

Pavodni pramenisté:
Pramenisté pivodniho obecniho vodovodu v trati ,,U tii lip®.
Navrh:

Stranka 14



Zména ¢.3 tizemniho planu Popice, Piloha ¢.1 Srovnavaci text vyroku

- provést opravu objektti piivodniho obecniho pramenisté s vyuzitim pro nadrz Rybnicek v obci.

4.4.2. Zasobovani vodou

Obec ma vybudovany obecni vodovod, pokryvajici stavajici potieby obce, stav je navrhem UP respektovan.
Vzhledem k vyznamnosti vodovodnich fadi pro vefejnou potiebu, které se v zajmovém tzemi nachazeji, je
nutno k témto zafizenim zajistit volny pfistup a piijezd mechanizaci a dostatecny manipulacni prostor pro
provadéni udrzby, odstranovani poruch nebo realizaci rekonstrukei.

Rovnéz je respektovana moznost napojeni na Virsky vodovod - mimo zajmové tizemi.

na verejny Vodovod prodlouZenim stavajicich Vodovodmch fadu, vodovodni fady budou roz$ifeny pro potieby
pozarnich ucelu.

4.4.3. Kanalizace a likvidace odpadnich vod
4.43.1. Kanalizace

keneepei-V rozvojovych ¢astech obce bude odvadéni odpadnich vod feSeno oddilnym zptisobem napojenim na
stavajici kanaliza¢ni stoky.

ploch Vmax1malm mozné mife zachycovany na pozemku., vsakovany (dle geologickych pomérd) nebo

akumulovany a vyuzivany (pro zalivku a jiné vhodné ucely). Pokud predchozi zpusoby nejsou mozné, je nutno
dest'ové vody pozdrzet a postupné odpoustét do recipientu nebo kanalizace.

4.4.3.2. Cisténi odpadnich vod
Navh————

a - splagkové vody z obce budou ¢&istény na centralni COV, umisténé v katastru obce Strachotin,

b - likvidace odpadnich vod z objektu Vinaisky dviir SONBERK budeje fesena samostatnou COV, recipientem
precisténych vod bude-je melioracni odpad — levostranny piitok Popického potoka.

¢ - likvidace odpadnich vod z objektu Vinaisky dviir GOTBERG bude-feSenaje feSena napojenim na kanaliza¢ni
systém obce,

d - likvidace odpadnich vod z vyrobnich stfedisek bude feSena samostatnymi systémy.
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447444, Odvodnéni
V ptipadé zasahti do systému odvodnéni (navrhové plochy pro vyrobu, sport, suché poldry aj.), musi byt tyto
technicky vyfeSeny tak, aby nedoslo k naruSeni funkce odvodiovacich zafizeni na pfilehlych pozemcich
se zachovanim zemédélské prvovyroby.

4.5, VYMEZENiI KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koridory dopravni infrastruktury jsou uréené k realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni infrastruktury.
Hlavni vyuziti:

- stavby a zarfizeni Zelezni¢ni dopravy (v€etné naspd, zarezt apod.) v koridoru 1

- stavby a zafizeni letecké dopravy v koridoru 2

Piipustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni podmifiujici nebo dopliujici hlavni vyuziti (komunikace, mosty, vefejnd prostranstvi
a zelen, vodni plochy, protihlukova opatfeni), technicka infrastruktura,

- odstavné a parkovaci plochy,

- sluzby a skladovéni souvisejici se zafizenimi a stavbami Zelezni¢ni nebo letecké dopravy,

- prvky systému USES, stavby protipovodiiovych a protieroznich opatieni.

Nepfipustné vyuziti:

- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dotdenych piekryvnymi
koridory dopravni infrastruktury:

- respektovat vyuziti koridort pro realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni infrastruktury,

- nepripoustét stavby, opatieni, zafizeni a ¢innosti dle hlavniho a pfipustného vyuziti dotéenych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a
realizaci staveb dopravni infrastruktury,

- pusobnost koridort dopravni infrastruktury kon¢i realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni
infrastruktury, pro které byly urceny.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nedotéené trasou nebo stavbou dopravni infrastruktury budou vyuzity dle
stanovenych podminek pro jejich vyuziti bez omezeni.

Uzemni plan vymezuije tyto koridory k umisténi vefejné infrastruktury:

Kodové Uréeni koridoru Cislo koridoru | Vyuziti koridoru

oznaceni

D koridor dopravni infrastruktury | Koridor 1 Zelezni¢ni doprava — traté vysokych rychlosti
D koridor dopravni infrastruktury | Koridor 2 Letecka doprava

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pted povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobng¢)

5.1. KONEEPSE-ZAKLADNI USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspoiadani krajiny vychazi z koncepénich rozhodnuti podle kapitoly & 3. Uzemi obce bude
vyuzivano pii zachovani a ochrané pfirodnich potenciali zejména jako uzemi pro bydleni—a—rekreaci,
pro vinohradnictvi a zemédélskou prvovyrobu.

v

JON4

Krajina, prioritné jako nestavebni izemi je tvoiena plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti:

- plochy vodni a vodohospodaiské, oznatené kodem W, jsou vymezeny pro zaji$téni podminek nakladani
s vodami a zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt, pfipadné i jiné pozemky pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti.

- plochy zemé&délské prvovyroby, oznacené kodem ZP, jsou vymezeny pro zajisténi podminek pievazujiciho
zemédélského vyuziti a zahrnuji zejména pozemky orné pudy, sadt a vinohradu, véetné souvisejici dopravni a
technické infrastruktury,

- plochy zemédélské vinohradnické, oznadené kédem ZV, jsou vymezeny pro zajisténi podminek pievazujiciho
zemédélského vyuziti a zahrnuji zejména pozemky vinohradu, vcéetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury,

- plochy pfirodni, oznac¢ené kdédem P, jsou vymezeny pro zajiSténi podminek ochrany piirody a krajiny a
zahrnuji zejména pozemky v rdmci biocenter a biokoridort, vétrolamu jako opatfeni proti vétrné erozi a dalsich
cennych ¢asti vzrostlé krajinné zelené.

Nove vymezené plochy zelené:
Oznaceni plochy | Kod typu plochy | Zptisob vyuziti plochy Typ VPS-VPO
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Oznaceni plochy | Kéd typu plochy | Zpiisob vyuziti plochy Typ VPS-VPO
3.101 P Plocha piirodni, lokalni USES

3.102 P Plocha piirodni, lokalni USES

3.103 P Plocha piirodni, regionalni USES VU
3.104 p Plocha piirodni, lokalni USES

3.105 p Plocha piirodni, lokalni USES

3.106 P Plocha pftirodni

3.107 P Plocha piirodni, lokalni USES

3.108 P Plocha ptirodni, lokalni USES

3.109 P Plocha pftirodni

3.110 P Plocha pfirodni, protierozni opatieni, zalesnéni

3.111 P Plocha pftirodni, zalesnéni

3.112 P Plocha piirodni, protierozni opatfeni, zalesnéni

3.113 P Plocha pfirodni, protierozni opatieni, zalesnéni

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

5.2.1. Regionalni USES

Zajmovyrm-hizemim-neprochaziregionalni- USES—V rdmci regionalniho USES je zpfesnéno vymezeni biocentra
RBC JM39 Zluty kopec a biokoridoru RBK 116B smér Pouzdtany.

5.2.2. Lokalni (mistni) USES

V feSeném uzemi je vymezeno celkem pét biocenter a pét biokoridort. Pouze jedno biocentrum v jizni ¢asti
feSeného uzemi bude nutné zalozit na orné pudé. VEtsi ¢ast tohoto biocentra jiz zasahuje na katastr Strachotina.

Piehled biocenter:

Oznadeni | Nazev LBC stupenl Vymeéra poznamka

(ké6d) ochrany, (ha)

vyznam

LBC1 U Pouzdtanské stepi lokalni 9.58

LBC3 Pod Panenskym kopcem | lokalni 45

LBC4 Slunecna lokalni 24 smisené ] regulovanym

hospodatenim

LBC5 Ke Strachotinu lokalni 15 neexistujici, ¢ast na sousednim k.u.
Prehled biokoridort.
Oznacen] [FasaPopis délka (m) na k.4. [vyznam
(kod) Popice
BK1 LBC U Pousdiancké . hramice_feld ( (LBC Na [700 - ondlng

Uherdicich)

LBK 2 |hranice k.0. - LBC Pod Panenskym kopcem #1100 lokalni
LBK 3 |LBC LBC Pod Panenskym kopcem — LBC Slune¢na 6850 lokalni
LBK 4  |LBC Slune¢na — k.u. Hustopece 25600 lokalni
LBK5 [LBC Pod Panenskym kopcem — LBC Ke Strachotinu 1800 lokalni

5.2.3. Interakéni prvky

Za interak¢ni prvky je nutno v této intenzivn€ kultivované krajin€ povazovat vSechny stavajici trvalé vegetacni
formace (travinobylinné porosty na mezich a podél komunikaci, meze porostlé dfevinami, aleje) a pfi vyuzivani
a upravach v krajin€ je nutné je ptimétené respektovat a rozvijet.
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5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je nepfipustné sniZzovat, a to zejména pro ucelovou a pési dopravu. Zachevat-eestni-sitje
ﬁezbﬁn%mmﬂﬁa}ﬂwezsahw&aHakfeﬂenyehﬁﬁwmmwykfeS%——Hb—Pn ziizovani pastevnich areald je

nepiipustné oplocovat velké celky krajiny bez zajisténi minimalni p&si prostupnosti v rozmezi po cca 1, max.
1,5 km délky hrany oploceného arealu.

Pro zvyseni prostupnosti krajiny je navrzeno doplnéni systému dopravy uzemi - viz kapitola €. 4.1.
Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistt, ¢tyfkolek, koni apod. po nezpevnénych cestach w-zéne-echranykrajiny;
vinohradnické—a—zemedelsképrvovyrebni—zéné—bude regulovana s ohledem na stabilitu terénu a omezeni

devastace cest.

5.4. PROTIEROZNI OPATRENI

%egal—aﬁ*u———k&pﬁela—é—Q—System otevrenvch svodnvch prlkopu je stablhzovan

Stavby, zafizeni, vysadba zelené nebo terénni upravy pro zajiSténi ochrany pifed vodni a vétrnou erozi,
popiipadé zadrzovani destové vody v- izemi, jsou piipustné na celém feSeném tizemi.

V ploché, totalné zornéné a vétrnou erozi siln€ ohrozené lem ¢asti uzemi a na vychodni hranici s k. u.
Hustopece jsou navrzeny vétrolamy. £
Metet

Navrzeno je doplnit stavajici aleje podél silnic a polnich cest. Podél polnich cest jsou z provoznich divodi
navrhovany jen jednostranné aleje, pro jejichz vysadbu by mél byt podél cesty vyclenén travnaty pas o Sifce cca
2 metry.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

ochranu Gzemi pred povodnémi jsou navrzeny suche nadrze - Doldrv, které umozni akumulac1 povrchovvch

vod:

Oznaceni Nazev Popis

Poldr 1 U hiisté Ochrana zastavéného tzemi podél Zelezni¢ni trati

Poldr 2 Gotberk Ochrana zastavéného uzemi pod vinohrady Gotberk a Mitrberk
Poldr 3 Rafle Ochrana zastavéného tzemi v ulicich U Hraze a K Myslivné
Poldr 4 Slunec¢na Zadrzeni piivalovych vod z kopce Slune¢na

5.6. REKREACE V KRAJINE

Rekreace v krajiné obce Popice mimo plochy rekreace ;—ymezené—regulativemtiroviné-Asresp—B-je pripustna
formou zejména pési a cyklo turistiky.

P&Si turistika je piipustna v celém katastru, vcetné umisténi mobilidfe na uzlovych, odpocinkovych
a vyhlidkovych bodech, stanovenych v ramci generelu, ktery navrhujeme zpracovat na nadmistni i lokalni
urovni.

Cyklotrasy a cyklostezky je mozno umist'ovat na celém feSeném tizemi.
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Rekreacni objekty Gve-smyshavyhl—€-—-50+H2006-sb—§2-pism—b;-e)-ve volné krajiné mimo plochy S vymezenym

zastavénym Uizemim a mimo nov¢ vymezené zastavitelné plochy jsou nepfipustné.

5.7. DOBYVANI NEROSTU-(A-PODOBNE)

Uzemni plan registraje—a-respektuje plochy, pro dobyvéani nerostli - lozisko nevyhradnich §térkopiski—viz
wikees1b; a dale respektuje prizkumné uzemi MND, a.s. ,,PU Svahy Ceského masivu®, ve kterém beze zbytku
lezi. Nejsou navrhovana zadna UP opatieni.

5.8. VODNI TOKY A PLOCHY

Hlavni osu hydrografické sit€ feSeného uzemi tvofi Popicky potok, do kterého usti n€kolik bezejmennvych
vodoteci, resp. meliora¢nich odpadu. Systém je navrhem respektovan.

V feSeném tizemi se nachazi sedimenta¢ni nadrz umisténd na Popickém potoce a nadrz v ulici Rybnicek.

Zdrojem vody pro nddrz jsou destové vody z puvodniho obecniho vodovodu, na které je nddrz napojena
prostfednictvim potrubi.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI—SYSTEMREGUEATHVY

Systém regulativii § uréenim pievazujiciho UcCelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit,

pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popiipadé podminéné pripustného vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace
zéstavby, intenzity vyuziti pozemkl v plochach)

Pti rekonstrukcei stavajici stavby, ktera koncepéné neodpovida regulativim, budou tyto uplatnény pfiméfenc,
avsak vzdy v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce, rozpor s regulativem nelze dale rozvijet ¢i
prohlubovat.
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6.1. REGUATIV A" -Z7 AKLADNI FUNKCNI REGULATIV--—ZONA

v 7

V Popicich jsou jednozna¢né vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim pievazujiciho

ucelu vyuziti-hlavai-vyazith)—pro-petiebu UP-nazyrvané funkénizény-:
b
funkéni—plocha_ dle | Oznaceni plochy | Nazev plochy zéay Funkéni priorita | peznamka
vyhlasky 501/2006 | {zény)-kod plochy zényfunkee | upiesnéni
Sh.HiavaH
§4 bydleni AaB ObytnaBydleni obytné -
§5 rekreace AbR RekreaéniRekreace rekreace, sport -
§6 obCanské | reni-vymezevanaO |-Obcanské vybaveni - -
vybaveni
neni-vwymezovanaPV | -Vefejnd  prostranstvi - | -obsluha Gizemi -
§7 vefejna volnd
prostranstvi PZ Veiejnd  prostranstvi - | obsluha tizemi
zelen
§8 smisena obytnd | neni vymezovana - - -
§9 dopravni | DS Dopravy silniéni Silni¢ni a
infrastruktury komunikaéni
koridor
AeDZ Dopravy zelezni¢ni dopravni koridor | -
CD
§10 technické | neni vymezovana - - -
infrastruktury
§11 vyroby  a|AdVS VyrebatVyroby a | vyroba, sklady bez
skladovani skladovani bydleni
§12 smiSené vyroby | AeSV SmiSend—wvyrebaiSmisené | vyroba, sluzby, | -
vyroby vazané bydleni
§13 vodni a | rent-vymezovana\ll | -Vodni a vodohospodaiské | -vodni plochy, toky, | -
vodohospodarské vodohospodaiska a
protierozni zafizeni
§14 zemédelskeé AfZP Zemedelské prvovyroby zemedelska -
prvovyroba na ZPF
§14 zemédelské AgZV Zemédélské vinai'ska prvovyroba | -
Mvinohradnickaé
§15 lesni neni vymezovana - -
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§16 piirodni AhP Ochrany-krappyPiirodni | ochrana pfirody a|-
krajiny, ekologicka
§17 smiSené | neni vymezovana - - -
nezastavéného
uzemi
§18 t€zby nerostil neni vymezovana - - -
AiXS Specifické - Vinné sklepy | malovyroba vina do | -
100 hi/rok,
o prezentace vinaiské
§19 specifické malovyroby
X0 Specifické - Skladky Skladka  inertnich
materiald

Podrobna specifikace (charakteristika) ploch wymezenyehzén-a podminky pro jejich vyuziti (podle ptilohy &. 7
k vyhl. €. 500/2006 Sb., odst. f):

Tab. T1.2 - vymezeni ptipustnosti funkci ploch:

funkéni vyuziti ploch definice

PRIPUSTNE - je-li uvedeno ve vykrese ptipustné, v ostatnich piipadech podminéné piipustné

PODMINENE - podle konkrétnich podminek mista - zachovani zastavbového rytmu a fadu a

PRIPUSTNE harmonii funkei dil¢ich ploch (a specifikaci v text. Casti) pfi respektovani
funk¢ni priority (regulativ irovné "A")

NEPRIPUSTNE - obecné nepiipustné funkéni vyuziti ve vymezené funkéni zoné

Aa-Obytna B - Plochy bydleni

charakteristikahlavni vyuziti: je-aréenapro-objekty a plochy bydleni v
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- ob&anské vybavenost, sluzby,

- uzitkova zelenl s moznosti umisténi drobnych staveb pfislusenstvi,

- vefejna prostranstvi, parky. zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
piislusenstvi,
- dopravni a technicka infrastruktura,

- specifické vyuziti pro danou plochu je uvedeno v hlavnim vvkrese a uréeno kodem:

[b: bydleni v bungalovech, velikost pozemku minimaln€ 1500 m2. bez objektd vyroby a sluzeb. pfipustné
vinarstvi do 4000 1/rok, bydleni min. 50% zastavénych ploch,

/s: struktura bydleni v rodinnych domech s pfislu$enstvim a malovyrobnich vinnych sklepu,

/hd:  hospodaisky dvur s ustdjenim koni s moznosti bydleni spravce

podminéné pripustné
4 & Oa—Ov-B

- ubytovani, za podminky zaji$téni potiebnych parkovacich stidni na vlastnim pozemku,

- vyroba, chov hospodaiskych zvifat v _nekomerénim rozsahu hygienicky, za podminky dopravniho a
estetického neobtézovani sousednich pozemku a rozsahu bydleni min. 50% stavebniho pozemku,

- maloobchod a nevyrobni sluzby za podminky, ze rozsah bydleni bude nad 50% plochy stavebniho pozemku,
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umisténi drobné architektury ve vefejném prostoru (napt. sochy, kiize apod.), umisténi je potieba vzdy ovéfit
podrobngjsim feSenim prostoru a projednat v samosprave,

dephikevé-stavby a zafizeni pro mimoskolni vzde€lavani a zajmovou Cinnost,

dephikevé-stavby pro administrativu,

~ r r

2

dephikevé-stavby pro drobnou femeslnou vyrobu astezby-bez hygienické a estetické zatéze.

—gardze a parkovaci stani

bez vazby na souvisejici stavebni objekt.

Ab-Rekreaéni:R - Plochy rekreace

charakteristika-/ilavni vyuziti: slouzi k aktivitam rekrea¢nim, sportovnim i kulturné-spoleéenskym, a to jak na
urovni mistni, tak vyssi. Prioritu ma vyuziti ploch pro mistni rekreaci, mimo areal sportovniho letisté v trati
Strachotinsko,

piipustné vyuziti—
Folesnbreontetiey Sa—Pa—P—E

- uzitkova zelenl s moznosti umisténi drobnvch staveb piisluSenstvi,

- vefejnd prostranstvi, parky. zelen, polyfunkéni klidové plochy s piipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
prislusenstvi,
- dopravni a technickd infrastruktura,

- vefejnd prostranstvi, vefejna zelen, vodni plochy a toky,

podmz’néné PpFipustné

obcanska Vybavenost—Qa—Qb komerc¢ni aktivity a—vefejﬁe—pfes&aﬁst—w—DIP—podporqucl prioritni rekreac¢ni
funkci, max. rozsah zastavénych ploch 15%-a20-tzek(neni-H-ve-specifikaci-plochy-wvedenojinak),
stavby pro sport a rekreaci, max. rozsah budovami zastavénych ploch 15%—(neni-li—ve—specifikaci—plochy

byt spravce wintegrovanémy Vv objektu vybavenosti—mime-aredHetisté-Strachotinske-(tamje-nepipustasy,

]
parkovisté (neni-li-regulativem DT ur€enojinak)-a garaze,

~zatizeni a drobné stavby, jakkoliv limitujici ur€eni plochy,
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bydleni a zahradky s individudlni rekreaci.

O - Plochy obc¢anského vybaveni

hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni pro obc¢anské vybaveni, které je vefejnou infrastrukturou (stavby a zafizeni pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby. kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva, cirkevni stavby),

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro administrativu, ubytovani, stravovani, sluzby,

- stavby a zafizeni pro védu a vvzkum,

- dopravni a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi, vefejna zelen,

- ostatni souvisejici provozni zafizeni a stavby, které doplnuji hlavni vyuziti.,
- stavby pro obchod a prodej do 200 m2 prodejni plochy,

- byt spravce integrovany v objektu vybavenosti

- specifické vyuziti pro danou plochu je uvedeno v hlavnim vykrese a ur¢eno kddem:

/h: vefejnd pohiehisté, zafizeni a stavby spojené s jejich provozem,

nepiipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni zhorSujici kvalitu obytného prostiedi.

PV - Plochy vefejnych prostranstvi - volna

hlavni vyuZiti. vefejna prostranstvi, zejména namésti, ulice, chodniky, hii§té, vefejnd zelen a dalSi vefejné
pristupné prostory bez omezeni.

pripustné vyuziti:

- dopravni a technické infrastruktura,

- vodni toky a plochy,

- zafizeni méstského mobiliafe,

nepiipustné vyuziti:

- garaze.

PV - Plochy vetejnych prostranstvi - zelefi

hlavni vyuziti: vyznamné plochy verejné piistupné zelené, détska hiisté.

pripustné vyuziti:

- dopravni a technickd infrastruktura,

- vodni toky a plochy,

- drobné stavby pro udrzbu a provoz verejné zeleng,

- zafizeni méstského mobiliafe,

nepfipustné vyuziti:

- parkovisté a garaze.

DS - plochy dopravy silni¢ni

hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni silni¢ni dopravy, cyklostezky, zastavky, gardze, odstavné a parkovaci plochy.

pripustné vyuziti:

- dopravni a technické infrastruktura,

- doprovodni a izola¢ni zelefi, vodni toky a plochy,

- zarizeni méstského mobiliare,

nepfipustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni podstatné omezujici hlavni vyuziti.

Ac—depravy(tkerider €B):DZ - Plochy dopravy Zelezni¢ni
charakteristikai/avni vyuziti: jejsou uréenay pro zafizeni a provoz dopravniho koridoru Zeleznice, zafizeni a
provozy souvisejici s dominantni funkci.

pFipustné vyuziti }

v 7

- dopravni a technickd infrastruktura,

- doprovodni a izola¢ni zelen, vodni toky a plochy,

- zarizeni méstského mobiliafe,

stavby a zafizeni podstatné omezujici hlavni vyuziti,

nepiipustné jsou zptisoby hospodateni a ipravy, podporujici erozi,

nepiipustné jsou terénni Gpravy s negativnim dopadem na vodni rezim a raz krajiny.

Ad—Vyrebni:VS - Plochy vvroby a skladovani

charakteristikahlavni vyuziti: jejsou urCenay pro lehky pramysl, skladové arealy, velkoobchodni zafizeni,
sttediska zeméd€lské vyroby apod.

pripustné vyuZiti: je-li—wvedene

v 7

- servisni a opravarenské aredly,

- zahradnictvi, lesni hospodafstvi a zpracovani difevni hmoty,

- komer¢ni vybavenost souvisejici s funkénim vyuzitim,

- dvory na tfidéni odpadu,

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,

ZEZTLS:

- bydleni a rekreace,

- logisticka centra.

Ae—smiSenavyrobniSV - Plochy smiSené vyrobni

charakteristikahlavni vyuziti: fejsou urcenay pro lehkou vyrobu, femesla popt. skladové obchodné-skladovaci
arealy, velkoobchodni zafizeni, stfediska alternativni zemédélské rostlinné malovyroby, vinafstvi apod. s

’

ptipustné vyuziti: j

v 7

- bydleni provozovatele ¢i spravce ve vymezeném sektoru plochy,

- komer¢ni vybavenost souvisejici s funkénim vyuzitim,

- dvory na tfidéni odpadu,

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
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nepripustne vyuziti:

- bydleni a rekreace,

- logisticka centra,

- stavby a zafizeni zhorSujici kvalitu obytného prostredi.

W - Plochy vodni a vodohospodéiské

hlavni vyuziti: plochy vodnich tokd a vodnich nadrzi, protipovodiiova opatfeni a vodni zafizeni, vcetné
doprovodné zelené.

pripustné vyuziti:

- dopravni a technické infrastruktura,

- stavby a zafizeni pro zadrzovani vody v krajiné,

- zatrizeni méstského mobiliare,

nepiipustné vyuziti:

- podstatné omezujici hlavni vyuZiti.

Af-—Zemédélské prvevyreby:ZP — plochy zemédélské prvovyroby

charakteristika-hlavni vyuziti: slouzi pro zemédé€lské hospodateni s piidou na vymezenych plochach (orna puda,
trvalé kultury). Tvofi ji zemédé€lska krajina, obsluhovana systémem ucelovych komunikaci a polnich cest,
vedenych zasadné mimo zénu obytnou. Je zde nepfipustna zastavba kromé existujici, izemnim planem
navrzené ¢i vymezené jako piipustné. Pé

~ ™ v

r 7 cror .
r r
) aqne a mMmo—zoanA

a t s, oVa V-

r r 4
’

o oletva Lomada A a\

OOy va v PHV-ONVY

pripustné vyuziti:
- stavby slouZici k vodohospodarskym Upravam pozemkd,
— __opatreni protierozni, protipovodriova, zvySovani retencnich schopnosti izemi,
- stavby verejné dopravni infrastruktury, ucelové komunikace,
—  stavby technické infrastruktury, pripojky siti,
— drobné stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf¥. turistické stezky, cyklistické stezky, odpocivadla, boZi
muka, kaplicky, kfize,
—  zaloZeni skladebnych ¢asti tzemniho systému ekologické stability.

podminené pripustné
Lp-vyuziti:

w7 r r . 7o r

zmény kultur jsou piipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem,

objekty, slouzici vyhradné rostlinné vyrobg, bez dopliikovych objekti a funkci, do 70 m2 zastavéné plochy
(obdobného rozsahu jako napft. polni krmisté, salase, pfistiesky, stavby pro chov véelstev, oploceni pro chov —
elektrické ohradniky, apod.) za predpokladu, Ze nenarusi krajinny raz,
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neptipustné jsou zplisoby hospodareni a upravy, podporujici erozi,
nepiipustné jsou tézké terénni Gpravy,

nepfipustné jsou terénni tpravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a obce,

kroménevezalozenyeh-vinie-budovani oploceni mimo zastavéné a zastavitelné izemi obce.
Ag-—Vinohradnicka (drebnéhe-astéednihe-vinehradnietvi): ZV — Plochy zemédélské vinohradnické

Charakteristikahlavni vyuziti: slouzi pro drobné zemédélské hospodafeni na zeméd€lské ptdé v drobné
struktufe v podnozi Hustopecské pahorkatiny (vinice, orna puda, zahrady, sady, pastviny, lada s rozptylenou
zeleni). Slouzi jako klidové zazemi obce. Je zde nepfipustnd zéastavba kromé existujici, ¢i uzemnim plénem
navrzené ¢i vymezené jako pfipustna.
pfipustné vyuZiti: je-li—uvedene

— __stavby slouzici k vodohospodaiskym Upravdm pozemkd,

— __opatreni protierozni, protipovodnova, zvySovdni retencnich schopnosti Uzemi,

— __ stavby verejné dopravni infrastruktury, ucelové komunikace,

— _stavby technické infrastruktury, pripojky siti,

— drobné stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf. turistické stezky, cyklistické stezky, odpocivadla, bozi

muka, kaplicky, krize,
—  zaloZeni skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability.

w7

podminené pripustné vyuziti.-

drobné stavby docasného charakteru pro uskladnéni naradi a ukryt pted neptizni pocasi,

zmény kultur jsou ptipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem.

neptipustné vyuziti:

o ==

pedidadijinale-budovani oploceni mimo zastavéné a zastavitelné uizemi obce.

Ah—Ochrany krajiny:P — Plochy prirodni

charakteristika-hlavni vyuziti: slouzi pro stabilizaci a obnovu ptirodnich a krajinnych hodnot. Jedna se o plochy
kostry ekologické stability, sit’ prvktt USES (tizemni systém ekologické stability, reprezentovany siti biocenter,
biokoridorti a interakénich prvkil), ploch a prvki rozptylené zelené, enklav ptirodnich a neplodnych.

piipustné vyuZiti: j

v 7

— __stavby slouZici k vodohospodarskym Upravam pozemki,

— __opatreni protierozni, protipovodrniova, zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi,

— __drobné stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf. turistické stezky, cyklistické stezky, odpocivadla, bozi
muka, kaplicky, kfize,

—  zaloZeni skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability.

podminené pripustné vyuziti: ~ti

1 1 1 1 1 1 1
v , r ~ . v It
9
r , ,

4 r r . roe r
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—  stavby verejné dopravni infrastruktury, icelové komunikace, stavby technické infrastruktury, pripojky siti, vSe za
podminek dodrZzeni prostupnosti krajiny a ekologické stability,

plochy a zafizeni pro udrzbu ploch zony ochrany krajiny v nezbytném rozsahu.

zpisoby rekreacniho vyuzivani s ruSivym vlivem na stabilitu pfirodnich systémi, vodni rezim a cestni sité
(podporujici erozi).

jakékoliv snizovani ptirodnich hodnot (zdpornd zmeéna stability, biodiverzity, hydrologického rezimu apod.),
zmen$ovani téchto ploch a vystavba jakychkoliv novych objektl, budov a technickych zafizeni, mimo
stabilizaci vodniho rezimu a cestni sit¢ v souladu se statutem zony,

t€zba nerostu.

Ai—Vinnésklepy:-XS — Plochy specifické — Vinné sklepy
charakteristika-h/avni vyuziti: Prioritou je zachovani drobné vinohradnické vyroby a drobnych vinohradnickych
staveb pro vyrobu, skladovani a prezentaci vina.

piipustné vyuziti: je-H-uvedeno—v—hlavaim—vikrese—(1b),—podminénd

N4

- ubytovani se zachovanim hlavni funkce,

- uzitkova zelen s moznosti umisténi drobnych staveb prisluSenstvi,

- vefejna prostranstvi, parky. zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
prisluSenstvi
- dopravni a technickd infrastruktura,

- vefejnd prostranstvi, vefejna zelenl, vodni plochy a toky,

we sew v
o

v - v 7
1 12 O N

12 233

garaze v jakékoliv formé.

bydleni,
nepiipustna je vystavba, ktera charakterem, métitkem ¢i vyrazem naruSuje obraz obce a krajiny.

Al—Plochv-skladek:-XO — Plochy specifické - skladky

Hlavni vyuziti:

pozemky urcené pro skladovani inertnich materialt

Pfipustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy Vv ptipad€, Ze nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi.

zelen, oddechové plochy

Nepftipustné vyuziti:

objekty pro trvalé bydleni

objekty rekreace

¢innosti, stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a které narusuji kvalitu
okolniho prostiedi anebo takové disledky vyvolavaji druhotné.
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6.2. OBECNE PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Jestlize ucel vyuziti stavajicich staveb a zafizeni, zkolaudovanych ke dni G¢innosti tohoto uzemniho planu,
neodpovidad hlavnimu vyuziti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, jsou zadméry na zmény téchto staveb
a zafizeni podminéné ptipustné za podminky, ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti
prislu§né plochy.

Navrhové plochy, které mohou mit negativni vliv (plochy pro vvrobu. plochy pro dopravu, plochy vefeiné
vybavenosti,...) na akusticky chranéné prostory navrhové ¢&i  stavajici, jsou podminéné vyuzitelné
za predpokladu, Ze budou splnény povinnosti stanovené pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi
na useku hluku, ptipadné vibraci.

Navrhové plochy, které mohou byt negativné ovliviiovany hlukem, jsou podminéné vyuzitelné za piedpokladu,
ze akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim piedpisem na useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do iizemi umistit az na zadkladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v izemi nepiekroéi hodnoty hygienickych limitd.

6.3. REGULATIN-C-PPROSTOROVA (OBJEMOVA) REGULACE

g xn "

Objemové regulativy urcuji objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani ploch, vymezenych funkéni zonaci

regulativ urovné "A") a podrobnymi funk¢énimi regulati regulativ urovné "B"), a to jak na plochach
g p y g vy (reg ] p

Vv soucasné dob¢ zastaveénych, tak na lokalitach s vystavbou pfipustnou.

Objemové regulativy pro celé katastralni izemi obce tvofi:
A - vyskova hladina zastavby

Limitni vyska zastavby (t.j. maximalni pocet nadzemnich podlazi, resp. moznost vyuziti podkrovi) je uvedena v
regulativech hlavniho vykresu, nebo v textu. Je nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé, zejména pokud se
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jedna o rekonstrukcei €i dostavbu v soucasné seviené zastavbé. Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu
z pruceli stavby.
B - charakter zastavby

U seviené zastavby je nutné dodrzet souV1slou sevienou linii zastavby podél obsluzné komunlkace \ Odstupu
danem hlstorlckou linii. F minim & komun e q

bk Sevreny charakter zastavby (t.]. radovy -
objekty, spojené¢ v uli¢ni ¢afe do souvislé fronty) je nezbytné zachovat v centrdlni Casti obce (historicka
urbanisticka stopa hlavniho prostoru ebee—ukulic Hlavni, U-nédraziNadrazni a prester U kaplicky/Nova.

U volné zastavby je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni

technickych siti a feSeni dopravy v misté.

C - intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku

Reseni pozemku RD musi zabezpecit min. 50% volné plochy, ktera umozni funkéni zasakovani srazkovych
vod., soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemki bude max. 0,4, vody pfevysujici toto mnozstvi budou
zasakovany do podzemi. Pii komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych podminkach se ptihlédne k
pomeértim mista a regulativ se uplatni ptfimétené.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,-A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS), PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

€:0znaceni nejsou-wvadényucel

4: Y4 Y 445" " A nn " XA M b4

2 H H n Il, n n -

D koridor 1| VRT Brno - Sakvice vysokorychlostni dvoukolejna trat’ véetné
souvisejicich staveb

DT3 mezi lokalitami "A2", "K" a k ul. Vétrné | -mistni komunikace C, inzenyrské sité

véetné TS v lok. A2

4 ]SVF!. ]E]Ea]ité ngn &4 Sti P & 2750 2676

DT5 pii lokalité "D" —mistni komunikace C, inzenyrské sité

8 ]SVF!. ]E]Ea]ité irall XActs X

DT7 ulice Vétrna - JV vétev —mistni komunikace D, inzenyrské sité

8

9
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7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPQO), PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT (§3170-2AK-183/2006- SB-)-

Oznaceni nejsou wvadeny)
29 itali el j
R ien (oo )
V40 poldr SZ-ed-obee——trati U—rybnicka| ~stavba pro ochranu tzemi pied povodnémi a opatieni
Rafle pro zadrzovani vody v krajiné
41 poldr-S-od-obceustielnice -
\ZY poldr S-ed-abee-v-trati-Podsedky-(pod | casti-p-e—2H17-- 21482149 2150 21521522153
rezhlednew)-Gotberk ; stavba pro ochranu tizemi pfed povodnémi
a opatfeni pro zadrzovani vody v krajiné
43 EEiie El EEI‘Il‘I"hE EE]:Eti EiE}Ei ¥ Eli}%i}-s}i; &4 { & 9 9 b 9 b
V44 poldr a—mekiad—v—trati—Panensky| €astip-£—+830,1831-18321833 18511883 stavba
kopec pro ochranu Uzemi pied povodnémi a opatieni pro
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Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, RuSeny text =

7.3. ASANACE
A - plochy pro asanacei tizemi nejsou vymezovany
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Zména ¢.3 tizemniho planu Popice, Piloha ¢.1 Srovnavaci text vyroku

8. VYMEZENI PALSICH-VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB {VPS}A VEREINE
PROSPESNYCH—OPATREN—O/POYVEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan nevymezuje vefejné prosp&sné stavby nebo vefeijna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni

pravo.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatifeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou V izemnim planu stanovena.
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Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, RuSeny text =
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Zména ¢.3 tizemniho planu Popice, Piloha ¢.1 Srovnavaci text vyroku

15.10. UDAJE 0 POCTU LISTOU UP A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast ma pocet stran: 21 (37 stran srovnavaciho textu)

Graficka ¢ast mé 3 samostatné vykresy dle nasledujici tabulky:

oznaceni nazev mefitko
11.01B Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
11.02B Hlavni vykres 1:5000
11.03B Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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