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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

[.LA.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano kdatu .13.6.2020. Je zobrazeno v grafické Casti
uzemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. l.a.

I.B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

[.B.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Cilem uzemniho planu je vytvoreni predpoklad pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel obce.

Zakladni koncepce uzemniho planu:

o Vytvafi podminky pro vyvazeny uzemni rozvoj ploch bydleni a ploch poskytujicich pracovni
prilezitosti (vyroba, obéanska vybavenost).

o Podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkci. PFfi umistovani ploch pro
bydleni byla brana v potaz hlediska kvality Zivotniho prostfedi, umoznujici nerudeny
a bezpe€ny pobyt a rekreaci v kvalitnim prostfedi, hlediska dosazitelnosti centra obce
a zastavek hromadné dopravy a moznosti obsluhy dopravni a technickou vybavenosti.
Dale pak kvalita zemédélské pudy a vytvoreni uceleného pidorysného tvaru obce.

e Resi protipovodfiova a protierozni opatfeni. UP vymezuje zachytné prikopy a retenéni
nadrze.

e Resi koncepci nakladani s odpadnimi a destovymi vodami a obsluhu Uzemi ostatni
technickou a dopravni infrastrukturou

e Zvysuje koeficient ekologické stability navrhem USES, protieroznich tprav a navrhem ploch
zelené krajinné.

Zakladni koncepce uzemniho rozvoje Bofetice je podfizena tomu, aby obec méla charakter
ubytovaci a rekreaCni se zaméfenim na vinafstvi. Soutasné ale uzemni plan pamatuje
na vyvazeny rozvoj ostatnich funkci, pfedevsim funkci souvisejicich se zaméstnanosti (vyroba,
oblanska vybavenost). Realizace rozvojovych zaméru podstatné rozSifi nabidku sluzeb
v oblasti cestovniho ruchu, vytvofi stala pracovni mista a podniti dalSi rozvoj turistické
infrastruktury.

I.B.2. Ochrana hodnot v Uzemi

Uzemni plan vymezuije nasledujici opatfeni sméfujici k ochran& hodnot v tizemi:

o Protipovodiiova opatieni v lokalité Kravi hora (zachytné pfikopy, retenéni nadrz) a v obci
(retenni nadrze) pfispéji k ochrané stavebnich hodnot v uzemi.

e Plocha Pfirodni rezervace Zazmoniky a plocha evropsky vyznamné lokality Kuntinov byly
zahrnuty do USES, coz znasobi ochranu téchto cennych uzemi.

e Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce
a krajinného razu.

o UP vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby (v plochéach 716, 722, 729,
Z36, Z64), coz zajisti ochranu obrazu obce a krajinného razu.

e P¥i povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédeélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné



erozi nezpevnénych pozemkd nebo zvySenému riziku negativnich dopadl bofivych vétra
na okrajové ¢asti lesnich porostu.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

K naplnéni cild uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky
na prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti uzemniho planu, pfedevsim v hlavnim vykrese
a tvofi zavaznou &ast Uzemniho planu. UP navrhuje plochy bydleni, plochy ob&anského
vybaveni, plochy smiSené, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, uzemi
ostatni (plochy technické infrastruktury, plochy rekreace, plochy vefejnych prostranstvi, vefejné
zelené, atd.) a ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v Casti I.F. STANOVENi PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

V uzemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim wvyuzitim a rozliSnymi
pozadavky na kvalitu Zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se
mohly navzajem negativné ovliviiovat.

Uzemi obce je pomérné zfetelné rozdéleno na zakladni zény.

Navrh dzemniho planu podporuje koncepci segregace bydleni od obtéZujicich funkci
a umistuje rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na okraje obce, v navaznosti na zastavéné
uzemi obce.

Vyrobni zéna historicky vznikla vychodné od obce pfi komunikaci 11/421 (po pravé strané silnice
vedouci na Kobyli). UP umoZfuje rozsiteni vyrobni zény vychodnim smérem, kde jsou
navrzeny plochy pro vyrobu a skladovani. Vedle toho Gzemni plan prebira z dosud platné UPD
novy smér rozvoje ploch vyroby u silnice 11/421 (po pravé strané silnice vedouci na Velké
Pavlovice).

Rozvoj obanské vybavenosti je navrZzen pfedevsim v lokalité Kravi hora. Plochy pro sportovni
aktivity jsou FeSeny v navaznosti na stavajici sportovni areal. Sougasné UP vymezuje nové
plochy pro télovychovu a sport v navaznosti na stavajici i novu vystavbu rodinnych domu se
zameérem zfizeni menSich hfist. DalSi mozné umisténi objektd obanského vybaveni je feSeno
v regulativech.

Plochy pro rozvoj vinnych sklepl jsou uvazovany v lokalité Kravi hora, kde navazuji na stavajici
oblast kompaktné zastavénou vinnymi sklepy.

[.C.1. Urbanisticka kompozice

Zakladem koncepce urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni stavajiciho charakteru
a struktury venkovského osidleni.

Koncepce Uzemniho planu Botetice spogiva v zachovani urbanistické kompozice kompaktniho
sidla v zemédélské krajiné a v jeho citlivém doplnéni. Bude zachovana stavajici urbanisticka
struktura obce a jeji celkovy obraz. Nova zastavba nesmi narusSit panorama obce pfi dalkovych
pohledech, zejména ze stanovist vyznamnych pohledu, zakreslenych ve schématu S.1.

Uzemni plan stanovuje ve schématu S.1 maximalni vySku (vySkovou hladinu) zéstavby
v jednotlivych zastavénych a zastavitelnych plochach. Ojedinéle se vyskytujici stavajici stavby
vySSi nez je stanoveno v uvedeném schématu jsou pfipustné, zakazany jsou u nich ale takové
stavebni upravy, které by znamenaly zvySeni jejich vysky.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy vyznacené ve schématu
S1 ,Schéma urbanistické kompozice®, napfiklad:

Kulturni a architektonické hodnoty, vyznaené ve schématu S.1

¢ architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy. V téchto plochach bude kladen mimofadny
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ddraz na zachovani kompaktni struktury zastavby, méfitka objemu staveb (pfipadné veétsi
stavby nutno vhodnym architektonickym zplUsobem roz€lenit na mensi hmoty),
architektonické detaily, které musi zohlednit architektonicky vyraz pavodnich staveb,
respektovani tvaru stiech (Sikmé stfechy), architektonickou kvalitu parteru. Nevhodné jsou
ploché stfechy, balkony a lodzZie na uli¢nich stranach domu. Architektonicky vyraz staveb
nesmi narusit architektonickou jednotu ulic jako celku.

plochy park(l a vyznamné verejné zelené v obci,

kompozi¢ni osy a vyznamné prahledy na dominanty,

architektonické dominanty,

architektonicky cenné stavby, kulturni hodnoty, kulturni pamatky,

historicky vyznamné stavby, misto vyznamné udalosti, vale¢né hroby.

Pfirodni hodnoty, které budou chranény a doplhovany

e vyznamna zelen v krajiné, vyznaena ve schématu S.1,

e stromofadi a interakéni prvky v krajiné,

o pohledové horizonty vyznaené ve schématu S.1. V téchto plochach by nemély byt
umistény Zadné prostorové objemné nadzemni stavby (ij. stavby o zastavéné ploSe
presahujici 25 m?) &i vySkové dominanty, aby se prede$lo nevhodné architektonické
konkurenci hmoté kostela, ktery se uplatfiuje v panorama obce pfi pfijezdu od silnice Il
tiidy,

e Uzemni systém ekologické stability (USES), zakresleny v hlavnim vykrese,

e kvalitni zemédélska pluda (tfidy ochrany 1 a 2).

Nové architektonické a urbanistické dominanty lze vytvaret jen tehdy, pokud nebudou
konkurovat stavajicim dominantdm a nebudou naruSovat architektonické a urbanistické
hodnoty.

Pro lokalitu Kravi hora se stanovuji nad ramec vySe uvedenych prostorovych regulativi
nasledujici specifické prostorové regulativy:

u demoli¢ni prestavby, tj. stavby novych objektll po demolici objektl plvodnich, musi objem
novostaveb odpovidat objemu plvodnich staveb - objemové rozsahlejSi stavby (napf. stavby
pfes vice plvodnich stavebnich parcel), nutno vhodnym architektonickym zpisobem roz¢lenit
na mensi hmoty. Obdobné je nutno postupovat i u stavebnich Uprav stavajicich objektl. Tyto
poZadavky se neuplatni v pfipad€, Ze okolni objekty jsou objemové rozsahlejSi nez objekty
demolované — upfednostnéna bude navaznost na okolni zastavbu.

V plochach SVs budou u volné stojicich objektu upfednostnény sedlové stfechy se Stitovou
orientaci k ulici, u Fadovych objektt pak sedlové stfechy s okapovou orientaci k ulici.

I.C.2. Plochy bydleni

Plochy bydleni jsou Clenény na:
o BR - plochy bydleni - v rodinnych domech
o BD - plochy bydleni - v bytovych domech
. BC - plochy bydleni — bydleni Cisté

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

. .| Funkeéni vyuziti Opatfeni a specifické koncepcni podminky
Oznaceni | omezeni v fegené ploge pro vyuziti plochy
BR Zadna opatfeni.
Z01 Plochy bydleni - v rodinnych
domech
Z02 BR V navazujicim fizeni bude respektovano
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Plochy bydleni - v rodinnych
domech

vedeni VN a trafostanice s jejich OP. Objekty
budou situovany mimo tato zafizeni a jejich
ochranna pasma.

704 |BC Zadna opatieni.
Plochy bydleni - bydleni Cisté
205 |BR Zadna opatfeni
Plochy bydleni - v rodinnych
Z06
domech
Z07 BR Vystavba v asti plochy je podminéna
Z08 Plochy bydleni - v rodinnych prelozenim vedeni VN.
domech
BR V navazujicim fizeni bude respektovano
Z09, 710 | Plochy bydleni - v rodinnych vedeni VN a trafostanice s jejich OP. Objekty
domech budou situovany mimo tato ochranna pasma.
BR V navazujicim fizeni bude v ploSe upfesnéna
Z12 Plochy bydleni - v rodinnych poloha vefejného prostranstvi s komunikaci,
domech Sitka vefejného prostranstvi bude nejméné 10
m a na jeho konci bude umisténo obratisté.
Situovani obytnych objektd v blizkosti silnice
[ll. tfidy je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi pfipustné hladiny hluku
v navazujicim Ffizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi prekrocit stanovené hygienické limity
BR hluku pro chranény venkovni prostor
Z13 Plochy bydleni - v rodinnych a chranéné venkovni prostory staveb.
domech V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dotéeného organu
s umisténim stavby v silniénim ochranném
pasmu.
Vystavba ve vychodni ¢asti plochy je
podminéna preloZzenim vedeni VN.
V navazujicim fizeni bude respektovano
Zl4a, |BC vedeni VN ajeho OP. Objekty budou
Z14b | Plochy bydleni - bydleni €isté situovany mimo ochranna pasmo el. vedeni
VN.
BR Zadna opatreni.
Z15 Plochy bydleni - v rodinnych
domech
Rozhodovani o zménach v uzemi je v ploSe
BR Z67 podminéno zpracovanim Uzemni studie.
767 Plochy bydleni - v rodinnych DalSi podminkou vystavby v ploSe je rozSifeni

domech

Sitky  pfilehlého  vefejného
s komunikaci na nejméné 10 m.

prostranstvi

[.C.3. Plochy obéanského vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e OV - plochy ob&anského vybaveni
e OE - plochy obCanského vybaveni - vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kultura,

vefejna sprava

OT - plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport

OS - plochy ob¢anského vybaveni - prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
OA - plochy ob¢anského vybaveni - agroturistika

OZ - plochy ob&anského vybaveni - hibitovy




Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funkéni vyuziti

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti

Oznaceni Omezeni v fedené plose plochy
OE Stavby v ploSe jsou zafazeny mezi architektonicky
Plochy ob& kéh a urbanisticky vyznamné — viz kap. I.N.
ochy obcanskeho Plocha Z16 je uréena vyhradné pro vystavbu repliky
vybaveni - vzdélavani, o .
Z16 A .| veétrného mlyna.
socialni sluzby, zdravotni e . .
sluzby, kultura, veFejna \% navazujicim  fizeni _bude respe_ktovgno _OP
sprava elektrického vedeni VN. Objekty budou situovany mimo
toto ochranné pasmo.
OE
Plochy ob¢anského
vybaveni - vzdélavani, >adna opatfeni
Z17 socialni sluzby, zdravotni P '
sluzby, kultura, verejna
sprava
OA
718 Plochy ob¢anského Zadna opatfeni.
vybaveni - agroturistika
oS
Z19 Plochy obéanského Zadna opatfeni.
720 vybaveni - prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani
V navazujicim fizeni budou respektovany podminky
OP letisté.
V navazujicim fizeni bude respektovano silni¢ni OP,
oS objekty budou situovany mimo toto ochranné pasmo.
Plochv obé& kéh V navazujicim fizeni bude respektovano pasmo uzivani
y obéanského . . . o Y .
721 . . < pozemku podél vodniho toku, o Sifce 6 m od bfehové
vybaveni - prodej, sluzby, h Vtomto pasmu nebudou umistovany zadné
ubytovani, stravovani rany, v. pas . y
nadzemni stavby ani oploceni.
V ploSe jsou pfipustné vinafské provozovny, za
podminky zajiSténi veSkeré dopravni obsluhy na
vlastnim pozemku (v€etné dopravy v klidu).
Stavby v ploSe jsou zafazeny mezi architektonicky
a urbanisticky vyznamné — viz kap. I.N.
(O Stavby v ploSe budou respektovat drobné meéfitko
Plochy obéanského rodinnych vinnych sklepll v sousedstvi. Objemové
222 vybaveni - prodej, sluzby, |rozsahlejSi stavby budou vhodnym architektonickym
ubytovani, stravovani zpusobem roz&lenény na mensi objemy.
V navazujicim fizeni budou respektovany podminky
OP letisté.
oS V navazujicim Fizeni budou respektovany podminky
Plochy ob&anského OP letisté.
Z23 | yybaveni - prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani
V' navazujicim fizeni bude respektovano vedeni VN
oT a jeho OP.
754 Plochy obéanského V navazujicim Fizeni budou respektovany podminky

vybaveni - télovychova
a sport

OP letisté.
V navazujicim Fizeni budou respektovany podminky OP
arealu vyroby energie na fotovoltaickém principu.




oT

vybaveni

226 Plochy ob&anského V navazujicim fizeni bude respektovano vedeni VN
227 v bav)éni _ télovvchova a jeho OP. Objekty budou situovany mimo toto vedeni
752 aysport y a jeho ochranna pasma.

oV V navazujicim fizeni bude respektovan vodovodni
761 Plochy obé&anského pfivadéc€ a jeho ochranné pasmo.

V navazujicim Fizeni bude respektovano ochranné
pasmo el. vedeni a trafostanice.

[.C.4. Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné jsou podrobnéji ¢lenény na:
e SOv - plochy smiSené obytné — venkovské

V UP Botetice nejsou vymezeny 7adné nové rozvojové plochy smiené obytné.

[.C.5. Plochy smisené vyrobni

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:

e SV - Plochy smiSené vyrobni

e SVs - plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
e SVVv - plochy smiSené vyrobni — vinafské provozovny

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funkéni vyuziti

Oznaceni Omezeni v Fedené Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
ploge plochy
SVs V navazujicim Fizeni budou respektovany podminky OP
Z28 Plochy smisené letiste.
vyrobni — vinné
sklepy a rekreace
SVs Stavby v ploSe jsou zafazeny mezi architektonicky
Z29 Plochy smiSené a urbanisticky vyznamné — viz kap. I.N.
vyrobni — vinné
sklepy a rekreace
SVs Zadna opatfeni.
Z60 _—
Plochy smisené
vyrobni - vinné
sklepy a rekreace
SVs Zadna opatfeni.
Plochy smisené
262, 263 vyrobni — vinné
sklepy a rekreace
SV Situovani zdroju hluku v blizkosti obytnych objektd
Plochy smigené a darIIéi,chvot?jektG Ebsa,hujicich chranény ve_nkovnl' pro§tor
P03 vyrobni a chranéné venkovni prostory staveb je podminéno

prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi
prekrolit stanovené hygienické limity hluku pro chranény
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venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

SV

Plochy smisené
vyrobni

Situovani zdroji hluku v blizkosti obytnych objektl
a dalSich objektt obsahujicich chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb je podminéno

P04 prokazanim dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi
prekro€it stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.
Stavby v ploSe Z64 jsou zafazeny mezi architektonicky

SW a urbanisticky vyznamné — viz kap. I.N.

764 Plochy smiSené | Opjemové  rozsahlejsi  stavby  budou  vhodnym
vyrobni —vinafské | rchitektonickym zptsobem roz&lenény na mensi objemy.
provozovny e . .

Vystavbu v ploSe pfizpusobit mistnimu krajinnému razu.
SVv Objemové  rozsahlejSi stavby budou  vhodnym

65 Plochy smiSené architektonickym zpisobem roz¢lenény na mensi objemy.
vyrobni — vinarske Vystavbu v ploSe pfizplsobit mistnimu krajinnému razu.
provozovny
SVs Stavby v plode budou respektovat strukturu zastavby ulice,

66 Plochy smiSené ieég“luzr;a(\jstsirobne méfitko rodinnych vinnych sklep(
vyrobni — vinné '
sklepy a rekreace | Vystavbu v ploSe pfizpUsobit mistnimu krajinnému razu.

V navazujicim fizeni bude dusledné feSena dopravni
obsluha staveb, zejména dostatecna kapacita ploch pro
SWv dopravu v klidu. Nepfipousti se parkovani vozidel na
268 Plochy smiené prilehlé silnici.

vyrobni — vinaiské
provozovny

Nakladani s odpadnimi vodami bude feSeno individualné.

V ploSe se stanovuje odliSny koeficient zastavéni plochy
oproti podminkam uvedenym v kap. I.F, a to na KZP=0,9.

I.C.6. Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:

o VS - plochy vyroby a skladovani
o VD - plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna
o VE - plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na fotovoltaickém principu

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funkéni vyuziti

Oznageni | Omezeni Opatfeni a specifické koncep&ni podminky pro vyuziti plochy
v feSené ploSe
VD V navazujicim fizeni bude respektovano silnicni OP, objekty

Z35

Plochy vyroby
a skladovani -
vyroba drobna

budou situovany mimo toto ochranné pasmo.
Na silnici 11/421 bude plocha napojena u¢elovou komunikaci, jejiz
poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.
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VD
Plochy vyroby

Z53 a skladovani - Zadné pozadavky.
vyroba drobna
Stavby vploSe jsou zafazeny mezi architektonicky
a urbanisticky vyznamné stavby (viz I.N.).
Na silnici 11/421 bude plocha napojena u€elovou komunikaci, jejiz
VS . S
Z36 poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Plochy vyroby

. .~ | Komunikace bude vedena tak, aby umoznila pfipadné budouci
a skladovani

rozsSifeni zastavitelné plochy severnim smérem.
V ploSe Z36 bude pfi jeji zapadni hranici pamatovano na
(pohledové) izolaéni zeleri.

V navazujicim fizeni bude respektovano silnicni OP, objekty
budou situovany mimo toto ochranné pasmo.

Jednotlivé objekty v ploSe budou na prujezdni usek silnice II.
tfidy, napojeny prostfednictvim mistnich nebo ucelovych
komunikaci vyusténych na silnici Il. tfidy ve vzdalenostech
respektujicich CSN 736110.

V ploSe Z37 bude pfi jeji severni hranici pamatovano na
(pohledové) izolagni zelen.

VS
Z37 Plochy vyroby
a skladovani

Z59 V navazujicim fizeni bude respektovano vedeni VN ajeho
VD . . . . ) g

ochranné pasmo. Objekty budou situovany mimo toto vedeni

a jeho ochranné pasmo.

V ploSe se pripousti objekty o vySce do 7 m (od upraveného

terénu po fimsu stfechy).

Plochy vyroby
a skladovani -
vyroba drobna

I.C.7. Plochy rekreace

Plochy rekreace jsou podrobnéji Clenény na :
- RE - plochy rekreace
- RX - plochy rekreace — rekreace se specifickym vyuzitim

[.C.8. Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou podrobnéji clenény na:
- UP - plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi
- UZ - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna (parkova) zelen

UP sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelen&. K tomu budou slouzit pfedev§im navrzené
interakeni prvky a nezastavéné koridory krajinné a sidelni zelen& podél vodnich toku.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funkéni vyuziti Opatfeni a  specifické  koncepcni

Oznaceni Omezeni v feSené plose podminky pro vyuziti plochy

743, 745, 746, |YP L ) , . . 3
Plochy verejnych prostranstvi - | Slepa obsluzna komunikace v ploSe 248

Z47, 748,749, |mistni komunikace a verejna | bude zakon&ena obratistém.
Z50, Z57 prostranstvi

upP
Plochy vefejnych prostranstvi - |V plochach Z32, Z44 a Z54 nebudou
232,744,754 | mistni komunikace a verejna
prostranstvi

umistovany ucelové komunikace.
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uz

Z39, Z40, Z41, L | .
Plochy vefejnych prostranstvi —| 73dné pozadavky.
Z55 verejna (parkova) zelen
758 uz Umistovani jakychkoli staveb a zafizeni

Plochy verejnych prostranstvi -
vefejna (parkova) zelen

v zaplavovém uzemi vCetné terénnich
Uprav je mozneé pouze se souhlasem
vécné a mistné prislusného
vodopravniho Ufadu v souladu
s ustanovenim § 17 vodniho zakona.

V ploSe nebudou umistovany nadzemni
stavhy a stavebni udpravy budou
provadény tak, aby nedoslo ke zhorseni
odtokovych pomeérda. Nepfipousti se
oploceni branici volnému pratoku vody
(oploceni  zdraténého pletiva je
pfipustné).

[.C.9. Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:

DS - plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava

DZ - plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava

DG - plochy dopravni infrastruktury - garaze

DP - plochy dopravni infrastruktury - zachytna parkovisté
DU — plochy dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatieni a specifické koncepcni
podminky pro vyuziti plochy

DP

Z30, Z31 | Plochy dopravni infrastruktury - zachytna | Zadné pozadavky.

parkovisté

[.C.10. Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji Clenény na:
- TI - plochy technické infrastruktury — inzenyrskeé sité
- TO - plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavby:
Oznaceni Funkéni vyuziti Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro
znaceni s .
Omezeni v feSené plose vyuZiti plochy
TI V ploSe se vzhledem k poloze v zaplavovém uzemi
Plochy technické nepfipousti oploceni branici volnému pritoku vody
Z38 infrastruktury —inzenyrské |(oploceni zdraténeho pletiva je pfipustne).
sité Stavebné technické feSeni COV zohledni riziko
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zaplav.
Umisténi staveb v ochranném pasmu Zeleznice je
podminéno souhlasem dotéeného organu.

P01, P02

TO

Plochy technické
infrastruktury — nakladani
s odpady

Zadné pozadavky.

[.C.11. Plochy vodni a vodohospodarské

Uzemni plan navrhuje zapadné od obce mokiad NV 04.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v rozvojovych plochach:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy

NVO04

Plochy vodni
a vodohospodaiské

V navazujicim fizeni bude zohlednéna poloha plochy
v ochranném pasmu zeleznice — technické FeSeni,
umisténi trvalych vodnich ploch apod. nesmi ohrozit
konstrukci drazniho télesa.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

[.D.1. Doprava

Dopravni kostra silnic Il. a lll. tfidy je stabilizovana. V nezastavéném uzemi budou silnice
upravovany v parametrech odpovidajicich Navrhové kategorizaci krajskych silnic JMK.

Upravy silnic v zastavéném a zastavitelném tzemi budou provadény v dnes$nich trasach dle
zasad CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci*.

Hromadna autobusova doprava osob je vedena po vybranych silni€nich tazich — stabilizovany
stav. V misté zastavek linkové silniéni dopravy na silnicich Il. a Ill. tf. budou v navazujicim
fizeni respektovany prostorové podminky pro jejich Upravy na normované parametry
a potfebné vybaveni.

Obijekty v jednotlivych zastavitelnych plochach vymezenych u silnic Il. tfidy budou na prajezdni
usek silnice napojeny prostfednictvim mistnich nebo ucelovych komunikaci ve vzdalenostech
respektujicich CSN 736110.

Mistni komunikace, ucelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvori stavajici silnice Il. a Illl. tfidy. Tyto silnice zajistu;ji
v prachodu sidlem pfimou dopravni obsluhu okolnich objekt a jsou zafazeny dle CSN 73 6110
do funkéni skupiny B (silnice Il. tfidy) a C (silnice lll. tf.), tj. sbérné a obsluzné komunikace.
Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace,
a D1 — komunikace se smiSenym provozem (pé&S&i zony, obytné zény). Tyto komunikace budou
dale doplnény o komunikace funkéni skupiny ,D2% uréené pro cyklisticky a péSsi provoz.

Hlavni ucelové komunikace jsou zakresleny v grafické Casti a jsou stabilizované. Obsluha
zemeédélskych a lesnich pozemku je zajisténa stabilizovanymi u¢elovymi komunikacemi.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Jako siln& problémova lokalita z hlediska parkovani je Kravi hora. UP zde vymezuje plochu
zachytného parkovisté Z30.

VSechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské
provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN
73 6056 ,Odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel* a dle zasad CSN 73 6110
.Projektovani mistnich komunikaci. Pro feSené uzemi se pfitom stanovuje stupen
automobilizace 1:2,5, ktery vyjadfuje pomér mezi poctem automobild a poctem obyvatel. Toto
ustanoveni vSak nelze plné aplikovat na objekty stavajici, zvlasté pak na objekty umisténé
v seviené (Ffadové) zastavbé. Tyto objekty jsou odkazany na parkovani na vefejnych
prostranstvich, at' uz na parkovistich nebo podél mistnich komunikaci.

Zelezniéni doprava, hluk ze zelezniéni dopravy

Téleso Zelezniéni traté &. 255 Hodonin-Zajedi i Zelezniéni stanice jsou stabilizovany. Uzemni
plan nenavrhuje Zadné zmény.

v v

Cyklisticka a pési doprava

Re$enym Uzemim prochazi turistické trasy, cyklostezky a cyklotrasy, které jsou stabilizovany.
Nové jsou vymezeny cyklotrasy i cyklostezky, které jsou zaneseny v grafické &asti UP. Nové
cykloturisticke trasy jsou pfipustné na vSech mistnich a ucelovych komunikacich a na silnicich
lll. tfidy. Sou¢asné UP vymezuje nové cyklostezky, které navazuji na stavajici sit cyklotras
a cyklostezek.

Pé&Si doprava vobci je vedena pFfedevSim v pfidruzeném dopravnim prostoru mistnich
komunikaci silnic Il. a lll. tfidy, prochazejici zastavénou &asti obce, kde jsou vymezeny jako
plochy vefejnych prostranstvi. Plochy navrhovanych komunikaci jsou navrzeny v dostate¢né
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Sifce pro pfipadnou realizaci alespon jednostrannych chodnikl. V ostatnich pfipadech budou
i nadale vyuzivany pro pési provoz mistni komunikace.

|.D.2. Technicka infrastruktura

KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Uzemni plan Botetice zpfesiiuje koridor TEP08, vymezeny ZUR kraje, pro umisténi vefejné
technické infrastruktury a stanovuje podminky pro jeho vyuZiti:

Oznaceni Funkéni vyuziti | Opatfeni a specifické koncep&ni podminky pro vyuziti

koridoru koridoru koridoru

CNZz- koridor technické Hlavni vyuziti: koridor je urCen pro umisténi VTL

TEPO8 infrastruktury (pro VTL | plynovodu a souvisejicich  zafizeni technického
plynovod) a dopravniho vybaveni (= hlavni stavby souboru

staveb). Poloha VTL plynovodu v koridoru bude

upfesnéna v navazujicim fizeni, pfi zohlednéni

uzemniho systému ekologicke stability.

Pfipustné wvyuziti: vedlejSi stavby souboru staveb
(napfiklad souvisejici technicka infrastruktura,
prekladana technicka infrastruktura), pozemky
vefejnych prostranstvi a plochy okrasné zelenég,
vefejna technicka infrastruktura, zemédélska puda.

Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb
a zmén vuzemi, které by znemoznily nebo
podstatné ztizily ¢i ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci stavby technické infrastruktury
(napf. stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci,
ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani, tézbu
nerostl, apod.).

Sitka koridoru je zpfesnéna na 320 m, s mistnim
zuzeni na 277 m vmisté pfiblizeni koridoru
k zastavénému uzemi a zastavitelnym plocham
(268).

V navazujicim fizeni budou uplatnéna nasledujici

opatfeni:

e Vprubéhu vystavby respektovat pozadavky
ochrany obyvatel, omezit prijezdy nakladnich
vozidel a stavebni techniky prfes obytnou
zastavbu v obci, omezovat prasnost a hluk ze
stavhby,

e zajistit technicka opatfeni k omezeni zasahl do
biotopd,

e zajistit ochranu kvalitni zemédeélské puady,
minimalizovat zasahy do vini¢nich trati.

ZASOBOVANIi vODOU

Koncepce zasobovani vodou se neméni. Uzemni plan fe$i napojeni rozvojovych lokalit
na vodovodni sit, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozZno po vefejnych
pozemcich v zeleném pasu, pfip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany. Napojeni
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jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z vykresu ,l.d“ uzemniho planu, ktery
obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady.

Lokalita Kravi hora je zasobovana z vodovodu, ktery je napojen na vodovodni pfivadé¢ Boretice
— Némdci¢ky. Vodovod v profilu DN70 nevyhovuje pozadavkim na vodovod pro vefejnou
potfebu a je uréen k vyhledové rekonstrukci, resp. vyméné vodovodniho potrubi.

Pfipadné napojeni zastavitelnych ploch na pfivadéci fady je podminéno posouzenim
(hydrotechnickym vypoétem), ktery prokaze, ze napojenim a odbérem vody pro navrhované
plochy nedojde k negativnimu ovlivnéni dopravy vody mezi jednotlivymi vodarenskymi objekty
a omezeni zasobovani pitnou vodou obci napojenych na SV Velké Pavlovice.

Vodovodni systém slouzi i pro zasobovani pozarni vodou. Dale uzemni plan navrhuje zfizeni
odbérného mista ze stavajiciho rybnika leziciho ve vychodni ¢asti obce mezi zeleznici a fekou
Trkmankou — poloha bude upfesnéna v navazujicim Fizeni.

V navazujicich fizenich bude zajistén volny pfistup a pfijezd mechanizaci k vodarenskym
objektlim, vymezen dostateény manipulaéni prostor pro provadéni udrzby, odstrafiovani poruch
nebo realizaci rekonstrukci infrastruktury.

ODKANALIZOVANi A CISTENi ODPADNICH VOD

Stavajici nové vybudovana oddilna splaskova kanalizace, ktera odvadi splaskové odpadni

vody na novou COV Botetice, je stabilizovana a bude dale rozsifovana k obsluze novych
zastavitelnych ploch.
Lokalita vinnych skleptd Kravi hora bude odkanalizovana tlakovou kanalizaci. DeStové vody
budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfebytek bude ¢asteéné odvadén
stavajici jednotnou kanalizaci a Caste¢né povrchové (odvodnovacimi rigoly) do trvalych Ci
obc¢asnych vodotedi.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Stavajici vedeni VN jsou v feSeném Uzemi uzemné stabilizovana. S vystavbou dalSich vedeni
VN se v feSeném Uzemi uvazuje pro napojeni lokality Kravi hora (navrh VN kabelové) a plochy
technické infrastruktury Z38 pro COV (navrh VN). Dale UP pogita s prelozkami nékterych
stavajicich vedeni VN, ktera koliduji s vymezenymi zastavitelnymi plochami.

UP navrhuje vystavbu novych trafostanic privatnich, pro obsluhu vyznamnéj$ich zastavitelnych
ploch v obci — viz Oduvodnéni.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je plynofikovana, stabilizovany stav. Odbératelé jsou napojeni na stfedotlaké rozvody.
Obdobnym zpusobem se navrhuje zasobovat nové zastavitelné plochy. Nové je vymezen VTL
plynovod vedouci k zastavitelné ploSe vyroby a Z37, kde je ukon&en navrzenou regulacni
stanici.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zaloZena na lokalnich zdrojich se neméni.

VYUZITi OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Solarni energie: Severné od obce se nachazi stavajici plocha vyuzivana pro ucely ziskavani
energie na fotovoltaickém principu. DalSi plocha v UP uvaZovana neni.

Vyuziti energie biomasy: bioplynova stanice je jiz realizovana na vychodnim okraji obce. UP
nové plochy pro tyto ucely nevymezuje.
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PRENOS INFORMACI

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunikaénimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech

NAKLADANIi S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. V obci je umistén sbérny dvar pro odpadové
hospodafstvi na plose technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO). Uzemni plan
umoznuje umistit trvaly odpadovy dvir i na plochach vyroby a skladovani (VS), a to jak
stavajicich stabilizovanych, tak na zastavitelnych plochach tohoto typu. Na stejnych plochach je
mozné umistit i pfipadnou recyklaéni linku na zpracovani stavebniho odpadu, popfF.
kompostarnu.

UP v jihovychodni &asti k.U. vymezil plochy pfestavby pro technickou infrastrukturu — nakladani
s odpady P01 a P02. Je zde uvazovano se vznikem deponie suté, hliny, stfeSnich keramickych
a betonovych krytin a podobného materialu.

Staré ekologické zatéze v k.u. Boretice budou rekultivovany, upfednostnéna pfitom bude
rekultivace lesni.
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I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni

podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,

protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

|.E.1. Nezastavéné uzemi

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
krajiny na:

Plochy zemédélskeé, které jsou podrobnéji Clenény na:
- ZZ plochy zemédélskeé - zahrady a sady v nezastavéném uzemi
- ZT plochy zemédélské - trvalé travni porosty
- ZV plochy zemédélské - vinice, vini¢ni traté
- Z0 plochy zemédélské - orna puda

Dale jsou vymezeny tyto plochy:
- NL Plochy lesni
- NP Plochy pfirodni
- NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
- NK Plochy zelené — zelen krajinna
- NV Plochy vodni a vodohospodarskeé

Uzemni plan vymezuije jihozapadné od obce plochu vodni a vodohospodarskou NV (K04). Dale
UP navrhuje plochy trvalych travnich porostd ZT v plochach, kde jsou vymezeny retenéni
nadrze jako protierozni opatfeni (K02, K03, K09). Soutasné UP vymezuje plochy pfirodni
pro zalozeni Uzemniho systému ekologické stability (K05, K06, K07, KO8) a plochy zelené
krajinné NK (K01).

|.E.2. Krajinny raz, ochrana pfirody

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Boretice neméni. V8echny zastavitelné plochy

navazuji na zastavéné uzemi, nova sidla i samoty nejsou navrhovany. Pro minimalizaci

zasahu do krajinného razu byly v feSeném Uzemi pro rozvojové plochy stanoveny prostorové

regulativy a vrizikovych plochach, byly vybrané stavby zafazeny do architektonicky a

urbanisticky vyznamnych.

Podminky stanovené k ochrané krajinného razu a zivotniho prostredi:

¢ V maximalni mozné mife pfizplsobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

e Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivli na krajinny raz.

e Umistovani zameérl uvedenych v pfiloze ¢ . 1 zakona ¢ . 100/2001 Sb. podrobit hodnoceni
vlivd na zivotni prostfedi a vefejné zdravi (projektova EIA). Respektovat zavéry jiz
zpracovanych hodnoceni dle § 67 zak. ¢ . 114/1992 Sb., resp. dle zak. ¢ . 100/2001 Sb.,
v platném znéni.

Ochrana flory, fauny a ekosystému:

e Pfi eventualnich vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrzenych plochach vefejné
zelené pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neplvodnich druh( rostlin.

e Nebudovat v Uzemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivo€ichl, pfipadné zajistit
zachovani pruchodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migracnich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby.
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|.E.3. Uzemni systém ekologické stability

KONCEPCE RESENI

Koncepce fe$eni tzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sled(i vzajemné navazuijicich, typové
pfibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridor,, a zahrnuje vzajemné provazané
feSeni obou zastoupenych Grovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

e spole€na c¢ast nadregionalnich biokoridor( K 157T, K158T - vlozené regionalni
biocentrum NRBK K 157T/NRBK K 158T/ RBC 24 Kuntinov;

e |okalni biocentra LBC 1 - LBC 3;
e lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 7.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkim, skute¢ny stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni
a technické infrastruktury a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho
a lesniho hospodaistvi je mozné provadét urcité korekce €i upresnéni pribéhu a vymezeni
QSES, a to pfi splnéni podminky, Zze nebude snizena mira aktualni ani potencialni funkénosti
USES.

PFipustnost upfesnéni prib&hu a vymezeni USES je tfeba vzdy posuzovat ve spolupraci
s pfislusnym organem ochrany pfirody.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTi USES

L. Funkéni typ + biogeograficky o .
Oznaceni i Cilova spolecenstva
vyznam
NRBK K Nadregionalni biokoridory - ] . .
157T/NRBK L . Lesni a nelesni mezofilni
K 158T/ RBC 24 vloZené regionalni biocentrum

Kuntinov
LBK 1 Lokalni biokoridor Mokradni + vodni
LBC 1 Lokalni biocentrum Mokradni + vodni
LBK 2 Lokalni biokoridor Mokradni + vodni
LBK 3 Lokalni biokoridor Mokradni + vodni
LBK 4 Lokalni biokoridor Mokradni + vodni
LBK 5 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBC 2 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBK 6 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBC 3 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBK 7 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mySleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty drevin,
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pfip. az spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji
ovlivnéna podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleenstvy jsou mysSleny rGzné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokradnimi spoleCenstvy jsou mySleny rizné typy ekologicky cennych spole€enstev
na podmacenych stanovistich (v€etné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych
travnich porostl).

Vodnimi spole€enstvy jsou myslena spoleCenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH USES

Pro vSechny €asti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych
¢asti USES plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni & zachovani funkénosti USES.

Podminéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud
nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability
uzemi.

Neptipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni & potencialni funkénost USES.
Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typtl staveb Ize do vymezenych
ploch USES umistovat podminéné:

e stavby pro vodni hospodarstvi (v€etné staveb protierozni ¢i protipovodhové ochrany), pokud
jde ostavby ve vefejnéem zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu
na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostoroveho stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funk&nost USES.

PFipustnost vyuziti v pfipad® mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba

posuzovat vZzdy ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

I.E.4. Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a Ucelové komunikace v krajiné. Nove
komunikace v krajiné nejsou navrhovany. UP pfebira z dosud platného UPO nové vymezené
cyklistické trasy a stezky, které jsou zapracovany do grafické ¢ast — Hlavni vykres - I.b.

I.E.5. Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, ochrana povrchovych
a podzemnich vod

Vodni eroze

Do UP byly v lokalité Kravi hora zapracovany protierozni Gpravy v podobé& zachytnych pfikopt
a retennich nadrzi. V jihovychodni Casti uzemi obce, kde prfivalové destové vody ohrozZuji
zastavéné Uuzemi a zastavitelné plochy, navrhuje Uzemni plan vybudovani 2 retenénich nadrzi.
Dalsi protipovodnoveé a protierozni opatfeni budou upfesnéna v pozemkovych upravach.

V erozné ohrozenych uzemich vymezenych v uzemnim planu budou jako protierozni opatreni
slouzit i navrhované plochy trvalych travnich porostd ZT, plochy zelené krajinné NK a plochy
prirodni NP, tedy nové navrzena biocentra a biokoridory.
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Vétrna eroze

Uzemni plan navrhuje v souvislosti s realizaci Uzemniho systému ekologické stability vyuZit
navrhované biokoridory i jako aktivniho protierozniho prvku v krajing, ktery bude nutno pfi
zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav doplnit o navrh vétrolami. Vzajemna vzdalenost
vétrolamu by méla byt optimalné 500 m, maximalné 1000 m.

Uzemni plan soudasné vymezil plochy uréené k upfesnéni protieroznich opatfeni
v pozemkovych Upravach jako ostatni verejné prospésna opatreni.

Ochrana povrchovych a podzemnich vod:
U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokd je nutné zachovat pasmo o Sifce
6 m od bfehové Cary zcela bez zastavby.

Stabilizace odtokovych poméru:
Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych
a zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

I.E.6. Podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny

UP vymezuje nové cyklotrasy a cyklostezky, které pfisp&ji ke zvySeni rekreaéniho vyuzivani
krajiny.

I.E.7. Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

Zadné plochy nebyly vymezeny.

I.E.8. Rekreace v krajiné

Uzemni plan Boretice nevymezuje v krajin& zadné plochy rekreace. Ve volné krajiné nelze
umistovat Zzadné objekty pro rodinnou rekreaci.

Dil€¢imi zménami v oblasti cyklotras a cyklostezek se zlepSi vyuZitelnost Uzemi obce
pro cykloturistiku.
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I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYU2ZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustné
vyuziti, nepfipustné vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk
v plochach).

K naplnéni cild uzemniho planu bylo feSené Uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky
na prostfedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuZziti:

Hlavni_vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urena. Hlavni vyuziti je
dilezité pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu
pfipustného ani nepfipustného vyuZiti a pFipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé
spravniho uvazeni.

Pripustné vyuziti: jedna se o vycCet vyuZiti, které jsou v dané plose pfipustné.

Nepfipustné vyuZiti: vy&et funkci, které nejsou v dané plose pfipustné.

Podminecné pripustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose pfipustné pouze pfi spinéni
uréenych podminek. Napfiklad u uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

Podminky prostorového uspofadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspofradani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla
a k ochrané kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.C. 183/2006 Sb.
v platném znéni), aby nedos$lo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici
zastavby a architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto
v téchto pfipadech stanovuje napf. koeficient vyuZziti pozemku, maximalni vySku staveb, resp.
vySkovou hladinu staveb.

I.F.1. Zakladni pojmy

1. Hygienické limity: jsou nepfekroCitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi
pravnimi pfedpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni
a staveb ob&anského vybaveni). Tyto limity vyjadfuji pfipustnou miru obtézovani hlukem,
zapachem, prachem apod.
2. Obcéanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob&anské vybaveni, které
e slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého Uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby,
zarizeni péCe o déti, pfedskolni zafizeni, sportovni a relaxaéni zafizeni). Pfitom plocha
pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m? (§4 odst. (2) vyhl.c.
501/2006 Sb.)

e slouzi obyvatelim SirSiho uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby
a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, nevyrobni sluzby).

3. Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jednd se o obcanské vybaveni, které ma
nadmistni vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku
nad 1000 m?, velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad
1000 m?). Déle se jedna o ob&anské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

4. NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedevSim femesiného charakteru, vyrobni
a nevyrobni sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, tj. jejichz vliv na zivotni prostredi
nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

5. RusSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovan a zemédélské stavby, které svym
provozovanim a technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostfedi
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souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich
maximalnich ochrannych pasem vymezenych v uzemnim planu hygienické limity.
Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dalSimi (stavajicimi i navrhovanymi)
stavbami.

6. Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani
a skladovani vina, jejichz kapacita nemuze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb (napf. staveb pro
bydleni a staveb ob&anského vybaveni). Tyto podminky splfuji objekty pro zpracovani vinné
révy a uchovani vina, jejichZ zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepresahuje 150 m2.
Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umozniuje maximalni vyskova hladina stanovena
pro danou plochu, rekreacni nastavbu umoznujici ubytovani, ale nikoliv trvalé bydleni. Dale
mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost urCenou k posezeni a degustaci vina, jejiz
velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym
objektim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.

7. Vinarské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které
nevyhovuji podminkam uvedenym pro ,rodinné vinné sklepy“ — viz vySe.

8. Agroturistika: predstavuje viceuCelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym
hospodarstvim nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje mozZnost
vystavby malych penziond, ubytoven, skupin chat.

9. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni
komunalnich odpadl - sbérmé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetné.
V téchto stavbach nelze provadét jinou c¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani,
kompostovani, mleti.

10. Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné ploSe nad
2000 m?, skladky méstskych a pramyslovych odpadd, kompostarny, recyklaéni linky
zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadu apod.

11. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych &asti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymére ploch. Vyjadfuje nejvySe pfipustny
podil zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolaéni,
okrasné a uzitkové zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana
krajinného razu a zivotniho (pracovniho) prostfedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni
v zemeé&deélské krajiné a zajisténi dostateCnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb.
Poznamka: do zastavénych ploch se zapoc€itavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace,
parkovisté, nadvori), kromé& komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci). KZP se uplatni
u plochy jako celku, a z divodu proporcionality i u jednotlivych dil€ich ploch ve vlastnictvi
odlisnych vlastnikd. U stavajicich (jiz zastavénych) ploch, jejichz intenzita zastavéni
nevyhovuje stanovenému koeficientu KZP, Ize tento stav chapat jako pfipustny
a stabilizovany, neni ale pfipustné jej dale zhorSovat.

12. Struktura zastavby ulice: je tvofena ruznymi typy zastavby, tj. obdobnymi zpuUsoby
zastavéni pozemku (napfiklad zastavba fadova, rozvolnéna, rozptylena). Struktura
zastavby se sklada ze dvou hlavnich slozek:

e pldorysného, tj. ploSného usporadani zastavby (napfiklad umisténi zastavby vzhledem
k pfilehlym vefejnym prostranstvim), obvyklych pladorysnych tvarl budov (napfiklad
obdélnikovy tvar, tvar L tvar ,T%),

e prostorového uspofadani zastavby (napfiklad intenzity zastavby pozemkud, hmotového
feSeni — vyskové hladiny zastavby, prevladajicich tvari stfech a orientace hrebene
stfech, apod.).

I.F.2. Podminky pro vyuziti ploch

Stavby, zaméry a zplsob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuZzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, jsou
nepfipustné; sou€asné je nepfipustné vyuziti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti,
jejichz negativni ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliva pfekracuji hygienicky
limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi
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uCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Kod Nazev plochy s rozdilnym

plochy zplisobem vyuziti Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni
v rodinnych domech
Pripustné vyuziti: mistni a uUdéelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, ob&anské vybaveni mistniho
vyznamu, parkovist€ pro osobni automobily
o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze
0 uhrnné kapacit¢ do 10 mist, rodinné vinné
sklepy.

Podminecné pfipustné vyuziti: pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou

PLOCHY BYDLENI - slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim

V RODINNYCH DOMECH v ploSe.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech,
vesSkeré stavby a cCinnosti, jejichZ negativni ucinky
na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména  stavby pro  vyrobu, skladovani
a velkoobchod, ob&anské vybaveni vy3ssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich

BR

sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, &erpaci stanice pohonnych hmot.
Podminky prostorového usporadani: vySkova

hladina zastavby je stanovena ve schématu S.1.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

Hlavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: mistni a uUcéelové komunikace,
vefejna  prostranstvi a plochy  okrasné
a rekreacni zelené&, détska hfisté, souvisejici
technicka infrastruktura, obcdanské vybaveni
mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist,
fadové a hromadné garaze o uhrnné kapacité do
20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech,
vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky
na zivotni prostfedi prekraduji nad pfipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcCanské vybaveni vysSiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani: vySkova
hladina zastavby je stanovena ve schématu S.1.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

PLOCHY BYDLENI -

BD |\ BYTOVYCH DOMECH
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PLOCHY BYDLENI -
BYDLENI CISTE

Hlavni _vyuziti: pozemky staveb pro bydleni

v rodinnych domech
Pripustné wvyuziti: mistni a uUdéelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech,

veskeré stavby a c&innosti, jejichz negativni UCinky
na zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
zejména stavby pro  vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: vySkova

hladina zastavby je stanovena ve schématu S.1.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni _vyuziti: pozemky staveb a  zafizeni

obcanského vybaveni mistniho vyznamu i vysSiho
vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva). Plocha Z16 je uréena vyhradné pro
vystavbu repliky vétrného mlyna.

Pripustné vyuziti: mistni a u€elové komunikace,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni

zelené, détska hfisté, souvisejici technicka

infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.
Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych

a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni uc€inky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby
a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich  sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: vySkova

hladina zastavby je stanovena ve schématu S.1.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

OE

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVEN] -
VZDELAVANI, SOCIALNi
SLUZBY, ZDRAVOTNI
SLUZBY, KULTURA,
VEREJNA SPRAVA

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a  zafizeni

obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
védu a vyzkum, lazeristvi.

Pripustné vyuziti: _mistni a ucelové komunikace,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni

zeleng, détska hiisté, souvisejici technicka

infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.
Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych

a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veS8keré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby
a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
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vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vySsiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podmine€né pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro
prodej, sluzby, ubytovani, stravovani. Nutno
posoudit spInéni téchto podminek:

zda poloha plochy umozni  bezproblémové
zasobovani a vyreSeni dopravy v klidu (umisténi
parkovacich mist pfi  vyhledovém  stupni
automobilizace 1:2,5),

zda stavby svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru$i uZivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi, napfiklad zda svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zatéz v uzemi.

Dale jsou podmine¢né pfipustné rodinné domy
a byty, za podminky jejich funkéniho propojeni
s hlavnim vyuzitim (napfiklad bydleni spravc,
majitel, zaméstnanci).

Podminky prostorového uspofadani: vyskova
hladina zastavby je stanovena ve schématu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVEN! -
TELOVYCHOVA A SPORT

Hlavni vyuZiti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuZiti: pozemky souvisejici obc¢anské
vybavenosti (napf. stravovacich popf. ubytovacich
zarizeni), mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych
a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby
a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfFipustnym
vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, ob&anské vybaveni vy3ssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: vySkova
hladina zastavby je stanovena ve schématu S.1.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na

KZP=0,6.

0S

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - PRODEJ,
SLUZBY, UBYTOVANI,
STRAVOVANI

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a =zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych
a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby
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a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyS8siho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky pro vinafské
provozovny, za podminky, ze to pfipousti specifické
koncepéni podminky pfedmétné navrhové plochy
(viz kap. 1.C.3).

Podminky prostorového usporadani: vySkova
hladina zastavby je stanovena ve schématu S.1.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na

KZP=0,7.

OA

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVEN -
AGROTURISTIKA

Hlavni vyuziti: staveb a zafizeni pro ekologické
hospodareni (ekologicka biofarma — produkce vin,
zpracovani a prodej zemédélskych produktd),
objekty pro ubytovani rekreantu.

Pripustné vyuziti: chov hospodaiského zvifectva pro
spasani pastvin a sadl, Femeslnou vyrobu,
ubytovani (agroturistiku). Dale jsou pfipustné
objekty bydleni majitele, objekty stravovani, sluzeb,
mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi
a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
a garaze pro osobni automobily, odstavné plochy
a garaze pro nakladni automobily a zemédélskou
techniku.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
primyslovou  vyrobu atézbu, velkoobchod,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: vyskova hladina
zastavby je stanovena ve schématu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na
KZP=0,6.

0oz

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obcCanské
vybavenosti, mistni a u0Celové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych
a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni vySSiho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluZzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: vyskova hladina
zastavby je stanovena ve schématu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

26




OR

PLOCHY OBCANSKE
VYBAVENOSTI —
ROZHLEDNY

Hlavni_vyuziti: rozhledna do 20m bez doprovodnych
zafizeni

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosta,
ostatnich ploch, lesq, vinic a pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury. Dale Ize v téchto plochach
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro
vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledka.

Nepfipustné vyuziti: vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni
a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

SV

PLOCHY SMISENE
VYROBNI

Hlavni_vyuziti: neruSici vyroba (stavby a zafizeni
lehké nebo drobné vyroby)

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej a sluzby, vefejna dopravni
a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
a plochy okrasné a izolaéni zelené, malé vodni
plochy a toky, parkovisté a garaze pro osobni
automobily, parkovidté a gardze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a Ccinnosti,
veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby ruSici
vyroby, stavby pro energetiku, té€Zbu surovin,
stavby pro skladovani, dopravni terminaly, velké
stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Vinarské provozovny — za podminky prokazani, ze
negativni vlivy na Zivotni prostfedi nepfesahnou na
hranici plochy HS se sousednimi plochami bydleni,
plochami smiSenymi obytnymi a plochami
obCanského vybaveni limity znecisténi prostiedi.
Stavby pro bydleni a ubytovani za podminky, Ze
umisténi takovych objektl umozni hygienické
limity znecisténi prostfedi, pouze v omezeném
rozsahu (zpravidla se bude jednat o byt majitele ¢i
spravce) s tim, ze v Uzemnim fFizeni, v
odlvodnénych pfipadech v dalSich Fizenich dle
stavebniho zakona, musi byt prokazano, Zze
v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity hluku
stanovené pravnim pfedpisem na useku ochrany
vefejného zdravi. Hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuiji.
Solarni a fotovoltaické systémy — za podminky, Ze
budou solarni a fotovoltaické panely plnit
doplfikovou funkci k jinym stavbam (optimalné Ze
budou umistény na stfechach objektu).

Podminky prostorového usporadani: vyskova hladina
zastavby je stanovena ve schématu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na
KZP=0,8.
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SVs

PLOCHY SMISENE
VYROBNI - VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Pripustné vyuziti: rekreaCni nastavba vinnych sklepu
pro rodinnou rekreaci, mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreaCni =zelené, détska hfisté,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich
mist.

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby
a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyS8siho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé ivelké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuzZiti: obCanské vybaveni
mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici
s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci
a stravovaci zafizeni).

Podminky pro realizaci podminéné pfipustnych
staveb:

e nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupniujici
pozemek rodinného domu je 8 m, pfi
jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit aZz na
6,5 m,

e VvV navazujicim fizeni bude prokazano feSeni
ploch pro dopravu  vKklidu (parkovani
a odstavovani vozidel) pfi motorizaci 1:2,5,

e pozemek uréeny pro obCanskou vybavenost Ize
pfipojit na zakladni inZenyrské sité (vodovod, el
.energie),

e Vv navazujicim Fizeni bude prokazano feSeni
nakladani s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu
se zakonnymi predpisy.

Podminky prostorového uspofadani: vySkova hladina

zastavby je stanovena ve schématu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SVv

PLOCHY SMISENE
VYROBNI — VINARSKE
PROVOZOVNY

Hlavni vyuziti: vinafské provozovny

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreacni zelené, parkovisté pro osobni i
nakladni automobily a zemédélské stroje.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzZitim,
zejména stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi, stavby
pro pramyslovou vyrobu, zemé&délskou ZivociSnou
vyrobu (ustajeni zvifat), obCanské vybaveni
vy8sSiho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.
VeSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni ucinky
na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v souhrnu
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kumulativnich vliva prekracuji na hranicich ploch
SVv se sousednimi plochami bydleni a plochami
obc&anského vybaveni hygienické limity.

Podminéné pfipustné vyuziti

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy
zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za
podminky, Ze:

e nejmensi Siftka vefejného prostranstvi, jehoz
souCasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek rodinného domu je 8 m, pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na
6,5 m,

e V navazujicim Fizeni bude prokazano feSeni ploch
pro dopravu v klidu (parkovani a odstavovani
vozidel) pfi motorizaci 1:2,0,

e pozemek urCeny pro trvalé bydleni Ci ob&anskou
vybavenost Ize pfipojit na zakladni technickou
infrastrukturu (vodovod, el.energie),

e v navazujicim fizeni bude prokazano feSeni
nakladani s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se
zakonnymi piedpisy,

e ob&anska vybavenost bude funk&né souviset
s hlavnim vyuzitim (kupf. prodejna vina, vinarna)
a bude vinarskou provozovnu funkéné doplriovat.

Stavby pro bydleni, které budou splfovat nasledujici
podminky:

¢ bude se jednat o bydleni majitele &i spravce,

e v Uzemnim fizeni, popfipadé v odavodnénych
pfipadech v dalSich fizenich bude prokazano, Ze
v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
prekraCovany limity hluku stanovené pravnimi
pfedpisy na useku vefejného zdravi. Sou€asné se
hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor stavby na
takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze
pronajimat dalSim osobam.

Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky,
Ze umisténi takovych objektd umozni limity
znecisténi prostiedi.

Podminky prostorového uspofadani: vyskova hladina

zastavby je stanovena ve schématu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,8,
pokud neni vkapitole [|.C. pro konkrétni
zastavitelnou plochu uvedeno jinak.

SOv

PLOCHY SMISENE
OBYTNE - VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni

vrodinnych domech, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.
Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou

rekreaci, mistni a uCelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelenég,
détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura,
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parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20
parkovacich mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby
a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich  sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky pro ob¢anské
vybaveni vysSiho vyznamu a pozemky nerusSici
vyroby — oboji za podminky, Ze svym charakterem
a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz
v obytném uUzemi a pokud bude v navazujicim
fizeni  prokazano  respektovani  pozadavki
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru,
chranéného vnitfniho prostoru staveb
a chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizované v § 30 odst.3 zak.¢.258/2000
Sh., o ochrané verejného zdravi.

Podminky prostorového uspofadani: vyskova hladina
zastavby je stanovena ve schématu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

VS

PLOCHY VYROBY
A SKLADOVANI

Hlavni vyuZiti: ruSici vyroba.

Pripustné vyuziti: mistni a u€elové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelenég,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
a garaze pro automobily v8eho druhu a stroje.
Pfipustné jsou rovnéz malé stavby odpadového
hospodarstvi.

Nepfipustné  vyuZiti:  veSkeré stavby obytné
a rekreacni, zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci
sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné  pfipustné  vyuziti:  velkoobchodni
a maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze
prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty
vytvofené v dané ploSe. Pozemky staveb pro
zpracovani odpadu (kompostarny, recyklaéni linky)
- za podminky, Ze jejich provoz nevyvola nadmérny
narlst dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem
(D1) a ze bude v navazujicim fizeni prokazano, ze
hlukova zatéz vznikl4d provozem zafizeni a jeho
dopravni obsluhou neprekroci hodnoty
stanovenych  hygienickych limitd  hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb v okoli.

Podminecné pfipustné je umistovani fotovoltaickych
panell na nezemédélskych plochach, zejména na
stfechach objektll, nad parkovisti apod.

Podminky prostorového usporadani: vyskova hladina
zastavby je stanovena ve schématu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na
KZP=0,6. Koeficient zastavéni plochy Ize zvySit az
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na 0,8 pfi spInéni vdech nasledujicich podminek:

e Nejméné 20% vymeéry stfech nadzemnich
staveb (budov) bude FeSeno na principu
vegetacnich (zelenych) stiech,

e nejméné 20 % vymeéry zpevnénych ploch
(parkovist, skladovacich ploch,...) bude feSeno
s povrchem propustnym pro deStové vody
(napf. zasakovaci dlazbou, zasakovacimi

rosty),
e bude prokazatelné feSeno nakladani
s destovymi vodami, s upfednostnénim

akumulace a vsakovani, optimalné pfirodniho
charakteru (zasakovaci pasy a prillehy,
reten¢ni nadrze, mokrady),

e nejméné 10% vyméry plochy bude tvofit zeleh
se stromovymi a kefovymi dfevinami (tj. nikoliv
pouze zatravnéné plochy),

e u ploch sousedicich svolnou krajinou bude
pamatovano na vysadbu izolacni zelené pfi
hranici plochy ve sméru do volné krajiny, tj. na
optické oddéleni zastavby od krajiny. Tento
pozadavek se neuplatni v pfipadé, Ze optické
odclonéni zabezpeCi stavajici vzrostla zeleh
tésné za hranici plochy, napfiklad vétrolam
nebo lesni porost.

V8echny vySe uvedené podminky se posuzuji

nikoliv u plochy VS jako celku, ale u jednotlivych

dil€ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastniku.

Zastavitelné plochy VS, umisténé na okraji obce,

budou po obvodu téchto ploch ozelenény

stromovou vegetaci v rozsahu nutném k omezeni
negativnich vlivl na krajinny raz.

VD

PLOCHY VYROBY
A SKLADOVANI -
VYROBA DROBNA

Hlavni vyuZiti: nerusici vyroba

Pripustné vyuZiti: maloobchod a sluzby, mistni
a UCelové komunikace, vefejna prostranstvi
a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté agaraze pro osobni
automobily, parkovisté¢ a garadze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré
stavby a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na
Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfFipusthou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzZitim,
zejména stavby pro primyslovou vyrobu,
energetiku, téZbu surovin, stavby pro skladovani,
fotovoltaické  elektrarny, dopravni  terminaly
a centra dopravnich sluZzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro ob&anské
vybaveni vyssiho vyznamu - za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v uzemi.

Podminky prostorového uspofadani: vyskova hladina
zastavby je stanovena ve schématu S.1.
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Zastavitelné plochy VD, umisténé na okraji obce,
budou po obvodu téchto ploch ozelenény
stromovou vegetaci (vzhledem k vlivim na krajinny
raz). Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VE

PLOCHY VYROBY

A SKLADOVANI —
VYROBA ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na

fotovoltaickém principu
Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka

infrastruktura, plochy okrasné zelené.
Nepfipustné vyuZiti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového usporadani: vySkova

hladina zastavby je stanovena ve schématu S.1.

RE

PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné  vyuZiti:  pozemky dalSich  staveb
a zarizeni, které souviseji a jsou slucitelné
s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi,
obéanského vybaveni mistniho vyznamu,
vefejnych taborist, pfirodnich koupalist,,
rekreaCnich luk a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s rekreaénimi aktivitami (napf. parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich
mist, vinné sklepy).

Nepripustné vyuZiti: bydleni v rodinnych domech,
bydleni v bytovych domech, vesSkeré stavby
a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni
prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: vySkova hladina
zastavby je stanovena ve schématu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

RX

PLOCHY REKREACE —
REKREACESE
SPECIFICKYM VYUZITIM

Hlavni vyuziti: plocha pro sportovni létajici zafizent,
vzlety a pfistavani sportovnich létajicich zafizeni.
Pripustné vyuziti: v téchto plochach lze umistovat
pouze stavby bezprostiedné slouzici hlavnimu
vyuziti a stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu, oploceni.

Nepfipustné vyuZiti: vSechny ostatni stavby.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se
objekty o vySkové hladiné 0-4,5 m. V ploSe Letisté
Kravi hora je stanoven koeficient zastavéni plochy
KZP=0,065, zbytek plochy zlstane nezastavén a
bude zatravnén.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVi — MiSTNi
KOMUNIKACE

A VEREJNA
PROSTRANSTVI

Hlavni  vyuZziti:  vefejna  prostranstvi, mistni
komunikace. S vyjimkou ploch Z32, Z44 a Z54
i uCelové komunikace

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura,
stani pro osobni automobily podél mistnich
komunikaci (podélna i kolmda), souvisejici
a doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a C&innosti
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nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obc&anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot. V plochach Z32, Z44 a Z54
nejsou pripustné ucelové komunikace.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky parkovist pro
osobni automobily a v zastavéném Udzemi
a zastavitelnych plochach i pozemky pro garaze —
oboji za podminky, ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v uzemi, bezpecnost provozu
a Ze umisténi garazi ¢i parkovist nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad Ze svou
kapacitou nezvy8i vyznamné dopravni zatéz
v uzemi.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI —
VEREJNA (PARKOVA)
ZELEN

Hlavni_vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni
zelené

Pripustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hfisté,
souvisejici technicka infrastruktura, komunikace
pro péSi a cyklistické komunikace. Pfipustné je
i kfizeni ploch UZ mistnimi komunikacemi
(v nejkratSim sméru).

Nepripustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafrstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejici zarizeni technické
infrastruktury  (napfiklad vodovodl, vodojemd,
kanalizaci a Cistiren odpadnich vod).

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici hospodarské budovy,
garaze apod.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a C&innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obdanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadoveho hospodaistvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANi S ODPADY

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro nakladani
s odpady - malé stavby odpadového hospodarstvi
(shérné  odpadové  dvory), velké stavby
odpadového hospodarstvi (napf. skladky
méstskych a primyslovych odpadl, kompostarny,
recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadu apod.) a S nimi provozné
souvisejici zafizeni

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka

infrastruktura, souvisejici hospodaiské budovy,
parkovisté a garaze pro osobni i nakladni
automobily.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a C&innosti
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nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcdanské vybaveni, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, rychlostnich silnic,

silnic 1., Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci |.
a Il tfidy.
Pripustné vyuziti: mistni komunikace Ill. tfidy,

technicka infrastruktura,

Podminéné pfipustné vyuZiti: za podminky, Ze
budou umistény mimo prijezdni useky silnic I. a 1.
tfidy

¢ vefejna prostranstvi

e pozemky staveb  dopravnich  zafizeni
a dopravniho vybaveni (napfiklad
autobusova nadrazi, dopravni terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a Ffadové garaze
a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci, C&erpaci stanice
pohonnych hmot),

Dale jsou podminéné pfipustné za podminky, Ze
budou umistény mimo prljezdni uUseky silnic |.
a |l. tfidy:

e komunikace pro cyklisty a pési za podminky
Z2e nebudou mit dopad na bezpelnost
a plynulost dopravniho provozu.

e Kde je to ucelné, hlavné z ddvodu nahrad za
zabory doprovodnych obsluznych ucelovych
obecnich cest, Ize umistit na téchto plochach
soubézné vedenou ucelovou komunikaci pro
bezprostredni zasobovani pfilehlého uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni,
malé i velké stavby odpadoveho hospodaistvi.

Dz

PLOCHY DOPRAVNi
INFRASTRUKTURY -
DRAZNi DOPRAVA

Hlavni _vyuZiti: pozemky drahy?, véetné naspu,
zarez(l, opérnych zdi, mostu, kolejist.

Pripustné vyuZziti: pozemky doprovodné zelené, dale
pozemKy zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad
stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, piekladist a spravnich budov, souvisejici
obcanské vybaveni.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzZitim,
jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod.

DP

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
ZACHYTNA PARKOVISTE

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni
automobily, bez omezeni velikosti.

Pripustné vyuziti: mistni a ucCelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,

3)
4)

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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souvisejici technicka infrastruktura, souvisejici
a doprovodna vybavenost (prodejni stanky).
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obc¢anské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti: u€elové komunikace v krajiné

Pripustné vyuZiti: komunikace cyklistické a pro pési
dopravu, plochy okrasné a rekreacCni zeleng,
technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro
osobni automobily za podminky, Ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v uzemi, bezpecnost
provozu a Ze nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi.

DG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni _vyuZiti: garaze pro osobni
(Fadové, hromadné halové).

Pripustné vyuziti: mistni a uUcelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

automobily

Z0

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

7

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEM|

yAY

PLOCHY ZEMEDELSKE —
VINICE, VINICNi TRATE

ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

Hlavni _vyuziti: pozemky zemédélského puadniho

fondu.

V plochach se ve vefejném zajmu vylu€uje umisténi

nasleduijicich staveb, zafizeni a_jinych opatfeni:

e vinafskych provozoven,

e zemédélskych staveb, vyjma
nezbytnych pro obhospodarovani
zemeédélské pudy,

e oploceni pozemkl v nezastavéném Uzemi,
pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci uzemniho
systétmu  ekologické  stability, s migracné
vyznamnymi uzemimi, prerusilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky,
preruSilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorSilo  vodohospodaiské poméry v uzemi
(zejména Ze by zvysilo riziko zaplav).

e Vkrajiné se nepfipousti oploceni piné,
nepruhledné, napfiklad z prefabrikovanych
betonovych prvku &i zidek.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se
objekty o vySce do 4 m, vyS8si stavby jsou
pfipustné podminéné — budou povazovany za
architektonicky a urbanisticky vyznamné.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

staveb
dané

NV

PLOCHY VODNI
A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi
zajisténi  podminek pro nakladani s vodami,
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ochranu pfed jejich Skodlivymi GCinky a suchem,
regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich
ucelll stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi
problematiku na uUseku vod a ochrany pfirody
a krajiny.
V plochach se ve vefejném zajmu vylu€uje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni:
¢ ekologickych a informacnich center,
rozhleden,
hygienickych zafizeni,
zemédélskych staveb,
oploceni pozemkl, pokud by oploceni bylo
v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické
stability, s migrané vyznamnymi Uzemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky, preruSilo cyklistické
a turistické trasy a nebo  zhorsilo
vodohospodarské poméry v izemi (zejména ze
by zvysilo riziko zaplav).
e vkrajiné se nepfipousti oploceni piné,
neprihledné, napfiklad z prefabrikovanych
betonovych prvku i zidek.

Hlavni_vyuZiti: pozemky narodniho parku, pozemky
v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky
v ostatnich zvlasté chranénych uzemich, pozemky
evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemki
smluvné chranénych, pozemky biocenter'?,

Pripustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich
porostl. Na téchto plochach Ize v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, plochy
nezbytné liniové technické infrastruktury, stavajici
komunikace, cyklostezky.

V plochach pfirodnich se ve vefejném zajmu vyluCuji

nasledujici stavby, zafizeni a_jina opatfeni:
e pro zemédélstvi,
e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma

NP PLOCHY PRIRODNI stavajicich a v uzemnim planu navrhovanych
komunikaci (v€etné cyklostezek),

e pro vefejnou technickou infrastrukturu, vyjma
infrastruktury navrhované v izemnim planu,

o technickych opatfeni a staveb, které zlepsSi
podminky jeho wvyuzZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienickych
zafizeni, ekologickych a informaénich center,

rozhleden,
o staveb, zafizeni a opatfeni pro vodni
hospodafrstvi, pro  shizovani  nebezpedli

ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk a pro chov ryb,
pokud by mély vyznamny negativni vliv na
hlavni (ekologické) vyuZiti.

oploceni pozemku, vyjma do€asnych oploceni

M § 1 vyhlasky € 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 114/1992 Sb., ve znéni

pozdégjsich predpisi.
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zfizenych za ucelem ochrany nové vysazenych
porostt a vyjma docCasnych elektrickych
ohradnikl pastvin.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Podminéné pfipustné vyuziti: umisténi objektd
a staveb uvedenych v § 15 odst. 3 lesniho zakona
po udéleni souhlasu organu statni spravy lest podle
§ 14 odst. 2 lesniho zakona.

Vyuziti k jinym uaceldm ve vefejném zajmu po
udéleni vyjimky organem statni spravy lesu podle §
13 odst. 1 lesniho zakona.

Nepfipustné vyuziti: jakékoliv jiné vyuziti mimo
ucelné obhospodafovani podle lesniho zakona (§
2 pism. d) lesniho zakona) a podminéné pfipustné
vyuziti.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni _ vyuZiti: pozemky zemédélské, lesni

a vodohospodarské (zpravidla o malé vymére)

Pripustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych
travnich porostud, sadl a zahrad, vinic a ostatnich
ploch, lesu, vodnich toku.

V plochach se ve vefejném zajmu vyluCuji nasledujici

stavby, zafizeni a jina opatfeni:

¢ rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce
do 9,0 m a zastavéné plose do 20 m?,

e zemédeélskych staveb, vyjma staveb nezbytnych
pro obhospodafovani zemédélské pady v dané
plose,

e vSech zemédélskych staveb v polohach, kde
by mély negativni vliv na krajinny raz (tzn.
napfiklad na vrcholu nebo hfebenu kopce,
v pohledové ose  pfijezdnich  silniénich
komunikaci a v dalSich pohledové
exponovanych polohach, apod.).

e oploceni pozemkl v nezastavéném Uzemi,
pokud by oploceni bylo vkolizi s funkci
uzemniho  systému  ekologické  stability,
S migracné vyznamnymi Uzemimi, pferusilo
uCelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusSilo cyklistické a turistické trasy
a nebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
v Uzemi (zejména Ze by zvysilo riziko zaplav).

e Vkrajiné se nepfipousti oploceni piné,
nepruhledné, napfiklad z prefabrikovanych
betonovych prvki, zidek.

NK

PLOCHY ZELENE — ZELEN
KRAJINNA

Hlavni vyuZziti: pozemky remizkd, zemédeélsky
nevyuzivané  pozemky  (zpravidla  svazité)
s pfirozené Ci uméle vysazenymi dfevinami.

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostu
a ostatnich ploch, lesu, vodnich tok(. Na téchto
plochach Ize v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby pro chov v€el a ryb, stavby pro
dosou$eni a skladovani sena a slamy. Daéle Ize
v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani
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nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku.
V plochéch se ve vefejném zdjmu vylucuji nasledujici

stavby, zafizeni a_jina opatreni:

rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce
do 9,0 m a zastavéné plose do 30 m?,
vinafskych provozoven,

zemeédélskych  staveb, napfiklad skladl
a staveb pro ustajeni hospodaiskych zvifat
a chov ptakl, o zastavéné plose nad 100 m?,
vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by
mély negativni vliv na krajinny raz (tzn.
napfiklad na vrcholu nebo hfebenu kopce,
v pohledové ose  pfijezdnich  silniénich
komunikaci a v dalSich pohledové
exponovanych polohach, apod.).

oploceni pozemkl v nezastavéném (zemi,
pokud by oploceni bylo vkolizi s funkci
uzemniho systému  ekologické  stability,
S migracné vyznamnymi Uzemimi, pferuSilo
uCelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, pferusilo cyklistické a turistické trasy
a nebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
v Uzemi (zejména Ze by zvysilo riziko zaplav).

v krajiné se nepfipousti oploceni plné,
nepruhledné, napfiklad z prefabrikovanych
betonovych prvki, zidek.
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1.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako vefejné prospésné stavby (dale téz ,VPS") a vefejné prospésna opatieni (dale téz ,VPQO"),
pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni
odpovida popisu ve vykrese €. |.c):

vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
VD dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni)

vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zarizeni.

VT Napfiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
energeticka vedeni, kabely vefejné komunikacni sité).
Vefejné prospésna opatieni

VU - plochy pro zaloZeni uzemniho systému ekologické stability.

VR - plochy pro snizovani ohrozeni uzemi povodnémi (protipovodhova opatfeni —

zachytné pfikopy, retenéni nadrze).

Vycet vymezenych vefejné prospésSnych staveb a opatfeni (vS8echny jsou umistény v k.U.
Boretice u Hustopedi) :
Oznaceni VPS Druh verejné prospésné stavby Ci opatreni
VD1, VD2, VD3, VD4, VD5, VD11 Vefejna dopravni a technicka infrastruktura
VD8, VD9, VD10, VD12, VD13, VD14 | Vefejna dopravni a technicka infrastruktura

Verejna technicka infrastruktura:
El.vedeni VN: VT3, VT39, VT21, VT35

VT3, oY
VT18,VT20 VT42,VT21,VT23 VT35 VT3 5333%3‘?%%21%%238
6,VT38, VT40 ' :

Nakladani s odpady: VT20, VT42

Plynovody: VT40

Opatieni pro zvySovani retenCnich schopnosti
krajiny — zachytné pfikopy

Opatfeni pro zvySovani retencnich schopnosti
krajiny — reten€ni nadrz

VU7 Regionalni biocentrum

VU110 Mistni biocentrum

VR2, VR3, VR6, VR12

VR4, VR5, VR11

Dale byly vymezeny vefejné prospésné stavby v koridorech pro vefejné prospésné stavby
a opatfeni, kde je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam
(oznaceni odpovida popisu ve vykrese € . I.c):

Oznaceni
koridoru pro Druh verejné prospésné stavby ¢€i opatreni Umisténi (k.u.)
VPS, VPO
Koridor technické infrastruktury pro umisténi VTL
plynovodu.
Poloha stavby bude vramci vymezeného koridoru _
L N Boretice
VT1 uprfesnéna v navazujicim fizeni. .
M. s . . | U Hustopedi
Do vefejné prospésSnych staveb se zafazuje cely
soubor staveb, v nichZ stavbou hlavni je VTL plynovod
a vedlejSimi stavbami takové stavby, které se stavbou
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hlavni svym uéelem uzivani nebo umisténim souvisi
a které zabezpeduji uzivatelnost stavby hlavni nebo
doplhuji ucel uzivani stavby hlavni, jako napf. Sachty,
Cerpaci stanice, shybky, souvisejici technicka
infrastruktura,  vyvolané  pfelozky dopravni
a technické infrastruktury.

Nékteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb mohou byt
umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor
(pFedevsim prelozky siti technické infrastruktury).

I.H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Seznam pozemku dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami a vefejnymi prostranstvimi, pro
které je mozné uplatnit zfizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb. (oznaceni
odpovida popisu ve vykrese €. I.c):

PP plochy pro vefejna prostranstvi, parky, plochy verejné zelené
Oznaceni Druh V & sch
VPS verejné Umisténi cl g rgspec
a ver. prospésné r(':('su,t(;m Fet;Jkue ni Cisla dotéenych pozemki
prostranst stavby ¢i o P P
vi opateni pravo vlozeno
PP1 verena |y i Bofetice - 4238
prostranstvi, U Hustopedi Obec Boretice
PP2 parky Y 4297
Vefejna
prostranstvi,
PP4 E%rgr):y- E'“Hfsﬂge;g); Obec Bofetice | 2679/1,
verejné
zelené
Vefejna
prostranstvi,
PP5 Eiﬁy - E'”Huftgf;';e Obec Bofetice | 2626, 2627, 2625/6
vefejné
zelené
PP6 Vefejna 1151/45, 1151/46, 1151/47
PP7 prostranstvi, 1151/3
parky - k.u. Bofetice _
plochy u Hustopeci Obec Boretice
PP8 vefejné 1151/3
zelené
Vefejna
prostranstvi, k.u. Boretice . 1176/60, 1176/59, 1176/58,
PP9 parky - u Hustopegi | OPec Bofetice | 337657 1176/56. 1176/55,
plochy
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vefejné
zelené

PP10 Vefejna k.u. Boretice | Obec Boretice 243/7, 243/9,

prostranstvi, | u Hustopeci
parky -
plochy
verejné
zelené

.. STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan Boretice nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona, k eliminaci negativnich vlivii koncepce na soustavu Natura 2000.

1.J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM

UZEMNIi STUDIE

V UP Boretice jsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, a to:

267 (BR — plocha bydleni v rodinnych domech)
Podminky pro pofizeni studie - feSeny budou zejména:

architektonické a estetické pozZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi
a na jeho zmény (dofeSeni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch,
napf. parcelace, upfesnéni polohy staveb, s pfihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti
uzemi,

stanoveni regulaCnich stavebnich €ar v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné Casti
stavebnich pozemku sméfovaly od obce do volné krajiny,

koordinaci polohy inZenyrskych siti, feSeni nakladani s destovymi vodami,

upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby s pfihlédnutim k blizkosti pamatkové
chranéného objektu kostela a mozného vlivu zastavby na krajinny raz: uzemi bude
feSeno s dirazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar stfech, materialy pouZzité na fasadé, oploceni.

Lhata pro pofizeni uzemni studie, v€etné jejiho schvaleni pofizovatelem a viozeni dat
do evidence uzemné planovaci €innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u€innosti
zmény €. 2 uzemniho planu Bofetice.

I.K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU
O PARCELACI

V UP Bofetice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkl a staveb tzv. dohodou o parcelaci.
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I.L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

V UP Boretice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulaéniho planu.

1.M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V UP Botetice se etapizace nestanovuije.

I.N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuje tyto plochy, ve kterych jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby:

Jedna se o:

e Stavby vplose Z16 OE - Plocha ob&anského vybaveni - vzdélavani, socialni sluzby,
zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava: toto ustanoveni se tyka jen nadzemnich staveb
vySSich nez 5 m, méfeno od upraveného terénu po fimsu stfechy, s vyjimkou staveb
technického vybaveni.

e Stavby vplose Z22 OS — Plochy oblanského vybaveni - prodej, sluzby, ubytovani,
stravovani: toto ustanoveni se tyka jen nadzemnich staveb vysSich nezZ 5 m, méfeno od
upraveného terénu po fimsu stfechy, s vyjimkou staveb technického vybaveni.

e Stavby v plose Z29 SVs — Plocha smiSena vyrobni — vinné sklepy a rekreace: toto
ustanoveni se tyka jen nadzemnich staveb vysSich nezZ 5 m, méfeno od upraveného terénu
po fimsu stfechy, s vyjimkou staveb technického vybaveni.

e Stavby vploSe Z36 VS - Plocha vyroby a skladovani: toto ustanoveni se tyka jen
nadzemnich staveb vys8ich nez 6 m, méfeno od upraveného terénu po Fimsu stfechy,
s vyjimkou staveb technického vybaveni.

e Stavby v ploSe Z64 SVv — Plocha smiSena vyrobni — vinafské provozovny: toto ustanoveni
se tyka jen nadzemnich staveb vyS8Sich nez 5 m, mé&feno od upraveného terénu po fimsu
stfechy, s vyjimkou staveb technického vybaveni.

e Stavby ve volné krajiné o vySce pFesahujici 4 m, méfeno od upraveného terénu po fimsu
stfechy, s vyjimkou staveb pro dopravu a staveb technického vybaveni.

1.0. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiICH REZERV

V UP Boretice jsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv:

RO1 Plocha uzemni rezervy pro mozné budouci vyuZiti jako plocha pro bydleni
v rodinnych domech.
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I.P. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN BORETICE
I.LA. TEXTOVA CAST - 43 stran
I.B. GRAFICKA CAST

l.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1 :5.000 1x
I.b Hlavni vykres 1 :5.000 1x
I.c Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5.000 1x
I.d Vykres technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 1 :5.000 1x
I.e Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1 :5.000 1x
S.1 Schéma urbanistické kompozice 1x
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