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. IDENTIFIKACNI UDAJE

1. Nazev akce

UZEMNIi STUDIE NEMCICKY

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pofizovatel: Méstsky ufad Hustopeée, odbor regionalniho rozvoje

Objednatel: Obec Némgicky
Projektant: ing. arch. Pavel Klein - KT architekti
ICO : 723 85 120, CKA: 3647
Kroftova 35
616 00, Brno
tel: 605 944 569
e-mail: kta@iol.cz
www.kt-arch.eu
Redené Uzemi: celé katastralni Gzemi Némgicky u Hustopegi

Datum zpracovani: 06/2013

2. Zadani Uzemni studie

Zadani Uzemni studie Néméiéky zpracoval v prosinci roku 2012 Odbor regionalniho rozvoje, ing. arch. Lydie
Filipova — &.j.:Reg/6191/12/440/2. Zadani bylo pro projektanta zavazné.

Odavodnéni:

Obec Némdicky na zakladé usneseni zastupitelstva obce Némdéicky €.17/5/2012 ze dne 24.8.2012 podle §6
odst. 6 stavebniho zakona pozadala M&U Hustopege, odbor regionalniho rozvoje o pofizeni Gzemni studie pro Gzemi
obce Némdéicky za Ucelem provéfeni a vyhodnoceni Uelného vyuziti zastavéného Uzemi obce Néméicky a provéfeni
zastavitelnych ploch vymezenych v Uzemnim planu Némgicky a provéfeni zastavitelnosti plochy v lokalité Bocky,
oznadené v UP Némcicky jako BR Z09.

Pofizeni Uzemni studie pro lokalitu oznatenou jako BR Z09 bylo ulozeno v Opatfeni obecné povahy — UP
Néméicky — schvalené usnesenim zastupitelstva obce Néméicky a provéfeni zastavitelnych ploch vymezenych v UP
Némgicky ¢.5/17/2011 dne 21.4.2011. Rozsudkem Krajského soudu v Brn& 63A 1/2012-54 ze dne 29.5.2012 byl UP
Némcicky v Casti tykajici se nové vymezené zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (BR) Z 09b zruSen dnem
nabyti pravni moci 7.7.2012.

3. Predmét, obsah a cile reSeni

Cilem uzemni studie je provéfit a vyhodnotit UCelné vyuZiti jiz vymezenych ploch k zastavéni v dzemnim planu
N&éméicky a provéfit a navrhnout podminky zastavitelnosti v lokalité oznagené BR Z09 ve zrusené ¢asti Uzemniho planu
Némcicky, zvané Bocky.

Ugel - Uzemni studie je pofizovana jako analyza a podklad pro zpracovani zmény Uzemniho planu Némgicky, v
némz bude potfebu nové vymezenych ploch prokazat. Uzemni studie bude pofizovatelem po ovéfeni a schvaleni jeji
pouzitelnosti v souladu s ustanovenim § 30 odst. 4 stavebniho zédkona zapsana do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Projednani zadani ani jeho schvaleni stavebni zakon nevyzaduje. | kdyz uzemni studie neni na rozdil od uzemné
planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro Uzemni rozhodovani, je po vioZeni do evidence Uzemné planovaci
¢innosti podkladem neopominutelnym.

Uzemni studie se podle § 166 odst. 3 stavebniho zakona uloZi u pofizovatele, u mésta Hustopede a u stavebniho tfadu
MU Hustopece. Mista, kde bude do (izemni studie mozné nahliZet, budou 0znamena jednotlivé dot&enym organtim.

. ANALYTICKA CAST
1. UvoD

Jednim z podstatnych cil Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich (§18 (1) zakona 183/2006Sb.).

Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
Ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleensky a hospodéfsky potencial rozvoje (§18 (2)
zakona 183/2006Sb.).

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. (§18 (4) zakona 183/2006Sb.).

Toto vyhodnoceni stanovi potencial uzemi a uréi potfebu zpracovani dalSich zmén uzemniho planu.

2. METODIKA

Podkladem pro zpracovani - QZEMNi STUDIE - V\(HODNOCENi UCELNEHO V)(UZITi ZASTAVENEHOVUZﬁMi A
POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI VE VZTAHU K UP NEMCICKY
2011- byly nasledujici podklady:

- Zadani tzemni studie vydané dne 13.12.2012 - &.j.Reg/6191/12/440/2.

- Rozsudek Krajského soudu v Brné - &. 63A 1/2012-54

- Platny Uzemni plan Némgicky 2011

- Zadani tzemniho planu Ném¢icky — leden 2010

- Katastralni mapa

- Soupis pravomocnych vydanych rozhodnuti na umisténi stavby

- Uzemné analytické podklady ORP Hustopete — 2.aktualizace

- Metodicky pokyn — Vyhodnoceni G¢elného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch — vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav izemniho rozvoje, srpen 2008

- PoZadavek obce na provéreni zastavitelnosti k.u. Némcicky (Usneseni zastupitelstva obce €.17/5/2012) ze dne
24, Srpna, 2012

- Evidované Zadosti ob&and o stavebni mista v obci

- Vystavba, rekonstrukce a dostavba stokové sité — odborny posudek, 09/2007, doc. Ing. Petr Hlavinek CSc.

- Studie - Obytna z6na — Némd¢icky Bocky, fy. Redfor, Malatova 2, 04/2010, 03/2012

- Vystavba podporovanych bytd II. v obytné zéné Bocky v Némcickach, Jenda & Zezula, Frydek Mistek, 01/2011

Souvisejici legislativni pfedpisy

- Zakon ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpist

- Zékon ¢.500/2004 Sb., Spravni fad

- Vyhladka ¢€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

- Vyhlaska ¢.501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni


http://www.kt-arch.eu/

3. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZADANi UZEMNiHO PLANU

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie Némgicky byly pozadavky vyplyvajici ze Zadani pro vypracovani
uzemniho planu Némcicky, schvalené dne 13.4.2010 zastupitelstvem obce Némdicky, Cislo usneseni 2/4/2010.

Pro Gzemni studii Némci¢ky — Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch vyplyvaji nasledujici poZzadavky:

C) Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

e Ukolem Uzemniho planu je najit vhodné plochy pro bydleni, rekreaci, obéanskou a technickou vyrobu a
skladovani i plochy pfirodni

o Jednotlivé plochy budou navrZeny tak, aby byl zajistén vyvazeny rozvoj
rozvojové lokality budou vymezeny jednak v zastavéném (zemi, tak i mimo toto Gzemi vCetné vymezeni
ploch rezerv pro vyjasnéni dlouhodobé koncepce rozvoje

o Uzemni plan provéfi a navrhne prodlouzeni plochy pro bydleni v navaznosti na plochu pro bydleni
feSenou diléi zménou ¢.3.06 UPN SU Néméicky (lokalita Bocky)

D) Pozadavky na plodné a prostorové uspofadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny)

e Uzemni plan navrhne vhodné funkéni vyuZiti stavajicich zastavénych a nezastavénych ploch v zastavéném
Uzemi a v nédvaznosti na zastavéné Uzemi pak bude hledat moznost umisténi novych zastavitelnych
ploch pfevazné s funkénim vyuzitim pro bydleni, obanskou vybavenost, sluzby, vyrobu a skladovani,
drobné podnikani, drobnou vyrobu a sport a rekreaci.

v UP budou respektovany limity vyuZiti Gzemi

Navrh ploch krajinné zelené bude feSen tak, aby pinil v krajiné sou¢asné i funkci protierozni

sidlo si ponecha svlj multifunkéni charakter

Uzemni plan bude Klast ddraz na vyvazeny rozvoj jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim

Uzemni rozvoj zohledni historicky zaloZenou urbanistickou strukturu obce

Obec se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek

Zakladni obCanska vybavenost, slouzici obyvatelim obce i navstévnikim, se nachazi v zastavéném Gzemi.

Zde bude pfipustny i dalSi rozvoj obCanské vybavenosti. Plochy ob¢anského vybaveni s moznosti umisténi

odpocinkovych a sportovnich zafizeni lokalniho vyznamu budou hledany ve vazbé na rozvojové plochy pro

bydleni.

o Pii zpracovani nového uzemniho planu bude provedeno vyhodnoceni redlnosti vyuziti navrhovych
ploch stavajiciho platného planu UPNS SU Néméicky véetné jeho platnych zmén

e pro plochy bydleni obCanského vybaveni, vyroby a skladovani, technické vybavenosti budou stanoveny
prostorové regulativy (max. VySka staveb, pfevazujici zplsob zastfeSeni, popf. Intenzita vyuziti pozemki v
plochach)

F) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

e Redeni tzemniho planu bude akceptovat stavajici architektonické a pFirodni hodnoty daného izemi a to jak
zastavéné Casti obce, tak i volné krajiny. Je tfeba zachovat historické a civilizaéni hodnoty v tzemi vymezené
ve stavajicim Uzemnim planu sidelniho utvaru a jeho platnych zménach. Eventuéiné zapracovat dalsi zpsob
ochrany téchto hodnot.

e Je tfeba minimalizovat zplsob dotéeni krajiny v pfipadé ploch navrhovanych mimo zastavéné Gzemi. K
podpofe zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové regulativy (pfedevsim
vySkové).

Ochrana zemédélského pudniho fondu
- _ Soucasti noveho Uzemniho planu bude prezkum nerealizovanych navrhovych ploch stavajiciho platného
UPN SU a jeho zmén. Reélnym pfedpokladem je, Ze Uzemni plan vyvola nérdst zabord zemédélského padniho fondu.

J) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

. v prib&hu zpracovani navrhu zadani byly navrzeny dal$i zastavitelné plochy dle poZadavkd obce a
prostorovych a urbanistickych potfeb
o Uzemni plan provéfi vhodné funkéni vyuziti stavajicich zastavénych a zejména nezastavénych ploch v

zastavéném Uzemi

o V navaznosti na zastavéné uzemi pak bude hledat moznost umisténi novych zastavitelnych ploch

o Pfi stanovovani funkéniho vyuziti izemi bude zvazovana jak ochrana pfirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni uroven

K) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

Vsouladu se schvalenym zadanim Uzemniho planu Némcicky 2010, byly v Gzemni studii pfezkoumany dosud
nerealizované navrhové plochy (viz. kapitola 6. Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni), byly hledany moznosti
rozvoje obce dle jednotlivych jevl (historicky vyvoj obce, topografie, limity vyuziti Gzemi, USES, pfirodni hodnoty, kulturni
hodnoty atd. — viz kapitola 7. Prlzkumy a rozbory — nové plochy pro bydleni). Byla zkoumana velikost potfebnych ploch
pro rozvoj obce s ohledem na mozné naruSeni tradicni struktury obce. Do Uvahy byly vzaty i stav stokové sité a moznosti
napojeni lokality na inzenyrské sit& a dopravni skelet. (viz. kapitola 5. Pozadavky vyplyvajici z UAP a ze zvlastnich
pravnich pfedpis( a viz. kap.10 Stanoveni realné potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni.)

4. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z PLATNE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Uzemni studie respektuje Opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Némgicky — schvalené usnesenim
zastupitelstva obce Némcicky €. 5/17/2011 dne 21. 4. 2011 a pozadavky vyplyvajici z Rozsudku Krajského soudu v Brné
ze dne 29. 5. 2012 €. 63 A 1/2012-54.

5. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Pro zpracovani Uzemni studie bylo vychazeno z 2. Upiné aktualizace Uzemné analytickych podkladii ORP
Hustopece 2012 pro tizemi obce Némcicky a rozboru udrzitelného rozvoje izemi. (UAP Hustopece — aktualizace 2012, fy.
IRI (http://www.iri.cz/iruru/vypis.asp?ICZUJ=584703)).

Sociodemografické podminky

Bilance obyvatel:

Pocet obyvatel 1991 (CSU, predb&zné vysledky SLDB 2011) 636

Pocet obyvatel 2001 (CSU, pfedb&zné vysledky SLDB 2001) 601

Poget obyvatel 2007 (CSU, priib&zn4 evidence) 616

Podet obyvatel 2011 (CSU, predbé&zné vysledky SLDB 2011) 608

Kratkodoba zména po&tu obyvatel 2009-2011 (CSU, priibézna evidence) 1,8 %

Dlouhodob4 zména poétu obyvatel 2001-2011 (CSU, SLDB 2001, vysledky SLDB 2011) 1,2 %
Predpokladany pocet obyvatel 2026 (prognéza IRI, vstupni Udaj kalkulacky URBANKA) 610
Volebni G¢ast v obecnich volbach 2010 (CSU, volebni statistika) 67,81 %

Vékova struktura:

Podil déti ve véku 14 let a nizsim (CSU, pfedbézné vysledky SLDB 2011) 13,7 %

Podil seniortl ve véku 65 let a vy$sim (CSU, predbézné vysledky SLDB 2011) 18,1 %

Index stafi (pomér poctu seniortl a déti) 132,5 %

Slabé stranka: Nepfizniva vékova struktura obyvatelstva (soudrZnost obyvatel tzemi)

Poradi dle nadgje doziti v ramci ORP CR - stfedni délka Zivota 2005-2009 (CSU, vypodet IRI) - 12
Silné stranka: Pfiznivy ukazatel nadéje doziti (soudrZnost obyvatel uzemi)

Bydleni
Bilance bydleni :

Pocet trvale obydlenych bytu (
Pocet trvale obydlenych bytu (

U, predb&zné vysledky SLDB 1991) 208

CS
CSU, predbézné vysledky SLDB 2001) 201



Poget trvale obydlenych bytd (CSU, predbézné vysledky SLDB 2011) 208

Primérna zalidnénost bytl ~ 2,92 obyvatel/byt
Pocet bytd ve viastnich domech (CSU, pfedbézné vysledky SLDB 2011) 164
Podil bytt ve vlastnich domech (vypoéteno) 78,8 %

Silna stranka: Vysoky podil bytd ve vlastnich domech (soudrznost obyvatel uzemi)
Podil bytd v panelovych domech (vypocteno) 0,5 %

Podil neobydlenych byt (vypoéteno) 20,9 %

Nové byty dokonéené v letech 2001-2011 (CSU, stavebnictvi) 20

Pocet novych bytd na 1000 obyvatel rocné (vypodteno) 3

Slaba stranka: Vysoky podil neobydlenych bytli (soudrznost obyvatel (1zemi)

Silna stranka: Vysoka intenzita bytové vystavby (soudrznost obyvatel izemi)

Hodnotové vztahy :
Mistné obvyklé najemné (IRI, KISEB, 2011) od 60 do 74,9 Ké/m*/mésic
Trzni ceny starSich byt (IRI, KISEB, 2011) od 500 do 899 tis. Ké

Slaba stranka: ZhorSeny ekonomicky potencial obce odpovidajici nizké urovni trznich cen starSich
bytl (hospodarsky rozvoj)

Prognéza bydleni do roku 2026

Pfedpokladana ro¢ni intenzita odpadu bytd (prognéza IRI, vstupni Udaj kalkulacky URBANKA)
Pfedpokladany odpad bytl do cilového roku (vypoéteno, kalkulacka URBANKA) 6 bytd
Pfedpokladany roéni pokles zalidnénosti bytd (prognéza IRI, vstupni udaj kalkulacky URBANKA) 0,6 %

Podil novych byt na zastavitelnych plochéach (prognéza IRI, vstupni udaj kalkulatky URBANKA) 80 %

Podil novych bytu v rodinnych domech (prognéza IR, vstupni tudaj kalkulatky URBANKA) 90 %

Primérna velikost pozemku rodinného domu (pfedpoklad IRI, vstupni udaj kalkulacky URBANKA) 919 m2

Podil navyseni velikosti pozemku z hlediska dalSich funkéné propojenych ploch (pfedpoklad IRI, vstupni (daj kalkulacky

02 %

URBANKA) 20 %
Podil velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé na velikosti pozemku pro rodinny dim (pfedpoklad IRI, vstupni
udaj kalkulacky URBANKA) 20 %

Rezerva - nedostupnost pozemku (pfedpoklad IRI, vstupni Gdaj kalkulatky URBANKA) 70 %

Celkova potfeba novych bytu (vypocteno, kalkulatka URBANKA) 24 byth

Potieba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (vypoéteno, kalkulacka URBANKA) 3,3 ha

Zastavitelné plochy pro bydleni (UAP, éast A, jev ¢.117) 5,57 ha

Disponibilni plochy pro bydleni (vypo¢teno) 5,57 ha

Mira aktualniho naplnéni odhadované poteby ploch pro bydleni (porovnani s vysledkem podle kalkulacky URBANKA)
168,8 %

Silna strdnka: Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici prognéze vyvoje poCtu obyvatel (soudrZnost

obyvatel uzemi)

Hrozba: NarusSeni tradiéni struktury obce vzhledem k piedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni

(soudrznost obyvatel tizemi)

Rekreace a cestovni ruch

Ubytovaci kapacity:

Pocet jednotek druhého bydleni vhodnych pro rodinnou rekreaci (doplriuje obec) 20

Podil jednotek druhého bydleni vhodnych pro rodinnou rekreaci na poétu trvale obydlenych bytt (vypocteno) 9,6 %
Pocet luzek v ubytovacich zafizenich (doplriuje obec) 134

Pocet luzek v ubytovacich zafizenich na 1000 obyv. (vypocteno) 220

Pfilezitost: Vyuziti vymezenych ploch pro sport a rekreaci k rozvoji spoleCenstvi obyvatel (soudrznost obyvatel izemi)
Prilezitost: Rozvoj cestovniho ruchu dany pritomnosti sjezdovky (hospodarsky rozvoj)

Silna strdnka: Vyssi atraktivita pro bydleni vzhledem k existenci koupalisté nebo aquacentra (soudrznost obyvatel
uzemi)

Prognéza bydleni do roku 2026 dle UAP Hustopece

Obce v ORP | zalidnén | Dlouhodoba | Potfeba novych | Celkova Zastavitel | Mira

Hustopece ost bytd | zména zastavitelnych potfeba né plochy | aktualniho

(podet  obyvatel | (obyvatel | poCtu ploch pro bydleni | novych  bytli | pro naplnéni

2011) Ibyt) obyvatel (vypocteno, (vypocteno, bydleni | odhadované
2001-2011 | kalkulacka kalkulacka upP potfeby ploch

URBANKA) URBANKA) pro bydleni

Boleradice 3,09 53 % 5,37 ha 39 bytd 6,17 ha | 1149 %

(895 obyvatel)

Borkovany 2,88 45 % 4,54 ha 33 byt 748 ha | 164,8 %

(766 obyvatel)

Boretice 3,43 01 % 6,44 ha 51 byt 9,78 ha | 1519 %

(1325 obyvatel)

Brumovice 3,06 1.4 % 5,37 ha 39 bytd 13,06 ha | 243,2 %

(957 obyvatel)

Divaky 3,27 9,8 % 3,44 ha 25 bytu 297 ha |86,3 %

(516 obyvatel)

Horni Bojanovice | 2,96 6,9 % 4,13 ha 30 bytd 467 ha | 1131 %

(654 obyvatel)

Hustopece 2,8 0,1 % 26,7 ha 227 bytd 16,95 ha | 63,5 %

(5886 obyvatel)

Kasnice 3,41 59 % 1,82 ha 11 bytd 4,87 ha | 267,6 %

(232 obyvatel)

Klobouky u Brna | 2,91 6,5 % 13,13 ha 106 bytu 30,23 ha | 230,2 %

(2372 obyvatel)

Kobyli 3,19 0,9 % 10,41 ha 84 bytd 15,48 ha | 148,7 %

(2111 obyvatel)

Krumvif 3,09 41 % 6,32 ha 50 bytd 10,15 ha | 160,6 %

(1154 obyvatel)

Krepice 3,51 6,6 % 7,45 ha 59 byt 7,51 ha | 100,8 %

(1307 obyvatel)

Kurdéjov 3,13 13,8 % 3,3 ha 20 bytd 9,63 ha |291,8 %

(395 obyvatel)

Morkuvky 2,95 0,9 % 2,97 ha 18 byt 8,2 ha 276,1 %

(454 obyvatel)

Némcicky 2,92 1,2 % 3,3 ha 24 byta 5,57 ha | 168,8 %

(608 obyvatel)

NikolCice 3,26 34 % 4,68 ha 34 bytu 6,86 ha | 146,6 %

(798 obyvatel)

Popice 3,44 05 % 5,09 ha 37 bytd 6,25 ha | 1228 %

(957 obyvatel)

Pouzdfany 3,25 -39 % 3,72 ha 27 bytd 14,67 ha | 3944 %

(755 obyvatel)

Starovice 3,49 11,8 % 5,64 ha 41 bytd 9,9 ha 175,5 %

(831 obyvatel)

Starovicky 3,22 121 % 5,64 ha 41 bytd 818 ha | 145 %

(831 obyvatel)

Strachotin 3,26 3,3 % 4,54 ha 33 bytd 9,86 ha | 2172 %

(790 obyvatel)

Sakvice 3,17 -19 % 6,44 ha 51 bytd 12,25 ha | 190,2 %

(1364 obyvatel)

Sitbofice 3,35 14 % 9,1 ha 72 bytd 14,75 ha | 162,1 %

(1921 obyvatel)




Uherdice 3,1 29 % 5,43 ha 43 bytl 11,81 ha | 2175 %
(1039 obyvatel)
Velké Hostéradky | 2,81 15,8 % 413 ha 25 bytu 345 ha |835 %
(463 obyvatel)
Velké Némcice 3,05 6,1 % 9,98 ha 79 bytu 12,37 ha | 123,9 %
(1752 obyvatel)
Velké Pavlovice | 3,05 0,5 % 14,62 ha 118 bytd 38,15 ha | 260,9 %
(3087 obyvatel)
Vrbice 3,49 41 % 6,19 ha 49 bytd 847 ha | 136,8 %
(1141 obyvatel)
Primér za ORP | 34 4,51 189,8%ha 1466bytl 11,9ha 190,72 %
Hustopece
(35 3610byvatel)
o . . . Predpoklad UAP
obec Stav k roku 2011 s¢itani | Pfedpoklad Uzemni plan 2011 (r.2030) Hustopege (r.2026)
Obydlenych | Pfedpokladany | o .. | Pocet <
obyvatel dom Podet obyvatel Rlst poctu stavebnich Plocha Pocet
2030 obyvatel | pozemk bytu
vymezenych
vUP
Némdéicky | 605 214 691 15% 97 3,3ha 24

SWOT ANALYZA

Zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi s uvedenim jeho silnych a slabych stranek, prilezitosti a hrozeb
Silné stranky

Zastavéné Uzemi napojené na kanalizaci s COV (hospodafsky rozvoj)

PFiznivy ukazatel nadéje doziti (soudrznost obyvatel izemi)

Vysoky podil byt ve vlastnich domech (soudrznost obyvatel Uzemi)

Vysoka intenzita bytové vystavby (soudrznost obyvatel uzemi)

Existence zakladni Skoly (soudrznost obyvatel Uzemi)

Existence zdravotnického zafizeni (soudrznost obyvatel tzemi)

Obec ma vydany Uuzemni plan dle zakona ¢. 183/2006 Sb. (hospodarsky rozvoj)

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici prognéze vyvoje poctu obyvatel (soudrznost obyvatel izemi)

Vy§§i atraktivita pro bydleni vzhledem k existenci koupali§té nebo aquacentra (soudrznost obyvatel uzemi)
Slabé stranky

Zhor$ena celkova kvalita ovzdus$i vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi (pfiznivé Zivotni prostfedi)

Zhorsena kvalita ovzdusi vzhledem k absenci plynofikace (pfiznivé zZivotni prostiedi)

Nepfizniva vékova struktura obyvatelstva (soudrznost obyvatel tzemi)

Vysoky podil neobydlenych byt (soudrznost obyvatel izemi)

ZhorSeny ekonomicky potencial obce odpovidajici nizké arovni trznich cen starSich bytd (hospodarsky rozvoj)
Prilezitosti

Vyuziti vymezenych ploch pro ob&anské vybaveni k rozvoji spole€enstvi obyvatel (soudrznost obyvatel uzemi)

Vyuziti vymezenych ploch pro sport a rekreaci k rozvoji spole€enstvi obyvatel (soudrznost obyvatel uzemi)

Rozvoj cestovniho ruchu dany pfitomnosti sjezdovky (hospodarsky rozvoj)

Vyuziti ploch brownfields pro rozvoj ekonomickych aktivit (hospodarsky rozvoj)

Vyuziti zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani k rozvoji ekonomickych aktivit (hospodarsky rozvoj)

Hrozby
ZhorSeni obytného prostfedi obce vzhledem k moznym negativnim projeviim starych ekologickych zatézi
(pFiznivé Zivotni prostredi)
Omezeni hospodarského rozvoje Uzemi vzhledem k existenci evropsky vyznamné lokality NATURA 2000
(hospodarsky rozvoj)

Naru$eni tradi¢ni struktury obce vzhledem k pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni
(soudrznost obyvatel uzemi)

ZhorSeni obytného prostiedi vzhledem k existenci ploch brownfield (pfiznivé Zivotni prostredi)

Uréeni problému k re$eni v izemné planovaci dokumentaci

Zavady urbanistické, dopravni, hygienické, environmentélni a ohroZeni tzemi:

Urbanistické zavady a ohrozeni Uzemi - sBF/ZUs - Brownfield zatéZuje zastavéné tzemi (lokalni)
Vzajemné stfety zaméri na provedeni zmén v (zemi: Zadné stfety nebyly nalezeny

Stfety zamér( na provedeni zmén v Gzemi s limity vyuZiti Gzemi: Zadné stfety nebyly nalezeny
Strety urbanistickych zaméru:

nZPo1Bs - Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pady . tfidy ochrany (lokalni)

nZPo2Bs - Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pudy Il. tfidy ochrany (lokalni)

nZPoLEs - Zastavitelna plocha zasahuje do pozemku uréenych pro plnéni funkce lesa (lokalni)

nZPoNKs - Zastavitelna plocha zasahuje do nadregionalniho biokoridoru (lokalni)

Dale z UAP Hustopece vyplyva nasleduijici specificky problém:

Piehled specifickych problémd, které byly definovany na zakladé priizkum( v jednotlivych obcich:
Oznaceni:31, popis: kapacita kanalizace — profily, Popis mista — Zapadni ¢ast zastavéné Casti obce
Podrobnéji viz kapitola 7.8. Technicka infrastruktura

Shrnuti:

Z UAP Hustopede 1. aktualizace vyplyvaiji nasledujici zavéry: Piedpoklada se (dle UAP), Ze v roce 2026 bude
mit obec 610 obyvatel. Nutno konstatovat, Ze podet obyvatel evidovany u CSU ke konci roku 2011 dosahoval poétu 618
obyvatel, poget dokoncenych dom( za rok 2011 je 3RD. Celkova potfeba novych bytl do roku 2026 (dle UAP Hustopece
- vypodet kalkulacka Urbanka - http://www.iri.cz/urbanka/) je 24 bytl. Celkova plocha potfebna pro nové zastavitelné
plochy pro bydleni je 3,3ha.

V platném Uzemnim planu Némgicky z roku 2011 byly vymezeny plochy pro bydleni o celkové vyméfe 12,33ha.
Po zruSeni plochy pro bydleni v lokalité Botky BR Z09b (Rozsudkem Krajského soudu v Brné ze dne 29. 5. 2012 €. 63 A
1/2012-54) ziistaly v Uzemnim planu N&mgicky 2011 vymezeny plochy pro bydleni o celkové velikosti 6,71ha.
V uzemnim planu Némcicky jsou v roce 2013 vymezeny plochy pro bydleni o celkové rozloze cca 6,01 ha. Plocha o
velikosti 0,7ha byla k datu 04/2013 jiz zastavéna.

Mira aktualniho naplnéni odhadované potfeby ploch pro bydleni je 168,8%. Coz znamena 68,8% nad ramec
potfeby zastavitelnych ploch. Jak vyplyva z tabulky na str.5. Primér za celé ORP Hustopece tvofi 190,72%. Dle rozboru
udrzitelného rozvoje obcim, které maji Miru aktuélniho napinéni odhadované potfeby ploch pro bydleni vice, jak 160%
hrozi naruSeni tradi¢ni struktury obce vzhledem k pfedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni (pilif soudrznosti
obyvatel tzemi).



http://www.iri.cz/urbanka/

6. VYHODNOCENI ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI Na plose probiha vystavba dvou rodinnych domd.
. Plocha byla vymezena v plvodnim uzemnim planu
Podkladem pro stanoveni vyhodnoceni zastavitelnych ploch byl stavajici platny Uzemni plan Némcicky Jsni okeal UPN SU N"éméi‘éky pozméngné 3. P
schvaleny vroce 2011. V Gzemni studii byla provedena analjza veskerych dostupnych podkladd, véetn& vydanych BR | oo O 100% 0
Uzemnich rozhodnuti, které byly ve studii zohlednény. Pro volné, dosud nezastavéné plochy byly zpracovany vykazy 207 lokalita 0 (2400 m2)
ploch a byl proveden odborny odhad kapacity zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni v rodinnych domech a odhad Nové hory
minimélniho ¢asového horizontu zahajeni realizace zéstavby.
Ptehled, prezkum a charakteristika ploch BR (bydleni v rodinnych domech) dle Uzemniho planu Néméicky 2011:
o . Na plose probiha vystavba dvou rodinnych dom.
Oznadeni Zastavénost pozemkd | Velikost Jizni okraj PIocFl)1a e jig zastavén‘;. y
navrhu  ve vprocentechk datu | zastavitelne BR obce, 0 0 Plocha byla vymezena v pavodnim Gzemnim planu
vjkresech 04/2013 dle plochy  k datu 208 | lokalita 100% (2900m2) | ypN SU Neméicky po zménéné &.3.
Uzemniho | | x| orientacni | PTOVEdenyeh 04/2013 - oo - Nové hory
. misténi | Orientacni |’ . k , . Odvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
planu lokalit ocet RD priizkumd, rozbort a (velikost (minimalni ¢asovy horizont zahajeni realizace zastavby) o i ; 50t ahi ;
N&méicky y (P pocet vydanych zastavitelné y J Y Na ploSe je postaven jednopodlazni objekt se sedmi
2011 uzemnich a stavebnich | plochy podporovanymi byty. o
rozhodnuti vymezené Vjchodni Plocha navazuje na zastavéne (zemi. Mimé svazity
v UP 2011) okraj pozemek, lokalita je dopravné obsluhovatelnd  z
— - - - BR obce 10 15200 navrhované komunikace. Nutno vybudovat inzenyrské sité
Mime svazity pozemek, plocha je vymezena v navaznosti y (16900 m2) | a komunikaci. Plocha byla vymezena v platném UPN
na zastavéné (izemi. Lokalita je dobfe dopravné dostupna. 209 lokalita SU Néméicky po zménéné &.3. Na zastavéni plochy je
Nutno vybudovat komunikaci a inzenyrskeé sité. Na plochu Bocky zpracovéna studie (04/2010, 03/2012 fy. Redfor, Bmo).
BR Severni 0% : 16800 m2 je ulozeno pofizeni uzemni studie, kterad vymezi polohu Pripravovana lokalita.
Z01 okraj obce 5 Vydané UR, SP: 0 staveb, vefejnych prostranstvi a inzenyrskych siti. (K zastavéni do 5 let)
Plocha byla vymezena v puvodnim Uzemnim planu
UPN SU Némgicky po zménéné ¢.3. 26 60 100 m2
(K zastavéni 10 - 15 let) Celkem (m2) roginnzch (67100 m2)
om(
Severni ngtz j”eagﬁgfgin%adﬁifjf,ﬁ”fe“SthL”a'j'ic?fg}ﬁ'iE’e‘fﬁ@"}?‘}j Vroce 2011 byly v Uzemnim planu Némcicky vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni o vyméfe 6,71 ha. Do
BR okraj 4 0% 9000 m2 Nutno vybudovat chodnik a inzenyrskeé sité. dubna roku 2013 bylo zastavéno 7000m2 zastavitelnych ploch (plochy BR Z 07,08 a &ast plochy Z09a). V sou€asné dobé
202 obce, pod Vydané UR, SP: 0 Plocha byla vymezena v pivodnim Uzemnim planu je v obci Némcicky vymezeno 6,01ha zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech.
hfbitovem UPN SU Némcicky po zménéné ¢&.3.
(K zastavéni 10 - 15 let) _
Plocha C&aste¢né lezi v zastavéném Uzemi. Svazity
pozemek, lokalita je dopravné obsluhovatelna \
BR Jihovycho z navrhované komunikace. Nutno vybudovat komunikaci a /l /
dni  okraj 0% inZenyrskeé sité. / L
203 s > 11900 m2 y o / s
obce, za Vlydané UR, SP: 0 Plocha byla vymezena v pivodnim Gzemnim planu / ' I .‘ll,iﬁ“l.1 /
Kostelem UPN SU N&méicky po zménéné &.3. W /, ] -..|' [hi T
(K zastavéni 10 - 15 let), na &asti plochy je vysazen sl ’j 'm, !’,,!. Im'l,ﬁl] III",HWI / ﬂ
vinofrad. 8t el I!'! i
; . . P " :E#a;ﬂ,m!"[, r" TR R e
Plocha navazuje na zastavéné (zemi. Mimé svazity T Ll 'ﬁ.ﬁﬁj!ii@!!!ﬁg'iﬁ o
BR Jihozs pozemek, lokalita je dopravné obsluhovatelna ze stavajici ﬁ!ﬂﬁﬁﬂsﬁﬁiﬁiﬁ T
ihozapad 0% komunikace. Nutno prodlouzit inZzenyrské sité 5&5;"""'- TR g NN '
704 |ni okraj 1 o 1400 m2 ' prodlouzit Inzenyrske ste. --n.;'li’nllll X
Vydané UR, SP: 0 Plocha byla vymezena v puvodnim Uzemnim planu R i S
obce : N, Ly
UPN SU Némcicky po zménéné ¢&.3.
(K zastavéni 10 - 15 let)
) [7
Plocha lezi v zastavéném Uzemi. Svazity pozemek, ".!,I'
Jihovycho lokalita je dopravné obsluhovatelnd z navrhované //Ij e
BR dni okraj 0% ) komunikace. Nutno vybudovat komunikaci a inzenyrské Pt \\\\\ \“ |
205 obce.  7a 1 Vlydané UR, SP: 0 3200 m2 sité. L \ \ \ i i
kostélem Plocha byla vymezena v pivodnim (zemnim planu \\\\,\ \\\“ ‘“ll , ,'l' )
UPN SU Némdi¢ky po zménéné ¢.3. \\\\\‘\\“ “II 1 ||| I‘;‘ \
(K zastavéni do 5 let), pfiprava projektové dokumentace \\ ‘X\S\_._\———l" " ,.l 'Illh“ [N
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Svazity pozemek, \.’ _"\{_’ ‘ "".‘
lokalita je dopravné obsluhovatelnd  ze stvajici Y (""‘”" T
Jihovycho 0% ) komunikace. Nutno vybudovat inzenyrské sité. Spatny ' 11/, ,g _\z‘
BR dni  okraj Vydané UR, SP: 0 pfijezd k pozemku _ T Ly Lt 3
206 obce, za 2 2600 m2 Plocha byla vymezena v pivodnim Uzemnim planu ‘\\\\\\\“\“I NI\“T‘\\"“QQ k\
kostelem UPN SU Némgicky po zménéné &.3. | .I ' =
(K zastavéni 5 - 10 let), na pozemku je uvazovédno s 4 N | L
vystavbou garaze Plochy bydleni v rodinnych vymezenych v Uzemnim planu Ném¢icky 2011.



Rekapitulace ploch dle hlediska ¢asového horizontu zahajeni realizace zastavby

Urceni doby zastavv(?ni _ i OrientaCni poCet RD Procentudlni podil ze zastavitelnych ploch
FF)’rlgjc;hk};y)k zastavéni do 5let (pfipravované 11 300,
Plochy k zastavéni do 10let (5-10lef) 2 8%
honsntanalizzce) 13 60%

V soucasné dobé je v obci mozno do 5 let postavit 11 rodinnych domd, za 5-10 let je mozno postavit 2 rodinné
domy. Po 10-15 letech (v zavislosti na planované rekonstrukci kanalizace v obci) bude mozno postavit dalSich 13
rodinnych domd.

Tato etapizace je stanovena odbornym odhadem. Jeji napInéni je zavislé na celé fadé faktord: na hospodarské
situaci, redlné poptavce po bydleni a na Uspésnosti obce v ziskavani dotaci.

Charakteristika zastavitelnych ploch a zmény oproti platnému Uzemnimu planu Néméicky 2011 na zakladé
pruzkum( a vydanych pravomocnych rozhodnuti

PLOCHA Z01 - plocha lezi na pohledovém horizontu nad obci, na ¢asti pozemku je vysézen vinohrad, nezainvestované
uzemi. Na plochu je zpracovanad Uzemni studie. Kanalizace v zapadni Casti obce dosahla prahovych hodnot (viz.
kapitola 7.8. Technicka infrastruktura). Plochu bude mozné zastavét az po rekonstrukci kanalizace v obci — Casovy
horizont zastavéni plochy je odhadnut na 10 - 15let. Projektant po dohodé s pfedstaviteli obce doporucuje tuto plochu
zmendSit a pfevézt do IV. etapy vystavby.

et e A
e e

PLOCHA Z02 - soukromé zahrady, CasteCné zainvestované Gzemi, plocha je dobfe dopravné pfistupna ze silnice
[11/42111. Kanalizace v zapadni asti obce dosahla prahovych hodnot (viz. kapitola 7.8. Technicka infrastruktura). Plochu
bude mozné zastavét az po rekonstrukci kanalizace v obci — ¢asovy horizont zastavéni plochy je odhadnut na 10 - 15let.
Projektant po dohodé s predstaviteli obce doporucuije tuto plochu zmensit a pfevézt do IV. etapy vystavby.

PLOCHA Z03 - soukromé zahrady, nezainvestované uzemi, v horizontu platnosti UP vlastnici neuvazuji o vystavbé RD,
na Casti plochy vysdzen vinohrad. Kanalizace v zapadni Casti obce dosahla prahovych hodnot (viz. kapitola 7.8.
Technicka infrastruktura). Plochu bude mozné zastavét az po rekonstrukci kanalizace v obci — Easovy horizont zastavéni
plochy je odhadnut na 10 - 15let. Projektant po dohodé s pfedstaviteli obce doporucuje tuto plochu zmenSit a pfevézt do
IV. etapy vystavby.




PLOCHA Z04 - soukroma zahrada, na pozemku drobné stavby altan, bazén. Nezainvestované Uzemi. V horizontu PLOCHA Z06 - soukromé zahrady, zainvestované uzemi, Spatny pfijezd na pozemek, prudky svah. SloZité zakladaci

platnosti UP vlastnici neuvazuiji o vystavbé RD. Kanalizace v zapadni &asti obce dosahla prahovych hodnot (viz. kapitola podminky, uvazovana stavba garaze. Kanalizace v zapadni Casti obce dosahla prahovych hodnot (viz. kapitola 7.8.
7.8. Technicka infrastruktura). Plochu bude mozné zastavét az po rekonstrukci kanalizace v obci — &asovy horizont Technicka infrastruktura). Projektant po dohodé s predstaviteli obce doporuCuje zménit funkéni vyuziti plochy z bydleni
zastavéni plochy je odhadnut na 10 - 15let. Projektant po dohodé s predstaviteli obce doporucuje tuto plochu pfevézt do v rodinnych domech na plochu smi$enou obytnou a tuto plochu pfevézt do lll. etapy vystavby.

IV. etapy vystavby.

PLOCHA Z05 - soukromé zahrady, nezainvestované Uzemi. Vlastnik pozemku uvaZuje s vystavbou rodinného domu - PLOCHA Z07 - plocha zastavéna
projektova pfiprava. Kanalizace vzapadni ¢asti obce doséhla prahovych hodnot (viz. kapitola 7.8. Technicka

infrastruktura). Projektant po dohodé s pfedstaviteli obce doporuCuje tuto plochu vzhledem k probihajici pfipravé

ponechat v pIném rozsahu a zafadit do |.etapy vystavby.




PLOCHA Z08 - plocha zastavéna

PLOCHA Z09a - plocha ¢aste¢né zastavéna. Na ploe je postaven jednopodlazni objekt se sedmi podporovanymi byty.
InZenyrské sité pfivedeny ke stavbé, véetné nové pfipojky kanalizace, vody, el. energie. Kolaudace 06/2013. Lokalita
pfipravena k vystavbé. Projektant po dohodé s pfedstaviteli obce doporuéuje tuto plochu ponechat v plném rozsahu a
ponechat v |.etapy vystavby.

Stavebni proluky v obci, odpad bytového fondu:
V obci bylo zjiSténo na zékladé prizkumud cca 5 stavebnich proluk v zastavéném Uzemi obce, které je mozno zastavét
ihned (do 5let).

7. PRUZKUMY A ROZBORY - NOVE PLOCHY PRO BYDLENi

V Uzemni studii byly hledany vhodné plochy pro budouci rozvoj obce Némcicky. Zakladem pro tento rozbor byly
prizkumy a rozbory provedené v bfeznu roku 2013. Vystupem téchto rozbort je graficka ¢ast (viz. pfilohy) a nasledujici
komentaf. Z divodu prehlednosti byly analyzy rozdéleny dle jednotlivych témat.

7.1 Historicky vyvoj obce

Nejstarsi historicky zaznam o Némdéickach je zroku 1349, a to v zemskych deskach olomouckych, kde je
uvadén nazev obce Nyempczitz. Tehdy patfily Ném¢icky k rozsahlému majetku Lva z Klobouk a jeho syna, psaného po
Boleradicich. Plvodni obec byla zalozena v horni ¢asti dneni vsi, okolo kostela stojiciho na tehdejsi navsi. Obec méla
kompaktni témér trojuhelnikovy tvar. Postupné se rozsifovala do udoli i okolnich svahi. Obec lemuje struktura pasu
drobné pozemkové drzby, navazujici na zahrady za usedlostmi. Tyto pasy poli na starych mapach nenajdeme — veSkerou
pudu obce zabiraly do 19. stoleti vinohrady, neZ vzhledem k novym plodinam a zemédélskym postupim vynos
z polnosti pfevazil vynos z vinic.

Dle historickych zaznamu pocet obyvatel znacné kolisal. Po skonCeni tficetileté valky, ktera obec zbidacila, zde
Zilo jen 45 obyvatel. Teprve v prvni puli 18. stoleti obyvatel pfibyvalo a pfi s€itani lidu za Marie Terezie v roce 1763 bylo
v Némcickach napocitano celkem 346 osob. Nejvétsi poCet obyvatel byl zjistén v roce 1930, kdy zde bydlelo 814 lidi.

Obec se rozvijela podél komunikaci v severozépadni ¢asti obce, v jihovychodni Easti obce a nova lokalita vznikla
také v lokalité Nové hory jihozapadné od obce. Hlavni prijezdné ulice jsou orientovany ve sméru vychod - zapad podél
silnice ll. tfidy. Ostatni ulice navazuji na strukturu vymezenou ulicemi hlavnimi a jsou vedeny v obloucich vrstevnic, nebo

v Udolnicich.
Shrnuti: Obec Némcicky vznikla v horni &asti obce u kostela, odkud se postupné rozvijela do Udoli a do

okolnich svah(. Rozvoj obce byl ovlivnén pfedev§im konfiguraci terénu, stavajici trasou komunikace a vodniho toku a
rozlozenim lesnich pozemk kolem obce.
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ki, BOLERADICE . MORKOVKY . MORKOVKY

K0, HORN| BOJANOVICE.

i KOBYLINAMORAVE

X0, VELKE PAVLOVICE

0 KOBYLINAMORAVE "~

K. HORNI BOJANOVICE

KO KOBYLINAMORAVE

K&, VELKE PAVLOVICE.

0, BORETICE U HUSTOREC!

ki, BOLERADICE

k.it, HORNI BOJANOVICE

k.0, VELKE PAVLOVICE

K., MORKUVKY

K. KOBYLINA MORAVE

k.0, BORETICE U HUSTOPEC!

ORTOFOTO 2009

[Il.vojenské mapovani — FrantiSkovo — Josefské [Il.vojenské mapovani — Frantikovo — Josefské
(1876 — 1778) M 1: 75 000 (1876 — 1778) M 1 : 25 000

Cervenym obtahem je zobrazena hranice zastavéného Uzemi dle platného UP Némgicky 2010.
©1st(2nd) Military Survey, Section No. xy, Austrian State Archive/Military Archive, Vienna
©Laboratorgeoinformatiky Univerzita J.E. Purkyné

©Ministerstvo Zivotniho prostfediCR

ORTOFOTO 2011 - LETO

e

ORTOFOTO 2011 - ZIMA

©GEODIS Brno, s.r.0. , OPLANstudio, 2005-10, ©ESRI
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7.2 Topografie

Katastralni uzemi Némcic¢ky u Hustope€i ma zvinény reliéf a pfevySeni v ramci katastru je 139m. NejvySSim
bodem katastru je dlouhy KnéZsky vrch 316 m.n.m. a nejniz8i misto se nachazi u k.. Bofetice u Hustope¢i 177 m.n.m.
Topografie feSeného Uzemi byla jednim z dlivod( vzniku lyzafského vieku, bobové drahy a dalSich sportovné

rekreaCnich aktivit. Na svazitych pozemcich kolem obce jsou vysazeny vinohrady. Dominantné plsobi nad obci les, ktery
lezi pod kopcem Nové hory.

k0. BOLERADICE ki, MORKLVKY

k.u. HORN| BOJANOVICE

k. VELKE PAVLOVICE

ki, BORETICE U HUSTOPECI

Shrnuti: Rozvoj zastavéného Uzemi obce Némcicky je znacné limitovan konfiguraci terénu, pohledovymi horizonty
majici vliv na krajinny raz a existenci lesnich pozemku v tésné vazbé na zastavéné Uzemi. Rozvoj obce by se mél
vyhnout z&stavbé na pohledovych horizontech, tak jak se to stalo v lokalité Nové hory, pfipadné by se méli navrhnout
proti pohledové opatfeni (navrh lesni nebo krajinné zelené apod.).

~ Zastavba postavena v lokalite Nové hory narusuje vyhledy a krajinny raz Sakvicko — Velkopavlovické oblasti
(zdroj UAP Hustopece).

D

Na horizontu je vidét zastavba v lokalité Nové hory, vpravo kostel s plvodni zastavbou.
Zastavba je vzajemné provdzana a navazuje na stavajici strukturu obce.

{ \\
Pohled na stejnou zastavbu ze sousedniho k.u. Velké Pavlovice — naruSeni krajinného horizontu zemédélské krajiny.

Vhodné by bylo novou zastavbu pohledové odclonit vzrostiou napf. zeleni, nebo zastavbu navrhovat pod pohledovy
horizont.
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7.3 Vyuziti pozemki dle zapsani pozemku do Katastru nemovitosti

Prevaznou Cast katastru tvofi velkovyrobné obhospodafovand zemédélska krajina (68,9%), misty Clenéna
rozptylenou krajinnou zeleni a lesy (17,6%). Vinice v okoli obce jsou obhospodarovany na plose 267ha (34,3%). Oproti
jinym katastrim ma k.u. Némcicky pomérné velké zastoupeni lesnich pozemku. Koeficient ekologické stability je 2,09.

Celkova vymeéra katastru je 778ha. Orna puda mé rozlohu 151ha (19,4%), vinice 267ha, zahrady 17ha, ovocné
sady 94ha, trvalé travni porosty 8ha, lesni puda 137ha, vodni plochy maji rozlohu 4ha, zastavéné plochy 14ha a ostatni
plochy 86ha.

Shrnuti: PrevaZnou Cast katastru tvofi zemédélska krajina (68,9%), pficemz nejvétsi zastoupeni maji vinice 34,3%, dale
orna plda 19,4%, sady 12%. Oproti jinym katastrdm ma k.0. Némcicky pomémé velké zastoupeni lesnich pozemku
17,6%.

7.4  Limity vyuziti azemi

V nésledujicim schématu jsou zobrazeny graficky postiZitelné limity vyuZiti Uzemi v okoli obce vyplyvajici
z platnych pravnich pfedpist. Limity vyuZiti Gzemi mGzeme rozdé&lit na technické a pfirodni limity. Mezi technické limity
vyuziti Uzemi jsou ve schématu zobrazeny Cervené ochranné pasmo el. vedeni, modfe ochranné pasmo vodovodniho
pfivadéce, ochranné pasmo vodniho toku, ¢erné ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod, hibitova a vysilace, Sedé
silni¢ni ochranné pasmo.

Mezi pfirodni limity vyuZiti Uzemi jsou ve schématu zobrazeny zelené lesni pozemky a jejich ochranné pasmo,
maloplona zvI&$t chranéna uzemi a evropsky vyznamna lokalita — Natura 2000.

Déle jsou ve schématu bodové zaznaceny zelené pamatné stromy, ¢erné nemovité kulturni pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, fialové valeéné hroby. Ve schématu je také oranzové vyznadeno Uzemi
archeologického zajmu Il.stupné a hnédé aktivni sesuv.

k, 5, MORKUVEY

ki, HORNI BOJANCVICE

k.. VELKE PAVLOVICE

k.U, BORETICE U HUSTOPEL!

_____

Shrnuti: V okoli obce se nachazi technické a pfirodni limity vyuziti Gzemi, jejichz respektovani je pro projektanta
zavazné.
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7.5  Ostatni omezeni

V nésledujicim schématu jsou zobrazena dalSi omezeni nachazejici se v okoli obce Némci¢ky. Jsou to
pfedeviim svétle zelené vymezené viniéni traté v okoli obce, tmavé hnédé je zobrazena zemédélska plda I.tfidy
ochrany, svétle hnédé je zobrazena zemédélska plda Il.tfidy ochrany. Modrou Srafou jsou zobrazena uzemi, kde je

vybudovan systém odvodnéni a zavlah. Zelenou Srafou jsou vymezeny pozemky s nutnymi protieroznimi Upravami.
Fialové jsou vyznaCeny staré zatéze.

k.0. BOLERADICE k.o MORKUWVEY

]

k.. HORNI BOJANDVICE 1 ! {”

i, VELKE PAVLOVICE

ki, BORETICE U HUSTOPECI

Shrnuti: V okoli obce se nachazi ve vétsi mife vymezené vini€ni traté a vysazené vinohrady. V okoli obce se
také nachazi zemédélska plda |.a IL.tfidy ochrany a nékteré pozemky jsou odvodnény.

7.6 Uzemni systém ekologickeé stability

V platném Uzemnim planu Némgicky 2011 a v probihajicich Komplexnich pozemkovych Gpravach byl v k.a.
Néméicky u Hustopeéi vymezen zemni systém ekologické stability (dale jen USES). USES je definovan jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystémda, které udrzuji pfirodni rovnovahu.

Jizné od obce od vychodu k zapadu prochazi nadregionalni biokoridor K158, v severni ¢asti k.U. je vymezeno
regionélni biocentrum Kuntinov. Dale jsou v katastralnim Gzemi vymezeny lokalni biocentra a biokoridory. Modfe je
vyznacen USES funkéni a stavajici, Cervené jsou vymezeny navrhové prvky USES k vymezeni.

k.u. BOLERADICE k.o, MORKLUVEY

k., HORNI BOJANOWVICE

k.. VELKE PAVLOVICE

k. BORETICE U HUSTOPEL]

Shrnuti: V okoli obce se nachazi skladebné prvky USES, které je nutno respektovat.
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7.7 Krajinny raz

1) Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista &i oblasti, je chranén pred
¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného rézu, zejména umistovani a povolovani
staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zviasté chranénych tzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

(2) K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, je
nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

Resené izemi k.0. Néméicky u Hustopedi véetné obce bylo zafazeno v ramci UAP Hustopede do mista krajinného razu
6j2 — obec Ném¢icky a do oblasti krajinného razu Boleradicko (6)

Doporuéeni z UAP Hustopece

Zachovat sou€asnou drobnéj§i mozaiku krajinnych ploch v kontrastu s lesnimi celky,

ktera je pro sledované Uzemi typicka. Z hlediska krajinného razu by bylo neZzadouci scelovani pozemki do vétSich ploch,
pravé naopak. Dobré by bylo zvyraznéni vymezené krajinné osy vhodnym vegetanim doprovodem, stejné jako
obnoveni porostu ovocnych stromi v okoli cest mezi obcemi, které byly v minulosti astym jevem. Nezadouci je
rozsifovani zastavby obce Ném¢€i¢ky na horizont jizniho okraje oblasti. Stavby, které jiz v souéasné dobé v
lokalité stoji, narusuji vyhledy i ze sousedni Sakvicko-Velkopavlovické oblasti.

(zdroj: Oblasti a mista krajinného rézu v ORP Hustopece, zhotovitel Institut regionalnich informaci, s.r.0.)

7.8  Technicka infrastruktura
Doprava

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice 11/42114 a 111/42111. Tyto silnice zajiStuji v prichodu
obci pfimou dopravni obsluhu okolnich objektd.

Cislo silnice | Nazev silnice
/42114 Velké Pavlovice — Némcicky
111/42111 Bofetice — Némcicky

Obci a katastralnim Uzemim prochazi nékolik cyklistickych a turistickych tras. Obci dale prochazi nauéna stezka
(vychazkovy chodnik) a obecni vinarska cyklostezka.

Zasobovani vodou

Obec Némci¢ky ma vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je majetkem VaK Breclav a.s a provozovén stfediskem
Hustopede spoleénosti VaK Bfeclav a.s.

Obec Némcicky je zadsobovana vodou ze skupinového vodovodu Velké Pavlovice.

Pitna voda pfivadéna z UV Zajeci do CS Boretice je derpana dvéma sméry, a to smér Kobyli — Morkivky vytladnym
fadem DN 200 mm do VDJ Morkavky 2 x 250 m? (249,0/245,1) a smér Vrbice vytlatnym Fadem DN 150 mm do VDJ
Boretice 2 x 250 m?(260,1/255,5) s CS, ktera ¢erpa vodu do VDJ Vrbice 250 + 150 m3 + ATS pro zasobeni obce Vrbice
a Kobyli — horni tlakové pasmo.

Z V/DJ Boretice 2 x 250 m3(260,1/255,5) je veden pfivodny fad DN 150 mm smér Némdcicky - Divaky. Voda je
timto pfivodnym fadem privadéna pres obec Némcicky do CS Néméicky a dale vytiagnym fadem DN 100 mm do VDJ
Némcicky 2 x 250 m? (316,8/313,3).

Spodni &ast obce je zasobena z pfivodného fadu pred CS, horni &ast obce je rozdélena na dvé tlakova pasma, jedno
pod tlakem VDJ Némcicky 2 x 250 m? (316,8/313,3) a druhé pfes redukéni ventil v obci.
(zdroj UAP Hustopege, PRVKUC — PROVO s.r.0., Bro, UP Némgicky)

Rozvodna sit obce je v souasné dobé rozdélena na tlakova pasma :

- I. TP: z&sobuje oblast v severni ¢asti obce, ktera je pod tlakem vodojemu Némdéicky . Jedna se o zastavbu po
kétu terénu cca 260,00 m n.m.

- Il. TP: z&sobuje stfedni ast obce, pfes tlakovy ventil. Jedna se o zastavbu mezi kotou 260,00m.n.m po kétu
terénu 226,00 m n.m.

- lll. TP: zasobuje spodni ¢ast obce pfimo z pfivodného fadu pred CS. Jedna se o zastavbu mezi kétou
176,00m.n.m po kotu terénu 236,00 m n.m.

V arealu zemédélského druzstva je studna, z které je zasobovan areal ZD a koupalisté. Voda ze studny je
vytlacena do vodojemu nad ZD 300m3 a odtud voda zésobuje ZD a koupalisté.

Uvazovana rozvojova oblast vychodné od obce (lokalita Bocky) lezi vySkové na kété 206 m.n.m — 242 m.n.m. V
horni ¢asti lokality nebude dostacujici tlak vody. Z tohoto diivodu bude nutné navrhnout novou AT stanice na
koté cca 230 m.n.m. Piesna poloha AT stanice bude upfesnéna v izemni studii.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Dle odborného posudku (Vystavba, rekonstrukce a dostavba stokové sité — odborny posudek, 09/2007, doc. Ing.
Petr Hlavinek CSc.) vyplyva, Ze v obci je vybudovana jednotna kanalizaéni sit, ktera je zatsténa do stavajici COV.
VétSina kanalizacnich trub byla vybudovana v roce 1929 z betonovych trub. Vzhledem ke stafi stokové sité vykazuje tato
Cetné technické nedostatky a zavady jako netésnost potrubi, absence destovych Sachet a umisténi destovych vpusti
pfimo nad kanalizaéni potrubi. Nékteré vétve prochazi pod stavebnimi objekty a inzenyrskymi sitémi, absence reviznich
Sachet znemoZiuje kontrolu. U stavajici kanalizace dochazi k uniku splaskovych vod a infiltraci podzemnich vod
do stokové sité. Soucasné vypousténi neni v souladu s platnym Nafizenim viady ¢.61/2003 Sb. Celkovy stav likvidace
odpadnich vod v obci neodpovida pozadavkim. Dochazi zjevné ke kontinualnimu zne¢istovani povrchovych a
podzemnich vod.

Je navrzena rekonstrukce kanalizace v obci vramci akce ,NémciCky — vystavba, rekonstrukce a dostavba
stokové sité. Naklady na rekonstrukci se pohybuji kolem 63 mil.,- KE. Obec neni schopna stavbu realizovat z vlastnich
zdrojii. Z tohoto déivodu obec Zadala o dotaci z Operagniho programu Zivotniho prosttedi — oblast podpory 1.3.

Shrnuti: Vzhledem k tomu, Ze obec jiz dvakrat zadala o dotaci na kanalizaci a dotace nebyla zatim
poskytnuta a stavba zahajena, tak rozvoj ploch pro bydleni v zapadni ¢asti obce, by celou problematiku
nevyhovujici kanalizace zkomplikovala a zvysila zne¢ist'ovani povrchovych a podzemnich vod. V sou¢asné dobé
dochazi pod obecnim ufadem nékolikrat roéné pfi intenzivnéjSich srazkach k vyplavovani kanalizaénich vod na
silnici lll.tfidy. Tento stav nastal po dokonéeni vystavby v lokalité Nové hory (vystavba cca 23 RD). Z téchto
duvodu je zadouci utlumeni vystavby v zapadni ¢asti obce do doby celkové rekonstrukce kanalizace.

Zastavba ve vychodni ¢asti obce (lokalita Bocky) se vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem jevi jako
vhodna, z diivodu vystavby nového kanalizaéniho shérace vedeného piimo na COV. Problematiku nevyhovujici
kanalizace v zapadni ¢asti obce je ovSem nutno i nadale feSit a hledat finanéni zdroje.

Zasobovani elektrickou energii

V katastralnim Uzemi Némcicky u HustopeCi neleZi Zadné vyrobny elektrické energie. Elektrické vedeni
nadfazené sité - vedeni VVN prochézi severnim cipem k.U. v blizkosti k.u. Horni Bojanovice.

Elektrické vedeni VN prochazi feSenym Uzemi mimo zastavéné uzemi kolem obce. Z el. vedeni jsou vedeny
odbocky k trafostanicim z nichZ je zasobena obec.

Mistni distribu¢ni sit NN ma standardni rozvodné napéti a je provedena v pfevazné mife jako venkovni na
betonovych stozarech. V obci je 7 stavajicich trafostanic pro pokryti vefejné potieby elektrické energie. Privatni stavajici
trafostanice se nachazi u stavajiciho arealu zemédélského druZstva v severovychodni Casti obce. Stav stavajici
rozvodné sité je dobry.

Zasobovani plynem

Obec Neémcicky neni zasobovana plynem. Nejblizsi STL plynové vedeni je v obci Horni Bojanovice a v obi
Bofetice. V Uzemnim planu Némdéicky je navrZzena plynofikace obce. Napojné misto bude u kostela v Hornich
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Bojanovicich na vychodni strané obce. Odtud bude trasa vedena v soubéhu s Ucelovou komunikaci a dale v soub&hu s
el. Vedenim VN vzduSnym az k silnici I11/42114. Zde plynové vedeni protlakem pod komunikaci vstoupi do k.u. Némcicky
u Hustopedi. Plynové vedeni je odtud dale vedeno podél silnice do obce. Navrzené plynové vedeni STL bude rozvedeno
po celé obci.

Pienos informaci

Na katastralni Gzemi Néméicky u Hustopedi zasahuje zajmové Gzemi Armady Ceské republiky - koridor
radioreleového sméru. ReSené Uzemi se déle nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni. ReSenym uzemim
prochazi sdélovaci kabely.

7.9  Potencial rozvoje obce Ném¢icky

Do nasledujiciho schématu jsou shrnuty rozvojové moznosti obce Némgéicky vyplyvajici z vySe uvedené
analyzy.

Cervené tence jsou zobrazeny plochy pro bydleni vymezené v Uzemnim planu Néméicky 2011, které je
mozné vzhledem ke vzniklé prahové situaci — problematického odkanalizovani zapadni ¢asti obce, zastavét az
po rekonstrukci stavajici kanalizace. V/zhledem ke stavajici morfologii terénu v obci je rekonstrukce odkanalizovani
draz$i nez u srovnatelnych obci. Ztéchto divodi obec jiz dvakrat neuspéla s Zadosti o dotaci na rekonstrukci
kanalizace. Casovy horizont pro zastavéni ploch v zapadni &asti obce byl stanoven na 10-15let. Tyto plochy jsou
v Uzemné planovaci dokumentaci vymezeny jiz 19let od roku 1994 a dosud na nich neprobiha vystavba.

Z téchto dlvodi byly nékteré plochy v zapadni ¢asti navrzeny ke zmenseni a k prevedeni do IV. etapy
vystavby. Momentalné Ize v obci zastavét pouze nékteré proluky, které vétSinové drzi majitelé pro své potomky.
Na plose BR Z05 je pipravovana vystavba. Jedina plocha vymezena v Uzemnim planu Néméicky 2011, kterou je
mozné zastavét, se nachazi v lokalité Bocky (Cerveny tlusty obtah). Plocha ma vyméru 1,5ha a je mozné na ni
umistit cca 10 RD. Momentalni evidovana poptavka po vystavbé v obci Némcicky je 16 stavebnich pozemkd.
Z vyse uvedeného je ziejmé, ze ve zméné Uzemniho planu je potfeba vymezit plochy pro bydleni, které umozni

svwvrs

Pro obec existuji tfi moZné zpUsoby feSeni:

A. Utlumit vystavbu v obci, pfijit o zajemce o vystavbu, nastolit stagnaci vyvoje v obci, kterd postupné
zpUsobi ubytek obyvatel, spojeny se starnutim populace. Mize také dojit k naristu ¢ernych staveb pro
bydleni v zahradach a v plochéach rekreace mimo zastavéné Uzemi bez nezbytné technické infrastruktury
(doprava a inzenyrské sité).

B. Pockat na rekonstrukci kanalizace v zapadni ¢asti obce a umoznit vystavbu na plochach vymezenych
v Uzemnim planu na soukromych pozemcich. V pfipadé opakovani nelisp&$nych zadosti o dotaci na
rekonstrukci kanalizace a setrvani stavu, kdy vlastnici nechtéji stavét, by situace sméfovala k bodu A.

C. Jako tfeti moznost se jevi najit nové plochy vhodné pro bydleni, tak aby byla uspokojena poptavka po
bydleni. Nadéle usilovat o rekonstrukci kanalizace v zapadni ¢asti obce a pfehodnotit reainost zastavéni
ploch vymezeni v UP (ptedevsim plochy BR Z01 vymezené na pohledovém horizontu).

Dle vy8e uvedenych analyz pfipadaji v Gvahu pouze dvé rozvojové plochy pro bydleni a to lokalita Bocky
(Gerveny Carkovany obtah), nebo udoli severné za stavajicim zemédélskym aredlem. Urbanisticky se jevi jako
vhodnéjsi lokalita Bocky, v které jiz byla zahajena vystavba, a byly zde vybudovany sité technické infrastruktury.
Lokalita by se méla pfipravit v celém rozsahu, aby nedo$lo k poddimenzovani novych siti. Podminky pro mozné
zastavéni plochy budou provéfeny v uzemni studii.
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8. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z DEMOGRAFICKEHO VYVOJE

Pocet obyvatel obce Némcicky se v poslednich 150 letech vyrazné ménil. NejvySSi poCet obyvatel Zil v
Némci¢kach ve fficatych letech minulého stoleti. Datova fada poctu obyvatel ukazuje vyrazny pokles poétu
obyvatel obce v obdobi tésné po 2. svétové valce. Rust poétu byl zaznamenan jesté v 70letech. Od té doby
pocet obyvatel klesa. V nasledujicim obdobi se poCet obyvatel jiz nevratil na ptvodni hodnoty. Pfedpoklada se
mirny rast poGtu obyvatel vzhledem k atraktivité obce.

V poslednich letech je patrna mirny narGst poétu obyvatel. V roce 2004 Zilo v obci Néméicky 605
stalych obyvatel, v roce 2005 obyvatel 603, o dva roky pozdéji 616. Na konci roku 2009 zde Zilo 601 trvale
Zijicich obyvatel (CSU). Od roku 2001 byl zaznamenan nar(ist po&tu obyvatel do roku 2011 o 17 obyvatel coz
predstavuije rlst 0 2,8%.

(ZdrOj:http://vdb.czso.cz/vdbvo/tabgaram.'sg?cislotab=UAP6030UU OB&kapitola_id=327&voa=tabulka&go_zobraz=1&aktualizuj=Aktualizovat&pro_1 90=584703).
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1869 1880 1820 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

e POC ET OBYVATEL

| POCET BYTU

(ZDROJ CSU - http://www.czso.cz/cz/obce_d/index.htm)

1869|1880|1890/1900/1910/ 1921|1930/ 1950|1961/ 1970/ 1980/ 1991]2001|2002| 2003|2004 2005| 2006|2007 |2008| 2009| 2010| 2011
poCet obyvatel| 674| 744| 758| 746| 746| 823 814| 732| 792| 734| 714| 636| 601 601 605| 603| 608 616| 612| 598 601| 609| 618
byty 154| 159| 162| 170| 173| 174| 192| 204| 202| 201| 203| 245| 244| 245| 248| 248| 249| 249| 2561| 256, 258 261

©

0O =2 N W LE OO N ®

Plistéhovali

Pfitozeny Saldo Zive Zemieli
prinlistek migrace narozeni

Z horniho obrazku je patrno, Ze v roce 2011 se v Némci¢kach narodilo 9 déti, zemielo 7osob - pfirozeny pfiristek je 2.
Do Némcicek se pfistéhovalo 150sob a 10 se odstéhovalo — saldo migrace je 5osob.

Vystéhovali

Vysledky scitani 2011

Poéet osob obwkle bydlicich v domé | abydlené domy

byty celkem - druh domu

neobydlené byty - divod neobydlenosti

obydlené byty -

Potet bytd

obydlené byty -

obydlené byty -

obydlené byty -

" méfici jednotka - osoba

2 méfici jednotka - Estnostni jednotka
hitp://www.czso0.cz/sldb2011/redakce.nsflilhome

druh domu

pocet bydlicich osob

pocet obytnych mistnosti

pravni divod uZivani

celkem

z toho v radinnych domech

celkem

rodinné dom

z toho ; o
bytové domy

celkem
zména uZivatele
slouZi k rekreaci

Z toho—
prestavba
nezplsobilé k bydleni

celkem

S oho rodinné domy

bytové domy
celkem

1
2
z toho 3
4
5
G avice
celkem

1

2
Z toho|3

4

5 avice
celkem

ve vlastnim domé
Z toho|v osobnim vlastnictvi

jiné bezplatné uZivani bytu

Méméicky - obec/mésto (okr. BFeclav)
593
569 !
2562
2422

1172
I
1 2
32
42
22
2147
200 ¢
1172
2142
442
2 ?
417
457
142
82
2147
32
52
237
514
122 ¢
2147
180 ¢
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72

S ohledem na predpokladany vyvoj obyvatelstva CR (Projekce obyvatelstva CR do roku 2065, CSU 2009) Ize
oCekavat, Ze poCet obyvatel se bude celorepublikové zvySovat pfiblizné o 3,15 % do roku 2020, resp. 0 4,21 % do roku
2030 ve srovnani s rokem 2010. Nardst poCtu obyvatel ale nebude v jednotlivych obcich rovnomérny, ale bude se
koncentrovat do mést a obci, které k tomu maji nezbytné uzemné technické predpoklady.

Cestovni ruch a rekreace v obci:

V' roce 2011 obdrzela obec Némcicky v soutézi Vesnice roku 2011 mimofadné ocenéni za rozvoj cestovniho ruchu.
Rocni navstévnost obce Némgicky je 50 tis. turistl, ktefi navstivi obec (dle studie vystavby cyklostezky z roku 2008)

Turisticky zajimavé cile v obci:

- lyZafsky vlek (http://www.sportnemcicky.cz/nove/viek.html)

- bobova draha (http://www.bobovka.eu/index.php?uvod)

- koupalisté (http://www.sportnemcicky.cz/content/koupali%C5%A1t%C4%9B)

- sportovni areal
- minigolf

- Ranch Black Rose pro hypoterapii déti (http://www.modrehory.cz/turistika-v-

oblasti/agroturistika/konevnemcickach)

- Slovacky dvir — vinny sklipek v Ném¢ickach (http://www.modrehory.cz/vinarstvi/vinne-sklepy/slovacky-dvur)

- Farma ov¢i terasy (http://www.beee.cz/)

Obec Némcicky ma vyhodnou polohu u silnice IlI. tfidy, nachazi se blizko stfediska osidleni ORP Hustopece
(8km), v blizkosti mésta Velké Pavlovice se sidlem stavebniho ufadu (5km), ma dobrou dopravni dosazitelnost Brna
(42km, 30min) a v blizkosti lezi letisté Kravi hora (cca 2km).
V okoli obce se nachazi velké mnozstvi turistickych, cyklistickych tras a nauc¢na stezka.
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9. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z POPTAVKY PO BYTOVYCH JEDNOTKACH EVIDOVANYCH OBCi

V soucasne dobé (04/2013) obec eviduje 16 zadosti o stavebni mista v obci. Jedna se o zajemce z jinych obci
a o mistni obCany vlastnici v lokalité pozemky. Evidenci pro obec vede firma Redfor s.r.0, Stolcova 14, Brno, 618 00.

Podporované byty v obci Ném¢icky

V obci je vybudovano 13 podporovanych bytd (v lokalité Nova Hora 6 (35m?), Na Fare 2 (85m2), Hasicka 1
(60m?), Skola 4 (80m?). V lokalité Bocky byl v letodnim roce dokonéen objekt pro dalsich 7 podporovanych byti o
primérné velikosti 35m2. V§echny podporované byty v obci jsou plné obsazeny a obec registruje previs zadosti. Z tohoto
ddvodu bude obec hledat dalSi vhodné objekty a pozemky pro tento druh staveb.

Prodej pozemkii a stavajicich rodinnych dom
K 4.2.2013 byl evidovan prodej tfech rodinnych domu a jednoho stavebniho pozemku (zdroj Sreality.cz)
Dle sdéleni starosty za rok 2012 se v obci prodavalo 8 rodinnych dom, z toho byly 3 prodany.

10. STANOVENI REALNE POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI

Vzhledem k velkému mnozstvi shromazdénych dat a informaci byl proveden vypoCet potfeby zastavitelnych
ploch podle riznych metodik a doporuceni.

,Uzemni plan vymezuje dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyz Ize aktualni rozvojové zaméry
vhodné umistit ({j. aktualni pozadavky na zmény Gzemi uspokojit) v téchto zastavitelnych plochach. Pfitom je vSak nutno
uvazovat i s pfiméfenou rezervou. Cilem tak neni dosaZeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protoZe tim by mohlo
dochazet k prudkému narlstu cen pozemku. Nabidka musi byt vzdy o néco vySSi nez poptavka, avsak je nutno se
vyvarovat v tomto pfipadé i nezadoucich extrémd.* (metodika UUR)

A. Vypocet dle Uzemné analytickych podkladi ORP Hustopece:

Pfedpokladany pocet obyvatel 2026 (progndza IRI, vstupni udaj kalkulatky URBANKA) 610 obyvatel

Celkova potfeba novych bytl (vypocteno, kalkulatka URBANKA) 24 byta
Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (vypocteno, kalkulacka URBANKA) 3,3 ha
Plocha vymezena v Uzemnim planu pro bydleni 6,01ha
Mira aktualniho napInéni odhadované potfeby ploch pro bydleni 168,8 %
Komentaf:

Vypocet uvazuje se stagnaci obyvatel v obci Nemcicky. Tato varianta uvazuje s vystavbou 1,8 rodinnych domu rocné
do roku 2026. Nutno konstatovat, Ze pocet obyvatel evidovany u CSU ke konci roku 2011 dosahoval poctu 618 obyvatel,
poCet dokoncenych domu za rok 2011 je 3RD.

B. Vypocet dle Uzemniho planu Néméiéky 2011 s aktualnimi daty podle séitani v roce 2011:

Vstupni navrh

PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY hodnoty | dor. 2030
Pocet obyvatel dle s€itani v roce 2011 605
Predpokladany pocet obyvatel v navrhovém obdobi Uzemniho planu 623
Priratek (+) / Gbytek (-) poétu obyvatel 18
Pocet trvale obydlenych byta (SLBD 2011) 214
Pocet neobydlenych bytd (SLBD 2011) 42
Stavajici obloznost trvale obydlenych byti dle SLBD 2011 2,83
Pfedpokladana obloznost byta v r. 2030 25
POTREBA BYTU:
pokryti prirastku poftu obyvatel 7,2
sniZzeni obloZnosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo 28,0
odpad byt. fondu |z divodu stavebniho stavu 3

z divodu urbanistického feseni 1
celkem bytd 39,2
celkem domu (5% dvoubytovych) =2
z toho |na puvod. diive zastavénych parcelach (po demolici) &
vyuziti ¢asti neobydlenych bytl 2
zbyva 30,2
+ rezerva 30 % 9.1
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 39
Komentar:

ViypoCet uvazuje s ristem obyvatel v obci Némcicky o 3,5% do roku 2030. Pfedpokladem je, ze pocet osob
vzroste na 623 osob. Potfeba bytl vlivem pfirlstku obyvatel je 7,2 osob, potfeba bytl vlivem snizeni obloznosti byt je 28
osob. Uvazovany odpad bytového fondu z divodu stavebniho stavu a urbanistického feSeni jsou 4 byty. Vzniklé byty na
stavajicich prolukach 5, vyuziti ¢asti neobydlenych bytd 2. UvaZzovana rezerva je 30%, coz je 9 bytl. Celkova potfeba
novych stavebnich pozemk je 39.

Potiebna plocha pro 39 stavebnich mist v navrhovém obdobi je 5,8ha. Tato varianta uvazuje s vystavbou
2,3 rodinnych domd roéné do roku 2030. Uvazovana plocha pro 1RD véetné komunikace, plochy pro vedeni
inzenyrskych siti a plochy vefejného prostranstvi (dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., § 7) je 1500m2.

C. Vypocet dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj, Ustav Gizemniho rozvoje, srpen 2008 a dle

aktualnich informaci :

Pozadavky vyplyvajici z realného demografického vyvoje:

Realné Ize uvazovat s pfiristkem 3% obyvatel do roku 2025 - coZ je 19 osob — 7 stavebnich mist pfi obloznosti
2,5 obyvatel na byt.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti

Evidované zadosti — 16 zajemcU o stavebni misto

Pozadavky obce na vymezeni dalSich pozemk(l pro podporované byty

Z divodu previsu zadosti o podporované bydleni spojené se starnutim populace obec uvazuje v horizontu platnosti UP
s vystavbou dal$ich 7 podporovanych byt

Rezerva

zplsobena nedostupnosti pozemku 30% - 7 stavebnich mist

Celkova potieba stavebnich mist je 37 v navrhovém obdobi
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Potiebna plocha pro 37 stavebnich mist v navrhovém obdobi je 5,5ha. Uvazovana plocha pro 1RD vCetné
komunikace, plochy pro vedeni inZenyrskych siti a plochy vefejného prostranstvi (dle vyhlaky €. 501/2006 Sb., § 7) je
1500m2.

Komentaf:

Viypocet uvazuje s 3% ristem do roku 2025, ve vypoCtu jsou zohlednény konkrétni pozadavky staviteld a obce
na stavebni mista. Uvazovana rezerva je 30%. Tato varianta uvazuje s vystavbou 3,1 rodinnych domi ro¢né do
roku 2025.

Lokalita Nové hory

V roce 2008 byla zménou ¢€.3.03 v obci Némcicky vymezena plocha pro bydleni. Tato plocha o rozloze 2,8ha byla od
schvaleni zaméru v roce 2008 do 5let kompletné zastavéna — 23 RD. Coz predstavuje 4,6RD za rok. Na tomto
pfikladu Ize demonstrovat zajem a realnost pozadavki obce na nové plochy pro bydleni.

11. POZADAVKY NA UPRAVU UZEMNIHO PLANU

v viv

Z kapitoly 6 vyplynuly pozadavky na Gpravu Uzemniho planu Néméicky, které jsou shrnuty v nasledujici tabulce. Diky
vzniklé prahové situaci (odkanalizovani) v zapadni Casti obce, byla ¢ast navrzenych ploch pro bydleni na néavrh
pfedstavitell obce navrZzena na zmenSeni a pfevedeni do IV. etapy vystavby. Plochy BR Z01,02,03,04,05,06 byly jiz
vymezeny v Uzemnim planu sidelniho Utvaru z roku 1994 a dosud nebyly zastavény (po 19 letech). V prvni etapé
vystavby byla ponechana plocha BR Z05 (na které probiha pfiprava stavby) a plocha BR Z09a.

Po upravé Uzemniho planu by mély navrzené plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné velikost 2,32ha.
Zastavitelné plochy, které mohou byt ihned zastavény, maji velikost 0,95ha.

OZN. PLOCHY Velikost Velikost Ozn. plochy Velikost etapa

VYMEZENE V. plochyvha |zastavené Upravy upravené vystavby

UZEMNIM PLANU (UP 2011) plochy vha | Uzemniho planu | plochy (Zména

NEMCICKY 2011 (2013) Némcicky 2013 | UP 2013)

BR 201 1,68 0
BR Z01a 0,36 V.
BR Z01b 0,1

BR 202 0,9 0 V.
BR Z02 0,24

BR Z03 1,19 0 V.
BR Z03a 0,19
BR Z03b 0,08

BR Z04 0,14 0 V.
BR Z04 0,14

BR Z05 0,32 0 l.
BR Z05 0,32

BR 206 0,26 0 Il
SO 206 0,26

BR Z07 0,24 0,24 zastavéno

BR Z08 0,29 0,29 zastavéno

BR Z09a 1,69 0,17
SO Z09a 0,63

celkem 6,71 0,7 2,32
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Navrzené Gpravy ploch 2013 (zapadni &ast obce) — podklad pro zménu UP Némgicky
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Navrzené Upravy ploch 2013 (vychodni &ast obce) — podklad pro zménu UP Némgicky

Pozemek mezi fotovoltaickou elektrarnou a feSenym Gzemim je navrzen pro vefejnou parkovou izolaéni zelen (kod
plochy UZ). Zastavitelna plocha navazujici na obec (l. etapa vystavby) je navrzena jako Gzemi smiSené obytné (kod
plochy SO). V téchto plochach je mozné umistit stavby pro bydleni a stavby obfanského vybaveni mistniho vyznamu
vystavbu vinnych sklepl (kéd plochy SS). Stfedem lokality je navrZzena mistni komunikace s vefejnymi prostranstvimi —
navrhova plocha UP - plochy verejnych prostranstvi.

. ZAVER

V uzemnim plédnu Némcicky 2011 byly vymezeny plochy pro bydleni o celkové velikosti 6,71 ha. Z této plochy
bylo k 4.4.2013 zastavéno 0,7ha. V Uzemnim planu Némgicky z(istalo vymezeno 6,01ha zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Po dlkladné analyze a jednanich s predstaviteli obce byly nékteré stavajici plochy navrzeny ke
zmensSeni, u nékterych ploch byla navrzena zména funkéniho vyuziti a vétSina ploch v zapadni ¢asti obce byla
z duvodu nevyhovuijici kanalizace navrzena k prevedeni do IV. etapy vystavby. Po navrzené upravé je v obci
Némcicky navrzena plocha pro bydleni a pro plochy smisené obytné plocha o celkové vymére 2,32 ha pro cca
20RD.

Dle vypoctu v kapitole 10 Ize konstatovat, ze celkovy poCet obyvatel v obci Némcicky bude v roce 2030 od 610
do 623 obyvatel. Plocha potfebna pro rozvoj bydleni se pohybuje od 3,3ha do cca 6ha. Uvazovany pfirlstek staveb za
rok je 1,8 — 3,1 rodinnych domu za rok. CoZ nebude mit nepfiznivy vliv na soudrznost obyvatel. Navrhové obdobi
uzemniho planu je uvazovano do roku 2025 - 2030 dle jednotlivych vypocta.

Zastavitelné plochy, které mohou byt ihned zastavény, maji velikost 0,95ha a Ize na nich umistit cca 11RD.

Momentalni evidovana poptavka po vystavbé v obci Némcicky je 16 stavebnich pozemki. Z vyse
uvedeného je ziejmé, ze ve zméné Uzemniho planu je potfeba vymezit plochy pro bydleni, které umozni rozvoj
potfebou pro vyvazeny rozvoj obce je vymezit ve zméné izemniho planu plochu pro cca 20 rodinnych domi o
celkové vyméie pozemku cca 2ha.

V kapitole 7.Prizkumy a rozbory byly hledany nové plochy pro bydleni. Dle provedenych analyz pfipadaji
v Uvahu pouze dvé rozvojové plochy pro bydleni a to lokalita Bocky, nebo Udoli severné za stavajicim zemédélskym
aredlem. Urbanisticky se jevi jako vhodnéjSi lokalita Bo€ky, v které jiz byla zahajena vystavba, a byly zde vybudovany
sité technickeé infrastruktury. Lokalita by se méla pfipravit v celém rozsahu, aby nedo$lo k poddimenzovani novych siti

technické infrastruktury. Podminky pro mozné zastavéni plochy budou provéfeny v navazujici uzemni studii. Zastavba
bude pravdépodobné vznikat po etapach smérem od obce do voIné krajiny a po roce 2026 se pravdépodobné rozsifi az
do vychodni ¢asti lokality. Z téchto divodl doporucujeme lokalitu Bocky fesit v celém rozsahu véetné prechodovych zon
mezi krajinnou zeleni a vznikajicim sidlem.

Doporuéujeme v 4 letych cyklech sledovat vyvoj zastavby v obci a stav technické infrastruktury.

Zhodnoceni rozvojového potencialu obce Néméicky a SWOT analyza rozvojové lokality Bocky

Silné stranky:

Rekreacni atraktivita obce

Dana topografie krajiny a jeji moznosti zastavéni

- Velky zajem mistnich i pfespolnich obyvatel o vystavbu — evidovano 16 zadosti o byty

- Vystavba podporovanych bytl ve Il. etapé vystavby — previs Zadosti o podporované bydleni, souvisejici
s demografickym trendem - starnuti obyvatel

- zemédélska pida predevsim IV. tfidy ochrany

Prilezitosti
- Rozvoj dalSich rekreacnich aktivit k zatraktivnéni obce
- ZvySeni a udrZeni poctu obyvatel v obci
- Posileni rekreaéni tlohy obce v regionu

Slabé stranky rozvoje v Néméickach:

- Pretizena a nevyhovujici kanalizace v zapadni ¢asti obce - prahova situace (viz. kapitola 7.8 Technicka
infrastruktura - str.15)

- Omezené moznosti rozvoje obce diky morfologii terénu (pohledové horizonty, strmé svahy, lesy)

- Mensi ¢ast plochy v lokalité Bocky lezi na zemédélské pidé I.tfidy ochrany — plocha jiz asteéné zastavéna a
obsazena v platné UPD

- Navrzena plocha v lokalité BoCky se na vychodnim okraji dotyka chranéného uzemi Evropsky vyznamné lokality
Natura 2000 — Kuntinov CZ0624101

Hrozby
- Vytvofeni nekvalitni zastavby formou satelitu
- Jedina plocha, ktera umozni rozvoj obce v blizkém ¢asovém horizontu (kromé stavajicich proluk v obci)

Doporuéené podminky zastavitelnosti plochy v lokalité Bocky:

Navrzena plocha pro bydleni navazuje na zastavéné Uzemi obce. Lezi ve vychodni Casti obce. Plocha je
dopravné pfistupna odbockou mistni komunikace ze silnice 111/42111. V Gzemnim planu je u této odbocky navrZena
plocha ob&anského vybaveni (plocha OV Z10). Na této ploSe maji vzniknout obchody, sluzby pro spodni ¢ast obce a také
pro nové vznikajici lokalitu pro bydleni. Pracovné jsme tuto Cast obce nazvali Dolni naves. Jizné od Dolni navsi jsou
soustfedény sportovné rekreaéni aktivity (koupalisté, fotbalové hfisté, bobova draha, minigolf, lyzafsky vlek, ranch a
dal$i). Severné od Dolni névsi se nachazi areal Zemédélského druzstva Némcicky. Jizni East tohoto areélu by se mohla
vice zapojit do planovanych Uprav Dolni ndvsi. Jiz dnes je v této Casti umisténa prodejna vin (z produkce druzstva) a
ubytovna. Nevhodné zde plsobi vysoka zemédélska hala a Cerpaci stanice. Z téchto dlivod navrhujeme tuto ¢ast obce
zafadit do pfestavbového Uzemi.

Bezproblémové se jevi napojeni na inzenyrské sité, které jsou nové vybudovany na okraji feSené lokality.
Kanalizace bude odvedena pfimo na COV a nezatizi stavajici kanalizaci v obci. Pro uvazovanou zastavbu na kété cca
230 m.n.m bude nutno vybudovat automatickou stanici vodovodu.

Pfirodni limity a krajinné prvky budou respektovany.
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Na nize znazornéném schématu je zobrazeno funkéni uspofadani obce.

DROBNA VYROBA

BYDLENI BYDLENI

SPORT A REKREACE

Schéma funkéniho uspofadani obce

V.
S

.

Urbanistické prostrvé souvislosti nové vznikjici plo;:hy pro bydleni a stéVchi struktu

Doporu€ujeme uzemi v lokalité Bo&ky rozdélit na nékolik funkEnich zén. Smyslem je navrhnout rozumnou zonaci
feSeného Uzemi, tak aby nevznikla monofunkéni struktura. Do staveb pro bydleni s navaznosti na obec mohou byt
integrovany obchody a sluzby, podporované byty (plochy smiSené obytné). Svazité pozemky za jednotlivymi stavbami
vyuzit pro stavbu vinnych sklepd, které jsou v feSeném regionu nedilnou soucasti Zivota a mistnich tradic (plochy
smiSené vinné sklepy — rekreace). Podél komunikace navrhnout vefejnou zelefi (prostranstvi) pro mozné setkavani
obyvatel lokality (jak vyplyva z vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, § 7). Cast
pozemkU( za feSenym Uzemim ve vychodni ¢asti tzemi navrhnout k vysadbé krajinné zelené.

Doporucujeme lokalitu rozdélit na étyfi etapy vystavby. Zadouci bude postupna vystavba od zastavéného tzemi
do voIné krajiny.

Doporuéujeme maximalni vySkovou hladinu v lokalité Bocky stanovit na 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi. VySka hiebene do 8m. Hieben rovnobé&zny s ulici. Koeficient zastavéni na jednotlivych nové vymezenych
pozemcich pfesahujici velikost 800m2 nepfekroci 40%. KZP = 0,4.

V navazujici etapé nutno zpracovat Uzemni (zastavovaci) studii, ktera bude Fesit novou parcelaci pozemkd,

prostorové a architektonické regulaéni prvky, stanovi podminky pro FeSeni dopravni a technické infrastruktury a dalSi.

Seznam zkratek:

ORP - obec s rozsifenou pusobnosti
UAP - Uzemné analytické podklady
RURU - rozbor udrzitelného rozvoje
UP - Gizemni plan

CSU - Cesky statisticky ufad

UPN SU - Uzemni plan sidelniho Gtvaru

Poznamky:

Pro bezkonfliktni socialni soudrznost se doporucuije pfiristek poctu obyvatel v obci ve vysi 2% za rok (Kratochvil
2007). To znamena, Ze obec s 1000 obyvateli je schopna vstfebat pfirlstek cca 20 osob za rok, coz odpovida vystavbé
maximalné Sesti az deseti rodinnych domu (bytd) za rok

Etnograficky lezi Némcicky na pomezi mezi Hanou a Slovackem. Zdejsi nafeci je dolské a kroj hanacko-
slovacky. Obec je tradiéni ovocnarskou a vinafskou vsi, ve které dnes prevazuje péstovani merunék a vinnych odr(d
charakteristickych pro velkopavlovickou oblast.

Dlouhodobg (zejména po r. 1990) byl ofekavan navrat ¢asti tzv. neobydlenych bytd do systému trvalého bydleni.
Jako argument byl uvadén zejména rust nakladi na bydleni. Je pravdépodobné, Ze v Gzemi existuji pfevody bytl na
druhé bydleni a naopak. Vysledné saldo je vSak ve vétsiné obci dlouhodobé z&porné, vétsi mnozstvi bytl se Castéji
pfevadi z trvalého bydleni do systému druhého bydleni nez naopak. Neobydlené byty nutno chépat jako druhé bydleni
(rekreace). Obecné Ize pfedpokladat, ze pokud pocet jednotek druhého bydleni rostl i v dobé nizké bytové vystavby, pak
daleko pravdépodobnéji poroste v i v letech zvySené intenzity nové bytové vystavby (citace ,Urbanka - IRI, s.r.o., Brno
2010).

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych pozemku (nadzemni stavby, zpevnéné
plochy) k celkové vyméfe této plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolatni a okrasné zelené.
Davodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného rézu a Zivotniho (pracovniho) prostredi, {j. zajisténi
optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a zajisténi dostateCnych volnych ploch kolem staveb. Poznamka: do
zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté).
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