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Uplné znéni po Zmeéné ¢.3

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavénych zemi jsou vymezeny k datu 1. 5. 2020.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Obec Popice se bude rozvijet jako obec s prioritou obytnych funkci a vinafstvi pii respektovani ochrany krajiny
a s proporcionalnim vyvazenym vyuzivanim jejiho prvovyrobniho potencialu.

2.2. HLAVNI CiLE RESENi UZEMNIHO PLANU A ROZVOJE OBCE

Cilem feSeni je vymezeni ploch podle priorit funkéniho vyuzivani dil¢ich celkl feSeného uzemi ve vyvazeném
modelu, zajistujicim podminky pro trvale udrzitelny rozvoj (ptesnéji "vyvoj").

Pro rozvoj funkce sidla jsou zajistény plochy pro zménu funkce na bydleni, rekreaci, smiSené a vyrobni plochy.
Jsou stanoveny podminky pro prostorové usporadani s ohledem na utvateni harmonickych vztahti v obci i
krajing, respektovani identity a potencialnich hodnot prostiedi. Pro zajisténi funkce sidla, urbanizovanych ploch
a krajiny je v UP provéfena a dopInéna sit’ technické a dopravni infrastruktury.

2.3. RAMCOVA KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE, CASOVY PRUBEH

Obec Popice se bude rozvijet proporcionalné bez zasadniho skokového navyseni poctu obyvatel. Predpokladany
nartst obyvatel se predpoklada do 1050 obyvatel (nartist do 9%), potteba byt 350.

Z hlediska ¢asového pribéhu rozvoje vychazi UP z piedpokladu stabilizované miry rozvoje, bez skokovych
navyseni.

2.4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, NATURA 2000

Resené izemi nezasahuje a ptimo nesousedi s velkoplognym chranénym tzemim piirody a krajiny.

Lokalita NATURA 2000 Hochberk (kod CZ0620005) o rozloze 34,0534 ha zasahujici k.i. Uhercice a Popice,
je zv1asté chranéné tizemi - PP. Toto tizemi je ndvrhem UP Popic respektovano.

2.5. OCHRANA PAMATEK

V Popicich jsou evidovany kulturni pamatky dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném
znéni. Tyto jsou navrhem UP respektovany.

Uzemi katastru obce je nutno povazovat za uzemi s archeologickymi nélezy. V pfipadé jakychkoliv zemnich
stavebnich praci a Gprav terénu v katastru obce je jejich investor povinen oznamit zamér Archeologickému
ustavu AV CR a umoznit zachranny archeologicky vyzkum na dotéeném tizemi.

Pamétka piirodniho charakteru s archeologickymi nalezy - hradisté Motte u Popic je navrhem UP respektovana.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen¢)

3.1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Nosné prvky navrzeného feseni tvoii tato strategicka rozhodnuti a zésady:

- zachovéani tradi¢niho krajinného razu, dominant krajiny a jeji revitalizace,

- respektovani chranénych uzemi prirody, navrh uzemniho systému ekologické stability dle schvalenych
uzemné-technickych podklada,

- podpora polyfunkénosti prostoru pii respektovani funkénich priorit vymezenych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti,
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- stabilizace a rozvoj obytné zony, obytné funkce tvofi prioritu vyuzivani izemi katastru obce,

- obec Popice bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek, ve volné krajin¢ nebudou vytvaiena nova
sidla nebo obytné samoty,

- zachovani jadra urbanistického prostoru obce a kompaktniho razu urbanizované Casti obce, respektovani
tradi¢nich architektonickych forem zastavby a dominant obce,

- raz zastavby obce bude respektovan, zastavba ve stabilizovanych urbanizovanych plochach bude méfitkem,
prostorovym a tvaroslovnym usporadanim a formou respektovat stavajici raz zastavby, bude s nim
harmonizovana, s diraznym uplatiovanim zejména v centralni ¢asti obytné zony obce s funkci vefejného
prostranstvi, reprezentujici obec, jeji historii a jedine¢nost (ul. Hlavni, prostor U kapli¢ky, Nadrazni),

- zastavba nové urbanizovanych ploch ¢i ploch prestavby musi respektovat harmonické prostorové a funkéni
vazby na stabilizované ¢asti obce a krajiny, nesmi je svou funkci, rozsahem, méfitkem ¢&i provoznimi
podminkami vyrazn€ naruSovat,

- objem staveb a zakladni kompozic¢ni vztahy v sidle jsou regulovany s ohledem na zajisténi harmonickych
vztahd, které reprezentuje zastavbovy rytmus a fad (viz kapitola ¢. 6.3),

- pro obytnou zastavbu budou pfednostné vyuzity proluky ve stavajici zastavbé, zastavitelné plochy uvnitt
zastavéného uzemi obce a plochy s vyuzitelnou stavajici infrastrukturou, dalsi obytnad zéstavba v pfimé
vazbé na soucasné obytné struktury bude rozvijena v lokalitich na JZ, SZ a Z okraji obce s ohledem na
limitujici podminky pro plo$ny rozvoj urbanizace, zejména obytnych struktur obce ve smérech SV, V alJV,

- rozvojové plochy pro rekreaci budou smérovany do prostoru Z okraje obce,
od obce,

- dopravni obsluznost izemi bude v zédkladnim skeletu zachovéana a dale podle potfeb doplnéna. Dopravni
trasy budou diferencovany dle funkénich skupin, s usmémeénim prijezdné dopravy a zklidnénim obytnych
zon,

- polni letiste v J Casti katastru v trati Strachotinsko bude zachovéano jako sportovni viceucelove,

- infrastruktura bude aktualné rozsifovana dle rozsahu vyuziti navrhovych ploch,

- navrh generell technické infrastruktury bude respektovat rozvoj obce s provazanim na regionalni vazby
a rozhodnuti.

Primét urbanistické koncepce do regulativii fesi navrzeny systém regulativi podle kapitoly €. 6.

3.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zakladnim rozvojovym piedpokladem koncepcniho fizeni rozvoje obce je cClenéni tzemi katastru obce
na stabilizované plochy, zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajing.

Za zastavitelné jsou povaZovany stavajici urbanizované plochy podle vykresové dokumentace, umisténé
v souladu s koncepci UP Popice (v€etné ploch s mozZnosti pfestavby, resp. zahusténi) a nové navrhované
zastavitelné plochy. Vyuziti ploch pro jednotlivé funkce se fidi systémem regulativi kapitoly €. 6.

3.2.1. Plochy pro bydleni

Jsou ureny pievazn€ pro bydleni, jsou tvofeny stavajicimi plochami pro bydleni, umisténymi v souladu
s koncepci UP Popice a plochami touto UP dokumentaci navrzenymi.

Konkrétni plochy pro bydleni jsou vymezovany regulativem trovné "B", popi. jsou pfipustné na dalSich
plochach podle kapitoly 6.

Ptehled lokalit, navrzenych pro novou obytnou zastavbu:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP:

ozn. lok. | popis lokality kod typu plochy | Podminky, typ | pfiblizna kapacita
zastavby objektd/bytl

A2 u htisté za bytovkami B S 18

C za htistém u silnice B S 17

D Podsedky B @) 13

3.8 ulice Vétrna B 2

celkem 54
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Uplné znéni po Zmeéné ¢.3

Typ zastavby:
O = oteviena (mozné jsou voln¢ stojici objekty v pfipad¢é odstupu objektu min. 4 m od hranice sousedniho
pozemku);

S = seviena (t. j. napt. fadova)

Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:

A2 - na JZ okraji obce v prostoru u hfi§té, mezi bytovymi domy a Zelezni¢ni trati. Technické sité je nutné
vystavet, jsou v dosahu. V lokalité je nezbytné fesit odstavovani vozidel mimo vefejné prostranstvi na pozemku
stavebnika.

C - se nachazi na Z okraji obce, jedna se o uzavieni obytné zony obce pii vhodném zaokruhovani komunikaci,
zapojuje novou enklavu zastavby v trati Za hiistém. Hloubka zastavby je omezena prichodem VN 22 kV na Z-
okraji obce, navrhujeme pielozku, resp. vymeénu vzdusnych vodi¢li vedeni za kabelové, umoziujici snizeni
hloubky OP. V lokalit€ je nezbytné fesit odstavovani vozidel mimo vetejné prostranstvi na pozemku stavebnika.
Zastavba v lokalité ptiléhajici ke krajské silnici 111/4205 musi byt z hlediska hlukové ochrany navrhovana tak,
aby na ni nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zaklad¢é zakona o ochrané vetejného
zdravi.

D — je tvorena casti pozemkt ve stavajici vinohradnické zon¢ na SZ okraji obce. Vymezeni plochy umoznuje
realizaci pro obec netradi¢ni formy bydleni v pfizemnich, voln¢ stojicich obytnych domech "v zeleni®. Lokalita
neni urCena k husté zastavbé napt. fadového typu, obytna zastavba je pfipustna podminéné za splnéni kriterii:
plocha jednotlivého pozemku je minimalné 1500 m?. Objekty se nesmi hmotou objektu a tvaroslovim (zejména
vertikalnimi prvky) pohledové vyznamné uplatiiovat. Objektem a zpevnénymi plochami je zastavitelna plocha
max. 30% plochy jednotlivého pozemku, parkovani je pfipustné fesit pouze uvnitt plochy pozemku stavebnika.

3.8 - na jihozapadnim okraji obce navazujici na zastavbu ulice Vétrna, se kterou dotvaii uceleny blok zastavby.
Objekty musi pfiléhat k ulici a byt zahradami oddé€leny od Zelezni¢ni trati. Technické sité jsou v dosahu.
V lokalité je nezbytné feSit odstavovani vozidel mimo vefejné prostranstvi na pozemku stavebnika. Musi byt
zajisténa ochrana akusticky chranénych prostor.

3.2.2. Plochy pro rekreaci

Jsou urceny pro zatizeni pro sport a rekreaci a klidové plochy pro odpocinek vetejnosti, jsou tvoieny stavajicimi
plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP Popice a plochami touto dokumentaci
navrzenymi.

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP:

Ozn.  |Popis lokality Kod typuOrientacni plocha (ha) poznamka / doporucené vyuziti

lok. plochy

H2 U hiiste R 2,01 sportovné-rekreacni, ubytovani

P Za dvorem R 2,66 prirodni  rekreacni  areal se¢
zazemim

U Za nadrazim R 0,15 servisni a informacéni sluzby pro
turistiku

T letiste R 0,21 Sportovni letisté, zaloha pro civilni
ochranu

Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:

H2 - je na Z okraji obce, navazuje Z a J na soucasny areal hfisté na kopanou. Je urcena pro sportovné-rekreacni
komplex. Je mozné zde umistit fadu aktivit a sluzeb, vdzanych na rekreaci. Zastavitelna plocha je max, 10%
vymezené plochy.

P - Za dvorem — je tvofen plochou SV od obce v trati Za dvorem, lemovanou terénnim utvarem, tvoficim
ptirodni amfiteatr. Navrhujeme vyuziti formou piirodniho sportovné-rekreacniho celku s minimalni piipustnou
vystavbou zdzemi pro provoz aredlu v nezbytném rozsahu. Zastavitelna plocha je max, 5% vymezené plochy.

U — potencial mista uruje plochu pro servisni sluzby pro turistiku a sport (napf. Informacni turistické sttedisko
s nabidkou sluzeb) bez ubytovani.
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T - zazemi pro sportovni viceucelové leti§t¢ pouze na takto vymezené plose, s piipustnou vystavbou budov v
nezbytném rozsahu, max, do 600 m? V plo3e nelze umistit byt spravce.

3.2.3. Plochy pro ob¢anské vybaveni

Jsou urceny pro objekty a plochy obcanské vybavenosti, objekty pro sprdvu a reprezentaci obce a veiejné
klidové plochy pro odpocinek vetejnosti (parky), jsou tvoieny stavajicimi plochami uvedeného charakteru,
umisténymi v souladu s koncepci UP Popice a plochami touto dokumentaci navrzenymi (vymezenymi).

LOKALITY, VYUZITELNE DLE NAVRHU UP - PREHLED PLOCH PRO OBCANSKE VYBAVENI:

Ozn. lok. |Popis lokality kod typu plochy(charakter vyuziti podminky / poznamka
L1 U dvora O sklady, sluzby max. vyska zastavby 2+
omezeni dopravniho napojeni
K Prodlouzeni ulicelO
\Veétrna k htisti
3.1 Mitrberg O Rozhledna plocha veetné Gpravy zdzemi

Popis podminek zéastavby jednotlivych lokalit:

L1 - plocha pii vjezdu do obce v ulici Hlavni urena pro v§eobecnou obcanskou vybavenost, dopravni napojeni
a obsluhu plochy je nutno fesit mimo silnici 111/4205.

K - na jihozapadnim okraji obce v navaznosti na plochy A2 a H2, se kterymi dotvafi uceleny blok zastavby.
Technické sité jsou v dosahu. V lokalité je nezbytné feSit odstavovani vozidel mimo vefejné prostranstvi
na pozemku stavebnika. Musi byt zajisténa ochrana akusticky chranénych prostor.

3.1 - plocha pro rozhlednu je navrzena v trati Mitrberg nad obci pobliz navrzeného vinatského dvora Gotberg.
Soucasti rozhledny bude drobna pfirodné upravena, zCasti zpevnéna plocha a nezbytné zdzemi po provoz
rozhledny.

3.2.4. Plochy pro verejna prostranstvi

V izemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy vetejnych prostranstvi:

Oznaceni |Kod typu . , oy
plochy plochy Zpusob a podminky vyuziti plochy
Vefiejné prostranstvi - volné, ur€ené pro obsluhu Gzemi navrzeny ploch pro bydleni dopravni a
3.3 PV . .
technickou infrastrukturou
Vetejné prostranstvi - volné, urcené pro obsluhu Gizemi navrzeny ploch pro bydleni dopravni a
34 PV . .
technickou infrastrukturou
36 PV Vetejné prostranstvi - volné, urené pro obsluhu Gzemi navrzeny ploch pro bydleni a rekreaci
) dopravni a technickou infrastrukturou
37 PV Vetejné prostranstvi - volné, urené pro obsluhu Gzemi navrzeny ploch pro bydleni a rekreaci
) dopravni a technickou infrastrukturou

3.2.5. Plochy smiSené obytné

Nejsou jako samostatné plochy vymezeny.

3.2.6. Plochy dopravni infrastruktury

Nové zastavitelné plochy ani plochy ptestavby nejsou vymezeny.

3.2.7. Plochy technické infrastruktury

Nejsou jako samostatné plochy vymezeny.

3.2.8. Plochy pro vvrobu a skladovani

V tizemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy vyroby a skladovani:

Ozn. |Popis lokality Kod typu plochy [Orientacni [podminky / poznamka
lok. plocha (ha)
3.10 |Za Drahou VS 106 2+. max 9m
vyuziti pro zemédélskou vyrobu
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Uplné znéni po Zmeéné ¢.3

Ozn. [Popis lokality Kod typu plochy |Orienta¢ni  podminky / poznamka

lok. plocha (ha)

P4  |U nadrazi VS 1,55 imax. vyska staveb 1+, haly 8m, PHO 100m
P7  |U nadrazi-Pisky VS 1,31 imax. vyska staveb 1+, haly 8m, PHO 100m
\Y4 U podjezdu VS 1,24 Cista vyroba, komerce, kancelare, JV-od obce
N Cesta na Gotberg VS 0,44 Sbérny dvur

Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:

P4, P7 (Za trati-Pisky) — tvoii rozvojové plochy vyrobni zony v prostoru, jehoz jadrem je areal byvalého
stfediska JZD. Je zde dobra dopravni dostupnost, vyuziti zony je perspektivni pro zemédélskou i nezemédélskou
vyrobu. PHO je vymezeno jako limitni v hloubce 100m od hranice vymezené vyrobni zény. Na plochach
nebudou lokalizovany zdroje velkého znecisténi, nebudou zde vyrabény, uskladiiovany a vyuzivany nebezpecné
latky, nebudou zde umistovany provozy zivotni prostiedi narusujici resp. ohrozujici, nebo potencialné
narusujici pfi havarii (viz odiivodnéni),

V — plocha je za hranici OP Zeleznice JV od obce u podjezdu silnice 11/420 pod trati CD, navrzeno je funkéni
vyuziti Cistd vyroba, komerce, kancelafe. Lze zde tedy umistit vyrobni i nevyrobni sluzby bez negativnich
dopadt na zivotni prostiedi. V casti plochy, dotéené OP VRT mohou byt umistény pouze stavby a zafizeni
docasného charakteru.

N - plocha je urCend predevsim pro aredl sbérného dvora, kompostovani bio odpadu vcetné provoznich
a odstavnych ploch. Podél ptijezdové komunikace musi byt zachovana nebo realizovana liniova izola¢ni zelen.

3.2.9. Plochy pro smiSenou vyrobu
V izemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy smisené vyroby:
Ozn. [Popis lokality Kod typucharakter vyuziti Orienta¢ni podminky / poznamka
lok. plochy plocha (ha)
L Pod silnici SV zemeédel. + nezemédelska, sklady,1,08 max. vySka zastavby
sluzby haly v arovni do 2+
P1 SV zemédelskou ¢ nezemédélskoul0,32 2+, max 9m
vyrobu
p2 SV zemédélskou éi nezemédélskoull,1 2+, max 9m
vyrobu
P3 SV zemédélskou éi nezemédélskoul0,55 2+, max 9m
vyrobu

Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:

L - je tvofena v soucasné dobé€ plochou sadu mezi télesem trati CD a silnici smér v pokracovani ul. Hlavni JV

smeérem.

3.2.10. Plochy specifické

V tizemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy specifické:

Oznaceni |Kod typu o ] 190
plochy plochy Zpusob a podminky vyuziti plochy
3.5 XS Specifické - vinné sklepy, malovyroba vina do 100 hl/rok, prezentace vinai'ské malovyroby

3.3. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

V izemnim planu jsou vymezeny tyto plochy piestavby:

Oznaceni |Kod typu . , 9

plochy plochy Zpusob a podminky vyuziti plochy

M sV SmiSena vyrobni, transformace aredlu zivo¢i§né vyroby do funkci neobtézujicich okolni obytnou
zastavbu
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3.4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Systém sidleni zelené je dan stavajicimi plochami vefejnych prostranstvi, které¢ jsou funkéné vymezeny jako
plochy vefejnych prostranstvi - zelenn PZ. Systém sidelni zelen¢ je dale vyrazné uplatnén v plochach vetejnych
prostranstvi - volné PV.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist'ovani)
4.1. DOPRAVA

4.1.1. Zelezniéni doprava
Uzemim obce prochazi trat CD ¢&. 250 Bfeclav - Brno - Kiizanov - Havli¢kiv Brod - Bteclav — Brno,
jez je soucasti koridoru Videni — Berlin. V obci se nachézi Zelezniéni zastavka Popice. Zeleznice v tizemi
je respektovana.
V tésném soubé¢hu s touto trati je navrzen Koridor vysokorychlostni traté¢ (VRT). Jedna se o trasu Brno-Jih, st.
hranice.

4.1.2. Silni¢ni doprava

Katastralnim tizemim obce Popice prochézeji tyto krajské silnice:
11/420 Nikol¢ice — Hustopece - Perna
111/4205 Popice — Pouzdiany - Vranovice

Silniéni sit’ je UP respektovana.

4.1.3. Sit mistnich komunikaci

Mistni komunikace jsou zatfazeny ve funkéni skuping. C2 a C3 jako obsluzné spojovaci, resp. ptistupové.
Upravy mistnich komunikaci

V nékterych ulicich navrhujeme zklidnéni a upfednostnéni pohybu pésich pted motorovou dopravou ziizenim
"obytnych zon". Komunikace v nové navrhované obytné zastavbé navrhujeme jiz dasledné fesit formou
obytnych z6n (funkéni skupina D).

4.1.4. Dopravav klidu
Navrhujeme:

a - ziizeni parkovisté u hibitova, byt v omezeném rozsahu z diivodu nedostatku prostoru (potieba cca 6 stani),
b - ztizeni parkovisté u fotbalového hiisté (cca 20 stani),

C - pro feseni stavajicich pozadavki obytné zastavby vystavbu cca 20 gardzi v ul. Rybnicek,

d - garaze v ramci nové zastavby v prostoru ulic Nova a U Jizdarny na pozemcich stavebniku,

e - pfi vystavbé novych rodinnych domkidi v podminkach stavebniho fizeni je nutno pozadovat vyteSeni
odstavovani vozidel v objektu, ptip. na pozemku stavebnika.

Stejné podminky je tfeba vyzadovat i pfi povolovani stavebnich tGprav v téch lokalitach, kde je odstavovani
vozidel problematické - pfedevsim v oblasti ulice Sklepni.

4.15. Verejna hromadna doprava osob

Navrhujeme fesit upravu zastavek:

zastavka Strachotin rozcesti u Zelezni¢niho podjezdu vychodné od obce je situovana na silnici, potfebné
je dobudovani zalivu a ziizeni piistfesku.

4.1.6. Ukelova doprava

Ucelové komunikace jsou UP respektovany.
Nové navrzeny jsou komunikace k obsluze nezastavéného uzemi.

Pro vylouceni prijezdi Gcelové dopravy do prostoru mimo zastavénou Cast obce je nutno pro dostupnost
vyrobnich areall v prostoru vychodné od obce vyuZzivat systém ucelovych komunikaci mimo obytnou zénu.
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4,1.7. Letecka doprava

Letisté pfi hranici s k. 0, Strachotin navrhujeme vyuzit jako sportovni univerzalni. Pro zaji§téni ochrany provozu
letiste je vymezen koridor 1 dopravni infrastruktury.

4.1.8. Pési a cyklisticka doprava

P&3i trasy v zastavéné Gasti obce jsou vedeny vyhovujicim zptsobem, jsou navrhem UP respektovany
a v dil¢ich usecich doplnény v rozsahu podle hlavniho vykresu (VPS) do souvislych tras.

Pro prostupnost pési dopravy mimo urbanizované plochy je nezbytné zachovat a rozvijet systém chodnikd,
pesin a stezek. Snizovani prostupnosti krajiny napf. oplocovanim rozséhlych areald bez opatieni pro pé&si
prostupnost je nepiipustné.

Rekreacni znacena trasa, prochdzejici izemim je respektovana.

Cyklistické trasy - samostatné cyklotrasy mimo sit’ silnic a ucelovych komunikaci se v izemi nenachazi, nejsou
navrhovany.

Pro dostupnost oblasti Palavy navrhujeme oznacit, mistné upravit a vybavit mobiliafem cyklostezku od nadrazi
CD po mistni komunikaci smérem na Strachotin.

Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistu, ¢tyfkolek, koni apod. po nezpevnénych cestach v zoné vinohradnické,
zemédelské prvovyroby a ochrany krajiny, bude regulovana s ohledem na stabilitu terénu a omezeni devastace
cest.

4.2. ENERGETIKA

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Systém zasobovani tizemi elektrickou energii VN je respektovan, beze zmén ziistane zakladni konfigurace v¢.
ptipojek k transformacnim stanicim distribu¢nim i odbératelskym. Piedpokladany potiebny piikon cca 2,6
MVA s ohledem na planovany rozvoj obce bude zajistén ze stdvajici distribucni soustavy po jeji uprave,
roz§iteni a vystavbeé novych trafostanic odbératelskych i distribucnich.

Pii realizaci navrhovanych rozvojovych zamérd obce lze postupné podle vyvolané potfeby na zajisténi vykonu
v danych lokalitach provést upravy nebo rozsifeni na vedeni VN a stavajicich trafostanicich v Gizemi. Pfevazné
se jedna o vyménu transformatorl za vyssi vykonové jednotky a vystavbu novych trafostanic distribu¢nich
i odbératelskych.

Stavajici rozvodna sit’ NN ziistava zakladnim ¢lankem rozvodu v navrhu UP pii zachovani soudasné koncepce-
venkovni vedeni s Gseky kabelového rozvodu. Jedna se o stiedni Cast obce pii ulici Hlavni, napajeci vyvody
z trafostanic a nova lokalita RD na zapadnim okraji obce u rybnika. Pro noveé navrhované lokality soustfedéné
zéastavby RD bude jeji rozsifeni a provedeni kabelovym rozvodem v zemi, stejn€ tak i pro objekty obCanského
vybaveni, ptipadné podnikatelské aktivity.

Veftejné osvétleni

Jeho rozsifeni pro navrhové lokality bude navazovat na stavajici modernizovanou soustavu.

4.2.2. Zasobovani plynem

Obec je v celém rozsahu plynofikovana, je pfipojena stfedotlakym piivadééem PE 110 z JZ sméru od RS,
trasovanym volné v terénu na jeji jizni okraj. Zde na pfivadé¢ navazuje stfedotlakd mistni rozvodna sit
s doregulaci plynu u jednotlivych odbérateld pomoci domovnich regulatorti. Systém bude respektovan, veskeré
pozadavky na dodavku potiebného mnozstvi ZP vyplyvajici z navrhu UP lze zajistit prostiednictvim stavajiciho
STL pfivadéce a distribu¢ni sit¢ v obci po jejim rozsifeni do piislusnych lokalit, pfipadné k jednotlivym
odbérateltim. Stavajici rozvodna sit’ zvySeni pozadavku umoziuje.

4.3. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI

4.3.1. Dalkové kabely

V katastru obce se vyskytuji zafizeni dalkovych kabeld, izemni plan je respektuje, nové trasy a zafizeni nejsou
navrhovany.
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4.3.2. Telefonni zarizeni - pristupova sit’

V obci je vybudovéana ti¢astnicka telefonni sit’, ktera je navrhem UP respektovana, dimenzovéana je na 100 %
telefonizaci bytového fondu s ucelovou rezervou pro jeji rozsifeni do novych lokalit vystavby a pro pfipojeni
ostatnich uzivatelti podle navrhu UP.

Navrhujeme:

V rozvojovém obdobi v ndvaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitich bude mistni
ucastnicka sit’ podle potfeby a pozadavkii na zfizeni novych ucastnickych stanic operativné rozsifovana
navazanim na stavajici stav.

4.3.3. Mobilni telefonni sit’

Uzemi je pokryto signdlem mobilni telefonni sité GSM. Zakladnova stanice mobilni sité nad farmou Pisky
je navrhem UP respektovéna, dali zakladnové stanice a plochy pro zafizeni nejsou navrhovany.

4.3.4. Radiokomunikace

V feSeném Uzemi nejsou zatizeni radiokomunikaci - TV pievadéce, zesilovaci stanice, radioreleové trasy apod.,
UP je nenavrhuje.

4.4. VODNI HOSPODARSTVi A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

4.41. Vodnizdroje

Obecni vodovod je zasobovan pitnou vodou ze skupinového vodovodu Hustopece ze zdroji mimo zdjmové
uzemi. Stav je navrhem UP respektovan.

Pivodni pramenisté:
Pramenisté ptivodniho obecniho vodovodu v trati ,,U tii lip®.
Névrh:

- provést opravu objektil ptivodniho obecniho pramenisté s vyuZzitim pro naddrz Rybnicek v obci.

4.4.2. Zasobovani vodou

Obec ma vybudovany obecni vodovod, pokryvajici stavajici potieby obce, stav je navrhem UP respektovan.

Vzhledem k vyznamnosti vodovodnich fadl pro vefejnou potiebu, které se v zdjmovém Uzemi nachazeji,
je nutno Kk témto zatizenim zajistit volny piistup a piijezd mechanizaci a dostate¢ny manipulacni prostor pro
provadéni udrzby, odstraniovani poruch nebo realizaci rekonstrukei.

Rovnéz je respektovana moznost napojeni na Virsky vodovod - mimo zajmové izemi.

4.4.3. Navrhové plochy budou pripojeny na verejny vodovod prodlouZenim stavajicich
vodovodnich Fadu, vodovodni fady budou rozSifreny pro potieby poZarnich
ucelu.Kanalizace a likvidace odpadnich vod

4431, Kanalizace

V rozvojovych ¢astech obce bude odvadeéni odpadnich vod feseno oddilnym zptisobem napojenim na stavajici
kanaliza¢ni stoky.Destové vody budou vramci stavebnich ploch v maximalni mozné mife zachycovany
na pozemku, vsakovany (dle geologickych pomérii) nebo akumulovany a vyuzivany (pro zalivku a jiné vhodné
ucely). Pokud ptedchozi zpusoby nejsou mozné, je nutno de$tové vody pozdrzet a postupné odpoustét
do recipientu nebo kanalizace.

4.43.2. Cisténi odpadnich vod
a - splagkové vody z obce budou ¢&istény na centralni COV, umisténé v katastru obce Strachotin,

b - likvidace odpadnich vod z objektu Vinaisky dviir SONBERK je fe$ena samostatnou COV, recipientem
precisténych vod je meliora¢ni odpad — levostranny ptitok Popického potoka.

¢ - likvidace odpadnich vod z objektu Vinafsky dviir GOTBERG je feSena napojenim na kanalizacni systém
obce,

d - likvidace odpadnich vod z vyrobnich stfedisek bude feSena samostatnymi systémy.
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444, Odvodnéni

V ptipade zasahti do systému odvodnéni (navrhové plochy pro vyrobu, sport, suché poldry aj.), musi byt tyto
technicky vyfeSeny tak, aby nedoSlo k narusSeni funkce odvodiovacich zafizeni na ptilehlych pozemcich
se zachovanim zemédélské prvovyroby.

4.5, VYMEZENiI KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koridory dopravni infrastruktury jsou urcené k realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni infrastruktury.

Hlavni vyuziti:
- stavby a zatizeni Zeleznic¢ni dopravy (véetné naspQ, zarezl apod.) v koridoru 1
- stavby a zafizeni letecké dopravy v koridoru 2
Pipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti (komunikace, mosty, vefejna prostranstvi
a zelen, vodni plochy, protihlukova opatieni), technicka infrastruktura,
- odstavné a parkovaci plochy,
- sluzby a skladovani souvisejici se zafizenimi a stavbami zelezni¢ni nebo letecké dopravy,
- prvky systému USES, stavby protipovodiiovych a protieroznich opatieni.
Neptipustné vyuziti:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dotéenych piekryvnymi
koridory dopravni infrastruktury:
- respektovat vyuziti koridort pro realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni infrastruktury,
- nepfipoustét stavby, opatfeni, zafizeni a Cinnosti dle hlavniho a pfipustného vyuziti dotcenych ploch
S rozdilnym zpisobem vyuziti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi
a realizaci staveb dopravni infrastruktury,
- pusobnost koridord dopravni infrastruktury kon¢i realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni
infrastruktury, pro které byly urceny.
Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti nedotéené trasou nebo stavbou dopravni infrastruktury budou vyuzity dle
stanovenych podminek pro jejich vyuziti bez omezeni.

Uzemni plan vymezuje tyto koridory k umisténi vefejné infrastruktury:

Kodové Urceni koridoru Cislo koridoru | Vyuziti koridoru

oznaceni

D koridor dopravni infrastruktury | Koridor 1 Zelezni¢ni doprava — traté vysokych rychlosti
D koridor dopravni infrastruktury | Koridor 2 Letecka doprava

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pted povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobn¢)

5.1. ZAKLADNI USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny vychazi z koncepénich rozhodnuti podle kapitoly ¢. 3. Uzemi obce bude
vyuzivano pii zachovani a ochrané pfirodnich potencialti zejména jako izemi pro rekreaci, pro vinohradnictvi
a zemédélskou prvovyrobu.

Krajina, prioritné jako nestavebni tizemi je tvofena plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti:

- plochy vodni a vodohospodaiské, oznacené kodem W, jsou vymezeny pro zajisténi podminek nakladani
S vodami a zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, pfipadné€ i jiné pozemky pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti.
- plochy zeméd€lské prvovyroby, ozna¢ené kédem ZP, jsou vymezeny pro zajisténi podminek prevazujiciho
zemédelského vyuziti a zahrnuji zejména pozemky orné pidy, sadli a vinohradi, véetné souvisejici dopravni
a technické infrastruktury,
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- plochy zemédé€lské vinohradnické, oznacené kddem ZV, jsou vymezeny pro zajisténi podminek prevazujiciho
zemédelského vyuziti a zahrnuji zejména pozemky vinohradii, vcetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury,

- plochy pftirodni, oznacené koédem P, jsou vymezeny pro zajisténi podminek ochrany piirody a krajiny
a zahrnuji zejména pozemky v ramci biocenter a biokoridorti, vétrolami jako opatfeni proti vétrné erozi
a dalsich cennych ¢asti vzrostlé krajinné zelené.

Noveé vymezené plochy zelené:

Oznaceni plochy | Kéd typu plochy | Zpiisob vyuziti plochy Typ VPS-VPO
3.101 P Plocha ptirodni, lokalni USES

3.102 P Plocha ptirodni, lokalni USES

3.103 p Plocha pfirodni, regionalni USES VU
3.104 P Plocha piirodni, lokalni USES

3.105 P Plocha ptirodni, lokalni USES

3.106 P Plocha piirodni

3.107 P Plocha ptirodni, lokalni USES

3.108 P Plocha piirodni, lokalni USES

3.109 P Plocha piirodni

3.110 P Plocha pfirodni, protierozni opatieni, zalesnéni

3.111 P Plocha pfirodni, zalesnéni

3.112 P Plocha pfirodni, protierozni opatieni, zalesnéni

3.113 P Plocha pfirodni, protierozni opatfeni, zalesnéni

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

5.2.1. Regionalni USES
V ramci regionalniho USES je zpfesnéno vymezeni biocentra RBC IM39 Zluty kopec a biokoridoru RBK 116B
smér Pouzdrany.

5.2.2. Lokdlni (mistni) USES

V feSeném uUzemi je vymezeno celkem pét biocenter a pét biokoridor. Pouze jedno biocentrum v jizni ¢asti
feSeného uzemi bude nutné zalozit na orné pid€. VEtsi ¢ast tohoto biocentra jiz zasahuje na katastr Strachotina.

Prehled biocenter:

Oznaceni | Nazev LBC stupeti chrany, | Vyméra poznamka

(kod) vyznam (ha)

LBC1 U Pouzdranskeé stepi lokalni 8

LBC 3 Pod Panenskym kopcem | lokalni 9)

LBC 4 Slunecna lokalni 24 smiSené s regulovanym

hospodatenim

LBC5 Ke Strachotinu lokalni 1,5 neexistujici, ¢ast na sousednim k.u.
Piehled biokoridort.
Oznaceni (kod) [Popis délka (m) na k.. [vyznam

Popice

LBK 2 hranice k.1. - LBC Pod Panenskym kopcem 1100 lokalni
LBK 3 LBC LBC Pod Panenskym kopcem — LBC Slunec¢na 850 lokalni
LBK 4 LBC Slunecnd — k.u. Hustopece 600 lokalni
LBK 5 LBC Pod Panenskym kopcem — LBC Ke Strachotinu 1800 lokalni

5.2.3. Interakéni prvky

Za interak¢ni prvky je nutno v této intenzivné kultivované krajin€ povazovat vSechny stavajici trvalé vegetacni
formace (travinobylinné porosty na mezich a podél komunikaci, meze porostlé dfevinami, aleje) a pfi vyuzivani
a upravach v krajin¢ je nutné je pfimérené respektovat a rozvijet.
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5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je neptipustné snizovat, a to zejména pro ucelovou a pési dopravu. Pii zfizovani pastevnich
areall je nepfipustné oplocovat velké celky krajiny bez zajisténi minimalni pé$i prostupnosti v rozmezi po cca
1, max. 1,5 km délky hrany oploceného arealu.

Pro zvyseni prostupnosti krajiny je navrzeno doplnéni systému dopravy tizemi - viz kapitola ¢. 4.1.

Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistl, ¢tytkolek, koni apod. po nezpevnénych cestich bude regulovana
s ohledem na stabilitu terénu a omezeni devastace cest.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Systém otevienych svodnych piikopi je stabilizovan.Stavby, zafizeni, vysadba zelen¢ nebo terénni ipravy pro
zajisténi ochrany pfed vodni a vétrnou erozi, popfipad¢ zadrzovani destové vody v Gzemi, jsou pfipustné
na celém feseném uzemi.

V ploché, totalné zornéné a vétrnou erozi siln€é ohrozené jizni Casti uzemi a na vychodni hranici
s k. 4. Hustopece jsou navrzeny vétrolamy. NavrZeno je doplnit stavajici aleje podél silnic a polnich cest. Podél
polnich cest jsou z provoznich diivodll navrhovany jen jednostranné aleje, pro jejichz vysadbu by mél byt podél
cesty vyclenén travnaty pas o $ifce cca 2 metry.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Pro ochranu izemi pfed povodnémi jsou navrzeny suché nadrze - poldry, které umozni akumulaci povrchovych
vod:

Oznaceni Nazev Popis

Poldr 1 U hfisté Ochrana zastavéného tizemi podél zelezni¢ni trati

Poldr 2 Gotberk Ochrana zastavéného tizemi pod vinohrady Gotberk a Mitrberk
Poldr 3 Rafle Ochrana zastavéného izemi v ulicich U Hraze a K Myslivné
Poldr 4 Slunecna Zadrzeni ptivalovych vod z kopce Slune¢na

5.6. REKREACE V KRAJINE
Rekreace v krajiné obce Popice mimo plochy rekreace je piipustna formou zejména pési a cyklo turistiky.

Pé&si turistika je pfipustnd v celém katastru, vCetné umisténi mobilidfe na uzlovych, odpocinkovych
a vyhlidkovych bodech, stanovenych v ramci generelu, ktery navrhujeme zpracovat na nadmistni i lokalni
urovni.

Cyklotrasy a cyklostezky je mozno umistovat na celém feSeném Gzemi.

Rekreaéni objekty ve volné krajiné mimo plochy s vymezenym zastavénym Uizemim a mimo nové vymezené
zastavitelné plochy jsou neptipustné.

5.7. DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan respektuje plochy, pro dobyvani nerosti - loZisko nevyhradnich $térkopiskii a déle respektuje
prazkumné uzemi MND, a.s. ,,PU Svahy Ceského masivu®, ve kterém beze zbytku lezi. Nejsou navrhovana
74dna UP opatieni.

5.8. VODNI TOKY A PLOCHY

Hlavni osu hydrografické sité¢ feSeného tzemi tvori Popicky potok, do kterého usti nékolik bezejmennych
vodoteci, resp. meliora¢nich odpadi. Systém je navrhem respektovan.

V feseném uzemi se nachazi sedimentacni nadrz umisténa na Popickém potoce a nadrz v ulici Rybnicek.

Zdrojem vody pro nadrZ jsou destové vody z puvodniho obecniho vodovodu, na které je nadrz napojena
prostiednictvim potrubi.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Systém regulativii s urenim pievazujictho Gc¢elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit,
ptipustného vyuziti, neptipustného vyuziti, popiipadé podminéné ptipustného vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (naptiklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochéach)

Pti rekonstrukei stdvajici stavby, ktera koncepcné neodpovida regulativiim, budou tyto uplatnény pfiméfene,
avSak vzdy v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce, rozpor s regulativem nelze dale rozvijet
¢i prohlubovat.

6.1. ZAKLADNi FUNKCNi REGULATIV

V Popicich jsou jednozna¢né vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti s urenim prevazujiciho
ucelu vyuziti:

plocha dle vyhlasky | Oznaceni  plochy | Nazev plochy Funkéni priorita | upfesnéni
501/2006 Sh. kod plochy
§4 bydleni B Bydleni obytné -
§5 rekreace R Rekreace rekreace, sport -
§6 obcanské | O Obcanské vybaveni - -
vybaveni

PV Vefejna  prostranstvi - | obsluha izemi -
§7 vefejna volna
prostranstvi PZ Vefejnad  prostranstvi - | obsluha uzemi

zelen

§8 smiSena obytnd | neni vymezovana - - -

§9 dopravni | DS Dopravy silni¢ni Silni¢ni a

infrastruktury komunika¢ni
koridor

Dz Dopravy zelezni¢ni dopravni  koridor | -

CD

§10 technické | neni vymezovana - - -

infrastruktury

§11 vyroby a| VS Vyroby a skladovani vyroba, sklady bez bydleni

skladovani

§12 smisené vyroby | SV SmiSené vyroby vyroba, sluzby, | -
vazané bydleni

§13 vodni a|W Vodni a vodohospodaiské | vodni plochy, toky, |-

vodohospodaiské vodohospodaiska a

protierozni zatizeni

§14 zemédelské ZP Zemédg€lské prvovyroby zemédelska -
prvovyroba na ZPF
§14 zemedelské YAYS Zemedelske vinaiska prvovyroba | -

vinohradnické
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plocha dle vyhlasky | Oznaceni  plochy | Nazev plochy Funk¢ni priorita | upfesnéni
501/2006 Sb. kod plochy

§15 lesni neni vymezovana - -

§16 prirodni P Ptirodni ochrana pfirody a|-

krajiny, ekologicka

§17 smiSené | neni vymezovana - - -
nezastavéné¢ho
uzemi
§18 t€zby nerostl neni vymezovana - - -
XS Specifické - Vinné sklepy | malovyroba vina do | -
100 hi/rok,
. prezentace vinarské
§19 specifické malovyroby
X0 Specifické - Skladky Skladka  inertnich
materiald

Podrobna specifikace (charakteristika) ploch a podminky pro jejich vyuziti  (podle piilohy ¢. 7
k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., odst. f):
Tab. T1.2 - vymezeni ptipustnosti funkci ploch:

funkéni vyuziti ploch definice

PRIPUSTNE - je-li uvedeno ve vykrese pripustné, v ostatnich ptipadech podminéné piipustné
PODMINENE - podle konkrétnich podminek mista - zachovani zastavbového rytmu a fadu a
PRIPUSTNE harmonii funkci dil¢ich ploch (a specifikaci v text. ¢asti) pfi respektovani

funk¢ni priority (regulativ arovné "A")

NEPRIPUSTNE - obecné nepiipustné funkeni vyuZiti ve vymezené funk¢ni zoné

B - Plochy bydleni
hlavni vyuZiti: objekty a plochy bydleni v¢etné souvisejicich a doplikovych staveb.

pripustné vyuziti:
- obcanska vybavenost, sluzby,

- uzitkova zelent s moznosti umisténi drobnych staveb ptisluSenstvi,

- vefejna prostranstvi, parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
prislusenstvi,

- dopravni a technicka infrastruktura,

- specifické vyuziti pro danou plochu je uvedeno v hlavnim vykrese a uréeno kodem:

/b: bydleni v bungalovech, velikost pozemku minimaln¢ 1500 m2, bez objektti vyroby a sluzeb, piipustné
vinatstvi do 4000 I/rok, bydleni min. 50% zastavénych ploch,

/s: struktura bydleni v rodinnych domech s piislu§enstvim a malovyrobnich vinnych sklepd,
/hd:  hospodarsky dvur s ustajenim koni s moznosti bydleni spravce

podminené pripustné vyuziti:

- ubytovani, za podminky zaji$téni potiebnych parkovacich stani na vlastnim pozemku,

- vyroba, chov hospodaiskych zvifat v nekomerénim rozsahu hygienicky, za podminky dopravniho
a estetického neobtézovani sousednich pozemku a rozsahu bydleni min. 50% stavebniho pozemku,

- maloobchod a nevyrobni sluzby za podminky, ze rozsah bydleni bude nad 50% plochy stavebniho pozemku,
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umisténi drobné architektury ve vefejném prostoru (napi. sochy, kiize apod.), umisténi je potieba vzdy oveéfit
podrobnéj$im feSenim prostoru a projednat v samosprave,

stavby a zafizeni pro mimoskolni vzdélavani a zdjmovou Cinnost, stavby pro administrativu, stavby pro drobnou
femeslnou vyrobu bez hygienické a estetické zatéze.

nepripustné vyuziti :

rozvoj funkei vyrobnich, velkoobchodnich provozl a skladu,

gardze a parkovaci stani bez vazby na souvisejici stavebni objekt.

R - Plochy rekreace

hlavni vyuziti: slouzi k aktivitim rekreacnim, sportovnim i kulturné-spolecenskym, a to jak na urovni mistni, tak
vyssi. Prioritu ma vyuziti ploch pro mistni rekreaci, mimo areal sportovniho letisté v trati Strachotinsko,

ptipustné vyuziti:

- uzitkova zeleti s moznosti umisténi drobnych staveb prislusenstvi,

- vefejna prostranstvi, parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
prislusenstvi,

- dopravni a technické infrastruktura,

- vefejna prostranstvi, vetejna zelen, vodni plochy a toky,

podminéné pripustné vyuziti:

obcanskd vybavenost, komercni aktivity podporujici prioritni rekreacni funkci, max. rozsah zastavénych ploch
15%,

stavby pro sport a rekreaci, max. rozsah budovami zastavénych ploch 15%,

byt spravce integrovany v objektu vybavenosti,

nepiipustné vyuziti:

parkovisté a garaze,

zafizeni a drobné stavby, jakkoliv limitujici urceni plochy,

bydleni a zahradky s individualni rekreaci.

O - Plochy obéanského vybaveni

hlavni vyuziti: stavby a zafizeni pro obcanské vybaveni, které je vefejnou infrastrukturou (stavby a zafizeni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, Kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva, cirkevni stavby),

pripustné vyuziti:

- stavby a zatizeni pro administrativu, ubytovani, stravovani, sluzby,

- stavby a zafizeni pro védu a vyzkum,

- dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, vefejna zelen,

- ostatni souvisejici provozni zafizeni a stavby, které doplnuji hlavni vyuziti.,

- stavby pro obchod a prodej do 200 m2 prodejni plochy,

- byt spravce integrovany v objektu vybavenosti

- specifické vyuziti pro danou plochu je uvedeno v hlavnim vykrese a uréeno kodem:
/h: vetejna pohiebisté, zatizeni a stavby spojené s jejich provozem,

nepiipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni zhorSujici kvalitu obytného prostiedi.

PV - Plochy verejnych prostranstvi - volna
hlavni vyuziti: vetejna prostranstvi, zejména namésti, ulice, chodniky, hfisté, vetejna zelen a dalSi vefejné
piistupné prostory bez omezen.
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pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura,
- vodni toky a plochy,

- zafizeni méstského mobiliare,
nepiipustné vyuziti:

- garaze.

PZ - Plochy verejnych prostranstvi - zelen

hlavni vyuziti: vyznamné plochy vefejné piistupné zelené, détska htiste.
pfipustné vyuZiti:

- dopravni a technicka infrastruktura,

- vodni toky a plochy,

- drobné stavby pro udrzbu a provoz vetejné zelenég,

- zafizeni méstského mobiliare,

nepiipustné vyuziti:

- parkovisté a garaze.

DS - plochy dopravy silni¢ni

hlavni vyuziti: stavby a zafizeni silni¢ni dopravy, cyklostezky, zastavky, garaze, odstavné a parkovaci plochy.
pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura,

- doprovodna a izola¢ni zelen, vodni toky a plochy,

- zafizeni méstského mobiliare,

nepiipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni podstatné omezujici hlavni vyuziti.

DZ - Plochy dopravy Zelezni¢ni

hlavni vyuZziti: jSou uréeny pro zafizeni a provoz dopravniho koridoru zeleznice, zafizeni a provozy souvisejici s
dominantni funkei.

DpFipustné vyuziti .

- dopravni a technicka infrastruktura,

- doprovodna a izola¢ni zelen, vodni toky a plochy,
- zafizeni méstského mobiliare,

nepripustne vyuZiti.

stavby a zafizeni podstatné omezujici hlavni vyuziti,
nepiipustné jsou zplisoby hospodareni a pravy, podporujici erozi,

nepiipustné jsou terénni Upravy s negativnim dopadem na vodni rezim a raz krajiny.

VS - Plochy vvroby a skladovani

hlavni vyuziti: jsou uréeny pro lehky pramysl, skladové aredly, velkoobchodni zatizeni, stfediska zemédélské
vyroby apod.

Dpripustné vyuZiti:

- servisni a opravarenskeé aredly,

- zahradnictvi, lesni hospodafstvi a zpracovani difevni hmoty,

- komer¢ni vybavenost souvisejici s funkénim vyuzitim,

- dvory na tfidéni odpadu,

Stranka 15



Uzemni plan Popice

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,

nepripustné vyuziti.

- bydleni a rekreace,

- logisticka centra.

SV - Plochy smiSené vyrobni

hlavni vyuziti: jsou uréeny pro lehkou vyrobu, femesla popt. skladové obchodné-skladovaci aredly,
velkoobchodni zafizeni, stfediska alternativni zemédé€lské rostlinné malovyroby, vinafstvi apod.

ptipustné vyuziti:

- bydleni provozovatele ¢i spravce ve vymezeném sektoru plochy,

- komer¢ni vybavenost souvisejici s funkénim vyuzitim,
- dvory na tfidéni odpadu,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,

nepripustné vyuziti.

- bydleni a rekreace,
- logisticka centra,

- stavby a zatizeni zhorSujici kvalitu obytného prostiedi.

W - Plochy vodni a vodohospodarské

hlavni vyuziti: plochy vodnich toki a vodnich nadrzi,
doprovodné zelené.

ptipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura,

- stavby a zatizeni pro zadrzovani vody v krajinég,
- zafizeni méstského mobiliafe,

nepfipustné vyuziti:

- podstatné omezujici hlavni vyuziti.

ZP — plochy zemédé&lské prvovyroby

protipovodiiova opatieni a vodni zafizeni, vcetné

hlavni vyuziti: slouzi pro zemédélské hospodareni s ptidou na vymezenych plochach (orna ptda, trvalé kultury).
Tvoii ji zemé&delska krajina, obsluhovana systémem ucelovych komunikaci a polnich cest, vedenych zasadné
mimo zonu obytnou. Je zde nepfipustna zastavba kromé existujici, izemnim planem navrzené ¢i vymezené jako

piipustné.

- pripustné vyufZiti: stavby slouzici k vodohospodarskym Gpravam pozemkad,
-  opatreni protierozni, protipovodrnova, zvySovani retencnich schopnosti tzemi,
- stavby verejné dopravni infrastruktury, ucelové komunikace,

- stavby technické infrastruktury, pfipojky siti,

-~ drobné stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf. turistické stezky, cyklistické stezky, odpocivadla, bozi

muka, kaplicky, kfize,

- zaloZeni skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability.

podminéné pripustné vyuziti:

zmeény kultur jsou piipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem,

objekty, slouzici vyhradné rostlinné vyrobé, bez doplikovych objekti a funkci, do 70 m2 zastavéné plochy
(obdobného rozsahu jako napf. polni krmiste, salase, ptistiesky, stavby pro chov véelstev, oploceni pro chov —
elektrické ohradniky, apod.) za pfedpokladu, Ze nenarusi krajinny raz,

oploceni vinic a sadui za podminky zachovani prostupnosti krajiny.

nepripustné vyuziti:

nepiipustné jsou zptisoby hospodateni a upravy, podporujici erozi,
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nepfipustné jsou teézké terénni Upravy,
nepiipustné jsou terénni Gpravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a obce,

budovani oploceni mimo zastavéné a zastavitelné tizemi obce.

Z\ — Plochy zemédélské vinohradnické

hlavni vyuziti: slouzi pro drobné zemédélské hospodareni na zemédélské ptidé v drobné struktufe v podnozi
Hustopecské pahorkatiny (vinice, orna ptda, zahrady, sady, pastviny, lada s rozptylenou zeleni). Slouzi jako
klidové zazemi obce. Je zde neptipustnd zastavba kromé existujici, ¢i uzemnim pldnem navrzené ¢i vymezené
jako ptipustna.
pfipustné vyuZiti:

—  stavby slouZici k vodohospodarskym tUpravam pozemkad,

—  opatreni protierozni, protipovodriova, zvySovani retencnich schopnosti tzemi,

—  stavby vefejné dopravni infrastruktury, u¢elové komunikace,

—  stavby technické infrastruktury, pFipojky siti,

— drobné stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu napf. turistické stezky, cyklistické stezky, odpocivadla, bozi

muka, kaplicky, kFize,

—  zaloZeni skladebnych &asti Uzemniho systému ekologické stability.
podminené pripustné vyuziti:- drobné stavby docCasného charakteru pro uskladnéni nafadi a ukryt pted nepfizni
pocasi,
zmény kultur jsou ptipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem.
nepiipustné vyuziti:

budovani oploceni mimo zastavéné a zastavitelné tizemi obce.

P — Plochy prirodni

hlavni vyuziti: slouzi pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot. Jedna se o plochy kostry
ekologické stability, sit prvka USES (uzemni systém ekologické stability, reprezentovany siti biocenter,
biokoridorti a interakénich prvki), ploch a prvki rozptylené zelenég, enklav ptirodnich a neplodnych.
pripustné vyuziti:
- stavby slouzici k vodohospodaiskym Gpravam pozemkad,
— opatreni protierozni, protipovodnova, zvySovani retencnich schopnosti tzemi,
— drobné stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf. turistické stezky, cyklistické stezky, odpocivadla, bozi
muka, kapli¢ky, kFize,
-~ zaloZeni skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability.
- podminéné pripustné vyuZiti: stavby vefejné dopravni infrastruktury, ucelové komunikace, stavby technické
infrastruktury, pfipojky siti, vSe za podminek dodrZeni prostupnosti krajiny a ekologické stability,
plochy a zatizeni pro drzbu ploch zony ochrany krajiny v nezbytném rozsahu.

nepripustné vyuziti:

zpusoby rekreacniho vyuzivani s ruSivym vlivem na stabilitu pfirodnich systémd, vodni rezim a cestni sité
(podporujici erozi).

jakékoliv snizovani pfirodnich hodnot (zdpornd zména stability, biodiverzity, hydrologického rezimu apod.),
zmenSovani téchto ploch a vystavba jakychkoliv novych objektl, budov a technickych zafizeni, mimo
stabilizaci vodniho rezimu a cestni sité v souladu se statutem zony,

t€zba nerostu.

XS — Plochy specifické — Vinné sklepy

hlavni vyuziti: Prioritou je zachovani drobné vinohradnické vyroby a drobnych vinohradnickych staveb pro
vyrobu, skladovani a prezentaci vina.

ptipustné vyuziti:
- ubytovani se zachovanim hlavni funkce,

- uzitkova zelent s moznosti umisténi drobnych staveb prislusenstvi,
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- vefejna prostranstvi, parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
prislusenstvi,

- dopravni a technické infrastruktura,

- vefejna prostranstvi, vetejna zelen, vodni plochy a toky,

nepiipustné vyuziti:

gardze v jakékoliv formé.

bydleni,

nepiipustna je vystavba, ktera charakterem, métitkem ¢i vyrazem naruSuje obraz obce a krajiny.

XO — Plochy specifické - skladky

Hlavni vyuziti:

pozemky urc¢ené pro skladovani inertnich materialii

Ptipustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy v ptipad€, Ze nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho tizemi.

zelen, oddechové plochy

Nepfipustné vyuziti:

objekty pro trvalé bydleni

objekty rekreace

¢innosti, stavby a zafizeni, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a které narusuji kvalitu
okolniho prostiedi anebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

6.2. OBECNE PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Jestlize ucel vyuziti stavajicich staveb a zafizeni, zkolaudovanych ke dni U€innosti tohoto uzemniho planu,
neodpovida hlavnimu vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, jsou zaméry na zmény téchto staveb
a zafizeni podminéné pfipustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti
prislusné plochy.

Navrhové plochy, které mohou mit negativni vliv (plochy pro vyrobu, plochy pro dopravu, plochy vetejné
vybavenosti,...) na akusticky chranéné prostory navrhové ¢&i stavajici, jsou podminéné vyuzitelné
za predpokladu, ze budou splnény povinnosti stanovené pravnimi predpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi
na useku hluku, ptipadné vibraci.

Navrhové plochy, které mohou byt negativné ovliviiovany hlukem, jsou podminéné vyuzitelné za predpokladu,
ze akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim piedpisem na useku ochrany vetejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do Gizemi umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepiekroci hodnoty hygienickych limiti.

6.3. PROSTOROVA (OBJEMOVA) REGULACE

Objemové regulativy urCuji objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani ploch, vymezenych funkéni zonaci
(regulativ trovné "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ urovné "B"), a to jak na plochach
v soucasné dob¢ zastavénych, tak na lokalitach s vystavbou pfipustnou.

Objemové regulativy pro celé katastralni izemi obce tvofi:
A - vySkova hladina zastavby

Limitni vy$ka zastavby (t.j. maximalni pocet nadzemnich podlazi, resp. moznost vyuziti podkrovi) je uvedena v
regulativech hlavniho vykresu, nebo v textu. Je nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé, zejména pokud se
jedna o rekonstrukei ¢i dostavbu v soucasné seviené zastavbé. Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu
z priceli stavby.
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Uplné znéni po Zmeéné ¢.3

B - charakter zastavby

U seviené zastavby je nutné dodrZet souvislou sevienou linii zastavby podél obsluzné komunikace v odstupu,
daném historickou linii. Sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy - objekty, spojené v ulicni ¢afe do souvislé
fronty) je nezbytné zachovat v centralni ¢asti obce (historicka urbanisticka stopa hlavniho prostoru ulic Hlavni,
Nadrazni a U kaplicky/Nova.

U volné zéastavby je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni
technickych siti a feSeni dopravy v miste.

C - intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku

Reseni pozemku RD musi zabezpegit min. 50% volné plochy, kterd umozni funkéni zasakovani srazkovych
vod., soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemki bude max. 0,4, vody pfevysujici toto mnozstvi budou
zasakovany do podzemi. Pfi komplexni rekonstrukei stavajici stavby ve stisnénych podminkach se ptihlédne
k pomérim mista a regulativ se uplatni pfiméfené.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VPS), PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Oznaceni | nazev ucel
D koridor 1| VRT Brno - Sakvice vysokorychlostni ~ dvoukolejna  trat  vcetné
souvisejicich staveb
DT3 mezi lokalitami "A2", "K" a k ul. Vétrné| mistni komunikace C, inzenyrské sité
vcetné TS v lok. A2
DT5 pti lokalité "D" mistni komunikace C, inzenyrské sité
DT7 ulice Vétrna - JV vétev mistni komunikace D, inzenyrskeé sité

7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO), PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Oznaceni nazev ucel

V40 poldr Rafle stavba pro ochranu tzemi pfed povodnémi a opatieni
pro zadrZovani vody v krajiné

V42 poldr Gotberk stavba pro ochranu uzemi pted povodnémi a opatieni
pro zadrZovani vody v krajiné

V44 poldr Panensky kopec stavba pro ochranu tzemi pfed povodnémi a opatieni
pro zadrzovani vody v krajiné

V60 poldr U hriste stavba pro ochranu uzemi pied povodnémi a opatfeni
pro zadrZovani vody v krajiné

7.3. ASANACE
A — plochy pro asanaci uzemi nejsou vymezovany
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Uzemni plan Popice

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospéiné stavby nebo veiejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou vV uzemnim planu stanovena.

10. UDAJE 0 POCTU LISTO UP A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova cast ma pocet stran: 20

Graficka ¢ast ma 3 samostatné vykresy dle nasledujici tabulky:

oznaceni nazev mefitko
11.01B Vykres ziakladniho ¢lenéni iizemi 1:5000
11.02B Hlavni vykres 1:5000
11.03B Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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