Obec Kobyli
adresa: 691 10 Kobyli, okres Bieclav

NAVRH OPATRENI OBECNE POVAHY
ZMENA C. 4 UZEMNIHO PLANU SIDELNiHO UTVARU KOBYLI

Zastupitelstvo obce Kobyli, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zdkona, §
13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zdkona

vydava

tuto zménu &. 4 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Kobyli, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Kobyli dne .47 227 Timto se méni zévazné &ast UPN SU Kobyli vydand obecné zédvaznou vyhlaskou
Obce Kobyli dne 9. 5. 1996, zménéného zménou &. 1 tohoto UPN SU Kobyli, schvélenou usnesenim
Z0O Kobyli dne 6. 4. 2000, jejiz zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou Obce
Kobyli, zménéného zménou &. 2 UPN SU Kobyli, schvalenou usnesenim ZO Kobyli dne 24. 10.
2002, jejiz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou Obce Kobyli, zmé&néného
zménou ¢. 3 UPN SU Kobyli, schvalenou usnesenim ZO Kobyli dne 19. 5. 2005, jejiz zavazna
¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou Obce Kobyli.

Zéavazna ¢ast uvedené uzemné planovaci dokumentace se méni takto:

1. Nové se vymezuje tyto zastavitelné funkéni plochy:

4.1 SZ — plochy smiSené Zivnostenské
4.4 SZ — plochy smisSené Zivnostenské
4.5 OR — plochy obc¢anského vybaveni — stravovaci zafizeni
4.7 OR — plochy obc¢anského vybaveni — stravovaci zafizeni

4.8 BR - Plochy bydleni v rodinnych domech

4.9 BR - Plochy bydleni v rodinnych domech

4.10  OR - plochy obcanského vybaveni — stravovaci zatizeni - penzion
4.11  OS —plochy obcanského vybaveni — obchody a sluzby

4.13  SZ - plochy smiSené Zivnostenské

4.14  SZ - plochy smisSené zivnostenské

4.15 DU - uli¢ni prostory v zastavéném uzemi obce, mala parkovisté
4.16 DU - uli¢ni prostory v zastavéném tizemi obce, mala parkovisté

2. Funkeni plochy vymezené v odstavcei 1. se zatazuji do zastavitelnych ploch.

3. Diléi zménou ¢&. 4.3 se rusi difve vymezena zastavitelna plocha VD mezi Zeleznici a Trkmankou
(plocha se piesouva do tizemnich rezerv)

4. Dil¢i zménou €. 4.18 se meéni regulativy vyuziti izemi ploch ZS (zelen sidelni) v celém tzemi obce,
urcujici prevazujici ucel vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti popf. podminéné piipustné
vyuZiti. Déle se dopliiuji regulativy ploch SZ (plochy smiSené Zivnostenské), a HE (vodni plochy a
toky v nezastavéném uzemi):

SZ | PLOCHY SMISENE ZIVNOSTENSKE
HLAVNI VYUZITI: nerusici provozovny a femeslné provozovny




PRIPUSTNE jsou malé obchody a sluzby, stiedné velké obchody a sluzby, kancelaiské
budovy, rusici i nerusici provozovny vefejného stravovani, stavby pro ubytovani
(hotely, penziony, motely), zahradnictvi, mistni a u¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
a garaZe pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro nakladni automobily a
specialni automobily a stroje, vysilace mobilnich operéatort.

NEPRIPUSTNE VYUZITI: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, zejména stavby pro chov zvifectva,
stavby pro strojirenstvi, energetiku, t€Zbu surovin, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,.

PODMINECNE PRIPUSTNE jsou zemé&d&lské stavby pro skladovani a zpracovani
produkce, véetné vinai'skych provozoven, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, Gtulky
pro zvitata.

Tyto objekty 1ze v plochach SZ umistit za podminky prokazani, ze jejich velikost
(kapacita) a s tim souvisejici mira obtéZzovani okoli hlukem, zdpachem, prachem ¢i
jinymi negativnimi vlivy na Zivotni prostedi nepfesahne na hranici jejich arealu
hygienické limity.

7S

ZELEN SIDELNI, PARKY, HRBITOVY

HLAVNI VYUZITI: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

PRIPUSTNE: détské hfisté, souvisejici technické infrastruktura, komunikace pro pési a
cyklistické komunikace.

NEPRIPUSTNE VYUZITI: vedkeré stavby a Einnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb, malé i velké stavby
odpadového hospodéfstvi.

PODMINECNE PRIPUSTNE pozemky pro souvisejici obCanské vybaveni — kupf.
obfadni sin€ u hibitovi, kulturni zafizeni (amfiteatry, pddia a hledist&) v plochach
parkd.

HE

4.12)

VODNI PLOCHY A TOKY V NEZASTAVENEM UZEMI

HLAVNI VYUZITI: vodohospodafské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pfed jejich $kodlivymi u¢inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelti stanovenych pravnimi piedpisy
upravujicimi problematiku na iseku vod a ochrany ptirody a krajiny.

PRIPUSTNE: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a jiné pozemky uréené pro
pievazujici vodohospodafské vyuziti. P¥ipustné je rekreaéni vyuZiti vodnich ploch —
koupdni, slunéni, rybafeni, véetné vystavby souvisejici obcanské a technické
vybavenosti (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni).

NEPRIPUSTNE VYUZITI: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici s ptipustnym vyuZitim, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

Architektonické regulativy UPN SU Kobyli se dopliiuji o nasledujici text:

Charakter staveb
Novostavby, prestavby, dostavby a upravy stavajicich objektid musi proporcemi a tvarem domd,
stfech, oken a dvefi, fasadami a pouzitymi materialy navazovat na historickou urbanistickou

6)

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist.




strukturu a zastavbu obce.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, stavby a nastavby staveb nesmi naru$it dochované historické
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista nebo architektonickou jednotu celku, napiiklad
souvislé zastavby v ulici (§ 23 odst. (3) vyhl. 501/2006 Sb.).

Vné&jsi vzhled budouci zéstavby v lokalitach zmén 4.10 a 4.11 musi respektovat nemovitou kulturni
pamatku - farni kostel sv. Jifi.

Vyskova hladina zastavby

Jedna-li se o vystavbu v soucasné seviené (uli¢ni) zastavbé, musi se respektovat vyska okolni
zastavby a navaznost na ni.

V ostatnich pripadech se pfipousti objekty o vysce do dvou nadzemnich podlazi, v plochach
vyrobnich, smiSenych Zivnostenskych a v plochach ob¢anské vybavenosti pak i halové objekty o
vySce od upraveného terénu po fimsu do 9 m. Stavby vyssi jsou podmineéné piipustné za podminky,
Ze architektonickou Cast projektu zpracuje autorizovany architekt a ze projekt bude dostate¢né
nazorn€ dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a Ze nebude mit neptiznivy vliv na
architektonickou jednotu dané ulice ¢i nameésti.

Stavby mohou mit obytné, ¢i jinak vyuZzité podkrovi.

U demoli¢ni pfestavby, tj. stavby novych objekti po demolici objektl pivodnich, musi objem
novostaveb odpovidat objemu ptivodnich staveb - objemové rozsahlejsi stavby (napft. rodinné domy
pfes vice pivodnich stavebnich parcel), nutno vhodnym architektonickym zptisobem roz¢lenit na
mensi hmoty. Obdobné je nutno postupovat i u stavebnich uprav stavajicich objekti. Tyto poZzadavky
se neuplatni v pfipadé, Ze okolni objekty jsou objemové rozsahlejsi nez objekty demolované —
upfednostnéna bude navaznost na okolni zastavbu.

Pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby se stanovuji
tyto podminky:

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose
SZ — plochy smiSené Navrh vinai'ské provozovny v lokalité Hrabinky,
Zivnostenské (vinarské severozapadn€ od obce.

provozovny) V této lokalit€ jsou vymezeny architektonicky a
urbanisticky vyznamné stavby a plochy, pro které
miiZze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt
(* 17 pism. d) a * 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992
Sb.).

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi
neni zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Limity vyuziti uzemi zadné

Oznaceni Opatfeni a podminky pro vyuziti plochy

4.1

SZ — plochy smiSené Plocha lezi severné od obce.

Yivnostenské V této lokalite jsou vymezeny architektonicky a
urbanisticky vyznamné stavby a plochy, pro které
muzZe vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt
(* 17 pism. d) a * 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992
Sb.).

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi
neni zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Ochranné pasmo Zeleznice — 60 m | OP bude respektovano, objekty budou situovany
mimo toto OP

4.4




Silni¢ni ochranné pdsmo 15 m

OP bude respektovano

45 OR - plochy ob&anského | Plocha Iei‘i severné od obce. ;
vybaveni — stravovaci zafizeni NepoZaduje se provéteni zmén vyuZiti plochy
uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi
neni zpracovani regula¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Ochranné pasmo zeleznice — 60 m | OP bude respektovano, objekty budou situovany
mimo tato OP
Silni¢ni ochranné pasmo 15 m OP bude respektovéno
47 OR - plochy ob¢anského Plocha se nachazi v centru obce.
; vybaveni — stravovaci zafizeni NepoZzaduje se provéteni zmén vyuZiti plochy
uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi
neni zpracovani regulac¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Limity vyuziti izemi zadné
BR - Plochy bydleni v rodinnych | NepoZaduje se prove€feni zmén vyuZiti plochy
domech uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi
4.8 neni zpracovani regulac¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Limity vyuziti tzemi zadné
BR - Plochy bydleni v rodinnych | NepoZaduje se provéfeni zmén vyuZiti plochy
domech uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménéch v tizemi
4.9 neni zpracovani regula¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Ochranné pasmo VN vedeni 10 OP budou respektovany, objekty budou
m situovany mimo tato OP.

4.10 OR - plochy obéanského Néavrh obc':.anské vybavenosti za kostglem.
vybaveni — stravovaci zaFizeni - | NepoZaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
penzion uzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi
neni zpracovani regulaéniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Ochranné pasmo hibitova 100 m | Zadna opatieni.
Uzivani pozemku sousedicich s OP bude respektovano, objekty budou situovany
korytem toku pfi vykonu spravy mimo tato OP.
vodniho toku (6 m).
Ochranné pasmo lesa 50 m. OP bude respektovano, objekty budou situovany
mimo tato OP.
4.11 OS - plochy obcanského Néavrh obé.anské vybavenosti za kostelem.
) vybaveni — obchody a sluzby NepoZzaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi
neni zpracovani regula¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Ochranné pasmo hibitova 100 m. | Zadna opatfeni.
413 SZ — plochy smiené Plocha lezi vychodné od obce.

Zivnostenské

V této lokalité jsou vymezeny architektonicky a
urbanisticky vyznamné stavby a plochy, pro které




10.

11.

12.

13.
14.

miiZze vypracovavat architektonickou ¢ést
projektové dokumentace jen autorizovany architekt
(* 17 pism. d) a * 18 pism. a) zdkona ¢. 360/1992
Sb.).

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi
neni zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Ochranné pasmo el. vedeni VN —
10 m na ob¢ strany od krajnich
vodicl

OP bude respektovano, objekty budou situovany
mimo tato OP

4.14

SZ — plochy smiSené
Zivnostenské

Plocha lezi severozapadné od obce.

V této lokalité jsou vymezeny architektonicky a
urbanisticky vyznamné stavby a plochy, pro které
milZe vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt
(* 17 pism. d) a * 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992
Sb.).

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi
neni zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Limity vyuziti izemi

Zadné

4.17

ZZ - zelen samostatnych zahrad
v intravildnu

Néavrh zahrad na jihovychodnim okraji obce,
v blizkosti horniho aredlu Patria Kobyli.

Ochranné pasmo el. vedeni VN —

OP bude respektovano

10 m na obé¢ strany od krajnich
vodici

Ostatni podminky vyuziti ploch

Zaméry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo
chranénych venkovnich prostorii staveb charakterizovanych pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledn€ projednat s vécné
a mistné piisluSnym orgadnem ochrany vetejného zdravi. V hlukové studii musi byt deklarovan
soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi ptredpisy na useku ochrany pted hlukem piip.
vibracemi.

Zména ¢. 4 tzemniho planu navrhuje zménou ¢.4.6 mistni komunikaci podél arealu Patria, a.s.,
k zeleznici, s pfipojenim na stavajici mistni komunikaci vedouci k nadrazi.

Zména €. 4.15 navrhuje DU (plochy dopravy v zastavéném tizemi obce, mala parkovist€) - v obci u
Zeleznice a zména 4.16 na jihozapadnim okraji obce.

Dil¢i zména ¢. 4.2 teSi nové trasy komunikaci pro pési. Jedna se o propojeni sportovniho aredlu
s obytnym uzemim obce a s plochami vinnych sklept.

Dest'ové vody z ploch zmén ¢. 4 uzemniho planu budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim
pozemku, piebytek bude odvadén kanalizaci a povrchovym odtokem.

Zména €. 4 tzemniho plédnu navrhuje vzdusné vedeni VN a trafostanici k navrhované zastavitelné
plose ¢. 4.4. Déle je uvazovana trafostanice v lokalité 4.13 (plocha smiSend Zivnostenska - polohu
trafostanice v této ploSe zména tizemniho planu nestanovuje)

Zména 4.12 navrh rybnika vyvola prelozeni VN vedeni, od této plochy severnim smérem za cestu.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni, v souladu s
§ 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umistuji pod zem.



L5

16.

17.

18.

19.

20.

Dil¢i zména €. 4.12 fesi umisténi rybnika severné od obce. Jeho vyznam bude chovny i rekreaéni,
s ohledem na blizky sportovné-rekreacni areal.

Vymezeni ploch tizemnich rezerv: ve zméné ¢. 4.3 UPN SU Kobyli byla plocha mezi Zeleznici a
Trkmankou pivodné ur¢end pro vyrobu drobnou presunuta do uzemni rezervy.

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisi vymezuje zména &. 4 UPN SU Kobyli ve vykrese €.
8 vefejné prospésné stavby a asanace. Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prosp&$na opatieni,
pro kter€ je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam, a souc¢asné uplatnit ziizeni pfedkupniho
prava dle § 101 zak.c. 183/2006 Sb., byly vymezeny stavby pro vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané uzemi obce (zékres ve vykrese ¢. 8).

Seznam pozemkl dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné uplatnit
predkupni pravo:

oY i i iy A V ¢i prospéch
Shepacent Dr“f‘vv‘fr"" — Umls,t 1 bude predkupni | Cisla dotéenych pozemki
VPS prospésné stavby (k.a.) i <
pravo vloZeno
vetejnd dopravni k.. : 730, 4367/1,  4365/1,
DL | infestenkiora Kabyi | FPeelanyli 436411, 436412, 4364/3
vetejna dopravni k.u. ; 2215/1, 221472, 2049/2,
D2 infrastruktura Kobyli Olbze Kabylt 2049/3
vefejna dopravni k.. ; 4371/10, 4512/4, 4512/5,
e Rty o Kabyli 4512/1, 4383/1
vetejna dopravni k.. :
D4 P Kobylf Obce Kobyli 4742/1, 345/1
P1 vetejna prostranstvi k.u. Obec Kobyli 4743/13
(parkoviste) Kobyli
P2 vefejna prostranstvi k.u. Obec Kobyli 4363/2,4362/2
(parkoviste) Kobyli

Ve zméné & 4 UPN SU Kobyli jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a
plochy, pro které miZe vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt (§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zdkona ¢&. 360/1992 Sb.). Jedna se o plochy
dil¢ich zmén ¢. 4.1,4.4,4.13 a 4.14.

Soucasti zmény &. 4 UPN SU Kobyli jsou tyto texty a vykresy grafické cCasti:

LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - poet stran 18
LB. GRAFICKA CAST

3. Hlavni vykres 1.5000 1x
C y ol o 1.5000 1x

4a. Technicka infrastruktura — zdsobovani vodou
4b. Technicka infrastruktura — odkanalizovani 1.5000 Iz
5. Technicka infrastruktura — energetika a spoje k2980 X
1.5000 1x

8. Vefejné prospesné stavby a asanace



ODUVODNENI

Odtivodnéni zmény ¢&. 4 izemniho planu sidelniho utvaru (dale jen UPN SU) Kobyli obsahuje textovou a
grafickou cast.

A. Textova ¢ast
Textova ¢ast odiivodnéni zpracovana projektantem (obsah dle vyhlasky &. 500/2006 Sb., pfilohy ¢.7)
je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy.

1.Postup p¥i porizeni zmény

Na zasedéani Zastupitelstva obce Kobyli dne 05.10.2006 bylo rozhodnuto o pofizeni zmény &. 4 UPN SU
Kobyli. V zafi 2007 vypracoval Mé&stsky ufad Hustopece ve spolupraci s Obci Kobyli jako potizovatel
zmény €. 4 UPN SU Kobyli dle vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni navrh zadéni zmény ¢. 4 UPN
SU Kobyli . Ugelem zmény & 4 UPN SU Kobyli je zejména navrh plochy bydleni v rodinnych domech,
plochy smiSené zivnostenské, plochy obcanského vybaveni — stravovaci zatizeni ( penzion ), obchody a
sluzby, plochy pro mala parkovisté, zeleit samostatnych zahrad v intravilanu, navrh tras komunikaci pro
peEsi, vodni toky a plochy v nezastavéném tizemi — rybnik.

Navrh zadani zmény & 4 UPN SU Kobyli byl ve smyslu § 47 zékona ¢.183/2006 Sb., v platném
znéni, vystaven ve dnech 22.10.2007 — 20.11.2007 za ucelem vefejného nahlédnuti. O projednani zadani
byli dotéené organy, sousedni obce a krajsky ufad informovani oznamenim vyvéSenym na tfedni desce
ze dne 15.10.2007. V uvedené lhité mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Do 30 dnl od obdrzeni navrhu
zadani mohli dotéené organy a krajsky ufad uplatnit u pofizovatele své pozadavky na obsah tizemniho
planu. Ztad vlastniki pozemkd a staveb nebyla vznesena k zadani zmény ¢&. 4 zadnd namitka ¢i
pfipominka. Dotené organy vyjadiily ve svych stanoviscich souhlas se zadanim supozornénim na
ochrannd, bezpecnostni a hygienickd pasma. Stejné€ tak tomu bylo ze strany dotéenych organizaci.
Pfipominky uvedenych organizaci Zastupitelstvo obce Kobyli pfi schvalovani zadani zmény respektovalo
a zpracovatel je zapracoval do navrhu zmény & 4 UPN SU Kobyli.

JelikoZ zmeéna €. 4 nevyzadovala variantni feSeni i byl vylouen pozadavek posouzeni na Zivotni
prostredi, nebyl zpracovan a projedndvan koncept zmény, ale ptimo navrh zmény ¢. 4 UPN SU.

Névrh zmény &. 4 UPN SU Kobyli byl ve smyslu § 50 zdkona & 183/2006 Sb. o tuzemnim plénovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, projednan s dotéenymi organy, krajskym tfadem , sousednimi obcemi a
obci pro kterou je zména izemniho planu pofizovana. O vystaveni ndvrhu zmény &. 4 UPN SU Kobyli
byly vyrozumény dotéené organy, krajsky ufad a dotéené organy tizemniho planovani sousednich
uzemnich obvodld oznamenim ze dne 15.10.2008. Lhiita pro vyjadieni probéhla od 04.11.2008 -
04.12.2008 tedy 30 dnt od spole¢ného projednani. Spole¢né projedndvani zmény ¢. 4 UPN SU Kobyli se
konalo dne 04.11.2008 na M&U Hustopede a bylo projednano bez pripominek.

KraJ sky rad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho plénovani a stavebniho fadu, posoudil navrh zmény
& 4 UPN SU Kobyli a doporugil, aby bylo zahéjeno Fizeni o vydani zmény & 4 UPN SU Kobyli ve
smyslu § 52 - § 54 stavebniho zdkona.

O posouzeném navrhu zmény & 4 UPN SU Kobyli se konalo dne 02.04.2009 vetejné projednani. Nikdo
nepodal v zdkonem stanovené lhiité namitky ani p¥ipominky proti ndvrhu zmény & 4 UPN SU Kobyli.
Proto pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani zmény ¢. 4 UPN
SU Kobyli a predlozil zastupitelstvu Obce Kobyli Navrh na vydani uzemniho planu s jeho odGvodnénim.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné plianovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi
Obec Kobyli je soudasti izemi feSeného Uzemnim planem velkého tGizemniho celku Bfeclavsko (UP
VUC Bieclavska), ktery byl schvalen dne 9.11.2006 zastupitelstvem Krajského uradu Jihomoravského
kraje pod ¢.usn. 921/06/Z14.
Zména &. 4 UPN SU Kobyli je v souladu s UP VUC Breclavska.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani



Vychozim hlediskem koncepcniho piistupu k feSeni zmény tizemniho planu a rozvojové urbanizace
obce je dosazeni trvale udrzitelného rozvoje obce.

Pti formovéani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno puvodni prostorové — funkéni uspotradani
a rozlozeni obce v krajin€.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich pfedpisi
Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona. Zména ¢. 4 UPN SU Kobyli byla
zpracovana dle piilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

S. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi — soulad se stanovisky
dotcenych organiu podle zvlastnich pravnich piedpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozpori
Pii projednani navrhu uzemniho planu zmeny ¢. 4 UPN SU Kobyli dle § 50 byla dot¢enymi
organy vznesena nasledujici stanoviska — viz tabulka s uvedenym opatienim:

Dotcené organy

OBSAH STANOVISKA | RESENI
Krajsky trad Jihomoravského kraje Brno
A) stanovisko odboru Zivotniho prostiredi
Kladné stanovisko Vzato na védomi
B) stanovisko odboru dopravy
Névrh ploch s chranénymi prostory (bydleni apod.) musi respektovat
hlukovéa péasma silnic II. a III. tf. stanovena na zakladé vyhledovych intenzit
dopravy. Respektovano
C) stanovisko odboru kultury a pamétkové péce
Kladné stanovisko Vzato na védomi
M&U Hustopete — koordinované stanovisko
Kladné stanovisko | Vzato na védomi.
Krajska hygienicka stanice JmK Brno
Nevyjadiili se | Vzato na védomi
Ministerstvo prumyslu a obchodu, odbor surovinové politiky, Praha
Kladné stanovisko | Vzato na védomi.
Hasi¢sky zadchranny sbor JmK Bieclav
Nevyjédiili se | Vzato na védomi
Krajska veterinarni sprava pro JmK Brno
Kladné stanovisko | Vzato na védomi
Ministerstvo zem&d&lstvi CR Bieclav
Kladné stanovisko | Vzato na védomi
Ministerstvo dopravy CR Praha
Nevyjadrili se ] Vzato na védomi
Ministerstvo Zivotniho prosti‘edi Brno
Nevyjédrili se | Vzato na védomi
Obvodni baisky wiad, Brno
Kladné stanovisko | Vzato na védomi
Vojenska ubytovaci stavebni sprava, Brno
Nevyjadrfili se | Vzato na védomi
Statni uiad pro jadernou bezpecnost Praha
Kladné stanovisko | Vzato na védomi
Statni energeticka inspekce CR - Brno
Kladné stanovisko | Vzato na védomi

6. Vyhodnoceni splnéni zadani
Zadani zmény ¢. 4 izemniho planu obce Kobyli bylo pro zpracovatele zavazné a bylo akceptovano
v plném rozsahu.

7. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni



Dtvodem k pofizeni zmény €. 4 byla potieba zejména navrhu plochy bydleni v rodinnych domech,
plochy smiSené Zivnostenské, plochy obcanského vybaveni — stravovaci zafizeni ( penzion ), obchody
a sluzby, plochy pro malé parkovisté, zeleni samostatnych zahrad v intravildnu, navrh tras komunikaci
pro pé&si, vodni toky a plochy v nezastavéném tizemi — rybnik.

Funkéni zmény obsazené ve zméné & 4 UPN SU Kobyli navazuji na urbanistickou koncepci
zaloZenou platnym Gzemnim planem.

8. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj fizemi a informace, jak bylo respektovino stanovisko
k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti‘edi
Vypracovani Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

9. Vyhodnoceni predpoklidanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pidni fond a na
pozemKky urcené k plnéni funkci lesa
Pfi zpracovani zmény uzemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zékona ¢.
334/92 Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které
by bylo nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych z4jma.
Plochy vymezené zménou tizemniho planu jako zastavitelné plochy jsou vesmés o nevelké vymeéie.
Z hlediska kvality zeméd€lské pidy se jedna o zabory pudy I. — IV. tfidy ochrany ZPF.
V okoli obce jsou vybudovana nepiilis rozsahla zirodiiovaci opatieni. Zadna ze zmén tizemniho planu
nevyvolava zébor pozemkil pod zurodilovacimi opatienimi.
Zména & 4 UPN SU vymezuje zejména navrh plochy bydleni v rodinnych domech, plochy smiSené
zivnostenské, plochy ob¢anského vybaveni — stravovaci zatizeni ( penzion ), obchody a sluzby, plochy
pro mala parkovi§té, zeleil samostatnych zahrad v intravilanu, navrh tras komunikaci pro pé&si, vodni
toky a plochy v nezastavéném tizemi — rybnik..
Névrh zmény izemniho planu nevyvolava naroky na zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

10.Rozhodnuti o namitkéch a jejich odiivodnéni
Pfi projednavani zmény ¢. 4 UPN SU Kobyli nebyly zZadné namitky podany.

11.Vyhodnoceni pripominek )
Pfi projednévani zmény ¢. 4 UPN SU Kobyli nebyly podany zadné piipominky obcéanti .

Dotcéené organizace

OBSAH PRIPOMINKY | RESENI

Reditelstvi silnic a ddlnic CR
Ve vypisu silnic opravte ndzev silnice ILtfidy ¢. 422, ktera ma dnes nazev
Zlechov — Kyjov — Podivin — Valtice. Respektovano
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace Brno

1.Zmény €. 4.4 a 4.5 — do téchto ploch nelze v budoucnu umist'ovat zafizeni Respektovano.
slouzici k trvalému bydleni. Je dan souhlas
s vedenim  nové
cesty — zména 4.6,
tak jak je uvedeno
v textové i

2.Zména ¢.4.6 — novou cestu nelze vést vtésném soub&hu s Zelezni¢ni
trati.Mezi okrajem cesty a Zelezni¢ni trati musi ztstat vzdalenost 30m. Pro
kiizeni s Zelezni¢ni trati nelze navrhovat nové piejezdy, je tieba vyuzit
prejezdu stavajicich. ' oo
SDC Brno upozoriiuje, Ze Zelezniéni trat’ prochazejici Kobyli je tieba v tizemné | Stafické casti

— planovaci dokumentaci oznatovat jako tratovy tsek TU 2091, ne &islem zményyé.4 UPNSU
250. Kobyli.

Spréva Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace Praha

Vzhledem k negativnim vlivim zplsobenym provozem Zzelezni¢ni dopravy

nedoporucujeme situovat do ochranného pasma drahy (ani jeji blizkosti) plochy

bydleni, ani rekreace a sportu. Respektovano
Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i. Brno

Uplatnéte pozadavky z vyjadieni Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty Praha ze dne

12.11.2008. Respektovano




Dotcéené organy izemniho planovani sousednich izemnich obvodi

vyjadiili se : Obec Bofetice — bez pfipominek
bez vyjadfeni : Obce Brumovice, Cej¢, Cejkovice, Krumvif, Morkivky, Terezin, Vrbice a
Némcicky

B. Graficka ¢ast

Grafickou &4st tvoii vykresy, které jsou nedilnou souéasti odiivodnéni zmény &. 4 UPN SU Kobyli

6. Vyhodnoceni disledki feSeni na ZPF a LPF 1: 2.000

Pouceni:
Proti zméné ¢. 4 uzemniho planu obce Kobyli vydané formou opatifeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (173 odst. 2 zékona €. 500/2004 Sb., spravni ¥ad).

Ing. Dagmar Kovarikova N p. Miroslav Kunicky
starostka obce mistostarosta obce
Vyvéseno na ufedni desce dne: Sejmuto z uredni desky
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