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I.A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno kdatu 4.4.2011 a aktualizovano k datu 4342048 16.11.2022. Je zobrazeno
v grafické ¢asti Uzemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho &lenéni €. 1.01.

I.B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Uzemni plan chrani a rozviji pFirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Gzemi, véetn& urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Koncepce Uzemniho rozvoje Starovice je podfizena tomu, aby si obec udrzela multifunkéni charakter vyvazeného
sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se zaméstnanosti (vyroba, ob¢anska
vybavenost) a s vyuzitim volného Casu (sport, rekreace). Cilem Uzemniho planu je vytvofeni predpokladd pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel obce.

Pfi stanovovani funkCniho vyuziti Uzemi byla zvaZovana jak ochrana pfirody, tak i hospodéfsky rozvoj a Zivotni
uroven obyvatel. Byla hledana vyvazena feSeni.

|.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMi
Uzemni plan vymezuje nasledujici opatfeni sméfujici k ochrané hodnot v Gizemi:

= UP Starovice zahrnuje zpfesnéni vymezeni prvki USES, coz znasobi ochranu tohoto cenného tzemi

= Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a krajinného razu

= UP vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat
architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

Vlymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuZitim je feSeno s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi,
se zfetelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména z diivodi omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a poZzadavk( na uspofadani a vyuzivani tzemi.

Zakladem koncepce urbanistické kompozice je zachovani apodpofeni stavajiciho charakteru a struktury
venkovského osidleni.

Koncepce Uzemniho planu Starovice spogiva v zachovani urbanistické kompozice kompaktniho sidla v zeméd&lské
krajiné a v jeho citlivém doplnéni. Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura obce a jeji celkovy obraz.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila panorama obce pfi
déalkovych pohledech.

Uzemni plan stanovuje ve schéma 1.06 maximalni vysku (podlaZnost) zastavby v jednotlivych zastavénych
a zastavitelnych plochach. Ojedinéle se vyskytujici stavajici stavby vy$Si nez je stanoveno v uvedeném schéma jsou
pfipustné, zakazany jsou u nich ale takové stavebni Upravy, které by znamenaly zvySeni jejich vysky.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy:

e architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality (viz schéma 1.06): zde bude kladen zvlaStni dlraz na
zachovani struktury zastavby, méfitka staveb i architektonické detaily, které musi zohlednit architektonicky
vyraz pavodnich staveb. Nevhodné jsou ploché stfechy, balkony alodZie na uli€nich stranach domu.
Architektonicky vyraz staveb nesmi narusit architektonickou jednotu ulic jako celku.

e pohledové horizonty: plochy zahrad jizné a jihozapadné od zastavéného Uzemi (viz vymezeni ve schéma
1.06). V téchto zahradach by nemély byt umistény zadné prostorové objemné nadzemni stavby (tj. stavby
o zastavéné ploSe presahujici 25m2) & vySkové dominanty, aby se pfedeSlo nevhodné architektonické
konkurenci hmoté kostela, ktery se uplatfiuje v panorama obce pfi pfijezdu od silnice I1.tFidy.

o urbanisticka a krajinna panoramata - na terénnich vrcholech, hfebenech a pohledové exponovanych svazich

(viz vymezeni ve schéma 1.06) nebudou umistovany zadné prostorové objemné nadzemni stavby (ij. stavby

0 zastavéné ploSe pfesahujici 25m2)

architektonické dominanty: stavajici kostel,

budou zachovany urbanistické osy vymezené ve schéma 1.06,

v celém Uzemi obce bude dbano na pfimérené méfitko a proporci pozemnich staveb,

Budou chranény a obnovovany parky a vyznamna vefejna zeleri v obci,

Bude chranéna a doplnéna vyznamna zeler v krajing, utvarejici obraz krajiny (krajinny raz),

Budou chranéna a dopinéna stromofadi v krajiné.

1.C.1. ZAKLADNi ZONOVANI OBCE

V/ Uzemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuZzitim a rozliSnymi poZadavky na kvalitu zivotniho
prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinéni funkci, které by se mohly navzajem negativné ovliviiovat.

Uzemi obce je pomémé zfetelné rozdéleno na zakladni zony. Nejvétsi ¢ast obce tvoii zonu obytnou, v centralni &4sti
obce dopInénou o stavby obCanské vybavenosti, kde nabyva charakter spiSe smiSenych obytnych ploch. V jizni ¢asti
obce se nachazeji plochy smiSené - vinné sklepy a rekreace (SS), toto Gzemi fadime do zony s prevazujici rekreaCni
funkci. Vybrané plochy SS jsou Gzemnim planem navrzeny k funkéni zméné s pfiputénim funkce bydleni, v souladu
s platnou zménou UPN SU Starovice.

Navrh Uzemniho planu podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkci a umistuje rozhoduijici
rozvojové lokality pro bydleni pfednostné v navaznosti na stavajici plochy bydleni v rodinnych domech, pfipadné na
zastavitelné plochy stejného funkéniho vyuZiti.
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Stavajici plochy vyroby jsou stabilizovany v severni ¢asti obce a severozapadné od obce (areal zemédélské vyroby)
u silnice 11/00220 Starovice - Uhergice. Uzemni plan Starovice navrhuje zastavitelné plochy vyroby v navaznosti na
stavajici areal zemédélské vyroby a zakladd souvislou vyrobni zonu jako pokraCovani sidelni zastavby na
severozapadnim okraji obce. Vedle toho Uzemni plan vymezuje plochu vyroby a skladovani pfi hranici k.. Starovice
a k.u. Hustopece u Brna. Tato plocha je vymezena bez névaznosti na zastavéné Uzemi a bude dopravné a technicky
obsluhovana z k.0. Hustopece u Brna. Jizné od obce, v navaznosti na vymezené zastavitelné plochy a zastavéné
Uzemi, je navrhovana plocha vyroby zemédélské, jedna se o plochu ur€enou pro realizaci ,farmarského dvora®, v jizni
Casti obce je dale vymezena plocha vyroby drobné.

Bez navaznosti na zastavéné Uzemi jsou dale vymezeny plocha obCanské vybavenosti a plocha pro télovychovu
a sport v lokalité staré stfelnice zapadné od obce a plocha ob¢anské vybavenosti, uréené pro realizaci vyhlidkové
véze (rozhledny).

.C.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

K naplnéni cili Gzemniho planu bylo feSené Uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostredi. Navrh je
zobrazen v grafické ¢asti izemniho planu, predevsim v hlavnim vykrese a tvoi zavaznou ¢ast Gizemniho planu. UP
navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob¢anského vybaveni, uzemi smiSend, plochy vyroby a skladovani, plochy
ostatni, plochy dopravni infrastruktury a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH.

I.C.3. PLOCHY BYDLENi

Kompaktni charakter zastavby souCasné zastavéného Uzemi vyvolal nutnost hledat pro rozvoj bydleni i vhodné
plochy mimo zastavéné Uzemi. Potfeby bydleni budou uspokojovany v rodinnych domech venkovského typu, plochy
bydleni v bytovych domech nejsou v UP Starovice navrhovany. Vystavba bytovych domi neni v obci vhodna
pfedevsim z architektonickych divoda.

Plochy bydleni jsou ¢lenény na:
—Plechy-bydleni-v-rodinnyeh-demech—Plochy bydleni venkovské
—Plochy-bydleniv-bytovych-domech-{pouze-stavajichy- Plochy bydleni hromadné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Oznaceni Funkéni vyuZiti Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
znaceni e
Omezeni v feSené plose plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
Architektonicky a urbanisticky vyznamna plocha, ve které
BR4 mlze vypracovavat architektonickou C€ast projektové

dokumentace jen autorizovany architekt.

BV1 | Plochy bydleni venkovské El. vedeni VN vzdudné je zCasti navrzeno k prelozeni, el.

vedeni v jihozapadni Casti plochy nutno respektovat
véetné jeho OP.

BR2 . L Etapa realizace: 1
BEENE eSS By IR V navazujicim fizeni bude pfi umisténi objektl

BV2 | Plochy bydleni venkovské respektovano bezpe€nostni pasmo VTL plynovodu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni bude pfi umisténi objektd
respektovano bezpec€nostni pasmo VTL plynovodu.

Podél plochy na zapadni strané je nutno ponechat
nezastavény pruh pozemku pro rozSifeni vefejného
prostranstvi na min. 8 m, optimalné 10 m (za Ucelem
umisténi mistni komunikace a inzenyrskych siti). Na
konci mistni komunikace bude zfizeno obratisté.

BV3 |Plochy bydleni venkovské
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Etapa realizace nebyla stanovena.

BR4 . .
. . V navazujicim fizeni nutno respektovat OP elektrického

BV4 | Plochy bydleni venkovske vedeni VN, objekty budou situovany mimo toto OP.

BR5 | Plochy-bydlenivrodinnych-domech Etapa realizace: 1

BV 5 |Plochy bydleni venkovské
Etapa realizace: 1
V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dotéeného organu s umisténim stavby
v silni€nim ochranném pasmu.

BR7 | Plochy-bydlenivrodinnych-domech Situovani obytnych objektl v blizkosti silnice lll. tfidy je

BV7 |Plochy bydleni venkovské podminéno prokdzanim dodrzeni maximalni pfipustné

hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi prekroCit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Vystavba objektt obCanské vybavenosti je umoznéna na plochach smiSenych obytnych (SO).

Ubytovani je v regulativech umoznéno také v soukromich vinnych sklepech. V UP je umoznén rozvoj mékkeé turistiky
- ubytovani v soukromi — at' uz v neobydlenych rodinnych domech, nebo v nevyuzitych ¢astech rodinnych domd,
pFipustné jsou i pfistavby domu uréené pravé pro nabidku ubytovani.

Plocha obCanské vybavenosti, vymezena ve volné krajiné jizné od obce, je ur€ena pro realizaci vyhlidkové véze

(rozhledny).

UP Starovice navrhuje zapadné od obce v lokalité byvalé sttelnice plochu pro t&lovychovu a sport ©F4 OS 1.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Funkéni vyuZziti

OznacCeni Omezeni v feSené plose Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti plochy
oV 2 plochy ob¢anskeé vybavenosti | Etapa realizace: 1
verejného V navazujicim fizeni budou upfesnény pozadavky Ministerstva
obrany CR na prostorové feseni stavby.
ov3 plochy ob¢anské vybavenosti | Etapa realizace: 1
verejného V navazujicim fizeni budou zohlednény avmaximélni mife
respektovany stavajici vzrostlé dreviny v plose, které budou dopinény
0 dalSi vysadbu.
OT1 | plochy—pro—télovychovu | Etapa realizace nebyla stanovena.
osq |¥seet ,
Plochy obéanského vybaveni
sport
724 Plochy obéanského vybaveni | Etapa realizace nebyla stanovena.
' - hibitovy
OH

.C.5. SMISENA UZEMi

Uzemni plan navrhuje v jizni ¢asti obce plochy smisené - vinné sklepy a rekreace (SS) a prestavbové plochy

smiSené—vinné-sklepyrekreace-a-bydlen{SB). SX Plochy smiSené obytné jiné.
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Dale jsou navrzeny plochy smiSené-wrebai{SV) HS Plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb na vychodnim
a jiznim okraji obce a plochy smiSené obytné venkovské na jiznim okraji obce.

Dale Uzemni plan vymezuije plochy smiSené obytné venkovske (SV) {803} a plochy smiSené - vinné sklepy a rekreace

(SS).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Funkéni vyuziti

Oznaceni Omezeni v fedené plose Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti plochy
Plochy smiSené obytné venkovské Etapa realizace nebyla stanovena.
SV 1 \Y navazujicim fizeni bude pfi umisténi objektl respektovano
bezpefnostni pAsmo VTL plynovodu.
SS1 |Plochy smiSené - vinné sklepy Etapa realizace: 1
SS4 | arekreace '
Plochy smisené - vinné sklepy | Etapa realizace nebyla stanovena.
SS7 |arekreace
sB1 Ploehy—smsene—-—wnne—sklepy% Etapa realizace nebyla stanovena.
rekreace-a-bydleni
o1 Plochy smiSené obytné jiné
Plochy—smisené——vinné—sklepy; | Etapa realizace nebyla stanovena.
$B3 i
SX3 | Plochy smiSené obytné jiné V navazujicim Fizeni nutno respektovat OP elektrického
vedeni VN, objekty budou situovany mimo toto OP.
sB4 Pleehy—smrsene—-—vmne—sklepy; Etapa realizace nebyla stanovena.
rekreace-a-bydleni
SX4 Plochy smiSené obytné jiné
Plochy-smisené-vyrobni Architektonicky a urbanisticky vyznamna plocha, ve které
SV1 | Plochy smisené vyrobni — vyroby a|mlZe vypracovavat architektonickou Cast projektové
HS1 |sluzeb dokumentace jen autorizovany architekt.
Etapa realizace: 1
sy2 is Podminkou umisténi staveb vtéto ploSe je preloZeni
HS 2 Plochy smiSené vyrobni — vyroby a | elektrického vedeni VN.
sluzeb Etapa realizace nebyla stanovena.
P2.1a |Plochy smiSené vyrobni - vyroby a \Iitapa reaﬁzg cevr’}ebylla stanovena, oo .
sluseb navazujicim fizeni nutpo resopektovat uzivani vppzemku
HS sousedicich s koryty vodnich tok(, 6 m od bfehové Cary.
72.1b o ’ ] Etapa realizace nebyla sta_novena. _
HS Plochy smisené vyrobni — vyroby a|V pfipadé dotCeni stavajici UCelové komunikace vedené
sluzeb podél SZ hranice zemédélského aredlu bude v navazujicim
fizeni feSeno jeji preloZeni (posunuti).
22.3 Plochy smiené obytné jiné Etapa realizace nebyla stanovena.
SX

|.C.6. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi
Vyroba zemédélska a lesnicka;zpracovatelské-provezy

Plocha vyroby zemé&dg&lské (VZ) na severozapadnim okraji obce je stabilizovana. Uzemni plan v navaznosti na ni
vymezuje zastavitelnou plochu 22 Z2.1b HS.Na jihozapadnim okraji obce vymezuje Uzemni plan zastavitelnou
plochu VZd 1, plochu vyroby zemédélské — drobné.
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Plochy vyroby lehké a-skladovani

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby lehké a-skladevani. Plocha VLS 1 je vymezena severozapadné od obce
v navaznosti na stavajici vyrobni areél , zastavitelna plocha VLS je vymezena vychodné od obce na okraji katastru,
tato plocha bude obsluhovana sitémi technické infrastruktury z katastralniho tzemi Hustopeée u Brna.

Vyroba drobna,arebni a sluzby

UP Starovice navrhuje rozvojové plochy pro drobnou vyrobu. Plochy vyroby drobné jsou navrzeny v zastavéném
uzemi v centrélni ¢asti obce (VD 2) a na jejim vychodnim okraji (VD 1).

Provozovani femesel je umoznéno ina jinych funkénich plochach, kde toto vyuZziti nebude v rozporu se statutem
funkéni plochy.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Funkéni vyuziti

Oznadeni e e
Omezeni v feSené ploSe

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti plochy

Etapa realizace: 1

V navazujicim fizeni nutno zohlednit tyto podminky:

- respektovat ochranné pasmo anodového uzemnéni

- respektovat vodovodni pfivadéc a jeho ochranné pasmo

- respektovat ochranné pasmo navrzeného elektrického vedeni
VN

- Vnavazujicim fizeni bude respektovano pasmo uzivani
pozemk( podél vodniho toku, o Sifce 6 m od bfehové hrany.
V tomto pasmu nebudou umistovany zadné nadzemni stavby
ani oploceni

- Vpfipadé poZzadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v silniénim
ochranném pasmu.

VD1 |Plochy vyroby drobné a sluzby

VD2 |Plochy vyroby drobné a sluzby | Etapa realizace: 1

Etapa realizace: 2

V/ navazujicim fizeni nutno zohlednit tyto podminky:

- respektovat vodovodni pfivadéc a jeho ochranné pasmo

Plochy vyroby lehké | - respektovat ochranné pasmo navrzeného elektrického vedeni

ani VN

- Vpfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v silniénim
ochranném pasmu.

VLS 1

Plochy vyroby lehké | Etapa realizace: |. etapa

ani V navazujicim fizeni nutno zohlednit tyto podminky:

- Vpfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v silniénim

VLS 2 ochranném pasmu

- Budou respektovany sdélovaci a dalkové kabely, vedené podél
silnice, a jejich ochranna pasma

- potfeba vody i mnozstvi vod svedenych do vefejné kanalizace
a na COV Hustopede nepfesahne max. 0,088 I/sec

Etapa realizace nebyla stanovena.

Plochy vyroby zemédélské - V/ navazujicim fizeni bude respektovano OP prelozky elektrického
drobné vedeni VN, objekty budou situovany mimo toto OP.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,35.

VZd 1

vza | Plochyvirel SdBlske e ; : .

SROVNAVACI TEXT — Uzemni plan Starovice — zména &.2 9



.C.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

UP Starovice navrhuje plochy technické infrastruktury severné od obce uréené pro nakladani s odpady a dal$i plochu
technické infrastruktury men3i vyméry v centralni ¢asti obce.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Funkéni vyuziti

Oznacdeni e e
Omezeni v feSené ploSe

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZziti plochy

Plochy technické infrastruktury - |V navazujicim fizeni bude pfi umisténi objektl respektovano
TO 2 (e " o
nakladani s odpady bezpecnostni pasmo VTL plynovodu..

1.C.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A VNITROSIDELNi ZELENE

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana, uzemni plan je navrhuje rozsifit o plochu YPP 1 v severni ¢asti obce
u rybnika.

Déle vymezuje uzemni plén vefejna prostranstvi s komunikacemi a vefejnou technickou infrastrukturou k obsluze
nékterych novych zastavitelnych ploch. Jednd se o vefejna prostranstvi oznaena UPP 2, UPP 3 aUPP 4.
V navazujicim fizeni v ploe YPP 2 bude pfi umisténi objektl respektovano bezpecnostni pasmo VTL plynovodu.

Zelef-vefejna-a-parkeva Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (4PZ) je navrzena v navaznosti
na rozvojové plochy s funkci bydleni, a to plochy oznatené YPZ 1, YPZ 2, UPZ 3 a UPZ 4.

.C.9. PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Uzemni plan Starovice vymezuje plochy dopravni infrastruktury, které podrobnji ¢leni na:
e Plochy silniéni dopravy (DS)
e Plochy garéZi (DG)
By I {infrasteul elové . DUy,
e Doprava jina (DX)

UP Starovice navrhuje nasleduiici plochy dopravni infrastruktury:

e DXUY 1: Plocha dopravy jiné ni-infrastrukiury—acelové-komunikace;

o  DXHY 2: Plocha dopravy jiné ainfrastrukiury—t&elové-kemunikace;
e 72.7 DX - Plocha dopravy jiné
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1.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor(i pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

1.D.1. DOPRAVA
Dopravni kostra silnic je stabilizovana.
Poloha mistnich a U¢elovych komunikaci je v pfevaZné mife stabilizovand a uzemni plén doplfiuje tyto komunikace
pouze v Uzemich navrhované vystavby.
Dalnice a silnice

Prehled dalnic a silnic prochazejicich feSenym Uzemim, pozadavky na Upravy silnic mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi dle CSN 73 6101 ,Projektovani silnic a dalnic";

Cislo silnice | Nazev silnice Navrhgvané kategorie
dle CSN 73 6101
D2 Brno - Bfeclav - statni hranice D 26,5/120
1/425 Rajhrad - Beclav - statni hranice S 7,570
11100220 Starovice - Uher€ice S6,5/60 (50)

Trasy uvedenych silnic jsou v feSeném Uzemi_ stabilizovany. Jejich Upravy v zastavéném a zastavitelném uzemi
budou provadény v dnesnich trasach dle zasad CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci®.

Rozhledové poméry na kfiZzovatkach mistnich a Uéelovych komunikaci se silnicni siti upravuje Uzemni plan
navrzenymi rozhledovymi trojuhelniky.
Mistni komunikace, i¢elové komunikace

Mistni komunikace probihaji obci ve sméru piiblizné S - J. Tyto silnice zajistuji v prichodu obci pffimou dopravni
obsluhu okolnich objektl. Zafazujeme je proto dle CSN 73 6110 do funkéni skupiny C, tj. obsluzné komunikace,
s funkci obsluZnou.

Navrzena mistni komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy BR 9 je zafazena do funkéni skupiny D1 a bude
ukoncena obrati§tém. Ostatni mistni komunikace, jejichz polohu dofe$i v zastavitelnych plochach BR 1 aBR 4
Uzemni studie (v BR4 jiz byla zpracovana), budou zafazeny do funkénich skupin C - obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (p&Si zény, obytné zony).

Pfi FeSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na komunikace nutno postupovat dle vyhlaSky €. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Hlavni ucelové komunikace jsou zakresleny v grafické Casti a jsou stabilizované.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nove obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské provozovny musi mit feSeno
parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad ¢sn 73 6110 ,Projektovani
mistnich komunikaci“. Pro feSené Gzemi se stanovuje stuper automobilizace 1:2,5.

Cyklisticka a pési doprava

UP Starovice vymezuje trasu cyklostezky Starovice — Hustopede a trasu cyklostezky Starovice — Velké Némgice, dale
doplfiuje stavajici komunikace pro pési o nové Useky, napfiklad komunikaci pro pési z obce k areélu byv. JZD.

Pro usek komunikace pro pési, ktery je v kontaktu s regionalnim biokoridorem, vymezuje Gzemni plan koridor K-D1
(koridor dopravni infrastruktury).
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Oznadeni
koridoru

Funkéni vyuziti koridoru

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti koridoru

CNU
K-D1

Koridor dopravni
infrastruktury

Koridor je uren pro umisténi komunikace pro pési. Je vymezen
v §ifce 10 m. Poloha komunikace pro péSi v koridoru bude
upfesnéna v navazujicim fizeni.

Umisténi komunikace bude koordinovano s pfipadnym posunutim
biokoridoru RK 116A/3 tak, aby S§itka tohoto regionalniho
biokoridoru neklesla pod 40 m.

V ploe koridoru nebudou do doby realizace komunikace pro pési
umistovany zadné stavby a opatieni, které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi této komunikace.
Pripustné je vyuziti ploch v koridoru stavajicim zpisobem, véetné
napfiklad udrzby &i rozSifeni silniéni komunikace.

2.2
CNU
K-D2

Koridor dopravni
infrastruktury

Koridor je uren pro umisténi komunikace pro pési. Je vymezen
v §ifce 10 m. Poloha komunikace pro pési v koridoru bude
upfesnéna v navazujicim Fizeni.

V plo$e koridoru nebudou do doby realizace komunikace pro pési
umistovany zadné stavby a opatfeni, které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi této komunikace.
Pripustné je vyuziti ploch v koridoru stavajicim zpisobem, vetné
napfiklad udrzby ¢i rozSifeni silniéni komunikace.

ZASOBOVANI voDOU

.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Obec Starovice je zasobovana vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Koncepce zasobovani obce vodou ze
skupinového vodovodu Hustopece se neméni.

Uzemni plan Fesi napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud
moZno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Pro zasobovani vyse polozenych zastavitelnych ploch a stavajici lokality vinnych sklepti (v UP plochy oznadeny SS),
navrhuje Uzemni plan vytvofeni hornich tlakovych pasem, at uz umisténim novych ATS, nebo posilenim erpadel ve
stavajici ATS na ulici Prvni fadek. Sou¢asné bude tfeba rekonstruovat (posilit) nékteré stavajici vodovodni fady tak,
aby byl zajistén dostateCny tlak v navrhované zastavbé RD BVR 4 avlokalité usklepd (pfipadné vcetné
zastavitelnych ploch BVR 1 a BVR 2). Tyto stavebni Gpravy budou upfesnény v navazujicim fizeni.

Zpusob zasobovani zastavitelnych ploch vodou:

p(ljozcr;.y Funkcni vyuziti ZpUsob z&sobovani vodou
BVR 1 | plechy-bydlenivrodinnyeh | Plocha pro vystavbu rodinnych domd bude zasobovéna vodou z navrZzeného
BVR 2 | demech vodovodniho fadu.
Plochy bydleni venkovské
BVR 4 | plochy-bydieni-vrodinnyeh |Plocha bude zasobovana vodou z homiho tlakového pasma, v plose se
domech navrhuje umisténi automatické tlakové stanice, nebo mize byt zasobovana
Plochy bydleni venkovské | ze stavajici ATS v ulici Prvni fadek, za podminky jejiho posileni vykonngjSimi
Cerpadly. Polohu inZzenyrskych siti v ploSe dofeSi Uzemni studie.
BVR 5 | plechy-bydieni-vrodinnyeh | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
domech
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Plochy bydleni venkovske
BVR 7 | plechy-bydienivrodinnyeh | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
domech

Plochy bydleni venkovske
OF 1 | plochy-pro-tslovychovu Vzhledem k charakteru plochy se nepfedpoklada napojeni na vodovod.

asport V pfipadé potfeby nutno fesit individualné.
Plochy obCanského
vybaveni sport

OV 2 | Plochy ob&anského Vzhledem k charakteru zastavitelné plochy se nepoZaduje napojeni na
vybaveni vefejného vodovod.

SVE 1 |Plochy smiSené obytné Plocha smiSené obytna bude zasobovana vodou z navrzeného vodovodniho
venkovské fadu.

SS 1 | Plochy smiSené — vinné Plochy budou napojeny na navrhovany vodovodni fad.
- sklepy a rekreace
SS7

SXB 1 | Plochy—smiSené——vinné | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
SXB 4 | sklepyrekreace-a-bydlent

Plochy smiSené obytné jiné

SXB 3 | Plochy—smiSené——vinné | Plocha bude z&sobovana pfipojenim na navrhovany vodovodni fad (plocha
sklepy+ekreace-a-bydleni | SB 3 Castecné pfipojenim na stavajici fad).

Plochy smiSené obytné jiné

HSV¥ 1 | Plochy smiSené vyrobni — | Plocha bude zadsobovana pfipojenim na navrhovany vodovodni fad.
HSV 2 | vyroby a sluzeb

VD1 | Plochy vyroby drobné a Plocha je situovana u stavajiciho vodovodniho pfivadéce.

sluzby
VD 2 | Plochy vyroby drobné a Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
sluzby
VLS 1 | Plochy vyroby lehké Plocha je situovana u stavajiciho vodovodniho pfivadéce.
a-skiadovant
VLS 2 | Plochy vyroby lehké Zasobovani plochy vyroby a skladovani ¥S2 se uvazuje z vodovodni sité
a-skladevant mésta Hustopece.

VZd 1 | Plochy vyroby zemédélské | Plocha bude zasobovana pfipojenim na navrhovany vodovodni fad.

Tlakové poméry

Hydrodynamicky tlak v siti DTP vyhovuije.

Zastavitelné plochy BR1, BR2 a SS7 leZi v zemi, které nelze gravitacné zasobovat z 1. tlakového pasma vodovodu.
V blizkosti hibitova je proto navrzena automaticka tlakova stanice, ktera bude zasobovat nové vzniklé 3. tlakové
pasmo. Polohu inZenyrskych siti v zastavitelné ploSe BR1 upfesnila zpracovana Uzemni studie.

Zastavitelna plocha BR4 bude zasobovana z navrhovaného |V. tlakového pasma vodovodu, pod tlakem nové ATS
umisténé v severovychodnim rohu této plochy. Polohu inZzenyrskych siti v zastavitelné ploSe BR4 upfesni navazujici
uzemni studie.

Zabezpeceni pozarni vody

V zastavéném uzemi se system zabezpeceni pozami vody neméni. V zastavitelnych plochach, lezicich v 1. tiakovém
pasmu vodovodu, budou umistény nové nadzemni poZarni hydranty, v maximalnich vzdalenostech dle CSN 73 0873.

V horni asti obce, u rybniku v blizkosti Sokolovny, uzemni plan navrhuje zfizeni ¢erpaciho stanovisté. Jeho umisténi
a stavebné technické provedeni bude upfesnéno v navazujicim fizeni. Cerpaci stanovisté bude slouzit jako zdroj
pozarni vody pro Uzemi zasobované z horniho tlakového pasma vodovodu.
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Navrhovana lll. a IV. tlakova pasma budou zasobovana pies ATS. Za tim ucelem budou na koncich vodovodnich
fadl 1. tlakového pasma, v misté s dostateénym tlakem, osazeny nadzemni pozarni hydranty, které budou zaji$tovat
pozarni vodu pro pfevaznou Cast zastavitelnych ploch.

Dal$i pozarni nadrz bude tfeba v navazujicim fizeni fesit v plochach HSV 1 a VZ1 (postadi jedna spole¢na nadrz).

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Kanalizacni sit je tvofena kanalizaci splaskovou, misty dopInénou o stavajici kanalizaci destovou. Odpadni vody jsou
kanalizaci splaSkovou odvedeny na obecni COV. Uzemni plan feSi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch
oddilnou kanalizaci.

Odpadni vody z plochy VL.S2 budou odvedeny kanalizaéni siti mésta Hustopece na COV Hustopece.

Neznegisténé destové vody budou v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim na viastnim pozemku. Cést
destovych vod z plochy VLS 2 bude odvedena do poldru vybudovaného jizné od obce Starovice.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Jizné od obce prochazi elektrické vedeni VN 22 kV €. 388. Z néj je elektricka energie do obce pfivadéna odboénymi
venkovnimi vedenimi VN 22 kV. Stabilizovany stav.

UP Starovice navrhuje prelozku el. vedeni VN v souvislosti s vymezenim zastavitelnych ploch BVR 1 a HSV 2.

Podet stavajicich trafostanic nevyhovuje. UP Starovice navrhuje nové trafostanice na vychodnim okraji obce, kde je
soustiedéna budouci obytna zastavba. Dalsi trafostanice jsou navrzeny pro zastavitelné plochy pro vyrobu a pro
COv.

Novéa rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovéna v kabelovém zemnim provedeni, v souladu s § 24 odst. (1)
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, podle kterého se rozvodné energetické
a telekomunikaéni vedeni v zastavénych ¢astech obci umistuji pod zem.

ZASOBOVANI PLYNEM
Trasy VTL plynovodd DN 900, DN 800, DN 1000 a DN 1400 jsou Gzemné stabilizovany.

Obec Starovice je plynofikovana. Koncepce zasobovani plynem je uzemnim pldnem respektovana a déle rozvijena,
uzemni plan fe$i zasobovani zastavitelnych ploch plynem.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleové trasy a dalkové kabely, které jsou polozeny v soub&hu s tranzitnimi
plynovody VTL.
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Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunikaénimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech, v souladu s § 24 odst. (1) vyhl.

¢. 501/2006 Sb., oobecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, podle kterého se rozvodné energetické
a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umistuji pod zem.

NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plan vymezuje plochu technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO). Na této plode je umoznéna
realizace odpadového dvora, je mozné umistit i pfipadnou recyklacni linku na zpracovani stavebniho odpadu, popf.
kompostarnu.

Vytfidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou shromazdovany ve sbérném dvore. Viastni likvidace
(neskodlivé uloZeni nebo druhotné vyuZiti) se pfedpoklada mimo Uzemi feSené Uzemnim planem.

I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuZiti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné)

I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

Plochy nezastavéného tzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a utvafeni krajiny na:

Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:

- plochy-zahrad-a-sadi-(ZZ)
. )
t."a.le t EZl; !;" poreshZT)
- APPole
- ZZPlochy zelené - zahrady a sady
- AT Trvalé kultury
- AL Louky a pastviny

Déle se v nezastavéném Uzemi vyskytuji tyto plochy:
- plochy silniéni dopravy (DS)
- plochy lesni (NLE)
I loné-kralinné-{NK)
- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni hodnoty (MN.p)
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS} (MN)
- plochy pfirodni (NP)

v

- Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)
- Vodni plochy a toky (WT)

.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Starovice neméni. Zastavitelné plochy jsou zpravidia vymezeny
v ndvaznosti na iz zastavéné Uzemi a dalsi zastavitelné plochy. Bez navaznosti na zastavéné Uzemi jsou vymezeny
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pouze plochy ob&anské vybavenosti — plocha pro realizaci vyhlidkové véze, arboretum a plocha télovychovy a sportu
OT 1 v blizkosti byvalé stfelnice.

Uzemni plan nema vyznamny vliv na krajinny raz.

Dopravni kostra je stabilizovana. Téleso dalnice tvofi vyznamny technicky prvek ovliviiujici krajinny raz feSeného
Uzemi.

.E.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadregionalni a regionalni uzemni systém ekologické stability:

Na katastraini Uzemi Starovice nezasahuji nadregionalni prvky USES. K.0. Starovice prochazi regionalni biokoridor
RK 116A, v UP jsou vymezeny jeho dilCi Easti: tseky mezi viozenymi biocentry RK 116/1 - RK 116/5, tseky RK 116/1
a RK 116/5 zasahuji na Uzemi obce jen ¢asti své celkové plochy) a vlozena mistni biocentra.

Minimalni Sifky biokoridor( regionalniho vyznamu:
- lesni spole¢enstva 40 m
- spoledenstva mokrad(i 40 m
- lucni spole¢enstva 50 m
- spoleéenstva stepnich lad 20 m

Oznaceni Funkéni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva*

RK 116A/1
Eﬁ Hg%g dilCi usek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni
RK 116A/4
RK 116A/5

* Vysvétlivky k cilovym spolecenstvim — viz. mistni systém ekologické stability

Mistni systém ekologické stability:

V UP Starovice jsou vymezeny lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 4 (zasahujici na Uzemi obce vzdy jen &ésti své
celkové plochy) a viozena lokalni biocentra LBC 1/RK 116A - LBC 4/RK 116A v trase regionélniho biokoridoru RK
116A.

Oznaceni Funkeéni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva*

LBC 1/ RK 116A lokalni biocentrum vlozené v trase Lesni mezofilni
regionalniho biokoridoru

LBC 2/ RK 116A lokalni biocentrum vlozené v trase Lesni mezofilni
regionalniho biokoridoru

RBK091 (RK 116/3) | dil¢i Usek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni

LBC 3/ RK 116A lokalni biocentrum vloZené v trase Lesni mezofilni, mokfadni + vodni
regionalniho biokoridoru

RBK091 (RK 116/4) | dil¢i usek regionélniho biokoridoru Lesni mezofilni

LBC 4/ RK 116A lokalni biocentrum vloZené v trase Lesni mezofilni
regionalniho biokoridoru

RBK091 (RK 116/5) | dil¢i Usek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni
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LBK 1

lokalni biokoridor

Lesni mezofilni

LBK 2 lokalni biokoridor Mokfradni + vodni
LBK 3 lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBK 4 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

* Vysvétlivky k cilovym spolecenstvim: Lesnimi mezofilnimi spole¢enstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé
nelesni porosty dfevin, pfip. aZz spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji
ovlivnéna podzemni vodou. MokFadnimi spole¢enstvy jsou mysleny rizné typy spoleCenstev na podmacenych
stanovistich (v€etné lesnich spole¢enstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostt). Vodnimi spoleéenstvy
jsou myslena spoleCenstva tekoucich i stojatych vod.

Existujici biocentra

LBC 1/RK 116A

LBC 2/ RK 116A

Velikostni parametry biocenter vyplyvaji z hlavniho vykresu
uzemniho planu.

V biocentrech je cilem dosazeni pfirozené druhové skladby bioty
odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam  (u antropicky
podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam).
Tomuto cili musi byt podfizeny vedlej§i funkce biocentra (tj. napf.
produkéni funkce).

Rusivé Cinnosti (jako je umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodafeni atd.) a ¢innosti snizujici ekologickou
stabilitu jsou nepfipustné. Nepfipustné je rovnéz oplocovani
pozemku leZicich v biocentrech.
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Biocentra navrzena k zalozeni Minimalni vyméra mistnich biocenter je:

LBC 3/ RBK091 (RK 116) - lesni a luéni spoleCenstva a spole¢enstva

LBC 4/ RBK091 (RK 116) kombinovana 3 ha
- mokfady 1 ha

- spoleéenstva stepnich lad 1 ha
Realizace je podminéna mj. vyfeSenim vlastnickych vztah
v projektu USES, komplexnich pozemkovych Upravach a lesnich
hospodarskych planech. Do té doby je zaruCeno stévajici vyuZiti
pozemk{.
Vylucuji se Cinnosti azmény vyuziti Uzemi zhorSujici jeho
ekologickou stabilitu, véetné oplocovani pozemk(.

Existujici biokoridory Prostorové parametry (minimalni Sitka biokoridort):

- lesni spoleenstva 15 m

- spoledenstva mokiad(i 20 m

- lu¢ni spole¢enstva 20 m

- spolecenstva stepnich lad 10 m
Cilem je umoznit migraci vSech organismu mezi biocentry, nikoliv
jejich trvalou existenci v biokoridoru.

Biokoridory navrzené k zalozeni Prostorové parametry (minimalni Sitka biokoridor():

- lesni spole¢enstva 15 m

- spoledenstva mokrad(i 20 m

- lu¢ni spole¢enstva 20 m

- spolecenstva stepnich lad 10 m
Realizace biokoridord je podminéna mj. FeSenim vyfeSenim
vlastnickych vztah v projektu USES, komplexnich pozemkovych
Upravach alesnich hospodarskych planech. Do té doby je
zaruceno stavajici vyuziti pozemkd.
VyluCuji se Cinnosti azmény vyuziti Uzemi zhorSujici jeho
ekologickou stabilitu.

Vytvareni USES je vefejné prospésnym opatfenim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisl).

Pro v&echny &asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti zatlenéné do vymezenych skladebnych ¢asti USES (biocenter
a biokoridor(1) plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni & zachovani funkénosti USES.
Podminéné pfipustné je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym

zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky
stanovisté a nesniZi aktualni miru ekologické stability Uzemi.

Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezuiici aktualni &i potencialni funkénost USES.
Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typi staveb Ize do vymezenych ploch USES
umistovat podminéné:

» stavby pro vodni hospodarstvi (vCetné staveb protierozni Ci protipovodiiové ochrany), pokud jde o stavby ve
vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za predpokladu
minimalizace jejich plo3ného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

» stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu

minimalizace jejich plo3ného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
Pipustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy ve spolupraci
s pfislusnym orgadnem ochrany pfirody.
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UP Starovice navrhuje v plochach regionalniho biokoridoru plochy smisené nezastavéného Uzemi (NS), v plochach
mistnich biocenter jsou navrzeny plochy pfirodni (NP).

Dojde-li pfi nasledném zpracovani oborovych dokumentaci k Upravé vymezeni navrhovaného prvku USES, ktera
respektuje metodické principy USES a vysledky feSeni Gzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi tzemi),
neni to divodem k pofizeni zmén Uzemniho planu.

LLE.4. PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny: tzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace v krajiné.

Nové komunikace v krajiné nejsou navrhovany.

I.E.5. PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI
Vodni eroze

V erozné ohrozenych Uzemich vymezenych v Uzemnim planu budou jako protierozni opatfeni slouZit navrhované
plochy—zelene—krajinné—NK plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni hodnoty MN.p, zelené lesni NLE,
zahrady asady ZZ, plochy smiSené MN NS a plochy pfirodni NP, tedy nové navrzena biocentra a plochy pro
biokoridory.

Vétrna eroze

K omezeni plisobeni vétru na pudy je vhodné provadét vysadby vétrolamd, které jsou zde pomérné Fidké. Uzemni
plan proto navrhuje v souvislosti s realizaci uzemniho systému ekologické stability vyuzit navrhované biokoridory
i jako aktivniho protierozniho prvku v krajiné.

Protipovodriova opatfeni nejsou navrhovana.

.E.6. OCHRANA ZVLASTNICH zAJMU

V feSeném Uzemi bude pfi rozhodovani o zménach v Uzemi:
- Akceptovano ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany
- akceptovano zajmové Uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb.

Akceptovat zajmy ochrany kulturnich hodnot (archeologickych nalez(i). Rozhodovani o zménach v tzemi se bude

Fidit platnymi pravnimi pfedpisy k ochrané archeologického dédictvi.

.E.7. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZiIVANi KRAJINY

Realizaci ploch OV 2 (vyhlidkova véz) a OST 1 budou zlepSeny podminky jak pro kazdodenni rekreaci, tak do jisté
miry i pro cestovni ruch.

|.E.8. VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V/ feSeném Uzemi se nenachazeji stavajici dobyvaci prostory, nové dobyvaci prostory tzemni plan nenavrhuje.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho G&elu vyuZiti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti
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téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vy$kové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach).

K naplnéni cili Gzemniho planu bylo FeSené Gzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostfedi. Uzemni
plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je duleZité pro
navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyCtu pfipustného ani nepfipustného
vyuZiti a pfipustnost zdméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
= Pfipustné vyuZiti: jedna se o vyCet vyuziti, které jsou v dané ploSe pfipustné.
= Nepfipustné vyuziti: vy&et funkci, které nejsou v dané ploSe pfipustné.
= Podmineéné pfipustné vyuziti: vyéet funkci, které jsou v dané ploSe pfipustné pouze pfi spinéni uréenych
podminek. Napfiklad u Gzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni vazana na prokazani
dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového usporadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje Uzemni plan podminky
prostorového uspofadani slouZici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a k ochrané kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi (§ 18 odst. 4 zak.. 183/2006 Sb. v platném znéni), aby nedoSlo k naruseni
urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici z&stavby a architektonické jednoty celku (napfiklad
souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto pFipadech stanovuje napF. koeficient vyuziti pozemku,
maximalni vySku staveb anebo pfevazujici zplsob zastfeSeni.

I.F.1. ZAKLADNi POJMY

1. Hygienickeé limity: jsou nepfekroCitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy (zakony,
vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni
prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto limity vyjadfuji pfipustnou miru
obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého Uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni péce o déti,
pfedSkolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku maloobchodnich zafizeni
nesmi presahnout 1000 m2,

= slouzi obyvatelim $irSiho Gzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci penziony,
stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu
a cirkevni ucely).

3. Obéanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam (napf.
hotely, motely, ubytovny pro zaméstnance do 40 osob, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad
1000 m2, velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni €innost o velikosti nad 1000 m2). Dale se jedna
0 obCanské vybaveni narotné na dopravni obsluhu.

4. Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedevsim femesiného charakteru, vyrobni a nevyrobni sluzby (napf.
autoservisy) adrobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, tj. jejichz
vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

5. Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemlze negativné
ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf.
staveb pro bydleni a staveb ob&anského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit rekreaéni nastavbu.

6. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni méstskych odpadu -
sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? v€etné. V téchto stavbach nelze provadét jinou Cinnost
s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

7. Velké stavby odpadového hospodafistvi: odpadové dvory o zastavéné ploSe nad 2000 m2, skiadky méstskych
a pramyslovych odpadu, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadl apod.

8. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souCtem vymér zastavénych ¢asti ploch (nadzemni stavby,
zpevnéné plochy) k celkové vyméfe ploch. Vyjadfuje nejvySe pfipustny podil zastavéni plochy. Nezastavény
zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolaéni, okrasné a uzitkové zelené. Divodem k regulaci intenzity
zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho (pracovniho) prostedi, tj. zajisténi optimalni hustoty
zastavéni v zemédélské krajiné a zajisténi dostatenych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do
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10.

1.

12.

13.

14.

zastavénych ploch se zapo€itavaji ivSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovi$té, nadvori), kromé
komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se v Uzemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k uéelovému vyuZiti, vymezenda podlahou, stropem
nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlazim se v 1zemnim planu rozumi kaZdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni. Podzemni
podlazi ma Uroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvys$im bodem pfilehlého terénu v pasmu
Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se poCita po hlavni fimsu.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k Géelovému vyuziti. Jeho svétla
vy$ka na ulini strané objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za podlaZi
Mobilni dim* (mobilheim, mobilhome) je obecné oznaCovan ,dim* umozrujici transport z mista na misto.
,Mobilni diim* je nejCastéji uzivan k rekreaci nebo k bydleni, ale Ize jej vyuzit i pro podnikatelskou Cinnost
(prodejni stanek, kanceléf, sklad atd.).

Pylon — reklamni vézovita stavba/zafizeni, vétSinou ocelova konstrukce

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Kdd plochy

Nézev plochy s rozdilnym

Zplisobem vyuziti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: mistni a Ucelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné arekreaCni zelené, détska
hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni
mistniho  vyznamu, parkovis§té pro osobni automobily
o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o Uhrnné
kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podmine¢né pfipustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb
a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v plo3e.

BR . RODINNYCH DOMECH Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE avéinnovst'i’, jejicth negativni uéinky' na ’iivlotr'wi pro\?tfed'i
pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré
stavby adinnosti nesouvisejici s hlavnim  a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro  vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obéanské vybaveni vy$§iho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé ivelké
stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.
V zastavitelnych plochach je zak&zano umistovat mobilni
domy.

Podminky prostorového uspofadani:

Maximalni vySky budov jsou stanoveny ve schéma 1.06 ,Schéma
urbanistické kompozice."

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: mistni aUcelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreani zelend, détska

PLOCHY-BYDLENIV/BYTOWYCH |  hfidt8, souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni

BOMECH mistniho vyznamu, parkovi§té pro osobni automobily

PLOCHY BYDLENi HROMADNE o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze
0 uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepripustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veSkeré stavby
a Cinnosti, jejichz negativni uéinky na Zivotni prostfedi
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pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré
stavby adinnosti nesouvisejici s hlavnim  a pfipustnym
vyuZitim, zejména stavby pro  vyrobu, skladovani
a velkoobchod, ob&anské vybaveni vy$§iho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, malé ivelké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

V zastavitelnych plochach je zak&zano umistovat mobilni
domy.

Podminky prostorového uspofédani:  Maximélni vySky budov
jsou stanoveny ve schéma |.06 ,Schéma urbanistické
kompozice."

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuie.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI VEREJNEHO

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni
mistniho vyznamu ivy3Siho vyznamu (napf. staveb pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuZiti: mistni aUcelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zeleng, détska
hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi
prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré
stavby adinnosti nesouvisejici s hlavnim  a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro  vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

V zastavitelnych plochach je zakdzano umistovat mobilni
domy.

Podminky prostorového uspofddani: ~ Maximélni vySky budov
jsou stanoveny ve schéma 1.06 ,Schéma urbanistické
kompozice."

V pfipadé realizace vyhlidkovych vézi se povoluje jejich vyska
do 15 m (od upraveného terénu).
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OBCANSKE VYBAVENI
KOMERCNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Pfipustné vyuZiti: mistni aucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreani zelend, détska
hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré
stavby a €innosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostfedi
prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré
stavby acinnosti nesouvisejici s hlavnim  a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro  vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obCanské vybaveni vysSiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé ivelké
stavby odpadového hospodafrstvi.

V zastavitelnych plochach je zakdzano umistovat mobilni
domy.
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Podminky prostorového uspofadani: ~ Maximalni vysky budov

jsou stanoveny ve schéma |.06 ,Schéma urbanistické
kompozice.*
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

OE
Hlavni vyuZiti: pozemky pro télovychovu a sport.
Pripustné vyuziti: mistni auCelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, souvisejici
PLOCHY PRO-TELOVYCHOVY technicka infrastruktura, objekty hygienického vybaveni
o1 ASPORT ajednoduché objekty pro Ukryt vybaveni, nafadi a obyvatel

0S  |PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVEN| SPORT

pfed nepfizni poCasi (napf. pfistfeSky, drobné sklady,
klubovny).

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré
stavby a &innosti, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostiedi
prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré

SROVNAVACI TEXT — Uzemni plan Starovice — zména &.2

23




stavby adinnosti nesouvisejici s hlavnim  a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro  vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obCanské vybaveni vysSiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé ivelké
stavby odpadového hospodarstvi.

V zastavitelnych plochach je zakdzano umistovat mobilni
domy.

Podmineéné pfipustné vyuziti: ve v8ech plochach vyjma plochy
OT 1 Ize umistit budovy urfené pro sport a souvisejici
obCanskou vybavenost (napf. stravovaci popf. ubytovaci
zafizeni), parkovisté pro osobni automobily a autobusy.

Podminky prostorového uspofadani: ~ Maximalni vySky budov
jsou stanoveny ve schéma |.06 ,Schéma urbanistické
kompozice.*

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6, v ploSe
OT 1 na KZP=0,2.

v

PLOCHY PRO HRBITOVY
PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVEN{ HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti,
mistni a Ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby adinnosti nesouvisejici s hlavnim  a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obCanské vybaveni vy$Siho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb, malé ivelké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: Maximalni vySky budov jsou
stanoveny ve schéma 1.06 ,Schéma urbanistické kompozice.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuie.

. ,
PLOCHY SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti: pozemky pro bydleni, pozemky pro obCanské
vybaveni mistniho vyznamu

Pfipustné vyuZiti: mistni aucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreani zelend, détska
hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné
sklepy.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni Uginky na Zivotni
prostiedi pfekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré  stavby  acinnosti  nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym  vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby odpadového
hospodafstvi.

V zastavitelnych plochach je zakazano umistovat mobilni
domy.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$8iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi.
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Podminky prostorového uspofadani: ~ Maximalni vysky budov
jsou stanoveny ve schéma |.06 ,Schéma urbanistické
kompozice.*

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuie.

PLOCHY SMISENE VYROBNI -
VYROBY A SLUZEB

Hlavni vyuziti: pozemky staveb vyrobnich, skladovych, staveb
dopravni a technické infrastruktury

Pripustné vyuziti: mistni aucelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura,  parkovisté agaraze pro automobily vSeho
druhu a stroje. Pripustné jsou rovnéz malé stavby odpadového
hospodafstvi.

Nepripustné vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, pozemky pro ob¢anské vybaveni mistniho
vyznamu, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, velké stavby odpadového
hospodarstvi.

V zastavitelnych plochach je zakazano umistovat mobilni
domy.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky pro obCanské vybaveni
vy88iho vyznamu - za podminky, Ze jejich provoz bude
sluitelny s hlavnim vyuzitim (tj. napf.. sportovni zafizeni
pfipustna nejsou). Fotovoltaické elektrarny za podminky, ze
budou umistény na stfechach objektd.

Podminky prostorového usporddani: ~ Maximalni vySky budov
jsou stanoveny ve schéma |.06 ,Schéma urbanistické
kompozice."

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuie.

SS

PLOCHY SMISENE - VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuZiti: vinné sklepy

Pripustné vyuziti: rekreaCni nastavba vinnych sklepl pro
rodinnou rekreaci, mistni a Ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné arekreacni zelené, détska
hfisté, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni
uginky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni vy3Siho
vyznamu, dopravni terminaly acentra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodéafstvi.

V zastavitelnych plochach je zakdzano umistovat mobilni

domy.

Podminéné pfipustné vyuziti: obanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).
Podminky pro realizaci podminéné pfipustnych staveb:

o Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku
snizit az na 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

eV navazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

eV navazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani
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s tuhymi itekutymi odpady, vsouladu se zakonnymi
pfedpisy

e Podminéné pfipustné je ibydleni, ale pouze v rozsahu
stavajicich objektl — vystavba novych objektd bydleni
pfipustna neni.

Prostorové regulativy:
e  Maximalni vySky budov jsou stanoveny ve schéma 1.06
,ochéma urbanistické kompozice.
e Stavby azmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

SKLEPY. REKREACE
PLOCHY SMISENE OBYTNE
JINE

Hlavni vyuziti: vinné sklepy, bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: rekreaCni nastavba vinnych sklepl pro
rodinnou rekreaci, mistni a Ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné arekreaCni zeleng, détska
hfisté, souvisejici technickd infrastruktura, parkovidté pro
osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuZziti: veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
uéinky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani avelkoobchod, obCanské vybaveni vysSiho
vyznamu, dopravni terminaly acentra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

V zastavitelnych plochach je zakdzano umistovat mobilni

domy.

Podminéné pfipustné vyuZiti: obCanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).
Podminky pro realizaci podminéné pfipustnych staveb:

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

o Pozemek uréeny pro ob¢anskou vybavenost Ize pfipojit na
zakladni inzenyrskeé sité (vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani
s tuhymi itekutymi odpady, vsouladu se zakonnymi
predpisy

Prostorové regulativy:
e  Maximalni vy$ky budov jsou stanoveny ve schéma 1.06
,Schéma urbanistické kompozice."
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

PLOGHY-WYROBY.
N
PLOCHY VYROBY LEHKE

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské
stavby.

Pripustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni  zafizeni,
mistni a uéelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou
rovnéZz malé stavby odpadového hospodafstvi.

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby obytné a rekreaéni, zafizeni
péée o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci sluzby, sociélni sluzby, stavby a zafizeni
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pro kulturu a cirkevni G&ely.
V zastavitelnych plochach je zakdzano umistovat mobilni
domy.

Podminéné pfipustné vyuziti: Pozemky staveb pro zpracovani
odpadl (kompostarny, recyklaéni linky) - za podminky, ze
jejich provoz nevyvola nadmérny narlist dopravy na mistnich
komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se smiSenym
provozem (D1). Fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze
budou umistény na stfechach objekt.

Podminky prostorového usporadani: Maximalni vysky budov jsou
stanoveny ve schéma 1.06 ,Schéma urbanistické kompozice."
Objemoveé rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zplisobem rozélenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.
V zastavitelné ploSe VL2 — plochy vyroby lehké je pfipustna
vystavba reklamniho pylonu — vy$ka stavby max. 22 m.

VD

PLOCHY VYROBY DROBNE A
SLUZBY

Hlavni vyuZiti: neruSici vyroba

Pfipustné vyuZiti: maloobchod a sluzby, mistni a uéelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovi$té a garaze pro
osobni automobily, parkovité agardze pro nakladni
automobily a speciélni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz
negativni U€inky na zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
primyslovou vyrobu, energetiku, t8zbu surovin, stavby pro
skladovani, dopravni terminaly acentra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

V zastavitelnych plochach je zak&zano umistovat mobilni
domy.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky pro obCanské vybaveni
vy$88iho vyznamu - za podminky, Zze svym charakterem
a kapacitou vyznamné nezvySi dopravni zatéZ v Uzemi.
Fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze budou umistény na
stfechach objektu.

Podminky prostorového uspofadani: =~ Maximalni vySky budov
jsou stanoveny ve schéma 1.06 ,Schéma urbanistické
kompozice."

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

vz

PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE A
LESNICKE

Hlavni vyuziti: pro umisténi staveb pro zemédeélstvi, jejichz vlivy
se mohou projevovat ivné objektu nad hygienickou mez,
avSak nepresahuji Uzemi vymezené vyhlaSenym nebo
v Uzemnim plénu navrzenym ochrannym pasmem

Pripustné vyuziti: sklady, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, plochy okrasné aizolacni zelené, nerusici
provozovny, femesiné provozovny, administrativa nevefejna
za podminky, Ze je funkéni souCasti areall, sbémé dvory na
odpady, kompostovani stanice, hromadné parkovaci plochy
pro osobni automobily, hromadné garaze pro osobni
automobily, fadové garaZze pro osobni automobily, parkovaci
stdni aodstavna stani agaraze pro nakladni automobily
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a autobusy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, velkoplo$né
reklamni poutace (billboardy), vysilaée mobilnich operator(.
Podminéné pfipustné vyuZiti: vyrobni a montazni haly - za
podminky, Ze jejich provoz nevyvola nadmérny narGst dopravy
na mistnich komunikacich (D1). Fotovoltaické elektramy za
podminky, Ze budou umistény na stfechach objektu.
Byty urené pro maijitele & spravce, pouze vomezeném
rozsahu stim, ze vuzemnim fizeni, v oddvodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokdzano, Ze v chrdnénych vnitinich prostorech staveb
nebudou prekraCovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuiji.

Nepfipustné vyuZiti: rodinné domy, bytové domy, individualni
rekreacni domy, rekreaéni chaty, zahradkarské chaty, objekty
ubytovani (hotely, penziony, apartmany), objekty vazaného
cestovniho ruchu, objekty ob¢anské vybavenosti, bioplynové
stanice, jednotlivé garaze, skladky TKO.

V zastavitelnych plochach je zakazéno umistovat mobilni
domy.

Podminky prostorového uspofadani: ~ Maximalni vysky budov
jsou stanoveny ve schéma |.06 ,Schéma urbanistické
kompozice."

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,65.

VZd

PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE -
DROBNE

Hlavni vyuziti: pro umisténi drobnych zemédélskych staveb (do
zastavéné plochy 200m2).

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
plochy okrasné a izolacni zelené, femesiné provozovny.

Podminéné pfipustné vyuZiti: fotovoltaické a fototermické panely
a malé fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze budou
umistény na stfechach objektd.
Byty urené pro majitele & sprévce, pouze vomezeném
rozsahu (pouze jeden, v ploSe VZd, nikoliv VZd 1) s tim, Ze
v Uzemnim fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich
fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokdzano, Ze
v chranénych  vnitfnich  prostorech ~ staveb  nebudou
pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické
limity hluku pro chrénény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuii.

Nepfipustné vyuZiti: rodinné domy, bytové domy, individualni
rekreacni domy, rekreaéni chaty, zahradkarské chaty, objekty
ubytovani (hotely, penziony, apartmany), objekty vézaného
cestovniho ruchu, objekty obCanské vybavenosti, bioplynové
stanice, jednotlivé garaze, skladky TKO.

V zastavitelnych plochach je zakdzano umistovat mobilni
domy.

Podminky prostorového uspofadani: Maximalni vysky budov jsou
stanoveny ve schéma 1.06 ,Schéma urbanistické kompozice.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,8, pokud neni
v kapitole 1.C.6 ,Plochy vyroby skladovéni* uvedena pro
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zastavitelnou plochu jind hodnota.

N
PROSTRANSTV

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a (i¢elové komunikace,
komunikace pro pési.

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska
hfisté, souvisejici technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani),
souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly acentra dopravnich sluZeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a pozemky pro garadZe — oboji za podminky, Ze
jejich  umisténi nezhorSi dopravni podminky v Uzemi,
bezpecnost provozu a Ze umisténi garazi ¢i parkovist nenarusi
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli anesniZi kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad Ze svou kapacitou
nezvysi vyznamné dopravni zatéZ v Uzemi.

ZELENE ,
PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI S PREVAHOU

ZELENE

Hlavni vyuZiti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pfipustné vyuziti:  détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura véetné Cerpacich stanovit poZari vody, vodni
plochy, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Podminéné pfipustné vyuziti: po obvodu ploch jsou pfipustna
podélna a kolma stani a parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly acentra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

VODNI HOSPODARSTVi

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury (napfiklad vodovod,
vodojemd, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodarské budovy, garéZe apod.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, dopravni termindly acentra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

TO

PLOGCHY-TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro nakladani s odpady - malé
stavby odpadového hospodéfstvi (sbémé odpadové dvory),
velké stavby odpadového hospodéafstvi (napf. skladky
méstskych a primyslovych odpadu, kompostérny, recyklacni
linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadu apod.)
a s nimi provozné souvisejici zafizeni

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, parkovidté a garaze pro
osobni i nakladni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb.
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DS

PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, silnic Il. alll. tfidy a mistnich
komunikaci I. a Il. tfidy.

Pfipustné vyuZiti: mistni komunikace Ill. tfidy, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura,  pozemky staveb  dopravnich  zafizeni
a dopravniho vybaveni (napfiklad autobusovd nadrazi,
dopravni terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné afadové gardZze a odstavné
a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot).

Podminecné pfipustné vyuziti: komunikace pro cyklisty a pési za
podminky ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost
dopravniho provozu.

Technicka vybavenost a zafizeni, kterd nemohou mit dopad
na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.
Kde je to UCelné, hlavné zdivodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych G&elovych obecnich cest, Ize umistit
na téchto plochach soubézné vedenou uéelovou komunikaci
pro bezprostfedni zasobovani pfilehlého Uzemi.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

DG

PLOCHY GARAZI

Hlavni vyuZiti: garaze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Pfipustné vyuZiti: mistni a UuCelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, dopravni termindly acentra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodéfstvi.

PLOGHY DOPRAVNI
KOMUNIKAGE
DOPRAVA JINA

Hlavni vyuZiti: vefejné pfistupné ucelové komunikace v krajiné

Pripustné vyuZiti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné arekreacni zeleng, vefejna dopravni
a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
podminky v Uzemi, bezpeénost provozu aze nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi.

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského pldniho fondu?.
Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro

zemédélstvi (kromé staveb uvedenych niZze v ,nepfipustném
vyuziti)  apozemky souvisejici dopravni  a technické
infrastruktury Na téchto plochach Ize v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby pro chov v€el a ryb, stavby pro
dosouSeni a skladovani sena aslamy, pro skladovani
chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky, stavby pro konzervaci
a skladovani silaze asilaznich $tav, stavby pro skladovani
produktd rostlinné vyroby. Dale Ize vtéchto plochach
umistovat stavby, zafizeni, ajina opatfeni pro vodni
hospodafstvi, t&Zbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi  ekologickych  apfirodnich  katastrof apro
odstranovani jejich disledk(, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka ainformaéni centra. Realizovat
stromoradi, aleje, remizky, meze pro ekologickou stabilizaci
krajiny, opatfeni k omezeni eroze v krajiné a k zadrzeni vody
v krajiné.

Podminéné pfipustné vyuZiti: umisténi ploch pro ukladani

inertnich odpadd, za podminky Ze se bude jednat o pldu V.
nebo IV. ffidy ochrany azZe bude v navazujicim Fizeni
posouzen vliv zaméru na krajinny rdz ana jednotlivé slozky
zivotniho prostredi (zejména ochranu vod). Bude se jednat
o doCasny zébor ZPF - po ukonéeni skladkovani bude
provedena zemédélska rekultivace.

Podminéné pfipustné je ioploceni pozemku zahrad, sad
avinic v nezastavéném Uzemi, za podminky, Ze oploceni
nebude vkolizi sfunkci Uzemniho systému ekologické
stability, Ze nepferusi ucCelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhor$i vodohospodarské poméry
v Uizemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym  vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, dopravni terminaly acentra dopravnich sluzeb,
malé ivelké stavby odpadového hospodaistvi. Nepfipustné
jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, ato: stavby pro
hospodarfska zvifata, stavby pro poskliziiovou tpravu produktd
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkl na
ochranu rostlin.

Z0 ORNAPUDA

AP POLE
ZAHRADY A SADY

2z V-NEZASTAVENEM-UZEM:
PLOCHY ZELENE - ZAHRADY A
SADY

A TRVALE TRAVNIPOROSTY

AL LOUKY A PASTVINY

v VINIGE

AT TRVALE KULTURY
PLOGHY VVODNJ

WT

VODNI PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi

podminek pro nakladdani svodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho reZimu Uzemi
aplnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na Useku vod aochrany pfirody
a krajiny.

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd®

ajiné pozemky urfené pro pfevazujici vodohospodaiské

7
6)

§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zdkont (vodni zadkon), ve znéni pozdéjSich predpist.
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vyuZiti. Pripustné je rekrea€ni vyuziti vodnich ploch — koupani,
slunéni, rybafeni, véetné vystavby souvisejici obCanské
atechnické vybavenosti (Satny, obdcerstveni, hygienické
vybaveni).

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim,  dopravni
termindly acentra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter.

Pripustné vyuZiti: pozemky lest a trvalych travnich porostl. Na
téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi,
pro ochranu pfirody a krajiny, vodni plochy.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuZitim, jako napf. stavby pro

NP PLOCHY PRIRODNI bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, dopravni terminaly acentra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd — oboji za podminky, Ze nebudou mit nepfiméfeny
nezadouci vliv na hlavni vyuziti.

, — _ - 1ocad)
NL PLOCHY LESN Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa

LE Pripustné vyuziti: pozemky vodnich tokud. Na téchto plochach Ize
déle v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni,
ajina opatfeni pouze pro lesni hospodarstvi, myslivost, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro  snizovani nebezpeCi  ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku.

Nepfipustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich
porostl. Nepfipustné jsou veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf.
stavby pro  bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, stavby pro t€Zbu, obCanské vybaveni,
dopravni termindly acentra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

NS  |PLOCHY SMISENE Hlavni vyuziti: pozemky zemédélske, lesni a vodohospodarské
MN | NEZASTAVENEHO UZEMi (zpravidia 0 malé vyméFe)

Pripustné vyuZiti: pozemky orné pudy, trvalych travnich porost,
sadl a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesl, vodnich toku a
vodni plochy.

Podminéné pfipustné vyuZiti: na téchto plochach Ize v souladu
s jejich charakterem aza podminky odsouhlaseni zaméru
pfisluSnym organem ochrany ZPF popf. orgdnem ochrany
PUPFL umistovat stavby pro chov véel aryb, stavby pro

M § 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdégjsich predpisii.
9§ 3 zdkona ¢. 289/1995 Sb.
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dosouseni a skladovani sena asldmy, pro skladovani
chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky, stavby pro konzervaci
a skladovani sildZe asiléznich Stéav, stavby pro skladovani
produktd rostlinné vyroby. Dale Ize v téchto plochach za
stejnych podminek umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pro vodni hospodarstvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani  nebezpeli
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledka.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemki za podminky, Ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci Uzemniho systému
ekologické stability, ze nepferusi Ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické  aturistické  trasy  anezhorSi
vodohospodarské poméry v Gzemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, dopravni terminaly acentra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to: stavby
pro hospodarskad zvifata, stavby pro poskliziiovou Upravu
produktd rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv
a pfipravki na ochranu rostlin.

. :
NK  |MN.p PLOCHY SMISENE
MN.p | NEZASTAVENEHO UZEMi -

PRIRODNi HODNOTY

Hlavni vyuziti: pozemky remizk(, zemédélsky nevyuZivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokd. Na téchto plochach Ize v souladu
s jejich charakterem umistovat stavby pro chov véel aryb,
stavby pro dosouSeni a skladovani sena aslamy. Dale Ize
v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, ajina opatfeni
pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi  ekologickych  a pfirodnich  katastrof — a pro
odstrarovani jejich dusledku a vodni plochy.

Podminéné pfipustné vyuZiti: oploceni pozemkd za podminky, Ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci Uzemniho systému
ekologické stability, Ze nepferusi uCelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické  aturistické  trasy  anezhorSi
vodohospodaiské poméry v Gizemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, dopravni terminaly acentra dopravnich sluZeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédelské stavby, a to: stavby
pro hospodéafska zvifata, stavby pro poskliziovou Upravu
produkt( rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv
a pfipravku na ochranu rostlin.
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|.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI

.G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich pfedpisli vymezuje Uzemni plan ve vykrese €. .05 vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatfeni a asanace.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim
a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.05):

D vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu
a plochy pro inZzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici
zafizeni)

T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi provozné

souvisejici zafizeni, napfiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro nakladani
s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikaéni sité).
V' plochy pro snizovani ohrozeni uzemi povodnémi (protipovodiiova opatfeni) a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenCnich schopnosti krajiny, zaloZeni uzemniho
systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi

1.G.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan Starovice nevymezuje pozemky dotéené vefejné prosp&Snymi stavbami a opatfenimi, pro které je
mozné uplatnit zfizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb.

1.G.3. ASANACNI UPRAVY

Dle § 170 odst. d) zakona €. 183/2006 Sb. Ize prava k pozemkim a stavbam, potfebnym pro uskute¢néni asanace
Uzemi, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci, odejmout ¢i omezit (vyvlastnit).

Uzemni plan navrhuje nasledujici asanagni Gipravy:
A1 ... likvidaci staré ekologické zatéZe - Cerné skladky jihozapadné od obce u staré Uvozové cesty

I.H. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni podie § 50 odst. 6 stavebniho zakona, k eliminaci negativnich
vlivil koncepce na soustavu Natura 2000.

Ll. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

UP Starovice nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani podminéno zpracovanim Gzemni studie.
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J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V UP Starovice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno pofizeni a vydani reguladniho planu,
ani plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho pldnu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

.K. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

V UP Starovice jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby . Jedna se o stavby pro bydleni,
stavby obCanské vybavenosti astavby pro vyrobu a skladovani, umisténé v nasledujicich urbanisticky
exponovanych plochach (zékres je proveden ve vykrese ¢. 1.02) :

- zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech BVR 1

- stavby v pohledové exponovanych plochach HSV 1

I.L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Starovice nejsou vymezeny plochy a koridory Gizemnich rezerv.

.M. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

. UZEMNIi PLAN STAROVICE
I.A. TEXTOVA CAST - 35 stran
|.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho Clenéni Gzemi 1:5.000 1x
.02 Hlavni vykres 1:5.000 1x
.03 Technicka infrastruktura — z&sobovani vodou

a odkanalizovani 1:5.000 1x
.04 Technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 1x
1.05 Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace 1:5.000 1x

1.06 Schéma urbanistické kompozice
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